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1. INCARICO

A seguito dellincarico ricevuto dal Curatore Fallimentare - dott.ssa Lorena ANDREETTA con
studio in via Buse n. 1/3 a 31020 San Fior (TV) - di determinare la consistenza e il pit
probabile valore di mercato degli immobili di proprietd del

. il sottoscritto ing. Natale GATTI,

el | D210 professionista con stud:o in \fa Rorna n. 123 a Ccdogne
(TV), regolarmente iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Treviso alla sez. A con

posizione n. 1509 dal 05.05.1992, effettuati gli opportuni sopralluoghi presso i beni in oggetto e
presso gli Uffici Comunali, eseguite le opportune indagini relative alle condizioni intrinseche ed

estrinseche degli immobili e del mercato locale si & posto nelle condizioni di redigere ia seguente
perizia di stima.

2. IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEGLI IMMOBILI

Gli immobili in proprieta della ditta che formano oggetto

della presente valutazione sono cosi censiti all'Agenzia del Territorio della Provincia di Venezia (vedi

anche allegati 2 “visura catastale” , 3 "estratto di mappa” e 5 “certificato Notarile"}:

COMUNE DI CONCORDIA SAGITTARIA (VE)
CATASTO FABBRICATI - sez, -
Foglio 1° mapp. n. 1827 sub. 24 cat. C/6 . 6  cons. 13 m?
Foglio 1° mapp.n. 1827 sub. 25 cat. C/6 . 6  cons. 12 m?
CATASTO FABBRICATI — sez. -

Foglio 1° mapp. n. 1706 area urbana cons. 249 m?
Foglio 1° mapp. n. 1707 area urbana cons. 534 m?
Foglio 1° mapp. n. 1709 area urbana cons. 450 m?
Foglio 1° mapp. n. 1710 area urbana cons. 915 m?
Foglio 1° mapp. n. 1713 area urbana cons, 1m?
Foglio 1° mapp. n. 1714 area urbana cons, 4 m?
TOTALE AREE URBANE 2153 m?

CATASTO TERRENI

Foglio 1° mapp. n. 1718 qta sem.arb. Cl 1° sup. Ha 00.00.59
Foglio 1° mapp. n. 1724 qta sem.arb. Cl. 1° sup. Ha 00.09.12




Foglio 1° mapp. n. 1725 gtd sem.arb. Cl.1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1726 gta semarb. Cl.1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1727 gta sem.arb. Cl 1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1728 qtd sem.arb. Cl. 1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1729 qta sem.arb. Cl1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1730 gta sem.arb. (L 1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1731 gta sem.arb. Cl 1° sup.
Foglio 1° mapp. n, 1732 gta sem.arb. Cl.1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1733 q.td sem.arb. Cl. 1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1734 gta sem.arb. Cl1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1735 gta semarb. Cl.1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1736 qta sem.arb. Cl. 1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1737 gta sem.arb. Cl. 1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1738 gté sem.arb. (. 1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1739 qtd3 sem.arb. ChL1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1740 qta semarb. CL1° sup.
Foglic 1° mapp. n. 1741 gta sem.arb. CL1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1742 qta sem.arb. Cl 1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 17485 g.ta sem. ClL 1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1746 gta sem.arb. CL1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1747 g.ta sem.arb. cl 1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1749 g.ta vigneto  ClL 1° sup.
Foglio 1° mapp. n, 1750 q.ta vigneto  Cl. 1° sup.
Foglic 1° mapp. n. 1823 q.ta sem. Cl. 1° sup.
Foglio 1° mapp. n. 1825 gta sem.arb. CLi° sup.
TOTALE CATASTO TERRENI sup.
TOTALE AREE URBANE 2153 m’
TOTALE AREE CATASTO TERRENI 23.333m°

Ha 00.09.45
Ha 00.04.92
Ha 00.30.07
Ha 00.09.09
Ha 00.09.27
Ha 00.15.81
Ha 00.11.01
Ha 00.00.60
Ha 00.01.72
Ha 00.00.16
Ha 00.00.01
Ha 00.01.20
Ha 00.11.50
Ha 00.03.49
Ha 00.33.51
Ha 00.19.51
Ha 00.03.06
Ha 00.00.23
Ha 00.11.26
Ha 00.00.09
Ha 00.01.66
Ha 00.00.01
Ha 00.22.77
Ha 00.23.17
Ha 00.00.05

TOTALE GENERALE

25.486 m*
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Ha 02.33.33




3. PROPRIETA’- PROVENIENZA

Gli immobili sopra elencati sono in piena proprieta per l'intero della societd
con sede in 'a - P.ta IVA, Cod. Fisc. &
numero discrizione presso fa Sezione Ordinaria del Registro delle Imprese di

, numero di iscrizione al R.E.A. . capitale sociale €
interamente versato.

La societa é stata messa in liquidazione volontaria in data . con atto rep. n.

ai rogiti della dott.ssa ' notaio in , trascritto presso il
competente Registro delle Imprese in data

Gli immobili sopra elencati sono pervenuti alla societd in forza di (vedi anche allegato 5 "certificato Notarite™):

* quanto ai mapp. nn. 1709-1710-1713-1714-1718-1724-1725-1726-1727-1728-
1729-1730-1731-1732-1733-1734-1735-1825 (con diversa consistenza) — Atto di
compravendita del 21.06.1993 rep. n. ai rogiti del dott. Renato Pirolo notaio in
Cervignano del Frivli (trascritto a Venezia in data 06.07.1993 ai nn.ri Reg. Gen. e

Reg. Part.) sequito da atto di trasformazione di societa in data 22.02.2007 rep.
n. ai rogiti del dott. Guido Spano’ di San Giuliano notaio in Latisana (trascritto presso
il competente Registro delle Imprese in data 14.03.2007).

s quanto ai mapp. n. 1706-1707 (con diversa consistenza) — Atto di compravendita de!

01.09.1977 rep. n. ai rogiti del dott. Antonio Carlo Scalettaris notaio in Noale
(trascritto a Venezia in data 22.09.1997 ai nn.ri Reg. Gen. e Reg. Part.)
seguito da atto di trasformazione di societa in data 22.02.2007 rep. n. ai

rogiti del dott. Guido Spano’ di San Giuliano notaio in Latisana (trascritto presso il
competente Registro delle Imprese in data 14.03.2007).

* quanto ai mapp. n. 1738-1739 (con diversa consistenza) — Atto di compravendita del

10.05.2007 rep. n. ai rogiti del dott. Guido Spano’ di San Giuliano notaio in
Latisana (trascritto a Venezia in data 23.05.2007 ai nn.ri Reg. Gen. e Reg.
Part.)

= quanto a mapp. n. 1740-1741-1742 (con diversa consistenza) - Atto di

compravendita del 06.06.2007 rep. n. -~ ai rogiti del dott. Guido Spano’ di San
Giuliano notaio in Latisana (trascritto a Venezia in data 18.06.2007 ai nn.ri Reg.
Gen, e Reg. Part.)



quanto ai mapp. n. 1736-1737 (con diversa consistenza) — Atto di compravendita del

11.12.2007 rep. n. ai rogiti del dott. Guido Spano’ di San Giuliano notaio in
Latisana (trascritto a Venezia in data 14.12.2007 ai nn.ri Reg. Gen, e Rea.
Part.)

quanto ai mapp. n. 1745-1823 (mapp. 1823 con diversa consistenza) — Atto di

compravendita del 26,06.2008 rep. n. ai rogiti del dott. Guido Spano’ di San
Giuliano notaio in Latisana (trascritto a Venezia in data 30.06.2008 ai nn.ri " Regq.
Gen. e Reg. Part.)

quanto ai mapp. n. 1746-1747-1749-1750 — Atto di compravendita del 26.06.2008
rep. n, ai rogiti del dott. Guido Spano’ di San Giullano notaio in Latisana (trascritto a
Venezia in data 30.06.2008 ai nn.ri Reg. Gen.e ~~ +Reg. Part))

unitd immobiliari (posti auto) mapp. n. 1827 sub. 24 e 25 - || mapp. 1827 (ente urbano
di 1.770 m?) deriva dalla fusione dei mapp.li n. 1716-1783-1824-1826 mediante tipo
mappale del 12.12.2012 n. in atti in pari data con prot. n. . Tali
mappali sono stati acquistati con tre diversi atti notarili: compravendita del
26.06.2008 rep. n. ai rogiti del dott. Guido Spano’ di San Giuliano notaio In
Latisana (trascritto a Venezia Territorio in data 30.06.2008 ai nn.ri Reg. Gen. e
Reg. Part.), compravendita de! 26.06.2008 rep. n. “ai rogiti del dott. Guido
Spano’ di San Giufiano (gia citata sopra) e compravendita del 21.06.1993 rep. n.
ai rogiti del dott. Renato Pirolo (gia citata sopra).

4. VINCOLI — IPOTECHE ~ SERVITU’

Gli immobili in oggetto sono gravati dai seguenti vincoli (vedi anche allegato 5 “certificato Notarile™:

1} I sotto elencati mappali del Foglio 1° del Comune di Concordia Sagittaria:

n. 1706 n. 1707 n. 1709 n. 1710 n. 1713 n. 1714 n. 1718
n. 17226 n. 1727 n. 1728 n. 1729 n. 1730 n. 173% n. 1732
n. 1734 n. 1735 n. 1736 n. 1738 n. 1739 n. 1740 n. 1741
n. 1742 n. 1745 n. 1746 n. 1747 n. 1749 n. 1750 n. 1823
n. 1825
sono gravati da ipoteca volontaria iscritta a Venezia in data 15.09.2008 ai nn.ri . Reg.
gen, e Reg. Part. in forza del contratto di mutuo fondiario in data 10.09.2008 rep. n.
ai rogiti del dott. Guido Spano’ di San Giuliano notaio in Latisana a favore della

con sede a per la somma di € 18.000.000,00
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(capitale € 9.000.000,00) successivamente diminuita a € 17.770.000,00.- (capitale
7.567.500,00) con atto di atto di riduzione di somme e frazionamento in quota in data 08.08.2011

rep. n. ai rogiti de! dott. Spano’ di San Giuliano notaio in Latisana annotato a margine della
predetta iscrizione in data 09.09.2011 ai nn.ri Reg. Gen e Reg. Part, e - Req.
Gen. e Req. Part.;

2) I mappali n. 1724 e n. 1725 del Foglio 1° del Comune di Concordia Sagittaria sono gravati:

a) da ipoteca volontaria iscritta a Venezia ai nn.ri Reg. Gen, e Reg. Part. in

data 19.11.2013 in forza dell'atto di concessione a garanzia di apertura di credito in data

12.11.2013 rep. n. ai rogiti del dott. Guido Spano’ di San Giuliano notaio in Latisana

a favaore della con sede a
per la somma di € 180.000,00 (capitale € 120.000,00)

b) con altri da vincolo limitativo a costruire di cui all'atto autenticato nella firma in data

21.12.1987 rep. N. del dott. Pietro Sirignano notaio all'epoca in Santo Stino di Livenza
(trascritto a Venezia in data 12.01.1988 ai nn.ri Reg. Gen. e Reg. Part.)

c) dagli obblighi ed i vincoli di cui alla convenzione autenticata nefla firma in data
21.12.1987 rep. n. del dott. Pietro Sirignane notaio all'epoca in Santo Stino  di
Livenza (trascritto a Venezia in data 18.01.1988 ai nn.ri Reg. Gen. e Reg. Part,)
non comportante peraltro limiti alla alienabilitd o a prezzi di vendita, ovvero di diritti di
prelazione a favore del Comune o di terzi.

3) Sempre | suddetti mappali n. 1724 e n, 1725 de! Foglio 1° del Comune di Concordia Sagittaria
godono (vedi anche allegato 16 “atto di permuta T

a) della ulteriore capacita edificatoria per complessivi 145,44 m® spettante ai
flimitrofi mapp., n. 1752-1753 del medesimo Comune e Foglio in forza dellatto di
costituzione di diritto edificatorio stipulato in data 12.11.2013 con repertorio n. ai
rogiti del dott. Guido Spano” di San Giuliano notaio in Latisana (trascritto a Venezia in data
19.11.2013 ai nn.ri Reg. Gen. e Reg. Part.).

b) della servith di deroga a distanze legali costituita con medesimo atto di cui al

precedente punto (trascritto a Venezia in data 19.11.2013 ai nn.ri Reg. Gen. e
Reg. Part.),

4) Il mappale n. 1724 del Foglio 1° del Comune di Concordia Sagittaria gode capacita
edificatoria spettante al limitrofo mapp. n. 1717 del medesimo Comune e Foglio in forza dell’atto
di costituzione di diritto edificatorio sopra citato.



5) I sotto elencati mappali del Foglio 1° del Comune di Concordia Sagittaria:

n. 1706 n. 1707 n. 1709 n. 1710 n. 1713 n. 1714 n 1718
n. 1724 n. 1725 n. 1726 n. 1727 n. 1728 n. 1729 n. 1730
n. 1731 n, 1732 n. 1733 n. 1734 n. 1735 n. 1736 n 1737
n. 1738 n. 1739 n. 1740 n. 1741 n. 1742 n.1825 n. 1827
con altri sono stati oggetto della convenzione per lottizzare con il Comune di Concordia Sagittaria
stipulata in data 14.01.2008 rep. n. ai rogiti de! dott. Guido Spano’ di San Giuliano notaio in
Latisana (trascritta a Venezia in data 23.01.2008 ai nn.ri -Reg. Gen. e Reg. Part.)

6) I mappali n. 1738-1739 del Foglio 1° del Comune di Concordia Sagittaria sono gravati
servitu di passaggio costituita con atto in data 20.09.1960 rep. n, ai rogiti del notaio dott.

Antonio Pasqualis (trascritta a Venezia in data 05.10.1960 ai nn.ri Reg. Gen. e Reg.
Part.).

7) Le unita immobiliari (posti auto scoperti) individuate al sub. 24 e 25 del mappale n. 1827 sono
gravate dagli obblighi e vincoli derivanti dal rapporto condominiale.

5. DESCRIZIONE SINTETICA DEGLI IMMOBILI

5.1 GENERALITA'

Gli immobili oggetto di stima si trovano nella prima periferia Nord Ovest del centro abitato di
Concordia Sagittaria (VE) lungo via San Pietro (vedi allegato 1 “foto aerea”) . Si tratta essenzialmente di
lotti liberi edificabili, opere di urbanizzazione ed aree a destinazione agricola quasi interamente
ricomprese, come sara meglio specificato nel seguito, nel piano di Lottizzazione di iniziativa
privata denominato " progetto Norma n. 7 del PRG" (vedi anche allegato 7 “estratto del P.R.G.7). La viabilita
della nuova urbanizzazione & caratterizzata dalla presenza di due tronchi di strada di penetrazione,
perpendicolari tra di loro, che si attestano su tre diverse strade comunali (Via San Pietro, Via Alte e

via Giovanni Pascolf). Lungo la nuova viabilita sono dislocati i lotti edificabili, i parcheggi pubblici e
le aree a verde,

5.2 PIANO DI LOTTIZZAZIONE — ITER AMMINISTRATIVO

La domanda di approvazione dello strumento urbanistico attuativo, conforme a quanto previsto dal

vigente P.R.G., & stata inoltrata dalla ditta lottizzante al Comune di Concordia Sagittaria in data
30.07.2007 con prot. n.




1l piano di lottizzazione & stato approvato con delibera del Commissario con poteri del Consiglio
Comunale n.  del 07.12.2007 (successivamente rettificata con defibera n.  del 20.12.2007).
La prima variante, adottata con delibera di Giunta Comunale n. +  del (8.08.2008, & stata
definitivamente approvata dal Consiglio Comunale con propria delibera n.  del 29.09.2008.

La convenzione urbanistica (vedi allegato 8 “convenzione urbanisticay & Stata stipulata in data
14.01.2008 con rep. n. . ai rogiti del dott. Guido Spano’ di San Giuliano notaio in Latisana

(registrata a Latisana in data 22.01.2008 al n. e trascritta a Venezia il 23.01.2008 ai nn.ri
Reg. Gen. e Reg. Part.)

A seguito di apposita istanza il Comune ha rilasciato quindi alla ditta lottizzante in data
05.02.2008 il Permesso di Costruire n. per eseqguire i lavori di “realizzazione opere df

urbanizzazione primaria, demolizione fabbricati esistenti — Piano di Lottizzazione privata "Ponte
Romano” PN, 7.

I lavori sono iniziati in data 11.02,2008 a cura deli'Impresa con sede in via
n. a sotto la Direzione dei Lavori dell'arch.
con studio in via ' a

In data 21.07.2009 i DD.LL. ha depositato il certificato di regolare esecuzione parziale dichiarando
che in data 01.06.2009 sono stati ultimati i lavori relativi al primo stralcio per uno stato di

avanzamento pari a € 537.151,33 (vedi allegato 9 “certificato di regolare esecuzione parziale ~ prospetto aree da cedere™)

In data 07.10.2009 il coliaudatore (arch. nominato ai sensi dellart.10 della
Convenzione in data 10,06.2008 con determinazione n. . del Responsabile del Servizio Lavori

Pubblici e gestione del patrimonio del Comune di Concordia Sagittaria) ha certificato la corretta
esecuzione dei lavori del primo stralcio (vedi allegato 10 “collaudo parziale™.

5.3 PIANO DI LOTTIZZAZIONE — CONSISTENZA

Complessivamente Ia lottizzazione ha i seguenti paramenti dimensionali (superfici reali):

Superficie a viabilita 5.242 m?
Superficie a verde pubblico - 1963 m?
Superficie a parcheggio 773 m?
Totale superficie da cedere 7.978 m?
Totale Superficie lotti | 23.602 m?



Totale Supetrficie territoriale 31.580 m?

Nella tabella seguente vengono riportati i principali dati urbanistici dei lotti (vedi allegato 11 “tav. 4 variante

. 1 “parametri urbanistic™.

LOTTO | sup. reale S.N.P. Libero S.N.P. da S.N.P. Prop note
max edificato realizzare | ris, E.R.P.
1-B 1.426 m* | 466 m’ | edificato s no
2-8 2.260 m? 400 m* | edificato ---e m? no
3-B 2123 m’ | 515m’ libero 515 m’ si
1-C1 | 1.556m? 264 m’* | edificato —-m? no
2-C1 | 1.637m’ | 272m? | edificato -~ m? no
3-C1 | 1.213m? 154 m?’ libero 154 m? parz. | 912 m’ (¥)
4-C1 | 1.165m? 154 m? libero 154 m? parz. | 945 m? (*)
5-C1 944 m* 183 m’ libero 183 m* parz.
6-CL | 2.191im? | 793 m? libero 793 m? si
7-C1 913 m? 188 m? libero - 188 m? si
8-C1 928 m? 251 m? libero 251 m? si
9-C1 | 1411m? | 296 m’ libero 296 m* si
10-C1 | 2.743m? | 793 m’ libero 793 m? i
1-C2 | 1.460m? | 370 m? libero | 370 m? Si
2-C2 | 1.298m’ | 188 m? fibero 188 m? | i
0-C1 334 m* - m? libero -—--m? no
TOT. | 23.602m* | 5.287 m? 2,299 m* | 1.586 m?

(*) sup. catastale in proprietd



Dalla tabella sopra si posso ricavare i seguenti indici significativi:

% di S.N.P. ancora da realizzare = (2.299+1.586)/5.287 * 100 =~ 73 %
% di S.N.P. riservata a Edilizia Residenziale Pubblica di piano = 1.586/5.287 *100 = 30 %
% di S.N.P. riservata a E.R.P attuale su SNP residua = 1.586/(1.586+2.299) *100 = 41 %

Dal computo metrico estimativo allegato al progetto di lottizzazione si evince che Fimporto delle

opere di urbanizzazione primaria da realizzare assomma a complessivi € 568.260,09.-

A garanzia della corretta esecuzione delle opere la Ditta lottizzante ha stipuato in data
16.01.2008 a favore del Comune di Concordia Sagittaria idonea polizza fideiussoria di pari
importo.

5.4 STATO DEI LAVORI ALLA DATA DEL COLLAUDO

Come risulta dal verbale di sopralluogo di collaudo alla data del 01.10.2009 le opere di
lottizzazione risultavano praticamente concluse con fa sola esclusione dei lavori indicati con la
lettera A e C delle “Risultanze della Visita” (vedi allegato 10 “collaudo parziale”):

A) “La sede stradale ... manca il conglomerato bituminoso chiuso (lappeto) e la segnaletica
verticale ed orizzontale’

C) “non e stata eseguita la messa a dimora di alberi ed arbusti di variets indicats dal Comune e 13
sermina di prato erbosd’

Allegati al certificato di Collaudo sono tutte le certificazioni/dichiarazioni che attestano Ia regolarita
dell’'esecuzione dei sottoservizi; in particolare i gestori dei pubblici servid (

) hanno dichiarato idonee allo scopo le linee realizzate.

Sempre dal certificato di Collaudo e relativi allegati si ricava che le opere gia eseguite ammontano
a € 537.151,33.- e che pertanto restano da eseguire, per il completamento delle opere di
urbanizzazione ai prezzi del capitolato allegato al progetto di lottizzazione, lavori per totali €
31.108,76.- (vedi allegato 10 “collaudo parziale” e allegato 9 “certificato di regolare esecuzione parziale — prospetto aree da
cedere™),

Il collaudatore concludeva la sua relazione ponendo, tra Valtro, le seguenti prescrizioni: vista la

mancanza del tappeto e della segnaletica “... va impedito qualsiasi traffico ... * e relativamente al
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tratto di strada che collega via San Pietro con i fotti gia edificati (1-C1, 2-C1, 1-Be 2b) " ... va
comungue messo in sfcurezza ... completando la sede stradale, 13 segnaletica ed eliminando i
manulatti estranei alla fottizzazione ..." . Inoltre al completamento delle opere di urbanizzazione le

aree “... dovranno essere libere da manufatti non previsti dal progetto df lottizzazione ... ™.

Le aree da cedere al Comune per opere di urbanizzazione primaria, come da presa d'atto del
collaudatore, sono tutte in proprieta della e sono state

individuate mediante frazionamento protocollo . del 11.06.2008 ed assommano a

complessivi 7.977 m* di superficie catastale (8.055 m? di superficie reale) (vedi allegato 9 “certificato di

regolare esecuzione parziale —~ prospetto aree da cedere™),

5.5 STATO DEI LUOGHI ALLA DATA ODIERNA

Alla data dei sopraliuoghi eseguiti per la redazione della sequente perizia lo stato dei lavori €
sostanzialmente quello descritto nel Collaudo con la precisazione che if primo tratto della strada di
lottizzazione ed il relativo innesto da via San Pietro (circa 150 m) & stato completata (vedi foto n. 13-14
allegato 14 “documentazione fotografica”) in Maniera che i residenti dei fabbricati gia realizzati e resi agibili
possano accedere alle loro proprieta in sicurezza.

Questo ftratto di viabilitz risuita quindi in buono stato di manutenzione mentre nel resto della
lottizzazione, stante lo stato di abbandono. delt'ultimo periodo, la vegetazione ha invaso

parzialmente marciapiedi e la sede stradale (vedi foto n. 6-5-10 allegato 14 “documentazione fotografica®).

Permangono inoltre alcuni manufatti incongruenti (ufficio vendite, manufatti in lamiera, box ufficio
e baracca cantiere) che dovranno essere smantellati ef0 rimossi (vedi foto n. 7-9-17-18 allegato 14

“documentazione fotografica™.

Inoltre sul lotto 3-B, per cui era gia stato ottenuto un Permesso di Costruire (poi ritirato) sono

presenti materiali edili vari {(mattoni, pignatte, ecc.) (vedi foto n. 3-4 allegato 14 “documentazione fotografica™) .

Per la ripresa e la conclusione dei lavori (collaudo finale e cessione delle aeree all’Amministrazione
Comunale) sara necessario quindi:

« provvedere ad una pulizia generale delle aree urbanizzate e dei lotti liberi mediante diserbo
dei cigli delle strade e marciapiedi parzialmente invasi dalle vegetazione;

» verificare la funzionalita dei sottoservizi; -
« eseguire i lavori mancanti (asfaltatura, aree verdi, segnaletica, ecc.);

« demolire i manufatti presenti sui lotti e rimuovere dalle aree da cedere i fabbricati
provvisori e baracche di cantiere;
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= smaltire in discarica i materiali da costruzione non recuperabiii presenti ne! lotto 3-B;

Si segnala infine che l'area a margine della strada di lottizzazione in corrispondenza dellinnesto su
via Alta, una area di circa 1.200 m?% & completamente occupata da materiali edili, baracche di

cantiere, attrezzature varie, materiali di risulta che appartengono a terzi (vedi foto n. 12-16 allegato 14

“documentazicne fotografica®).

5.6 DESCRIZIONE DEI BENI

Gli immobili oggetto delta presente valutazione possono essere cosi individuati e descritti:

VIABILITA' E PARCHEGGI

I seguenti mappali costituiscono lintera viabilita interna e gli spazi di parcheggio della lottizzazione

{vedi allegato 9 “certificato di regolare esecuzione parziale ~ prospetto aree da cedera™),

Foglio 1° mapp. n. 1707 m? 534
Foglio 1° mapp. n. 1710 m? 915
Foglic 1° mapp. n. 1718 m? 59
Foglio 1° mapp. n. 1727 m?  3.007
Foglio 1° mapp. n. 1735 m? 1
Foglio 1° mapp. n. 1741 m? 306
Foglio 1° mapp. n. 1745 m?  1.126
Foglio 1° mapp. n. 1746 m? 9
Foglio 1° mapp. n. 1749 m? 1
Foglio 1° mapp. n. 1825 m? 5 (%
Foglio 1° mapp. n. 1713 m? 1 (%)
Foglio 1° mapp. n. 1714 m? 4 (%)

TOTALE VIABILITA' E PARCHEGGI m? 5.968

(*) questo mappale ¢ stato ottenuto da un frazionamento successivo al collaudo.

(**) questi due mappali, presenti nel frazionamento all'epoca del-collaudo, non sono stati indicati

come da cedere ma di fatto risuitano sede stradale (vedi allegato 6 “Certificato di Destinazione Urbanistica™

Le strade di penetrazione della lottizzazione hanno una larghezza complessiva di circa 9,50 m cosi
suddivisi: carreggiata a due sensi di marcia della larghezza di 6,50 m (2,75 + 0,50 m di banchina
per ogni corsia) e marciapiedi da ambo i lati (ognuno della larghezza di 1,50 m).
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Lungo la viabilita si dispiegano anche le linee interrate dei sottoservizi (acque bianche, nere,

energia elettrica, gas metano, telefono, acquedotto ed illuminazione pubblica) realizzate secondo il

progetto approvato e le indicazioni degli enti gestori.

VERDE PUBBLICO

I seguenti mappali costituiscono it verde pubblico della Iottizzazione (vedi allegato 9 “certificato di regolare

esecuzione parziale — prospetto aree da ¢edere”).:

Foglio 1°

Foglio 1°

Foglio 1°

Foglio 1°

Foglio 1°

Foglio 1°
Foglio 1°

mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp. n.

> 3 3 3

mapp. n.
mapp. n.

TOTALE VERDE PUBBLICO

Il verde pubblico € localizzato essenzialmente in due tratti lungo le strade di lottizzazione. Come

1706 m* 249
1709 m? 450
1731 m? 1,101
1732 m? 60
1734 m? 16
1736 m? 120
1742 m? 23

m? 2.019

sopra ricordato non € ancora stata eseguita la semina e la piantumazione delle essenze ad alto

fusto.

LOTTI EDIFICABILI (vedi allegato 11 “tav. 4 variante n. 1 “parametri urbanisticl” - e allegato 12 “tav. 5 variante n. 1 “gpere

di urbanizzazione™)

LOTTO 3-B Questo appezzamento si trova lungo la strada che conduce verso lo sbocco di via

Pascoli. E' prevista la realizzazione di due edifici a schiera ognuno di tre unita. Il lotto 3-B &
identificato dal mappale:

Foglio 1° mapp. n. 1823 m’ 2.317
TOTALE LOTTI 3-B m? 2,317
LOTTO Sup. cat. sup. reale S.N.P, max tipologia n. alloggi
lotto
3-8 2123 m? 515 m? schiera 6
TOTALI | 2.317 m? 2,123 m? 515 m?
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LOTTI 1-C2 / 2-C2 - Questi due lotti, ad oggi ancora non ancora frazionati, hanno

complessivamente forma trapezoidale e sono posti al margine ovest della lottizzazione lungo via

Pascoli. L'accesso ad entrambi infatti & previsto dalla viabilitd pubblica. Lindividuazione catastale &

la seguente:
Foglio 1° mapp. n. 1747 m’ 166
Foglio 1° mapp. n. 1750 m* 2.277
TOTALE LOTTI 1-C2/2-C2 m? 2.443
I parametri urbanistici caratteristici sono i seguenti
LOTTO Sup. cat. sup. reale S.N.P. max tipologia n. alloggi
lotto
1-C2 1.460 m? 370 m? bifamiliare 2
2-C2 1.298 m’ 188 m’ in linea 12
TOTALY | 2.443m? | 2.758 m’ 558 m’

Negli elaborati allegati al Piano di Lottizzazione c'¢ una incongruenza refativamente alla tipologia

ed al n. di alloggi tra la tabelia riassuntiva, la rappresentazione grafica (vedi allegato 11 “tav. 4 variante n. 1

“paremetri urbanistici’) € le Norme Tecniche d'Attuazione (vedi allegato 13) che si riassume nella seguente

tabella:
LOTTO 1-C2 LOTTO 2-C2
Tipologia | n. alloggi | Tipologia n. alloggi
Rapp. Grafica In linea 5 bifamiliare 2
Tabella tav. 4 Bifamiliare 2 In linea 12
N.T.A Schiera 5 Bifamiliare 2
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Si ritiene corretta lindicazione evidenziata in tabella congruente con N.T.A. e rappresentazione
grafica.

LOTTI 3-C1 / 4-C1 /5-C1 [ 7-C1 / 8-C1 Questi 5 lotti hanno forma pressoché rettangolare e
costituiscono la parte centrale interna della lottizzazione essendo posti in prossimita dellincrocio

tra le due strade di penetrazione ed in corrispondenza di un piccolo parcheggio. I lotti sono cosi
catastalmente censiti:

Foglio 1° mapp. n. 1724 m 912
TOTALE LOTTO 3-C1 m: 912
Foglio 1° mapp. n. 1725 m’ 945
TOTALE LOTTO 4-C1 m? 945
Foglio 1° mapp.n. 1726 m* 492
Foglio 1° mapp. n. 1738 m* 349
TOTALE LOTTO 5-C1 m? 841
Foglio 1° mapp. n. 1728 m? 909
TOTALE LOTTO 7-C1 m? 909
Foglio 1° mapp. n. 1729 m: 927
TOTALE LOTTO 8-C1 m* 927




I parametri urbanistici caratteristici sono riassunti nella sequente tabella:

LOTTO Sup. cat. sup. reale S.N.P. max tipologia n. alloggi
lotto
3-Ct 912 m? 1.213 m* 154 m’ | unifamiliare 1
4-C1 945m* 1.165 m’ 154 m* | unifamiliare 1
5-C1 841 m’ 944 m* 183 m? bifamiliare 2
7-Ci 909 m’ 913 m* 188 m? bifamiliare 2
8-C1 927 m? 928 m* 251 m* bifamiliare 2
TOTALI | 4.534 m? 5.163 m? 930 m?

Per i lotti 7-C1 e 8-C1 c'& corrispondenza tra superficie catastale e reale ed entrambi i lotti hanno
bucna sfruttabilita data la conformazione regolare e la presenza di un doppio accesso.

Per quanto riguarda la consistenza dei lotti 3-C1, 4-C1 e 5-C1 evidenzio invece quanto segue:

1) la - non e l'esclusiva proprietaria dei tre lotti come individuati negli
elaborati del Piano di Lottizzazione infatti:

a. il lotto 3-C1 & formato, oltre che dal mappale 1724 anche dai mappali n. 1717 (168
m2) e 1752 (101 m2);

b. il lotto 4-C1 & formato, oltre che dal mappale 1725 anche dal mappale n. 1753 di
(198 m?);

c. per completare il lotto 5-C1 manca il mappale n. 1754 di 133 m?

2) i suddetti mappali (1717-1752-1753-1754 di complessivi 600 m?) sono stati oggetto di
permuta e risultano pertanto alla data odierna Intestati ad un'altra ditta {
proprietaria dell'adiacente fabbricato residenziale);

3) nell'atto di permuta la

a. si @ riservata capacita edificatoria di 145,44 m® spettante ai mappali n. 1752-1753
vincolandola a favore del proprio fondo individuato dai mappali n. 1724-1725;

b. si & riservata capacitd edificatoria spettante al mappale n. 1717 vincolandola a
favore del propri fondo individuato dal mappale n. 1724;
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4) nel medesimo atto di permuta la ha costituito a peso del proprio
fondo individuato dai mappali n. 1717-1752-1753 ed a favore dei limitrofi mappali n. 1724-
1725 servitl di costruire sul fondo dominante a distanza a confine inferiore a quella minima
consentita dalla Legge e dai Regolamenti Comunali fino a confine tra i due fondi.

In sostanza la ' possiede buona parte dei 3 lotti 3-C1 4-C1 5-C1 e dispone
dell'intera cubatura assegnata dal Piano di Lottizzazione alle aree e inoltre pud, in due dei tre lotti
(3-Ct e 4-C1), anche costruire a confine.
La richiesta di un Permesso di Costruire presuppone pero la piena titolarita defi’area
del lotto cosi come definita dal P. di L.
Ne consegue che oggi la non ha titolo per chiedere autonomamente il
Permesso di Costruire per i tre lotti in parola.
Questa condizione fortemente limitativa pud essere superata nei seguenti modi:

a) acquisizione onerosa delle aree mancanti per completare i tre lotti cosi come individuati dal

P.diL.;
b} riperimetrazione del P. di L. con esclusione delle aree non in proprieta della
previo accordo con tutte le Ditte Lottizzanti e 'Amministrazione Comunale;

¢} accordo col terzo confinante {estraneo al fallimento) per Ia richiesta congiunta del P. di C.

E' evidente che tutte le tre le possibilita sono oggi solo ipotetiche in quanto

condizionate dalla disponibilita di terzi (ditte Lottizzanti, vicinati, Amministrazione Comunale)
ad addivenire ad un accordo e/o cessione delle aree.

Per il lotto 5-C1 inoltre, anche nei casi b) e c), la forma e dimensione della porzione di area non in
proprietd e il fatto che non & stato dato l'assenso per la costruzione in deroga ai confini

rappresenta un grossa limitazione alla possibilita edificatoria del lotto.

LOTTI 6-C1 [/ 9-Ci1 / 10-C1 Questi tre lotti, ancora catastalmente indivisi, hanno
complessivamente forma pressoché trapezoidale e sono posti lungo la parte finale della strada di
lottizzazione verso lo sbocco in via Alte. In questa area & prevista la realizzazione di 3 edifici; 2 a

blocco ognuno di 12 unita, ed uno in linea per 4 case a schiera. Lidentificazione catastale di
quest'area & la seguente:

Foglio 1° mapp. n. 1730 m* 1.581
Foglio 1° mapp. n. 1739 m* 3.351
Foglioc 1° mapp. n. 1740 m? 1.951



TOTALE LOTTO 6-C1 9-C1 10-Ct m’ 6.883

I parametri urbanistici caratteristici sono riassunti nella seguente tabella:

LOTTO Sup. cat. sup. reale S.N.P. max tipologia n. alloggi
lotto
6-C1 2.191 m’ 793 m? in linea 12
9-C1 1.411 m* 296 m* schiera 4
10-C1 2.743 m* 793 m? in linea 12
TOTALI | 6.883 m’ 6.345 m’ 1.882 m*

Anche in guesto caso c¢'@ una incongruenza negli elaborati allegati al Piano di Lottizzazione
relativamente alla tipologia ed al n. di alloggi del lotto 10-C1 e anche in questo frangente,
essendoci corrispondenza tra N.T.A. e rappresentazione grafica, si ritiene che ia corretta
indicazione sia edificio “/n /ined” con 12 unita e non abitazione unifamiliare con 1 unita,

Nei lotti 6-C1 e 10-C1 l'intera edificabilita & riservata ad Edilizia Residenziale Pubblica
(E.R.P.). Infatti la somma delle superfici netta di pavimento realizzabile in questi due lotti pari 2 x

793 m? = 1.586 m* rappresentava il 30 % dellintera capacita edificatoria del “Progetto Norma n.
7' (5.287 m?) come previsto dalla scheda di PRG.

Le “Norme fecniche dAttuaziond’ (allegato 3 del P. di L.) prevedono al punto 11 del capitolo
“Progetti Normd' che i proprietari si “... impegnanc a cedere al Comune ... gratuitamente le aree
di loro proprieta relative alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria ivi previste, nonché ai
sensi delle vigenti norme sull'esproprio, secondo la procedura della cessione volontaria, 3 prezzi
che dowranno corrispondere ai criteri di Legge, si impegnano & cedere al Comune owverc a
soggetti che devono possedere i requisiti previsti dalle vigenti disposizioni statali e regionali in
materia di E.R.P., indicati dall’Amministrazione Comunale sulla base di un apposito Awviso Pubblico,
le aree di loro proprieta relative alla quota di superficie fondiaria corrispondente alla superficie

netta df pavimento destinata a Edilizia Residenziale Pubblica, come individuate negli elaborali di
Piano...."
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TOTALI AREE EDIFICABILI

Si riporta una tabella riassuntiva con i parametri delle aree in proprietd con destinazione
edificabile:

LOTTI Sup. catastale - m? | S.IN.P. - m?

3-B 2.317 515
1/2-C2 2.443 558
3/4/5/7/8-C1 4.534 930
6/9/10-C1 6.883 1.882
TOTALI 16.177 3.885

AREA AGRICOLA — AREA A VERDE NON PREVISTA IN CESSIONE,

I seguenti mappali identificano una area a forma triangolare posta in corrispondenza dello sblocco
della strada di lottizzazione su via Alte con destinazione parzialmente agricola (parte del mapp.
1737) e parzialmente ad uso pubblico come “Aree attrezzate a Parco Gioco e Sport di progettd’
(restante parte del mapp. 1737 e mapp. 1733).

I due mappali perd non risultano tra quelli da cedere al Comune di Concordia Sagittaria

lottizzazione (vedi allegato 9 “certificato di regofare esecuzione parziale —~ prospett aree da cedere™),

Foglio 1° mapp. h. 1733 m* 172

Foglio 1° mapp. n. 1737 m? 1.150

TOTALE AREA EXTRA LOTT. m* 1.322
POSTI AUTO SCOPERTI

1 seguenti mappali identificano due distinti posto auto scoperti posti allinterno del lotto 2-B (gia

completamente edificato) (vedi allegato 4 “elaborato planimetrico mapp. n, 1827

CATASTO FABBRICATI - sez. -

Foglio 1° mapp. n. 1827 sub24cat. C/6 cd. 6 cons. 13 m?
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Foglio 1° mapp. n. 1827 sub 25cat. C/6 . 6 cons. 12 m?

I parcheggi, posti allinterno di un area recintata e prowvista di cancelli automatizzati, sono
pavimentati con mattonelle in caicestruzzo colorate e delimitati da una greca. I due posti auto
sono posti allingresso carrabile dell'area condominiale e sono disposti paralielamente alla

recinzione con dimensioni di circa 5,00 x2,50 m, (vedi foto n. 15 allegato 14 “documentazione fotografica™

TOTALE GENERALE AREE

Destinazione Sup. catastale — m?
VIABILITA’ 5.968
VERDE 2.019
EDIFICABILI 16.177
AGRICOLA - AREA VERDE 1.322
NON IN CESSIONE

TOTALE 25.486

6. DESTINAZIONE URBANISTICA

Le aree oggetto della presente relazione ricadono in zone cosi classificate dal vigente P.R.G. {vedi
allegato 6 “Certificato di Destinazione Urbanistica” e allegato 7 “estratto del P.R.G."

Tutti i mappali in proprieta con esclusione di una porzione del n. 1737 sono ricompresi nel
perimetro di progetto norma PN 7,

La restante porzione del mapp. n. 1737 & classificata come ZONA E - SOTTOZONA E3.

1 seguenti mappali ricadono in zona Zona "Sc Aree atrezzate a parco Gioco Sport di
progetto”:

Foglio 1° mapp. n. 1706
Foglio 1° mapp. n. 1709
Foglio 1° mapp. n. 1731
Foglio 1° mapp. n. 1732
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Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio

o
o
o
o
o
o

mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.

1734
1735
1736
1742
1733
1737

(porzione)

I seguenti mappali ricadono in zona Zona “viabilita esistente e di progetto” :

Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio

o
o
o
o
o
o
o
10
o

mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.

=

> 5 7 3 327

1707
1710
1713
1714
1727
1741
1745
1746
1825

{porzione)

1 seguenti mappali ricadono in zona Zona “area per parcheggi esistente” :

Foglio

10

mapp. n.

1727

(porzione)

I seguenti mappali ricadono in zona Zona C -~ SOTTOZONA C2:

Foglio 1°

Foglio
Foglio

Il seguente mappale ricade in zona Zona B:

Foglio 1°

10
10

mapp. n.
mapp. n.
mapp. n.

mapp. n.

1747
1749
1750

1823

m2

Le norme specifiche delle tre zone edificabili (B, C1 e C2) sono riportate nell'elaborato 3 “Norme

tecniche di attuazione” allegato del Piano di Lottizzazione approvato (ved allegato 13 ). Il parametro
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fondamentale che cambia nelle tre zone & la superficie coperta massima che varia dal 35 % delle
zone B, al 30% per le zone C1 per arrivare al 25% nelle zone C2.

7. STIMA IMMOBILI

7.1 CRITERI DI STIMA

Lo scopo della stima, in base all'incarico ricevuto, & di determinare, sul principio dell'ordinarietd, il
pill probabile valore di mercato dei beni sopradescritti.

Stante la situazione urbanistica dell'intera proprietd e la destinazione e destinazione d'uso dei

diversi gruppi di aree sopra elencate la stima viene espressa come somma delle singole valutazioni
dei vari beni come di seguito esplicitate.

7.2 AREA EDIFICABILE

Vista la situazione del mercato immobiliare, la consistenza del bene, la presenza di una significativa
quota di E.R.P. (circa 40%) si ritiene di ricavare il probabile valori di mercato applicando e
confrontando i seguenti metodi:

1) metodo del costo: si basa sul principio di sostituzione secondo il quale un compratore
non & disposto a pagare per un immobile una somma maggiore del valore di mercato di un
intera area edificabile e del costo di costruzione di un nuovo immobile che presenta la
stessa utilita tecnico-funzionale dellimmobile esistente. In questo caso limmobile &
costituito dalle opere di urbanizzazione.

2) metodo comparativo: mediante raffronto con beni immobili aventi caratteristiche simili e
che abbiano formato oggetto di recente compravendita efo stima. Nonostante la

stagnazione del mercato & stato possibile reperire alcune informazioni su immobili simili
oggetto di valutazioni efo richieste recenti,

METODO DEL COSTO. Nel caso specifico si ritiene di valutare il valori dellimmobile mediante il
“costo di ricostruzione” dell'opera esistente mediante la somma delle spese che, alla data odierna,
un impresa edilizia dovrebbe sostenere per realizzare un eguale o equivalente fabbricato od opera
(lottizzazione) attraverso un certo processo edilizio riferito ad un dato luogo.

I costi da computare sono quelli relativi a:
e acquisto dei terreni;
» spese tecniche, oneri urbanizzazione;

« costi per la realizzazione delle opere.



Dall'analisi dei documenti agli atti del progetto di lottizzazione & stato possibile desumere il costo
complessivo della lottizzazione:

acquisto terreni da terzi (circa 15.733 m?) € 614.000,00
valore terreni in proprieta (stima) - 16.227 m* x 15 €/m? = € 243.405,00
costi di lottizzazione — da convenzione € 568.260,09
spese tecniche, imprevisti, arrotondamento € 74.334,91
TOTALE € 1.500.000,00

Ne consegue che il valore a m? della superficie vendibite (lotti edificabili) pari a:
€ 1.500.000,00 / 23.602 m? = 65 €/m?
Pertanto il valore della porzione di lottizzazione ancora in proprieta & pari a:

16.177 m* x 65 €/m? = € 1.051.505,00

METODO COMPARATIVO. Da una ricerca nel mercato immobiliare locale & stato possibile
trovare alcuni immobili aventi caratteristiche simili oggetto di recenti perizie di stima e/o annunci
immobiliart, Ovviamente questi dati non possono sostituire la valutazione sulla base degli effettivi

valori di scambio ma costituiscono comunque un base su cui fondare la valutazione in un momento
di sostanziale stagnazione del mercato immabiliare,

Ii criterio viene esplicitato assumendo quale parametro tecnico la volumetria realizzabile e con la
risoluzione della seguente proporzione:

2S5 i 2P =5, Vn

dove:

25y = sommatoria delle volumetrie utilizzate per il raffronto;

2.Ps = sommatoria dei prezzi realmente applicati efo stimati ai beni immobili presi in esame;
s, = volumetria dell'immobile oggetto della presente stima;

Vm = esprime il pit probabile valore sul mercato ordinario attribuito allimmobile.
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Fatte tutte le dovute valutazioni relativamente ai fattori che poi incrementano/diminuiscono i
valore dell‘area e pitl precisamente;

s posizione — leggermente periferica - ma ben collegata col centro abitato;
+ conformazione planimetrica e possibilita di sfruttamento dei singoli lotti;
si ritiene congrua, per il parametro di stima scelto (volumetria) la seguente valutazioni:
Volume edificabile €/m* 70,00
che corrisponde ad un valore delia
Superficie Netta di Pavimento = €/m?> 70,00 x (h) 3.65m =  €/m? 255,00.-
Pertanto il valore della porzione di lottizzazione ancora in proprieta & pari a:
3.885 m? x 255,00 €/m* = € 990.675,00

Facendo la media tra questi due valori ottengo che il pitt probabile valore di mercato delle aree
edificabili di proprieta delia comprese nel Piano di Lottizzazione al lordo delle
detrazioni e svalutazioni del paragrafo successivo assomma a:

Vm = (1.051.505,00 + 990.675,00) / 2 = 1.021.090,00 ~ € 1.000.000,00

DETRAZIONE PER COMPLETAMENTO DELLE OPERE.

La lottizzazione non & ancora stata collaudata definitivamente in quanto mancano ancora alcune

opere di finitura (tappettino, piantumazioni, ecc.); Iimporto di tale opere mancanti & gia stato
valutato in fase di collaudo parziale.

Dato il periodo trascorso dal collaudo parziale & ipotizzabile che oltre alle pulizia generale e allo
sfalcio e diserbo sia necessario eseguire anche qualche ripristino (eventuali sottoservizi danneggiati

e/o da rimettere in funzione, ecc.) pertanto dal valore sopra ricavato vanno detratti i costi per:
« completare le opere di urbanizzazione;
+ demolire e rimuovere le opere incongrue (lotto 3/4-C1); -
« smaltire materiali edili e di risulta (lotto 3-B e area parcheggio interna);
« pulizia generale da erbacce, rifiuti, materiali vari, ecc;

» eventuali verifiche e ripristini danni o rotture sottoservizi, ecc.
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« spese tecniche per la DD.LL., frazionamenti mancanti, collaudo finale, ecc..

che assommano complessivamente a:

costi per il completamento delle opere (arrot. da collaudo} € 35.000,00
demolizioni, ripristini, smaltimento rifiuti (stima) € 30.000,00
spese tecniche, imprevisti, arrotondamento (stima) € 15.000,00
TOTALE € 80.000,00

DETRAZIONI PER PROPRIETA’ PARZIALE LOTTI 3/4/5-C1.

Come sopra evidenziato nei lotti 3-C1, 4-C1 E 5-C1 non & possibile presentare richiesta di

permesso di Costruire senza il preventivo assenso di un terzo estraneo al fallimento.

Per tali aree quindi in via prudenziale, non potendo acquisire in questa fase alcun impegno da
parte di terzi, bisogna apportare una significativa riduzione del valore.

Cautelativamente per la valutazione si assume lipotesi che, non essendo possibile ottenere
I'autorizzazione alla costruzione della volumetria prevista, i tre lotti siano destinati a giardino o

verde privato al servizio delle limitrofi aree. In tale ipotesi le aree mantengono un valore residuo
pari a €/m? 15,00.

La detrazione da apportare al valore sopra determinato risuita quindi pari a:

€/m* {65,00-15,00) = €/m? 50,00 x m’ 2.698 =~ € 135.000,00

DETRAZIONE PER LA PRESENZA DI SUPERFICI DESTINATE A E.R.P.

La lottizzazione riservava al proprio interno, come previsto dalle norme di PRG, una quota def 30%
di S.N.P. riservata ad Edilizia Residenziale Pubblica, tale quota ora incide il 40% sullintera
potenzialita edificatoria residua essendo gia stati edificati alcuni lotti.

Poiché Vattivita pubblica degli enti preposti alla realizzazione di interventi di nuova costruzione di
E.R.P. & nella zona, praticamente inesistente da molti anni non & ipotizzabile pensare ad una
cessione delle aree " .. & prezzi che dovranno corrispondere ai criteri di legge ... " ma

allintervento di Soggetti privati aventi le necessarie caratteristiche ed individuati tramite bando

dall’Amministrazione Pubblica.
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Tutto questo costituisce motivo di deprezzamento del bene in quanto la parte di E.R.P. non risulta

appetibile per un investitore privato in quanto sottomessa alla rigiditd della regolamentazione
pubblica.

Si ritiene congrua guindi una svalutazione del al 15 % del valore totale delle aree edificabili tenuto
conto della notevole incidenza della quota di E.R.P. sul totale (41 %),

€ 1.000.000,00 x 15 % = € 150.000,00

VALUTAZIONE AREA EDIFICABILE

In base a quanto sopra esplicitato il pill probabile valore di mercato dei lotti liberi di proprieta della
ricompresi nella lottizzazione diviene:

valore area edificabile al lordo delle detrazioni € 1.000.000,00
detrazione per completamento opere - € 80.000,00
detrazione per proprieta parziale n. 3 lotti - € 135.000,00
detrazione per presenza aree per E.R.P. - € 150.000,00
TOTALE € 635.000,00

7.3 VIABILITA E VERDE PUBBLICO

Queste aree sono da cedere gratuitamente all’Amministrazione Comunale di Concordia
Sagittaria come previsto dall'art. 6 della Convenzione Urbanistica stipulata dalla Ditta Lottizzante

per la realizzazione delle opere di urbanizzazione e pertanto a tali aree sara attribuito valore
nullo.

7.4 POSTI AUTO

La & proprietaria anche di due posti auto scoperti la cui valutazione, basata su
beni simili presenti nelle vicinanze, & la seguente:

n. 2 posti auto x € 1,250,00 = € 2.500,00

7.5 AREA AGRICOLA E3 — AREA VERDE NON PREVISTA IN CESSIONE

Per quanto riguarda questa area marginale identificata coi mapp. 1737 e 1733 della superficie

complessiva di 1.322 m? si procede ad una stima cautelativa considerando lintera area
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interamente in zona agricola e valutandola sulla base dei valori Agricoli medi della Provincia di

Venezia per la Regione - Agraria n. 1 (vedi aflegato 15 “valori agricoli medi della Provingia™):
m? 1,322 x €/m? 6,60 ~ € 8.500,00

8 VENDITA IN UN UNICO LOTTO

Nel caso di vendita in un unico lotto il valore complessivo dei beni oggetto di stima, stante le loro

diverse destinazioni, & dato dalla somma delle singole valutazioni e pertanto abbiamo:

valore area edificabile al netto delie detrazioni € 635.000,00
aree da cedere al Comune == 00
posti auto scoperti € 2.500,00
area agricola — verde non previsto in cessione € 8.500,00
TOTALE € 646.000,00

9 VENDITA IN PIU' LOTTI

La possibilita di suddividere in lotti le aree che costituiscono la Lottizzazione si scontra con le

difficolta operative derivanti dal fatto che l'urbanizzazione non & ancora completata.

Sebbene l'art. 13 della Convenzione preveda che & possibile rilasciare l'agibilitd dei singoli
fabbricati anche in presenza solo del collaudo parziale “ ... safvo che manchino le sole opere di
finitura ..."” dai colloqui con ['Ufficio tecnico Comunale e sulla base della linea tenuta
dall’Amministrazione Comunale per i fabbricati gia realizzati e viste le prescrizioni del Collaudatore
risulta necessario, per lottenimento dell’agibilitd, completare, almeno parzialmente, le opere

affinché non ci siano situazioni di pericolo per gli utenti (es. chiusini sporgenti o segnaletica
mancante).

Quindi un ipotetico acquirente di ur lotto posto allinterno della Lottizzazione, nel caso in cui non
fossero venduti poi altri lotti, si troverebbe ad affrontare, prima del rilascio dell'agibilita, i costi per
completare ['asfaltatura e la segnaletica orizzontale/verticale di un buon tratto di strada.

L'unico appezzamento per cui si potrebbe ipotizzare la vendita separata & quello
costituito dai due lotti 1-C2 2-C2. In questo caso infatti I'accesso carrabile ai lotti & posto sulla
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viabilita pubblica e quindi le eventuali opere di completamento della lottizzazione a carico del
privato si ridurrebbero al minimo (piccolo tratto di marciapiede /o di viabilita).

Possono essere considerati lotti vendibili separatamente anche i due posti auto
scoperti.

Per l'area agricola ed ad uso pubblico a margine della lottizzazione invece si ritiene che data Ia
conformazione (forma triangolare), 'estensione (poco pill di 1.200 m?) e la destinazione d‘uso

(agricola ed ad uso pubblico) debba essere considerata di fatto come parte integrante della
lottizzazione.

Nellipotesi di vendere autonomamente i due posti auto e i lotti 1-C2 £ 2-C2 svincolandoli dagli

adempimenti per il completamento della lottizzazione (asfaltatura, piantumazioni, cessioni aree ad
uso pubblico, ecc.) abbiamo la seguente valorizzazione:

lotti 1-C2E2C2 € 143.500,00 ™)
lottizzazione + area agricola + verde non in cessione € 500.000,00

posti auto scoperti € 2.500,00

TOTALE € 646.00,00

{*) il valore del lotto & stato opportunamente deprezzato per tenere conto delle spese di

completamento della strada di lottizzazione e/o marciapiede che dovranno essere poste a carico

dell'acquirente per 'ottenimento dellagibilita dei fabbricati.

10 CONCLUSIONI

Alla luce di quanto sopra esposto si esprime in € 646'000,00.- (seicentoquarantaseimila/00

euro) il pitl probabile valore di mercato alla data odierna degli immobili siti nel Comune di
Concordia Sagittaria (VE) di proprieta della societa come
sopra meglio identificati nel caso di vendita in un unico lotto.

Nel caso di vendita frazionata in pilu lotti come sopra individuati fa valorizzazione dei singoli
beni é la seguente:
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PRIMO LOTTO : area edificabile denominata 1-C2 e 2-C2 cosi catastalmente censita:

Foglio
Foglio

1°
10

COMUNE DI CONCORDIA SAGITTARIA (VE)

CATASTO TERRENI
mapp. n. 1750 g.ta vigneto
mapp. n. 1747 qg.ta sem.arb.

valutazione comprensiva anche delle spese che Vacguirente

dovra sostenere per esequire le opere di complietamento della

strada_di lottizzazione efo del marciapiede necessarie per

ottenere l'agibifita degli immobiti:

PRIMO LOTTO

Cl.
Cl.

10
10

-----------------------------------------------------------------------------

sup.

sup.

Ha 00.22.77
Ha 00.01.66

€ 143.500,00.-

SECONDO LOTTO : aree edificabili denominata 3-8, 3-C1, 4-C1, 5-C1, 6-C1, 7-C1, 8-C1, 9-Cl e

10-C1, aree destinate a viabilita e verde pubblico, area fuori dal comparto a destinazione agricola e
uso pubblico cosi censite:

Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio

Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio

10
30
10
10
10
10

10
10
10
1o
10
10
10
10
10

COMUNE DI CONCORDIA SAGITTARIA (VE)
CATASTO FABBRICATI - sez. -

mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.

mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.

>3 3 2 2 7

1706
1707
1709
1710
1713
1714
CATASTO TERRENI
1718 g.ta sem.arb.
1724 g.ta sem.arb.
1725 g.ta sem.arb.
1726 gq.ta sem.arb,
1727 q.ta sem.arb.
1728 qta sem.arb.
1729 g.ta sem.arb.
1730 g.ta sem.arb.
1731 gta sem.arb.

area urbana

area urbana

area urbana

area urbana

area urbana

area urbana

R L LLEE SYRIE SR PSR

Cl.
Cl.
Cl.
Ct.
al.
Cl.
Cl.
Cl.
Cl.

0
0
10
o
1o
0
10
o
o

cons.
cons.
cons.
cons.
cons.

cons.

sup.
Sup.
sup.
sup.
sup.
sup.
sup.
sup.

sup.

249 m?
534 m*
450 m?
915 m?

1m?

4 m?

Ha 00.00.59
Ha 00.09.12
Ha 00.09.45
Ha 00.04.92
Ha 00.30.07
Ha 00.09.09
Ha 00.09.27
Ha 00.15.81
Ha 00.11.01

29




Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio

SECONDO LOTTO

1
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
1o

mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.
mapp.

b

2

2

> 3P 323 3 P P22 3PP P07

1732
1733
1734
1735
1736
1737
1738
1739
1740
1741
1742
1745
1746
1749
1823
1825

q.ta
q.ta
q.ta
q.ta
q.ta
q.ta
g.ta
q.ta
q.ta
q.ta
q.ta
q.ta
q.ta
q.ta

q.ta
q.ta

sem.arb.
sem.arb.
sem.arb.
sem.arb,
sem.arb.
sem.arb.
sem.arb.
sem.arb.
sem.arb.
sem.arb.
sem.arb.
sem.
sem.arb.
vigneto
sem.

sem.arb.

.1°
. 1°
.10
. 1°
. 1°
.1°
. 1°
. 1°
.1°
. 1°
. 1°
. 1°
.1°
.1
.1°
.1°

----------------------------------------------------------------------

sup. Ha 00.,00.60
sup. Ha 00.01.72
sup. Ha 00.00.16
sup. Ha 00.00.01
sup. Ha 00,01.20
sup. Ha 00.11.50
sup. Ha 00.03.49
sup. Ha 00.33.51
sup. Ha 00.19.51
sup. Ha 00.03.06
sup. Ha 00.00.23
sup. Ha 00.11.26
sup. Ha 00.00.09
sup. Ha 00.00.01
sup. Ha 00.23.17
sup. Ha 00.00.05
€ 500.000,00.-

TERZO LOTTO n, 2 posti auto scoperti cosi individuati all’Agenzia del territorio della provincia di

Venezia:

Foglio
Foglio

TERZO LOTTO

10
10

COMUNE DI CONCORDIA SAGITTARIA (VE)

CATASYO FABBRICATI — sez. -

mapp. n. 1827

mapp. h. 1827

sub., 24
sub. 25

cat. C/6
cat. C/6

cl.

ct.

6
6

cons.,

cons.

-----------------------------------------------------------------------------------

Codogneé, i 29/06/2016

13 m?
12 m?
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%gen zia . Data: 14/12/2015 - Ora: §9.21.46 Segue
«<wsntrate Visura per soggetto Visura n.: TI0873 Pag: 1

Ufficia Provinciale di Venezia - Teritoria Siwazione degli atti informatizzati al 11/12/2015

Servizi Canstali

Matk detla richiesta Denominazione:

Terreni e Fabbricatd sitiin tutta [a provincls dl VENEZIA

Sopsetto individuato i con sede tn C.Fa:

- Unita Immobillari site nel Comune &l CONCORDIA SAGITTARIA(Codice C950) - Crtasto del Fabbricari

' }
N. i DATHIDENTLEICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZION? H
| I !
| Seriong Fogha Famcella Sub | Zenz | Mico | Categoria | Clase ; Consistenza Superficie Rendita Indifirza Dali ulteror {
Urhany Cens. | Zona | Causiale Dai derivanti
t L 1109 sres urbane 450 m* VIA SAN PIETRO piana: T;

QIVISIONE def 31072004 n.
19456172008 nami dal 510772008
i{rotocello ». YED13905)) DIVISIONE

-

17 aren urhana 913 m? ¥IA SAN PIETRO piana: T.
DIVISIONE del 11072008 0.
19436.172068 in ani dat 110772008
{proracalio n. VEGI 5511 DIVISIONE

H] | JIEELY) arew urbens tm! WiA SAN PIETRO piano: T;
DIVISIONE del 31/072008 o,
19458.17200R in atti dal 31072008

- {prolocolio n, YEQL159033) DIVISIONE

N 1 1714 aren urbana Im! V1A SAN PLEYRO piana: T;
DIVISIONE del MATA008 &,
19456.1/2008 in ami dsl 110772008
{protocollo n. VEQL 590531 DIVISIONE

Totales m? 1370 Rendita:

FALLIMENTO IN LIQUIDAZIONE

ALLEGATO 2




, ) genzia Data; 1171220435 - Ora: 19.21.46

Scgue

~myntrate Visura per soggetto Visuza n.; TIORT2 Pag; 2
Ufficio Provinciale di Venezia - Terviterio Situazione degli atti informatizzati al 11/12/2015

Servizi Catastali
Intestazione depli Immobill indicutiai n. L i

N, i DATIANAGRAFICI E CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL

! on sede in

{1} Propricta® per 141

L Unitd lmmobiliari site nel Comune di CONCORDIA SAGITTARIA({Codice C350) - Catasin del Fabbricat]

N DATL(DENTIFICATIVE ! DATI D CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONE

;Scziom‘ Fagho Pamcella Sub } Zons | Mico [ Categuny | Cluse | Consisienza Superficie Rendita Indinzza

Urbana Cens. | Zona : Catastale Dati derivann da

Dati ulteron

1106 arcw urhana ! Y V1A SAN PIETRO piano: T,
I : DIVISIONE def (1082008 n.
{

£9506.0:2008 in ani dil 0108200
(protocstie n VEDLS9ATI DIVISIONE

1107 wrcs urbana EMm VLA SAN PIETRO paanu: T;
DIVISIONE del D1:0L7004 n.
19306.1:2008 in am dal 01, (RU20UR

{prorocalle n, VEOI$%47Y) DIVISIONE

Taorale: m* 783 Rendira:

Intestazione degll immohlll Indleati wln. 2

N, DATIANAGRAFICL CODICE FISCALE DIRITTI EONERE REALL
it ————

1 L OO ede in 1]} Pfggricu'pa [H]




genzia @ . Dara: 111222015 - Ora: 19.21.46 Segue
sssuttrate Visura per soggetto Visura n.: T308722 Pag: 3

Ufficio Provinciale di Venezia - Terriroria Sitwazione degli atti informatizzati al 11/12/2015
Servizi Carastali

3. Unitd Tmmobitiar site nel Comune di CONCORDIA SAGITTARIA{Codlice CI50) - Catasto dei Fabbricati

N OATI{DENTIFICATIV] : DATI DI CLASSAMENTO ALTRE (NFORMAZIONT
i 1 : 1 . . . - . =
Scrione Foglio Particella Sub | Zona | Micta | Calegona | Chase i Conststenza Superficie Rendita Indirizzo Dati uherion
: i
Urbana | Cens. | Zona i Catastale Dad derivanti ds
1 - 1 1827 1o | [¥73 € ¢ Um' Totale: 13 m* Euro 0.4 | VLA SAN PIETRO piano: T: Variazicne Annctzione
‘ § ! ; del DHE17I01S « Ingerimenio in visurs dei
b i H dari di superficie.
LI 1 1827 LL I i LI 12m* Totale: 12 m’ Fire t8.59  |VIA SAN PIETRO piaro: T; Variaziose Annotaritne

. del 0971143015 - Inserimenta in vigara dei
H ati &i superficie,

Immobile 1; Annotazione: clissamento ¢ rendita validat (d.m. 701/94)
Immobile 2: Annotazione;  classamento « rendita validad {(d.m. 705/94)

Totale: m* 25 Rendita: Furs 38,73

Intcestarionc depli Enmobili indicati al n. 3

" i
N | L DATI ANAGRAFIC i CODICE FISCALE DIRITTI £ ONERI REALI

LI .coasade in _ ! L . {13 Proprieta’ per FfI
DATY DERIVANTL DA {COSTITUZICNE gen 14222012 o, 543917201 2 1n ai dal 23152012 (peotocalla n, VEGIG2)L3) Registririons: COSTITUZIONE
4. [mmobili siti nel Comune di CONCORDIA SAGITTARIA(Codice C950) - Catasto del Terreni
N. DATTIDENTIFICATIVY OATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZION
1
Fogha Pamigalty Sub | Porz Quatid Claise Superficio{m’) Deduz, | Reddita Dati derivanti da Daii vlegrion
ha are ¢a ! Dominicale Agririo
1 I 1718 - SEMIN 1 o 59 FYER Eura 0,45 Eure 037 FRAZIONAMENTG del 16/0622008
H ARROR n F22021.1/200R in atti dal
i { 16/08/20N18 (profacalia n,
i ] YENIat




a

swxtbrate

genzia

Ufficio Provinciale di Venezia - Territodo
Servizi Carastali

Intestazione degli immobili indicad sl n, 4

Visura per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 11/12/2015

Data: 11/1202045 - Ora: £9.21.36 Segue

Visura n.; TI08722 Pag: 4

con sede in

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITT! £ ONERI REALE

5. Immobili sitd net Camune of CONCORDIA SAGITTARIA(Cadice £9580) - Catasto del Terreai

{1} Propricia’ per 171

N, | DATHIDENYIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO SLTRE {NFORMAZIONI
Fagliv | Particglla 1 Sub | Pore Qualiti Classe | Superfivierm') ! Deduz, Reddiso Dati derivanti da | Dati ulieriori ;
I 7 i
! ha are ca Dominicak: Agrario H :
1 1 724 . SEMIN | R A4l Euro 16,03 Eurn 3,65 FRAZIONAMENTO del L6/0A2008 :
ARBOR 1 : 6. E22D2L 12008 In 2iti dal |
| y 14/0672008 {prevocalia o, .
' : VED 1220141 ;
2 [} 1725 - SEMIN 1 H i 4% AdZ Eure 1039 Eurg 5,36 FRAZIONAMENTO del 180672008 ‘
ARROR H 8, 112025 L2008 Ia ati dal
P 160672008 {protocoilo n,
; ! VEOI12031)
A 1 1718 . SEMIN 1 i [ a2 Adl Lura 5,41 furn 105 FRAZIONAMENTO drl 16067008
ARDOR i #. 122021171008 in a11i dat
. 160672008 {pratocalle n,
VES11821) :
4 1 1M . SEMIN t 1o 7 Af2 Eure 33,06 Euro iR6 FRAZIONAMENTO del 16/06/1008 L
ARBOR a, 122021172008 in atlf dal :
160672008 (protacatia n. .
: VEGI1IG2 1)
$ 1 174 « SEMIN t IKENED ALl Euro 9,9% Evro 5,63 FRAZIONAMENTO drl 16/06/2008 Aonatalone
ARROR , n (32021172008 {n arti del
i 16/06/200% (proracoio n. 1
VEOIII021) ;
[ t ine - SEMIN 1 o~ r Adl Euro th1% Euro 575 FRAZIONAMENTO det 165047008 Annatazisnc 1
ARBOR ; o, 122030072008 In aii dal |
16062008 {protecolla n. ll
i VERII2021) :




on, .
= ganzia

Data; LI/12/2005 - Ora: 19.21 .46 Segue
e ntrated Visura per soggetto Visura . TI08T22 Pag: §
Ufficio Provinciale di Venezia - Temitorio Situazione degli atti informatizzati al 11/12/2015
Servizi Catastali
ki 1 1730 . SEMIN 1 ' 15 L1 Adl Euro 1738 Euro .80 FRAZIONAMENTG del | 6/06/20038 [
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. [memobili sfti nel Comune dl CONCORDIA SAGITTARIA(Cedice C350) - Catasto dei Terrenl

f ;
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Totale: Superficie 37.00  Redditi: Domlinicale Euro 40.68  Agrerio Evre 22,93
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8. Immaobdli siti nel Camune di CONCORDIA SAGITTARIAICodice C950) - Catasto dei Terreni

N. | DATIIDENTIFICATIVI OATI 01 CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZION!
: : 7
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Totale: Superficle 22,80 Reddlti: Dominieale Euro 25,06 Agrarie Euro 14,1}
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i
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[ ! [ - .- i
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11 Immabili siti ne! Comune di CONCORDIA SAGITTARIA(Cedice C930) - Catasto dei Terreni

N, DATIIDENTIFICATIVI ! DATE D CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
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Entestazione degll immebill Indicad al n, 12
T

N DATUANAGRAFICI CODICE FISCALE
t can sede in

DIRITTI E ONERI REALL

{11 Proprieta’ per bfL

Totale Generale: m* 2178 Rendita: Evro 38,73

Totale Gencrale: Superficic 02,3303

Redditic: Dominicale Eure 266,41
Unita immobiliari n. 33

Agraro Euro 143,13
Tributi erariali: Euro 3,60

Visura tclematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributacéa
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Data: 07/04/2016 - n, T269462 - Richiedente: Telemaltico

ELABORATO PLANIMETRICO

Agenzia del Teritorio
' CATASTO FABBRICATI

Compilate da:

Iscritto all’albo: Ufficio Provinciale di

Geometri Venezia

Prov. ~ N, 1782

Comune di Concordia Sagittaria : Protooollo n. VED134538 del 24/10/2013
Sezione; Foglio: 1 Particaella: 1827 Tipo Mappalae n. dal
bimostra-ziune grafica dei subalterni Smala 1 : 500

I

Calasto dei Fabbreah - Siuazione al U7704720Te - Comunc di CONCORDIA SAGITTARTA{CYS0Y - < Togho: T - Pafficéllal T8YT - Elaburafe plununelre
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PIANO TERRA

PIANG PRIMO
FALLIMENTO e IN LIQUIDAZIONE

ALLEGATO 4

&

Jllima planimetria in atti

Jata: 07/04/2016 - n. T269462 - Richicdente; Telematico

Totale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabilc




Stefano Manzan ALLEGATO 5
MNotfaio

Motta di Livenza, 23 marzo 2016

CERTIFICATO NOTARILE

Tribunale di Pordenone

Senftenza dichiarativa di fallimento in dafa 10 novembre 20315 n. 89/15 Sent. - n. 85/2015
della societd in liquidazione, con sede in

.  codice fiscale e numero di iscrizione presso il

Regisiro delle Imprese di

“RFABRGdd ARSIy

o softoscrifto ! - 1. Notaio in Motta di Livenza. con studio in Via ;
3, esaminati i Registd Immobiliari, nonché i registri catastal, a! fine delia
descrizione dei beni e delle necessarie corrispondenze tra i vari titoli di provenienza,

attfesto
quanto segue.

1.
Benl immobill di proprietd della societd dichiarafa fallita

Bescrizione dei beni {(secondo le atual risultanze dei registri cotastali):
COMUNE DI CONCORDIA SAGITTARIA
Foglio 1 {uno)

Catasto Fabbricati

MLNL 1709 in Via San Pietro piano T, Cat. area urbana. Cons. mag. 450
{guattrocentocinquanta), ‘

M.N. 1710 in Via San Pietro piano T; Cat, area urbana, Cons, maq. ?15
(novecentoquindici),

M.N. 1713 in Via San Piefro piano T, Cat. area urbana, Cons. mq. 1 (uno),

M.N, 1714 in Via San Pietro piano T, Cot. area urbona, Cons. mq. 4 (quattro),

M.N. 1706 in Via San Pietro piano T, Cat. area urbana, Cons, maq. 249
(duecenfoquarantanove),

M.N. 1707 in Via San Pietro piano T, Cat, area urbana, Cons, ma. 534

(cinquecentotrentaquatiro),

M.N. 1827 sub. 24 in Via San Pietro piano T, Cat. C/6 Cl. 64 Cons. mq. 13, Superficie
Cotastale Totale: maq. 13, R.E, 20.14,

M.IN. 1827 sub. 25 in Via San Pietro piono T, Cat. Cf6, Ci, 6A Cons. mq. 12, Superficie
Catostale Totale: ma. 12, R.E. 18,59,

Caftasto Terreni ‘

M.N. 1718 semin.arbor. 1A Ha. 0.00.59 RDE. 0.65RAE, 0,37

M.N. 1724 semin.arbor, 1A Ha, 0.09.12 RDE. 10,03 RAE. 5.65

M.N. 1725 semin.arbor, 1A Ha. 0.09.45 RDE, 10.39 RAE. 5.86

Sede: Motta di Livenza.- Via Argina a destra n. 3 - Tel. 0422.1852283 Fax 0422.1852286
Ufficio secondario: Oderzo - Via Umberto | n. 7/1 - Tel. 0422.712076 Fax 0422.712878
E-mail; smanzan@notariato.t






Stefano Manzan
Notaio

M.N. 1726 semin.arbor. 1A Ha. 0.04.92 RDE. 5.41 RAE. 305
M.M. 1727 semin.arbor. 14 Ha, 0.30.07 RDE. 33,06 RAE. 18,64
M.N. 1728 semin.arbar. 1A Ha. 0.09.09 RDE. 999 RAE. 563
M.N. 1729 semin.arbor. 1A Ha. 0.09.27 RDE. 10,19 RAE. 5,75
M.N. 1730 semin.arbor. 1A Ha.0,15.81 RDE. 17,38 RAE. 9.80
M.M. 1731 semin.arbor, 14 Ha. 0,11.01 RDE. 12,10 RAE. &.82
M.N. 1732 semin.arbor. 1A Ha. 0.00.60RDE. 0,66 RAE. 037
M.N. 1733 semin.arbor. 1A Ha. 0.01.72 RDE. 1,89 RAE. 1.07
M.N. 1734 semin.arbor. 14 Ha, 0.00.16 RDE. 0,18 RAE. 0,10
M.N. 1735 semin.arbor. 1A Ho. 0.00.01 RDE. 0.01 RAE. 001
M.N. 1736 semin.arbor. 1A Ha, 0.01.20 RDE. 1,32 RAE. 0.74
M.N. 1737 semin.arbor. 1A Ha. 0.11.50 RDE. 12,64 RAE. 7.13
M.N. 1738 semin.arbor. 1A Ha, 0.03.49 RDE.  3.84 RAE. 2.16
M.N, 1739 semin.arbor. 1A Ha. 0.33.51 RDE. 36,84 RAE. 20.77
M.N. 1740 semin.arbor. 1A Ha, 0.19,51 RDE, 21,45 RAE. 12.09.
ML.N. 1741 semin.arbor. 1A Ho, 0.03.06 RDE. 3,36 RAE. 190
M.N, 1742 semin.arbor. IA Ha. 0.00.23 RDE.  0.25 RAE, 0.14
M.N. 1745 seminativo 1A Ha. 0.11,26 RDE. 12,38 RAE. 6.69
M.N. 1746 semin.arbor. 14 Ha, 0.00.09 RDE. 0.10RAE. 0.06
M.N. 1747 semin.arbor. 1A Ha, 0.01.66 RDE. 1.82 RAE. |03
M.N. 1749 vigneto 1A Ha. 0.00.01 RDE.  Q.02RAE. 001
M.N. 1780 vigneto 1A Ha, 0.22.77 RDE. 34,93 RAE. 13,52
M.N. 1823 seminativo 1A Ha. 0.23.17 RDE. 2547 RAE. 13.76
M.N. 1825 semin.arbor. 1A Ha, 0.00.05RDE. 0,05 RAE. 0,03

Totali Ha, 2.33.33 RDE.266.41 RAE. 143,15
(ettari due. are trentaté e centiare trentatré), ﬁ

precisandos!:

= che dlle unitd immobiliari al sopradescritto M.N. 1827 subb. 24 e 25 cormrisponde,
onche in conformitd al disposto dellart, 1117 del C.C.. Ia comproprietd degli enti
comuni del complesso immobiliare cui appdriengono,

= che le medesime unild immobiliari confinana col M.N. 1531 della mappa terreni @ col
M.N. 1827 subb. 1 e 23 della mappa fabbricati,

= che tutti i restanti beni sopradescritti confinano con skrada, coi M.N. 892, 1720, 1770.
1712, 1715, 1717, 1752, 1753, 1754, 892, 1631, 465, 544, 102, 683 e &85 della mappa
terreni, con strada, coi M.N. 707, 1145, 1083, 1748 e 1751 delia mappd ferreni, con
strada e col M.N. 1743, 1065, 1827, 1531, 741 e 457 della mappa terreni,

-2
Storia ipotecaria

Al 23 (ventitré) marzo 2016 (duernilasedici, esaminali i registti iImmohbilicri fino al primo
atto di provenienza anteriore al ventennio, gil immobili sopradescriti dsulfano di piena
proprietd per lintero della societa ‘ in liquidazione. con sede in

oo indirizzo pubblico di posta eletronica
. capitale socidle intferamente versato
di Euro numero di iscrizione presso la Sezione Ordinaria del Registro
delle Imprese di - . di codice fiscale e di partita iva

-numera di iscrizione ne! Repertorio Ecanomico Amministrativo

ceriificata:

Sede: Motta di Livenza - Via Argine a destra n. 3 - Tel. 0422.1852283 Fax 0422.1852286
Ufficio secondario: Oderzo - Via Umberto i n, 7/ - Tel, 0422.712076 Fax 0422,712878
E-mail; smanzan@notariato.it :
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Q) per quanto aftlens ai sopradescritti MUN. 1709, 1710, 1713, 1714, 1718, 1724, 1725,
1726, 1727, 1728, 1729, 1730, 1731, 1732, 1733, 1734, 1735 e 1825, con diversg
consistenza, in forza di compravendita 21 giugno 1993 n. 88589 di rep. Notgio Rermato
Pirolo. gia di Cervignano del Friuli, frascritta a Venezia il 6 luglio 1993 ai nn.ri 12808/6118,
seguita dua atto di trasformazione di societd 22 febbraio 2007 n. 63086 di rep. Notaio
Guido Spand di San Giuliana, di Latisana, iscritto presso il competente Reglsiro clelle
Imprese in data 14 marzo 2007,

b) per quanto aftiene ai sopradescriti M.N. 1706 e 1707, con diversa consistenza, in
forza di compravendita autenticata nelle firme in data 1 settembre 1997 ai n. 80370 di
rep. Notaio Antonio Carto Scalettaris, gic di Noale, trascritta a Venezia it 22 seftembre
1997 ai nn.fi 22156/15325, seguita da atto di kasformazione di societd n. 63086 di rep.
Notaio Guido Spand di San Giuliano sopracitato,

C) per quanto attiene ai sopradescritti MUN, 1738 e 1739, con diversa caonsistenza, in
forza di compravendita autenticata nelle firme in data 10 maggio 2007 al n. 63427 di
- rep. Notaio Guido Spand di San Giuliana, di Latisana, trascritta a Venezia il 23 maggio
2007 qi nn.i 21345712254, : 7

d) per quanto attiene ai sopradescritt M.N. 1740, 1741 e 1742, con diversa consisternza,
in forza di compravendita autenticata nelle firme in data 6 giugneo 2007 al n, 63588 di
rep. Notaio Guido Spand di San Giuliano, di Latisana, trascritta a Venezia i 18 giugno
2007 al nnuri 25432/ 14644,

e) per quanto attiene ai sopradesciitti MN, 1736 e 1737, con diversa consistenza, in
forza di compravendila aulenticata nelle firme in dato 11 dicembre 200/ al n. 64246 di
rep. Notaio Guido Spand di San Gidiano, di Latisano. frasciifte a Venezig iI 14
dicembre 2007 qi nn.ri 51638/29120,

) per quanto attiene i sopradescritti MiN. 1745 e 1823, quest'ultimo con diversa
consisteriza, in forza di compravendita autenticata nelle firme in data 26 giugno 2008
al n. 65117 di rep. Notaio Guido Spand di San Giuliano, di Latisana, trascrifta a Venezia
il 30 giugno 2008 ai nn.ri 23038/14308,

@ per quonto affiene: i sopradescriti MN. 1746, 1747, 1749 e 17680, in forza di
compravendita autenticata nelle firme in data 26 giugno 2008 al n, 65118 di rep.
Notaio Guido Spand di San Giuliano, di Latisana, trascritta a Venezia it 30 giugno 2008
ai nn.n 23039/14309,

h) per quanto attiene dlle unitd immobilian al sopradescritto M.N. 1827 subb. 24 e 25,
realizzate sul M.N. 1827 del Foglio 1 (uno) de! Catasto Terreni del Comune di Concordia
Sagitfaria, ente urbano. della superficie catastale di complessivi mq. 1.770
(millesettecentosettanta) - derivante dalla fusione dei M.N, 1716, di maq. 2 (Cue), 1783,
di mq. 1.526 (millecinquecentoventisei), 1824, di mq. 240 (duecentoquaranta) e 1826,
di ma. 2 (due), giusta tipo mappale 12 dicembre 2012 n. 198841 .2/2012, in afti catastali
do pari data con protocolio n, VEO19884]1 - in forza di compravendita autenticata nelle
firme in data 26 giugno 2008 af n. 65119 di rep. Notaio Guido Spand di Son Giuliano, di
Latisana, trascritfa a Venezia il 30 giugno 2008 ai nn.ri 23040714310, delfatio n. 651 17 di
rep. stesso Notaio e delfatto n. 88589 di rep. Notaio Renato Pirolo, entrambi sopracitati,

it tutto seguito da verbale di scioglimento e messa in liquidazione volontaria, dellc
predetta Societd in data 25 agosto 2015 n, 64998 di rep. Notalo Maria Luisa Sperandeo,
di Azzano Decimo. debitamente iscritto presso il competente Registro delie Imprese in
data 2 settembre 2015. :
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Stefano Manzan
Notaio

-3-
Formalita pregiudizievoli

I 1 sopradesciitfi MIN. 1709, 1710, 1713, 1714, 1706. 1707. 1718, 1726. 1727, 1728, 1729,
1730, 1731, 1732, 1734, 1735, 1736. 1738. 1739, 1740, 1741, 1742, 1745, 1746, 1747, 1749,
1730, 1823 e 1825 sono gravali dallipoteca volontara iscritta o Venezia in data 18
(quindici) seftembre 2008 (duemilaotto) ai nn.ri 32857/7209, in forza del contratfo di
mutuo fondiario in data 10 settembre 2008 n. 65289 di rep. Notaio Guido Spand di Son
Giuliono, di Latisana, a fovore della ‘BANCA POPOLARE Di VICENZA - Societd
Cooperativa per ozioni', con sede in Vicenza, per la complessiva somma di Euro
18.000.000 (diciotemilion)) - Capitale Euro 9.000.000 (novemitioni), durata di amini 9
(nove), mesi 9 (nove) e giomi 20 (venti), seguito da atfo di dduzione di somma e
frazionaomento in quota in data 8 agosto 2011 n. 68779 di rep. Notgio Guido Spano di
San Giuliano, di Latisana. annotato a margine della suindicata iscrizione in data 9
settemnbre 2011 ai nn.i 29672/474% e 2967474751, per complessivi Capitall Euro 7.567 .500
(seﬁemiIionlcinquecenfosessonfcse’rfemi!ocinquecento). Ipoteca  Euro  17.770.000
(diciassettemilionisettecentosettantamila).

2. | pure sopradescriti MN. 1724 e 1725 sono gravati dalfipoteca volontaria iscritta a
Venezia in data 19 (diciannove) novembre 2013 (duemilatredici) ai nn.ri 30248/447 1, in
forza deli'atto di concessione a garanzia di apertura di credito in data 12 novembre
2013 n. 70834 di rep. Notaio Guido Spand di San Giuliano. di Latisana. o favore della
nominatfa "BANCA POPOLARE DI VICENZA - Socield Cooperativa per czioni'. per la
complessiva somma di Euro 180.000 (centoottantamila) - Capitale Euro 120,000
(centoventimila), durata di anni 1 (uno). resi 7 (sette) e giomi 18 (diciotto).

Osservazioni

Si precisa:

= che i sopradescritti MN. 1709, 1710, 1713, 1714, 1706, 1707, 1718, 1724, 1725, 1726,
1727, 1728, 1729, 1730. 1731, 1732, 1733, 1734, 1735, 1736, 1737, 1738, 1739, 1740. 17471,
1742, 1825 e 1827, con alti, sono stati oggetto della convenzione amministrativa in
data 14 gennaio 2008 n. 64372 di rep. Notaio Guido Spand di San Giuliano, di Latisanag,
frascritta a Venezia in data 23 gennaio 2008 ai nn.i 271411626, non comportante,
peraliro, limiti alia alienabllit o ai prezzl divendita, ovvero diitti di prelazione a favare
del Comune o di terzl,

= che le unita immobiliar al sopradescritto M.N. 1827 subb. 24 e 25 sono gravate dagli
obblighi e vincoli derivanti dal rapporto condominiale,

= che i sopradescritti M.N. 1738 & 1739 sono gravati dalla senvitt: di passaggio costituita
con atfo 20 seftembre 1960 n. 5329 di rep. Notaio Antonio Pasqualis, frascritto a
Veneziail 5 ottobre 1960 ai nn.ii 1040478688,

= cheisopradescritti M.N, 1724 e 1725:

- SONO gravatl, con aitd, dal vincolo limitativo @ costruire di cui allatto autenticato nelia
firrna in data 21 dicembre 1987 al n. 5520 di rep. Notaio Pietro Sirignano, allora di Santo
Stino di Livenza, trascritto (ancorche erroneamente a favore del Comune di
Porfogruaro) a Venezia il 12 gennalo 1988 al nn.rj 1005/786. nonché dagh obblighi e
vincoll derivanti dalla convenzione autenlicata nelle firme in data 21 dicembre 1987 al
n. 3321 di rep. stesso Notaio, trascrifta a Venezia il 18 gennaio 1988 ai nnu.i 153971218,
non comportante. peraltro, limifi alla alienabilité o ai prezzi di vendita, ovwero diritti di
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Notaio

prelazione a favore del Comune o diterzi,

- godono della ulteriore capacitd edificatoria per complessivi mefri cubi 145,44
(centoquarantacingue virgola quarantaquathro). spettante ailimitrofi MN, 1752 e 1753
dei medesimi Comune e Foglio, in forza delfatto di costituzione di diiitto edificatorio 12
novembre 2013 n, 70831 di rep. Notaio: Guido Spand di San Giuliano, di Latisana,
frascritto a Venezia il 19 novembre 2013 ai nn.i 30243/20910, e delia servitu di deroga a
distanze legali costituita con it medesimo atto, frascritto o Venezia il 19 novembre 2013
ai nnvwri 30245/20912,
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COMUNE DI CONCORDIA SAGITTARIA

Citta Metropolitana di Venezia*

Patto de:
SETTORE TECNICO ¥ Sindaci
P.zza G. Matteotti n.19, 30023 Concordia Sagitaria (VE) — Te, 04217270360/ Fax 0421/75364 el
Www.comune.concordiasagittaria.ve.it — pec: comune.concordiasagittaria.ve@pecveneto.it
Prot. n, Ol 0 1’1 3 FALLIMENTO . . li, 05.05.2016
Rif. prot. n. 8432/2016 IN LIQUIDAZIONE
ALLEGATO §

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(art. 30 del D.P.R. n. 380/2001)

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

- Vista la richiesta formulata dailing. GATTI NATALE, in qualita di fecnico incaricato dalla dott.ssa Lorena
Andreetta curatore fallimentare della Societa in liguidazione, in data 29.04.2016

prot. n. 8432 con la quale veniva richiesto il certificato di destinazione urbanistica aj sensi del D.P.R.
06.06.2001, n. 380, dell'area cosi individuata:

Foglio 1 mappali 1706-—1707-1?09-1710—1713-1714-17’18»1724-1725-1726-1?27-1?28-1729-1730-1731-
1732-1733-1734-1735-1736-1737-1738-1739-1740-1 741-1742-1745-1746-1747-1749-1750-1823-1 825;

- Visto il vigente Regolamento Edilizio con annesso'-j Piano Regolatore Generale:

- visto il Piano di Assetto del Territario {(P.AT) apprdvato dalla conferenza dei Servizi Decisoria in data
12.05.2014 come ratificata con Defiberazione di Giunta Provinciale n. 57/2014 del 04.06.2014;

- Visto il Piano Territoriale Regionale di Coordinamento (P.T.R.C.Y;

- Visto il Pianc Territoriale di Coordinamento Provinciale adoltato con deliberazione Provinciale n.
2008/00104 del 05.12.2008:

- Vista la strumentazione urbanistica attuativa vigente;

- Visti it 2° e 3° cormma dell'art. 30 del D.P.R. n. 380/2001,

CERTIFIC Asecondo il P.R.G. vigente

- che l'area censita in catasto e contraddistinta al Foglio 1 mappali 1706-1707-1709-1710-1713-1714-171 8-
1?24-1725-1726-1727—1?28-1729—1730-1731-1?32-1733-1 734-1735-1736-1738-1738-1740-1741-1742-
1745-1?46-1747-1749-1750-1823-1825-porz.173? & compresa in un perimetro di progetto norma PN 7 ai
sensi dell'art. 12 delle Norme Tecniche di Attuazione del PRG vigente, Primo P.1, del PAT; .

- che ['area contraddistinta al Foglio 1 mappale porz.1737 & classificata ZONA E —S’OTTOZONL\_E:! dallart.
13 delle NTA del PRG vigente, Primo P.I. del PAT: -

& individuata Sc Aree aftrezzate a Parco Gioco e Sport di progetto dagli art. 39-40 delle Norme Tecniche
di Attuazione del PRG vigente, Primo P.I. del PAT: o

- che l'area contraddistinta al Foglio 1 mappali 1706-1709-1731-1736-1732-1742-1 733-1?37p0rz.=1:!35;1734

- che f'area contraddistinta al Foglio 1 mappali 1707-1710-1825-1727porz.-1 741-1745-1746-1713-1714 &
classificata viabilita esistente e di progetto daliiart. 45 delle Norme Tecniche di Attuazione del PRG
vigente, Primo P.l. del PAT-

- che l'area contraddistinta al Foglio 1 mapnpale 1727po;rz. & classificata aree per parcheggi esistente dagli
art. 39-40 delle Norme Tecniche di Attuazione del PRG vigente, Primo P.l. del PAT:

Wsrv201 2Wwsfficio tecnico\TecnicodTERRITORID E AMBIENTE\FC\cert.dest. urbWaura\Gatti Natale PN.doc



- che 'area contraddistinta al Foglio 1 mappali 1750-1747-1749 & classificata ZONA C - SOTTQOZONA C2
dall'art. 38 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. vigente, Primo P.l. del PAT;

- che l'area conlraddistinta al Foglio 1 mappale 1823 & classificata ZONA B daltart. 36 delle Norme
Tecniche di Attuazione del P.R.G. vigente, Primo P.i, del PAT .

Si rilascia il presente certificato in carta resa legale, su richiesta della Ditta interessata per gli usi
consentiti dalfa legge.

Il presente certificato conserva fa validita di anni uno dalla data di rilascio salvo che nello stesso periodo
non intervenganc modificazioni agli strumenti urbanistici, riguardanti l'area interessata.-

UTMAL

1l Responsabila del Procedimento; arch. Riccardo Piccolo
fl Responsabite delfIstruttoria: dolt. arch. Maurullo Laura

Wsrv2012\ufficio tecnicotTecnico\TERRITORIQ E AMBIENTEWCicar.dast. urb\Laura\Gattl Natale PN.doc
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FALLIMENTO

ALLEGATO 8

N LIQUIDAZIONE

EZDPERTORIQ N, 62372 FECCOLER . 13
COMVELZIONE

p2r lettizzare 1'area di nuova gdificazions individuatz sl

getnd Norma n. 7 -~ Concordia, di tipe 2.7.9.8 <1 = (32,

=2-3 zona B, ubicari lunge wis Pascoli, 1 2 2 zgnz ©2

ublicati lyngs vig Pazcoli, ¢ 1, 2, 3, 1, 35, §, 7 8, 3, in

N
[#]
b}
]
N
—
=

bicati lungo la via San Pietrs z via Pascolil
REPUBBLICA ITALIAMA

Latisana, iscritto  nel
Rrunikti di Udinz = Tolmazzo,
song ptesenti:
- T ., nato a l it
o domiciliato & : P in
n. il gquale interviepe al presente atto in
hema,  conte od intarssse de! COMUNET DI CONCORDIA SAGITTARIA

{Provincia  di  venzzial con seds in VYia Metteohti n. 1%

Codica Fiscale 07578720270 i  c¢id autorizzato ai sensi
aY 31 marzeo 19%% lsztara a), dalle ITETuIo

Comunale, a deogli articoli 197 = 19%, comma 2* del Dlgs. 15
o

2000 n®2Z&7, autorizzazisne conrermata  <on  dsoreto

L3 dal 7 dicamibire £3407, rezzificazz aon G2liberazigns
1e dai 28 sizemtrs 2027, sseculive ai sonsi o lagaae;
- . nETE a4 il

» zazidange a iy in

s Todlice Tigoaig contugate in raguime
Ui osepAraciocas  dw:  neni, one  inzerviens  at prLesence  argo
nella  gualits di  awninistratore unics e com2 tals inp
rappresentanzs della societa
- »  zon sesde  legale  ir

. in yoon. capitale soziale di

suro « humero di iscriziene nel Registro delle
Imprese ai e codice figesle ! ¢ iscrigte al
n, d2i R,E.A. presso la C.C.I.3.4. di Vepazrigz,

che 2 sua volta & procuratrice spaciale dei signori:
- nato a ¢ : SRS
+ residente a .
n, +»  codice fiscala . che
dichiara di essere coniugato comunions legale dei beni;
- : , nato a ’ 1l
residente g
n. . codice Ffiscale
dichiaras di essere di state libaro;

;  Che

- , nata a = : ' : il

REGISTRATO

A LATISANA
220808
ALN. {26t
€54TTE € 32 3.0
Di CU PER 1142 EOLLO

E...”.xf§55,£x) e

BoD AR 1P AR




rasidente a p . .

rn. ., codice fisczale « che dichiara di
essere coniugata in regime di comunione legale di bani;

- , hata a il
; residante =z ,
n. ¢ codice fiszale , Che

dichiara di essers vedova;

- ., nate a il
. , residente 3 in
n. .. codice flecale Zha
ichiara di assere coniuzaro in comunione lagale dei beni;
- ‘nato a iy
residente a \ in
n..., codigce  fiscale I, che
dichiars di essere conidgats In regime di comunions legsle
dei bani,
- , nato a il
+  rasidente = i in

n. . codics fisrcals BZIZ GRS

El
dichiaza di essere coniugate in regime di comunione legale

¢ ¢ld in forza dalla procura spegciale di  data % dicembra
2007, mio  repertoric n. 64,223/19.554, registrata a
Latisana il 13 dicembrs 2007 2] n. 21€3/1T, nella raccolra
dei miei anti;

- , nata a il

, residente = .o in

n. » codice fizcala , che
dichiarz di essere coniugats in regime di gseparazione dei
bani: ‘
tatrl o nal eorso  del  prasants oacroe indizari  anche con
Maspressione " ditha Lkroepriatarcia”,

Derzl comparenti della cui idsneiks

v
ot

a
richiesdono #Zi ricaevars il gresznte soro oal quea

1. - Lz sccieta £ preoprietaria degli
lLomonili in Comume di Concoredia Sagikttsria, cosi individuaci:
il univs in\mobiliaﬁ costituenti un fabbricato, erstto su

ares distinta ael Catasto Terreni del detto Comune al foglio
I {umpl, mappale 185 {centonovantacingue: di ers 33.00 (are
Lrentatre), & cosi censite nzl Catasto dei Fabbricatl el

COMUNE DI CONCORDYA SAGITTARIA

- foglis 1, mappale 195 subalterno 2, Via San Pietro n. 487,

P.T, categoria C/1, classe 6, mq. 110, R.C. euro 1.727,03;

~ foglio 1, mappale 195 subalterno 3, Via 5an Pietro n. 487,

T, wategoria T/, classe €, mg. 190, R.C. euro 2.026,05;

= foglic 1, mappale 185 subalterno 4, Via San Fietro n. 487,

-7, categoria C/2, classe &, mg: 340, R.C. =uro 421,43;

- foghlo 1, mappale 155 subalterne 5, Via San Pietro n. 487,

T, Tategeoria /1, classe 7, mg. €1, R.C. =zuroc 1.11%,24;

)

la+]
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zid  del detto “omune al

-20. fabbricato rurale

f5gilo ), mappale 1036, di are 2.90, semin. arbor. di 1°,,
®.D. euro 3,19, B.A. =uro 1.80;
- fozlic 1, mappale 1837, di ha. 1.01.39, semin. arbor. di
LT BR.DL wure 111,24, 2.a. 2ure

52
- foglio 1, mappals 1032 (gx 460), di arz 123,00, seminative

-

Gl are ©.30, seminavive arh, di 17,

.0, =uro 23,06, R.A. eurs L4,13;

- foglie 1, mappale 1812, di are 37.0¢, semin. arpor. di 1°,
FLG. suve 42,87, BLA. turc 22,83,

- fngile 1, mappale Gf1, femin. arbor. Ji di are 12.73,
.00 Euro 12,86, mLon. Tors 1,87 igorzions;;

- iz signora . , E nreoriataria
ool ltaooerzapente i LErreno in Comina di Concordia

23.50 jare ‘ventirre = mecciquadrati
T nal farssto Tarreni det
DL COMNCORDIA SaG:H:

. =2nte wurbano,

& proprietario dzli'appezzamsnce
Comune i Concordig Sagittaria estess
{

complessiy

a are quarantaguattro 2
Mzlziguadrati quarantar, cgsi censito nel Cavasto dei Terrend
del ; :

COMUNE DI CONCORDIA SAGITTARILA
foglio 1, mappale 704, porz. AN, seminative di la, di are
27.00, B.D. Euro 25,68, R.A. BEuro 16,04 - porz. AB, semin,
arbor. di 1a, di are 17.50, R.D. Eurec 19,13, R.4. Euro 18,78
(porzione):
- i signori . e

r Quest'ulrimz per l'usufrutto di 2/3, sonc proprietari

Q.

el terrsne sitc in Comune di Concordia Sagirtaria, esteso
re 34.70 (are Lrentagquatiro e metriquadrati settanta}, cosi
ensite ngl Cataste Terreni del

0O



COMUME DI COWCORDIA SAGITTARIE
foglio 1, mappale 198, vignsto di la, di are 32.30, ®.D.Euro
i%.54, ®.A. Eurc 1%,18 (porzione);
foglic 1, mappale 703, sam. arb. = di la, di are 2.40,
P.D.Euro 2,54, R.A, furo 1,49 {porzione);
~ 1 signori . a
sond proprietari del seguante apopezzaments di Terrenn sito in
Comuns  di Ceoncordia Sagitraria, Via Pascoll, esteso are
2%.60, cosi cansits nel Cataste dei Terrani del

COMUNE DI COMTORDIZ 3A0I7TARIL

fogiio 1, mappale 458, samin. arbsr. 1°, di are 29,80, R.D,
n

l-J

Eurz 3E2,34, R.A. Zure 18, 34,
2. Tals area ¢ stata perimetrara dal vigante PRG quale
Progstio Hormz n. 7 - Concordiz, sottozona B, £1, €2 (art.
38 M.T.A.), @ confina a MHord cen via San Pietre, ad Est con
propristd private e wvia Alte, 2 Sud con proprietd private,
ad Est  con proprietd private e via Pascoll;
3. Che la "ditte proprietaria® in data in lugiio 2007 prot.
%23 ha richiesto l'autarizzazions a Loctizzare 'araz
risarvandosi di richiedare successivamante i permesst per le
singole coscruzioni sulle quali verrd fatto wvalere 1o
sCompuULe per le opare cdi urbanizzazlione primaria e
secondarcia
4. Cha il Comune di Concardia Szgittaria, econ la pressnte,
& realizzazione delle cpars di urbanizzazions

virortate negli elsborati i progetta, n2l computo matrico
e tivo e capitolato special: propasto dalla "ditta
proprieraria" che, previa sottoscrizione dells parti, ¢ stato

G tato nella sede municipale,  cuali opers primerie =z
FUOIDULD oneci dl urbanizzaziens

tutto «id pramesss,
s cenviene e si stipula gquanto se=gue

Art. 1 - Premesse ed elaborati
-. =% DUAURRSIT SU eSPLSTe SO05TITULSCIAS parte tntegrante a
sostanziale del presente atio o gli elaborati progertuali
sopra e di saguito  richiamati, che 1l partl dichiarano d

conoscere e di  approvare e sui ‘quali hanno apposto

-
3= e

progric viste, vengono depositatl = conservati agli acti o
Comune. '

Art. 2 - Attuazione della convenzione

Y. Lz "ditta propristaria”, che opresza sl Tormune  di
Soncgrdia Sagittaris {VE) la pitd ampiz ed illimitata
garanzia per la proprietda e la libarta da qualsiasi wincole
degli immobili di proprieta siti nel Comune di. Concordia
Sagittaria {VE), :catastalmente .identificati come in
premessa, sl obbliga a lottizzar e dare esecuzione
all'urbanizzazione di cui alla presente convenzione secondo
gli  elaborati di progetto allegati alla richissta di
urbsnizzazions preseptata in data 20 luglio 2007 prot., 17923
integrati con nota de! 16 ottobre 2007 prot. 23872, che



VALY Ono interamante ad  zspressamante richiamari nella
presents convenzione
Rllegato 1 Pelaziona tecnica - illustrativa con
piano finanzisrio;

Allegato 2 Atko costitutive dellz socists - Visure

catastali marziczllavi - Praliminarci d'acguists;

Allegato 3 Horme tecniche d"attuaziona:

sllegars 3 Lapitslats speciale dappalro;

niiagave 3 LOnpULe meIrics 25timativa;

Alleasta & Pareri & przventivi  enti  Forninoar: i

Allegavo 7 Relazionsa czlooli illuminotecnici 2
rognatucs; .

Allegate € Balazione gaglogicz tecnica:

Allegato & Schama di cenvenzione;

Allegato 19 Documentazione fotografica.

Tavola ! Corografia, C.T.R., estratlc di  mappa,
P.R.G., Immugins savelliitara;

Tavols 2 £sistente: Riljevo, Aitimetria,
Infrastrutkure, iInserimento su C.T.R.;

Tevola 3 Esiztante: todifiche ambito SlA;

Tavola 4 frogecto: Planivolumetrice, Varifiche
Standards, Ingici edilizi:

Tavole 5 Cpera di urbanizzazionse: wilazylina,
parzhaguil, wecds pudblics, segnaletica;

Tavola ¢ Fartizolsci agacutivi, Tarvigr=s
irehitestoniche L.13/39;

Tavols 7 Frogeozo: Fograturs acgue biancha & naora;
Tavola § Frogetio:r Fognatura  aogue biassh n

avo 1
lac 3 f
Tavola 12 Opere di urbanizzaziene: vrets telefonica
Tavola 13 Cpere di wurbanizzazione: rete acauedatto
I ‘
Tavola 14 Cpare i uebanizzaziona: rets Metano

2 che si trovanmo rtegelarmente depositati negli st-i  del
Comune, nenché secondo i) brogetto essgcutivo per ls opsrs di
urbanizzazione =alaborati a cura della “ditta proprievaria®
in  conformits alle norme del P.R.G. e della prasante
convenzigne, assumende in  mode esplicito e formale gli
impegni e gli obblighi previsti da quésto articolo e dagli
articoli seguenti, per sé stessa, ! par i Successori o gli
aventi causa a qualsiasi titolo. '

Art. 3 - Scopo della convenzione



l. La presente convenzione & stipulata al fine di soddisfara
quanto previsto dal 2° comma dall'art. 1¢ dsl DPR § giugno
2001, n. 380 e dall'art. €3 dslle L.R. 61/385 in relazione
all'attuazinsne dalla richiasta di autorizzaziona &
Lettizzare  ecaon es2cuiicne  opare a Scompute  degli  onori
primari e parte di oner a

vigent= P.R.G..

ri cosi come previsto dal

La realizzazione di tale Progetto comporta:

1" impegn: alla realizzazions degli  interventi i nuowa

difisazicne praevisri a Iz relative opars di urbanizzazions

La cessiona dalia propriana 2l  Comurs delle opere di
urbanizzazione = dzlle aree in conte standzrd, in conformitca
% gquants previsco dal P.E.G., dall'art. 16 dai DPR 6 giugno
2001, n. 380 e dall'arc. 8% della L. R, 21/95, cosl come
meglio individuato nel Progetto posto agli atti del Comune.
At 4 - Dichiarazione

1. Lz "dirta proprietaria" si impegna a non trasferire a

terzi, sanza il previo consense ds) Comuns, 7li oneri par
l'attuazione deolls opere  di urbanizzaziona di cui alla
Przsente convanzione, dichiarandos: fip d'ora quale ynies
fespensabile  per 1'adempimanto net termini 2 mer la buona
esecuzione di tuttae le opere 2 di rurti gli obblighi e gii
impegni asaunci

La "dizta oropriaetaria” dizniarz c¢he le  conunicaziont
ineransi gl Piano di Lotrizzazions  andranco indirizzarce
11

E n. ’
lmp2gnandosi £in d'ors a
comunicare tempestivamente avantpsl: variazigni,
<. b3 "dinta proprietaria® dichizra di assere Lrtopsistaria
Fio di avare s disponinilits delis ares snierzzsate alla
realiazaziona dalle oparcs i oggertn della Dresence
convenziona,  escluse 1o Farii dl propristy comungls gplls
Fr2ll vengona zstess iz gpeee A3 Hroaniziazicene, come da

documentazione 2gli atri del Comune.

Art. 5 - Sistemazione degli spazi scoperti
1. In relazione a quanto orevisto dal 2° cowna dell'arr, 15
del DPR & giugno 2001, n. 2380 = dall'arz, &3
61785 la “ditta propristaria™  si impegna  ad a

sistemazicne degli  zpazi FCOD

]
H
-1

ti cesl coms  da progat
approvato, realizzandone integralmente Ja opere prevists o
nel rispetro, comungua, delle Horme Tecniche di. Attuazione
del P, R. G. & del regelamento edilizio, nanché delle MWorme
Tecniche di Attuazions @el presente Piano di Lottizzaziona.
Art. 6 - Cessione delle aree per 1la realizzazione delle
opere di urbanizzazione primaria

1. Ia relazione a dquante previsto dall'arz. 14 del DPR 06
giugno 2001, M. 380 o dallfart, 58 della tegge Regionals 27
giugno 1985, n. 41 la "ditta Proprietaria¥, si impegna a
cedsre gratuitamente s} Comune di Concardig Sagittaria, le



#ares corrispondsati alla  wiabi

b
e
e
i
i

ai parcheggi opubblig
al wverde pubblico, come previsto dal progetto esszcutive par
cpers di urbanizzazione.

2. Dette superficl sono individuate puntualmente negli

zlaborati relativi al brogetto esecutivd, con lz seguante

a. aree  a  strade e marciapiedi, DL una  supsriicias
Somplesslivs di oag. 5,230 {clngueniladuscenzotrenta):

L. Ares 3 paschaggl pubblizi, par ouns superficie conplessiva
diomax 73 {settzcentosetoantatra;;,

upsrfict  sopra  riportate  sono stimate su  base

atastale, ferma restando la reale definiziona &l momento
d2lls cassicne 2l Comune.
4. Le superfici & standard previste in cessiona, pari

e Lvamanis & mg. 7.966 {secremilanovesentosassantasai)
sono oonformi  z2¢li standard minimi previsci dzll'arc. 2%
1 R. &1/65;

ot
[&]

i Concordia Sagittaria, dopo ltesi

d
favorevole del coliauds dslle opere di urbanizzazions, =z
n

[
T

re successiva consagna, ne curera la manutenzions..

Art. 7 - Esecuzione opere di urbaniizazione

L. In re2laziene a zuance previsto dall'art. 16 del DPE &
giugns 2001, M. 330 = delil'arc. 85 della Legge Ragicnale 27

3
tugne 1928, o 61 pravista datl'are. §3 dalla ¢

% fquant
H

urbanizzazione

particolare dalla
seftembre ata dall'art. 44
tarizniche tive di tal: apare

2 negli elabhorati di ecui al progetic ssscutive
nizzazicone, posti agli azti del Comune, =2

2L0 tecnico per 1'esacuzicne della opare di
brimaria a fimma di tecnico abilitato, che
an per la "ditta proprietaria" ed alle quali

potranno essers apportati in sede di eszcuzione solo quegli

aggiustamenti utili allia lore miqlﬂo:e realizzazione, previz
prasentazione di variante da approﬁare secondo le medalita
breviste dal Regolamento Edilizio.

3. L& "ditta proprietaria" si impegne ad zssumersi l'ansre,
senza diritte di scomputo dell'ammontars  dei conbtributi
dovuti, per l'esecuzione delle opere necessarlie per
allacciare ai pubbliei servizi, oprasentl su via San Pietro,
via Pascoli e via Alte 1'area oggette urbanizzazione, in
conformitd al progette esecutive citato e alle prescrizioni
degli Enti ersgateri dei servizi a dell'ufficio tecnice
comunal g, richiamate dalla presente convenzione, nonché



secondos  le prescrizioni del citato Czpitolato tecaico per
l'esecuzione dells opsre di urbanizzazions.

1. Gli allacciamenti riguardano i seguenti servizi:

. Strade;

marciapiadi sz spazi padonali o ciclabili;

fognacure;

ADProvvigionamanco idrico;
ensrgie elettriga;

rete di distribuzione gas;

a) cha | valore delle opere di urbanizzazions primaria
cantamplate 1zl prasente arvicola fguale risulrg dagli

s
allagati richiamati dal comma 2.} ammonta complessivamente a

*Euro  56B.260,09 {cinquecentosessantottomiladuecentosessanta

€ nove}) secondo computo metrice controllate dall'Ufficie
Tecnice Comunala;

‘b)Y che i1 valore . delle opere primarie da realizzare &

supariore agli cneri di  vurbanizzazigne primacia che
sarebbers dovuii al Comune in forza dsile deliberz del C.C.
n. 533 in data 13 otrcobre 1923 od aggiornati con dzlibers
dzlla Giunta comunale n. 225 del 18 dicembre 2001.

€} che, 2i sensi della normativa vigente nassun conguaglio a
carice dal  Comunz par onsri di urbanizzaricns primaria
risulta dowvuto, rasrea inteso ¢ches 2l poments del rilascio
dzlle singole concessioni ediliziz la "dicea propristaria”
provvedera al Pajamento di una somma pari all'imporrao degli
cneri di wrbanizzazione secondaria in base =zlle tariffe
allera in vigore.

&, Gli imporri =i cui o oal

COMINE Seranro varsarct

dzlle “ditra progriztaria™ &l momento  det rilascio dey
p2messo di castrvire, 11 lsro Fagameantc  ponrd tuttewvia
EESEGre  ravteliisto,  su orithissta  dalla “diztz opropriscarviz”
Stessa entre i limici di eul zll'ari. 31, comma 4° della L.
R. £1/85, !

7. R2sta  ferma l'ébbligo del pagamento dalla quota di
c

antributo  commisurava  a) costo  di  cestruzions a tarice
=

~d=2lia “ditta proprietaria”, da determinarsi al momento dsai
a

ilascin  dzl dervie PErmesso  di  ecostrvire edilizio, noan
essendosi ia stessa impegnata ad applicars nrszzi di vendita
@ canoni di locaxzione in conformitd alla convenzions tipo
cui agli art. 7 2 8 della Legge 10/77.

Art. B - Garanzie

L. In relazione a éuantc previsto dall'art, 15 del DPR 6
giugno 2001, M. 330 e dell'ark. 86 dalla Legge Heglionale 327
giugne 198%, q. 61, nella veste risvltante dall'arc. g dslla
Legge 6 agoste 1387 n. 145, la parti si dannro acrto che gli
obblighi nascenti 2 carieo della "ditcsa proprietaria" sono
assistiti  daila Seéguente garanzia a favore del creditore



comune.
Per l'e2satta e piena esecuzione dei lavori e dalle opere
indicakte  all'ari. 7 werranno conszgnats  al  Comuns  di
Concordia Sagittaria fideiussioni bancarie o assicurativs
ber un importe complessive pari al valorz dalle opere d=a
esaguire, gquale indicato alla lectera a) del comma S
dell'art. 7 della presente convenzione.

Deets pelizze fidejussorie saranno consegnats dalla “ditres
proprietaria” =l Comunz di Concoardia Sagittaria entro = non
cleze i) 20 (venti) gampnaio 200% {duemilactto}.

Sirn tinke chs datts polizze rnon  verranno consaanats  ai
Comune di Concerdia Sagitgaria, non potrd essare ritira

to
dalla "ditta prepristaria™ il permesso di cogtruire
relativo alle opere di urbanizzazione e l'efficacia dalla

pressnte convenzione rimane sospasa,

2. In caso di inadempimento o di ritards nell'adempimento di
ciascuna dalle obbligazioni di cui al precedante zarticoaln 7
€ al suzcessivo zrt. 9, il Comine ¢ autorizzate =z disporre
Zdalle rispewtiva ciuzioni nel mods pit smpic ©on esonarc da
1 rasponsabilits & qualungus tirolo.

ideziussioni di cui a4l precedanta corma potranro essers

fatte valers, entro i limivi di importo in ciascuna di es

"]

e

5
ndicati, sanzz benaficin dalla divisiona & senza obbligo d
2 -]

vantiva 25cussions Ui debitori principati, D

~

~I

qudlsiveglia inadempimeznte aoli obblighi di cui agli art,

= 3 della presents convenziona, Lvi comprese L1 paganento

S2ila pensla, previea @me3ss in moca delle sts=ssa per un

periode di €0 giorni; esse inoltre assisteono il credi
c

anche presso 1'eventuale

s 1

—

e,

h

[V
(&)

2s5ionavio e rimsngono v
L

gificaci finon 2l rilascio deliz quietanza di cul all'ulcims

somma del sucesssive art, 19 anche in deroga z21l'ari, 1957

C.C. dandosi qui atto che i fideiussori ie hanno prestate in
t:

confornitd s tutni L sonrzindica

r iomatbi.

Art. S - Tempi di esacuzione del progetto esecutivo per
opere di urbanizzazione

L. T lavori previsti  dalla presante Zonvenzione, come
definici nel seszcnds comma del przcedente zre. 7, dovranno
2ssere inlziati entre dodici mesi dalla dats del rilascio
del permessc di costruire concernente la apere di
urbanizzazione e dovranno essare ‘completati entro trs anni
dal lero i

dell'Amministrazi

prime della sua dafinitiva scadenza, per altzi tre anni.

nizio, Ferma restando la fecolkta
one  Comunale di prorogare tale termine,

2. In tale occasione la "ditta proprieraria™ dovra recintare
l'araa del cantiers relativao slle opere i urbanizzazione,
apporiendo il cartells di eantiers ai sensi{ di legge e dovra
gavantire, fine alla definitiva cessione delle aree 2 opere
al comune, un ulteriore Cartello che identifichi tali aree e
opere di proprietd privata.

3. La  "ditta proprietaria" hz altresi 1'obbligo di



~

coimunicare  entre € {sei) giorni la data di nizio e di
i i

i
ulrnimarione lavori rcon dichiarazione soritte del Direttore
Lzwor:t che potranno  anche  esssrz  determinati  mediante
verbale redatto in contraddittorio tra il Comuns 2 la “dites
proprietaria" stessa

H In ogni <case la “ditts propristaria® 35i impagna ad
uitimare le opare di wurbanizzazione in corrslazione con la
a

fasi adificatorie progriamente datza, = comungue, prima del
rilascio dal permesso di abitabilita,

Art. 10 - Collaudo delle opere di urbanizzazione

i. Il Comuns sy richiestaz dells "dittz oproprieteria”,

sorropone a collaudo, =2nche parziale, m2 purché si tratoi di

o
un'opera  integralments  funzionale all'interno  d2l  piano
atruative come da dichiarazione dz2lla "ditta croprietaris”,
l2 opare di urbanizzazions di cui al pracedente articole 7,
non oltre 80 giorni dalla data di ultimazions dalle stesse,
previe presantazions. di  tutta la documantazions tecnica

inerente i lavori esasguiti: planimetrie, piante, sezioni,
vayzlcoolari coscrutiivi, COmMpULG metclice, t:pi di

namento,  corradari dai collaudi dei risperntivi  Enti

collavdo, Ll'Amministrazione <Comunals =i asvvarcs

ate s
fici comunali ¢ di liberi professionisti esterni
tr

all'Amninistrazions Comunale.
3. Tutte Lz spese i collaudo sono a carico dells "ditts
sropriscacia™. Al  Jinme di garantire il pagamento d=lls
presigziont professionali dei collauvdarori lo svincols della
ris 8 sara subordinace alls
collaudatore sulla regolare

1
2asioralil sgebttanti.
4. In zasc di diszeccorde sulle risultanze del gcollauda, la
deferita al giudice eordinaris

i impagna  inoltrs a fornire,

L-l
-
i
139
3da
(34
ol
&
Ee) l"
g

prime del coliaudo, gii eiaborati grafici i tutzs le opere
seguite comprese le relatcivi

racciati dei sottoservizi, con parcticolare riguarde alla

-

reti tecnologiche, con

rete di foagnatura n=r {che dovri sssers =saguita szecondo 12

prescrizioni data dall'Ents =rogatore e ben specificandons

il recapite finales), allz rete deila pubblica illuminaczicne
=

dalla quale dovra

'Ll

s5are prodotto lo schema con
indicazione dei punci luce, dimensionaments delle linee,
ettrico, la denuncia di messa a terra
2 quanlo altre previsc dalla normativa CEIL, nonché i
collaudi definitivi degli anti qestafi.

6. 1] certificats di czollauds, munite del wvisto dell'Ufficin
Tecnico Comunale, dopo 1'avvenuta approvazione da parte

it
b

lo schema del qguadro

dzlla Giunta Comunale, avrdé validitd di consegna provvisoria
delle spere fino alla successiva cessione definitiva delle
aree.

7. La "ditta proprietaria“, prima dell'emissione dell'atto



9L collaudo, eliminz rtutte le eventuali imperfezioni ovvero
oemplete le opere non ultimate, ssecondo le prescriziconi del
zollaud re o cid antro il termins stabilitg dal

g, Scaduto tals termine, ad in caso di persistenta
inzdempienza delle “ditta propristaria®, L'Amministrazions
Comunale, su indicazione fornita dal collaudatore,
provvaders  d'uificis,  con spese & carice  dalla “"ditra
cropristaria” madasima, utilizzande la cauzione di  cui
alli'arc. 8,

9. Gli ac+i 4i wollando, una volta definite le controvsrsia
3 assolei tueri gli adempimsnci prescritti, saranns

ttoposti alla approvaz

s

33 on: deilsz Giunta Comunzle. In seda
di  approvazions degli atti di ﬂcollaudo, si provvedere
altresi, alla verifica dell'adempimento di tutti gli oneri
impegni contemplati dalla prasente convenzione,

10, Con l'approvazions ¢@2gli atti di collaudo da parte deolla
Giunta Comunale & c¢on il dagamento delle competenze agli

o]

tberi  Zrolessioniszi il Zomuns
nza, aile “"ditta propristaris”,

¢ dell'cbbligeo previste dal comns 1.
tizzin 7, salve le responsadilita per wizi

n
occulei, onch2 2 liberare le ‘garanzie costituits coms

e 2

inidlcate al precadence art. 8, e si intanderanno definiti =
tisolti 1 rapporti tra la "ditca propristaria” e il Comune
di Conzordia Sagictaria considerani dalla prazantsa
Tnvensicne,

Art. 11 - Manutenzione delle cpare

i, Durante 'ezecuzione  dells  opare  di urbanizzaziane

s2, rtunel  gli  anerf di manurtenzions ed ogni
ita ¢ivile = penale inarsnte =zlla cealizzazione

=t H = - n ay 1 P e ] .
7oL 1200 U3, Fone a4 tatals ad esclusive sarios

all'atts dalls conseqgna,  sucs2ssiva al cellaudo,
s

di  urbanizzaziona non avasserc = risultars in

condizioni di  mangtenzione 2 funziopalits, =t
vizi occulti, la "ditta proprietaria" dovra
a eliminar i wizi rilevati entro il ctermine

di 30 itrental giorni dall'avvenuta contestazions.
tale termine, 2d in case di persistents
dells "ditca vroprizcaria" proprietaria,

zione Comunale tovvederd d'uificie, con spess a
carice della "ditta proprietaria” medesima utilizzando la
cauzione di cui all'ary. B,

Art., 12 Consagna delle aree e delle opere

1. La cessione delle aree di cui all'articolo 6, delle opere
dastinate all'urbanizrazione primaria e degli allacciamenti
& pubblici  servizi, di sui  all'azticole 7 avviens su
richiesta del Comune, e comunque dopo il collaudo con esito



fevoravals dells opare ed entro 90 giorni dalic stessc.
t

2 propristaria® si impsgne fa 1'Amministrazions

(A
u
J-

Comunale accatts impsgna a sua volgal a stipulare, a
T

complezta propria  cura & spess, il  contratto 2 la suz
trascriziens, psr il  trasferimentc della progriztd dszlle
aree ¢ delle opsrz di cui sopra, 2 la costituzione di
evantuali sarvicn, entro  tra  masi dalla comunicazions

dell'intzrvenutos collaude favoravola.

14

3. In tzle oecasions  la  “"ditta proprietariz" fornira
segusnti dozsumenti:

Tipi di frazioasmento

Carlificaci di attuale intestazionsz.

Art. 13 - Concessioni edilizie

1. L'amministrazione comunzle, rilascera le concessioni
edilizie, mnal rispettoc della vigente normativa urbanistica,
di guanto previsto dai PRG e di quanto previste dal piano
attuativoe, dopo la stipula dalla presente convenzicns e dopo

la Tosticzuzione delle agpozite cauzieni, ncocha dopo
P'avvenuta ultimanrions daile principald oparea di
urbanizzaazisrs primaria, al qrezzo, comprensive della
rzzlizzazions delle infrastrutzura interraca, acoarrarta

ingole abltarilicé potra zvvanire solo

depo 1'agprovaziona del collauds parziale o finala di cui

10, salvo che manchine solamentes gualle apere i

finiltura zha sossono, presuniblimente, assers dannaggiate

nei corze dei lavordi i costruzionms d2i singeli sdifici,

I 3 w2, 13 poss delle lastres d&i

- naturale, U0, I'n  zasc i coltlaude oparziale,

bitabilizd wverrd rilaszizta eosclusivamente agli edifici
3

ativi alle stralcio di cui & state eseguito il callauds

givilitsd dei fabbricari
te deopo l'approvazione
iale o finale, della opersa i
Piano di urbanizzazione, con la

di cul al comma precsdente, e 2 tale Scopo la
i rrd  diretta responsabile nei

ti @i eventuali cterzi
impegna & inssrire
idente nei contratci

R

tale clausola in forma esplici
di compravendita dedi lotti edif
Art. 14 - Servitd Pubbliche
(Isntesi c¢he non ricorre)

Art 15 - Esecuzione por stralci

1. La "ditta proprietaria” intende realizzare
l'urbanizzazione per singoli stralei, e di conseguenza,
necessicersd di collaud] pzrziall dalile apere di

urbanizzazione.
Art. 16 - Vigilanga



1. L'Amministrazione Comunale =i riserva la fazoltd d
vigilars sclla esscuzione dells opsre di urbanizzazions

assicurarne la rispondenza al progetto ssecutive approvata
ed  al Capitolate tecnico p=ar l'esscuziong delle
nizzazione, sia a mezzo del propri uffici, psr quanto di
etenza, sia & mezzo del collaudators che sar: nominato

in «<orse d'opera. Quslors siano riscontrate difformica,

La T}

iztaria™
g edaguarsi agli obblighi contratruali entro i tarmini di

i
I'amninistrazione comunale diffida la “ditra prap

14

Cimazicne di cui al precedente art. 9.

3=

u
Art. 17 - Trasferimento a terzi delle obbligazioni

i. Ognl obbligazichz assunta dal propristari e daz clascunc
di ess3i econ il pressnte atte si intende assunta anche par i
aventi causa a qualsiasi titolo & per i loro ezventu
ssori nella propriecid del rispettivo lotte ¢ di parte

Art. 18 - Regime fiscale
1. Tuite le spese, imposts e r£ass2 relative: 2 consaguenci
allz w@mrasente convenziong  sa
s

dizta provrietaria” che s5i ziserva di chiecdere tutte le
agevolaziont fiscali prevists dalle vigente leqisiazionz ad
in particplara dei benefisi i cul all'srciicols 20 dells

3 29 gsnnaio 1977 n. 10.
#/rt. 19 - Rinuncia all'ipotaca legale
L

N e parti ceontraentl  autorizzane la trascrizicne  del
presenn: attc nel cegistrl Immobiliari, aon pi=snz rinunciz
ali'izonace  legale = coa zzepsgro  del  Consarvstare  dal

convenziens, mentre 2 fin d'ara Imgecrativea

L}

oprietaria”, diverrs tale per L1 Comune di

ria {VE) non appenz la presente convenzione

ino all'esaurimente di tutte le obbligazioni
enute, fermi restando i termini vemporali
izzazicone del Pilang #i Lottizzazionse,

io tiortaio ho  ricevuto il

me e parte da personz i iz fiducia, e da
me  latte a2l comparsnti che, trovandole conforme alls ioro

volontd, lo approvane ¢ con me notaic lo sottostrivono.
Consta di gquattrvo fogli per tredici pagine fin qui.

Sottoscritto essendo la ore 12,00 (dodicit.

F.to:
F.to:
F.to:

F.to: GUIDO SPAND' di SEN GIULIAMO - Moraio (L.3.)

L N
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FALLIMENTO

ALLEGATO 9

IN LIQUIDAZIONE
SOHITETTO

[ A1)

Concordia Sagittana 01/06/2009

OGGETTO: Piano di Lottizzazione di iniziativa privata — Proeetto Norma n. 7 del P.R.G.
Comune di Concordia Sagittaria - via San Pietro, foglio 1 mappali 658, 1706, 1707,

1709, 1710, 1712, 1713, 1714, 1715, 1716, 1717, 1718, L7320,
1726, 1727, 1728, 1729, 1730, 1731, 1732, 1734, 1735, 1736,

1722, 1723, 1724, 1725,
1738, 1739, 1740, 1741,

1742, 1744, 1745, 1746, 1747, 1749, 1750, 1752, 1753, 1754, 1770.

Ditta:

COLLAUDO PARZIALE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA - STATO D'AVANZAMENTO AL

01/06/2009

COMMITTENTE: .

» IMPRESA: CON SEDE A

(C..FISC.
o IMPORTO DELLE OPERE DI PROGETTO:
+ [MPORTO STATO D'AVANZAMENTO AL 01/06/200%:
» [MPORTO DELLE OPERE DA COMPLETARE:

CERTIFICATO DI REGOLARE ESECUZIONE

L’anno 2009 il giorno 01 del mese di giugno il sottoscritto, Direttore dei Lavorrsuddeti——"—== S

VISTO:

{escluso [VA)

ocolle ARRIVO

. “QBW‘X& Concordia Sagittari

cescluso FYA)

2 1 LUG 2009

FProt, i*

1) - il progetio approvato con permesso di costruire n. 27 del 05/02/2008;

2) - il certiticato di inizio lavon in data 11/02/2008;

3} - la relazione finale e la conrabilita dei lavori dello stato d’avanzamento al 01/06/2009;

CONSIDERATO CHE:

a) - i lavori sono stati eseguiti a regola d'arte, secondo le prescrizioni della Direzione;
b) - gli elementi di contabiliti corrispondono a realtd e sono quelli del preventivo di spesa allegato
alla Convenzione urbanistica stipulata in data 14/01/2008 rep. n. 64372 ¢ racc. n. 16.971 del Notaio

Giuliano Spand di San Giuliano di Latisana;
c) - i lavori sono stati iniziati il di 11/02/2008;

d) - i lavori relativi allo stato d’avanzamento al 01/06/2009 sono stati ultimati il di 01/06/2009;

CERTIFICA

che i lavori in oggetto sono stati regolarmente eseguiti per un ammontare di euro
{escluso IVA), in contormita e sulla base dei prezzi del preventivo di spesa allegato alta Convenzione
urbanistica stipulata in data 14/01/2008 rep. n. 64372 e racc. n. 16.971 del Notaio Giuliano Spand di

San Giuliano di Latisana.

IL DIRETTORE DEI LAVORI: Daniéﬂ()dorico architelto
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(A 14)
PROSPETTO OPERE DI URBANIZZAZIONE E AREE DA ACQUISIRE

DATI GENERALI

DITTA:

UBICAZIONE OPERE E ARERvia S. Pietro

Foglio 1

1770.

mapp. 658, 1708, 1707, 1709, 1710, 1712,

1713, 1714, 1715, 1716, 1717, 1718, 1720,
1722, 1723, 1724, 1725, 1726, 1727, 1728,
1729, 1730, 1731, 1732, 1734, 1735, 1736,
1738, 1739, 1740, 1741, 1742, 1744, 1745,
1746, 1747, 1749, 1750, 1752, 1753, 1754,

ATTO DICOLLAUDO:

Defibera C.C. n. 13 del 07/12/2007 e n. 16 del 20/12/2007
del 14/01/2008/ e P.d.C n. 27 del 0502/2008.

"var. G.C. n. 43 del 0B/08/2008, conv.

OPERE DI URBANIZZAZIONE - CATEGORIE DI ACQUISIZIONE - PROSPETTO DI RAFFRONTO

I1D. L. arch.

UNITA' D! | QUANTITA QUANTITA’
CAT, TIPO DESCRIZIONE BREVE MISURA PREVISTE EURO ESEGUITE EURD
Skancamsnlo - saliofondo ghiaia -
f STRADE stadilizzato- Sffﬁf? bynder -(oslusi tappeto MO, 4578.34 4578,34
usura ¢ segnafatica v.e o.)
Scavo -Tubi in cls diam. BOHOD cm -
2 FOGNATURA BIANGCA collegamenti in pve cm 16 - 44 caditoia - 20 ML, 640,00 540,00
pozzefti of collegam.
- - nd p
3 [FOGNATURANERA®  |I40 I pvediam. 20~ 19 pozzett in ols con ML 9284 | - 492,84
Shancamento - soffofonds ghiaia - solfefando
4 WARCIAPIED! cls - rale Fe- stabilizzato- masssalfi- cordal ofs MO, 1818.25 1816,25
T ILLUMINAZIONE cavidelli -20 porzet!i con chivsino - 20 _
5 PUBBLICA e Vampioni - quadre distibuziona P.LUCE 20,00 20,00
N cavidotti 3x - 10 pozzatli con chivsine- 4
o RETE predisposiz. Colonning ML, 1536.85 1536,99
. cavidolli 1x 02x - 13 pozzetti con chiusing- 4
7 RETE TELECOM [predisposiz. Colonning ML 1608,80 ! 160880
B SISTEMAZION! A VERDE |/Yaio erboso - 20 elberi MQ. 1963,00 0.00
9  |RETE ACQUEDOTTO 4 corpo ML 358,00 398,00
10 |RETE GAS METANO a corpo ML. 586,30 568,30
TOTALE TOTALE
AREE DA ACQUISIRE {Superfici catastali - Superfici reali)
Feglio mappsls Catasl. Raala |Atluale intestazione
verde 7 1706 MQ. 249 214 o
Strada 1 o 1707 MO, 534 458 :
verde 1 1708 MQ. 450 473 i _
Slrada ! 1710 : MQ 915 961
strada 1 1718 MQ. 59 52 o
_strac@_ 1 1727 MQ. 3607 3046
verde 1 1731 MQ. 1101 1115
verde 1 LC A | #a. 60 61 - R
verde 1 1734 1, 16 16
strada 1 1735 MG 1 1 ' _
verde | 1 1736 MQ. 120 | 135 - .
srragg_ ———t ) AL . Mo ) 306 e
verdg | 1 1742 ___Ma. 23 . S
_sfrada 1 1745 MQ. 1125 1180 o
slracla 1 1746 Q. 2 . 14 -
slrada f 1749 MQ. 1 1
TOT. MG, 7977 8055
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ARCHITETTO

COMUNE DI CONCORDIA SAGITTARIA

- S

- Provincia di Venezia -

ATTO DICOLLAUDO PARZIALE RELATIVO ALLA REALIZZAZIONE DELLE OPERE D) URBANIZZAZIONE
COMPRESENEL PBQ_C}ETTO NORMA N_.Tu, DITTA
PREMESSA:

it Comune o Concordia Sagittaria ha approvalo con deliberazione consiliare n. 13 del 07-12-2007 e successiva

retlifica con delibera def Commissanio Straordinario con poteni di Consiglio Comunale n. 16 del 20.12.2007 e

variante adotfata con delibera G.C. n. 43 def 08-08-2008, la convenzione urbanistica stipulata in data _14.01.2008
ai sensi defl'ar. 18 del D.P.R. n. 380/07 & &l 56 dalls LR 67785 con aHo riofanle pubblics 7. rep. 64373 dal
Notaio Guido Spané di San Giuliano in Latisana (UD) per lintervento o lotiizzazione dellarea individuata dal
progetto norma n. 7 - in via Pascoli e via San Piatro.,

Visto t'art. 10 della convenzione urbanistica che stabilisce che il Comune puo nominare un lecnico di sua fiducia

per l'effeltuazione defla opere di coflaudo; accertalo che affualmente non & possibile far fronte alie operazioni off
collaudo delle opere di  urbanizzazione in parolz alfraversp il personale dipendente del Comune, essendo

altualments impegnafo in diverse alfivita o progetiazions, direziono lavori ed altre df natura tecnico amministrativa

connesse  alla programmazione e alfla progeftazione, e che peranfo si rends necessano procedere

alf affidamento deliincanico ad un tecnico esterno,

Visto l'elenco dei prestaton df servizi per if conferimento di incarichi fiduciari di progettazione, direzione lavori ed

altre atlivitd accessorie of importo inferiore a : sentita la_disponibijita dell’ arch. ..con
sede a . 4. compiere la operazioni di collaudo def favorn di reaiizzazions dalle
opere di urbanizzazione primaria descrtti. Rifenulo di nominare quale collaudatore I'arch, , con studio
- R,

Dalo atto che seconto it medasimo articolo 3 delfa Convenzione tulte fe spese di collaudo sono a carico deffa ditia
lottizzante, con determina n. 672 del 10-06-2008 si nomina quale collaudatore defle opere per lintervento o
lottizzazione deltarea individuata dal progetto norma_n. 7 - in. via Pascoli & via San_Fistro come in premessa

inclividuato Farch  ~ - con sfudio g’ 1in

SITUAZIONE URBANISTICA DI RIFERIMENTO.

It Comune ¢ Concordia Sagittaria & dofato di Piano Regolatore Generale adoltato con deliberazione consifiare
n.<9/1 del 07-03-1990 = approvato con modifiche ¢l'ufficio con dalibarazione dalla Giuntz Regionals n. 3692 clel
19-06-1592 ai sensi deil'arl. 45 dalla Legge regionale 27-06-1985 n 61,

Con deliberazione delfa Giunia Regionale n. 589 del 3.3,1998 8 stata approvala con modifiche d'uficio ai sensi
delfan. 45 della Leggs Regionale 27.06.1985, n. 61 !5 vadants al Piana Ragolators Generzle adotiata con
deliderazions consiliare n. 97 ¢fal 27.11.1995,

Con deliberazione della Giunia Regicnale n. 1430 del 17.5.2006 & siala approvata con maodifiche dufficio e
proposte di modifica ai sensi dagh adtl. 45 ¢ 46 della Legge Regionale 27.06.1985, n. 61 I3 vananle generale al
Piano Regnlatore Generale adotfata con deliberazione consiliare n, 69 del 28.10.2003:

Con deliberazioni delfa Giunta Regionafe n. 313 del 13.2.2007 Ia suddetta variante generale & -siata approvata in
via definitiva ai sensi dell'ari. 46 daila Legge Regionale 27.06.1985, n. 61 ;

STRUMENTO URBANISTICO ATTUATIVO

In data 30.7.2007, con nota prot 17923, if Sig. , I2gala reppresentanie Jdella ditta

con seds in - A, . propriglania def tarrani conlraddistingi catastaimanta
al Foglio 1, mappali 194, 1 035, 460, 195, 10385, 1034, 1037, 1630, 684, 68, nonché di porzione dei mappal 704,
705, 198 e 892 ha presentalo la domanda. di approvazione dello strumento urbanistico aftualivo del progelto
norma n. 7 del piano regolatore generale;

FALLIMENTO IN LIQUIDAZIONE -

ALLEGATO 10




Con defibera del Consiglio Comunale n. 13 del 7.12.2007 é stato approvalo lo strumenlo urbanistico attuativo del
progetto norma n. 7 del Piano Regolalore Generale - Dilta: e successiva reltifica con delibera
del Commissario Straordinario con poleri di Consiglio Comunale n, 16 del 20-12-2007

PERMESSO A COSTRUIRE

~ -

It Comune di Concord:a Sagiftana, vista I fstanza in data 08/01/2008 presentala dalla diita -
acquisita al protocoflo generalz n. 6502008 , con 1a
quale viene richiesto 1 perresso di costruire ot cui alf'art. 10 del D P R 06 GIUGNO 2001, N. 380 per la
REALIZZAZIONE OPERE Of URBANIZZAZIONE PRIMARIA £ DEMOLIZIONE FABBRICAT! ESISTENT! -
PIANO DI LOTTIZZAZIONE PRIVATA "PONTE ROMANQO" P.N, 7 sullimmobile ubicato in VIA SAN PIETRO
posto in focalita CAPOLUOGO, distinto al calasto al foglio 1 - mappal 1033; 1034; 1035, 1036; 1037/por 1830-
194- 195- 198/00rz- 6568-684; 704/porz; 705/porz; 892/porz; 961/porz. ha rilascialo alla diita
if permesso di costruire n. 27 del 05-02-2008 alfe condizioni appresso indicate e falti salvi i dintt o1 terzi,
per eseguire  lavori  di REALIZZAZIONE OPERE. DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E DEMOLIZIONE
FABBRICATI ESISTENT! - PIANO DI LOTTIZZAZIONE PRIVATA PN, 7 sul foglio 1 -
mappali 1033; 1034, 1035, 1036, 1037/por 1630- 194- 195-198/porz; 658, 684; 704/porz; T05/porz; 892/porz; 961/
porz., in focalté CAPOLUOGO secondo i disegni di progefto che si allegano quale parte inlegrante del presente
permesso e a condizione che l'area pubblica in prossimita del nuove incrocio di via San Piefro venga mantenuta
cosi come indicato nalle tavole del piano urbanistico e a condizione che prima delf'esecuzione deflincrocio
medesimo venga presenfato elaborale specifico con raggi di curvatura e ogni allra grandezza geometrica
necessaria alla costruzione della strada;

CONVENZIONE

it Comune di Concordia Sagittana ha approvato con delfiberazione consiliare n.13 def 07-12-2007 ¢ successiva
reftifica con delibara def Commissario Straordinario con poteri of Consiglia Comunale n. 1 6 def 20.12.2007 e
vanante adoltata con delibera G.C. n. 43 del 08-08-2008, la convenzione urbanistica stipulata in data  14.01.2008
ai sensi dellart. 16 del/ D.P.R. n. 380/01 ¢ ari. 86 della L.R. 61/85 con atfo notarile pubblico n. rep. 64372 del
Notaio Guido Spand di San Giuliano in Latisana (UD).
La convenzione ¢é stipulata al fine di soddisfare quanto previsto daf 2* comma dell'art. 16 del DPR 06 giugno 2001,
n. 380 e dall'arf. 63 defta L.R. 61/85 in relazione al'attuazione della richiesta di autorizzazione a lottizzare con
esecuzione opere a scomputo deghi oneri priman e parte di oneri secondari
cosi come previsto dal vigente P. R. G.. La realizzazione o tale progetto comporta:
- limpegno alla reafizzazione degli interventi di nuova edificaziona previsti e le relative opere -of urbanizzazione
primaria come di seguito meglio individualo nef progefto posto aglhi alti del Comune :
a. aree a.strade g marciapiedi, per upa superficie complessiva di mq. 5.230;
b aree a parchegga pubblici” per una superficie complessiva ¢img 773,

.'aree a verdd pubblico, per una superficis complessiva ¢i mq. 1.863
- Ia cessione della proprietd al Comune dellz opere di urbanizzazione 2 deliz ares in conto standard, in conformita
a quanto previsto dal P. R. G., dallart. 16 del DPR 06 giugno 2001, n. 330 e dalf'ari. 85 dalta L. R 61/185, coms
dr seguito megho individuato nel progetto casto agli atti def Comune:
a, superfici a standard prevists in cessione, pari complessivamente @ mq. 7.956.
- che i valore dealfe opere di urbanizzazione primaria Pontﬂmplafn ne! prasente articolo ammonta
camplessivamente 5 Eura " sacondo computo metdco controfiato dai'Ufficio Tecnico Comunals,

CAUZIONE DEFINITIVA

In relazione a quanto pravisto dallart. 16 del DFPR 06 givugno 2001, N. 380 e defl'art. 86 defla Legys Regionale
27.6.1985, n. 61, nella veste nsultante dall'ari. & della Legge 6.08.1967 n. 765, le parti i danno atto che gii
obblighi nascenti a carico defla Ditta sono assistiti dalfa sequente garanzia a favore del creditore comune. Per
esalta e piena esscuzione dei lavori e delle opere indicate alfart, 7 della convenzione sopracifala viene
consegnata al Comune di Concordia Sagittaria fideiussionre assicurativa che si allega, perun importo complessiva
pan al valore deile opere da eseguire, (euro . quale indicalo alla leitera a) del comma 5 delt'ar. 7 della
sopracitata convenzione, ‘

nr




DIREZIONE DEI L AVORI

La direzinne dei lavon relativamente al presente collaudo parziafe é stata assunta dall'architetto

~ -

INIZIO LAVOR!

I tavori relativi afla costruzione defle opsre df urbanizzazione sorio stali afiidali alla ditta ‘on
sede in -1 lavor sono consegnafi ed iniziali it 11-02-2008.

FINE LAYORI e CERTIFICATO DI REGOLARE ESECUZIONE

Con ff ceriificato oi regolare esscuzione allegato (All. 1) if Direttore dei Lavor e Impresa dichiarano f'uftimaziona
dei lavori refativi al presente stalo di avanzamento awvenuta if giorno 01-06-2009 senza interventi di praroghe e/o
sospensioni enlro il termine fissalo allart. 5 def permesso di costruzions n. 27 del 05-02-2008 e cedificanc cha i
lavori sono stali regolarmente eseguiti per un ammontare di eure 537.151 33

INCARICO DI GOLLAUDO

Con determina del responsabile del servizio favori pubblici e gestione del palrimonio n. 42 del 05-06-2008 & stato
affidato l'incarico al soltoscnifo architetto Ermes Drigo con studio in Fossalta o Portogruarg frazione Alvisopoli via
Ai Molini n. 10 di procedere al collaudo delfe opere per tintervento di lottizzazione deli'area individuata dal progetto
norma n.7 In via Pascoli e via San Pietro, :

DATA DELLA VISITA ED INTERVENUT!

Previo avviso del sotfoscritio e comunicaziona del Comune | "t 7, sono intervenuti alla visita di
collaudo it giorno "« afle ore presso if cantiere sifo in focalita Uapaluogo i signor:

~ m . : delcomune di

- - amministralore unico delia aitta

- ' R 1 in rappresentanza dalia difta per limpresa eseculrice;

- - v, direftore def favori: '

- - collaudatore;

Con Iz scona dei progelti eseculivi dell'opera & degli scrifti contabifi ed amministrativi e con l'assistenza degli
intervenuli alla visita , il sottoscritio ha procaduto alla ricognizione generale dallz opare al fine di poter redigere if
presanie coflaudo.

DESCRIZIONE GENERALE DELLE OPERE

Le opere praviste dalla convenzions sopracitata & meglio descritte nei relativi progetti allegali in particolare nalla
relazions tecnica illustrativa del progeltista . - datata 14-07-2008, riguardano:

7) OPERE STRADAL!

- Svancamzala, spisnamenic di fsrreno vagelale | scavo, lombamsaate, lormazions o softofondn, farniurza,
stendimento, cilindratura di misto granulare e conglomerato bituminoso semiaperto {byndler);

Non e stato esequilo il conglomeralo biluminoso chiuso (tappelo) e [a seqnaletica orizzoniale e verlicale;

2) FOGNATURA BIANCA

- Tubiin CLS, tublin PVC e pozzefii di ispazione . tipo Padova con chiusine e bocoa di lupo e pozzetli di-raccordo
tubazioni con chiusino in ghisa;

3) FOGNATURA NERA

- Pozzeili circolari vibrocompressi in cls o PVC, con chiusino in ghisa tubazioni, principali e derivazioni di
aflacciamento, in PVC rigido, pozzelli prefabbricali per allacciamenti con chiusing in ghisa e fornitura e posa df
impianto di soflevamento.

4) ILLUMINAZIONE PUBBLICA o
- Plinti di fondazione e pozzetio, pali conici per ifuminazione pubblica, armature siradale di lipo chiuso, fubazioni
per linee eleltriche, cavi conduttori o rame, collegamento equipotenziale fra i punli luce, dispersore di ferra e
quadro elettrico di comando;

5) PAVIMENTAZIONE MARCIABIED!

(2]




- Soltofondo, cordonate prefabbricate in CLS e pavimentazione in massefii di CLS.

6) SISTEMAZIONI A VERDE

- Nan ¢ stata esequita la messa a dimora di alberi e arbusH di vareld indicata dal Comune_ e la_semina di prafo
erboso.

7) RETE -
- Cavidotti in PVC fornitura , pozzethi in CLS perispezione linee

8) RETE

- Tubi in PVC fornitura pozzetlli per linea

9} RETE ACQUEDOTTO

- In conformita al progetto dell Ente fornitore
10) RETE METANO

- In conformitd al progettc delt'Ente fornitore

RISULTANZE DELLA VISITA

Durantz Iz visita il softoscritto coffaudatore ha accertalo fa consistenza dellopera eseguita rilevando olire a piccole
variazioni non sostanziali rispetto al progetlo approvato, quanto sottoscritto:

A) La sede stradafe corrisponde planimetricamente a quanto previsto daf progetto. Manca if conglomerato
bituminoso chiuso (fappeto) e la segnaletica onzzontale e varticale. Sono stale rispeftate le prescrizioni dell'ufficio
tecnico. I tratto stradale iniziale che si innesta su ... - sard uhilizzata da rasidenze che prospeitane su
tale slrada. Vengono allegale inoftre le 3 prove di carico su piastra eseguite sulfo stabilizzato calcareo che forma
f'aftuale sede stradale (All.2). E' stata rispettata la legge 09-071-1889 n. 13 e it D.M. 14-06-198% n.236
relativamente alle barriere architettoniche come da dichiarazione del direttore dei lavori architeffo

che si allega. (Ali.3) o

8} E' slato verficato if posizionamento defla rete di smalfimento acque bianche e nere e fa loro esecuzione
scoperchiando afcuni porzetli i ispezione, per verificare lo stato di deflusso, il diamefro ed il materiale defle
tubazioni. Sono stafi venficali, a compendio della videoispezione del 27-02-2008, (AN.4), | fratii della finaa
fognatura acque nere contraddistinli con i pozzefti AN12, ANT3,ANT4,ANT5 che presentavano ostacoli al regolara
deflusso delle acque nere, E’ stata falta un'immissione df acqua che & stafa rannlarmente smalfita cosi come

rappresentato dalfe fofografie allegate (All.5). E' stata fatta da parte della ditta -7 una prova di
tenuta a pressione in lre trafte della fognatura. Le prove hannn colaln esita positivo. &' stata rispelfata la
prescrizione richiesta dal Ty ] v relativamente alla
capacitd di smaltimento della rete acque bianche come riportato nef parere lecnico deflo stesso »che si

allega (All.6).

C) Efon(é stata eseguita la messa a dimora di alberi e arbusti di varietd indicata dal Comune e la semina di prafo

erboso.

D) La costruzinne dellimpianto d'iluminazione pubblica & stalo essguito come indicato nella tavola oi progelto a

firma delling. “che si allega. E' stafo verificate #f numero dei pali e si alleaa il certificato oi recclare

eszcuzione e della messa « terra eseguili dalia ditta: .e P .Jia
t (AILT). E' slata nspetiata la prescrizione dell'ufficio tecrico comunalz rafativamente al risparmio

engrgenco e relativa efficienza deliimpianto come dimostralo dalla relazione delling. T (Al 8)

£} .3 rate idrica, & stata regolarmanta esequita 2 si aflzga comunicazions dal 26-01-2009 ot cunauda ¢

k) Relatvamems sia rsie Ji Gi§iiduzions dellenziga glatinica, ¢ stalo dalo parers o benestars ai lavori eseguili

de parte del responsabile di zcna di 3¢ con camunicaziona del 20-03-2009 cha sf allaaa FA).10)

G) £ " stata controliata {3 linga telefonica che risults conforme come da dichfarazione delfa

=i 08-04-2009 che si allega (Al 11).

Ht Ralativamsznla ala in2a del gas maland ¢ stato emesso da parle dello chief tecnology officier della ditla
', cenmicato df regolare esacuzions daf lavert di matanizzazivne della lottizzazione ~”

dalato 23-12-2008 che si allega (Al 12).

Le area che verranno cedute al comune di : sono cosi identificate nel frazionamento eseguilo
dal direttore dei lavor architetfo - »'in data 11-06-2008 . (All. 13) e dal prospetio opere di
urbanizzazione aree da acquisire e rattronto (Al i 4).

Per quanto non & stato isp2zionalo o non é sfato possibile ispezionare per difficolta o impossibilita di accesso, i

Direftore def Lavori, con fa firma dal presante afio, dithiara al softoscriio la perfefta rispondenza degli scrilli
progettuali esaminali,

STATO CONTABILE FINALE

Dalo atto che If Comune di - ha approvato con deliberazione consiliare n. 13 del 07-12-2007 e
successiva reftifica con delibera del Commissario Straordinario con poten di Consiglo Comunale n. 16 del
20.12.2007 e variante adottata con delibera G.C. n. 43 del 08-08-2008, la convenzione urbanistica stipulata in




data 14.01.2008 ai s2nsi del'art. 16 del D.P.R. n.-380/01 e art. 86 della L.R. 61/85 con allo notarile pubblico n.
rep. 64372 del Notaio Guide Spand di San Giuliang in Latisana (UD).
I piano finanziario refativo alle opere di urbanizzazione é cosi nportafo;

Somme per lavori a base d'asta
Opare stradah

Fagnature acque bianche
Fognature acque nare
Marciapiedi

Impianto ifluminazione pubblica
Rete '

Rete

Sistemaziont a verde

Rete acquedolto

Rate mefano

Sommanoc

Considerato che non é stato eseguito il conglomerato bituminoso chiuso (tappelo), fa segnalefica orizzonfale e
verticale e non & stata eseguita Ia messa a dimora di alberi e arbusti di varietd indicata dal Comune e ia semina di

prato erboso if piano finanziario viene cosi modificato come da prospetto allegafo a firma del diretfore dai lavorf
arch. Daniele Qdorico:

Somme per lavori a base d'asta

Opere stradali

Fognature acque bianche .
Fognature acque nere '
Marciapiedi

Impianto ffluminazione pubblica

Rele

Refe . -
Sistemazioni a verde

Rete acquedoito

Rete metano

Sommano

Sids atto che il costo dei lavori eszouiti é di euro

CCRTIFICATO DI COLLAYDO

Premesso quanto sopra e considerato: ‘
- oha il pianc urbanistico attuativo del progatto norma n. 7 de! Pianc Regolstore Comunalz Generala in Iocaiid
Capaluago, & stato approvato dagli organi comunali come citato nell’ztlo di nonvenzions,
- ¢cha i fzvon per I3 rzalizzazione dalle opers di urbanizzazione primariz, plano & Inltizzazions privata
" P.N.7 sopra indicati, sono stali eseguili seconda le pravisioni progetivali e contrattuali:

- che i Direttore dei Lavor, le Imprese esacutrici, con 12 firma def presente certificano e confermano al sottascritto
'esalta rispondenza fra le opere previsle & quells realizzale;
- che resta importants per un uso oltimale e sicuro della zona oggetlo del presente collaudo il compliztamento
defle opere di urbanizzazione previste, escluse dal presenfe collaudo. Fino a tale completamento va
assolutamente impedito qualsiasi (raffico;
- cfie va comunque meésso in sictirézza il tratto cli strada, altinterno dalia loftizzazione, di innesfo con

prospicente alle abitazioni rediizzate, complstando 13 sede Stradafe, la segnaletica ad 2liminando i manufali
estranei alla lottizzazions; ‘ '
- che vanno insenli apposite prolezioni per I collegamenti gia predisposti:
- che al completamento deffe opere di urbanizzazione esse dovranno essere libere da manulalii non previsti dal
progelto of loftizzazione;

tutto cig premesso il solfoscritto collaudatore

DICHIARA
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- CHE i lavori per ia realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, piano di lottizzazione privata *
P.N.7, ad esclusione dafla ooere cfi_cui ai punti A e C del verbale oi visita,  esegquifi dalt'

) 2} sono collaudabili, come n

effelti i collauda con it presenta atto.

Si allega:
1- Certificato di regolare esecuzione:
2- N. 3 prove df carico su piastra defio Stabilizzato calcareo relativo alla sede stradale delfa loltizzazione
-eseguite dalla .
3- Dichiarazions 1.13/89
4- Relazione defla videoispezione def collettore fognario acque nere delia lottizzazione
dalla ¢ C con data di prot.
5- Allegalo fotografico Ispezione trafto finale pozzatti AN1 2-13-14-15
8- Parere tecnico dal ' N . -consedein
' elativaments afia capacita di smartimenio veila rate acque biancha daf Fiano o Lottizzazione
Privato ' w3 "rnlasciato dallo stesso . in data . %
7~ Dichiarazione ot conformita deil impianto di ilfluminazione pubblica della ditta
con data
8- Planimelria e relazione tecnica Musirativa inlegrativa dellimpianto di illuminazione pubblica
con sludio in ., ) -con prolocollo def :
9- Collaudo tecnico positive delle tuvazioni esequito dai . ot ;
data G ;
10- Documento di benestare per i lavori relativi alla lottizzaziona prvata denominata '
I lindata: y
11- Dichiarazione positiva di possibite predisposizione dai cavi da parie deila tin data
12- Certificato di regolare esecuzione dei favori di meltanizzaziona rilasciato dalla , " .indata

| prodotta

.in

' flasciato da

13- Tipo of frazionamento;

14- Prospetio opere'di urbanizzazione, aree da acquisire e raffronto:

15- Rilievo celarimefrico delle opere di urbanizzazione eseguile;

16- Copia degli elaborali di progetto { S T mey aggfornali al niievo celerimetrico.

IL COLLAUDATORE

o e
IL DIRETTORE DEI LAVOR) *
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- Modalita di attuazione del piana,

Il presente piano attuativo ha la validitd massima, ai sensi dell'art. 28 della fegge urbanistica n.
1'150/£942 e successive modificazioni, di anni 10 dalla sua piena operativitd; dovra essere atluato in
conformita agli elaborati di progetto ed alle presenti norme di attuazione e nel rispetto dei parametri e
definizioni edilizi previsti nelle N.T. A. della Variante af P, R.G.enelR.E..

[l piane potrd attuarsi anche per singole costruzioni, purché ledificazione avvenga in modo
coordinato con la realizzazione delle opere di urbanizzazione ed entro il termine massimo di 10 anai,

L'edificazione all'intemo dell’ambito di intervento potra avvenire nel rispetto dei parametri
edilizi di seguito riportati:

Tab. 3 Repertorio dei Progetti Norma Residenziali.

Localita Parametri indicativi Parametri prescrittivi
PN | Sup. | Sup. | Sup. Sup. | Sup. | Sup. Sup. Snp | Snp | E.RP.
n. | temit. | fond. | viaria | verde * parch. | verde |darsena | Resi. | min. %
mq. mq. | tot.mq | pubbl. | tot. priv. maq. Max. | ERP
mg. mq. mq. mg. | mq.
Concordia | 7 [32.161 [ 11.696 | 5.993 | 1.930 643 | 11.900 - 5287 - 30%

Rispetto alla tabella suddetta, tenuto conto della differenza rispetio ai dati dimensionali reali e
come previsto all'art. 9 defle N, T. A. del P, R. G., sono previste le seguenti carature urbanistiche:

Tab. 3 Repertorio dei Progetti Norma Residenziali (adeguato).

Localita Parametri indicativi Parametri prescrittivi
PN | Sup. Sup. | Sup. | Sup. | Sup. " Sup. Sup, Snp | Snp | E.R.P.
n. | temit. | fond. | viaria | verde parch. | verde | darsena | Resi. | min. Yo
mq. mq. |tot.mq [ pubbl. | tot. priv. mq. | Max. | ERP
maq. mg. mg. . mg. | maq,
Concordia | 7 [31.580| 11,702 | 5.242 1963 | 773 | 11.200 - 5287 - | 30%

- Norme Tecniche di Attuazione.

INDIVIDUAZIONE DEI MACROLOTTI ED INDICI EDILIZI1

Lotto- | Supecficie del Sup. Sup. S.n.p. Superficie Tipologia n.
Zt lotio fondiar. verde - max coperta edilizia allopggi
{(indic.) privato | ¢
1-B 1426 717 709 400 499 (35%) In linea 6
2-B 2260 1137 1123 400 791 (35%) In linea 6
3-B 2123 1068 1055 518 743 (35%) Schiem 7
1-C1 1556 782 774 260 467 (30%) Schiem 3
| 2-C1 1637 823 814 348 491 (30% Schiera 4
3-C1 1213 610 603 145 364 (30%) Unifam. !
4-C1 | 1165 586 579 145 350 (30%) Unifam. 1
Ly MALLEGATANTA 10-10-07.doc 2 :
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5.C1 944 475 469 183 283 (30%) Bifam 2
*6-C1 2191 1102 1089 793 657 (30%) In linen 12
7-Cl 913 459 454 188 274 (30%) Bifam 2
8-CI 928 467 461 760 278 (30%) Schiera 3
9-Ci [411 710 701 296 423 (30%) Schiera 3

*10-C1 2743 1379 1364 793 823 (30%) In linea 12
1-C2 1460 734 726 370 370 (25%) Schiera 5
2-C2 1298 653 645 (88 325 (25%) Bifam 2
0-Cl 334 i) 334 0 0
Totah 23.602 11,702 | 11.900 5.287 7.133 70

*E.R.P. 4.934 1.586(30%)

- Piano dei colori
L'area oggetto dell'intervento non presenta‘al suo intomo edifici di pregio architettonico od
ambientale che possano orientare o vincolare le sceite cromatiche delle tinteggiature dei nuovi edifici.

Si prescrive una tavolozza dei colori tipici dei luoghi, correlata alle caratteristiche ambientali
del contesto,

Abaco dei colori di facciata:

terre gialle, in tonalita piene ¢ scalate;

rossi, in tonalitd piene ¢ scalate;

bianco, in tonalita scalate con il grigio chiaro.

Abaco dei colori dei serramenti:

verdi e tinte composte in tonalita piene e scalate;

rossi ¢ tinte composte in tonalitd pienc e scalate.

Per il trattamento degli strati superficiali esterni ¢ ammesso "uso di finiture di tipo sintetico ¢

’uso di rivestimenti plastici, purché atti ad ottenere superfici simili a quelle tradizionali; & ammesso
I"'uso di murature faceia a vista,

I coloti sono da ritenersi solamente indicativi.

TITOLO II° DEFINIZIONE DEI TERMINI E DEI
PARAMETRI

Art. 4 Definizioni urbanistiche

L. Si riportano di seguito le principali definizioni urbanistiche, utili ai fini delia gestione della
V.P.R.G.:

a) Superficie ferriloriale (S. T.): & la superficie complessiva dell'area interessata dai vari
interventi di attuazione della V. P. R. G. ed & comprensiva di tutte le aree fondiarie destinate
all'edificazione e di quelle necessarie per F'urbanizzazione primaria e secondaria; Ja S.T. & misurata al
iordo delie strade eventwalmente esistenti o che saranno previste intemamente all'area.

b) Superficie fondiaria (5. F.): & la superficie reale del lotto, derivante da rilievo topografico, al
netto delle aree per Purbanizzazione primaria e secondaria, esistenti o previste (strade, piazze, fossi ¢
scarpate relative, etc.), pubbliche o su cui gravi una servita di uso pubblico.

c) Superficie coperta (S.C.): & la superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale delle
parti edificate fuori terra, delimitate daile superfici esterne dei muri perimetrali, con esclusione degli
elementi.edilizi in aggetto senza sovrastanti corpi chiusi fino ad uno shalzo di ml. 2,50 (tettoia, portico,
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terrazza, balcone, sporti di gronda): oltre sono interamente computati; non concorrono alla formazion
della superficie copera:

* i bersd, pompeiane, pergolati ¢ gazebo con superficie massima lorda di pianta mq. 25,00
altezza massima mt. 3.50, privi sia di qualsiasi elemento impermeabile di copertura che dj tamponatun
perimetrale, oltre sono interamente computati:

* le bussole d'ingresso ricavate in aggeto rispetto alla sagoma degli edifici fino ad un massime
di mq. 4,00;

+ le scale aperte, le vasche antincendio, le piscine scoperte;

* le legnaie e le casette in legno per ricovero degli attrezzi da giardinaggio liberaments
appoggiate al suolo, prive di allacciamento ai pubblici servizi, con altezza massima non superiore a m|
2,50 e per una superficie lorda massima di mq 6,00 per unitd abitativa che comprenda uno scoperto d
propricta o esclusivo: oltre sono interamente computate.

d) Superficie lorda (S. 1.): si intende la superficie coperta di ogni piano edificato fuori terra.

e) Superficie netia di pavimento (S, n. p.): per supcrficie netta di pavimento (8. n. p.) si intend:
fa superficie di pavimento dell'edificio, comprese le parti interrate e seminterrate, misurata al netto dej
muri perimetrali e di quelli intemi, delle soglie di passaggio da un vano all‘altro, degli sguinci di porte ¢
finestre; la superficie neua di pavimento non comprende:

* la superficie strettamente destinatz a corsie e corridoi d'accesso e di distribuzione ad
autorimesse o posti macchina coperti nelle tipologie condominiali, nonché la superficie destinata
posto macchina o garage fino ad un massimo di mq 18 per alloggio,

* La superficie dei seguenti elementi edilizi in aggetto, fino ad una profonditd massima di ml.
2,50: tettoia, terrazza, balcone, logge con due o tre lati chiusi: olte 5070 interamente computati.

* 1 bersd, pompeiane, pergolati ¢ gazebo con superficie massima lorda di pianta mq. 25,00
altezza massima mt. 3,50, privi di qualsiasi elemento impermeabile di copertura che di tamponatury
perimetrale, oltre sono interamente computati;

* I portici pubblici e condaminiali, nonché quelli ad uso dei singoli alloggi la cui superficic
complessiva sia infedfore al 15% della S.n.p. dell’alloggio di pertinenza: oltre sono computati per la
parte eccedente,

* Le superfici tecniche come definite dall’art. 77 del Regolamento Edilizio, i sottotetti nen
praticabili né agibili (in ogni caso il punto pill basso non deve essere superiore a ml 0,50 ¢ I’altezza
media non deve essere supcriore a ml 1,60, € non devono essere raggiungibili con seale fisse), nonché i
sottotetti esistenti alla data del 31 dicerabre 1998, ai sensi della L. R. 6 aprile 1999 n. 12.

+ Gli ingressi condominiali fino a 6,00 mq (oltre si computa la differenza), le scale condominiali
compresi i pianerottoli di sbarco sui piano fino a 6,00 mq ciascuno (oltre si computa la differenza), gli
ascensori.

* Nelle tipofogic con pit piani di calpestio la superficie destinata alla scala intema del singolo
alloggio, compreso il relativo sottoscala fino ad un’altezza massima di ml. 1,90, se praticabile, nonché i
pianerottoli di collegamento delle diverse rampe, esclusi { pianerottoli di sbarco sul piano.

* Le coperture a termazzo, in quanto elemento strutturale, anche se praticabili.

* Le vasche antincendio. ‘

* Le legnaie ¢ le casette in legno per ricovero degli attrezzi da giardinaggio liberamente
appoggiate al suolo, prive di allacciamento ai pubblici servizi, con altezza massima non superiore a ml,
2,50 e per una superficie lorda massima di mq 6,00: oltre sono interamente computate.

f) Altezza dei fabbricati (H): & 1a differenza tra la quota zero ¢ la quota media dell'intradosso del
solaio di copertura dell'ultimo piano abitabile o agibile. All’esterno della zona A, la quota zero & riferita
di norma alla quota + 30 rispetto al colmo della strada prospiciente (esistenie o di progetto) ovvero,
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dove non esiste la strada o nel caso di strade prospicienti in rilevato, & riferita alla quota + 50 rispeue
alla media del piano campagna. Nel caso di terreno in pendenza, fatta salva I"eventuale quota fissata in
sede di rilascio del permesso di costruire, fa quota zero & costituita dal valare medio ponderale dell¢
diverse quote misurate sul perimetro del fabbricato o dej corpi di fabbrica. | piani intermti ¢
seminterrati non sono computati ai fini della determinazione del numero massimo consentito di pian
fuori terra.

g} Volume delle costruzioni (V): per volume delle costruzioni si intende lo spazio determinate
dalla S. n. p. moltiplicata per I’altezza di ogni vano del fabbricato, misurata come differenza tra I:
quota della superficie di calpestio del piano stesso ¢ la quota media dell’intradosso del solaic
soprastante, senza considerare eventuali travature a vista,

h) Indice di fabbricabilita territoriale (IT): & la superficie netta di pavimento massima ¢
minima costruibile per mq. o ha. di superficie territoriale (S. 1.) intercssata dall'intervento.

V) Indice di fabbricabilita fondiaria (1.F.): & la superficie netta di pavimento massima o minim:
costruibile per'mq. o ha. di superficie fondiaria (s. £.) interessata dall'intervento.

1) Rapporto di copertura (R.C.): & il rapporto misurato in percentuale fra la superficie copern:
(s.c.} e la superficie fondiaria (s. f.).

k) Indice di utilizzo (1. U.}; & 2 superficic lorda massima costruibile per mq. o ha. di superficie
fondiaria (s. I.) interessata dall'intervento.

D) Limite di inviluppo: per limite di inviluppo si intende quella figura geometrica semplice efc
quadrangolare in cui & inscritta 1a proiezione orizzontale degli edifici.

m) Distanza dai confini (D.C.): per distanza dal confine si intende la distanza minima che
intercorre tra il vertice della proiezione orizzontale dell'edificio ed il confine misurato ortogonalmente
rispetto al confine stesso.

n) Distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti (D.F)}: per distanza tra pareti
finestrate e pareti di edifici antistanti si intende 1a distanza minima che intercorre tra i vertici deila
proiezione orizzontale delle pareti finestrate ¢ le pareti degli edifici che si fronteggiano.

0) Raggio minimo (R.M.): & la distanza tra i fabbricati, intesa come raggio minimo che
intercorre tra i vertici della proiezione orizzontale degli edifici contermini,

p) Distanza dalle sirade (D. S): ¢ la distanza minima, che intercorre tra il vertice della
proiezione orizzontale dell'edificio e la linea di limite della sede o piattaforma stradale comprendente
tutte le sedi viabili, sia veicolari che pedonali, ivi incluse [e banchine od altre strutture laterali alle
predette sedi quando queste siano transitabili, nonché le strutture di delimitazione non transitabili
(parapetti, arginelle e simili); a tale distanza minima fuor del perimetro dei centri abitati va aggiunta la
lunghezza dovuta alla proiezione di eventuali scarpate o fossi e di fasce di espropriazione risultanti da
progetti approvati.

1} Limite di inviluppo: per limite dt inviluppo si intende quella figura geometrica semplice efo
quadrangolare in cui & inscritta la proiezione orizzontale degli edifici.

LIMITE DI INVILUPPO
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Q) Aree a parcheggio: si intende 1'area di sosta, compreso lo spazio di manovra, escluse le secl
viarie di accesso, ma comprese quelle di distribuzione; ai fini dei rapporti di cui al successivo art. 40; s
ogni caso lo spazio di manovra ovvero le sedi viarie di distribuzione non potranno essere superior
all’arca di sosta, convenzionalmente pari a mq 12,50.

r) Unita edilizia: per uniti edilizia si intende un organismo architettonico individuale per il su¢
impianto distributivo completo e autonamo. L'autonomia & data dalla divisione, da ciclo a terra. d:
altre unitd anche contigue, come ad esempio nel caso di edifici in linea o a schiera,

s) Organismo edilizio: per organismo edilizio si intende un insieme organico anche di pit unit
edilizie facenti parte della stessa tipologia ediizia.

t} Parete finestrata: si intende la parete sulla quale preesiste un foro con caratteristiche d
veduta, _ '

u) Pertinenze di aree o edifici: sono pertinenze le arec e gli edifici destinati in modo durevole
servizio ed omamento di altre aree o edifici, anche se spazialmente non contigui. La distanza minim:
tra delte pertinenze e gli edifici principali ¢ di ml. 5,00.

2, Per le definizioni stradali si fa riferimento-all’art. 3 del Nuove Codice della strada,

3. Per le definizioni proprie delle zone agricole si fa riferimento all'art, 2 della L. R_24/85.

4. Per le definizioni degli interventi edilizi si fa riferimento all’art. 3 del Regolamento Edilizio.

5. Ai fini delle modalita di caleolo delle volumetrie edilizie, dei rapporti di copertura, dell
altezze e delle distanze, limitatamente ai casi di aumento degli spessori det tamponamenti perimetrali
ed orizzontali, per il perseguimento di maggiori livelli di coibentazione termo-acustica o di inerzi:
termica si applica quanto previsto dalla [,. R. 21/96.

Art. 9 Contenuti e procedure degli S.U.A.

I. Gli squmenti urbanistici attuativi devono rispettare i caratteri, i contenuti e le procedure di
approvazione stabilite dalle relative leggi.

2. La convenzione “tipo™ per gli strumenti attuativi di iniziativa privata di cui afl’art. 63 della L.
R. 61/85 ¢ successive modifiche ¢ integrazioni, oltre a quanto prescritte dalla legge regionale stessa,
dovra contenere la determinazione dei termini temporali per la realizzazione delle opere in esso
previste, non superiori 2 10 anni, scaduti i quali si fard automaticamente riferimento alle destinazioni di
zona ed alle modaliti di cdificazione prevists dal P.R.G. vigente in quel momento; prima della
scadenza dei termini temporali il Consiglio Comunale pud prorogare la validita e I"efficacia degli S. U.
A di iniziativa privata per un periodo non superiore a5 anni.

3. Sono stati individuati neile avole di progetto di cui alla lettera f) del precedente art, | i
perimetri degli S.U.A. vigenti; entro il periodo di validita di tali piani urbanistici attuativi; ai sensi degli
artt. 58, 59 e 60 della L. R. 61/85 le destinazioni d’uso e i tipi di intervento previsti sono quelli
disciplinati dalle norme di attuazione dei singoli piani attuativi e dalle convenzioni allegate. Entro il
periodo di validita di tali piani urbanistici attuativi sono ammesse altresi varianti di adeguamento alla
presente Variante Generale al P.R.G. ferme restando le originarie carature urbanistiche contenute nel
Piano urbanistico attuativo. '

4. Decorso il termine stabilito per I'esecuzione dei piani urbanistici attuativi le destinazioni
d’uso, i tipi di intervento previsti nonché le carature urbanistiche sono quelle previste dalla disciplina
urbanistica di cui al presente P. R. G., che potranno cssere realizzate, nelle parti residue, secondo 1z
disposizioni di cui ai successivi commi.

5. Se entro il termine stabilito per I'esecuzione dei piani urbanistici attuativi sono state
interamente realizzate le opere di urbanizzazione primaria e sccondaria ivi previste, secondo le
modalita contenute nella convenzione allegata, o strumento di intervento indicato sard quello diretto
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(permesso di costruire, denuncia inizio attivita), altrimenti gli interventi di nuova edificazione, nells
parte rimasta inattuata, sono subordinati all'approvazione di un nuovo strumento urbanistico attuativo.

6. Per alcuni Strumenti Urbanistici Attuativi a prevalente destinazione residenziale, le cui opec
di urbanizzazione non sono state ancora completamente realizzate, ovvero in cui la maggior parnte deg}
edifici non ¢ stata ancora completata, nella tabella 2 dell’Allegato 2b alle N. T. A, (Repertorio deg}
Strumenti Urbanistici Attuativi vigenti) sono indicate le carature urbanistiche attribuite, con valort
prescrittivo, a cui far riferimento per la parte rimasta inattuata, decorso il termine previsto per
Pattuazione degli S.U.A. medesimi (superficic a verde atlrezzalo, superficic a parcheggio, S. n. p
massima, S. n. p. minima destinata ad E. R. P.). Gli interventi dovranno in 0gni caso assicurare |
dotazione minima di spazi pubblici o a uso pubblico di cui al successivo art. 40, con le modalitd ivi
previste, sulla base della 8. n. p. effettivamente prevista in sede attuativa.

Comparti edificatori

[. Quando sia opportuna una previsione coordinata degli interventi edilizi & consentita 1y
formazione di Comparti edificatori come strumento di coordinamento dell'intervento diretto, ai sens
dell’art, 18 della L. R. 61/85.

2. Gli interventi mediante Comparti edificatori non possono essere in variante al P. R, G..

3. I P.R.G. individua nelle tavole di progetto di cui alla lettera f) dell’art. | le arce assoggettate
ad intervento unitario attraverso la formazione del Comparto edificatorio obbligatorio (perimetro di
comparto cdificatorio obbligatorio); ulteriori delimitazioni potranno essere Stabilite o variate da une
Strumento Urbanistico Attuativo, da un Programma Pluriennale di Attuazione 0 con provvedimento del
Consiglio Comunale. Con la stessa procedura potranno essere apportate moditiche al perimetro

dei Companii obbligatori individuati dal P. R. G., ferma restando I'attribuzione in quota parte
delle carature urbanistiche relative alle aree destinate a servizi pubblici ed alla Superficie netta di
Pavimento massima.

. 4. T progetti di Comparto, sia di iniziativa pubblica che. di iniziativa privata, sono approvati con
deliberazione del Consiglio comunale, quando riguardino la realizzazione di opere di urbanizzazione
primaria o secondaria, che sono a carico del soggetto attuatore secondo quanto previsto dall’art. 86
della L.R 61/85, e sono corredati da apposita convenzione, ai sensi dell’art. 63 della L. R. §1/85.

3. Le aree a servizi pubblici indicate nella cartografia di progetto rappresentano la quantiti
minima localizzabile all’interno dell’ambito di ciascun intervento, tuttavia gli interventi dovranno in
ogni caso assicurare la dotazione minima di spazi pubblici o a uso pubblico di cui al successivo art. 40,
con le modalitd ivi previste, sulla base della S.n.p. effettivamente prevista in sede attuativa.

6. All'interno degli ambiti di comparto si applicano le norme relative al credito edilizio di cui ai
successiviartt. 23 e 50

Intervento diretto
-Omissis

Progetti norma

l. Negli elaborati grafici di progetto di cui alla lettera f) del precedente art. | sono stati
individuati i perimetri dei Progetti norma all’interno dei quali gli interventi previsti sono subordinati
alla redazione di uno Strumento Urbanistico Attuativo (8.U.A) di iniziativa pubblica o privata, secondo
le carature urbanistiche e le prescrizioni contenute nelle tabelle 3 e 4 deli’allegato 2¢ alle N.T.A di cui
alla lettera e) del precedente art. 1 (repertorio dei progetti norma residenziali e produttivi: paramers
preseriftivi - Superficie totale a verde pubblico, Superficie a parcheggio totale, Superficie totale
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destinata a piazza pubblica, Superficie netta di pavimento massima, Superficie netta di paviment.
destinata ad Edilizia Residenziale Pubblica).

2. Nella generalitd dei Piani Attuativi refativi ai Progetti norma, & prevista la cessione 2
Demanio Comunale delle arce destinate alle urbanizzazioni primaric e secondarie quantificate ne
Progetti norma stessi (superficie viaria, parcheggio, verde, arce attrezzate pubbliche, ecc.) nonché I.

realizzazione a carico dei sopgetti attuatod di wite le opere di urbanizzazione primada e secondaria iv

contenute o funzionalmente connesse con I'intervento, purché in adiacenza ovvero esplicitament:
previste dal Progetto norma stesso. 1l valore

delle opere di urbanizzazione sara scomputato con &
procedura ed ai sensi del primo comma dell'art, 86 della L.R. 27.6.1985 n® 61. Relativamente a} verd:

pubblico attrezzato, il valore delle opere di urbanizzazione primaria realizzate, eccedenti alla quoti
minima di 27,5 mq/abitante (comprensiva di verde e parcheggio) potra essere scomputato dagli oneri &
urbanizzazione secondaria fino ad un massimo del 40% degli stessi.

3. Fino ad un terzo de! verde pubblico attrezzato previsto all’intemo dei Progetti Norma e ch:
non comporti una riduzione complessiva della quota minima di aree a standard di mq 27,5 mq/abitante,
potra essere monetizzato a prezzi reali e gestitor direttamente dai soggetti privati mantenendo I
destinazione a verde.

4. Dati i dimensionamenti individuati nei Progetti Norma delle aree destinate a standac
urbanistici ed il particolare meccanismo di cessionc previsto si considerano preventivament:
soddisfatte le disposizioni di cui al 6° comma dell'art, 25 ed al 5° comma dell'art. 26 della L}
27.6.1985 n® 61 relativamente ai progetti nomma residenziali, nonché e disposizioni di cui al punto 1
del 10° comma dell'art. 25 della L. R. 27.6.1985 n. 61, relativamente ai progetti norma produttivi. It
presenza di destinazioni d’uso miste, lo strumento urbanistico attuativo dovrd indicare la quantiti
massima di superficie netta di pavimento, ovvero di superficie lorda commerciale o direzionale previsti
in relazione alle aree a servizi pubblici contenute nelio S.U A, medesimo, ed attribuite (anche in quot
parte) alle diverse superfici fondiarie, oltre la quale 1a localizzazione di ulteriori superfici commerciali
o direzionali sara subordinata alla realizzazione delle corrispondenti aree standard di cui a} successive
art. 40.

3. Per gli edifici residenziali esistenti all’interno dei perimetri dei Progetti Norma in assenza di
Strumento Urbanistico Attuativo song sempre ammessi gli interventi di cui alle lettere. a}, b), ¢) e d)
dell’ant. 31 della L. 5 agosto 1978 n. 457.

6. (stralciato, Dgr 1430 17 maggio 2006)

7. Gli Strumenti Urbanistici Attuativi relativi ai Progetti norma di cui al presente articolo,
redatti dagli aventi titolo all’interno dei rispettivi ambiti territoriali, sono adottati dalla Giunta
Comunale, se di iniziativa pubblica, ed approvati dal Consiglio Comunale, con {2 procedura di cui agli
artt, 52 e 60 della L.R. 61/ 85, come modificato dall’art. 4 della L. R, 47/93.

8. Gli Strumenti Urbanistici Attuativi hanno i contenuti di cui all*art. 12 delfa L. R. 61/85:
all'intemo degli stessi, quando prescritto dalle norme relative a ciascun Progetto norma, devono essere
individuate le aree in cui viene localizzata ia volumetria destinata ai programmi costruttivi di Edilizia
Residenziale Pubblica ai sensi dell’art. 51 della L. 865/71.

9. Ciascuna proprieta delle aree comprese nell’ambito temritorale dello Strumento Urbanistico
Attuativo partecipa, proporzionalmente alla superficie territoriale posseduta, all’edificabilita
complessiva, unitamente al Comune, il quale agisce per garantire I'attuazione dei programmi ¢ progetti
di pubblica utilita e di interesse collettivo (programmi di E. R. P., opere di urbanizzazione primaria e
secondaria, permute di aree nell’ambito di procedure espropriative, ecc.).

10. La quota di Superficie netta di pavimento attribuita a tutti i proprietari delle aree comprese
nell’ambito tertitoriale. dei rispettivi Strumenti Uthanistici Attuativi corrisponde alla Superficie netta di
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pavimento residenziale massima al netto della quota destinata ad edilizia residenziale pubblica, quand«
prescritta, ed ¢ utilizzabile secondo le modalita attuative previsie dagli Strumenti Urbanistici Attuativi
stessi.

I'l. Con Papprovazione degli Strumenti Urbanistici Artuativi i proprietari si impegnano a cedert
al Comune sulla base della convenzione di cui ali'art. 63 della L. R, 61/85, con le procedure d
scomputo di cui al primo comma dell’art. 86 della L. R. 27.6.1985 n° 61, gratuitamente le aree di lore
proprictd relative afle opere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria ivi previste, nonché ai sensi delle
vigenti norme sull’esproprio, secondo la procedura della cessione volontaria, a prezzi che dovrannc
corrispondere a criteri di legge, si impegnano a cedere al Comune ovvero a soggetti che devone
possedere i requisiti previsti dalle vigenti disposizioni statali e regionali in materia di E. R. P., indicat
dall’ Amministrazione Comunale sulla base di un apposito Avviso Pubblico, le aree di loro proprieti
relative alla quota di superficic fondiaria corrispondente alla Superficie netta dj pavimento destinata aé
Edilizia Residenziale Pubblica, come. individuate negli elaborati dij piano. Si impegnano inoltre s
partecipare per la loro quota Superficie netia di pavimento edificabile alle spese per le opere di
urbanizzazione. .

12. Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria saranno progettate ed eseguite, ai sensi
della convenzione di cui all’art. 63 della L. R. 61/85. dai proprietari singoli o associati, presentator
dello Strumento Urbanistico Attuativo, ovvero dai soggetti attator indicati nella convenzione
medesima.

13. TI costo delle vpere di urbanizzazione primaria ¢ sccondaria sar sostenuto daj privati e daj
soggetto attuatore deli’E. R. P. in proporzione Superficie netta di pavimento edificabile atiribuita :
ciascuno di essi.

14. Allintemo degli ambiti dei Progetti norma si applicano le norme relative al credito edilizie
di cui ai successivi artt. 23 e 50

CAPO 1I° 1l sistema insediativo

Sezione * Zonizzazione

Art. 36 Zone "B"

L. Sono le parti del temritorio totalmente o parzialmente edificate. Si considerano parzialmente
edificate le zone in cui la superficie coperta degli edifici esistenti non sia inferiore al 12,5% della
superficie fondiaria della zona, e nelle quali la densita territoriale sia superiore ad 1,5 mc/maq,

2. Destinazioni d'uso previste: residenza, terziario diffuso, strutture ricettive alberghiere cd
extralberghiere, servizi ed attivitd di interesse comune.,

3. Le attivith artigianali di servizio ammesse nelle zone residenziali devono in ogni caso
rispettare le seguenti condizioni:

a) il volume occupato dall'attivita sia inferiors a 1001 me. e la 8. n. p. minore di 25! mq., con
un rapporto di copertura inferiore a 0,50 mq/mq;

b) le caratteristiche tipologiche e costruttivo-edilizie non siano contrastanti con il contesto
edilizio;

4. Omissis,

3. Omissis..

6. Omissis.7. Deve in ogni caso essere rispettata la seguente disciplina di zona:

Lotto minimo (nel caso di nuovi interventi} = mq 600

.9-



Rapporto di copertura massime =35 %

Altezza massima dei fabbricati = ml. 10,00

Raggio minimo = ml, 3,00

Distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti = ml. 10.00

Distanza minima dai confini del lotto = ml. 5,00 o a distanza inferiore con il consenso de.
confinante, dichiarato con idoneo atto.

Distanza minima dalle strade di larghezza inferiore a mi. 7,00 = ml. §,00

Distanza minima dalle strade di lorghezza superiore a ml. 7,00 = ml. 7,50

8. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nel precedente comma, nel caso di grupp

di edifici che formino oggetto di Strumenti Urbanistici Attuativi con previsioni planivolumetriche,
9. Omissis.

10. Omissis,

{1 In tutte le zone “B" il raggio minimo, di cui alla lettera 0) del primo comma del precedent:
art. 4, in caso di costruzioni non in aderenza, € pari a ml. 3,00.

12. Omissis. g

13. Per le aree comprese all’interno dei perimetri di Strumenti Urbanistici Attuativi vigenti, de
Comparti obbligatori nonché dei Progetti norma si applicano le disposizioni di cui ai precedenti articol
9, 10e 12,

14. All'intemno delle zone B, & ammesso 'utilizzo dei crediti edilizi di cui al successivo art, 30,
con le modalit ivi precisate.

Art. 37 Sottozone "C1"

l. Sono le parti di territorio dove la supecficie coperta degli edifici esistenti & compresa tra §
7.5% ¢ il 12,5% della superficie fondiaria della zong, e la densit territoriale & compresa tra 0,50 e 1,50
me/ma.

2. Destinazioni d'uso previste: residenza, terziario diffuso, strutture ricettive alberghiere ed
extralberghiere, servizi ed attivita di interesse comune.

3. Le attivita artigianali ammesse nelle zone residenziali devono in ogni caso rispettare |e
preserizioni di cui al comma 3° del precedente art. 36.

4. Omissis..

3..Omissis..

6. Omissis,

7. Deve in ogni caso essere rispettata la seguente disciplina di zona:

Lotto minimo (nel caso di nuovi interventi) = mgq 600

Rapporto di copertura massimo = 30 %

Altezza massima dei fabbricati = ml, 10,00

Raggie minimo = ml. 6,00

Distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti = ml, 10.00

Distanza minima dai confini del lotto = ml. 5,00 o a distanza inferiore con il consenso del
confinante, dichiarato con idoneo atto. E fatto salvo quanto previsto dal Codice Civile relativamente
alle costruzioni in aderenza.

Distanza minima dalle strade di larghezza inferiore a ml, 7,00 = ml. 5,00

Distanza minima dalle strade di larghezza superiore a ml. 7,00 = ml. 7,50

8. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate ne} precedente comma, nel caso di gruppi

di edifici che formino oggetto di Strumenti Urbanistici Attuativi.
9. Omissis. : ‘
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10. Omissis.

11.In wute le zone “C1™ il raggio minimo, di cui alla lettera 0) del primo comma del precedent
art. 4, in caso di costruziont non in adercnza, é pari a ml, 6,00,

12, Omissis.

13, Omissis.

14. Per le aree comprese all'intemno dei perimetri di Strumenti Urbanistici Altaativi vigend, de
Comparti obbligatori nonché dei Progetti norma si applicano le disposizioni di cui ai precedenti artico!
9, 10el2.

15. All'intemno delle zone Cl, ad esclusione degli ambiti di integritd ambientale di cui &

precedente comma 13, & ammesso I'utilizzo dei crediti edilizi dj cui al successivo art. 50, con I
modalitd ivi precisate.

Art. 38 Sottozone "C2"

L. Sono le parti di teritorio inedificate o dove la superficie coperta degli edifici esistenti ¢
inferiore al 7,5% della superficie fondiara della zona, e la densita territoriale & inferiore a 0,50 mc/mq.

2. Destinazioni d'uso previste: residenza, terziario diffuso, strutture ricettive alberghiere i
extralberghiere, servizi ed attivita di interesse comune.

3. Le attivitd artigianali ammesse nelle zone residenziali devono in ogni caso rispettare It
prescrizioni di cui al comma 3° del precedente art., 36.

4. Omissis.. ‘

5. Omissis.

6. Omissis.

7. Deve in ogni caso esscre rispettata la scguente disciplina di zona:

Lotto minimo (nel caso di nuovi interventi) = mq 600

Rapporto di copertura massimo =25 %

Altezza massima dei fabbricati = ml, 10,00

Raggio minimo = ml, 10,00

Distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti = ml. 10.00

Distanza minima dai confini del lotto = ml. 500 o a distanza inferiore con il consenso del
confinante, dichiarato con idoneo atto. _

Distanza minima dalle strade di larghezza inferiore a ml. 7,00 =mk.5,00

Distanza minima dalle strade di larghezza superiore aml. 7,00 =ml. 7,50

8. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nel precedente comma, nel caso di gruppi
di edifici che formino oggetto di Strumenti Urbanistici Attuativi,

9. In tutte le zone “C2" il raggio minimo, di cui alla lettera 0) del primo comma del precedente
art. 4, in caso di costruzioni non in aderenza, € pari a ml. 10,00.

10. Omissis,

tl. Per le arce comprese all’intemo dei perimetri di Strumenti Urbanistici Attuativi vigenlti, dei
Comparti obbligatori nonché dei Progetti norma si applicano le disposizioni di cui ai precedent; articoli
9,10e 12,

12. All’intemo delle zone C2, & ammesso |"utilizzo dei crediti edilizi di cui al successivo art. 50,
con e modalit ivi precisate.
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Regolamento Edilizio (estratto)

Art. 46 Apertura di accessi e strade private
[. Gli accessi e le strade private devaono essere realizzati e mantenuti in condizioni tali da non risultae
pregiudizievoli per il decoro, l'incolumita l'igiene pubblica.
2. Essi devono altresi essere muniti di sistema autonomo per lo smaltimento delle acque ed illuminai
convenientemerte,
3. [l Dirigente pué disporre che dette opere vengano separate dagli spazi pubblici.
4. Ogni lotto di norma pud disporre di un solo accesso carrabile e pedonale sulla pubblica via e
all'esterno del lotto (ad eccezione delle tipologie a schiera), separato dalla via, deve essere ricavato uno
spazio da adibire a piazzola d'ingresso, dimensionata in base alla consistenza dellintervento edilizio.
La piazzola di sosta ricavata all'ingresso del lotto & computata ai fini del calcolo della superficie a
parcheggio obbligatoria, di cui alla L. 122/89. La piazzola dovra essere perpendicolare alla pubblica via
e avere una superficie minima di mq. 15,00.
5. Per ogni accesso carrabile ¢ pedonale deve essere garantito un idoneo deflusso delle acque, tale da
evitare lo sversamento delle stesse sulla pubblica via.
6. L'accesso carrabile deve essere realizzato osservando le seguenti condizioni:
a) avere distanza minima di m1.12,00 dalle intersezioni:
b) consentire I'accesso ad un’area idonea allo stazionamento o alla circolazione dei veicoli:
C) mantenere separata I'entrata carrabile da quella pedonale qualora ’accesso sia interessato da
notevole traffico pedonale;
7. Laccesso carmrabile deve essere realizzato in modo da favorire Ia rapida immissione dei veicoli neile
proprictd laterali. L'eventuale cancello a protezione della proprietd laterale dovrd essere arretrato allo
scopo di consentire la realizzazione delia piazzola di sosta, fuod deila carreggiata, di un veicolo in
attesa di ingresso. Nel caso in cui, per obiettive impossibilita costruttive o per gravi limitazioni della
godibiliti della proprieta privata, non sia possibile arretrare gli accessi e realizzare la piazzola di sosta,
possono essere autorizzati sistemi di apertura automatica dei cancelli o delle serrande che delimitano
gli accessi. E consentito derogare dall’ametramento degli accessi e dall’utilizzo dei sistemi altemativi
nel caso in cui le immissioni stesse avvengano da strade senza uscita o comunque con traffico

estremamente limitato, per cui le immissioni stesse non possono determinare condizioni di
intralcio alla fluidita della circolazione.

8. E consentila "apertura di passi carrabili provvisori per molivi temporanei quali I'apertura di cantieri
o simili. _ V

9. Lo strumento urbanistico, attuative, in altemnativa all’arretramento del cancello d'ingresso e alla
realizzazione di sistemi di apertura automatica indicato al precedente comma 7, pud prevedere
soluzioni diverse per I"accessibilita ai lotti laterali che nel rispetto dei principi e dei requisiti dei

commi precedenti, organizzi in maniera alternativa ed in modo puntuale ¢ deftagliato gli accessi ai
medesimi.

r -
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Dati Proaunclamenie Commisstone Provindule

w-del 201014

Ullicio del territorio di

VYalori Agricoli Medi della provincia

Annualitd 2014

Data: 2510372013
On: 110713

PubblBeatione sul BUR
- def -

RECIONE AGRARIA N*: 1 REGIONE AGRARLA N=: 2
Comuni di; ANNONE VENETD, CINTO CAOMAGGIORE, CONCORDIA | Comuni di: CEGGLA, FOSSALTA DI PLAVE, MARCON, MEOLO, MUSILE
SAGITTARIA, FOSSALTA DI PFORTOGRUARD, GRUARD, DI PIAVE, NOVENTA DI PIAVE, QUARTD D' ALTING, SAN DONA' DI
PORTOGRUARD. PRAMAGGIORE, S MICHELE TAGLIAMENTQ, PIAVE, TORRE DI MOSTO
SANTO STING DI LIVENZA, TEGLIO VENETO
COLTURA Valore Sup.> | Colturn pid { fnformazioni agylontive Vilare Sup.> | Coltura pli | leformasionl agplantive
Agricalo % redditizia Agricoly 3% redditize
{Earo/Tls} {Foro/Ha}
BOSCO CEDUD MISTO Moo 3-BOSCHI COME DEFINIT! 33000,00 J-BOSCHE COME DEFINITI
DALLA LR IL9TEN. §7) DALLA LR [30HTI N, §3)
BOSCO D' ALTO FUSTO 3800000 3BOSCHI COME DEFINITI 32000.00 J}BOSCHECOME DEFINIT1
DALLA LR [30378 N. 51 DALLA LR [N/ N. 57)
FRUTTETO (PIANTE COMPRESE) £3000,06 83000,00
NCOLTD PRODUTTIVO 33006.00 13600.00
ORTO IRRIGLO 7800000
PRATO $0000.00 H0000.00
SEMINATIVO £6000,00 67000,00
SEMINATIVO ARDORATO 66000,00 600,00
SEMINATIVO IRRIGLO 66000,00
VIGNETO D.0.C. (MANTE COMTRESE) | 15000,00 51 51 T13000,00 S1 Si
VIGNETD (PLANYE COMPRESEY 51400,00 77000,00
VIVAIO (SOLO TERREND) 77000,00 T7000,60
Pagina: 1 4i}
Uficio del territorio di VENEZIA
- -
RuLIE (erd
atwennhrate v Data: 25M3N014
. s e - et Ora: 11.07.13
Valori Agricoli Medi della provincia
Annualith 2014
Datt Proawnciaments Commissiatie Provindele PubMicazlone 1l BUR

n.-del 29012014

n- del -

REGIONE ACRARLA N% 3

Comuni di: CAORLE, JESOLO, ERACLEA

REGIONE AGRARIA N% 4

Comuri di:CAMPOLONGO MAGGIORE, CANFONQUARA, DOLO,
FLESSO D'ARTICO, FOSSO', MARTELLAGO, MIRANQ, NOALE
PIANIGA, SALZANO, SANTA MARLA Df SALA SCORZE', SPINEA,
STRA, VICONOVD

COLTLURA ¥alore Sep.> | Cotrarm pld | Infarmazion] sggiuntive Velare Sup.> | Cokura pia  { laformazioni egrinative

Atricole 5% | pedditisa Agrieste | 5% | reddifizn
(Ewcoltis} {Euro/14x)

BOSCO CEDUO MISTO 33000,00 3-BOSCHI COME DEFINIT 13000.00 3-BOSCHICOMEDEFINITY

DALLA LR 130978 N. 52} DALLA LR 1370978 M. 52}

FRUTTETO (FIANTE COMPRESE) $3000,00 93800.00

INCOLYO PRODUTTIVG 33000,00 33000,00

ORTO BAD00.00 102000,00

FRATO 40000,00 4000000

SEMINATIVO 5700000 1700000

SEMINATIVO ARDORATO §7000,00 7700000

VIGRETD D.0.C, (PIANTE COMPRESE) 1 13000,00 Sk S1 112000,00 51 St

VIGHETO (PIANTE COMPRESE)} 000,00 £0000,00

VIVAID {50L0Q TERRENQ) TH00.00 . 7700000
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Ufficio del territorio di VENEZIA

= rhnTia f":‘
Bintrare B

Data: 250372014
Om:1107.12
Yalori Agricoli Medi delta provincia
Annualita 2014
Datf Pranunctamento Commissione Provindale Pubblicatione nel BUR
a.-del 28012014 - dcl -

REGIONE AGRARLIA N% § RECIONE ACRARLA N*: 6

LA REGIONE AGRARIA N. § COMPRENDE ANCHE IL COMUNE Dt .

CAVALLINO TREPORT)

Comunl 4i: CAMPAGNA LUPLA, CHIOGGILA, MIRA, VENEZIA Camuni dl: CAVARZERE, CONA

COLTURA Valore Sup.> | Colrurs plia | Infermaroni sgglusiive Valore Sup.> | Coltura pit | loformtsdiont agpiuntive

Agricofo 5% redditiza Agricolo 5% vedditizla

(Exro/ils) (Enrofla)
BOSCO CEDUO MISTD 33000,00 1-80SCHI COME DEFINIT! 32000,00 3-BOSCHI COME DEFINITE

DALLA LR, 134972 N, 51 DALLA LR 13/0977R N, 52}

FRUTTETO {PIANTE COMPRESE} 930G0.00 76000,00
INCOLTO PRODLITIVO 1300000 3200000
ORTO 101000,00
ORIG IRIGUO 75000.00
ORTO PEZZA E FOSSA J4000,00
PRATO i 0000,00 35000.00
SEMINATIVO 77000,00 5300000
SEMINATIVO ARBORATO 77000,00 31000,0G
VIGNETO D.O.C, (PLANTE COMPRESE) 112000.00 5! 51 100000, 04 Sl St
VIGNETO {PLANTE COMPRESE) ROGCH.00 65000.00
VIVAID (S50LO TERRENG) 70040.00 13000.00

Papina: 34i}




FALLIMENTO =777~ =~ -. IN LIQUIDAZIONE

ALLEGATO 16

REPERTORIO N. . RACCOLTA N.
PERMUTA DI TERRENI E
CAPACITA' EDIFICATORIA
E COSTITUZIONE DI SERVITU:®
i, 12 novembre 2013
Tra i sottoscritti:
- , nata a {0y il
+r domiciliato in < —wegaccawid () in

sape v AT

;Do + che interviene al presente atto nella gualita

di amministratore unico e come tale in rappresentanza della
societé

- " .~.", con sede legale in -

tr in via n, + capltale scciale di
euro numero di iscrizione nel Registro delle
Imprese di ~ww @ codice fiscale . .+ iscritta al
n, . presso la - H
- , nata a vy il

» residente a 1 { ), in

T -

+ codice fiscale + che
dichiara di essere coniugata in regime di separazione dei
beni;
premesso
- che la socista "I T T." @&  proprietaria
esclusiva;
1. - del lotte di terreno site in Comune di
. -~w @3Leso complessivamente are 18.57 (are diciotto e
metriquadrati cinguantasette}, ricadente in ™ -
» C05t censito del del
COMUNE DI
foglio 1, mappale 1724 di are 9.12, semin. arbor. di 1°,
R.D. euro . R.A. euro ;
foglio 1, mappale 1725 di are 9.45, semin. arbor. di 1°,
R.D. euro « R.A, euro ! ;
tra confini: mappali nn. 1717, 1752, 1753, 1754, 1726 e 1727
tutti del foglio 1;

+

2. = dei: lotto di terreno sito in Comune di Concordia
Sagittaria esteso complessivamente are 9.61 (are nove e
metriquadrati sessantuno), ricadente anch'esso in * -
L" cosi censito:
nel . del
COMUNE DI

* foglic 1, mappale 1712, di are 2.49, ente urbano, senza
rendite;

* foglio 1, mappale 1715, di are 4.4%, ente urbano, senza
rendite;

* foglie 1, mappale 1717 di are 1.68, ente urbano, senza
rendite;

* foglie 1, mappale 1720, di are 0.92, semin. arbor di 1,
R.D. euro 1,01, R.A. euro 0,57;

* foglic 1, mappale 1722, di are 0.07, semin. arbor di 1,

GUIDO SPANO' di SAN GIULIAND

NOTAID
Registrato a '
it 19.11,2013
atn. [3BG/1T
Esati € .  ...J
di cui per Imp. Bollo
E
e per Imp. {potecaria
€ '

Trascritto
Avee .
il 19.11.2013

aln, 30243 d'ord.
¢ al n. 20910 pan.
Esatti € -

Traseritto

a

il 19.11.2013

al n, 30244 d'ord.
eal n. 20911 part.
Esatti €

dicui €

per diritti di voltura,

Trascritto
a

il 19.11.2013
aln. 30245 d'ord.
eal n. 20912 pan.

Esatti €



R.D. euro 0,08, R.A. euro ., H
nel . del
COMUNE DI - e ———

* foglio 1, mappale 1712, Via San Pietro P.T, area urbana di
mg. 249, senza rendita;
* foglio 1, mappale 1715, Via San Pietro P.T, area urbana di
mg. 445, senza rendita;
* foglio 1, mappale 1717, Via San Pietre P.T, area urbana di
mg. 168, senza rendita;

tra confini: mappaii nn. 892, 1752, 1724, 1710, e 1770 tusti
del foglio 1;

- che la signora 2 proprietaria del lotte
di terreno site in Comune di esteso
complessivamente are 2.99 (are due e metriquadrati

novantanove), ricadente nella medesima ™ .-
", cosi censito:
nel del
COMUNE DI
* foglio 1, mappale 1752, di are 1.0l, ente urbano, senza
rendite;
* foglio 1, mappale 1753, di are 1.98, ente urbano, senza
rendite;
nel - del
COMUNE DI
* foglio 1, mappale 1752, via San Pietro P.T, area urbana di
mg. 1CGl, senza rendita;
* foglio 1, mappale 17533, via San Pietro P.T, area urbana di
mg. 198, senza rendita;
tra confini: mappali nn. 1717, B892, 1754, 1725 e 1724 tutti
del foglio 1;
- che gli immobili in oggetto sono pervenuti:
alla societa » ___._ wiare=.", per atto di vendita di
data 21 qgiugno 1993 repertoric n. B88.589/11.863 Notaio
- , registrato a _
s———-- 11 12 luglio 1993 al n. 572/II e trascritto a
il & luglic 1993 ai nn. 12808/9118;
* alla signora ., per atto di donazione di
data 11 febbraio 1982 repertorio n. 14.219/3.120 Notaio Dott.
> di ; registrato a
il 19 febbraio 1982 al n. 41 vwvol. 135/ e
trascritto a - il 25 febbraio 1982 ai nn. 3516/2996;
- che gli immobili anzidetti ricadono nella -
"
- che le parti intendono permutare la capacitd edificatoria
attribuita dagli strumenti urbanistieci ai mappali 1752 & 1753

di proprietd della signora ——— ¢con il diritto di
proprieta del wmappali nn. 1712, 1715, 1720, 1722 e 1717,
della societa © .", ¢he tuttavia intende
riservarsi la capacita edificatoria attribuita dagli

strumenti urbanistici al mappale 1717 a favore del mappale



1724, sempre di sua proprieta;

- che e altresl intenzione delle parti costituire a carico
dei terreni distinti al foglio !, mappali 1752 e 1753 di
proprietd della signora ed a carico del
mappale 1717 che verra a2 quest’ultima trasferito, ed a Favore
dei cerreni distinti al foglio 1, mapoali 1724 e 1725 di
proprieta della societi " . ", una serviti di
costruire sul fondo dominante a disranza dal confine tra &
due fondi inferiore a gquella minima consentita dalla legge e
dai regolamenti edilizi comunali e comunque fino al confine
tra due lotti.

Tutto cid premesso, che costituisce parte integrante e
sostanziale del presente atte

si conviene e stipula gquanto segue:
PARTE PRIMA - PERMUTA

OGGETTO

_A_
La signora : + asserve e trasferisce a titolo
di permuta alla societa *] femmie ma-ae= ", che allo
stesso titolo accetta ed acquista, l'intera capacita
adificakoria (cubatura) stimata in me. 145,44

{centoguarantacingque = quarantaquattro) spettante al lotto di
terreno  sito  in  Comune di Concordia Sagittaria esteso

compliessivamente are 2.99 {are due = metriquadrati
novantanove), ricadente in - .- 1", & censito:
nel seewnl del

COMUNE DI -

)

* foglio 1, mappale 1752, di are 1.0l, ente urbano, senza
rendite;
* foglio 1, mappale 1753, di are 1.98, ente urbano, senza
rendite;
nel ¢ . del
COMUNE DI

* foglio 1, mappale 1752, via San Pietro P.T, area urbana di
mg. 101, senza rendita;
* foglio 1, mappale 1753, via San Pietro P.T, area urbana di
mg. 198, senza rendita;

tra confini: mappali nn. 1717, 882, 1754, 1725 e 1724 tutti
del foglio I;
il rtutto a favore del lotto di terrena di proprietd della

societd v " e distintoe nel Catasto Terreni
del

COMUNE DI
¥ foglio 1, mappale 1724 di are 9.12, semin. arbor. di 1°,
R.D. euro - R.A. euro
* foglio 1, mappale 1725 di are 9.45, semin. arbor. di 17,
R.D. euro 2, R.A. euro H
tra confini: mappali nn. 1717, 1752, 1753, 1754, 1726 e 1727
tutti del foglio 1.



La societa o - ", con la riserva di cul
appresso, cede e trasferisce a titoloc di permuta alla
signora .+ che allo stesso titolo accetta ed
acquista, 1l seguente lotto di terreno sito in Comune di
Concordia Sagittaria esteso complessivamente are 9.61 {are

nove e metriquadrati sessantuno), ricadente in " -
.~ =1" cosi censito nel " odel
COMINE DI

* foglio 1, mappale L1712, di are 2.49, ente urbano, senza
rendite;
* foglio 1, mappale 1715, di are 4.45, ente urbano, senza
rendite;
* feglio 1, mappale 1717 di are .1.68, ente urbano, senza
rendite;
v foglico i, mappale 1720, di are 0.9%2, semin. arbor di 1,
R.D. euro },01, R.A. euro 0,57:
* foglio 1, mappale 1722, di are 0.07, semin. arbor di 1,
R.D. eurc 0,08, R.A. euro 0,04;
nel del
COMUNE DI [ —

* foglio 1, mappale 1712, Via San Pietro P.T, area urbana di
mg. 249, senza rendita;
* foglie 1, mappale 1715, Via San Pietro ?.T, area urbana di
mg. 445, senza rendita:;
* foglio 1, mappale 1717, Via San Pietro 2.7, area urbana di
mg. 168, senza repdita;

tra confini: mappali nn. 892, 1752, 1724, 1710, e 1770 tutti
del foglio 1.
Le parti precisano che i terreni mappali 1712, 1715, 1720 e
1722 sono privi di capacita edificatoria essendo gli stessi
situati al di fuori del piano "Progetto Norma {PN7)" e che la

societa " I si riserva la capacita
edificatoria inerente al terreno mappale 1717 del foglio 1 a
favore del limitrofo suo terrenc mappale 1724 del foglio 1,
sopra meglic descritto, talche anche il terrene mappale 1717
del foglio 1 wviene trasferito privo di ogni capacita
edificatoria.
PERTINENZE =~ DIRITTI AFFERENTI

Quanto in oggetto viene permutato e trasferito, a corpa,
nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, ben note a
clascuna parte permutante, con tutti quel diritti, comunita,
dipenden:ze, perctinenze, accessioni, accessori e serviti
attive e passive che legittimamente vi sono afferenti, sia
per l'ubicazione c¢he per i titeli di provenienza, nulla
escluso o eccettuato.

GARANZIE
Ciascuna parte permutante dichiara quindi c¢he  quanto
permutato, ad eccezione di quanto nel presente atto
riportato, & libero da pesi, vincoli, ipoteche, trascrizioni
e iscrizioni preqiudizievoli, privilegi fiscali e diritti a



terzi spettanti, volendo rispondere in caso contrario della
evizione ed emenda dei danni come per legge.
VALORI
Al fini fiscali dichiarano le parti permutanti che i diritei
sugli immobili da esse permutati hanno l'egual valore di euro
{ ).

In quanto occorra ciascuna parte permutante rinunzia a
qualsiasi ipoteca legale comunque nascente dal presente atto.
EFFETTI
La permuta ha effetto da oggi, da oggl pertanto vantaggi ed
oneri andranno rispettivamente a profitto e carico di

ciascuna parte acquirente.

SPESE DI MEDIAZIONE

Con riferimento all'articolo 35, comma 22 del decreto legge 4
luglio 2006, n. 223, convertito, con modificazioni dalla L. 4
agosto 2006, n. 248, e modificate dal comma 48 dell'art. 1
della L. 27 dicembre 2006, n. 295, le parti del presente atto
dichiarano, in via sostitutiva di atto di notorietd ai sensi
del D.P.R. 445/2000, € consapevoll delle responsabilita

penali iIn caso di dichiarazicne mendace nonche dei poteri di
accertamento dell'amministrazione finanziaria e della
sanzions amministrativa applicabile in caso di omessa,
incompleta o mendace indicazione dei dati, cha la presente
cessione di immobile & stata conclusa senza l'intervento di
mediateri e quindi senza alcuna spesa di mediazione ai sensi
degli artt.l1754 e ss. del codice civile.
PARTE SECONDA -~ COSTITUZICNE DI SERVITU

OGGETTO
La signora ) coastituisce a peso del fondo di
s5ua proprieta in Comune di 1, distinto nel

Catasto Terreni al foglio 1, mappali 1717, 1752 e 1753, sopra
meglio descritti, ed a favore del limitrofe fondo sempre in

Comune "1 e distinto nel Catasto Terreni
al feglio 1 mappali 1724 e 1725, pure sopra meglic descritti,
di proprieta della societa " che

accetta, servitd di costruire sul fondo dominante a distanza
dal confine tra i due fondi inferiore a quella minima
consentita dalla legge e dai regolamenti edilizi comupali e
comunque fino al confine tra due lotti.
Detta servitd viene costituita, a titolo permanente.
Le parti precisano di non aver attribuito alcun autonomo
valore economico alla servitd,  risiedendo la ~sua  causa
negoziale nella permuta di cui alla prima parte del presente
atto.
Ai soli fini fiscali le parti attribuiscono alla superiore
servitl un valore pari ad eufaﬂ t ).
PARTE TERZA
DICHIARAZIONI E PATTUIZIONI COMUNI ALLA PERMUTA ED ALLA
COSTITUZICNE DI SERVITD'
DICHIARAZIONE SULLA CONFORMITA' CATASTALE




FOGLIO 1, MAPPALE 1712, 1715, 1717, 1752 e 1753
Le parti dichiaranc che non sussistono i presupposti per
l'applicazione, al presente atte, delle previsioni di cul
all'art. 29, comma l-bis, della legge 27 febbraio 1885, n.
52, in guanto si tratta di area urbana per culi non & previsto
L'obbligo di denuncia al catasto dei fabbricati, non &
prevista l'iscrizione nel medesimo cataste con attribuzione
di rendita, e non sussiste, quindi, allo stato attuale
l'obbligo di presentazione di planimetria, ai sensi della
vigente normativa, ed in particolare a norma dell'art. 3,
comma 2, del D.M. 2 gennaio 1998, n. 28.
EORMALITA®

Precisano le parti:

L. che 1 lotti di terreno in oggetto rientrano nell'ambito
della Convenzione per lottizzazione dellfarea di nuova

edificazione individuataz dal Progette Norma n. 7 - '

di cui all'atto Notaio Toodi v
di data 14 gennaio 2008 repertorioc n. 64.372/19.671,

registrato a il ) - al n. 126-1T e

trascritto a il " al nn. 2714/1626.

2. - che i mappali nn. 1712, 1715, 1717, 1720, 1722, 1724 e

1725 sono altresl gravati dalle seguenti formalita:

* trascrizione di data ai nn. 1005/788 a

favore del Comune di : in forza del vincolo

limitativo a costruire di data repartorio n.

5.520 Notaio ) di

51 precisa che della nota di trascrizione sopra indicata &

stato indicato erroneamente il Comune di _ anziche

il Comune esatto di s+ Wmentre nel titolo

pure sopra indicato & stato indicato il giusto Comune di
* trascrizione di data ai nn. 1.53%/1.218 a
favore del Comune di ., in forza della
Convenzione stipulata con atte di data ! !
repertoric n. 5.52]1 Noraio di

DICHIARAZIONI URBANISTICHE

Al sensi e per gli effetti delle vigenti norme di legge in
materia urbanistica ed edilizia le parti permutanti
esibiscone i certificati di destinazione urbanistica relativo
ai terreni in contratto, rilasciati dal Comune di
3 t in data . ed in data

che in originale si allegano al presente atto
rispettivamente sottoe le lettere “ar g "B", e dichiaranc che
da detta data non sone ad oggi intervenute modifiche degli
strumenti urbanistici wvigenti.

$BESE

Le spese del presente atto e dipendenti sone a carico della
societda v

CONSERVAZIONE DELL'ORIGINALE




Il Notaio autenticante conservera nella sua raccolta il
presente attc ed avra facoltd di rilasciarne copia.

F.to: e s e

F.to:

REPERTORIO N, 70.821 RACCOLTA N. 24,58%
AUTENTTICA

Il giorno { A} nowe r 3 . alle

ore 3o } th .

In © nel mio studio in T T

Io sottoscritto dottor G0TNO a ' di , Notaio

in + lscritto nel Collegio dei Distretti Notarili

Riuniti di Udine e Tolmezzo,

certifico c¢he

- [ p—— —

1, - v le
7, domiciliato in 210 - TR ' San
o, n. 475;
- . . 3 1 3 3
¢ 3, residente a e - v in
2 n. 475;
della cui identita personale e per i menzionati

rappresentanti anche qualifica e poteri io Notaio sono certo,
hanno apposte alla mia presenza la loro firma in calce alla
scrittura che precede e sull'altro foglic della stessa.
Della suestesa scrittura io Notaio ho dato lettura alle parti.
Io sottoscritte Notaio

a bt testo
inoltre che i predetti signeri, anche nella summenzionata
veste, previo richiamo delle responsabilita penali previste
dall'art 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, per {1
rilascio di dichiarazioni mendaci, hannoe reso e sottoscritto
alla mia presenza le dichiarazioni sostitutive dell'atrs di
notorieta contenute nell'atto che precede.

oy

.to: . a- di SAN GIULIAMNO Notaio (L.3.)



