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TRIBUNALE DI TREVISO

Sezione Fallimentare

SENTENZA N° 214/2016 REG. FALL. N° 213/2016

FALLIMENTO: SECH COSTRUZIONI METALLICHE S.R.L.

SOCIETA’ A RESPONSABILITA LIMITATA
Con sede in REFRONTOLO (TV) VIA CREVADA N° 83/A
Giudice Delegato: Dottor ANTONELLO FABBRO

Curatore; Dottor RAFFAELE GALLINA

RAPPORTO DI VALUTAZIONE IMMOBILIARE

A.0. PREMESSA INTRODUTTIVA

Il sottoscrito geom, AUGUSTO ZILIO, son studio in Casslle d'Altivole Via Edificio
n.1171, & stato nominato dal curatore Dottor Raffaele Gallina in data 2 dicembre 2018
Perito Stimatore del Fallimento in epigrafe.

Nella circostanza, mi fu conferito fincarico di accertare e di riferire con relazione scritta
i Beni Immobili compresi nel compendic Fallimentare deliz DITTA SECH COSTRUZIONI
METALLICHE S.R.L. SOCIETA’ A RESPONSABILITA LIMITATA dichiarata fallita con

sentenza n® 214 del 17 ottobre 20185,



B.0. LE OPERAZIONI PERITALI

Dopo aver accettato lincarico conferitomi dat Curatore Dottor Raffaele Gallina, nel corso
det colloguio in data 2 dicembre 2016 si sono definiti i procedimenti e la consuetudine per
Fespletamento dellincarico e 'entita degli accertamenti,

Le attivita di due diligence conferite in fase d'incarico sonc le seguenti:

ATTIVITA' DI DUE DILIGENCE RICHIESTA NON
RICHIESTA

1. Documentazione amministrativa/patrimoniale

1. Relazione notarile ventennale. X

2. Atti di provenienza e continuita delle trascrizioni. Proprietario unico ed X
esclusivo ¢ in quota con terzi; Proprietario o utilizzatere con leasing;
Proprietario in regime di comunione volontaria con terzi; Se persona
fisica coniugata, proprietario in regime di comunione legale dei beni.

3. Atti societari e certificazioni di vigenza {(proprieta). X
4. Finanziamenti: atti di mutuo o leasing. i X
5. Visura ¢/o le conservatorie dei registri immodbiliari di trascrizioni e X

Iscriziont pregiudizievoli {ipoteca, sequestro, domanda giudiziale)

6. lscrizioni ipotecarie X
7. Diritti demaniali censo, livello o uso civico X
8. Vincoli, servith aftive e passive, prelazioni (eventualmente anche X
fegali)
9. interesse culturale, vincoli artisticl, storici e prefazione MIBAC X

{Ministero per i Beni e le Attivita Culturafi)

10. Vincoli alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita X




11. Elenco eventuali pendenze {cause in corso o minacciate}, Vizi giuridici X
(occupanti senza titolo)
12. Copia di contratti e atti o corrispondenza contrattuale di locazione {con X
copia di eventuali disdette) e loro oppenibilita all'acquirente.
13, Reg;alamento condominiale |
14. Cneri condominiali
15. Confratii di portierate/guardiania/manutenzione X
16. Quote miliesimali degli oneri accessori
17. Depositi e garanzie cauzionali X
18. Dichiarazione IMU e copia dei pagamenti degli ultimi due anni X
19. Tassa passi carrai/griglie e cccupazione spazio plibbiico X
20. Polizza globale fabbricati X
2. Documentazione fondiaria /urbanistica
21. Visura catastale (N.C.T. -N.C.E.U.)
22. Estratti di mappa (N.C.T. ~N.C.E.U.)
23. Schede catastali (schede DOCFA, schede di variazione N.CEU)e
verifica di conformitd tra {uso effettivo e l'uso auforizzato ed
accatastato. Verifica di conformitd di quanto realizzato con
Faccatastato.
24. Inquadramento cartografico catastale
25, Certificato di conformita catastale X

26. Estratto di P.l/ P.R.G. con relative Norme Tecniche Operative/di
Attuazione
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27. Certificato di destinazione urbanistica (eventuale) X
28. Atti di convenzione urbanistica (se presenti)
29. Concessioni edilizie/Permessi di Costruire e verifica di conformita X
30. Concessioni edilizie! Permessi di Costruire in variante e verifica di X
conformita
31. Concessioni edilizie/Permessi di Costruire in sanatoria e verifica di X
canformita
{32, D.LA (exart. 26) -SCIA-CIA-CILA X
33. Autorizzazione comunale all'aliaccio alla fognatura X
34. Certificato di agibilita e verifica di conformita. X
35. Adeguamento alla Legge 13/89 (barriere architettoniche) X
36. Collaudo statico dei cementi armati X
37. Deposito Genio Civile X
38. Certificazione energetica (APE) X
39. Planimetrie stato di fatto dellimmobile X

3. Documentazicne tecnica impianti termici

40.

Progetto di impianto termico

41,

Libretto di centrale o di impianto

42,

Certificazioni delle sicurezze sulfimpianto termico ISPESL. {Pratica
ISPESL e verifiche periodiche)

43.

Verifica annuale scarichi di combustione
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44. Dichiarazione di conformita dellimpianto termico  rilasciata
dallinstailatore ai sensi delia L.46/90 o DM 37/2008 con relativi allegati

45. Progetto dellimpianto a gas

46. Dichiarazione di conformita dellimpiantc a gas rilasciata
dall'instaliatore ai sensi deila L.46/90 o DM 37/2008 con allegati

4. Documentazione tecnica impianti elettrici

47. Progetto impianto elettrico

48. Certificazione e marcatura CE dei quadri eleftrici

49. Denuncia dellimpianto aflISPESL e verifiche pericdiche per impianti
eletiricl in luoghi con pericolo di esplosione

50. Dichiarazicne di  conformita dellimpiantc  elettrico  rilasciata
dall'installatore ai sensi della L.46/90 0 DM 37/2008 oen relativi allegati

51, Eventuali progetti e/o relazioni relativi a gruppi elettrogeni, gruppi di
continuita, trasformatori

5. Documentazione tecnica impianti fissi di trasporto
(ascensori, montacarichi, scale mohili, ecc.}

52. Libretti di immatricolazione o libretto di impianto  contenente
dichiarazione di conformita CE dellimpianta e comunicazione da parte
del Comune del n. di matricola (DPR 162/99)

53. Verbali di visita periodica biennale da parte di organismo notificato
(DPR 162/98)

24. Verbali di visita semestrali da parte della ditta di manutenzione

33. Dichiarazione di conformita degli impianti di sollevamento rilasciata
dall'instaliatore ai sensi della L.46/90 0 DV 37/2008 con relativi aflegati
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8. Documentazione tecnica impianti di sicurezza e
speciali

56.

Pragetto di impianto antincendio

57.

Denuncia dellimpianto di protezicne dalle scariche atmosferiche
alllSPESL (madello A) o dichiarazione di conformita deli'impiarnto
(DFR 462/01) se presente 'mpianto

58,

Denuncia delfimpianto di messa a terra allISPESL (modelle B) o
dichiarazione di conformita deflimpianto (DPR 462/01 )

59.

Verifiche periodiche ISPESL, ARPA, ASL o enti notificati relativamente
a impianti di terra e dispositivi contro le scariche atmosferiche

60.

Calcolo probabilistico di fuiminazione ai sensi della CE| 84-1

61.

Dichiarazione di conformitd dellimpianto antincendio rilasciata
dall'installatore ai sensi della |.46/90 0 DM 37/2008 con relativi allegati

62.

Altri impianti: dichiarazioni di conformita ai sensi della ai sensi delia |

L.46/80 o DM 37/2008 con relativi allegati.

7. Documentazione tecnica prevenzione incendi

63.

Valutazione del rischio di incendio e classificazione dellattivity

64,

Richiesta parere di conformita del progetto di adeguamento i
prevenzione incendi

63.

Comunicazione da parte dei VV.FF. di approvazione progetto

| 66.

Richiesta di sopraliuogo per # rilascio det Certificato di Prevenzione
Incendi

§

67.

Progetto presentate al VV.FF. con relativi allegati

68.

Certificato di Prevenzione tncendi




69. Eventuale Dichiarazione di Inizio Attivita (pud sostituire in fase
tempdranea il Certificato di Prevenzione Incendi)

8. Documentazione tecnica ambiente

70. Documentazione inerente eventualf pozzi per Pemungimente delle
acque di falda o inerenti derivazicni di acque superficiali.
(Autorizzazione alla ricerca delle acque sotterranee, concessione
allemungimento - derivazione delle acque, relazione geologica,
denuncia annuale dei volumi di acqua prelevati, bollettini di pagamento
dei canoni demaniali, denuncia di chiusura dei pozzi esistenti)

71. Domanda di autorizzazione ed autorizzazione alio scarico delle acque
reflue e/o apertura dei cavi fognari

72. Documentazione inerente le reti di sottoservizi eventualmente presenti
(collettori fognari. rete gas, acquedotto, reti per telecomunicazion,
ecc. )

73. Comunicazione o Domanda di Autorizzazione o autorizzazione alle
emissioni in atmosfera

74. Indagini su suole, sottosuolo e acque sotterranee con particolare
riferimento a:

- Indagini ambientali svoite su sucio e sottosuole

- Notifica di avwwenuto inquinamento

- Comunicazicne di eventuali interventi di messa in sicurezza, anche
d'emergenza

- Piano di carattetizzazione e allegati

- Approvazione del piano di caratterizzazione

- Autorizzazione alfesecuzione del piano di caratterizzazione
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- Anallsi di rischic sanitario ambientale

- Controlii e verifiche periodiche su acque sotterranee e suolo

- Verbali conferenze dei servizi

- Eventuali preventivi opere di bonifica

- Eventualt prescrizioni degli enti — Suolo

- Eventuali ordinanze comunali di diffida

75.

Test di tenuta e/o refazioni di dismissione di serbatoil interrati

76.

Autorizzazione allo stoccaggic provvisorio del  rifiuti speciali e
pericolosi rilasciata dallEnte Amministrativo

LR AR AR R . AR AR

77.

Registro di carico e scarico rifiuti

b

78.

Censimento € mappatura dei materiali contenenti amianto {DME/9/24)

79.

Notifica del matertali contenenti amianto in matrice friabile (Legge

257192)

80.

Documentazione inerente eventuali Bonifiche di amianto realizzate o
in progetto

81.

Campionamento e analisi fiore artificiali vetrose

82.

Campionamento e analisi oli diatermici ovvero notifica presenza di
PCB

83.

Notifica sostanze dannose per l'ozono atmosferico e Libretto di
conduzione dell'impianto

x | X

B4,

Anaiis! di rilevazione del rumore esterno (DPCM 1 marzo 1891)

85.

Verifica dell'eventuale presenza di residuati bellici




9. Vizi materialii

86. Infiltrazioni d'acqua X

87. Difetti strutturali X
10.Mancanza di qualita

88. Deterioramento fisico X

I 89. Obsolescenza funzionaie X

90. ;Jbso[escenza esterna X

Nel corso del colfoquio si & deciso di procedere valutazione degli immobilt,

Dopo il conferimento dell'incarico ho eseguito le visure catastali allAgenzia delle
Entrate Ufficio brovincia!e di Vicenza — Territorio Servizi Catastali (Catasto Terreni e
Fabbricati) per accertare 'entita e fa titolarita degli immobili di proprieta del soggetio failita.

li giorno & dicembre 2016 dopo aver ricevuto alcuni documenti dal curatore e ricavate
dagli stessi gli elementi necessari, ho inviato al Comurie di Isola Vicentina la richiesta di
accesso ai documeanti amministrativi.

L'accesso nel comune di Isola Vicentina & avvenuto in data 27 dicembre.

Il giorno 27 dicembre 2016 ho iniziato il sopralluogo negli immobili ubicati a isola
Vicentina in Piazzetta Gaspari Bressan n° 1 interno 1 e in Via del Sagrato n® 11 interno
12, accertando le caratteristiche estrinseche e intrinseche, lo stato di manutenzione
dellimmobife in oggetto.

Successivamente mi sono recato altre volte per esequire rilievi di verifica, per
assumere informazioni e per ricercare immobili comparabili con il bene oggetto di

valutazione.
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li giorno 28 dicembre 2018 ho richiesto telefonicamente al notaio dr. Diego Trentin Fatto
di provenienza dell'immobile sub 23 e sub 72, che mi & stato inviato in giornata

Ho richiesto alfamministratore del condominio le informazioni necessarie tramite mail
in data 28 dicembre 2016, mi ha fornito una prima parte delie notizie con mail in data 12
gennaiv 2017 ed ha completato quanto richiesto in data 30 gennaio 2017,

Le operazioni di sopralluoge sono state precedute e seguite da assunzioni
d'informazioni presso it Comune di lsola Vicentina sulle destinazioni urbanistiche
dellimmobile, sulle autorizzazioni edilizie, ricercando eventuali abusi negli immobili
oggetto di stima, con riferimento all'art. 40 della lsgge n° 47/1985 combinato con il disposto
dell'art. 46 del DPR 06 giugno 2001 n® 380.

In seguito si sono compiuti | necessari approfondimenti, i controlii e gli accessi
allAgenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza — Territorio Servizi Catastali
(Catasto Terreni e Fabbricati) e sono state eseguite accurate indagini allAgenzia deile
Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza ~ Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, al fine
di poter dare una risposta circostanziata al quesito postomi.

Le operazioni da me condotte sono state svolte nel pilt rigoroso rispetto delle norme di

legge che regolano I'attivita de! Perito Stimatore.

B.1. Criteri di stima e metodi di valutazione.

il postulato dello scopo stabilisce che, il valore di stima dipende dal motivo per cui &
richiesta la valutazione (ratio aestimationis), avendo ogni stima un propric scopo o ragione
pratica che la promuove, in relazione al complesso dei rapporti che intercorrono fra i

soggetti, i fatti e il bene oggetto di valutazione. Uno stesso bene inteso in senso fato, in
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un ¢erto momento e un dato luogo, pud presentare contemporaneamente diversi valor,
tanti quante sono ie ragioni pratiche che promuovono la stima.

Dal postulato dello scopo, discendone i criteri di stima o aspetti economici in base ai quali
pud essere valutato uh immobile.

Il quesito postomi si riferisce al "determinare il vaiore dellimmobile ai sensi e con le
specifiche indicazioni previste dali'art. 568 ¢.p.c., .. come modificate dalla Legge di
conversione Legge 6 agosto 2015, n. 132. Decreto-Legge 27 giugno 2015, n. 83, recante
“Misure urgenti in materia fallimentare, civiie e processuale civile ¢ di organizzaziona e
funzionamento delfamministrazione giudiziaria”.

“Agli effetti dell'espropriazione if valore delfimmobile é determinato dal giudice avuto
riguardo al valore di mercato sulla base degli elementi forniti dafle parti e dalf'esperto
nominato ai sensi deil'articolo 569, primo comma.

Nella determinazione def vaiore di mercato Pesperto procede al calcolo defia superficie
dellimmobile, specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e del valore
complessivo, esponendo anaiiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi
compresa la riduzione del valore di mercato praticata per Fassenza defia garanzia per vizi
del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gl aneri df
regolarizzazione urbanisfica, lo stato d'uso e di manufenzione, lo stato di possesso, i
vincoli e glf onen giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché
per le eventuali spese condominiali insclute.”

Con ogni evidenza le novita sono significative & dobbiamo dire non tulte attese ed
azzeccate. Esaminiamole per punti:

Calcolo della superficie dell’immobile: occorre rilevare che se da un lato la precisazione
offerta dalla norma appare finanche pleonastica, ron & da trascurare Iindicazione relativa

alia superficie commerciale. invero, come noto agli operatori di mercato, la superficie
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commerciale & guella che deve essere valutata ai fini estimativi poiché & quella in cui
concorrono con diversi pesi (I cosiddetti rapporti mercantili) le superfici immobiliari
secondarie annesse ovvero collegate.

Appare quindi corretto fornire tale indicazione poiché al comune cittadino potrebbe
sfuggire il motivo per it quale nelle operazioni estimative di un immobile, che fisicamente
presenti una superficie, se ne sia considerata ur’altra.

Valore al metro quadrato e valore complessivo: & questa forse la scelta meno
desiderata, infelice e inattesa del legislatore; guella di continuare = considerare ia
valutazione immobiliare secondo il parametro del metro quadrato quando (ormai da
tempo} tutte le dottrine e studi nazionali ed internazionali in materia di estimo fvalga sul
punto solamente ricordare gli V.S (International Valuation Standard), gli E.V.S.
(European Valuation Standard), it Red Books (RICS), it MOSI Manuale Operativo Stime
Immobiliari (Agenzia del Territorio), il Codice delle Valutazioni Immobiliari {TecnoBorsa),
it Codice per la valutazione degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie (AB)
nonché queile legate alie qualifiche professionali (vedasi ad esempic il riconoscimento di
Esperto in valutazioni immobiliari norma UNI 11558:2014)] e da uitimo la norma UNI
11612:2015 sulia “Stima del vafore di mercato degli immobili*, finalizzata a definire principi
e procedimenti funzicnali alla stima del valore di mercato degli immobili, che, assieme alla
UNIL 11558:2014 sul Valutatore Immobiliare, va a completare in maniera chiara i parametri
& protocolli di un settore rilevante come gquello immobiliare. Queste norme prevedono
Fapplicazione dei principi estimativi affermatisi internazionalmente secondo il criterio della
comparazione di mercate (Market comparison approach), de! criterio finanziario, fincome
Approach) od ancora del metodo dei costi (Cost Approach),

La norma in parola quindi non si aliontana dalla logica fino adesso seguita quella ¢he ha

visto i processi delle stime immobifiari in ltalia sempre stati legati a fattori eminentemente
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soggettivi. La norma in trattazione prevede Findicazione di un valore al metro guadrato;
quello che possiamo auspicarci & che la dizione della norma non traduca Iattivita
estimativa delfesperto in una mera *stima convenzionale’ e che invece I'ausiliario
giudiziatio voglia perfomeno operare (seppur il processo non costituird mai una stima
secondo | principi riconosciuti poc’anzi segnalati) ricercando it dato secondo beni immabili
effettivamente comparabili sotto if profiio del segmento di mercato (la localizzazione; il tipo
di contratto; la destinazione; ia tipologia immobiliars; la tipologia edilizia; a dimensione; i
caratteri della domanda e dell'offerta; la forma di mercato: il livello del prezzo, it numero
degli scambi & i rapporti mercantili ricarrenti) e sotto quello delle diverse caratteristiche
immebiliari (locazionali, posizionali, tipolagiche, economiche istituzionali.)

Adeguamenti e le correzioni della stima: questi debbono considerarsi per | fattori
incidenti sul valore immobitiare quali certamente possono avere quelli stessi indicati dalla
nerma {che in parte ritroviamo nei quesiti di cul al successivo ant. 173 = bis ¢.p.¢.) come
Fassenza della garanzia per vizi del bene venduto e precisando tali adeguamenti in
maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'usc e di
manutenzione, {o stato di possesso, i vincali e gl oner giuridici non eliminabili ne! corso
del procedimento esecutive, nonché per le eventuali spese condominiali insclute. In tal
senso dobbiamo dire che il quadro dei quesiti richiesti agli esperti presso gl uffici

esecuzione immobiliare di molti tribunali prevede gia tali indicazioni,

Balle note di chiarimenti fornite dai Giudice Dott. Antonello Fabbro si rileva:

1) St conferma che per “valore di stima”, di cui al decrefo, si intende if valore di mereato
del bene.

2} 1l "valore di vendita forzata", di cui al decreto, & il risultato dei sorrettivi della stima,

compresa l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, con un deprezzamento
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mediamente del 20% del valore di mercato che pud anche essere del 25-30% in modo da
accelerare la collocazione del bene. In ogni caso spetta al perito stimatore stabilire quale
sia l'abbattimento pil vicino al prezzo di probabile aggiudicazione,

t “valore di vendita forzata" ossia il prezzo da poire a base d'asta in senso estimativo,
richiama fedelmente quello economico corrispondente del valore di vendita forzata (forced
vaiug).

Nelia ricerca del valore di vendita forzata (forced value) & necessario quindi, condividerne
la definizione al fine di poter applicare correttamente i procedimenti valutativi necessari
alla soluzione del quesito, a definizione contenuta al punto 2.11 del 4° capitolo nel Codice
delle Valutazioni Immobiliari TecnoBorsa IV edizione & la seguente: “If termine ‘Vendita
forzata & usato spesso in circostanze nelle quali un venditore 2 costretio a vendare /o
non e possibile lo svolgimento di un appropriato periado di marketing. Il prezzo ottenibile
In gueste circostanze non soddisfa la definizione de} valore di mercato. In queste
circostanze, il prezzo dipende dalla natura della pressione operata sul venditore e dalle
ragioni per le quali non pud essere intrapreso un marketing appropriato. It prezzo oftenibile
in una vendita forzata non pud essere previsto reafisticamente, salvo che la natura o le
ragioni delle costrizioni sul venditore siano conosciute. La vendita forzata non & una base
di valutazione, né un obiettive distinto di misurazione, ma & una descrizione della
situazione nella quale ha luogo il trasferimento® (W5 26.11).

Il valore complessivo o valore di mercato &, un presupposto necessario da valutare per
determinare in seguite il prezzo a base d'asta,

Il criterio valore di mercato della piena proprieta si riferisce concettualmente af prezzo di
mercato come punto d'incontro della domanda e deil'offerta.

L'adozione del presente criterio di valutazione da parte del valutatore deriva dal mandato

assunte in fase di incarice ricevuto.
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Secondo l'nternational Valuation Standards: "1l valore di mercato & lammontare stimato
per il quale un determinato immobile pud essers compravenduto alla data della
valutazione tra un acguirente e un venditore. essendo entrambi i soggetti non condizionati,
indipendenti e con interesst opposti, dopo un'adeguata attivita di marketing durante la
quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza e senza alcuna
costrizione.” (IVS 1,3.1).

La definizione det valore di mercato assume essenzialmente che:

+ L'immobile sia esposto un tempo sufficientemente lungo su un mercato aperio, ossia
sia disponibile per un numero adeguato di eventuali acquirenti e per il vaglio da parte
del venditore delie richieste; la durata dipende ovwiamente dal tipo di immobile e dalla
dinamica del mercato;

* llcompratore e il venditore siano motivati dal proprio interesse {principic edonistico};

« llcompratore e il venditore siane bene informati {principio di trasparenza) e agiscano
con prudenza e in medo indipendente.

» Non siano computate nel valore di mercato le spese di transazione (atto, visure,
imposte, ecc.) e le spese di intermediazione:

! vaiore di mercato esclude specificatamente il riferimento a un prezzo relative a termini o
circostanze particolari o speciali, come ad esempio un finanziamento atipico, una vendita
can patto dilocazione, una concessione speciale garantita da una parte nella transazione.
La definizione coincide sostanzialmente sia con quella contenuta nel Codice delle
Valutazioni Immobiliari di TechoBorsa IV edizione al capitolo 4, ed & significativamente
analoga a quella fornita dalla Banca d'ltalia nella circolare 263 del 27 dicembre 2006 dal
titalo "Nuove dispesizioni di vigilanza prudenziale per le banche” Titolo I[, Capitoio I,

Sezione IV, Punto 1, {che ha recepito la Direttiva Europea sulfa vigilanza Bancaria 2006/48
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~ Capital Requirement Directive), sia con quella contenuta nel Regolamento (UE)
575/2013 del Parlamento Europeo e del Consiglio def 26 giugno 2013 relative ai requisii
prudenziali per gii enti creditizi e le imprese di investimento e che modifica il regolamento
(UE) n. 648/2012 denominato CRR Art. 4 par. 1 [ett, 76,

Le definizioni sono state richiamate dall'ABI nelie “Linee guida per la valutazicne degli
immobili in garanzia deile esposizioni creditizie” emanate il 14 dicembre 2015,

Ogri elementa della definizione pud essere illustrato separatamente:

T...] importo stimato {.. ]"

si riferisce a un prezzo in termini monetari pagabile per il bene in un'operazione alle
normali condizioni di mercato. Il valore di mercato si misura come il prezzo pill vantaggioso
che si pud ragionevolmente ottenere sul mercato alla data della valutazione
coerentemente con la definizione di valore di mercato. 1l miglior prezzo che il venditore
pud ragionevolmente ottenere e il prezzo pils vantaggioso che facquirente possa ottenere.
Questa stima esciude in modo specifico un prezzo stimato che venga aumentato o
diminuito per via di condizioni o circostanze speciali, come a esempio | finanziamenti
atipici, gli accordi di vendita con patto di locazione, i compensi o le concessioni speciali
accordati da qualsiasi soggetto associato alloperazione di vendita, oppure eventuali
elementi di valore speciale:

T . Junbene[ ]

questo & i punto in cui va analizzato limmobile, insieme a tuite le effettive opportunita che
lo riguardano, nelle sue caratteristiche giuridiche, fisiche, economiche e di altra natura;
“f...} verrebbe venduto [...]"

si tratta di una stima piutiosto che del prezzo di vendita predeterminate o effsttive. E' quel
prezzo al quale il mercato si aspetta che I'operazione sia completata alla data deila

valutazione e che soddisfi tutti gli altri elementi defla definizione di valore di mercato;



23

°[.. ] alla data della valutazione [.. "

questo punto stabilisce che 1l valore di mercato stimato sia riferito a una determinata data,
che normalmente & quella in cui si ritiene di concludere la compravendita e dunque
generalmente non & la data in cui viene preparata la valutazione. Poiché i mercat & le
condizioni di mercato passonc cambiare, i valore stimato per una data diversa potrebbe
essere non adeguato ¢ non corretto. L'ammontare definito nelia valutazione riflette Io stato
e le circostanze correnti del mercato alla data dellsffettiva valutazione e non in altre
passate o future. La definizione incitre prevede che fa compravendita sia simultaneamente
concordata e perfezionata senza le variazioni di prezzo che, in una transazione ai valori
di mercato, potrebbero altrimenti verificarsi;

*f...] tra un acquirente consenziente [.. J’

la frase si riferisce a un acquirente ipotetico, non quello effettivo. Quel soggetio ha
intenzione di acquistare, ma non & costretto a farlo. E' questo un acquirente che non &
esageratamente ansioso di comprare ne intende comprarlo a qualsiasi prezzo;

“[...J e un venditore [...J"

si fa riferimento, ancora una volta, a un venditore ipotetico e non al soggetto effeftivo, si
ipotizza che questo non sia un venditore ansioso di vendere o costretto a farlo a qualsiasi
prezzo e neppure un venditore che vuole attendere per vendere a un prezzo ritenuto non
ragionevole alle condizioni di mercato. If venditore consenziente vuole vendere il bene alle
condizioni di mercato, per il miglior prezzo che potrebbe oitenere sul mercato, dopo
ur'adeguata promozione commerciale, qualunque esse sia. Le circostanze specifiche e
fattuali del vero proprietario non entrano a far parte di questa analisi perché il “venditore
consenzienie® & un proprietario ipotetico:

“{...] in condizioni df equaglianza [.. ]’



una fransazione tra soggetti in condizioni di eguaglianza implica che ie parti non abbiano
tra lore un rapporto particolare o speciale {per esempio tra aziende principali e sussidiarie,
Gppure tra un proprietario e il suo locatario) che potrebbe portare a un fivello di prezzo che
non riflette te caratteristiche del mercato oppure un prezzo pill alto dovuto alla presenza
di un elemento di valore speciale. Si presume che Yoperazione al valore di mercato abbia
luoge tra soggetti che non hanno una relazione e che agiscono in modo indipendente;
1. ] dopo un’adeguata promozione commerciale L.r

il bene @ collocato sul mercato nelle modalita pitt adeguate perché venga ceduto al miglior
prezzo ragionevoimente ottenibile secondo la definizione di valore di mercato. La durata
deil'attivitd commerciale pud variare a seconda delie condizioni di mercato, ma deve
essere sufficiente a permettere che il bene attragga V'attenzione di un numero adeguato
di acquirenti poteniziali. Questa attivita deve precedere la data di valutazione:

“[...J nelfambitc della quale entrambe le parti hanno agito con cognizions df causa, [...]
questo passaggio presume che sia il venditore che Pacquirente consenzienti siano
ragionevolmente ben informati circa Ia natura e la caratteristica delfimmobile, i suoi usi
attuali e potenziali e lo stato del mercato alla data di valutazione;

‘f...] e senza costrizioni [...J”

in questo punto si stabilisce che ciascuna delle parti sia motivata a completare
'operazione, ma non forzata né costretta a farlo.

Il valore di mercato sara ricercato adottando il seguente metodo o procedimento di stima
che appartiene afle famiglie del Market approach (approccio al mercato).

Si applichera in particolare il market comparison approach (MCA) '(o metodo del
confronto di mercato) ed il Sistema di Stima.

it market comparison approach e il sistema di stima formano un procedimento integrato di

stima del valore di mercato o del reddito deg!i immobil, che si svolge aftraverso il confronto
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tra fimmobile oggetto di stima e un insieme di immobili di confronto simili, contrattat] di
recente e di prezzo o di reddito noti e ricadenti nello stesso segmento di mercato.

Il procedimento si basa sulla rilevazione dei dati reali di mercato e delle caratteristiche
degli immobili, quali termini di paragone nel confronto estimativo. Il MCA & una procedura
sistematica di comparazione applicata alla stima degli immobili in base alle loro
caratteristiche tecnico-economiche. Il MCA si pud applicare a tutti i fipi di immobili per i
quali sia disponibile un sufficiente numeroc di recenti e attendibiii transazioni.

li MCA provvede a stimare § prezzi marginali delle caratteristiche che presenfanc un
riferimento o un'indicazione nel mercato. Il confronto tra le unita immobiliari rilevate e
queila oggetto di stima si svoige tramite un processo sistematico di aggiustamenti dei

prezzi di mercato noti, in base alle differenze nelle caratteristiche degli immaobili.

Il sistema di stima provvede a calcolare | prezzi marginali delle caratteristiche, per le quali
non esiste un riferimento nel mercato o per le quali la stima & complessa ¢ imprecisa, e |l
valore di stima ricercato.

I prezzo a base d’asta si ottiene detraendo dal valore di mercato, tutti i maggiori oneri
che incontra un acquirente di un immobile allasta rispetto ad un acquiste nel libero
mergato, nonché le incombenze delia procedura.

- Difficoltz a visionare Fimmobile. Questo punto & uno dei pill importanti, e probabilmente
il pit evidente. Spesso, infatti (anche se la situazione & migliorata) non & ancora possibile
visionare limmobile oggetto d'asta. inoltre, anche nei casi in cui sia possibile farlo, i
soggetti delegati ad accompagnare gli interessati al soprailuogo fissano gii appuntamenti
qualche giorno (7-10 gg.) prima della data dell'asta, rendendo pertante inutile fa visita. Un
preavviso cosi limitato non & sufficiente per una decisione importante come I'acquiste di

un immobile, dove spesso sono necessarie piu visite prima di prendere la decisione finale.
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- Decreto di trasferimento e possesso del bene. 1l tempo nel quale l'aggiudicatario di un
immabile diventa proprietario ed entra in possesso delfimmobile non & quantificabile prima
dell’asta,

Ogni Tribunale e ogni procedura ha le sue caratteristiche, ma non si & in grado di garantire
allaggiudicatario (nuovo proprietario) di avere aceesso al suo immobile in tempi rapidi.

In sostanza, chi compra in asta non sa mat quando avra il diritto reale di avere Fimmobile
& disposizione. Non sono rari | casi di aggiudicatari che sono potuti entrare nella propria
casa dopo piti di un anno dalf'aggiudicazione, e quindi anche dal versamento dei soldi per
l'acquisto,

- La vendita avviene senza la garanzia per i vizi sul bene stabiiita daile leggi vigenti in 10
anni sul nuovo e vizi occulti per Fusato, incertezza sulla qualita del bene ed il cattivo utilizzo
da parte del soggeito che occupa limmobile.

- | vincoli e gii oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento.

- Una diminuzione uguale ad alcuni rifanci del prezzo base d'asta, a mio awviso @
opportuno ipotizzare gualche rilancio dellimporto ciascuno pari almeno alf1% del valore
di mercato.

- La mancata attivita di marketing durante la quale entrambe le parti hanno agito con
eguale capacitd e senza alcuna costrizione, nella vendita all'asta il bene deve essere
necessariamente venduto a qualsiasi prezzo.

- Incitre e opportuno inserire uno sconto per favorire lacquisto all'asta in aiternativa al
libero mercato, per aumentare platea di possibili acquirenti conseguente ad una, seppur
ingiustificata, ma innata diffidenza del comune cittadine ad un mondo che non conosce,
magari acuita dallaspetto psicologico che subentra nel sentirsi partecipe di un'attivita di

asproprio forzoso.
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B.2. Fonti d’informazione

Per poter applicare tali metodi di stima ho dovuto, percid, eseguiré una setrie
d'accertamenti circa compravendite d'immobili e di aree simili a quelli oggetto della
presente valutazione e richiedere | prezzi in zona.

Altre fonti: Operatari del settore immobiliare e edilizio.

Bibliografia di Riferimento:

INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS (2013} in particolare:

! concetti fondamentali def principi df vaiutazione generalmente accetitati (GAVP),

if codice di condofta.

IVS 1 Valutazioni basate sul valore di mercato.

VS 2 Basi diverse dai valore di mercato.

V8 3 Rapporto di Vailutazione.

TECNOBORSA (2011): Codice delle valutazioni immobiliari 4* Edizione, TECNOBORSA Editore.
MARCO SIMONOTTI (2011): Valutazione Immobiliare Standard 3" Edizione STIMATRIX Editore.
MARCO SIMONOTTI (2008): Metodi di stima immobitiare, Dario Flaccovio Editore.

UNI (11558:2014): Valutatore Immobitiare Requisiti di conoscenza, abilita e competenza UNI
UNI {11812:2015): Stima del valore di mercato degif immobili UNI

ABI (20185): Linee guida per la valutazione degli immaobili in garanzia delle esposizioni creditizie.
VINCENZO ACUNTO e JUAN PEDRO GRAMMALDO {2012): Due Ciligence Immaobifiare, DE| Editore.
AGENZIA DEL TERRITORIO (2010). Manuale Operativo delfe Stime immobiliari.

FRANCESCO TAMBORINO (2008): Annuaric immobiliare, Edizioni Il Sole 24 Ore Pirola S.P.A.

SILVIO REZZONICO (2000):  reati edifizi, Edizioni Il Sole 24 Ore Pirola S.P.A.
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C.0. FORMAZIONE DEI LOTTI

Esaminato i beni oggetto del compendio, acquisita una serie di dati che, sommati ed
Interpolati con gl altri elementi acquisiti nel corso dell'indagine, hanno portate alla stesura
definitiva della presente relazione. Rilevato che i beni oggeito di vatutazione sono quatiro
unita immobiliari in piena proprieta ad {sola Vicentina in Piazzetia Gaspari Bressan n® 1
interno 1 e in Via del Sagrato n® 11 interno 12:

* Due appartamenti,

+ Due garage.

Il sottoscritto predispone la presente relazione per la vendita in due lotti per favorire sia
Feventuale esitabilita in fase d'asta sia una migliore comprensione dei beni.
La relazione & suddivisa nelle seguenti parti:

0. Descrizione generale del condominio:

1. Appartamento al piano primo con garage al piang intérrato;

2. Appartamento al piano secondo con garage al piano interrato.

La descrizione ¢ stata divisa in capitoli per meglio iliustrare | beni, gli allegati sono inseriti
alia fine del presente rapporto di valutazione.

Tutto cio premesso mi accingo allo svolgimento det compito affidatomi.
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0.0.0. DESCRIZIONE GENERALE DEL CONDOMINIO

0.1.0. UBICAZIONE E ACCESSIBILITA DEL BENE.

Gli immabili oggetto della presente valutazione sono situati in provincia di VICENZA nel
comune di ISOLA VICENTINA, in Piazzetta Gaspari Bressan n® 1 interno 1 e in Via del
Sagrato n° 11 interno 12, Limmebile & situato in zona pianeggiante, in area residenziale
di completamento, ad Ovest del centro del Comune di Isola Vicenting,

Le unita immohiliari sono situate in zona centrale dove sono servite da tutli i principali
servizi primari,

Latitudine 45°37'45.4" N Longitudine 11°26'30.6"F

Trattasi di quaitro unita immobifiari in un condominio, oltre alle parti comuni dell'intero
fabbricate (alfegato N° 01).

i beni sono accessibifi tramite ingresso diretto dalla strada provinciale N° 46 Via del

Sagrato che raggiunge a sud fa citta di Vicenza (allsgato N° 02).

0.2.0. IDENTIFICAZIONE CATASTALE.

Le unita sono censite aifAgenzia delie Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza — Territorio
Servizi Catastali (Catasto Terreni e Fabbricati), nel Comune censuario di Isola Vicentina
al Catasto déi Fabbricati Foglio 8 Mn 1419:

- Sub. 23, via G, Marconi, p. 1, cat. A/2, ¢l. 2, vani 3,0 - R.C.E. 247,90,

- Sub. 72, via G. Marconi, p. 81, cat. C/6, ¢l. 2, mq. 15 -R.C.E. 17,82.

- Sub. 48, via G. Marconi, p. 2, cat. A/2, cl. 2, vani 2,5 - R.C.E. 208,58.

- Sub. 51, via G. Marconi, p. S1, cat. C/8, ¢l. 2, mg. 15 -R.CE. 17,82
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Come si ricava dalle planimetrie e dalla visura catastale (aliegati dai n° 03 ai n® 10).

Oltre alla comproprieta su tutte le part], cose ed impianti comuni dellintero fabbricato ai

sensi dell'articolo 1117 e seguenti del codice civile ed in particolare sui sequenti beni:

Sub. 5 Via G. Marconi piano T (camminamenti ¢ verde) B.C.N.C. a tutti | sub.

Sub. 6 Via G. Marconi piane T {corte) B.C.N.G. ai sub dal 13 a! 83.

Sub. 7 Via G. Marconi pianc $1-T (rampa ed area di manovray, B.C.N.C. afi sub dal 48 al 83.
Sub. 8 Via Via G. Marconi piano $1-T-1-2-3 (portico, vano scala, ascensore e terrazza di
copertura} B.C.N.C. ai sub dai 23 al 27 e dal 35 al 39.

Sub. 10 Via Via G. Marconi piano $1-T-1-2-3 {camminamenti esterni, vano scalz, ascensore e
lerrazza di copertura) B.C.N.C. ai sub dal 17 al 22, dal 32 al 35 e dal 44 al 47.

In relazione ailart. 19 comma 14 de! D.L. 31 maggio 2010 n. 78, convertito in legge con

legge 30 luglio 2010 n. 122 le planimetrie catastali depositate presso dallAgenzia delle
Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza — Territorio Servizi Catastali (Catasio Terreni e
Fabbricati) Comune di Isola Vicentina, Catasto dei Fabbricati non contengono delle

difformita sostanziali rispetto allo stato dei luoghi.

0.3.0. CONFINI DEL LOTTO.

Daile indagini esperite presso IAgenzia delfe Entrate Ufficio Provinciaie di Vicenza —
Territorio Servizi Catastali {(Catasto Terreni e Fabbricati} del medesimo comune, si
evidenzia che I'intero lotto confina da Est e poi in senso oraric con Via Del Sagrato, Via

Giarre, torrente Giara e mappale n®501 (aliegato N® 04),
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0.4.0. SERVITU’ ATTIVE E/O PASSIVE E GRAVAMI.

La proprieta in oggetto, da quanto si rileva dagli atti di acquisto non presenta servitl: attive

0 passive espresse.

Esiste una convenzione per {'aftuazione di piano di recupero.

- Convenzione urbanistica di attuazione del Piano di recupero (Programma Integrato
di Riqualificazione Urbanistica, Edilizia e Ambientale) denominato "P.{.R.U.EA. L.G.
BRESSAN", stipulata in data 21 marzo 2006 n. 1892 di Rep. Segretario Generale del
Comune di Isola Vicentina, registrata a Vicenza (Agenzia delle Entrate — Vicenza 1)
il 29 marze 2006 al n. 717 Serie 1T. e trascritta 2 Schio il 14 aprile 2006 ai nn.
4755/3142. In conformita a quanto disposto dallart. 15 di detta convenzione, resta a
carico dei condomini la manutenzione ordinaria e straordinaria perpetua delle
suddette aree vincolate ad usc pubblico descritte ai mapp. 1419 sub 5 e 1419 sub 6.

In data 28 dicembre 2016, con una mail ho richiesto allamministratare del condominio le

informazioni necessarie (allegato N° 51), ho soliscitate una risposta in data 09/01/2017.

L'amministratore ha fornito parte delle informazioni con una mail in data 12 gennaio 2017,

ha completato quanto richiesto in data 30 gennaio 2017 (allegati dal N° 52 al N® 57).

Le spese condominiali da porre a carico dell'aggiudicatario seno indicate e detratte sia

dal valore di mercato, sia dal prezzo a base d'asta. In conclusione, chi partecipera all'asta

dovra comunque contattare 'amministratore per spese non pagate nel periodo, eventuali
variazioni di bilancio o lavori stracrdinari deliberati nel frattempo.

H bene oggetto di valutazione, per quanto i rileva dalla visura catastale, non & gravato

da diritti demaniali censo, livello o uso civico, vincoli artistici, storici, alberghieri di

inalienabilita o di indivisibilita. Si precisa che sara onere della parte offerente verificare, a

propria cura, preventivamente if bene sotto ogni profilo,



0.5.0. DITTA INTESTATARIA E TITOLO Di PROVENIENZA.,

H lotto n° 01 foglio 8, mappale N° 2610, sub 23 e sub 72, pervenuto tramite atto di
compravendita, in data 21 gennaio 2018 n°® 4.943 di Repertorio e n° 1.696 di raccolta del
Notaic dr. Diego Trentin, notaio in Vicenza, registrato presso {Agenzia delle Entrate di
VICENZA 1 in data 03/02/2016 AL N. 681 Serie 1T e trascritto allAgenzia delle Enirate
Ufficio Provinciale di Vicenza — Territorio Servizio di Pubblicita Immobitiare di SCHIO in
data 03/02/ 2016 Registro Generale n° 1000 & Registro Particolare n° 775 (alleg. N* 43),
E' catastalmente intestato a: SECH COSTRUZIONI METALLICHE S.R.L. con sede in
REFRONTOLO (TV) C.F.: 04543390266 Proprietaria per linterc.

Ii lotto n® 02 foglio 8, mappale N° 2610, sub 46 e sub 31, pervenuto tramite atto di
compravendita, in data 23 novembre 2010 n® 111.848 di Repertorio e n® 20.079 di
raccolta del Notaio dr. Giovanni Rizzi, notaio in Vicenza, registrato presso IAgenzia delle
Entrate di VICENZA 1 in data 01/12/2010 AL N. 812 Serie 1T e trascritto allAgenzia defle
Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza —~ Territorio Servizio di Pubblicita immoabiliare di
Schio, in data 02 dicembre 2010 R. G. n° 11722 e R, P. n° 8173 (all. N® 42), & intestato:
Catastalmente a SECH COSTRUZIONI METALLICHE S.R.L. con sede in REFRONTOLO
(TV) C.F.: 045433202686 Proprietaria per lintero.

Al Servizio di Pubblicita Immobiliare a SECH COSTRUZION! METALLICHE S.P.A con

sede in PIEVE DI SOLIGO (TV) C.F ; 04543390266 Proprictaria per lntero {all. N° 50).

0.6.0. TRASCRIZIONI E ISCRIZION} IPOTECARIE.

Il sottoscritto ha esperito le indagini presso IAgenzia delle Entrate Ufficio Provinciate di

Vicenza —~ Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare Sezione Staccata di Schio,
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considerando come periodo retre fino al 01 gennaio 2000 (allegati n® 40 e n°® 41). Sugli

immobili in oggetto sono gravanti le seguenti formalita pregiudizievoli che colpiscono la

proprieta, (allegat! dal n° 44 al n° 46).

0.6.1. TRASCRIZIONI:

Reg. | Reg. BEN!
Data _ TITOLO CREDITORE
Gener. | Partical, Diritto ‘ Quota ' DEBITORE
Atto Giudiziario SENTENZA Fg. 8 MN 1418 Sub 46-51-23-72
di FALLIMENTO in data 17 MASSA DE! CREDITORI DEL crOPRIETA | 471 | SECH COSTRUZION
MET, SREL.
14.11.16 | 10380 | 7641 | Ottobre 2016, n° 283/2016 | FALLIMENTO "SECH COSTRUZION | FIALLICHE
. . 418 -6-7-1
di Rep. del Tribunale di METALLICHE S.R.L" Fa- 8 MN 1418 Sub 5-6-7-10
N SECH COSTRUZION
Trevise (TV) i PROPRIETA METALLECHE S.R.L.
0.6.2. ISCRIZIONI:
Reg. | Reg. BENI
Data , TTOLO CREDITORE IPOTECA | CAPITALE
Gener. | Particol. Diritto l Quota | DEBITORE
leoteca gludiziale atte | 350MmEC S.R.L. con Fg. 8 MN 1419 Sub 46-51
del 1810212013 Rep. n. sede 2 PIEVE Euro Euro SECH
17/05/13 | 4457 [ 509 123/2013 dal
, _ D'ALPAGO (BL) cf. | 30.000,00 | 10.000,00 ) COSTRLZION!
Tribunale di PROPRIETAT 111 METALLICHE
BELLUNO (L | 00252090253 o
iz Fg. 8 MN 1419 Sub 46-51-23-72
|poteca givdiziale atto EURGTEST SRL con . . 9 -
] 22010:2015 Rep. n. urg g :
3103116 | 2815 | 427 | © UM sede a VIMERCATE J : cosTRUZION|
4855 ds: Tribunale di 135.000,00 : 100.790,30 | prappietat 141
MONZA () (MIy ¢.f. 06330420965 MET;;LL[CHE

0.6.3. ALTRt VINCOLI:

Non sl rilevano altri vincoli trascritti.

Ci sono note ¢i trascrizioni conseguent| alle trasformazioni della societa.
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0.7.0. DESCRIZIONE GENERALE DEL CONDOMINIO.

Gl immobili oggetto di valutazione sono posti nel condominio “Isola Felice” di tre piani
fuori terra, oltre ad un piano sottotetto ed un pianc interrato, !l fabbricato @ situato nel
centro di Isola Vicentina, in provincia di Vicenza, in via Del Sagrato ¢ Piazzetta Gaspari
Bressan. La zona & centrale rispetto al passe ed & dotata di tutti | servizi, commerciali,
direzionali, sanitari, trasporti pubblici, ecc.; inoltre a poca distanza & presente il convento
di Santa Maria del Cengic con annessa chiesa arroccato sulla parte terminale delle
colfine,

It fabbricato ha pianta irregotare ed & suddivisa in tre vani scala dotati d'ascensore.

Nel condominio scno presenti 74 unitd immobiliari con diverse destinazioni d’uso quali
negozi, uffici, abitazioni, autorimesse e posti auto oltre ai beni comuni ed ai vani tecnici,
L'area su cui sorge il fabbricato ha una superficie catastale di m2 3623.

L'area esterna, a prevalente uso pubblico, & pavimentata in masselli di caicestruzzo
colorati {betonelle} nelle aree pedonali, in asfalto nellarea destinata a manovra degii
automezzi, in grigliato erboso nellarea destinata a parcheggio e a porfida nella Piazzetta
Gaspari Bressan, I'area a ridosso di via Giare. L'area condominiale identificata dal sub 7
di accesso ai garage (rampa) & realizzata in calcestruzzo lavorato a spina di pesce,
mentre Farea di manovra nellinterratc & pavimentata con calcestruzzo lisciate e
sottostante rete di raccolta delle acque meteoriche,

0.7.1. CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E FINITURE CONDOMINIO

Strutture verticali: le strutture portanti presumibilmente sono costituite da murature in
conglormerato cementizio armato, pilastri e travi formanti telai spaziali in ¢.a. controventati
da muratura intonacata e tinteggiata, collegati tra loro sia a} piede sia alia sommita ed

incastrati al piano interrato in strutture di fondazione continue de! tipo a {rave rovescia, in



conglomerate cementizio armato, poste su magrone, sulle quali poggia la struttura
portante interrata che & costituita da pilastri, setti @ muri contro terra in c.a.

I muri interni delic spessore variabile sono intonacati e tinteggiati.

Solai: it solaio del piano interrato & del tipo a lastra (Predalies), i solai intermedi sono in
laterocemento, il solaio di copertura presumibilmente & in Jegno nei locali mansardati,
sopra i travetti & stato posato un tavolato. Tutti i solai poggiano su travi o murature
prebabilmente sono provvisti di adeguata armatura di ripartizione.

Controsoffitti: generalmente non vi sono controsoffitti:

Tetto: il tetto & una copertura a faide. |l manto di copertura & in tegole di laterizio.

Scale: le scale interne del condominio sono in c.a., | pianerottoli, pedate ed alzate sono
rivestite con una lastra di marmo, ia ringhiera & in metallo ed il corrimano & in legno,
Pavimenti: Nei garage ed area di manovra comune (a pavimentazione & in calcestruzzo
con aggiunta di polveri indurenti al quarzo di colore grigio e finitura liscia, con rete perla
raccelta delle acque meteoriche, ia rampa & in calcestruzzo iavorato a spina di pesce.
Davanzali: i davanzali sono realizzati con pietra locale lucidata di spessare commerciale,
Rivestimenti: le pareti interne ed esterne sono intonacate e tinteggiate, internamente con
tempera come pure le pareti del vano scala.

Le murature ed i soffitti al piano interrato non sone tinteggiati.

Serramenti: i serramenti esterni ai piani superiori, porte e finestre sono in legno vemiciato,
sano protette con oscuri in legno laccato grigio.

1 portoncini d'ingresse ai vani scala al piano terra sono in metallo con vetrata,

Le porte di accesso allarea di manovra dei garage sono in metalio.

| porioni basculanti dei garage sono in lamiera forata a comando manuale,

Il porfone di ingresso affautcrimessa collettiva & motorizzate con apertura radio-

comandata ed & realizzato con profili in ferro e specchiatura in grigliato di ferro zincato e
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verniciato, inolfre it locale interrato .é sprowiéto di uséita di sicurezza e manca la porta
pedonale munita di maniglione antipanico.

0.7.2. IMPIANT! CONDCOMINIO

Impianti: gli impianti condominia!i'dovrebbero essere norr'n'a, vista la recente epoca
costruttiva deli'edificio. E installate Fimpianto vid'eoéitofonico della BTiéinu.

Sono stati gif impianti televisivo e telefonico.

ldrosanitario: L'impianto idrosanitario non & attualmente funzionante nelle unita oggetto
di valutazicne ma sara forito dal’acquedottc consortife gestito dalla sacieta “Alto
Vicentino Servizi S.r.l.*, ¢on sede in via San Giovanni Bosco 77/b -36016 Thiene (V1).
Riscaldamento: |'impianto di riscaldamento & autonomo con caldala ad alto rendimento
murale allacciata alla rete di distribuzione del gas metano, la quale produce if fluido per if
riscaldamento degli ambienti e per fa produzione df acqua calda sanitaria.

!l riscaldamento avviene tramite termosifoni tubolari.

Elettrico: Limpianto elettrico & provvisto dell'interruttore magnetotermico, sono installate
varie lampade d'emergenza, termina con frutti inseriti in placche di resina.
Liituminazione dei vani scala e delle terrazze é prevista mediante vari punti luce.
Fognatura: Lo smaltimento delle acque nere delle unita residenziali avverra tramite
raccolta e immissione alla rete consorziale gestita dalla societd “Alto Vicenting Servizi
S.r.L”, con sede in via San Giovanni Bosco 77/b -36016 Thisne (V).

Ascensori: Sono installati tre ascensori, quello a servizio della scala “A” non & attive,

Le porte sono contornate alfesterne da portale in materiale lapideo.

0.7.3. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA

Sanc stati richiesti alfingegnere Enzo Cascioli gii Attestati di Certificazione Energetica
emessi in data 16/10/2009, dai quali emerge che fappariamento sub 23 & in classe

energetica C, mentre il sub 46 & in classe energetica D {allegati n° 38 e 39).



0.8.0. DESTINAZIONE URBANISTICA.

0.8.1. STRUMENTO URBANISTICO e VINCOL

Dal punto di vista Urbanistico, come risulta da indagini esperite sugli strumenti urbanistici
vigenti del Comune di isola Vicentina, ai sensi dell'art. 14, della LR n. 11/2004, il Piano
di Assetto del Territoric (PAT) & stato adottato con deliberazicne det Consiglio Comunale
n® 25 del 13 luglio 2007, controdedotto con D.C.C. n° 05 del 18 febbraio 2008, é stato
approvate Deliberazione della Giunta Regionale Veneto n. 3085 del 21 ottobre 2008.

Lo strumento urbanistico vigente del Comune di Isola Vicentina ai sensi dellart. 18 delia
L.R. 1112004 & il Pianc degli interventi, approvato con deliberazione del Cdnsig[io
Comunale n° 06 det 28 gennaio 2018,

Dal punto di vista Urbanistico, come risulta dalle indagini esperite, allegati n°® 15-18, Farea
& cosi classificata nello strumento urbanistico vigente Centro Storico Zone A disciplinata
principalmente dagli articoli 21-23 delie Norme Tecniche Operative.

L'area dove sono ubicati gli immobiii & identificata e normata a livello urbanistico anche
dallo strumento attuativo vigente del P.I.R.U.E.A. denominato “L.G, Hressan” approvato
con delibera del Consiglic Comunale n® 70 del 21 ottcbre 2004 per i quale valgono le
disposizioni delle refative N.T.A. L'intero territoric comunale & dichiarato zona sismica con

grado S=3, soggetto alle prescrizioni defia legge 02/02/1974 n° 64 e s.m.i..

0.9.0. CONFORMITA EDILIZIA.

0.9.1. DOCUMENTAZIONE
I sottoscritto, in data 8 dicembre 2016, ha richiesto Faccesso agl atti @ documenti
amministrativi (Legge 7 agosto 1990 n. 241, e s.m.i.) all Ufficio Tecnico servizio urbanistica

—edilizia privata del Comune di Isola Vicentina -, per prendere visione e ottenere il rilascio



di copia non autenticata degli atti autorizzativi e dei relativi elaborati grafici aflegati

riguardati o stafo legittimato dellimmobile oggetto di valutazions, aflegato n® 17.

L'accesso ha avuto luogo i giorno 27 dicembre 2016, i sottosctitto nelle innumerevoli e

approfondite ricerche e dalf'analisi della documentazicna ha rilevato guanto segue:

1)

3)

5}

7)

1 PARUEA. denominato “L.G. Bressan”, approvato con delibera del Consiglia
Comunale n° 70 del 21 ottobre 2004.

La ditta—in data 11 maggio 2006 ha presentato la domanda per
I'esecuzione delie opere di urbanizzazione e demalizione di fabbricati esistenti nel
pragramma integrato di riqualificazione urbanistica, edilizia e ambientale, P.L.R.U.E.A.
denominato “L.G. Bressan”, la responsabile det settore tecnico urbanistico in data 28
settembre 2006 ha rilasciate il permesso di costruire n° P/77/2008, allegato n® 18,

I} signer Munari Diego presidente della Fondazione ha presentato in data 18 maggic
2006 al protocolic n® 8539 denuncia di inizio attivita n° 63/06 per lntervento da
realizzare su piano attuativo, allegato n® 1.

La ditta _in data 17 maggic 2006 ha presentate al comando
provinciale dei vigili del fuoco di Vicenza richiesta del parere di conformita antincendio
del progetto, ottenendo parere favorevole in data 1 agasto 2006 con lettera protocollo
numero 18.722, pratica n® 43,185, allegato n° 20.

I signor- procuratore speciale della ditta _ropn‘etaria ha
presentate in data 21 dicembre 2007 al protocollo n® 17.526 denuncia di inizio attivita
n® 168/07 per variante alla denuncia di inizio attivita n° 63/06, allegato n® 21.

il signor_procuratore speciale della ditta _ proprietaria ha
presentato in data 05 dicembre 2008 al protocollo n° 16.542 denuncia di inizio attivita
n°® 184/08 per variante alla denuncia di inizio attivita n° 63/06, allegato n® 22.

La responsabile del settore tecnico del comune di Isola Vicenting in data 22 dicembre



2008 con provvedimento n® BBAA/G3/2008 ha rilasciato Fautorizzazione ai sensi del
D.Lgs 42/04 per quanto concemne il vincolo di tutela dei beni paesaggistici e ambientali
in seguito alta variante del 05/12/2008 prot. n° 16,542, allegato n°® 23.

8) Il fabbricato & stato coltaudato in data 14 settembre 2009 e depositato al Comune di
Isola Vicentina 6 ottobre 2009.

9) Il signor -rocuratore speciale della ditta _ in data 18
dicembre 2008 ha richiesto allf Alto Vicentino Servizi S.p.a. l'allacciamento ailz pubblica

fognatura, fa cui domanda & stata accolta in data 30 settembre 2009, allegato n° 24.

10} Ii signor I ha rilasciato i certificato di

conformita dellimpianto eleitrica solo at piano interrato ed ai vani comuni, all. n° 25.

1) 1 signor RGN, i =te 1 ottobre 2009 h rilasciato i certficato di

conformita dellfimpianto elettrico relativamente agi appaﬁarﬁenti, allegato n® 26.

12) La ditta _: 20/10/2009 ha rilasciato la relazione tecnica

dei materiali impiegati negli impianti di riscaldamento, idrico-sanitari e gas, all. n® 27.

13) La dite R - o== 20 otobre 2009 ha rizsciato la
dichtarazione di conformita degli impianti di riscaldamento, idrico-sanitari e gas
relativamente allappartamento A1 al pianc primo {sub 23), allegato n° 28.

14) La dive \EENERRRR. - == 20 otobre 2009 ha riasciato la
dichiarazione di conformita degli impianti di riscaldamento, idrico-sanitari e gas
relativamente all'appartaimento C9 (sub 48) al piano secondo, allegato n® 29.

18) 1l signor—procuratore speciale della ditta _ e il direttore
dei lavori in data 27 ottobre 2009 hanno dichiarato che i lavori erano ultimati con
comunicazione depositata al protocolio n® 14.138 del 28 ottobre 2009, allegato n° 30.

16} It s}gnor- procuratore speciale della ditta _ it direttore

dei lavori in data 28 ottobre 2009 con comunicazione depositata al protocollo n° 14.367
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in data 29 ottobre 2008, hanno dichiarato ai sensi dellatticolo 25, comma 1, lettera B
del d.P.R. 380 che € avvenuta la prosciugatura dei muri e che i locali interni alle unita
immobiliari sono salubri, allegato n° 31.

17} Il signor —procuratore speciale della ditta _ limpresa
esecutrice e il direttore dei lavori in data 28 ottobre 2009 con comunicazione depositata
al protocolto n® 14.367 in data 28 ottobre 2009, hanno dichiarato Ia c;,onformité delle
opere realizzate aila normativa vigente in materia di accessibilita e superamento delle
barriere architettoniche, allegato n° 32,

18) I signor — procuratore speciale della ditta _ limpresa
esecutrice e il direttore dei lavori in data 28 ottobre 2009 con comunicazione depositata
al protocoiio n® 14.367 in data 29 oftobre 2008, hanno dichiarato la conformita sulle
caratteristiche di isolamento termico, allegate n® 33,

19) H diretiore det lavori in data 28 ottobre 2009 con comunicazione depositata al protocolio
N 14.367 in data 29 ottobre 2009, ha asseverato la conformita dslle opere af D.lgs
192/2005 e la conformita dell'attestato di qualificazione energetica, allegato n° 34.

20) |l signer —procuraiore speciale detla ditta— ha richiesto in
data 28 oftobre 2009 al comando provinciale dei vigili del fuoco di Vicenza il certificato
di prevenzione incendi, allegato n° 35,

21011 signor-procuraiore speciale della difta

in data 29 ottobre 2008 con protocollo n® 23.659 e prevenzione n® 109/02 al comando

ha trasmesso

provinclale dei vigili del fuoco di Vicenza dichiaraziong di inizio attivita, allegato n° 36.
22) it signor— procuratore speciale della ditla_ ha presentato
23 dicembre 2008 e 29 oftobre 2003 la domanda per ottenere il permesso di agibilita,
fa responsabile del settore tecnico del Comune di Isola Vicentina in data 21 dicembre

2009 ha rilasciato il permesso di agibilita n® AG/75/2008, allegato n® 37.
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1.0.0. VALUTAZIONE - LOTTO PRIMO

1.1.0. UBICAZIONE E ACCESSIBILITA DEL BENE.

L'immobile oggetto della presente valutazione & situato in provincia di VICENZA nel
comune di ISOLA VICENTINA, in Piazzetta Gaspari Bressan n° 1 internc 1.

Latitudine 45°37°45.4™ N Longitudine 11°26'30.6"E.

Trattasi di un appartamento in un condominio distribuito tutto al piano primo con garage
al piano interrato oltre ad aree ad uso promiscuo (allegato N° 01), & accessibile tramite

ingresso diretto dalla strada provinciale N> 46 (allegato N° 02).

1.2.0. IDENTIFICAZIONE CATASTALE.

Le unitd immobiliari sono censite alAgenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza

- Territorio Servizi Catastali (Catasto Terreni e Fabbricatl), nel Comune censuario di Iscla
Vicentina af Catasto dei Fabbricati Foglio 8 Mn 1418:

- Sub. 23, via G. Marconi, p. 1, cat. A/2, cl. 2, vani 3.0 -?R.C,E. 247 90,

- Sub. 72, via G. Marconi, p. $1, cat. C/6, ¢l. 2, mq. 15 - R.C.E. 17,82,

Come indicato nelie planimetrie e nelia visura catastale (all.ti NN° 03-04-05-06-07-08).

Oltre alla comproprieta su tutte fe parti, cose ed impianti comuni dell'intero fabbricato ai
sensi dell'articolo 1117 e seguenti del codice civile ed in particolare sui seguenti beni:

Sub. 5 Via G. Marconi piano T (camminamenti & verde) B.C.N.C. a tutti i sub.

Sub. 6 Via G. Marconi piano T (corte) B.C.N.C. i sub dal 13 al 83.

Sub. 7 Via G. Marceni plano S$1-T (rampa ed area d manovra), B.C.N.C. ai sub dal 48 al 83.
Sub. 8 Via Via G.. Marconi piano S1-T-1-2-3 (portico, vano scala, ascensore e terrazza di

copertura} B.C.N.C. ai sub dal 23 a} 27 e dal 36 al 39,
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In relazione allart. 19 comma 14 del D.L. 31 maggio 2010 n. 78, convertito in legge con
fegge 30 luglio 2010 n. 122 le planimetrie catastali depositate presso dallAgenzia delle
Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza — Territorio Servizi Catastali (Catasto Terreni e
Fabbricat) Comune di Isola Vicentina, Catasto dei Fabbricati non contengono delle

difformita sostanziali rispetto alio stato dei luoghi da necessitare del’aggiormamento.

1.3.0. CONFINI DEL LOTTO.

Dalle indagini esperite presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza —
Territorio Servizi Catastali (Catasto Terreni e Fabbricati) del comune di Isola Vicentina, si
evidenzia che le singole unita hanno | seguenti confini in senso orario: |} sub. 23 da Sud
muri perimetrali, sub 8 e sub 24; il sub 72 da Nord sub 7,5ub 9 sub 73 sub 7 e sub 71

(allegato N° 05),

1.4.0. SERVITU’ ATTIVE E/O PASSIVE E GRAVAMIL.

La proprieta in oggetto, da quanto si riieva dallattc acguisto presenta le servith ed |
gravami indicati al punto 0.4.0 della presente relazione.

In data 28 dicembre 2018, con una mail ho richiesto al'amministratore del condeminio e
informazioni necessarie (allegato N° 51}, ed in data 08/01/2017 ne ho sollecitato una
risposta. L'amministratore ha fornito una prima parte delle informazioni con una maif det
12 gennaio 2017, e con una successiva integrazione, in data 30 gennaio 2017, ha indicato
che 'ammontare delle spese arretrate riguardanti le unita oggetto di valutazione del iotto
1 relative alla gestione attuale sono di € 289,60. Attualmente non vi sono delibere

approvate per lavori stracrdinari (aliegati N° 52 e N° 54).



Le spese condominiali previste per due annualita da porre a carico dellaggiudicatario
sono indicate e sono detratte sia dal valore di mercéto, sia dal prezzo a base d'asta.

In conclusione, chi partecipera all'asta dovra comunque contaftare I'amministratore per
spese non pagate nel periodo, eventuali variazieni di bilancio o lavori straordinari
deliberati nel frattempo.

L’'ammontare delte spese condominiali fisse di gestione o di manutenzione per gli immobili
in oggetto da informazioﬁi assunte, si attestano mediamente sui 300,00 euro annuali.

La quota di comproprieta di queste due unita, quale risulta dalla tabella millesimale
allegata al regolamentod di condominio & di 15,430 millesimi per Iappartamento, 0,606
millesimi per il garage, complessivamente di 16,036 millesimi {allegato N° 53).

Il bene oggetto di valutazione, per quanto si rileva dalla visura catastale, non & gravato da
diritti demaniali, censo, livello o uso civico, vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita, Si precisa che sara onere della parte offerente verificare, a

propria cura, preventivamente il bene sotto ogni profilo.

1.5.0. DITTA INTESTATARIA E TITOLO DI PROVENIENZA.

Il lotto n* 01 foglio B, mappale N° 2610, sub 23 e sub 72 & catastalmente intestato a:

SECH COSTRUZION! METALLICHE S.R.L. con sede in REFRONTOLO (TV) C.F.
04543390266 Proprietaria per lintero. Pervenuto tramite atto di compravendita, in data
21 gennaio 2016 n° 4.943 di Repertorio e n°® 1.696 di raccolta del Notaio dr. Diego Trentin,
notaio in Vicenza, registrato presso f'Agenzia delle Entrate di VICENZA 1 in data
03/02/2016 AL N, 881 Serie 1T e trascritto all’ Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di
Vicenza — Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare di Schio in data 03/02/2016

Registro Generale n® 1000 e Registro Particolare n°® 775 (allegato N° 43).



1.6.0. TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI IPOTECARIE.
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Il sottoscritto ha esperito fe indagini presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di

Vicenza ~ Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare di Schio, considerando come

periodo retro fino al 01/01/2000 (allegati n° 40 e n° 41).

Sull'immobite in oggetto sono gravanti le seguenti formalita pregiudizievoli che colpiscono

la proprieta, (allegati dal n® 45 al n° 48).

1.8.1, TRASCRIZIONL:

Reg. | Reg. BENI
Data i TITCLO CREDITORE I : : :
Gener. | Particol. Diritte | Quota DEBITORE
Atto Giudiziario SENTENZA Fg. 8 MN 1419 Sub 23-72
di FALLIMENTO in data 17 MASSA DE| CREDITORI DEL PRoPRIETA | 1/ | SECT COSTRUZICH
b RL.
14.11.16 | 10380 | 7641 | Ottobre 2016, n° 283/2018 | FALLIMENTO “SECH COSTRUZION METALLICHE SR
di Rep. del Tribunale di METALLICHE S.R.L Fg. 8 MN 1419 Sub 5-6-7
Treviso {TV} i SECH COSTRIUTEIONT
PROPRIETA METALLICHE 3.R.L.
1.8.2, ISCRIZIONI:
Reg. | Reg. ' BEN!
Data _ TITOLO CREDITORE IPOTECA | CAPITALE
Gener.| Particol. Dirlttg ‘ Quota ] GEBITORE
tpoteca giudiziale atto Fg. 8 MN 1419 Sub 23-72
) 10! LN Eurp Eu
303115 | 2815 457 del 22/10/2015 Rep. n ra
6855 del Tribunate & 135.000,00 | 100.780,30 SECH
MONZA (MI) PROPRIETA| /1 COSTRUZICNI
'[ E METALUCHE S.RL

1.6.3. ALTRI VINCOLL:

Non si rilevano altri vincoli trascritti.




1.7.0. DESCRIZIONE GENERALE DEL LOTTO.

Le unita oggetto di valutazione sono un appartamento al piano primo posto rel lato Sud-
Ovest del condominio ed un garage al piano interrato nel condominio “Isola Felice”, di tre
piani fuori terra, come indicato nelle planimetrie catastali e nel rifievo {all. n° 07-08-11-12).
L'accesso al'unita avviene tramite le scale condominiali e/o Fascensare, attuaimente non
funzionante, che lo collegano al piano interrato dove ci sono i garage.

Non e stato possibile accedere at garage perché la chiave consegnatami non funzicnava.
1.7.1. DIMENSIONI

L'appartamento & distribuito in un unico piano, ha una superficie esterna lorda SEL di
circa m? 62,24, una terrazza e due balconcini di complessivi m? 6,26 circa, nelfinterrato
c'é il garage con SEL presunta di m? 16,90 circa. La superficie commerciale dell'immobile,
in ragione della superficie principale e della concorrenza deile superfict secondarie
ragguagliate ai rispettivi rapporti mercantili misura complessivamente m?2 72,57,

L'unita in oggetto & costituita dai seguenti vani: ingresso-soggiorno-cucina con una
superficie interna netta SIN (calpestabile) di circa m? 24,03, una camera di m? 14,44, un
bagno di m? 5,81 ed un corridoio-disimpegno di m? 5,47.

Al piano interrate ¢'é il garage con una SIN presunta di m? 15,085.

1.7.2. FINITURE SPECIFICHE DELL’UNITA’

Pavimenti: L'immobile in oggeito & rifinito nella zona giorno e nei vani accessori con
pavimenti in ceramica, nefla camera con lamparquette, mentre nella terrazza il pavimento
€ in gres porcellanato.

Rivestimenti: il rivestimento delle pareti def bagno ¢ alto circa cm 165 & eseguito con
piastrelle di ceramica.

Controsoffitti: non vi sono controsoffitti.
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Serramenti: Le due porte interne sono in legno laccato bianco tavorate con specchiature,
ed aperturz ad anta battente.

I serramenti esterni dell'unita immobiliare sono composti da portefinestre in legno
verniciato con vetrocamera. Esternamente sono protetie con oscuri in legho laccato grigio.
It portoncino d'ingresso dal vano scale & antintrusione con blindatura semplice.
Parapetti: | parapetti della terrazza e dei balconcini sono in muratura.

Spazi esterni: limmobile & complétamente privo di area esclusiva,

Accessibilitd handicappati: L'unita immobiliare risponde parzialmente ai criteri di
accessibilita, pur essendo al pianc primo il cui accesso & garantito da un ascensore,
perché e da adeguare il bagno modificando la porta e sostituendo i sanitari.

1.7.3. IMPJANTI SPECIFICI DELL’UNITA’

Impianti: dovrebbero essere nomma, vista la recente epoca costrutiiva dell'edificio, sono
stati certificati secondo la normativa vigente ai rilascio del permesso di agibilita.

Sono stati installati impianto videocitofonico della BTicino, televisivo e telefonico.
Bagni: Il bagno dispene dei seguenti accessori lavabo, bidet, water, vasca ed attacco
lavatrice, & dotato di finestra.

Elettrico: L'impianto elettrico termina con frutti inseriti in placche di resina ed & provvisto
dellinterruttore magnetotermico, non sono installate lampade d'emergenza.
Riscaldamento: L'impiantc di riscaldamentc & autonomo, avviens tramite normali
termosifoni tubolari collegati ad una caldaia indipendente posta esternamente allacciata
alla rete di distribuzione del gas metano la quale produce it fluido per ii riscaldamento
degli ambienti e per la produzione di acqua calda sanitaria.

1.7.4. STATO DI MANUTENZIONE

L'immobile € in buonce stato di conservazione, potra essere abitabile dopo un’accuraia

manutenzione generale.
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1.8.0. DESTINAZIONE URBANISTICA.

1.8.1. STRUMENTO URBANISTICO E VINCOU

Lo strumento Urbanistico ed i vincoli sono indicati al punto 0.8.1 della presente relazione.

1.9.0. CONFORMITA’ EDILIZIA.

1.9.1. DOCUMENTAZIONE
Le pratiche relative all'intero fabbricate sono descritte al punte 0.9.1.

Relativamente alle unita oggetto di vaiutazione il sottoscritto non ha rilevato altre pratiche.

1.9.2. DIFFORMITA RILEVATE

li softoscritto perito stimatore congiuntamente al tecnico comunale, ha preso visione di
tutte le pratiche edilizie suesposte al fine de! confronto fra quanto eseguitc e quanto
autorizzato. Dall'esame della documentazione confrontata con quanto realizzato, ai
momento del soprallucgo non si seno rilevati abusi edilizi, pertanto funifa immaobiliare &

perfetiamente legittima e in regola con i disposti di cui alla Legge 47/85.

1.9.3. DETERMINAZIONE OBLAZIONE ED ONERI DI ADEGUAMENTOQ

Non rilevando abusi edilizi non si determina la sanzione amministrativa.

1.10.0. DISPONIBILITA’ DELL’ IMMOBILE.

Il sottoscritto non ha esperito l'indagine dello stato locativo perché svalta dal curatore

fallimentare. Al momento delta valutazione immobile era libero.
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1.11.0. DIVISIBILITA’.

Vista la tipologia ¢ consistenza dellimmobile, lo stesso non si presta a eventuali

suddivisioni per vendite separate.

1.12.0. VALUTAZIONE IMMOBILE.

1.12.1, METODO DI STIMA, CRITERI E PROCEDIMENTE.

Limmebile sard stimato per mezzo di procedimenti di natura analitica, sseguiti in base alle
reali carafteristiche e alfeffettiva situazione di domanda e offerta nel mercato delle
compravendite di beni analoghi. L'attribuzione del valore di mercato, esposto nelia
presente perizia & il risultato degli accertamenti, dei sopralluoghi e dei ritievi, delleta, delio
stato di conservazione ¢ manutenzione dei beni, delle condizioni di mercato riferite al

Comune di Isola Vicentina zona in cui essi sf trovano.

1.12.2, STIMA DEL VALORE VENALE

Qui di seguito mi appresto a eseguire il calcolo det valore di mercato del bene:
L'fmmobile oggetto di stima & classificato come Appartamento - 3 vani (trilocale o trivano),
sito in Isola Vicenting, in Piazzetta Gaspari Bressan n° 1 intemmo 1 con destinazione
residenziale,

Appartamento al piano Primo con accesso in condominio con altre unitd, nuovo in buono
stato di manutenzione.

Descrizione catastaie Foglio N° 8 Mappale N* 1419 sub 23-72
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Descrizione generale dell'immobile
Consistenza superficiaria

Tipo di consistenza Cdvi - Superficie Esterna Lorda (SEL)

La misura delle aree che costituiscono un immobile risponde alla necessita di quantificare
in un'unita di misura condivisa (m?) le superfici definite sia internamente che esternamente
nel fabbricato.

Gl immobili sono oggetti composti € complessi & quindi necessario definire quaii fipi di
superfici si possono incontrare nella joro misurazione al fine di classificarle correttamente.
Hipi di superfici che possono comporre un immobile sono:

- La superficie principale (S1) di un immobile, ovvero Finsieme dellaree utilizzate o
utilizzabili per fe funzioni di maggior importanza o primarie dell'ativita cui l'immobile &
destinato.

- Le superfici secondarie di un immobile (SUB, SUZ, etc), ovvero le aree utilizzate o
utilizzabili per funzioni integrative, complementari o accessorie dell'sttivita primaria cui
limmobile & destinato, identificate per singola area secondo la destinazione e il legame
ceon la superficie principale.

- ke superfict comuni (indivise) di un immobile in condaminio (S), ovvero le aree utilizzate
o utifizzabili ad uso comune o con compiti strutturali, morfologici e funzionali, identificate
per singola area secondo la destinazione, la collocazione ¢ la funzione e if legame con le
superfici esclusive (divise).

Il criterio di misurazione adottato nel seguente rapporto & la Superficie Esterna Lorda
{SEL).

Per superficie esterna lorda, cosi come descritta dal Codice delle Valutazioni immobiliari

di TecnoBorsa IV edizione capitolo 19 punto 4.2, a pag. 260 s'intende I'area di un edificio



delimitato da elementi perimetrali verticali, misurata esternamente su ciascun piano fuor
terra o entro terra alla quota convenzionale di m 1,50 dal piano pavimento.
Nella determinazione dei vari tipi di superfici La SEL include:
- lo spessore dei muri perimetrali fiberi ed un mezzo (1/2) dello spessore delle murature
contigue confinanti con altri edifici, lo spessore dei muri interni portanti e dei tramezzi:
- | pilasirifcolonne interne:

lo spazio di circolazione verticale (scale, ascensori, scale mobifi, impianto di
sollevamento, ecc.) ed orizzontale (corridoi, disimpegni, €cc.);
- la cabina trasformazione eletirica, la centrale termica, le sale impianti inferni o contigui
all'ediicio;
-  condoetti verticali delfaria o di aitro tipe;

Mentre nella determinazione della superficie principale (51) la SEL non include:

- le rampe d'accesso esteme non coperte;

- i balconi, terrazzi e similt;

- it porticato ricavato all'interno della proiezione deli'edificio:
- gli aggetti a solo scopo di ornamento architettonico:

- le aree scoperte delimitate da muri di fabbrica.
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Riassunto consistenza

Metodo di misura Rilieve sul campo accurato

Caratteristica Acronimeo Sup. Misurata m? Indice  Sup. Commerciale m?
Superficie principale 51 62,24 1,00 6224
Superficie balconi SUB 68,26 0,30 1,88
Superficie garage SUG 16,80 0,50 8,45
Totale Superficie (m*) 85,40 72,57

Consistenza per il Piano Primo

Commento Sup. Misurata {m?) Acraonimo Indice 'Sup. Comm. (m?)
62,24 81 1,00 62,24

8,25 SUB 0,30 1,88

Totale per pigno 68,50 64,12

Consistenza per il Piano Interrato
Commento Sup. Misurata (m?) Acronimo Indice  Sup. Comm. (m?)
16,20 SUG 0,50 8,45

Totale per piano 16,90 8,45
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CARATTERISTICHE IMMOBILIARI

LOTTO 01- Appartamento - 3 vani (trilocale o trivano)

Piazzetta Gaspari Bressan n° 1 interno 1 - 36033 - ISOLA VICENTINA (Vi)

l.ocazionali Ubicazione
‘Caratteristica

Morfologia deita zona

Pericolosita sismica della zona

Clima

Zona urbanizzata

Rete elettrica

Rete telefonica

Rete gas

Rete fognante

Rete idrica

Rete teleriscaldamento

Rete fibra ottica

Acronimo Quantiti

MFO 3
PLS 3
CLI E 2479
ZUB 1
ELE 1
RTL 1
GAS 1
FGN 1
DR 1
TRI U
FIB 0

Prossimita a strade di grande comun. VIA 1

Prossimita ad autostrada AUT 1
Zone verdi di interesse culturale ZVR 1
Verde pubblico VER 1
Asili nido & materne SNI 1
Scuole elementari SEL 1

Unita di Misura
1=moentagha 2=coliina
3=pianura 4=mare 5=lago
1= molto alta 2=alta
3= hassa 4=molto bassa
Gradi Giorno
0=no 1=si

=assente 1=presente
(=assente 1=presente
O=assente 1=presente
O=assente 1=presente
{O=assente 1=presente
O=assente 1=presente
O=assente 1=presente
1=min 2=med 3=max
O=assente 1=presente
O=assenti 1=presenti
O=assente 1=presente
O=assenti 1=presenti

O=assenti T=presenti



Scuole medie

Scuole superiori di 2° grado
Universita

Strutture amministrative (uffici)
Mercati settimanali

Farmacia

Servizi di assistenza sociale
Trasporti pubblici finee principali
Trasporti pubblici finee secondar
Attivita commerciali

Strutture sportive

Strutture ricreative

Ceto sociale

Servith attive
Caratteristica

Servitl di passaggio

Servitit passive
Caratteristica
Sewvitu di acquedotto
Servitl di scarico acque
Servitl di passaggio

Servit(: di elettrodotto
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SME
SSU
SUN
AMM
MER
FAR
SAS
TPP
TPS
ATC
SRT
STR
CTS

Acronimo

SDP

Acronimo
SCQ
S5S8A
sDpP

SPE

Quantita

1

Quantita
1
1

O=assenti 1=presenti
{O=assente 1=presente

O=assente 1=presente

O=assenti 1=presenti

O=assente t=presente
O=assente 1=presente
O=assenti 1=presenti
O=assenti 1=presenti
O=assente 1=presente
O=assenti 1=presenti
O=assenti 1=presenti
=assenti 1=presenti

1=min 2=med 3=max

Unita di Misura

O=assente 1=presente

Unita di Misura

O=assente 1=presente
O=assente t=presente
O=assente t=presente

O=assente 1=presente



Fabbricato
Caratteristica Acronimo
Stato del fabbricato SDI

-8

Quantita

5

Unita di Misura Prezzo marg (€)

O=da-demolire

t=in-ristrutturazione 2=da-costruire

I=in-ristrutturazione

5=costruito

Stato di manutenzione generale SMF
det fabbricato

Epoca di costruzione ECT
Numero max di piani fuori terraNFF
Numero di piani interrati NP1
Numero di unitd immobifiari - NUI
Numero di vani scala NSC
Numero di ascensori NAS
Numero di appartamenti NUA
Numero di uffici NUF
Numero di negozi o botteghe NUG
Classe energetica del CED
fabbricato

Fonti di energia utilizzate FEA
Prospicienza del fabbricate PRO

Accessibilita motoria al fabbricatcAMF

A

2009

2

1

4d=in-costruzione

t=scarsc 2=mediocre 3=sufficiente
4=dliscreto S=buonc
anno/i

n.

.

n.

1=6 2=F 3=E 4=D
5=C B6=B 7=A 8=A+
1=min 2=med 3=max
1=min 2=med 3=max

O=nullo {inadattabilita)

T=min (adattabilith) 2=med (visitabilita) 3=max {accessibilita)

Visibilita del fabbricato VSF

Stile architettonice del fabbricatoSAF

2
0

1=min 2=med 3=max

O=assente 1=presente



Accesso da strada principale ASP 1 O=assente f=presente
Accesso da strada secondaria ASS 1 O=assente 1=presenie

Spazi e locali del fabbricato

Caratteristica Acronimo  Quantita  Unita di Misura Prezzo marg (€)
Portierato {portineria) PCR 0 O=assente 1=presente

Androne AND 1 O=assente 1=presente

Terrazze di uso comune TUC 0 O=no 1=si

Locale Cabina Eleftrica LCE 0 O=assente t=presente

f.ocale Centrale Termica cT 0 O=assente 1=presente

Campo da tennis cDT 0 O=assente 1=presente

Parce giochi PGC 0 O=assente 1=presenfe

Giardinc condominiale {(comune}GRC 0 O=assente t=presente

Finiture del fabbricato

Caratteristica Acronimo  Quantita Unita di Misura Prezzo marg (€}
Pavimentazioni parti comuni PPC 1 1=min 2=med 3=max
Rivestimenti esterni RIF 1 1=min 2=med 3=max
Rivestimenti interni parti comuni R 1 1=min 2=med 3=max

Impianti del Fabbricato

Caratteristica Acronimo  Quantita Unita di Misura Prezzo marg {€}
Ascensore ASC 1 O=assente 1=presente
Impianto pannelli solari acq.calda PSO 0 O=assente 1=presente
Impianto elettrico fabbricato  ELT 1 O=assenie 1=presente
fmpianto di messa aterra EMT 1 D=assente 1=presente

Impianto di protezions scariche, PSA 0 O=assente 1=presente



atmosferiche

Impianto fotovoltaico IFV 0 O=assente 1=presente
Impianto riscaldamento centr.  RSC 0 O=assente 1=presente
Impianto a GPL uso domestico GPL 0 C=assente 1=presente
Impianto condiziocnamento icC 0 O=assente 1=presente

centralizzato (climatizzazione)

Impianto idrico sanitario fabbr. HIF 1 O=assente 1=presente
Impianto fegnario fabbricato  FF 1 O=assente {=presente
Impianto depurazione fognaria IDF 0 O=assente 1=presente
Impianto antincendio AN 0 O=assente 1=presente
Impianto di rilevamento fumi  IRF 0 O=assente 1=presente
impianto di video sorveglianza WD 1] O=assente 1=presente
Antenna centralizzata ACN 4] O=assente 1=presente
Antenna parabolica APR 0 O=assente t=presente
Cablaggio : CAB 0 O=assenis 1=presente
Piscina PIS 0 O=assente 1=presente
Unita
Caratferistica Acronimo  Quantita Unita di Misura Prezzo marg (€)

Altezza interna prevalente HIN 2,70 m

Alezza utile interna Hii 2,70 m

Vant totali VAT 5 n.

Vani principall VAN 2 n,

Vani accessori LOC 3 n

Numero di servizi (bagni) SER 1 n.

Numero di terrazzi NTR 1 n. -



Numero di balconi NBL

Numero di camere da letto NLE

Numero di camere da letio singole NLS

Numero di camere da letto NLM
matrimoniali

Numero posti letio NPL
Numero di cantine CAN
Cantina CNT
Stato di manutenzione dellunita  STM
immabiliare

Qualita della manutenzione QTM
Livello di Piano LIV
Accesso dal seminterrato ACS
Ultimo piano ULP
Numero di piani interni NPT
Numero aperture APE

Panoramicita dell'unita immobiliare PU!

Luminosita LUM
Visibilita deli'unita immobiliare VIU
Numero di affacei AFF

Funzionalita, fruibilita, distribuzioneFI4

degli spazi intarni all'unita
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2 n

1,00 ft.

0,60 n.

1,00 n.

2 n.

0 n.

0 O=assente 1=presente
4 1=scarso 2=mediccre

3=sufficiente 4=discreto 5=buonc

1 1=min 2=med 3=max
1 n.

1 O=no 1=si

0 0=no 1=s]

1 .

5 n.

2 =nulio 1=min 2=med 3=max
1 1=min 2=med 3=max
1 1=min 2=med 3=max
3 n.

2 1=min Z=med 3=max
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Locali dell'unita

Caratteristica Acronimo  Quantit Unita di Misura Prezzo marg (€}
ingresso ING 0 O=assente 1=presente -
Sogglorno SGG 1 O=assente 1=presente -
Salone SLN 0 =assente t=presente -
Studio STU 0 O=assente T=prasente -
Bagno zona giorno | BZG 0 O=assente 1=presente -
Bagno zona notte BZN 1 O=assente 1=presente -
Bagno di servizio BDS 0 O=assente 1=presente -
Lavanderia LAV it O=assente t=presente -
Bagno per disabili BHD 0 O=assente 1=presente -
Cucina abitabile cuC 0 O=assente 1=presente -
Cucinotto CUN 0 0=assente 1=presente -
Angolo cottura ANC 1 O=assente t=presente -
Balconi BAL 1 =assentt 1=presenti -
Terrazzo TRZ 0 (=assente t=presente -
Ripostiglio RIP 0 =gssente t=presente -
Cantina CNT 0 O=assenie 1=presente -
Giardino esclusivo GRE 0 O=assente 1=presente -

Giardino interno GRI 0 QO=assente 1=presente -



Finiture dell'unita
Caratteristica
Arredo bagho
Armadi a muro
Cassaforte
Serramenti esterni
Serramenti interni
Pavimenti zona giormno

Pavimenti zona notte

Impianti dell'unita

Caratteristica

Acronimo  Quantita Unita di Misura Prezzo marg (€)

ARB
ARM
CS8S8
SRE
Skl

PZG

PZN

0 O=assente 1=presente
0 C=assenti 1=presantii
0 O=assente 1=presente

fegna vemiciato
legno multistrato
ceramica

legno

Acronimo  Quantitd Unita di Misura P.M.

Impiantistica dell'unita immohbiliare IMP

Impianto idraulico
Autoclave
Camino

Impianto eletirico

Impianto di messa a terra

IMH

ACL

CAM

IME

EMT

Predisposizione Impianto d'aflarme  PIA

Impianto felefonico

Impiante ciofonico

IMT

ICT

1 1=min 2=med 3=max
1 O=assente 1=presenta
0] O=assente 1=presente
0 {=assente 1=presente
4 O=assente 1=compi.

2=esterno 3=misto

4=gottotraccia

1 O=assenhte 1=présente
0 O=assente 1=preserte
1 O=assente i=presente

0 O=assente 1=presente
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Impianto video citofonico viD 1 O=assente 1=presente

Impiante di riscaldamento MR 2 O=assente

1=centralizzato

2=autonomeo
Impianto di condizionamento iDC 0 O=assente 1=presente
Predisposizione impianto aspirapolvere PRA 0 O=assente 1=presente
Superficiarie
Caratteristica Acronimo Quantitd Unita di Misura Indice mercantile
Superficie principale S1 62,24 m? 1,00
Superficie balconi SUB 6,26 m? 0,30
Superficie garage autorimessa SUG 16,90 m? 0,50
Superficie commerciale SUP 72,60 m? ~
Auto
Caratteristica Acronimo  Quantita Unita di Misura Prezzo marg (€)
Parcheggi pubblici in zona PPU 1 O=assente 1=presente
Parcheggi privati in zona PPP 1 O=assenti 1=presenti
Numero di box o garage BOX 1 n.
Numero posti auto del box o garage PAB 1 n.
Numero di posti auto coperti PAC 0 n.
Numero di posti auto scoperti PAS 0 n,

Parcheggio condominiale FCC 1 O=assente 1=presente



Tipolegiche
Caratteristica

Bene culturale

Interesse storico, arfistico,
architeftonico, ambientale

Presenza di elementi decorativi

Accessibilita

Stato di utilizzo

ispezionabile
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Acronimo

BC 0
SAA 1
PED 0
ACS 1
uTl 0

ISP 2

Quantita Unita di Misura

=no {=si

1=min 2=mad 3=max

O=assent! 1=presenti
J=no 1=si

OC=abbandonato

1=utilizzato in parte 2=utilizzato 3=visitabile a scopo turistico

O=non ispezionabile

1=parzialmente ispezionabile 2=ispezionabile

Esposizione dell'immobile ESU 1
Panorama PAN 0
Inguinamento INGQ 1
Inquinamento acustico dellimmobile  INA 2
Inquinamento atmosferico INC 2
inguinamento elettromagnetico INE 1

Economiche
Caratteristica
Stato locativo

1=acc.comodato d'uso

4=locato
Compravendita - Valutazione
Caratteristica Acronimo

Data

Acronimo Quantita
5T 5
2=oce.richiedente

5=libero

1=min 2=med 3=max
O=assente 1=presente
{=assente 1=presente
1=min 2=med 3=max
1=min 2=med 3=max

1=min 2=med 3=max

Unita di Misura P, Mar. (€)
0=occ.senza titolo
3=occ.proprietario

6= parz. locato

Quantita  Unita di Misura  Prezzo marg (€)

30/01/2017 giomo/mesefanno -0.061
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SEGMENTO DI MERCATO
LOTTO 01- Appartamento - 3 vani (trilocale o trivano)
Piazzetta Gaspari Bressan n° 1 interno 1 - 36033 - ISOLA VICENTINA (Vi)
Denominazione
Classificazione Appartamento - 3 vani (trilocale o trivanc)
Destinazione Residenziate privata

Localizzazione
Comune {SOLA VICENTINA Provincia VI

Zona CENTRO Posizione Centrale

Tipologia immobitiare

Tipologia Unita immobiliare in condominio Categoria Nuovo
Proprieta In condominio con altre unité
Unita immobiliare Abitazione di tipo civile Dimensione unitd Piccola

Tipologia edile

Edificio Complessc immobiliare

Indice Superficiario Rapporto indice tipologico (%)
Sup. commerciale (SUP) SUP/SUP 72,57172,57 100,00
Superficie principale S1/SUP 62,24/72,57 85,77
Superficie balconi SUB/SUP 8,26/72,57 8,63

Superficie garage autorimeassa SUG/SUP 16,90/72.57 23,29
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Mercato
Lato domanda  Singolo privato Motivazione Abitazione principale
Lato offerta Tribunale Motivazione Vendita forzata
Intermediari Nessuno

Prezzo

Regime di mercato Concorrenza monepolistica ristretta

Livello di prezzo non determinato

Livello di reddito non determinafo

Fase di mercato Fase stagnante

Filtering Assente (fasce sociali miste)

Rapnorti di posizione

Rapporto di posizione della Superficie principale ($1) [Sigma] 1,00

Rapporto di posizione della Superficie esterna esclusiva (Se) (Sigma e) 1,00

Rapporto di posizione della Superficie esterna condominiale (S) {Sigmac) 1,00

NOTA

La presente scheda di segmento di mercato & redatta secondo it procedimento induttivo

per il quale la classificazione avviene per aggregazione di dati immobiliari simili, E un

procedimento empirico che si applica quando si dispone di pochi dati immobifiari ed

implica fa conoscenza a priori del mercato. Partendo dallimmobile in esame, si costruisce

l segmento di mercato con altri immobili simili anche non spazialmente contigui.
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VALUTAZIONE

La stima dellimmabile classificato come Appartamento - 3 vani (trilocale o trivano) sito in
ISOLA VICENTINA (V1) Piazzetta Gaspari Bressan n° 1 interne 1, avviene mediante la
seguente formula:

Valore di mercato = [Stima a Market Comparison Approach ¢ Sistema di stima]

La soluzione del criterio si oftiene mediante Fapplicazione dei singoli procedimenti
estimativi.

La data di stima & lunedi 30/01/2017.

COMPARABILI

Gli immobili che formano il campione d'indagine per la comparazione estimativa
dellimmobite oggetto di stima sono:

Appartamentoc - 3 vani {trilocale o trivano) - Via DEL SAGRATO —

ISOLA VICENTINA (VI) - Comparabile A

Tipo di dato Compravendita (prezza di compravendita)
Descrizione Appartamento
Destinazione Residenziale Privata

Superficie commerciale (SUP) 63,44 m?

Sup. esterna esclusiva {Se) -

Fonte dato Atto pubblico (rogito o contratio registrato)
Provenienza Conservatoria dei registri immobiliari
Data 05/08/2016

Prezzo 40.000,00 €
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Appartamento - 3 vani (trifocale o trivano} - Via DEL. SAGRATO ~

ISOLA VICENTINA (VI) - Comparabile 8

Tipo di dato Compravendita {prezzo di compravendita)
Descrizione Appartamento
Destinazione Residenziale Privata

Superficie commerciale (SUP} 77,78 m?

Sup. esterna esclusiva (Se) -

Fonte dato Atto pubblico {rogito o contratto registrato)
Provenienza Conservatoria det registri immobiliari

Data 20/06/2016

Prezzo 45.000,00 €

Appartamento - 3 vani (trilocale o trivano) - PIAZZETTA GASPARI BRESSAN —

ISOLA VICENTINA (VI} — Comparabile C

Tipo di dato Compravendita (prezzo di compravendita)
Desctrizione Appartamento
Destinazione Residenziale Privata

Superficie commerciale (SUP) 71,71 m?

Sup. esterna esclusiva (Se) -

Fonte dato Atto pubblico (rogito o contratto registrato)
Provenienza Conservatoria dej registri immobiliari

Data 16/09/2018

Prezzo 50.000,00 €

St sono ritevati altri immobiti non utilizzati come comparabili nella valutazione perché da

una sommaria verifica defl'afto si & rilevato che non erana comparabili con il Subject.
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MARKET COMPARISON APPROACH

LOTTO 01- Appartamento - 3 vani (trilocale o trivano)

Piazzetta Gaspari Bressan n® 1 interno 1 - 36033 - ISOLA VICENTINA (V1)

Stima a Market Comparison Approach e Sistema di Stima.
Caratteristiche immobitiari

Le caratteristiche considerate sone le ssguenti:

+ Data (DAT): La data del contratto & una caratteristica economica rilevata insieme al prezzo di
mercato al quale si riferisce. Il suo compito consiste nell'aggiornare alla data di stima i vrezzi degli
immobili di confronte. Unita di misura: giomo/mese/anno;

+ Superficie principale (S1): La superficie principale & una caratteristica superficiaria relativa alla
superficie dei locali di maggiore imporianza componenti limmeobile. Unita di misura: m¥

* Superficie balconi (SUB): La superficie balcone & una superficie secendaria che contribuisce aila
determinazione della suparficie commerciale con la propria reale superficie corretta per il relativa
indice mercantile. Unita di misura: m*,

+ Superficie garage autorimessa (SUG) La superficie garage autorimessa é una superficie
secondaria che contribuisce alla determinazione deiia superficie commerciale con la propria reale
superficie corretta per il relative indice mercantile. Unita di misura: m?

* Superiicie posto auto caperto (SPA): La superficie posto auto coperta & una superficie secondaria
che contribuisce alla determinazione della superficie commerciale con la propria regle superficie
corretta per il relativo indice mercantile. Unita di misura: m3;

» Livello di Piano (LiV): I livelio di piano & una caratteristica posizionale che tiene conto del livelio
di piano ove & cofiocata funita immobitiare. La variazione di prezzo indotta sulfimmobile
affaumentare deltivello di piane (in un edificio multipiano) pud essere positiva, in genere in presenza
dell'ascensore. nulla & negativa in g'enere in assenza delfascensore, Y piano terra & pari a 9, il prifmo

a1 &te... per unita su pil piani si indica il plano di accesso. Unita di misura: n.;
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Altre caratteristiche {coeteris paribus)

Altre caratteristiche immobiliari sono importanti per gli immobili classificati come

Appartamento - 3 vani (trilocale o trivana), come quelie indicate nel profilo immobiliare.

Nel caso in esame queste caratteristiche non vengono considerate perché il campione

estimativo presenta parita di condizioni.
Tabella dati
Prezzo ¢ Caraiteristica Comparabile | Comparabile | Comparabile Subject
A B C
* Prezzo totale (PRZ) € 40.000,00 45.000,00 50.000,00
Data (DAT) giorno/mese/anno 05/08/2016 20/06/2016 16/09/2016 3000172017
Superficie principale (S1) m? 58,34 67,90 62,16 8224
Superficie balconi (SUB) m? 0,00 2,19 2,13 6,26
Superficie garage autorimessa 0,00 18,45 17,83 16,90
(SUG) m?
Superficie posto auto coperto 17.0 0.00 0.00 0.00
_(§PA} m2 1 0 1 L 1
Livello di Piano (LIV) n. _ 1 2 1 1
Analisi e scomposizione del prezzo delle caratteristiche superficiarie
Rapporti di posizione
Rapporto Comparabile | Comparabile | Comparabile Subject
A B G
Rapporto di posizione della 1,00 1,00 1,00 1,00
Supsrficie principale (81)
[Sigma] .
Rapporto di posizione della 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie esterna esclusiva (Se})
[Sigma €]
Rapporto di posizione della 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie esterna condominiale (S)
[Sigma ¢]

Lo studio dei prezzi marginali delle caratteristiche superficiarie si svolge con i teoremi

mercantili riferiti alla Superficie principale (S1) degli immobili e con una serie di coroffari

riferiti alle altre superfici.
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La determinazione del PMM] Prezzo medio minimo e del [PMX] Prezzo medio massimo
delta superficie principale avviene mediante 'applicazione del primo teorema mercantile.
pr = PRZ*Sigma/SUP

pa(S1) = 40.000,00*1,00/83,44 = 630,52 €/m?

ps{81) = 45.000,00%1,00/77,78 = 578,55 €/im*

pe(81) = 50.000,00%1,00/71,71 = 897,25 €/my

Prezzo medio massimo Superficie principale = 887,25 €/m?

Prezzo medio minime Superficie principale = 578,55 €/m?

Analisi prezzi marginali

Prezzo marginale della caratteristica Data (DAT)

it prezzo marginale della data & stimato con il saggio di variazione mensile dei prezzi del
particolare segmento di mercato immobiliare.

[{DAT)] = -0,061 indice mercantile

Il prezzo marginale dei compatabii rilevati risulta aliora:

PA(BAT) = 40.000,00*(--0,081)/12 = 203,33 €/mese

po{DAT) = 45.000,00%(--0,081)/12 = 228,75 €/mese

pc(DAT) = 50.000,00%(--0,061)/12 = 254,17 €/mese

Prezzo marginale della caratteristica Superficie principale {S1)
il prezzo marginale della superficie principale & dato dal prodotic del Prezzo Medio Minimo
[PMM)] dei comparabili per il rapporto mercantile della caratteristica i{81).

[i(S1)]=1,00 rapporto mercantile
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il prezzo marginale del comparabili rilevati risulta allora;
ps (81) = 578,55*1,00 = 578,55 €/m?
pe (81) = 578,55%1,00 = 578,55 €/m?

pc {S1) = 578,55%1,00 = 578,55 €/m¢

Prezzo marginale della caratteristica Superficie balconi {SUB)

Il prezzo marginale della superficie balconi p(SUB) & determinato dal prodotto fra i prezzo
medio minimo [PMM] della superficie principale e il rapporto mercantile della caratteristica
secondaria [i(SUB)]

[i{SUB)] = 0,30 rapporto mercantile
)l prezzo marginale dei comparabili rilevati risuita allora:
pa {SUB) = 578,55*0,30 = 173,57 €/m?
pe (SUB) = 578,55*0,30 = 173,57 €/m?

pe (SUB) = 578,55*0,30 = 173,57 €/m?

Prezzo marginale della caratteristica Superficie garage autorimessa (SUG)
Il prezzo marginale della superficie garage p(SUG) & determinate dal prodotto fra il prezzo

medio minimo [PMM)] della superficie principale e il rapporto mercantile della caratteristica

secondaria [i{BUG)].

[(i{SUG)]=0,50 indice mercantile

if prezzo marginale dei comparabili rilevati risultz allora:
pa (SBUG) = 578,55*0,50 = 289,28 €/m*

ps (SUG) = 578,55*0,50 = 289,28 €/m>

pc (SUG) = 578,55*0,50 = 288,28 €/m?



Prezzo marginale della caratteristica Superficie posto auto coperto (SPA)
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Il prezzo marginale deila superficie poste auto coperto p(SPA) & determinato dal prodotto

fra il prezzo medio minimo [PMM] della superficie principale e il rapporto mercantile della

caratteristica secondaria [i(SPA)].

[{SPA}=0.15 indice mercantile

Il prezze marginale dei comparabili rilevati risulta atlora:

pa {SPA} = §78,65*0,15 = 86,78 €/m?
pe {(SPA) = 578,55%0,15 = 86,78 €/m*

pe (SPA) = 578,550,165 = 86,78 €/m?

Tabella dei prezzi marginali

Caratteristica Comparabile | Comparabile | Comparabile

A B o
Data {DAT) €mese 203,33 228,75 254,17
Superficie principale (81) €/m? 578,55 578,55 578,55
Superficie balconi (SUB) €/m? 173,57 173,67 173,57
Superficie garage autorimessa (SUG) €/m? 289,28 289,28 289,28
Supetficie posto auto coperto (SPA) €/ 86,78 86,78 86,78
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TABELLA DI VALUTAZIONE

Per ogni comparabile e per ogni caratteristica & svolto un Aggiustamento (€) al Prezzo

totale (PRZ) pari al prodotio della differenza deilammontare delle caratteristiche e il

prezzo marginale della caratteristica considerata. If confronto delie caratteristiche awviene

sempre fra l'immobile oggetto di stima (Subject) e I'immokbile di confronto (A, B, C...).

Comparabile A Comparabile B Comparabile C
Prezzo e :
Caratteristica ; Differenza Agaiust.{€} Differenza Aggiust.(€) Differenza Aggiust.(€}
Prezzo totale (PRZ . .
( ) 40.000,00 45.000,00 50.000,00
Data (DAT) {0-5) -1.016,67 (0-7) -1.601,25 {0-4) -1.016,67
Superficie principale (31) {62,24-88 34) 2.258,35 | (62,24-67,80) -3.274 59 | (62,24-82 186} 46,28
Superficie balcor: (SUB) (6,26-0,00) 1.086,52 (6,26-2,19} 706,41 (6,26-2,13) 716,82
Superficie garage (SUG) {18,80-0,00) 4.888,75 | (16,90-18,45) -448,38 | {18,90-17,83 -269,03
Superficie posto auto (SPA) (0,00-17,00} «1.475,30 {0,00-0,00) 0,00 (0,00-0,00) 0,00
Prezzo corretfo
45.739,64 40.382,19 4947741




In linea teorica | prezzi corretti degli immeobili di confronto devono coincidere, tuttavia
nellesperienza concreta cid & puramente casuale, anche se generalmente si manifesta
una sostanziale convergenza. La presenza di prezzi corretti divergenti si accetta mediante
Fanalisi della divergenza percentuale assoluta d% che si calcola tra prezzo massimo
(Pmax} e il prezzo minimo (Pmin) ed esprime la divergenza massima dei prezzi corretti.
Nel case in esame & pari a:

d%=[(Pmax-Pmin)*100VPmin = [(48.477,41-40.382,19)*100]/40.382,18 = 22,52% > 10%.

d%={(Pmax-Pmin)*100¥Pmin = [(44.477,41-45.739,64)*100]/45.739,64= 8 17% < 10%.

Sistema di stima

i prezzi corretti del MCA esprimono il prezzo che il Subject avrebbe avuto se le
carafteristiche qualitative fossero state nella parita di condizioni. in assenza di parita di
condizicni, | prezzi corretti differiscono per effetto delle differenze residue indotte dalle
caratteristiche qualitative.

Il compito del sistema di stima & ripartire la differenza fra | prezzi corretti det MCA tra je

caratteristiche non considerate nella tabella di valutazione del MCA.

Tabella delle caratteristiche qualitative

Prezzo corrétto e Comparabile | Comparabile | Comparabile Subject
Caratteristica A B Cc

Prezzo corretto (PRZ) € |  45.739,64 | 40.382,19 | 49.477.41

Livelio di Piano (LIV) n. 1 2 1 1
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Soluzione del sistema di stima

La soluzione del sistema di stima conduce al valore del Subject e al prezzo marginale
delle caratteristiche qualitative poste a sistema: Livello di Piano. Gli importi calcolati sono
posti pari alla soluzione del sistema di equazioni lineari fra la matrice dei coefficienti,

espressa dalle caratteristiche e il vettore def prezzi corretti del MCA.

Valore Subject e Prezzo marginale caratteristiche Importe caicolato (€)
Valore di stima del Subject (€) 47.608,53
Livello di Piano (LIV) {€) -7.226,34

Sintesi di stima

La somma per ogni comparabile degli Aggiustamenti (€) al prezzo corretto MCA conduce
a prezzi corretli coincidenti col valore di stima del Subject. Gli aggiustamenti sono
determinati dal prodotto della differenza dellammontare delle caratteristiche per i prezzi
marginali calcolati dal sistema di stima.

In virtls delle indagini operate ¢ dei beni comparabili individuati, sulla base delle operazioni
estimative svolte, come esposto nelle pagine precedenti, il pil prebabile valore a metro
quadro dellimmobile cggetto di valutazione risulta pari a € 655,99.

Cio determina un valore complessivo dell’'immobile pari ad € 47.608,53.

In conclusione 1l valore di mercato alla data di stima del 30/01/2017 dellappartamento
oggette di valulazione a seguito dellapplicazione del procedimento Stima a Market
Comparison Approach e Sistema di Stima al lordo deile detrazioni per difformita & pari

a € 47.608,53, che si arrotonda a € 47.500,00 (€ quarantasettemilacinquecento/00).
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1.12.3. CONCLUSIONI DELLA VALUTAZIONE

QUADRO RIASSUNTIVO

VALORE DI MERCATO DETERMINATO

CON K. METODO DEL MARKET COMPARISON APPROACH E

SISTEMA DI STIMA € 47.608.53
ONERI PER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA € -
LAVOR] MANCANT] € -

STATO D'USQ E MANUTENZIONE

Gid compresi nel V.M,

STATO DI POSSESSG € -
VINCOLI ED ONERI GIURIDICI NON ELIMINABILI € -
STIMA SPESE CONDOMINIALI INSCLUTE DEL BIENNIC € €00.00
SPESE CONDOMINIALI PER LAVORI STRAORDINAR] € -
ARROTONDAMENTO € 8,53
TOTALE DETRAZIONI € 608,53
VALORE RESIDUC € 47.000,00

CONCLUSIONI

In virta delle indagini svolte si sono accertate le sopraccitate condizioni che

determinanc adeguamenti e correzioni a} valore deil'immobile.

Alla fuce di quanto sopra si ritiene di apportare le detrazioni sopraindicate.

La sommatoria delle detrazioni ammonta ad euro 608,53.

Per quanto sopra specificato il valore complessivo dellimmobile & da correggersi

in detrazione con la riduzione di € 608,53,

In ragione delle correzioni operate il valore al metro quadrato risulta pari a € 647,61.

Pertanto si ritiene che ''mmobile oggetto di valutazione, in base ai calcoli effettuati

singolarmente per ogni caratteristica, abbia alla data di stima del 30/01/2017 il pid

probabile valore di mercato arrotondato di € 47.000,00 (in lettere Euro

quarantasettermnila/00).



1.13.0. STIMA DEL VALORE VENDITA FORZATA

Dal valore di mercato & opportuna detrarre tutti i maggiori oneri che incontra un acquirente

di un immobile all'asta rispetto a un acquisto nel libero mercato:

- Vendita senza la garanzia per i vizi sul bene.

- Difficolta a visionare 'immobile.

- Tempti per ottenere if decreto di trasferimento e possesso del bene.
- Mancata attivita di marketing.

- Diminuzione delfimporto pari almeno ad un rifancio del prezzo base d'asta.

IFFERENZE IN UN ACQUISTO ALL ASTA

iVislore oi Mercato definito in pari
EPrezzg_di Mercai‘g___"

47.608,63
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QUADRO RIASSUNTIVO
VALORE DI MERCATO DE TERMINATO
CON I METODO DEL MARKET COMPARISON APPROACH E

SISTEMA DI STIMA £ 47.608,53
VALORE A BASE D'ASTA € 35.686,82
ONER! PER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA £ -
LAVORI MANCANTI € -
STATO B'USQO E MANUTENZIONE Giad compresi nel V.M.,
STATO DI POSSESSO _ € -
VINCOLI ED ONER! GIURIDICE NON ELIMINABIL) € -
STIMA SPESE CONDOMINIALI INSOLUTE DEL BIENNIO € 600,00
SPESE CONDOMINIALI PER LAVOR! STRAORDINARI € -
ARROTONDAMENTO € 86,82
TOTALE DETRAZIONI € 686,82
VALORE RESIDUQ DA PORRE A BASE YASTA € 35.000,00

In virtd delle indagini svolte si sono accertate le sopraccitate condizioni che

determinano adeguamenti e correzioni al valore dell’immobile.
Alla luce di quanto sopra si ritiene di apportare le detrazioni sopraindicate.
La sommatoria delie detrazioni ammonta ad euro 686,82

Per quanto sopra specificato il valore complessivo del’immobile é da correggersi

in detrazione con la riduzione di € 686,82,

in ragione delle correzioni operate il valore al metro quadrato risuita pari 2 € 482,286,
Pertanio propongo che I'immobile oggetto di valutazione, in base ai calcoli effettuati
singolarmente per ogni peculiarita, in conformita al punto 3.8 delle Linee Guida,

abbia un valore arrotondato da porre quale prezzo a base d'asta aila data del

30/01/2017 di € 35.000,00 (in feftere Euro trentacingquemila/0).
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2.0.0. VALUTAZIONE - LOTTO SECONDO

2.1.0. UBICAZIONE E ACCESSIBILITA DEL BENE.

Limmebile oggetto della presente valutazione & situato in provincia di VICENZA nel
comune di JSOLA VICENTINA, in Via del Sagrato n® 11 interno 12.

Latitudine 45°37'45.4" N Longitudine 11°26'30.6"E

Trattasi di un appartamento in un condominio distribuite tutto al piano secondo con garage
al piano interrato oltre ad un'area ad uso promiscuo (allegato N° 01), & accessibile tramite

ingresso diretto dalla strada provinciale N° 46 (allegato N° 02).

2.2,0. IDENTIFICAZIONE CATASTALE.

Le unita immobiliar sono censite alllAgenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza
— Territorio Servizi Catastali (Catasto Terreni e Fabbricati), nel Comune censuario di Isola
Vicentina al Catasto dei Fabbricati Foglio 8 Mn 1419;

- Sub. 46, via G. Marconi, p. 2, ¢cat. A/2, ¢l 2, vani 2,5 - R.C.E. 208,58.

- Sub. 51, via G. Marconi, p. 81, cat. C/8, cl. 2, mq. 15- R.C.E. 17,82.

Come indicato nelle planimetrie e nelia visura catastale (all.ti NN° 03-04-05-06-09-10).
Oltre alla comproprieta su tutte le parti, cose ed impianti comuni dell‘intero fabbricato i
sensi defl'articolo 1117 e seguenti del codice civile ed in particolare sul seguenti beni:
Sub. § Via G. Marconi piano T (camminamenti e verde) B.C.N.C. a tutti i sub.

Sub. 8 Via G. Marconi piano T {corte) B.C.N.C. ai sub dal 13 al 83.

Sub. 7 Via G. Marconi piano §1-T (rampa ed area di manevra), B.C.N.C. ai sub dal 48 al 83.
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Sub. 10 Via Via G. Marconi piano 81-T-1-2-3 (camminamenti esterni, vano scala, ascensore e
terrazza di copertura) B.C.N.C. ai sub dal 17 al 22, dal 32 &l 35 & dal 44 al 47.

In relazione al'art. 19 comma 14 del D.L. 31 maggio 2010 n. 78, convertito in legge con

legge 30 luglio 2010 n. 122 le planimetrie catastali depositate presso dall'Agenzia delle
Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza — Territorio Servizi Catastali (Catasto Terreni e
Fabbricati) Comune di Isola Vicentina, Catasto dei Fabbricati non contengono delle

difformita sostanziali rispetto allo stato dei luoghi da necessitare dell aggiornamento.

2.3.0. CONFINI DEL LOTTO.

Dalle indagini esperite presso Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza —
Territorio Servizi Catastall (Catasto Terreni e Fabbricati) del comune di Isola Vicenting, si
gvidenzia che le singole unitd hanno i seguenti confini: il sub. 46 da Nord muri perimetrali
€ poi in senso orario sub 10 e sub 47; il sub 51 da Nord e pei in senso orario sub 50, muri

perimetrali, sub 52 e sub 7 (allegato N° 05).

2.4.0. SERVITU’ ATTIVE E/O PASSIVE E GRAVAMI,

La proprieta in oggetto, da quanto si rileva dalfatto acquisto presenta le servitl ed i
gravami indicati al punto 0.4.0 deila presente relazione.

In data 28 dicembre 2016, con una mail he richiesto allamministratore del condominio le
informazioni necessarie (allegato N° 51), ho sollecitato una risposta in data 09/01/2017.
L'amministratore ha fornito parte defle informazioni con una mail in data 12 gennaio 2017,

e successivamente, in data 30 gennaio 2017, ha inviato un’integrazione indicando
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'ammontare delle spese arretrate riguardanti te unitd oggetto di valutazione del lotto 2
relative alla gestione attuale, per il periodo dal 01 gennaio 2014 al 31 dicembre 2016, che
ammantana complessivamente ad € 1.078,20, mentre guelle relative al solo biennic 2015-
2016 sono € 912,83 (allegati N° 56 & N° 57). Attualmente non vi sono delibere approvate
per lavori stracrdinari (aliegati N° 52 e N° 55).

Le spese condominiali previste per due annualita da porre a carico dellaggiudicatario
sono indicate e sono detratte sia dal valore di mercato, sia dal prezzo a base d'asta.

In conclusione, chi partecipera all'asta dovra comungue contattare 'amministratore per
spese nen pagate nel periodo, eventuali variazioni di bilancio ¢ lavori straordinari
deliberati nel frattempo.

L'ammontare delle spese condeminiali fisse di gestione o di manutenzione per gli immobili
in oggetto da informazioni assunte, si attestano mediamente sui 500,00 eurc annuali.

La quota di comproprietd di queste due unitd, quale risulta dalla tabella millesimale
allegata al regolamento di condominio e di 13,042 millesimi per {'appartamento, 0,619
mitlesimi per il garage, complessivamente di 13,661 millesimi (allegate N° 53).

H bene oggetto di valutazione, per quanto si rileva dalla visura catastale, non & gravate da
diritti demaniali censo, fivello o uso civico, vincoli artistic, storici, alberghieri di inalienabilita
o di indivisibilita. Si precisa che sara onere della parte offerente verificare, a propria cura,

preventivamente if bene sotto ogni profile.
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2.5.0. DITTA INTESTATARIA E TITOLO DI PROVENIENZA.

Il lotto n® 02 foglio 8, mappale N° 2610, sub 46 e sub 51, pervenuto tramite atto di
compravendita, in data 23 novembre 2010 n° 111.846 di Repertoric & n® 20.079 di
raccolta del Notaio dr. Giovanni Rizzi, notaio in Vicenza, registrato presso FAgenzia deile
Entrate di VICENZA 1 in data 01/12/2010 AL N. 812 Serie 1T e trascritto alfAgenzia delle
Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza — Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare di
Schio, in data 02 dicembre 2010 R. G. n® 11722 e R. P. n° 8173 (all. N° 42}, & intestato:
Catastalmente a SECH COSTRUZION! METALLICHE S.R.L. con sede in REFRONTOLO
{TV) C.F.. 04543380266 Proprietaria per lintero.

Al Servizio di Pubblicita Immobiliare a SECH COSTRUZION! METALLICHE S.P.A. con

sede in PIEVE DI SOLIGO (TV) C.F.: 04543390266 Proprietaria per I'ntero.

2.6.0. TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI IPOTECARIE.

Il sottoscritto ha esperite le indagini presso 'Agenzia delle Entrate Ufficio Pravinciale di
Vicenza — Territorio Servizio di Pubblicitd immobiliare Sezione Staccata di Schio,
considerando come periodo retro fino al 01 gennaio 2000 {allegati n® 40 e n® 41),
Sulfimmebile in oggetto sono gravanti le seguenti formalita pregiudizievoli che colpiscono
fa proprieta, (zllegati dal n°® 44 ai n® 46).

Si allegano ugualmente le note conseguenti alle trasformazioni della societa avvenute
dalf'anno 2011 alfanno 2012 (allegati dal n° 47 al n® 50).

La trasformazicne della sccieta effettuata con atto del 24/09/2015 rep. n°® 10526 del dottor

Giuseppe Scioli non & stata trascritta allAgenzia delie Entrate.
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2.6.1. TRASCRIZION!:

Reg. Reg. .
Data TITOLO CREDITORE Diritto Quota DEBITORE
Gener.| Particol.

Atto Gludizlario SENTENZA Fg. 8 MN 1419 Sub 46-61

di FALLIMENTO in data 17 {  MASSA DE| CREDITORI DEL SECH COSTRUZOM
14.11.16 | 10380 | 7841 | Oftobre 2016, n° 2832018 | FALLIMENTO “SECH COSTRUZIONI METALLICRE SRL.
di Rep. del Tribunale di METALLICHE S.RL." Fg. 8 MN 1419 Sub 5-6-7-10

Treviso {TV} PROPRIETA | SECH COSTRUZIONI
; METALLICHE S 34

prRoeRIETA | 141

2.6.2. ISCRIZIONI:

Res~ | Fiog. . .
Data | g _g TITOLO CREDITORE IPOTECA | CAPITALE Dirilto | Quota | DEBITORE
Gener. | Particol.
‘ Ipoteca gludiziala atto Fg. 8 MN 1419 Sub 46-51
del 18/02/20313 Rep. n,
Eurg Euro
17/05/13 | 4457 509 12312013 del 30.000.00 10.000.00 BECH
Tribunale di : ! b ! PROPRIE-/ A”,] CO_{?TRU??JM
BELLUND (BL) METALLCHE
GFA
Ipeteca giudiziale ato Fg. 8 4N 1419 Sub 46-51
del 22/10/2015 Reg. n. j Eurg Euro
31003116 | 2815 | 47 | O 22100 Rep. ¥ ; SEoH
6855 del Tribunaie di R/ 135.000,00 { 100.790,30 i 474 SOSTRZION
MONZA (M) . PROPRIETA METALLICHE
I
i q.5.L.
2.6.3. ALTRI VINCOLI;
Non si rilevane altri vincoli trascritti.
Ci sono note di trascrizioni conseguenti alle trasformazioni della societa, Fultima &:
Reg. | Reg. SOGGETTO A BENI
Data TITOLD SOGGETTO CONTRO

Gener. | Patticol, ~. FAVORE Diritto I Quota | PROPRIETA |

tutamento dl denomi- SECH COSTRUZION!
nazione o ragions

) METALLICHE S.PA, | SECH S.P.A. consede a
secigle alto del 2010612
30/10/12 | 5400 7336 Rep. . 13820 de; dr. con sede a PIEVE DI {PIEVE DI SOLIGO (Tv) c.f, ccssrii;om
Paclo Broi Notalo in SOLIGO (Tv) c.f. 04543380266 PROPRIETAT 11 WETALLIGHE

i Conegliano (Tv) 04543380266 SPA

Fg. 8 MN 1419 Sub 46-51
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2.7.0. DESCRIZIONE GENERALE DEL LOTTO.

Le unita oggetto di valutazione sono un appartamento al piane secondo posto ne! late
Nord -Est del condominio ed un garage al piano interrato nel condominio “Isola Felice”, di
tre piani, come indicato nelle planimetrie catastali e ne! sifievo (all. n® 08-10-13-14).
L'accesso all'unita avviene tramite le scate condominiali efo Fascensore, che lo cofleganc
al piano interrato dove ci sono | garage.

2.7.1. DIMENSIONI

L'appartamento & distribuito in un unice piano, ha una superficie esterna lorda SEL d
circa m? 50,83, due balconcini di complessivi m? 0,79 circa, nell'interrato ¢'a il garage ¢on
SEL di m? 17 44 circa. La superficie commerciale deil'immebile, In ragione della superficie
principale e della concorrenza delle superfici secondarie ragguagliate ai rispettivi rapporti
mercantili misura complessivamente m? 59,79.

L'unitad in oggetto & costituita dai seguenti vani: ingresso-soggiorno-cucina con una
superficie interna netta SIN (calpestabile) di ¢irca m2 17,93, una camera di m? 14,29, un
bagne di m? 5,02 ed un corrideio-disimpegno di m? 2,94,

Al piano interrato ¢'é 1l garage con una SIN presunta di m2 15,14,

2.7.2. FINITURE SPECIFICHE DELL’UNITA’

Pavimenti: L'immobile in oggetto & rifinito nella zona giomo e nei vani accessori con
pavimenti in ceramica, nella camera con lamparquette, nei balcongini in marmo.
Rivestimenti: il rivestimento délle pareti del bagno & alto circa cm 160 & eseguito con
piastrelle di ceramica.

Controsoffitti: non vi sono controsoffitti.

Serramenti: Le tre porte interne sono in legno laccato bianco lavorate con specchiature

ed apertura ad anta battente.
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! serramenti esterni dellunita immobiliare sono composti da portefinestre in legno
verniciato con vetrocamera. Esternamente sono protette con oscuri in legno laccato grigio.
Il portoneino d'ingresso dal vano scale & antintrusione con blindatura semplice, le cerniere
sonc da regolare perché hanno ceduto, ora in fase di apertura tocea il pavimento.
Parapetti: | parapetti dei balconcini sono in metalio.

Spazi esterni: immobile & completamente privo di area esclusiva.

Accessibilita handicappati: Lunita immobitiare risponde parzialmente ai criteri di
accessibilita, pur essendo al piano secondo i cui accesso & garantitc da un ascensore,
perche & da adeguare it bagno modificando la porta e sostituendo | sanitari.

2.7.3. IMPIANTI SPECIFICI DELIL’UNITA’

Impianti: dovrebbero essere noma, vista la recente epoca costruttiva dell'edificio, sono
stati certificati secondo la normativa vigente al rilascio del permesso di agibilita.

Sono stati installati limpianto videocitofonica della BTicino, televisivo e telefanico.
Bagni: il bagno dispone dei seguenti accessori lavabo bidet, water, doccia ed attacco
lavatrice, & dotato di finestra.

Elettrico: L'impianto elettrico termina con frutti inseriti in placche di resina ed & provvisto
dellinterruttore magnetotermico, non sono instaliate lampade d'emergenza.
Riscaldamento: L'impianto di riscaldamento & aufonomo, avviene tramite normali
termosifoni tubolari collegati ad una caldaia indipendente delia Immergas modello ECQ
24 KW posta internamente allacciata alla rete di distribuzione de! gas metano la q'uale
produce it fluido per il riscaldamento degli ambienti e per la produzione di acqua calda
sanitaria.

2.7.4. STATO DI MANUTENZIONE

Limmobile & in buono stato di conservazione, potra essere abitabile dopo un’accurata

manuterzione generale.
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2.8.0. DESTINAZIONE URBANISTICA.

2.8.1. STRUMENTO URBANISTICO E VINCOL!

Lo strumento Urbanistico ed i vincoli sono indicati al punto 0.8.1 della presente relazione,

2.9.0. CONFORMITA EDILIZIA.

2.91. DOCUMENTAZIONE
Le pratiche relative all'intero fabbricato sono descritte al punte 0.9.1.

Relativamente alle unita oggetto di valutazione il sottoscritto non ha rilevato altre pratiche.

2.9.2. DIFFORMITA RILEVATE

i sottoscritto perito stimatore congiuntamente al tecnico comunale, ha preso visione di
tutte le pratiche edilizie suesposte al fine del confronto fra quanto eseguito e guanto
autorizzato. Dallesame della documentazione confrontata con quantc realizzato, al
momento del sopraliuogo non si sono tilevati abusi edilizi, pertanto Funita immobiliare &

perfettamente legittima e in regola con | disposti di cui alia Legge 47/85.

2.8.3. DETERMINAZIONE OBI.AZIONE ED ONERI DI ADEGUAMENTO

Non rilevando abusi edilizi non si determina la sanzione amministrativa,

2.10.0. DISPONIBILITA’ DELL'IMMOBILE.

i sottoscrittc non ha esperito findagine dello stato locativo perché svolta dal curatore

fallimentare. Al momente della valutazione immobile non era occupato.



2.11.0. DIVISIBILITA'.

Vista la tipologia e consistenza dellimmobile, lo stesso non si presta a eventuali aitre

suddivisioni per vendite separate.

2.12.0. VALUTAZIONE IMMOBILE.

2.12.1. METODO DI STIMA, CRITERI E PROCEDIMENTI.

L'immobile sara stimato per mezzo di procedimenti di natura analitica, eseguiti in base alle
reall caratteristiche e alleffettiva situazione di domanda e offerta nel mercato delle
compravendite di beni analoghi. L'attribuzione del valore di mercato, esposto nella
presente perizia e il risultato degli accertamenti, dei sopralluoghi e dei rilievi, dell'eta, deflo
stato di conservazione e manutenzione dei beni, delle condizioni di mercato riferite al

Comune di Isola Vicentina zona in cui essi si trovano.

2.12.2. STIMA DEL VALORE VENALE

Qui di seguito mi appresto a eseguire i calcolo del valore di mercato del bene;
L'immobile oggetto di stima & classificato come Appartamente ~ 3 vani (trilocale o trivano),
sito In Isola Vicentina, in Via del Sagrato n® 11 inferno 12 con destinazione residenziale.
Appartamento al piano Secondo con accesso in condominio con altre unitd, nuovo in
buono stato di manutenzione,

Descrizione catastale Foglio N® 8 Mappale N° 1419 sub 46-51

Descrizione generale dell'immobile
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Consistenza superficiaria

Tipo di consistenza Cdvi - Superficie Esterna Lorda {SEL)

La misura delle aree che costituiscono un immobile risponde alla necessita di quantificare
in un'unita di misura condivisa {m?) le superfici definite sia infernamente che esternamente
hel fabbricato.

Gli immobili sono oggetti composti e complessi & quindi necessario definire quali tipi di
superfici si possone incontrare ne_!la loro misurazione at fine di classificarle correttamente.
| tipi di superfici che possono comporre un immobile sono:

- La superficie principale ($1) di un immobile, cwvero linsieme dellaree utilizzate o
utilizzabili per le funzioni di maggior importanza o primatie dell'attivita cui limmobile &
destinato.

- Le superfici secondarie di un immobile (SUB, SUZ, etc), ovvero le aree utilizzate o
utilizzabili per funzioni integrative, complementari o accessorie delfattivita primaria cui
Fimmobile & destinato, identificate per singola area secondo la destinazione e il legame
con fa supertficie principale.

- Le superfici comuni (indivise} di un immobile in condominio (5). ovvero le aree utilizzate
0 utilizzabfli ad uso comune o con compiti strutturali, marfologici e funzionali, identificate
per singola area secondo fa destinazione, 1a collocazione o la funzione e i legame con e
superfici esclusive (divise). |l criterio di misurazione adottato nel seguente rapporto 2 la
Superficie Esterna Lorda (SEL).

Per superficie esterna lorda, cosi come descritta dal Codice delle Valutazioni Immobiliari
di TecnoBorsa IV edizione capitolo 19 punto 4.2, a pag. 260 s'intende i'area di un edificio
delimitato da elementi perimetrali verticali, misurata esternamente su ciaseun piano fuori

terra o entro terra alla quota convenzionale di m 1,50 dal piano pavimento.
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Nella determinazione dei vari tipi di superfici La SEL include:
- lo spessore dei muri perimetrali liberi ed un mezzo (1/2} delio spessore delle murature
contigue confinanti con altri edifici, lo spessore dei muri interni portanti & dei tramezzi:
- i pilastrifcolonne interne;

lo spazio di circolazione verticale (scale, ascensori, scaie mobili, impianto  di
sollevamento, ecc.) ed orizzontale {cotridoi, disimpegni, ece.);
- |la cabina trasformazione elettrica, la centrale termica, le sale impianti interni o contigui
alledificio;
+ 1 condotti verticali dellaria o di altro tipo:

Mentre nella determinazione della supericie principale (S1) la SEL non inciude:

- le rampe d'accesso esterne non coperte;

- i balconi, terrazzi e simili;

~ il porticato ricavato alfinterno della proiezione dell'edificio;
- g aggetti a solo scope di ornamento architettonico;

- le aree scoperte delimitate da muri di fabbrica,
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Riassunto consistenza

Metodo di misura Rilievo sul campo accurato

Caratteristica Acronhimo Sup. Misurata m? Indice  Sup. Commerciale m?
Supetficie principale 31 50,83 1,00 50,83
Superficie baiconi SUB 0,79 0,20 0,24
Superficie garage SUG 17.44 0.50 8,72
Totale Superficie (m?) 69,06 58,79

Consistenza per il Piano Secondo

Commento Sup. Misurata (m?) Acronimo Indice  Sup. Comm. (m?
50,83 S1 1,00 50,83

0,79 SuB 0,30 0,24

Totale per piano 51,682 51,07

Consistenza per il Piano Interrato
Commento Sup. Misurata {(m?) Acronimo Indice  Sup. Comm. (m?)
17,44 sUG 0,50 8,72

Totale per piano 17,44 872
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CARATTERISTICHE IMMOBILIARI

LOTTO 02- Appartamento - 3 vani {trilocale o trivano)
Via del Sagrato n° 11 interno 12 - 36033 - ISOLA VICENTINA (VI)
Locazionali Ubicazione
Caratteristica Acronimo Quantita  Unita di Misura
Morfclogia della zona MFO 3 T=montagna 2=collina
3=pianura 4=mare 5=lago
Pericolosita sismica della zona PLS 3 1= molto aita 2=aita

3= bassa 4=moita bassa

Clima CLI E 2.479 Gradi Giorno

Zona urbanizzata ZUB 1 O=no 1=si

Rete elettrica ELE 1 O=assente 1=presente
Rete telefonica RTL 1 O=assente 1=presente
Rete gas ' GAS 1 O=assente t=presente
Rete fognante FGN 1 O=assente 1=presente
Rete idrica IDR 1 =assente 1=presente
Rete teleriscaldamento TRI 0 O=assente 1=presente
Rete fibra oftica FIB 0 O=assente T=presente
Prossimita a strade di grande comun. VIA 1 1=min 2=med 3=max
Prossimita ad autostrada AUT 1 O=assente 1=presente
Zone verdr di interesse culfurale ZVR 1 O=assenti 1=presenti
Verde pubblico VER 1 O=assente 1=presente
Asili nido e mateme SN 1 O=assenti 1=presenti

Scuole elementari SEL 1 O=assenti 1=presenti



Scuole medie

Scuole superiori di 2° grado
Universita

Strutture amministrative (uffici)
Mercati settimanali

Farmacia

Servizi di assistenza sociale
Trasporti pubblici linee principali
Trasporti pubblici linee secondar
Attivita commerciali

Strutture sportive

Strutture ricreative

Ceto sociale

Servit: attive
Caratteristica

Servitl di passaggio

Servith passive
Caratteristica
Servittl di acquedotto
Servitl di scarico acque
Senvitl di passaggio

Servit: di eletirodotio
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SME
ssU
SUN
AMNM
MER
FAR
SAS
TPP
TPS
ATC
SRT
STR

CTs

Acronimo

SDP

Acronimo
8CQ
SSA
SDP

SPE

Quantita

1

Quantita

O=assenti 1=presenti
O=assente t=presente
=gssente 1=presente
O=assent 1=presenti
O=assente 1=presente
O=assente 1=presente
O=assenti 1=presenti
O=assenti 1=presenti
O=assente 1=presente
O=assenti 1=presenti
O=assenti 1=presenti
O=assenti 1=present]

t=min 2=med 3=max

Unita di Misura

O=assente 1=presente

Unita di Misura

O=assente 1=presente
O=assente {=presente
O=assente 1=presente

O=assente 1=presente
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Fabbricato

Caratteristica Acronimo Quantitd Unita di Misura Prezzo marg (€)

Stato del fabbricato SDi 5 O=da-demolire
1=in-ristrutturazione 2=da-costruire
3=in-ristrutturazione  4=in-costruzione
5=costruita

Stato di manutenzione generale SMF 4 1=scarso 2=mediocre 3=sufficiente

del fabbricato 4=discreto 5=buono

Epoca di costruzione ECT 2009 anno/i

Numero max di piani fuori terraNPF 3 n.

Numero di piant interrati NPi 1 n,

Numero di unitd immobiliari  NUI 74 n.

Numero di vani scala NSC 3 n.

Numero di ascensori NAS 3 n.

Numerc di appartamenti NUA 34 .

Numero di uffici NUF 3 n.

Numero di negozi o botteghe NUG 1 n.

Classe energetica del CED 4 1=G 2=F 3=E 4=D

fabbricato 5=C 6=B 7=A 8=A+

Fonti di energiza utilizzate FEA 1 1=min 2=med 3=max

Prospicienza del fapbricato  PRO 2 1=min 2=med 3=max

Accessibilita motoria al fabbricaiocAMF 1 O=nullo (inadattabilita)

1=min (adattabilitd) 2=med (visitabilitd} 3=max (accessibilitd)
Visibilita del fabbricato VSF 2 1=min 2=med 3=max

Stile architettonico del fabbricatoSAF a O=assente 1=presente



Accesso da strada principale ASP
Accesso da strada secondaria ASS

Spazi e locali del fabbricato

Caratteristica Acronimo
Portierato (portineria) POR
Androne AND
Terrazze di uso comune TUC
Locale Cabina Elettrica LCE
Locale Centrale Termica CT
Campo da tennis cDT
Parco giochi PGC

Giardino condominiale (comune)GRC

Finiture del fabbricato

Caratteristica Acronimo
Pavimentazioni parti comuni PPC
Rivestimenti esternj RIF

Rivestimenti interni parti comuni Rl

Impianti del Fabbricato

Caratteristica Acronimo

Ascensare ASC

impianto pannelli solari acq.calda PSO
Impianto elettrico fabbricato ELT
Impianto di messa a teira EMT

tmpianto di protezione scariche PSA

Quantita

0

Quantita
1
1
1

Quantita
1

O=assente 1=presente

O=assente 1=presente

Unita di Misura
O=assente 1=presente
O=assente 1=presente
0=nc 1=si

O=assente 1=presente
O=assente 1=presente
O=assente 1=presente
O=assente {=presente

(=assente 1=presenie

Unitd di Misura Prezzo marg (€)

1=min 2=med 3=max
1=min 2=med 3=max

1=min 2=med 3=max

Unita di Misura Prezzo marg (€}

O=assente 1=presente
O=assente 1=presente
O=assente 1=présente
O=assente 1=presente

O=assente 1=presente

Prezzo marg (€)



atmosferiche
Impianto fotovoltaico IFV
impiantec riscaldamento centr.  RSC

Impianto a GPL uso domestico GPL
Impianto condizionamento icC
centralizzato (climatizzazione)
impianto idrico sanitario fabbr. IfF
Impianto fognario fabbricate  IFF
Impianto depurazione fognaria IDF
Impianto antincendio IAN
Impianto di rilevamento fumi  IRF

Impianto di video sorveglianza VD

Antenna centralizzata ACN

Antenna parabolica APR

Cablaggio CAB

Piscina PIS

Unita

Caratteristica Acronimo
Altezza intema prevalente HIN
Altezza utile interna HUI
Vani totali VAT
Vani principali VAN
Vani accessori LOC
Numero di servizi (bagni) SER
Numero di terrazzi NTR
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Quantitd Unita di Misura Prezzo marg (€)

O=assente 1=prasente
O=assente 1=presente
O=assente 1=presente

C=assente 1=presente

O=assente T=presente
O=assente 1=presents
C=azssente 1=presente
O=assente 1=presente
O=assente 1=presente
O=assente {=presente
O=assente 1=presente
O=assente 1=presente
O=assente 1=presente

O=assente 1=presente

2,25-3.35m
2,30 m
2 n.
2 n.
3 n.
1 n.
Q n.



Numero di balconi NBL

Nurmero di camere da letto NLE

Numero di camere da letto singole NLS

Numero di camere da letto NLM
matrimoniali

Numero posti letio NPL
Numero di cantine CAN
Cantina CNT
Stato di manutenzione dellunita  STM
immobiliare

Qualita della manutenzione QTM
Livello di Piano LIV
Accesso dal seminterrato ACS
Ultimo pianc UiP
Numero di piani interni NPT
Numero aperture APE

Panoramicita delf unitd immobiliare PUI

Luminosita LUM
Visibilita delfunita immobiliare ViU
Numera di affacei AFF

Funzionalita, fruibifita, distribuzioneFUI

degli spazi interni all'unita
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2 n

1.00 n.

0,60 n.

1,00 n.

2 n.

0 n

0 O=assente 1=presente
4 1=scarso 2=mediocre

3=sufficiente 4=discreto 5=buono

1 1=min 2=med 3=max
2 n.

1 C=no 1=si

1 O=no 1=si

1 .

5 n.

2 O=nulio t=min 2=med 3=max
1 1=min 2=med 3=max
1 1=min 2=med 3=max
1 n

1 1=min 2=med 3=max



Locali dell'unita
Caratteristica
Ingresso
Soggiorno
Salone
Studio
Bagno zona giorho
Bagno zona notte
Bagno di servizio
Lavanderia
Bagno per disabili
Cucina abitabile
Cucinotto
Angolo cottura
Balconi
Terrazzo
Ripostiglic
Cantina
Giardino esclusivo

Giardino interno
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Acronimo Quantita

ING
5GG
SLN
STU
BZ2G
BZN
BDS
LAV
BHD
cuc
CUN
ANC
BAL
TRZ
RIP
CNT
GRE
GRI

Q

Unita di Misura
O=assente 1=presente
O=assente 1=presente
O=assente 1=presente
O=assente 1=presente
D=assente 1=presente
O=assente 1=presente
O=assente 1=presente
O=assente 1=presenie
O=assente 1=presente
O=assente 1=presente
O=assente 1=presente
O=assente 1=presente
O=assenti 1=presenti
O=assente 1=presente
O=assente t=presente
O=assente 1=presente
O=assente 1=presente

O=assente 1=presente

Prezzo marg (€)
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Finiture dell'unita

Caratteristica Acronimo  Quantitd Unita di Misura Prezzo marg (€)
Arredo bagno ARB 0 O=assente 1=presente
Armadi a muro ARM 0 O=assenti 1=presenti
Cassaforte CS8s Q O=assente 1=presente
Serramenti esterni SRE legno verniciato
Serramenti interni SEl fegno multistrato
Favimenti zona giorne PZG ceramica
Pavimenti zona notte PZN legno

Impianti dell'unita

Caratteristica Acronimo  Quantitd Unita di Misura P.M.
Impiantistica dell'unita immobiliare IMP 1 1=min 2=med 3=max
impianto idraulico EVH 1 O=assente 1=presente
Autoclave ACL 0 O=assente 1=presente
Camino CAM 0 O=assente 1=presente
impianto elettrico IME 4 O=assente 1=compl.

2=esterno 3=misto

4=sottotraccia

Impianto di messa 3 terra EMT 1 O=assente 1=presente
Predisposizione Impianto d'allarme  PlA 0 O=assente 1=presente
Impianto telefonico IMT 4 O=assente 1=presente

Impianto citofonico Icr 0 O=assente 1=presente
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Impianio video citofonico VID 1 O=assente 1=presente
tmpianto di riscaldamento IMR 2 O=assente
1=centralizzato
2=autonomo
Impianto di condiziohamenio IDC 0 (=assente 1=presente
Predisposizione impianto aspirapolvere PRA 4] O=assente 1=presente
Superficiarie
Caratteristica Acronimo Quantita Unita di Misura Indice mercantile
Superficie principale S1 50,83 m? 1,00
Superficie balconi SUB 0,79 m?2 0,30
Superficie garage autorimessa SUG 17,44 m? 0,50
Superficle commerciale SuUP 58,79 m?2 -
Auto
Caratteristica Acronimo  Quantitd Unita di Misura Prezzo marg (€)
Parcheggi pubblici in zona PPU 1 O=assente 1=presente
Parcheggi privati in zona PPP 1 O=assenti 1=presenti
Numero di box o garage BOX 1 n,
Numero posti auto del box o garage PAB 1 n.
Numero di posti auto coperti PAC 0 n.
Numero di posti auto scoperti PAS 0 n.
Parcheggio condominiaie PCC 1 O=assente 1=presente



Tipeiegiche
Carafteristica

Bene culturale

Interesse storico, arfistico,
architettonico, ambientale

Presenza di elementi decorativi

Accessibilita

Stato di utilizzo

lspezionabile
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Acronimo

BC 0
SAA 1
PED 0
ACS 1
UTI 0

ISP 2

Quantita Unita di Misura

0=no 1=si

1=min 2=med 3=max

O=assenti 1=present]
0=no 1=si

O=abbandonato

1=utilizzate in parte 2=utilizzato 3=visitabile a scopo turistico

O=nocn ispezionabile

1=parzialmente ispezionabile 2=ispezionabile

Esposizione dellimmobile ESU 1
Panorama PAN g
Ingquinamento INGQ 1
Inquinamento acustico deflimmobile  INA 2
Inguinamento atmosferico INC 2
Inquinamento eletiromagnetico INE 1

Economiche
Caratteristica
Stato locativo

t=occ.comodato d'uso

4=iocato
Compravendita - Valutazione
Caratteristica Acraonimo

Data

Acronimo Quantita
STL 5
2=oce richiedente

S=libero

1=min 2=med 3=max
O=agsente 1=presente
O=gssente 1=presente
1=min 2=med 3=max
1=min 2=med 3=max

1=min 2=med 3=max

Unita di Misura P. Mar. (€)
0=occ.senza titolo
3=occ.proprietario

6= parz. locato

Quantita  Unita di Misura  Prezzo marg (€)

07/02/2017 giomo/meselanno -0,061
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SEGMENTO DI MERCATO
LOTTO 01- Appartamento - 3 vani {trilocale o trivano)
Via del Sagrato n° 11 interno 12 - 36033 - ISOLA VICENTINA (V1)
Denominazione
Classificazione Appartamento - 3 vani {trilocale o trivano)
Destinazione Residenziale privata
Localizzazione
Comune [SOLA VICENTINA Provincia VI

Zona CENTRO Posizione Centrale

Tipologia immobiliare

Tipologia Unita immobifiare in condominio Categoria Nuovo

Proprieta In condominio con altre unita

Unita immobiliare Abitazione di tipo civile Dimensione unita Piccola

Tipologia edile

Edificio Complesse immobiliare

Indice Superficiario Rapporto indice tipologico (%)
Sup. commerciale {SUP) SUP/SUP 59,79/59.79 100,00
Superficie principale SHSUP 50,83/59,79 85,01
Superficie balconi SuB/sSUP 0,79/59,79 1,32

Superficie garage aulorimessa suGssupP 17,44159,79 2917
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Mercato
f.ato domanda  Singolo privato Motivazione Abitazione principale
L.ato offerta Tribunale Motivazione Vendita forzata
Intermediari Nessuno

Prezzo

Regime di mercato Concorrenza monopolistica ristreita

Livello di prezzo non determinato

Livello di reddite non determinato

Fase di mercato Fase stagnante

Filtering Assente {fasce sociali miste)

Rapporti di posizione

Rapporto di posizione della Superficie principale {$1) [Sigma] 1,00

Rapporto di posizione della Superficie esterna esciusiva (Se) (Sigma e} 1,00

Rapporto di posizione della Superficie esterna condominiale (S) {Sigmac) 1,00

NOTA

La presents scheda di segmento di mercato & redatia secondo il procedimento induttivo

per it quale la classificazione avviene per aggregazione di dati immobiliari simili. E un

procedimento empirico che si applica quando si dispone di pochi dati immobiliari ed

implica la conoscenza a priori del mercato. Partendo dall'immobile in esame, si costruisce

Il segmento di mercato con altri immabili simili anche non spaziaimente contigui.
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VALUTAZIONE

La stima dellimmabile classificato come Appartamento - 3 vani {trilocale o trivano} sito in
ISOLA VICENTINA (VI} Via de! Sagrato n° 11 intemo 12, awiene mediante la seguente
formula:

Valore di mercato = [Stima a Market Comparison Approach e Sistema di stima]

La soluzione del criterio si ottiene mediante l'appliéazione dei singoli procedimenti
astimativi.

La data di stima e martedi 07/02/2017.

COMPARABILI

Gli immobili che formano it campione d'indagine per la comparazione estimativa
defi'immaobite oggetto di stima sono;
Appartamento - 3 vani (trilocale o trivano} - Via DEL SAGRATO -

ISOLA VICENTINA (V) — Comparabile A

Tipo di dato Compravendita (prezzo di compravendita)
Descrizione Appartamento
Destinazione Residenziale Privata

Superficie commerciale (SUP) 83,44 m?

Sup. esterna esclusiva (Se) --

Fonte dato Atto pubblico (rogito o contratto registrato)
Proventenza Conservatorfa det registri immobiliari
Data 05/08/2018

Prezzo 40.000,00 €
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Appartamento - 3 vani {trilocale o trivano) - Via DEL SAGRATO —

ISOLA VICENTINA (V1) - Comparabile B

Fipo di dato Compravendita (prezzo di compravendita)
Descrizione Appartamento
Destinazione Residenziale Privata

Superficie commerciale (SUP) 77,78 m?

Sup. esterna esclusiva (Se) -

Fonte dato Atto pubblico (rogito o contratto registrato)
Provenienza Conservatoria dei registri immobiliari

Data 20/06/2016

Prezzo 45.000,00 €

Appartamento - 3 vani (trilocale o trivano) - Via PIAZZETTA GASPARI BRESSAN -
ISOLA VICENTINA (V1) - Comparabile C

Tipo di dato Compravendita (prezzo di compravendita)
Descrizione Appartamento
Destinazione Residenziale Privata

Superficie commerciale (SUP} 71,71 m?2

Sup. esterna esclusiva (Se) -

Fonte dato Atto pubblico (rogito o contratto registrato)
Provenisnza Conservatoria dei registri immobitiari

Data 16/09/2016

Prezzo 50.000,00 €

Si sono rilevati altri immobili non utilizzati come comparabili nefla valutazione perché da

una sommaria verifica dell’atto si & rilevato che non erano comparabili con il Subject.



MARKET COMPARISON APPROACH

LOTTO 01- Appartamento - 3 vani {trilocale o trivana)

Via del Sagrato n° 11 interno 12- 36033 - ISOLA VICENTINA (V)

Stima a Market Comparison Approach e Sistema di Stima.
Caratteristiche immobiliari

Le caratteristiche considerate sono Ie seguenti:

* Data (DAT): La data del contratto & una caratteristica economica rilevata insieme al prezzo di
mercato al quale si riferisce. Il suo compito consiste nell'aggiomare allz data di stima i prezzi degli
immobili di confronto. Unita di misura: gioro/mesefanno:

= Superficie principale {S1): La superficie principale & una caratteristica superficiaria relativa alla
superficie det locali di maggiore importanza componenti fimmobile. Unita di misura: m#

« Superficie balconi {SUB): La superficte balcone & una superficie secondaria che contribuisce alla
determinaziane della superficie commaerciaie con la propria reale superficie corretta per il relativo
indice mercantile. Unita di misura: m®

* Superficie garage autorimessa (SUG): La superficie garage autorimessa & upa superficie
secondaria che contribuisce alla determinazione della superficie commerciale con la propria reale
superficie corretta par il refativa indice mercantile. Unita di misura: m?,

« Superficie posto aute coperto (SPA): La superficie posto auto coperts € una superficie secondaria
che contribuisce alla .determinazione della superficie commerciale con la propria reale superficie
corretta per il relativo indice mercantile. Unita di misura; m#

* Livelto di Piane (LIV): I livelio df piano & una caratteristica posizionale che tiene conto de! livelin
di piano ove & collecata 'unita immobiliare. La varlazione di prezzo Indotta sull'immobile
allaumentare del livello di piano (in un edificio multipiano) pud essere posttiva, in genere in presenza
dell'ascensore, nulla e negafiva in genere in assenza dell'ascensore. i piano tafra & paria 0, il primo

a 1 efe... perunita su pit piani si indica il plano di accesso. Unita di misura’ n.;



Altre caratteristiche (coeteris paribus}
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Altre caratteristiche immobiliari sono imporant per gli immobiii classificati come

Appartamento - 3 vani (trilocale o trivanc), come quelle indicate nel prafilo immobiliare.

Nel caso in esame queste caratieristiche non vengono considerate perché il campione

estimativo presenta parita di condizioni.

Tabella dati
Prezzo e Caratteristica Comparabile | Comparabile | Comparabile Subject
A B C

Prezzo totale (PRZ) € 40.000.00 45.000,00 50.000,00
Data (DAT) giomo/mese/anno | 05/08/2016 20/06/2016 16/09/2016 07/02/2017
Superficie principaie (S1) m? ' 58,34 67,90 62,16 50,83
Superficie baiconi (SUB) m? 0,00 : 2,19 . 2,13 0,78
Superficie garage autorimessa 0,00 18,45 17.83 17.44
(SUG) m?
Superficie posio auto coperto 0 0 0ao
(SPA) m? 17,0 0,0 0,00 .
Livello di Piane (LIV) n. 1 2 1 2

Analisi e scomposizione del prezzo delle caratteristiche superficiarie

Rapporti di posizione

Rapporto Comparabile | Comparabile | Comparabile Subject
A B C

Rapporto di pasizione della 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie principale (1)
[Sigmal
Rapporic di posizione della 1.00 1,00 1,00 1,00
Superficie esterna esclusiva (Se)
Sigma e] ]
Rapporto di posizione della 1,00 1,00 1.00 1,00
Superficie esterna condominiale (S)
Sigma ¢] [

Lo studio dei prezzi marginali delle caratteristiche superficiarie si svoige con i tecremi

mercantili riferiti alla Superficie principale {51) degli immobili € con una serie di coroliari

riferiti afle altre superfici.
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|2 determinazione del [PMM] Prezzo medio minimo ¢ del [PMX] Prezzo medio massimo
della superficie principale avviene mediante I'applicazione del primo tearema mercantile.
pr = PRZ*Sigma/SUP

pA{S1) = 40.000,00™1,00/63,44 = 630,52 €/m?

ps(51} = 45.000,00*1,00/77,78 = 578,55 €/m?

pe(81) = 50.000,00*1,00/71,71 = 697,25 €/m?

Prezzo medio massimo Superficie principale = 897,25 €/m?

Prezzo medio minimo Superficie principale = 578,55 €/m?

Analisi prezzi marginali

Prezzo marginale della caratteristica Data (DAT)

IF prezzo marginale della data & stimato con il saggio di variazione mensile dei prezzi del
particolare segmento di mercato immobiliare,

[{DAT)] = -0,061 indice mercantile

Il prezzo marginale dei comparabii rilevati risulta aliora:

pa(DAT} = 40.000,00%(--0,061)/12 = 203,33 €/mese

pe(DAT) = 45.000,00*(--0,081)/12 = 228,75 €/mese

pc(DAT) = 50.000,00*(--0,061)/12 = 254,17 €/mese

Prezzo marginale della caratteristica Superficie principale (81)
Il prezzo marginale defla superficie principale & dato dal prodotto del Prezzo Medio Minimo
[PMM] dei cornparabili per il rapporto mercantile della caratteristica i(S1).

[{(81)]=1,00 rapporto mercantile
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Il prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:
pa {51) = 578,55*1,00 = 578,55 €/m?
pe {51) = 578,55*1,00 = 578,55 €/m?

pe (81) = 578,551 00 = 578,55 €/m?

Prezzo marginate della caratteristica Superficie balconi (SUB)

Il prezzo marginale delia superficie balconi p(SUB) & determinato dal prodotto fra il prezzo
medio minimo [PMM)] defla superficle principale e il rapporto mercantile della caratteristica
secondaria [i(SUB)I.

[i{SUB)] = 0,30 rapporto mercantile

Il prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

pa {SUB) = 578,55*0,30 = 173,57 €/m?

pe (SUB) = 578,55%0,30 = 173,57 €/m?

pc (SUB) = 578,55*0,30 = 173,57 €/m?

Prezzo marginale della caratteristica Superficie garage autorimessa (SUG)

H prezzo marginale della superficie garage p(SUG) & determinato dal prodotio fra il prezzo
medio minimo [PMM] della superficie principale e il rapporto mercantile della caratteristica
secondaria [i(SUG)].

{SUG)]=0.50 indice marcantite

Il prezzo marginale dei comparabili rilevati risuita aliora:

pPa {SUG) = 578,55%0,50 = 288,28 €/m?

pe (SUG) = 578,55*0,50 = 289,28 €/m?

pc (SUG) = 578,565%0,50 = 289,28 €/m?
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Prezzo marginale della caratteristica Superficie posto auto coperto (SPA)

Il prezzo marginale della superficie posto auto coperto p(SPA) & determinato dal prodotto

fra il prezzo medio minimo [PMM] delia superficie principale e it rapporto mercantile delia

caratteristica secondaria {i( SPA)].

[(SPA)]=0,15 indice mercantile

Il prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

pa (SPA) = 578,55*0,15 = 86,78 €/
pe (SPA) = 578,55%0,15 = 86,78 €/m?

pc (SPA) = 578,55%0,15 = 86,78 €/m?

Tabella dei prezzi marginali

Caratteristica Comparabile | Comparabile | Comparabile

A B c
Data (DAT) €/mese 203,33 228,75 254,17
Superficie principale {81) €/m? 578,55 578,55 578,55
Superficie balconi (SUB) €/m? 173,57 173,57 173,67
Superficie garage autorimessa (SUG) €/n 289,28 289,28 289,28
Superficie posto auto coperto (SPA) €/m? 86,78 86,78 86,78
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TABELLA DI VALUTAZIONE

Per ogni comparabile e per ogni caratteristica @ svolto un Aggiustamento (€) al Prezzo

totale (PRZ) pari al prodotto della differenza delfammontare delle caratteristiche e il

prezzo marginale della caratteristica considerata. if confronto delle caratteristiche avviene

sempre fra limmobile oggetto di stima (Subject) e limmaobile di confronto (A, B, C...).

Comparabile A

Comparabile B

Comparabile C

Prezzo e

Caratteristica Differenza Aggiust.(€) Differenza Aggiust.(€) Differenza Aggiust.(€)
Prezzo totale (PRZ) 40.000,00 45.000,00 50.000,00
Data (DAT) (0-6) - 1,220,00 (0-8) -1.830,00 (0-5) - 1.270,83
Superficie principale (S1) (50,83-58,34) -4.344,91 [ {50.83-57,80) ? -2.875,85 (50,83-62,16? -5.554,97
Superficie balconi (SUB) {0,79-0,00) 137,12 | (0,79-2,19) -242,99 1 {0,79-2,13) -232,58
Superficie garage (SUG} (17.44-0,00) 5.044,06 | {17 44-18,45) -292.17 | {(17,44-17 83} -112.82
Superficie pasto auto (SPA) | (0,00-17,00) -147530 |  (0,00-0,00) 0,00 ] (0,00-0,00) 0,00
Frezz0 corretto 38.141,86 32.758,99 41.828,30
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In linea teorica i prezzi corretti degli immobili di confronto devono coincidere, tuttavia
nellesperienza concreta cid & puramente casuale, anche se generalmente si manifesta
una sostanziale convergenza. La presenza di prezzi corretti divergenti si accetta mediante
lanalisi della divergenza percentuasle assoluta d% che si calcola tra prezzo massimo
{Pmax) e il prezzo minimo (Pmin) ed esprime la divergenza massima dei prezzi corretti,
Nel case in esame & pari a:

d%=[(Pmax-Pmin}*100}/Pmin = [(41.828,80-32,758,89)*100)/32.758,99 = 27,69% > 10%.
d%=[(Pmax-Pmin)*100)/Pmin = [(41.828,80-38.141,88)*100)/38.141,85= 9,67% < 10%.

Sistema di stima

b prezzi corretti del MCA esprimono il prezzo che il Subject avrebbe avuto se le
caratteristiche qualitative fossera state nella parita di condizioni. In assenza di parita di
condizioni, i prezzi corretti differiscono per effetto delle differenze residue indotte dalle
caratteristiche qualitative.

il compito ded sistema di stima & ripartire la differenza fra i prezzi corretti del MCA ira le
caratteristiche non considerate nella tabella di valutazione del MCA.

Tabella delle caratteristiche qualitative

Prezzo corretto ¢ Comparabile | Comparabile | Comparabile Subject
Caratteristica A B c
Prezzo corretto (PRZ) € | 38.141,86 | 32.758,99| 41.828,80
Livelio di Piano (LIV) n. 1 2 1 1
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Soluzione del sistema di stima

La soluzione del sistema di stima conduce al valore del Subject & al prezzo marginale

delle caratteristiche qualitative poste a sistema: Livelio di Piano. Gii importi calcolati sono

posti pari alia soluzione del sistema di equazioni lineari fra la matrice dei coefficienti,

espressa dalle caratieristiche e il vettore dei prezzi corretti del MCA.

Valore Subject e Prezzo marginale caratteristiche

Importo calcolato (€}

' Valore di stima del Subject (€)

32.758,99

Livello di Piano (LIV) (€)

-1.226,34

Sintesi di stima

La somma per ogni comparabile degli Aggiustamenti (€) al prezzo corretto MCA conduce

a prezzi cormetti coincidenti col valore di stima del Subject. Gl aggiustamenti sono

determinati dal prodotto della differenza delllammontare delle caratieristiche per | prezzi

marginali calcolati dal sistema di stima.

In virtl delle indagini operate e dei beni comparabili individuati, sulia base delle operazioni

estimative svolte, come esposto nelle pagine precedenti, il pitt probabile valore a metro

quadro dellimmobile oggetto di valutazione risulta pari a € 547 .90,

Cid determina un valore complessivo delimmobile pari ad € 32.758,99.

In conclusione il valore di mercato alla data di stima del 07/02/2017 dell'appartamento

oggetio di valutazione a seguitc dell'applicazione del procedimentoe Stima a Market

Comparison Approach e Sistema di Stima al lordo delle detrazioni per difformita & pari

a € 32.768,99, che si arrotonda a € 32.500,00 (trentaduemilacinquecentoeuro/00).
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2.12.3. CONCLUSIONI DELLA VALUTAZIONE

QUADRO RIASSUNTIVO
VALORE DI MERCATO DETERMINATO
CON iL METODO DEL MARKET COMPARISON APPROACH E

SISTEMA DI STIMA € 32.758,88
ONERI PER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA £ -
LAVORI MANCANTI € -
STATC DUSC E MANUTENZIONE Gia compresi nel V.M.
STATC DI POSSESSO € -
VINCOLI ED ONERI GIURIDICI NON ELIMINABILI € -
STIMA SPESE CONDOMINIALI INSOLUTE DEL BIENNIO 13 1.000,00
SPESE CONDOMINIALI PER L AVORI STRAORDINARI € -
ARROTONDAMENTO | € 258,99
TOTALE DETRAZIONI € 1.258,099
VALORE RESIDUO € 31.5800,00

CONCLUSIONI
in virta delle indagini svolte si sono accertate le sopraccitate condizioni che
determinano adeguamenti e correzioni al valore delfimmaobile,
Alla luce di quanto sopra si ritiene di apportare le detrazioni sopraindicate.
L.a sommatoria delle detrazioni ammonta ad euro 1.258,99.

Per quanto sopra specificato il valore complessivo dell'immobile & da correggersi

in detrazione con la riduzione dij € 1.258,99.
In ragione delle correzioni operate il valore al metro quadrato risulta pari a € 526,84,

Pertanto si ritiene che Fimmobile oggetto di valutazione, in base ai calcoli effettuati
singolarmente per ogni caratteristica, abbia alla data di stima dei 07/02/2017 il pia
probabile valore di mercato arrotondato di € 31.500,00 {in léttere Euro

trentunomilacinquecento/00).



2.13.0. STIMA DEL VALORE VENDITA FORZATA

Dal valore di mercato & opportuno detrarre tutti | maggiori oneri che incontra un acquirente

di un immobile all'asta rispetto a un acquisto nel libero mercato:

- Vendita senza la garanzia per i vizi sul bene.

- Difficoltd a visionare immaobile.

- Tempi per ottenere il decreto di trasferimento e possessc del bene.

- Mancata attivita di marketing.

- Diminuzione delt'importo pari almeno ad un rilancio del prezzo base d'asta.

DETERM!NAZIONE D
Vailore di Mercata definito in penma
E_r_ezzo di Mercato

Aggiudicazione (aani)

Rilancio d'asta minimo
Deorezzamanto annue per mancat
gestione % del Valore

ety i

32,758,993 H
22440

| Atto dfcomp'a\.endna Notaio 2,0%
del prezize,
Agenz;a Immobiliare 3 0% del

Nessuna carenza di manutenzione
dalla data di visita e valutazlone
prelirtinare allacquisto.

Neasun ione o svaltazion
per andamento del mercatc fra
valutazione ed acgeisto.

vzi poculti per usato

g

Alto di compra\.emiitalﬁc
del prezzo.

" IMancati redditi per 4 mesi da
iaggiudicazione a trasferimenta,

¢ preveds un deterion

ihene per scarsa manutenzione &
imancato utiizzo, mediaments pati al ;
(8% del walore por il pAmo anna. &

’ iVista andamento sconomica si

wallaszione alla data
_idelfaggiudicazione.

Ne:suna garanzia ST IOV hie

del bene par al 10% del valore

Nessun costo ol intermediazione.

ipotizza che la svatutazinne prevista
= sig del 5% annue dal momenta dells

Si prevede ai"neno 1 EiiéﬂClo dasta

sulfusato - Incertezza sulla gualita

{Sconto del 2% per favo
lallasta in aitemnativa al fibera

ilrezza enuivalente al valore di

s Tacquiste

£

1.200,00

neidenza’

0,00%

-3,00%

i
i

1.657.95 | €
196554 € 196554 6.00%
1.008,00 ;€ 100000 3,05% .
327580 € 327590 10,00%
#5518 1€ 655,18 2.00%
& smmEe 2%

26007991
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QUADRO RIASSUNTIVO

VALCRE DI MERCATO DETERMINATO
CON . METOPO DEL MARKET COMPARISON APPROACH E

SISTEMA DI STIMA € 32.758,99
VALORE A BASE D'ASTA € 24.007,19
ONERI PER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA € -
LAVORI MANCANTI € -

STATO D'USO E MANUTENZIONE

Gia compresi nel V.M.

STATO DI POSSESSO € -
VINCOLI £ED ONERI GIURIDICI NON ELIMINABILI € -
STIMA SPESE CONDOMINIALI INSOLUTE DEL BIENNIO € 1.000,00
SPESE CONDOMINIALI PER LAVOR! STRAORDINARI € -
ARROTONDAMENTO £ 7,19
TOTALE DETRAZIONI € 1.007,19
VALORE RESIDUC DA PORRE A BASE D'ASTA € 23.000,00

In virth delle indagini svolte si sono accertate le sopraccitate condizioni che

determinano adeguamenti e correzioni al valore delf’'immobile.

Alla luce di quanto sopra si ritiene di apportare le detrazioni sopraindicate.

La sommatoria delle detrazioni ammonta ad euro 1.007,19.

Per quanto sopra specificato il valore complessivo delfimmobile é da correggersi

in detrazione con la riduzione di € 1.007,19.

In ragione detle correzioni operate il valore al metro quadrato risulta pari a € 384,68,

Pertanto propongo che 'immobile cggetto di valutazione, in base ai calcoli effettuati

singolarmente per ogni peculiarita, in conformita al punto 3.8 delle Linee Guida,

abbia un valore arrotondato da porre quale prezzo a base d’asta ala data del

07/02/2017 di € 23.000,00 (in lettere Euro ventitremila/00).
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3.0. PREZZI A BASE D’ASTA

In merite allincarico conferitomi, eseguite le necessarie operazioni di rilevazione
e sulla base delie considerazioni svolte e dei valori unitari stimati nel corso della presente
relazione, il sottoscritio ritiene di aver operato con criteri e obiettivita nelia scelta dei dati
tecnico-economici per rispondere al quesito, dichiara quindi che:

LOTTO 1°
Il pit plausibile prezzo da porre a base d’asta, al netto delle detrazioni sopraindicate,
dell'immobile composto da un appartamento in un condominio al piano primo con
garage al pianoc interrato ed aree ad uso promiscuo:
Censito alfAgenzia delle Entrate Provinciale di Vicenza — Territorio Servizi Catastali
(Catasto Terreni & Fabbricati), nel Comung censuario di Isola Vicenting al Catasto dei
Fabbricati Foglic 8 Mn 1419
- Sub. 23, via G. Marconi, p. 1, cat. A/2, ¢l. 2, vani 3,0 - R C.E. 247,80,
- Sub. 72, via G. Marconi, p. 1, cat. C/6, ¢l. 2, mg. 15- R.C.E. 17,82,
Ofire alla comproprieta su tutte le parti, cose ed impianti comuni deliintero fabbricato ai
sensi defl'articolo 1117 e seguenti de! codice civile ed in particolare sui seguenti beni;
Sub. & Via G. Marconi piano T {camminamenti e verde) B.C.N.C. a tutti | sub.
Sub. 6 Via G. Marconi pianc T (corte) B.C.N.C. ai sub dat 13 al 83.
Sub_. 7 Via G. Marconi piano S1-T (rampa ed area di manovra), B.C.N.C. ai sub dal 48 al 83.
Sub. 8 Via Via G. Marconi piano $1-T-1-2-3 (portico, vano scala, ascensore e terrazza di

copertura) B.C.N.C. al sub dal 23 al 27 e dal 36 al 39.

E’ uguale a € 35.000,00 (in lettere Euro trentacinquemila) pari ad euro

482,26 al metro quadrato.
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LOTTO 2°
If pits plausibite prezzo da porre a base d’asta, al netto delle detrazioni sopraindicate,
delFimmoebile composto da appartamento in un condominio al piano secondo con
garage al piano interrato ed aree ad uso promiscuo:
Censito allAgenzia delle Entrate Provinciale di Treviso — Territorio Servizi Catastali
(Catasto Terreni e Fabbricati), nel Comune censuario di [sola Vicentina al Catasto dei
Fabbricat! Foglio 8 Mn 1419:
- Sub. 48, via G. Marconi, p. 2, cat. A/2, ¢l. 2, vani 2,5 - R.C.E. 206,58,
- Sub. 51, via G. Marconi, p. 81, cat. C/6, ¢l. 2, mg. 15- R.C.E. 17.82.
Oltre alla comproprieta su lutte le parti, cose ed impianti comuni dell'interc fabbricato ai
senst dellarticolo 1117 e seguenti del codice civile ed in particolare sui seguenti beni:
Sub. 5 Via G. Marconi piano T (camminamenti e verde) B.C.N.C. a tutti i sub.
Sub. 6 Via G. Marconi piano T (corte) B.C.N.C. ai sub dal 13 al 83.
Sub. 7 Via G. Marconi piano S1-T (rampa ed area di manovra), B.C.N.C. ai sub dal 48 al 83.
Sub. 10 Via Via G. Marceni piane $1-T-1-2-3 {camminamenti estemi, vano scala, ascensore e
terrazza di copertura) B.C.N.C. ai sub dal 17 ai 22, dal 32 al 35 e dal 44 af 47,

E’ uguale a € € 23.000,00 (in lettere Euro ventitremila/00) pari ad euro

384,68 al metro quadrato.
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Allo scopo della presente valutazione il valore calcolato si ritiene valido e
conforme agli standard valutativi.

La valutazione & stata eseguita in conformita al Codice delle Valutazioni
Immaobitiari.

Il sottoscritto valutatore dichiara che:
-la versione dei fatti presentata nel Rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;
-le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalie assunzioni e dalle condizioni
riportate;
-l valutatore non ha alcun interesse verso il bene in questione;
-il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici & professionali;
-if valutatore & in possessc dei requisiti formativi previsti per lo svelgimento defla
professione;
-i valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove &
ubicato e collocato l'immobile;
-il valutatore ha ispezionato personaimente la proprieta;
-nessun altro soggetto, salvo quelll specificatt nel rapporto, ha fornito assistenza
professionaie nella stesura del rapporio.

Il presente rapporto é redatto secondo ¢l International Valuation Standards, il

Codice delle Valutazioni IV Edizione edito da TechoBorsa.,
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4.0. SCHEDA PER LA PUBBLICITA STRAORDINARIA
TRIBUNALE Di TREVISO

FALLIMENTO N° 213/2016

SECH COSTRUZIONI METALLICHE S.R.L.

SOCIETA’ A RESPONSABILITA LIMITATA

LOTTO 1° SCHEDA PER PUBBLICITA

DIRITTO VENDUTO: PROPRIETA per Fintero.

UBICAZIONE: ISOLA VICENTINA, Piazzetia Gaspari Bressan n° 1 interno 1.
TIPOLOGIA: appartamento in condominio al piano primo con garage al piano interrato
oltre ad aree ad uso promiscuo.

COMPOSIZ!OI;JE: L'immobile oggetto di vaiutazione & un appartamento al piano prime
posto nel late Sud-Ovest del condominio ed un garage at piano interrate rel condominio
“isola Felice”. L'accesso all'unita avviene tramite le scale condominiali e/o lascensore che
lo collegano al piano interrato dove ¢i sono i garage.

L'appartamento e distribuito in un unico piano, ha una superficie esterna lorda SEL di
circa m? 62,24, una terrazza e due balconcini di complessivi m? 6,26 circa, nelfinterrato
c'e il garage con SEL di m? 16,90 circa. La superficie commerciale dellimmobile, in
ragione della superficie principale ¢ della concorrenza delle superfici secondarie
ragguagliate ai rispettivi rapporti mercantiti misura complessivamente m? 72,57.

L'unita in oggetto & costituita dai seguenti vani: ingresso-soggiorne-cucina con una
superficie interna netta SIN {calpestabile) di circa m? 24,03, una camera di m” 14,44, un

bagno di m? 5,81 ed un corridoio-disimpegno di m? 5,47.
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Al piano interrato ¢'é | garage con una SIN presunta di m? 15,06,

ACCESSI DA: direfto dalla strada provinciale N° 46.

DESCRIZIONE CATASTALE:

Il fabbricato & censito all'Agenzia delle Entrate Ufficic Provinciale di Vicenza — Territorio
Servizi Catastali {Catasto Terreni e Fabbricati), nel Comune censuario di Isola Vicentina
al Catasto dei Fabbricati Foglio 8 Mn 1419:

- 8ub. 23, via G. Marconi; p. 1, cat A2, cl. 2, vani 3,0 - R.C.E. 247 80.

- Sub. 72, via G. Mareoni, p. 81, cat. C/6, cl. 2, mg. 15 -R.C.E. 17,82.

Oltre alla comproprieta su tutte le parti, cose ed impianti comuni dellinterc fabbricato ai
sensi delfarticolo 1117 e seguenti del codice civile ed in particolare sul seguenti beni:
Sub. 5 Via G. Marconi piano T (camminamenti & verde) B.C.N.C_ a tulti i sub.

Sub, 6 Via G. Marconi piano T (corte} B.C.N.C. ai sub da! 13 al 83.

Sub. 7 Via G. Marconi piano 8§1-T {rampa ed area di manovra), B.C.N.C, ai sub dal 48 al 83.
Sub. 8 Via Vié G. Marconi piano $1-T-1-2-3 (portice, vano scala, ascensore e terrazza di
copertura) B.C.N.C. ai sub dal 23 al 27 e dal 36 al 39.

CONFINI: Le singole unita hanno i seguenti confini in senso orario: it sub. 23 da Sud muri
perimetrali, sub 8 e sub 24; il sub 72 da Nord sub 7, sub 9, sub 73, sub 7 e sub 71.
VALORE DI STINA: 47.000,00 {in lettere Euro quarantasetiemila/00} pari ad euro
647.61/metro quadrato.

PREZZO A BASE ASTA: € 35.000,00 {in lettere Euro trentacinquemila/00} pari ad
eurg 482 26/metro quadrato.

VARIAZIONE CATASTALE: Non necessita di variazione catastale.

ABUSE Dallesame della documentazione non si sono rilevate difformita.
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LOTTO 2° SCHEDA PER PUBBLICITA

DIRITTO YENDUTO: PROPRIETA per lintero.

UBICAZIONE: ISOLA VICENTINA, in Via del Sagrato n® 11 interno 12.

TIPOLOGIA: appartamente in condaminio al piang secondo con garage al piano interrato
oltre ad aree ad uso promiscuo.

COMPQSIZIONE: L'immobile oggetto di valutazicne & un appartamento al piano secondo
posto nel lato Nord -Est del condominio ed un garage al piano interrato nel condominio
“Isota Felice”, L'accesse all'unita avviene tramite le scale condominiali e/o I'ascensore che
lo coliegano al piano inferrato dove ci sono | garage.

L'appartamento é distribuite in un unico piano, ha una superficie esterna lorda SEL di
circa m? 50,83, due balconcini di complessivi m? 0,7¢ circa, nellinterrato ¢'@ it garage con
SEL dim? 17,44 circa. La superficie commerciale deliimmabile, in ragione della superficie
principale e della concorrenza delle superfici secondarie ragguagliate ai rispettivi rapporii
mercantili misura complessivamente m? 59,79,

L'unitd in oggetto & costituita dai seguenti vani: ingresso-soggiorno-cucinag cen una
superficie interna netta SIN (calpestabile) di circa m? 17,93, una camera di n#* 14,29, un
bagrno di m? 5,02 ed un corridcio-disimpegno di m? 2,84.

Al piano interrate c'é il garage con una SIN presunta di m? 15,14,

ACCESSI| DA diretto dalla strada provinciale N* 46,

DESCRIZIONE CATASTALE:

Il fabbricato & censito'aIE’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza - Territorio
Servizi Catastali (Catasto Terreni e Fabbricati), nel Comune censuario di Isola Vicentina
al Catasto dei Fabbricati Foglio 8 Mn 1419;

- Sub. 46, via G. Marconi, p. 2, cat. A/2, ¢l. 2, vani 2,5 - R.C.E. 206,58.
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- Sub. 51, via G. Marconi, p. 81, cat. C/6, ¢l. 2, mq. 156 - R.C.E. 17.82.

Oltre alla comproprietd su tulte le parti, cose ed impianti comuni dell'intero fabbricato ai
sensi delfarticole 1117 e seguenti del codice civile ed in particolare sui seguenti beni:

Sub. 5 Via G. Marconi piane T {camminamenti e verde) B.C.N.C. a tuiti i sub.

Sub. 6 Via G. Marconi pianc T (corte) B.C.N.C. ai sub dal 13 al 83.

Suh. 7 Via G. Marconi piano S1-T (rampa ed area di manovra}, B.C.N.C. ai sub dal 48 al 83.
Sub. 10 Via Via G. Marconi piano $1-T-1-2-3 (camminamenti esterni, vano scala, ascensore e
terrazza di copertura) B.C.N.C. ai sub dal 17 al 22, dal 32 al 35 e dal 44 al 47.

CONFINIE: Le singole unita hanno i seguenti confini in senso orario: if sub. 46 da Nord
muri perimetrali e poi in senso orario sub 10 e sub 47; il sub 51 da Nord e pol [n senso
oraric sub 50, muri perimetrali, sub 52 e sub 7.

VALORE DI STIMA: 31.500,00 (in lettere Euro trentunomilacinquecento/00) pari ad
euro 526,84/metro quadrato.

PREZZO A BASE ASTA: € 23.000,00 (in lettere Eurg ventitremila/00} pari ad euro
384,68/metro quadrato.

VARIAZIONE CATASTALE: Non necessita di variazione catastale.

ABUSI: Dallesame della documentazione non si sono rilevate difformita.
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5.0. ALLEGATI

Sono inserit} in formata cartaceo gli allegati dal n° 01 al n® 14.

Copia della relazione e tuiti gii allegati, compresi quelli gia forniti in carta sono consegnati

in formatoe eletfronico su-CD-ROM.

10.

1.

12.

5.1. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Pocumentazione Fotografica N° 12 Foto e N° 59 Foto su CD.

5.2. LOCATION MAP

Vista Satellitare con Siradario.

5.3. DOCUMENTAZIONE CATASTALE
Visura Catastale.

Estratto di Mappa in scala 1/2000.
Elaborato Planimetrico.

Elenco Subalterni.

Planimetria catastale appartamento sub 23,
Planimetria catastale garage sub 72.
Planimetria catastale appartamento sub 46.

Planimetria catastaie garage sub 51.

5.4, ELABORAT] GRAFICI
Pianta appartamento sub 23.

Pianta garage sub 72.



13.

14.

18.
16.
17.
18.
19.
20.
21
22.
23.
24
25.
28,
27.

28.

28.

30.
31.
32

33.
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Pianta appartamento sub 48.

Piania garage sub 51.

5.5. DOCUMENTAZIONE URBANISTICA

Estratto dal Piano degli Interventi in scala 1/1000.

Estratto delle N.T.O.

Richiesta di accesso agli atti comunali.

Permesso di costruire n® P/77/2006.

Denuncia di inizio attivitd n® 63/06.

Parere WV.FFE. di conformita antincendio del progetto.

Denuncia di inizio attivita n® 158/07.

Denuncia di inizio attivita n® 184/07 ed elaborati grafict.

Autorizzazione beni paesaggistici € ambientali.

Autorizzazione allacciamento alla pubblica fognatura.

Certificato di conformita dell'impianto elettrico parti comuni.

Certificato di conformita dellimpiante elettrico appartamenti.

Relazione materiali impiegati negli impianti di riscaldamento, idrico-sanitari & gas.
Dichiarazione di conformita degli impianti di riscaldamento, idrico-sanitari e gas
relativa all'appartamento A1.

Dichiarazione di conformita degli impianti di riscaldamento, idrico-sanitaci e gas
relativa all'appartamento C9.

Dichiarazione di fine iavori.

Dichiarazione ai sensi deil'articolo 25 DPR 380.

Dichiarazione di conformita in materia di accessibilita.

Dichiarazione di conformita caratteristiche di isolamento termico.
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35
36
37
38

39

40.

41,

42.

43.

44,
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. Dichiarazione di conformita alla legge 10 della gqualificazione energetica.
. Richiesta certificato di prevenzione incendi.

. Inizio aftivita dell'autorimessa.

. Permesso di agibilitd n® n® AG/75/2009.

. Attestato di Qualificazione Energetica del sub 23,

. Attestato di Qualificazione Energetica del sub 46.

5.6. DOCUMENTAZIONE IPOTECARIA

Visura per nominativo.

Elenco formalita.

Alto di acquisto della proprieta (atto di compravendita, in data 23 novembre 2010 n®
111.846 di Repertorio e n® 20.079 di raccolta del Notaio dr. Glovanni Rizzi, notaio in
Vicenza, registrato presse I’ Agenzia delle Entrate di VICENZA 1 in data 01/12/201G AL
N. 812 Serie 1T e trascritto all’ Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza —
Territorio Servizio di Pubblicith Immobiliare — Sezione Staccata di Schio, in data 02
dicembre 2018 Regisiro Generale n® 11722 ¢ Registro Particolare n® $173).

Atto di acquisto della proprieta {atto di compravendita, in data 21 gennaio 2016 n® 4.943
di Repertoric e n® 1.696 d&i raccolta del Notaio dr. Diege Trenun, notaio in Vicenza,
registrato presso 1'Agenzia delle Entrate di VICENZA 1 in data 03/02/2616 AL N. 681
Serie 1T ¢ trascrtto ail’ Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza — Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di Schio in data 03/02/2016 Registro Generale n° 1000
e Registro Particolare n® 775).

Nota Ipoteca Giudiziale {atto in data 18/02/2013 Rep. n. 123/2013 del Tribunale di
BELLUNQ (BL), trascritto all’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza —

Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare di Schio i data 17/05/2013 Registro



45,

4q,

47.

48.

48

50.
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Generale n° 4457 e Registro Particolare n® 509).

Nota Ipoteca Giudiziale (atto in data 22/10/2015 Rep. n. 6853 del Tribunale di MONZA
(M), trascritto all’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza — Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Schio in data 3 1/03/2016 Registro Generale n° 2815
e Registro Particolare n® 427).

Nota Trascrizione Sentenza dichiarativa di Fallimento {Atto Giudiziario in data 17
Ottobre 2016, n° 283/2016 di Rep. del Tribunale di Treviso (TV) trascritta atl’ Agenzia
delle Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza — Temitorio Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Schio in data 14/11/2016 Regisiro Generale n° 10330 e Registro
Particolare n° 7641).

Nota Trasformazione societa (atto in data 06/10/2011 n° 13.311 di Repertorio ¢ n°
4.286 di raccoita del Notaio dr. Paolo Broli, notaio in Conegliano, traseritto all’ Agenzia
delle Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza — Territorio Servizio di Pubblicita
Immeobiliare di Schio in data 03/11/2011 R. Gen. n¥ 16232 e R. Part. n° 7254).

Nota Cessione Diritti Reali a Titolo Oneroso (atto in data 09/08/2012 n® 13.798 di
Repertorie cn® 4.623 di raccolta del Notaio dr. Paolo Broli, notaio in Conegliano, trascritto
all’ Agenzia delle Entrate Ufficio Provineiale di Vicenza — Territorio Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Schio in data 21/08/2012 R. Gen. n°® 7703 ¢ R. Part. n° 5918).

Nota Trasformazione societa (atto in data 09/08/2012 n°® 13.799 di Repertorio e n°
4.624 di raccolta del Notaio dr. Paolo Broli, notaio in Conegliano, trascritto all’ Agenzia
delle Entrate Ulficio Provinciale di Vicenza — Tesritorio Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Schio in data 05/09/2012 R. Gen. n°® 7952 ¢ R. Part. n® 6136).
Mutamento di denominazione o ragione sociale (atto in data 20/09/2012 n° 13.820 di
Repertorio e n° 4.642 di raccoltz del Notaio dr. Paslo Broli, notaio in Conegliano, trascritto

all’ Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza — Territorio Servizio di Pubblicita
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52.

53.

55.

57.
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Immobiliare di Schio in data 30/10/2012 R. Gen. n° 9499 ¢ R, Part. n® 7336).

5.7. DOCUMENTAZIONE ACCERTAMENTI
Richiesta informazioni ali'amministratore del condominio.
Verbale assemblea del 26/04/20186.

Regolamento di condominio con allegate le tabelle millesimali.

. Spese condominiali insolute relative al fotfo n° 1.

Spese condominiall insolute relative al lotto n® 2,

. Bilancio Consuntivo Individuale anno 2014,

Bilancic Consuntivo Individuale anno 2015,
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6.0. ALLEGAT! SEPARATIL.

a) CD-ROM contenente:
- in formato Word: la perizia;
- in formato PDF: la perizia completa degli allegati, la perizia firmata e le singole

sezioni degli allegati.

Il sottoscritto ritiene, con la soprariportata relazione, composta di n® 127 pagine, di n°® 57
allegati e da n° 01 allegati separati di aver fedelmente assolto l'incarico riceviito,

Nel consegnare la presente relazione, ringrazio per la fiducia accordatami e ricordo che
sono a disposizione per gualunque supplemento dindagine o per gualsiasi ulteriore
chiarimento.

Questa relazione sard depositata presso il curatore fallimentare dottor Raffagle Gailina in
data 01/03/2017, insieme agli allegati in duplice copia, in formato elettronico & in formato
cartaceo, il curatore provvederd a trasmetterla alla cancelleria fallimentare.

ALTIVOLE, li 01 marzo 2017
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ALLEGATI:

1. Documentazione Fotografica N° 12 Foto.
TRIBUNALE DI TREVISO FALLIVIENTO N ‘ SEZIONE
213/2016 | 5.1
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Perito Stimatore Geom. AUGUSTO ZILIO | pata: 15/02/2017

E’ vietata la riproduzione efo la duplicazione di tutto o in parte di guesto documento, se non autorizzata dal geom. Augusm Zilic
{L. 22/84/1941 n"633 Codice Civile Titalo IX Capo | Art. 2575-2578)




ALLEGATO N° 01

-

VISTA DA VIA GUGLIELMO MARCONI

VISTA DAL SAGRATO DELLA CHIESA



VISTA DEL SUB 23

VISTA DEL SUB 46



FOTO DEL LOTTO 1°

CUCINA-SOGGIORNO

BAGNO



CAMERA

GARAGE SUB 72



FOTO DEL LOTTO 2°

CUCINA-SOGGIORNO

BAGNO



CAMERA

GARAGE SUB 51



ALLEGATI:

2, Vista Satellitare con Stradario.

TRIBUNALE DI TREVISO FALLIMENTONT  SEZIONE
213/2016 | 5.2
LOCATION MAP

Perito Stimatore Geom. AUGUSTO ZILIO | pata: 15/02/2017

E’ vietata {a riproduztone e/o |a duplicazione di tutto ¢ in parte di questo documento, se non autorizzata dal geom. Augusto Zilio
(t. 22/04/1941 n°633 Cadice Civile Titolo IX Capo | Art. 2575-2578)




ALLEGATO N° 02







ALLEGATI:

3.

4.

8.

Visura Catastale.
Estratto di Mappa in scala 1/2000,
Elaborato Planimetrico.

Elenco Subalterni.

Planimetria catastale appartamento sub 23,

Planimetria catastale garage sub 72.

Planimetria catastale appariamento sub 46.

10. Planimetria catastale garage sub 51.

TRIBUNALE DI TREVISO

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

Perito Stimatore Geom. AUGUSTO ZILIO | pata: 15/02/2017

FALLIMENTO N°

213/2016

5.3

E’ vietata !a riproduzione efo Ja duplicazione di tutta o in parte di questo documente, se non autorizzata dal geom. Augusto Zilio
{L. 22/04/1941 n"633 Codice Civile Titolo IX Capo | Art. 2575-2578)
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Data: 06/12/2010 - n. T379147 - Richiedente: ZLIGSTI6T197401%

Agenzida del Tenitorio

CATASTO FABBRICATE
dflicia Provinciale di

Vicenza

8cheda n. 1 Seala 1: 209

_ — . i
Dichidrazione protoccllo o, ¥
Tlanimetrsia di w.i.u.irn Comun

Viz Guglielmo Marconi

HRAT68 de T 181072008 —

e di Isolz Vicentina

_ ALLEGAT® N° 08

Identificativi Catastali:

Sezione:
Foglio: § Iscritto ali'alkho:
Geomehri
Particella: 1413
Subalterro: 72 Prov. Vicenza N. 1877

i Compilata da:
Arbresi Giampaeole

Ultima planimetria i ate]

PIANO INTERRATO
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Data: 06/12/2016 - n. T379147 - Richiedente: ZLIGSTS6T19Z401X
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“Foglio: 8 - Particella: 1419 - Subalterno: 72 >

o

al (6/12/2016 - Comune di ISOLA VICENTINA (E35:4) -

S e

+

Catasto del Fabbricati ~ Situazione
VIA G. MARCONI piano: Si;

utale schede: ! - Formato di acquisizione: Ad( 210x297} - Formalo stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 06/12/2016 - n. T379143 - Richiedente: ZLIGSTS6T19Z401X

T T Dichiarazione protocoll;o 4., VIOAZA1H] dex ltifiZMUU?S’I
Agenzia del Territorio Plapimetria 4i u.i.u. in Comnne di Isola Vicentina o
CATASTO FABBRICATI Via Guglielno Maxconi ALLEGAT® N° 09
Utlicio Provinciale di Identifioativi Cakastali: Compiiata da:
Vicenza Sazione: Ambrosi Giampaolo
oy Iscrittn all'albo:
Foglio: B ot
Particella: 141%
— Subalterno: 46 Prov. Vicenza . 187%
Scheda n, 1 Seala 1: 200

T4

P..
1 ALLL i
1 ALLL

PIANO SECONDO

Ultima planimetria in atti

Data: 06/12/2016 - n. T379143 - Richiedente: ZLIGST36T197401X
Tatale schede: i - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesso: A4(210x297)

“Foglio: 8 - Particella: 1419 - Subaltermio: 46 =

- <

R

- Comune di ISOLA VICENTINA (E354)

3

Catasto dei Fabbricati - Sitnazione al 06/12/2016

VIA G. MARCONI piano: 2;
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Data: 06/12/2016 - n. T379145 - Richiedente:
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ALLEGATL:

11. Pianta appartamento sub 23.
12, Pianta garage sub 72.
13. Pianta appartamento sub 46.

14. Pianta garage sub 51.

TRIBUNALE DI TREVISO FALUMENTON® | SEZIONE |
—— 213/2016 | 5 4
ELABORAT! GRAFICI

Perito Stimatore Geom, AUGUSTO ZILIO ‘ paTA: 15/02/2017

E’ vietata [a riproduzione efo 1a duplicazione di tutto o in parte di questo documento, se non autorizzata dal geom. Augusto Zilio
[L. 22/04/1941 n"633 Codice Civile Titolo IX Capo { Art. 2575-2578)
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ALLEGATI:

15. Estratto dal Piano degli Interventi in scala 1/1000.

16. Estratto delle N.T.0O.

17. Richiesta di accesso agli atti comunali.

18. Permesso di costruire n° P/77/2006.

19. Denungcia di inizio attivita n® 63/06.

20. Parere VV.FF. di conformita antincendio del progetto.

21. Benuncia di inizio attivita n® 158/07.

22, Denuncia di inizio attivita n° 184/07 ed elaborati grafici,

23. Autorizzazione beni paesaggistici @ ambientali.

24, Autorizzazione allacciamento alla pubblica fognatura.

25. Certificato di conformita dellimpianto elettrico parti comuni.

28. Certificato di conformita delfimpiante elettrico appartamenti.

27. Relazione materiali impiegati negi impianti di riscaldamento, idrico-sanitari e gas.
28. Dichiarazione conformita impianti riscaldamento, idrico-sanitari e gas appartamento A1,
29, Dichiarazione conformita impianti riscaldamento, idrico-sanitari e gas appartamento C9,
30. Dichiarazione di fine lavori.

31. Dichiarazione ai sensi dellarticolo 25 DPR 380.

32. Dichiarazione di conformita in materia di accessibilita.

33. Dichiarazione di conformita caratteristiche di isolamento termico,

34. Dichiarazione di conformita alla legge 10 della qualificazione energefica.

35. Richiesta certificato di prevenzione incendi.

36. inizio attivita dell'autorimessa.

37. Permesso di agibilita n® n® AG/75/2009.

38. Attestato di Qualificazione Energetica del sub 23.

39. Attestato di Qualificazione Energetica del sub 46.

TRIBUNALE DI TREVISO FALLIMENTON® | SEZIONE
213/2016 | 5.5
DOCUMENTAZIONE URBANISTICA

Perito Stimatore Geom. AUGUSTO ZILIO \ DATA: 15/02/2017

E' vietata la riproduzione efola duplicazione di tutto o in parte di questo documento, se non autorizzats dal geom. Augusto Zilio
(L. 22/04/1941 n°633 Codice Civile Titolo X Capo ] Art, 2575-2578)




ALLEGATO N° 15

ISOLA VICENTINA 2016 | | prae:

T 1313/,

PRG/PI - centro storico Isola centro

Piano Regolatore Generale / Piano degli Interventi
Variante n. 6 (fase 1)
(ort. 18 dell L. 11/2004)

scada 1: 1680

gennaio 2016 - Approvazione e riadozione parziale zona D1 n. 14
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LEGENDA

EEELEEENC LY

GENERALITA’ DEGLI INTERVENTI

permetro Centd Storici

riferimento dei prospatfi

CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENT!
sagome limile auovi edifici {piante)

sopraelevazion; di 1 piano

dermolizione vincolante al cambio Cuse o alla nuova sdificazione
aliineamentl di gronda

elemanti puniuall significativi

INTERVENT! SULL'ESISTENTE EDIFICATO
unita minime df intervento

tufti gfi infervent

restauro Hologico

fisanaments conservativo

restauro proposifive

fistruthgrazions parziale df ipo A

risttivrazions parziale di fipo B

Astrutturazione globale

demotizione e ricosiruzions

demolizione senza ricostruzione

CONTESTO PRG/PI

zone B - diediizia residenziale esistents & di completamento
zone C1 - infermedia df espansione ¢i aree parziaimente edificate
one Cie - residenziale di cormpletamento rada

zohe G2 - di espansione residenzisle

zone C2 spaciale - Resideriziale integrata nelfambitc
del centro polifunzionale di Vatloraoks

Zone B1 - ingustrizle, arfigianale, & commerciale di completamento
zone D2 - imdustrisle, arfigianale, & commerciale di espansione
zone B speciale - mighoramento qualta usbana e leriioriale

Zote D3 - commerciale, direzionale, produttiva

zong D4 - produtiiva di iconversione
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asiglonte -

ambito di pertinenza delle formaci

seittozona E1

softozong £2

softozona £3

sottozena £4 ed £4

soitozona E4.C1

Edificazions diffusa

aree per Histruzione

aree per aftrezzature di foresse comune

aree per spazl pubbiic aftrezzati a parco, gioco & sport
centro tecico sportiva

Zona & parco naturale

aree per parchegyl

aree por ermergenya legate alla protezione oivile

aree per chiese e servizi religios

ares per servizi integral scuola delfinfanzia e attrezzature di interesse comune
sentiere nalyra

piste eictahili

parcors! pedonali

i prodetip
PO il shradale
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[
EBREREESEMN N
.=:¢! ll‘l!lg

= . ]
EENRNEN..

confine comunale

VINCOLI

verde privato

vincolo ambigtale passaggisticn
vincole mohumentale

parchi e giardin storicl ¢ spazi scopert:
ptivatl di interesse storico ambiantaie
VARIE

corsi d'acqua

ares di relazions pubblica

obllign df stramento urbarisfico altuativ
Ambits di progetiazions unitaria
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ISOLA VICENTINA 2015 | | rraer
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\LLEGATO N° 158

PRG/P.I. - NORME TECNICHE OPERATIVE

Piano Regolatore Generale / Piano degli Interventi
Yariante n. § (fase 1)
(art. 18 della L.v. 11/2004)

ottobre 20135 - Adozione

rEniwalapas. s S
PTE werm raurbz el oo




ART. 21 - ZONA A DI INTERESSE STORICQ-ARTISTICO

1. Disposizioni generali

1.1 E' costituita dai nuclei antichi dei centri abitati. In questa zona gli interventi sono possibifi soltanto entro i
limiti e con il rispetto delle prescrizioni seguenti, differenziate in relazione alle diverse categorie tipologiche
alle quali @ppartengono gli edifici.

1.2 i queste zone i P.L si attua per LE.D., previa progettazionc unitaria se ricadenti negli ambiti unitari di
progetto riportati nelle tavole di Piano 1:1000 e previo Piano di Recupero nelle zone dichiarate di degrado, in
attuazjone della specifica normativa relativa alle aree significative,

1.3 Le tavole 1:1000 di progetto del P.1. indicano per ogni parte del territorio significativa agli effetti della
composizione urbanistica ed edilizia gli interventi ammessi sulie aree, urbanizzate e non, sugli edifici, sulle
infrastrutture ed attrezzature, attraverso simbologie alle quali corrispondono modalita, tipi, caratteri espressi
nei vari paragrafi e negli articoli specifici.

1.4 Per 'ambito riporiato nelle tavole di Piano (area municipio}, la trasformazione edilizia & subordinata alla

predisposizione di un PUA unitario con previsioni planivolumeiriche, net rispetto defle seguenti prescrizioni

come evidenziate nelle planimetrie allegate (alla fiue delle presenti norme: demolizioni ~ prescrizioni

progetiuali ~ esemplificazioni progettuali):

- Volumetria massima realizzabile: & quella indicata per ciascun corpo di fabbrica (1 - 2), ed & comprensiva
del volume esistente;

- Altezza massima: & quella indicata per ciascun corpo di fabbrica, ove un pianc ha ['altezza prevista dal
R.E. e “st” corrisponde ad un sottotetto abitabile;

- Limite di massimo ingombro: indicata i} limite di massimo ingombro all'interno del quale va collocata fa
volumetria massima realizzabile, con posstbili scostamenti non superiori al 10%,

2. Destinazioni d'uso

2.1 Salve le destinazioni d’uso e 1 limiti di edificazione e utilizzazione stabiliti nelle tavole di piano, sono
ammesse le destinazioni d’uso della zona residenziale e comunque compatibili con i caratteri e i valori degli
immobili tra quelle elencate ali’art. 18.

3. Disposizioni particolari
3.1. Qualora nelle planimetrie di Piano fosse prevista I’ edificazione a distanza inferiore a quolia della disciplina
generale, l'indicazione planivolumetrica & prevalente configurandosi come “intervento  disciplinato
puntualmente” ai sensi dell’art. 17, comma 3 della L.r. 1172004 -didSm- i proprietd 2535T
silascio-del-titolo-abilitorive-deve essere-prodotte-Lassenso-del conf :

v

3.2. In queste zone qualunque intervento & subordinato al pieno rispetto di quanto indicato nelle singole schede

B e relle tavole delle zone significative e in particolare ai singoli gradi di protezione assegnati ad ogni unita
minima d’intervento.

3.3. Gli interventi previsti all'interno degli ambiti d progettazione unitaria dovranno essere attuati nel rispetto
delle seguenti prescrizioni, previa la sottscrizione di una convenzione o atto unilaterale d’obbligo di cui
all’art. 21 della L.R. 11704, in cui in particolare, sia stabilito limpegno a realizzare gli interventi come previsto
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e siano fissati i criteri per un equo riparto degli oneri e dei benefici secondo quanto stabilito all’articela 35 della
legge stessa:

3.4 ambito localita Brasco {tav. 13.3.f):

Le aree di sosta, nel rapporto di 1,0mq/mq di superficie lorda di pavimento delle funzioni non residenziali,
saranno comuri sia per I'attivita ricettivo turistica esistente che per quella in ampliamento e usufruiranno
del medesimo accesso dalla viabilita pubblica;

La recinzione sara tipologicamente uniforme su tutto il [ronte strada, con preferenza per 1'adozione di siepi
ed alberature che ripropongano le tradizionali suddivisioni fondiarie: eventuali muri di sostegno saranno
rivestiti in sasso/pietra in analogia alle «masiere» esistenti;

Dovra essere posta particolare cura nella definizione della quota di imposta delle coperture al fine di
preservare la percezione visiva verso la pianura dal punto panoramico dell'incrocio tra via Lombarda e via
Beliavista;

Dovra essere predisposto uno studio accurato per il trattamento def reflui - in quante ta zona & priva di
fognature ~ privilegiando soluzioni a ridotto impatto ambientale quali la fitodepurazione secondo le
indjcazioni che saranno fornite dall' Ufficio Tecnico,

3.5 ambito localita Povoli {tav. 13.3.9):

Gli accessi diretti da via Bellavista saranno al massimo due (uno ogni due lotti}, con utilizzo preferenziale
degli accessi gia esistenti per ogni propriet2, if sentiero natura riportato in planimetria avra una sezione di
almeno 1,5 m e correri parallelamente a via Bellavista;

La recinzione sara tipologicamente uniforme su tutto i fronte strada, con preferenza per I'adozione di siepi
ed alberature che ripropongane le tradizionali suddivisioni fondiarie; eventuali muri di s0Stegno saranne
rivestiti in sasso/pietra in analogia alle «masiere» esistent;

1l colmo di copertura sard parallelo alle curve di tivello, in analogia agli edifici circostanti;

Dovra essere predisposto uno studio accurato per il trattamento dei reflui — in quanto la zona & priva i
fognature — privilegiando seluzioni a ridotto impatto ambientale quali la fitodepurazione secondo le
indicazioni che saranno fornite dall’ Ufficio Tecnico.

3.6 ambito localita Zordani {tav. 13.3.g):

Non & ammessa 1'apertura di nuovi accessi diretti su via Vallugana, potendosi riutilizzare vaforizzandolo,
I'antice percorso di uso pubblico che attraversa I'area;

La recinzione sara tipologicamente uniforme su tutto il fronte strada, con preferenza per 'adozione di siepi
ed alberature che ripropongano le tradizionali suddivisioni fondiarie’ eventuali muri di sostegno saranno
rivestiti in sasso/pietra in analogia alle «masicre» esistent;

Il colmo di copertura sara parallelo alle curve di livello ed umogeneo per tutti gli edifici;

Dovra essere predisposto uno studic accurata per il trattamento dei reflui - in quanto la zona & priva di
fognature - privilegiando soluzioni a ridotto impatto ambientale quali la fitodepurazione secondo le
indicazioni che saranno fornite dall’ Ufficio Tecnico.

3.7 ambito localita San Lorenzo (tav. 13.3.g):

Deve essere previsto un unico accesso comune sulla strada comunale:

le recinzioni saranno tipologicamente uniformi su tutto il fronte visibile dalla strada, can preferenza per
V'adozione di siepi ed alberature che riprapongano le tradizionali suddivisioni fondiarie: eventuali murt di
sostegno saranno rivestiti in sasso/pierra in analogia alle «masiere» esistenti;

il colmeo di copertura sara parallelo alle curve di livello ed omogeneo per tutti gli edifici;

dovra essere predisposte uno studio accurato per il frattamento dei reflui — in quanto la zona & priva di
fognature - privilegiando soluzioni a ridoito impatto ambientale quali la fitodepurazione secondo le
indicazioni che saranno fornite dall’ Ufficic Tecnico.

E' consentito su futti ghi edifici esistenti il recupero a fini abitativi di volumi destinat all'use agricolo, altre
destinazioni d'uso come quelle ricettive e quelle relative all'artigianato di servizio, a deposito e a
magazzino, devono essere tipologicamente compatibili con gli edifici interessati.

Il perimetro delle Unitda Minime d'Intervento potra essere modificato sulla base deli'analisi filologica
preliminare alla progettazione e potra essere precisato in sede di rilascio del permesso di costruire.

La disciplina degli interventi & definita dall' Art. 22 che gradua le tipologie e le modalita di intervento
secondo le classi di valore culturale e relativi gradi di tutela artribuiti alle singole unitz minima
d’intervento sulla base del valore emergente che le caratterizza.
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5. L'intervento edilizio deve riferirsi ad un progetto unitario esteso all'intera unitd minima d’intervento net
rispetto delle distanze stabilite dal Codice Civile ed essere realizzabile in modo coerente, con gli edificl di
valore culturale; a tal fine il Comune sentita la Commissione Editizia Locale per il Paesaggio, pud imporre,
anche nelle nuove edificazioni, altezze, distanze e allineamenti diversi da quelli stabiliti per le zone di
appartenenza, nonche imporre I'uso di materiali, finiture e modalita di intervento coerenti con il carattere degli
immobili di maggior valore culturale; per quanto concerne le tipologie e i materiali da utilizzarsi dovra
uniformarsi a quanto previsto, per l¢ nuove costruzioni, al successivo art. 22,

6. Allo scopo di dotare le abitazioni esistenti delle autorimesse o di altri vani accessori mancanti, song inoltre
consentiti, mediante progettazione unitaria estesa all'intera unita minima d’intervento, con specifico piano di
recupero, ampliamenti fino a 50 mc per alloggio, fatte salve le distanze previste dal Codice Civile,

7. In tutte te Unita Edilizie sono consentiti locali con altezza utile, superfici minime, rapporti di illuminazione
¢ altezze del piane di calpestio dal piano di campagna, inferiori a quelli stabiliti da! Regolamento Edilizio, ai
sensi del D,M. 9/6/89.

8. Per gli spazi scoperti, interni alle Unita Fdilizie, deve essere garantita la salvaguardia e il recupero degli
elementi di valore culturale, artistico, naturalistico o di particolare interesse anche per la tecniche costruttive
usate,

9. E' sempre ammesso ricavare gli spazi a parcheggio in caso di interventi di vistrutturazione edilizia sulle aree
scoperte di pertinenza dell’unita edilizia. In caso di ampliamento o di cambio di destinazione d’uso
urbanisticamente rilevante del fabbricato, dovranno essere reperiti, anche se interrati, gli spazi a parcheggio
pubblice quale standard primario e privato previsti dalle L. 122/89 - qualora cid non fosse possibile, i relativi
spazi dovranno essere monetizzati,

10. Analisi filologica

10.1 Tusti gli interventi, esclusi quelli di manutenzione ordinaria e straordinaria, sono soggetti alla
presentazione di un progetio basato sull'analisi filologica di tutti gli immobili esistenti nell'Unita Edilizia, I
progetto puo riguardare anche parte degli immobili compresi nell'Unita Edilizia, ma deve essere riferito
all'analisi dell'intera unit minima d intervento.

10.2 L'analisi filologica pud dimostrare valori diversi da quetli risultanti dal P.L; in tal caso sono consentiti tipi
di intervento corrispondenti alle classi di valore risultanti dall'analisi.
L'analisi filologica contiene:
 l'analisi storica degli immobili, con particolare riferimento alle trasformazioni subite dagti edifici e
dagli spazi scoperti di pertinenza:
* lostato di fatio deghi edifici, mediante il rilievo quotato, 1a descrizione delie destinazioni d'uso e delle
condizioni statiche ed igieniche, le informazioni sui materiali e sulle tecniche usate nella costruzione;
* lo stato di fatto degli spazi scoperti. mediante il rilievo del suolo e delle alberature. con
specificazione delle specie arboree, delle pavimentazioni esterne, delle recinzioni e di ogni altro
elementa fissa che concorre a caratterizzare I'ambiente:
* ogni altro documento necessarfo per descrivere | caratferi storici e architeftonici degli immobili
interessati.

10.3 Le definizione ¢ l'approfondimento dei temi di indagine sara valutata dal progettista in relezione al tipo e
alla importanza dell'intervento. 11 Comune si riserva comunque la facoltd di richiedere ulteriori
approfondimenti mediante |z produzione di elaborati, documenti, campionature, ritenuti necessari per la
valutazione dell'intervento.

11. Disposizioni per la salvaguardia e riqualificazione degli spazi aperti al pubblice-riordino delle Fronti
edilizie

11.1 Gli interventi sulle fronti edilizie prospettanti gli spazi aperti al pubblico o da essi, comunque, visibili,
devono essere rapportati e coordinati con gli interventi sugli spazi pubblici e di uso pubblico.

Ad integrazione della disciplina stabilita al successivo Art, 21, valgono i seguenti indirizzi di cui gli operatori
pubblici e privati devona tenere conto, potendosi discostare solo per motivate ragioni:
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¢ le fronti edilizie esistenti, comprese le coperture, vanno liberate dalle sovrapposizioni incongrue
rispeto alte caratteristiche tipologiche e formali degli edifici e vanno riqualificate mediante il riordino
dei volumi tecnici e degli impianti tecnologici, comprese le antenne, la corretta progettazione degli
abbaini e delle aperture di luce sulle falde di copertura, la verifice di compatibilita progettuale dei
manufatti in adeguamento alle norme di sicurezza, la corretta installazione di insegne, bacheche,
impianti pubblicitari, ecc. che esercitano un peso visivo nello spazio urbano;

* vanno mantenute le caratteristiche storiche, tipotogiche e formali dei reiti, det portici, delle aperture
(finestre, ingressi, vetrine, ecc.) tiportando, quando possibile, gli elementi che risultano incongrui per
dimensione, forma, materiali ¢ colori, enfro i limiti degli impianti compositivi storici ed impiegando i
materiali e le tecniche proprie o coerenti con quelle della tradizione locale;

* lascelta del rivestimenti, degli intonaci, dei colori viene effettuata sulla base di campionature riferite
agli elementi consolidati dell'immagine urbana.

12. Disposizioni per la tutela e valorizzazione degli spazi pubblici o di uso pubblico

12.1 Tutti ghi intervent, comprese le manutenzioni devono essere orientati al riording unitario dell'immagine
urbana e alla riqualificazione fisica ¢ funzionale degli spazi aperti al pubblico, garantende la conservazione dei
caratteri morfologici e ambientali ed il recupero dei manufatti, degli elementi e dei segni che documentano la
memoria storica del centro urbanc. Pertanto gli interventi sugli spazi aperti, pubblici o di uso pubblico, vanna
rapportati e coordinati con gli interventi sulle fronti edilizie che ne determinano il contorno.

12.2 Attenzione particolare deve essere posta ai seguenti elementi:

* spazi e percorsi pedonali, da riordinare ed ampliare, con U'eliminazione delle harriere architettoniche,
il recupero degli elementi originali o di interesse storico, l'impiego dei materiali propri e coerenti con
quelli della tradizione locale;

¢ illuminazione puhblica, destinata non tantc a rispandere al generico bisogno di ilfuminare, ma
soprattutto a sotiolineare ja specificita delle architetiure, delfle prospettive, delle quinte edificate, degli
elementi naturali;

* segnaletica di pubblica wtilita ed altri dispositivi per I'informazione evitando che |'affollamento
delle diverse segnaletiche, le sovrapposizioni, la casualita, la qualita della grafica e dei supporti
prevarichino {'tdentita dei luoghi storici;

» componenti di arredo e manufatti fumzionali (fioriere, cabine telefoniche, pensiline e fermate dei
mezzi pubblici, contenitori per rifiuti, ecc) la cui tipologia, qualitd ed ubicazione devono essere
adeguati alle esigenze dell'utenza.

¢ aree di relazione pubblica (coort, slarghi, piazze, ecc.) & prescritto I"obblige di tenerle libere da ogni
ingombro e recinzione;

ART. 22 SCHEDE B COMPRESE IN AMBITI DI EDIFICAZIONE DIFFUSA E/O RELATIVE AD
EDIFICI ISOLATI

1. Le Schede B individuano gli insediamenti urbani e rurali, le agpregazioni edilizie, i singoli edifici e
manufatti che, con le rispeitive aree e pertinenze, hanno particolari caratteristiche ambientali e architettoniche.

2. Disposizioni generali
2.1 Per le aree ed edifici ricadenti all’interno delle Schede B sono ammessi ghi interventi puntuali indicati, nel

rispefto del grado di tutela assegnato, dell’unitz minima di intervento e delle prescrizioni previste dalie presenti
norme,

2.2 1l perimetro delle unith minime d'intervento potra essere variato sulla base dell'analisi filologica
preliminare alla progettazione e sara precisato in sede di rilascio del Permesso di Costrisire o DIA.

2.3 La disciplina degli interventi @ definita dall'art. 22 delle presenti norme, che gradua le tipologic e le
modalita di intervento secondo le classi di valore culturale e relativi gradi di tutela attribuiti alle singole unita
minima d'intervento sulla buse def valore emergente che le caratterizza.
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2.4 L'intervento edilizio deve essere realizzabile in modo coerente con ghi edifici di maggiore valore culturale
ubicatf nelle immediate vicinanze. A tal fine, il Responsabile dell Ufficio poira fmporre f'use di materiali,
finiture e modalita di intexrvento coerenti con il carattere degli immobili di maggior valore culturale,

2.5 I portici evidenziati nefla cartografia dovranno essere valorizzati e, se occlusi, dovranno essere ripristinatt
gli element architettonici e la partitura originari.

2.6 Cli edifici contrassegnati con obbligo di demolizione devono essere demoliti contestualmente al cambio
d'uso o allu costruzione dell edificio subordinato ed il certificato di abitabilita o agibilita sar rilasciato solo ad
avvenuta demolizione dell’edificio.

2.7 Allo scopo di dotare le abitazioni esistenti deflc autorimesse o di altri vani accessori mancanti, sono inolire
consentiti, mediante progettazione unitaria estesa all'intera unita minima d'intervento, con specifico piano di
recupero, ampliamenti fino a 50 mc netti per alloggio. L'ampliamento dovra rispettare e distanze indicate per
le nuove edificazioni all'interno delle schede B e riportate al successivo art. 22, farti salvi i diritti dei terzi,
conformemente al Codice Civile e alle norme Igienico Sanitarie. Andranne privilegiati interventi che non
pregiudichine, nascondanc o deturpino gli edifici di pregio o Vintero complesso del Borgo o Contrada,
ancorche si tratti di architettura povera.

2.8 Negli spazi scoperti deve essere garantita la salvaguardia e il recupero degli efementi di valore culturale,
artistico, naturalistico o di particolare interesse anche per Ie tecniche costruttive usate.

2.9 In caso di nuova edificazione, ampliamento. sopraelevazione o cambio di destinazione d'uso del fabbricato,
dovranno essere reperit{, anchie se interrati, gli spazi a parcheggio privato previsti dalle L. 122/89. E’ sempre
ammesso ricavare gli spazi a parcheggio sulle aree scoperte di pertinenza dell unith edilizia. Per ogni nuova
alloggio deve essere reperito almeno un posio auto coperte di mq 15.

3. Prescrizione D.G.R. 3727 del 20/11/2007: sono tiportate in cartografia.

4. Destinazioni d'uso

4.1 Destinazioni duso: per i fabbricati ricadenti in zone diverse da quelle di tipe "E" le destinazioni duso
ammesse, salvo diversa specifica indicazione, sono quelle proprie di ciascuna zona: per ghi altri fabbricati, fatta
salva eventuale diversa indicazione puntuale, & consentita la destinazione d'uso residenziale nonché le strutture
per attivita ricettivo turistica e della ristorazione, ritenendo prioritario per I'interesse pubblico la conservazione
e fa valorizzazione dell'immobhile rispetio alia conferma della destinazione d'use in atto.

4.2 All'interno degli annesst rustici esistenti non @ consentita la realizzazione di nuovi allevamenti o ricoveri
di animali.
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ART. 23 - DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI NEGLI IMMOBILI DI VALORE CULTURALE
DELLA ZONA “A” E DELLE SCHEDE B ESTERNE AI CENTRI STORICI

1. La disciplina rignarda gli immobili di valore culturale esisienti all'interno delle ZT.0. "A” e delle Schede
B; ad ogni uniti minima d’intervento corrispondono 1 gradi di tutela con & tipi di intervento consentiti.

z. Le Unita Minime d'Intervento possono comprendere anche immobili o parti di immobili di valore culturale
diverso da quello emergente assunto a base della classificazione. Il diverso valore pud essere accertato dalle
tavole di analisi o dalla stessa "analisi filologica" preliminare alla progettazione.

3. Previo nulla osta del Responsabile igiene pubblica dell'ULSS, possono essere consentite, anche in presenza
di cambio di destinazione d’uso, altezze utili, superfici minime, rapporti di illuminazione e altezze dal piano
campagna, inferiori a quelle stabilite dual Regolamento Edilizio, se cid & giustificato dalla necessita di
salvaguardare il valore culturale delle strutture edilizie, accertato dalle suddette analisi fliologiche.

4. In ottemperanza all’art. 44 delle NA def PAT, a ciascun edificio & attribuito un grade di tutela al quale
corrispondone gradi di intervento secondo il prospetio allegato e con le modalita indicate ai commi seguenti:

GRADO DI TUTELA GRADO DI INTERVENTO
Grado 1 - Edifici storico ambientall notevoli di cui agliartt. 10e | Grado di intervento 1 - restauro filologico
11del D.lg.va n. 42/'04 e s.m.i, Grado di intervento 2 - risanamento conservativo
Grado 2 - Edifici storici di notevole interesse storico, Grado di interventa 3 - restauro propasitive
paesaggistica ed ambientale di cui all'art. 736 det D.lg.vo n.
4204 e s.m.i.
Grado 3 - Edffici di interesse ambientale e paesaggistice Grado di interventa 4 — ristrutiurazione parziate di tipo a

Grado 4 - Edifici che ancorché di architettura povera, risuitano Grado di intervento 5 - ristrutturazione parziale d tipo b
assefe caratteristic] della cultura locale

Grado 5 - Edifici di epoca recente o che hanno subito interventi Grado di intervento 6 - ristrutiurazione gtobale

di trasformazione che nan rendona pid riconoscibile impianto Grado di intervento 7 - demolizione e ricostruzione
originario
Nessun grado di tutela Grado di interventa 8 - demolizione senza ricostruzions

Grado di intervento 0 - tutti gli interventi

Nel primo Piano degli Interventi il grado di tutela & desunto in rapporto al grado di intervento gia attribuito al fabbricato:
in caso di contrasto tra interventi ammessi da grado di tutela e interventi ammessi dal grade di intervento, prevale
Fintervento piir restrittivo.

Successivamente alla verifica dell’attribuzione del grada di tuteiz in rapporto alle specifiche caratteristiche delledificio,
if Pl potra modificare it grado di intervento gid attribuito purchi nel rispetto delle modakta indicate da ciascun grado di
tutela,

It P.|. attribuisce valore prevalentemente di tutela agli intervent? di Ristrutiurazione parziale di tipo a e b refativi ad edifici
con grado di ttela 3 o 4.

GRADI DI TUTELA

Grado di tutela 1 - Edifici storico ambientali notevoli di cuj agli artt. 10 e 11 del D.Ig.vo . 42/'04 e s.m.i.
Riguarda gli edifici e i manufatti di riconosciuto valore storico, architettonico e ambientale, gii edifics
monumentali, le chiese e i complessi religiosi, gli edifici che costituiscono elementi fondativi e di
identificazione del centro urbano ¢ del suo territorio.

Gli interventi amrmessi dai gradi di intervento devono esserc eseguiti nel rispetto delle seguenti modaliei:

* restauro e ripristino dei paramenti esterni e qualora risulting di documentato valore culturale e
architettonico, degli ambienti interni;

¢ conservazione e ripristino dei caratteri distributivi dell’edificio nelle parti di documentato valore
culturale, con possibilita di modificare la distribuzione e dimensione dei locali nelle altre parti;

*  consolidarnenio delle struttuce principali e/o sostituzione di parti non recuperabili, senza modificare la
posizione ¢ la quota delle murature portanti, dei solai, delle volte, delle scale e del tetto;
Nell'intervento dovrannc essere prioritariamente riutilizzati gli efementi originari ¢ solo in caso di
impossibilita sf potra ricorrere a materiali analoghi e compatibili;

* inserimento di impianti tecnalogici e igienico-sanitari nel rispetio dei caratteri architettonict
dell’edificio;

*  manlenimento delle parii aperte ¢ dei loggiati o porticari originari ancora riconoscibili;
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Grado di tutela 2 - Edifici storici di notevole interesse storico, paesaggistico ed ambientale di cui all'art.
136 det D.lg.vo n. 42/'04 ¢ s.m.i.
Riguarda edifici e manufatti - di pregio architettonico, aventi elementi di particolare qualita (aspetto
compositivo, elementi decorativi), di valore ambientale, culturale, tipologico e documentario, integri ¢
con possibilita di recuperare i caratteri originali mediante limitati interventi ediliz,

Gli interventi ammessi dai gradi di intervento devono essere eseguiti nel rispetto delle seguenti modalita:

¢ resfauro e ripristinc dei parametri esterni e qualora risultino di documentato valore culturale degli
ambienti interni; sono consentiti anche interventi di ricomposizione o riproposizione filologica dei
prospetti modificati nel tempo, purché le modifiche e le nuove aperture non alterine i caratteri
architettonici dell’edificio;

* conservazione dei caratieri distributivi deli’edificio qualora risultine recuperabili e di documentate
valore culturale, con possibilita di modificare la distribuzione & la dimensione det Jocali nelle parti
prive di valore;

*  consolidamento delle strutture principali efo sostituzione di parti non recuperabili, senza modificare la
posizione e la quota delle murature portanti, dei solai, delle volte, delle scale e del tetto;
Nelt'intervento dovranno essere prioritariamente riutilizzati gli elementi di pregio originari;

* evenluale sopraelevazione del pianc di calpestio al piano terreno dell’edificio per migliorare le
condiziont di abitabilita, garantendo comungue una attezza netta minima dei locali 2,55 m;

* inserimento di impianti tecnologici e igienico-sanitari nef rispetto dei caratteri architettonici
dell’edificio;

* mantenimento delle parti aperte ¢ dei loggiati o porticai originari ancora riconoscibili;

Grado di tutela 3 - Edifici di interesse amhientale e paesaggistico
Riguarda gli edifici e 1 manufatti con qualita proprie non rilevanti ma che presentano, verso lo spazio
pubblico o I'ambiente circostante, un valore storico-documentale legato alla tradizione e alla cultura
locale e di immagine ambieniale, edifici lungo le strade di borgo, edifict dei nuclef storici extraurbani.

GH interventi ammessi dai gradi di intervento devone essere eseguiti nel rispetto deile seguenti modalita:

* reslaurc e ripristino det paramenti esterni e qualora risultino di documentato valore culturale degli
ambienti interni; sono consentiti anche interventi di ricomposizione det prospetti modificati nel tempo
purché le modifiche e le eventuali nuove aperture non alterino i caratteri architettonici detl’edificio;

® conservazione dei caratteri distributivi dell’edificio qualora risultino recuperabili e di documentato
valore culturale, con possibilita di modificare la distribuzione e la dimensione dei locali nelle parti
prive di valore;

* consclidamento delle strutture principali ¢ sostituzione di parti non recuperabili con possibilita di
adcguare le altezze minime dei locali a quelle stabilite dai regolamenti vigenti, senza modificare le
quote delle finestre, della linea di gronda e del colmo de tetto:

* eventuale sopraclevazione del piano di caipestio al piano terreno dell’edificio per migliorare le
condiziont di abitabilita, garantendo comurnque una altezza netta minima dei locali 2,55 m;

= nserimentc di impianti tecnologici e igienico-sanitari nel rispetio dei caratteri architettonici
dell’edificio;
mantenimento delle parti aperte e dei loggiati o porticati originari ancora riconoscibili:
¢ consentito ['uso di materiali e tecniche costruttive anche diverse da quelte originarie purché coerentt
con 1 caratteri architetfonici dell’edificio e con § ambiente circostante,

Grado di tutela 4 - Edifici che ancorché di architettura povera, risultane essere caratteristici della
cuftura focale
Riguarda gli edifici e i manufatti che mantengono sostanzialmente inalterali rispetto all impianto
originario, 1'aspetto esteriore ed i caratteri morfologici e tipologici ai quali si riconosce un valore
storico/documentale legato alla tradizione ¢ alla cultura locale ¢ di immagine amblentale, edifici rurals,
e con valori di unftaricta architettonica e di impianto urbano di matrice rurale.

Gl tnterventi ammessi dai gradi di intervento devong essere escguiti nel rispetto delle seguenti modality:
¢ restawro e ripristino def paramenti esterni, sono conseniili anche interventi di ricomposizione dei
prospetti modificati nel termpo.purché le modifiche e le eventuali nuove gperture non alterino i
caratteri architettonici dell'edificio anche in relazione al contesto edificato o ambientale;
*  possibilita di modificare la distribuzione e la dimensione dei lacali;
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* consolidamento delle strutture principali e sostituzione di parti non recuperabili con possibilita di
adeguare le altezze minime dei locali a quelle stabilite dai regolamenti vigenti, senza modificare le
quote delle finestre, della linea di gronda e del colmo del tetio;

* eventuale sopraelevazione del piano di calpestio al piano terreno dell'edificio per migliorare le
condizioni di abitabilita, garantendo comunque una altezza netta minima dei Iocali 2,55 m;

¢ inserimento di impianti tecnologici ¢ igienico-sanitari nel rispetto dei caratteri architettonici
dell’edificio;

* cventuall tamponature delle parti aperte (fienili, e simili) dovranno essere effettuati con tecniche che
consentanc la leggibilita dell’organismo edilizio originario anche dopo §'intervento, ricorrendo ad
esempio all'uso di materiali leggeri quali legno o vetro;

* & consentito I'uso di materiali e tecniche costruttive anche diverse da quelle originarie purché coerent
con i caratteri architettonici dell’edificio e con {'ambiente circostante.

Grado di tutela 5 - Edifici di epoca recente o che hannoe subito interventi di trasformazione che non
rendono pill riconoscibile F'impianto originario
Riguarda gli edifici e § manufatti di epoca recente o che hanno subjto interventi di trasformazione che
non rendono pit riconoscibile 'impianto originario che dovranno essera ricondotti a forme tipologiche
Pit congruent! con il carattere storico del contesto,

Gli interventi ammessi dai geadi di intervento devono essere eseguiti nel rispetto delle seguenti modalita:
*  ristrutturazione edilizia totale con ridefinizione dell impianto planivolumetrico;
* sosliluzione edilizia anche con accorpamento di volumi pertinenziali Jegittimi finalizzato a ridare
unitarieta agli originali spazi libert;
* demolizione senza ricostruzione per i manufatti in contrasto con 1'ambiente.

GRADI DI INTERVENTO

4.1 GRADO DI INTERVENTO 1 - restauro filologico

Sonc consentiti gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e risanamento conservativo
eventuale ampliamento solo laddove indicato dalla cartografia di piano, da eseguirsi mediante:

1} - restauro dei parament} esterni e degli ambienti interni di documentato valore culterale;

2} - conservazione o Tipristino dei caratteri distributivi defl'edificic nelle parti di documentato valore culturale;
3} - consolidamento delle strutture principali e/o sostituzione di quelle non recuperabili, senza modificare ia
posizione ¢ le quole delle murature portanti, def solai, delle volte, delle scale e det tetto, mantenendo le aperture
esistenti verso ' esterno;

4) - inserimento di impianti tecnologici ¢ igienico-sanitari nel rispetto dei caratteri architettonici deH'edificio;

5} - mantenimento, ripristino e restauro delle porticature e delle parti aperte di valore culturale;

6} - restauro efo ripristino degli spazi scoperti e dei manufatt esistenti d'interesse slorico efo artistico.

Per gli edifici o parti di edificio prive di valore culturale, individuate nelle Tavole di analisi o dall'anaiisi
filologica, sono consentiti anche ghi interventi di ristrutturazione edilizia, purché finalizzati alla riqualifi-
cazione architettonica & ambientale dell 'insieme .

Le superfetazioni di epoca recente che contrastano con 1 valori da tutelare, possonio essere conservate solo se
vengono rese coerenti con { caratteri delle emergenze architettoniche.

E' consentito I'uso di materiali e tecniche costruttive anche diverse da quelle originarie purché coerenti con i ca-
ratteri archilettonici dell'edificio ¢ con l'arnbiente circostante.

4.2. GRADO DI INTERVENTO 2 - risanamento conservative

Sono consentiti gli interventi di manutenziorne ordinaria, straordinaria, restauro e risanamento conservativo
eventuale ampliamento solo laddove indicato dalla cartografia di piano. da eseguirsi mediante:

1) - restauro e ripristino dei paramenti esterni e degli ambienti interni di documentato valore culturale;
2) - conservazione dei caratteri distributivi dell'edificio di documentato valore culturale, con possibitita di
modificare la distribuzione e la dimensicne dei locali nelle parti prive di valore;
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3) - consolidamento delle strutture principali e/o sostituzione di parti non recuperabili, senza modificare la
posizione e le quote delle murature portanti, dei solai, delfe volte, delle scale ¢ del tetto, mantenendo le aperture
esistenti verso U'esterno;

4) - inserimento di impianti tecnologici e igienico-sanitari nel rispetto dei caratteri architettonici dell'edificie;

5) - mantenimento, ripristino e restauro dei portici e delle parti aperte di valore culturale;

6} - restauro e/o ripristino degli spazi scoperti e def manufatti esistenti di interesse storico e/o artistico;

7} - modeste modifiche distributive interne anche con variazione del numero delle unita abitative;

Pud essere consentita ta costruzione di locali di servizio nel sottosuoto dei fabbricati, purché disimpegnati da
collegamenti interni e a condizione che non vengano compromessi i caratteri e il valore architettonico degli
edifici.

Per gli edifici o parti di edificio prive di valore culturale, individuate sulla base delle analisi preliminari o
dall'analisi filologica, sono consentiti anche gli interventi di ristrutturazione edilizia, purché finalizzat! alla
riqualificazione architettonica e ambientale.

Le superfetazioni di epaca recente che contrastano con i valori da tutelare, POSsONo essere conservate solo se
vengono rese coerentl con i caratteri storici e/o architettonici.

E' consentito I'uso di materiali e tecniche costruttive, anche diverse da quelle originarie, purché coerenti con i
caratteri architettonici dell'edificio e con {ambiente circostante.

4.3 GRADO DI INTERVENTO 3 - restauro propositive

Seno consentiti gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restaure e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, da eseguire mediante:

1) restaurs e ripristino dei paramenti esterni e degli ambienti interni di documentato valore culturale; sono
consentiti anche interventi di ricomposizione dei prospetti gia modificati nel tempo purché I'intervento non
alteri i caratteri architettonici dell’edificio e sia Rnalizzato a rendere il prospetto coerente con i valori da
tutelare;

2) conservazione dei caratteri distributivi dell'edificio qualora risulting recuperabili e di documentato valore
culturale, con possibilita di modificare la distribuzione e la dimensione dei lacali nelle parti prive di valore o
modificate anche con variazione del numero delle unita abitative;

3) consolidamento delle strutture principali e/o sostituzione di quelle non recuperabili;

possibilita di variare, nelle partt prive di valore o modificate, [ altezza minima dej Jocali per adeguarle a quelle
stabilite dai regolamenti, senza modificare le quote delle aperture verso l'esterno, della linea di gronda ed il
colmn del tetto;

4) eventuale sopraelevazione del piano di calpestio al piano terrenc dell’edificio per miglicrare le condiziom
igieniche e di abitabilita;

5) inserimento di impianti tecnologici e igienico-sanitari nel rispelto dei caratteri architettonici dell'edificio;

6} mantenimento o ripristine delle porticature e delle parti aperte di valore culterale ancora riconoscibili al
piaro terra degli edifici;

7) restauro ¢ ripristino degli spazi scoperti.

Pub essere consentita fa costruzione di locali di servizio nel sottosuolo dei fabbricat, purché disimpegnati da

collegamenti interni e a condizione che non vengano compromessi i caratteri e it valore architettonico degli
edifici.

Per gli edifict o parti di edificio prive di valore culturale, individuate nelle analisi preliminar o dall'analisi
filologica, sono consentiti anche gli interventi di ristrutturazione edilizia, purché finalizzati alla
riqualificazione architettunica e ambientale.

E' consentito {'uso di snateriali e tecniche costruttive, anche diverse da quelle originarie, purché coerenti con i
caratteri architettonici dell'edificio e con I'ambiente circostante.

4.4 GRADO DI INTERVENTO 4 - ristrutturazione parziale di lips A

Sona consentiti gh interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restaurc e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, da eseguire mediante:
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I) restauro e ripristino dei paramenti esterni e deghi ambienti intérni di documentato valore culturale:

2} conservazione dei principali caratteri distributivi dell'edificio di decumentato valore culturale, con possibilita
di modificare:

- le scale interne, se non risultano conformi alle disposizioni di regolamento o ai critert di sicurezza;

- la distribuzione e la dimensione def locali interni mediante la spostamento o l'eliminazione di pareti divisorie,
anche con variazione del numero delle unita abitative;

3) consolidamente delle strutture portant] principali e/o sostituzione di parti non recuperahili, senza modificare
la posizicne e le quote delle murature portanti, dei solai, delle valte ¢ del tetto, mantenendo le aperture esistenti
versa 1'esterno;

4) inserimento di impianti tecnologici e igienico - sanitari niel rispetto dei caratteri architettonici dell'edificio;

5) mantenimento, ripristino e restauro delle porticature e delle parti aperte di valore culturale;

6} restauro e/o ripristino degli spazi scoperti e dei manufaili esistenti di interesse sitorico, artistico.

Pud essere consentita la costruzione di locali di servizio nel sottasuolo dei fabbricati, purché disimpegnati da

collegamenti interni e a condizione che non vengane compromessi | caratteri e il valore architettonico degli
edifici.

B consentito I'uso di materiali e tecniche costruttive, anche diverse da quelle ariginarie, purché coerenti con i
caratteri architettonici dell'edificio e con 'ambiente circostante.

Le superfetazioni di epoca recente che contrastano con i valori da tutelare, possono essere conservaie salo so
vengono rese coerenti con i valori tipologici accertati,

4.5 GRADO DI INTERVENTO 5 - ristrutinrazione parziale di tipo B

Sono consentiti gli interventi di manutenzione ordinaria, stracrdinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazicne edilizia, da eseguire mediante:

1) restauro e ripristing dei paramenti esterni e degli ambienti interni di documentato valore culturale: sano
consentiti anche interventi di ricomposizione dei prospetti gia modificati nel tempo purché 1'intervento non
alteri i caratteri architettonict dell’edificio e sia finalizzato a rendere il prospetto coerente con i valori da
tutelare;

2) conservazione def principali caratteri distributivi dell'edificio qualora risultino recuperahili e di docurnentato
valore culturale, con possibilita di medificare;

le scale interne /0 i sofal, s¢ non risultano conformi alle disposizioni di regolamento o alle norme di sicurezza;
fa disiribuzione e la dimensione dei locali mediante lo spostamente o Heliminazione di pareti divisorie;

3} consolidamento delle strutture principali di accertato valore culturale efe sostinuzione o modifica di quelle
non recuperabili;

4) possibilita di variare, nelle parti prive di valore o modificate nel tempo, 1'altezza minima dei local{ per
adeguarla a quella stabilita dai regolamenti, senza modificare le quote delle aperture verso esterno, della linea
di gronda ed il colmo del tetto;

5) eventuale sopraelevazione del piano di calpestio al piano terreno dell'edificio per migliorare te condiziont
igieniche e di abitabilita;

6} inserimento di impianti tecnologici e igienico - sanitari nel rispetto dei caratteri architettonici dell'edificio:

7) mantenimento o ripristino detle porticatore e delle pastt aperte di valare culturale:

8) restauro e/o ripristine degh spazi scoperti;

9 ristrutturazione edilizia e ricostruzione delle parti prive di valore o modificate nel tempo, se gli interventi
vengono finalizzate alla rigualificazione architettonica ¢ ambieniale, considerando anche i rapportt di altezza
con le preesistenze di valore culturale;

Pud) essere consentita la costruzione di locali di servizio nel sottosuolo det fabbricati, purché disimpegnati da
collegamenti interni & a condizione che non vengano compromessi i caratteri e il valore architettonico degli
edifici.

E’ consentite 'uso di materiali ¢ tecniche costruttive anche diverse da quelle originarie, purché coerenti con i
caraiteri archilettonici dell'edificio e con I'ambiente circostante.

4.6 GRADO DI INTERVENTO 6 - ristrutturazione globale
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Sono consentiti tutii gli interventi necessari a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico
di opere che possonoe portare ad un organismo in twito o in parte diverso dal precedente con mantenimento della
sagoma geometrica.

Tali interventi comprendono il ripristine o Ja sostituzione di alcuni elementi costitivi dell'edificio, 1a
eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed impianti,

4.1 GRADO I INTERVENTO 7 - demolizione e ricostruzione

Sono consentiti tutti gli interventi necessari per adeguare il nuovo complesso alle destinazioni d'uso, alle
prescrizioni di zona ¢ all'inserimento nel tessuto urbanistico circostante.

E’ ammesso il recupero dei volumi anche precari, secondo conteggio preliminare ai sensi del presente
regolamento e limitatamente alle necessita di creazione di elementi igienici e di servizio.

4.8 GRADO DI INTERVENTO § - demolizione senza ricostruzione

Obbligo degli edifici da demolirsi nell ambito della stessa proprieta nel caso di nuove richieste edilizie per altri
edifici.
Previo progetto unitario esteso all'ambito di edificazione diffusa o della scheda B evidenziata negli allegati
cartografici, al fine di favorire il recupero e la riqualificazione dei legittimi volumi perlinenziali, delle
superfetazioni e dei volumi accessori incongrui con i beni ambientali o paesaggistici in quante produconc
alterazioni negative all'architettura dell'edificio principale ed al contesto degli edifici esistenti, pud essere
proposto il recupero volumetrico degli edifici con grado di interventa 0:

*  nelrispetto dei criteri perequativi stabiliti dal Comune:

¢ riconducendoli alle forme tradizionali delia tipologia rurale.
Qualora non fosse possibile rispettare le due condizioni nell'ambito dell edificio preesistente, & ammessa la
trasposizione volumetrica in aliro ambito previe progetto unitario e coordinato esteso ad entranibi gli ambiti.

4.10 GRADO DI INTERVENTO 0 - tutti gli interventi

Sono permessi tutti gli interventi, la demolizione e la ricostruzione dovra avvenire sul medesimo sedime, anche
con sagome diverse, e il volume sara pari a quello legittimamente esistente al 31.12.2008.

5. AMPLIAMENTI, SOPRAELEVAZIONI £ NUOVI VOLUMI NELLE ZONE “A”

Per quanto attiene agli ampliamenti e sopraelevazioni i limili massimi sono indicati nelle tavale di piane, i
nuovi volumi sono localizzati nelle singole tavole di piano, le relative Sagome possono essere spostate al max
del 10% della loro superficle, i relativi parametri sono indicati nelle tavole stesse. (Juando & precisato
“sottotetto abitabile” si intende la possibilita di sopraclevare il sottotetto esistente fino a conseguire un piano
mansardato abitabile. Nel caso di nuovi fabbricat, almeno il 10% della superficie coperta deve coincidere con
la superficie di massimo ingombro riportata nelle tavole di Piano: per la parte csterna a tale ambito sono da
osservarsi 1 distacchi tra fabbricati e da confini indicati dail'art. 14 defle NTA non sussistendo vincolo di
sagama.

Le distanze da tenersi da confini, strade e da aliri fabbricati sono queile del Codice Civile.

[ nuovi edifici previsti devano avere tipologie edilizie in sintonia con le preesistenti, con Putilizzo di materiali
tradizionali, vanno escluse scale esterne, come pure gli avvolgibili. Dovranno essere wtilizzati: scuri in legno,
grondaie in rame o similari, copertura in coppi a due falde, oppure a padiglione, la forometria dovra essere
consona alla tipologia storica e tradizionale della zona, vanne vietati [ terrazzi sporgentd, le finiture dovranno
essere del tipo tradizionale, con colori tenut, pussono essere consentite le logge rientranti.

5.1 AMPLIAMENTI, SOPRAELEVAZIONI E NUOVI VOLUMI N ELLE SCHEDE B

All'interno delle Schede B per quanto attiene agli ampliamenti e sopraelevazieni 1 Hmiti massimi sono indicati
nelle tavole di Piano: le relative sagome possono ecssere spostate al max, del 10% della loro superficie e i

pag.30



COMUNE DI ISOLA VICENTINA - PRIMO PTANG DEGLI INTERVENT! - Variante n, 6 lfase 1)
NORME TECNICHE CPTRATIVE

relativi parametri sono indicati nelle tavole stesse, Nel caso di nuovi fabbricati, almens il 10 % della superficie
coperta deve coincidere con fa superficie di massimo ingombro riportata nelle tavole di Piano: per la parte
esierna a tale ambito sono da osservarsi i distacchi tra fabbricati e da confini indicati dell’art. 14 delie NTA non
sussistendo vincolo di sagoma. Quando & precisato “sotiotetro abitabile” si intende la possibilita di sopraelevare
il sottotetto esistente fino a conseguire un piano mansardato abitabile,

[ nuovi edifici devono avere tipologie edilizie di tipo lradizionale, in sintonia con gli edifici storici esistenti
nella zona. Per le finiture degli edifici, devono essere utitizzati materiali tradizionalic scuri in legno, grondaie
in rame o similari, copertura in coppi a due falde; la farometria dovra essere consona alla tipologia storica e
fradizionale della zona; possonc essere consentite le logge rientranti. Sono vietati i terrazzi sporgenti, le
terrazze piane eseguite sul coperto, le scale esterne e gli avvolgibili ale finestre.
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CoMmuNE b IsOLAVICENTINA

PROVINCIA DI VICENZA

W (0444) 599534 - 585133 - 47450 fax  p.i, 0040270244 cod. fsc. SO014150249

M i i iLIB/12 T,
EDILIZIA PRIVATA Modelio aggiormata 3t 16/11/2009 da U.T.C Isola Vic.na

Al Sig. SINDACO
presso il MUNICIPIO
Via Marconi, 14
36033 ISOLA VICENTINA
c.a. Ufficio Edilizia Privata

[X} RICHIESTA DI ACCESSO AGLI ATTI
{71 RICHIESTA DI COPIA DELLA DOCUMENTAZIONE AGLI ATTI

Barrare la voce che interessa

|1_sottoscritt o Augusto Zilic nato a Guelph Ontario Canada il 19/12/1956

- Cegnome ¢ Nome o denominazione se Ditta

residente a Altivole in via Edificio n. 11/1 tel, n° 337/244825

in qualita di PERITO STIMATORE del fallimento n°® 213/2016

- Preprietario - Tecnico incaricato - Altro titolo

chiede di prendere visione/di avere copia della seguente documentazione agli atti:

CONCESSION! EDILIZIE, AGIBILITA' E CONDONI relative alla costruzione, ampliamenti, sanatorie dellimmobile di cui
alle planimetriz aliegate, sito censito al Foglio 8 Mn 1419 Sub 48-51-23-72 in via Gugliglmo Marconi
specificara gli estremi [data e numero} & I'intestatario della oncessione / Autorizzazzione Edilizia - Abitabilitz - Elaborati grafici
o altro

DIA N° 63/2008, DIA N° 158/2007, DIA 184/2008, PDC 77/2006 quantaltro non a mia conoscenza
per il seguente motivo

Redazione di Valutazione Immobiliare su incarico del curafore fallimentare.
specificare per quali motivi si chiede di avere visiane o copia della documentazione
Redazione di Valutazione Immobiliare su incarico del curatore fallimentare.

Al fini dell’ottenimento di copia della documentazione agli atti dichiara, sotto la propria responsabilita,

che la documentazione sard utilizzata per: Verifica conformita urbanistica

uso notarile, compravendite, uso legale, uso personale,
ece.

e ne richiede il rilascio con le seguenti modalita (barrare la voce che interessa):

Kl fotocopia non autenticata ed esente da bollo; -
U fotocopia autenticata in botlo. TS D%
Coumetr] § =
va‘.::" viso} B

ATTENZIONE:
1) Informativa sulla privacy - At sensi dell’articolo 13 del decreto legislativo 19672003 i dati riportati nella

presente domanda saranno trattati al fine di dare esecuzione alla Sua richiesta. [} trattamento avverca in modo
manuale ed informatizzato. I conferimento det dati personali & obbligatorio, pena 'impossibilita di soddisfare la
richiesta. I dati verranno a conoscenza dei dipendenti del Comune incaricali o responsabili del trattamento dei dati
€ potranno essere oggetto di comunicazione ad altri Enti pubblici, If titolare del trattamento dei dati 2 il Comune di
Isola Vicentina con sede in Via Marconi, 14; responsabili sono 1 titolari di pesizione organizzativa del Comune,
Ognuno per 1 frattamenti svolti nell ambito dei servizi dagli stessi diretti. Al titolare o ai responsabili del trattamento
€ si pub rivolgere per far valere i diritti provist dall’art. 7 del decreto legislative 196/2003.

2) Notifica ai confrointeressati ~ Si avverte che, ai sensi dell’articolo 3 del DFR 12/4/2008 mr. 184, prima
dell'accesso ai documenti richiesti (presa visione o rilascio di copta}, copia della presente domanda viene inviata ad
eventuali soggetti controinteressati i quali hanno la possibilita, entro dieci glorni dal ricevimento, di presentare una
motivata opposizione allz richiesta di accesso.



Timbro protocollo

ComunE DI IsoLAVICENTINA

PROVINCIA DI VICENZA

P Kﬂm%-—!

i

5 800547444
S (D144) 599134 - 500133 - 575450 fax . 00740270244 cod fsc, 80014150249

- EDILIZIA PRIVATA - Modello aggiornato § 16/11/2008 da U.T.C Isola Vie.ra

3) Costi - a} La presa visione della documentazione & gratuita; b) il rilascio di copia & legato al rimborso dei costi
di ricerca, visura e riproduzione come previsto con delibere di G.C. nr. 145/1999 e nr. 138/2001.

1) Rilascio documenti - la visione o il rilascio di copie avverra una volta concluss Viter di cui all’articolo 3

211

del DPR 184/2086 - “Notifica ai controinteressati” - previa comunicazione, anche telefonica, da parte
dell’ Ufficio competente sulla data e luogo per Ia vistonte o il ritiro della documentazione.

Data

Firma del Richiedente

Firma def Funzionario che ritira 1a domanda

L Riscrvato all’ufficio in cui sono depositati i documenti |

Ufficio

o__Invio copia della richiesta ai sensi dell’articolo 3 del DPR 184/2006 a; .
data Identitd controinteressati Ruolo conirointeressati Data ricevimento racc. AR !

o__Risposta alla comunicazione effettuata ai sensi dell’articolo 3 del DPR 184/2006:
data Identita controinteressati | Opposizione/non opposizione al rilascio

o Cosli per rilascio documenti:

1 Costo
Spese per ricerca e visura Eure 11,00 11,00
Copie formato A4 (euro 0,10) nr.
Copie formato A3 (euro 0,15) nr.: ]
TOTALE IMPORTCG :
Firma del Responsabile del procedimento
Data

Dichiarazione del richiedente di presa visione o delta consegna degli atti

Io sottoscritto _ dichiaro:

L1 di aver preso visione dei documenti richiesti:
[ di aver ricevuto copia dei documenti richiest:

O di aver ricevuto copia della comunicazione di differimento/limitazione/rifiuto di accesso agli atti.

-Data Firma




COMUNE DI ISOLA VICENTINA| G ATO N° 18

T (0444) 599133-37-31- 975450 fax o pJ. 00740270244
e-rall - tecnico@ficonmune isola-vicenting vi.it i _ cod fist. 80014150249
hitp: yww. conming. isela~vicentinaviit g %552
Q\gxwm....‘......i ~ 5 i
%306*547444; :
. Ufficio Techico : .
PERMESSO DI COSTRUIRE

- ILP.R. 86.06.01 n° 380 art.10 -

Prot. nr, PE - 47 - 2006
Prot.gen. nr, 6048/11-05-2006 -

_ N°. B/77/ 2006 di registro
Iscla Vicentina, 28-09-2006 -

Spett.

OGGETTO: OPERE DI URBANIZZAZIONE E DEMOLIZIONE FABBRICATI ESISTENTE
Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica, Edilizia ed Ambientale - P.LR.U.E.A. denominato
«L.G, Bressan»

Localizzazione delf*intervento:

VIA MARCONI 83 - ISOLA VICENTINA (VI)

Individuazione catastale:

sez. U fog, 8 map. 60359,

sez. U fog. 8 map. 0060,

sez. u fog. 8 map. 9362

L3

LA RESPONSABILE SETTORE TECNICO URBANISTICO

- In riferimento alla richiesta presentata in data 11-05-2006 al prot. n. 6048 successivamente mtegrata ed
aggiomata, intesa ad oftenere il permesso di costruire per esecuzione dei lavori di cui all oggetto:

- Vista la relazione istruttoria del responsabile del procedimento in data 19/05/2606
- Vista la Delibera di Giunta Comunale n° 113 del 08/06/2006
- Tenute presenti le vigenti disposizioni in materia,

RILASCIA

PERMESSO DI COSTRUIRE



COMUNE DI ISOLA VICENTINA
PROVINCIA Df VICENZA '

Alla difta: ,
QPERA UNO SR L. VIA DELL’INDUSTRIA N. 42 - 36100 VICENZA (V1)

ad eseguire i lavori di cui trattasi, come da elaborati progettuali a]Iegati, sotfo Posservanza delle disposizioni
di fegge e di regolamento vigenti,

Al sensi deli’art. 15 D.P.R. 380/01 del 06.06.01 si precisa che; -

- tlavori dovranno avere inizio entro if termine di un anno dal rilascio del presente provvedimento.

- il termine entro il quale deve essere presentata la richiesta del certificato di agibilith a seguito
dell’ultimazione dei lavori non pud essere superiore 2 3 anni da quello del loro inizio,

Per le variantt in corso d'opera, i termini per Pinizic e I'ultimazione dei lavori sono definiti con il
provvedimento originario, '

I presente permesso di costruire non comporta limitazioni dei diritti dei terzi.
3i richiama il titolo II° Capo 11° Sezione I e 1T del D.P.R. 380/01 del 06.06.01.

Dovranno inoltre essere rispettate le seguenti condiziond speciali:

i Dovra essere previsia la piantumazione. del park Nord con essenze antoctone ogni due stalli da collocarsi verso il percorse
pedonale come da prescrizione reglonale, :

2. 81 autorizza Jo spostamento del quadro della pubblica con oneri per lo spostamento il ripristing e la realizzazione

dello stesso a carico della ditta _

NOTE: VEDI D.G.C. N° 115/2006 DEL 08/06/2006 CON LA, QUALE SONG STATE APPROVATE LE
OPERE DI URANIZZAZIONE Al SENSI DEL PARERE DEL COMI‘TATO TECNICO REGIONALE
ARGOMENTO 298 DEL 31/08/20053

Progettista: CHEMELLO SERGIO Contra Pasini N. 18 - 36100 VICENZA (V1)

NORME DI CARATTERE GENERALE

1} Dovranno essere osservate le nomme e disposizioni di cui alla legge 5.11,1971 ar. 1086, sulle opere dt conglomeratc
cementizio pormale ¢ compresso ed a struttore metalliche, nonehé Je preserizioni costruttive di cui alla legoe 25.11.1962, or.
1684, avente per oggetto “Provvediment per 'edilizia, con particolar preseriziond per le zone sismiche”.

2)  Diitolare del velativo pemiesso di costruire deve demunciare al responsgbile U.F.C. e date di inizio ¢ di ullimazione dei
laver, entro sei giomi rispettivamente dal gicmno di inizio e di ultimazione; & in facoltd del responsabile U.T.C. fir eseguire
accertamenti ¢ sopralluoghi anche senza il contraddittorio della patte interessata.

In mancanza delle suddette dichiaraziont, oltre alle sanziom previste dal Regolamento Edilizio a carico dei contravventori,
sono assunfe come data di injzio dei lavori, la data del relative permesso di costruire & come data di ultimazione, quella
dell'accerlamento comunale,

1 lavori comungue dovranno avere inizic entro i1 termine di un anno dalia notifica dedl’avvenuto rilascio del provvedimento
pena la decadenza dello stesso.

3)  Nessuna varlazione rispetto al progeito allegato alla presente e soggetto a permesso di costruire in variante potrd essere
realizzate senza il preventive rilascio del provvedimento richiesto dzlb’art.22 comma 2 D.P.R. 380/01, Nessuna variazione
pud essere apportata, senza il preventivo rilascio del provvedimento, agli immobili vineclati 2i sensi del D, Ivo 490/99,
Resta salva la possibilith delia “Denuncia di Inizio Attivitd” prevista dall’art. 4 del D.L. § oftobre 1993 m. 393 e successive
medificazioni ed integrazioni per gli interventi i cul all*art. 22 comuea 2 D.P.R. 380/01.



COMUNE DI ISOLA VICENTINA
- PROVINCIA DI VICENZA

4) D presente permesso di costruire, unitamente al progette approvato, dovrl essere conservato in cantiers, per essere esibito ad
ogni richiests del personale di vigilanzs.

5) I tabbricato, qualora necessario, dovra essere dotato di certificato dj agibilith prima del suo uso {art 24 DP.R, 380/01),

6)  Incantiere, ai sensi dell’art, 11 RC.E. ¢ 9 D.L.R. 6.12.91 rr. 447 in ativazione dells legge 5.3.90 nr. 46, deve essere apposto
ben visibile un cartelle delle dimensioni mininze raf. 0.50 z 0.70 nel quale devone essere cliaramente legaibili:

a) Yoggetio ¢ la destinazione della costruzions; :
b)  estremi del permesso di costnizione;
© <) il progettisia delle apere edili & degti implanti;
d} il ditettore Javori; -
¢} l'assuntore dei lavori defle opere edili ¢ degli impianti;
f) il titolare ¢ gli estremi della relativa concessione editiza;
g} il responsabile della sicurezza in cantiers.

7)  Per i permessi di costruire relativi a ristruttarazioni, manutenzionj straordinarie e demolidoni, in caso di demolizione o
bonifica df materiali contenenti amianto, quati ricoprimenti a §pruzzo, Gvestimenti isolanti di tubazioni ¢ caldaie, cartoni,
prodothi i cemento — amiante (eternit), amianto in matrice resinojde (mattonelile e pavimenti viailici, prodotti bitumosi), &
necessario prescotare il Fiano di lavoro ex art.34 del D.lgs. 277/91 al Servizio Prevenzions Igiene Sicurezza Ambienti di
Lavoro della ULSS 6 Vicenza, via IV Novembre 46, Vicenza.

. 8)  Nella edificazione ¢ nella realizzazione degli impianti dovranmo essere adottate sohuzioni che rispetting il disposto del
D.P.CM. 5.12.97 che detfa norme sni requisiti acustici passivi degli edifici; .

9 1 1ilaseio del permesso di costruire costituisce titolo per la realizzazione delle opere di fognatura all’intaimo del lofto.
Lallaceiamento della fognatura privata alla econdotia cormmale dovrd essere effettiato solo dopo avere acquisito la prescritta
autorizzazione ail’allacciamento che deve essere rilasciata dall’Ente gestore del servizio idiico integrato, AVS - Alte
Vicentino Servizi Est - con sede # Thicne (VD) via M.te Grappa 2® 12/B. L'attivazione deilo scarico sari autorizzata
contestualmente al rilascio del cestificato di agibilitd, nel rispetfo delle condizioni viportate nell’autorizzazione
all’allacciamento rilasciata dal AVS sopra menzionato. Per lo scarico di acque reflue indnshiiall, dowrd eseere inmcltrata
specifica richiesta all’AVS finalizzats all’ottenimento dell’autorizzazicne alle gearico. Gli impianti fognari non recapitanti
nella pubblica fognatura devouo essere dimensionati e realizzati in conformita al regolamentd conmunale per gli scarichi e
secondo la normativa vigente.

10Y 1 mancato versamento delle singole guote del contributo comtuisnrate agli oneri di wbanizzazions monché di guello
cominisuiaio al costo di costruzione entro 1 termini previsti, comporta lz corresponsione delle sanzioni previste dali’art 42
D.P.R. 380/01 e dall*art. §1 della L.R. 61/35. .

11) 1 titolare del permesso di costruire & fenuto ad wtilizzave § sottoservizi esistenti con relativi pozzetti per gli allaccizmenti,
Qualora ¢ié non fsse possibile oppuxg, per esigenze del concessionarfo sia necessaric procedere a spostamenti degli
allacciamenti, dovranno essere comcordate modalith e tempi di esecuzione dei lavori con I'ufficio lavori Pubblici presso
Pufficio fecnieo comunale, preposto all’esecuzione dei lavori ed i concessionario sard tenuto al pagamento delle spese per le

modifiche richieste,
LA RESPONSABILE _
.- Settore Teorii
0 ORIGINALE d
0 COPIA per UT.C. data_20. 0. 2006
o ALBO

Si certifica che i presente provvedimento & stato affisso all’albo pretorio comunale per 15 gg.
Consecutivi dal al

Data li Il Segretario Comunale
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Comune bi IsotaAViceENTINA
ligovmcm DI VICENZA DIA ﬁ? g / Qé |

i
W (0444) SIPLIN - SYPI3 - SUOKEG - TSSO ps. 00740270244 <o fise, BIOLASU248
. EBILIZIA PRIVATA -

DENUNCIA Di BNIZIO ATHVITA of sensi defi'art. 22 del D.P.R. 380 de 06 givgno 2001 & successive modifiche

ed infegradoni.

Ooadyo “A” — Comunicazione dol richiedents

ingualitr di PLESDENTE ToaDi 2 oAk Deli’unith imsnobiliare sita in

1711 sottoscrittn/i * _ _ N
{Lognomms & Jennminazio 1OME di finsgita}
W DINE (7 FeSIAEnzd (prov.} [c.ap.)
{telefono) {codive fiscale o patita IVA)
. {zogrome ¢ denemimazione) {neme) {data di nascita)
{laogo & nascitey {prov.) (Comune di Residenza) Trov) Tleam
. {Vig e runero civico) (lelefono) weadice fiseale o partita [VA)

Y. T‘AYLC-OH\'

(titolo & possesse)

(¥ia € numero civico}

Go~"sG 2"
{mappali)

ldentificata catastafmente af NTCMNCEL at 8
{Hoglio)

(sub.)
Individuata coms Z.T.0.

. DENTINCIA

Che, dopo il 39° giorno dalla data di presentazione detlz presente, e precisamente a decerrere dat /] ':H 04 jnizieranno fe opetre relative a.
Opexe di mamtenzione strmordinasia, 1wstaure e rsatamento conservativa

Opere di eliminazione delte barriere architettoniche in edifici esistent; consistenti in rampe o ascetisori esterni, ovvern i manufatii
che alterine In sagema dell*edificio.

Reginzioni. mure di citiz e canceliate
Arce destinate ad atrivith sportive senza creazione di volumetria
Opere interne di singole avitd immobiliari che nan somportine medifiche della sagomia ¢ dei prospetti ¢ che aon reching pregiudizio

alla statica dell’immobile ¢, limitatanente agli immobili compresi nelle Z.T.0.2A” di cui all’art.2 del D.M.02/04/1968, pubblicato
soila & U.nr. 16 del 16.04.1968, nox modifichino 1a destinazione d uso.

] B B = B

-l

Revistone od instatiazions di implanti tecnalogict at servizio di edifici o di altrezzatore esistenti ¢ realizzazions di volumi tecnici chie
si rendano indjspensabili, snlla base di nuove disposiziont

k]

Varianti a provvedimeni gfd rilasciani che non incidane sl parametn nibagistivi ¢ suife vohunetrie, che non cambino fz
destinazione d"uso ¢ I4 categoria edilizia & non alterine la sagoma € non visling Te eventuali prescrizioni coricnute nella concessione
edilizian, del

Parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del iotto sy cui insiste il fabbricato

Intervento non riconducibile agli a1t.6 & 10 del D.P.R. 780401 ¢ in particolare:

In alternativa al Permesso di costruire, verrd realizzato mediunte Denvncia di Tnizio Attivied:
Ixtervento di Ristsiinezione Bdilizdia dicui sllant, 10 comma 1, lettera c) del D.P.R. 380/01 fan.22 c. 3 det. ) DP.R, 386/01)

Tetervento da realizzare su piano attuativo cite contiene precise disposizioni plano-volumetriche, tipologiche, formali ¢ costmitive
Ia cul sussistenza & stata esplicitamente dichiarata con approvazione del Consiglio Cotunale (art.22 ¢. 3 let. B D.ER. 380/01)

Fl XA EH

Intervento di nuova costruzione in dircisr esecnzione di strumento whanistica generale recante precise dispesizioni plano-
volunetriche (art 22 ¢, 3 Tet. ¢y B.P.R. 380700

Come specificato in dettaglin nelta dichiarazione a firma del Feenico incaricato.

DBatn,

Coniy, ) L

Crnesic Mg
{f‘:{,/ fi.{".a 5 FRIRES

Fas-ia



Quadro “B* .. Relazione asseverata del progettiséa

11 softoscrito CUEME bilg ARCH, S,E:Q.Q_io Tuva 0034249024y
{cogno:oe) (litolo) {nome) _ . (codice fiscale o pastifa IVA)

Con stedio in L CEND A Vi ConTOA Phinp: (£ 36400 C4in-2250%
{comune} fyrov.) (via enr. civico} {cap.) (tel} i

Iseritto all’albo AR CTE W di 1S N2z W 44
(Aibo professionale) {provinciz di iscozienc)

I tecnico incaricato dichiara di:
essere it DD.LL. delle opere denunciate ]

non essere i} DD.LL. delle opers denunciate H 11 DILL, & indicato di seguifo nello spazio
TIservato

RELAZIONA ED ASSEVERA

};( Che lc opere da realizzzre sono CONFORME aghi stumenti urbasistici approvati ed adotiafi ¢ alic eventuali prescrizioni imparsite dai
vigenti strumenti di pianificazione

Che le opere da realizzare sono conformd alle Nerme ed ai Regolamentt Comunali vigenti nonché alle Nerme igienico sanitaric e
di stcurezza vigenti .

O Che le opere da realizzare ricadonc in zona :

D Soggetta a vincolo di cui af D, Lvo n® 490 del 26/10/1999, si richiede pertasto i}
rilascio del provvedimente di Autorzzazione.

D NOXN soggelia & vincote di cui al D. Lovo n° 490 del 29/10/19%9.

O Che sono state rispetiate le disposizioni di cui alle Legpi n® 1086 del 05/11/1971 ¢ n® 64 del 02/02/1974 ¢ successive modifiche ed
Imegraziond

O Che Uiitlervenio & assoggetiato al henestae di altsi Euti (specificars e allegare parere/beneslare):

O Chele opere/1lavod consistono in < (desciizione dettaglinta deile opere da esegnire)




) . Segue Guadro “B” - Refazione asseverata dal progettista

ALLEGA

ﬁi Detiagiata relazione tecnica da parte del tecnico progettista incaricato descrittiva delle opers edilizie da eseguire con la quale
si assevera la conformita degli interventi aght strumenti urbanistici adottati efo approvati ed al regolamento edilizio vigente, la
corformitd alls nofe postea tuiela del bent passistico ambientali e storico architettonic ed il rispatto dellz norme di
sicurezza e di quelle igienico-sanitarie,

4 Documentazions fotografica (1 copia se Fimmobile non clenira in quelli contensplati dal D. Y.ve 490/99, altriment 2
copie)

Progetto delle opere da eseguire costituito da e é ¢laborati grafici folografica (X copia se 'immobile nen rientra in
quelli contemplati dal D, L.vo 490/99, altrimenti 2 copie} debitamente firmate dal richicdente e dat feenico abilitato sopm
indicato.

3 Documentazione nccessaria all“ottenimento del parers da parte del Dipartimento di Prevenzione — Servizio Igiene Pubblica

(elaborati progettuali, relazions desciittiva, Scheda Informativa)
a Documentazione di cui alla Legge n® 46 del 05/03/1990; !
Ei Progetto di cui ala Leggen® 13 del 09/01/1989 e D.M. n® 236 dei 14/05/1989

| attestazione di quietariza di pagamento dei diritii di segreteria di £ 30,83 versati su C.C. postale n° 17984360 intestato a
COMIUNE DIISOLA VICENTINA - Scrvizio di Tesoreria — RITIRARE 11, CARTELLO ERILIZIO C/Q 1/UFFICE) TECNICO

Tutlo €id premesso, il soltoserifio tecnico incaricato, consapevele della responsabilita penale assunta con la presents relazione
assumendo la qualita di incaricato al pubblico servizio ai sensi deghi arttli 359 & 481 del codice penale, assevera la conformita del
Jprogeito alle Norme Urbanistiche, Igienico Sanitarie, & Civili vigenti, nonché Ia veridicit} di quanto dichiarato.

Pan 4, 0 5. 2006

‘ ‘Crrdfne U9l Atchine ti
\ Pianificalori, Pacsaggistiy
Chservatori Frovineia dj ¥lcenza

SERGIO
CHEMELLO

04

Timbro e firma del teenico incaricata
OQuale Progettista

o

TIMBRO E FIRMA DEL BIREYTORE DEY LAVQRI

Codice fiscale
Residenza
TIMBRO E FINMA DEL COSTRUTTORE
Caodice fiscale
Restdenza B

NOTA BENE: I’ Amministrazione si riserva di chiedere gli oneri di urbanizzazione ed il contributo sul costo
di costruzione ove ne ricotrano i presupposti (ai sensi e per gli effetti della L.R. n° 61 def 27/06/1985). Nella
fattispecie la corresponsione del contributo deve avere o go PRIMA DELL'INIZIO DEI LAVORI

{terzultimo comma art. 81 LR. n° 61 def 27/06/ 1985},




Quadro “C” — Noté riservate ai’ufficio




DIA 63 ok
COMUNE DI ISOLA vig, | A g flod
MINISTERO DELL’INTERNO
Dipartimento dei Vigili del Fuoco del

| LLEGATO N° 2
-3 ASD, 2005 m‘% LEGATO 0
Seccorso Pabblice ¢ della Difesa Ci '

COMANDO PROVINCIALE a1 VIC g .u uﬁﬁ 0 1 060, 2006

Prevenzione Incendi Vicenza, ... ...

\:.;':19’-'15. ‘ Sp eth.

e p.c. Al Sig. SINDACO det Comune di
"_ ISOLA VICENTINA
Prot. AS¥22

Pratica n. 43185 iy

-r *

OGGETTO: Richiesta di parere di conformits richiesto dalla Ditta_ubicata nel Commune
di ISOLA VICENTINA in VIA MARCONI - autorimessa privata.

-

Con riferimento all’istanza del 17.05.2006, intesa ad ottenere il rilascio del parere di conformita,
letta ed esaminata la documentazione tecnico iltustrativa ad essa aliegata, si comunica che il progetto
presentato

E CONFORME alia normativa antincendio.

Quanto non rilevabile esplicitamente dalla relazione tecnica ¢ dai disegni, dovra essere realizzato nel
rispetto delle norme teeniche specifiche e/c in conformits ai criteri generali di prevenzione incendi.

81 restituisce in allegato wna copia della documentazione grafico iustrativa, munita. degli estremi
identificativi de! protocollo del parere di conformita. -

Questo Comendo, si riserva di deitare eventuali prescrizioni all atto det sopratluogo.

A lavori uitimati, ai sensi deH’art. 2 della Legge 26/07/65 n° 966, dellart. 15 del DPR 29/07/82
n°577 ed art. 3 del DPR 12/01/98 n° 37, dovra essere data comunicazione scritta in carta legale 2
questo Comando per Ieffettuazione del sopralluogo al fine del rilascio del Certificato di Prevenzione
Incendi.

 Lasuddetta comunicazione dovra essere corredata dalla documentazione previsia dail’ aBegato

IT al DM 04 Maggio 1998, atta a comprovare che le strutture, gli impianti, le attrezzature e le opere di
finitura, siano stati realizzati, installati o posti in opera in conformitd alla vigente normativa in
materia di sicurezza antincendio,

11 Sig. Sindaco del Comune in indirizzo, & pregato di inserire nef propri atii autorizzativi la presente
ai sensi della legislazione vigente.

L RESFONSABILE D
{Dott. Ing. Enrico PO

ISTRUTTORIA -
WECCHIO)

_ 1/t
TR ETVEANTREA 142424
PQfpe



e | " | $

r ' cvaNE DI 'SOLAVICENTINA Al o2
S - 133 107 |

(i) DiA 07 240, w3 UTC

' . i(m M-sma’oﬁmwmum ' . 740270244 cod fine. SOG14150240 : : : /”’ 5%

(3 e EDlL!ZIA PRIVATA . o Modgiimagginmary JL09/63/2007 42 VLT.CL Jeola Vi za.
' e gét/ Gl é FOsC.
DEN UNCIA |2 INIZIO AITIVI'I'A ol sendl deli'art. 22 del DPR, 380 el 06 giugno 3001 & successive modiﬁche

ad Integrazfon] '

Tirnbra profoc:ol!o

Quadin “AY — Comunicazio;ie del rléfljedente

Wil sotoscrivor - o T————
. o0 o et -. . ' . {ilasA ] % - B -
gogo E; masciz) (Comune di residenzz i ' o ) . -
‘ {¥ia ¢ aumero c,mm! : {tetelonp) _ {eodice fiscale o poartita IV A)
2 o : , . _ -
{cogmoins ¢ depominazione) {noms) ] ) {data di nascita)
{irogo &t = Twov) (Comune di Residenz) el [3T)
Dichiata ai sensi " (Viaenumero cmc.o) — . {telefono} {codice fiscale o partita FVA)
A 4TDRR. “m, o OR Lmvon i - Dell’unith immiobiliare sita fn -
_d: £5YE0e: ) {titolo di possesse). _ - . . ) (via SuiErD civico)
Remtificats catastabmente ol NTC/NCEU a g 60-2¢2 ) -
: o ... Uogin) - (appsliy A (b}
Individuata come Z.T.0. ' ’ ) o .
o DENUNCIA )

Che, cfopc} L 30° giorno dalla data di presentazione della preaeme © premsamsuze adecorrere dal m.lz.[emmo le opere relamze b
Opere di manufenzions sﬁaordmana, restauro © risanamento conservativo

QOpeze di eliminozione delle barriers architettopicke in editici eslsbenll. congistenti in rampe o astensori esterni, ovvero in masufaiti
che altering 1a sagomra dell edificio.
" Reciuzioni, mire di cinta & cagcellate
Aree destinato ad aitivity spmtiwl.a stuza creaziope di vo]mﬁetn‘a ' _ _
Opere mteme d1 singole unith frmoohiliag che Dou comportino modifiche defla mgoﬁla £.dei prospet ¢ cliv noe rechine pregiudizio

alla statica doll’ immobile ¢, limitatamente agli immobili comprest nelle ZT.0.”A” di cai alPart2 dal_DM.UZfMH%S, pubb]i::ato
selia G.U.nr. 16 deZ 16.04.19658, non modlﬁchlm in destinazione d'uso; : .

Revisione od mstallazmne di mmpiapti tct:nologm al servizio di edifici o di attrezzature esistenti e:eahzzaﬂone di volumi teenict che
si rendano indispensubili, sulla base di mgve dzspoalzmm .

Varianti a provvedimentt gid rilasciati ohe non incidaso sui pammem urbamshcx ¢ gulle voiumetrie, che nos cambino la
destinazione d'uso e la catsgona cdilizia & non alterino la sagoma & noa v10hn0 le eventuali prescrizioni contennte nefla conecisione
edilizian,____ del Pia §B/zoss Pt 653Y R0 06 _

Parcheggi di perfinenza nel sottosuolo def lottn su cui insiste-il fabbricato

G E 5 E-E olRERS

 Btervento non ricenducibile agh artG e 10 del DP.R, 380;0] & in particolare:

n altemaﬁva al Permesse d ms!rmre, verr& mshzzato mediante Demmcla di Imzw Aﬂmﬁ.
Imervenm di Ristratturazione Ethhzta dz cui a[!’art. 10 comma 1, Iettera ¢) dei D PR, 380!01 (art.?.2 .3kt a}y DPR. 380!01)

lnlervmto da realizzare su piamo attmative che conuenc precise disposizioni p]am-volumemcbe, tipologiche, formmll ¢ costruttive
lacui susmstemza & siata esphcalame:rte dichiarata con approvarione del Consigiio Comale (@rt22 c. 3 et B DPR 380!01)

Intervento di muova costrizione i dlrelﬁ% esecuzione i sirumento urbanistico generale recante precise digposizioni plao-
vollimeb:tche (@22 ¢ 3 Jet c) . PR 3%80/01) - : .

EER

Comé specificato i in dettaglic nella dichiarazione: afitma del Tecico incaticato, ' DCI-HARANI‘E

\ i 1Y AN Sl
ra dall' fnd; Lna. 42 3HIMW"ENZA




-

dero ‘B — Relazione asseverata del pregemsta

|1 sottoscritto -Cﬁ?@:g&r_% M LSRRG . CHHSRG GALIRLAS TS

. _ . {cognome) : o Qiwloy {nome} (codice fiscale o pastita IVA}
Con studio in - N\ oenTA A ContTUh fAmN 18 DE10e  QUh-2550TY
. . ~ {connmme) . (prav.) (Fia ¢ 1r, civico) capy . ady ]
scritoallalbo . __ AR CHITET i Jiosaeac M RAA
B - {(Albo professionale} o {provincia di iscrizione) : -
H tecnico incaricato dichiara di; . S .
" essere il DD.LL. delle opere denunciate E

rnon essere il DD, LL. delle op-f:re denunciate D il DD.LL. 2 indicatodj seguito nello spazio
© riservato

RELAZIONA ED ASSEVERA

}'é Che le apere da reafizzare sono CDNFORM[ agli slrumenil urbanwtlcz apprpvau ed adottati & allc eventoali ptescﬁzibni-impaﬁ}te dai

vigenti stromentl d1 pinnificazione .

- ﬁ 'Che le ﬂpexe da realmm S0RO confmn: alle Norme ed af Regalamar_ﬁi Comunali vigé;:!i nonché alle Nogme igienico sanitaric e

" di sicwrezza vigenn |

O Che Ic opere da realizzare ncadono M Zopa

g‘ Soggetta a viocole di cut al D. L.yo n® 490 del 29!10![999 si nc!uede prmanto il
. rifascio de] provvedimento di Autorizzazione.

'_ B3 vom soggetiaa vincoto di cui al I: Lve 00 490 6ol 2911071999,

O Che sono statc nspeztate le dxspomz:om di cui alle Legg: n® 1085 del 05!11119?1 e 1° 54 del 0210211974 © successive modifiche ed
mtegnmmt o : - : : o R

Q- Cher mﬁerfenfo & assaggettato al benestare di altsi Enfi (speciﬁcare ¢ allegare f:arere!l_}enmta:e}: .'

O - Chele opere T lavori consistono in : {descrizione de'ttagiiaia delle opere da eseguire)




Segue Quadro “B” — Relazione assen;erata dal progetiista

o _ ALLEGA ' :

D_ Fotocopia del documento di viconoscimento dei richiedenti proprietari Qpi:fure COPIA DELL°ATTO DI PROPRIETA
Detiagliata relazione técnica da patte del tecnico progettista incaricato descritiiva delle opere edifizie da éseguire conlfa
quaie st assevera la conformita degli intervent agli strumesti urbanistici adotiati e/o approvati ed al regolamento edilizio
vigente, fa conformitd alle norme poste a ttela dei beni paesistico ambientali e storico architettonici ed il rispetto delle norme

- disicurezza ¢ di quelle igienico-sanitare. ' : |

L Documentazione fotografica (1 copia se Pimmobile non rientra in quelli contemplati dal D. L.vo 42/04, aftrimenti

., Presentare 2 eopie) S ' ' ]

Xl Progetio delle opere da éseguire costituito da n°4% _ elaborati grafiei fotogratica (1 copia se Mimmiobile non rientra i

* quelli contemplati dal . L.vo 42/04, altrimenti presentare 2 copié) debitamentc firmato dal richiedente & dal tecaico abilitato
SOpra indif.:z_im . . : _ o . -

Ll Documentazione necessaria all’ottenimento del parere da parte del Dipartimento di Prevenzione - Servizio Igiene Pubblica
(elaboraii progeftuali, relazione descrittiva, Scheda Informativa) : : .
Documentazione i cui alla Legge 1° 46 del 05/03/1990;

o Progetto di cui alla Legge n° 13 deI_OQfOIf 1989°c D.M. n° 236 de} 14/06/1989 _ :

W attestazione di quistanza di pagamento del diritti dj segreteria di €52,00 (59,00 con cartello edifizio) versati su C.C.
postale n® 17984360 intestato 2 COMUNE DI ISOLA VICENTINA - Servizio &i Tesoreria — RITIRARE )L CARTELLO C/O
L*URFICIO TECNICO - -: o o

L Documentazione prevista dall’ars. 3 c. 8 del D. Lgs 494/96 cost modificato dall’art. 86 ¢. 10 del D Ligs 276/2003 relativa
alVirapresa costrutirice (per la distinta vedi il campo sottostante riservato al costruttore) ‘ :

Tuito ¢id premesso, il sotioseritto teenico inearicato, consapevole delia responsabiliti penale assunia con Ja presente.
relazione assamende la qualitd di incaricato al pubblico servizio ai sensi degli artt.li 359 ¢ 481 del codice penale, assevera Ia
conformita del progetto alle Norme Urbanistiche, Tgienico Sanitarie, ¢ Civili vigenti, nonehé Ia veridicitd di quanio
dichiarate. . = _ ' - ' . :

Data,

Ording AN AhiEIMBRO E FIRMA DEL DIRETTORE DEILAVORE - | .
?;aniﬁﬁafﬁﬁ- Paskangistio . . ) Codice fiscale Cit! Lg% (’g Q‘ ,:—f 23 L -‘?Sq .-S

gansenalor] Provigsi dgfeeana - Residenza W NAGRARA Pv |
- : 4 ‘ _ - eldy SCHie (i)
AERE D ) ALK : . . /

TIMBRO E FIRMA DEL COSTRUTTORE
: : . . Codice fiscale .
Residenza

Aisensi dell’art. 3 ¢. 8 del D, Ligs 494/96 cosi modificato dafl'art, 86 c. 10 del D Lgs 276/2003, Pimpresa
costrutivice allega {a snddetta documentazione: ' : o

- dickiarazione dell*organico medio smuo, distinto per quzlifiea; . ;
- dichiurazione relativa al contratio collettivo stipulato delle organizeazione sindacali spplicato ai
lavoratori dipendenti; . ' ' : . o :
" - rcertificate df regolariti contributiva rilasciato daB’INPS o dalPINAIL o dalle Casse Edili,

NOTA BENE: I’ Amuwinistrazione si riserva di chiedere gli oneri di urbanizzazione ed il coniributo sut costo | |
di costruzione ove ne ticorrano i presupposti (ai sensi & per gli effetti della LR. n° 61 del 27/06/1985). Nella
fattianecie la corssenoncinns dal panteibutn deva avars Innon PRTMA REY T INTZHY DEY T&Vﬂn‘i
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1
e

ComunepilsotaVie..
o | DIA 184 /08

-
{Eonsamy, Ba A
B (04447 59912 - FOOL3S - S0P126 - 07460 faw ok DOMBRTOLA ciod fir, BODLAIINT4S

EDILIZIA PRIVATA

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA di sens! dell art, 22 del D.P.R, 380 del 04 glugno 2001 & successive modifiche
ed integrazioni.

Duadro “A” — Compmicazione del richiedents

111 sottoserittod

(cognome e denominazioge

{Via £ numero elvico} o . {eotice fiscals o partita VA
B

(cognome e denominazione) (nome) © (data di nascita)

{ioozo i nesowa) Trov) (Comunc 4 Residens) Gprov) oap)
Dichiara af sensi {Viz & numero civico) . (telefono) {codice fiscale o partita IVA)
At 47D.ER. 445@0‘? TLOPRAET ARAS Dell*unit} irumobiliare stia it
o essere: {fitolo di possessa) _ (vig & numers civico)
Identificata eatestalmente al NTC/NCEU al g - 66~ 262 ~

_ {foplic ' {tnappali} (sub)
Tndividuata come Z.7.0. _ . o o
DENUNCIA '

Che, dopa i1 30° gioros dalla data di presentazione defla presente, e precisamente a decorrere dal inizieranno le opere relative a;
Opere di manuierizione steaordinaria, restauro ¢ risanamento conservativo

Opere di eliminazione delle barriere architetioniche in edifici esistenti consistenti in rampe o ascetisori esterni, ovvero in manyfatt
che altering Ia sagoms deli’edificic.

Resinzioni, mure & cinta e cancellate

Aree destinate ad attivitd spostive setvm creazione di vohumetria

Ll & B B

Opere interne di singole unith immobiliari che non comporting modifiche della sagoma e dei prospetti e che non rechine pregindizio
aila statica dell'itnmobile e, Kmitatamente agli immobit compresi nelle Z.T.0.”A® di oui all’ast 2 del DM.O2/04/1968, pubblicato
sulla G.U.nix. 16 del 16,04.1968, non modifichine ta destinazione d’use.

[

Revisions od nstallazione i impiant] tecnologici ol servizio di edifici o di attrezzatuye esistenti e realizzazione di volumi tecnici che
si rendano indispensabiti, sulla base di nwove dispesizioni

X

Vatianti a provvedimenti gia rilasciati chie non incidanc sui perametri wrbanistici ¢ sulle volumetrie, che non carsbine [a
destinaxjone d"uso ¢ [a categoria edifizia ¢ non alterine la sagome ¢ nog violino le ?ven‘auali Frescrizioni contenute nella coitessions

ediliziz 1. del ol £D j2ces Theh: 6558 [A8 . o5 of

Parchegei di perfinenza nel sottosuola del lotfo su cui insiste i1 fabbricato

=

Intervente nom riconducibile agh art.6 e 10 del D.P.R. 380401 2 in particolare:

In altgrnativa al Permesso di costruire, verva realizzate medlante Denuncia df Inizio Attivith:
Intervento di Ristrutturazions Edilizia di cui all’art. 10 comma 1, lettern ) del D.P.R. 380/61 (art22 c. 3 let. ) DER. 380/01)

[ntervento da realizzare su piane attnativo che contiene precise disposizioni plano-volumetrichs, tipologiche, formali ¢ costruztive
1a oui sussistenza & stata esplisitamente dichiarata con approvazione del Consiglio Comunale (art.22 c. 3 let, b) D.P.R. 380/01)

Bl ®E

Intervento di nuava costruzione in diretta esecuzione di strumento urbanistico generale recante precise disposiziend plano-
volumetriche (rt.22 o. 3 let. ¢) D.P.R_ 380/01)

Come specificato in dettaghio nells dichiarazione a firma del Tecnien incaricato,

Data @'l'.,;i\ /{.2-— 98




Quadro “B” — Relaziene asseverata del progettista

1l sottosctitto OEHELL _ fRCHy  SEROg CHH S2€ 6L1.28 L A5HY
o {cognome) {iitolo} {nome) ’ (codice fiscale o partita [VA)
Con studie in Ny canNa Ny ot L 1 Wy B 28400 Q4 2%‘50‘?:4
(oomiune) ) ) (prov.) {via s nr. civica) - (e.ap) (tel)
Iscritto al*albo DLCLITER . . da  Niogaza
{Albo professionale} (pravinela di iserizione)
1 tecnico incaricate dichiara di:
essere il DD.LL. delle opere denmnciate @

non essere il DDLLL. delle opere denunciate D 11 DD.LL, ¢ indicate dl seguito nello spazio
riservato

RELAZIONA ED ASSEVERA,

I& Che Ie opere da reatizzare sono CONFORMY agli strumenti urbanistici approvati ed adottati e alle eventuali prescrizioni impartite dai
vigenH strugienti di pignificazione

& Che le opere da realizzare sono conformi alle Norme ed ai Regolamenn Conmmali vigenti nonehé alle Norme igienico sapitatis e
di sicurezza vigenti y o

Q  Che le opere da realizzare ricadono in zona ;

D Soggetta a vincolo di cuf al D. L.vo n® 490 del 28/10/1999, si richiede pertants 1l
tilascio del provvedimento di Avtorizzazione.

L) 0N sopgetta a vincolo i eui al D. Lvo v 490 et 29/16/1999,

@ Che sono state rispetiate le disposizioni di cui alle Leggf n° 1086 del 05/11/1971 e n° 64 det 012/02/1974 ¢ successive modifiche ed
integraziond

G Che lintervento & assoggeitate al bensstare di altrl Eatl (specificate ¢ zllegare parereshenestare):

G Che l2 opere/ 1 lavorl consistono tn 1 {desczizione dettagliata delle opere da eseguire)

A) pccoffatmallo B JAITA CONTE e S, w2 Ui Ja/Vope W ITR  On i @fre g

WITRAE DI GADILTIADIZONE BT | o GAla

2) e ELCME DD ALEONE FoloMETIME con) CAHILEOVT 3 P B ae LS

T Sw SV oS on D TiABSNT  cod ToRlE TINEESLES

Ho (0 Tl oS JumEwE a0 APesele reails Eﬁ:} & S Ui TIVETOME
Ol TAMNRETL N tggifls o TRAIATETR)  ClETRUACL

*‘5\ [’&nﬁho o DE ST NAZOAMS BUSe 8 D A TA DS S DeN AR
in L IME RN oAAA AT CSWen e ART D weE e MTA e
R IROT S ;




Segue Quadro “B” - Relazione asseverata dal progeftista

ALLEGA
u Fetocopia del docuraento di riconoscimento dei richiedenti proprietari oppure COPIA DELL’ATTO DI PROPRIETA

Dettagliata relazione teenica da parte del tecnico progettista incazicato descrittiva delle opere edilizie da eseguire con la
quale sf assevera la conformitd degli interventi agli strumenti urbanistici adottat! efo approvai ed af regolamento edilizig
vigente, Ia conformits atle norme poste a fitela ded beni paesistico ambientali e storico architettonicl ed 1l rspetic delle norme
di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie,

D Dacumentazione fotografica (T copiz se Pimmaobile nep rientra in quelti contemplati dal I, L.vo 42/04, altrimentl
presentare 2 copie)

Progetio dells upefe da eseguire costituito da n® ﬂ elaborati grafici fotografica (1 capia se Pimmobile non rientra in

quelli contemplati dal D. L.vo 42/04, alirimenti presentare 2 copie) debitaments frrmato dal richiedente e daf tecrico abilitato
sopta indicato.

C} Documentazione necessaria alt'ottenimento del parere da parte del Dipartimento di Prevenzione — Servizio Igiens Pubiblice
{elabozati progetinali, relazione descrittiva, Scheda Informativa)

B Documentazione di cui alta Legge n° 46 del 05/03/1990;
£ Progetto i oni alla Legge u® 13 del 09/01/1989 o D.M. 1° 236 del 14/06/1989

aftestazione di quistanza di pagamento dei diritti di segreteria di € 52,00 (59,00 con cartello ediiizio) versati su C.C,

postale 0¥ 17984360 intestato 2 COVMUNE DI ISOLA VICENTINA Servizio di Tesoreria - RITIRARE 1L, CARTELLO C/O
L’UFFICIO TECNICO

D Dacwmentszione prevista dall’art. 3 c. 8 del I Lgs 494/96 cosi modificato dall’art. 86 ¢. 19 del D, Lgs 276/2003 relativa
alPhmpresa costrutirice (per la distinta vedi il campo sottostante riservato al costruttors)

Tatto cid premesso, il satioscriito tecnico incaricato, consapevole defla responsabilitd penale assantz con la presente
relazione assuntendo Iz qualiti di incaricato al pubblico servizio ai sensi degli avtt.}i 359 ¢ 481 del codice penale, assevera la

conformita del progeito alle Norme Urbanistiche, Igienico Sanitarie, ¢ Civill vigenti, nonché Ia veridicita di quanto
dichiarato.

Data ot 12, OF

3 e
Lnns&waion Prmﬂr‘ud gt :canza
ERD '*"Ef;:’y
?“-‘-’-E‘Emr e

W Rdg

:mvmno E FIRMA DEL DIRETTORE DEI LAVOR!
ittt Codice fiscale CMT S84 64 L 28 LASTET
Residenza Yih TiPg ez 9

2o AT SCHIC (J1)

ui‘ 3'§ 5

TIMBRO § FIRMA DEL, COSTRUTTORE
Codice fiscale
Residenza

Af sensi dell'art. 3 ¢. 8 del D. Lgs 494/96 sosi modificato dali’art. 86 c. 10 del D. Lgs 276/2002, Pimpresa
costruityice allega la suddetta documeniazione:

- dichiarazione del’arganico medio ammuo, distinto per gualifica;

- dichiarazione velativa af coniratio collettivo stipulata dalle organizzazione sindacali appHeato af
Iavoratori dipendenti;

- certificate di regolarith coniributiva rilasciato dall’lNPS o dal’INATL o dalle Casse Edili.

NOTA BENE: I’ Amministrazione si riserva di chiedere ghi oneri di urbanizzazione ed il contributo sul costo
di costruzione ove ne ricorrano i presupposti (ai sensi ¢ per gli effetti della LR. n° 61 del 27/06/1985). Nella
faitispecie la corresponsione del coniributo deve avere luogo PRIMA DELI’INIZIO DEI LAVORI
(terzultimo coming art. 81 L.R. n° 61 del 27/06/1983). :




KK AA. Quadro “C” — Note riservate all’ufficio 7 - 2068
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| ALLEGAfO N° 22
' COMUNE DI
ISOLA VICENTINA

REALIZZAZIONE DI UN EDIFICIO RESIDENZIALE PER CONTO DI

ARCH. SERGIO CHEMELLO « STUDIO DI ARCHITETTURA
CONTRA' PASINI, 18 - 38100 VICENZA - TEL 0444/235034

pEetow {I° Variante Sila D 1 A. n°63/20086 prot,6539/18.05.2008
4 _ ' _
SGALA ' 1100 PROGEITO
s% ——mrewEm|  PIANTA PIANO INTERRATO E
R — PIANO TERRA
FILE o . . o |
REVISIONE ' DATA T oseEma | reparro | contrewate | AppROVATO

:
i
e

IMPRESA! ‘ - EMPRESA COSTRUZICN) GIUSEFRE . #0320 Voot i
| w MALTAURO.,, &2 &
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ALLEGATO N° 22

COMUNE DI
ISOLA VICENTINA

REALIZZAZIONE DI UN EDIFICIO RESIDENZIALE PER CONTO Dj

ARCH. SERGIO-CHEMELLO.- STUDIO-DI-ARCAITETTURA
CONTRA' PASINI, 18 - 36100 VICENZA - TEL 0444/235034

PisEsKone "™ | I° Variante alla D.1.A. n.63/2008 prot,6539/18.05.2006

5 .
{scaa ' 1100 PROGETTO
s eRE2e | PIAN TA PIANO PRIMO E SECONDO
CODIE ComEsSh E SOTTOTETTO
FIE . _ .
REVISIONE DATA OGGETTO REDATTC | CONTROLLATO | APPROVATO

IMPRESA: [AEPRESA cosmuz|om SIUSEPPE 108 \as il
A s v MM
B

I
8
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COMUNE DI |SOLA VICENTINA

Provincia di Vicenza
W (0444} 509133-37-31- B75450 fax ) p.l (0G740270244
e-mail : te¢nicodicomune. isola-vicenting, vi.it coti.fisc. 80014150248

nitp: www.comune isola-vicentina,vi.if AL i EG ATQ N e 23

LLLLETG . iy

800- 547444

Ufficio Tecnice

Prct.gen. 16342/03-12-2008
Frot. DIA - 184 - 2008 n "BBAA/63/2008 22-12-2008

AUTORIZZAZIONE

(D3vo 22.01.2004 n° 42 e suce. meod. ed ink, L.R. 3£.10,1994 1@ 63, L.R. 22.07,1975 n® 332)

LA RESPONSABILE SETTORE TECNICO

Vlsm la domandq presemiata in data 0:)—12 2008 al n. 16542 di prot., dal sig. Y : T e o
S ' : : W intesa ad ottenere Iawtorizzazione di cui allar. ‘f della ex Lesge

29. 06 1939 1° 1497 peri laveri di ]NTERVEI\’I‘O EDILIZIO SUL FABBRICATO OGGETTO DEL P.LR.U.E.A.
denominate «L.G. Bressany - VARIANTE N° 2 da eseguirsi sull'immabile sito in VIA MARCONI 83 - I80LA

VICENTINA (VI), individuato al Catasto alla sez. U fog. 8 map. 0039, 0060, 0362,

Visto il Decreto Legislativo 22.01.2004 n° 42 e successive modifiche ed integrazioni, avente ad oggeite “Codice dei
beni culturali e del paesaggio, ai senst dell’'ari. 10 della L. § tuglic 2002, n°137™;

Rilevato che 'area oggetto di interverio & compresa tra quelle di e all’art. 142 (fiomi) D gs 42/2004;

Vista la Legge Regionale 31.10.1994 n® 63 inerente norme per la subdelega delle funzioni concernentl 1a materia dei
beni ambientali:

Richiamata la Legge Regionale 22.07.1975 n° 382 inerente norme sull’ordinamento regionale e sull’ orgamzzazmne
della Pubblica Amministrazione;

Visto il parere della Connmissione Edilizia Conumale ntegrata ai sensi dell'art. 6, 2° ¢. della Legge Regionale
31.10.1994 n® 63 con la presenza dei membri esperti in materia Beni Ambientali, nella seduta del 22-12-2008 al n. 184
di reg. che ha espresso parere favorevole con le prescrizioni riportate sotto;

Richiamato il R.ID. 523/1904 Tesio Unico sulle opere idrauliche;

Visto Part. 107 del decreto Legislativo 18.08.2000 n° 267 “Testo Unico del le leggi sull’erdinamento degli enti
locali”;

Visto I’art. 91 bis dello Statnto Comunale;
Visto il decreto del Sindaco in data 28/12/2005 n® 7, prot. 183086, per il conferimento degli incarichi delle posizioni
organtzzative;

AUTORIZZA

per gquanto concerne i vincelo di tutela dei Beni pavcsaggistici ¢ ambientali ¢d unicamente agli cffetti del Decreto
Legislativo n° 42 del 22.01.2004 & successive modificke ed integrazioni, 'esecuzione dei lavori di cuj trattasi, alle
ssguenti condizioni:

NESSUNA

Si avverte che, a1 sen51 ﬂcf te:'zo comma de]l’alt 1::-9 del I)Igs 42[29{}4'
Ambxentﬁz pud annulinve, con p: nwedimento motn '1tn, h presente au

il Mmlstero [Jel 1 ch Cu]tural: ed
A gio: Thi snccessm 1ila

data di yicezion¢.del presente provvediments, - R Sy AR A
LA RESPONSABILE

Sct:org)l/ ECnico
Vit




. COMUNE DI ISOLA VICENTINA

Provincia di Viesnza
T (0444) 599133-37.-31- 975450 fax pi. 00740270244
e-rmail : [ecnico@icomune. isolg-vicentina. vi it cod.fisc. 80014150249

Attp: wivw, comune.isola-vicentina.vi it

AN i

"""""""""" Ufflelo Teenico

II sottoscritto dichiara di accettare incondizionatamente le prescrizioni ¢ le condizioni contemute nel presente atto

ritirato in data odiema

Isola Vicentinali
il ricinedente
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%:j Aflg Vigerting Servizi Spa Tet Q44580 15117 G.F e PIVA 03043550247 © wrvw.ailovicen finosesvizi.it

& & o, 36016 Tldene (V1) Fax 0445 B0 15 99 mm%f Adarovdulifdee R
g}j - Via-Sor Giovanni Bosco; 7778 - LA0B 1542 47] P alxe ?’@ N 2&
R Te o I ST . .p. )

OERRRLNL L I{E_[ Alto Vigentino
e e e e pito Viceriing )
! C.E e RIAL:

7 6 077, 28
BOMANDA DI ALLAG_"T’!M%’EHIQ ALLA'PURBLICA FOGNATURA
H SR

e O 2k
it sotipseritto Lo
(eognome-Teme}
rato a i CFrf_
residente nel Comune di . Provincia .
i via . n® felefone

LaDitta

in via

Lenale Reppresentante

al sensi del DLge. 1152 del11.05.1999 e succassive modiiche ed integrazion! e del vigente Regolamente di Fognaturs e Depurazione di AAT.O,
BACCHIGUONE per Alio Vicentine Servizi Sph, presenta fomenda di altacciamento ata pubblica fognatura periimmobile siioin:

Comune ¢ _:-&‘:Oic‘; '\/;.f;emhlﬂ & via e Veom 1 n_

da collegare allafognatura divia_} | Ve v con e sequenti ceretteristiche
~  edficocivite conposioder 1. Duntactitative: n 2 uhicc  n_& eserch commertia

- ilizbbricats & dolato i appeovvigionamento idrico: & sequedotio pubblico mair. cont, n

Allz pressnte domanda vangono 2ilsgate;

—  Planimafia Catastale indicants 1'ssaltz ubicezione deWimmablie;

~  Planimetria in seala adegusta {1100 - 1;200) de} fabbricato ¢ delle wee esteme, con schema deliagliato dela refe di fognalura da realizare
seconlo quante previsty nelle specifiche fecnichs AVS, il futts 2 firms di un tesniso abilitafo In otiginale;

- Copia defla ricevata & versamento su CIC postals p. 11500353 & Euve 70.40. In mancanzs of ke flazvuln s2rq noossemio versare
T'importo presso gl sporielll di Alto Vicanting Servizi durania Potario di apaitura al pubblico.

U perer fecnico relalivo af progeto presenialo verra basmesso bemite comunicazions saiia da parte ¢ AVE. Trascore! 20 oivnd dalis dab
presantazions dollz domanda, quesititima o intende zccatiot e & puo date Inbrio al iavori, Tt salvi | dinith] di ters),

8i fa pieserie che ¢ OBBLIGATORIC comunisare s Alte Vicentine Servizi tn dafa di inizic lavert, almano 4 6o prima, framite i Verde
{800 15 42 42 ) o fax, al n° G448 § BOI5TG,

S ricoida che per{'autorizzazionz 2lla menomissions di manti stradalf ousorre fivoigersi 2gli Enli compatanti,

Al termine dei lavori dovid susere presentats 2d AYS wsa dichiarazions firmata d un fzenico abilitat di conformits dells opere reslizeate
al progetic presentato, con allegate foto dells opars completate a souv apetfi,
il ricevimento delia dichiarazione & condizione nesessariz ali'accogtimento posiiive delfa domanda di allacoiamerte,

i sottoscifio DICHIARA inglirs;

& diaverpreso visions del vigente Regolamisnde di Fognaluis e Depurazions di AAT.0. BACCHIGLIONE per Alto Vicentino Sendzi SpA;

b}  didare il proprio contsenso sl Taliamento dei dati perscnali inclusi Rella presents domanda e di quelli che in fulgro veranne tichiest in forma
seilta, a) sensi della Jsoge 675/U6, ATy e ey

A8 A2 085

Dy -

L

SPAZIO FISERVATC AD ALTO VICENTING SERVIZ) Sph
Alte Viceniino Servizi SpA vista fa dovumentazione presentata ¢ la dichiarazions df onformiits delie cpefe realizzate ACCOGHE POSITIVAMENTE

la dotnanda di allactiamento alla pubblica fog natura 6 , @‘}é’
Bﬂ_&,‘lq"%%g Cfg— BIRRE ORI
" pef”

{8 Teerion & Fora) warr,

T Ve

Rty
Pl
L. 301 Ty
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DICHIARAZIONE DI CONFORMITA' BELE'IMPIANTO ALLA REGOLA DELL'ARTE

ALLEGATO N° 25

Il sottoscritto EBERLE MICHELE titolare o legale rappresentante delimpresa (ragione sociale) EBERLE MICHELE
operante nel settore  Instaliazione impianti elettrici con sede in via PISA n° 90 comune di MALO provinecia di
VICENZA tel. 0445605580 P.IVA 02533430240,

[X}iscritta nel registro delle Dilte (R.D. 20.8.1934, n° 2011) della C.LAA, di VICENZA n°® 256209

{X1 iscritia all'alho provinciale delle imprese artigiane { legge 8.8.1985, n° 443 ), di VICENZA n° 77462

csecutrice dell'impianto (descrizione schematica): ELETTRICO DI FORZA MOTRICE, ILLUMINAZIONE,
IMPIANTI SPECIALl E IMPIANTO DISPERSORE Di
TERRA — PIANO INTERRATQ E VAN COMUNI

isloso come: Nuovo Impianto [] trasformazione '] ampliamento

] manutenzione straordinaria ) alto (3o,

cetninTissionato da:

mslallato nei locali nel comune ISOLA VICENTINA provincladi - VICENZA via G. MARCONI

i proprietd di

a

nt edificio adibito ad use: [ ] industriale Civile 2y [ ] commercio [ ] altiusii...... .

Pimpianto ha una potenza massima impegnabile maggiore di 6 kW,

DICHIARA

~altoy In propria personale responsabilita, che fimpianio  stato realizzato in mado conforme alla regola dell'arte, secondo
duanio previste dalfart. 8, tenuto conto delle condizioni di esercizio & degli Usi a cui & destinalo l'edificio, avendo in
L tlicolare;

=1 rispetiato i) progetto redatlo ai sensi dell'art. 5 da (2) MUNARI Ing. MATTEQ;
{2] seguilo la normativa tecnica applicab'rle allimpiego (3. CEl 64/8 - DM 37/08
[-] instafiato componenti e materiali costrait a regota d'arte e adattf al luogo di installazione; {artt. 5 e 6)

{-1 -contrallato Mimpianto ai fini della sicurezza e delfa funzionalita con sito pasitive, avendo eseguiio fe
votiti:he richieste dalle norme e dalle disposizioni di legge.

Aflegati obbligatori:

b progolio ai sensi degli articoli 5 e 7 (4);

{1 1elvione con tipologie det materiali utilizzati (5);

F1whioma di impianto realizzato (8);

I1 medmento a dichiarazioni di conformits precedenti o parziali, gia esistenti (7);
b1 copta del certificato di riconosgimento dei requisiti fecnico professionati.

alleegle fncoliativi {(8)

Declina

ot praneaballiy pec sindstr @ persons 0 a cose derivanti da manomissioni delfimpianto da parte di terzi ovvero da
v o dineilensone o riparazione.

Foady 190 Wb 2009

" PRI senico

H

Vit Pisat, 90 r340da matey fos”

e 2
\ (/@pb?e ?1.a3/ { L // 7

IR DR i M) responsahilits del committente o del propristario, art. 8 {S).
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DICHIARAZIONE DI CONFORMITA' DELE'TMPIANTO ALLA REGOLA DELL’ARTE

ALLEGATO N° 26

Il sottoscritto EBERLE MICHELE fitolare o legale rappresentante delfimpresa (ragione sociale) EBERLE MICHEL
operante nel setiore Instaflazione impianti eleftrici con sede in via PISA n° 90 comune di MALO provingia
VICENZA tel. 0445/805590 P VA 02583430249,

[X]iscritta nel registro delle Ditte {R.D. 20.9.1834, n® 2011) defla C.LAA. di VICENZA n° 256209

{X} iscritta al'albo provinciate delle imprese artigiane ( legge 8.8.1985, n° 443 ) i VICENZA n° 77462

eseculrice dellimpianto {descrizione schematica): ELETTRICO DI FORZA MOTRICE, ILLUMINAZIONE,
IMPIANTI SPECIALl E IMPIANYTO DISPERSORE Di
TERRA - APPARTMENT]

inteso come: Nuovo Impianto (] tasformazione ] ampliamento

[ 1 manutenzione straordinaria L] ato(y:o...

commissionato da_:l

nstalato feflocalinel comune  (SOLAVIGENTINA  provingia di VICENZA  via G. MARCONI
di proprieta di I
n edificio adibito ad uso: [ industriale Civite (2)  [7] commercio  []  akriusi ...

L'impianto ha una polenza massima impegnabile di 8 kW,

DICHIARA

particolare;

[T] rispetiatg il progetto redatto ai sensi dell'art. 5 da (&) e

Seguilo fa normativa tecnica applicabile alfimpiego (3} CE! 64/8 — DM 37/08

mstallato componenti e materiali Costruiti & regola d'arte e adatti al luogo di installazione: {(artt. 5¢8)

controtlato Fimpianto ai fini della sicurezza e delia funzionalita con esito positive, avendo eseguito le
verifiche richleste dalle norme e dare disposizioni di tegge.

Allegati obbligatori:

progetio ai sensi degli articoli 5 7 (4);

relazione con tipologie dei materialj utilizzati (5);

schema di impianto realizzato (8);

riferimento a dichiarazioni di conformita precedenti o parziali, gia esistenti (7}
copia dal certificate di riconoscimento de requisiti tecnico professionali.

BRI

Allegati facoltativi (8) -

Declina

ogni respansabiiita per sinistri a persone o a cose derivanti da manomission| dellimpianto da parte di terzi owarg da
carenze di manutenzione o riparazione.

Data 19 Otiohre 2009

IPIANTI ELETIRICE o~ AT ELETTRICH
' resRansaliedEGity - cHEtac . -
Viin Fisa, 90 - 3 1502A0 : ia Piza, 90 - 36034 MAL
| Emels il R ey
_{g. Fjgc  BRUY s = Yidn, URE it €6C02 ¥Ag4L
L Ambe e firmay” © <, Mimbra e frmaye
(g’; 7 o s g ma)
g2 P ‘
AVVERTENZE PER IL GOMMITTENTE: responsabilita def committente o del proprietario, art, 8 (9. =

=



ALLEGATO N° 27

Sandrigo 20/10/2009 Spett. Ditta SR

Oggetto: n. 36 appartamenti e n. 01 negozio di nuova costruzione in
via Marconi ~ Isola V.na (V).

Impianti conforme al D.M. n. 37 del 22 Gennaio 2008.

Relazione tecnica:
Impianti tecnologiei di riscaldamento, idrico -~ sanitari e pas.

Impianti di riscaldamento;

Caldaia ad alto rendimento murale, ad incasso delia Ditta Immergas meod. Eolo

da KW 24 e 28 - 3 stelle norine CEE 92/42 — Classe NOx 2.

Riscaldamento a vadiatori tubolari k 2000 2 3 colonne.

Tubazioni al collettore e ai corpi scaldanti in multistrato isolato a norme del
DM 174/2004 ¢ Norme UNI 10954-1. Isolamento conforme alla Legge 10/91.

Impianti idrico — sanitari:

Tubazioni esterne dal contatore in polistilene.

Tubazioni di distribuzione interne in tubo multistrato isolato a norme del
DM 174/2004 ¢ Norme UNI 10934-1. Isolamento conforme alla Lepge 10/91,
Tubazieni di scarico in tubo PHDE ¢ PP, |
Ceramiche bagni Ditta Ideal Standard mod. Esedra,

Rubinetterie Ditta Ideal Standard mod. Kipsi.

Impianti di adduzione gas metano:

Tubaziogi esterne in polictilene per gas UNY 4437.

Tubazioni interne in tubo rame UNI EN 1057 rivestiti con guaina PVC autoestinguente
UNI 9891 a norme 1. 46/90.

Impianti costruiti conformi alla Nermativa UNY CIG 7129.
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DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’
DELL’IMPIANTO ALLA REGOLA D ARTE
_ Art, 7 del D.M. n. 37 del 22/01/2008 ~ Normativa UNI CIG 7129 ' !

To sottoscritto (R
titolare ¢ legale rappresentante delt’

fel. § E®Partita Iva n. S :
Iscritta nel Registro delle Ditte delia C.C.LAA. di Vicenza n. B _
esecutrice degli fmpianti di: gas-metano — idrico — sanitario - riscaldamento
intesi come: Buovi impianti su complesso residenziale - commereiale

di nuova costruzione sito: via Marconi Isola Vicentina (VD

Dich. Conformita relativa : apparéamento . A 1 2l Piano Prime

Locali adibiti ad uso: civile abitazione

Commissionati da: @i R

_di propricti di: (R

DICHIARA |
56tto 1a propria personale responsabilita, che gli impianti sone stati realizzati in modo
conforme alla regola d’arte secondo quanto previsto dail’ Art. 7 del D.M. n. 37 del 22/61/2008,
tenuto conio delle condizioni di escreizio ¢ degli usi a cui sono destinati gli edifici,
in particolare:

1) Gli impianti di riscaldamento sono conformi al progette presentato e depositato.

2) Gli impianti idrico-sanitari sono conformi ai tracciati segnalati negli allegati.

3) Gli impianti di adduzione gas metano sono conforii ai traceiati segnalati negli allegati.

€ comungue:

a) seguite la normativa tecnica, applicabile all’impiego, UNI - CIG 7129.

b} installato componenti e materiali costruiti a regola d’arte ¢ adatti al luogo & instaliazione, Art, 7

del DM, 1, 37 def 22/61/2008

¢) Controllato Pimpianto ai fini dela sicurezza e della fanzionalita g ﬁ*@}?ﬁ@ﬁﬁﬁﬁi}"ﬁ}%ﬂd _ﬁ‘esergui ele
e s , ; \ T T SAMEUIRNT: E:-}f WILM B WIC
verifiche richieste dalle norme e dalle disposizioni di Legge, . - _
Allegati gbbligatori: 2 T s
X relazione con tipologie dei mateviali impiegati; ' N
X schema delPimpiante realizzato come da progetts; _ e Ay e
X copia del certificato di riconoscimento dei requisiti teenico-professionali, A Tase

Allegati facoliativi: _
: : e ]
DECLINA j
ogai responsabilita per siuistri a persone o a cose derivanti da map omissione dell’ impianto da parte di
terzi ovvero da carenze &i manutenzione o yiparazione.

Data 20/10/266%

Avvertenze per il committente:responsabilith del committente o del proprietario, Art. 7 del D.M. n, 37
AaE 9N FINA ’ .




‘\M’h .
_ Tel. ¢ Fax 0444.659695

~ DICHIARAZIONE DI CONFORMITA®
DELL’)YMPIANTO ALLA REGOLA D’ARTE
Art. 7 del DM, 1. 37 del 22/01/2008 - Normativa UNLCIG 7120

titolare e leg

To sottoscritto

Iscritta nel Registro delle Ditte della C.CLAA. di Vicenza n. [ ISR
esecutrice degli impianti di: gas-metano ~ idrico ~ sanitario - riscaldamento
intesi conmte: nuovi impianti su complesso residenziale - commerciale
di nuova costruzione sito: via Marconi Isola Vicentina (VD)

Dich. Conformita relativa : gppartamento n, C 9 al Piano Secondo
Locali adibiti ad wso; civile abitazione N _
Commissionati da:
di preprieta di: -

DICHIARA

_AHegati facoltativiz

conforme alla regola d’arte secondo quanto previste dall® Ast, 7del DM, n, 37 del 22/01/2008,

tenuto conto delle condizioni di esercizio ¢ degli usia cui sono destinati gh edifici,

in particolare: |

1) Gli impianti di riscaldamento sono conformi al progetto presentato e depositato.

2) Gli impianti idrico-sanitari sono conformi ai tracciati segpalati negli allegati,

3) Gli impianti di adduzione gas métano sono conformi ai tiacciati segnalati negli allegati.

¢ comunques

) seguito la normativa tecnica, applicabile all’impiego, UNI ~ CIG 7129,

b) installate componenti ¢ materiali costruiti a regola &’arte e adafti al fwogo di instaliazione, Axt, 7
del D.M. p, 37 del 22/01/2608 | | |

) Controllato Pimpianto ai fini della sicurezza e della funzionalitd con esito positive, avendo esegnita Je
verifiche vichieste dalle norme e dalle disposizioni di-Legge.

Sotto 1a :;pa?qyria- personale #ﬁsponsa-bi}ﬁitz‘i, che gli impianti sono stati realizzafi m miodo

Allegati obblizatori:

X relazione con tipologie del tuateriali impiegati;

X schema del’impianto realizzato come da progetéo;

Xcopia del certificato di riconescimento dei requisiti fecnico-professionali.

ogni responsabilit3 per sinistri a Persone o a cose derivanti da smanomissione. del’impianto da parte di
terziovvero da carenze di manutenzione o riparazione. :

Data 20/10/2009

Avyertenze per il committente:responsabilith del commitiente o del propriefario, Art. 7 del D.M. n. 37
Ank YNNG h ' .



COMUNE DI I1SOLA VICENTINA

ALLEGATO N° 30

Provincia di Vicenza

. . o "lﬂh r\‘!\(}f”
Plazza Marconi, 14 " . L
PPEUS LT R
et - “\}iﬁ '
e
y G W e
\\‘ ‘L'\B P S
\ Pt LKoo AL RESPONSABILE DEL SETTORE
e P EDILIZIA PRIVATA
\\\(f///y DEL COMUNE DT ISOLA VIC.

OGGETTO:  DICHIARAZIONE DY ULTIMAZIONE DET LAVORY

1

Il sottoscritto

[ o qualitt di Procuratore Speciale della Societa -propric:aria, con sede legale a - n

j con riferimento ai lavori per la realizzazione di un edificic residenziale ad

Isola Vie. in via Marconi sulla base dei seguenti titoli;

O - permesso di costruire rilasciato in data 28.69.2006 n.77;

ri— denuncia di inizio attivitd presentata in data 18.05.2006 n.63 e successive varianti;
O - denunciz di inizio attivits presentata in data 21.12.2007 n.15%.

to - denunecia di inizio attivita presentata in data 05.12.2008 n, 184,

DICHIARA

che il giorno 27 ottobre 2009 sono stati ultimati i predetti lavor ¢seguiti in conformitd al progetto approvato ed ai

DLLA, nlascias,

Dichiara inoltre di essere a conoscenza del fatto che, qualora nel termine di 15 gz dalla presentazione della presente
conmmaicazione di fine lavori non venisse presentata 1a relativa richiesta del certificato di agibilitd se necessariz,

incorrera nelle senzioni pecuniarie previste dall’art. 24 comma 3 del D.P.R. 380/2001.

Vicenza, 27 ottobre 2009

VISTO: 8i conferma che i lavori di che trattasi $000

stati eseguiti regolammente nel rispetto del progetio

del D.LA. e delle successive varianti,

L. DIRETTORE DEI L AVORI



COMUNE DI ISOLA VICENTINA

Provincia di Vicenza A E,_ L E G &T @ N © 3 1

FPigzza Marconi, 14

3
|

g 77, ¥ -
' AL RESPONSABILE DFL SETTORE
AkBed EDILIZIA PRIVATA

Tl DEL COMUNE DI ISOLA VIC

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’

al sensi def D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 “ Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia™

Il Sottoscritto

inqualitddi  proprictaria dell'immobile sito ad Isola Vicentina in Via Marcerﬁ

Congiuntamente al Direttore dei Lavari:
I sottoseritte  Archifetto Sergio Chemetlo natoa  Thiene {VI) ii 28.07.1964

iseritto all'albo professionale degli Axchitetti della Provingia di Vicenza

del sottoindicato intervento edilizio:

realizzazione di un edificio residenziale in Via Marconi ad Isola Vic,

ai fini del rilascio del certificato di agibilita del fabbricato di cui 50pra, sotte la propria personale responsabilita

DICHIARANO

Al sensi e per gli effetti deil’art. 25, conmmsz 1 lettera b, del D.P.R. 06.06.2001 n. 380, che i lavori sseguiti sono
conformi al permesso di costruire ¢ ai D.LA. seguenti:

- permesso di costruire rilasciato in data 28.08.2006 n. 77

—  denuncia di inizio attivit presentata in dats 18.05.2006 Prot. n.63 e successive variantic

—  derwmcia di inizio attivita presentata in data 21.12.2007 Prot. n.158

—  denunicia di inizic aftivita presentata in data 05.12.2008 Prot. 1, 184

che & avvenuta la presciugatura dei muri e che i locali interni alle unitd fmmeobiliax sono salubri,

Dichiarano altresi 1a conformita delle opere realizzate alla normativa vigente in materiz di accessibilitd e superameinto
delle barriere architettoniche di oui all’art. 77, nonché all’art. 82 del D.P.R. n. 380/2001 ¢ che I’esecuzione delle opere &
avvenuta nel rispetto delle norme in materia urbanistica ed edilizia, del Regolamento degli scarichi civili e produttivi,

dei Regolamento comunale digiere e del Regolamento Edilizio Comunale. _

Vicenza, 28 ottobre 2009

iy Ording doghi Aschitetli
A ‘% Pianificateri, Paesaggistie

Gonservator Provincia di Vicenza
IL DIRETTORE DEI LA :
SERGIC




COMUNE DI ISOLA VICENTINA

Provincia di Vicenza ALLEGATO NO 32

FPiazza Marconi, 14

671 5 AL RESPONSABILE DEL SETTORE
2 ﬁ i! FAVEW | : EDILIZIA PRIVATA

T AN BE T DEL COMUNE DI ISOLA VIC.
Cor AN

OGGETYTO: DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’ DELLE OPERE REALIZZATE ALLA
NORMATIVA VIGENTE IN MATERIA DI ACCESSIBILITA E SUPERAMENTO DELLE
BARRIERE ARCHITETTONICHE INDICATA NELL’ART. 82 DEL D.P.R. N. 389701

W

I sottoseritti:

- Architetto Sergio Chemello, Direttore dei Lavori, con studio in Vicenza, Contra Pasini, 18
~“ecutoredeilavnri, N j ) |

delle opere realizzate sulla base del seguente titolo:

0 - permesso di costruire rilasciato in data 28.09.2006 n.77;

0 - denuricia di inizio attivith presentata in data 18.05.2006 1.63 & successive varjanti:

0 ~ denuncia di inizio attivitd presentata in data 21.12.2007 o158,
2 - denuncia di inizio attivith presentata in data 05.12.2008 n.134,

DICHIARANO
Softe la propria responsabilith che quanto esegrito @ in conformit e rispettoso delle vigenti norme in materia di
superamento ed eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici privati, pubblici ¢ privati ad uso pubblico
(decreto-legge 30 gennaio 1971, 1. 5 converiiio dalla legge 30 marzo 1971, n. 118 — legge 9 gennajo 1989, n. 12 ¢
successive modificazioni — decreto ministeriale 4 giugno 1989, n. 236 - legge 5 febbraio 1992, n. 104 ¢ DPR. 24
luglio 1996, n.503).

Vicenza, 28 ottobre 2000

Proprietario

Direttore dei Lavor

Esecutore dei Lavori




COMUNE DI ISOLA VICENTINA

Provincia di Vicenza AL E_ EG ATG N ] 33

Figzza Marconi, 14

AL RESPONSABILE DEL SETTORE
EDILIZIA PRIVATA
DEL COMUNE DI ISOLA VIC.

OGGETTO:  DICHIARAZIONE CONGIUNTA DI CONFORMITA’ SULLE CARATTERISTICHE DI
ISOLAMENTO TERMICO.

T sottoseritti:

- Architetto Sergio Chenmello, Diretiore dej Lavori, con studio in Vicenza in Contra Pasini, 18

~ Impresa “secumm dei layori, |

delle opere realizzate sulla base dei seguenti titoli-

O — permesso di costruire rilasciato in data 28.09.2006 n.77 ;

[ — denuncia di inizio attivita presentata in data 18.05.2006 n.63 c successive varianti:
1 - denuncia di inizio aftivitd presentata in data 21.12.2007 n.158.

O - denuncia di inizio attivitd presentata in data 05.12.2008 n.184.

DICHIARANO
Sotto la propria responsabilit che quanto eseguito & in conformitd e rispettoso delle vigeniti norme sulle caratteristiche
di isolamento termico ai sensi defl’art. 29, legge 9 gennaio 1991, n. 10, D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412 ¢ DM. 13
dicembre 1993, nonché atla relativa documentazionc presentata in data 02,11.2006 al n. 14495 di prot..

Vicenza, 28 oftobre 2000

Proprictario

Direttore dei Lavori

Esecutore def Lavori




COMUNE DI ISOLA VICENTINA

FProvincia di Vicenza ALLEGAT@ NO 34

Piazza Marconi, 1

AL RESPONSABILE DEL SETTORE
EDILIZIA PRIVATA
DEL COMUNE DI ISOLA YIC.

OGGETTQ: RENDIMENTO ENERGETICO NELL'EDILIZIA - ASSEVERAZIONE DELLE OPERE
REALIZZATE Al SENSI DEL D.IGS. N. 102/2065 ART. § COMMA 2, COSI COME
MODBIFICATO DAL D.IGS, 311/20606

1l sottoseritto Chemello Sergio

(Cod. Fisc. CHM SRG 64L.28 L157)) iscritto all’albo degli Architetti ¢ Paesaggisti della Provincia di Vicenza al n° 841
, con studio in Vicenza, Contra Pasini, n°® 18 - tel. 0444-235034

in qualité di Direttore dei Lavori di realizzazionc di un edificio residenziale in via Marconi ad Isola vic. sulla base dei
Seguenti tikoli:

[ — pesmesso di costruire rilasciato in data 28.09,2006 n.77;

© ~ denuncia di inizio attivita presentata in data 18.05.2006 763 e successive varianti:

1 - denuncia di inizio attivith presentata in data 21.12.2007 n.158.

0 - denuncia di inizio attivita presentata in data 05.12,2008 n.184.

committente: —

indirizzo del committente |

ASSEVERA

ai senst del decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192 art. § correna 2, cosi corie modificato dal decreto legislativo 29
dicembre 2006, 1. 311, sotto fa propria responsabilith, con gli efferti di cui all’art. 481 del Codice Penale:

[} 1a conformita delle opere realizzate sopra descritte rispetto al progetto e alla relazione tecnica di cui afl’art. 2%,
comma 1, legge 9 gennaio 1991, n. 10, e successive modifiche e imtegrazioni, presentata it 02.12.2006 prot. 14495:

2) la conformiti dell’attestato di qualificazione encrgetica dell’edificio come realizzato (allegato afla presente
asseveraziong).

Vicenza, 28 ottobre 2009

Fiantitcator], Passagaisii
Conseqvateri Pravincia di Vicepza

SERGIO
GHEMELLD
N 841
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AL COMANDO PROVINCIALE DEI VIGILI DEIE B sinis

uﬂ;@ﬁ‘lﬁiﬁﬁ‘i@ TS

DICHEARAZIONE DI INIZIO ATTIVITA

1i sottoscritto —

domiciliato in

provincis Ieisiono codeer fistale della pessona fisica

titolare delt*attivitd [AUTGRIMESSA CON PIU’ DI NOVE BOSTI AUTO !

::ﬂ:' tipa di serivith (olberge, s, ceatride trmics, 0.}

&  sitain |VIA MARCONT . L777 [ 36033 |
= vin - pizzza n. dftica Cap

£ [zsota vicENTING | vIcENZA 1777 | soggetta al controlto

g tonune puovinci telgfena

s dei Vigili del Fuocoe ai sensi del decreto del Miristro dell'lnterno del 167271982, nella sua qualits di

£ |LEGALE RAPPRESENTANTE

;E . B m Propriclesio, ingu'e caperesentznte, arvnizistearore, che.

8 delia

rigione socialz dia, impross, ente, socicld

consedein

civice

LORRIEE pravieca telefona

PREMESSQO CHE
a) indata ] 28.40 0% | & state richiesto & codesto Comando Provinciale |’accertamento - sopratluogo per i rilascio

del Certificato di Prevenzione Incendi, secondo le vigenti precedure inoitrando mod, PIN 3 soitoscoitte dal titolare, ]

da presentare in duplice cop

DICHIARAZIONE DI INIZIO ATTIVITA®

per attivita di cui sopra individuata af n. | 92 | del deczeto del Ministro dell’Interno 1642/ 1982e |
comprendente anche fe attivitd di cui ai numeef | - - - ] del decreto medesimo,

b) alia citata istanza sono allegate le dichizrazioni e certificazioni di conformité‘dei lavor eseguiti ai progelti approvat
da codesto Comando indata 01/8/06 Jprot.n. }15722

in data | prot. . l |
in data [ Iprol. . | [
in data , prot, n, i I

consapevole delle responsabifitd penali previste dail'art.26 della Legge 04/01/68 n.15 in caso di dichiarazione mendace,
nonché delle conseguenze stabilite dall'art. 11 commez 3 del DPR 20010498 n. 403 (decadenzs dai henefic! conseguenti al
provvedimento emanato sulla base della dichiarazione non veritiera A

DICHIARA

al sensi dellart. 3, comma 5, del DPR 12/1/98 g, 37, al finc di dare inizio all’esercizio dell’attivits medesima in attesa
dell”accertamento - sopralfuogo da parte di codesto Comando, che I"attivita di cui in premessa, & stata realizzata nel tispetto
delle prescrizioni vigenti in materia ¢i sicurezza antincendio; tale conformita & comprovata datle dichiarazioni e
certificazioni allegate alla domanda di sopralluoga secondo quanto previsto dell’allegato I al D.M. 4/5/1998. sottoscritto
dichiara alirest, di essere a conoscenza degli obblight di cui ail’art. 5 del DPR 12/1/1998 n® 37 ® ¢d ail’art. 4 del DM,
10/3/1998 ™), alks cui osservanza dara corso con Ia messa in esercizio deli’attivita.

Dipartimento dei Vigili del Fuoco det
Soccorse Pubblico e della Difesa Civile

i
/ COMVI
/ REGISTRO UFEICIALE - INGRESS0O
£ Prot. n. 0023659 def 291012009

108[02. PREVENZIONE



mod. PIN4-Z004 pag. 2

Ulteriore eventuale indirizzo presse if quale si chicde di inviare Ia cerrispondenza;

Inosa | prOLO |
Cogntans: ) aame
MALE DELL' INDUSTRIA [42 135100 VICENZA VICENZA l
o “vin - plizza ) 0. eivita cap. camung provines

LE A iy

Eleta

Spazic riservato o Comando Provinciale {da compilar= soio in assenza di fblocopia det documenro di ficonoscimento del rickiedene}

A sensi delf'art, 3 del DLP.R, n. 403 del 2044071998, io sottoscritip

addetto incaricato con qualifica di
indata__ /¢ 1 mezzo doc

i 7

. rilasciato in data
— ~—d

a .
ho proceduto all’aecertamento dellidaatitd personale del sig.

che ha qui apposte la sus firma afla mia Ppresenza.
Data i _7 Firma

ME.; La firma dave essere apposta ai fromte ol pubblice uffiviale addetto alia ricezione della dickiorazione (art. 3 - comma ! -
D.P.R 20/10/1998, n.403),
In altersativa, la dickiarazions ud essere presentata da altra persona o inolirate o mezzo posta; in tali casi. alia
dickiagrazione deve essere eliegata fotocopia del decumentg o riconascimento del richiedente {DPR 445 del 28 dicembre
2000,

&

t.  munteners in steto d'efficienza i sisterni, | dispositivi, le akirezzature ¢ [¢ altre misure di sicurezza antincendio adotiate
ed effettuare verifiche di controllo ed interventi di imaputenzione secondo le cadenze temporali che spup indicate dat
Comando nel Certificato di Prevenzione incendi o all'atte del rilaseic dejlz ricevuta a sepuito della presente
dichiarazione,

2. Assicurare una adeguata informazione ¢ formazione del personale dipendente sui rischi di incendio connessi con ta
specifica attivith, sulle misure i prevenzione ¢ protezione adonate, sulic preceuzioni da osservatc per evitare
linsorgere di un incendio e snfle procedure da atiware in caso df incendio.

3, Predispome ed aggiomare Papposito registro relativa ai controll di cul afla voce n.l.

4. Ohbblige di avviare Iz procedure previste dagli articoli 2 ¢ 3, in caso di madifica delle strutture ¢ degli impianti ovvero
delle condizioni di esercizio dell'attivitd, che comportina un’alterazione delle preesistenti condizion di sicorczza
antincendio. .

*%
“Gli interventt di manutenzione ed { sontrolli sugli impianti e sulle attrezzamre di protezione antincendio sonc
sffettuati nel rispetic delte disposizioni legislative e regolamentari vigenti, delle notme di buana teenica emanate dagli
organismi di normalizzazions nazionali o europei o, in assenza di detts norme di buona tecnica, delle {struzioni Fornite
dal fabbricante efo datltinstallatore ™
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COMUNE DI ISOLA VICENTINA

Provincia di Vicenza
T (0444) 589133-37-31- 975450 fax ol DOT40270244

e-mail : tegnico@eormune. isola-vicentina.vi.i cod fisc. 80014150249

hitp: woww.comune.isola-vicenting, vi.i Ai_ L E Gﬁ?@ N ° 3?

x Ry e

|, 800547444

- Ufficio Tecnico — e

Prot. n® DIA - 63 - 2006

Prot. gen® 14367/29-10-2009
Provvedimento n® AG/75/2009
Isola Vicentina i 21-12-2009

CERTIFICATO DI AGIBILITA
{ortt.24 ¢ 25 Capo 1 titolo Iif DPR 06.06.01, n, 380)

LA RESPONSABILE SETTORE TECNICO

Viste le domande presentatc in data 23-12-2009 al n. 17346 di prot. & in data 29-16- 2009 ai 0. 1436? dl prot

gen. e successwamente mtenmra 511 data 13-01 20()8 20-11-2009 e 1 4.12-2009 daliz Ditta S

B etia sua qualita di proprietario dell’ tmmabile realizzato in

forza della Denunciz Inizio Attivita n. DIA 63/2006 del 18.05.2006 e successive varianti e sito in Via DEL
SAGRATO - 36033 {SOLA VICENTINA (VI), cosi catastalmente individuato:

sez. u fog, 8 map. 1419

Riscontrata la regolarita della documentazionc presentata in allegato alla domanda ¢ depositata agli atti del

Ceomune che st intende qui richiamata quale paite jntegrante & sostanziale del presente atto;

Visti gli artt. 24 e 25 Capo I titolo 1l D.P.R. 06.06.01, n. 380;

RILASCIA

-

i CERTIFICATO DI AGIBILITA’ per I'twmobile di seguito descritto e rappresentat nelle planimetrie catastali

atlegate quale parte integrante det presente provvedimento.

A) TIPOLOGIA DELL’OPERA

e Fabbricato ad uso COMMERICALE / DIREZIONALE / RESIDENZIALE sito in VIA DEL SAGRATO -
36033 ISOLA VICENTINA (VD)
*  sez ufog 8 map. 1419

¢  Unita iminobiliari n. 38
s Inizio lavorf indata  10-04-2007 Ultimazione lavori in data  22-12-2008 ¢ 27-19-2009




COMUNE DI ISOLA VICENTINA

Provincia di Vicenza

%% (0444) 599133-37-31- 975450 fax
e-mal : tecnico@comune.isola-vicentina. vi.it
hitp: www.comune. isola-vicentina vi.it

{ ao0ss74ay

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 11 civ. n, 1
destinazione d'uso; DIREZIONALE

- banca

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 12 civ. 0. 3
destinazione d*uso: COMMERCIALE
- N8gOZIO

PIAZRZE WA SARR REESE ) S
FOGLIO 8§ MN 1419 SUB 13 civ. 0.7
destinazione d’uso: RESIDENZIALE
- abitazione

PATEIA GANIT GRS AN L

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 14 civ. n. 9 int. 4

destinazione d'uso: RESIDENZIALE
- abitazione
PIAZZEWA SALINR &ae'aJ\w 2
FOGLIO 8 MN 1419 SUB 15 civ. 1.9 int. 3
destmaz:one d’ugo: RESIDENZIALE
- abitazione

- 5

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 17 civ. n. M int. 1
destinazione d’uso: RESIDENZIALE

- abitazione

5
FOGLIO 8 MN 1419 SUB 18 civ. n. i;_ int. 2
destinazione d’uso: RESIDENZIALE
- abitazione
| 5
FOGLIO 8 MN 1419 SUB 19 civ. n. M, int. 4
destinazione d’uso: RESIDENZIALE

- abitazione

Ufficic Tecnico

p.i. 00740270244
cod.fisc. 0014150249

mq. 201,90

mq: 84,68

mq. 39,27

mq. 38,66

mg. 85,45

| :

mg. $1,93

mq. 80,67

my, 40,34



COMUNE D! ISOLA VICENTINA

Provincia di Vicenza
%2 (0444) 599133-37-31~ 975450 fax
e-mafl ; kecnico(@comune. isala-vicentina, vi,it

hitp: www.comune. isola-vicentina, viit

{asias

p.i. 00740270244
cod.fisc, 80014150249

f. Ufficio Tecnica

5 A3
FOGLIO 8 MN 1419 SUB 20 efv. n.'14 int. 3 A\3
destinazione d’uso: REQIDENZIALE "4\3
- abitazione . mq. 40,34

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 21 civ. n.‘li\
destinazione d’nso; RESIDENZIALE

- abitazione mq. 144,59
E:l

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 22 civ. 1. 15

destinazione d*uso: RESIDENZIALE

- abitazione myq, 69,19

PIARZTIA GASPARY BB mnaL s 4
FOGLIO 8 MIN 1419 SUB 23 civ, n, Xint. 1

destinazione d’uso: RESIDENZIALE
- abitazione ' mg. 49,97

PIAZET Wb GATEDR 4
FOGLIO 8 MN 1419 SUB 24 civ, n.5 int. 2

destinazione d’uso: RESIDENZIALE

- abitazione mg- 51,02
P, ARl BT and el
FOGLIO 8 MN 1419 SUB 25 ciy. 1. Sint. 3 o ,;
destinazione d’uso; RESIDENZIALE
- abitazione ' mq. 81,70
P\t 74

FOGLIO § MN 1419 SUB 26 civ. n. ‘§ int. 4
destinazione d’ugo: RESIDENZIALE
- abitazione ' mq. 57,75

PG A B A,

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 27 civ. n 5int. §
destinazione d’nso;: RESIDENZIALE
- abitazione mq. 50,78




COMUNE DI ISOLA VICENTINA

Provincia di Vicenza
(0444) 505133-37-31- 975450 fax p.f. 00740270244
mait : tecnico@comune isola-vicentina.vi.it by cod.fisc. 80014150249
#p: www.comune.isola-vicenting. vi it :

g?bﬁn?arml

- Uftficio Tecnico — e

A2 CSRIRLD Ppis it 2 K
FOGLIO 8 MN 1419 SUB 28 civ. n. "0 jnt. §

destinazione d’uso: RESIDENZIALE
- abitazions - mq. 91,57

ey

P2 Gasine: fottgan 2 .
FOGLIO 8 MN 1419 SUB 29 civ. n. Qint. 7 ’

destinazione d’uso; RESIDENZIALE
- abitaziong : mq. §6,22

PAAZ 223800 EASCRARE Bfnsrs o o) &
FOGLEO 8 MN 1419 SUB 30 civ. n. § int. 6
destinazione d’uso: RESIDENZIALE

- abitazione mq. 72,15

Prz2g v Gasoae BsESaan 7
FOGLIO 8 MN 1419 SUB 31 civ. 0. Qint. 5 N n n

~ destinazione d’uso: RESIDENZIALE
- abitazione

5
FOGLIO 8 MN 1419 SUB 32 civ. n. 14,jut. §
destinazione d’uso; RESIDENZIALE
- abitazione me). 55,64

w 5
FOGLIO 8 MIN 1419 SUB 33 civ. n. 1\1\ int. 6

destingzione d’uso: RESIDENZIALE

- abitazione mq. 80,79

Y‘.‘;I - ~ . L

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 34 civ. n. 11 int. 8 _

destinazione d’uso: RESIDENZIALE L -
H

- abitazione - mq. 43,14

5
FOGLIO 8 MN 1419 SUR 35 civ. n. N iat. 7

destinazione d’uso: RESIDENZIALE
- abitazione mg. 43,14



COMUNE DI ISOLA VICENTINA

Provincia di Vicenza
T (0444) 699133-97-31- 975450 fax p.i. 00740270244
e-mnait : fecnico@eomune jsola-vicenting vi it * cad fise. 80014150249

hitp: www, cotpune.jsola-vicenting, vi, it

{ a0 sa7iad

¢ Ufficio Tecnico - - —a

Pinesmers A Ea B S04
FOGLIO § MN 1416 SUB 36 ctv. . 5 int, 6
destinazione d*uso; RESIDENZIALE _
- abitazione mg. 49,97

PLAZZ BIA GATRSY s o
FOGLIO 8 MN 1419 SUB 37 civ, . 5.int, 7 o

destinazione d’uso: RESIDENZIALE
- abitazione ). 85,28
P s AR s ey 4
FOGLIO 8 MN 1419 SUB 38 civ. n. 5int. 8 g o
destinazione d’uso; RESIDENZIALE

- abitazione mg. 73,80

PAZRE T GASMe BREEGL A

LR

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 39 civ. .5 int. 9
destinazione d'uso: RESIDENZIALE
- abitazione mg. 98,77

wt

TIAZLIT YN SALeA Bt ,x;mt

FOGLIO 8 MIN 1419 SUB 40 civ. n. 9\mt 12 N) y
destinazione d’uso: RESIDENZIALE i

b

- abitazione . 91,57
PAZZETTIA GASPME GRS 2,

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 41 eiv. n.'9 int. 11 "

destinazione d’uso: RESIDENZIALE

- gbitazione mq. 86,10

A "JQ“ T«.'j}‘ \.L;\», 08 {,)v—-L o bl ?
FOGLIG 8 MN 1419 SURB 42 eciv. n. % int, 10

destinazione d’uso: RESIDENZIALE

- abitazione mq. 72,13

Bpg el W SR BREN LA A
FOGLIO 8 MN 1419 SUB 43 civ. n. 9 int. 9

destinazione d'uso: RESIDENZIALE

- abitazione mq, 92,13



COMUNE DI ISOLA VICENTINA

Provintia di Vicenza

& (0444} 599133-37-31- 975450 fax s p.i. QG740270244
e-mail : fecico@eomune.isola-vicentina vi.it ) ‘%3’ N cod fise, 80014150249
fittp: www.comune.isola-vicenting. vi.it %E i‘ei-ﬁ
21 hrmiavode .*;E___-S;F?A;ﬁ.‘wé’
] 800547444 s
. LUfficio Tecnico —

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 44 civ. n. 11 int. 9
destinazions d’uso: RESIDENZIALE

- abitazione mg. 56,29

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 453 civ. n. 11 int, 10
destinazione d’uso: RESIDENZIALE
- abitazione maq. 81,08

FOGLIO 8 VMIN 1419 SUB 46 civ. n. 11 int. 12
destinazione d’uso: RESIDENZIALE

- abitazione ma. 43,14

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 47civ. n. 11 int, 11
destinazione d’uso; RESIDENZIALE
- ghitazione m¢. 40,34

FOGLIO 8 MN 1412 SUB 84 civ. n. 9int. 1
destinazione d’uso: DIREZIONALE

- ufficio mq. 43,60 pagina rettificata in data 18/04/2012
7 . . p
FOGLIO 8 MN 1419 SUB 85 civ. n. 9 int. 2 B,i. (oo ijﬁil?*f% 3},}‘;
N . - \ i O (r J' T
destinazione d’uso: DIREZIONALE b ifg‘?:gj’ Hels g
- ufficio mq. 72,96 _ (.—,ﬁ—’-\ - e d
Q‘j-:.'i-l o ;_‘ . - --r
FOGLEID 8 MN 1419 SUB 48 N /
RS
destinazione d’uso: '
- posto auio mg. 14,41
o Lﬂ.\{ 7
? 8 g ZO 4
FOGLIO 8 MN 1419 SUB 49 .A-

destinazione d’nso: _ . ﬁzj
- posto auto mq. 14,77 |



COMUNE DI ISOLA VICENTINA

Provincia di Vicenza
o {0444) 599133-37-31- 875450 fax ) p.. 00740270244
e-mall : tecnico@comune fsola-vicentina. vi.it 3 cod fise, 30014150240
http: wwwr.comune. isoia-vicenting. vi.it

f 800547444)

. Ufficio Teenico

FOGLIO 8 MIN 1419 SUB 50

destinazione d’uso:

[}

- posto aute mq. 14,83

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 51

destinazione d’uso:

- autorimessa ma; 15,25

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 52

destipazione d’uso:

- gutorimessa ' mq. 15,25

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 53
destinazione d’uso;

- autorimessa mq. 17,76

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 34

destingzione d’uso;

- auforimessa wg. 7,76

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 55
destinazijone d’uso;

- autorimessa mgq. 17,68

FOGLIO § MN 1419 SUB 56
destinazione d’uso:

- autorimessa - mg. 17,68

FOGLIO 8§ MN 1419 SUB 57

destinazione d’uso:

- awtorimessa mq, 17,68



COMUNE DI ISOLA VICENTINA

Provincia di Vicenza
= (0444) 599133-37-31- 9?5450 fax . p.d. 00740270244
g-mail | tecnicof@eomune.isola-vicentina.vijt cod.fisc, 80014150245
hitp: www._comune. isola-vicentina. viit

Esovsira

© Ufficio Tecnico

FOGLIO 8 MN 1413 SUB 58

gestinazione d’nso:

- aptorimessa mgq. 17,38

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 39
destinazione d’uso:

- aforimessa mq. 17,24

FOGLIO § MN 1419 SUB 60

destinazione d’uso:

- auforimessa mg. 17,24

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 61
destinazione d’uso;

- autorimessa mq. 23,62

FOGLIO § MN 1419 SUB 62

destinazione d’uso:

~ gutorimessa maq. 15,38

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 63

destinazione d’uso:

- autorimessa ma. 16,50

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 64

destinazione d’uso:

- autorimessa mq. 17,60

FOGLIO § MN 1419 SUB 65
destinazione d’uso;

- autorimessa mg. 18,00

®



COMUNE DI ISOLA VICENTINA

. Provincia di Vicenza
& (0444) 595133-37-31- 975450 fax p.i, 00740270244
e-mail : fecnicof@comune, isola-vicenting. vi.jt cod fise. 80014150249
hifp: wwyr.comune,jsola-vicenting, vi.it

{‘son5e7aad

- ' Ufficio Tecnico

FOGLIO 8 MN 1419 S8UB 66
destinazione d’uso:

- autorimessa mg. 26,45

FOGLIO 8§ MN.1419 SUB 67

destinazione d’uso;

- autorimessa mg. 19,96

FOGLIO 8 MIN 1419 SUB 68

destinazione d’uso;

- autorimessa mq. 19,96
FOGLIO 8 MN 1419 SUB 69

destinazione ¢’ uso:

- autorimessa mg. 14,72
FOGLIO 8 MN 1419 SUB 79

destinazione d’uso:

- auforimessa mng. 20,38

FOGLIO § MN 1419 SUB 71

destinazione d’uso:

- autorimessa mq. 15,20

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 72

destinazione d’uso:,

- autorimessa myg. 15,20

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 73

destinazione d’uso:

- autorimessa mg. 16,60



COMUNE DI ISOLA VICENTINA

_ Provincia di Vicenza
2 (0444) 508133-57-31- 975450 fax , Bl 00740270244
e-mait : tecnicof@conmne.isole-vicentina.viit cod.fisc. 80014150249
hitp: wyew.connume.isola-vicentina vi.it W 3 :

{ anpst7a4d)

.
[

FOGLIO § MN 1419 SUB 74
destinazions d’uso:

- autorimessa

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 75

destinazione d’uso:

- autorimesss

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 76

destinazione d’uso:

- gutorimessa

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 77

destinazione ¢’ uso:

- antorimessa

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 78
destinazione d’usat

- autorimessa

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 79

destinazione d’usq:

- autorimessa

FOGLIO 8§ MN 1419 SUB 80

destinazione d’uso:

- aytorimessa

FOGLIO 8 MN 1419 SUB 81

destinazione d’uso:

- antorimessa

= P e

Ufficio Tecnico

mq. 15,57

mg. 21,35

mq. 21,32

mq. 21,35

mg. 22,65

mq. 15,71

mg. 14,31

mg. 13,11



COMUNE DI ISOLA VICENTINA

Provincia di Vicenza

£ (3444} 585123-37-31- 375450 fax . p.i. 00740270244
g-mafl : tccnico@commie.isola—wcemvnd viit P o N cod fisc. 80014150248
hilp: wew.comune.isola-vicentina.vi.it W s )
[T — Aéh‘?l-{_‘*
£ 50 600547444 A
— Ufficio Tecnico

FOGLIC 8 MN 1419 SUB 82

destinazione d’uso:

- posto autc mg. 23,08

FOGLIO 8 MIN 1419 SUB 83

destinazione d’ugo:

- posto auto. mg. 17,00

Al sensi del D. L.vo n® 152 del 11.05.1999 art. 45 ¢ dell’art. 23 del regolamento comunale per la disciplina degli

searicki il presente certificalo costituisee sutorizzazione alio scarico in fogpatura comunale.

Localizzazione fabbricato: VIA DEL SAGRATO - 36033 ISOLA VICENTINA (VD)
N.? civico assegnato: pp. -3« 5-7-9-11-13-15

tA RESPONS ABILE DE
. 5 —Settow chmco P

\G‘eowf Gar? o Viliha

FE'S



ALLEGATO N° 38

Fogfio: 8 - Mappale: 1418 - Subalterno: 23~ {units Af)
Via Marconi, 83 Isola Vicentina (V] o o
' Passaggio-di proprietd D Rigualificazione energetica D
OPERA URO s, ' ' T i ,'W?Eiﬁ.

PRESTAZIONE ENERGETICA

{16 swhim' 2 vabria -

268 vurym Zramg

O:| On| O] @w] OV

. UNTS 11300-1, UNTS 11300-2 & norme correlate |




K bt

1

2

3

5

Sluialo|lo

0 (<10 anni)

6 Kwh/ m2 anno

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE®

Raffrescamento, [ | | Acqua catea semitaria [X ]

< 24 Khan ennic
<38 MhinFanng.
=58 Khivanng
=76 Whitssnno

- Fif. legistetivo

< 84 KAhin®anno

126 WA anno
=176 KWhimanno
176 KA annio

76 BAnimtanno




| tntervents o manstengions edle 0 otisticy; mergeﬂwmntesigni&caﬁw realizzali naamaeu’ea.ﬁm,m sestbnrralr-heesere i

' o '.w, EBIFI{:IQ
EPa!azzfna m&dfa {ii F6 appartamenti}
Teléiain calosstruizo armato
2008/2009
198.05
T

Foto delVedificio
(noh abbligatia)

0.421

| Metano
Caldata tracizionale _

Metanp

FAZTOR
Am& Chemerfo SergioAﬂbo'ﬁmhﬂew o chnzs g4

; Wg Pasim 168 38‘!!38 chnza




. 14, SOGGETTO CERTIFICATORE
D e S0IC0 2020 X |

Energy Manager |

yenall’ |

| ing.. T

ingegieri di Padova/ 3787

. A . - | P e Mty
1 il sotfoscritts, consapevole dells responsshilita
“V indipendernza odl imparzigiitd of ghidizio,

comma 3 ﬂeﬂ'Alﬂ

& dichtara Sassenze
to 1l del Decroto Legistativo-30 maggia. 2

i fra Talse attestazioni, af finl & assieurars
del corflito-of

Intoressi af senst dof
BGB, n. 475, . |

15, SOPRALLUOGHI

Tidijia

c

Datz emissiche

18/10/200%




ALLEGATO N° 39

Ediﬁci resideiziali - P

B 1 mmnmzmmx GENERALT 7

Foglio: 2 - Mappale: 1418 ~Subafterne: 46 - (un i 09
| Via Marconi, 83 Iscla chn{hva v

Wdedeﬂ‘!ndu;sﬁa 4% 36108 Vicenza VI

10 e

0.0 sstim 2wz

PStESfAZZONE
ENERGETICAGLDBALE
U, L 24

= v

UNHTS 113001, UNUTS 11300-2 @ ndirme correfate |

JL con stagndls A
Je)be 23 A4 2040




Intervents vl de Singeis ez, | ettty
1)
2) 0
3 0
4 0
5} ¢
PRESTAZIONE ENFRGETICA RAGGIUNGIBILE @ 0 kWh/ m? anpo 0 (<10 anni}

SERVIZI ENERGETICI
INCLUSY NEELA
CLASSIFICAZIONE

Raffrescamento

Acqua calda sanita

rig

«21 M’anncr
< 34 KAhintannc
< 449 BAhAnanne
< §8 KAhmTann

< 83 Wvhinfanno
<111 KAhin*anno
« 155 KAhirranno
2155 him?anno

Rif. legisiativo
63 KAhntarng

8.1 RAEFRESCAME! : 1% SANITARIA
Indice energia primaria (EPe) Indice energia pr}maria (£FD. | 29.8 Eg’aﬁf?agh mana T} 303
Indice energia primaria fimite Indice en, primaria fimite di 0.8 R
di iegge ' legge (d.igs, 192/05) 4

N . Indice involucro
Indice invelucro (EPe,invol) 42.8 | (EPinvor | 256
Rendimento impianto Rendimento medio stagionale | o + | ront rinnovabil 0.0

_ impianto (1g)
Fonti dnnovabili Fortl rinnovabili &0




ststami gestiorsal in essere,

impianiistic energeticaments sigaificatv, reakezati nell vita deiediicl,

Tipologia editizia | Palazzing media {n.36 appartamenti}
Tipologia cos;rutuva .| Telalo in caleestruzzo armato
Am:;c:imcostruzione 200572009 ﬂ;q!;mﬂ ! Foto dei!fed]ﬁgio
il ; Isr?nt:% 180 Supe(rfn?jc%e utile £0.35 {ron obbligatoria)
superﬁcét%(';r*n*fv;}vﬁ"G'E“‘fe 57.78 dlm_az_&”;,@g E/ 2479
Rapporto SV, | 0.321 Destnazions . | £.1 1)

Rigcaldamento .

"Anno df Installazione Caldais tradizionale

E :‘Potenza mmzaate Y

{kw) .1 28.6 2| Metano

Acqua calda -
sanitaria

Y ,Anno dl msta!lazicne._

2009 "§ Caldala tradizionafe

R Powaza nominale i

(kW} 25.6

| Metano

Raffrescamento

' Anng df installazions

Potenza nominale
(kW)

" Fonti rinnovabili

" Combustibile
'Anno df Instaliazlone ‘ |

Energia annuale Tipologia.

o|lefle

Progettista/i architettonico | Arch, Crientolio Sergio Aibo:Architett! di Vice

_W(RW&)

| Telefono/e-mait |

Indirizzo | Via Pasin 16/8 36100 Vicenza vi
_Progettistati implanti I Per. Ind. Benedetti Plerangeto Afbo:Per. Ind. di Vicenze n.g17
Indirizzo { Viale dalle Scienzs 3/5 36040 Dueville VI | Telefonc/e-mail | 0444260200
DSTR )
Costruttore
Indifizzo [reironosemai | N ]
Direttore/i lavori | Arch. Chemello Sergio Albo-Architeti o Vicerma mois B
Indirizzo Via Pasini 16/8 36700 Viconze | Telefono/e-mail !




4. SOGGETTO GER ORI
Tecnico abili X Evae OOISocieté

'::N,obea_ i e | | Casciol Enzo
Inditizzo . . | Tekfono/e-mail |
Tk g | Ordine/Iscrizione | Ingegneri ct Padova/ 3747
T e zione dj . .| ¥ sofioscritlo, consapavole delie responsabiit Beneli per Faise atlestazionl, ai fird of assiourare
. i Da_c]‘gg;_a__ v (3?’- . }indipendenza ed imparzialtd oi giudizio, dichiara Passenza del sonflitic of inferessi of sonsi def
- Indipendenza & comma 3 deti'Allegato il def Decreto Legislative 30 maggio 2008, n. 115,

. Informazioni dggiuntive

X Progetto energetico sulledificio
Provenienza ¢ responsabilics |
: " -
- Denoniindzione ' EC601 versione 7 Produttore: " | Edifclima s.r,

Dichidrazione di rispondenza & garanzia df scostamento massimo del Tisultati consequit! inferiore @l +/- 5% rispetto ai
valeri dells metodologia dl catealo di riferimento nazionale (UNY/TS 11300) fornite dal C.T.L. {Comitato Termotecrico
Itafiano), . : e

Certificato . G02 ritasciato dal C.T.1, {Comitato Termotecnico Raliano) if W

Data emissione 16/10/2009
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ALLEGATI:

40. Visura per nominativo.
41. Elenco formalita.

42. Atto di acquisto delia proprieta (atto di compravendita, in data 23 novembre 2010 n° 111.846 di Repertorio
e n° 20.079 di raccolta del Notaio dr. Giovanni Rizzi, notaio in Vicenza, registrato presso I’ Agenzia delle Entrate
di VICENZA 1 in data 01/12/2010 AL N. 817 Serie 1T e trascritto all’ Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale
di Vicenza - Territorio Servizio di Pubblicitd Immobiliare -- Sezione Staccata di Schio, in data 82 dicembre 26010
Registro Generale n® 11722 e Registro Particolare n° 8] 73).

43. Atto di acquisto della proprieta (afto di compravendita in data 21 gennaio 2016 n° 4.943 di Repertorio e
1n° 1.696 di raccolta det Notaio dr. Diego Trentin, notaio in Vicenza, registrato presso I'Agenzia delle Entrate di
VICENZA 1 in data 03/02/2016 AL N. 681 Serie 1T, trascritto all’Agenzia delle Entrate Ufficia Provinciale di
Vicenza ~ Territorio Servizio di Pubblicita Imm. di Schio del 03/02/2016 R. Gen. n° 1000 ¢ R. Part. n® 775).

44. Nota Ipoteca Giudiziale (atto in data 18/02/2013 Rep. n. 123/2013 del Tribunale di BELLUNG (BL),
trascritte all’ Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza — Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare
di Schio in data 17/05/2013 Registro Generale n® 4457 ¢ Registro Particolare n° 509).

45. Nota Ipoteca Giudiziale {atto in data 22/10/2015 Rep. n. 6855 del Tribunale di MONZA (M), trascritto
all’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza— Terrilorio Servizio dj Pubblicita Immobiliare di Schio
in data 31/03/2016 Registro Generale n° 2815 ¢ Re gistro Particolare n® 427),

46. Nota Trascrizione Sentenza dichiarativa di Fallimento (Atto Giudiziario in data 17 Ottobre 2016, n®
283/2016 di Rep. del Tribunale di Treviso (TV) trascritta afl’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di
Vicenza — Territorio Servizio di Pubblicita Imm. di Schio del 14/11/2016 R. Gerr. n° 10380 e R. Part. n° 7641).

47. Nota Trasformazione societs {atto in data 06/10/2011 n° 13.311 i Repertorio ¢ n° 4.286 di raccolts del
Notaio dr, Paolo Broli, notaio in Conegliano, trascritto all’ Agenzia delle Entrate Utficio Provinciale di Vicenza
— Territorio Servizio di Pubblicits Immobiliare di Schio in data 03/11/201 IR, Gen.n® 10252 e R. Pasl. n® 7254).

48. Nota Cessione Diritti Reali a Titolo Onerose (atto in data 09/08/2012 n° 13.798 di Repertorio ¢ n® 4.623
di raccolta del Notaio dr. Paoloe Broli, notaio in Conegliano, traseritto all’Agenzia delle Entrate Ufficio
Provinciale di Vicenza — Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare di Schio in data 21/08/2012 Registro
Generale n® 7703 e Registro Particolare n® $9] 8}).

49. Nota Trasformazione societa (atto in data 09/08/2012 n¢ 13,799 4 Repertorio e n° 4.624 di raccolta del
Nbotaio dr. Paolo Broli, notaio in Conegliano, trascritto all’ Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Vicenza
— Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare di Schio in data 05/09/2012 R, Gen.n® 7952 e R. Part. n° 6136},

50. Mutamento di denominazione o ragione sociale {atto in data 20/09/2012 n° 13.826 di Repertorio e n®
4.642 di raccolis del Notaio dr. Paolo Broli, notaio in Conegliano, traseritto ail’Agenzia dellc Entrate Ufficio
Provinciale di Vicenza — Territorio Servizio di Pubblicitd Yinmobiliare di Schio in data 30/10/2012 Registro
Generale n° 9499 e Registro Particolare nt 73 36).

TRIBUNALE DI TREVISO FALLMENTO N° [ SEZIONE
| - 213/2016 | 5.6
DOCUMENTAZIONE IPOTECARIA

Petito Stimatore Geom. AUGUSTO ZILIO | para: 15/02/2017

E’ vietata la ripreduzione efo ia duplicazicne di tutto o in parte di questo documento, se non autorizzata dal geom. Augusto 2ilio
(L. 22/04/1941 1°633 Codice Civile Titolo 1X Capo | Art. 2575-25738)




Direzione Provinciale di VICENZA
Ufficio provinciale - Territorio

Ispezione Ipotecaria

Data 22/02/2017 Ora 09-11:40
Pag. 1 - Fine

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di SCHIO

ALLEGATO N° 40

Ispezione telematica Ispezione n. T26418 del 22/02/2017
per denominazione
Richiedente ZLIGST

Dati della richiesta
Denominazicrne: SECH

Tipo ricerca; Ristretta
Periodo da ispezionare: dal 01/01/20190
Tipe di formalita: Tutte

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 05/03/1998 3l 21/02/2017
Periodo recuperato e validato dal -/-f1081  al 04/03/1998
Parzialmente recuperato /o validato nel periodo antecedente al -/-/1981

ATTENZIONE: nel periodo precedente vi possono essere annualita non completate c\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato deli'automazione!

Elenco omonimi

L. MASSA DEI CREDITQRI DEL FALLIMENTO "SECH COSTRUZIONT METALLICHE S.R.L."
Con sedein
Codice fiscale

2. SECH COSTRUZIONI METALLICHE SR.L.

Consede in PIEVE DI 5CLIGC (TV)

Codice fiscale 03583740265
3. SECHS.P.A,

Consedein PIEVE DI SOLIGC (TV)

Codice fiscale
4. SECH COSTRUZIONI METALLICHE SR,
Con sede in REFRONTOLO (TV)
Codice fiscale
5. SECH COSTRUZIONI METALLICHE S.P.A.
Con sede in PIEVE DI SOLIGO {TV)
Codice fiscale
G. SECHSRL
Con sede in

03583740265 *

34543390266

04543390266

PIEVE DI SOLIGO {Tv)
Codice fiscale

7. SECHSD.A,
Consede in
Codice fiscale

04543390266

PIEVE DI SCLIGO (TV)
04543390266

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria
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Direzione Provinciale di VICENZA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di SCHIO

ALLEGATO N° 41

Ispezione Ipotecaria

Data 22/02/2017 Ora 09:12:46
Pag. 1 - Segue

Ispezione telematica
per denominazione
Richiedente ZLIGST

Ispezione n. T26418 del 22/02/2017

Dati della richiesta

Denominazione: SECH
Periodo da ispezionare: dal 01/01/2010
Tipo di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare; dal 01/01/2010

Situazione aggiornamento

Sexione 1:

Periodo informatizzato dal 05/03/1998 al 21/02/2017
Periodo recuperato e validato dal -/-f1981  al 04/03/1998
Sezione 2:

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1981

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annnalita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio, Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato deti'automazione'

Elenco omonimi
1. MASSA DEI CREDITOR! DEL FALLIMENTO "SECH COSTRUZIONI METALLICHESR.L."
Con sede in
Codice fiscale
2, SECH COSTRUZIONI METALLICHE S.R.I.,
Con sede in PIEVE DI SOLIGO (TV)
Codice fiscale
3. SECHS.P.A.
Con sede in
Codice fiscale
4.  SECHCOSTRUZIONI METALLICHE S.R.L,
Con sede in REFRONTOLO (TV)
Codice fiscale
3. SECH COSTRUZIONI METALLICHE S.P.A,
Con sede in PIEVE DI SOLIGC (TV)
Codice fiscale
6. SECHSRL
Con sede in
Codice fiscale
SECHS.P.A,
Consede in

PIEVE DI SOLIGO (TV)

PIEVE DI SOLIGO (TV)

=~

FIEVE DI SOLIGO (TV)
Codice fiscale

03583740265

03583740265 *

04543390266 *

(04543390266 *

04543390266 *

04543390266



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di VICENZA Data 22/02/2017 Ora 209:%2:46
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Segue
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di SCHIO

Ispezione telematica Ispezione n, T26418 del 22/02/2017
per denominazione
Richiedente ZLIGST

Elenco omonimi
¥ Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1

1. TRASCRIZIONE A FAVORE de) 02/12/2010 - Registro Particolare 8173 Registro Generale 11722
Pubblico ufficiale RIZZI GIOVANN] Repertorio 111846/20079 del 23/11/2010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Iramobili siti in ISOLA VICENTINA(VI)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2, TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 03/11/2011 - Registro Particolare 7254 Registro Generale 10252
Pubblico ufficiale BROLI PAOLO Repertorio 13311/4286 del 06/10/2011
ATTO TRA VIVI - TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'
Immobill siti in ISOLA VICENTINA(VI)
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 21/ 08/2012 - Registro Particolare 5918 Registro Generale 7703
Pubblico ufficiale BROLI PAOLO Repertorio 13798/4623 del 09/08/2012
ATTO TRA VIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO
Immobili siti in JSOLA VICENTINA(VI)
SOGGETTO CEDENTE/CESSIONARIO
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 05/09/2012 - Registro Particolare 6136 Registro Generale 7952
Pubblico ufficiale BROLI PAQLO Repertorio 13799/4624 del 09/08/2012
ATTO TRA VIVI - TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'
Immobili siti in ISOLA VICENTINA(VT)
Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 30/10/2012 - Registro Particolare 7336 Registro Generale 9499
Pubblico ufficiale BROLI PAOLO Repertorio 13820/4642 del 20/09/2012
ATTO TRA VIVI - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
Immeobili siti in ISOLA VICENTINA(VY)
Nota disponibile in formato elettronico

6. ISCRIZIONE CONTRO del 17/05/2013 - Registro Particolare 509 Registro Generale 4457



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di VICENZA Data 22/02/2017 Ora 09:12:46
Ufficio provinciale ~ Territorio Pag. 3 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di SCHIO

Ispezione telematica Ispezione n. T26418 del 22/02/2017
per denominazione
Richiedente ZLIGST

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BELLUNO Repertorio 123/2013 del 18/02/2013
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immobili siti in ISOLA VICENTINA(VT)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettromico

7. TRASCRIZIONE A FAVORE del 03/02/2016 - Registro Particolare 775 Registro Generale 1000
Pubblico ufficiale TRENTIN DIEGO Repertorio 4943/1696 del 21/01/2016
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Iramobili siti in ISOLA VICENTINA{VT)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

8. ISCRIZIONE CONTRO del 31/03/2016 - Registro Particolare 427 Registro Generale 2815
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MONZA Repertorio 6855 del 22/10/2015
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRFTO INGIUNTIVO
Immobili siti in ISOLA VICENTINA(VI)
SCGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

9. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 14/ 11/2016 - Registro Particolare 7641 Registro Generale 10380
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 283/2016 del 17/10/2016
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Immobili siti in ISOLA VICENTINA{VT)
Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2

Nessuna formalita presente.



ALLEGATO N° 42

N. 111.846 di repertorio N. 20.079 di raccolta
COMPRAVENDITA SOGGETTA AD LV.A,
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemiladiec in questo giorno ventitré del mese ¢i novembre
' 23 novembre 2010
In Vicenza nel mio studio in Piazza Matteotti n. 37,
Avanti a me dr. GTOVANAT RIZZI, NOTAIQ in Vicenza, ed iscritto af Coile-

glo Notarile dei Distretti runitl di Vicenza e Bassano del Grappa, sono

comparse le parti Infradescritte:

PARTE VENDITRICE

e v

della S N -, capitale sociale interamente ver-
sato di € 20.000,00 (ventmila), iscritta al Registro Imprese delfa Pro-
vincia_ di Vicenza, numerp i iscrizione e codice fiscale:
L e— noltre &l REA della Provincia di Vicenza al n.

ottobre 2010 n. 200.755 di rep. Notaio Giusappe Boschéttf, registrata a
Vicenza (Agenzia delle Entrate dj Vicenza 2) il 28 ottobre 2010 al n, 7335
Serie 1T, che in copia conforme alf'originale si allega af presente sub "a",

PARTE ACQUIRENTE

"SECH COSTRUZIONT METALLICHE 5.0.4." con sede In Pieve di Safigo
{TV) via Piave n. 50, frazione di Bérbisano, capitaie sociale interamente
versato di € 50,000,00 (¢inquantamila),

della Pravincia di Treviso, numers dj iscrizione e codice fiscala:
03583740265 ed. iscrittg inoitre..al.REA-_udeHa,-Provfncga.._di___«rrewso»._al..n...__,...,. e

DV-282671, qui rappresentata dal sig. )

T3 sede sociale, )
sentante a quanty infra espressamente facoltizzato giusta if disposto del-
fart. 22 daf vigente Statute Scociate, In forza di decisione dei soci in data
22 ottobre 2010 che in estratto autentico d allega at presente atto sub
II'BR' .

I costituiti, delfidentita Personale dei quali io Notaio sono certo, avendone
i requisiti di legge, mi dichiarano di non volere richiedere la presenza dai
testimoni; dopadicha | costituit!  suddetti agendo in rappresentanza, e
quindi in neme & per conto delte suindicate societa, mi richiedono di rice-
vere il presente atto pubblico per fa congtare quanto seque:

OGGETTO:; I socleta unipersonale, come sopra rap-
presentata, - '

cede e vende
alla "SECH COSTRUZIONT METALLICHE s.r.1." che, come sopra rappresan-
tata, accetta ed acuuista _ _ :
: 1a piena ed esclusiva propriety

del sequenti beni immiohiii;

IN COMUNE DI ISOLA NTINA: nef complesso Immobiliare 3 desti-
nazione mista direzfonaIe/ccmmerciafe/residenziafe dencminato “ISOLA
FELEICE™, risultante dall"elaborato planimetrico che in copia si aflega at

-

Eetalt ]

MTOLE Wi
4RIt

procoas

[T



im et

presente aito sys “C", sito in via Guglielmo Marcon; angolo con via Glar-
re, insistente e ricompreso sull'area’'di ¢y af Mapp. 1418 iy fogijo 8 (ot~
to), le Unita cosi Censite al CATASTD dei FABBRICATI:

. Comune di Isoia Vicenting - fogiio 8 {otto)

Mapp. 1419 sup 46 via Gugiisimo Marconi Pianog » cat. A/2 cf. 2 va- .
2.5 Ree, 206,58

{trattasi deil’appartamento al plano SeCondo, composto da soggiorna

€8N angolo cotturs, disimpegno, Una camera ed yn servizio, i tutko quale

risulta, nells sua attyale consistenza, dallz planimetria cha in copia si al-

lega ai presente atto sub "D corrispondente ally Rlanimetria catastafe

depositata in Catasto)

Mapp, 1419 sub 571 via Guglis{me Marconi Piana S1 cat. C/6 &4 2
mg. IS5 RCE, 17,82 '

(trattasi deol garage a| piang interrato quale risulta, nella sua attuale con-
sistenza, daila planimetria che in copia si allega ai presante atto sub g, _
corrispandente ajla planimetriz catastale depositata In Catastg; s preci-
38, anche ai fing fiscall, che detto garage costituisca pertinenza dellunits
ad uso ahitative mapn, 1419 sup 46, sopra descritta, in quants posto a)
SUo servizio)

CONFINI (in Sense oratio); ¢ fintera area cp dominiale mapp. 1419:
mapp, 501, via Marconi, via Glarre, confine o foglio; deit'a Friamento:
muri perimetrali per due lati, vano scale comune sub 10, unitd sub 47; def
2080 sita: unita sup 50, mitwri perimetrall, unitd sup 52, &rea di manovra
Comune sub 7; salyi Pill precis e recenti, '

DATI CATASTALT:
ik MR TASTALT:

Con riguardo aj dati catastal; quali sopra riportati si precisa che:

legate sl presente atto) In forza ¢ denuncia  di  variazione n.
21575.1/2008 def 18 dicsmbre 2008 {prat, VI0434168);
- che | datj di classamento quall sopra riportati sone divenuti definitiv; per

centoventitre), risuita cosi identificats z) CATASTO TERRENT: Comuna of
Isola Vicenting - foglio 8 (ottn) Mapp. 1419 Eate Urpano g are 36,23;

I tutte come megho precisatp n&l prospattn “storia catastale” che sf gj.
leg2 al presente atto sub “F”. '

La parte venditrice, ail sensi Per gl effetti dellart, 29 comma 1bis lag-
g€ 27 febbraig 1985 n. 852 @ S.mui., dichiara che i datl catastal relativi
alle unita in 0ggetto, guali Sopra ripertat, e le pianimetrie catastall depg-
Sitate in Catasto e quarI‘aHegate al presente atto, sono corformi alfy

te Intastate Presso il CATASTO dei FABBRICATT all'odierna parte venditri-
ce "OPERA N0 S.r.4.7 per a piena Proprieta per linters in conformiti con

le risuitanze dei Registri Immobitiari,
REGOLAMENTD DI COEDOMINIO E PROPRIETA QONDOMINIALE



Il compiesso immobiliare denominato "ISOLA FELICE™ del quale fanno
parte le unita oggetto del presente atto, & disciplinato dal REGOLAMEN-
TO CONDOMINIALE comprendente le tabelle millesimali di propriety e di
tipartizione delle spese di gastione che trovasi altegato all'atto in dats 22
febbraio 2010 n. 115.524 di rep. sottoscritto Notalo, registrato a. Vicenza
{Agenzia defle Entrate - Vicenza 1) il 24 febbraig 2010 al n. 1341 Serle 1T
e trascritte a Schio il 26 febbraio 2010 ai nn. 211171513,

La parte acquirente dichiara di conoscere ed accettare I} suddetto Rago-
famento di Condominio, obbligandosi in particolare all'osservanza deile nop-

nerisce i diritto dj comproprietd sulle parti comuni o correlativamente
l'obbligo di Partecipazione alle spese generali di condominio inerent
'8 manutenzione ¢ ia conduzione delle parti comunl, il tutto in conformics
alle disposizioni di cui agli artt. 1117 e 5899. cod.civ. e al Regolamento
succitato e per le qUote riportate neile Tabelle Millesimali annesse al re-
golamento medesimo ad alle quali pertanto si rinvia,

" Al riguardo sj precisa che costituiscons in particolare parti comuni, giu-

sta le risultanze dell'attuale eleborato planimetrico che trovasi allegato ai
presente atfo sub "C" e saiva una loro definitiva individuazione in rela-
zlone a quanto in appressa convenuto, gii enti cosh catastaimente identi-
ficati: '

Comune di Isola Vicenting - foglio & {otto)

Mapp. 1418 sub 5 via Guglielmo Marconi Piano T pene COMUnNe nom -

censibile a tutti | subb (carnminamenti « verde)

Mapp., 1419 supb 6 via Guglieimo Marconi Piano T bene comune pon
censibile ai subb dat 13 31183 (corte)

Mapp, 1419 sub 7 via Guglielmo Marconi Piano 81 T bene comune
fon censibiie g1 subb dai 48 ail'83 (rampa. carraia.e area. di manovra).
Mapp. 1419 sub 10 viz Guglielmo Marconi Pianc S1T 1 2 3 pene co-
mune non cansibile al subb dal 17 af 22, dal 32 af 35 & dal 44 al 47 (cam-
minamentf esterni, vano scala, ascensors e terrazza of copertura)

Sida atto tra fe parti che fe aree comuni sopra descritte di cui ai mapp,
1419 sub 5 e 1419 sup 6 sono destinate ad uso pubblico e pertanto
S0nG gravate da vincolo df uso pubblice cosi come previsto dafla con-
venzione urpanistica df attuazione def Piano df fecupere (Programma In-
tegrato di Riguaiificazione Urbanistica, Editiziz e Ambientale) denominato
PLRUEA LG BRESSAN®, stipulata in data 21 marzo 2006 n, 1692 di
Rep. Segratario Generale del Comune di Isola Vicentina, appresso cltata.
Incltre, giusta quanty disposte dail'art, 15 dj detta convenziona, restz g
cerico del condominl i manutenzione orginara e straordinaria perpetua
deffe suddette aree vincolate ad uso pubblico,

L'odierna parte acquirente, pertanto, subentra all'odierna parte venditri-
¢e, per la proporzionale quota millesimale riferita alle unitd qui compra-
vendute, in tutti gl obblighi, gli onert ed 1 vineol; inerenti ('utilizzazione, fa
tonservazione e fa manutenzione dei suddetti enti comuni soggetti a

- Vineolo di uso pubblico, conformemente 3 quanto disposto nafle sud-

detta convenzione urbanistica stipulata cof Comune di Isofa Vicentina.

Sl fa presente che e aree destinate a "percorso pedonaje’ di cui af

mapp. 1419 sub 1, 1419 sup 2 e 1419 sub 3 dovranno, invece, esse-
re cedute gratuitamen_te dalla odierna parte ‘venditrica al Comune di Isgia

e



banistica, Edifizia e Ambfen(‘a{e) denominato p.J RUEA LG BRESSAN"
Tra le parti 5 tonviene, Inoltre, quantp segus: :

- di costituire je Spportune serviry attive e passive anche nef Fapport con
confinanti, con i Comune, con Ent pubblici e con Eny ed AzZiende erpga-
trici di servizi & g effettuare eventuali cessiony, Permute e acquist in re-
lazione alle quote millesimaii g Comproprietd Spettanti sy spaz tondomi-
niaki, il.tutto 4 fine di assiclrare una migfiore funzionafits nellaccesso e
nelle fruizione dalle barti e dei servizj comuni e delle singole proprietd;

- di compiere LUtti gli ait necessar, Comprese cessioni anche g titolo
gratuito, costituzions, riconuscimenta o forma!izzazione di servit g o

€ Ambientale) denominaty "PLRUEA, L. G. BRESSANY Quale in appresso
citato e nef cyi ambito ricade | complesso di cj trattasi;

~ i 'modiﬁcare il Regolamento di Condominig e {e Tabsalie millesimali at-
tialmente in'vigore; .

fl tutto ovviamante con riguardo alle sole part; comunt, senza mirimaman-
te intaccare, in nessun modo ad g ressun titolo, |a proprietd e=clusiva
defle unity trasferite col presente atto ¢ quindl senza alcyn there e costo
cosl come Senza alcun eventyale fimbarso rispettivamente a carico e fa-
vore della odierna barte acquirente,

2. Si da atto tra le parti che il mandato dj Cul &l precedenta punts 1) in

In particolare 13 barte acquirente dichiara che tajg clausoia deve inten-
dersi posts anche ne Proprio interessa 5 che i complessg condominiale
cUi trattas Venga complatato in tutte le sue Partl ed a che fe parti ed |
Servizi comuni VeNgano resi piy funzionali 8/6 meglis Fruipil dai singoli



condaminit, il tutto senzs alcun ulteriore onere economice & carico di esss
parte acguirents € 5enza necessitd del concorso diretts di e85a parte ac-
guirente nelia sottoscrizione di negozi givridic in genare, necessari per jj
corrette e puntuale complatamanto dell'intervento edilizio di cui trattasi e
per l'erogazione dai servizi,

4. la socletd venditrice si riserva la facolta, accetratsy dalla odierpa
parte acquirente, di nominare FAmministratore di Condominic o comungue
di provvedere nslle furme che riterra pit opportune, alla amministraziona
del condosninio fino alia vendita .defle singole unity immobiliari che costj~
tuiscano i due terz dell'intera consistenza del complesso condominiale di
cul trattasi, determinande all'uopo compensi ed emeiumenti, comgresa ia
possibilita di stipufare bpportuna pofizza assicurativa per rischi di respon-
sabilitad civile, incendio ed infortuni, previa preventivazione dei cosh con
primaria Cornpagrie. -

5. La society venditrice, in deroga a quanto disposto dall'art, 1123 e
5899, ¢.c. & espressamente esonerata daj Pagamento delle spese condo-
miniafli di acqua potabite, energia elettrica, e di pulizia su part! comunj, re-
lativamente alle quate afferent! le porzioni immobiiiari non ancora vendu-
& e non occupate per un periode di franchigia di un aano the decorrerd
datlz data deli‘agibifits, :

6. La parte acquirente st obbliga ad inserire tutte le clauscle che prece-
dono sub 1, sub 4 e sub 5 nefl'ipotesi di futurs rivendita degli immabili og-
getto def presente alto, e cld sino alla avvenuta totale e finale definizio-
ne dei rapporti condominiali,

7. Le unitd compravendyta vengono ‘inaltra trasferite con tutte la servitd
attive e passive discendenti daila struttura <ondominiale del fabbricato
defl guale fanno parte. '

PRQVENIENZA:.,_[ bent nggetto. del.prasente. atro..sono. parvenuti in-prom - e o

prieta all'odierna parte venditrice, infra uyna maggiore consistenza, in for-
za deli'atto di compravendita in data 14 settembre 2006 n. 104111 di
Fep. sotloscritto Notaio, registrato a Vicenza {Agenzia delle Entrate - vi-
cenza 1) in data 19 settembre 2006 al n. 4800 Serie 1T e trascritto a
Schio 4 20 setternbre 2005 ai nn, 11867/7781, it tutto come meglio preci-
sato nel prospetto *storig catastale” che trovasi allegato al presente at-
to sub "F-,

PREZZ0):

1) il prezzo delia presente compravendits vanne fonvenuto e qui sl con-
ferma in €. 115.000,00 (centoqufndicimila) LV.A, esclusa, somma gia pa-
9ata (con fle modalitd In appresso dichiarate} dalla parte acquirente a
quella venditrice che, eon la_sottoscriziane del presente atta, ne rilascia
ampia e finale quietanza liberatoria con rinuncia all'ipoteca legale.

2) Dichigrazione sestitutiva di afto di notoriets (@ sensi degh artt, 46 e
Segg. T.U. In materia di documentazione anvninistrativa df cui af D.P.R,
28 dicembre 2000 n. 445). # sig. e T R in rappre-
sentanza delfla society venditrice e il sig. B A 0 rappre-
sentanza della society acguirente, consci defle sanzioni penali previste
dall'art. 76 citata: D.P.R. 44572000 per le ipotesi di falsita in atti e d| di-
chiarazioni mendaci ivi indicate, in relazione a quanto dispasto dalf‘art,

35 comma 22 Legge 4 agusto 2006 n, 248 di conversione del De-_

creto legge 4 luglio 2006 n. 222 dichiarano quanto sague:

Bt




a) che il prezzo, guale sopra ripattato, oftre al'l.V.A, dovuta a norma di
legge, & cosi Vimporto complessivo di €, 126,500,00 {centoventiseimila-
cinjuecento) & stato pagato dalla parte acquirente alla parte venditrice,
mediante assegno circolars "non trasferibile’ n. 15 1500063996 - 02 e~
Mmesso dalla “Banca Popolare di Vicenza 5.Cp.A." in data adierna delf'im-
porto di € 126.500,00 {centoventiseimElacinquecento);

b} che per la stipulazione del presente contratto le parti contraenti NON
si sono avvalse di un mediatore,

DICHIARAZIONI A SENSY DELLE VIGENTI DISPOSIZIONT DI LEGGE
IN MATERIA URBANISTICA ED EDILIZIA )

La parte venditrice, a mezzo del qui costituito proprio procuratores, dichia~
ra:

a) che # complesso immoblliare de] quale-fanno parte le unitd oggetto de!
presente atto, & stato costruito, previa integrale demotizione dei praesi-
stenti fabbricat!, In forza di denuncia di inizio attivitd, presentata nei
termini e con e modalita df legge, ricorrendo tutte le condizioni di cui
afl’art. 22 terzo comma D.P.R. 380/2001 {T.U. delte dispasizioni fegi-
slative e regolamentari {n materia edilizia}, completa di tutta la documen-
tazione a tal fine richiesta, derunda n. 63/2006 acquisita agli ath del
Comune di Iscla Vicenting /n data 18 maggio 2006 al n. 6539 ui prot.; a
tal riguardo |z parte venditrice, come sopra rappresartata, precisa e ga-
rantisce: _

~ che nef caso di specie ricorrevarno tutte le condizioni di legge per avva-
lersi nella cost-uzione della denuncia di inizio attivitad in luogo del permes-
50 dl costruire, cosi come espressamente consentito daffart, 22 terzo
D.F.R. 380/2001 sopra citato, e che pils precisamente l'interventc di nuo-
va costruzione in oggetto risultava discipiinato da apposite Plano Urbani-
stica Attuativo (ossia dai Frogrammea Integrato di Rigualificazione Urbani-
stica,  Edilizia e Ambientale genominato “PLR.U.EA L.G. BRESSANY ap-
provate dal Conslglio Comunale ¢i Isola Vicentina con delibera n. 70 def 21
oftobre 2004) Piano contenente precise disposizioni piano-volumetriche,
tipologiche, formali e costruttive, la cui sussistenza era stata esplicica-
mente dichiarata dai Consiglioc Comunale in sede di approvazione del piano
stesso; :

- che nel caso di specle non sussistevano vincoli di tutela "stor-
Co-artistica” o "paesaggistica-ambientale" *aii da richiedere it preventivo
rilascio dei parere o dellautorizzazione di cui alfart. 22 sastt corhma
D.P.R. 380/2001 sopra citato; .

- che nell'esecuzione delie opere sono stati osservati i termini e e ajtre
modalita procedimentali previsti dalle vigenti disposizigni di legge in mate-
ria di interventi di nuova costruziona soggetti a denuncia inizio attiviea;

b) che con riguardo a detto complesse immobiliare sono state realizzate
successive opere In variante in forza di denuncia di inizio attivita n,
158 acquisita agll atti del Comune di Isola Vicentina in data 21 dicembre
2007 e di denuncia df inizic attivita n, 184 acquisita aghi atti del Comu-
ne di Isola Vicentina in data 5 dicambre 2008; con riguardo a questi yitimi
interventi la parte venditrice precisa e garantisce che nel caso di specie
ricarrevana tutte le condizioni di tegge per avvalersi defla denuncia di ini-
zio attivita e che nell‘esecuzione delle opere suddette sono stati osservati
i termini e le altre modalits procedimentall previsti dafle vigenti disposiziani



dl legge in materia di variant soggette a denuncia inizio attivies :

" ¢) che ‘con permessc di costrutre n, FI77/2008 di registro rilasciato daf
Comune oj Isoia Vicantina in data 28 sefternbre 2006 song state autoriz-
zate Je opere di urbanizzazione previste dalla convenzione urbanistica

di attuazicns def Programma Integrato of Rigualificaziona Urbanistica, £-
difizia e Ambientafe denominato PLRUEA LG BRESSAN", in appresso
citato, nonché ls demofizione integrale dei fabaricat’ preesistent];

-d) cha nulla osta alla tommerciabiitd degli fmmobili in 0ggetto. in confor- .
Mitd a guento prescritto datle vigenti disposizion dilegga in materia urba-
nistica ad adilizia. ' ' '

A’tal riguarde le parti si dichiarano ecotte che, in base alle normativa vi-
gente, sono considerati nulli gt atti dal quall non risylting gli estremi dej
titell edilizi o/0 I'epoca di costruzione nonché gli atti avent per oggetio
fabbricati totalmente abusivi,

CONDIZIONT E GARAMZIE;
.

1. Gi :mmot_;ili st intendone compravendufi a corpo, con ognl relativa ac-

te si trovano, ben nete afta parte acquirente, con ogni inerente diritto,
.. tAgione, ézione, onere, servitl attiva e passiva.

In particolare i presente compravendita Segue con tutt! gff obblighi eq
I vincoli gi carattere urbanistico discendenti dalla comvanzione uprba-
nistica d; attuazione del Piano g recuperp (Programma Integrate ¢f Ri-
qualificazione Urbanistica, Edifizia o Ambientale) denominato "P.IR, V.EA.
L.G. -BRESSAN" nel o ambito riczde |l complesso immobiliare det guale
fanno parte le unjta in nggetto, tonvenzione stipulata in data 21 marzo
2006 n. 1697 di Tep. Segretario del Comune di Isola Vicentina, registrata
3 Vicenza (Agenzia deile Entrate - Vicenza 1) 1 29 margo 2006 al n, 717
Serie 1T e fraseritta’ 3 Schio il 14 2

-~-af~‘rigua'rd_d*Eh‘é““ﬁ"e’s"é;ﬁﬁ"dﬁé?é"é"héssuﬁé' spesa per opere di urbanizzazione
- gla eseguite. o eventualmente ancera da ultimare, o tormungue discenden-
-t da detta convenzione, saranno a carico del'odierna parte acquirente,

.rimanendo.l.invece. per il loro interg Importo a carico dalla ditta convenzio-

nata, safvo quantc S0pra gia precisato in ordine ag.l obblighi ¢i manuten-
Zione & conservazione degll entf comuni graveti da vincolo di ueo pubhli-
co). | - o

2. Gl effett] glurldici ad economic del Presente atto decorrono da oggi e
pertanto da cogil la parte acquirerte subentra in tutti diritti ed | vantaggi
‘ed in tutt -gli obblighi ¢ gl oneri cornessi- al beni qui trasferit ed, in partj-
colare, da oggi viens immessa ne} possasso del beni suddetti con obbligo+
2 carico della parte venditrice delia consegna’ degli stessi a sens; dell'art,

3. L3 parte venditrice autorizza i3 trascrizione del presente skt e le con-
seguent! volture catastali dispensa I Consarvatore dei RR.IIL, dal pren-
dere quaisias! iscrizipne d'ufficio 'esone;'ato» da Ogni responsability ai ri-
guardon. - - ' _ I R
4. La parte venditrice presta alla patte acquirents ie pid arrpie garanzie
Per vizt & per ogni caso di evizione & sensi di legge, '

ka parte acquirente, dal cante sgc{'riconosce di aver preso in carico, le

uritd frmmobiliari ed | reiativi .spazi condorninialj oggetto della presente -

compravendita, nello stato o condizioni in cuj & trovane, dichiarande ingi-

eriie 2006 af nn, 4755/3142 (si preciss,. .

r e s e o

N A R SR e




. .
tre Che 1€ stesse unlt e spay) condominiali, attentamente - controfiate: @
verificate, sono ] Sua piena soddisfazione- e risaondone afje condizioni
contrattuall stahitite, $ONo eésenti da vizi e difetti che possono renderfe i
nidonee all'uso, anche Parziaimente, o che na possane diminuire il valore
& pertanto rinoncia sin dora ad ogri BCcezione futura nei confront delia
parte venditrice per viz o difetti,

5. La Parte venditrice garantisce la piena proprietd e disponibiiits dei benj -

venduti e dichiara che sugli stess! risultg tuttora iscritte ‘ipoteca a favore
defla “"CASSA pr RISPARMIO DEL VENETD S.PAY (gia "BANCA INTESA
S.P.A.") a garanzia dei contratta di apertura di creditg in conte corrente
stipulate i data 14 seftembre 2006 atto o, 104.112 di rep. sottoscrito

- Notaio, registrare a Vicenza (Agenzia delle Entrate ~ Vicenza 1YH 19 seb
tembre 2006 al . 4901 Serie 1T, iscrizione eseguita presso 'Agenzia del

- Territorio - Servizig di Pubbiicita Immonikiare & Vicenza Seriope’ Staccata

di Schio in dats 20 settembre 2008 ai nn, 11968/2625, ipoteca pef la

quale, peraitro, & gia stato rilascizte I'atto o} sottrazione e di assan~

S0 aila cancel!azi‘dne, atto autentlcato jn data odierra n. 111.844.dt
rep, sottoscritio Metaio, in termini util di registrazione ed annotazione. -

A tal riguardo |3 Parte venditrice garantisce che sone in corso le pratiche

per la formala cancellazione defla suddetta ipotecs, pratiche che essg

barte venditrice g imaegna a portare 3 compimento nej tempi tecnid ne-

cessar], a proprie cure o spase, ' o

La parte venditrice infine garantisce che oitre alla suddetta jpoteca non’
sussisteno altre iscrizioni o trascrizioni ;}rggiudizfevoh‘ 8 carico def beni in

ggetto, né privilegi {neppure di carattere fiscale), 7

5, La parte venditrice garantisce: '

-

-'ra regolaritd sotto j profilo urbanistico ed ediiizio dég‘!i Immobili oggettd

7. L3 parta venditrice, inoltre dichiara g garantisce: _
- che gif immobif in cggetto sona agibill, a sens! delie vigenti disposiziant
di ieqge, e bertantc idonei ad tssere utilizzati per Fuse cUl sono déstfnati;

- che, in particolara, con riguarde agii immohi in oggetts & statg rila-

sciato dal Comune di Isola Vicenting in datg 21 dicembre 2009 i cartifi-
cato. dl agibilita n, AG/75/2009,

8.'La parte venditrice garantisce che glii implanti relatiy; alle unitd in og-

getio e refative parti condominiall e di cui ali‘art. 1 del Decreto Ministerg
dello Sviluppo Economico 22 gennaio 2008 n. 37, sone conformi afla nor-
mativa in materia df sicurezza vigente aIi‘época,dl reaiizzazione, in quanto
realizzatt dg imprese a cio abilitate nel rispette delle prescrizioni poste da
detta nermativa, come attestato nelle apposite dichiarazioni dj conformitd
rilasciate dalle suddette Imprese installatric, '

La parte venditrice, inoltre, dichiara di aver gi condegnats, prima diors

mentazions in suo Possasso relativa"ag!i impianti suddetti. .
8. La parte venditrica dichiara: .
© che I'unitd abitativa o cul &l fapp. 1479 Sub 46, & srata dotata

tazioni legali o tonvenziopal,. . . . S e L



_._..-_._ﬁiﬁm&ﬁa_ e LT
Trattaei o trasferiments s0ggetto x4 LV.A., ricorrenda le condizioni poste

.. F.to

r

Seil'stiestate di certifieazione sRErgetica giusts quants  dieposto

- dall'art, 6 gigs 192/2005 ¢ s.m.i, (sitestato rilasciate in data 15 ottobire

<009 dall'tng.. Casciol Enzo, iscritto ai'Oraine oegli Ingegneri delly Provin-

Us di Padova 'sf n, 3747, tecnico apitato alla certificazione energetica)
che in ariginale si ailega al presents alto sub "7y |5 parie venditrice, |-
noitre, dichiara che dalls dats o rilascio non si & vetificata nessuna delle
condizion! incident sulla validita decennale de! suddetto Attestato di cer-
tificazione energetica,” -~ T

- cthe non sussiste, nvecs, {obblige di dotare Munita di cyi 2 mapp, 1419
sub 51° dell’attestzto of certificazions energetics in quanto trattas’ dj
Unitd adibita ad éutcrimessa “ome tale esclusa da) cempo di apalicazione
della certiflcazione energetica giusta guants precisaty af baragrafo 2 daf-
e Linee Guids Nazionsi per i3 Lertificazione Energetica. '

dallart. 25 comma 8 Legoe « 2905l0 2006 n, 248 g7 Coiversione def De-
Creto agge 4 juglio <006 . 223 (trattasi in particolare di cessione dj fpb-
bricato costruito  daliz odierna Parte venditrics, i ey lavor nen sone Stanj
Uttimati da oltre quattro anni), , ' : :
DISPOSIZIONT FTnaLY; : : _
Spese d’acquisto, inerenti e conseguent] g carico defla” parte acquirenta
the le assume, : '

*

gatl,

- La‘parte.venditrice si dichiara edotts dell'obblige di ey l'ark, 12 DL, 21
Marze 1978 n. 53 a Provveders Pertanto, a presentara fa preseritta co-

. Municazione ngy termini di legce, - ' _ '
Il presente ario redatto a mia CU[?;‘_.@_Qa_m.e_NQtai.o_fetto...aLc:ostItuiti-,---'-sat-‘--.---'-"
" toscitio afs ore 13.35 {tredici & minyti trentacinque) & statg scritto in
parte da me & in barte da nersons fida da me diretta sy otte facciate e _

sin qui dells Nona facriats -

er complessivi tre foqli,

F.rol . .
F.to GIOVANNI RIZZI NOTAID (L5

i : ) T ' i

Le parti mj hanno espressamente,dlspensato.da} dar loro letturs degli afle-




ALLEGATO N° 43

N, 4.943 di repertorio
N. 1.696 di raccolta

COMPRAVENDITA

(opzione LV.A. - Reverse Charge)
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilasediciin questo giorno ventuna del mese di gennaio
21 gennaio 2016

In Vicenza nel mio studio in Piazza Matteotti n. 31,
Avanti a me dr. DIEGO TRENTIN, NOTAIO in Vitenza, ed iscritto al Coliegio Notari-
le dei Distretti riuniti di Vicenza e Bassano def Grappa, sono comparse i parti in-
fradescritte;
PARE VENDIE

e, SO
Lol capitale sociale interamente versato di €
>0.000.000,00 {cinquantamilioni), iscritta al Registro Imprese della Provincia di Vi-
tenza, numero di iscrizione e codice ﬁscaie:d ed iscritta inoltre gl REA
della Provincia di Vicenza al n. YR ui rappresentata dal sig,
SO NIRRT - comiciliate per la carica
presso fa sede sociale, nella sua veste dj procuratore, a quanto infra facoltizzato
in forza di procura spediale in data 24 febbraio 2003 n. 171.226 di rep. Nataio
Gluseppe Boschett, registrata a Vicenza (Agenzia delle Entrate - Vicenza 2) il 27
febbraio 2003 al n. 6506 attj pubblici, che in copia conforme all'originaie trovasi ai-
legata alfatto in data 5 dicembre 2013 n. 2.2712 di rep. sottoscritto Notaio, regi-
strato presso I'Agenzia delle Entrate di Vicenza 1 it 17 dicembre 2013 al n. 6815
Serie 1T e trascritto presso FAgenzia delie Entrate, Servizio Provinciale di Vicenza
- Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare In data 18 dicembre 2013 ai nn.
21334/15363 {di seguito “fa procura”,
H sig. . - RIS <[ sua qualita di procuratore, dichiara che
“fa procura” non & stata revocata prima della data odierna e di non aver in prece-
denza rinunciato a “a procurag®,

PARTE ACQUIRENTE

"SECH COSTRUZIONI METALLICHE s.r.L" con sede in Refrontolo (TV) via Crevada
n. 63/A, capitale saciale interamente versato di € 550.000,00 (cinquecentacin-
quantamila), iscritta al Registro Imprese della Provincia di Treviso, numero di -

scrizione e codice fiscale: 04543390266 ed iscritta inoltre aji REA della Provinc_a i

Treviso ai n. TV-358510, qui rappresentata dal sig,

sede sociale, nella sua veste di Amministratore Unico ¢ legale rappresentante, in-
vestite di tuttl i poteri di ordinaria e straordinaria amministrazione e della firma
sociale a sensi del vigente Statuto Sociale.

I costituiti, dell'identitd personale dei quali io Notaio sono certo, avendone i re-
quisiti di legge, mi dichiarano di non valere richiedere la presenza dei testimoni;
dopodiché i costituiti suddetti, agendo in nome e per conto delle suindicate so-
cieta, mi richiedono di ricevere i presente atto pubblico per far constare guanto
segus:

CONSENSO ED OGGETTO:

La T
tata,

. Corme sopra rappresen-

vehde

Bl < domiciliate per la carica ricoperta presso la

Registrato  presso la
Agenzia deile FEntrate
di VICENZA 1 in data
03/02/2016

AL N. 681

Serie 1T



alla "SECH COSTRUZIONI METALLICHE s.r)" che, come sopra rappresentata, ac-
cetta ed acquista
la piena ed esclusiva propriets

dei seguenti beni immobili:
IN COMUNE DI ISOLA VICENTINA: nel complesso immobiliare a destinazione
mista direzionale/commerciale/residenziaie denominate “/SOLA FELICE”, risultante
dall'elaborato planimetrico che in copla si allega al presente atto sub "A" sito in
via Guglielmo Marconi angolo con via Giarre, insistente e ricompreso sullarea di
cui al mopp. 1419 in foglio 8 (otto), le unita cosi censite al CATASTO dei FABBRICATI:
Comune di Isola Vicentino - foglio 8 (otto)
Mdpp. 1419 sub 23 vig G, Marconi, Piano 1, categoria A/2, classe 2, consistenza vani
3, superficie catastale myq, 64 (superficie esciuse aree scoperte e accessori mq. 62,
rendita € 247,90
(rattasi delf'appartamento a primo piano)
Mapp. 1419 sub 72 via 6. Marconi, Piano S$1, categoria C/6, classe 2, consistenzo
mgq. 15, superficie catastale mg. 17, rendita € 17,82
{trattasi del garage al piano interrato)
CONFIN] (in sensd orario): dellintera area condominigle mapp. 1419: mapp. 507, vig
Marconi, via Giarre, confine di foglio; delt'appartamento: muri perimetrafi, vano scole
comune sub 8, unitd sub 24, ancora muri perimetrali; def garage: unitts sub 71, greg
di monowra comune sub 7. unitd sub 73, ancorg areo di manovra camune sub 7: salvi
pit precisi e recent;,
DATI CATASTALL
Con riguardo ai dati catastali quali sopra riportati si rinvia a guanto riportato nel
prospetto “storia catastaie” che si ailega al presente atto sub “B”
5i precisa che;
- le unita in oggetto sono state denunciate al Catasto dei Fabbricati, neila loro at-
tuale consistenza, con deposito delie prescritte planimetrie catastali {corrispon-
denti a quelle allegate al presente atto) in forza di denuncia di variazione n.
21575.1/2008 del 18 dicembre 2008 (prot. VID434168);
- si allegano al presente atto sub “C”, In unico fascicolato, te planimetrie catastali
relative alle unita in oggetto.
DICHIARAZIONI EX ART. 29 COMMA 1BIS LEGGE 27 FEBBRAIO 1985 N, 52 E
La parte venditrice, come SOpra rappresentata, ai sensi e per gli effetti dell'art. 29
comma 1bis legge 27 febbraio 1985 n. 52 & s.m.i., dichiara che | dati catastali rela-
tivi alle unita in oggetto, quali sopra riportati, e fe planimetrie catastali depositate
in Catasto e quali allegate al presente atto, sono confermi allo stato di fatto.
Sida, inoltre, atto che, a seguito di verifiche effettuate dal sottoscritto Notaio
presso i competenti Uffici, le unitd in 0ggetto risuitano regolarmente intestate
presso il CATASTO dei FABBRICAT! alfodierna parte venditrice (il N B

G R - 1 piena proprietd per lintero in contor-
mita con le risultanze dei Registri immobiliari.
REGOLAMENTO D} CONDOMINIO E PROPRIETA’ CONDOMINJALE:
It complesso immobiliare denominato “ISOLA FELICE” del quale fanno parte le y-
nita oggetto del presente atto, & disciplinato dal REGOLAMENTO CONDOMINIALE
comprendente e tabelle millesimali di proprieta e di ripartizione delle spese di
gestione che trovasi allegato alf'atto in data 22 febbraio 2010 n. 110.524 di rep.
Notaio Giovanni Rizzi, registrato presso I'Agenzia delle Entrate, Direzione Provin-
Ciale di Vicenza, Ufficio Territoriale di Vicenza 1 it 24 febbraio 2010 al n. 1341 Se-




re 1T e trascritto presso FAgenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Vicenza,
Territorio, Servizio di Pubblicity Immobiliare di Schio in data 26 febbraio 2010 ai
nn. 2111/1513,

La parte acquirente dichiara di conoscere ed accettare it suddetto Regolamento
di Condominic, obbligandosi in particolare all'osservanza delle norme in ess0
contenlite e prende atto che alle unitd dedote in contratto inerisce il diritto di
comproprieta sulle parti comuni e Correlativamente I'obbligo di partecipazione
alle spese generali di condominio inarenti la manutenzione e la conduzione delle
partl comuni, il tutto in conformity alie disposizioni di cui agli artt. 1117 e segg,
cod. civ. e al Regolamento succitato e per fe quote riportate nelie Tabelle Millesi-
mali annesse al regolamento medesimo ed alle quali pertanto si rinvia.

sl da, inoltre atto, che il suddetto Regolamento di candominio si trova allegato
anche al registro dei verbali defle assemblee, tenuto a cura dell'Amministratore
di condominio, giusta quanto prescritto dall'art. 1130, ¢. 1, n. 8, c.c,

Al riguardo si precisa che costituiscono in particolare parti comuni, giusta le risul-
tanze deil'attuale elaborato planimetrico che trovasi alfegato al presente atto sub
“A” e salva una loro definitiva individuazione in relazione a quanto in appresso
convenuto, gl enti cos! catastalmente identificati:

Comune di Isola Vicenting - Joglio 8 (otto)

Mapp. 1412 sub 5 vig Guglielme Marconi Piano T, bene comune non censibile a tut-
tiisubb {camminamenti e Vverde)

Mapp. 1419 sub 6 vig Guglielmo Marconi Piano T, pene comune non censipile ai
subb dal 13 aif'83 (corte)

Mapp. 1419 sub 7 vig Guglielmo Marconi Piano S1T, bene comune non censibife ai
subb dai 48 oli'g3 (rampa carraia e areg di manovra)

Mapp. 1419 sub 8 vig Guglielmo Marconi Piano S1T1712 3 bene comune non censi-
bite ai subb dat 23 ol 27 ¢ dai 36 al 39 (portico, vano scola, ascensore e terrazza di
copertura)

Shda atto tra ie parti che le aree comuni sopra descritte di cuf ai mapp, 1419 sub
5 e 1419 sub 6 sono destinate ad uso pubblico e pertanto sono gravate da vincolo
di uso pubblica cos) come previsto dala convenzione urbanistica di attuazione
del Piano di recupero (Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica, Ediii-
zia e Ambientale) denominato "P.ILR.U.EA. L.G. BRESSAN" stiputata in data 21
marzo 2006 n. 1692 dj Rep. Segretario Generale del Comune di Isola Vicentina,
appresso citata. inoltre, giusta quanto disposto dallart. 15 di detta convenzione,
resta a carico dei condomini | Mmanutenzione ordinaria e straordinaria perpetua
delle suddette aree vincolate ad uso pubblico.

L'odierna parte acquirente, pertanto, subentra all'odierna parte venditrice, per la
Praporzicnale quota millesimale riferita alle unitd qui compravendute, in tutti gli
obblighi, gli oneri ed i vincoti inerenti Futilizzazione, Ia conservazione e la manu-
tenzione del suddetti enti comuni saggetti a vincolo di uso pubblico, conforme-
mente a quanto disposto nella suddetta convenzione urbanistica stipulata col
Comune di Isola Vicentina.

Si fa presente che le aree destinate a “percorso pedonale” di cul ai mapp. 1415
Sub 1, 1419 sub 2 e 1479 sup 3 dovranno, invece, essere cedute gratuitamente dal-
la odierna parte venditrice al Comune diisola Vicenting, il tutto in attuazione del-
la succitata convenzione urbanistica relativa al Piano di recupera (Programma In-
tegrato di Riqualificazione Urbanistica, Edilizia e Ambientale} denominato
"PLRU.EA LG, BRESSAN".

Tra le parti si conviene, Inoltre, quanto segue:



1. La parte venditrice si riserva fe Seguenti facolid:

- di procedere alla esatta individuazione di tutte le aree da ritenersi condominiali,
specificandone le medalita di utilizzo noncheé leventuale destinazione in uso e-
sclusivo a singoli condomini;

- di costituire le opportune servitd attive & passive anche nej rapporti con confi-
nanti, con i Comune, con Entj pubblici e con Enti ed Aziende erogatrici di servizi e
di effettuare eventuali cessiani, permute & acquisti in relazione alle quote millesi-
mali di comproprieta Spettanti su spazi condominiali, if tutto at fine di assicurare
una migliore funzionalita nell'accesso e neile fruizione delle parti e dei servizi co-
muni e delie singole proprieta;

- di compiere tutti gli atti necessari, comprese cessioni anche a titoio gratuito, co-
stituzione, riconoscimento o formaiizzazione di servitd o di vincoli per uso pubbii-
€0, che siano necessari per dare attuazione al Piano di recupero (Programma n-
tegrate di Riqualificazione Urbanistica, Edilizia e Ambientale) denominato
"P.LRUEA. LG, BRESSAN" quale in appresso citato e nel cui ambito ricade il
complesso di cul trattasi:

- di adottare le soluzioni distributive © prospetiiche pill idonee per le parti del
complesso immoabiliare eventualmente nen ancera ultimate;

- di redigere apposito elaborato planimetrico da depositare al Catasto modifican-
do di conseguenza i'elaborato planimetrico qui allegato sub “A";

- di modificare il Regolamento di Condominia e e Tabelie miliesimali attualmente
in vigore;

it tutto owiamente con riguardo alle sole parti comuni, senza Mminimamente fn-
taccare, in nessun modo ed a nessun titoio, la proprieta esclusiva delle unit3 tra-
sferite col presente atto e quindi senza alcun onere e costo cosi come senza al-
cun eventuale rimborso rispettivamente z carico e favore della odierna parte ac-
Quirente,

A tal fine la parte acquirente, come sopra rappresentata, neli'accettare tutto ¢io,
dichiara di conferire, come col presente atto conferisce, ampio mandato con rap-
Presentanza alia societs venditrice, che come Sopra rappresentata accetta af-
finché abhia, anche in nome e per conto del mandante, e con le facolty di cui ai-
Fart. 1395 C.C, a compiere ogni atto o formalita necessar] per esercitare o dare
comungue attuazione alle facolta oggetto della riserva di cui sopra.

2. 51 da atto tra le parti che if mandato di cul al precedente punto 1} in quanto
conferito anche nellinteresse de mandatario non & revocabile né si estingue per
morte, estinzione o sopravenuta Incapacita def mandante e cio ai sensi e per gli
effetti di cui alfart. 1723 c.c. :

3. 5i da atto tra le parti che la dausola che precede sub 1) & stata oggetto di trat-
tativa individuale ed & stata eSpressamente accettats, in quanto posta anche neal
5ua interesse, dalla parte atquirente come la stessa con la sottoscrizione del pre-
sente atto attesta e conferma,

In particolare fa parte acquirente dichiara che tale clausola deve intendersi posta
anche nel proprio interesse a che il complesso condominiale di cui trattasi verga
completato in tutte le sye parti ed 2 che le parti ed i servizi comuni vengano resi
pit funzionali e/o meglio fruibili dai singoli condomini, il tutto senza aicun ulterio-
e onere economico a carico di essa parte acquirente e senza necessita del con-
corso diretto di essa parte acquirente nella sottoscrizione di negozi giuridici in
Benere, necessari per il corretto e puntuale completamento dellintervento edili-
Zio di cui trattasi e per Yerogazione dei servizi,

4. La parte acquirente s obbliga ad inserire tutte le clausole che precedono sub 1



nellipotesi di futura rivendita degli immobili oggetto del presente atto, e it sino
alla avwenuta totale e finale definizione dei rapportt condominiali,

5. Con riguardo alle spese condominiali tra le parti si conviene che ia parte acqui-
rente subentri alla parte venditrice:

- nelfobblige di pagamento delie spese condominiali ordinarie maturate succes-
sivamente alla data di consegna degli immobili in oggetto;

- nellobbligo di pagamento delie spese condominiali straordinarie deliberate suc-
cessivamente alla data odierna.

Le parti, inoltre, si dichiarano edatte del contenuto dispositivo dellart. 63, disp,
att, cod. civ., ed a tai riguardo la parte venditrice dichiara di essere in regola col
pagamento delle spese condominiali e che sary sua cura trasmettere allAmmini-
stratore di condominio copia autentica dell'stto traslativo {0 altro titolo equipol-
lente che dimostri l'avvenuto trasferimento) ai sensj e per gli effetti di cui alfart.
63, ¢. 5, disp. att, c.c,, ed ai fini dellaggiornamento del registro di anagrafe con-
dominiale, giusta guanto dispesto all'art. 1130, c. 1, n. 7), cod. civ,

6. Le unita in oggetto vengono, inoltre, trasferite con tutti i diritti, gli obbiighi, i
vincoli e con le limitazioni nell'uso deile proprieta esclusive discendenti:

- dalla struttura condominiale de} complesso immohiliare del quale fanno parte
{ad es. per it passaggio nei solai, nel muri perimetraii e neile pareti divisorie di
scarichi, di condutture di impianti tecnologici, di condutture dj acqua, elettricitd e
gas serventi le singole unita immobiliari, ecc.);

- dalle vigenti norme di legge in materia (artt. 1118 & segg. ..

- dal Regolamento di condominio sopra citato,

PROVENIENZA:

I beni oggetto del presente atto sono pervenutiin proprieta allodierna parte ven-
ditrice, infra una maggiore consistenza, in forza deffatto di fusione in data 13 ot-
tobre 2015 al n. 4.483 di rep. sottoscritto Notaio, registrato presso I'Agenzia delle
Entrate, Direzione Provinciale di Vicenza, Ufficio Territoriale di Vicenza 1 1l 28 ot-
tobre 2015 al n. 6070 Serie 1T e trascritto a Schio i 29 ottobre 2015 ai nn.
8890/6831 a seguito del quale la societs I & stata
Incorporata nefla societa ‘NG L ", si
precisa, al riguardo, che alla societa incorporata * DR A
gli immobili erano pervenuti, infra una maggiore consistenza, in forza delfatto di
fusione in data 25 ottobre 2011 a) n. 113.645 di rep. Notaio Giovanni Rizzi, regi-
Strato a Vicenza (Agenzia delle Entrate - Vicenza 1) il giorno 26 ottobre 2011 at n.
7883 Serie 1T e trascritto a Schio il 17 novembre 2011 ai nn. 10849/7702, atto
mediante i quale |a o P (societa a socio unico) & stata incorporata
nella society _ _ i precisa, inaltre, che alla sacietd
incorporata ‘S IR 5O Cicta & SOCio unico) gli immobili in oggetto era-
NO pervenut, infra una maggiore consistenza, in forza delfatto di compravendita
In data 14 settembre 2006 n. 104,111 di rep. Notaio Giovanni Rizzi, registrato a Vi-
cenza (Agenzia delle Fntrate — Vicenza 1) in data 19 settembre 2006 al n. 4800 Se-
rie 17 e trascritto a Schio il 20 settembre 2006 ai nn. 11967/7781, il tutto come
meglio precisato nel Prospetto "storia catastale” che trovasi allegato al presente
atto sub “B”

PREZZO:

1} il prezzo della presente compravendita venne convenuto e qui si conferma in
€ 110.000,00 (centodiecimila), I.V.A. esclusa (escluso faddebito di imposta a sensi
delfart. 17, ¢. 5, DPR. 633/1 872} somma gia pagata (con le modalitd in appresso
dichiarate) dalia parte acquirente a quella venditrice che, con la sottoscrizione




del presente atto, ne rilascia ampia e finale quietanza liberatoria con rinunciz
ailipoteca legale.

2) Dichiarazione sostitutivg di atto di notorietd (ex artt. 46 e segg. D.P.R. 445/2000): il
sig. T RPN 1\ 3D Dresentanza della societd venditrice, ed il
sig. NI i (50 csentanza della societd acquirente, consci delfe
sanzioni penali preiste dall'art. 76 D.P.R. 445/2000 per le ipotesi di falsity in atti e
di dichiarazioni mendadi, in refazione a quanto disposto dali'art, 35, comma 22, L.
248/2006, di conversione de} D.L. 223/2006, dichiarano quanto segue;

a) che il prezzo, quale sopra riportato, & stato pagato dalia parte acquirente alla
parte venditrice, mediante bonifico bancario dellimporto i €. 110.000,00 {cento-
diecimila) eseguito in data 21 gennaio 2016 per il tramite della " BANCA POPOLA-
RE DELL'ALTO ADIGE" con addehito sy c/c in essere presso la banca suddetta fi-
liale di Spresiano (TV) ed accredito su ¢/c intestato alla parte venditrice presso la
"CASSA DI RISPARMIO DEL VENETO S.p.A" filiale di Vicenza, Viale deifIndustria
{TRN 1D 160121115251903748621 1 062260iT09280);

b) che per la stipulazione del presente contratte le parti contraenti NON si sono
avvalse di un mediatore.

DICHIARAZIONI A SENSI DELLE VIGENTI DISPOSIZION] DI LEGGE IN MATERIA
URBANISTICA ED EDILIZIA

Dichfara la societa venditrice a mezzo del qui costituito proprio procuratore:

1) che it complesso immobiliare del auaie fanno parte le unita oggetto dei presen-
te atto, & stato costruito, previa integrale demolizione dei preesistent fabbricati,
in forza di denuncia di inizio attivita, presentata nei termini e con le modalitd di
legge, ricorrendo tutte le condizioni di cui alfart. 22 terzo comma D.P.R. 380/2001
(T.U. delle disposizioni legisiative e regolamentariin materia edilizia), completa di
tutta la documentazione a tal fine richiesta, denuncia n. 63/2006 acquisita agli at-
ti dei Cornune di Isola Vicentina in data 18 maggio 2006 ai n. 6539 di prot. a tal ri-
guardo la parte venditrice, come Sopra rappresentata, precisa e garantisce;

- che nel caso di specie ricorrevano twtte le condizioni di legge per avvalersi nelia
costruzione della denuncia di inizio attivita in fuogo del permesso di costruire,
COsi Come espressamente consentito dal'art. 22 terzo D.P.R. 380/2001 sopra cita-
t0, e che pill precisamente Fintervento di nuova costruzione in oggetto risultava
discipiinate da apposito Piano Urbanistico Attuativo (ossia dal Programma Inte-
grato di Riqualificazione Urbanistica, Edilizia e Ambientale denominato
"P.LRUEA. LG, BRESSAN" approvato dal Consiglic Comunale di isola Vicentina
Con delibera n. 70 del 21 ottobre 2004) Piano conterente precise disposiziani pla-
na-volumetriche, tipologiche, formali e tostruttive, {a cui sussistenza era stata e-
splicitamente dichiarata dal Consiglio Comunale in sede di approvaziene del pia-
" Nno stesso;

- che nel caso di specie non sussistevano vincoli di tutela “storico-artistica” o
"paesaggistica-ambientale” tali da richiedere il preventivo rilascio del parere o
deli'autorizzazione di cui alfart. 22 sesto comma D.P.R, 380/2001 sopra citato:

- che nell'esecuzione delfe Opere sono stati osservati i termini e le altre modalita
procedimentali previsti dalle vigenti disposizioni di legge in materia di intervent;
di nuova costruzione seggetil a denuncia inizio attivita;

{i) che con riguardo a detto complesso immobiliare sono state realizzate successi-
Ve opere in variante in forza di denuncia di inizio attivita n. 158 acquisita agli atti
dei Comune di Isola Vicentina in data 21 dicermbre 2007 e di denuncia di inizio at-
tivita n. 184 acquisita agli atti del Comune di Isola Vicentina in data 5 dicembre
2008; con riguardo a questi ultimi interventi la parte venditrice precisa e garanti-




sce che nel caso di specie ricorrevano tutte e condizioni di legge per avvalersi
della denuncia di inizio attivitd e che nell'esecuzione delle opere suddette sono
statf osservati [ termini e le altre modalits procedimentali previsti dalle vigenti di-
sposiziont di legge in materia di variant soggette a denuncia inizio attivita;

iii} che con permesso di costruire n, P/77/2006 di registro rilasciato dal Comune
di Isofa Vicentina in data 28 settembre 2006 sono state autorizzate le opere di ur-
banizzazione previste dalla convenzione urbanistica di attuazione del Programma
Integrato di Riqualificazione Urbanistica, Edilizia e Ambientafe denominato
"P.LRU.EA, L.G. BRESSAN", in appresso citato, nonché la demolizione integrale
dei fabbricati preesistenti;

iv) che nufla osta alla commerciability degli immobili in oggetto in conformits a
Guanto prescritto dalle vigenti disposizioni di legge in materia urbanistica ed edi-
lizia.

A tal riguardo le parti s dichiarano edotte che, in base alla normativa vigente,
sono considerati nulii gli atti dai quali non risultine gli estremi dei titoli edifizi e/o
I'epoca di costruzione nonché gli atti aventi per oggetto fabbricati totalmente a-
busivi.

CONDIZIONI E GARANZIE:

1. Gli immaobili si intendono compravendut! a corpo, con ogni relativa accessione
¢ pertinenza nelle condizioni di fatto e di diritto in cui attualmente si trovano, con
ogni inerente diritto, ragione, azione, onere, servitl attiva e passiva.

In particolare la presente compravendita segue con wti gli obblighi ed i vincoli
di carattere urbanistico discendenti dalla convenzione urbanistica di attuazione
del Piano di recupero {Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica, Edili-
Zia e Ambientale) denominato "P.).R.UEA. L.G. BRESSAN" nel cui ambito ricade il
complesse immobiliare del quale fanno parte le unita in oggetto, convenzione
stipulata in data 21 marzo 2006 n. 1692 di rep. Segretario del Comune di isola Vi-
centina, registrata a Vicenza {Agenzia defle Entrate - Vicenza 1 il 29 marzo 2008
al n. 717 Serie 1T e trascritta a Schio if 14 aprile 2006 ai nn, 4755/3142 (si precisa
al riguardo che nessun onere e nessuna spesa per opere di urbanizzazione giae-
seguite o eventualmente ancora da uitimare, o comurique discendenti da detta
convenzione, saranno a carico dell'odierna parte acquirents, rimanendo invece
per I loro intero importo a carico deila ditta convenzionata, salvo quanto sopra
gia precisato in ordine agli obblighi di manutenzione e conservazione degli entj
comuni gravati da vincolo di uso pubblico),

2. Gli effett] giuridici ed economici del presente atto dececrrono da oggi e pertan-
to da oggl la parte acquirente subentra in tutti [ diritti ed i vantaggi ed in tutti gl
obblighi e gli oneri connessi aj beni qui trasferiti ed, in particolare, da oggi viene
immessa nel possesso dei beni suddetti con obbligo a carice deila parte venditri-
ce defla consegna degli stessi a sensi dell'art. 1476 c.c.

3. La parte venditrice autorizza Ia trascrizione del presente atto e le conseglenti
volture catastali e dispensa il Conservatore dei RR.Il. dal prendere qualsiasi Jscri-
zione d'ufficio esonerato da ogni responsabilita al riguardo.

4. La parte venditrice presta alla parte acguirente:

- a garanzia per evizione ai sensi deli‘art. 1483 c.c,;

- la garanzia per vizi a sensi delfart, 1490 c.c; a tal riguardo la parte acquirente
dichiara di aver visitato e visionata | beni in oggetto, e di averne verificato lo stato
di manutenzione e conservazione, e di accettarne l'acquisto nello stato in cui at-
tualmente si trovano. In relazione a cio, la garanzia per vizi cui & tenuta la parte
venditrice, non si estende ai vizi conosciuti ed accettati dalla parte acquirente o




dalla stessa facilmente riconoscibill, e cid ai sensi dell'art. 1491 c.c.; restano fer-
me, & carico della parte venditrice, e garanzie di legge per il caso di vizi occulti.

3. La Parte venditrice gararitisce la piena proprieta e disponibilita dei beni venduti
e dichiara che sugli stessi risulta tuttora iscritta ipoteca a favore deila “CASSA D
RISPARMIO DEL VENETO S.P.A" (gid "BANCA INTESA S.P.A” a garanzia del con-
tratto di apertura di credito in conto corrente stipulato in data 14 settembre 2006
atto . 104.112 di rep. Notaio Giovanni Rizzi, registrato presso I'Agenizia delle En-
trate, Rirezione Provinciale di Vicenza, Ufficio Territoriale di Vicenza 1 i 19 set-
tembre 2006 al n. 4901 Serie 1T, ipoteca iscritta presso I'Agenzia delle Entrate, Uf-
ficio Provinciale di Vicenza, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobitiare di Schio
In data 20 settembre 2006 ai nn. 11968/2625, ipoteca per la quale, peraltro, & gi3
stato rilasciato l'atto di sottrazione e di assenso afla cancellazione, atto autentica-
te in data odierna n. 4942 di rep. sottascritto Notaio, in termini utili di registrazio-
ne ed annotazione.

A tal riguardo la parte venditrice garantisce che sono in corso le pratiche per la
formate cancellazione della suddetta ipoteca, pratiche che essa parte venditrice si
impegna a portare a compimento nei tempi techici necessari, @ proprie cure e
spese.

La parte venditrice infine garantisce che oitre alia suddetta ipoteca non sussisto-
no altre iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli a carico dei beni in oggetto, né pri-
vilegi (neppure di caratrere fiscale).

6. La parte venditrice garantisce:

- ta regolarita sotto il profilo urbanistico ed edilizio degli immobili oggetto del
presente atto, non essendo stati commessi abusi di Carattere edilizio;

- the i beni in oggetto non sono gravati da vincoli citre a quelli sopra indicati ed a
quelii discendenti dai vigenti strumenti urbanistici;

- che i beni in oggetto non sono locati a terzi e non sono soggetti a prefazioni le-
gali o convenzionali,

7. La parte venditrice, inoitre, garantisce che gli immobili in oggetto sone idonei
ad essere utilizzati per f'uso cui sono destinati e dichiara che con riguardo agli im-
mabili medesimi & stato rifasciato dal Comune di isola Vicentina in data 21 dicem-
bre 2009 il certificato di agibilitd n. AG/75/2009.

8. La parte venditrice garantisce che gli impianti relativi alle unita in oggetio e re-
lative parti condominiali e di cyi allart. 1 del Decreto Ministero dello Sviluppo E-
conomico 22 gennaio 2008 n. 37, sono conformi alla normativa in materia di sicu-
rezza vigente alfepoca di realizzazione, in guanto reaiizzati da imprese a cid abil-
tate nel rispetto delle prescrizioni poste da detta normativa, come attestato nefle
apposite dichiarazioni di conformita rilasciate dalle suddette imprese installatrici.
9. La parte venditrice dichiara di aver consegnato alla parte acquirente, in ottern-
peranza al disposto dell'art, 1477 cod. v, la documentazione in suo possesso re-
lativa alluso degli immobili e degli impianti di dotazione quale prevista dalla vi-
gente normativa, esclusa, peraltro, la documentazione inerente f'usc dalle parti e
degli impianti comuni condominiali, a disposizione presso PAmmministratore def
Condominio, che ne cura la Conservazione,

10. La parte venditrice, a mezzo del qui costituito proprio rappresentante, dichia-
ra che l'unita abitativa di cui a mapp. 1419 sub 23, & stata dotata dellattestato di
certificazione energetica, rilasciato, in conformita alla direttiva 2002/91/CE, in da-
ta 16 ottobre 2009 dallng. Enzo Cascioli, iscritto alfOrdine deghi Ingegneri della
Provincia di Vicenza al n. 3747, tecnico abilitato alla certificazione energetica, ai
sensi della vigente normativa, e come tale utifizzabile in sostituzione dellattesta-



to di prestazione energetica, glusta quanto disposto dallart. 6, c. 10, digs
192/2005 s.m.i., e che in originale si allega al presente atto sup "D la parte ven-
ditrice dichfara che dalla data di rilascio non si ¢ verificata nessuna delle condizio-
ni incidenti sulla validita decennale del suddetto attestato, in relazione a guanto
disposto dail'art. 6, ¢, 5, olgs. 192/2005 e s.m.i.: la parte acquirente, a sua volta,
da atto di aver ricevuto le informazion e la documentazione, comprensiva del
suddetto attestato, in ordine alla attestazione della prestazione energetica di det-
ta unita (precisa, al riguarde, la parte venditrice, che affattestato consegnato alla
parte acquirente sono stati allegati, in originale o in copia, t libretti di impianto,
conformemente a quanto dispesto dall'art. 6, c. 5, dlgs. 192/2005 sopra citato).

La parte venditrice, inoltre, dichiara, e di cid la parte acquirente si dichiara a co-
nostenza, che non sussiste lobbligo di dotare Funita di cui al mapp. 1419 sub 72
dell'attestato di prestazione energetica in quanto trattasi di unita adibita ad auto-
rimessa come tale esclusa dai campo di applicazione della certificazione enarget-
Ca giusta quanto disposto dallart. 3, . 3, dlgs 192/2005 e s.m.i.; restano, conse-
guentemente, esclusi anche Fobbligo di allegazione al presente atto di copia
dell'attestato di prestazione energetica e Fobbligo di rendere la dichiarazione di
cui allart. 6, ¢. 3, dlgs 192/2005.

REGIME FISCALE;

Trattast di trasferimento di fabbricato a destinazione residenziale, posto in esse-
re dalla impresa costruttrice oftre i 5 anni dalla data di ultimazione dei lavori di
costruzione, per il quale la parte venditrice intende awalersi dell'opzione di cui
al‘art. 10, ¢.1, n. 8his, D.P.R. 633/1972 (nel testo modificato dallart, 9 D.L.
83/2012 convertito con legge 134/2012), chiedendo espressamente l'assoggetta-
mento del presente trasferimento ad LVA.

La parte acquirente, inoltre, predisa di essere soggetto passivo LV.A. nel territorio
detlo Stato con diritto alla detrazione dell'lv A,

Le parti, in relazione a tutto quanto sopra precisato, dichiarano che nel caso di
specie trovano applicazione le modalita di pagamento dellimposta |.V.A. previste
dallarticolo 17, commi 5 e 6, lett, a-bis, D.P.R. 633/1972 e s.m.i, (cd. "REVERSE
CHARGE"), e pertanto:

- la parte venditrice dichiara di aver emesso la fattura reiativa alla presente ces-
sione, senza addebito delfimposta e con Fannotazione “inversione contabile”

- @ Sua velta la parte acquirente dichiara di essere a conoscenza di assumere I3
qualita di soggetto passivo deilimposta e degli adempimenti posti a suo carico
dalle citate disposizioni (chbligo di integrare Ia fattura con l'indicazione dellaii-
quota e deilimporto della imposta; obbligo di annotare, nei termini di legge, det-
ta fattura sia nef registro delle fatture emesse che nel registro degli acquisti)

5ida atto, pertanto, che i presente trasferimento sar3 assoggettato:

- ad L.V.A. (da corrispondersi con e modalitd sopra specificate)

- ad imposte di registro, di trascrizione e catastale I misura fissa,

DISPOSIZIONI FINALI:

Spese d'acquisto, inerenti e conseguenti a carico della parte acquirente che fe as-
sume.

Le parti mi hanno espressamente dispensato dal dar loro lettura degli aliegati,

Le parti danno atio che la registrazione del presente contratto assorbe I'obbligo
previsto dallart. 12 D.L. 21 marzo 1978 n. 59 {art. 5 ¢4, D.L. 13 maggio 2011 n. 70,
convertito con L. 12 luglio 2011 n. 106).

H presente atto redatto 2 mia cura e da me Notaio letto ai costituiti, sottoscritto
alte ore tredici, & stato scritto In parte da me e in parte da persona fida da me di-



Cciate e sin qui della decima facciata per complessivi tre fogli.

F.to DIEGO TRENTIN NOTAIC (LS5}
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ervizi Catastali
‘orgune. di: INOLA VICENTINA

{znco Subaticr

Hhvia Pwvmcmlc di Vi{.cnza Territaria

o

Data; 03/12/2615 - Cra: 14.12.23 - Pag: |
Visura . 1 T211887

ACCERTAMENTO DFLLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
BLENCO DEI SURALTERNI ASSEONATI

Qs

] Seaions Foglin Papicelln Tipo mappale : del:
ISOLA VICENTINA [ § %19 P
i} - UBICAZIONE vivpiazes ey Pieni Scain | Tnt TERCRITIONE
I |+ gughiclms murcan T ! AREA URBANA DI MG, 260
2 Ivlagiame T AREA URHANA DI MO, 102
5 |vin guglielme marcond T AREA URBANA.DIMOQ. 28
4 v giare T BERE COMUNE NOH CENSBILE (CORIE) ATNUB )1,
. 128 !5
5 iviagushelmo mavconi T BENE COMUNE NON CENSIBILE (CAMMINAMENTI E
VERDE) A TUTZELSUR
6 [via megliclmo marcon]_ T BEKE QOMUNE NON CENSHRILE (CORTE) A1 8UR DAT,
13 AL %3
7 ujn gugtictan mevconi g7 BENE COMUNE NON CENSIBILE (RAMPA CARRAIA B
AREA DI MANOVIRA) AL SUB DAL 48 AL 83 :
8 |vin guglielmo marconi S1T123 BEME COMUNE NON CENSIBILE (FORTICO, VANG |
SCALA, ASCENSORE ETERRAZZS DI COPERTURA} |
| Al SUB DAL 23 AL 27 E DAL 36 AL 59
9 |via puglictmo marpost SE-r123 BENE COMUNE NON CENSIRILE (VAND SCALS,
ASCLNSOR_. ETERRAZZA DT COPERTURA) A} sug
DAL TE AL 1, BAL 78 AL 3T € OAL 46 A1 42
I [ vin puglisleo remoni S1-Th23 BENE COMUNE NON CENSRILE (CAMMINAMENTI
ESTERNT, VAND SCALA, ASCENSORE [ TERRAZZA D
COPERTITRAY Al SUB DAL 1T AL2L, DALIZ AL I5E
DAL 44 AL 47
1t | via goglistme marconi T ISTITUTQ DI CREDITD
12 Ivia geplichmo micoom T WEGDZIO
13 jvinginme . T ABITAZICHE DF T1PO CIVRLE
14 | via guglizhmo mareoni T AEITAZIONE Bt T1PO CIVILE
15 via peglictmo searconi T ABITAZIONE O TIFD CIVILE
i6 . SOPPRESSO
iT {wia guglislono marconi T ATAZIONE I TIPO CIVILE
18 [wig guglielmo marena T ABITAZIONE D} TIPO CIVILE
19 b gupdislme paean T ABITAZIONE DETIFQ CIVILE
20 [viy gugliclmo mstesal T ABITAZIONE DITIPO CIVILE
21 vis pughielmo marount 1 ABITAZICME D] TIPQ CIVILE
22 {via grgHelms macon: T-1 ARITAZIONE O TIO CIVILE
23 jvis gugliclno mercons i ABITATIING DT TIPG CIVILE
24 |vig gnglieime rosrcest T ABITAZIONE T TIPO CIVILE
25 lvdapogliclme murconi 1 ABITAZICHTE DL TIPO CIVILE
2% bvia gupielino marconi 1 ABITAZINE 11 TIPG CRILE
2 viz gagiietmo warconi 1 ARFTAZIONE DI T CIVILE
2B [viegupliclmo muzcon 1 ABITAZIONE Di TIPQ CIVILE
2% viz gughichng moarcont i ARTTAZICIE 0 THO CTYVILE
30 jvin guglielme marcani i ABTLAYIONEDT TIPS CIVILE
33 {vis puglishoe maroni i ABITAZICHNE DI 1P0 CIVALE
32 | vingaglislme marconi 1 ABITAZIOWNE D TRRO CIVILE
33 via guglistmo warcond 1 ABITAZIONE Df TIPO CIVILE
34 lvia gaghielmo merconi 1 ARITAZIONE DI TIF0 CIVILE
A3 Pia guglisimo marcom i ABITAZIONE DI TIPO CIVELE
36 | vin puriielme marcon { ; 2 ABITAZIONE DI TIPO QIVILE
31 jvia guglicime masconi L2 ABIIAZIONE DI TIFO CIVILE
33 |vin guglishno marcaut ] 23 ARITAZIONE DI TIPO CIVILE
3% lvie goglichne restrcom 2 ABITAZIONE DI TIFOCIVILE
20 vie gughielma marcent 2 ABITAZIONE DI TIPD CIVILE
4E |via gughietmo mareoni 2. ABRITAZIONE DI TIPG CIVILE
42 svis geplieime taarcont 2 ABTTAZIONE AL TFO CIVILE
43 |vio gighislme marconi 23 ABITARCHE DF TIPS CIVILE
44 ivia gugliclmo marconi [ ABITAZIONE DI TIRO CIVILE
45 lvig gugHeinn mancoal 2 ABTTAZIONE DITIPO CIVILE
A6 via guglisiing nrarcant i ABTTAZIOHE I TR0 CIVILE
A7 i griglielmo marconi % ABITAZIONE I TIPD CIVILE
48 s pugBohine mareoui 81 POSTO AUTO COPERTO
4% viz pughshne murcend 81 ! POSTO AUTO COFERTO
S0 Jvin guplisbmo murconi & i POSTO ALIFG OOPERTO
31 {vina goglislmp mareon . 8§ | — LJATTORIMESSA

o

T —




Data: 03/12/2015 « Orar 14.12.23 - Pag: 7

& : g Visura n. : T21 1587 Fine
UlBiein Provinciale di Vicenza - Territorio
Setvigl Catstali
Comwane di: ISOLA VICENTINA
Elenco Subalterrd ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA MMORILIARE TURBANA
ELENCO DB SUBALTERMI ASEEGNATI
[Cogriane | Sesdome Fopfio Particelia Tipe munpaic ; dek:
___ 180LA VICENTINA g 1418 i _
Sub UBICAZIONE viglplazza wlely | Pl - Sedly . Tag DESCRIZIONE
5% |via guglielnio marceni 81 AUTGRIMESSA
33 |via goglielwmo mareoni 51 AUTORIMESSA
34 |wis guglichmo marooni ; 31 AUTORMESSA
55 | via gugliclem meceoni : &1 AUTUIRIMESSA
56 | via gugliclmo mzcconi 51 AUTORAIZSS
57 ivis geglistmo marcons i i SAUTORIMESSA
38 |vig puglelmo marcond =l 1 | AUTORIMESSA
39 via pugdislmo mareoni 51 i AUTORIMESSA
& {vie puglielmo marcani 81 | AUTORNIESSA
£t vz guglieime marconi Si i AUTORIMESSA
62 {via guglieliag marcen i st AUTOIMBESSA
3 |vis guglidmo oumecosi : 81 AUTORDAESSA
64 vin pupliclme marcon i FATITORIVESSA,
65 fvia guglietmo marconi $1 4 EAUTORITSSA
86 vis gugliclo marcani 24 FAUTORIMESSA
67 win puglisimo marcant S1 AUTORIMESSA
68 pvin guglickun marcond £l AUTOREMESSA,
69 | vin gugticlne marconi 3 AUTORIMISSA
i 1via pugiislnn msrcon. : 81 : AUTORIMESSA
i [via gestielm marcond S AUTORIMESSA
2 lvi puphielms marcond 51 ] AUTORIMESSA
73 lwin guplicime marconi 81 i AUTORIMESSA,
7 |via goglielma marconi §) AUTORIMES]A
75 jein guglichmo marconf : 81 AUTORIMESSA
78 ivie goglicimo maomi 8! AUTORIMERSA
T iviz guplietme marconi 51 ] AUTORIMESSA
H o ivia popiichmo meccon Si B AUTORIMESSS
T vik pupRelne mareon 51 AUFGRIMESSA
80 ivip guplietmo savconi 5l AUTORIMEESA
81 {vin pagliclnre mawsni K3 ATTORIMESSA
22 3vin pugdielino maveoni 51 FOBTO AU COPERTD
¥ via pogliclmn maycont : 1 LOSTO AUTO COPERTO
¥4 vie gipliclmo maronrt ; T UFFRICIQ
.. B5._ivin gupliclao mameni . i T . i IR _
Uniid immebiliag n, 85 Tribetf erariali: 6,00

Vistga telematica

* Codice Fiscale Validato in Arazgrafe Tributaria




Allegato“g " alatto n. 492 rep. en. /4636 race.

STORIA CATASTALE

1. 2 seguito deli'atto tompravendita in data 14 settembre 2006 n. 104.117 &
rep. Motaio Giovanni Rizzi, registrato presso I'Agenzia dalle Entrate, Direzichne
Provinciale di Vicenza, Ufficio Territoriale di Vicenza 1 in data 18 settembre 2006
al n. 4500 Serie 17 e trasgritto presso PAgenzia defle Enrate, Ufficio Provinciale
di Vicenze, Teritorin, Servizio di Pubblicits digee di Schio il 20 settemnbre
2006 ai nin. 11967/7781, 13 sediets ma acyuistato la pisng e
esciusiva propricts degli immobili cosl catzstaimente identlficati:

Comune di isola Vicenting - fosiio 8 fotro)

LATASTO dei FABRRICATI

Mapp. 60 via Gugiieimo Muarconi n, 83 Fiano 71 2 5t cat. A o 2w 12.870
CATASTG TERRENS

Mapp. 362 di are 4.25

Mapp. 60 6i gre 31.58

2. che a seguito di denuncia di demoiliziene totale n, 28247.1/2007 del 23 agosta
2007 {prot. VIN338415; i fabbricate gla identificato con if Mapp. 60 & stato sope.
bresso dando origine alfarea urbana cosi censita 8] CATASTO dai FABBRICATE:
Comune di ola Vicenting Joglia 8 foftg)

Mapp. 1419 vie Guglieimo Marcors . 83 (area urbana di myq, 3,193)

3. che con denundia di cambiamentg Hpo mappale n, 427126.1/2008 in att dal
12 dicembre 2008 i mapg. 119 di gre 31,98, di ey 2l precedente punto 2), & sta-
ta fuse con il mepp. 362 di ore 4.25, dande origine al nuova mapg. 1479 Ente {ir-
bano df are 36,23

4. che sullarea di cui al Mapp. 1479 foglic 8 o are 36.23 & stato realizzato un
complesse immokiliare a destinazione direzio narelcommet’ciaie/residenziafe,
denunciato al CATASTO dei FABBRICAT! con denuncia di variaziore n,
21575.1/2008 del 18 dicembre 2008 {prot. Yi0424168) e denuncia 4 variazione
A. Z3625.172009 de] 12 ottobre 2009 {prot. VIG331709) ove risulta identificato
Cor i seguentt dati;

Comune di tsatg Vicenting - foglic & fotio)

Wapp. 1439 subb 1, 2 € 3 - gree urbone

Mopp. 1419 subk du 4 o 10 - heny comuni non censibifi

Biapp. 1419 sub 17 - istituto o cradita

Moapp. 1419 5ub 77 _ regozio

Mapp. 1412 subk do 13 g 15 @ dg 17 & 47 ~ abitazioni

Mapp. 1479 subb da 48 o 50, 82 ¢ 83 - Bosti auto coperti

Mapp. 1419 subb do 51 g 81 - gutorimesse

Muapp. 1419 subb 84 € 85 - uffici

5. che a seguito delfartn g fusione in data 25 ottobre 2011 al r1. 113.645 dj rep.
Notaio Giovanni Rizz, registrato presso i'Agenziz delle Entrate, Direzione Provin-
ciale di Vicenza, Ufficio Territoriale df Vicenza 7 § 25 ottedrs 2011 al n. 7883 Serle
17 e trascritto presso FAgenzia delle Entrate, Ufficio Provindigle di Vicenza, Terri-
torie, Servizio di Puhhiicity Immahiliare di Schio i 17 hovembre 2001 ai an,



10848/7702 Ia societa *{societtr o socio unico) @ stata incorporata
netla society ’
6. che a seguito dell'atto di fusione in data 13 ottobre 2015 af 1. 4.483 di rep. No-
taio Diego Trentin, registrato presso I'Agenzia delle Entrate, Direzione Provincia-
le di Vicenza, Utficio Tertitoriale g Yicenza 1 if 28 ottobre 2015 &l n, 8070 Serie
1T e trascritto presso Agenzia delle Entrate, Ufficio Provindiale di Vicenza, Terri-
torlo, Servizio dj Pubbiicitd tmmosiliare 2o Lo it 29 ottobre 2015 ai na.
8830/6831 1a sociery AR - < Incarporata nella so-
clata :




Data: D3/12/9013 - 5, T227035 - Richisdsite: RZZGNNSSE] 4L R400

H Agenzic: def Temitorio Planizeteia @i v, L.u. 1y Camvne di Isolz Vicemting T
CATASTO FABBRICATH Via Sugllelno Marcori wdv.
Gifficio Provinciale di | Identificativi Catmstass. ' Cowpilata da 5
Vicenzg Sezicna: Embrosi Giampaclo
J?‘r:gl:.i.o: 8 Jé.;g;:;gi;i all'albo:
Parkioellz: 14-5
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Data: 03/1226{5 - n, 7227936 . Richiedente: RZLGHNSEEI41,8400

Agenzia del Teutlotio Placimetria df w.f.u. i Vomune 4 Isola Vicentina
CATASTO FABBRICAT Vi Gustisine sarcons o
. N e ——— ]
Yllicio Provineiale di Yeentificativi Catustaiis Compildta da:
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Foglio: 8 - Mappaie: 1419 - Subalterno; 23 - {unitd A7}
Via Marconi, &2 Isols Vicentina )

SEL320514

1 Yioke dolf industris 42 36100 Viesnza Vi
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Caldaie tradivicnale

Metano
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2 | Mfefano

FEE) AZEES
HEELSHICO™ Arch, Citomatio Sergio Alba:Architedt] ot Vicerea 1,841
V1| Via Pasind 1848 38100 Vicerza Vi | Teteroiiozeseriaf |
GHE | Pov. tnd. Bonsdert) Fiarangele Afbo er ind. 4 Vicenza 0.317

i | Visle defis Scicare 375 36040 Durevide Vi | Téleforojesmall | 04edie0z09

Tri.Cas. r. -
Via Fossanign € 36033 fsola Vicanting { Telefono/e-mail | 046420182
* | Arch, Chemoflo Sergio Atbo:Architots of Vicenza 24t

Via Pasid 16/8 36100 Vicarza [ Terefinoe-rrid |




|

—

: i
: 1
) .
I
;



S ntrate

Ufficio Provinciale di VICENZA - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di SCHIO

Ispezione ipotecaria
Data 22/02/2017 Ora 09:17:13

ALLEGATO N° 44

Pag. 1 - segue

lspetione telematica

Richiedente ZLIGST

n. T 26418 del 22/02/2017

Inizio ispezione 22/02/2017 09:10:39
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generalen. 4457
Registro particolaren. 509

Presentazione n, 38 del 17/05/2013

Sezione A - Generality

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 18/02/2013

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BELLUNG
Sede BELLUNG (BL}

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Numero di repertorio  123/2013
Codice fiscale 80004450252

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE
Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO
Capitale € 15,019,49 Tasso interesse annuo Tasso interesse semestrale -

Interessi € 4.980,51

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione
AVV. MAURIZIO PANIZ
Indirizzo BELLUNO - VIA GARIBALDI 78

Richiedente

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Spese € 10.000,00

Soggetti a favore 1

Totale € 30.000,00

Soggetti contro 1

Sezione.B - Immbbili |

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune E354 - ISOLA VICENTINA (V1)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Fodlic 8
Natura A2 - ARBITAZIONE DI TIPO
CIVILE
Indirizzo VIA G, MARCONI
Piano 2
Immobilen. 2
Comune E354 - ISOLA VICENTINA (V1)
Catusto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 8

Natura Cé - STALLE, SCUDERIE,

Particells 2419 Subalterno 46
Consistenza 2,5 vani

N. civico -
Particella 1419 Subalterno 51



e

- Lyl | spezione ipotecaria
ammntrated P P

Ufficio Proviniclale di 'VICENZA - Territorio Data 22/02/2017 Ora 09:17:13
Servizio di Pubblicita Immobiliare di SCHIO

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica.
n. T 26418 del 22/02/2017

Inizio ispezione 22/02/2017 09:10:35

Richiedente ZLIGST Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione
Registro generale n, 4457
Registro particolaren. 509 . Presentazione n, 38 del 17/05/2013
RIMESSE, AUTORIMESSE Consistenza 15 metri quadri
Indirizzo VIA G. MARCONI N, civico -
Piano S1

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1  Inqualithdi -
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Relativamente all'unité negoziale n.
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale SECH COSTRUZIONI METALLICHE SPA,
Sede PIEVE DI SOLIGO (TV)
Codice fiscale 04543390266
Relativamente all'unita negoziale n, 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Perlaguotadi 1/1

Domicilio ipotecario eletto -
1 Per il diritto di PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta U'ipoteca efo dei titali di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

CON DECRETO N. 93/13 ES - REP. N, 123 - DEL 18-19.2 2013, IL TRIBUNALE DI BELLUNO, VISTI GLL ARTT.
633 ESS E 642 C.P.C., INGIUNGEVA ALLA SECH COSTRUZION] METALLICHE SPA DI PAGARE SENZA
DILAZIONE ALLASNNNN . A SOMMA EURO 15.019,49, OLTRE AGLI INTERESSI DI MORA EX D. LGS,
231/2002 ED ALLE SPESE, INOLTRE, IL TRIBUNALE COs]' DISPONEVA: "AVVERTE L'INGIUNTA CHE HA
DIRITTO, NEL TERMINE DI 40 GIORNI DALLA NOTIFICA DEL PRESENTE PROVVEDIMENTO. D[
PRESENTARE OPPOSIZIONE AVANTT L'INTESTATO TRIBUNALE DI BELLUNO, E CHE, IN MANCANZA DI
OPPOSIZIONE, IL PRESENTE DECRETO DIVENTERA' DEFINITIVO", IL TITOLO, MUNITO DI FORMULA
ESECUTIVA IN DATA 25.2.2013, E' STATO NOTIFICATO A MEZZ0 DEL SERVIZIO POSTALE IL 1.3.2013,



 genzia
Nt rate

Ufficxo Provinciale di VICENZA - Terr1tor10
Servizio di Pubblicita Immobiliare di SCHIO

Ispezione ipotecaria
Data 25/01/2017 Ora 15:53:09

ALLEGATO N° 45

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica.
Motivazione valutazione immobiliare

Richiedente ZLIGST

n. T 254733 del 25/01/2017

Inizio ispezione 25/01/2017 15:49:52
Tassa versata £ 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 2815
Registro particolaren. 427

_ Presentazione n.5

del 31/03/2016

Sezione A - Generalit3

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 22/10/2015

Autoritd emittente TRIBUNALE DI MONZA
Sede MONZA (MI)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Numero di repertorioc 6855
Codice fiscale 85020470150

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

Derivante da ¥ 0281 DECRETQ INGIUNTIVO

Capitale € 100,790,30 Tasse interesse annuo Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 135.000,00

Altri dati

Non sone presenti nella sezione D pam Izbere rel'at:ve alle

Richiedente
Indirizzo

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Seggetti a favore 1

Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Uniti negozialen, 1

Immobilen. 1 '
Comune E354 - [SOLA VICENTINA (VI)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 8
Natura AZ - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE
Indirizzo VIA G. MARCON]
Piano I
Immobilen, 2
Comume E354 - ISOLA VICENTINA (V1)
Catasto FABBRICAT]
Sezione urbang - Foglio 8

Natura A2~ ABITAZIONE DI TIPO

Particella 1419 Subalterne 23
Consistenza 3 vani

N.civico -
Particella 1419 Subalterno 46



Ufficio Provinciale di VICENZA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di SCHIO

Ispezione ipotecaria
Data 25/01/2017 Ora 15:53:09

Pag. 2 - seque

Ispezione telematica
Motivazione valutazione immobiliare

n. T 254733 del 25/01/2017
Inizio ispezione 25/01/2017 15:49:52

Richiedente ZLIGST Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione
Registro generale n. 2815
Registro particolaren, 427 Presentazione n. 5 del 31/03/2016
CIVILE Consistenza 2,5 vani
Indirizzo VIA G. MARCONI N. civico -
Piano 2
Immobilen, 3
Comtine E354 - ISOLA VICENTINA i
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 8 Particella 1419 Subalterno 51
Natura C6 -~ STALLE, SCUDERIE, Consistenza 15 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE :
indirizzo VIA G. MARCONI N. civico -
Piano 51
Immobilen, 4 '
Comune E354 - [SOLA VICENTINA {v1)
Catasto FARBRICATI
Sezione urbana - Foglio 8 Particella 1419 Subalterno 72
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 15 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA G, MARCONI N.civico -
Piano 51
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton. 1 Mqualithdi  FAVORE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale Domicilio ipotecarioeletto  C/0 AVV.TIV, COPPOLA

Relativamente all'wniti negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/1

Contro

Seggetton. 1 Inqualitd di
Denominazione o ragione sociale
Sede REFRONTOLO (TV)
Codicefiscale 04543390266

Relativantente all'unité negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/1

CONTRO

Per il diritto di

Per il diritto di

ELRIVA - BERGAMO
PROPRIETA'

SECH COSTRUZIONT METALLICHE S.R.L.

PROPRIETA'
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ntrate --

Ufflao Provinciale di VICENZA - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di SCHIO

Ispezione ipotecaria
Data 25/01/2017 Ora 15:53:09

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione valutazione immobiliare

Richiedente ZLIGST

n. T 254733 del 25/01/2017

Inizio ispezione 25/01/2017 15:49:52
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 2815
Registro particolaren. 427

Presentazione n. 5 del 31/03/2016

Sezione D - Ulteriori informazion;i

Descrizione della condizione risolutiva cui ¢ sottoposta I'p

prospetti che si ritiene utile pubblicare)

oteca efo dei titoli di credito allegati {ovvere altri
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e L rate Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di ViCENZA Registro generale n. 10380
Ufficto provinciale - Tervitorio Registro particolare .. 7641
Servizio di Pubblicita immobikiare di SCHIO Presentazionen. 3  del 14 J11/2016

Pag. 1 - sepue

ALLEGATO N° 48

Sezione riservata all'Ufficio

‘cuidazione  Totdle €294,00
Liguidazione Impostaipetecaria € 200,00 Impasta di bollo €59,00 .ot
Tassa ipotecaria €35,00 Sanzioniamministrative -
Lseguita la formalite. , ,
Somma pagata € 794,00 (Duecentonovantaquattro/00) e
Ricevuta/Frospetto di cassan, 11130 f [ ot
Protocolio di richiesta V1 212150/1 del 2016 Y

Lo

Cf] f‘».. -.;)
I Conservatore i
Cons¢rvatorg ALBANEST GIANS

i /
N 'y
+ . * Y lr
Sezione A - Generalita i/
N T - 17
Dati relativi al titolo v
Descrizione ATTO GIUDIZIARIC
Data 17/10/2016 Numero di repertorio  283/2016
Pubblico ufficiale  TRIBUNALF D TREVISO Codice fiscale 80027950262
Sede. TREVISQ {TV)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO GHIDIZIARIC
Descrizione 617 SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Volturn catastale automatica NG
Altridati

S0no presenti nefld sezione D parti livere relativea sezione A, sezione B, sezione
Richiedente DOTT. RAFFAELE GALLINA -
CURATORE FALLIMENTARE
Indirizzo TREVISO - VIA TOLPADA N, 1 - 0422412212

Dati riepilogativi

Unita negoziali 2 Seqgetti a favare 1 Soggetticonfro 1

Sezione B - limmobili

Unita negoziglen, 1

Immobilen. 1
Comine E354 - ISOLA VICENTINA (V1)
Catasto FABBRICATI _
Sezioneurbana - foglio § Particella 1419 Subaiterno 48



= ntra ted Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di vicenza Registro generale 1, 10380
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n, 741
Servizio di Pubblicity Immobiliare di SCHIO Presenmzmne n3 del 14 /13 /2018
. Pag. 2 - segue
Natura A2~ ABITAZIONF DI 7100 _
CIVILE, _ Consistenza 2,5 vani
Indirizze VIA GUGLIELMO MARCON] Nocivico -
im rroba fen, 2
, Comune E354 - 1S0LA VJC_E_NTINA.(VU
! " Catasto TFABBRICATY
Sezione urbang - Foglio Particella 1419 Subalterno 51
Natura. C6- STALLE, SC UDERIL Consistenza 15 metri quadri
: _ RIMESSE, AUTORIMESSI: _
; ndirtzza VIA: GUGLILEMO MARCONI N. civice -
: immobilen, 3 _
: Lomune E354.- ISOLA VICENTINA vy
; Catasto FABBRICATI _ ) \
g’ Sezione urbang - Foglio 8 Particella 1419 Subalterno 23
! Natura A2 - ABITAZIONE DI Tipo Consistenzg 3 metri quadry
i CIVIEE.
Indiriczo VIA GUGLIELMO MARCONI. N.etvico -
Immobilen, 4
Comune E354 - ISOLA VICENTINA v
Catasto FABBRICATT _
Sezione urbana - Foglm 5 Particelle 1419 Subalterno 72
i Natirg Cé6 - S’I‘ALLE SCUDERIE, Consistenza 15 metri quadri
_ RIMESSE, AUTORJMESSE _
i Indirizzo VIA GUGLIELMG MARCON] N, civico -
Unita negozigle i, 7
Immobilen, 1
; Comune: E354- ISOLA VICENTINA (v1)
: Catasto FABBRICATI o
Sezicne urbang - foglic 8 Particella. 1419 Subalterno 5.
‘Natura E-ENTE COMUNE Consistenza - _
Indirizzs VIA GUGLIELMO MARCON) N.civico -
Imobilen, 2
Comine E354 - ISOLA VICENTINA (v
Catasty FABBRICATI _
Sezione wrbang - Foglio 8 Particells 1419 Subalterns 6
i Naturag E-ENTE COMUN g Consistenza - _
o divizzo VIA GUSLIELMO MARCONT N, civica
S Immoblen, 3
g Comune E354 - ISOLA VICENTINA (vI)
Catasto FABBRICATI
v Sezione. wbang - Foglio 8 Particella 1419 Subalterno 7
i Natura E-ENTE COMUNE Consistenza . _
i [ Indirizzo VIA-GUGLIELMOD MARCONT N civico -
j ) Immobilen, 4 _
i Comuite E354 - [SOLA VICENTINA (V1)
| Catasto FAB BR]CATI |
L Sezioneurbang. - Foglio. & Particella 1419 Subalterno 10
Natitrg E-ENTE COIV’ UNE Consistenza: -
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONT N eivico -




Nota di trascrizione

Divezione Provinciale di VICENZA Registro generale n. 10380
Ufficio provinciale - Territorio. Registro particolare n. 7641
Servizio di Pubblizita Immobiliare di SCHIO Presentazionen. 3 del 14/11/2016
Pag. 3 - Fine

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Imqgualitadi - _
Denominazione o ragione sociale  MASSA DEICREDITOR{ DEL FALLIMENTO "SECH COSTRUZIONI
_ METALLICHE SR.L."
Sede
Codice fiscale - _ _
~ Relativamente all'unitd negozialen, 1 Perildiritto di  PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1 _ _
- Relativamente all'unit negozialen. 2 Per il divitto di PROPRIETA!

Contro

Seggetton. | Ingudlitadi -
Denominazione o ragione scciale  SECH COSTRUZIONT METALLICHE S.R.L,
Sede REFRONTOLO (TV}
Codice fiscale 04543390766
- RelativamentealPunits riegeziale n, 1 Perildivitte di  PROPRIETA'
Perilaguotadi 1/1
- Relativamente ali'uniti negozicdden. 2 Per {l divitto di PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altriaspetti che st ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

STCOMUNICA CHE CON SENTENZA NR, 21472016 DEL 17.16.2016, IL TRIBUNALE DI TREVISO HA
DICHIARATO IL FALLIMENTO DELLA "SECH LCOSTRUZION! METALLICHE $:R.L.", CON SEDE IN
REFRONTOLO {TV), VIA CREVADA 63/A, CODICE FISCALE 04543390266,



> :ntrate
Ufﬁcw Provinciale di VICENZA - Temtorxo
Servizio di Pubblicits Immobiliare di SCHIO

Ispezione ipotecaria |
Data 25/01/2017 Ora 15:53:08

ALLEGATO N° 47

Pag 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione valutazione immobiliare

Richiedente ZLIGST

n, T 254733 del 25/01/2017

Inizio ispezione 25/01/2017 15:49:52
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale 1,
Registro particolare n.

10252
7254

Presentazione n. 13 del 03/11/2011

Sezione A - Generalit)

Dati relativi al titolo

ATTO NOTARILE PUBBLICO
06/10/2011

BROLI PAOLO

CONEGLIANO {TV)

Descrizione
Data
Notaio
Sede

Dati relativi alla convenzione

Specie
Descrizione
Voltura catastale automatica |

ATTO TRA VIVI

Altri dati

Numero di repertorio  13311/4286
Codicefiscale BRI PLA 57109 E565 R

147 TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'

Sono presentinella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezi_ohe B - Immobili

Unitd negozialen, 1

Immobilen. 1
Comune E354 - ISOLA VICENTINA (V1)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 8
Natura AZ - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE
Indirizzo VIA GMARCONI
Piano 2
Immobilen. 2
Comune E354 - ISOLA VICENTINA (V1)
Catasto FABBRICAT!I
Sezione urbana - Foglio 8
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIAG MARCONI

Particella 1419 Subalterno 46
Consistenza 2,5 vani

N. civico -~
Particella 1419 Subalterno 51
Consistenza 15 metri quadri

N.civico -



Ispezione ipotecaria
cio P”ovzﬁtiale di VICENZA Territorio Data 25/01/2017 Ora 15:53:08
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di SCHIO

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione valutazione immobiljare n. T 254733 del 25/01 /2017

Inizio ispezione 25/01/2017 15:49:52
Richiedente ZL(GST Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 10252
Registro particolare n. 77254 Presentazione n. 13 del 03/11/2011
Piang S1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitidi  FAVORE
Denominazione o ragione sociale  SECH S.p A,
Sede PIEVE DI SOLIGO (TV)
Codice fiscale 03583740265
Relattvamente all unita negoziale n, i Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualita di CONTRO
Denominazione o ragione sociale  SECH COSTRUZIONI METALLICHE S.R.L,

Sede PIEVE DI SOLIGO {TV)
Codice fiscale 03583740265
Relativamente all'unita niegoziale n. 1 Per il divittodi PROPRIETA'

Perliguotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori mformazmm

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai finii della pubblicita m"mobrffan

* PARTI COMUNI: CON L4 COMPROPRIETA' SULLE PARTT COMUNI DEL FABBRICATO DI APPARTENENZA.



R, §

 Agenzizdel ;-
Territorio

Ufficio provinciale di VICENZA
Servizio di Pubblicitd fmmobiliare
Sezione staccate di SCHIO

Nota di trascrizione

Registro generale n, 7703
Registro particolare n. 5918
Presentazionen. 14 del 21/08/2012

~ Pag.1- segue

Sezione riservata all'Ufficio

ALLEGATO N° 48

Liguidazione = Totale €90,00
Imposta ipotecaria -
Tessa fpotecaria €90,00

Eseguita la formalitq.

Somma pagota € 90,00 (Novanta/00)
Ricevuta/Prospetto di cassan. 5421,
Protocollo di richiesta  V1108360/1 del 2012

Imposta di bollo -
Sanzioniammi_nfszmﬁve -

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo |

Descrizione ATTC NOTARILE PUBBLICO
Data 09/08/2012

Notaio BROLI PAOLO

Sede CONEGLIANG (TV)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione

Voltura catastale automatica sI
Altri dati

Numerodirepertorio  13798/4623
Codice fiscale  BRLPLA 57L09 ES65 R

109 CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO

Sono presenti nella sezione D part! libere relative a sezione A ¢ sezione B

Dati riepilogativi

Unité negozial; 1 Soggetti a favore 1

Sogeetticontro 1

Sezione B - Immobili

Untta negoziglen. 1

Immobilen, 1

Comune E354 - ISOLA VICENTINA (Vi)

Catasto FABBRECATT

Jezione urbana - Foglio 8

Natura A2 - ABITAZIONE DI TIRPO
CIVILE

Indirtzzo VIA G MARCONT

Particella 1419
Consistenza

Subalterno 46
2,5 vani

N ¢ivico -




Agenzidse .-

Territorio - Nota di trascrizione

Ufficio provinciale di VICENZA Registro generale n. 7703
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Registro particolare n. 5918
Sezione staccata di SCHIO Presentazione n. 14 del 21/08/2012
Pag. 2 - Fine
Pizno 2
Immobilen, 2
Comune E354 - ISOLA VICENTINA (V1)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbona - Foglio 8 Particelta 1419 Subalterro 51
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 15 metri quadri
RYMESSE, AUTORIMESST,
indirizzo VIA G.MARCON! N.civico -
Piane s

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 IMqualitidi  CFSSIONARID
Denominazione o ragione sociale  SECH SRL
Sede PIEVE DI SOLIGC {TV)
Codice fiscale 04543390266
Relativamente all'unit2 negozinle n, 1 Per ddivittodi PROPRIETA!
Perlaquotadi 1/1

Contro

Seggetton. 1 Inqualithdi  CEDENTE
Densminazione o ragione sociale  SECH S.P.A.

Sede PIEVE DI SOLIGO {TV)
Codice fiscale 03583740265
Relativamente all'unité negoziale . 1 Perildirittodi PROPRIFTA'

Per la quotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicité immobiliare

LA SCCIETA' PER AZIONI "SECH S.P.A." HA CEDUTC E VENDUTO ALLA SOCIETA' A RESPONSARILITA'
LIMITATA "SECH SRL", LA QUALE HA ACCETTATC ED ACQUISTATO, IL RAMO DELLA PROPRIA AZIENDA
CORRENTE IN PIEVE DI SOLIGO/ FRAZIONE BARBISANO, VIA PIAVE, N.59, ED AVENTE AD CGGETTO
L'ATTIVITA' DI LAVORAZIONE DEL FERRO E SUGI DERIVATI NONCHE® LA COSTRUZIONE E LA
COMMERCIALIZZAZIONE DI STRUTTURE METALLICH