Proc. n.199/2016 Reg. Es. Imm.

TRIBUNALE DI TERNI

AVVISO DI VENDITA

Il custode delegato Dott.ssa Orietta Merlini condss in TERNI — Via B. Gozzoli n.2 (tel.
0744/59.945 - 075/501.80.56 fax 0744/59.946 - (@O&M.08 - emall
orietta.merlini@studiocommercialemerlini.it) nella Procedura Esecutiva Immobiliare n.199/2016
R.G.E. promossa dinanzi al Tribunale di Terni dactédit S.p.A., nominato in data 07-09/12/2016:

- vista l'ordinanza di vendita e delega delle opiera di vendita emessa in data 02-03/05/2017 dal
Giudice dell'Esecuzione del Tribunale di Terni, Deda Natalia Giubilei, nella suindicata
procedura esecutiva immobiliare;

- ritenuto necessario, da parte del Custode Dedegjbet operazioni di vendita, fissare la vendita de
beni pignorati;

visti gli artt. 591bis e 569 c.p.c.

AVVISA

che nella data e nel luogo sotto indicati si tésraendita senza incantadel seguente compendio

immobiliare:
LOTTO UNICO

Piena proprieta di unita immobiliare ad uso cildtazione posta su due livelli, piano terra e sdog sita

nel Comune di Terni Fraz. Poggio Lavarino, Via Baochi n.11. L'unita abitativa € composta da cu@na
soggiorno al piano terra, due camere ed un bagmeaab secondo. L'accesso avviene in Via dei Fuochi
dall'ingresso comune posto al piano terra. Il piaacondo viene raggiunto attraverso la scala iatern
Risultano esistenti diritti comuni su ingresso aladnterna; pur se attualmente di uso esclusivgresso e

la scala servivano quale accesso anche all’unitatia posta al piano primo di diversa proprietd;oggi la
porta di ingresso posta sulle rampe delle scaggrietrisulta chiusa.

Identificato al catasto Fabbricati: foglio (omigsigarticella (omissis), sub. (omissis), categé¥id, classe 7,
consistenza 4,5, rendita catastale €.209,17.

Stato dell'immobile: Libero.

La vendita non & soggetta al Regime IVA ai senmregli effetti del DPR 633/72.

Sono state riscontrate difformita catastali edizdilper le quali si rimanda alla perizia in attiui costi, che
resteranno a carico dell'aggiudicatario e che sstati quantificati dal CTU in circa €.500,00, sostati
detratti dal prezzo di vendita.

Prezzo base per la vendita senza incanto: €.18.000,

Rilancio minimo: €.1.000,00

Le offerte di acquisto dovranno essere presentat@ ibusta chiusa presso la Cancelleria delle
Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Terni, sito in Terni — Corso del Popolo n. 40 entro le




ore 11,00 del giorno precedente la data fissata pgloro esame e per la vendita
Si precisa che il prezzo offerto non potra esseraferiore al seqguente importo:
- Lotto Unico: €.13.500,00 (prezzo minimo) pari af5% del prezzo base, a pena di inefficacia.

Data dell'esame delle offerte22 maqggio 2018 ore 15,36i precisa che tutte le

buste verranno aperte lo stesso giorno alle orE515,
Luogo di esame delle offerteTerni, Via Benozzo Gozzoli n.2 c/o Studio Doth €3rietta Merlini.

Si riporta, di seguito, la disciplina della vendiigvista dall’ordinanza di delega del 02-03/05/201
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
(Modalita di presentazione delle offerte e altre diposizioni)

1) le offerte di acquisto dovranno essere presertatbusta chiusa presso la Cancelleria delle
Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Terni entiore 11:00 del giorno precedente la data
fissata per il loro esame e per la vendita. Sullatd dovra essere indicato esclusivamente |l
nome di chi deposita materialmente l'offerta (chao panche essere persona diversa
dall'offerente e la cui identita dovra essere aetarmediante esibizione di documento), il nome
del Giudice titolare della procedura e del Profassia e la data della vendita; nessun’altra
indicazione deve essere apposta sulla busta, né dehie parti, né numero della procedura, né il
bene per cui e stata fatta I'offerta, né I'ora aelendita o altro (un fac-simile del modulo di
offerta senza incanto e presente sul sito www.trdbeLterni.it);

2) I'offerta, da presentarsi corredata da una mdecaollo da €.16,00 e di ulteriori due marche da
bollo da €.2,00 ciascuna, per un totale di €.20j@9ra contenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascit codice fiscale, il domicilio, lo stato civjled il
recapito telefonico del soggetto cui andra intestdmmobile (non sara possibile intestare
immobile a soggetto diverso da quello che sottioscl'offerta); se I'offerente e coniugato in
regime di comunione legale dei beni, dovranno esswticati anche i corrispondenti dati del
coniuge; se l'offerente € minorenne, I'offerta dovessere sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del Giudice Tutelare;

b. i dati identificativi del bene per il quale Ifefta & proposta;

c. I'indicazione del prezzo offerto che non potesere inferiore al 75% del prezzo b#seezzo
minimo) da indicarsi nell’avviso di vendita, a pena di fieelcia,;

d. il termine di pagamento del prezzo e degli otrésutari che non potra essere superiorkE2@
giorni dalla data di aggiudicazione; non sono ansmgxoroghe, ma il termine soggiace alla
sospensione feriale. Non si ritiene sussistanesgfiiemi per far luogo al pagamento in forma
rateale ai sensi dell'art. 569 c.p.c.

e. 'espressa dichiarazione di aver preso visiaik delazione di stima;

f. la volonta di avvalersi o meno dei benefici pacquisto della prima casa;

2-bis) I'offerta puo essere formulata dall'offereqtersonalmente o a mezzo di procuratore legale, o
a mezzo mandatario munito di procuratore speciale;

3) qualora siano posti in vendita nella medesinaguiura e alla stessa data piu beni simili (ad
esempio: box, posti auto, cantine), si potra fara unica offerta valida per piu lotti dichiarando
perd di volerne acquistare uno solo; in tal casgdiudicazione di uno dei lotti non rende
obbligatorio I'acquisto degli altri; qualora i loimogenei abbiano prezzi differenti, I'offerta non
potra essere inferiore al prezzo piu alto;

4) all'offerta dovra essere allegata, nella stesgsta, una fotocopia del documento d’identita
dell'offerente, nonché un assegno circolare NON BRERIBILE o un vaglia postale NON




TRASFERIBILE intestato a “Tribunale di Terni - Prat199/2016” per un importo pari al 10%
del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che saadtenuta in caso di decadenza per mancato
versamento del saldo prezzo; ove I'offerta rigugidilotti ai sensi del numero precedente, potra
versarsi una sola cauzione, determinata con riartmal lotto di maggior prezzo;

4 bis) ai sensi dell’'art. 571 co. 2° c.p.c. I'otkenon sara considerata efficace:

A) se perviene oltre il termine appositamente iath¢

B) se ¢ inferiore di oltre un quarto rispetto azmo base indicato nell'ordinanza;

C) se l'offerente non presta cauzione, con le mtidalnella misura indicate;

5) salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., fleofa presentata € irrevocabile; si potra procedere
all’aggiudicazione al maggior offerente anche qraalpuesti non compaia il giorno fissato per la
vendita;

6) I'aggiudicatario € tenuto al pagamento deglirotrébutari conseguenti all’acquisto del bene per
registrazione, trascrizione e voltura catastaltealla meta del compenso del delegato e alle
spese generali della fase del trasferimento, asisgel DM 227/15; il relativo importo sara
comunicato successivamente all'aggiudicazione dalfeBsionista delegato ed il relativo
pagamento dovra essere effettuato entro il medetemaine fissato per il saldo del prezzo; le
somme versate dall'aggiudicatario si intenderammatatto imputate in conto al fondo spese di
trasferimento e, per il residuo, al prezzo di admiazione; il mancato versamento di tali somme
nel termine indicato, comportera, previa trasmissidegli atti al Giudice dell'’esecuzione per i
provvedimenti di competenza, la decadenza dalliatjgazione e la perdita della cauzione, ed
esporra l'aggiudicatario inadempiente alle consegeedi cui all'art. 587, co. 2° c.p.c.
(richiamato dall’art. 574 co. 3° c.p.c.);

7) salvo quanto disposto nel successivo puntolm@orto del prezzo di aggiudicazione (dedotta
la cauzione prestata) e delle spese come inditggendo n.6, dovranno essere versati, entro il
termine indicato nell’offerta, mediante depositegso il Professionista di assegni circolari non
trasferibili, o di vaglia postali non trasferibiintestati a “Tribunale di Terni — Proc. n.199/2016
oppure tramite bonifico bancario;

8) ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscrittgaaanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16
luglio 1905, n.646, richiamato dal D.P.R. 21 geonE76 n. 7 ovvero ai sensi dell’'art. 38 del
Decreto legislativo 10 settembre 1993 n.385, iledato provvedera a versare direttamente
all'lstituto mutuante, ai sensi dell’art. 41 del deto Legislativo, la parte del prezzo
corrispondente al credito in via ipotecaria delitigo per capitale, interessi, accessori e spese d
procedura (cosi come riepilogato nella nota diatisuccessivo punto 9); al creditore fondiario
non potra comunque essere corrisposto I'interoospidzzo, posto che una quota del 20% dello
stesso, o la differente maggior quota determinati pofessionista delegato, dovra essere
comunque trattenuta dalla procedura esecutivala tii copertura delle spese in prededuzione;
ove il saldo dovuto sia superiore al credito vant@al creditore fondiario in via ipotecaria, il
relativo residuo dovra essere versato con le middgik indicate;

9) nel caso di cui al precedente punto 8) si asseym d’ora al creditore mutuantridiario)
termine di 10 giorni dall’aggiudicazione per il deposito della nota iiegativa del proprio
credito; si ribadisce che il termine per il versamoedel prezzo decorrera comungque dalla data di
aggiudicazione e dovra compiersi secondo le madaiidicate dal Professionista delegato, il
guale provvedera, poi, a soddisfare la richiesf@gadamento diretto del fondiario;

10) in caso di mancato versamento del saldo prézaaprensivo degli oneri tributari quantificati
dal custode, posto che le somme di denaro versasmrso imputate prima ad estinzione del
credito dell’Erario) entro il termine indicato riefiferta, I'aggiudicazione sara revocata e sara




disposto l'incameramento della cauzione (il mangagamento a mani del creditore mutuante
fondiario ai sensi dei precedenti punti 8 e 9 deiea queste stesse conseguenze).

Si awvvisa che, ai sensi dell’art. 587 ¢ p.c.,asa di decadenza e successiva nuova vendita con
aggiudicazione ad un prezzo inferiore, I'aggiudiciat decaduto verra condannato al pagamento
della differenza;

11) le buste saranno aperte, alla presenza defgireati, nel giorno e nell’ora indicate
nell'ordinanza di vendita; qualora vi sia un’unicierta non inferiore al 75% del prezzo base
(prezzo minimo), la stessa deve essere accoltenm iwhe il professionista non ritenga che un
nuovo esperimento di vendita possa portare alliadjgazione ad un prezzo superiore; in tal caso
il professionista dovra rimettere gli atti al Giadimotivando in base ad elementi fattuali in suo
possesso sul punto.

Qualora per I'acquisito del medesimo bene siaate giroposte piu offerte valide (si considerano
valide le offerte pari o superiori al 75% del prezmse), si procedera a gara sulla base della
offerta piu alta, invitando gli offerenti a presard offerte in aumento che non potranno essere
inferiori a:

- €.500,00 per gli immobili venduti fino a €.10.000;

- €.1.000,00 per gli immobili venduti oltre €.101000 e fino a €.30.000,00;

i rilanci da prendere in considerazione sono quelativi al prezzo base, non quelli del prezzo
offerto; nel corso di tale gara ciascuna offertaumento, da effettuarsi nel termine di sessanta
secondi dall'offerta precedente, non potra essafiexiore a quanto sopra indicatee la gara
non puo avere luoggoer mancanza di adesione degli offerenti, quanditiesne che non vi sia

la possibilita di conseguire un prezzo superione @wea nuova vendita, il Professionista dispone
'aggiudicazione a favore del migliore offerentepape nel caso di piu offerte del medesimo
valore, a favore di colui che ha presentato I'dffeper primo; al termine della gara il
professionista dovra restituire ai partecipanti aggiudicatari gli assegni;

12) laddove siano state presentate istanze di mas@ge a norma dell’articolo 588 c.p.c., se il
prezzo indicato nella migliore offerta o nell'offarpresentata per prima, e inferiore al prezzo
base stabilito nell’ordinanza, non si fa luogo allendita e si procede allassegnazione; si
procede ad assegnazione anche laddove, all’'edito giga, il prezzo raggiunto sia inferiore al
prezzo base; a tal fine il professionista é tenaitwerificare la sussistenza di istanze di
assegnazione prima della data fissata per le \wwndddove l'istanza di assegnazione, ai sensi
dell'art. 590 bis c.p.c. é presentata a favorerditarzo, il delegato dovra verificare che entro 5
giorni dall’aggiudicazione o dalla comunicaziondlalstessa (termine processuale e perentorio)
il creditore abbia depositato presso la Cancelienaminativo del beneficiario, unitamente alla
dichiarazione scritta da quest’ultimo di volernefpitare. In tal caso il decreto di trasferimento
dovra essere predisposto in favore del terzo; inaaaza I'aggiudicazione diverra definitiva a
carico del creditore;

13) l'offerente & tenuto a partecipare personalmegit’'udienza; in caso di impossibilita a
partecipare, potra intervenire un rappresentantatodi delega scritta e firmata;

14) in caso di aggiudicazione a seguito di garaylrafferentiex art. 573 c.p.c., il termine per |l
deposito del saldo del prezzo e delle spese samurmue quello indicato nell'offerta
dall'aggiudicatario, fermo il termine massimo di0lgiorni;

15) non verranno prese in considerazione offertegoeite dopo la conclusione della gara, neppure
se il prezzo offerto fosse superiore di oltre umtpua quello di aggiudicazione;

16) qualora l'aggiudicatario, per il pagamento sldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di i@otgprimo grado sullimmobile acquistato,
egli dovra indicare nella propria domanda di pap&zione l'istituto di credito mutuante; entro il
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termine fissato per il versamento del saldo prelosomme dovranno essere erogate
direttamente dall’istituto di credito mutuante ewbre della procedura esecutiva immobiliare a
mezzo di bonifico bancario, o di assegno circolaoa trasferibile, o di vaglia postale non
trasferibile, da consegnare nelle mani del protessia delegato, intestato a “Tribunale di Terni
— Proc. n.199/2016; si rende noto inoltre, chediadicatario finanziato e la banca erogante,
avranno l'onere di concludere il contratto bancatiofinanziamento entro la scadenza del
termine del saldo prezzo, in modo tale da trasmeefiei una copia autentica del contratto stesso,
al custode delegato per consentire l'inseriment@lidestremi dell’atto, nel decreto di
trasferimento; in caso di revoca dell’aggiudicaeide somme erogate saranno restituite, dal
custode delegato, su autorizzazione del GiudicéEdekuzione, direttamente all’lstituto di
credito mutuante senza aggravio di spese per leeguva, per cui_& opportuno inserire nel
contratto di mutuo concluso ai sensi dell'art. §85.c., una specifica clausola di autorizzazione
in tal senso della parte mutuataria per ogni ipotBsmancata adozione del decreto di
trasferimento.
Si rappresenta che il prezzo di perizia dei comppigghorati e:
- Lotto Unico: €.23.164,00.
Si precisa che le unita immobiliari sono poste endita con gli accessori, dipendenze e pertinenze
ad esse relative, servitu attive e passive, nd¢llto i fatto e di diritto in cui si trovano, nella
consistenza indicata nella suindicata perizia oihatredatta dal’Esperto nominato dal Giudice
dell'Esecuzione nella procedura esecutiva, ancheriéerimento alla condizione urbanistica del
bene ed allo stato di fatto in cui I'immobile shtg, e senza alcuna garanzia per evizione e mmlesti
e pretese di eventuali conduttori; conseguentembesgestenza di eventuali vizi, mancanza di
gualita o difformita della cosa venduta, oneri dalgiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale netassi adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso e delllanmecpdente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non evidenziati in perizia, non potranno damgo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo.
Si rende noto che, per gli immobili realizzati irolazione della normativa urbanistico edilizia,
'aggiudicatario, qualora si trovi nella condiziowk cui all’art. 36 del D.P.R. 380/2001, dovra
presentare domanda di permesso in sanatoria aidalasnormativa citata.
Si precisa che tutte le attivita, che, a norma idadicoli 571 e seguenti c.p.c., devono essere
compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dskeuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice
dell’'esecuzione, sono eseguite dal professioniskagato presso il suo studio, ove potranno essere
fornite maggiori informazioni.
A norma dell’art. 173juater disp. disp. attuaz. c.p.c., che trattasi di imrhalversi da terreni per i
guali non e necessario il certificato di destinagiarbanistica.
Relativamente alla conformita urbanistico catastalgper quanto concerne le ipotesi di cui
all'articolo 46 dello stesso T.U. e di cui allaio 40 L. 47/1985 e successive modificazioni si
richiama integralmente quanto indicato nella pardiistima.
Si invitano gli interessati, comunque, a verificateentamente tutti i dati nella suindicata relagio
di stima. In caso di insufficienza delle notizie alii all'articolo 46 dello stesso T.U. e di cui
all'articolo 40 L. 47/1985 e successive modificaijotale da determinare le nullita di cui
all'articolo 46, comma 1, del citato T.U., ovverpati all’articolo 40, secondo comma, della citata
L. 47/1985, I'aggiudicatario potra, ricorrendon@resupposti, avvalersi delle disposizioni di cui
all'articolo 46 co. 5° cit. T.U. e di cui all'artido 40 co. 6° cit. L. 47/1985.
Maggiori informazioni potranno essere reperitereokthe sui siti Internet indicati nel presente
avviso, anche presso il sottoscritto Custode Détedaott.ssa Orietta Merlini (tel. 0744/59.945 —
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075/501.80.56), presso la Cancelleria delle Eseauzimmobiliari del Tribunale di Terni
(centralino 0744/3981) e presso il seguente numerde di call centeB0O0630663ve e possibile
richiedere informazioni sui beni immobili postiwendita nonché sollecitare I'inoltro a mezzo mail
o fax della perizia.

| beni di cui sopra sono meglio descritti nellaambne di stima a firma dell’esperto Geom. Roberto
Ceccotti in data 16/03/2017 che andra esaminataffidente, ed alla quale si fa espresso rinvio
anche per tutto cio che concerne l'esistenza ditea oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui
beni, consultabile sui siti internetvw.tribunale.terni.ite www.asteannunci.it

Terni 04/12/2017

Il Custode Delegato




