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INDICE SINTETICO 
 
1. Dati Catastali 

 
Bene: Via Tre Venezie n° 164 - Terni - Terni (Terni) - 05100 

Lotto: 001 

Corpo: APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO, CON TERRAZZO AL PIANO PRIMO 
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3] 
Dati Catastali: …………………………………………………, PROPRIETA' PER 1/2 IN REGIME DI COMU-
NIONE DEI BENI CON ……………………………………………;  ……………………………………………………….,  
PROPRIETA' PER 1/2 IN REGIME DI COMUNIONE DEI BENI CON ………………………………………., fo-
glio 88, particella 34, subalterno 16, indirizzo VIA TRE VENEZIE n° 164, piano PRIMO, comune 
TERNI, categoria A/3, classe 3, consistenza 3,5 VANI, superficie 94 MQ, rendita € 271,14 EURO 
 

   

  
 
2. Stato di possesso 

 
Bene: Via Tre Venezie n° 164 - Terni - Terni (Terni) - 05100 

Lotto: 001 

Corpo: APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO, CON TERRAZZO AL PIANO PRIMO 
Possesso: Libero 
    

 
3. Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili 

 
Bene: Via Tre Venezie n° 164 - Terni - Terni (Terni) - 05100 

Lotto: 001 

Corpo: APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO, CON TERRAZZO AL PIANO PRIMO 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

    

 
4. Creditori Iscritti 

 
Bene: Via Tre Venezie n° 164 - Terni - Terni (Terni) - 05100 

Lotto: 001 

Corpo: APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO , CON TERRAZZO AL PIANO PRIMO 
Creditori Iscritti: BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA 

  

reditoriiscritti_sub1_sub1_sub1;block=end] 
 

 
 

5. Comproprietari 
 

Beni: Via Tre Venezie n° 164 - Terni - Terni (Terni) - 05100 

Lotto: 001 

Corpo: APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO , CON TERRAZZO AL PIANO PRIMO 

Regime Patrimoniale: COMUNIONE LEGALE 
Comproprietari: Nessuno 
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6. Misure Penali 
 
Beni: Via Tre Venezie n° 164 - Terni - Terni (Terni) - 05100 

Lotto: 001 

Corpo: APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO, CON TERRAZZO AL PIANO PRIMO 
Misure Penali: NO 

   

 
7. Continuità delle trascrizioni 

 
Bene: Via Tre Venezie n° 164 - Terni - Terni (Terni) - 05100 

Lotto: 001 

Corpo: APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO, CON TERRAZZO AL PIANO PRIMO 
Continuità delle trascrizioni:  

    

 
8. Prezzo 

 
Bene: Via Tre Venezie n° 164 - Terni - Terni (Terni) - 05100 

Lotto: 001 
Prezzo da libero:  
Prezzo da occupato:  
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Beni in Terni (Terni) 
Località/Frazione Terni 
Via Tre Venezie n° 164 

 

 
 

Lotto: 001 

 
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si 
 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO , CON TERRAZZO AL 

PIANO PRIMO. 
 

 Abitazione di tipo economico [A3] sito in Terni (Terni) CAP: 05100 frazione: BORGO BOVIO, VIA 
TRE VENEZIE N° 164 

   
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di ………………………………………………………… - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: ……………………………………………………. - Residenza: VIA TRE VENEZIE N° 164 - Stato 
Civile: CONIUGATA - Regime Patrimoniale: COMUNIONE LEGALE 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: …………………………………………………. NATO IN ………………………………………………. C.F. 

……………………………………………….., PROPRIETA' PER 1/2 IN REGIME DI COMUNIONE DEI BENI 

CON ………………………………………………………..;  …………………………………………… NATA IN ………………. 

IL …………………….. C.F. …………………………………….,  PROPRIETA' PER 1/2 IN REGIME DI COMUNIO-

NE DEI BENI CON ……………………………………………….., foglio 88, particella 34, subalterno 16, indi-

rizzo VIA TRE VENEZIE n° 164, piano PRIMO, comune TERNI, categoria A/3, classe 3, consisten-

za 3,5 VANI, superficie 94 MQ, rendita € 271,14 EURO 

Derivante da: ISTRUMENTO ATTO PUBBLICO DEL 04/05/2007 NOTA PRESENTATA CON MODEL-

LO UNICO  IN ATTI DAL 14/05/2007 REPERTORIO N° 4439 ROGANTE : CLERICO' FILIPPO SEDE : 

TERNI, REGISTRAZIONE : SEDE : COMPRAVENDITA (N° 3600. 1/2007) 

 

Conformità catastale: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Il C.T.U. Geometra Massimo Orsi precisa che la 
scheda catastale depositata risulta conforme con lo stato di fatto. 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità catastale 
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2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 

 
 

Trattasi di una porzione di fabbricato di civile abitazione  costruita nell'anno 1940. L'appartamento 
a destinazione residenziale oggetto di esecuzione immobiliare è ubicato al piano 1. Il C.T.U. Geo-
metra Massimo Orsi dichiara che l'immobile oggetto di esecuzione risulta censito all'Agenzia del 
Territorio di Terni, al foglio n° 88, p.lla 34 e sub. 16 (appartamento).  
 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi scarsi. 
Importanti centri limitrofi: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona è 
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti centri limitrofi: BORGO BOVIO (TER-
NI). 
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: SCUOLE 200 METRI, STAZIONE FERROVIARIA 1 KM, AUTOBUS O 
METRI, SUPERSTRADA 2 KM, OSPEDALE 5 KM, ASSOCIAZIONE SPORTIVA TERNI EST CALCIO 500 
METRI, CENTRO COMMERCIALE 500 METRI, FARMACIA 500 METRI, POSTE 500 METRI, BANCHE 
500 METRI 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
 
 

3. STATO DI POSSESSO: 

 
 

 
Libero 
 
Note: Il Sottoscritto C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che l'immobile in oggetto risulta esse-
re disabitato. 
 
 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

 
 

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente: 

 
 

 
 

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: 
     
Nessuna.   
 

 
 

 
 

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: 

    
Nessuna.   
 

 
 

 
 

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: 

    
Nessuna.   
 

 
 

 
 

4.1.4 Altre limitazioni d'uso: 

    
Nessuna.   
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4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: 

 
 

 
 

4.2.1 Iscrizioni: 

    
- Ipoteca volontaria attiva; A favore di   BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro 
………………………………………………………. + altri 1; Importo capitale: € 90.000,00 ; A rogito 
di NOTAIO CLERICO' FILIPPO in data 04/05/2007 ai nn. 4440/2750 in data 10/05/2007 
ai nn. 5741/1388. 
 
 

 
 

 
 

4.2.2 Pignoramenti: 

    
- Pignoramento a favore di   BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro 
…………………………………………………. + altri 1 ; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 
17/12/2011 ai nn. 1154 registrato a  in data 01/03/2012 ai nn. 2457/1919;  
 
 
- Pignoramento a favore di   BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro 
…………………………………………………. + altri 1 ; A rogito di UFFICIALE GIUDIZIARIO in data 
15/12/2015 ai nn. 4311 registrato a  in data 22/01/2016 ai nn. 571/402;  
 
 

 
 

 
 

4.2.3 Altre trascrizioni: 

    
- RETTIFICA VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILE a favore di   BANCA NAZIONALE 
DEL LAVORO SPA contro …………………………………….. + altri 1 ; A rogito di TRIBUNALE DI 
TERNI in data 12/03/2013 ai nn. 303 registrato a  in data 17/04/2013 ai nn. 
4172/2780;  
 

 
 

 
 

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: 

    
Nessuna.   
 

 4.3 Misure Penali 

   
Nessuna. 
 
 

   

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 
 

Spese di gestione condominiale: 
 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: CLASSE F 192,84 kwh/mq anno 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2015 

Pag. 7 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

 

 
 
 
 
 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  
Titolare/Proprietario:  ……………………….…………………….. NATA A TERNI IL …………………………… C.F. 
……………………… PROPRIETA' 1/1; dal 11/01/1988 al 15/09/1988 . In forza di denuncia di successio-
ne  - registrato a TERNI in data 11/01/1988 ai nn. 245 /29. 
 
  
Titolare/Proprietario:  ……………………………… NATA A TERNI IL …………………… C.F. ………………………… 
PROPRIETA' 1/1; …………………………….. NATA A TERNI IL ……………………. C.F. ………………………………. 
USUFRUTTO PER 1/2 dal 15/09/1988 al 04/05/2007 . In forza di FRAZIONAMENTO  - registrato a  
in data 15/09/1988 ai nn.3519B/1988. 
 
  
Titolare/Proprietario:  ………………………………………. NATO IN ECQUADOR IL ……………………….. C.F. 
……………………………………, PROPRIETA' 1/2; ………………………………………………. NATA IN ……………… IL 
………………………. C.F. ……………………………… PROPRIETA' 1/2 dal 04/05/2007 al . In forza di atto di 
compravendita a rogito di NOTAIO CLERICO' FILIPPO in data 04/05/2007 ai nn. 4439 - registrato a 
TERNI in data 10/05/2007 ai nn. 5740. 
 
  

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

 Numero pratica: nota n° 18242 di p.g. del 13/09/1941 
Intestazione: ………………………………. 
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia 
Per lavori: NUOVA COSTRUZIONE FABBRICATO CIVILE ABITAZIONE 
Oggetto: nuova costruzione 
Rilascio in data 13/09/1941 al n. di prot. 18242 

  

 Numero pratica: nota n° 23106 di p.g. del 13/10/1958 
Intestazione: ……………………………… 
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia 
Per lavori: NUOVA COSTRUZIONE FABBRICATO CIVILE ABITAZIONE 
Oggetto: variante 
Rilascio in data 13/10/1958 al n. di prot. 23106 

  

 Numero pratica: Concessione Edilizia in sanatoria prot. n° 19704/86 del 18/10/1991 
Intestazione: ………………………………. 
Per lavori: SANATORIA 
Oggetto: CONCESSIONE IN SANATORIA 
Presentazione in data 11/04/1986 al n. di prot. 19704/86 
Rilascio in data 18/10/1991 al n. di prot. 19704/86 

  
 
 
 
 



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2015 

Pag. 8 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

  

7.1 Conformità edilizia: 

  
 Abitazione di tipo economico [A3] 

 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: L''immobile in oggetto è autorizzato con i seguenti titoli 
edilizi :.Autorizzazione edilizia prot. n° 18242 del 13/09/1941 , successiva variante con nota n° 23106 del 
13/10/1958 e concessione edilizia in sanatoria con prot n° 19704/86 del 18/10/1991 legge 28/02/1985 
n° 47. Il sottoscritto C.T.U. Geometra Massimo Orsi in relazione alla documentazione esistente, dichiara 
la conformità urbanistica dell''unità immobiliare in oggetto. 
 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità edilizia 
 

  
 

  

7.2 Conformità urbanistica: 
  

 
 Abitazione di tipo economico [A3] 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: Comune di Terni di C.C. n° 307 del 15/12/2008 Ap-
provazione 

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: BbV7 Conservazione dei volumi con indice i.f.3 
mc/mq (art. 57) 

 
Note sulla conformità: 
 
Nessuna. 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica 
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Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO , CON 
TERRAZZO AL PIANO PRIMO 

L'appartamento di civile abitazione è ubicato al piano primo , sito nel Comune di Terni in via Tre Venezie  n° 
164  con identificativi catastali Foglio 88 - P.lla 34 - Sub. 16, zona censuaria 1, categoria A/3, classe 3,vani 
3,5, rendita Euro 271,14. 
L'unità immobiliare in oggetto si compone inoltre di un terrazzo di pertinenza posto al piano primo. 
Il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che nel sopralluogo del 6/LUGLIO/2016, ha potuto constatare le 
caratteristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso appartamento che qui di seguito saranno elencate. 
L'immobile in oggetto è autorizzato con i seguenti titoli edilizi: Licenza con nota n° 18242 del 13/09/1941 e 
n° 23106 del 13/10/1958 e ulteriore concessione edilizia in sanatoria con prot. n° 19704/86 del 
18/OTTOBRE/1991. 
Lo stesso è composto: al piano primo da un soggiorno con angolo cottura, n° 1 camera da letto matrimonia-
le, n° 1 camera da letto singola, n° 1 bagno con antibagno  e n°1 terrazzo. 
 
L'appartamento si presenta in discreto stato di conservazione, con rifiniture interne ordinarie. Il fabbricato 
è stato realizzato con struttura mista  cemento armato e muratura, le fondazioni sono continue in cemento 
armato. 
I fondelli sono in laterizio e solai in latero cemento, le condizioni statiche sono buone, infissi esterni son in 
alluminio doppio vetro ed il portoncino d'ingresso e in alluminio con vetro. Infissi interni sono il legno tam-
burato e in buono stato di conservazione. Per quanto riguarda gli infissi esterni sono completamente da so-
stituire le persiane in legno in quanto risultano completamente ammalorate. 
I pavimenti  sono in gres porcellanato ed risultano essere in buono stato di conservazione. Le tinteggiature 
sono completamente da rifare, e in particolare nelle camere da letto e nel vano antibagno vi è la necessità 
di eseguire una rasatura preventiva in modo da coprire tutti i difetti presenti. 
Per quanto riguarda i rivestimenti (piastrelle) del bagno e dell'angolo cottura risultano essere in discreto 
stato di conservazione. 
Le rifiniture interne sono state effettuate con intonaci tinteggiati con colori a tinta unica  chiara, tranne la 
camera da letto matrimoniale che risulta tinteggiata in un color celeste intenso, mentre le rifiniture esterne 
sono state eseguite con intonaco rifinito a buccia di arancia. 
Per quanto riguarda gli impianti il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che : l'impianto di riscaldamento 
è autonomo con caldaia a gas  con elementi radianti in ghisa, verrà eseguita l'Ape (Attestazione di presta-
zione energetica), l'impianto idrico è di tipo sottotraccia rispettoso delle norme vigenti, l'impianto elettrico 
è di tipo sottotraccia e dalla verifica effettuata sul posto l'impianto  risulta essere a norma in quanto il sal-
vavita risulta presente. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di ……………………………. + altri 1 - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: ………………………………… - Residenza: VIA TRE VENEZIE N° 164 - Stato Civile: CONIUGATA - Regi-
me Patrimoniale: COMUNIONE LEGALE 
Eventuali comproprietari:  
 Nessuno 
 
Superficie complessiva di circa mq 107,50 
E' posto al piano: PRIMO 
L'edificio è stato costruito nel: 1940 
L'edificio è stato ristrutturato nel: 1991 
ha un'altezza interna di circa: 2.90 MT 
L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1 
 
Stato di manutenzione generale: sufficiente 
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Caratteristiche descrittive:  
Caratteristiche strutturali: 
 Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: sufficienti  

 
 Solai tipologia: solaio in latero cemento con pignatte e travetti prefab-

bricati condizioni: buone  
 

 Strutture verticali materiale: cemento armato e muratura condizioni: buone  
 

  
Componenti edilizie e costruttive: 
 Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio protezione: per-

siane materiale protezione: legno condizioni: buone  
- Note: Le persiane risultano in pessimo stato di conservazione. 

 Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone  
 

 Manto di copertura materiale: tegole in cotto coibentazione: inesistente condizioni: suffi-
cienti  
 

 Pareti esterne materiale: muratura di mattoni pietrame coibentazione: inesistente ri-
vestimento: intonaco di cemento condizioni: sufficienti  
 

 Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica condizioni: buone  
 

 Portone di ingresso tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio e vetro accessori: 
senza maniglione antipanico condizioni: buone  
 

 Rivestimento ubicazione: bagno materiale: piastrelle condizioni: buone  
 

 Rivestimento ubicazione: cucina materiale: piastrelle condizioni: buone  
 

  
 Impianti: 
 Citofonico tipologia: audio condizioni: buone conformità: rispettoso delle vigenti 

normative  
 

 Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone conformità: ri-
spettoso delle vigenti normative  
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Fognatura tipologia: mista rete di smaltimento: tubi i PVC e cemento recapito: col-
lettore o rete comunale ispezionabilità: impossibile condizioni: suffi-
cienti conformità: rispettoso delle vigenti normative  
 

 Gas tipologia: sottotraccia alimentazione: metano rete di distribuzione: ca-
nali coibentati condizioni: sufficienti conformità: rispettoso delle vigen-
ti normative  
 

 Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete di 
distribuzione: tubi in ferro zincato condizioni: sufficienti conformità: ri-
spettoso delle vigenti normative  
 

 Telefonico tipologia: sottotraccia centralino: assente condizioni: buone conformità: 
rispettoso delle vigenti normative  
 

 Termico tipologia: autonomo alimentazione: GPL rete di distribuzione: tubi in 
ferro diffusori: termosifoni in ghisa condizioni: buone conformità: ri-
spettoso delle vigenti normative  
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Destinazione Parametro Superficie rea-
le/potenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

SOGGIORNO/CUCINA sup reale netta 26,88 1,00 26,88 

CAMERA sup reale netta 17,88 1,00 17,88 

CAMERA sup reale netta 15,45 1,00 15,45 

ANTIBAGNO sup reale netta 3,98 1,00 3,98 

BAGNO sup reale netta 3,99 1,00 3,99 

TERRAZZO sup reale netta 39,32 1,00 39,32 

 
 

 
 

107,50  
 

107,50 

 

 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 

 
 
 
 
 
 
8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 
 

8.1 Criterio di stima:  

  Per la determinazione del più probabile valore di mercato del bene og-
getto di stima, il sottoscritto CTU Geometra Massimo Orsi applica il cri-
terio di stima per "comparazione o confronto diretto", tale metodo ri-
sulta essere il più adatto e rispondente alla realtà, per la ricerca del va-
lore di mercato di beni simili per condizioni estrinseche ed intrinseche 
all'immobile oggetto di stima. 
Sulla base di quanto sopra esposto il CTU Geometra Massimo Orsi ritie-
ne congruo applicare un valore unitario riferito al mq. , della superficie 
utile , pari ad Euro 950,00 mq per l'appartamento sito al piano primo , 
per il terrazzo un valore di Euro 500,00 al mq sito al piano primo 
 

 

 
 

8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di TERNI; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di TERNI; 
 
Ufficio tecnico di TERNI; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: BORSINO 
IMMOBILIARE DELLA REGIONE UMBRIA SECONDO TRIMESTRE 2016 E  
OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE – OSSERVATORIO DEL 
MERCATO IMMOBILIARE (OMI); 
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Altre fonti di informazione:  ESPERIENZA PROFESSIONALE DIRETTA PER 
STIME EFFETTUATE IN ZONE LIMITROFE. 
 
 
 
 

 
 

8.3 Valutazione corpi:  

   
APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO , CON TERRAZZO AL PIANO PRIMO. Abitazione di tipo eco-
nomico [A3] 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 SOGGIORNO/CUCINA 26,88 € 950,00 € 25.536,00 

 CAMERA 17,88 € 950,00 € 16.986,00 
 CAMERA 15,45 € 950,00 € 14.677,50 
 ANTIBAGNO 3,98 € 950,00 € 3.781,00 

 BAGNO 3,99 € 950,00 € 3.790,50 

 TERRAZZO 39,32 € 500,00 € 19.660,00 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 84.431,00 

Valore corpo € 84.431,00 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 84.431,00 

Valore complessivo diritto e quota € 84.431,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

APPARTAMENTO 
AL PIANO PRIMO , 
CON TERRAZZO 
AL PIANO PRIMO 

Abitazione di tipo 
economico [A3] 

107,50 € 84.431,00 € 84.431,00 

 
 

 
 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

 Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita 
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( 
min.15% ) 

€ 12.664,65 

   
 

 
 

 Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtù 
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: 

€ 0,00 

   
 

 
 

 Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: 

€ 0,00 

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   
 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 71.766,35 

   
 

 
 

 Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 0,00 
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                                                                                           L'Esperto alla stima 
                                                                                             Geom. Massimo Orsi 
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