TRIBUNALE DI TERN!
Ex Tribunale di Crvieto
PROCEDURA ESECUTIVA N. 85/2011 RGE
L'Avv. Patrizic Roncella, con studio in Crvieto, Via del Popolo n. 34, tel & fax 0763-341915,
pec: avvpatiziaroncella@puntopec.it, e-mail: patrizia.roncelic@libero.it, custode nella
procedura esecutiva sopra indicata pendente presso il Tribunale di Temi, Giudice D.sso
fiaria Palmeri
AVVISA
- che il bene pignorato, corrispondente af lotto 2 della procedura sopra indicata, & posto
in vendita senza incanto ad un prezzo base non inferiore ad € 4.500,00
(quattromilacinquecento/00);
- che il prezzo offerto non potrd essere inferiore al 75% del prezzo base (prezzo minimo), pari
a complessivi 3.375,00 {tremilatrecentosettantacingque/00);
- che la deliberazione sul’ offerta e I'eveniuale gara tra gl offerenti ai sensi dell'art. 573 cpe
& fissata per il giorno 15 maggio 2018 h. 11,00, presse lo studio del prefessionista delegaio
Avv. Patrizia Roncella in Crvieto, Via del Popolo n. 36, precisando che tutte e buste
verranno aperte 1o stesse giorme alle h. 10,30;
1. che qualora debba procedersi alla gara tra piv offerenti neila vendita ciascuna offerta
in aumento non potrd essere inferiore ad € 500,00;
2. che le unita immobiliar sono poste in vendita con gli accessor, dipendenze e pertinenze
act esse relafive, servitu attive e passive, nello stato di fatto e di diritto in cui si frovane nelfia
consistenza indicata nella perizia di stima redatta dal tecnico nominato dal G.E, anche con
riferimento alla condizione urbanistica de! bene e nello stato di fatic e di diritto in cui gl
immeohili si frovano e senza alcuna garanzia per evizione & molestie e pretese di eventuak
conduttori; conseguentemente |'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o
difformitd della cosa venduta, oner di quaisiast genere ivi compresi ad esempio guelli
urbanistici cvvero derivanii dalla necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corse e del’anno precedente non pagate dal debitore
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulli € comungue non evidenzial in
perizia non pofranno dar luogo ad dlicun rdsarcimento, indennita o riduzicne del prezzo,
essendosi di cid tenuio conto nelia valutazione dei beni;
3. che per gli immobili realizzati in violazione della normativa edilizia, I'aggiudicatario potrd
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 deiia L. 28.2.1985 n. 47 come medificafo
e integrato dall'art. 46 del DPR 6 giugno 2001 n. 380. purche presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 gg. dalla nctifica del decreto di
trasferimento;
4. che l'immobile viene venduto liberc da iscrizioni ipotecarie e da irascrizioni di
pignoramenti e sequesiti che saranno cancellate a cura e spese della procedura {saranno
a carico della procedura le spese vive, menhe a carico del’ aggiudicatario resterd |l
compenso del cusiode);
5. che se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la fiberazione delllimmobile sard
effettuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;
6. che gli oneri fiscali della vendita saranno a carico dell' aggiudicatario;
7. che l'elaborato peritale che ha stimato 'immobile in € 56 mila sord dispenile per la
consultazione unitamente al presente avviso sui seguenti siti internet: www, tribunale. terniit;
www.gsieannunci.it;
8. che tutte le attivitd che, o norma dell’art. 571 e seguenti cpc, devono essere compiute
in cancelleria o dal Giudice dell'esecuzione sono eseguite dail professionista delegato Avy,
Patrizic Roncelia con studio in Orvieto, Via del Popole n. 36, ove potranno essere reperite
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maggiori informazioni; che inoltre & possibile richiedere maggiori informazioni sugli immoebili
posti in vendita, nonché sollecitare t'inoltro @ mezzo e-mail o fax delia perizia al numero
verde 800630663.
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

(Modalita di presentazione delle offerte e alire disposizioni)
1) le offerte di acquisto potrannc essere presentate fino al giormo precedente la data fissata
per il loro esame e per la vendita presso lo studio dell’ Avv. Patrizia Roncella, sito in Orvieto
(TR), Via del Popolo n. 36, dalle h. 9,00 alle 13,00. L'cfferta deve essere presentaia in busta
chiusg; sulla busta dovrd essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita
matericimente I'offerta {che pud anche essere persona diversa dall'offerente e la cui
identitd dovrd essere accertata mediante esibizione di documento), § nome del Giudice
titolare della procedura & del Professionista e la data della vendita; nessuna altra
indicazione deve essere apposia sulla busta, né nome delle parti. né numero della
procedura, né il bene per cui & stata fatta 'offerta, né I'ora della vendita o alfro {un fac-
simile del modulo di offerta senza incanto & presente sul sito www . fribunale.temi.if);
2) I'offerta, da preseniarsi coredata da una marca da bollo da € 16,00 e di ulteriorn due
marche da bello da € 2,00 ciascuna, per un totale di € 20,00, dovra contenere;
a.ilcognome, ilnome, it luogo, la data di nascita, il codice fiscale, it domicilio, lo stato civile,
ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile (non sard possibile
intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 'offerta); se I'offerente &
coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicatl anche i
corrispondenti dati del coniuge; se l'offerente & minorenne, I'offerta dovrd essere
softoscritta dai genitor previa qutcrizzazione del Giudice Tutelare;
b. i dati idenfificativi del bene per il quale 'offerta & proposta;
¢. Vindicazione del prezzo offerto che non potrd essere inferiore al 75% del prezze base
(prerzo minimo) sopra indicato;
d. il termine di pagamento del prezzo e degli oneri fributar che non potrd essere superiore
a 120 giorni daila data di aggivdicazione; non sono ammesse proraghe. Non s ritiene
sussisiano gli estremi per far luogoe al pagamento in forma rateale ai sensi del’ art. 569 c.p.c.
e. 'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
f.la volontd di avvalersi o menc dei benefici per I'acquisto della prima casa;
2-bis) I'offerta pud essere formulata dall' offerente personalmente © a mezzo di procuratore
legale; non & invece ritenuta ammissibile |'offerta di vendita a mezze mandatario o
grocurdtore speciale;
3} guglora sianc posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pid beni
simii {ad esempio: box, posti auto, cantine), si potre fare una unica offerta valida per piu
lotti dichiarando perd di volerne acquistare ungo solo; in tal caso I'aggiudicazione di uno dei
lotti non rende obbligatoric 'acquisto degli altri; qualora i lotti omoegenei abbiano prezzi
differenti, I'offerta non potrd essere inferiore al prezzo piv alfo;
4) all'offerta dovrd essere aliegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di
identiia dell' offerente, nonché un assegno circolare NON TRASFERIBILE o un vaglia postale
NON TRASFERIBILE intesiato a “Tribunale di Terni — Proc. n. 85/2011" per un importo pari al
10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard frattenuta in caso di decadenza per
mancato versamento del salde prezzo; ove 'offerta riguardi piv totti i sensi del numero
crecedente, potrd versarsi una sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di
maggior prezzo;
4 bis) ai sensi dell'art. 571 co. 2° c.p.c. I'offerta non sord consideraia efficace;
A} se perviene oltre il fermine appositamente indicato;
B) se ¢ inferiore di olfre un quarto rispetto al prezzo base indicato nell’ ordinanza;
Cj se 'offerente non presta cauzione, con le modalitd e nella misura indicate;



5) salvo quanto previsto daii’art. 571 c.p.c., I'offeria presentata & irevocabile; si potrd
procedere cll'aggiudicazione al maggior offerente anche gualora questi non compaia il
giorno fissate per la vendita;

6) 'aggivudicatario & tenuto al pagamenio degli oneri tribuiar conseguenti all’acquiste del
bene; il relativo importo sard comunicato successivamente all’ aggiudicazione dal
Professionista delegato ed i relativo pagamento dovra essere effettuato eniro it medesimo
termine fissato per il saldo del prezzo; le somme versate dall’ aggiudicatario stintfenderanno
anzitutto imputate in conto al fondo spese di frasferimento e, per il residuo, al prezzo di
aggivdicazione; Il mancato versamento di tall somme nel termine indicato, comporterd,
previa frasmissione degli atti of Giudice dell’esecuzione peri provvedimenti di compefenza,
ic decadenza dall' aggiudicazione e la perdita della cauzione, ed esporra I'aggiudicatario
incdempiente alle conseguenze di cui all'art. 587, co. 2° c.p.c. {richiamato dall’art. 574 co.
3° c.p.c.l;

7) salvo quanto disposto nel successivo punto n, 8, l'importo del prezzo di aggiudicazions
(dedofta la cauzione prestata) e delle spase, dovranno essere versati, entro il fermine
indicato nell'offerta, mediante deposito presso il Professionista di assegni circolari non
trasferibill, o di vaglia postal non trasferibili, intestatt a "Tribunale di Terni — Proc. n, 85/2011",
oppure tframite bonifico bancario;

8) ove l'immobile sia gravato daipoteca iscritta a garanzia di mutuc concesso ai sensi del
T.U. Téluglio 1905, n. 646, richiamato dal B.P.R. 21 gennaio 19746 n. 7 ovvero ai sensi dell'art.
38 del Decreto legislative 10 settembre 1993 n. 385, I'aggiudicatario potrd, entro e non olire
120 gg. dalllaggiudicazione, o comungue nel termine indicato nell'offerta, versare
direttamente all'lstituto mutuante, ai sensi deli’art. 41 del Decreto Legisiativo, 1a parte del
prezzo corrispondente al credito in via ipotecaria dell'lstituto per capitale, interessi,
accessor e spese di procedura (cosicome riepilogate nella nota di cui al successivo punto
?); al creditore fondiario non potrd comungue essere corrisposio 'intero saldo-prezzo, posto
che una quota del 20% dello stesso & comungue da versarsi alla procedura esecutiva a
titoic di copertura delle spese in prededuzione; cve il saldo dovuto sia supericre of credito
vantato dal creditore fondiario in via ipotecaria, i relativo residuoc dovrd essere versato con
le modalitd gid indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, 'aggiudicatario dovrd
depcsitare presso il Professionista, 1'originale della guietanza rilasciata dall'istituio di credito;
?) nel casc di cui al precedente puntfo 8] si assegna sin d’ora al creditore muivante
(fondiario) termine di 10 giorni dal’aggiudicazione per il deposito in cancelleria della nota
riepilogativa del proprio credito; si ribadisce che il termine per il versamento del prezzo
decorrera comunque dalla data di aggiudicazione e dovrd compiersi secondo le modaiita
indicate dal Professionista delegato, il guale provvederd, poi, a soddisfare ia richiesta di
pagamento diretio del fondiario;

10} in caso di mancaio versamento del saldo prezzo {comprensivo degl onerl tributari
quantificati dal custode, posto che le somme di denaro versate saranno imputate prima
ad estinzione del credito dell'brario) entre il termine indicato nell' offerta, P'aggivdicazione
sard revocata e sard disposto 'incameramento della cauzione {il mancato pagamenio a
mani del creditore mutuante fondiario qi sensi dei precedenti punti 8 e 9 determina queste
stesse conseguenze).

Stavvisa che, di sensi deli'art. 587 c.p.c.. in case di decadenza e successiva nuova vendita
con aggivdicazione ad un prezzo inferiore, 'aggivudicatario decaduto verrd condannato
al pagamento della differenza;

11} le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, nel giomo e nell’org indicate
neil’ordinanza di vendita; gualora visia un'unica offerta non inferiore i 75% del prezzo base
[prezzo minimo), la stessa deve essere accolta, a meno che il professionista non ritenga che
un nuovo esperimento di vendita possa portare ol aggivdicazione ad un prezzo supertiore;
in tal caso il professionista dovrd rimettere gli aiti a Giudice motivando in base ad elementi
fattuali in suc possesso sul punto,



Qualora per 'acquisitc del medesimo bene siano state proposte pit offerie valide (si
considerano valide le offerte pari o superiori al 75% del prezzo base), si procederd a gara
sulla base delia offerta piU alta, invitando gii offerenti a presentare offerte in aumento che
non potranno essere inferior a:
- € 500 per gli immobill venduti fino a € 16.000;
- € 1.000 per gl immobili venduti olire € 10.001 e finc a € 30.000;
~ € 1.500 per gif immobili venduti olfre € 30.001 & fino a € 60.000;
- € 2.000 per gl immobill venduti oltre € 60.001 & finc a € 100.000;
- € 2.500 per gl immchbili venduti oltre € 100.001 e fino a € 200.000;
- € 3.000 per gl immaobili venduti oltre € 200.001 e fino a 300.000;
- € 5.000 per gli immobili venduti oitre € 300.001
| rilanci da prendere in considerazione sono guelll relativi al prezzo base, non guelli del
prezzo offerio; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi neltermine
di sessanta secondi daii’offeria precedenie, non potrd essere infericre a quanto sopra
indicato; se la gara non puo avere luogo pcer mancanza di adesione degli offerenti, guando
si rittene che non vi sia la possibilita di conseguire un prezo superiore con UnG nuova
vendita, ¥ Professionista dispone "'aggiudicazione a favore del migliore offerente oppure
nel caso di piu offerte del medesimo valore, a favore di colui che ha presentato "offerta
per prime; al tfermine della gara | professionista dovrd restituire ai parfecipaonti non
oggiudicatar gli assegni; 12} laddove sicno state presentate istanze di assegnozione
norma dell’arficolo 588 c.p.c., se il prezzo indicate nella migliore offerta ¢ nell’offerta
presentata per prima, & inferiore al prezzo base stabilito nell’ordinanza, non si fa iuogo alla
vendita e si procede dall’'assegnazione; si procede ad asseghazione anche laddove,
all'esito della gara, it prezzo raggiunto sia inferiore al prezzo base; a tal fine il professionista
e fenuto a verificare la sussistenza di istanze di assegnarzione prima delia data fissala per le
vendilg;
13) I'cfferente & tenuto a partecipare personalmente all’udienza; in caso di impossibilitd o
partecipare, poird intervenire un rappresentante munito di delega scritta e firmata;
14} in caso di aggiudicazione a seguite di gara fra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine
peril deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comungue quello indicato nell' offerta
dall'aggivdicatario, fermo il termine massimo di 120 giorni;
15) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della garg,
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di olfte un quinto a quello di aggiudicazione;
16) qualorg 'aggiudicatario, per il pagomento del saldo prezzo intenda fare ricorse ad un
conirafto bancarico di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado
sullimmobile acquistato, egli dovrd indicare nella propric domanda di partecipazione
I'istituto di credito mutuante; endro il fermine fissato per il versamento det saldo prezzo le
somme dovranne essere erogate diretfamente dall'istitute di credito mutuante in favore
della procedura esecutiva immobiliare a mezzo di bonifico bancaric, o di assegno circolare
non trasferibile, o di vaglia postale non trasferibile, da consegnare nelle mani del
professionista delegato, intestaio a "Tribunale di Terni — Proc. n. 85/2011 RGE; si rende noto
inoltre, che I'aggiudicatario finanzicto e la banca ercgante, avranno I'onere di concludere
il contratto bancario di finanziamento eniro la scadenza del termine del saldo prezzo, in
modo fale da trasmetfere poi una copia cutentica del contratto stesso, al custode
delegato per consentire I'inserimentc degli estremi dell'atto, nel decreto di trasferimento;
in caso di revoca deli’aggiudicazione le somme erogate saranno restifuite, dal custode
delegato, su autorizzazione del Giudice dell'Esecuzione, direttamente all’istituto di credito
mutuanie senza aggravio di spese per la procedura, per cul & opportunc inserire nel
contrafto di mutuo concluse ai sensi deli'art. 585 c.p.c.. una specifica clausolg di
autorizzazione in tal senso della parte mutuataria per ogni ipotesi di mancata adozione del
decreto di irasferimento.

DESCRIZIONE DELL IMMOBILE
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LCTIC N. 2

Appartamento in corso di costruzione sito nel Comune di Piegaro, Strada Pievaioia, posto
al piano terra, con ingresso indipendente ed area di pertinenza esterna. L'appartamento
e dotalo di posto auto esterno privato. L'unitd immobiliare & composta da:
cucina/soggiormno, camera, bagno e ripostiglio. Censito al N.C.E.U. al Foglio n. 19, particelia
n. 16, subalterno n. 7, categoria A/3, classe 3, consistenza vani 3, rendita catastale Euro
162,68 {abitazione), Foglio n. 19, particella n. 16, subalterno n. 19, categoria F/ 1, consistenza
ma 55 {area esterna) e Foglio n. 19, particelia n. 16, subalterno n. 22, categoria F/1,
consistenza mq 15 (posto auto). Confinantl: Proprietd Bistacchia - Sortino (sub 6/18), corte
comune (sub 16), ... omissis, scala condominiale, La proprietd si compleia cen diritti su parti
comuni,

Orvieto/Terni ? gennaio 2018

A\mﬁrizio Roricella
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