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1. INCARICO

Il sottoscritto Geom. Raffaele Dalessandri con Studio in Treviso via delle
Absidi n. 14 ed iscritto al Collegio dei Geometri e Geometri Laureati della
Provincia di Treviso al n. 2390 & stato nominato Esperto Stimatore in data
20/03/2017 dal G.E. Dott.ssa Alessandra Burra con comparizione in data
08/05/2017, presso la Cancelleria delle Esecuzioni presso il Tribunale di
Treviso, per il giuramento di rito ed il ritiro della documentazione in atti
(certificato storico ventennale ipo-catastale).

Incarico conferito per la relazione di stima ex art. 173bis Disp. Att. C.P.C..

2. SYOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA

Prima di effetuare qualsiasi attiviea il sotfoscritto ha verificato la
completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2° comma c.p.c. ed
acquisiva, presso I'Ufficio delle Entrate-Termitocio di Treviso Pestratto di
mappa ¢ le planimetrie catastali ivi depositate.

Lo scrivente ha accertato la conformita della descrizione attuale del bepe
con quella contenuta nel pignoramento.

Il sottoscritto ha effettuato sopraltuogo, sui beni oggetto della presente
perizia, in data 18.05.2017 accompagnato dal rappresentante del Custode
Giudiziario all’uopo nominato (Aste 33 Srl) dove ha eseguifo rilievi
fotografici, metrici e delle caratteristiche qualitative dell’immobile. Erano
presenti gli esecutati che occupano Uimumobile con il proprio nucleo
familiare.

In data 25.07.2017 si recava presso gli Uffici Comunali del Comune di
Susegana al fine di effettuare una verifica Tecnico-Urbanistica e Ia richiesta
di accesso e rilascio copia dei progetti e documenti utili alla dimostrazione o
meno  della conformita urbanistica del bene oggetto  di  perizia.
Successivamente in data 08.08.2017 mi recavo presso gli stessi uffici del
comune per visionare i progetti ivi depositati ¢ per richiedere copia degli
stessi.

Successivamente lo scrivente effettuava accesso presso 1'Agenzia delle
Entrate-Territorio di Treviso al fine di effettuare visure delle planimetrie,

aggiormnamento delle interrogazioni al catasto e presso la Conservatoria dei

Esec. fmm. 11/14




RR. IL in aggiomamento alle ispezioni di cui al depositato certificato

notarile ventennale ipo-catastale datato al 25/02/2014.

3. FORMAZIONE LOTTI

Come meglio si descrivera di seguito i beni oggetto di analisi di stima sono
composti da abitazione in condominio con annesse aree scoperte
pertinenziali, cantina e garage.

Il sottoscritto predispone la presente relazione in Lotto Unico per favorire

sia "eventuale esitabiliti in fase d’asta, sia una migliore comprensione del

bene esecutato.

4. DESCRIZIONE DEL BENE
Trattasi di abitazione/appartamento in condominio con annesse corti
esclusive, cantina ed autorimessa ubicati in loc. Ponte della Priula Comune
di Susegana (Tv), via 4 Novembre n. L13/A.
Gli immobili sono identificati all’Agenzia delle Entrate-Temitorio di
Treviso come segue:
Catasto Fabbricati — Comune di Susegana
- Sez. D - Foglio 2 — Particella n. 1049 — sub. 18 graffato con il sub.
19 ~ cat. A/2 — cl. 1 — vani 4.5~ RCL € 395,09 — via 4 Novembre
scala A-PT;
- Sez. D - Foglio 2 ~ Particella n. 1049 —sub. 47 - cat. C/6 — ¢l 2 -
mq 14 ~ RCL € 33,98 - via 4 Novembre — PSI;
- Sez. D — Foglio 2 - Particella q. 1049 ~ sub. 67 - cat. C/2 — ¢l | —
mq2-RCLE3.10-via4d Novembre — P S1;

Confini: Ialloggio e corti esclusive (sub. 18 e 19) confinano: da pord in
$enso orario, P.T. con il sub. 11, sub. L, sub. 16, sub. 17, M.a. 865, sub. 30,
sub. 28 e sub. 29. L'autorimessa (sub. 47) confina: da nord in $enso orario,
P.S1 con il sub. 9, sub. 48, con muro perimetrale, sub. 47. [ cantina {sub.

67) confina: da nord in senso orario, P.S1 con il sub. 5, sub. 22, sub. 54, sub.
14.
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Descrizione: Trattasi di unita abitativa e pertinenze (cantina e garage) in
condominio denominato “Residence Magnolia™.

L’accesso al plesso avviene da via 4 Novembre tramite accesso pedonale e
carraio. L’intero residence risulta recintato con muretto in cls e ringhiera in
ferro zincata. E dotato di cortile interno asfaltato utilizzato a parcheggio ed
area di manovra per P'accesso alle autorimesse interrate tramite rampa
carraia.

Il compendio & costituito da un corpo di fabbrica con un piano eatro terra e
tre piani fuori terra. Le finiture esterne sono ad intonaco civile con pittura al
quarzo. La copertura & con tetto a padiglione con coppt in cotto. Grondaie e
pluviali sono in lamiera pfcvemiciata. Strutturalmente & costituito da travi e
pilastri in C.A. con tamponamento in bimattoni di cotto. Orizzontamenti in
laterocemento.

L’accesso all’alloggio avviene dali’androne condominiale dotato di portone
comuaqe in alluminio verniciato a polveri e vetro.

L’appartamento & composto da ingresso/soggiorno/angolo  cottura,
disimpegno, due camere e bagno. Dal soggiorno si accede ad una piccola
area (corte esclusiva) pavimentata. Da una camera si accede allo scoperto
esclusivo (corte) governato a prato e con siepe perimetrale. Oltre alla
delimitazione con rete metallica plastificata su stanti in ferro.

Le finiture sono costituite, per i pavimenti, in piastrelle di monocottura in
ingresso/soggiorno/cottura, ceramica nel bagno e disimpegno, parquette
nelle due camere da letto. Nel bagno si rileva rivestimento in ceramica. Le
pareti sono finite ad intonaco al civile tinteggiate. I serramenti esterni sono
in legno lamellare e vetrocamera con avvolgibili in PVC. Si rileva su alcune
finestre e/ porte finestre la presenza di una grata in metallo retrattile di
sicurezza. I davanzali e le soglie sono in pietra. I serramenti interni (porte)
sono in legno tamburato con maniglieria cromata ottone.

[ bagni hanno sanitari in ceramica con rubinetteria cromata ¢ box doccia
(non & presente la vasca).

L’impianto di riscaldamento e produzione acque calda sanitaria & autonomo
a gas di rete. La caldaia & posizionata su una nicchia esterna ricavata a

tidosso del fabbricato e facente parte dell’area esterna esclusiva. Per
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completezza dell’informazione si rleva che 'abitazione NON ha Ia
fornitura del gas di rete (metano) per il distacco dell’utenza. Da quanto si &
potuto appurare I'impianto non & funzionante, | termosifoni sono del tipo in
ferro lamellare verniciati con tubazioni sottotraccia in rame. Vi ¢ la presenza
di un termostato ambiente per la regolazione della temperatura interna. Si
rilevano, inoltre, due unita esterne che comandanc due split  di
condizionamento (uno nel reparto giorno ed uno nel reparto notte).
L’occupante non ha prodotto alcun documento comprovanie la regolare
manutenzione della caldaia prevista per legge (libretto).

L’impianto elettrico & a norma essendo Stato realizzato di recente con fruiti
e placche ditta Vimar serie Idea.

L'autorimessa al piano interrato & costituita unico ambiente con accesso

tramite porta basculante in ferro. Vi & la presenza di una finestra in
alluminio e vetro affacciante su bocea di tupo. ! pavimento & in lisciato in
cls. Le pareti sono in struttura modulare.

La cantina al piano interrato & costituita da unico ambiente con accesso
tramite porta in ferro. Pavimento con piastrelle in monocottura. Pareti af|
civile tinteggiate di bianco.

Lo stato di manuienzione dell'immobile appare buono anche in
considerazione dell’eta del fabbricato dichiarato agibile il 01.06.1999,

Si notano in alcune zone dell’appartamento il manifestars; di muffe sulle
pareti causate dalla cattiva gestione del riscaldamento.

L'intero compendio avrebbe bisogno di un intervento leggero di
manutenzione delle pareti esterne.

Dal rilievo metrico si & rilevato che era assente la tramezza a divisione
dell’ingresso con la zona cucina creando, di fatto, un unico ambiente con il
soggiomo.

La superficie lorda dell’ alloggio & pari a mq 86,15 oltre alle corti esclusive
di complessivi mq 47 catastali. L.a superficie lorda dell’ autorimessa & pari a
mq 15,79. La superficie lorda della cantina & pari a mq 2,43.

La superficie totale ragguagliata & par a mq 91,46 per I'abitazione e cantina
€ mq 15,79 per Iautorimessa.

5.STATO DI POSSESSO
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L’intero compendio immobiliare & posseduto dagli esecutati e proprio

nucleo familiare.

6. SERVITU’

Come sopra enunciato gli immobili suddeseritti fanno parte di un plesso
condominiale e pertanto gravano sugli immobili tutte quelle serviti, attive e
passive, apparenti ¢ non apparenti propric di un condominio e
dettagliatamente citate nel regolamento e tabelle allegate di cui all’atto
notarile del 17.06.1999 n. 677077 di Rep. Notaio Giuseppe Ferreito di
Conegliano ivi registrato in data 29.06.1999 al n. 1396 Serie 1°V.

7. ONERI DI CONDOMINIO

Contattato I’ Amministratore di condominio allo scrivente & stato inviato il
riparto consuntive 2015/2016 ¢ riparto preventivo 2016/2017 con la
gestione in chiusura al 31.10.2017. Dai prospetti e dal riparto rate si evince
che gli esecutati, almeno per la gestione precedente, erano in regola con i
pagamenti degli oneri accessori, anzi hanno chiusgo la gestione 2015/2016
con un saldo attivo di Euro 147,81.

II totale preventivo gestione 2016/2017 & di Euro 405,47 (riferito alle unita
in esame).

Non mi & stato fornito la situazione aggiornata dei versamenti delle quote

condominiali.

8. CONFORMITA’ URBANISTICA
L’intero compendio & stato edificato in forza dei seguenti titoli autorizzativi:
- P.E. n. 207/95 (02.05.1995 Prot n. 6909) richiesta da Gallon
Giuseppe. Sospesa e mai rilasciata:
- P.E. n 75/96 — C.E. Prot. n. 2975 del 23.04.1996 n° 75/96 a Ditta
Cosedil;
- DUILA. del 17.06.1996 Prot. n. 6933 (presa d’atto da parte del
Comune di Susegana prot. n. 9633 del 19.09.1996);
-  C.E. n 241 V/96 (varante corpo A);
- C.E.n 340/96 del 20.03.1997 prot. n. [4211:
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- C.E. n. 433/96 del 25.03.1997 prot. n. 18599;

- CE.n 157/98 del 04.11.1998 prot. n. 7561;

- P.E. n. 439/98 - DIA 24.12.1998 Prot. n. 20933;

- Certificato di Agibilita n. 439/1998 — Prot. n. 7422 del 01.06.1999.
Dal raffronto metrico di rilievo con i progetti depositati si rileva I'assenza di
una tramezza che divideva fisicamente la zona ingresso con la zona cucina
creando di fatto un unico ambiente.

Si rileva un gazebo con struttura in ferro e coperto da telo posto ael giardino
esclusivo. Il predetto non & soggetto ad alcuna norma urbanistica essendo
non stabilmente infisso a terra e facilmente amovibile e smontabile.

Tutti gli altri ambienti sono conformi al progetto.

Da quanto sopra esposto I'immobile abitazione non & pienamente conforme
a quanto rilevato dagli atti ufficiali e dai rilievi metrici effettuati in loco.
Detta non conformita & agevolmente sanabile con Papplicazione della
sanzione minima (€ 516,00).

Lievi difformita metriche, sull’ordine del centimetro, non inficiano quanto

SOpra enunciato in quanto rieatrano nella tolleranza di cui ail’art. 34-2ter del
DPR 380/01 (2%).

9. ATTO DI PROVENIENZA
Gli immobili sopra descritti sono pervenuti agli esecutati in forza del
seguente atto:

= Atto notarile pubblico — compravendita - del 12.05.2004 Rep. n.

94622 Notaio Giuseppe Ferretto — Trascritto a Treviso il 01.06.2004
ai nn. 22826/14707.

10. FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI ATTIVE
Si & proceduto a verificare, dalla data del rilascio del certificato ipo-catastale
storico ventennale in atti, ultedor gravami sugli immobili oggetto di
perizia. Di seguito si elenca le Iscrizioni e Trascrizioni pregiudizievoli con
"aggiomamento alla data della presente relazione:

= Ato notarile pubblico — Ipoteca volontaria a concessione 1 garanzia

di mutuo fondiario iscritta a Treviso in data 01.06.2004 ai nn.
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22833/5451 per capitale Euro 140.000,00 e totale Euro 280.000,00;
- Atto giudiziario - Atto esecutivo o cautelare — verbale pignoramento
tumobili trascritta a Treviso il 20.01.2014 ai nn. 1588/1272.
Alla data del 19.09.2017 non risultavano ulteriori formalita pregiudizievoli

in capo agli esecutati ed agli immobili oggetto di perizia.

11. AGGIORNAMENTO DELLE VERIFICHE

Alla data del 19.09.2017 non risultano ulteriori Trascrizioni e/o Iscrizioni in
capo agli esecutati come da nota che si allega e come da elenco riportato al
paragrafo precedente.

Le visure catastali aggiornate riscontranc quanto evidenziato nel certificato

storico ventennale ipo-catastale depositato in atti.

12. ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Nor si rileva alcun A P.E. in essere in capo alle unita.

13. POTENZIALITA’ EDIFICATORIA RESIDUA

Tale aspetto non & stato preso in considerazione in quanto le unitd fanno
parte di un fabbricato in condominio ed una eventuale edificazione elo
ampliamento dovra precedere il coinvolgimento dell’intero compendio
condominiale in quanto I’eventuale volumetria residua va riferita all’intero

plesso a cui fa parte.

14. METODOLOGIA DI STIMA

E opportuno evidenziare che ci troviamo di fronte alla determinazione di un
valore di vendita forzata. Questa circostanza s discosta dalle linee guida
dell” TVS (International Valuation Standards) che appaiono inapplicabili nel
€450 in esame.

Il valore di vendita forzata viene definito come U'importo che si pud
ragionevolmente ricavare dalla vendita di un bene, entro un intervallo
troppo lungo perché rispetti i tempi di commercializzazione richiesti dalla
definizione del valore di mercato. La vendita forzata implica un prezzo

derivante da una vendita avvenuta in circostanze straordinarie.
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Generalmente riflette un periodo di commercializzazione inadeguato,
durante il quale il bene non & esposto al mercato a sufficienza. Il prezzo di
una vendita forzata non pud essere previsto realisticamente, salvo che siano
conosciute la natura o le ragioni delle costrizioni sul venditore.

Quanto sopra & analizzato dal postulato dello scopo che stabilisce che il
valore di stima dipende, o se si vuole & funzione, dello scopo per il quale &
richiesta la valutazione avendo ogni valutazione un proprio scopo. Infatti
tutte le metodologie di stima devono fare riferimento al mercato ed al

periodo di riferimento a cui si ri ferisce il valore ricercato.

Nella fattispecie di valore di vendita forzata <i st trova di fronte a due

aspetti tecnico funzionali: il primo riferito ad un pon_mercato (la vendita

delle aste giudiziarie non fanno riferimento a nessuna casistica dell’IVS); it
secondo al periodo in cui il bene viene pubblicizzato, ovvero messo sul
“mercato” per mezzo dellasta pubblica. E notorio che raramente il primo
esperimento abbia esito positivo con rilanci sul prezzo base. Mentre & pii
realistico che il bene sia venduto dopo il secondo ribasso e a distanza anche
di anni. E da tenere conto che "'andamento del mercato immobiliare,
Soprattutto per immobili di una certa vetusti e che non rientrano in classi
energetiche che il mercato chiede, il valore va a diminuire.

Fatte le seguenti premesse estimative lo scrivente effettuera la valutazione
ricorrendo a dati ufficiali (banca dati Osservatorio Immobiliare [taliano) e
sentendo  operatori immobiliari della zona attualizzando la vetusty

dell’immobile con indici di riferimento.

[ valore dei beni in esame comprenderanno le porzioni di corte esclusiva,

15. RAPPORTO DI STIMA

Da quanto sopra esposto lo scrivente ha effettuato un’analisi attenta del
mercato immobiliare della zona ove sono ubicati i beni contattando
operatori della zona che hanno indicato dei prezzi, per immobili simili,
scaturiti da vendite effettuate di recente. Si SOno presi in esame, inolre, i
dati pubblicato dall’OMI dell’Agenzia delle Entrate-Territorio,

Trattasi, come sopra ampiamente descritto, di immobili in zona residenziale,

costituito da abitazione, autorimessa e caatina in fabbricato in condominio

Esec.lmm. 11/14




siti in Loc. Ponte della Priula, Comune di Susegana (Tv) via 4 Novembre o,
LI3/AL
L'immobile & caratterizzato da finiture di tipo normale per [epoca ed il suo
stato di manutenzione appare buono. Buono & pure lo stato di conservazione
¢ manutenzione dell’intero fabbricato.
In base ad indagini effettuate nel mercato della compravendita di unith
immobiliari analoghe, dalle analoghe caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, considerati i valori desunti dalla Banca Dati dell’Osservatorio
dell’ Agenzia del Territorio, tenuto conto dell’ubicazione, dei collegamenti,
del grado di manutenzione, delle finiture, degli impianti tecnologici, di tutte
le peculiaritd dell’immobile in oggetto di perizia, ed apportati gli adeguati
correttivi si ritiene equo attribuire un valore pari a circa Euro 940,00/mgq
(impocto comprensivo dell’area esclusiva e della cantina), ed Euro 643/mq
per I"autorimessa Detti valori sono scaturiti dal prezzo medio di abitazioni
civili con stato normale indicato dall’OMI in Euro L125/mq e per le
autorimesse in Buro 770,00/mq, applicando il coefficiente di vetusta dello
0,835.
La superficie lorda commerciale & stata ricavata applicando i coefficienti di
omogeneizzazione citati nel DPR 23/03/1998 n. 138 che di seguito si
riassumono:
- Superficie alloggio mq 86,15 x 1,00 = mg 86,15
- Superficie aree escl.ve mq 47,00 x 0,10= mq 4,70
- Superficie cantina mq 2,43 x 0,25= mq 0,61
Per un totale di superficie commerciale dell’alloggio comprese corti
esclusive e cantina pari a mq 91,46.
- Superficie autorimessa mg 1579
LOTTO UNICO PER L’INTERO
Catasto Fabbricati — Comune di Susegana
- Sez. D - Foglio 2 — Particella n. 1049 — sub. 18 graffato con il sub.
19 —cat. A/2 ~cl. 1 - vani 4,5 ~ RCL € 395,09 — via 4 Novembre
scala A-PT;
- Sez. D ~ Foglio 2 — Particella n. 1049 — sub. 47 — cat. C/6-cl 2~
mq 14 — RCL € 33,98 — via 4 Novembre — PSI;
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- Sez. D - Foglio 2 — Particella n. 1049 — sub. 67 —cat. C/2 —cl. | —
mq 2 - RCL € 3,10 ~ via 4 Novembre — P S1;

Valore lotto:

- Abitazione - mq 91,46 x € 940,00/mg = Euro 85.972,40;

- Autorimessa - mq 15,79 x € 643,00/mq = Euro 10.152,97;
Per un totale di Eure 96.125,37.
Detto importo & riferito al bene posto nell’ordinarieta (buono stato di
manutenzione, collocazione nel territorio, assenza di vendita forzata,
assenza di vizi occulti efo abusi, ecc...). Per questi fattori il bene deve
essere adeguato con i seguenti correttivi efo spese: per la regolarizzazione|
urbanistica (sanatoria) delia tramezza non rilevata all’intemno dell’abitazione
St prevede una spesa, compresi oneri, diritti di segreteria, spese tecniche,

variazione catastale e diritti, sanzioni, di Buro 1.850,00.

Valore calcolato Euro  96.125,37
Decurtazione per sanatoria Euro  1.850,00
Decurtazione per la vendita forzata (15%) Euro [4.418 81
Totale base d*asta lotto unico Euro 79.856.56

Si conclude che if prezzo base d’asta degli immobili facenti paste il lotto
unico per la quota dell’intero della piena proprieta & pari, cifra arrotondata,
ad Euro 79.900,00 (Settantanovemilanovecento/ﬂﬁ).

Certo di aver completamente espletato il mandato conferitomi ringrazio, la
S.V.1L, per la fiducia accordatamj.

Treviso, 20.09.2017

1l Consulente Perito Estimatore

ALLEGATI:
A) Visure aggiomate;

B) Estratto di mappa;

C) Planimetrie catastali (Abitazione, Cantina, Garage) ed elaborato planime-
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trico;

D) Atto di provenienza;

E) Ispezione ipotecaria aggiornata;

F) Permessi ad edificare con allegati;

G} Certificato di abitabilit:

H) Prospetti condominiali Consuntivo 2015/2016, Preventivo 201672017 e
Riparto Rate ~ Regolamento di condominio e tabelle millesimali;

D Documentazione fotografica;

J) Documento attestante I'invio della penzia alle parti;

K) Scheda sintetica per {"ordinanza di vendita,
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Udienza del 25.10.2017

Tribunale di Treviso
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 11/2014
G.E.: dr.ssa Alessandra BURRA
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Udienza del 25.10.2017

G.E.: dr.ssa Alessandra BURRA

Tribunale di Treviso
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 11/2014
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Data presentazione:12/04/1999 - Data: 22/05/2017 - n. T268976 - Richiedente:

T
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) DIPARTIMENTO OEL TERRITORIO

CATASTO EDILIZIO URBANO (roL 13-4-1939, 1, 652)
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Data presentazione:12/04/1999 - Data: 22/05/2017 - n. T268979 - Richiedente: DLSRFL65B25L407N
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Data: 22/05/2017 - n. T272239 - Richiedente: Telematico

ch:itto all'albo:

ELABORATO PLANIMETRICO

Agenzia del Teritorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Treviso

Comune di Susegana

Protocollo n. [V0336244 del 22/10/2009

PIANO PRIMO SOTTOSTRADA

B

lotale schede: | -

Yltima planimetria in atti

Data: 22/05/2017 - n. T272239 - Richiedente: Telematico
Formato di acquisizione: A4(21 0x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

PIANO TERRA

mapp. 865
17 J 19
30
18 = 36 1 ¥
16 J 31
@ 197] 29 34
2 ! T
s L 35
©
£ 1 -
15 14
12 { 33 32
11
mapp. 762

mapp.1008 - 1026

PIANO SECONDO

Sezione: D Foglioc: 2 Particella: 1048 Tipo Mappale n. 270223 del 06/08B/1998
Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500
44
45 ¥ [
46 - -1 52 58 - 62
57 23 28
47 ~- &3 28 59 — 83 22 - 40
g _| 1“ 38
48 o 84 26 (16 60 684 24
257120 10 3 :ﬁ__
49 - - 11 | 5 125 &1 . 6 ‘]68 21 :.—_;-___ 7
- &5
50 -~{ 55 .
3
— 2
51 — - 56 68 0
-——]__3——— —__

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 22/05/2017 - Comune di SUSEGANA (LO14) - < Sez.Urb.: D - Foglio: 2 - Particella; 1049 - Elaborato planimetrico >




% L LE % Data: 22/05/2017 - Ora: 16.17.11 - Pag: |
Nt rate St Visura n. : T272109

Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali
Comune di: SUSEGANA
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBI LIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
i Comune i Sezione Foglio |  Particelta Tipo mappale del:
; SUSEGANA D 2 1 1049 i
iSup UBICAZIONE via/piazza i n%civ | Piami | Scala | Int ; DESCRIZIONE
; | VIA 4 NOVEMBRE ‘ g :FOL AREA URBANA
I iVIA4NOVEMBRE PoOSLT =‘ +Partita speciale A :
2 .VIA4 NOVEMBRE ; ; ! ! : Partita speciale A
3 VIA4NOVEMBRE 1 : i Partita speciale A
4  IVIA4 NOVEMBRE 2 : : i Partita speciale A :
5 ;VIA4 NOVEMBRE St i ; Partita speciale A
6 {VIA4 NOVEMBRE i i skt i Partita speciale A
7 {VIA4 NOVEMBRE i 1 : ¢ Partita speciale A
8  !VIA4 NOVEMBRE 2 : Partita speciale A
9 VIA4NOVEMBRE $1 . . : Partita speciale A, ;
10 ;VIA4 NOVEMBRE 1 : ; Partita speciale A
Il IVIA4 NOVEMBRE i T : ! Partita speciale A :
2 {VIA4 NOVEMBRE : T DA { AD2 ABITAZIONI DI TIPG CIVILE
13 1VIA4NOVEMBRE T Poad i AD2 ABITAZION!I DI TIPO CIVILE
14 VIA4 NOVEMBRE POSIT oA {A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
15 IVIA4 NOVEMBRE : EostT ;A | AD2 ABITAZIONI DI TIPG CIVILE
16 IVIA4 NOVEMBRE : S S N A0 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
17 |VIA4 NOVEMBRE ST oA ;A02 ABITAZIONI D{ TIPO CIVILE
18 VIA4NOVEMBRE T oA *A02 ABITAZIONI DL TIPO CIVILE
19 {VIA 4 NOVEMBRE ; : T Coa - AD2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
20 :VIA4 NOVEMBRE z St ioA i A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
2 iVIA4 NOVEMBRE . 1 oA 1A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE ;
22 IVIA4 NOVEMBRE S O U ;A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE ;
23 {VIA4 NOVEMBRE ; - PA - AD2 ABITAZIONS DI TIPO CIVILE i
24 VIA4 NOVEMBRE AO2 ABITAZIONI DI TIPG CIVILE :
23 VIA4 NOVEMBRE vSE2 oA "A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE :
26 {VIA4 NOVEMBRE DSl oA "A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE :
27 VIA 4 NOVEMBRE : 2 .A i A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE :
28 IVIA 4 NOVEMBRE ¢ SETL .AD2 ABITAZIONL DI TIPO CIVILE
29 ;ViAd4 NOVEMBRE : iOSETH .A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE :
30 (VIA4 NOVEMBRE T i !AD2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE i
31 {VIA4 NOVEMBRE T i | AD2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
32 VIA4 NOVEMBRE : T B ! 'A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE !
33 iVIA4 NOVEMBRE T B [A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
34 iVIA4 NOVEMBRE : [ T B {A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE :
35 {VIA4 NOVEMBRE i T | B :AD2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE :
36 {VIA4 NOVEMBRE T B { AD2 ABITAZIONI DI TIiPO CIVILE :
37 iVIA4NOVEMBRE T B {AD2 ABITAZIONI DI T{PO CIVILE g
38 :VIA4 NOVEMBRE 1 B 1A02 ABITAZIONI DI TiPO CIVILE
39 IVIA4 NOVEMBRE 1 B {A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
40 ;VIA4 NOVEMBRE t B {A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE :
41 ! ; i i Immobile soppresso :
42 : ; { immabite soppresso
43 {VIA4 NOVEMBRE 2 B | {A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE j
44 [VIA4 NOVEMBRE ¢8I C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE |
45 1VIiA4 NOVEMBRE Y €06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE :
46  VIA4 NOVEMBRE : Post C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE |
47 [ VIA4 NOVEMBRE ; St : C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE ‘
48 |VIA4 NOVEMBRE $1 €06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
45  1VIA4 NOVEMBRE St CO6 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
50 1VIA4 NOVEMBRE St :C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE ;
51 iVIA4 NOVEMBRE Sl CO6 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE ;
52 iVIA4 NOVEMBRE S1 C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE ;
33 {VIA4 NOVEMBRE St ; CO6 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
54 1V1A 4 NOVEMBRE st : CO6 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
55 |VIA4 NOVEMBRE St CO6 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
56 |ViA4 NOVEMBRE St C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE |
37 {VIA4 NOVEMBRE St C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
58 'VIA 4 NOVEMBRE ; St CO6 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
59 |VIA4 NOVEMBRE ‘ : St i €06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
60 _{ViA4 NOVEMBRE ! St i CO6 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE ;




Data: 22/05/2017 - Ora: 16.17.12 - Pag: 2
Visura n. : T272109 Fine

sams-ntrated
Direzione Provinciale di Treviso

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: SUSEGANA

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

:Comune i Sezione ' Foslio | Particella | Tipo mappale del:

SUSEGANA D : 2 ; 1049 ;

:Sub UBICAZIONE via/piazza ' a%civ . Plani ' Scala | Int DESCRIZIONE :

i 61 [VIA4 NOVEMBRE f st -C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
62 {VIA 4 NOVEMBRE : ‘ St i : -C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
63 iVIA4 NOVEMBRE : St , 1C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
64 |VIA 4 NOVEMBRE : ; st g ; {C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE |
65 1VIA 4 NOVEMBRE : oSt : ;€06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE :
66 iVIA 4 NOVEMBRE iost ; {C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE |
67 iVIA4 NOVEMBRE : st : iC02 MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO k
68 }VIA 4 NOVEMBRE ‘ st : :C02 MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
69 . i ' : Immobile soppresso.
70 iVIA4 NOVEMBRE ; : 2-3 : A2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

Unita immobiliari n. 71 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Reperiorio n. 94.622 Raccoltan 21.947

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

I dodici maggio duemilaquattro (12/65/2004).

In Conegliano, nel mio studic posto al civico n. 10 di via L. Pittoni. ==

Avanti a me dottor GIUSEPPE FERRETTO, Notaio in Conegliano, iscritto

: nel ruolo del Distretto Notarile di Treviso, sono comparsi | signori: ===

Ragistrato a COMEQUIANG

A n j S

ol
N _ZUGoEa  Tane A

Esati g 2 AR 99

Comparenti della cui identit personale io Notaio sono certo i quali, fatta e-

spressa rinuncia all'assistenza dei testimoni, in cid d'accordo fia loro e con il

mi0 Consenso,

Premesso

~ che sono in grado di leggere, comprendere ed esprimersi pella lingua ita-

liana;

- che pli stessi sono titolari di regolare permesso di soggiomo;




PSR S e e St Sk

- che pertanto sono regolarmente soggiornanti in Ttalia ove esercitano regola-

re attivitd di lavoro subordinato;

i - che intendono soddisfare le esigcnzé di alloggio in via definitiva, avendo

gia superato da tempo le necessita derivanti da immediate esigenze alloggia-

tive ed alimentari;

- che gli stessi intendono acquistare la prima casa di abitazione e pertanto,

con il presente acquisto, reperire un alloggio ordinatio in via definitiva, nell'

ambito dell' applicazione degli artt.l e 40 del Decreto Legistativo 25 Tuglio

1998, n.286;

tutto cid premesso

!
s

| & considerato parte integrante e sostanziale del presente atto le parti conven-

i gono e stipulano quanio segue:

accetiano

ed acquistano le porzioni immobiliari (appartamento con accessori al piano

terra con relativa area scoperta pertinenziale, garage © cantina al piano se-

minterrato) facenti parte del fabbricato in condominio denominato "RESI-

DENCE MAGNOLIA™ sito in Coﬁme di Susegana, loc. Ponte della Privla

via IV Novembre o. 113/a, edificato su parte del Mapp. 1049 di mq. 1502 al

: Foélio 40 -quaranta - (ex Sez.D/Fg.2) del Catasto Terreni di detto Comu-

pe, ¢ precisamente:

Catasto dei Fabbricati:

Comune di: Susegana

Sezione D/ Foglid 2 (due):

PO SUGSUNSS B
rm e 2

{
Mapp. 1049 sub. 18 (diciotto), via IV Novembre , piano T. scala A, Cat. l o
a




A72, CL. 1, cons.vani 4,5, R.C. € 395,09;

: Mapp. 1049 sub. 19 (diciannove), via IV Novembre , - corte esclusiva del

sub. 18 -area scoperta di mgq. 41, ( mappale graffato con il precedente); ===

Mapp. 1049 sub. 67 (sessantasette), via [V Novembre , piano S1, Cat. C/2,

CL 1, cons.mg. 2, R.C. €3,10;

Mapp. 1049 sub. 47 (quarantasette), via IV Novembre , piano S1, Cat. C/6,

ClL. 2, cons.mq. {4, R.C. €33,98;

-.Per la quota di 44,612/1000 riferita al sub.18;

- Per 1a quota di 2,569/1000 riferita al sub.47;

- Per la quota di 0.272/1000 riferita al sub.67 e di cui aila tabella millesimsa

pitt sotto citata:

sulle parti ed impianti comuni dell’ edificio e sull'area coperta e scoperta di

pertinenza e su quanto altro previsto dal regolamento di condominio e dal-

Part. 1117 del Codice Civile, in quanto sussistenti, in particolare su quanto

previsto nell' elaborato planimetrico per la suddivisions in subaltemi che, In

. | copia, trovasi allegato sotto la Iettera A) all'atto in data 17 giugro 1999 n.

67077 di mio Rep., registrato 2 Conegliano in data 29 pingno 1999 al o

1396 Serie 1*V.

" | Confinante 'intero edificio:

| con i Mapp. nn. 225, 967, 450, 438, 865;

salvo altri o variati. =

ART2 - Agli effetti catastali ed a tutti gli effetti la parte venditrice dichiara

che quanto ogei venduto & ad essa pervenuto in forza dell'atto di compraven-

v

dita in data 19 ottobre 2000, n. 74060 di mioc Repertorio, registrato a Cone-

- {gliano in data 27 ottobre 2000, al n. 2109, Serie 1*V, trascritto presso

3




relativo regolamento di condominio ed alla annessa tabella millesimale, che

I'Ufficio del Territorio - Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Treviso in ] __ljm
data 31 ottobre 2000, ai nn. 41120/28786. A;m
ART3 - Avviene la compmvcndité con riguardo allo stato e grado attuale di g _9;:
quanto oggi venduto considerati gli immobili a corpo e non a misura,'con o- v;
ghi annesso, infisso & pertinenza, con ogni azione, ragione ¢ servitl attiva e A:
passiva inerente, apparente e non, anche se non risultante.dai pubblici regi- mﬁj
stri o dai.titoli di provenienza, ed in particolare con guelle venutesi a creare a |- g:
seguito del frazionamento dell'intero edificio e stabilite e poste in essere dal- |- d_j
la Legge e dal regolamento di condominio a carico di ciascun condomino; == _ :
{ noncheé: i d:
-con la serviti di cui all'atto in data 11 novembre 1981 0. 12371 di mio |’ p;;
Rep., registrato a Coneglianc in data 16 novembre 1981 al n. 3940, Serie 12, |- . c;,—
trascritto presso la Conservatoria dei RRIL di Treviso in dam 13 novembre || d;
1981 ai nn. 26334/21796; ‘ g:;—
-con la serviti di cui all'atto in daia 14 febbraio 1996 n. 16988 di Rep. ¢ n. d:
7259 di Race. del Dottor Alberto Sartorio, Notaio in Conegliano, quivi regi- | _.
strato in data 4 marzo 1996 al n. 369 Serie 1% -;
afti ai quali le parti fanmo espresso rinvio con ogni conseguente effetto di ;;
Legge; ' _:L:
con l'immediate trasferimento nellz parte acquirente del possesso, con ogni ;
utilé e peso relativo. d___.__
Per il funzionamento del condominio le parti fanno espresso riferimento al _é;:

trovasi allegato sotto la letiera B) all'atto in data 17 giugno 1999, al n. 67077

di mio Repertorio, registrato a Conegliano in data 29 giugno 1999, al n.




[P

E‘“———Q}L_ 1396, Serie I*V.

i“—-*‘%ﬁi; ART.4 - Garantisce la parte venditrice la piena e legittima propriets di quan-

E.'.___Lg;__ | to oggi venduto ¢ la libertd del medesimo da ogni vincolo, onere o ipoteca,

i“~—2§19:__ volendo, in caso-contrario, fisponderne come per Legge.

i‘——-—‘%_i_i__ ART.S - Al sensi del Testo Unico delle disposizioni legislative e regola-

~—% mentari in materia edilizia di cui al DP.R_ 6 giugno 2001 0,380 come inte-

*‘*~——g’—§§__ grato dal Decreto Legislativo 27 dicembre 2002 n.301, Ia parte vendifrice,

:.___Q_f?_l_.__ dichiara: : '

- -—il__‘f__ - che il fabbricato sopra citato & stato edificato in forza.della concessione e-

_~__% dilizia rilasciata dal Comune di Susegana in data 23 apn:le 1896 n. 75/96

L*——-E-‘Q_O__ prot.n. 2975;

Sl _ che & stata effettuata al detto Comune Ia demumzia di inizio attivith af sensi

- Sre | | del D.L. 25 maggio 199, . 285 e protocollata dal Comune stesso in data 17

—-———gi_ _ | giugno 1996 n. 9633 (di cui alla comunicazione per presa d'atto da parte dei

1——;;3._9-_ J detto Comune in data 19 settembre 1996 prot.n. 9633);

--i“ijéi‘ 1 che sono stati rilasciati da! Comune medesimo:

*-; ! |-la conccssicn§ edilizia n. 340/96 in data 20 marzo 1997, protn. 14211; ==

e Hai . -la concessione edilizia n. 433/96 in data 25 marzo 1997, protn. 18599; =

= L -la concessione edilizia n. 157/1998 in data 4 novembrc; 1998 prot. n. 7561;

al : N - ¢he ¢ stata effettuata al detto Comune la denunzia di inizio attivita ai sensi

“’““—’%_—h_ dell'art, 2 - comm; 60 della Legge 23 dicembre 1996 n. 662 ¢ protocollata

—«--5’ al q\ dal Comune stesso in data 24 dicembre 1998 o 20933;

——f-——?he ,\_ - che & stato rilasciato dal Comune succitato il certificato di abitabiliti o.

—uj_'{'}_, ,}\ 439/1998 in data 1 giugno 1999, protn. 7422;

~/——-*ii\ - che & it oggi i lavori eseguiti sono conformi ai progetti a suo tempo ap-
| 5




provati e non sono state eseguite altre opere, ovvero mutamenti di destina- |’

zione d' uso, tali da richiedere licenze edilizie, concessioni ad edificare, con-

cessioni in sanatoria o permessi di costruire, ai sensi defla vigente normati- |-

|
va urbanistica;

- che non ¢& stato preso alcun provvedimento sanzionatorio ai sensi dell' art. |-

41 éella Legge 17 agosto 1942, n. 1150, di cui alle Leggi 6 agosto 1967, o :

765 e 28 gennaio 1977, 1. 10;

- che, ai sensi dell'art. 30 del succitato Testo Unico (gia art. 18 della Legge | .

28 febbraio 1985 n. 47), I'area pexlﬁnenziale al fabbricato di cui trattasi &

inferiore a mq. 5.000. =

ART.6 - La parte venditrice dichiara di essere a conoscenza delle vigenti di-

sposizioni sull'antiterrorismo.

ART.7 - I prezzo viene dichiarato ¢ confermato nella somma di Euro

70.000,00 (settantamila virgola zero zero), che la parte venditrice dichiara

di aver prima d'ora ricevuto dalla parte acquirente aila quale rilascia ampia e

finale quietanzs di saldo, con rinuncia ad ogni e qualsiasi ipoteca legale, ==

ART.8 - Spese e tasse del presente atto, inerenti e conseguenti, sono assunte

dalle parti a norma di Legge.

La parte venditrice ¢ la parte acquirente; ciascuna per quanto di propria spet-

tanza, in tema di agevolazioni per acquisto di c.d. “prima casa”, di cui alla

Legge 28 dicembre 1995, n. 549, art. 3 -comma 131-, dichiarano gquanto se-

gue:

-&- che la parte venditrice non agisce nell' esercizio di impresa, arte o pro-

F

fessione;




do i criteri di cui al D.M. 2 agosto 1969;

-c~ che la parte acquirenie non & titolare esclusiva od in comunione con il

conjuge dei dirithi di proprieta, usufrutio, uso e abitazione di altra casa di a-

bitazioge nel territorio de] Comune ove sono situati gli immobili in oggetto;

-d- che la parte acquirente si abbliga a stabilire nel Comune in cui & situato

r immobilé in oggetto la propria residenza entro diciotto mesi dalla data del

presemte atfo (ai sensi dell'art.33 comma 12della Legge 21.11.2000 n.342); =

=~ _che la parte acquirente non ¢ tifolare, neppure per quote, anche in regime

di comunione legale, su tutto il territorio pazionale, dei diritti di proprieta,

usufutto, uso, abitazione e nuda proprietd su altra casa di abitazione acqui-

stata da essa parte acquirente ¢ dal conjuge con le agevolazioni di cui alla

Legge sulla c.d. “prima casa®;

-f - che Ia parte acquirente & a conoscenza della decadenza dai benefici fi-

scali con conseguente applicazione di sovrattasse e sanzioni, qualora abbia a

trasferire, a titolo oneroso o gratuito, quanto oggi acquistato, prima del de-

corso di cinque anni dalla data del presente atto; salvo il riacquisto di altra

abitazione principale entro un anno dalla data della eventuale alienazione. =

La parte acquirente richiede pertanto l'applicazione delle agevolazioni fi-

scali di cui alla Legge sulla c.d. "prima casa” (apﬁﬁcazione dell’ imposta di

Registro nella misurs del 3% -tre per cento e quelle ipotecaric ¢ catastali in




oAbt e XS e

Richiesto io Notaio

ho ricevuto l'atto presente del quale ho dato lettura ai signor comparenti che

lo riconoscono in tutto conforme alla loro volonti e lo approvano e sottoseri-

vono con me Notaio.

E' dattiloscritto tutto da persona di mia fiducia su di due fogli per sette inte-

re facciate e fin qui della ottava.

D

D

F.to Giuseppe Femretto Notaio L.S..




Udienza del 25.10.2017
ALL. E
Ispezione Ipotecaria aggiornata

G.E.: dr.ssa Alessandra BURRA

Tribunale di Treviso
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 11/2014
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S ntrated Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di TREVISO Data 19/09/ 201}7}01’3%5:%7:47
Ufficio provinciale - Territorio ag. 1 - Segue

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T257011 del 19/09/2017
per dati anagrafici

Richiedente DLSRFL per conto di DLSRFL65B25L407N

Dati della richiesta

Cognome: &

Nome:
Tipo di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 18/09/2017
Periodo recuperato e validato dal -/-f1980  al 30/09/1988

Elenco omonimi
1.

Ve e e )

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

L. TRASCRIZIONE A FAVORE del 01/06/2004 - Registro Particolare 14707 Registro Generale 22826
Pubblico ufficiale FERRETTO GIUSEPPE Repertorio 94622/21947 del 12/05/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SUSEGANA(TV)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 01/06/2004 - Registro Particolare 5451 Registro Generale 22833
Pubblico ufficiale FERRETTO GIUSEPPE Repertorio 94623/21948 del 12/05/2004
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in SUSEGANA(TV)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 20/01/2014 - Registro Particolare 1272 Registro Generale 1588
Pubblico ufficiale U.N.E.D. TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 7372 del 18/12/2013



Ay genzia  §

s ntratet Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di TREVISO Data 19/09/2017 Ora 15:27:47
Utficio provinciale - Territorio Pag. 2 -Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T257011 del 19/09/2017

per dati anagrafici
Richiedente DLSRFL per conto di DLSRFL65825L407N

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DIPIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in SUSEGANA(TV)
Nota disponibile in formato elettronico



#p Genzia

e ntrate &4 Ispezione Ipotecaria

£ ey =L

Direzione Provinciale di TREVISO Data 19/09/ 201}7;Ora115:é6:17
Ufficio provinciale - Territorio ag- 1 - Segue

Servizio di Pubblicitd immobiliare

Ispezione telematica [spezione n. T255950 del 19/09/2017
per dati anagrafici

Richiedente DLSRFL per conto di DLSRFL65825L407N

Dati della richiesta

Cognome: -
L

Nome:
Tipo di formaliti: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 18/09/2017
Periodo recuperato e validato daj -/-/1980  al 30/09/1988

Elenco omonimi

L e

* Codice fiscale validato in anagrafe tributatia

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

L. TRASCRIZIONE A FAVORE del 01/06/2004 - Registro Particolare 14707 Registro Generale 22826
Pubblico ufficiale FERRETTO GIUSEPPE Repertorio 94622/21947 del 12/05/2004
ATTO TRA VIVT - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SUSEGANA(TV)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 01/06/2004 - Registro Particolare 5451 Registro Generale 22833
Pubblico ufficiale FERRETTO GIUSEPPE Repertorio 94623/21948 del 12/05/2004
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in SUSEGANA(TV)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 26/01/2014 - Registro Particolare 1272 Registro Generale 1588
Pubblico ufficiale U.N.E.P. TRIBUNALE DI TREVISQ Repertorio 7372 del 18/12/2013



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TREVISO Data 19/09/2017 Ora 15:26:17
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T255950 del 19/09/2017
per dati anagrafici

Richiedente DLSRFL per conto di DLSRFL65B25L407N

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Imumobili siti in SUSEGANA(TV)
Nota disponibile in formato elettronico



ALL. F

Udienza del 25.10.2017
Permessi ad edificare con allegati

Tribunale di Treviso
G.E.: dr.ssa Alessandra BURRA

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 11/2014
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UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVORI PUBBLICI
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COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICO
URBANISTICA £ LAVORI PUBBLIC

CAF 31058 - PROVINCIA DI TREVISO

Yoz Martiri 0 10
Te. (0433} 73244-73225 - Cod. Fsc. 32002750261




COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICO
STICA E LAVORI PU
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'COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICO

C.AP. 31058 - PROVINCIA DI TREVISO
Pilazza Madici o 10
Tel. (0438) 73264-73225 - Coc. Fist. 82002750261




COMUNE DI SUSEGANA

NERAL I

¢ E

UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVOR! PUBBLICI

NGRAE

.. 15 WA, 1997

CAP. 31058 - PROVINCIA DI TREVISO

Flarze Martd n* 10
Tel. (0438) 73244-73225 - Cad. Fisc. 82002750261



COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVORI PUBBLICH

CONCESSIGNE EDIL I

ZEXIS FPER

L T ESECUZ IORE DI
THSOSFORMSZ T ONE
EDIL XTT XS NS

OFEHE COMrORTaNT I
PREAANISTIOCS = D
TS 2SS A~

I NDACOO

COSTRUZIONE BY FABBRI

H

CATE RESIDENZ;QLC A MOVE
LOGBL.—

93 sejuirsi iz VIA 0 HDVERERRE. ., PONTE DELLA PRIULA
sul terreno cens:zio in cataste: Comune 91 SUSEGANS.
Foglio oo SG « mappale n.re 224, . . . “ " *
- 13 referic del Teconico Comunals:
- il parsre del Reszonsabils del Settore Igiene Pubbiicas
- iz il parere espresso dalls Commissione Ediliziziniegraia comunals
in gata 18/03/946 n.53/96 sarore n. 7 £on weiip faverevole a condizione.
- Wisto i1 parere del Setiors Igiene Fubblica ULBR 7 Fieve di 5oiigo in
dats Frot. n. con lg orescrirvicrl in 2szo contenuie:
- ¥isto i1 parers per la prolezions delle bellerze naturali in data
Frot. n. s fon lg grescrizioni in Bsss o BAGTeS .
- Acserizto che & stala soddicfabio ail’sbhiigo relativo al pagamento segli
53 cuonnesgiong pravistd dalla Leage 28/0171977 M.10, come di seguitn
INCGiCain:
Ay CONTRIRUTO RIFERITO A
E' stabilitoc in £. 7.0602

GLY OMERI DI UREANIZZAZIONE:
-330 per ia orimaria

C.AP. 31058 - PROVINCIA DI TREVISO

Prazza Mart: % 10

Tet. {0438) 23344-73285 - Cod. Fse. 32002750251
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TRV G bl U et M D et per
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T O I AL

1y IL CONTRIRUTC RIFERITO AL COSTO BI COSTRUZIOHE:
Tostabiliio

& COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICO :
URBANISTICA E LAVORI PUBBLICI

OMERI I ONERI II~
vizecic il : £, 1.755.383: £, 1.882.718:
sel mzs3l dalla data di rilzcio Fa 1.755.5383: r. 1.842.718
dodici mesi dalla date di rilascio . 1.730.583: 2. 1.882.718
dicioits mesi dalls data di rilascig £, 1. 750.583; £, 1.842.718

in £, 3,922,908, di ocui: '

lavori £ $

TODEYA £, 3
=237 T T - e an = T = - - s

. dall’ultimaziane iavori £ :

“5
o

[ I

o &

t

)
bos
«

=

fE Y

b i

Epuncia 1
matailica Al N
GRA Conis Vi ileq (X 1 3 .

ricadendo i = in zona sissica dovra’ essere Ditanuta 1 autorizzzrione
dgi Benio O i sensi Legges A4/15F74:

comuen i o tia dei momicativi del diretisre e dell’asssuniors dai
iavariz

sresentarione deils relailone @ deli gro nto & dell’iselamentc
fermica,. che dovranne esizere sseguiii ¢ g narme dellia legge
REFAY R S O S H

richigeia di coprallucon del Veoaice Copunale oy accertaments puatl fissid
3i Livellioy

C.A.P. 31058 - PROVINCIA DI TREVISO
Plazzg Mards a< 10
Tel, {0438} 73244-73225 - Cod. Fisc. B002750251




COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVORI PUBBLIC
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B} COMUNE DI SUSEGANA |

UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVORt PUBBLICI

C.A.P. 31058 - PROVINCIA DI TREVISO
Pazza Martid n? 13
Ter, {0438) 73244-73225 - Cod. Fisc. §2002750261



COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVOR! PUBBLIC
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%) COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVORI PUBBLICI

i

Prot .My, Z433
Pratica Edilizia by, 2475 98 /4 ¥

SBGETTO: Comunicarione del Sindaco su richiesta per lavori di cui
al P.L. 22 luglio 1996, n. 338 ’

tor ta praseate =i prende atto sella denuncia
dellart.9

di inizio attiviitad
coasi 7°- 8 - 9 - 10 del catatlo decrets in ocpgeiio. presentata
in data 17/06/96. per 1 ESECUZIONE DI LAVORY di:

ai sensi

COSTRUZIOGNE DI -FABRRICATO RESIDENZIALE & NOVE

ALLOGGBT .—VARIANTE ALLE PRAT. ED. 207/95 - 75/964
BODIFICHE INTERNE ED ESTERNE.-

~ versapentc girxttl ULSS.-
Bictintamente.

C.A.P. 31058 - PHOVINCIA DI TREVISO
Faza Mardd ¥ 10
Tet, {0438} 73244-73225 - Cod. Fisc. 82002750261
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COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVOR! PUBBLIC!

13, 04/11/1988

CONCESSIONE EDILIZIA PER L 'ESECUZIONE DI OPERE COMPORTANTI TRASFORMAZIONE
URBANISTICA ER EDILIZIA

n. 187/ 1998/

IL CAPO AREA IV~
URBANISTICA E TUTELA AMBIENTALE
( ai sensi dell’art. 6 comma 2° e 3° della legge 127/97)

- Viste la deliberzzione di Slunta comunale n. 347 del § givgno 139
ta 1

& domanda presentata in date 08/05/1598 dalls ditta:

“ per Uesecuzlone del lavori dir
VARIANTE ALLE CONCESSIONI EDILIZIE 75/96 - 340/96 —~ 433,98 PER MODIFICHE
INTERNE ED ESTERNE FABBRICATI RESIDENZIALI -

da eseguirsi in VIA 4 NOVEMBEE

sul terreng censite in < cx'E—cSv"‘r' Comune di SUSEGANA.

foglio 40 - mappall 1049; 1057:

~ Visto il referto del Tescnico Comunalis:

— Visto il parere del Medico con funzio ni dlgiens Tubhlica~ Distretho
Socio  Sanibaria n. §

- ¥isho 1l parere esnressc dalla Commissicone Vinteerals comunsls

i datza 17/08/71998 1971898 rparere n. 27 o 2s5its Favorevole

o

C.AP 31058 - PROVINCIA DI TREV!SO
PRzzz Nasii o 30
T3t {04382 7324472235 - Cod. Fac B20027500E1



COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIQ TECNICO
URBANISTICA £ LAVOR! PUBBLICI

Vesecuzione d=lle

BY B,

oo = Trasor

zlle 4 =333

il e dells

d=gii si. son

norms, le=gel & ve

I lavori doveanno

della preasents, e

Prima dsillinizio CoVEEno

adempinentis
~demmels delle opers i cemento apmsno CLeCORpre S0, NOrmaie od
allTificio del Genlo Civile 41 Trevisa.

e nats {Lesge O5/114571 . W0SA
2l QL/Q02/15%8;
1

conservandons iz canti
Legge n. 84/1874 e

- comunicazions soritt
lavori:

2 >
pRNA ' ix

- -

irectore e delllasssuntore dei

el
[o
L]
Joots
o]
]
8
ot
o]
4
ot
poe
<
I
2
o
ot
2

- presentazione della reiazicns
termics. che devrearmo essers
della leggs 0870071891 roe. 100
~ richiesta di sopralluoso dsl Tecnico Commale per accertamentc runti fisel

41 livello:
~ la denwncia di inizic & ultimaszicne dsi lavori deve esssre commicata a
Sindaco entro i s=i giorn! dallz loro ef

Sono fissate le segustii modalits” o presoriziond:

IL MEDICO CON FUNZIONI DI IGIENE PUBBLICA ESPRIME IL SEGUENTE PARERE :
FAVOREVOLE :

LO SHMALTIMENTO DEI REFLUL DEVE AVVENIRE SECONDO QUANTG PRESCRITTO DAL
BCM 4,2/77 .

QUINDI IN MERITO AL SISTEMA FOGNARIO NON SI DANNO PRESCRIONT
ESCLUSIVAMENTE IN QUANTG GIA® CONCESSO CON PROVVEDIMENTO 75/96 ~ 340/96 E
433/96.~

jgtais}

ET-48 3,

Ierevorablls. fattl salvi i casi di decadencs
per  inademplenza alle clausols &  obilighi
rilazcizts esalvi i dai it

=1
Lo scarica dells
PiA0A5/19768 N 319

zutorizsasions,

20ME  previsTo

fognatura, previa

Fentrsts in viecre 41 nuove norme urbardstiche comporta iz
concessiones 2dilizis - contraste cern le norms stesge. salvo
i intzi 2 vensEsnd oompletati

iavori non sisne regolarments i
dzlla dats di inizio del lavori {Leggs regionsis N, Bi/i3BEL

C.AP. 51058 - PROVINCIA DI TREVISO
. Piazza Mastid o 10
Tel. {3438) 73244-73225 - Cod. Fisz, 32002753261
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 COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAYOR! PUBBLICH

{1 sottoscritte si obbligs alla esecuzione ¢ 2lla asservanza di tubts iz
‘prescrizioni ed ademrcimeniti conbenuitl nelia presente concessione.

Da® atto con la present stboscrizione 4l aver ricevuio conia  Sells
concessione & degll allsgst

<1
Ll O]

pars

g di aver congsEnsic

C.AP. 31053 - PROVINCIA D! TREVISO
Pazza Meti 17 3¢
Tat. ‘0438 7324475225 - Coc. Fisc, 820027 5028
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£} COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICC
URSANISTICA E LAYORI PUBBLIC!

NOCRME CGENERALIL

sente, concessione & comungue subordinata alla osservanza  dslis

Nessuna variazione potra szssr " : 2
preventlva avtorizzazicns del Sindaco. previa

proibita. sotio qualsiasi forma. 1ac coUPaszione & mancmissions
pubbliche senza preventivoe asseaso u‘*.‘..{_ ‘sutoritid comunale che,
caso. stabilird l= norme & condizioni.

= A= s'::n& comundue tenuio zostenere butte le spese &
un corfetic ripristino sia del suclt che delle opere nel sotbosucl

2,
a
[od
o
rf‘

Egil sarad incltre tenuto a pagars zl Co . a2 pe
Lemporansa occupazione 4l gpazl e arse pubkliche, =econdo la tapifia
n Vigore.

Fualors vengzs fabto uso &l sbt
pubblica. dovri

(]

1 L‘ao;zc* destinats allopera doved sa2sere chiueo
:on idonse mascheraburslungs i ip Y i
rubbliche & dovranno essere appostl ildonel sszgnall
secondo le preacriziont del Todice dsils Strads

Sussegana i . T % NOv. 1838

("

respongabile del procedimento

C.AP 31058 - PROVINCIA D! TREVISO
Paza Marltin 0
Tel, (0458} 7A204-T3225 - Cod, Fisc 82002750261




COMPLESSO
"MAGNOLIA”

RESIDENZIALE ﬁ}

commitiente:

]

descrizione

—PIANTA PIANO INTERRATO

VARIANTE in corso d' opera ai sensi
dell’ art. 2 comma 60, L. R3/12/96 n. 662

TAV. N° ]
comune di —]x 8
SUSEGANA |-
mappale: 1 data..-:“
1409 101 /12/1998
foglia: | scala:
40 ”‘1‘:100
sezione: )

tis’egnéf.ore:

visto
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UFFICIC TECNICO
SETTORE AREA IV - USSANISTICA E TUTELA AMBIEMTALE

Prol. N. 7422 Susegana fi, 01/04/199%

CERTIFICATO
DI
ABITABILITA' Nr. 439/ 1998/
IL CAPO -AREA IVA
URBANMISTICA E TUTELA AMBIENTALE

{ai sensi dell’ art. 6 comma 2° e 3° della legge n. 127/97
Deliberazione di Giunta Comunate nr. 347 del 5 giugno 1997}

Vista la domando della ditte:

presenialo in data 12/05/1999 con prot. n. 7422 inlesa ad oftenere laulerizzazione di abitabiliia per:

- COSTRUZIONE DI EDIFICIO PLURIFAMILIARE A 22 ALLOGG!)

VARIANTE ALLE CONCESSIONI EDILIZIE 207/95 - 75/96 ~ 241 V/?6 - 340/96 - 433/96
157/98 PER MODIFICHE INTERNE ED ESTERNE FABBRICATI RESIDENZIALI- o

sita in questa Comunein VIA 4 NOVEMBRE, N. 113/A, 11348, 113/C, 113/0:

st {arreno disiinto In mappa ¢l fogtio 40 - mappale. 1049;

- Vislo il D.P.R. 22 Aprile 1994, n.425:

- Visto [l deposito del cerdilicato di collauda statico ai finf sismict alfUflicio del Genio Civile in data 0371171998
con n. 1064 oi sensi deila (R, n. 4 del 5 {ebbraio 1996 art, 28;

- Vislo che & sfata presentala copia dello ricevula della denuncla presentafa  per Viscridione ol catasto, delle
singole unild immoblliari coslituenll il fabbricalo, rlosciata dall'Uificio Tecnice Erariale competenle per lerfitorio.
nonche copia delle planimetrie delle nuove unita immobfiar e delle modiliche alle unild preesistenti ai sensi
defl'arl.3 comma 4, del D.L. n.229/1991: converdiio in Leggo, con modificazioni dallart.l, comma |, della leage
n363/1991 e dell' art.2 D.P.R. 22.04,1994. n.425;

- Visie Il parere faverevole del Medico d' igiene pubblica in dota 1370811998 con le prescrizioni in esso contenute:

- Visto 1l parere per esame progeito da purle del Comando Provinciale del Viglli det Fuoco di Treviso pervenulo In
datcx?zw V11997 prol. 1. 1862743438 con le prescrizioni in esso i sensi dallg Legge 246.7.1965 n®966 e D.P.R. 29.7.1982
e 857 7;

- Vista la dichiorazione de! Commiftente. del Disttore refalivamente qile auterimesse aventi capaciié di
parcamenio supefiore o nove velcoll al sensi del D.M. 14.02.1982 gHivlia n. o )

- Visto il verbale del Tecnico Comunale istrutiore in cala 1770571999

- Visto i cedificate di regoiare esecurione a firme del Direltore del Lavod, delllmpresa Esecutrice , dsl
Commillenle:

A Sy
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{8 COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TEGNICO

SETTCHE AREA IV* - URBAMISTICA E TUTELA AMBIENTALE
- Yiste che & stalo presentato dichiarazons di conformiléd off cui alfart.} 1 della legge 5 Marzo 1990, n.44 reconle
“Morme per la sicurezza degll impian!i
- Visto 'art.?0 dellg L.R. 27 givgno 1985, n.61;
- Viste le ceddificazioni e gii alli ollegali alla sopraciioia domande;

AUTORIZZA

ad ogni eflelto di legge i'abitabilila per [ locali di seguilo individuali e dascrilli:
Comune di Susegana, in VIA 4 HOVEMBRE. N. 113/A, 11378, 113/C, 113/D:
su terreno distinto in mappa al foglio 40 - mappale 1049;

CONSISTENIA DEI LOCALI

interrafo I : '
piano terro g | i1 i 18 29 H
piano primo 9 ' 21 ! 21 42 :
piano secoado 5 15 ! i4 29 '
i :
TOTALE mq 22 I 845.56 | 230,37 1075,93 L 1414.52
- Distinta dei locall destinati ad uso specifico:
AUTORIMESSE nr. 23 | pariamg 322,531 .
CANTINE ne. 4 pori g mq 14,06

IL PRESENTE CERTIFICATO Ol ABITABILITA' £ SUBORDINATO AL RISPETTO DELLE MODAUTA'

COSTRUTIIVE ED ALLE PRESCRIZION! DI CUI ALLA RELAIIONE TECNICA ALLEGATA AL PROGEITO £D AL

PARERE PREVENTIVO EX L.5. 964/465 E D.P.R. 577/82 RILASCIATO DAL COMANDO PROVINCIALE DEI

VIGILI DEL FUOCO DI TREVISO {N DATA 20/11/71997.- .
. -

[l presente cerlificalo, al sensi delluliimo comma delifart, 90 defla [r. 27 glugno 1985, . &t, & sempre ravocabile,

quande si constali che non sussistona le condizioni dl legge che ne hanno consegquito Hrilascio~

resporsatile aaitisiruilona

A,



(&) COMUNE DI SUSFGANA

UFFICIO TECNICO

SETTCRE AREA W - URDANISTICA € TUTELA AMBIENTALE

\ :
- 1l sottoscritto Sig. M_ dichiora di aver icevulo il presenie carlificato
- uiv B¥ '

. indota
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Geom. Raffaele Dalessandri
Via'délle Absidi, 14~ 31100 Treviso .
Tel: 0422/410699 - fax: 0422/579865 - Email: raffdale@libero.it - PEC: raffaele.dalessandri@geopec.it

Tribunale di Treviso
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 1172014

G.E.: dr.ssa Alessandra BURRA

Udienza del 25.10.2017

ALL. H
Prospetti condominiali Consuntivo
2015/2016, Preventivo 2016/2017 e
Riparto Rate — Regolamento di
condominio e tabelle millesimali




Fonsuntivo ripartizioni per unita / anagrafica

1
Condominio Resldence Magnolia - C. Fisc, 31019520264 Esercizio ordinario “2015 - 2016"

\]ﬁa IV Novembre, 113 - 31010 Ponle della P.n'uia - Susegana (TV) Pedodo: 011172011 - 3171012016
jj )
Patazzina 1 | Propietd f Spese generali /| Spoma Pariuguafe | Divislone In port uguali /| Proprieth / Speses general /
Assicuraione foblxlcalo | indreidusle f Spese generall | Spesmgemerti/ | Coosdente fegad
i : ! [ Gestione conto comente | Trasmissions mod, 770
i ; H bancario H
; el : i i,
pro ! -33,28 34,7391 4,91 -17,30 -6,64 307
Pr . 42,36 33,336 4,9t -17,30 -85 29,3301
& Co ! 0,00 i 0,00 { 0,00 : 0,00
oo 48,57 3 491 B 2,30 ' a7 s
Pl 49,49 481 MaE; L1730 9,87 .
Pr 42,28 40,035 4,91 3452 -17,30 6,42 .23
pe -38,94 1,125 -4,91, BLI -17,30 35.485; 2,77 37,155
Pro: 50,37 43013 4,91 13451 -17,30 35,4351 -10,05 13,213
pr 4554 TEITH 4,91 1545} 17,30 sfa -9,14 51,74
€ 0,00 ; 0,00 Iy 0,00 : 0,00
br ~57,28 34,50 4,01 P 17,30 ] -11,43 21,89;
Co 0,00 4,91 13052 0,00 : 0,00
el 0,00 ! 0,00 i 0,00 ; 0,00
oo 26,63 X 4,31 ERETH -17,30 : 5,31 35,335
Co ! 0,00 : -4,91 33,457 0,00 : 0,00
i -39,00 PERED 4,91 38.1514 17,30 45355 ~2,78 2197
Pr i ~34,52 . 1,91 SERELY -17,30 SHER -6,89 32,508
Co . 0,00 0,00 25 0,00 0,00 :
A -10,63 12532 4,91 13030 -17,30 4,11 19332}
Pr 46,36 1,135 4,91 13.4501 -17,30 ~8,25 2,155
Pei 4806 5,317 -4,91 13451 17,30 -9,59 15,817
Co | 0,00 i -4,91 ! 0,00 : 0,00
oo 22,90 Ll 0,00 222 gD 4,57 5,33
expr : +32,00 1 4,91 -10,09 . -6,38 :
Pro 48,77 1,91 17,30 15,4350 -9,93 42,342
pro £3,61 -4,81 -17,38 3.3 12,69 40,535
Pro 74,12 4,91 -17,30 LHEH) -14,78 76,555
te | 0,00 4,91 0,00 ; 0,00
Pr 54,14 31,515 1,91 17,30 35455 -10,80 51,515
pro i 87,83 1,72 -4,91 12,30 4543 4752 50m
or :_ 40,12 5,343 -4,91 33,352 -17.30 13,4531 -8,00 33,241
e Co . 0,00 0,00 159 0,00 ] 0,00
Pro 3 -1,29 3,152 0,00 15 0,00 ! -0,06 2,273
pe 0,29 L 0,00 2333 0,00 . -0,06 9,271
Arrotondamenti 0,01 o,41 i -0,03 : 0,01 :
! | TOTALE COMPLESSIVO;  -1.049,00 10000001  -127,85 1009012} -380,64 1000010, 209,25  1000,000}
Attivith svoita in confo Pag. 1




Palazzina 1 | Divisiong In partl uguaf / Divisione In partf uguall /| Millesimi Fono Cassa f 1!'
| Spese generai [ Compenso Spese genetali f Rienuta | Spese generall f Fando cassa
H Amministratore dacconds Amminigtratore i
' . .'nﬂI.E
pro i -145,85 4,94 103,14 nImMg
ero | 87,53 2,97 A2 #6230
ex Co -58,32 -1,98 { 0,00
Pr -145,85 45,435 4,94 35,2381 -I5L,76 4533,
pe -145,85 4,94 43,455 153,37 474310
Pr -145,85 4,94 55,433 -130,79 42,2341
PP -145,85 4,94 SL20,6B  3%.MZ5
Pr i ~145,85 -4, -156,07 4220
pr ! -125,13 4,24 142,05
Co ! -20,72 -0,70 0,00 :
Pe 72,92 47453 2,47 45,488 7749 8 aeﬂi
Co i 13,41 ! 0,45 : 0,00
exCo | -59,51 ! 2,02 : 0,00 i
pro i 72,92 : -2,47 5,235 -82,53
Co ! 1252 ! 2,47 : 0,00
! -145.85 43,4551 4,94 45455 -120,85 %72
o -138,50 45,433 4,70 0,00
Co ¢ -7,34 0,25 0,00
Pro -145,85 15,455 4,94 63,91 18,352
B! -145,85 45,458 4,94 0,00 ;
oo -122,70 23235 -4,16 13,433 -146,93  337)
co ! 23,15 ; ©,78 0,00 ;
I -60,83 -2,08 B3 0,96 LI
axpr o -B5,02 -2,B8 -99,18 i
P -145,85 4,94 154,22 474428
Pr -145,85 -4,94 197,11 53813
Pr 72,92 2,47 -220,68 15555
Co | 12,92 2,47 0,00
pr ! -145,85 4,94 -167,28  sLas
pro ! -145,85 4,94 A5 9B
pro -145,81 H 4,94 124,31 124
ex Co | 0,04 : 0,00 0,00
Pro 0,00 | 0,00 088  3n
_ ro ] 0,00 0,00 0,88 32m2
i Arrotondamenti -0,01 -0,07 0,02
] TOTALE COMPLESSIVO -3.208,67 100,010 -108,77 1000,030:  -3.000,00 922,335

>

Atlivitd svola in conformita a quanto stahbillto dalla

Pag. 2



-

¥ .
Palarzina 1 ' m}'m Proprietd / Scale / Puliia hﬁ%ﬂ” E Propret { Scale / Acqua
| il i o] il
Pr , 96,16 3,733 110,80 11,729! -26,11 n,?:-;g' -3,74 3,73
Pr i -24,51 +1,593 -28,25 33,152 -6,b68 -G'J.J-'.\'.)i -0,70 43,130
ex Co 57,85 112,76 -26,57 T
b -14148 15833 ~153,03 4,355 -38,41 -4,03 15,536
Pro -142,98 47,131 -164,76 73 -38,82 AL H -4,07 RIASH
Pr GE2E94 AT -140,50 43.2) 3R N -147 9,338
Proo: ~112,51 7,115 -129,64 -30,55 : -3,20 37,13
P S145,50 s34l -167,66 39,51 4,14 13,313
ro HBL 3B -109,25 ALY s 278
Co | 37,62 ~43,35 -10,24 C -L07
pro 0,00 53,301 0,80 34500 0,00 53531 0,00 34,561
co i -30,43 ] -35,07 ' 8,25 i 087
ex Co | -135,04 ! -155,60 ; -36,66 i -3,85
pr 0,00 ES 5 0,00 EERE 0,00 3,29 0,60 25,350
o | -76,94 -88,66 -20,9 2,19
et 12,66 170 ~129,82 -30,59 -3,21 a7
oo -B9,69 12,503 -103,34 -24,35 { -2,55 2,300
ca ! -10,4 i -i1,57 -2,73 -0,29
Pro -59,59 -68,66 -16,18 IEETTH -1,70 12,352
pr i ~133,92 -154,33 -36,38 -3,81 44,183
Pro 94,77 -109,20 : 25,73 -2,70 45,887
Co i 44,08 -50,79 P 1197 -1,26
ro i -66,L5 i -76,23 31133 1796 -1,88 32,331
ex fr i 92,45 i -106.54 -25,10 -2,63
pro i 143,27 AR SX 165,57 39,04 -4,09 47442
oo -183,76 i 211,74 : 9,89 5,23 22,33
e | 0,00 7,335 0,00 R 0,00 : 0,00 78,595
Co -214,12 ~246,73 -58,14 : 5,10
P 156,42 180,14 -12,47 EIR I 4,45 54,513
pro | -253,72 -292,36 68,89 i 7.2 32,723
el -115,83 j -133,47 345 330 e
ex o } -0,06 -0,07 -0,02 : 0,00
Pr -0,82 2,172 -0,95 -0,22 2,272 0,02 4,272
pr -b,82 5.1 -0,95 -0,22 .10, -0,02 0.27
Avotondamenti -0,03 -0,01 0,01 i .01
TOTALE COMPLESSIVO|  -3.030,50 1000,000]  -3.48%,00 1090,090 -B23,80 1000050  -86,30  1000,000

Attivitd svolta in conformitd a guanto stabilito dalla

1ge 0. 4 del 14.01.2013, G.4). 26.01

Pag. 3



Palazzina 1 ¢ Propeict / Scale f Estinlod | Scala A/ Mamdcnzione | Sl B-CD7 | Scala b f Manutolone |
' Scala A f M foni | Mam E ScahE’C-; Scaly B f Hanutenziond ‘
Varie D § Marutenzion! Vade i Varie :
! il il § ok
Pr 137 s .26,93 0,00 0,00 k
e | 200w -5,34 9,00 0,00 ;
BeCoi 11,57 -21,30 ! 0,00 0,00 '
pe | “16,73  43.:%] -30,80 4333 0,00 0,00
L R T T 0,00 ! 0,00 :
pro ! M4 G 0,00 2301 i 0,00 !
Pr i -13,31 SERSLY 0,00 2L,23 Wi YATIEN T
Pr i -I7,21 2 0,00 2746 s=aul 2265 43313
pe -2t s 0,00 ' -17,89 D -14,76 457}
Co : 4,45 0,00 -7,0 i -5,85 :
P i 0,00 0,00 i 0,00 ! 0,00 i
Co | -3,60 -6,62 ] 0,00 ! 0,00 ;
ex Lo | -15,97 -29,39 { 0,00 0,00 ;
pr ! 000 %l 000 s 0,00 0,00 :
o -9,10 -16,75 i 0,00 0,00
Pro | 432 man| a5 vl 0,00 0,00
Pr -10,6¢ 32,363 19,52 12.333; 0,00 0,00
Co | -1,19 ! -2,18 0,00 0,00 :
roi 05 msaE 287 s 0,00 0,60 :
Pr A5B4 0,00 -25,28 0,00
Pr 1,21 45.207] 0,00 -17,89 557 14,75 253
Co 5,21 i 0,00 -8,32 -6,86
r 782 3.1, 0.60 <1248 P 8,30 5111
exPr -10,93 0,00 ; -17,45 -14,3%
Pr - -17,00 0,00 : -27,13 22,38 7,4
Pe - 21,73 0,00 335 0,00 i 0,00
Pro i 0,00 0,00 i 0,00 0,00
Co -25,32 -46,6( ! a,00 ; 0,00 ;
Pro | -18,50 51,588 -34,05 35 0,00 0,00 :
pro | -30,01 0,00 47,88 DL -39,50 .
pr | -13,70 0,00 TS -16,03 .
ex Co ) -0.01 i 0,00 ' 0,01 i -0,01 :
P -0,10 3 0,00 0,00 ; 0,00 :
rol -0,10 skt 0,00 H 0,00 0,00 ;
Arrotondamenti : -0,01 0,01 -0,01 i
TOTALE COMPLESSIVO]  -358,41 1000000] -34230 51853! -75,00 $505330 -187,00 33503

g

Altivitd gvolta In conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013

Pag. 4



patazzina 1 i Totale gestione. ! swrg e s . Rate versale Saldg finate

i 584,17 222,971 250,00 -111,20
-363,14 179,83 367,67 184,36
] -133,15 269,71 501,330 121,53
! 777,98 300,08 548,00 70,10
i -784,39 487,21 445,00 147,82
i -590,87 272,70 483,95 65,78

i -668,34 259,68 452,72/ 44,06}

! 813,52 305,74 61,54 53,661

-624,97 -87,93 000 -712,90!

-131,08 0,00! o00!  -131,08]

-343,80{ 98,74 333,03 87,97,

-103,62 0,00 360,80 256,381

418,04 564,61 677,59 ~23508]

212,07 69,52 146,87 4,32!

-294,83 73,71 270,60 48,89;

-654,75 260,58, 452,56 58,391
-456,88 -5.064,06 { 1,250,001  -4,270,94

-35,60 0,00} 0,00; ~35,60;

427,80 194,40 271,234 37,83;

-598,16 -1.140,46 0,00, +1.738,62

-631,50! 54,62 0.00;  -696,52

-152,33 0,00° 0000  -157,33!

-361,36 408,591 1.062,30; 292,35

-509,56 -242,481 373,63 -378,81;

-806,00' 303,31 555,84 53,15°

-958,76 | 359,34 588,00 88,56

-416,181 140,01 272,61 3,56

-677,32] -25,88 0.00{  -703,20i

-B41,851 321,03 597,491 76,67

-1,290,09} 0,00! 701,02 -589,07 :

-683,03 54,45 0.00;  -528,58:

-0,22 775,521 0,001 -775,74

-3 -11,37 0,00, -14,71;

-3,34 -11,37! 0,00; 14,71}

Arrotondamenti -0,05 'I ; -D,T:l;':

TOTALE COMPLESSIVO!  -16.677,99| -4.783,29! 11.622,38 -9.336,90!

Pag. 5



Preventivo ripartizioni per unita / anagrafica

Condominio Residence Magnolia - C, Fisc, 91019820264 Esercizio ordinario "2016 - 2017"
Via Iv Novembre, 113 - 31010 Ponte della Priula - Susegana (TV) Periodo: 01/11/2015 - 3171072017
>
Palazzina 1 | Proprietd / Spese geneni /| Spesa Pariugule | Drvisone i ki gt / | Spema Portl vgate |
i Asskurzrions fabbriats t indnviduale f Spese generali | Spesz generall | i individwale | Spese general §
: i fGestione conto comente ; Trasmissine mod. ¢ / Cancefieds i
1 banatio i TI0-Centificazione Unica 3
; m.u =, .'r.a?l.i
pr i 33,28 mni -5,36 1248 45,35, 536 38
Pr 4236 803 -5,36 1248 5451 -5,36 35,7131
fr -15,97 5,36 -12,48 434338 -5,16 ]s,;--..-,}
Pr 49,49 +5,36 12,48 . -5,36 25,714
Pr 42,21 2 536 T 1248 -5,36 35.715
Pri -38,94 IS “5,36 35,704 ~12,48 -5,36 5,714
P -50,37 13,04 -5,36 i 12,48 5,16 23,734
Br| 45,84 43,75 -5,36 -12,48 ‘ 536 35714
Co 0,00 : -5,36 . 0,00 ; 5,36 13714
Pr -57,28 ELN -5,36 I -13,48 EHE M -5,36 35,11
Co ; 0,00 -5,36 : 0,00 : -3,36 FER
i -26,63 %5391 5,36 i 12,48 59550 -5,36 35,714
Co a,00 -5,36 tERITH 0,00 -5,36 35704
Pr -39,00 32,127 -5,36 BT -12,48 -5,36 15,74
Pr} M5 s -5.36 P -248 i -5,38 35,71
o} 0,00 ; 5,36 0,00 -5,36 15,74
Pri -20,63 R 5,36 12,48 3 5,36 35T
pr -16,36 -5,36 -12,48 -5,36 13002
Prj 48,06 ! -5,36 -12,48 41,453 5,35 35704
Coi 0,00 ; -5,36 0,00 : 5,36 35713
Pr} -54,90 : -5,36 12,48 5,36 35,714
Pri 49,77 -5,3% -12,48 -5.36 15700
Pri -83,61 5,36 -12,48 5,36 1350
Pr 74,12 #3.3334 5,36 -12,48 45,4387 538 35,714
Co 0,00 -5,36 0,00 5,36 15758
Pr -54,14 -5,36 -12,48 5,36 15754
Pr -87,83 5,35 12,48 -5,36 PRy
Pr 40,12 13,2431 -5,36 -12,48 -5,36 3524
Pr -0,29 ' 0,00 0,00 : 0,00 0,930
er -0,29 i 0,00 0,00 : 0,00 2,080
Arrotandamentt 0,01 : 0,08 ; 0,06 0,08
TOTALE COMPLESSIVO;  -1.049,00 1000007  .1Sm,00 :1005,200] 274,50  1000,019; 150,00  1002.400

Allivitd svolia In conformita a quanto stabilite dalia Legge n. 4 del 14.01.2013, 6.0, 26.0%.2013 Pag. 1




B

i i Amministrotore ! daceooto Amministratoce {
:‘ EhE:N i ITH ! N :
Pr 952 1.7 82,20 450 2.7 ; -15.87 31,730}
Pr -12,11 40,380 -82,30 A5435 2,79 45,255 20,18 a3,330]
Pe -14,01 : -82,30 ! 2,79 45,237 -23,34 #5.5461
Pr ~14,15 -82,30 L maBL 359 4y
Pr -12,07 -§2,30 ! 2,79 -20,12 +3,235°
pr 1114 -82,30 -2,79 -18,56 i7,151
Pr ~14,40 23 -82,3¢ 2,79 -24,01 3,013
Pri ML agwl 41,15 P 1,40 000 <373
Co : 0,00 -41,15 {40 -21,85 :
Pe -16,38 said 41,15 BASI .40 555 0,00 34000
€oj 0,00 -41,15 P40 P23 i
pr | -7,62 25389 -41,15 134530 ~140 2550 0,00 25,300
Co 0,00 ; -41,15 ' -1,40 -12,70
Pr -11,15 i -82,30 : 2,79 3555 +18,59 2.7
Pr -9,87 41,15 i -1,40 45,555 4,00 31395
o 0,00 : 31,15 T P 1645 ;
pr | -5,90 .55z -82,30 24350 .2,79 -9,83 13,551
Pr | 13,26 g -82,30 i 27 22,10 2,195 |
Pri 375 sau -aL,15 -LAD 0,00 3171
Col 0,00 41,15 “1,40 2291 :
prf -15,70 -82,30 -2,79 3543 -26,17 53,08
Pl 62,30 2,79 272 27,442
pri -89 -82,30 2,79 -10,32 565351
Pri 2120 : 41,15 -140 : 0,00 133351
Lo 0,00 : -41,15 -1,40 P53 ’
pri -15,48 51,3151 82,30 -2,79 i -25,81
Pr | 2512 80m -82,30 2,79 | ~1,86
Pri 11,47 SR -B2,30 13,3533 2,79 42,453} -19,12
Pr | -0,08 IS 0,00 0,00 : -0,14
Prj -0,08 S 0,00 : 0,00 ; .0,14
Arptondamenti | -0,01 ; -0,63 : 0,06 : 0,02

TOTALE COMPLESSIVO|  -300,00 160,000;  .1.810,63 1000.010;  -61,38 10000101 .500,00 1669,000]

Attivita svolta in conformiti a quanto stabilito dalia Legge n. £ dal 14.61.2013, G.U. 26.01.2043 Pag. 2




B

Palazzina 1 { Propictd [ Soke/Pufia 1 Propeets { Scaie 7 ! Propriets / Sl f Acqua * Proprieth / Seale 7 Estintor]
; ! Dluminazione ' i
: =} aul, i anl, b,
Pr 51,40 373 -26,97 3 -2,86 3L -5,03 T
Pr 55,42 <1380 -34,32 33,135 -3,63 4,353 -7.67 383
fr 75,63 43,333 -39,68 43,485 4,20 45,383 -8,87 45,635
Pr «76,43 7,131 -40,10 2.5t -4,25 -8,96 1, a_=§
Pr 65,18 43,2381 34,20 1351 -3,62 .7.64
Pri -60,14 HAEH -31,56 a3 -7.08
Pr; 77,78 13,313 -40,81 EXRY -4,72 9,12
Pr 0,00 25wl 080 LM po0 0,00
Co | 78,79 : -317,15 i -3,93 ; -8,30
Pr; 0,00 : 0,00 a0 0,00 B 0,00
Co; -88,45 46,41 P 491 i -10,37
Pr 0,00 35,13 0,00 15.235] 0,00 EREH 0,00
ot 45,13 } ~21,58 e -1,82
Pr 60,23 1) 3L60  wmari .33 | -2,06 RNYE
Pr 0,00 L3358 0,00 115091 0,00 12809 0,00 FIRTH)
Co ! .-§3,31 : -27,97 -2,96 ! -6,25 !
or -3t,85 -16,71 -L77 insa 3,74 13,452
Pri 21,60 37,57 -3,98 34,157 8,40 285
Pr ! 4,00 0.00 #5317} 0,00 ! 0,00 Y
Coi 74,22 -38,94 T4 : 8,71 B
Pr 84,79 44,49 : 4,71 523 9,94
pr’ ~76,86 +40,33 ' -4,27 17,487 -8,01
Pr; -98,23 51,54 0,535 -5,496 #.5351 -11,52
Pr 4,00 ; 000 M 000 Thess, 0,00 i
Co ! -114,46 -60,06 : -6,36 i 13,42
Pr -83,52 ] -43,87 5i5° 4,65 3405t 5,8
Pr: =135,63 71,16 -7,54 HMH 15,91
pri -6,95 -32,51 344 7,27
Pro: -0,44 -0,23 -0,02 122 -0,05
Pr: 0,44 : -0,23 -0,02 NIE 0,05
Arrotondamenti | 0,02 ! -0.01 i : -0,03

TOVALE COMPLESSIVO ! -1.620,00 100,000  -850,00 1090.000] 90,00 1200.600)  -190,00 1942.00;

¢ 0.4 del 14.01.2613, .U, 25,01 Pag. 3




Palazzina 1 : Totate gestiona | Saldi of fine £5, Saldo j{
: prec. i

; .5

: ;

Pr -308,16] -§11,20 419,36

Pr | -362,64 52,85 -299,79;

Pr 402,36 70,091 -332,77i

Pri -408 47 147,81 -257,66

Pr ! 361,73 H -295,35

pr -342,13} 44,061 ~298,07 -

Pr - At 410,721 53,67 -357,05

pr - 7429 it ~198,99 712,92} -911,91;

o 0,00 : ~195,29 -131,08] -326,37;

Pr 9282 s -232,23 -237,09 469,32

Co 0,00 : 230,714 256,38 25,67

Pr: 43,16 35,550 -143,161 4,30 138,86

Coi 0,00 -135,791 43,87 ~86,92+

pr 6320 L) -342,471 58,38} -284,00

Pri -5595 10305 -166,09|  -4.270, -4.437,03

Co} 000 -150,21] -35,50 -195,81 !

Pr: BT -232,15; 37,84, -194,31

o 75,03 ssaE: 386,691 -L23963  -217532

Pr ; 7989 BT -205,45 -§96,52 -901,97 |

Co | 0,00 i -202,17; -157,3¢} ~359,51:

Pr -88,98 SLE 437,97 -85,49' 524,46

Pri -B0,65 407,13 53,15 -153,88

pri ~103,08 ~430,24! 89,58 -401,65

Pr : ~120,12 -281,19: -3,57 -284,26 -

Co 0,00 ; -282,301 703,21 -886,11;

Pr; 87,75 5Li -433,42 76,66 -356,76°

fr, 142,33 33! -635,67; 580,06, -1.224,73,

Pri -65,01 13283 -348.48] 140432 -1,753,50

pri -0,46 117 L7 -14,1 16,42

: Pr -0,46 2.0 -L71] 14,7 -16,42 !
§ Arrotondamenti - 0.01 0,22 0,071 0,29,
L TOTALE COMPLESSIVO |  -1.700,00 wood0e!  .3.745,51] -9.838,80' -18,584,41 ;

Attivitd svolta in conformitd a quanto stabllio daliz Leage ni. 4 dal 14.01.2013, G.1, 26,01 204 Fag. 4
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!

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

RESIDENCE “MAGNOLIA”

Sito in Loc. PONTE DELLA PRIULA, Via4 NOVEMBRE .

CAPO I°

Oggetto ¢ validita del regolamento
Art. 1. - REGOLAMENTO.

1l presente regolamento si applica all' immobite denominato * MAGNOLIA *sito in loc, Ponle della Priuly

Via IV Novemibre e risulta cosi censilo presso it Catsto di Treviso : Comune di Susegana . Fgtl. 40 Mapp. 1049,
Art. 2 — il presente regolamento fotma parte integrutle di tutti gli sirumenti di compravendita relalivi all'immobile di

§ cui all’Art. 1. Esso. accettito dai condowtini congivntamente alf*atto di acquisto della propria quota di condominio. ha
vilore di titolo. Le sue nonne soue obbligatorie per tutti i condomini. loro eredi ed aventi causa. c. nella pare cui spetti,
per witli { locatori,

CAPQ 2°

T Piteti. cose ed impianti comumi, e

Art. 3 ~COSE ED IMPIANTL DI PROPRIETA' AD USO COMUNE INDI(SPENSABILE A
TUTTL | CONDOMINIL, '

Sono proprictd ad uso comune ed indivisibile ai condomini I"area scoperta ed i beni quali risultino dai titoli di vendita ¢
dagli Artt. 1117 e suce. def C.C.
Costiluiscono proprickd comung inalicnabile ed indivisibile di tutli i condomini ¢ devona cssere muntenuti clficienti a
spese comuni:
a) il terrcno sul quale sorge Vedificio. le fondazioni ¢ e swutture portanti, i cortili, Pandito cd i cancelli di
ingresso, Ie scale, le rampe di accesso , rouché i relativi vand. gli anditi ed i corridoi di acceso ai rispettivi
focali ¢ in genere, tulte le padi dell'edificio necessarie all'uso conwune;
b} le opere, installazioni, manufatti di qualsiasi genere destinati all'uso o al godiniento comune, come:
Pimpianto luce. fe colonne delia fognatura, dell'ncqua potabile. i tubi di'scarico delle acque piovane, delle
colature ¢ delle matenia di rifiuto. lc canne lumarie.
Tis geuere sono comuni e pani deli'edificio, Ie apere di installazione, i manufatii ¢ tullo quanto destinato ed
inercute alla canservazione. all'so od ai servizi dell'edificio condominiale. netiché quantaltro non cisulli di
proprictd pacticolare in base ai singoli atii di compravendita o i presente regolamento. Le parti comuni

delt'edificio non sono suscettibili di divisione.



CAPOQO 3°

Dirilii & dover dei condomini sulle cose comuni.

Act. 4 — LAVORJ PER INNOVAZIONE O MODIFICHE ALLE COSE COMUNL

Qualunque sia la naturn delle opere da eseguirsi, il condomine che voglia inteaprendcre lavori per inaovazioni o
modifiche nclle cose comuni, siit nell’interesse proprio che nell'inleresse dell‘intero condominio deve ottenere Lt
preventivi autorizzazione defl’ Assembles. come prescritto dall’ Art. 1120 comma 1° det C.C.

Qualora il condomine, tratiandosi di favori ulili ¢ necessan, dimostr di averli ¢seguili in buona fede, avra diritto
rimborso delie spese sopporiate da parte def condominio.

Art. 5 - DIVIETL

a) E' vietato occupare, anche temporancamente tutli i locali ad uso comune, ovvero I"androne, il cottile, le scale, i
piancrotiol, 1a rampa di scorrimento. cott costruzioni o altro. anche se avent carattere provvisorio. o collocare oggelli
di nolevole peso che possano compromeliere la stabilita detle stautture murric ¢ le pavimentaziotd, o che comunque
possano creare pregiudizio at dintti di proprictd degti alte condamini.
L'occupazione delle anzidette parti comuni pud essere autorizzita solo per deposito di materiali o attrezyd inerenti a
lavori da eseguirsi nelle parti di proprieti esclusiva dei condomini. e solo qualor tali occupazioni siano Hmilate in
modalita di spazie ¢ durata at minima indispensabile, L'uso delle cose comuni nen potrd, comunque, £sserc tolto agli
altrl condomini.
b) E’ vietato collocare sui davanzali piantc e vasi da fior, ad cceezione della soba posa sui balconi, evitando scupre ©
conunque che le acque d'innaffio o di infiltrazione possano causare danno o melestia ¢ sporcare i balconi. le finesure cd
i terrazzind dei piani soltostanti.
c) L'applicazione ¢fo I'affissionc di targhe, manifesti. inscgne luminosc o cartelioni pubblicitari, sia all'interno che
all'esterno del condeminio, potri essere ulorizzta sola cou il consenso seritlo dell’ Amministratore del candominio,
sentito il Counsiglio dei Condomint.
d) £’ consentilo batlere lappeti, coperte ecc, solo in determinate zone del condowminio stabilile doll’ Amministrazionc
del condominio. Cid sar mssativamente vietato all'iterno del vano scale, nonché nellandrone. Esternamente atle
finestec ¢ dei poggioli & viclato sciorinare capi di biancheria o vestiario.
o) E' vielato tencre animali di qualsiasi specie. salvo cast specifici ¢ comunemente concordati .
) E' obbligatorio eseguire nei loculi o el posto macchina di loro proprietd le operc ¢ e riparazioni
necessarie nd evitare danui alle parti comuni ed alie proprictd deghi altri condomini:
gy Comunicarle (cif. N tempestivamente ali'amministratore:
h) Ogni guasto che si verificasse nei lora locali: nelle parti comuni in uso ¢ al quale possa derivare danno
alle parti comuni o agh aliri condomini. ferma fa sua responsabilita per  danni arrecati:
i) Legeneralitd ed il domicilio det nuovo proprictario ¢ gli estremi dell'atto di vendita nel caso di
alicnmzione di tifo o parte della sua proprieta:
) Lec generatita dell'inquilino nel caso di locazione del locate, del posto macchina o di una porzione,
ferino restando 1l divieto allinguiting stesso di sublocare e la responsabilitd del proprictarie per losservanzi
du parte dellinquilino defle norme del presente regofamerito,
m) ' vietato nel modo pitt assoluto destinare i boxer o i posti macchimi xd uso diverso dal ricovero di

moto. auto o di alri veicoli in genere. in conformitit alle disposizioni di legge vigend ¢ in patticolarc 2

quelia increme afla prevenzione incendi.



n)  Sicpi o delimitazioni degli scoperti destinati ud uso esclusivo tra gli alloggi al piano Term . non

dovranno avere alterza superiore a8 metri 1,1,

Art, 6 —~ DIRITTI DI SOPRAELEVAZIONE.

Per non arrecare pregiudizio alla sicurceza ed all’aspetlo architeftonico del fabbricato. & severamente viclata ogni
sapraclevazione totale o parvale, di carallere provvisorio o duratro, Unica deroga di carattere architettonico , come
concordato con il progetistr , siwutorizza il sub, 41 ad apporre un graticcio , o pompeliana , sul termizzo di pertinenza

salvo aceordi sully (ipologia e Ia posizione dello stesso concordate con il costruttore slesso.

CAPQ 4°
Dirduti ¢ doveri dei condonini per te parti di loro esclusiva proprietd.

Art. 7 - LIMITAZIONE E DIVIETI NELLA DESTINAZIONE
a) Resta tassabvamente vistata la destinazione di uno o pil appartamenti o dei locali al pianterreno aventi
comunicazione con "interno dell'cdificio ad wse di sanatori, cliniche mediche o chinurgiche. dispensar, pensioui
ristoranti. o aloggio anche tempomnes di persone di dubbia nierlild.
b} Sono tassativamente vietale ai condomini quatunque modifica o innovazione delle singole propricta
individuali scuza il consenso dell” Assemblea che potrd autorizzare Uinnovazione e la modifica - anche con limitaziond
¢ norme speciali - con ka maggioranza dell'unanimita dei partecipanti al condominio, L' Assemblen, per lc decisioni del
caso. potri richiederc il parcre del tecnico prima di deliberare suf richicsto consenso. Ma in ogni cuso le sue decisioni
doveanno cssere prese & conunicate all'interessato non olire un mese dalla data deila rchiesta scritia, Solo se le
modifiche 2 l¢ inngvazioni interesseranno strullure secondarie all’edificio  non influenti sufla struttura e stabilith del
fabbricato ) csse potranno essere nutogizzate dall’ Assemblen con Ta maggioranza prevista dei partecipanti mppresentant
i 23 del valore dell’edilicio.
c) Resla cgualmente vietato :
L Inunctiere nei vasi dei gabinetti ,o gettare negli acquai e nel Livatol | materiale od oggetti che possano
ostruirc i tubi di scarico o comunque pregiudicarc 1 relativi impianti :
i Apportare variazioni alle condutture comuni del gis ¢ deti'encrgia cletirica. afie condutture dell’acqua c
dell” impianlo teroidraulico ;
[H, Ai bumbini di intralienersi nell’ingresso. nei corridoi e sulle scale a scopo di gioco ; essi non possono

usare il corlile per tutl quei giochi che possano recare disturbo. danno o fastidio ugli occupanti ;

V. Far frequentare 1'urca comune da bawbini o ragazzi non appaneaenti al condorminio, salvo nel caso di
ospili &

V. Ai bambini di giccare d'eslute nell ‘ares comune dulle ore £3:00 alle ore 1530

VI Appoggiare bicicletle, motocicletic ¢ simili sui muri esterni del fabbricato : ¢ vietato in modo assoluto

introdurle all*interuo de! fabbricato ;

VIL {1 comportamento dei condemini deve essere quello consentilo daf buon vivere civile ¢ di buon viciuato.

Ognuno nell'interesse propric ed attrui aveit curt di non areecare danne alla proprictd conune o privata ¢ di nou



disturbare k quicte altrui. In paricolure cerchert con ogni possibile cd opportune accorgimento, di climinare o
conlenere I3 Irasmissione di momort agli appartamenti conligui o sottostant. Si precisa, comunque, che al singolo
condomine non & consenlito mutare b destinazione d*uso dell'unitil di sua proprietd senza richiedere consenso o
aulonzzazione apli altd condomini,

Art. 8 - VENDITA O AFFITTO DEI PROPRI LOCALL

[ condomim, i compratori eventuali ¢ gl inquilini subcutranti dovianno sottomelfersi e conlormarsi a tutte le
nocme che disciplinane il presente regolamento di condominio ; queste pertanto dovrd far parte integrante dei
relativi conlratti di vendita o di affiilo ( vedi Arl. 2 ).

Sara obbligo dei condomini proibire ai propri inquiding il subaffino totale o parziale dei vani locali, satto qualsiasi
formun. 1l condomine locatore dsponded in proprio dei danni ¢ delle spese verso gli alti condomini,

fl proprietacio ba 1'obblige di comunicare terpestivamente all’amministralore le sue intenzioni sin in caso di
affitto che di vendita . segatlando i nominativi dei nuovi condomini.

Art. 9 — OBBLIGHI DI CTASCUN CONDOMINO,

Cgni condowino ¢ inquiline sari lenuto a dare sotlecitamente notizia all'amministratore di qualunque guasto che,
per qualsinsi motive, venisse a verificarsi nci propri locali o nelle pact dell’edificio a lul i uso, soprltulto quei
guasti che possono arrecarc danne aila proprictd comunc o agli zliri condomini. T danni causali dall’omissione o
ritardo della denuncia del guasto ssranno i carico del proprictario dell'appartamento in cui il guasto si & verificato,
rmancndo a fui a facoltd di rivalersi verso il proprie inquiline ¢ verso chiunque altro sia il vero responsabile dei

danai stessi,
CAPO 5°

Ripanizione delle spese.

ART. 10 - SPESE INERENT! LE PARTILE [ SERVEZI COMUNI INDIVISIBILI

Lc spese per o conservazions ¢ la manutenzione ( sin ordinaria che straordinaria ) delle cose comuri. parti, cose e
impianti , imposte c tasse su! fabbricato ed ancora quelle per Vassicurazione dell’edificio che I'Assemblea | ai
sensi del successivo Art. 15, delibera di stipulare contro § danni decivanti di incendi, dal fulmine, daffo scoppio 4i
gas, ¢ quelle altre spese eventuali di amministrazione del condonuinio, samnne ripartile tra it § condomint in
proporzione alle quote millesimali di possesso. Tra le spese comuni vauno incluse quelic per Vesecuxione dei
lavori di rafforzamento e dparazione di cui if condominio nccessiterd. Tali spese, avendo carattere di urgenza, ma
solo in questo cuso ¢ purché sia dimostrabile, sono rimbarsabili per 'intero ammorkunento al condowine che ie
ha ardicipate ( Art, 1134 ),

Nessun condomino pud soltrarsi al pagamento del coniributo di cui innanzi, abbandonande o rinunciando alla
comproprictd delle cose anzidette. Le unila abitalive di proprictd del costruttore che restassero invendudc o sfilie .
sono csentale dal pagamento delle spese condominiali per un periodo non superiore a mesi 18 dall approvazionc
dell"abitabilitd du parie del comune di  Suscgany . premesso che una parte di tle spese , comprese ¢uetle di

avviamento . verraano rimborsale dai nuovt proprietari a coloro che fe hanno anticipate.



Art. 11 - SPESE PER LA MANUTENZIONE DELLE SCALE, RAMPE, ANDRONI, E
CORSIE.

Per fe scalc ¢ parti accessorie, le relative spese di costruzione, ricostnivionc e mamitenvione straordinaria sono a
carico di twtti i condomini in relazione al valore condominiale dellc loro quolc di propristi.

Le spese inerentl alln nanutenzione ordinaria o comunque dipendenti dufl’uso sono quelle che devono invece
essere ripartite sulla base di quanto stabilisce I'Ant. 1124 def C. C.

Nellc spese per le scale che comprendono quelle necessaric allc mampe, scalini, pianerollofi, ripiani. manmi di
rivestimento per scalini o zoccolature, ringhiere, passamani, sono incluse anche quelle relative alta copertura del
vano scale, all'intonaco sulle pareti ¢ sotte le rampe; agli infissi delle fincstre da cui [a scala prende luce. alla
bussola di ingresso. atle pitture delle pareti ¢ finestre: all'ipianto di ilfuminazione, nonché quelle per ia pulizia e

manutenzione del tappeli. opere decorative. vani con piinte, vetnste, ecc. Queste spese vanno ripartite sulla base di
guanto stabilito nell’ Art, {124 del C.C.

Art. 12 - SPESE PER [L SERVIZIO DI PULIZIA ED ILLUMINAZIONE.

La ripanizione dellc spese per la piceolu manutenzionc, i sérvizd coming, b lucc. le scate ¢ Ia relativa pulizia viene
suddivisa tea talti i condomini in base ! valore della loro quota millesimale di proprieta . la pulizia scale per gli
appartiamenti silli ha una detruzione del 15%.

Art. 13 - MANUTENZIONE E RIPARTIZIONE DEI SOLAI, SOFFITTI, PAVIMENTI E
BALCONL

Lz spese inerenti a queste parti delf"edificio vanno ripartitc a norma dell*Art. (125 del C. C.
CAPO 6°
Assicurizione ¢ ricostruzione defl*edificio.

Art. 14 ~ ASSICURAZIONE.

L'intero edificio deve essere assicurato coulro danni derivanti da incendio, Fulmini, ¢ scoppio di pas. E' stabilile
che solo P'Assemblea potri scegliere |"fstituto assicuratore ¢ determinare Ia misura del capitale di assicurare e con
le suc cventuali varazioni. L indennita liquidata in caso di sinisleo deve essere reimpicgata, Qualora indennita
riscossa s infedore alla somma occorrente per la ricostruzione, tulli i condomini dovrinna concomere in
proporzione delle rispettive quote ed integrare la spesa occorrente per ik ripristino delle parti danncggiate,

Uit perita seello dall'Assemblea stabitind il danno subito dalle cose comuni ¢ quelli subili dadle panti di proprietd

esclusiva al fine di dividere proporzionalmente sia Uindeanitd che Tt somma di integrazione cventualmente
cceormrente 2l ripristino.

CAPO 7°



Amministrazione del condominio.

Art. 15 - NOMINA DELL' AMMINISTRATORE.

{1 costruttore si riservi di nominare I" Anuministralore per il pritno anno.

L' Assemblen, con delibera approvata dalln auggioranza degli intervenuti ed abmeno la metd del valore
deli'edificio ( sia in prima che in seconda convocazione ). nomineri un Anuninistratore che pud essere scclio 0 L
i partecipanti al condominio o estemantente ; noninerd inoltre il Cousiglio dei Condomini formate da cinque
membri ai quali verranno alinbuite funzioni regolate dagli At £i29, [130, 1133 del C. C.

Al Amnsinistratore speiterd un compense che viene stabilito annuatmenje ¢all’ Assemblea, quando questa dovra
riuairsi per esaminare il rendiconto annuale, L' Amministrztore revocato o dimissionario ha "obblige di renderc
conto delki sua gestione, ¢ deve in ogni caso consegnarc al suo successore, od in sua mancanza al Cousiglio dei
Condoruind, tulti i documenti o gli atti relativi alla sua gestione enteo 13 giornd dalla partecipazione della revoca ¢

delie sue dimissioni, indipendentemente da ogid eventuale contestazione in corso del condominio.

Art. 16 - CONSIGLIO DE] CONDOMINL

It Consiglio dei Condomini & composto da 3 membri eletti dall* Assemblea ¢ dur in carica 2 anni. Esso & organo
consultivo deli’ Anuministratore, che lo convocherd almeno ogni 6 mesi.

it Consiglio dei Condomini deve anche esercifare il controllo amministrativo, lecnico & contabile sulla gestione
del condominio o riferirlo all’ Assemblez con una relazione, Esso sostituisce I Amministratore in case di assenza

lemparanca.

Art. 17 - COMPITI DELL' AMMINISTRATORE.

a)  L’Amministratore provvede alle spese ordinarie di custodia. di netieiza e di iliuminazione deti"edificio ¢, in

genere, alle spese per il fanzionamento dei servizi o per la maoutenzione ordinaria delle parti comuni delf*adificio.

All'vopo egli compila un preventive delle spese occonenti durante 'auno ed il progetle di ripartizione fra i

candonini i base ai criteri stabiliti dal presente egolamento,

Lo slesso preventivo ¢ progetie deve essere soltoposta alt approvazione dell’ Assemblea dei condomini, enteo 20

giomi dall'approvazione slessa. cluscun condomino € tenuto a versare ka sua quota di contribulo. destinata a

costituire il fondo comune per le spesc di ordinaria gestione, secondo le modalitt siabilite dall’ Assembles stessa,

b} Per i compiti inerenti la conservazione e 'uso delle cosc comuni & messo a disposizione dali* Anuministratore

un fondo adeguato di denaro il cui importo e le modalita di corresponsione sono stabiliti dall® Assemblza all'allo

dell’approvazione del preventivo di cvi af commia 2 della letlert a) precedene.

¢) L’ Amministrators inoltre provvede:

- all’esccuzione delle deliberizioni dell’Assemblen e 2d assicurare I'osservanza dei regolamenti ;

- alla riscossione dei contributi. delte readite, delte indennitd di assicurazione ed a) pagamento delle spese alle
rispeltive scadeize |

- acomporre, scpossibile, le eventuali divergenze fra i condomini ;

- agli st dei focali conwai, purché la loro durata non eccedis a due ani, su conforme parere del Consiglio

dei Condomini ;



- agliatti che abbiano per scopo la conservazione dei diritti comund,

d) L'Amministritore non pud ordinare riparazioni siraordinaric salve che esse abbisne caraticre urgenie ed

inderogabile, ¢ sia intervenulo it parere favorevole def Consiglio dei Condomini ; le norme da lui date. nell’ambito

dei sui poteri. sono obbligatorie per i condomini, salve il ricorso al Consiglio o all’Asscinblen da pane del
condamino che si cilenga leso.

Tuttt i reclami rifcrentesi all'uso delle cose comuni devono zssere direlti afl' Amministentore.

¢)  L'Amuministratore deve tenere ;

- il Registro dei Verbali. il Libro di Cassa :

- unclenco dei proprietari con le foro generalita ¢ le indieazioni del domicilio /o dellc residenze qualora non
abbiano Ia dimora abituale nell cdificio, gh cstremi del titolo di acquisto per ogui cotdomine, una planimetria
per ogni piano dell’immobile, un invealurio delte cose mobili di propriets comune.

Il Registro, il Libro e I'lnventario devono essere vidimati in ogui foglio da wit membro del Consiglio dei

Condonini.

Art. 18 — CHIUSURA DELL'ESERCIZIO FINANZIARIO.

L esereizio finanziaro si cliude ogni annio ai 31 Dicembre.

La somma risultante a debito dei singoli condowini doved essere cordsposta entro L3 giomi dalla conumicazione
dell’ Anuninistralore.

Trascorse inutilmente tale termine. sard applicals una sanzione pecuniaria pari all' 1% dellz somma anzidetia per
ogni giorno di ritardato pagamento, per un nassimo di lire 200,000 ( duecentomila ).

Il ricavato dell"applicazione di tale snnzione sard devoluta al fondo riservat per le spess simordinarie,

Art. 19 - RAPPRESENTANZA LEGALE.
L’ Amministratore rappresents legatmente il condoniirio u norma dell*Ast, 1131 del C. C,
Queslo polere pli vienc conferilo limitatamenic alla tutela dei difti sulle cose comuui, giacché per quanto

riguarda lc singole proprictd individuali ed i diritti ad esse inerenti, la loro rapprescntanza spella @ ciascun

proprictarig.
CAPO 8°

Asscmblea dei condomini.

Art. 20 - CONVOCAZIONE.

L*Assemblen dei condontind si riunisce in vio ordinaria non oltre § 60 giorni dalla chiusura dell"anno finenziario, ¢
i stmordiniria quando | Anuninisiratore lo repuli necessario ¢ ne abbia avuty richicsta scritta ¢ motivata da
almeno duc condowmini che rappresentano alneno un sesto det valore deliedificio.

L'Assembles ¢ convocata a cum dell’Arniinisinitore mediante avviso individuale da inviarsi per lettera
mecaniandala a mane, almeno 6 giomi prima della dnta fissala, allegando copia del rendiconto del bilancio

preventivo c delta rdpadizione delle spese.



L avviso deve contenere Uindicuzione del loge, del giormo e dell'ort dell’assemblea. {"ordine del giomo, lc
malede da soltoporre alle deliberazioni. o la data defla seconda convocazione che pud essere fissata il giomo
successivo alla prinm, ¢ non oltre § dicei giomi dalta medesima,

Se I'Amminisirtore o il Consiglio dei Condomini omettono di convocare I'Asscmblea. questa pud esscre
convocata da ctascun condoming con le formalitd di cui sopra.

Il disposto del precedenle comuma si applica anche acl caso in cwi "Amministmtore son peovveda alla
convocuzione dell’ Assemblea entro 10 giomi dalla richiesta fatta dai condomini a nonma del primo comma del
precedente articolo.

I convenuti all' Assemblea dei condomini, trascorsi 15 minuli dall’or fssata nonuneranao di volta in volta un

Presidente ed un segretario, scegliendoli tra i partecipanti al condominic. escluso [' Amministratore.

Art, 21 — DIRITTO DI VOTO E DI DELEGA.

Ogni condomino ha diritto di farsi rappresentare acll’ Assemblea dit abtra persona estranca al condomiinio, che non
sia I Amministralore. con delega scritta nell"avviso di convocazione. Qualom una quola di condominio appartenga
in proprictd indivisa a piil persone, queste hanno diritto ad un solo rappreseeante in Asscrubles che sani designato
dagli intercssati, in difetio di cid vi provvederd per sorteggio il Presidente. I singoli condoniini devono astenersi
dal partecipare alle deliberazioni per cui abbiano interessi personali ¢ per le quali esistano rapponi di formitura o
lavori, lra cssi ed it condeminio,

Il condomino che sia Amministratore deve astenersi dalle deliberazioni relative al conto della sua gestione, nonché

da quetle che rignardano provvedinienti da i adottati.

Art. 22 - VALIDITA’ PER LA COSTITUZIONE DELL'ASSEMBLEA.

L'Asscmblea & regolarmente costituita quando gli intervenuti (alla prina convocuzione ) mppresentino i duc teczi

dei pariecipanti ed i due terzi def valore dell*intero edificio.

Se I Assewmblea in prima convocazione non pud deliberare per mancanza di aumero e per insullicienza del valore
minino rappreseniato, si dovrd procedere alla scconda convocazione dell” Asseblea. che come si ¢ detto inpanzi

all' Ast, 20 deve potersi riunire now oltre dicci gionu dally prima.

L’ Asscmblea in seconda convocazione sard regolarmente costifuita se saminno presenti non meno di un terzo det
partecipanti al condominio rappresentanti almeno un terzo del vilore dell edificio,

L'Assemblea non potri deliberare inolire se non dsvlti che tulli i condomini siano stali regotarmente invitati. La
alidita della costiluzione dell*Asseublea si accelta all‘inizio defla stessa cd ¢ efficace per tutta la sua durata,
rimanendo valida in caso di delibera anche se qualcunc dei condomini ( o  suoi rappresentanti ) si assenti o si riticd
per una qualsiasi ragionc. La discussione delle materie poste all'ordine del giomo pud essere prorogata al giormo
suceessivo quande ¢id sia stato previsto ncll"avviso di convocazione, ma prin di riprendere fa niova discussione
dovri essere accertata fa validith delia costituzione dell’ Asscmbles con le nomme gii dette.

[ libri ed i documenti ginstificativi del rendiconto annuale della gestione e del bilancio preventive e consultivo,

devano cssere posti a disposizione dei condomini presso I' Amminisiratore. per ogni eventuale controtlo. nei 5
giomi precedenti §' Assemblea ordinadia.



d) Sopraelevazioue che possa pregiudicure lo condizioni statiche o 'aspello architettonico delb’edificio. o che
arrechi notcvole diminuzione di arda o [uce ai piani sollostanti ( Ad. 1027, comma 2 }:

¢) Ricostruzione dell'edificio quando esso sia perito lotalmente ¢ per ura parte superiore oi % del suo valore.
salvo disposizioni contraric comenute net regolamento di condominio e aegli alin atti del condominio slesso ¢

Ad, 1128, comma L ).

Art, 24 — VERBALE DELL'ASSEMBLEA .

Delle deliberazioni dell” Assembles si redige processe verbale, il quale deve contenere

a) Hluogo, ladata deli’adunanza e 'ordine del giomo :

b) H cognowme ¢ nome dei condomini intervenuti o mppresentati con Vindicazione del valore delle rispeltive
quote di condominio : ‘

¢} La scelta del Presidente ¢ del Segretario ¢ la contestizione deltia regolaritd deli* Assemblea

d} Un sommaro resocouto della discussione cd il testo delle deliberazioni prese con l'indicazione detln
maggioranya ottenuta di ciascumn ;

e} Qualunque dichiamzione di cui si richieda Uinserzione.

il verbale deve essere (rascrillo in apposile registro ¢ deve essere limnato dal Presideate, dal Segreturio ¢ da uno o

pitt condomini a tale scopo delegati dall’Asscinblea. Copia comforme del verbale deve essere rilusciata

dall” Anuninisiratore. entro cinque giomni. al condoming che ne faccia richicsta.

Art. 25 - OBBLIGATORIETA’ DELLE DELIBERAZIONL,

Le deliberazioni prese dall' Asscmbles . a norma degli articoli precedenti, sono obbligatorie wnche per i
minoranza dissenzicute e per gli assenti, salvo il didtto di opposizione nci casi previsti dall’Art. 1137 del C. C.
conuna 1%,

Art. 26 - CONDOMINT MOROSL

In cuso di mom del pagamento dei contribuli. che si protragga per un semestre. |'Amministritore ¢ atodzzito a
sospendere at condoming moroso I'ulilizzazione dei servizi comuni che sono suseettibili di godimento separuto.

Tulto cid senzi aleun pregiudizio per we gli alui provvediment conseguenti ai mancali o rdlardati pagamenti,

CAPO 9°

Art. 27 - NORME STRAORDINARIE.

E* Facolld del costruttore riporare sul presente regolamento eventuati note particolari rignardanti vizi o servin
del condominio affinché ogni condomino siz a conoscenza di eventuali obblight o diriti sulle pani comuni e di
propricta . sia che si tratti di beni nateriali o di caratiere alcatorio quali servizi | passaggi obbligali cfo servitl.

In virti di ¢id i Sig. condomini cou 1a firma de! prescnte regolamento sono teouti a rispeltare i seguenti punti :



e

a}

b}

c)

d)

[ proprictar ¢fo inquilini dei Sub,28 (Corpo B Piano S1-T-1 )e Sub, 30 (Corpo B Piano T } sono aworizati ad
usiftuire del vano scale Sub.1 Corpo A Piano S1 ¢ Piano T per accedere al focale contator

Al Sub.]0 ¢ inoltre conscntito 'uso del Sub. 1 per accederc al garage di propricii sito af Piano S1.

Il proprietario def Sub. 36 ¢ Sub. 37 {Corpa C - Piano T) non dovrd mai i nessun modo priviee di luce § Sub
62.63 e Sub G4 (N* } Gumage Corpo C - Piano S1) coprendo le bocehe da lopo che si trovano sulla sua cocte
esclusiva (urca scoperia di g, 8) Sub, 37,

Ai condomini proprietari che hanno in uso cselusivo porzioni di giardino ¢” fatto divicle di recintare tali spazi
poiché gli stessi potrebbero subire ispezioni da parte di enti pubbiici o privati per il controflo periodico delle
vasche ¢fo pozi interrati sotto gli stessi .Evenneli recinzioni devono essere quindi rimovibili per effettuare il
controllo sopra menzionato . | rispeltivi proprictari lanno 'obbligo di far cffctuare fale ispezione, E'
tonsentita fa recinzione solo tra i sub. 1317 ¢ sub. 17/19, con rete ¢ siepi, ra i sub. [1/13 solo con sicpe.

L’accesso fofale ai var comparti ¢ zone del condominio & consentito solo all'amminisiratore . Liuceesso in

zone non comuni & vietato anche ai condomind se non auterzzat . La proprict da antorivzazione,

Nel case in cui in [luro st rendano necessarie opere cdificatoric {di qualsiasi natura osse siumo} . scavi |
tavori esterni af fabbricato o allo stesso impulabili . 2 fiito obbligo all’assemblen di conswhiare if costruttors

per eventuali accorgimenti o precisazioni sugli stessi.

Art. 28 — DISPOSIZIONI DI LEGGE.

Per tullo quante non & previsto dal prescnie eegolaucnto si f richiamo alle disposizioni di legge vigent in materia

di condominio, alle nenue del Codice Civile ¢ per qualsiasi diatriba & competente il Foro di Treviso,
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Tribunale di Treviso
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 11/2014
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Raffaele Dalessandri

ba: posta-cerlificata@pec.aruba.it

Inviato: giovedi 21 settembre 2017 11.23

A: raffaele.dalessandri@geopec.it

Cggetto: CONSEGNA: I El. N. 11/2014 - TRIBUNALE DI TREVISO - INVIO BOZZA PERIZIA
: CON ALLEGATI

Allegati: daticert.xml; postacert.emi (4,01 MB)

|

1
Ricevuta di avvenuta consegna

i
|

i
]
i
I

[l giomo 21/09/2017 alle ore 11:22:50 (+0200) it messaggio

1L E.L N, 11/2014 - TRIBUNALE DI TREVISO - [NVIO BOZZA PERIZIA CON ALLEGATIL"
proveniente da "raffaele.dalessandri @ geopec.it”

ed indirizzato a “aste33@pec.it"

& stato consegnato nella casella di destinazione.

[dentificativo messaggio: opec285.20170921112240.07757.07. 1.84@pec.aruba.it




Raffaele Dalessandri

Da; posta-cerificata@pec.aruba.it

Inviato: giovedi 21 settembre 2017 10.48

A: raffaele.dalessandri@geopec.it

Oggetto: CONSEGNA: E1. N. 11/2014 - TRIBUNALE D] TREVISO - INVIO BOZZA PERIZIA CON
ALLEGATI

Allegati: daticert.xml; postacert.emt {4,01 MB)

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giomo 21/09/2017 alle ore 10:47:31 (+0200) il messaggio

"E.L N. [1/2014 - TRIBUNALE DI TREVISO - INVIO BOZZA PERIZIA CON ALLEGATL" proveniente
da "raffacle.dalessandd @geopec.it”

ed indirizzato a "andreacaverzan @pec.ordineavvocatitreviso.it”

.+& stato consegnato nella casella di destinazione. . ,

Identificativo messaggio: opec285.20170921104721.01261.01.1.87 @pec.aruba.it




Raffaele Dalessandri

;{Da:
Inviato:
A
Oggetto:

Allegati:

posta-certificata@pec.aruba.it
giovedi 21 seltembre 2017 10.58
raffaele dalessandri@geopec.it

CONSEGNA; -
ALLEGAT! -
daticert.xm}; postacert.eml (4,061 MB)

Ricevuta di avvenuta consegna

- O BOZZA PERIZ!A CON

Il giorno 21/09/2017 alle ore 10:57:31 (+0200) il messaggio
'E.L N. 1/2014 - TRIBUNALE DI TREVISO - INVIO BOZZA PERIZIA CON ALLEGATI -

proveniente da "raffacle.dalessandd @geopec.it"
ed indirizzato a "dinodepoli @ pec.ordineavvocatitreviso. it"

& stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: opec285.20170921105722.03715.08. 1 .85@pec.aruba.it




Raffaele Dalessandri

Da: PEG Dino De Poli [dinodepoli@pec.ordineavvocalilreviso.it]
Inviato: giovedi 21 seltembre 2017 11.09
A ‘Geom. Raifaele Dalessandri*
Oggetto: Letto: POSTA CERTIFICATA: E.l. - _
0224 pPERLZA Con ALLEGA T (R
Allegati: postacert.em!

Priorita: Alta




Raffaele Dalessandri

Ba: Ralfaele Dalessandri [rafidale@libero.it)

Inviate; j i ra- 2017 10.50

A:

Oggetto: E.L N.11/2014 - TRIBUNALE DI TREVISG - INVIO BOZZA PERIZIA

Allegati: Al A_E.I. 11_2014.pdi; ALl B_E.1. 11_2014.pdf; All. C_E.L. 11_2014.pdf; All. D_ELL 11_
2014.pdl; All. E_ELL 11_2014.pdf; All. F_E.I. 11_2014.pdF; All. G_E.L 11_2014.pdF; All.
H_E.L 11_2014.pdf; Al 1_E.L 11_2014.pdf; E.1.71_2014 RAPPORTO DI STIMA.pdI

Priorita; Alta

Hiservatezza: Riservato

?Ifa presente si trasmette quanto in oggetto.

VI prego di rispondere alla presente mail dichiarando 'avvenuta ricezione e lettura degli allegati,
tord iali saluti.
Geom. Raffaele Dalessandri

1

Studio Tecnico Geom. Raffaele Dalessandri
via delle Absidi, 14 - 31100 TREVISO - Itaty

tel.: +39 0422/410599 - fax: +39 0422/415877
cell.: +39 339/6770925

émail: raffdole@libero.it
pec: raffoele. dalessandri@geopec.it

Le informazioni contenute in questo massaggio di posla zlelironica sano di nalura confidenziala,

Qualstast pubblicazione, ulilizzo o diffusionea anche parziale dello slesso non pud essere elfattuala senza aulorizzazione e polrebbe costituire un
itacito penale ai sensi dol Dacretp Legs.vo N*196/2003 sulla Prolezione dei Dali Parsonall e dal Codice Penazle, Art, 617-521-835bis altre che dalla
legge 547/93,

Il presente messaggio e gl eventuali allegali sone stati confroiati con sistemi di protezipne anlivirus avanzati ed aggiornati ai sensi defla
narmativa vigente, Mon possiamo altresi garantire, nen assendo | praprietari dei server di nosta sui qualii messaggi lransitans, relalivamenta
alfintegrita degli stessi, né che questi giunganc imegri & non medificat]. Vogliate conirollare comunque con appropriall strument i prasenta
messaggio e gli eventuali allegali. Il mitlente non & responsabite per gli eventuali danni provocati da eventuali virus ¢ malaware gvaniualmente
rasmessi con questa email.

Nel caso avesle ricevuto questo messagglo di pasta elefiranica per errore, siate pregali di segnalarlo immediatamenta al mittente & distruggere
guanto ricevuto (compresi i file aftagati) senza farne copia. Grazie per [a collaborazione,

Pursuant to Legislative Decree No, 19672003, you are hereby informed that this message, including any altachments, contains confidantial
informalion intended only for the use of the addressee. If you are not the addressee, and have recsived this message by mistake, please delete it
and immedialely nolify us. Yotrmay not copy or disserninate this massage to anyong. Thank you.

ﬁ Prima di stampare questa email considera limpatto ambientale




Raffaele Dalessandri

Da: Geom. Raffaele Dalessandri [raffaele.dalessandri@geopec.it]

Inviato: giovedi 21 seftembre 2017 11.23

A: asteaaﬁiec.it

Cc:

Oggetto: TEL N - TRIBUNALE DI TREVISO - INVIO BOZZA PERIZIA CON ALLEGATI
Allegati: Al A_E.I. 11_2014.pdf; All. B_E.L 11_2014.pdf; All. C_E.l 11_2014.pdt; All. D_E.L 11_

2014.pdf; Al E_E.L 11_2014.pdf; Al F_E.L 11_2014.pdf; Al G_E.I. 11_2014.pdf: AlL
H_E.l. 11_2014.pdf; All {_E.\. 11_2014.pdf; E.LT1_2014 RAPPORTO DF STIMA pdf

Priorita: Alta
Riservatezza: Riservato

Alla presente si trasmette bozza di perizia con allegati.

Sl resto a disposizione per ogni eventuale osservazione in merito.
Distinti saluti.

Geom, Raffaele Dalessandri

Studio Tecnico Geom. Raffaele Dalessandri
via delle Absidi, 14 ~ 31100 TREVISO - Italy

tel.: +39 0422/410699 - fax: +39 04227415877
cell.: +39 339/6770915

Email: reffdale@fibero.it
pec: raffoele. dalessandri@qgeopec.it

Le informazioni contenute in questo messaggio di posta eletironica sono di natura confidenziale.

Qualsiasi pubblicazione, utilizzo o diffusione anche parziale dello stesso non put sssere eHeltudta senza avlorizzazione e patrebbe costituirg un
illecito penale ai sensi del Deerelo Legs.vo N*196/2003 sulla Protezione dei Dati Personali e del Codice Panale, Anl, §17-621-635bis ollre che della
-legge 547/93,

Il presente messaggio e gli eventuali allegati sono stati controflati con sistemi di prolezione antivirus avanzali ad agglornali ai sensi della
rormaliva vigente. Nen possizmo aliresi garanlire, non essendo i proprietari del server di posia sui quali | messaggi transitano, relativamente
allinteqrita degll stessi, né che guesli giungano integr @ non medificali. Vogfiale controltare comunque con appropriati strumenti il presente
messaggio e gfi svenluali allegati. If mitteate non é responsabile per gli eventuali danni provocali da eventuali virus o malaware eventualmente
trasmessi con questa email,

Nel caso aveste ricevuto guesto messaggio di posta eleftronica per errore, siale pregali di segnalaro immediatamenle al miltente e distruggere
quanto ricevute (compresi i file allegali) senza farne copla. Grazie per 1a collaborazione.

Pursuant to Legislative Decree No. 196/2003, you are hereby informed that this message, including any altachmenls, contains conlidential
informalion intended only for the use of the addressee. i you are not the addressee, and have received this message by mislake, please delete it
and immediately notify us. You may not copy or disseminale this message to anyone. Thank you.

ﬁ Prima di stampare questa email considera l'impatto ambientale

=3 Questa email & stata esaminata alla ricerca di virus dal software antivirus AVG.
4 www.avg.com




Raffaele Dalessandri

i

Da: Geom. Raffaele Dalessandri [raffacle.datessandri@geopec.if]

tnviato: giovedi 21 settembre 2017 10.48

A: andreacaverzan@pec.ordineavvocatitreviso.it

Oggetto: E.lL N. 11/2014 - TRIBUNALE DI TREVISO - INVIO BOZZA PERIZIA CON ALLEGATI
Allegati: All. A_E.1. 11_2014.pdf; Al B_E.l. 11_2014.pdf; Al. C_E.I. 11_2014.pdf; Al D_E.L. 11

| 2014.pdf; All. E_E.I 11_2014.pdF; Al F_E.I 11_2014.pdl; Al G_E.I. 11_2014.pdE: Al
1» H_E.L 11_2014.pdf; ATLE.L 11_2014.pdF; ET1_2014 RAPPORTO DI STIMA.pdf

Priorita: Alta

Riservatezza: Riservato

Alla presente si trasmette bozza di perizia con allegati.

Si resto a disposizione per ogni eventuale osservazione in merito.
Distinti saluti.

Geom. Raffaele Dalessandri

1
i
i

Studio Tecnica Geom. Raffaele Dalessandri
via delle Absidi, 14 - 31100 TREVISO - italy

tel.: +39 0422/410693 - fax: +39 0422/415877
cell.: +39 339/6770925

émail: raffdale®libero.it
pec: roffoele. dolessondri@geopec.ir

Le informazioni contenute in queslo messaggio di posla eletlronica sono di natura confidenziale,

Qualsiasi pubblicazions, uiizza o diffusiana anche parziale dello slesso non pud 2ssare effetluata senza autorizzazions e polrebbe costiluire un
iltecito penale ai sensi del Decrelo Legs.vo N*186/2003 sulla Protazione dei Dati Persanali & del Codice Penale, An. §17-621-635bis olire che della
tegge 547/92. .

IFpresente messaggio = gii eventuali allegati sono stali controlfall con sistemi di protezione antivirus avanzati ed aggiornali ai sensi della
narmativa vigente. Non possiamo altresi garanlire, non essendo i proprietar dei server i posta sui quali i messaggi transitano, relativamente
allintegritd degli slessi, né che questi giungano integri ¢ non moditicati. Yogliate controllare comunque con appropriali strumenti il presente
messaggto & gl eventuali allegati. || mittente non & responsabile per gl eventuali danni pravocali da eveatuali virus o malaware gventualmente
lrasmessi con questa email,

Nel caso aveste ricevulo guesto messaggio di posta elellronica per errore, siele pregati ¢f segnalarto immediatamente al mittente e distruggere
quanio ricevuto (compresi i e allegali} senza farne copia. Grazie per la coflaboraziona.

Pursuant to Legislative Decrea No, 186/2003, yau ars hereby informead that this message, including any attachments, contzins confidential
information intended only for the use of the addressee. If you are not the addressee, and have recaived this message by mistake, please delale it
and immedialcly notify us. You may not copy or disseminats this message o anyone. Thank you.

ﬁ Prima di stampare questa email considera limpatto ambientale

Questa email & stata esaminata alla ricerca di virus dal software antivirus AVG.
WWwW.avg.com




Raffaele Dalessandri

Da: Geom. Ralfaele Dalessandri [raffaels.dalessandri@geopec.i]

Inviato: giovedi 21 seltembre 2017 10.58

A: dincdepoli@pec.ordineavvocatitreviso. it

Oggetto: E.L N. 11/2014 - TRIBUNALE D] TREVIS VIO BOZZA PERIZIA CON ALLEGATI -

Allegati: AR T pat Al B BT .pdi; Al G_E.|. 11_2014.pdf; AL D_E.L 11_
2014.pdf; All. E_E.L 11_2014.pdi; All. F_E.L 11_2014.pdf; All. G_E.I. 11_2014.pdf; All.
H_E.L 11_2014.pdi; Al |_E.1. 11_2014.pdf; E.L.11_2014 RAPPORTO DI STIMA pdi

Priorita: Alta

Riservatezza: Riservato

Alla presente si trasmette bozza di perizia con allegati.

Si resto a disposizione per ogni eventuale osservazione in merito.
Distinti saluti.

Geom. Raffaele Dalessandri

Studio Tecnico Geom. Raffaele Dalessandri
via delle Absidi, 14 - 31100 TREVISO - Italy

tel: +39 0422/410695 - fax: +39 0422/415877
celi.: +39 339/6770925

Email: roffdole@liberg.it
| pec: raffoele. dolessandri@gegpec.it

Le informazioni contenuta in quasto messaggio di posla eletironica sano di natura confidanziale,

Qualsiasi pubblicazione, utilizzo o dilfusione anche parziale delin stesso non pud essere elfetluata senza aulorizzazione 2 polrebbe cosfiluire un
fllecito penale ai sensi del Decreto Legs.vo N™%6/2003 sulla Prolezione dei Dati Personali 2 del Cedice Penale, Ad. 517-621-635bis olire che della
iegge 547/93.

1l presente messaggio e gli eventuall allegali sono stali controliali con sistemi &i protezione antivirus avanzali ed aggiornati af sensi della
normativa vigente, Non possiamo alirest garantire, non essendo i propriztari del server di posta sui quali | messaggi transitano, relativamanta
allinlegrita deqff stessi, né che questi giungano integri e non modificati. Vogliale controllare comungue con appropriali strumenti # prasentz
messaggio e gli eventuali allegali. il miltente non & responsabile per gli eventuali danni provecali da eventuali virus o malaware gventualmeanie
trasmessi con guesta email,

Nel caso aveste ricevulo questo messaggio of posta elettronica per ercore, siete pregall di segnalario immediatamente al mittenta distruggere
quanto ricevute (compresi i file allegati} senza farne copia. Grazie per |a collaborazione.

Pursuant 1o Legislative Decree No, 196/2003, you are hereby informed that this message, including any attachments, contains cenfidential
infermation intended only for the use of the addressee. I you are not the addressee, and have received this message by mistake, please delels it
and immediately notify us. You may nal copy or disseminate this message lo anyone, Thank you,

E;‘% Prima di stampare questa email considera limpalto ambientale

F g Questa email & stata esaminata alla ricerca di virus dal software antivirus AVG.
F  www.avg.com




Udienza del 25.10.2017

G.E.: dr.ssa Alessandra BURRA

Tribunale di Treviso
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 11/2014
ALL. K
Scheda sintetica per ’ordinanza di vendita
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1. FORMAZIONE LOTTI

Come meglio si descrivera di seguito i beni oggetto di analisi di stima sono
composti da abitazione in condominio con annesse aree scoperte
pertinenziali, cantina ¢ garage.

II sottoseritto predispone la presente relazione in Lotto Unico per favorire
sia I'eventuale esitabilita in fase d'asta, sia una migliore comprensione del

bene esecutaro.

2. DESCRIZIONE DEL BENE
Trattasi di abitazione/appartamento in condominio con annesse corti
esclusive, cantina ed autorimessa ubicati in loc. Ponte della Priula Comune
di Susegana (Tv), via 4 Novembre n. 113/A.
Gli immobili sono identificati all’Agenzia delle Entrate-Tercitorio di
Treviso come segue:
Catasto Fabbricati ~ Comune di Susegana
- Sez. D - Foglio 2 — Particella n. 1049 — sub. 18 graffato con il sub.
19 —cat. A/2 —cl. 1 —vani 4,5 - RCL € 395,09 — via 4 Novembre
scalaA-PT:
~  Sez. D~ Foglio 2 - Particella n. 1049 — sub. 47 —cat. C/6 —cl. 2 -
mq 14 - RCL € 33,98 — via 4 Novembre - P §t;
- Sez. D ~ Foglio 2 — Particella n. 1049 — sub. 67 ~cat. C/2 —cl. | ~
mq 2~ RCL € 3,10 - via 4 Novembre ~ P S1;
Gli intestatari in ditta corrispondono ai DUE esecutati ciascuno per la quota
di ¥2 in regime di comunione legale dei beni (intera proprieta).
Confini: I"alloggio e corti esclusive (sub. 18 e 19) confinano: da nord in
senso orario, P.T, con il sub. 11, sub. 1, sub. 16, sub. 17, M.n. 865, sub. 30,
sub. 28 e sub. 29. L’autorimessa (sub. 47) confina: da nord in senso orario,
P.S1 con il sub. 9, sub. 48, con muro perimetrale, sub. 47. Lz cantina {sub.
67) confina: da nord in senso orario, P.S1 con it sub. 5, sub. 22, sub. 54, sub.
4.
Descrizione: Trattasi di unitd abitativa e pertinenze (cantina e garage) in
condominio denominato “Residence Magnolia™.

L'accesso al plesso avviene da via 4 Novembre tramite accesso pedonale e

Esec Imm. 11/14 2




carraio. L'intero residence risulta recintato con muretto in cls e ringhiera in
ferro zincata. E dotato di cortile interno asfaitato utilizzato a parcheggio ed
area di manovra per ['accesso alle autorimesse interrate (ramite rampa
carraia.

I compendio & costituito da un corpo di fabbrica con un piano entro terra e
tre piani fuori terra. Le finiture esterne sono ad intonaco civile con pittura al
quarzo. La copertura ¢ con tetto a padiglione con coppi in cotto. Grondaie e
pluviali sono in lamiera prevemiciata. Strutturalmente & costituito da travi e
pilastri in C.A. con tamponamento in bimattoni di cotto. Orizzontamenti in
laterocemento.

L'accesso all'alloggio avviene dall'androne condominiale dotato di portone
comune in alluminio verniciato a polveri e vetro.

L'appartamento & composto da ingresso/soggiorno/angolo  cottura,
disimpegno, due camere ¢ bagno. Dal soggiorno si accede ad una piceola
area (corte esclusiva) pavimentata. Da una camera si accede allo scoperto
esclusivo (corte) governato a prato e con siepe perimetrale. Oltre alla
delimitazione con rete metallica plastificata su stanti in ferro.

Le finiture sono costituite, per i pavimenti, in piasteelle di monocottura in
ingresso/soggiorno/cottura, ceramica nel bagno e disimpegno, parquette
nelle due camere da letto. Nel bagno si rileva rivestimento in ceramica. Le
pareti sano (inite ad intonaco al civile tinteggiate. [ serramenti esterni sono
in legno lamellace ¢ vetrocamera con avvolgibili in PVC. Si rleva su alcune
finestre ef porte finestre la presenza di una grata in metallo retrattile di
sicurezza. [ davanzali ¢ le soglie sono in pietra. [ serramenti interni (porte}
sono in legno tamburato con maniglieria cromata ottone.

[ bagni hanno sanitari in ceramica con rubinetteria cromata e box doceia
(non & presente la vasca).

L’impianto di riscaldamento ¢ produzione acque calda sanitaria & autonomo
a gas di rele. La caldaia & posizionata su una nicchia esterna ricavata a
ridosso del fabbricato e facente parte dell'area esterna esclusiva, Per
completezza dell’informazione si rileva che I'abitazione NON ha Ia
fornitura del gas di rete (metano) per il distacco dell’utenza. Da quanto si &

potulo appurare I'impianto non & funziorante. I termosifoni sono del tipo in

Esec. Imm. 11/14




fecro lamellare verniciati con tubazioni sottotraccia in rame. Vi & la presenza
di un termostato ambiente per la regolazione delia temperatura interna, Si
rilevano, inoltre, due unitd esterne che comandano due split  di
condizionamento (uno nel reparto giomo ed uno nel reparto notte),
L'occupante non ha prodotto alcun documento comprovante la regolare
tmanutenzione della caldaia prevista per legge (libretto).

L'impianto elettrico & a norma essendo stato realizzato di recente con frutii
e placche ditta Vimar seric Idea,

L’autorimessa al piano interrato & costituita unico ambiente con accesso

tramite porta basculante in ferro. Vi & Ia presenza di una finestra in
alluminio e vetro affacciante su bocea di lupo. I pavimento & in lisciato in
cls. Le pareti sono in struttura modulare.

La canting al piano interrato & costituita da unico ambicnte con accesso
tramite porta in ferro. Pavimento con piasteelle in monocottura. Pareti al
civile tinteggiate di bianco,

Lo stato di manutenzione dell'immobile apparc  buono anche in
considerazione dell’eta del fabbricato dichiarato agibtle i1 01.06.1999.

Si notano in alcune zone dell'appartamento il manifestarsi di muffe sulle
pareti causate dalla cattiva gestione del riscaldarnento.

L'intero compendio avrebbe bisogno di un intervento leggera di
manutenzione delle pareti esterne.

Dal rilieve metrico si & rilevato che era assente la tramezza a divisione
ﬁell’ingresso con la zona cucina creando, di fatto, un unico ambieate con il
soggiorno.

La superficie lorda dell’alloggio & pari a mq 86,15 oltre alle corti esclusive
di complessivi mq 47 catastali, La superficie lorda dell’autorimessa & pari a
mq 15,79. La superficie lorda della cantina & pari a mq 2,43,

La superficie totale ragguagliata & pari a mq 91,46 per I'abitazione e cantina

e mg 15,79 per ["autorimessa.

3. STATO DI POSSESSO

L'intero compendio immobiliare & posseduto dagli esecutati e proprio

nucleo familiare.

Esec. Imm. 11/14 4




4. SERVITOD’

Come sopra enunciato gli immobili suddescritti fanno parte di un plesso
condominiale ¢ pertanto gravano sugli immobili tutte quelle serviti, attive e
passive, apparenti ¢ non apparenti proprie di un condominio e
dettagliatamente citate nel regolamento e tabelle allegate di cui all’atto
notarile del 17.06.1999 n. 677077 di Rep. Notaio Giuseppe Fenetto di
Conegliano ivi registrato in data 29.06.1999 al n. 1396 Serje [°V.

3. CONFORMITA’ URBANISTICA
L'intero compendio & stato edificato in forza dei seguenti titoli autorizzativi:
- PE. n. 207/95 (02.05.1995 Prot. no. 6909) richiesta da Gallon
Giuseppe. Sospesa ¢ mai rilasciata;
< P.E. n.75/96 ~ C.E. Prot. n, 2975 del 23.04.1996 n°® 75/96 a Ditta
Cosedil,
- D.LA. del 17.06.1996 Prot. a. 6933 (presa d’atto da parte del
Comune di Susegana prot. n. 9633 det 19.09. 1996):

- C.E.n. 241 V/96 (variante corpo A);

- C.E. n. 340/96 del 20.03.1997 prot. n. 14211:

- C.E. n. 433/96 del 25.03.1997 prot. n. 18599;

- C.E.n. 157/98 del 04.11.1998 prot. n. 7561:

- P.E.n. 439/98 - DIA 24.12.1998 Prot. n. 20933:

- Certificato di Agibilit n. 439/1998 — ProL. n. 7422 del 01.06.1999.
Dal raffronto metrico di rilievo con i progetti depositali si rileva P'assenza di
una tramezza che divideva fisicamente 1a zona ingresso con la zona cucina
creando di fatto un unico ambiente.

Si rileva un gazebo con struttura in ferro e coperto da telo posto nel giardino
esclusivo. 1l predetto non & soggetto ad alcuna norma urbanistica essendo
non stabilmente infisso a terra ¢ facilmente amovibile ¢ smontabile.

Tutti gli altri ambienti sono conformi al progetto.

Da quanto sopra esposto I'immobile abitazione non & pienamente conforme
a quanto rilevato dagli atti ufficiali e dai rilievi metrici effettuat in loco.

Detta non conformita 2 agevolmente sanabile con "applicazione della
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sanzione minima (€ 516,00).

Lievi difformitd metriche, sull’ordine del centimetro, non inficiano quanto
sopra enunciato in quanto rientranc nella tolleranza di cui all’art. 34-2ter del
DPR 380/01 (2%).

6. ATTO DI PROVENIENZA
Gli immobili sopra descritti sono pervenuti agli esecutati in forza del
segucnie atto;
- Atto notarile pubblico — compravendita - del 12.05.2004 Rep. n.
94622 Notaio Giuseppe Ferretto — Trascritto a Treviso il 0 1.06.2004
ai nn. 22826/14707.

7. FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI ATTIVE
Si & proceduto a verificare, dalla data del rilascio del certificato ipo-catastale
storico ventennale in atti, ulteriori sravami sugli immobili oggetto di
perizia. Di seguito si elenca le Iscrizioni e Trascrizioni pregiudizievoli con
I'aggioramento alla data della presente relazione:
- Atto notarite pubblico — Ipoteca volontaria a concessione a garanzia
di mutuo fondiario iscritta a Treviso in data 01.06.2004 ai an.
22833/5451 per capitale Euro 140.000,00 e totale Euro 280.000,00;
- Atto giudiziario — Atto esecutivo o cautelare — verbale pignoramento
immobili trascritta a Treviso il 20.01.2014 ai nn. 1588/1272.
Alla data def 19.09.2017 non risultavano ulterior formalita pregiudizievoli

in capo agli esecutati ed agli immobili oggetto di perizia.

8. AGGIORNAMENTO DELLE VERIFICHE

Alla data del 19.09.2017 non risultano ulteciori Trascrizioni efo Iscrizioni in
capo agli esecutati come da nota che si allega e come da elenco riportato al
paragrafo precedente.

Le visure catastali aggiornate riscontrano quanto evidenziato nel certificato

storico ventennale ipo-catastale depositato in atti.

9. ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
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Non si rileva alcun A.P.E. in essere in capo alle unita,

10. RAPPORTO DI STIMA
Da quanto sopra esposto lo scrivente ha effettuato un’analisi attenta del
mercato immobiliare della zona ove sono ubicati { beni contattando
operatori della zona che hanno indicato dei prezzi, per immobili simili,
scaturiti da veadite effetuate di recente. Si sono presi in esame, inoltre, i
dati pubblicato dall’ OMI dell’ Agenzia delle Entrate-Territorio.
Trattasi, come sopra ampiamente descritto, di immobili in zona residenziale,
costituito da abitazione, autorimessa e cantina in fabbricato in condominio
siti in Loc. Ponte della Priula, Comune di Susegana (Tv) via 4 Novembre n.
L13/A.
L'immobile & caratterizzato da finiture di tipo normale per I'epoca ed il suo
stato di manutenzione appare buono. Buono & pure lo stato di conservazione
e manutenzione dell'intero fabbrcato.
In base ad indagini effettuate nel mercato della compravendita di unita
immobiliar  analoghe, dalle analoghe caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, considerati i valori desunti dalla Banca Dati dell’Osservatorio
dell’ Agenzia del Teritorio, tenuto conto dell'ubicazione, dei collegamenti,
del grado di manutenzione, delle finiture, degli impianti tecnologici, di tutte
le peculiaritd dell’immobile in oggetto di perizia, ed apportati gli adeguati
correttivi si ritiene equo attribuire ua valore pari a citca Euro 940,00/mq
(importo comprensivo dell'area esclusiva ¢ della cantina), ed Euro 643/mq
per |'autorimessa Detti valori sono scaturiti dal prezzo medio di abitazioni
civili con stato nommale indicato dall'OMI in Euro | 125/mq e per le
autorimesse in Euro 770,00/mq, applicando il coefficiente di vetusta dello
0,835.
La superficie lorda commerciale & stata ricavata applicando i coefficienti di
omogeneizzazione citati nel DPR 23/03/1998 n. 138 che di seguito st
riassumono:

- Superficie alloggio mq 86,15 x 1,00 = mg 86,15

- Superficie aree escl.ve mq 47,00 x 0,10= mq 4,70

- Superficie cantina mq 2,43 x 0,25= mq 0,61
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Per un totale di superficic commerciale dell’alloggio comprese corti
esclusive e cantina pari a mq 91,46,
- Superficie autorimessa mgq 15,79
LOTTO UNICO PER L’INTERO
Catasto Fabbricati — Comune di Susegana
- Sez. D - Foglio 2 — Particella n. 1049 — sub. (8 graffato con il sub.
[9 — cat. A/2 —cl. 1 - vani 4,5 - RCL € 395,09 - via 4 Novembre
scala A-PT;
- Sez. D - Foglio 2 — Particelia n. 1049 — sub. 47 — cat. C/6 ~cl. 2 -
mg 14 - RCL. € 33,98 — via4 Novembre — P § I;
- Sez. D - Foglio 2 - Particella n. 1049 ~ sub. 67 — cat. C/2 —¢l. | —
mq 2 - RCL € 3,10 — via 4 Novembre — P S1;
Valoce lotto:
- Abitazione - mq 91,46 x € 940,00/mq = Euro 85.972,40;
- Autorimessa ~mq 15,79 x € 643,00/mq = Euro 10.152,97:
Per un totale di Euro 96.125,37.
Detto importo & riferito al bene posto nell'ocrdinarietd (buono stato di
manutenzione, collocazione nel territorio, assenza di vendita forzata,
assenza di vizi occulti e/o abusi, ecc...). Per questi fattod il bene deve
essere adeguato con i seguenti correttivi e/o spese: per la regolarizzazione
urbanistica (sanatoria) della tramezza non rilevata all’interno deii’abitazione
st prevede una spesa, compresi oneri, diritti di segrelenia, spese tecniche,

variazione catastale e diritti, sanzioni, di Euro 1.850,00.

Valore calcolato Buro 96.125,37
Decurtazione per sanatoria Euro  1.850,00
Decurtazione per la vendita forzata (15%) Euro 14.418.81

Totale base d*asta lotto unico Luroe 79.856,56

Si conclude che il prezzo base d’asta degli immobili facenti parte il lotto
unico per la quota dell’intero della piena proprieta & pari, cifra arrotondata,
ad Eure 79.904,00 (Settantanovemilanovecento/00).

Certo di aver completamente espletato il mandato conferitomi ringrazio, la
S.V.L, per la fiducia accordatami.

Treviso, 20.09.2017
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It Consulente Perito Estimatore
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