R.G.E. n. 51/2012

TRIBUNALE DI TERNI
ORDINANZA DI VENDITA E DELEGA DELLE OPERAZIONI

Il Gludice dell'Esecuzione

riscontrata la completezza della documentazione depositato;
visti gli atti della procedura;
visti gli artt. 569, 570 e ss. cod. proc. Civ.;
ritenuvto che i creditori non hanno formulate istanza affinché il Giudice procedo
direttamente dlle operazioni di vendita, né se ne ravvisa la necessitg;
ritenuto che non vi sono elementi per risolvere in termini positivi la valutazione di cui all'art.
503 comma 2 c.p.c., in guanic non si ritiene che, mediante la modcalitd di vendiia con
incanlo, tenuto conio delle caratteristiche del compendio pignorato, sia probabile che la
vendita possa avere luoge ad un prezzo superiore della metd rispetio al valore del bene
determinato a norma dell’art. 568 c.p.c..

DISPONE
che il compendio pignorato di sequito descritto sia posto in vendita senza incantoinn. ¢
lotti ad un prezzo base non inferiore a:
Lotto 1 Euro 261.931,02

Llofto 2 Euro 24.73%,00
Lotto 3 Euro 34.735,00
Lotto 4 Euro 34.148,50
Lotto 5 Euro 28.506,52
Lofto & Euro 29.125,00
Lotto 7 Euro 29.730,62
Lotto 8 Euro 1.223.937,00

Lotto 9 Euro 697.899,20

visio lI'art, 5%1bisc.p.c.;
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DELEGA
Per le operazioni di vendita e per ogni attivitd successiva, secondo quanio previstc dalla

presenie ordinanza, I'avv, Marco Delibra gid custode del bene;

DISPONE
che le altivitd delegate si svolganc secondo le seguenti modalita:
1) il professionista delegato, non appena gli venga comunicata I'ordinanza di delega,
provvederd o richiedere al creditore o ai creditori tenuti ¢l pagamento delle spese
pubblicitarie gli estremi per la fatturazione:
a tal fine & aulorizzate ad aprire conto corrente vincolato all'ordine del Giudice ed
intestato al procedimento;
2) il professionista provvederd, in primoe luogo, laddove non espletati in precedenza, ai
seguenti controlli preparctori:
q) verificare I'appartenenza, in capo al debitore esecutoto, del dintlo pignorato, sulla
base della documentazione ipocatastale in alti (provvedendo a richiedere al creditore
procedente integrazioni della stessa ove risconti lacune, provvedendo se del caso ad
acquisire il certificato di siato civile del debitore al fine di verificare se i beni pignorali
ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c.), rimefiendo gli atti ol Giudice
dell'esecuzione in casoe negalivo;
b} vetificare I'esistenzo di credilori iscritti, di sequesiranti o di comproprietari non avvisafi
(artt. 498 e 599 c.p.c.}, rimettendo in tal caso gli ot al Giudice dell'esecuzione;

3) il professionista delegato provvederd, altresi, a svolgere le attivita di cui all'art. 591 bis

c.p.c.;
4) il Professionista delegato dovrd svolgere indicativamente dimeno tre vendite nell’'arco

dl un anno;

- la prima vendita dovrd essere fissola in un termine non inferiore a 90 giomi e non
superiore o 120 giomi, decorrenti dal ricevimento del fondo spese;

- le successive in un fermine non inferiore ¢i 60 € non superiore ai 90 giormni dalla vendita
precedente;

- i termini che precedoeno non compoertano decadenza dall'espletamento dell’ atiivita

essendo rivolti al delegato, in qualitd di ausiliario del Givdice, e finalizzali al regolare

svolgimento della procedura, siinvilano tuttavia i delegati g rispetic degli stessi ed in

particolare del terming minimo;

- le vendite si terranno presso lo studio del delegato ¢ in alfro luogo idoneo scelto dal
professionisia, che dovrd essere espressamente indicato negli avvisi;
- a tat fine il creditore procedente, in via principole, € tenuto entro 90 giomi dalla

comunicazione della presente ordinanza, al versamento di un fondo spese dell'impeorio di
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€ 2.500,00, salvo che vi siano gid a disposizione della procedura fondi sufficienti, nel qual
caso il delegaio & autorizzato aod utilizzare gli stessi;

- il termine che precede, € assegnato direttomente dal Giudice ad _ung parie

processugle: lo stesso ha conseguentemente natura di termine ordinatorio, soggetto alla

disciplina di cui all'art. 154 c.p.c., che esclude la possibilitd proroga dopo la scadenza,

con la conseguenza che, in case di maoncato rispetto del predetto Teanine, senza che ne
sio stata richiesta la proroga prima dello scadenza, potrd essere dichiarata Yo chiusura
anticipata del processo esecutivo per improseguibiliid;
- si ricorda che qualungue creditore munito di titolo esecutivo pud dare impulso alla
procedurd, facendosi carico del versamento del fondo spese in sostituzione del creditore
procedente;
- in caso di mancato versamento del fondo spese nel temine fissato il Professionista dovrd
rimetiere gii atti al Giudice,;
- dopo ciascun tentalive di vendita con esito negative il prezzo base degliimmobili dovrd
essere ribassato, ai sensi dell'art. 521 c.p.c.;
- il professionista & pertanto tenuto o verificare, per determinare la misura del ribasso, |l
numero di feniativi di vendita complessivomente effettuali, anche prima della presenie
delega:
- dal secondo e fino al quarto tentativo 1l ribasso dovra essere della misura fissa del
25%,
- dal quinto tentative in poi, Il ribasso dovré essere delia misura fissa del 50% ;
- ogni altra variazione delle condizioni di vendita dovrd essere autorizzata dal Giudice su
richiesta motivata del delegaio basata su elementi oggetivi;
- dallestto della terza vendita senza esito positivo, dovra rimeftere gli afti al Giudice
unitamente ad una relazione riassuntiva sull'esito e sui prezzi di vendita, nonché sugili
eveniuali contattiricevuli da parte di interessati;
- dovra altresi acquisire, prima della rimessione degli atti, le richieste in ordine alla
prosecuzione della procedura ed al rinnovo delia delega da parte dei creditori ed in
parlicolare dei creditore procedente, dandone atio nella relazione;
- per ogni tentativo di vendita dovrd essere redatto appositc verbale, il cui modello sard
reperibile presso la Cancelleria delle Esecuzioni, da depositarsi all'esito dell’udienza di
vendita in via telematica, corredato dei giustificativi di spesa della pubbliciid;
- il professionista avrd cura di monitorare I'ammontare delle spese della procedura in
relazione al prezzo del bene, al fine di verificare la possibilita di estinzione per
antieconomicita ai sensi dell'art. 164 bis disp. att. c.p.c.;
- a lal fing, laddove le spese maturate e malurande raggiungaono 1l prezzo di vendita, il

professionista & tenulo a rimettere gli atti al Giudice anche prima dell'esaurimento della
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delega, segnalando alfresi se & siato faito tutto quanto possibile per rendere il bene piv
appetibile sul mercato (ordine di liberazione emesso ed affuato, forme di pubbiicita piv

idonee al caso di specie, modalitd di vendita diverse da guelle gid tentate);

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

\
{Modgalita di presentazione delle offerte e dlire disposlzioni)

1) le offerte di acquisto potranno essere presentate fino ol giorno precedente la doto
fissata per il loro esame e per la vendita presso Il luogo ed entro ['orario indicato dal
delegato nell'avviso di vendita;

- qualora il delegato opti per il deposito presso la Cancelleria delle Esecuzioni immobiliari,
I'orario dovrd essere fissato enfro le ore 11.00 del giormo anlecedente lo svolgimento della
gara.

- I'offerta deve essere presentata in busta chiusa;

- sulla busta dovrd essere indicalo esclusivamente il nome di chi deposita materialmente
I'offerta {che pud anche essere persona diversa dall'offerente e la cui identitd dovrd
gssere accertata medianie esibizione di documento), it nome del Giudice titolare della
procedura e del Professionisia e la data della vendita;

- nessuna alira indicazione deve essere apposta  sulld busta, né nome delle parti, né
numero della procedura, né il benes per cui € stata fatta 'offerta, né I'ora della vendita o

alfro [un_fac-ssimile del modulo di  offerta senza incanio & presenie  sul sito

www tribunale.temi.it];

2) I'offerta, da presentarsi corredaia da una marca da bollo da €14,00 e di ulterior due
marche da bollo da €2,00 ciascuna, per un totale di €20,00, dovra contenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo siato
civile, ed il recapito telefonico del soggetio cui andrd intestato I'immobile {non sard
possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta);

- se 'offerente & coniugoto in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge;

- se l'offerente & minorenne, I'offerta dovra essere sottoscritta dai genileri previa
autorizzazione del Giudice Tutelare;

b. i dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

¢. l'indicazione del prezzo offerto, che non polrd essere inferiore al 75% del prezzo base

(prezzo minimo) indicate nell’avviso di vendita, a pena di inefficacia;

d. il fermine di paggmento del prezzo, dedqli oneri tributari e della guota spese g carico

dell'aqgaivdicatario, che non_ polrd essere superiore o 120 giorni dallo daota di

gagiudicazione [non sonc ammesse proroghe, ma il termine soqgioce glla sospensione

ferigle].
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- Non si ritiene sussistano gli estremi per far luogoe ol pagamento in forma rateale ai sensi
dell'art, 569 c.p.c.;
e. I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
f. la volontd di avvalersi o meno dei benefici per I'acquisto della prima casg;
2-bis) l'offerta pud essere formulata dall’offerente personalmente o a mezzo di
procuratore legale; )
3) qualora siano posti in vendita nella medesimao procedura ed alla stessa data piu beni
simili (ad esempio: box, posti avto, cantine}, si potrd fare un'unica offeria valida per piv
lotti dichiarando perd di volerne acquistare une solo;
- in tal caso I'aggivdicazione di uno dei lotti non rende obbligatorio I'acquisto degli aliri;
-qualora i loti omogenei abbiano prezzi differenti, I'offerta valida per piv lotti non poitrd
essere inferiore al prezzo pivu alio;
4) all'offerta dovra essere allegaia, nella siessa busta, una fotocopia del documento di
identitd dell'offerente, nonché un assegno circolare NON TRASFERIBILE o un vaglic postale
NON TRASFERIBILE intestato a "Tribunale dl Temni - Proc. n. 51/2012" per un importo pari dl
10% del prezzo offerdo, ¢ titolo di cquzione, che sard trattenuta in caso di decadenza per
mancato versamento del saldo prezzo;
- ove |'offerta riguardi piv lotti ai senst del numero precedente, potrd versarsi una sola
cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo;
4 bis) ai sensidell’art. 571 co. 2° c.p.c. I'offeria non sard considerata efficace:

A)  se perviene oltre il termine appositamente indicato;

B}  se éinferiore di olire un quarto rispetio ol prezzo base indicato nell' ordinanzag;

C) sel'offerente non presta cauzions, con le moddalitd e nella misura indicaie;
5) salvo guanto previsto dal’art. 571 c.p.c., I'offerta presenialca & imevocabile:
si potrd procedere ali'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non
compaia il giorno fissato per la vendila;
8} 'aggivdicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributar conseguenti all'acquisto
del bene per registrazione, trascrizione e voltura catastale, olire alla metd del compenso
del delegato relativo alla solg fase di trasferimento della proprietd e alle spese generdli
della fase del trasferimento, ai sensi del DM 227/15;
- il relativo  importo  sard comunicalo  successivamente  all'aggiuvdicazione dal
Professionista delegato ed il relative pagamento dovia essere effettuato eniro il
medesimo terming fissato per il saido del prez:zo:
- le somme versate dall'aggiudicatario si intenderanno anzitutio imputate in conte ol

fondc spese di trasferimento e, per il residuo, al prezzo di aggivdicazione;
- il mancato versamento di tali somme nel termine indicato, comporterd, previa

trasmissione degli atti al Giudice dell'esecuzione per i provvedimenti di competenza, la
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decadenza dall'aggivdicazione e la perdita della cauzione, ed esporra I'aggivdicatario
incdempiente dlle conseguenze di cui oll'art. 587, co. 2° c.p.c. {in caso di decadenza e
successiva nuova vendita con aggiudicazione ad un prezzo inferiore, |'aggivdicatario

decaduto verna condannato ol pagamento della differenza);

7} salvo guanto disposto nel successivo punto n. 8, I'importe del prezzo di aggivdicozione

(dedotlta la cavzione prestata) e delle spese come indicate al punto n. &, dovranno
essere versat, enifro il termine indicato nell'offerta, mediaonte deposito presso il
Professionista di asseqni circolari non trasferibili, o di vaalia postali non trasteribili, intestati a
"Tribunale di Terni = Proc. n. 51/2012", oppure framite bonifico bancario;

8) ove l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso di sensi del
T.U. 16 luglio 1905, n. 644, richiomato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
dell’art. 38 del Decreto legislative 10 settembre 1993 n. 385, il delegaio, non appena
ricevuto il saldo prezzo, provvederd a versare direttamente all'istiiuto mutuante, ai sensi
dell’art. 41 del Decreto Legislativo, la parte del prezzo comispondenie al credito in via
ipotecaria dell'lstituto per capitate, interessi, occessori & spese anticipate per lo
procedura {(¢cosi come riepilogato nella nota di cui al successivo punio 9);

- al creditore fondiaric non potrad comunque essere cornisposto l'infero saldo-prezzoe, posto
che una quota del 20% dello stesso, o la differente maggior quota determinata dal
professionista delegoto, dovrd essere comunque trotienuta dallo procedura esecutiva o
titolo di copertura delte spese privilegiate ex art. 2770 c.c., diverse da gquelle sostenute
direttamente dal creditore fondiario;

- ove |l saldo prezzo dovuto dall’aggivdicatario sic superiore al credito vantato dal
creditore fondiario in via ipotecario, il relativo residuo sard frattenuto dal delegato sul
conto corrente intestato alla porcedura;

2} nel caso di cui ol precedente punto 8) si assegna sin d’ora al creditore mutuante

(fondiarlo) fermine di 10 glomi dal’aggivdicazione per il deposito della nota riepilogativa

del proprio credito;
- si ribadisce che il termine per il versamento del prezzo decorrerd comunque dalta data
di aggiudicazione e dovrd compiersi secondo le moddiitds indicate dal Professionista

delegato, il quale provvederd, poi, a soddisfare la richiesta di pagomenio diretio del

fondiario;

10) in caso di mancato versamento del s_gldo prezzo, comprensivo della quota spese a
carico dell'aggiudicatario degli oneri fributari quantificate dal custode [posto che e
somme di denaro versate sarcanno imputate prima aill'estinzione del credito dell'Erario)
entro il termine indicato nel'offerta, 'aggivdicozione sard revocata e sard disposto

l'incameramento della cavzione;
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11) le buste saranno aperte, gllg presenza dedli offerenti, nel giorne e nell'org indicate

nel’ordinanza di vendita;

- qualora vi sia un'unica offerta non inferiore al 75% del prezzo base (prezzo minimo), Ia
stessa deve essere accolta, a meno che il professionista non rifenga che un nuovo
esperimento di vendiia possa portare all’aggivdicazione ad un prezzo superiore;

- in tal caso il professionista dovra rimetiere gli atti a Giudice moﬁ:rdndo in base ad
elementi fatiuali in suo possesso sul punto; .
- guolora per l'acquisito del medesime bene siano state proposte piu offerte valide {si
considerano valide le offerte pari o superiori al 75% del prezzo base), si procederd a gara
sulla base della offeria piv alta, invitendo gli offerenti a presentare offerte in aumento che
non potranno essere inferion a:

- € 500 per gli immobili venduti fino ¢ € 10.000;

- € 1.000 per gliimmobili venduti oltre € 10,001 e fino o € 30.000;

- € 1.500 per gli immobili venduti oltre € 30.001 e fino a € 460.000;

- € 2.000 per gli immobili venduti olire € 60.001 e fino a € 100.000;

- € 2.500 per gl immobili venduti olire € 100.001 & fino a € 200.000;

- € 3.000 per gliimmeobili venduti olire € 200.00! e fino a 300.000;

- € 5.000 per gii immokili venduli oltre € 300.00]

i rilanci da prendere in_considerazione sono quelli relativi al prezzo base, non quelli del

prezzo offerto;

- nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta
secondi dall*offeria precedente, non potrd essere inferiore a quanio sopra indicato;

- se la gara non puo avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti, guando si
ritiene che non vi sia la possibilite di conseguire un prezzo supetiore Ccon undg nuova
vendita, il Professicnista dispone I'aggiudicazione a faveore del migliore offerente oppure
nel caso di pivu offerte del medesimo valore, a favore di colui che ha presentato I'offerta
per primo;

- al termine della gora il professionista dovrd restituire ai partecipanti non aggiudicatari gii
assegni allegati alie rispettive offerte;

12) laddove siano state presentate istanze di assegnazione ¢ norma dell'arficolo 588
c.p.c., se il prezzo indicato nella migliore offerfa o nell'offerta presentata per prima, &
inferiore al prezzo base stabilito nell’ordinanza; non si fa luogo dllo vendita e si procede

allassegnazione; si procede ad assegnazione onche laddove, all'esito della gara, il

prezzo raggiunto sia inferiore al prezzo base; ¢ tal fine il professionista & tenuto g verificare

la sussistenza di istanze di asseanazione prima della data fissata per le vendite;
- laddove l'istanza di assegnazione, ai sensi dell'art, 5%0bis ¢.p.c., sia presenigta a favore

di un terzo, il delegato dovrd verificare che eniro 5 giorni dall'aggivdicozione o dalla
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comunicazione della stessa (termine processuale e perentorio) il creditore obbia
depositato presso la Cancellerio il nomingtivo del beneficiario, unitamente alla
dichiarazione scritta da quest'ultimo di volerne profittare,

- in tal case il decreto di trasferimento dovrd essere predisposto in favore del terzo;

- in mancanza I'aggiudicazione diverrd definitiva a carico del creditore;

13} 'offerente & tenuto a partecipare personalmente all'udienza;

- in caso di impossibilita o partecipare, potrd intervenire in sua vece:

a) un procurdiore speciale o generale, munilo di procura conferiia mediante atto
notarile;

b) un avvocato, parimenti munito di procura autenticata da notaio. il quale pofrd altresi
presentare offerte per persong da nominare i sensi dell'art, 579 u. ¢. e 583 ¢c.p.c.;

14) in case di aggivdicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art, 573 c.p.c., il termine
per il deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comunque guello indicato
nell'offerta dall'aggiudicatario, fermo il termine massimo di 120 giorni;

15) non verranno prese in considerazione offerte pervenuie dopo la conclusione della
gara, neppure se¢ il prezzo offerto fosse superiore di olire un guinto o guello di
aggiudicazione;

16} qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del salde prezzo infenda fare ricorso ad un
confratto bancario di finanziomento con concessione di ipoteca di prime grado
sull'immobile acquistato, egli dovrd indicare nella propric domanda di parlecipazione
I'istituto di credite mutuante;

- entro il termine fissato per il versamentio del saldo prezzo le somme dovranno essere

ercgate direttomente dall'istituto di credito mutuante in favore della procedura esecutiva

immobiliare a mezzo di bonifico bancario, o di assegno circolare non trasferibile, o di
vaglio posiale non trasferibile, da consegnare nelle mani del professionista delegato,
intestatc a "Tribunale di Terni — Proc. n. 51/2012;

- si rende nofo inoltre, che I'aggivdicatario finanziaio e la banca erogante, avranno
'onere di concludere il contratto bancario di finonziamento entro o scadenza del

termine del saldo prezzo, in modo lale da trgsmettere poi una copid autentica del

contraito slesso, al cusicde delegato per consentire 'inserimenio dedli estremi dell’atio,

nel decreto di frasferimento;
- in caso direvoca dell'aggivdicazione le somme erogate saranno restituite, dal custode
delegato, su autorizzazione del Giudice dell'Esecuzione, diretamente oll'lstituto di credito

mutuante senza oggravio di spese per la procedura, per cui € cpportuno inserire nel

contratto di mutuo_concluso di sensi_del’art. 585 c.p.c., una specifica clausola di

autorizzazione in tgl senso della parte mutuataria per ogni ipotesi di mancata gdozione
del decreto di rasterimento.
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DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA' DELLA VENDITA

L'avviso di vendiia deve contenere:

A)
B)

)

31
C)

o)
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G)
H)

gli estremi previsti nell'art. 555 c.p.c. per I'identificazione del bene pignorato;
sintetiche informazioni sull'immobile offerteo in vendita, concérnenti I'ubicazione, Ic
lipologia, le caratteristiche {(superficie, voni, balconi, piano, intemo, etcl, le
eventuali pertinenze (contina, box, posto auto, giardino, etc.), la condizione
(libero, occupato, con indicazione, se occupato dal debitore o da ferzi e a che
titolo), a sussistenza e I'ammontare delle spese condominiali insolute relative agli
Lltimi due anni, ed altri eventuali dati ritenuti di interesse;

la precisazione che le unitd immobiliari sono poste in vendita con gli accessori,
dipendenze e pertinenze ad esse relative, servitw attive e passive, nello stato di
fatto e di diritio in cui si trovano, nella consistenza indicata nella perizia di stima
redatta dall’Esperto nominaio dal Giudice dell'Esecuzione nella procedura
eseculiva [di cui il professionista indicherd gli estremi}, anche con riferimento alla
condizione urbanistica del bene ed allo stato di fatio in cui l'immobile si frova, e
senza alcuna garanzia per evizicne e molesiie e pretese di eventuali conduttor;
conseguentemente I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformitd
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti
alle leggi vigent, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente
non pogate dal dekitore, per qualsiasi molivo non evidenziali in perizia, neon
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;
menzione delle eventuali frascrizioni o iscrizioni non suscetiibili di cancellazione
con il decreto di frasferimento;

l'indicazione, per gli immobili realizzati in violazZione della normativa urbanistico
edilizia, che 'aggiudicatario, qualora si frovi nella condiziene di cui all’art. 36 del
D.P.R. 380/2001, dovra presenfare domanda di permesso in sanatoria ai sensi della
normativa citatg;

it valore dell’immobile determinato a norma dell’articolo 568 ¢.p.c., il prezzo base

di vendita indicato in ordinanza ed il prezzo minimo, non inferiore al 75% del
prezzo base, a cui & possibile bffrire, nonché gli aumenti previsti per il caso di gara
fra pi offerenti;

il sito Internet sul quale & pubblicata la reigtiva relazione di stima;

il nome e il recapito telefonico del custode nominato in sostituzione del debitore;
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) la specificazione che tutle le allivitd, che, o norma degli articoli 571 e seguenti
c.p.c., devono essere compivte in Cancelleric o davanii ol Giudice
dell'esecuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice dell'esecuzione, sono eseguite
dal professionista delegato presso il suo studio (o nel diverso luogo eventualmente
indicato), ove potranno essere fornite maggiori informazioni; \

J} a norma dell'art. 173 gualer disp. disp. altuaz. c.p.c.. lindicazione della
deslinazione urbanistica del terreno risultante dal certificaie di destinozione
urbanistica di cui all'articole 30 T.U. Edilizia di cui ol D.P.R. 380/2001, nonché le
notizie di cui all'articolo 446 dello stesso T.U. e di cui all'articolo 40 L. 47/1985 e
successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare
le nullita di cui all’articolo 46, comma 1, del citato T.U., ovvero di cui all’articolo 40,
secondo comma, della citala L. 47/1985, ne va falta menzione nell'avviso con
avvertenza che 'aggivdicatario potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle
disposizioni di cui all'articolo 46 co, 5° ¢il. TU. e di cui oll'articole 40 co. 6° cit. L
47/1985;

K] le moddalita ed il termine per la presentazione delle offerte, nonché la data ed il

luogo fissati per I'esame delle stesse;

Delia vendita dovrd essere data pubblica nolizia, o cura del Professionisia, mediante:

1} inserimento dell’avviso di vendita sul portale del Ministero della Giustizia, in un'area
pubblica denominata “portale delle vendile delle vendite pubbliche" ove lo stesso sia
operativo al momento della pubblicazione dell’'avviso di vendiia;

2] pubblicazione dell’avviso di vendita nel termine di almeno quardntacingue giorni prima
della data di scadenza del termine per la presentazione delle offerte sul sito internet
wwwi legalmente.net e relativi portall corelati;

3) pubkblicazione del'avviso di vendita almeno quarantacinque giorni prima e fino al

giorno della vendita sui sifi internet www.asteannunci.it e www.tribunale ferniit, di copia

della presente ordinanza di delega, nonché della relazione di stima redotia ex art. 173
disp. ait. c.p.c., della planimetria (in mancanza il custode dovrd richiedere dll'esperto
nominato di redigerlal e di almeno cingue delle fotografie alla stessa ollegate (due
raffiguranti 'esterno del bene e tre raffiguranti I'intermo);

4] pubblicazione dell'avviso di vendita per, il tframite di Edicom sr.l., in un termine non
inferiore @ quarantacinque diornl prima dello data di scadenza del termine per la
presentazione delle offerte, sul sistema Aste Click, che prevede la pubblicazione sui
principali siti internet immobiliari privati {es. casa.it, e-bay annunci, secondamanao.it,
idealista.it, bakeka.it] e relativi poriali correloti;

5) pubbiicazione in un termine non inferiore a quarantacingue glomi prima della data di
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scadenza del termine per la presentazione delle offerte, nei seguenii siti internet:
www.entietribunalikataweb.it e relativi portali correlati  {www.corrieredell'umbria.it,
www roma.repubblica.it), e nel sito www.immobilicre.it,

Dispone inoltre ia seguente pubblicita complementare:

6) pubblicazione sulla Rivista delie Aste Giudiziarie e sul tabloid Aste Giudiziarie Terni,
enframbi edili da Edicom Srl prima della data di scadenza ‘\del termine per la
presentazione delle ofterte, nonché diffusione mediante sistema postal target.

L'avviso da pubblicare dovré contenere le seguenti informazioni:

a. numero diruolo della procedurg;

b. neme del Giudice dell'Esecuzione;

¢. nome del Professionista ed indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quotq parte della piena proprietd,
usufrutto, nuda proprietd, ecc.);

e. tipologia {(appartamenio, terreno, villa, negozio, lecale, ecc.);

f. comune ed indirizze ove & situato I'immobile;

g. caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

h. eventudgili pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

I condizione {libero, occupale, dal debitore/da terzi);

I bis. 1 foto raffigurante I'esternc dell'immobile (salvo che per I'avviso affisso all’albo del
Tribunale, che potrd esserne privo e salvo diversa convenzione);

i. ammonliare del valore di stima, del prezzo base, del prezzo minimo e del rilancio in caso
di garg;

K. fermine e luogo per la presentazione delle oiferie;

I data, luogo ed ord fissata per la venditg;

m. orario di apertura delle buste;

n. indicazioni su dove reperire maggiori informazioni [Custode dell'immobile con
ndicazione del numere di telefono — Cancelleria del Tribunale di Terni - Sili infernet nei
quali sono stati inseriti gl avvisi e gli afti ex art, 490, secondo comma, c.p.c.;

o. Indicazione del numero verde di ¢call center 800630663 ove € possibile richiedere
informazioni sui beni immobili posti in venditd, nonché sollecitare 'incliro g mezze mail ©

fax della petizia,
N.B. NEGLI AVVISI E NEGLl ATTl RESI PUBBLICI DOVRA ESSERE OMESSO IL NOME DEL
DEBITORE. ' "

ULTERIOR] COMPITI DEL PROFESSIONISTA DELEGATO EX ART. 591-BIS C.P.C.

I nell'ipotesi di vendita in piu ot il professionista cesserd le operazioni, ai sensi degli artt.

304 cp.c. e 163 disp. atl. c.p.c., ove, per effello dell'aggivdicazione, sia stata gia
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conseguita una somma pari all'ammontare dei crediti per cui si procede e delle spese,
riferendone immediatamente ol Giudice dellEsecuzione;

2) il professionisia — laddove a norma dell'art. 588 ¢.p.c taluno deil creditori, nel termine di
dieci giomi prima delia daio di vendita, abbia presentato isianza di assegnazione o
norma dell'articolo §8% ¢.p.c per il caso in cui la vendita non abbia luogo per mancanzd
di offerte — provvedera ad assegnare il bene al creditore richiedente;

3) verificare l'avvenuto pagamenio del salde del prezo d'aggiudicazione e dei
tempestivo deposifo da parte dell'aggivdicatario  (sollecitandolo  se  necessario)
dell’eventuale quietanza rilasciata dal creditore fondiario ave si sig provveduto al saldo
del prezzo ¢ di parte di esso in base alia disciplina sul credito fondiario;

4) quantificare gli oneri tributari e la metda del compenso, oltre alle spese generdali, i sensi
del DM 227/15, connessi dalloggiudicazione, comunicande tempestivarnente
al’ aggiudicatario I'importo necessario al lore adempimento e ricevere i relativi importi;

5} segnalore tempestivamente al Giudice dell’Esecuzione I'eventuale inadempimento
dell'aggivdicataric agli obblighi derivanti dall'oggivdicazione;

6} non appena verificato 'avvenuto versamento del saldo prezzo ¢ dell'importo delle
spese necessarie ad assolvere gli oneri fribulari connessi olla vendita, nonché, ove
previsto, del deposito della quietanza rilasciaio dal crediiore fondiario, frasmeitere «i
Givdice dell'Esecuzicne: a) lo bozza del decreto di trasferimento; b) ove prescritto, |l
certificato di destinazione urbanistica; ¢) visuro ipocatastale aggiornata dell'immobile
oggetto delia vendila; d) atiestazione scritia del tempestive ed esatie versamento del
saldo del prezzo di aggivdicazione e dell'imporio delle spese necessarie a perfezionare il
irasferimento del bene; e) I' APE: a tal proposito il Custode & preventivamenie autorizzato
a contatfare direttamente iI CTU che ha stimato I'immobile al fine della redazione del
documento; solo laddove il CTU non sia abilitato, dovrd segnalarle al Givudice che
provvederd a hominare altro CTU; f) certificate di stato libero, se celibe o nubile, o copia
dell'estratto del matrimonio dell’aggiudicotario dal quale evincere il regime coniugale
dlei beni;

7) in caso di stipula di confrafto di mutuo da parte dell'aggivdicatario, avrd cura di
inserire nello bozza del decreto di trasferimenio la seguente dizione: “rilevalo che i
pagamento di parfe del prezzo reiativo al frasferimento del bene oggeltfo del presente
decreto e avvenuto mediante erogazione delia somma di da parte di ... a fronte
del contrafto di mutue a rogito ... del ... FEL. i e che le parti
mutuvante e mutuataria hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado
a garanzia del rimborso del predetto finanzigmento, s rende noto che, conformemenie a
quanio disposto dall’art. 585 ¢.p.c., & fafto divieto al Conservatore dei Registri immobiliari

presso il Servizio di pubblicitd immobiliare dell’ Agenzia delle entrate di .......... di frascrive il
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presente decreto se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca di cui all’allegata nota”
(come da modello di decreto di trasferimento messo a disposizione dal Tribunale);

8) eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione e voltura catostale del decreto di
frasferimento {a spese dell'aggiudicatario a carico del guale sard anche metd del

compenso del custode-deleadto in relazione alie atlivitd successive alla vendita, secondo

il prospetto diliguidazione del compenso del custode delegalo);

- espletare le formaiitd di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ delle iscrizioni
ipotecarie conseguenti al decreto di  rasferimento  pronunciato  dal  Givdice
dell'tsecuzione ai sensi dell’articolo 586 c.p.c. (da effetiuarsi o spese della procedura,
traendo provvisia necessaria dal conto corrente alla stessa intestato;

- eseguire le formalitd relative alla pubblicitd e pagare le relative fatture;

- il custode & autorizzato sin da ora o prelevare te somme necessarie per I'espletamento
delle formalita indicate, nonché a restituire all'aggivdicatario le eventuali somme versate

in eccesso, salvo obbligo di rendicontazione finale: il presenie provvedimento costituisce

coultorizazione preventiva, senza necessitad di presentore richiesta di prelievo al Givdice;

9) provvedere allimmediata restituzione dell'eveniuale saldo attivo dell’acconto spese

versato dall’aggivdicatario, ove oll'esito del pagamento degli oneri fributari connessi clle

operazioni indicate, dovesserc risuliare delle eccedenze;

10) ila comunicazione del decreto di trasferimento al debitore in case di mancata

elezione di domicilio, o di debitore coslitvito a mezzo difensore, avverda a cura della

cancelleria;

- in caso di debitore con domicilio eletto, 1 delegato dovrd eseguire notifica a mezzo

raccomandata al domicilio stesso;

1) comunicare a mezze p.e.c. dl creditore pighorante e qi creditori intervenuti apposito
nvito a precisare i rispettivi crediti, inviando a mezzo p.e.c. i titoli in forza dei quaii essi

hanno spiegato intervento e le note dei compensi e delle spese sostenute entro 30 giomi

dall’aggivdicazione;

- il delegato provvederd a verificare la congruita delle note spese depositate rispetto ai

parametr di cui al DM 55/2014 quanio, ai compensi degli avvocati, e rispetto alla

documentazione dallegata alle note spese © comunque risultante dagli aifi dello

procedurd, guanto alle spese vive anficipate, tenendo presente che i compensi spettanti

agli avvocali dei creditori intervenuti non godono della prelazions ex ari. 2770 ¢.c. (salvo

che gbbiano compivto atti di impuiéo della procedura in sostituzione del creditore
rocedente);

- | professionista delegato dovrd depositare nota spese relativa al proprio compense che,

spesa privilegiata ex art. 2770 ¢.c.;
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12) provvedere a formare un progetto d| distribuzione contenente la graduozione dei

credifori che vi partecipano, € le spese privilegiate ex art. 2770 c.c. (ossia solo quelle

sostenute per 'espropriczione nell'interesse _comune dei creditori, _normalmente dal

creditore_procedente, salvo il pari ditio dedli intervenuti che abbiano compiuto atti di

impulso della procedura) avendo cura di verificare se il CTU sia stato quidato per Yintero
o se allo stesso sia stato corrisposto solo I'acconto i sensi dell'art, 1461 u.c. disp att. cp.c.,
segnalando in fal caso al Giudice I'eveniudle necessitd di conguagiio;

- Il delegalo & qutorizzato, in caso di vendita sole di alcuni immobil, ad effettuare riparti
parzicli, ai sensi del’art. 596 c.p.c., laddove le somme a disposizione della procedura
superino € 50.000,00 e g richiesia dei creditori;

- l[e somme da ripartire non potranne superare I'80% di quelle a disposizione.

- nell'ipotesi in cui per colpevole ritardoe | creditori non abbiano deposiiate adlcuna nota di
precisazione del credito, proceda il Professionista a calcolare i relativi diritti sulla kbase
degli atfi della procedura e tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dal d.m.
55/2014 per gii onorari degli avvocali, considerande quale parametro di riferimento
I'ammontare del credito precettaio;

- il progetic dovrd essere comunicato ai creditori e al debitore, convocandoli davanti a
s& per la loro audizione assegnando loro un fermine non superiore a 15 giomi per
formulare eventuali osservazioni;

- tra la comunicazione e I'audizione non dovranno intercorrere piv di 45 giorni;

- eventuali accantonamenti per craditori non muniti di titolo esecutivo andranno disposti
previa autorizzazione del Giudice;

- nel caso di mancato rispetto delle norme in materia di bollo, il professionista provvedesrd
ad imputare nel piane di riparto le somme ceonispondenti all'imposta non assolia ai
soggetti non in regola, apponendole sugli atfi privi di bollo;

13) se il progetto & approvato o si raggiunge Yaccordo tra tutte le parli, se ne dé& atio nel
processo verbate ed il professionista € fin d'ora autorizzato ad eseguire il pagamento in
favore degli aventi diritto delie singole quote in conformita, ienendo conto degli interessi
maturati e maturandi sino al soddisfo e delle eveniuali spese di chivsura del conto, diefro
sotfoscrizione di regolare afto di quietanza, in regola con l'imposta di bollo, se dovuta;

- a tal fine e sufficiente che il pagamento si perfezioni tramite bonilico bancario.

- il professionista comunicherd immediatamenie allg Cancelleria I'avvenula distribuzione
e restituird dopo gli avvenuti pagamenti fulia la documentazione in originale in suo
pPOsSSEsso;

- in coso di disaccordo, il professionista invita le parti o formulare istanzg ol Giudice

dell'Esecuzione di provvedere ai sensi del'art, 512 c.p.c.. decidendo con propria
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ordinanza in ordine alle controversie distributive e procedendo, all'occorrenza, alia
formale liguidazione delle note spese;

- le spese che non abbiano trovato soddisfazione sul ricovato della vendita, potranno
essere liquidate dol Giudice ai sensi dell'art, 95 c.p.c. con proptio decreto, soltanto
qualora il creditore istante abbia partecipano utiimente alla distribuzione;

- all'esito delle operazioni, e in ogni caso di estinzione, anche oniicipcﬁo, della procedura
il professionista & autorizzato a chiudere il conto corrente aperto a nome della procedura;
- o conclusione il professionista & tenuto a rimettere tutti gli atti al Giudice, che
provvederd all'estinzione della procedura,

14) in caso di difficoltd nel corso delle operazioni di vendita ai sensi dell'ari. 591 ter c.p.c.,

il Professionista potrd rivolgersi al Giudice che deciderd con decreto.

Il Gludice dell’Esecuzione
RENDE NOTO

- che la vendita avviene g corpo e non a misura e nello stato di fatto e di diritto in cui i

beni si frovano {anche in relazione al tesio unico di cui al decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380} cen tutie le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed
azioni, servitu attive e passive; eventuali differenze di misura non poiranne dar luogo ad
alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;

- che la vendita forzata non & soggelta clle norme concernenti la garanzia per vizi ©
mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcun molivo; conseguentemenie,

I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di gualita o difformita della cosa venduta, oneti di

aualsiasi_genere _ivi_compresi, ad esempio, quelli urbanistici_ovvero derivanti dalla
eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condorninigli

dell'anno in corso e dell'anno precedente non padgate dal debitore, per guglsiasi motivo
non_considergti, anche se occulli @ comungue non evidenzigli in perizia, non potrannc

dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto
conto nella valulazione dei beni;

- che per ¢gli immobili realizzati in violazione dello normative urbanistico  edilizia,
‘aggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dal’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380, purché presenti domaonda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni
dalla nofifica del decreto di 1rc15fefimen’rb;

- che limmobile viene vendufo libero da iscrizioni ipotecarie € da trascrizioni di

piancoramenti che saranno cancellate g curg e spese della procedura (sarannd a curd

della procedura le spese vive, menire a carico dellaggivdicatario resterd meld del

compenso del professionista delegato);
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- che, se occupaio dal debitore o da ierzi senza titolo, 1a liberazione dell'immobile sard
effettuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziano;

- che gli oneri fiscall derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggivdicatario;

- che 'elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla presenie
ordinanza, sui seguenti siti infernet; www tribungale.terniil; www.asteannunci.it
AUTORIZZA

i creditori interessati a dare pubblicitd della presente ordinanzo, esclusivimenie a loro

cura e spese non rimborsabili, anche con forme alternative e diverse a quelle indicale

purché nel rispetto della riservatezza e della dignitd delle parti deila procedura esecutiva,
DISPONE

che il professionista nominato provveda o nofificare I'ordinanza di deiega gi creditorn

iscritti non_intervenuii eniro gg. 90 dalia daia odierna. Provveda alfresi o comunicare,

anche ¢ mezzo PEC o raccomandaia A/R, Navviso di vendifa relativo ad ogni tentativo a
jutte le parti costituite, nonché alla nolifica al debitore presso il domicilio eletto o in
mancanza presso la Cancelleria, ed ai credifor iscrithi non intervenuti, enfro 30 giomi dalla
pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche e comungue in data antecedente (o
svolgimentio delia gara.
AVVERTE

che in base o quanto disposto dall'ari. 624 bis c.p.c.. ii Giudice dell'Esecuzione, pud,
sentilo il debitore, sospendere il processo (ino a ventiquatiro mesi, su isianza di tuthi §
creditori munifi di tilolo esecutivo, Uistanza pud essere proposta fino @ 20 giomi prima
della scadenza del termine per il deposito delie offerte d'acquisito. Qualora non sia stata
proposta istanza o essa non sia staia accolla, in base a quante disposto dall'art. 161bis
disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori

e degli offerenti che abbiano prestato cavzione ai sensi degli arlicoli 571 e 580 c.p.c.;

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:

Loto 1

Piena proprietd di immobile ad uso abitativo sito in Terni, Via Livenza n. 2, censito

al NCEU del Comune di Terni al Foglio 124, Particella 32, sub. 7, piano Si-T-1,
comune Terni, categoria A/2, classe:4, consistenza vani 8,5, rendiia € 1.119,42.
Trattasi di fabbricate unifamiliare su tre livelli, con giardino esclusive e magozzino
esterno, composto al pigno seminierate da locali cantina, ¢l piano tera da
portico, ingresso, soggiomoe, cucing, camera e w.c., al piano primo da tre
camere, un riposfiglio, un w.c. e due balconi, La superficie complessiva del

bene ¢ dicirca 393,30 mq.
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Il bene presenta le seguenti iregolariid: parte della cantina & stala modificala
in uso abitativo (non sanabile); & stato realizzate un ripostiglio esterno in assenza
di concessione (sanabile medianie SCIA previo assenso del confinante).
L'immeobile € occupato dall'atiuale proprietario.
Prezzo base stimato dal CTU: Euro 261.931,02
loto 2
Piena proprieta del'mmobile ad uso commerciale sito in Temi, Via Lungonera
Savoia n. 5, censito al NCEU del comune di Terni al Foglio 124, part. 30, sub. 8,
piano T, cat. C/1, classe 5, consistenza 32 ma., rendita € 811,46,
Trotasi di locale commerciale posto al piano terra costituito da ingresso nella
zona commerciale, da un ripostiglio e da un w.c. La superficie complessiva del
bene & di circa mg 30,80 ed ha un'alfezza interna di circa m. 3,60.
II'bene presenta le seguentiiregolarita: deriva da una variazione catastale per
ristruiturazione, frazionamento e fusione di unitd immobiliari effettuata nel 1996
senza istanza edilizia {sanabile medionie SCIA o CILA in sanaiorial).
llpene ¢ libero.
Prezzo base stimato dal CTU: Euro 24.739,00
iotto 3
Plena proprietd dell'immobile ad uso commerciale sito in Terni, Via Lungonera
saveio n. 5, censito al NCEU del Comune di Terni al Foglio 124, paort. 30, subk. 9,
cano T, cat, C/1, classe &5, consistenza 35 mq., rendita € 887,53.
rattasi dilocale commerciale posto al picno terrg con ared di corie esclusivy,
costituito daingresso nella zona commerciale, do un ripostiglio € da un w.c. La
sperficie complessiva del bene & di circa mg 71,70 ed ha un'aliezza interna di
croa m., 3,60,
cene presenia le seguenti imegolaritdr: deriva da una variazione catasiale per
rutturazione, frazionamento e fusione di unitd immobiliar effettuata nel 19946
nza istanza ediiizia (sanabile mediante SCIA ¢ CILA in sanaioria).
pene e libero,
“rezzo base stimato dal CTU: Euro 34.735,00
Lotto 4
“ena proprietd delllimmobile ad uso abitativo, sito in Temi, Vig Lungonera
savoian. 3, censito al NCEU del Cbmuné di Terni ol Foglio 124, cari. 30, sub. 15,

pano Si-1, cat. A4, classe 3, consistenza 4,5 vani, rendita € 232,41,

o]

attasi di agpporiamento posio al piane primo, con canting di pertinenzo ¢l

cano seminterato, U'appartamento in condizioni di manuienzione mediocri €

composto da ingresso, cucing, due camere, w.c., ferrqzzo chiuso e balcone. La
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superficie complessiva del bene & di circa mq 87,90,

Il bene presenta le seguenti iregolaritd: deriva da una variazione cataosiale per
ristrutiurazione, frazionamento e fusione di unitd immobiliari effettuaia nel 2014

senza istanza edilizia {sanabile mediante SCIA o CILA in sanaforia).
I bene e liberc.

Prezzo base stimato dal CTU: Euro 34.148,50

Lotto 5

Piena proprietd delllimmobile ad uso abitalivo sifo in Terni, Via Lungonera
Savoia n. 3, censifo ol NCEU del Comune di Terni al Foglio 124, part. 30, sub. 14,

piano S1-1, cal. A/4, classe 3, consistenza 3 vani, rendita € 154,94,

Tratiasi di apparfamenio posto al piano primo, con cantina di periinenza o

piano seminterrato. L'appartamento in condizioni di manuienzione mediocn

compaosto da ingresso, cucing, una camerq, w.c. e terazzo, La superficie
complessiva del bene & di circa mg 71,70.

Il bene presenta le seguenti irregolariid: deriva da una variazione cotasiale per
ristrutturazione, frazionamento e fusione di unita immohbiliari effettuata nel 2014
senza istanza edilizio {sanabile medianie SCIA o CILA in sanatoria).

Il bene & libero.

Prezzo base stimato dal CTU: Euro 28.506,52

Lotto &

Fiena proprietd dell'immobile ad uso abitativo sito in Temi, Via Lungonero
Savoia n. 3, censito al NCEU del Comune di Terni al Foglio 124, part. 20, sut
piano $1-2, cat. A/4, classe 3, consisienza 4.5 vani, rendita € 232,40.

Trattasi di appartamenio posto al piano seconde, con canfing di perfinenza o
piano seminterrato. U'appartamento in condizioni di manutenzione me
composto da¢ ingresso, cucing, soggiorno, camera & w.e, La supsrd o
complessiva del bene & di circa mqg 71,00.

Il bene presenta le seguenti irregolarniia: deriva da una varigzione calasioe o
ristrutiurazione, frazionamento e fusione di unitd immobiliari effettuaia nel -
senzd istanza edilizia (sonakile mediante SCIA o CILA in sanatoria).

il bene ¢ liberc.

Prezzo base stimato dal CTU: Euro 29.125,00

Llotto 7

Piena proprietd deli'mmobile ad uso abitativo sito in Terni, Via Lungonera T
n. 3, censito al NCEU del Comune diTerni al Foglio 124, part. 30, sub. 152 ©o
S1-2, Comune di Terni, cat. A/4, classe 3, consistenza 4 vani, rendita € 204 58

Trattasi di appartamento posto al piano secondo, con canting di perfnan:

piango serr
composio
complessiy
I bene pre
ristrutturazi
senza istar
Nbene &fi
Prezzo bas
lLotio 8
Piend proy
censito al
D/7, rendi
Terreno si
Foglio 83,
dominical
Terreno s
Foglic 83,
dominica
Il lotto si
locale sp-
pertinenz
d'imprest
La superf
Il bene |
contenir
inguinan
sanatcric
Il Lottorn
di come
scaden:
Prezzo k
LoHto ¢
Piena ¢
NCEY ¢
renditc
Trattasi

tettoia



piano seminterato, L'appartamento in condizioni di manutenzione mediocri €
composto da ingresso, cucina, camera, w.c. e terrazzo chiuso. Lo superficie
complessiva del bene & di circa mg 61,00,

Il bene presenia le segueniiiregolaritd: deriva da una variazione catastale per
ristruiturazione, frazionamenio e fusione di unitd immobiliari effettuata nel 2014
senza istanza edilizic (sanabile mediante SCIA o CILA in sanatoria). N
Il bene & libero.

Prezzo base stimato dal CTU: Euro 29.730,62

Lotto 8

Piena proprietd deli’'immobile sito in Terni, Loc. Maratta Alta, Via Bruno Capponi,
censito al NCEU del Comune di Terni al Foglio 83, part. 951, piano T, calegoria

D/7, rendita Euro 2,.560,00.

Terreno sito in Terni, Loc. Maratfta Alta, censito al NCT del comune di Terni ol
Foglio 83, part. 253, qualiid SEMIN IRR ARB, classe 2, sup. catasicle 6132, reddito
dominicale Euro 20,58, reddite agrario Furo 33,25.

Terreno sito in Terni, Loc. Maratfa Alta, censito al NCT del comune di Terni al
Foglio 83, part. 954, gudlitd SEMIN IRR ARB, classe 2, sup. calastale 638, reddito
dominicale Eure 2,14, reddito agrario Euro 3,46,

Il lotto si compone di tettoia in struttura metallica per ulilizzo industriale con
locale spogliatoio e w.c. e manufatto per deposito oli. Sono compresi i terreni di
pertinenza esclusiva attualimente utilizzati come deposito materiali per ' attivité
d'impresa.,

La superficie complessiva dell'area & di circa 10.440 maq.

Il bene presenta le seguenti iregolaritd: non sono stati realizzoti | muri di
conienimento in ¢.a. previsti per la zona di deposite di materiale ferrosc non
inguinante (sanabile medicnfe permesso di costruire in sanatoria o SCIA in
sanatoria).

il Lotto risulta occupato da GRILLOFER snc di Grillo Giacomo in forza di contratto

di comodato di uso gratuito del 2.6.2011, registrato o Terni al n. 3349, con
scadenza 1.6.2021.

Prezzo base stimato dal CTU: Euro 1.223,937,00

Lotto 9 )

Piena proprietd dell’immobile sito in Terni Strada :Mc:rot’rcn Bassa snc, censito al
NCEU del Comune di Terni al Foglio 83, part. 1090, sub. 2, Piano T, Cat. D/g,
rendita € 2.432,20.

Tratasi di ufficic per vendita di automezzi comprensivo di servizi igienici, con

tettoia aperta ed area di pertinenza per la zona di esposizione. L'area &
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reciniata con ingresso carrabile e pedeonale sulla part. 4746 di proprietd della
Provincia di Terni.

La superficie complessiva del bene € di circa 9.260 mq.

Il bene presenta le seguenti imegolaritd: I' Autorizzazione Unica SUAP risulta
gttualmente non rilosciata ma in corso di definizione, Sono statli realizati dei
manufatti non previsti nella istanza di Avtorizzazione Unica SUAP régolorizzobfli
rnediante permesso di costruire in sonatoria.

Il Lotio risulta occupato da GRILLOFER snc di Grillo Giacome in forza di contratto

di comodato di uso gralvito del 92.6.2011, registrato o Terni al n. 3369, con
scadenza 1.6.2021.

Prezzo base stimato dal CTU; Euro 6%7.899,20 )

Si imanda dlla perizia di stima per una puniuale descrizione dell'immobile, anche con
riferimenio alla presenza di eventuali difformitd urbanistiche e catastali riscontrate,
nonché alle modalitd di determinazione del prezzo,

Contestualmente alla presenie ordinanza viene adottato, ove non precedentemente
emesso, apposito Ordine di Liberazione dei beni posti in vendita, in modoe che gli immokili
siono effeltivamente liberi da persone e cose entro il termine di pagamento del saldo
prezzo.

Terni, 10/12/2017.

Il Giudice dell'Esecuzione
Doit.ssa llaric Palmeri
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