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Beni in Terni (Terni) 
Via BLIGNY n. 1 

    
 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 

 Identificativo corpo: A  

 Abitazione di tipo economico [A3] sito in Terni (Terni) CAP: 05100, via Bligny 
n. 1 

 

  Quota e tipologia del diritto 
1/1 di OMISSIS- Piena proprietà 

Cod. Fiscale: LNLLCU71L31L117A 

Stato Civile: Sposato 

Regime Patrimoniale: separazione dei beni. 

 

Identificato al catasto Fabbricati: 
Intestazione:OMISSIS, foglio 126, particella 52, subalterno 14, indirizzo VIA BLIGNY n. 1, 

piano T-S1, comune Terni, categoria A/3, classe 5, consistenza 5 vani, rendita € 529,37. 

 

Derivante da: Atto pubblico di compravendita -  a rogito di Notaio Fulvio Sbrolli di Terni, 

in data 10/11/1997, ai nn. ; trascritto a terni, in data 05/12/1997, ai nn. 8782. 

 

Confini:  NORD: Via Bligny, altra proprietà e parti comuni su più lati. 
 

2. DESCRIZIONE SOMMARIA: 

 L'immobile oggetto della presente stima, è sito in Terni (TR), in via Bligny n. 1 e censito al 

NCEU al Foglio 126 p.lla 52 sub 14. Posti in zona semi-centrale, risultano facilmente 

raggiungibili dal centro della città cui dista circa 700 m. L'abitazione fa parte di un 

complesso edilizio di maggior consistenza antecedente al 1965 e successivamente 

oggetto di ristrutturazione edilizia. La palazzina di complessivi piani tre di cui uno 

seminterrato, risulta completamente ad uso residenziale, presenta una struttura portante e 

tamponatura in muratura, pareti esterne intonacate e tinteggiate e copertura a doppia 

falda, rivestita in tegole. Dotata di passo carrabile nel lato nord, e di corte interna privata, 

al fabbricato si accede attraverso il vano scala comune ed è privo di ascensore. 

L'appartamento si sviluppa su due livelli piano terra (rialzato) e piano seminterrato, 

accessibile autonomamente dalla corte comune, oltre che dall'ingresso condominiale. 

Inoltre i due piani sono collegati internamente mediante una scala. 

Complessivamente presenta una superficie lorda di mq 117,25 con altezza utile interna di 

ml 3,30 ed al momento del sopralluogo, il piano seminterrato si presenta allo stato grezzo, 

mentre all piano terreno la parte impiantistica non è stata ancora del tutto terminata. 

 

Caratteristiche zona: semi-centrale 
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni. 
Importanti centri limitrofi: Terni. 
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali e commerciali. 
Attrazioni paesaggistiche: cascata delle Marmore. 
Attrazioni storiche: Carsule. 
Principali collegamenti pubblici: servizio autobus urbano ed extraurbano. 
 

3. STATO DI POSSESSO: 

 

 

L'immobile risulta LIBERO. 

  

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 
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 4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente: 

  4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna 
   4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna. 

  4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno. 
   4.1.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuno. 

 4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: 

  4.2.1 Iscrizioni:  

-Ipoteca volontaria attiva; A favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A. 
contro OMISSIS; 

- Importo ipoteca: € 155.000,00; 

- Importo capitale: € 77.500,00 ; 

A rogito di CIRILLI PAOLO in data 27/09/2002 ai nn. 8386;  

Iscritto/trascritto a TERNI in data 01/10/2002 ai nn. 2015/10134  

 

- Ipoteca giudiziale attiva; A favore di   EDIF S.P.A. contro OMISSIS ;  
Importo ipoteca: € 36.000,00;  

Derivante da: Decreto ingiuntivo;  

A rogito di Tribunale di Macerata in data 21/03/2013 ai nn. 608/2013;  

Iscritto/trascritto a TERNI in data 06/10/2015 ai nn. 1173/8698 
 

  4.2.2 Pignoramenti: 

 

 

 

 

 − Pignoramento a favore di EDIF S.P.A. contro OMISSIS;  
Derivante da: Verbale di pignoramento immobili ;  

A rogito di Tribunale di Terni in data 28/07/2016 ai nn. 2420; 

Iscritto/trascritto a Terni in data 16/09/2016 ai nn. 6255/8809; 
 

  4.2.3 Altre trascrizioni: Nessuna. 
   4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: Nessuna. 
  4.3 Giudizio di conformità urbanistico-edilizia e catastale: 

 

 

  Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: In seguito al sopralluogo effettuato 

presso gli immobili oggetto di esecuzione, si è riscontrata un'irregolarità tra la 

documentazione edilizia e catastale in atti e lo stato di fatto. 

Descrizione delle opere da sanare: l''immobile non risulta conforme dal punto di 

vista edilizio in quanto la DIA prot. 42787 del 31/05/2002, che ha come oggetto la 

ristrutturazione dell''appartamento, ad oggi risulta scaduta e non vi sono varianti 

attive ne depositate. Per tale motivo le opere presenti realizzate, dovranno essere 

regolarizzate mediante le seguenti pratiche edilizie e catastali: CILA a sanatoria, 

Agibilità completa di tutte le certificazioni degli impianti e variazione catastale, il 

tutto ad un costo stimabile all'attualità complessivo di circa € 3.700,00. 

 

Oneri Totali: € 3.700 
 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia ed catastale. 

    

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 

 

Spese di gestione condominiale: Nessuna 

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna 

- Spese condominiali scadute ed insolute: Nessuna 
 

Attestazione Prestazione Energetica:  PRESENTE  
Indice di prestazione energetica: Classe G 
Note Indice di prestazione energetica: L'Attestazione di Prestazione Energetica è stata 

redatta dal sottoscritto in data 11.01.2017 con codice APE 
0055032_20170111150855_KISMWKPSLN  Prot. Regione Umbria N. 5665 del 11.01.2017. 
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  
6.1   Attuali Proprietari: 
 

-OMISSIS dal 10/11/1997 ad oggi (attuale/i proprietario/i) - In forza di atto di 

compravendita a rogito di Notaio Fulvio Sbrolli di Terni, in data 10/11/1997, ai nn. 

102091 - trascritto a Terni in data 05/12/1997, ai nn. 8782/11719. 
 

6.2  Precedenti Proprietari: 

- OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 10/11/1997 - In forza di ATTO ANTECEDENTE 

IL VENTENNIO. 
 

7. PRATICHE EDILIZIE:    
 Numero pratica: D.I.A. del 31.05.2002 prot. n. 42787 

Intestazione:OMISSIS 

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attività (Testo unico) 

Per lavori: Ristrutturazione di opere interne ed opere di manutenzione straordinaria 

Oggetto: manutenzione straordinaria 

Presentazione in data 31/05/2002 al n. di prot. 42787 

 

   

     

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A 

L'immobile oggetto della presente stima è sito in Terni (TR), via Bligny n. 1, è censito al 

Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 126 p.lla 52 sub 14. 

L'appartamento si sviluppa su due livelli, collegati internamente da una scala: il piano 

terra accessibile dal vano scala comune, è composto da cucina-soggiorno, bagno e 

camera per una superficie commerciale di 56,60 mq ed altezza utile interna di m 3,30; il 

piano seminterrato, accessibile anche dalla corte comune esterna, è composto da due 

locali, due ripostigli ed un bagno, aventi entrate autonome esterne. Quest'ultimo livello 

presenta superficie commerciale di mq 60,65 ed altezza utile interna di m 3,30. 

In seguito dal sopralluogo effettuato, si evince che l'immobile è in sufficienti condizioni di 

manutenzione e conservazione, ancora in fase di ristrutturazione. 

Infatti a differenza del piano terra, che si presenta in stato di completamento ad 

esclusione degl'impianti non ancora terminati, il piano seminterrato è ancora al rustico, 

privo di pavimentazione ed intonaci. 

Inoltre, per quanto riguarda gli impianti, risultano parzialmente presenti quelli elettrici ed 

assenti termici, dei quali però sono state realizzate le predisposizioni. 

 

Superficie complessiva di circa mq 117,25 

E' posto al piano: S1-T 

L'unità immobiliare è identificata con il numero: 1; 

L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 2 e di cui 

interrati n. 1 

 

Stato di manutenzione generale: sufficiente 

 

Destinazione Urbanistica: 
Strumento urbanistico vigente: Piano regolatore generale adottato in forza della  

deliberazioni del Consiglio Comunale n. 307 del 15 Dicembre 2008, gli immobili sono 

identificati nella nella ZONE A e B di conservazione e completamento. 

Norme tecniche ed indici: 
OP-Art.137  Zone A e B di conservazione e completamento (Bb(n.n.) e A# Bb(n.n.), BV(n.)). 

 

   

Caratteristiche strutturali:    
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Fondazioni Tipologia: non rilevabile materiale: non rilevabile condizioni: non 
rilevabile  

   

    
Copertura Tipologia: a falde    
    
Scala   Tipologia: a rampe parallele materiale: struttura mista 

ubicazione:    i Interna servoscala: assente condizioni: da finire 
    

    
Strutture verticali materiale: muratura; condizioni: buone     
    
Componenti edilizie e costruttive:    
    
Infissi interni 

 

 

 

Infissi esterni 

tipologia: doppia anta battente materiale: legno con vetro 
doppio condizioni: buone  

 

tipologia: persiane a doppia anta battente materiale: legno 
condizioni: buone  

   

    
Manto di copertura materiale: tegole in laterizio coibentazione: non rilevabile 

condizioni: non ispezionabile  
   

    
Pareti esterne materiale: muratura di mattoni e pietrame coibentazione: non 

rilevabile rivestimento: intonaco tinteggiato condizioni: buone 

   

    
Pavim. Interna Zona notte piano terra - materiale: parquet condizioni: discrete; 

Zona giorno piano terra – materiale: marmo condizioni: buone; 
Bagni piano terra – materiale: gres porcellanato (sia pavimenti 

che rivestimenti) condizioni buone; 
Piano seminterrato – materiale: battuto di cemento 

   

    
Rivestimento ubicazione: pareti e soffitti materiale: intonaco al grezzo

condizioni: discrete  
   

    
Impianti:    
    
Fognatura tipologia: separata rete di smaltimento: non rilevabile recapito: 

collettore o rete comunale ispezionabilità: non rilevabile
condizioni: non rilevabile conformità: non rilevabile  

   

    
Idrico Tipologia: sottotraccia recapito: collettore o rete comunale

ispezionabile: non rilevabile condizioni: non rilevabile
conformità: non rilevabile  

   

    
Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V-380V condizioni: buone

conformità: non ancora terminato.  
Non sono stati forniti certificati di conformità. 

 

   

    
Termico tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di distribuzione: 

tubi in rame diffusori: non installati condizioni: buone conformità: 

non ancora terminato  

Non sono stati forniti certificati di conformità. 
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Destinazione Parametro Valore 
reale/potenziale 

Coeff. Valore 

Piano T - Abitazione sup. reale lorda 56,60 1,00 56,60 
Piano S1 - Locali a Rustico sup. reale lorda 60,65 1,00 60,65 
  117,25  117,25 

 

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:   

 8.1 Criterio di stima:   

  Lo scopo della presente stima è quello di determinare il più probabile valore di 

mercato dell'immobile che costituisce il lotto in oggetto riferito alla data di stesura 

della presente. 

Premesso ciò e visto che sul mercato sono disponibili indicazioni significative sui prezzi 

unitari riferiti a beni con caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili o assimilabili a 

quello da valutare si è ritenuto opportuno adottare il criterio di stima a valore di 

mercato con procedimento sintetico comparativo. Il parametro tecnico utilizzato per 

la comparazione è stato il mq. di superficie lorda commerciale. Le caratteristiche 

utilizzate per confronto sono state le seguenti: tipologia edilizia, consistenza, rifiniture, 

stato di conservazione e manutenzione, ampiezza dei vani, estetica, ubicazione. 

Questo procedimento basandosi sul confronto ha richiesto l'acquisizione di una scala 

di valori per beni analoghi a quello da stimare entro la quale collocare il bene 

oggetto di stima, facendo riferimento alle fonti di dati di mercato consultabili. 

Inoltre si è deciso di attribuire all'immobile due valori diversi, per differenziare il piano 

terra dal piano seminterrato, in relazioni alle attuali condizioni di manutenzione e 

conservazione.  

 

 

 8.2 Fonti di informazione:   

  Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Ufficio del registro di Terni, Ufficio tecnico 

di Terni, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare, Agenzia del 

Territorio della Provincia di Terni, Borsino Immobiliare Regione Umbria. 

Dal quadro mercantile suddetto, in considerazione delle peculiarità dell'immobile da 

stimare lo scrivente a ritenuto opportuno adottare i valori a mq. di superficie lorda 

commerciale indicati nella tabella che segue dove è indicato anche il più probabile 

valore di mercato totale degli immobili in argomento.  

Inoltre si precisa che per il calcolo della superficie reale lorda dell'intero complesso 

immobiliare, al fine di determinare il più adeguato valore di mercato, sono state prese 

in riferimento le norme tecniche del D.P.R. n. 138/98 allegato C. 

 

 

 

 

8.3 Valutazione corpi  
A. Abitazione di tipo economico [A/3]. 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 Piano T - Abitazione 56,60 €. 1.000,00 €. 56.600,00 

Piano S1 - Locali a 

Rustico 

60,65 €. 500,00 €. 30.325,00 

     
Valore Corpo € 86.925,00

Valore accessori € 0,00

Valore complessivo intero € 86.925,00

Valore complessivo diritto e quota € 86.925,00
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Terni, 26-01-2016 

                                                                                             L'Esperto alla stima 
                                                                                             Geom. Gianmarco Basili 

 

 

 

Riepilogo: 
ID Immobile Superficie 

Equiv. 

Valore intero 

medio 

ponderale 

Valore diritto e 

quota 

 A Abitazione 117,25 € 86.925,00 € 86.925,00 

 

 

 8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  

     
 

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita 

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( 

min.15% ): 

 
 

€ 13.038,75 

           
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:  € 3.700,00 

       8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

     
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 

trova: 
 

€ 70.186,25 

   



TRIBUNALE DI TERNI

UFFICIO  ESECUZIONE IMMOBILIARE

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
PROCEDURA ESECUTIVA N° 191/2016

 

EDIF SPA

contro:  

MISSISO  

 

ALLEGATI:
LOTTO 1

Esperto alla stima: Geom. Gianmarco Basili
Codice fiscale: BSLGMR76L25L117E

Partita IVA: 01202690556
Con studio in: Via dell' Aquila 3B - 05100 Terni

Telefono: 0744-464582 - Fax: 0744.464582
Email: g.basili@inwind.it - Pec: gianmarco.basili@geopec.it



LOTTO 1

ELENCO ALLEGATI

- Allegato A: Estratto di Mappa Catastale;

- Allegato  B:  Visura Catastale Storica;

- Allegato C: Planimetria Catastale;

- Allegato D: Rilievo dello Stato di Fatto;

- Allegato E: Documentazione Urbanistica ed Edilizia;

- Allegato F: Documentazione Fotografica;

- Allegato G: Estratto dell'atto di matrimonio;

- Allegato H: Atto di provenienza;

- Allegato I: Attestazione di prestazione energetica.



EDIF SPA

contro:  

MISSISO  

                                                   LOTTO 1:
                                               Allegato A

                                          Estratto di Mappa Catastale





EDIF SPA

contro:  

MISSISO  

 

                                                  LOTTO 1:
                                               Allegato B

                                                                 Visura Catastale Storica        
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                                                   LOTTO 1:
                                               Allegato C
                                                          Planimetria catastale



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 21/11/2016 - n. T134524 - Richiedente: BSLGMR76L25L117E

Data: 21/11/2016 - n. T134524 - Richiedente: BSLGMR76L25L117E

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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                                                     LOTTO 1:
                                                 Allegato D

                                                              Rilievo dello Stato di Fatto                     
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                                                     LOTTO 1:
                                                 Allegato E

                                               Documentazione Urbanistica ed Edilizia 
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                                                    LOTTO 1:
                                                 Allegato F

                                              Documentazione fotografica                         



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Immobile sito in Terni (TR) via Bligny n. 1 - NCEU Foglio 126 p.lla 52 sub 14

PIANO TERRA
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                                                    LOTTO 1:
                                                Allegato G

                                                   Estratto dell'atto di matrimonio;
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                                                Allegato H
                                                               Atto di provenienza.



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 30/01/2017  Ora 09:31:26
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 31148 del 30/01/2017

Inizio ispezione  30/01/2017 09:25:02
Tassa versata € 3,60Richiedente BRNMSM

Nota di trascrizione
Registro generale n. 11719
Registro particolare n. 8782 Presentazione n. 45 del 05/12/1997

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 10/11/1997 Numero di repertorio 102091
Notaio SBROLLI FULVIO Codice fiscale SBR FLV 55H10 I726 A
Sede TERNI                              (TR)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI                           
Descrizione 112   COMPRAVENDITA                                                                                       
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune L117 - TERNI                              (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 126 Particella 52 Subalterno 4

Consistenza 2.5 vaniNatura A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE

Immobile n. 2
Comune L117 - TERNI                              (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 126 Particella 52 Subalterno 12

Consistenza 43 metri quadriNatura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 30/01/2017  Ora 09:31:26
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 31148 del 30/01/2017

Inizio ispezione  30/01/2017 09:25:02
Tassa versata € 3,60Richiedente BRNMSM

Nota di trascrizione
Registro generale n. 11719
Registro particolare n. 8782 Presentazione n. 45 del 05/12/1997

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

Pag. 2 - Fine
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                                                    LOTTO 1:
                                                Allegato I

                                   Attestazione di presentazione energetica
















