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RELAZIONE

1 Premessa

In data 13.05.2016 il dott. Guido Zanin, in qualitd di curatore del fallimento in e-
pigrafe, ha conferito al sottoscritto ing. Piero Bortolin di Motta di Livenza, iscritto
all'Albo dei Periti e dei Consulenti Tecnici presso il Tribunale di Treviso, 'inca-
rico di stimare il compendio immobiliare della procedura costituito da una casa ru-
rale con terreno di pertinenza ubicata in comune di Meduna di Livenza,

Eseguiti i sopralluoghi del caso ed assunte le necessarie informazioni, il sottoscrit-
to espone nel seguito le conclusioni alle quali ¢ giunto al termine dell'attivita peri-
tale.

2 Ubicazione

I'beni si trovano in Via Runco Sud, in posizione isolata, all'interno di una zona
agricola carafterizzata essenzialmente da seminativi ed impianti viticoli. Distano
pitt di due chilometri dal centro di Meduna di Livenza, dove si trovano i servizi
essenziali per la vita quotidiana (uffici pubblici, scuole, negozi, banche, chiesa).
L’abitazione ¢ collocata pertanto in una posizione scomoda, che obbliga i residenti
ad utilizzare I"automobile per qualsiasi necessita.

3 Descrizione

Si tratta di una abitazione facente di un vecchio fabbricato rurale (casa con stalla ¢
fienile), ampliato, suddiviso in due alloggi ed articolato su tre livelli fuori terra e
separato da un mure in due unitd immobiliari terratetto. La prima, di proprietd di
terzi, € posta a nord, la seconda, appresa all’attivo del fallimento, a sud.

Come premesso 1'abitazione si sviluppa in altezza su tre livelli, collegati da due
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scale interne e composti dalle seguenti stanze:

« piano terra (S=88 mq circa, H=2,52 m): soggioro, cucina, magazzino ed un
vano seminterrato adibito 4 cantina;

« primo piano ($=70 mq circa, H=2,48 m): due camere, corridoio ed un bagno,
collocato al disopra della cantina, ad una quota inferiore a quella delle camere;

« secondo piano (8=70 mq circa, Hm=2,86 m): soffitta ed un vano accessorio
collocato al di sopra del bagno, ad una quota inferiore a quella della soffitta.

4 Caratteristiche costruttive

L’ahitazione presenta le seguenti caratteristiche costruftive: muri perimetrali por-

tanti in laterizio intonacati, solai del primo e del secondo piano in legno, contro-

soffittati con arelle intonacate, tetto a due falde con struttura in legno, a vista, ta-

vellonato e manto di copertura in coppi, lattonerie presenti solianto sul fronte

principale, pavimenti di vario tipo: piastrelle in ceramica ed in seminato al piano

terra, in parchetti di legno nelle camere, tavolato grezzo nella soffitta, serramenti

in legno con vefrocamera, scuri nuovi, in compensato marino pitturato, nelle fine-

stre della cucina, del soggiomo e delle camere, scuri vecchi nelle altre finestre,

porte interne 1n legno.

L’abitazione & dotata di impianto elettrico, di illuminazione e forza motrice, im-

pianto termico a ventilconvettori alimentati a gpl stoccato esternamente, in un ser-

batoio interrato, inlpjanto idrico-sanitario allacciato all’acquedotto pubblico; im-

pianto fognario recapitante in loco.

5 Stato di manutenzione e conservazione

L’abitazione fa parte di una vecchia casa colonica risalente all’inizio del secolo

scorso. Alcune finiture ed impianti sono stati rinnovati negli anni 60 del secolo
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seorso. Successivamente sono stati installati i serramenti nuovi ed i ventilconvet-
tori a gas. In generale lo stato dell’abitazione & scadente, le finiture datate. In par-
ticolare il tetto perde in vari punti e la soffitta sottostante ¢ “impermeabilizzata”
con dei teli di materiale plastico appesi alla struttura in legno, che in qualche mo-
do impediscono all’acqua piovana di raggiungere le camere del primo piano.

6 Consistenza

La supetficie commerciale dell’abitazione computata sommando alla superficie
lorda del piano terra ¢ del primo piano quella del secondo piano moltiplicata per
0,30 ammonta a 179 mq circa.

7 Ilterreno di pertinenza

E esteso complessivamente 9.380 mq circa. Una porzione di esso, pari a 877 mq
circa, & sostanzialmente il cortile comune alle due abitazioni che compongono il
fabbricato rurale, ed é parzialmente inghiaiato per consentire la manovra e la sosta
degli autoveicoli che accedono o recedono da esso attraverso la strada sterrata che
si dirama da Via Runco Sud.

Il resto, pari a 8.503 mq circa, ¢ di proprietd del fallimento. Si tratta di un terreno
agricolo, pianeggiante, su parte del quale sono presenti degli alberi da frutto. Su di
esso insiste altresi un annesso rustico fatiscente, avente superficie coperta pari a
128 my circa, realizzato con muri in blocchi di calcestruzzo, travetti in legno e
manto di copertura in lasire di cemento-amianto,

8 Identificazione catastale

La casa, il cortile comune e I’annesso rustico sono cosi riportati al Catasto dei
Fabbricati:

Comune di Meduna di Livenza
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Sezione A, Foglio 5

= Mappale 773, Sub. 2, Via Runco Sud, Piano T-1-2, Calegoria A/3, Classe 1,
Vani 7,5, Superficie catastale 173 mq, Rendita € 379,60;

» Mappale 773, Sub. 1, Via Runco Sud, Piano Terra, B.C.N.C. (area scoperta di
877 mq) comune ai Subb. 2 e 3;

« Mappale 774, Sub. 1 e Mappale 774, Sub. 2 (graffati insieme), Via Runco
Sud, Piano T, Categoria C/2, Classe 1, Consistenza 114 mq, Superficie cata-
stale 145 mq, Rendita € 194,29,

I dati e le planimetrie catastali sono conformi allo stato di fatto.

Il terreno agricolo di pertinenza & cosi riportato al Catasto Terreni: Comune di

Meduna di Livenza, Foglio 5, Mappale 792, Porzione AA, Seminativo, Classe 2,

Are 31.00, Deduzione A5, Reddito Dominicale € 24,69, Reddito Agrario 13,61,

Porzione AB, Seminativo arborato, Classe 3, Are 51.02, Deduzione A5, Reddito

Dominicale € 31,46, Reddito Agrario 17,13.

9 Confini

1.’abitazione confina con il Mappale 773 Sub. 1 su tre lati e con il Mappale 773

Sub. 3, salvo altri e/o variati. 1l terreno agricolo con soprastante |'annesso rustico

confina con i Mappali 780, 932, 933, 253 e con il Mappale 773 Sub. 1, salvo altri

0 variati.

10 Proprietd e provenienza

Dalla consultazione degli atti del Cata,sm ¢ dei registri immubilii&ﬁ della Conser-

vatoria di Treviso risulta che il fallito S ceticne 1a piena proprietd

dell’abitazione, dell’annesso e del terreno agricolo di pertinenza e la comproprieta

del cortile comune, essendogli pervenute mediante i seguenti titoli:
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s denuncia di successione in morte del paci.re“

_:‘ra-sentata all’Ufficio del Registro di Treviso in data 14.10.1986 al
n. 47 Vol. 614, trascritta a Treviso in data 14.10.1986 ai nn. 21649/16891;

» denuncia di successione in morte della madre *

— presentata all’Ufficio del Registro di Treviso in data 07.06.2004
rep. n. 19/15, trascritta a Treviso i 05.10.2004 ai nn. 40758/26490;

» atto di divisione a stralcio del 05.05.2005 rep. n. 80926 del dott. Pietro Pelliz-
zari, notaio in Valdobbiadene, trascritto a Treviso in data 07.05.2005 ai
nn. 18617/12060.

Si evidenzia che la Corte d’Appello di Venezia, con sentenza n. 41/2015 del

18.11.2014, depositata in data 08.01.2016 e passata in giudicato, ha dichiarato

I"mefficacia dell’atto del 05.05.2005 rep, n. 80927 del notaio Pietro Pellizzari con

il quale il fallito aveva ceduto la nuda proprieta dellabitazione, dell’annesso rusti-

co e del terreno agricolo.

11 Formalita pregiudizievoli

Nei registri immobiliari della Conservatoria di Treviso, alla data del 21.06.2016

risultano pubblicate le seguenti formalita pregiudizievoli:

» ipoteca giudiziale iscritta in data 30.07.2005 ai nn. 34705/8217, per la somma
totale di € 70.000,00 di cui capitale € 64.707.48. derivante da decreto ingiunti-
vo in data 27.07.2005 rep. n, 6416/2005 del Tribunale di Venezia, a favore
della Cassa di Risparmio di Venezia S.p.A. con sede in Venezia;

* sentenza dichiarativa di fallimento emessa dal Tribunale di Treviso in data

19.09.2005 rep. n. 144, trascritta in data 20.06.2016 ai nn. 20118/ 13792, a fa-

vore della massa dei creditori del fallimento della societ: (M
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12 Disponibilita

L’abitazione & occupata senza titolo opponibile al fallimento.

13 Destinazione urbanistica

Il Piano Regolatore vigente nel comun¢ di Meduna di Livenza identifica ghi im-
mobili del fallimento in zona agricola E2, nella quale gli interventi edilizia sono
disciplinati dall’art, 8b delle Norme Tecniche di Attuazione ¢ dagli artt. 43, 44 ¢
45 della Legge Regionale n. 11/2004 ¢ successive modificazioni ed integrazioni.
14 Regolariti urbanistica

Le opere di costruzione del fabbricato rurale di cui Pabitazione fa parte sono ini-
ziate anteriormente al 01.09.1967. Successivamente non sono stati eseguiti inter-
venti tali da richiedere il rilascio di titoli abilitativi da parte del comune di Medu-

na di Livenza. Non risulta invece assentita la realizzazione dell’annesso rustico

i e L g

che pertanto, non essendo sanabile, dwr.ftmr-.ue demoh_lo i

15 Stima

Come gid detto si tratta di una abitazione vetusta, che. a breve, avra bisogno di
almeno un intervento di straordinaria manutenzione del tetto. Inoltre & isolata, in
aperta campagna, posizione che in passate era ricercata ma, per motivi di sicurez-
za, non lo & pil nel presente. La casa inoltre & vicina ad una linca elettrica aerca a
220 kV che passa nelle vicinanze, altra condizione che diminuisce la sua, gia bas-
sa, appetibilita.

Tenuto conto di queste ¢ delle altre caratteristiche del bene ¢ dei prezzi, molto

bassi, pagati recentemente a Meduna di Livenza per abitazioni in migliori condi-
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zioni e posizioni di quella del fallimento, si ritiene di stimare il valore di mercato
del bene come segue:
+ abitazione e cortile comune 179 mq x 200,00 Efmq = € 35.800,00

« terreno di pertinenza 8503 mqx4,00€/mqg= € 12.0

sommano
Si ritiene opportuno applicare a tale imperto una riduzione del 20% dovuta alle
peculiariti delle vendite in sede fallimentare ed all’assenza di garanzia per vizi del
bene venduto. Operando in tal modo si oftiene:

V'=€69.812,00 x (1-0,20) =€ 55.849.60

cifra che, arrotondata a € 56.000,00, si assume quale valore di vendita forzata dei
beni immiobili di proprieta del socio fallito, nello stato in cui si trovano, stante
Iattuale situazione economica
16 Nota conclusiva
Ritenendo di aver risposto a quanto richiesto, si dimette il presente elaborato ri-

manendo a disposizione per gualsiasi chiarimento o integrazione dovesse servire.
Motta di Livenza, li 21.10.2016

Il perito stimatore

ing. Piero Bortolin
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Legenda

Comune di Meduna di Livenza, Via Vittorio Emanuele, 13 36035 Meduna di Livenza TV

P.1.00497410266 - Tel.+39.0422.767001

Dati non ufficiali

Piano Regolatore

Catasto

Z)

Zona A

Zona C1

Zone D1

Zona D3

Zone

Zona E3

Zone F (standard)
Zona Verde pubbilico
Avea & parco pubblico
Area cantr| storici
Viabilta' di progetta
Plani di lottizzazions

Rispatio cimitatiale

| Vincolo ambientale

Gradi di protazione
Alberature

Dalimitazicne zone di piano

Edifici

Nufmaro mappall

Zonu B

Zone C2

Zone D2

Zona Dm

Zona £2

Zone E4

Zorie F parchegg|
Zona verde privato vincolato
Edifici in zona agricola
Viabilita" esistents
idrografia

Zone dl rispetto
Vincolo {drogaclogico
sic

Parcors ciclopadonall
Elaumduun

Simbologia a sigle zone di plano

Mappall

Simbologia
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Nelle zone classificate agricole ogni intervento viee disciplinato dalle Legei
Regionali 05.03.1985 n° 24 ¢ n® 61/1985 ¢ dalle presenti nonme tecniche di
attuazione. Il territorio rurale & classificato secondo le seguenti Sottozone, come

definite dalla Legge 24/85:
1. Sottozone Zone EI:  Arco caratterizzate da una produzione agricola tipica o

specializzata

. Sottogone Zone E2:  axee di pnmam importanza. per fa funzione agricola-

;nnedm

Sottozone Zone F3; ares carattcrizzale alternativaierite. o
cumulativamente:

— da un elevato frazionamento fondiano;

_ da una interstizialita o vicinanza al territorio non agricolo tale da creare
limitazioni allo svolgimento di alcune attivita agricole, ed in particolare
all'allevamento del bestiame;

_ utilizzabili contemporancamente per scopi agricolo-produttivi & per scapt

Sotlozone Zone E4: aree caratterizzate da  preesistenze  insediative,

utilizzabili per l'organizzazione dei centri rurali.

. Sottozona E1

1.1 Interventi previsti

Oltre a quanto previsto dal successivo art, 8¢ nelle sottozone El sono
ammessi gl interventi ai sensi degli ant. 4 - 6.¢ 7 della LR, 24/85 ¢ dai
“gradi di protezione” ove previsti.

Nor sono consentite nuove costruzioni per solo uso residenziale.

Sono ammesse le strutture destinate ad:
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1.2 Prescrizioni normative

Nelie sottozone E1, i parametri di riferimento per le nuove costruzioni, ove

consentite e gli eventuali ampliamenti, sono i seguenti:

a) superficie lorda di pavimento depli annessi rustici non superiori al 5%
della superficie del fondo rustico;

b) altezza massima fuor terra: ml 6,50 0 altezza degli edifici preesistenti in
caso di ampliamento;

¢) distanza dai confim: non inferiore a.ml 5,00; nel caso di prw‘mtmm i
consentita la costruzione in aderenza o in appoggio; la distanza pub
essere ridotta previo atio di assenso del vicino confinante;

d) distanza tra i fabbricati: non inferiore a ml 10,00, per le altre distanze
yalgono le norme contenute nell'art. 6 della LR, 24/1985;

¢) distanza dalle strade: non inferiore a ml 5,00 salvo particolari
allineamenti prescritti  dalla concessione, su indicazione della
Commissione Edilizia ¢ in relazione ad altri manufatti o elementi arborei
o arbustivi esistenti; nel caso si watti di strada non carrabile, quindi ad
uso esclusivamente pedonale o percorribile da mezzi agricoli, la distanza
puod essere ridotta a ml 3,00. Seno fatte salve le fasce di ﬁﬁpattb,pmﬂsm
dal P.R G. ¢ le prescrizioni dell'art. 7 della L.R. 24/1985;

f) non si dovranno abbattere, di norma, alberature di pregio.

2. Zona B2

2.1 Interventi previsti
Oltre a quanto previsto nel successivo art. 2c nelle sottozone classificate

"E2" sano consentiti gli interventi di cui agli ant. 3 - 4.- 6 - 7 della LR
24/1985 nel rispetto dei "gradi di protezione”, owf‘pmﬁmﬁ.
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2.2 Prescrizioni normative

Le nuove edificazioni dovranno essere collocate in ares contigue ad edifici

preesistenti e comunque entro ambili che garantiscano la massima nutela

dell'integrita del territorio.

I parametri di riferimento per le nuove costruzioni ¢ gli ampliamentt sono i

seguenti:

a) superficie lorda di pavimento degli annéssi rustici: non deve superare le
seguenti % della superficie del fondo rustico:
- per fondi con superficie finoad Ha 10 3,5%
~ idemdaHa 10.00.01 a Ha 30 3%
~ idem da Ha 30 in su 2.5%
Tali limiti possono essere superati unicamente a seguito di apposita
certificazione dell'lspettorato Provinciale dell'Agricoltura attestante Id
necessita delle opere ai fiml produttivi.
Gli interventi di cui sopra sono subordinati alla realizzazione di un
progetto di riqualificazione del paesaggio agrario circostante, consistente
nella messa 2 dimora di alberi autoctoni Tungo i confini (con osservanza
dell'art. 892 C.C)), lungo gli assi interpoderali, 1 fossi comuni o 1 margini
stradali, in misura rspettivamente di un albero ogni 10 me di nuova
volumetria o di volumetria soggetia a cambio di destinazione d'uso,

b) altezza massima fuori terra: ml 6,5 o altezza dogli edifici preesistenti in
caso di ampliamento;

¢) distanza dai confini; non inferiore a mil 3,00; nel caso di preesistenze &
consentita la costruzione in aderenza o in appoggio; la distanza puo
essere ridotta previo atte di assenso del vicino confinante;

d) distanza tra i fabbricati: non inferiore a ml 10,00 per le altre distanze
valgono i disposti dell'art. 6 della L.R. 24/1985;

¢) distanza dalle strade: non inferiore a ml 5,00 salvo particolari
allineamenti prescrittt  dalla cohgessione, 5u inﬂiﬂﬂﬂimﬁ della

Commissione Edilizia ¢ in relazione ad altri manufatti o elementi arborei

o arbustivi esistenti; nel caso si tratti di strada non carrabile, quindi ad

uso esclusivamente pedonale o percorribile da mezzi agricoli, la distanza,

pup essere ridotia a ml 3,00, Sono fatte salve l;-fa‘;_p: di rispetto previste
dal P.R.G. ¢ le prescrizioni dell'art. 7 della LR. 24/1935,

0) ion si dovranno abbattere, i norma, alberatre di pregio.
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Folo n. 7: Mpgazzing

Fota n. 8: Cantina



Folo n. 8: Seala df collegamentoal primo plano
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Folon. 11: Camera

Fola . 12! Bagno




Folo n. 13: Scala ol collegamaenta al seconds plang

Foto n. 14: Vano accessoro
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Fola n, 16; Particolve copertura



Foton, 17; Terreno di padinenza con annessd rustico
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Foto . 19; Annesso rustico
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tinazione d'uso

' . Re'sldenziale

‘Non residenziale

ificazione D.P.R, 412/93: E. (1)

Oggetto dell'attestato
| Intero edificio

/' Unita immobiliare

Gruppo di unita immobiliari
Numero di unita immobiliari

di cui & composto I'edificio:

Nuova costruzione
v’ Passaggio di proprieta
Locazione :
* Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

Altro

ati identificativi
. Regione:
Comune:
Inlirizzo:
Plana:  0-1
Interno: -

Veneto
Meduna DI Livenza
VIA RUNCO SUD, 20

Coordinate GIS: 45,8178 - 12,6192

Zana climatica: E

Anno.di costruzione: 1,950
Superficie utile riscaldata (m?): 99,00
Superficie utile raffrescata (m%): 0,00
Volume lordo riscaldato (m): 332,80
Valume lordo raffrescato (m): 0,00

| Meduna Di Livenza(F088)

s [P

i

da

el ViZi snergetici present

\Hﬂrl Climatizzazione invernale

‘ J Climatizzazione estiva

115

Ventilaziona meccanica

i

Frod. acqua calda sanitaria

 PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

12 'Fiﬁ.bn:a I‘Ihdi;é di préstazinné energelica globale non r‘mnqvabille in funzione dal fabbricalo e dei serviz energetici
nonche la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

> 4

+ P1d ufficlanie

Riferimenti

Gliimmalsih simik =
fueslo aviebberc
mBtlia a seglenis

ciassifiesrione

Se nuovi:

E F.g[_men
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\a 5azlone ripo:ta lndice di prestazione energetica gluhale nen rinnovabile, nonche una stima dell'energia consumata
Hnmmlmente dallimmoblle seconds un use standard.

Prﬁﬂ-rm.ﬂﬂﬂi anerqetmhe degli impianti e stlma de; consumi di anorg:a

: = 18 I
S Ecl dI pmstazione i
il |
Indica della prestamma
' enargetica non ,
rinnovabile I
| EPglinren kWh/m?anno | |
416,32 ‘
i B’iﬂmﬁﬁhﬁﬂlﬁ!ék% T | Indice della prestazione i
g;g;;miawl_l‘fﬁ? & = . energetica rinnovabile | |
g I SR “‘Bsw e S L

Solare fotovoltaico

ERgliren kWhin? anna ‘
| |
|

" 1Aliro (specificare)

" [Solare termich 11,05
: E?‘,ic,u ekl Emissioni diCOg | :
| Teleriscaldamento. . 3 e : i e [
Teleraffrescamenta !
"""" i g YET 104,10

i I‘au&stam di pmatazmtue energem&

1 sezione riporia gll interventi raceomandati = |a stima dei risultati conseguibili, can il singolojintervento o con la realizzazione
dellinsierns di essi, esprimendo una \raiuiazion& di massima del potenziale di miglioramento dell edificio o immabile oggetio

RIQUALIF!GAZ!DNE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
X INTERVENTI Rm:commmﬂ E RISULTATI CONSEGUIBILI ;

CLASSE
ENERGETICA

Classe

: TIPO DI INTERVENT Comporta una | Tempo diritorno Enﬁrg&tica i el
- |Cadice RAGCOM ANDA'?!O = Ristrutiurazione | dellinvestimento raggiungibile ragiglmwglljllu o
; importante anni con I‘lnterv'emto s il T

' {EF’Q] nren kWhim® anno) | tutll gli '”“”:;Tt‘

== raccomandati
= ISOLAMENTO PARETI I - e

|___PERIMETRALI ESTERNE. il 7 QT L |
ISOLAMENTO RIFAGIMENTO f 30 G (340,00) f ‘
1 COPERTURA _ e : 5 1

196,00 |

kWhImEanna
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8 SOFTWARE UTILIZZATO

I software utilizzata risponde ai requisili di rispondenza e garanzia di scostamento massime dei

; RreHn i VERTTO

INFORMAZION SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA -

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate
allesecuzione di diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese |e ristrutturazioni importanti,

| [INTERVENTI POSSIBILI DI RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA:

* |1) INSTALLAZIONE DI CAPPOTTO IN EPS GRAFITATO SPESSORE 10 CM. |
2) ISOLAMENTO SOLAIO SOFFITTA MEDIANTE XPS SPESSORE 12 CM E RIFACIMENTO COPERTURA
ENTRAMBI GLI INTERVENT| PROPOSTI BENEFICIANO DELLA POSSIBILITA' DI USUFRUIRE DELLE RELATIVE

RETRAZION| FISCALI IN VIGORE,

PRESENTIN.5 TERMOCONVETTORI A GPL CON POTENZA PARI A 10 kW,

SOGGETTO CERTIFICATORE |

Ente/Organismo pubblico

/' Tecnico abilitato

Organismo/Societa

Nome e Cognome/Denominazione

PIERO BORTOLIN

Indirizzo

BORGO G. ALEANDRO 47 MOTTA DI LIVENZA(TV)

|E-mail piero@vesentiniassociati it
Telefono : 0422-768015,348-2482291
Titolo Ing. '
Ordinefiscrizione Ingegneri / 854 / TV '

Dichiarazione di indipendenza
2l sansidellant. 3 del D:P.R. 15 aprlle 2013, n, 75

L

conflitta diilnteressi, diretto ed indirette, con | produttor dei miateriall ¢ dei componant!

Alfinl dellindipendenza ed imparzialia di giudizio nella predisposizions dellAltestalo
sl dichiara: per edificl di nuova costruzione I'assenza df conflitta dj interessi, direfte o
indiretto, nel processe di progatiazions e realizzazione delladificio da certificare;
inolire sia per edifici di nuova costruzione che esistentl con asclusione degli edifici gia
dotati di Attestato sottoposti ad aﬂaghamenﬂ imprantisticl, si dichiara 'assenza di

in essl incorporatl, nonche’ nispetto ai vantaggl che pessano derivarne al richiedente, il
quala non & conluge né parente fino al quarta grado rispetto al soggetta cerlificatore. |

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

del presente APE?

E' stato eseguito almeno un sopralluogofrilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione

Sl

P =

d Caicolo semplificato?

H

- L sl : ! 8 '
F'SU.|1E.!I conseguili rispetto al valori altenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale? |
Al Tini della redazione del presente attestalo & stato utilizzato un software che mpieghi un metodo NG P 3
|

-gpfﬁ‘senta ditestalo & reso, dal softoscritto, In forma di dichiarazione sostituliva di atto Nolon ai Sensl dellarticolo 47 del
{P-R. 4452000 e delrarticolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 eosi come modificato dallarticolo 12 del DL 83/2013,

Data di emissione 21/12/2016

eic? Chiave: 6ddB9aaiie

Eﬂiﬂgﬁgﬁﬂe con firma digitale dellAPE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta,




S = e =

- [] presente documento altesta la prestaziohe e la classe energetica delledificio o dellunita immobiliare, owerd la quantila di energia
necessaria ad assicurare |l comfort altraverso | diversi servizi erogati dai sistemi tecnigi presenti, In condizioni convenzionall d'uso, Al fine di
Lindlvicuare le potanzialita di miglioramento dells prestazione snergetica, [attestats riporta informazion] speclfiche sulle prastazlonl ensrgatiche
| |del fabbricato & degl impiant. Viena altresi indicata la cdasse ensrgalica pitl elevata raggiungibile in ¢aso di realizzazione delle misure

| validita, ci6 non praciuds fuso delTAPE stessa per | finl di legge, ancha se differenti da quelli ivi indicati

migliorative consiglate, cosi come descritte nalla sezions "faccomandazion|” (pag.2).

PRIMA FAGINA
informazioni generali: tra 8 informazioni generali & riporiata la motivazione alla base della redaziona dell APE. Nalllambito del periodo di

Prestazione energetica uinbalu {(EPgl,nren): fabbisoono annusie di ensrgla primaria non nnnovabile relativa a tutll | servizi erogsli dal
sistemi tacnicl presenti, in base al quale & rdt:ntrl‘:ca!.a la classe di presiaziona dell'edificio in una scala da Ad (edificio p efficlenta) 2 G
{edificio meno efiicienta),

Frestazione enargetica del fabbricato: indica qualitative del fabbisogno ¢l ensrgia necessars per il scudisfacimento del confort intema,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificia, d'estate & d'invermo, isola
tarmicamente gll amblenti internl rispetto all ambients estarno. La scala di valutazions qualitativa utilizzata osserva il seguante critsria:

@ QUALITA' ALTA @ QUALITA' MEDIA /6,,‘:?.,' QUALITA' BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di Indicatore, sono riportati nelle Linee quida per l'attestazione
anargetica degl edificl di cul al decreto prevrstg dallarticolo 6, comma 1 2 del d. Igs, 182/2005,

Edificio a energla quasi zero: edificio ad altissima prestazions energetica, calcolata confarmemente alle disposizioni del decreto legisiaiive
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sul requisiti minimi previsto dalfarticolo 4, comma 1 del d.lgs. 152/2005. |l fabbisogno |
energelico molta basso o/quasl nullo'¢ coperts |n misura significativa da engrgla da fonti finnovabill, prudmta allinteme del confine del sistema |
(in si). Una spunta sullapposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica lappurtenenza delledificio oggm dellAPE a questa
‘categoria.

Riferimenti: rafironto con l'indice di pres!.azmne glebale non rinnavabile di up edificio simile ma dotate dei requlsiti minimi degli edifici nuovi, |
nonchis con la media deall indici di prestazions degli sdific esistent! simill, ovvero contraddistinti da slessa l!wntbg{a d'uso, tipologia costruttiva, 1
zona climatica, dimanslum ad espusl::mne diguello dogetto dell'attestalo i

BECOMDNA PAGING ) . 1 : '
Prestazioni energetiche degli impianti & consumi stimatl: la sezione riporta l'ndice di prestazione energetica finnovabils e non rinnovabile

deilimmobile oggetto di atiestazions. Tali indici informane sulla pefcentuale di energia tinnovabile ulilizzata dallimmabile rispetto al iotale. La
sezione riporta infine una stima del quantitativ di energia consvmata annualmente dallimmablle secendo un uso standard suddivis| per
tipologia o fonte energetica utilizzata,

Raccomangazioni: di seguito =i ripurta | tabella one classifica le tpologle di intervento raccomandste par la riqualificazione e-nergetica e la
rstrutturazions importante

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabalia dei Codici

Codica Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
RENZ FABBRICATO - INVOLUGRO TRASPARENTE ‘
REN3 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERND
REN4 | IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI “ |
RENG FONT| RINNOVABILI

TERZA MAGINA
La tﬁ.rza Paging riporta la quantita dl enargla predotia in situ ed esportata annualmente, nonché a sua tipalogia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni refalive rispettivaments al fabbricato e agfl impiantl, | dati di maggior detiaglia alla base del calcalo.

Ivetior energetisl utllizzat sono indicati mediante codicl numericl (separati dal caratters * 1) & comispondent alle seguenti diciturs: {

Energia eletirica 7 | Blomasse gassose , < ,\\Hﬁ-'&a,c, ol
Gas naturale 8 | Solare folovoltaico 5 s \.c Ry
GPL 9 | Solare termico IS f ﬂm‘ At

Carbone 10| Eolico (] S
Gasolio e Olio combustibile 11 | Telerisealdameanto TN ey

Biomasse solids 12 | Teleratfrescamento e R ey
Biomasse liquide 13 | altro ~TlERD (g%




