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INDICE SINTETICO

1. | Dati Catastali

Bene: Via Molise, 12 - Terni (TR) - 05100

Lotto: 001 - abitazione

Corpo: A

Categoria: Abitazione di tipo economico [AJ]

Dati Catastali:

omissis, nata a TODI (PG) il 09/09/1949 c.f. omissis,

- Foglio 89, particella 268, subalterno 8, indirizzo Via Molise n.12, piano terzo, sezio-
ne censuaria Terni, categoria A/3, classe 2, consistenza 5,5 vani, superficie 108
mqg., rendita € 355,06.

Lotto: 002 - magazzino

Corpo: A

Categoria: Magazzino [C2]

Dati Catastali:

omissis, nata a TODI (PG) il 09/09/1949 c.f. omissis,

- Foglio 89, Particella 268, subalterno 9, indirizzo Via Molise n°12, piano interrato, se-
zione censuaria Terni, categoria C/2, classe 8, consistenza 29 mq., superficie cata-
stale 33 mq., rendita € 101,85.

Lotto: 003 - autorimessa

Corpo: A

Categoria: Autorimessa [Cé]

Dati Catastali:

omissis, nata a TODI (PG) il 09/09/1949 c.f. omissis,

- Foglio 89, Particella 268, subalterno 10, indirizzo Via Molise n°12, piano interrato,
sezione censuaria Terni, categoria C/6, classe 4, consistenza 29 mq., superficie co-
tastale 29 mq., rendita € 53,92.

2. | Possesso

Bene: Via Molise, 12 - Terni (TR) - 05100

Lotto: 001 - abitazione
Corpo: A
Possesso: Occupato dal debitore in qualitd di proprietario dell'immobile

Lotto: 002 - magazzino
Corpo: A
Possesso: Occupato dal debitore in qualitd di proprietario dell'immobile

Lotto: 003 - autorimessa
Corpo: A
Possesso: Occupato dal debitore in qualitd di proprietario dellimmobile
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Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Molise, 12 - Terni (TR) - 05100

Lotto: 001 - abitazione

Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002 - magazzino

Corpo: A

Accessibilita degliimmobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 003 - autorimessa

Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Creditori Iscritti

Bene: Via Molise, 12 - Terni (TR) - 05100

Lotto: 001 - abitazione

Corpo: A

Creditori Iscritti: omissis + 1 altri

Lotto: 002 - magazzino

Corpo: A

Creditori Iscritti: omissis + 1 altri

Lotto: 003 - autorimessa

Corpo: A

Creditori Iscritti: omissis + 1 altri

Comproprietari

Beni: Via Molise, 12 - Terni (TR) - 05100

Lotti: 001 - abitazione

Corpo: A

Comproprietari: Nessuno

Lotto: 002 - magazzino

Corpo: A

Comproprietari: Nessuno

Lotto: 003 - autorimessa

Corpo: A

Comproprietari: Nessuno
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Misure Penali

Bene: Via Molise, 12 - Terni (TR) - 05100

Lotto: 001 - abitazione

Corpo: A

Misure Penali: NO

Lotto: 002 - magazzino

Corpo: A

Misure Penali: NO

Lotto: 003 - autorimessa

Corpo: A

Misure Penali: NO

Continvita delle trascrizioni

Bene: Via Molise, 12 - Terni (TR) - 05100

Lotto: 001 - abitazione

Corpo: A

Continuita delle trascrizioni: S!

Lotto: 002 - magazzino

Corpo: A

Continuita delle trascrizioni: S!

Lotto: 003 - autorimessa

Corpo: A

Continuita delle trascrizioni: S!

Prezzo

Bene: Via Molise, 12 - Terni (TR) - 05100

Lotto: 001 - abitazione

Corpo: A

Prezzo Base d'asta del Lotto: € 74.205,00

Lotto: 002 - magazzino

Corpo: A

Prezzo Base d'asta del Lotto: € 15.300,00

Lotto: 003 - autorimessa

Corpo: A

Prezzo Base d'asta del Lotto: € 14.790,00
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Beni in Terni (Terni) - Via Molise, 12

Lotto: 001 - abitazione

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Sl

La frascrizione dei fitoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Sl

“I. IIDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A

Appartamento ad uso civile abitazione di fipo economico [A3] posto al piano terzo
composto di cinque vani ed accessori sito in Terni (TR), CAP 05100, Via Molise, 12.

Quota e tipologia del diritto:

1000/1000 di omissis - Piena proprietd

Cod. Fiscale: omissis

Residenza: Terni, Via Molise n.12

Stato Civile: coniugata

Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Data Matrimonio: 06-09-1970

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

omissis, nata a Todi (PG) il 09/09/1947 , c.f. omissis,

- Foglio 89, Parficella 268, subalterno 8, indirizzo Via Molise n°12, piano terzo, sezione
censuaria Terni, categoria A/3, classe 2, consistenza 5,5, superficie 108,

rendita € 355,06

Derivante da:

- Atto di compravendita a rogito Notaio Federico Federici di Terni in data 15/01/1979,
Rep.n.157320 registrato a Terni in data 31/01/1979 al n. 434, Vol. 358, mod. I°, A.P. e fro-
scritfto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni in data 07/02/1979 al R.G.
n. 979, R.P.n. 806;

- Afto di compravendita a rogito Notaio Stefano Andreani di Terni in data 03/10/2001,
Rep.n. 2978, Racc.n. 912 registrato a Terni in data 22/10/2001 al n.2824 - serie IV e fra-
scritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni in data 08/10/2001 al R.G.
n. 9310, R.P. n. 6298.

Millesimi di proprieta di parti comuni:
Non disponibili

Conformita catastale:

L'intestazione catastale, del bene pignorato, corrisponde con le risultanze degli atti tra-
scritti all’ Ufficio Provinciale di Terni — Servizio Pubblicitd Immobiliare.

| dati catastali corrispondono con lo stato di fatto.

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

Nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
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. |DESCRIZIONE GENERALE:

Lotto composto di appartamento ad uso civile abitazione al piano terzo, sito in Via Molise
Nn.12 nel Comune di Terni (TR)

Caratteristiche zona:

Semicentrale normale

Area urbanistica:

Residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Importanti centri limitrofi:

La zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti centri limitrofi: nessuno.

Caratteristiche zone limitrofe:

Residenziali

Attrazioni paesaggistiche:

Nessuna.

Attrazioni storiche:

Nessuna.

Principali collegamenti pubblici:

Autostrada 30 km,

Superstrada 3 km,

Ferrovia 3 km,

Autobus urbano 0,3 km

Servizi offerti dalla zona:

Non specificato

. |STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualitd di proprietario dell'immobile

. [VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1  |Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiuvdizievoli:

Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

4.1.3 |Afti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

4.1.4 |Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

4.2 |Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 (Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria atftiva a favore di omissis contro omissis € omissis
Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo fondiario

Importo ipoteca: € 256.000,00

Importo capitale: € 128.000,00

Rogito: Notaio Cirilli Paolo in data 15/05/2009 ai nn. 37603/12982 - registrato a
Terni in data 18/05/2009 ai nn. 5924/953.

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di  omissis € omissis contro omissis

derivante da: Atto Esecutivo o Cautelare-Verbale di Pignoramento Immobili
Rogito: pubblico Ufficiale Tribunale di Terni in data 25/05/2016 ai nn. 1091
trascritto Terni in data 31/05/2016 ai nn. 5293/3726

4.2.3 |Alire trascrizioni:

Nessuna.

4.2.4 |Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.
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4.3 Misure Penali

Nessuna.

. |[ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:
€ 540,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
298,45 €

Millesimi di proprieta:

Non disponibile

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili:
No

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:

Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica:

Non presente

Indice di prestazione energetica presunta:

G

Costo oneri professionali pratica A.P.E.:

€ 300,00

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004:
No

Avvertenze ulteriori:

Non specificate

. |[ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

ATTUALE PROPRIETARIO

omissis, nata a Todi (PG) il 09/09/1947, c.f. omissis,

Proprietaria 1000/1000

dal 15/01/1979 ad oggi

In forza di:

- Afto di compravendita a rogito Notaio Federico Federici di Terni in data 15/01/1979,
Rep.n.157.320/19.425 registrato a Terni in data 31/01/1979 al n.434, Vol.358, mod. I°, AP. e
trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni in data 07/02/1979 al n,
806;

- Afto di compravendita a rogito Notfaio Stefano Andreani di Terni in data 03/10/2001,
Rep.n. 2978, Racc.n.912 registrato a Terni in data 22/10/2001 al n.2824 - serie IV e frascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni in data 10/10/2001.

PRECEDENTI PROPRIETARI

omissis, nata a Todi (PG) il 09/09/1947 , c.f. omissis,

Proprietaria 500/1000

dal 15/01/1979 ad oggi

omissis, nata a Terni (Tr) il 16/08/1945 , c.f. omissis,

Proprietario 500/1000

dal 15/01/1979 al 03/10/2001

In forza di:

- Afto di compravendita a rogito Notaio Federico Federici di Terni in data 15/01/1979,
Rep.n.157.320/19.425 registrato a Terni in data 31/01/1979 al n.434, Vol.358, mod. I°, A.P. e
trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni in data 07/02/1979 al n.
806.
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7. PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo: LICENZA EDILIZIA 3344/1973 e successiva variante a L.E. 15170 del 12.06.1973
Intestazione: TONELLI EUGENIO
Tipo pratica: Licenza Edilizia
Per lavori: Intfervento edilizia residenziale
Oggetto: Nuova costfruzione
Approvato in data 07/03/1973 al n. di prot. 3344/1973
Agibilitd in data 21/12/1974 al n. di prot. 31847
Identificativo: Concessione Edilizia in sanatoria
Intestazione: Astolfi Marcello e Magnaricotte Lidia
Tipo pratica: Sanatoria
Per lavori: Intervento di chiusura balcone
Oggetto: Nuova costfruzione
Presa d'atto in data 24/10/1985 al n. di prot. 40778
Rilascio in data 22/11/1996 al n. di prot. 12477/86
7.1/Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le sequenti irregolarita:
Nessuna
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
7.2/Conformita urbanistica:
Abitazione di tipo civile di tipo economico [A3]
Strumento urbanistico Approvato: ‘ Piano Regolatore Generale
In forza della delibera: ‘ Del.C.C n° 307 del 15.12.2008 Approvazione
Zona omogenea: ‘ BbV Conservazione dei volumi
Norme tecniche di altuazione: Zone B - insediamenti residenziali di conserva-

zione dei volumi - OP-Art. 57 Zone BbV

Immobile soggetto a convenzione: ‘ NO

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO

banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO

zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria: ‘ Non & previsto incremento volumetrico
Rapporto di copertura: ‘ Non Specificato

Altezza massima ammessa: ‘ Conservazione dei volumi

Volume massimo ammesso: ‘ Non Specificato

Residua potenzialita edificatoria: ‘ NO

Altro: ‘ Non Specificato

Dichiarazione di conformita con il PRG: ‘ N

Note: ‘ Non Specificato

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Beni in Terni (Terni) - Via Molise, 12

Appartamento di civile abitazione, sito in Terni, Via Molise n°12, posto al piano terzo composto di
cinque vani e accessori.
1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di omissis - Piena proprietd

Cod. Fiscale: omissis

Residenza: Terni, Via Molise n°12

Stato Civile: coniugata

Regime Patrimoniale: separazione dei beni

Data Matrimonio: 06-09-1970

Eventuali comproprietari: Nessuno
Superficie complessiva abitazione: circa mqg. 106,35

posto al piano: 3°

L'edificio & stato costruito nel: 1974
Altezza interna di circa: minima ml. 3.00

L'intero fabbricato € composto da: n. 5 piani complessivi di cui n. 4 fuori terra e n. 1 interrato

Stato di manutenzione generale: discreto

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale: c.a.
condizioni: buone

Copertura fipologia: a falde
materiale: laterocemento
condizioni: buone

Fondazioni tipologia: plinti collegati

mafteriale: c.a.
condizioni: buone

Scala Esterna

tipologia: a rampe parallele
materiale: c.a.

ubicazione: vano scala condominiale
servoscala: assente

condizioni: buone

Solai

tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera
condizioni: buone

Strutture verticali

materiale: c.a.
condizioni: buone

Travi

mafteriale: c.a.
condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Portone Esterno

fipologia: doppia anta a battente
materiale: alluminio-vetro
apertura: elettrica

condizioni: buone

Infissi esterni

fipologia: doppia anta a battente
mafteriale: legno

protezione: tapparelle avvolgibili
materiale protezione: plastica
condizioni: buone

Manto di copertura

materiale: tegole di laterizio
coibentazione: assente
condizioni: buone

Pareti esterne

materiale: muratura a cassetta in laterizio
coibentazione: assente

rivestimento: mattone paramano
condizioni: buone
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Pareti esterne

materiale: cortina di mattoni di laterizio
coibentazione: assente

rivestimento: mattoni di laterizio
condizioni: buone

Pavim. Interna

Ubicazione: camera matrimoniale
materiale: parquet incollato
condizioni: buone

Pavim. Interna

materiale: piastrelle in monocottura
condizioni: buone

Plafoni

materiale: solaio in laterizio inftonacato e tinteggiato
condizioni: buone

Portone diingresso

fipologia: anta singola a battente

materiale: portoncino blindato e pannellatura in legno
accessori: senza maniglione antipanico

condizioni: buone

Rivestimento

ubicazione: bagno
materiale: piastrelle in monocottura
condizioni: buone

Rivestimento

ubicazione: cucina
materiale: piastrelle in monocottura
condizioni: buone

Impianti:

Antenna collettiva

tipologia: rettilinea
condizioni: buone
conformitd: rispettoso delle vigenti normative

Citofonico

fipologia: videocitofono
condizioni: buone
conformitd: rispettoso delle vigenti normative

Elettrico

fipologia: sottotraccia

tensione: 220V

condizioni: buone

conformitd: rispettoso delle vigenti normative

Fognatura

tipologia: separata

rete di smaltimento: tubi in PVC

recapito: collettore o rete comunale
ispezionabilitd: sufficiente

condizioni: sufficiente

conformitd: rispettoso delle vigenti normative

Gas

tipologia: softotraccia

alimentazione: metano

rete di distribuzione: tubi in rame

condizioni: buone

conformitd: rispettoso delle vigenti normative

|drico

tipologia: softotraccia

alimentazione: diretta da rete comunale

rete di distribuzione: tubi in ferro zincato
condizioni: buone

conformitd: rispettoso delle vigenti normative

Telefonico

fipologia: sottotraccia

cenfralino: assente

condizioni: buone

conformitd: rispettoso delle vigenti normative

Termico

fipologia: autonomo

alimentazione: metano

rete di distribuzione: tubi in rame

diffusori: termosifoni in acciaio

condizioni: buone

conformitd: rispettoso delle vigenti normative
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Impianto elettrico: Esiste impianto elettrico.

Epoca di realizzazione: 1974

Impianto a norma: Non esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive.

Riscaldamento: Esiste impianto diriscaldamento.

Tipologia di impianto: autonomo a gas

Stato impianto: normale

Potenza nominale: 20000

Epoca direalizzazione: 1974

Impianto a norma: Non esiste la dichiarazione di conformitd.

Condizionamento e climatizzazione: Non esiste impianto di condizionamento o climatizzazione

cendi.

Impianto antincendio: Non esiste impianto antincendio - Non esiste certificato prevenzione in-

Ascensori montacarichi e carri ponte: L'immobile non dispone di ascensori o montacarichi.

Scarichi: Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi.

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinan-
te nei fabbricati ed in sottosuolo

Destinazione Parametro Superficie reale Coeff. Superficie equivalente

sup reale netta

ingresso/corridoio|  pavimento 11,20 1,00 11,20
sup reale netta

soggiorno pavimento 18,15 1,00 18,15
sup reale netta

cucina pavimento 10,70 1,00 10,70
sup reale netta

tinello pavimento 16,30 1.00 16,30
sup reale netta

camera pavimento 17,20 1,00 17.20
sup reale netta

camera pavimento 11,55 1,00 11,55
sup reale netta

bagno pavimento 5,65 1,00 5,65
sup reale netta

balcone chiuso pavimento 6,30 0,50 3,15
sup reale netta

balcone pavimento 4,80 0,33 1,60
sup reale netta

balcone pavimento 4,5 0,33 1,50

106,35 97,00
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8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1|Criterio di stima:

La presente stima ha la finalitd di determinare il piu probabile valore di mercato
dell'immobile oggetto di pignoramento alla data di elaborazione della stessa.

Per stimare il piU probabile valore di mercato, il sottoscritto reputa adeguato utilizzare il
procedimento sintetico comparativo per parametri tecnici, questo tipo di stima & possi-
bile grazie alla disponibilitd di dati, relativi a recenti compravendite, espressi in €/mg che
il mercato immobiliare mette a disposizione.

La comparazione € effettuata su immobili simili per caratteristiche intrinseche ed estrin-
seche a quello da stimare, in particolare ci si riferisce all'ubicazione, alla fipologia edili
zia, al parametro tecnico scelto che in questo caso & il metro quadrato di superficie
commerciale, alla consistenza, alle rifiniture, agli accessori e, nei limiti del possibile, allo
stato d'uso di conservazione e manutenzione.

| dati utilizzati per la comparazione sono stati i seguenti:

- "Listino dei Prezzi degli Immobili" redatto dalla Borsa Immobiliare Umbria riferito al IV°
frimestre 2016.

Le quotazioni afferenti gliimmobili assimilabili a quello da valutare per quanto riguarda il
Comune di Terni hanno valori compresi, relativamente alla tipologia abitazioni civili, con
stato di conservazione “abitabile”, poste nella periferia di Terni, tra i 700,00 €/mqg. ed i
900,00 €/mq. di superficie commerciale;

- “Banca Dati Quotazioni Immobiliari” dell’ Agenzia del Territorio riferito al 1° semestre
2016.

Le quotazioni afferenti agliimmobili assimilabili a quello da valutare per quanto riguarda
il Comune di Terni, sono compresi, relativamente alla tipologia abitazioni civili poste nel
semicentro di Terni con stato di conservazione “ottimo”, con prezzi di mercato variabili,
fra 700,00 €/mg. ed i 1000,00 €/mg. di superficie lorda.

- Agenzie immobiliari operanti nella zona di riferimento che indicano per compravendite
d’immobili simili, valori compresi tra i 700,00 €/mq ed i 900,00 €/mq. di superficie com-
merciale;

Dal quadro mercantile rappresentato, in considerazione delle peculiaritall dell'immobile]
da stimare e del suo stato di conservazione la scelta dello scrivente si pone quindi in una
forbice (giustificata ed obiettiva) compresa tra i minimi delle forbici di valore sopra ripor-
tate compresa tra | 700,00 €/mq. ed i 1000,00 €/mq. di superficie lorda.

Nell’ambito di tale forbice obiettiva si puod inserire il giudizio strettamente personale dello
scrivente che, in considerazione dell’andamento del segmento di mercato di cui
I'immobile fa parte, della conoscenza d’ulteriori quotazioni di beni simili, anche se non
ufficiali, ed in considerazione delle peculiaritall dell'immobile in argomento, ritiene ra-
gionevole adottare per I'immobile pignorato un valore unitario a mq. di superficie
commerciale di 800,00 €/mq. a cui corrisponde un valore unitario a mq. di superficie uti-
le di 900,00 €/mq..

8.2|Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del Registro di Terni,
Ufficio Tecnico di Terni, Agenzie immobiliari e/o Osservatori del mercato immobiliare, "Li-
stino dei Prezzi degli Immobili” redatto dalla Borsa Immobiliare dell’Umbria in collabora-
zione con la "Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura di Perugia” e con
la "Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura di Terni", Banca dati delle

Quotazioni Immobiliari (Osservatorio dei valori immobiliari) dell'Agenzia del Territorio-OMI.

8.3|Valutazione corpi:
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A. Abitazione di tipo residenziale di tipo economico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equiva- Valore Unitario Valore Complessi-
lente vo
ingresso/corridoio 11,20 € 900,00 € 10.080,00
soggiorno 18,15 € 900,00 € 16.335,00
cucinga 10,70 € 900,00 € 9.630,00
tinello 16,30 € 900,00 € 14.670,00
camera 17,20 € 900,00 € 15.480,00
camera 11,55 € 900,00 € 10.395,00
bagno 5,65 € 900,00 € 5.085,00
Balcone chiuso 3.15 € 900,00 € 2.835,00
balcone 1,60 € 900,00 € 1.440,00
balcone 1,50 € 900,00 € 1.350,00
Valore corpo € 87.300,00
Valore complessivo intero € 87.300,00
Valore complessivo diritto e quota € 87.300,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Superficie | Valore intero | Valore diritto
Equivalente Reale medio pon- e quota
derale
A Abitazione 97.00 106,35 € 87.300,00 € 87.300,00
[A3]
€ 87.300,00 | €87.300,00
8.4/ Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizicome da disp. del G.E. (
min.15% ) € 13.095,00
8.5Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €74.205,00

frova:
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Beni in Terni (Terni) - Via Molise, 12

Lotto: 002 - Magazzino

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Sl
La frascrizione dei fitoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Sl

“I. |IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: |

Identificativo corpo: A

Magazzino [C2] posto al piano interrato composto di un unico vano sito in Terni (TR), CAP
05100, Via Molise, 12.

Quota e tipologia del diritto:

1000/1000 di omissis - Piena proprietd

Cod. Fiscale: omissis

Residenza: Terni, Via Molise n.12

Stato Civile: coniugata

Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Data Matrimonio: 06-09-1970

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

omissis, nata a Todi (PG) il 09/09/1947, c.f. omissis,

- Foglio 89, Particella 268, subalterno 9, indirizzo Via Molise n°12, piano interrato, sezione
censuaria Terni, categoria C/2, classe 8, consistenza 29 mq., superficie catastale 33
mq., rendita € 101,85

Derivante da:

- Atto di compravendita a rogito Notaio Federico Federici di Terni in data 15/01/1979,
Rep.n.157320 registrato a Terni in data 31/01/1979 al n. 434, Vol. 358, mod. I°, A.P. e tra-
scritfto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni in data 07/02/1979 al R.G.
n. 979, R.P. n. 806;

- Afto di compravendita a rogito Notaio Stefano Andreani di Terni in data 03/10/2001,
Rep.n. 2978, Racc.n. 212 registrato a Terni in data 22/10/2001 al n.2824 - serie IV e fra-
scritfto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni in data 08/10/2001 al R.G.
n. 9310, R.P. n. 6298.

Millesimi di proprieta di parti comuni:
Non disponibili

Conformita catastale:

L'intestazione catastale, del bene pignorato, corrisponde con le risultanze degli atti tra-
scritti all’ Ufficio Provinciale di Terni — Servizio Pubblicitd Immobiliare.

| dati catastali corrispondono con lo stato di fatto.

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

Nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
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. |DESCRIZIONE GENERALE:

Lotto composto di magazzino al piano interrato, sito in Via Molise n.12 nel Comune di Terni
(TR)

Caratteristiche zona:

Semicentrale normale

Area urbanistica:

Residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Importanti centri limitrofi:

La zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti centri limitrofi: nessuno.

Caratteristiche zone limitrofe:

Residenziali

Attrazioni paesaggistiche:

Nessuna.

Attrazioni storiche:

Nessuna.

Principali collegamenti pubbilici:

Autostrada 30 km,

Superstrada 3 km,

Ferrovia 3 km,

Autobus urbano 0,3 km

Servizi offerti dalla zona:

Non specificato

. |STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualitd di proprietario dell'immobile

. [VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1  |Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1 Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiuvdizievoli:

Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

4.1.3 |Afti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

4.1.4 |Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

4.2 |Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 (Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria aftiva a favore di omissis contro omissis € omissis
Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo fondiario

Importo ipoteca: € 256.000,00

Importo capitale: € 128.000,00

Rogito: Notaio Cirilli Paolo in data 15/05/2009 ai nn. 37603/12982 - registrato a
Terni in data 18/05/2009 ai nn. 5924/953.

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di omissis € omissis contro omissis

derivante da: Atto Esecutivo o Cautelare-Verbale di Pignoramento Immobili
Rogito: pubblico Ufficiale Tribunale di Terni in data 25/05/2016 ai nn. 1091
trascritto Terni in data 31/05/2016 qi nn. 5293/3726

4.2.3 |Alire trascrizioni:

Nessuna.

4.2.4 |Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.
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4.3 |Misure Penali

Nessuna.

. |[ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:

Non disponibile

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Non disponibile

Millesimi di proprieta:

Non disponibile

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili:
No

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:

Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica:

Non presente

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004:

No

Avvertenze ulteriori:

Non specificate

. |ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

ATTUALE PROPRIETARIO

omissis, nata a Todi (PG) il 09/09/1947, c.f. omissis,

Proprietaria 1000/1000

dal 15/01/1979 ad oggi

In forza di:

- Afto di compravendita a rogito Notaio Federico Federici di Terni in data 15/01/1979,
Rep.n.157.320/19.425 registrato a Terni in data 31/01/1979 al n.434, Vol.358, mod. I°, AP. e
trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni in data 07/02/1979 al n.
806;

- Afto di compravendita a rogito Notaio Stefano Andreani di Terni in data 03/10/2001,
Rep.n. 2978, Racc.n.212 registrato a Terni in data 22/10/2001 al n.2824 - serie IV e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni in data 10/10/2001.

PRECEDENTI PROPRIETARI

omissis, nata a Todi (PG) il 09/09/1947 , c.f. omissis,

Proprietaria 500/1000

dal 15/01/1979 ad oggi

omissis, nata a Terni (Tr) il 16/08/1945 , c.f. omissis,

Proprietario 500/1000

dal 15/01/1979 al 03/10/2001

In forza di:

- Afto di compravendita a rogito Notaio Federico Federici di Terni in data 15/01/1979,
Rep.n.157.320/19.425 registrato a Terni in data 31/01/1979 al n.434, Vol.358, mod. I°, AP. e
trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni in data 07/02/1979 al n,|
806.
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7. PRATICHE EDILIZIE:

Identificativo: LICENZA EDILIZIA 3344/1973 e successiva variante a L.E. 15170 del 12.06.1973

Intestazione: TONELLI EUGENIO

Tipo pratica: Licenza Edilizia

Per lavori: Intervento edilizia residenziale

Oggetto: Nuova costruzione

Approvato in data 07/03/1973 al n. di prot. 3344/1973

Agibilitd in data 21/12/1974 al n. di prot. 31847
7.1/Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le sequenti irregolarita:

Nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
7.2/Conformita urbanistica:

Magazzino [C2]

Strumento urbanistico Approvato:

‘ Piano Regolatore Generale

In forza della delibera:

‘ Del.C.C n° 307 del 15.12.2008 Approvazione

Zona omogenea:

‘ BbV Conservazione dei volumi

Norme tecniche di altuazione:

Zone B - insediamenti residenziali di conserva-
zione dei volumi - OP-Art. 57 Zone BbV

Immobile soggetto a convenzione: ‘ NO
Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria:

‘ Non & previsto incremento volumetrico

Rapporto di copertura:

‘ Non Specificato

Altezza massima ammessa:

‘ Conservazione dei volumi

Volume massimo ammesso:

‘ Non Specificato

Residua potenzialita edificatoria:

NO

Altro:

‘ Non Specificato

Dichiarazione di conformita con il PRG:

E

Note:

‘ Non Specificato

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Beni in Terni (Terni) - Via Molise, 12

Magazzino, sito in Terni, Via Molise n°12, posto al piano interrato composto di un unico vano.

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di omissis - Piena proprietd

Cod. Fiscale: omissis

Residenza: Terni, Via Molise n°12

Stato Civile: coniugata

Regime Patrimoniale: separazione dei beni

Data Matrimonio: 06-09-1970

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva magazzino: circa mqg. 30,00
posto al piano: interrafo

L'edificio & stato costruito nel: 1974

Altezza interna di circa: minima ml. 2,50

L'intero fabbricato € composto da: n. 5 piani complessivi di cui n. 4 fuori terra e n. 1 interrato

Stato di manutenzione generale: discreto
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a terrazza
materiale: laterocemento
condizioni: buone

Fondazioni tipologia: trave rovescia
materiale: c.a.
condizioni: buone

Solai fipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera
condizioni: buone

Strutture verticali mafteriale: c.a.
condizioni: buone

Travi materiale: c.a.
condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: anta a vasistas
materiale: ferro
condizioni: mediocri

Manto di copertura materiale: pavimentazione
coibentazione: assente
condizioni: buone

Pareti esterne materiale: c.a
coibentazione: assente
condizioni: buone

Pavim. Intferna materiale: cemento
condizioni: buone

Plafoni mafteriale: solaio in laterizio tinteggiato
condizioni: buone

Portone diingresso fipologia: anta singola a battente

materiale: lamiera in ferro
accessori: senza maniglione antipanico
condizioni: mediocri

Impianti:

Elettrico fipologia: canaletta in pvc esterna

tfensione: 220V

condizioni: buone

conformitd: rispettoso delle vigenti normative
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Impianto elettrico: Esiste impianto elettrico.

Epoca

di realizzazione: 1974

Impianto a norma: Non esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive.

Riscaldamento: Non esiste impianto diriscaldamento.

Condizionamento e climatizzazione: Non esiste impianto di condizionamento o climatizzazione

Impianto antincendio: Non esiste impianto antincendio - Non esiste certificato prevenzione in-

cendi.

Scarichi: Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi.

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinan-
te nei fabbricati ed in sottosuolo

Destinazione Parametro Superficie reale Coeff. Superficie equivalente

sup reale netta

Magazzino pavimento 30,00 1.00 30,00

30,00 30,00

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

Criterio di stima:

La presente stima ha la finalitd di determinare il piu probabile valore di mercato
dell'immobile oggetto di pignoramento alla data di elaborazione della stessa.

Per stimare il piU probabile valore di mercato, il sottoscritto reputa adeguato utilizzare il
procedimento sintetico comparativo per parametri tecnici, questo tipo di stima & possi-
bile grazie alla disponibilitd di dati, relativi a recenti compravendite, espressi in €/mq che
il mercato immobiliare mette a disposizione.

La comparazione € effettuata su immobili simili per caratteristiche intrinseche ed estrin-
seche a quello da stimare, in particolare ci si riferisce all'ubicazione, alla tipologia edili
zia, al parametro tecnico scelto che in questo caso & il metro quadrato di superficie
commerciale, alla consistenza, alle rifiniture, agli accessori e, nei limiti del possibile, allo
stato d'uso di conservazione e manutenzione.

In questo caso, trattandosi di un magazzino, si dall piull peso allindagine diretta di
mercato.

Nell’ambito di tale analisi si pud inserire il giudizio strettamente personale dello scrivente
che, in considerazione dell'andamento del segmento di mercato di cui I'immobile fa
parte, della conoscenza d'ulteriori quotazioni di beni simili, anche se non ufficiali, ed in
considerazione delle peculiarita dell'immobile in argomento, ritiene ragionevole adotta-
re per I'immobile pignorato un valore unitario a mq. di superficie utile di 600,00 €/mq..

8.2

Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del Registro di Terni,
Ufficio Tecnico di Terni, Agenzie immobiliari e/o Osservatori del mercato immobiliare, *Li-
stino dei Prezzi degli Immobili” redatto dalla Borsa Immobiliare dell’Umbria in collabora-
zione con la "Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura di Perugia" e con
la "Camera di Commercio Industria Arfigianato e Agricoltura di Terni", Banca dati delle
Quotazioni Immobiliari (Osservatorio dei valori immobiliari) dell' Agenzia del Territorio-OMI.

8.3|Valutazione corpi:
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A. Magazzino [C2]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

frova:

Destinazione Superficie Equiva- Valore Unitario Valore Complessi-
lente vo
Magazzino 30,00 € 600,00 € 18.000,00
Valore corpo € 18.000,00
Valore complessivo intero € 18.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 18.000,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Superficie | Valore intero | Valore diritto
Equivalente Reale medio pon- e quota
derale
A Magazzino 30,00 30,00 € 18.000,00 € 18.000,00
[C2]
€ 18.000,00 | € 18.000,00
8.4/ Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
(mMin.15% ) € 2.700,00
8.5|Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 15.300,00
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Beni in Terni (Terni) - Via Molise, 12

Lotto: 003 - Autorimessa

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Sl
La frascrizione dei fitoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Sl

“I. |IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: |

Identificativo corpo: A

Autorimessa[Cé] posta al piano interrato composto di un unico vano sita in Terni (TR),
CAP 05100, Via Molise, 12.

Quota e tipologia del diritto:

1000/1000 di omissis - Piena proprietd

Cod. Fiscale: omissis

Residenza: Terni, Via Molise n.12

Stato Civile: coniugata

Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Data Matrimonio: 06-09-1970

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

omissis, nata a Todi (PG) il 09/09/1947 , c.f. omissis,

- Foglio 89, Particella 268, subalterno 10, indirizzo Via Molise n°12, piano interrato, sezio-
ne censuaria Terni, categoria C/é, classe 4, consistenza 29 mq., superficie catastale 29
mqg., rendita € 53,92

Derivante da:

- Atto di compravendita a rogito Notaio Federico Federici di Terni in data 15/01/1979,
Rep.n.157320 registrato a Terni in data 31/01/1979 al n. 434, Vol. 358, mod. I°, A.P. e tra-
scritfto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni in data 07/02/1979 al R.G.
n. 979, R.P. n. 806;

- Afto di compravendita a rogito Notaio Stefano Andreani di Terni in data 03/10/2001,
Rep.n. 2978, Racc.n. 212 registrato a Terni in data 22/10/2001 al n.2824 - serie IV e fra-
scritfto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni in data 08/10/2001 al R.G.
n. 9310, R.P. n. 6298.

Millesimi di proprieta di parti comuni:
Non disponibili

Conformita catastale:

L'intestazione catastale, del bene pignorato, corrisponde con le risultanze degli atti tra-
scritti all’ Ufficio Provinciale di Terni — Servizio Pubblicitd Immobiliare.

| dati catastali corrispondono con lo stato di fatto.

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

Nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
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. |DESCRIZIONE GENERALE:

Lotto composto di autorimessa al piano interrato, sita in Via Molise n.12 nel Comune di
Terni (TR)

Caratteristiche zona:

Semicentrale normale

Area urbanistica:

Residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Importanti centri limitrofi:

La zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti centri limitrofi: nessuno.

Caratteristiche zone limitrofe:

Residenziali

Attrazioni paesaggistiche:

Nessuna.

Attrazioni storiche:

Nessuna.

Principali collegamenti pubblici:

Autostrada 30 km,

Superstrada 3 km,

Ferrovia 3 km,

Autobus urbano 0,3 km

Servizi offerti dalla zona:

Non specificato

. |STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualitd di proprietario dellimmobile

. [VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1  |Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1 Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiuvdizievoli:

Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

4.1.3 |Afti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

4.1.4 |Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

4.2 |Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 (Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria aftiva a favore di omissis contro omissis € omissis
Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo fondiario

Importo ipoteca: € 256.000,00

Importo capitale: € 128.000,00

Rogito: Notaio Cirilli Paolo in data 15/05/2009 ai nn. 37603/12982 - registrato a
Terni in data 18/05/2009 ai nn. 5924/953.

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di omissis € omissis contro omissis

derivante da: Atto Esecutivo o Cautelare-Verbale di Pignoramento Immobili
Rogito: pubblico Ufficiale Tribunale di Terni in data 25/05/2016 ai nn. 1091
trascritto Terni in data 31/05/2016 qi nn. 5293/3726

4.2.3 |Alire trascrizioni:

Nessuna.

4.2.4 |Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.
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4.3 |Misure Penali

Nessuna.

. |[ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:

Non disponibile

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Non disponibile

Millesimi di proprieta:

Non disponibile

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili:
No

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:

Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica:

Non presente

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004:

No

Avvertenze ulteriori:

Non specificate

. |ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

ATTUALE PROPRIETARIO

omissis, nata a Todi (PG) il 09/09/1947, c.f. omissis,

Proprietaria 1000/1000

dal 15/01/1979 ad oggi

In forza di:

- Afto di compravendita a rogito Notaio Federico Federici di Terni in data 15/01/1979,
Rep.n.157.320/19.425 registrato a Terni in data 31/01/1979 al n.434, Vol.358, mod. I°, AP. e
trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni in data 07/02/1979 al n.
806;

- Afto di compravendita a rogito Notaio Stefano Andreani di Terni in data 03/10/2001,
Rep.n. 2978, Racc.n.212 registrato a Terni in data 22/10/2001 al n.2824 - serie IV e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni in data 10/10/2001.

PRECEDENTI PROPRIETARI

omissis, nata a Todi (PG) il 09/09/1947 , c.f. omissis,

Proprietaria 500/1000

dal 15/01/1979 ad oggi

omissis, nata a Terni (Tr) il 16/08/1945 , c.f. omissis,

Proprietario 500/1000

dal 15/01/1979 al 03/10/2001

In forza di:

- Afto di compravendita a rogito Notaio Federico Federici di Terni in data 15/01/1979,
Rep.n.157.320/19.425 registrato a Terni in data 31/01/1979 al n.434, Vol.358, mod. I°, AP. e
trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni in data 07/02/1979 al n,|
806.

Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare n. Gen. Rep. 112 / 2016
Pag. 23

Ver. 3.0

Edicom Finance st



Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare - n. 112 / 2016

7. PRATICHE EDILIZIE:

Identificativo: LICENZA EDILIZIA 3344/1973 e successiva variante a L.E. 15170 del 12.06.1973

Intestazione: TONELLI EUGENIO

Tipo pratica: Licenza Edilizia

Per lavori: Intervento edilizia residenziale

Oggetto: Nuova costruzione

Approvato in data 07/03/1973 al n. di prot. 3344/1973

Agibilitd in data 21/12/1974 al n. di prot. 31847
7.1/Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le sequenti irregolarita:

Nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
7.2/Conformita urbanistica:

Autorimessa [Cé]

Strumento urbanistico Approvato:

‘ Piano Regolatore Generale

In forza della delibera:

‘ Del.C.C n° 307 del 15.12.2008 Approvazione

Zona omogenea:

‘ BbV Conservazione dei volumi

Norme tecniche di altuazione:

Zone B - insediamenti residenziali di conserva-
zione dei volumi - OP-Art. 57 Zone BbV

Immobile soggetto a convenzione: ‘ NO
Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria:

‘ Non & previsto incremento volumetrico

Rapporto di copertura:

‘ Non Specificato

Altezza massima ammessa:

‘ Conservazione dei volumi

Volume massimo ammesso:

‘ Non Specificato

Residua potenzialita edificatoria:

NO

Altro:

‘ Non Specificato

Dichiarazione di conformita con il PRG:

E

Note:

‘ Non Specificato

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Beni in Terni (Terni) - Via Molise, 12

Autorimessa, sita in Terni, Via Molise n°12, posta al piano interrato.

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di omissis - Piena proprietd

Cod. Fiscale: omissis

Residenza: Terni, Via Molise n°12

Stato Civile: coniugata

Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Data Matrimonio: 06-09-1970

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva autorimessa: circa mq. 29.00

posto al piano: interrafo

L'edificio & stato costruito nel: 1974

Altezza interna di circa: ml. 2.50/3.45

L'intero fabbricato & composto da: n. 5 piani complessivi di cuin. 4 fuori terra e n. 1 interrato

Stato di manutenzione generale: discreto
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni tipologia: plinti collegati
materiale: c.a.
condizioni: buone

Accesso Esterno fipologia: rampa garage
materiale: cemento
ubicazione: strada pubblica
servoscala: assente
condizioni: buone

Solai fipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera
condizioni: buone

Strutture verticali mafteriale: c.a.
condizioni: buone

Travi materiale: c.a.
condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: anta a vasistas
materiale: ferro
condizioni: mediocri

Pareti esterne materiale: muratura in c.a./ blocchi in cemento
coibentazione: assente

rivestimento: assente

condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: cemento
condizioni: buone

Plafoni mafteriale: solaio in laterizio tinteggiato
condizioni: buone

Portone di ingresso fipologia: serranda avvolgibile

materiale: lamiera in ferro
condizioni: buone

Impianti:

Elettrico tipologia: esterno nanaletta pvc

tfensione: 220V

condizioni: buone

conformitd: rispettoso delle vigenti normative
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Impianto elettrico: Esiste impianto elettrico.

Epoca di realizzazione: 1974

Impianto a norma: Non esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive.

Impianto antincendio: Non esiste impianto antincendio - Non esiste certificato prevenzione in-
cendi.

Ascensori montacarichi e carri ponte: L'immobile non dispone di ascensori o montacarichi.
Scarichi: Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi.

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinan-
te nei fabbricati ed in sottosuolo

Destinazione Parametro Superficie reale Coeff. Superficie equivalente

sup reale netta
Autorimessa pavimento 29,00 1,00 29,00

29,00 29,00

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1|Criterio di stima:

La presente stima ha la finalitd di determinare il piu probabile valore di mercato
dell'immobile oggetto di pignoramento alla data di elaborazione della stessa.

Per stimare il piU probabile valore di mercato, il sottoscritto reputa adeguato utilizzare il
procedimento sintetico comparativo per parametri tecnici, questo tipo di stima & possi-
bile grazie alla disponibilitd di dati, relativi a recenti compravendite, espressi in €/mqg che
il mercato immobiliare mette a disposizione.

La comparazione & effettuata su immobili simili per caratteristiche intrinseche ed estrin-
seche a quello da stimare, in particolare ci si riferisce all'ubicazione, alla tipologia edili-
zia, al parametro tecnico scelto che in questo caso € il metro quadrato di superficie
commerciale, alla consistenza, alle rifiniture, agli accessori e, nei limiti del possibile, allo
stato d'uso di conservazione e manutenzione.

In questo caso, trattandosi di una autorimessa, si da piu peso allindagine diretta di mer-
cato.

Nell'ambito di tale analisi si pud inserire il giudizio strettamente personale dello scrivente
che, in considerazione dell’andamento del segmento di mercato di cui I'immobile fa
parte, della conoscenza d'ulteriori quotazioni di beni simili, anche se non ufficiali, ed in
considerazione delle peculiaritd dell'immobile in argomento, ritiene ragionevole adotta-
re per I'immobile pignorato un valore unitario a mq. di superficie utile di 600,00 €/mq..

8.2|Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del Registro di Terni,
Ufficio Tecnico di Terni, Agenzie immobiliari e/o Osservatori del mercato immobiliare, “Li-
stino dei Prezzi degli Immobili” redatto dalla Borsa Immobiliare dell’Umbria in collabora-
zione con la "Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura di Perugia" e con
la "Camera di Commercio Industria Arfigianato e Agricoltura di Terni", Banca dati delle
Quotazioni Immobiliari (Osservatorio dei valori immobiliari) dell' Agenzia del Territorio-OMI.

8.3|Valutazione corpi:
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A. Autorimessa [Cé]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Supefrficie Equiva- Valore Unitario Valore Complessi-
lente vo
Autorimessa 29,00 € 600,00 € 17.400,00
Valore corpo € 17.400,00
Valore complessivo intero € 17.400,00
Valore complessivo diritto e quota € 17.400,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Superficie | Valore intero | Valore diritto
Equivalente Reale medio pon- e quota
derale
A Autorimessa 29,00 29,00 € 17.400,00 € 17.400,00
[Cé]

€ 17.400,00 € 17.400,00

8.4/ Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (
min.15% ) €2.610,00

8.5Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 14.790,00
frova:

Terni, 22 febbraio 2017

L'Esperto alla stima
Arch. Giorgio Trabalza
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Tribunale di Terni

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: omissis

contro: omissis

N° Gen. Rep.,|112/2016

data udienza ex art. 569 c.p.c.; 30/03/2017

Giudice delle esecuzioni:| Dott.ssa NATALIA GIUBILEI

Custode Giudiziario; Silvia Bonini

ALLEGATI
Esperto alla stima: | Arch. Giorgio Trabalza
Codice fiscale: | TRBGRGS59D21L117H

Partita IVA: | 00586290553

Studio in: | Via della Stella 192 - 05100 Terni
Telefono: | 393 9764654
Fax: | 0744 403736

Email: | frabalzaarchgiorgio@virgilio.it

Pec: | giorgio.trabalza@archiworldpec.it
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ALLEGATI:

- Mappa Catasto

- Planimetria_01

- Planimetria_02

- Planimetria_03

- Visura Storica_01

- Visura Storica_02

- Visura Storica_03

- Visura Storica_04

- Visura Storica_05

- Visura Storica_06

- Visura Storica_07

- Ispezione Ipotecaria_01

- Ispezione Ipotecaria_02

- Ispezione Ipotecaria_03

- Foto 01_Esterno_Lato Sud-Ovest

- Foto 02_Esterno_Lato Sud-Est

- Foto 03_Esterno_Lato Sud-Est / Nord-Ovest
- Foto 04_Interno_Tinello

- Foto 05_Interno_Tinello

- Foto 06_Interno_Tinello

- Foto 07_Interno_Cucina

- Foto 08_Interno_Terrazzo chiuso

- Foto 09_Interno_Soggiorno

- Foto 10_Esterno_Terrazzo soggiorno
- Foto 11_Interno_Camera

- Foto 12_Esterno_Terrazza camera
- Foto 13_Interno_Camera

- Foto 14_Interno_Bagno

- Foto 15_Interrato_Rampa autorimesse
- Foto 16_Interrato_Magazzino

- Foto 17_Interrato_Magazzino

- Foto 18_Interrato_Autorimessa

Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare n. Gen. Rep. 112 / 2016
Pag. 2

Ver. 3.0

Edicom Finance st



Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare - n. 112 / 2016

Mirevione Provinciale dy Terni

Uttivio Provinclale ~ Territorio -

ord (1 00 eure)

Bireltore DOTY S3A LIANA PELOROREO

pa—

SR

)

11 -Nov~201

n. TROO?

Prot

1. 2000
O34 000 x 37K 000 mwetr)

Scala ariginale

irensione cornlee

10

a

EENT

Hichiedents

Comune
Foglio B9

Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare n. Gen. Rep. 112 / 2014

Pag. 3
Ver. 3.0

Edicom Finance srl



Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare - n. 112 / 2016

e Ih"—bj PIAVO TEQzO

COMDOMI WO
¥

VIA ' MOLIGE

ORIENTAMENTO
01609817 SCALA DI ['200
RN S~ ~ <
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO Compilata dal GEOM. GIALUFRALCO
(Tl mame o g dol smrnden)

D'aAMaARIO
SOSTI\TOUOLE Deua é
PUADINETRIA . Iscritto all’ Albe deh GEOMETQL
dells Provincia di 1 EQ LA

F. ®9 V
- 2
h:.:._? oare 25/ 44/ 86
R Fiema: - ﬁ'AM--‘--

Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare n. Gen. Rep. 112 / 2014
Pag. 4

Ver. 3.0

Edicom Finance sl




Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare - n. 112 / 2016

P Interrato

: 53

N |
‘ﬁ_ o
£ 1 <
i fwee | 3
s ¥
v

V. Molise

REENTAMENTO

o M

| 5 £
kiD‘ fad .,.'f" f‘i: (‘f e oo - B .‘809 scazaorr. 200

S

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO Compilata dol \JC0OM -A[berTo Marcoz
e o e dol s
o3 e ok

Iscritto oll’ Albs dei QQomeTPc'
della Provincia di | = RN

‘ by -.‘
E DATA ,ml_' 2}-1{' 1974

Pirme: o et L 71 e, )

Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare n. Gen. Rep. 112 / 2014
Pag. 5

Ver. 3.0

Edicom Finance sl



Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare - n. 112 / 2016

P Interrate

n

stessa diffa %
=

|
oK
[

*
w
e
~n
sfessa diffa

V. Molise

01609791

y | y o ”m @
! 1,'-'.}‘ | o5 e ;
14 'JU Eﬂq’? } ”™
> ' ‘ ¥

o A s L) siimece
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI I UFFICIO Compilata dal q"c&m A/b:rfo Marc
e e
3 ““. “q’. i .
¢ + 7 Iscrite oll' Albo dei Qeame/h
r. Ao

a2 della Provincia di | £ RN/
naATA T.EPHI ' 37__-.;{ -197‘

- B et B
Firma: S0 2

Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare n. Gen. Rep. 112 / 2014
Pag. é

Ver. 3.0

Edicom Finance sl



Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare - n. 112 / 2016

Apas ARy INHAL PO ONVALLS INVAUCGNY 200y ST W 00ouaday [00T0 101 [P e U1 30easse1] 000010 PR IO0NTH8W OLIV)

T1ed eandogg ()
g 1ap socarmidos ip wadag i 27q aad meslong ()
FIVE BING 2T LG

Mxpsxdns
TP TP 1O RISTA S ORIDUBENSU] = 5 [OT ] Lnd) [9P de0crimA,

Va LIAVAREIa LIva

[ “And 9ESHLO0YL U pInSIA
WLy EILOOL O - 910D/ || e

(€107 02400 (T MNEINE] [P FIZUSTY J[P MOHIC] [P OIUMMIPIAAQL] 112)
LHURITUNLIOD BOU O QUEMUNEOD “L08$3208 3 1jerzuauisad duadods aam 2 (7zeu3) ‘1uodpeg 1p 1643dns,, 3f ISHISd OUOpUL IS .,

PLRINGL | AJRaFRuy Ul OIEPI[EA S|RISI | 2NPO))

OIDAUOID VZTIVEVHL (LD S1uapaiyany
DUBUIPIO TANSIA

00°] 04N IjELRE ngu | COOPT U EINAINY

00T/ 1 %639 W0 VIIONAVHINO)

| U RGO By

VOISV ARG LIV
Lreliaived _. e e
LHO1 6000 |1 1KLL T e 1
TIVOSTA ENCO0) IMAVHOVNY HIVA N
LLVISHAAINI
Sy POy - LR | alisalsl LEU AL
£ oomed TSI VIA ornspey
SN L D anadoos
AN AR U
Wrssf ouny 1 ROT PNy L LN 2 i oy I L) K92 s 1
JEsTE ) moy ) wwngin)
wpuy 2.4_-:..&:1. EZUIISISU0 Y ) wuadaur )y wpy oy qns [TER A (TR 2NN
OINIRVSSY D uva IALINDOMLINTL Y ‘N
Aaviprqow W gl

8 QNS §YT R[N 68 0NF04
INYAL 1P vuIA0ag
(L1171 391p0) ) INHAL 1P dunimo)

HELIgge 4 o)seEIe )

WISAHYILE P HEQ

910Z/11/11 [B Hezzneuuojul me 1[3ap duoizemig
apiqowrut 1od BInSIA

IRISTIE)) 121308
QO] - JEIDUIAOLY 01}
_Fﬂv— p 0_50=_>—v.~n— U:O_N&—c

wumuvcs
.:._ \

Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare n. Gen. Rep. 112 / 2014

Pag. 7
Ver. 3.0

Edicom Finance srl



Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare - n. 112 / 2016

CLITINGLLE JJRISEUY Ul OTPI[UA J{EISLY 2P0 o

OIDUOID VZIVAVHL (1L 205paiiany
PLBIPIO TINSTA

00"} Oani LR angey Q96FT U EINAIRY | U umpigownl wiury
CLOOT/ 1 8609 W VEKINIAVEAINOD
APIS MRHALISIENY INHLL A8 ONVALLS INVANCNY 2welog 5ol 0 ounnsday (020 1A 1o o s sooieses | 100301 440 P9 (0080 OLIV OLNCIN LS VO LIAVAIMAa LIva
o1 ad eadong (1) . Lral el I IO L * e <
12g 12p dorzndas i danEas u) 7 ad maudasg () . LEB] 600 11 1COL ¥ omu I
FIVAH THANO LTI FIVISH IO IAVHOVNY LIV N
LIVISAINI
IS g T HSTTON VIA oz Mpu]
A padng MWTLel 1
NP R AP RANSEA B MRS - ¢ LOT/ 1160 9 MOtUmUmA, SN 101 wany W f fawng LN L] w) 1 o Ll 0K 1
agEsmn )y oy wa) Ll U |
mpuy duxding TAUDISTSUO ) SRy woodam)  oowy oy gns njpRonm§ o) %0y EONTPATS
VO LIXVAINAa LNV OINTRASSY L va IALIVOMLINAAL VG N

Jdurqowu gyun

6 QNS §OT PANLINY 6§ 01F0 4 nENIGqE ] 0)sTIE)
INMAL P EuAOLg
(L1177 :321p0) ) INYAL 1P dunwo) RISNYILL R[IP HEQ
rd B NBZZNEWIOul e 1j3ap auoizent fjmsme) RS
B 910Z/11/11 [& NEZZNEWIoju ME 1[Fap duozeniis g B e
| F0d LESTLOOYL " BaSIA 0——90&&— hQQ .&.——ﬁm—\/ (W] 1P S[RIIULAOL] SUOLZAN(]

AUy L0 IO - 90T/ H1/1] ®IeRg S, 93BIjUfem. "
L u eTzuabSe/

Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare n. Gen. Rep. 112 / 2014

Pag. 8
Ver. 3.0

Edicom Finance srl



Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare - n. 112 / 2016

APIS MORNSIEN INULL PSS ONVALLS INVINGONY 20080y 607 0 oY (0S4 1A PP 00 08 3000t | oaTo Ll 129 (0,31 THE A QLYY OINIINOHLSE

T d wmandosg (1)
g 1ap soomandas p ez o 7 asd wedosg ()
FIVAY THING 1L :x:_

2400 pdns
100 1A ) RANSAA SO OPESUEEN = § 100/ | /&) 1P 200lrnues

VO LIAVAIa VG

| Fed ESPLOOUL 1 LansIA
A TOROOL O -910T LI/ 1| meq

ELTINGH ] AJRITRUY UF OIBPITA H{RISI] 3NPOT)

OINDUOID VZIVAVUL (1L 2uapaiyany
DLIPUIPIO 1INSIA

00"} IR SHRLEE TInGU | LO6ET 1 mmAINY

HOOT/ERODY W VICNAAVHAINOD

| U LIREGOH P

VO LISVAIHIA VG

L1060 11 IGO0 L v e e
LPa1a0G0 |1 1K) v eee 1
TIVOSH LOKIOD LIAVHOVNY LIV N
LLVISALINI
S oued E1w ST IO VIA nznspu)
LU |
T6'ey wany W 6T e 6T r w) 1 o L o 1
Esee ) oy (R LT
Hpuayy sysadng PZDSISUO) S5 ouedaey  aNpy oy qny LITESNVIN] o da ETPSIS
OINARVYSSY D va IALIVOHLINIOL LINVG N
J4EIQO W EI )

01 2qnS 97 :EjpINIE 68 01504
INMUAL P vduOg
(L1177 33310 ) INMZALL 1P dunwo)

HEIQYE 4 0)sEIE)

IS EYJIP e

910T/11/11 [¢ Nezzneuwojur me 13ap auoizenis
apiqowrwt Jad eInsip

IPISTIR) 1ZIADS
OLOJLIR] - PIUAQLJ OLIE ()

:CV— 1P Judwmaosg o:Q_NP——Q
wumnuca \

Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare n. Gen. Rep. 112 / 2014

Pag. 9
Ver. 3.0

Edicom Finance srl



Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare - n. 112 / 2016

L Y o v Lo6ls9ist b LLAN
£ oumd 71 v ASEION VIA orzLapg
CCHOTTSEIVE WV D E0Tp ) ep
10 U8 SSTOMNIELL ¥ 1P €1GTa ] | D ANOIZVIHVA Yrssf uany s gy i o 1 b L2 o8 1
Jusmny wiy ) gy
EHpuay avnudng VZUMSISUD ) assgy rundae ) oy My [N Ryjaonmy ooy B VAR
VA LIANVAIIa LNa QINIRYSSY D anva IALIVOLIN3a Y a N
SHOT/OO/11 WP RGO M WE EHUn [jap Juoizemis
LU LAY o g LobE/svist ynoy
o T1u S IO VIA arzuapuyg
S8 0] 5, 2adons
epaadny 20 FRBIND Iy}
A NP 1A RINSIA U CRESUILENSUY < § 1001 |60 19P Seotzm L RS R LE | S R) SHm0g [CTIRSS 4 oy 1 '] §9T o 1
Aeisee ) moy  owa) [T
vHpuaYy aradng TAAISISU0) W) tuodine) Ny mwez o ojpRone,| oo g RINTPATS
VA LAvVAAa Lva OINIRVSSY D Ve IALINODLINAg v a ‘N
SIOTTL/60 [BP ABIpqowmin giug
T ad wmaudoyg (1) LPO16OG0 [F OO B v <
1y 19p suosenndas ip sudag i 7/ aad msodosg ) APO1BN0 ' 0 E e |
LLVISHUINI
8 QNS §OT EPINILY 6] 0104 nBuqque 4 oiseie)
INUAL P Uy
(L1177 2921po)) ) INHALL 1P dunwo) EISNYIL EAp e
e od1jradoueddatu ojuerdu HEZZNBUWLIOJUL 1B 1[Fap 2uoIZemis msee)) ZIAKRS
o o101/1L e 0dy Juedwi,[jep hiezzieuuojur me 3ap uozemls e s
| {FBg LESELODYL U BINSIA 0——@0&8— hDQ BOLIO)S &.:.—m—\/ 1WA 1P I[TIMUIAOLY duoIZzan(]
i GpTI01 IO -910T/11/1] R oo mumuﬂcﬂ

| 5 . \

4
-

Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare n. Gen. Rep. 112 / 2014

Pag. 10

Ver. 3.0

Edicom Finance srl



Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare - n. 112 / 2016

% oween ¢ oumd T ST IO VIA arrupg
LRO1W0Y [p oy _ﬂ-u.szg .!::6_:. (1] ) B | mesn e vy 1 5 NT 5y 1
mse ) A ) ey
MIpusy u_.....t.x._:z QZUMNISUO ) ML) cuolian )y Ny oy LN LI[ESLTIN ugliog ML
VOLINYAIREAG LV OINTRVSSY I v a IEVERS TR TR (TR EAYT] N
OMJEITOURIIIW OQued ) [lEp AIEIGOW W ¥IHUN [|2P JU0IZEnIS
A FUIA T fpzweuny
LER LN Y riosd LLURLN » LETITTEN
T ot 1 SIS VIA vranpiy
(URO1/ERESY W) ZS61 0T TP 19 W 9R6111ALT
190 INHCLLNE 125G TR0 ANOIZDINLSIC VSHETA LG (¥ | wes y 4 o 1 ¥ (L 0% [
HNesemie ) L w2 gy
HpuNy Mxpaadng EZUMSISUO) sy maadam) oy oy qns Ny oo 4 200005
VO LENVAINAA HIYva OINARVSSY D g IALIY LN San v ‘N
(oagesdouvadaw ojaepdug 12 0PIINUE) 9K61/ T1/LT [P O1IF PE EAIEI AARIGO WL FHUN (AP J00iZen s
WS POI rioNT LI Lonlisuls) Iguoy
1 oeed 18 STION VIA urrupe)
(9011 %859
) Lo 11150 TP T G L LLT PP OUNEIINVSSY LD L9517 mes gy H (5 | X 0T o '
duiser ) oy W) gl
mipuay Adng VZUMNSISUOT) ML) mUelae) iy Wy yny gy ooy RTEN
VO LENYAINAG LIV OLNANYSSV I 10 Lva ALV OLINAGI LIVG N
(ooyeaBouwrddaw ojuurdusy J1e UIPIDIIUN) 986 1/ T1/LT 1PP O1IE PE RAREL JARI[IQO ) EHUn [P SH0Zenis
s AP THOKT ey Loolis9tsl LN
) oued 7Y wSTION VIA orzupuy
OMVLINYL 00s"Lx9 1
OHOVOO TIANOIZVINVA So61 1000 PP ANOIZVINVA  90°sse aangy e 5y t oy I X 89 0K I
Mesmey oy ) mmgs; |
mipuay axdng CZUDISISUO ) sy euodowy iy wuoy gns LIRS oe20y nzay
VA LENYAINGG LIva OINTWVSSV I g Lva TALIN DHLINAaL VG N
TOOL/TO/L0 VP MEIQOWI] E)Un j|ap snozeans
910T/11/11 B oocewocaouoe OEN_QE_.:av Hezzneuuojul me __wov auoizenii§ HuiseR)) [ZiAag

T Feg LpSPLODN), TumnsIp
FIS  OFTIOL O - 910111 e

OLIOILLA] - ALIIIAGL] O )
LAY 1P SUIUIAOL] MOFZA(]

)

’

apiqowut 12d BILIOIS BINSIA

Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare n. Gen. Rep. 112 / 2014

Pag. 11

Ver. 3.0

Edicom Finance srl



Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare - n. 112 / 2016

(€107 Oz3w 6T AU PP MIZUIEY ||IP MOLAA(] (9P CHUSUITPIAALL] 2)3)
LHUEIUNLIOD GOU O UENUN0D ‘L0558 3 (jezuauuad apadods 2ase 3 1zzeua) ‘lwodjeq 1p adng 3) asnjass ouopuaiul 1§

UURINGU | RASEUY Ul OWPI[EA [RS8 PO

OIDUOID VZIVHVHL LD 1uapaiyary
ELTUIPIO LINSIA

00" 0any e nngu | OLOPT U EIDAIY | "W URI ot gt

LSH1GONE PP odtjesiowmnau oy VA LINVARAG LING
L0201 x0 2 ou T) sd waudog) () SHOLROME I INYALE aren H
/1 2d waudasy (1) LPOTB6) B ICIOL ® wieu |
VAN TEENO 4 LU TIVOSHL 1DKI00 LMAVHOVNY LIV N

oageadouerdam opueyd wy jep peisaug 3ap cuoizenns

CHOOT/ 8629 W) VEIKINAAVEIINGD

AMAS IUASENY (NHLL AP ONVALLS INVIHONY WRF0H gaLT 0 Oponady (T 101 (0P 5 0 2020w | 10620150 PP (ODF THENE OLIVI OLNAINOHLS] VA LINVAREa LNYa
g 1op seoramilas ip oundas ur 2 d mpedong (1) LPO 16060 1 ICOL v o |
FIVAY TEANO A LI FIVISEL A0 IMAVHIVRY LIV N

100T01/E0 1Ep MRS IEIP duoZenig

PU 108 vy - AT
910T/11/11 18 oayeaSoueddaw ojueidur [jep nezzneuwuojul me 1[3ap auoizen)is i - s ey kg
£ Ted LYSPLODUL 0 RInSIA ariqowrut 1ad BOLIO)S BINSIA W, 1P EINIAOL] HORZAU]

»
&

ULy 9FTI0N O -910T/11/11 e LE3eIJUies
oTe IS

.
-

Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare n. Gen. Rep. 112 / 2014

Pag. 12

Ver. 3.0

Edicom Finance srl



Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare - n. 112 / 2016

LBH1NE FP 00yRiFourasse opmdu] ol 6T 8 )
s )

mipuay .4_,4_..-.&21 TZUMSISING ) A ) nuodam )y

VO LINVARETA LIV OINARNYSSY D nva

1S osmnd T1 M OISEION VIA Gzzipuy
1 o Lol “w I
Wiy sy g
oy oy gny i, onfilo RIEVSIN
ALV a v a N

oagradourasaw opued Wy J|ep AIGOWILE BN [P JUMZEnS

* 3PN 1087 ey
ORIVAIAVL L iy |
OV T ANOIZVIAVA TH61/ 1010 PP ANOIZVINVA LR UIRELE ] e L} (48 ]
Hewme)
iUy Mpxing TRUSISISU0Y) ey euodapy
VA LINVAREIa LIV OINTRVSSY L g uva
KsPon PIORT g
Sepandne
1P (NP 13 RIS UE OWESUBINSU = § | (0 1 L/B0 [IP Se0umimy SR Ny M EF o) el X 148}
SwseiE)
TIPSy saadng PZUNSISUO)  3501)  epkdam)
Va LINVAIMIa Lva OINTRYSSY D nva
T ad epadorg (1)

miag sap avopeesedys i enias w7 d mapdogg (1)

6 7qNS R9T PR 68 ‘onFoq

(L1171 3321p0)) ) INNHAL tp dunwo))

910Z/11/11 [ oayeidouradaw ojuerdwi [jep nezzieuaojul me 1[3ap auoizenig

| S50d SPSELOOM], U RImSIA
NEAG 6101 IO - 10T 1 1/11 EieQ

apiqourtut 1ad BILIOIS BINSIA

LEU LN
S oued T3S0 VIA orrnpuy
1 o L X I
vy Wy LT
oaMpy  tuoy gy L (Ealit N weploy RIUUEEEN
IALIVOHLINAaruva N
TOOH/1/10 |Bp eniqowul gpun | ap duoizenis
- LEITITEIN
IS oued T U SGSTION VIA nrrpuy
1 b 8T 08 1
iy Wiy vl y
(UL TTTUR T d LU LITRRTIT X olf@e 4 ML
PALINDLINAaL NG N

S10T/TH/60 [¥P MEIqousms gy

L6160 1 COL P e z
LPOLEG0 I L e |
LLVISHANI

NENIGGE{ 0ISEIE))
INNAL 1P v1ufA0Lg
EISAIL AP HEQ

I[EISEI) ZIAIS
OUIOIAY - AEIIUIAOL] DI
LA 1P ARIOUIACL| duoizal()
S @IBRIU =
JyeIRTauEy
p. \ « p..l..
. '

»

Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare n. Gen. Rep. 112 / 2014

Pag. 13
Ver. 3.0

Edicom Finance srl



Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare - n. 112 / 2016

BLRINGU | AjeiReuy Ut OWPIEA {RISI] AP0

OIDHOID VZTIVEVHL (1L luapaiypry
PLIUIPIO TINSIA

0071 0N SIEULD 1InguU 6OOTT U EINANY | U LRIlqouwIu Bigy

L861/90/0¢ 10 oovesdounais ojumsdug VOLINYAIMAA LIV
10020180 ooy 7/ sad wesdong () S61 091 11 INY:LL 0 oveu T
/1 d moesdong (1) LEGLAA0 [ IO * ereu I
FIVAY REINO 3 LM FIVISHE A0 IILVEOVNY LIV N

oayeadouradaw oyuesdwy jjEp NRISAUL EIP AWOIZENNS

CIOOT/1°$6T% W) VLIGNGIAVHAIROD

205 RNSAIY INHAL AP ONVALLS INVERONY 20mdoy Re08 0 ouensday (0020101 P9 e s 3e0izusseay (00305/90 PP OO THEN QLIVI OLNAIN 14LS) VO LENVAINAa LN a
g ap ssoratmidas p sandas £ ad maudalg (1) LEB1/60M 1 ICOL ® FI0o | 1
IV BEENO L FIVISH 20M00 IMAVEOVNY LIV N

1OOT/OL/E0 18P BEISNUL IBIP JU0IZENNS

£ REPOIN rios ey . LEITIEDS

910Z/11/11 1& ooyeiSoueadaw oyueidwi [jep nezzneuwuojul me 1[5ap auoizenig P _n___ua:.w__:_.ﬂ N_um_,_f,

TTed SPSPLOOYL U BINSIA a[iqouuuui 1ad BOLIO]S BINSIA WAL 1P JEIAOL] HUO1ZAII(]

UL 651101 ™0 - 910T/11/11 meq ; .~ 93eIjUuiem. v

5 ] X .n\
W=

-

Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare n. Gen. Rep. 112 / 2014

Pag. 14

Ver. 3.0

Edicom Finance srl



Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare - n. 112 / 2016

LRELO0NDE 120 000 easouaasa ogunidiug

VA LINYAIAanva

OV EHEVI
ONAVOC TIA ANOIZVINVA To61 110 PR ANOIZVINVA

VA LINVARAG LIvaG

apasdng

1P GEP AP RIUMIA UL OMIMULENI] < € |02/ 1/p0 [P Seonamy

VA LINVAREIG LY a

Tead maodong )
1N g suossemdys 1p usiiaa w U d maudog ()

910Z/11/11 e odyyeadourddaw oyuerdwi [jep nezznewlaojul me 13ap auoizemig

| Sud +HSPLOOYL U RINSIA
andag SOOI WO - 91031111 Eeq

1S e 71U ISTTON VIA o)
(5 | 86T r o I o 89T o I
eisvie ) moy  swy) nmyl )
THpusy Svpaxdng PZUDISISUO ) s ouosae )y Ny oy yny, o} oyda g EIENTEIS
OINARNVSSV D i nva IALIVOHLINIALLIVa ‘N

oayradoueadaw ojuepdur [[Ep AEIGO WL BN [P JUNZERNS

PO 1087 nnaeg > nagnoN
1§ oumd T3 wASTION VIA ornnpuy
nerral
Tafs wany ST r w) 1 n Lad - I
apmsme )y oy "y [T
nipueay .«5.\-2:.’ PZADISISUD ) e ) LTRSSy LTS LU T Yy, wone| wepioy BULEEEEN
OINTINVSSYV D uva IALIVORLINAaL va ‘N
TOO1/TO/T0 [BP AIBIQOWINT ERUD PP JU0IZENNS
s SsPon PIORT iy ¥ oy
15 ounnd TE U SO VIA ornpu|
Ty any R LU 6T r W) 1 o L 08 1
Jwseie ) T B gy
nipusy adng PZUNSISUN)) NS0 opedae) oMy oy qis LR TR oo § RIEVEN
OININVYSSYV D 1 uva TALINOLINFQL Y G N

ST0T/T1/60 (7P wfjqoway gy

LE6 1600 I IO L P TR z
L6160 1100 0 T \
LLVLSHANI

01 QNS §97 :0jjdfaRg 68 t0Hd0 4
INUAL P BuAOLg
(L1177 399102y ) INHALL 1P dunwio)

HEILIGQE.| 0)SEIR)

EISAYIL EIP 1EQ

HRISEIR) 1780138
OLIOILLA] - [EIIIAGIG DL )

(A ] 1P IRIDWIACL] JUOIZAI(]

s -
7 @3eIjuems
[ | 5 5

125N/
> s

apiqowrut 1ad BOLI0)S BINSIA

Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare n. Gen. Rep. 112 / 2014

Pag. 15

Ver. 3.0

Edicom Finance srl



Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare - n. 112 / 2016

ELRINGU| AJEITRUY Ul OIEPIEA J[BISL 3NPOD) o

OIDUOID VZTIVEVIL (1L P1paiany
PLIRUIPIO RINSIA

00°1 0N UER nngqu $964T "1 TINAINY [ U LRigow v

LROLANOE 129 0ouifoun o onundus) VO LINVAREA HIVa
TOGEANLA0 e oy 2| ad maudasg (}) SEOLROGL [ INYAL ® i z
T ed mpudorg (1) LHH 100000 1V IO ¥ e |
FIVAN DANO A LI TIVOSHE 10D IMAVEOVNY LIVa N

odgyerdouradaw oyuerdwy [jep nesdpu HEap suozens

HOOT T 8639 ¥ VLIANAAVHANOD

PN AT INHLL APIS ONVALLS INVIHCNY Wm0y §OLT W ousiundy (0020101 R 00 05 S0z 0670170 PR 100880 OLIV) OIS LS VU LAY AIHIg va
g 10p suocamidas 1p surfas ue 77p 3d wpesdoag (1) LEHLO0G0 1Y IO L T emu 1
FIVA IEANO 9 UL TIVOSES AN000 IMAVHDVNY LIVa N

100T/01/E0 IR NEISUI 3IP Juoizenys

8STPOIN T8t g = agnes

910Z/11/11 1e oayeiSourddaw ouerdwl [[ep nezznewdaojul me 1j3ap auoizemis BTy e

T g thSELOOML U RINSIA a[rqouurut Jad BOLIO)S BINSIA 1LUD] 1P IEUIACL] JUOLZAIC)

WL SO'LI01 O - 910T/11/1 | ®IReQ : .a 93BIJ U=

5%/
s =

Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare n. Gen. Rep. 112 / 2014

Pag. 16

Ver. 3.0

Edicom Finance srl



Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare - n. 112 / 2016

> 8.
enzia
- gnt rate *. Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di TERN! Data 22/02/2017 Ora 11:09:29
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta TR 28656 del 2017

per dati anagrafici Ricevuta di cassa n, 1890
Ispezione n, TR 28657/3 del 2017
Inizio ispezione 22/02/2017 11:09:15
Richiedente TRABALZA GIORGIO

Dati della richiesta
Cognome:
Nome:

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 01/06/1988 al 21/02/2017

Periodo recuperato e validato dal -/-1974  al 31/05/1988

ATTENZIONE: nel periodo precedente vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell’automazione'

Elenco omonimi
1.

Luogo di nascita TODI (PG)

Data di nascita 09/00/1947 Sesso F Codice fiscale -
2.

Luogo di nascita TODI (PG)

Data di nascita 09/00/1947 Sesso F Codice fiscale

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco omocodici

NON SONO STATI REPERITI OMOCODICI PER LA RICERCA EFFETTUATA

Volumi repertori

Per il soggetto\i richiesto\i risultano:
Trascrizioni vol. 299 pag. 165
Iscrizioni debitori vol, 58 pag. 115

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 07/02/1979 - Registro Particolare 806 Registro Generale 979
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine
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o B
nzia N

o q;trate@ Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di TERNI Data 22/02/2017 Ora 11:09:29
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Segue
Servizio di Pubblicitad Immobiliare
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta TR 28656 del 2017
per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 1890

Ispezione n. TR 28657/ del 2017

Inizio ispezione 22/02/2017 11:09:15
Richiedente TRABALZA GIORGIO

ISCRIZIONE CONTRO del 19/02/1982 - Registro Particolare 173 Registro Generale 1373
SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato immagine

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n, 364 del 27/05/198%

2. Annotazione n. 590 del 02/05/1988

TRASCRIZIONE CONTRO del 07/10/1986 - Registro Particolare 5318 Registro Generale 6945
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato immagine

TRASCRIZIONE CONTRO del 28/01/1987 - Registro Particolare 914 Registro Generale 1046
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato immagine

TRASCRIZIONE CONTRO del 25/06/1988 - Registro Particolare 4147 Registro Generale 5627
Pubblico ufficiale CLERICO'LUCIANO Repertorio 40683 del 02/06/1988

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in TERNI(TR)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato immagine

ISCRIZIONE CONTRO del 13/11/1993 - Registro Particolare 1097 Registro Generale 8913
Pubblico ufficiale MORETTI CARLO Repertorio 17604 del 23/11/1973

IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUQ CONDIZIONATO

Immobili siti in TERNI(TR)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato immagine

Formalita di riferimento: Iscrizione n, 1040 del 1973

Documenti successivi correlati:

1.  Annotazione n. 462 del 17/05/1995 (RESTRIZIONE DI BENI)

2. Annotazione n. 1804 del 21/12/1995 (RESTRIZIONE DI BENI)

3. Annotazione n. 856 del 06/07/2001 (RESTRIZIONE DI BENI)

4. Annotazione n, 52 del 19/01/2009 (CANCELLAZIONE TOTALE)

TRASCRIZIONE A FAVORE del 08/10/2001 - Registro Particolare 6298 Registro Generale 9310
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& T
enzia (c‘-,
- gntrate 3} Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di TERNI Data 22/02/2017 Ora 11:09:29
Pag. 3 - Fine

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta TR 28656 del 2017
per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 1890

Ispezione n. TR 28657/3 del 2017

Inizio ispezione 22/02/2017 11:09:15
Richiedente TRABALZA GIORGIO

Pubblico ufficiale ANDREANE STEFANO Repertorio 2798 del 03/10/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in TERNI(TR)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

8, ISCRIZIONE CONTRO del 18/05/2009 - Registro Particolare 953 Registro Generale 5924
Pubblico ufficiale CIRILLI PAOLO Repertorio 37603/12982 del 15/05/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQ FONDIARIO
Immobili siti in TERNI(TR)
SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico

9, TRASCRIZIONE CONTRO del 31/05/2016 - Registro Particolare 3726 Registro Generale 5293
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 1091 del 25/05/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in TERNI(TR)
Nota disponibile in formato elettronico
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Foto 01_ prospetto lato sud-ovest

Foto 02_ prospetto lato sud-est

Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare n. Gen. Rep. 112 / 2014
Pag. 20

Ver. 3.0

Edicom Finance sl



Tribunale di Terni - Esecuzione Immobiliare - n. 112 / 2016

Foto 03_ prospetto lato sud-est/nord-ovest
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Foto 04_ interno _tinello
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Foto 05_ interno _ﬁne

Foto 06_ interno _tinello
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Foto 08_ interno _terrazzo chiuso
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Foto 09_ interno _soggiorno

Foto 10_ esterno _terrazzo soggiorno
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Terni, 22 febbraio 2017

L'Esperto alla stima
Arch. Giorgio Trabalza
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