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Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Popolare di Cividale Soc. Coop,

contro: (N

N° Gen. Rep. 360/2014
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 09-12-2015 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO
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|_Lofti 001 002 003 004

Esperto alla stima:

Cedice fiscale:
Parfita IVA:
Studio in:
Telefono:
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Email:

Pec:

Geom. Angelo Franco Borlolus
BRTNLF&1519Z401H

00382750933

Piaza Garibaldi 21 - Azzano Decimo
04344647394

0434647394
angelo.bortolus@libero.it
angelo.franco.bortolus@geopec.it
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1. Raopporio dl stima Esecuzlone Immobillare - n. 340 / 2014

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Via N. Sauro - Toppo - Travesio (Pordencne) - 33090

Lotto: 001

Corpo: A

Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]

Dati Catastali: f

AR, oo 8, particella 622, indirizo Via N.Sauro, piano T-1,

comune Travesio, categoria A/3, classe 1, consistenza 7 vani, rendita € 260,29

Lotto: 002
Corpo: B
Categoria: Terreno

Dati Catastali;

NN . ;<zione censuaria Travesio, foglio 8, particella 626, qualith
area urbana, superficie catastale 380 mq

Lotto: 003

Corpo: C

Categoria: Terreno

Dati Catastali: HEEEEE Ry

RN, s<zione censuaria Travesio, foglio 8, particella 347, qualita
semintaivo arborato, classe 1, superficie catastale 170 mq, reddito dominicale: €

1.23, reddito agrario: € 0.61

Bene: Via N. Sauro - Toppo - Travesio (Pordenone) - 33090

Lotto: 004
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]

Dati Catastali:
foglio 8, particella 624-1290, subalterno 4-2, indirizzo Via N.Sauro, piano T-1,
comune Travesio, categoria A/3, classe 2, consistenza 3 vani, rendita € 130.15
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1. Rapporto dl stima Esecuzione Immobillare - n. 340 / 2014

2. Possesso

Bene: Via N. Sauro - Toppo - Travesio (Pordenone) - 33090

Lotto: 001
Corpo: A

Possesso: Occupato con titolo

Lotto: 002
i

ﬁCorpo: B

Possesso: Occupato con titolo

Lotto: 003
Corpo: C
Possesso: Occupato senza titolo

-

Bene: Via N. Sauro - Toppo - Travesio {Pordenone) - 33090

Lotto: 004
Corpo: A

Possesso: Occupato senza titolo

H .f
3. Accessibilita degli-immobili ai soggefti diversamente abili

Bene: Via N. Sauro - Toppo - Travesio {Pordenone) - 33090

Lotto: 001
Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002 .
Cormpo: B
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotte: 003
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1. Rapporio di stima Esecuzlone Immoblliare - n. 340 / 2014
Corpo: C

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Bene: Via N. Sauro - Toppo - Travesio (Pordenone) - 33090
Lotto: 004
Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Via N. Sauro - Toppo - Travesio (Pordenone) - 33090
Lotto: 001
Corpo: A

Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale Soc. Coop,

Lotto: 002
Corpo: B

Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale Soc. Coop,

Lotto: 003
Corpo: C

Creditori Iscrifti: Banca Popolare di Cividale Soc. Coop,

Bene: Via N. Sauro - Toppo - Travesio (Pordenone) - 33090

Lofto: 004
Corpo: A

Creditori Iscritt: Banca Popolare di Cividale Soc. Coop,

5. Comproprietari

Beni: Via N. Sauro - Toppo - Travesio (Pordencne} - 33090
Lotto: 001
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1. Rapperto di stima Esecuzione Immobilliare - n, 340 / 2014
Corpo: A

Comproprietari: Nessuno

Lofto: 002
Corpo: B

Comproprietari: Nessuno

Lotto: 003
Corpo: C

Comproprietari: Nessuno

Beni: Via N. Sauro - Toppo - Travesio (Pordenone) - 33050
Lotto: 004
Corpo: A

Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali

Beni: Via N. Sauro - Toppo - Travesio { Pordenone) - 33090

Lotto; 001
Corpo: A

Misure Penali: NO

Lotto: 002
Corpo: B
Misure Pendli: NO

Lotto: 003
Corpo: C

Misure Penali: NO

Beni: Via N. Sauro - Toppo - Travesio (Pordenone) - 33090

Lotto: 004
Corpo: A
Misure Penali: NO
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1. Rapporo dl slima Esecuzione immobiliare - n. 350 / 2014

7. Continvita delle trascrizioni

Bene: Via N. Sauro - Toppo - Travesio {Pordenone) - 33090
Lotto: 001

Corpo: A

Continuita delle frascrizioni: s!

Lotto: 002
Corpo: B

Continvita delle trascrizioni: S|

Lotto: 003
Corpo: C
Continuita delle trascrizioni: S

Bene: Via N. Sauro - Toppo - Travesio (Pordenone) - 33090
Lotto: 004

Corpo: A

Continvita delle trascrizioni: Si

8. Prezzo

Bene: Via N. Sauro - Toppo - Travesio (Pordenone) - 33090

Lotto: 001
Prezzo da occupato: € 73.000,00

Lotto: 002
Prezzo da occupato: € 2.280,00

Lotto: 003
Prezzo da occupato: € 435,00

Bene: Via N. Sauro - Toppo - Travesio (Pordenone) - 33090

Lotto: 004
Prezzo da occupato: € 30.000,00
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1. Rapporto d] slima Esecuzione Immobillare - n. 350 / 2014

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? §i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa?

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpe: A.
Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Toppo, Via N. Sauro
Quota e lipologia del diritto

100/100 ¢ii VNG - Ficna proprieta
Cod. Fiscale:_- Stato Civile: coniugata

Identificato ol catasto Fabbricati:

Intesiazione:

foglio 8, particella 422, indirizzo Via N.Sauro, piano T-1, comune Travesio, categoria
A/3, classe 1, consistenza 7 vani, rendita € 240,29

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Il compendio immobiliare oggetto di stima & costituito da un'abitazione nell'abitato della
frazione di Toppo di Travesio.

Caratteristiche zona: residenziale, ceniro storico

Importanti centi limitrofi: Spiimbergo.

Caratteristiche zone limitrote: pedemontana

Altrazioni paesaggistiche: Borgo storico.

. STATO DI POSSESSO:

Occupato do SN, i cudiita di proprietario dellimmobile

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoll ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atli di asservimento urbanistico:
Nessuna.
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1. Rapporto di stima Esecuzlone Immoblliare - n. 350 /2014

4.1.4 Alfre limitazioni d'uso:

Nessuna.
4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop,
coniro 4
Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario;
Importo ipoteca: € 329.000; Importo capitale: € 188.000;
Rogito: notaio Di Benedetto Salvatore in data 21/11/2011 ginn. 13968/1739;
Iscritto/trascritto a Pordenone in data 21/11/2011 ai nn. 16716/2993

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro

Rogito: ufficiale giudiziario in data 24/11/2014 ai nn. 21 23/2014;
Iscritto/trascritto a Pordenone in data 15/12/2014 i nn. 13715/10160;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna, .

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in ofti Aggiornamento
delfla documentazione ipocatasiale in atfi:
Nessuna. B

4.3 Misure Penali
Non rilevate

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Accessibllita dellimmobile al soggetti diversamente abili: No

Attestazione Prestazione Energetica presente

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica:

Per gliimmobili oggetto di pignoramento si & provveduto dlla redazione dell'attestato di
prestazione energetica (APE) a firma delling. Paolo Perissinotto (AlL&)

Avvertenze ulterionl: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

- In forza di denuncia di successione
- registrato a: Maniago in data 01/10/1987 ai nn. 345/93

Titolare/Proprietario:
SRR Cial 28/11/2001 al 19/07/2002

- In forza di denuncia di successione

- registrato a: Maniago in data 23/12/2002 ai nn. 458/86

Titolare/Propriefario:
al 19/07/2002 ol 27/04/2004
- In forza di denuncia di successione
- registrato a: Maniago in data 23/12/2002 ai nn. 87/458

Titolare/Proprietario:
dal 27/04/2004 al 29/12/2006
- In forza di atto di compravendita
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1. Rapporo dl stima Esecvzione Immoblliare - n, 340 / 2014
A rogito: notaio Pirozzi Severino in data 27/04/2004 ai nn. 63700

Titolare/Proprietario:

R | 29 /12/2006 al 26/01/2009
- In forza di Mutamento di denominazione o ragione sociale

A rogito: notaio Bandieramonte in data 29/12/20064 ai nn. 4775

Titolare/Proprietarit;:

dal 26/01/2009 al 17/09/2009
- In forza di Mutamento di denominazione o ragione sociale
A rogito: notaio Bandieramonte in data 26/01/2009 ai nn. 6655

Titolare/Proprietario:

dal 17/09/2009 ad oggi (attuale/i proprietario/i)
- In forza di atto di compravendita )
A rogito: nofaio Gandolfi Anndlisa in data 17/09/200% qinn. 67937

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 1824/5

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ripristino e ristrutturazione con adeguamento antisismico di una casa di civile
abitazione

Rilascio in data 20/10/1979 al n. di prot. 1821/5

L'agibilité non & mai stata rilasciata.

Numero pratica: 1929/T

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ripristino e ristrutturazione con adeguamento antisismico di una casa di civile
abitazione {proroga)

Rilascio in data 16/10/1980 al n. di prot. 261

L'agibilitd non & mai stata rilasciata.

Numero pratica: 5284

intestazione: TGP

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Completamento opere della concessione edilizian. 261/d del 146/10/1980
Rilascio in data 11/11/1983 al n. di prot. 5284

L'agibilitd non & mai stata rlasciata,

Numero pratica: 231

Intestazione: (GG

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Rer lavor: Completamento opere della concessione edilizian. 261/d del 16/10/1980
Rilascio in data 16/01/1986 al n. di prot. 231

L'agibilitd non & mai stata rilasciata.

7.1Conformité edilizia:

Abitazione ditipo economico [A3]

Per quanto sopra NON si dichiara la conformité edilizia;
note: Le opere interne e la pensilina esterna sono ditformi dall'ultimo fitolo abilitative e
quindi si dovra provvedere alla presentaziorie di una SCIA in sanatoria. L'ammontare di

tale pratica st pud quantificare il € 2.500,00
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1. Rapporo dl stima Esecuzione Immobillare - n. 350 / 2014

7.2Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
Lona omogenea: zona residenziale "A"- di interesse storico-
ambientale

Per quanto sopra si dichlara la conformita urbanistica

Descrizione e Consistenza:

Trattasi di un immobile facente parte di una cortina edilizia lungo la via N. Sauro {foto 1). Il
compendio immobiliare oggetto di stima & costituito da un'abitazione posta su due piani, al
piano terra si frova la zona giorno, mentre al piano primo si frova la zona notte. L'immobile
oggetto di stima ha laccesso dalla via pubblica tramite il tereno di proprietd (mappale 624)
€ una servity di transito che interessa alire proprieta.

Distribuzione interna:

Con riferimento ai progetti reperiti presso I'archivio comunale (ALL. 3), alle schede ed estratto
di mappa catastali {ALL. 1) e agli elaborati grafici planimetrici relativi all'avvenuta ispezione
interna, si espone quanto segue: i piano terra del'altezza utile di mt, 2.87 sviluppa una
superficie lorda complessiva di mq. 83,00 circa, destinati alla residenzaq. Si accede dalla corte
infema, dal quale si raggiunge il soggiomo (foto 13 e 14}, la cucina (foto 15 e 16), dal
disimpegno (fotg 17) si accede alla lavanderia (foto 20), al bagno (foto 19} e alla canting
(foto 21). Dalla scala interna {foto 18-22) st ha accesso alla zona notte posta al piano primo,
dell'altezza utile di mt. 2.67 e una superificie lorda di mg. 83,00 circa, suddivisa dal bagno
(foto 23-24), dal disimpegno (foto 28), dalle tre camere {foto 25-26-27) e la terraza {foto 29).

1. Quota e tipologia del diritto
100/100 i SN a proprietd

Cod. Fiscale: SN - Staio Civie: coniugata

Superficie compfessivo di circa mg 171,50

Condizioni Generali dellimmobile:

L'unitd abitativa risulta attualmente in buono stato conservativo

Caratteristiche descrittive dettegliate:

Per quanto riguarda le strutture, finiture esterne ed interme e gli impianti in generale, si
ricordanc le seguenti principali caratteristiche di tipo economico:

STRUTTURE

- Muratura portante in faterizio cotio:

- Orizzontamenti costituiti da solai di piano in latero-cemento:

- Solaio di copertura in legno;

- Pareti divisorie interne costituite da tramezze in laterizio;

FINITURE ESTERNE

- Intonaci al civile;

- Seramenti in legno e ante d'oscuro in legno:
- Portoncino d'ingresso legno e vetro;

- Davanzali in marmo;

- Marciopiedi in piastrelle;

- Manto di copertura in coppi;
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1. Ropporto di stima Esecuzlone Immobiliare - n. 350 / 2014

- Grondaie e canali di scarico in rame:

FINITURE INTERNE E IMPIANTI

- Pareti intonacate al civile e tinteggiate. | bagni sono rivestiti in piastrelle;

- | pavimenti sono in piastrelle;

- Porte interne in legno tamburato:
- impianto elettrico sotfotraccia;

- L'impianto di riscaldamento & costituito da un generatore di calore, posto nella lavanderia

(foto 43) al piano terra. Il iscaldamento & con corpi scaldanti a radiatori:

- Impianto idrico-igienico-sanitario & completo di tubazioni, sanitar e rubinetterie di serie nelia
norma;

Destinazione:;

Fiano ferra sup reale lorda B3.00 1.00 B3,00

€ 600,00

Flano primo sup redle lorda 83,00 1.00 83,00

€ 600,00

Terrazo

sup reale lorda 5,50 0,33 1.82

€ 600,00

147,82

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1-2015

Zona: Travesio

Tipologia: abitaziont civili

Valore di mercato min (€/mq): 600
Superficie diriferimento: Lorda

Tipo di destinazione: Residenziale
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max({€/maq): 850

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

Criterie di stima:

Premesso che lo scopo pratico per cui viene chiesta la presente
stima & ['individuazione del valore da porre per una vendita
giudiziaria, il metodo & quello cosiddetto diretto o comparativo
che permette di determinare I'ordine di grandezza unitaria (Euro
al mg. e/o al me.) ragionevolmente attendibile per poter
pervenire al pi probabile valore del bene stimato, tenendo in
particolare considerazione dell'assenza per garanzia dei viz,
della differenza fra oneri iributari su base catastale e redle,
del'onere a carco del'acquirente di provvedere dlle
cancellazioni di trascrizioni ed iscrizioni e di quanto suggerito
dalla comune esperienza circa le differenze tra libero mercato e
vendite coattive. Trattandosi di un'unica abitazione per
consistenza e  caratteristiche fipologiche, non risulta
comodamente divisibile, la stima viene indicata tenuto conto di
un unico lotto, di tutti gli elementi in precedenza descritti, delle
condizioni del mercato per gli immobili in simili zone.

Fonti di informazione:

Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Pordenone, Uffici del registro di Pordenone, Ufficio tecnico di
Travesio, Agenzie immobiliiari efo osservator del mercato
immobiliare Osservatorio del Mercato Immobiliare dellAgenzia
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1. Rapporo di stima Esecuzlone Immobiliare - n, 340 / 2014

delle Entrate/Teritorio (O..A.T.), Parametri medi di zona per
desfinazione principale (€./mqg.) min. € 600,00 / max € 850,00

(O.LATY)
8.3 Valutazione corpi:

A. Abitazione ditipo economico [A3]

Stima sintetica comparativa parametrica (sem plificata)

Piano terra 83,00 € 500,00 € 49.800,00
Piano primo 83,00 € 600,00 € 49.800,00
Terrazzo 1,82 € 600,00 € 1.089,00
Valore Corpo € 100.689,00
Valore Accessor] €0,00
Valore complessivo intero € 100.689,00
Valore complessivo diritto e quota € 100.689,00

Riassunto:

A Abitazione di  tipo 167,82 € 100.689,00 €100.689,00
economico [A3]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta allimmediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per viz come da
disp. del G.E. { min.15% ) €25,172,25
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile
in virtw del fatto che il valore della guota non coincide con la
quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio antericre alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
-€ 2.500,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatio in €73.014,75
Cui si trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 73.000,00
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1. Rapporo di stima Esecuzlone Immoblliare - n, 350 /2014

Lotto: 002

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto net ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Idenfificativo corpo: B.

sito in frazione: Toppo, Via N. Sauro

Quota e tipologia del diriffo
100/700 i (NN Ficna proprietd
Cod. Fiscale: [N - S:cto Civile: coniugata

Idenlificato al catasto Terreni:

Intestazione:

R

sezione censuaria Travesio, foglio 8, particella 624, qualita area urbana, superficie
catastale 380 mq

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E IONA):

I compendio immaobiliare oggetto distima & costituito da un'abitazione nell'abitato della
frazione di Toppo di Travesio.

Caratteristiche zona: residenziale, centro storico

Importanti centri limitrofi: Spilimbergo.

Caratteristiche zone limitrofe: pedemontana

Attraziont paesaggistiche: Borgo storico.

11.5TATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiar, in qualita di proprietario dellimmobile

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
12.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
12.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli;
Nessuna.

12.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

12.1.3 AfMti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

12.1.4 Alfre limitazioni of'uso:
Nessuna.
12,2 Vincoli ed oneri giuridici cancellatl a cura e spese della procedura:
12.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Popolare di Cividale Soc.
Coop. contro
Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario;
Importo ipoteca: € 329000; importo capitale: € 188000;
Pag.13 di25

Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl




1. Rapporio dl stima Esecuzione lmmobillare - n, 340 / 2014

Rogito: notaio Di Benedetto Salvatore in data 21/11/2011 ai nn. 13968/1739:
Iscritto/trascritto a Pordenone in data 21/11/2011 qi nn. 16716/2993

12.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop. contro

L 4
Rogito: ufficiale givdiziario in data 24/11/2014 qi nn. 2123/2014;
Iscritto/trascritto a Pordenone in data 15/12/2014 ai nn. 13715/10140;

12.2.3 Altre frascrizioni:
Nessuna.

12.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti Aggiornamento
della documentazione ipocatasiale in athi:
Nessuna,

12.3 Misure Penhli
Non rilevate

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:
Accessibilita dellimmobile af soggetli diversamente abili; no

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
15. PRATICHE EDILIZIE:

15.1 Conformita edilizia;
Per quanto sopra si dichiara la conformitéa edilizia

15.2 Conformitd urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

lona omogeneq: zona residenziale A - diinteresse storico-
ambientale come da cerdificato di
destinazione urbanistica {All. 2)

Trattasi di un tereno in prossimité della via pubblica N. Sauro, destinato o giardino e servitd di
transito per i mappali 861,1290,624,622, 620 e 1229, Allinterno del lotto & presente una casetta
in legno {foto 10), priva di autorizzazione edilizia e non sanabile né condonabile, che non
verrd presa in considerazione nella presente stima.

1. Quota e tipologia del diritto

2.
100/100 di W Ficna proprietd

Cod. Fiscale: SNNGGGENGNGENNY- sicto Civile: coniugata

Superficie complessiva di circa mq 380,00

Tereno sup reale lorda 380,00 1,00 BB0.0Q €800
380,00
Pag. 14 di 25
Var.3.2.1

Edicom Finance sd




1.  Rapporto dl slima Esecuzione Immoblliare - n. 350 / 2014

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
18.1 Criterie di stima;

Premesso che lo scopo pratico per cui viene chiesta la
presente sfima & l'individuazione del valore da porre per ung
vendita giudiziaria, il metodo & quello cosiddetto diretto o
comparativo che permette di determinare I'ordine di
grandezza unitaria {Euro al mq. e/o al me.} ragionevolmente
attendibile per poter pervenire al pil probabile valore del
bene stimato, tfenendo in particolare considerazione
dell'assenza per garanzia dei vizi, della differenza tra oner
tibutari su base catastale e reale, dellonere a carico
dell'acquirente di provvedere dlle cancellazioni dj frascrizioni
ed iscrizioni e di quanto suggerito dalla comune esperienza
circa le differenze fra libero mercato e vendite coatfive.
Trattandosi  di  un'unico terreno per consistenza e
caratteristiche  tipologiche, non risulta comodamente
divisibile, la stima viene indicata tenuto conto di un unico
lofto, di tutti gli elementi in precedenza descritti, delle
condizioni del mercato per gli immobili in simili zone.

14.2 Fonti di informazione:

Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Pordenone, Uffici del registro di Pordenone, Uificio tecnico di
Travesio.

16.3 Valutazione corpi:

B.
Stima sinfeﬁcc comparativa parametrica {semplificata)
De

Terreno 380,00 €8,00 € 3.040,00

Valore Corpo €3.040,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 3.040,00
Valore complessivo diritto e quota € 3.040,00

Riassunto;

B ' 380,00 €3.040,00 €3.040,00

16.4 Adeguamenti e cormrezioni della stiima:

Riduzione del valore del 25%, dovuta allimmediatezza della

vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. del G.E. { min.15% } € 760,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota

dellimmobile in virtl del tatto che il valore della quota non

coincide con la quota del valore: £0,00
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Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute
nel biennio anteriore alla vendita:

€0,00
Spese tecniche di regolarizazione urbanistica e/o catastale:

€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalites;

€0,00

16.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto € 2.280,00
in cui si frova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 2.280,00

Lotto: 003

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
Si
17. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpe: C.

sito in frazione: Toppo, Via N. Sauro

Guota e fipologia del diritto
100/100 o SN Ficna proprietd
Cod. Fiscale: (RN Sicio Civile: coniugata

Identificato al catasto Terreni:

Infestazione:
sezlone censuaria Travesio, foglic 8, paricelia 347, qualitd seminativo arborato, classe
1, superficie catastale 170 mq, reddito dominicale: € 1.23, reddito agratio: € 0.41

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

18.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

I compendio immobiliare oggetto di stima & costituito da un'abitazione nell' abitate della
frazione diToppo di Travesio.

Caratteristiche zona: residenziale, centro storico

Importanti centri limitrofi: Spilimbergo.

Caratteristiche zone limitrofe: pedemontana

Attrazioni paesaggistiche: Borgo storico.

19.STATO Dt POSSESSO:

Occupato da vicino senza alcun titolo.

20.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
20.1 Vincoli ed oneri givridici che resteranne a carico dellacquirente:
20.1.1 Domande giudiziali o aitre frascrizion! pregiudizievoli:
Nessuna.
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20.1.2 Convenzioni matrimoniali @ provv, d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

20.1.3 Atii di asservimente urbanistico:
Nessuna.

20.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

20.2 Vincoli ed onerl giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
20.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Popolare di Cividale Soc.
Coop, contro
Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario:
Importo ipoteca: € 329000; Importo capitale: € 188000;
Rogito: notdio Di Benedetto Salvatore in data 21/11/2011 ai nn. 13968/1739:
Iscritto/trascritto a Pordenone in data 21/11/2011 i nn. 16716/2993

20.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro

Rogito: ufficiale giudiziario in data 24/11/2014 ai nn. 2123/2014;
Iscritto/trascritto a Pordenone in data 15/12/2014 ai nn. 13715/10140;

20.2.3 Alfre frascrizioni:
Nessuna.
20.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti Aggiornamento
della documentazione ipocatastale in atii:
Nessuna.
20.3 Misure Penali
Non rilevati

21.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti diversamente abili: no

22 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI;

Titolare/Proprietario:

al 06/04/1987 al 28/11/2001
- In forza di denuncia di successione
- registrato a: Maniago in data 01/10/1987 ai nn. 345/93

Titolare/Proprietario:
al 28/11/2001 al 19/07/2002
- In forza di denuncia di successione
- registrato a: Maniago in data 23/12/2002 ai nn. 458/86

Titolare/Proprietario:

TN i | 19/07/2002 al 27 /04/2004

- In forza di denuncia di successione

- registrato a: Maniago in data 23/12/2002 ai nn. 87/458

Titolare/Proprietario:

dal 27/04/2004 al 29/12/2006
- In forza di alo di compravendita
A rogito: notaio Pirozzi Severino in data 27/04/2004 ai nn. 63700
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Titolare/Proprietario:

al 29/12/2006 al 26/01/200%
- In forza di Mutamento di denominazione o ragione sociale
A rogito: notaio Bandieramonte in data 29/12/2006 ai nn. 4775

Titolare/Proprietario:

dal 26/01/2009 al 17/09/2009
- In forza di Mutamento di denominazione o ragione sociale

A rogito: notaio Bandieramonte in data 26/01/2009 ai nin. 64655
Titolare/Proprietario:

Y ! | 7/09/2009 ad oggi {attudle/i proprietario/i)
- in forza di atto di compravendita ¢

A rogito: notaio Gandolfi Annalisa in data 17/09/2009 ai nn. 67937

23. PRATICHE EDILIZIE;
23.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

23.2 Conformité urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

IZona omogeneaq: zona di tuttela ambientale "RV"™ di rispetto
visuale, come da certificato di
destinazione urbanistica {All.2)

Trot’rcsi di un terreno iso]dfo vicina Id chiésa di Toppo, destinato attualmente a orto.
1. Quota e tipologia del dirifto
100/100 ci SN Picna proprietd

Cod. Fiscale: gDy <:cioc Civie: coniugata

Supgrficie complessiva di circa mq 170,00

:DestinaZione

Tereno sup reale 170,00 1.00 170,00 €5,00
2 lorda

170,00

24, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
241 Criterio di stima:

Premesso che lo scopo pratico per cui viene chiesta la
presente stima & l'individuazione del valore da porre per una
vendita giudiziaria, i| metodo & quello cosiddetto diretto o
comparativo che permette o detérminare I'ordine di
grandezza unitaria (Euro al mg. efo al me.) ragionevolmente
attendibile per poter pervenire al pil probabile valore del
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bene stimato, tenendo in parlicolare considerazione
dell'assenza per garanzia dei viz, della differenza tra oneri
tfibutari su base catostale e reale, del'onere a carico
dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni di frascrizioni
ed iscrizioni e di quanto suggerito dalla comune esperienza
circa le differenze tra libero mercato e vendite coattive.
Trattandosi di un' wunico terréno per consistenza e
caratteristiche  tipologiche, non rsulta  comodamente
divisibile, ia stima viene indicata tenuto conto di un unico
lotto, di tulti gli elementi in precedenza descritti, delle
condizioni del mercato per gli immobili in simili zone.

24,2 Fonti di informazione:

Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Pordencne, Uffici del registro di Pordenone, Ufficio tecnico di
Travesio,

24.3 Valutazione corpi:

C.
Stima sintetica comparativa parametrica semplificata)

Terreno 170,00 €5,00 € 850,00
Valore Corpo € 850,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 850,00
Valore complessivo diritto e quota € 850,00

Riassunto:

C 170,00 € 850,00 € 850,00

24.4 Adeguamenti e correzioni della stima:;

Riduzione del valore del 25%, dovuta allimmediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. ( min.15% ) €212,50
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota

dellimmobile in virtt del fatto che il valore della quota non

coincide con la quota del valore: £0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute
nel biennio anteriore alla vendita:

€0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanisfica e/o catastale:
€0,00
Costi di cancellazione onert & formalites;
€ 0,00
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24.5 Prezzo base d'asta del lofto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatte € 637,50
in cui si frova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 635,00

Loto: 004

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si

La frascrizione dei titoli df acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
Si

25. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identiticativo corpo: A.
Abitazione ditipo economico [A3] sito in frazione: Toppo, Via N. Sauro

Quota e tipolegia del diritto

100/100 i RN Picna proprietd

Cod. Fiscale: (NN - sicic Civie: celibe

Identificato ol catasto Fabbricati:

Intestazione:

foglio 8, particella §24-1290, subalterno 4-2, indirizzo Via N.Saure, piano T-1, comune
Travesio, calegorla A/3, classe 2, consistenza 3 vani, rendita € 130.15

Informazioni in merito alla conformita catastale:
La scheda catastale presenta al piano primo una scala che in realta non esiste,

26.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA);

I compendio immobiliare oggetto di stima & costituito da un'abitazione nell'abiiato della
frazione di Toppo di Travesio.

Caratteristiche zona: residenziale, centro storico

Importanti centr limifrofi: Spilimbergo.

Caratteristiche zone limitrofe: pedemontana

Attrazioni paesaggistiche: Borgo storico,

27.STATO DI POSSESSO:

Occupato do (NG zc alcun fifolo.

28.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
28,1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
28.1.1 Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.
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28.1.2 Convenzioni mairimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

28.1.3 Afli di asservimento urbanistico:
Nessuna.

28.1.4 Altre imitazioni d'uso:
Nessuna.

28.2 Vincoli ed eneti giuridici cancellali a cura e spese della procedura:
28.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Popolare di Cividale Soc,
Coop, contro
Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario:
Importo ipoteca: € 329.000; Importo capitale: € 188.000;
Rogito: notaio Di Benedetto Salvatore in data 21/11/2011 ai nn. 13968/1739;
Iscritto/trascritto a Pordenone in data 21/11/2011 ai nn. 1671 612993

28.2.2 Pignoramenti;
- Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro

Rogito: ufficiale giudiziario in data 24/11/2014 ai nn. 2123/2014;
Iscritto/trascritto a Pordenone in data 15/12/2014 qinn. 13715/10140;
28.2.3 Alfre trascrizioni:

Nessuna.

28.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti Aggiormamento
della documentazione ipocatastate in atfi:
Nessuna,

28.3 Misure Penali
Non rilevate
» ¥

29.ALTRE INFORMAZION! PER L' ACQUIRENTE:

Accessibllita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: no
Atftestazione Prestazione Energetica presente
Indice di prestazione energetica: G (AlL6)

30.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare /Proprietario;
al al 23/07/1999 [ante ventennio).

Titolare/Proprietario:

SR | 23/07/1999 al 01/09/2008

- In forza di denuncia di successione

-registrato a: Maniago in data 20/01/2000 ai nn. 81/435

Titolare /Proprietario;

S | 01/09/2008 al 19/05/2014

- In forza di atto di compravendita

A rogito: notaio Guarino Alde in data 01/09/2008 ai nn. 157953

Titolare/Proprietario:
dal 19/05/2014 ad oggi (attuale/i proprietariofi)
- In forza di atto di compravendita
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A rogito: notaio Zecchinato Gallo in data 19/05/2014 ai nn. 897

31. PRATICHE EDILIZIE;

Numero prafica: 1824/5

Intestazione : (NG

Tipo prafica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ripristino e ristrutturazione con adeguamento antisismico di una casa di civile
abitazione

Rilascio in data 20/10/1979 al n. di prot. 1821/5

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Numero pratica:; 1922/1

Infestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ripristino e ristrutturazione con adeguamento antisismico di una casa di civile
abitazione (proroga)

Rilascio in data 16/10/1980 al n. di prot, 1922/

L'agibilitd non & mai stata rilasciata.

31.1 Conformitdredilizia:

Abitazione ditipo economico [A3]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
31.2 Conformifd urbanistica:

Abltazione ditipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
Zona omogeneaa: zona residenziale A - di interesse storico-
ambientale

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descriziorie:'/Ab

|
i
H
i
i
{

Descrizione e Consistenza:

Traftasi di un immobile facente parte di una cortina edilizia lungo la via N. Sauro (foto 1)1l
compendio immobiliare oggetto di stima & costituito da un'abitazione posta su due piani, al
piano terra si frova una stanza catastaimente adibita a legnaia, mentre al piano primo si
trova la zona notte. L'immobile oggetto di stima ha l'accesso dalla via pubblica tramite delle

servitu di transito di altre proprietd.

Distribuzione interna:
Con riferimento ai progetti reperiti presso I'archivio comunale {ALL. 3}, dlle schede ed estratto
di mappa catastali {ALL. 1) e agli elaborati grafici planimetrici relativi all' avvenuta ispezione
interna, si espone quanto segue: Il piano terma dell'alterza utile di mt, 2.75 sviluppa una
superficie lorda complessiva di mq. 41,00 circa, si accede dalla corte interna, dal quale si
raggiunge un'unica stanza (foto 34-37-38). L'accesso alla zona notte posta al piano primo,
avviene attualmente framite il terrazo esterno dellabitazione confinante di proprietd
anch’essa esecutata. Nell'atto di provenienza & specificatamente indicato
che funit& immobiliare dovré provvedere a ricavare un accesso autonomo al piano primo. |l
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piano ha un'altezza utile di mt. 2.70 e una superficie lorda di mq. 41,00 circa, suddivisa, dal
disimpegno {foto 31), dal bagno {foto 35) e da due camere {foto 32-33-34) e la temazza {foto
30).

1. Quota e tipologia del diritto
100/100 di iena proprieta .
Cod. Fiscale Sl |- Stato Civile: celibe )

Superficie complessiva di circa mq 86,00

Condizioni Generdli dellimmobile:

L'unita abitativa risulta attualmente in buono stato conservativo.

Caratteristiche descritiive dettegliate:

Per quanto riguarda le strutture, finiture esterne ed inteme e gl impianti in generale, si
ricordano le seguenti principali caratteristiche di tipo economico;

STRUTTURE

- Muratura portante in laterizio cotto:

- Orizontamenti costituiti da solai di piano in latero-cemento;

- Solaio di copertura in legno;

- Pareti divisorie interne costituite da framezze in laterizio;

FINITURE ESTERNE

- Intonaci of civile;

- Serramenti in legno e ante d'oscuro in legne;
- Portoncino d'ingresso legno e vetro;

- Davanzali in marmo;

- Marciaptedi in piastrelie:

- Manto di copertura in coppi;

- Grondaie e canali di scarico in rame:

FINITURE INTERNE E IMPIANTI

- Parefi infonacate al civile e tinteggiate. 1 bagni sono rivestiti in piastrelle;

-1 pavimenti sone in piastrelle;

- Porte interne in legno tamburato;

- Impianto elettrico sottotraccia;

- L'impianto di riscaldamento & costituito da un generatore di calore, posto nella lavanderia
{foto 43) ai piano terra. Il iscaldamento & con corpi scaldanti a radiatori:

- Impianto idrico-igienico-sanitaric & completo di tubazioni, sanitari e rubinetterie di serie nella
norma;

: Destinazion:
F;ic:no Tera sup reale lorda 41,00 0,60 24,60 € 600,00
Piano Primo sup reale lorda 41,00 1,00 41.00 € 600,00
Terrazzo Piano Primo | sup reale lorda 4,00 0,33 1,32 € 400,00
66,92

Valori relativi alla Agenzia del ternitorio
Periodo: 1-2015
Zona: Travesio
Tipologia: abitazioni civili
Pag.23 di 25

Ver, 3.2.1
Edicom Finance s




1. Rapporio dl sima Esecuzione Immobilliare - n. 350 / 2014

Valore di mercato min {€/mq): 600
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Residenziale
Stato conservafivo: Normale
Valore di mercato max(€/mgq): 850

r
32. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32.1 Criterio di stima:

Premesso che lo scopo prafico per cui viene chiesta la
presente stima & l'individuazione del valore da pore per una
vendita giudiziaria, 11 metodo & quello cosiddetio diretto o
comparativo che permette di determinare l'ordine di
grandezza unitaria {Euro al ma. e/o al me.) ragionevolmente
attendibile per poter pervenire al pil probabile valore del
bene stimato, tenendo in paricolare considerazione
deli'assenza per garanzia dei vizi, della differenza fra oneri
tibutari su base cotastale e reale, dell'onere a carico
dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni di trascrizioni
ed iscrizioni e di quanto suggerito dalla comune esperienza
circa le differenze tra libero mercato e vendite coattive.
Trattandosi di  un'unica abitazione per consistenza e
caratteristiche  tipologiche, non risulta comodamente
divisibile, la stima viene indicata tenuto conto di un unico
lotto, di tutti gli elementi in precedenza descritti, delle
condizioni del mercato per gli immobili in simili zone.

32.2 Fonti di informazione:

Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Pordenone, Uffici del registro di Pordenone, Ufficio tecnico di
Travesio, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato
immobiliare  Osservatoric  del  Mercate  Immobiliare
dellAgenzia delle Entrate/Teritorio {O.LAT.), Parametri medi
di zona per destinazione principale (€./mq.) min. € 600,00 /
max € 850,00 (O.LAT)

32,3 Valuvtazione corpk:

A. Abitazione di tipo economico [A3]
stima sintetica comparativa parametrica semplificata)

Piano Terra 24,60 € 600,00 € 14.760,00
Piano Primo 41,00 € 600,00 € 24.600,00
Terrazzo Piano Primo 1,32 € 600,00 €792,00
Valore Corpo . € 40.152,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 40.152,00
Valore complessivo diritto e quota € 40,152,00
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A Abitazione di tipo 66,92 €40.152,00 €40.152,00
economico [A3]
32.4 Adeguamenti e comezioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta allimmediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. { min.15% ) € 10.038,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota
dellimmohbile in viftt del fafto che il valore della quota non
coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute
nel biennio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00
32.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatio € 30.114,00
in cui si trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 30.000,00

Allegati

ALL. 1 - Documenti Catastali, estratto p.r.g e n.t.a.:
ALL. 2 - Cerfificato diinsussistenza di provvedimenti sanzionatori, certificato di destinazione
urbanisticq, certificato di stato libero e certificato di insussistenza di contratti

d'affitto;
ALL. 3 - Pratfiche Edilizie;

ALL. 4 - Fotografie in n. 43 {con planimetria indicante i punti di scatto};

ALL. 5 - Ati di provenienza

ALL. é - Aftestato di prestazione energetica;

ALL. 7 - Verbale I° accesso

Azzano Decimo 04-11-2015

L'Esperto alla stima

Geom. Angelo Franco Bortolus
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Data: 02/10/2015 - n. T252800 - Richiedente:

DRTAM Bl 107 A0
LYINTINCT U T 090

Agenzia del Teriorio

Bichiararioneprotoootto I 00007840 e T 70472003t

Planimetriz di u.i.u.in Comune di Travesio

qtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: Ad4(210x297)
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Data: 02/10/2015 - n. T252917 - Richiedente: BRTNLF61S19Z401H

T T

Agenzia del Termritorio
CATASTO FABBRICATI

UHficio Provinciale di

Dichiarazions Drotecolls . PNUI7T520de Il 19/08/ 2008

Planimetria di u.i.u.in Comuna di Travesio

Via Nazario Saure

oiv. 40

Identifioativi Catastali:

Compilata da:
Vallerugo Pier Antonio

L aiasio dei Fabbricati -
VIA N. SAUROn. 40 p

Ultima planimetria in atti
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)J ta: 02/10/2015 - n. T252917 - Richiedente: BRTNLF61519Z401H
gtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 02/10/2015 - n. T253730 - Richiedente; Telematico

cﬂpi’;‘:ff:'m PLANTMETRTICO Agenzia del Teritorio

Vallerugo Pier Antonio CATASTO FABBRICATI

Isoritto all'albo: Ufficio Provinciale di

Geometri Pordenone

Prov. Pordencne N. 473

Comune di Travesio Protooollo n. PNO177520 de1 19/08/2008
Seziona: Foglio: B Particella: 624 Tipo Mappale n. deal
Dimostrazione grafioa dei subalterni Soala 1 : 500
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Lalasto dei Fabbricali - Situazione al OZT0/Z0T5 - Comune di TRAVESID (L34/) - < Foghor 8- Fartiella: 624 - Elaboralo planimetnco >

Ultima planimetria in atti PIANTA P!ANO PR“VIO

Data: 02/10/2015 - n, T253730 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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