1. Ropporle di stima Esecuzione immoblliare - n, 4 / 2013

- Tribunale di Pordenone
“PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Cassa di Risparmio del Veneto Spa

S N° Gen. Rep. 6/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 09-11-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Doft. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO Di

VALUTAZIONE
LoHo 001-abitazione

~_civico7

Esperto allo stima: Arch. Roberio Mascarin
Codice fiscale: MSCRRTS8R07GRE88
Partita VA

Studlio in: Via Don Tita del Rizzo 15 - 33082 Azzono
Decimo

Telefono: 3397113077
JFax: .
Email: archibert@libero.it
Pec: roberto.mascarin@archiwordpec.it
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1. Rapporio di sima Esecuzione Immobillare - n. 6 / 2016

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: via Bisciola, 7 - Bisciola di Proh‘maggiore - Pramaggiore {Venezia) - 30020

Lotto: 001 -obi’rdzi'ohe civico 7
Corpo: A-gbitozione

Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]

Dati Cafasfaii;

- il :oclio 7. pariicelia 1098,
subglierno 2, %ndiﬁi‘z‘zo via bisciola, 7. pianc T-1-2, comune Pramaggiore,
categoria A/3, classe 3. consistenza 8.5, superficie 202, rendita € 338,02,

bene comuneiho"'ri’ censibile: pertinenza aisub, 2 e 3, foglic 7. particella 1098,
subalterno 1, indirizzo via bisciola, 7, comune Pramaggiore,
o | I foglio 7. particella 1098,

subalterno 3, indirizzo via bisciolg, 7, piano T. comune Pramaggiore, categoria
C/6, classe 6, consistenza 32, superficie 38, rendita € 33,05

2. Possesso
Bene: via Bisciola, 7 - Bisciola di Pramaggiore - Pramaggiore {Venezia) - 30020

Lotto: 001-abitazionhe civico 7
Corpo: A-abitazione

Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via Bisciola, 7 - Bisciola di Pramaggiore - Pramaggiore {Venezial - 30020
Lotto: 001 -obi’rciibne civico 7
Corpo: A-abitazione

Accessibilia degli immobili o soggetti diversamente ablii: NO

4. Creditori Iscrifti

Bene: via Bisciola, 7 - Bisciola di Pramaggiore - Pramaggiore (Venezia) - 30020
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1. Rappordo di siima Esecvzione immobliiare - n. 4 / 2016

Lotto; 001 -abitazione civico 7
Corpo: A-gbitazione

Creditori Iscrittl: Cassa di Risparmio det Veneto Spa

5. Comproprietari

Beni: via Bisciola, 7 - Bisciola di Pramaggiore - Pramaggiore (Venezia) - 30020
LoHto: 001 -abitazione civico 7
?.
Corpo: A-abitaziche '
Regime Patrimonicle: comunione dei beni
Comproprietari; Nessuno

6. Misure Penali
Beni: via Biscicla, 7 « Bisciola di Pramaggiore - Promaggiore {Venerzia) - 30020

Loto: 001 -abitazione civico 7
Corpo: A-abitdizione

Misure Penall: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: via Bisciola, 7 = Bisciola di Pramaggiore - Pramaggiore {Venezia) - 30020
Lotto: 001-abitdzione civico 7

Corpo: A-abitazione

Continuita delle trascrizioni: §)

8. Prezzo

Bene: via Bisciola, 7 - Bisciola di Pramaggiore - Pramaggiore [Venezia) - 30020

Lotto: 001-abitazione civico 7
Prezzo da libero: € 119.992,50
Prezzo da occupato: € 0,00
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1. Rapporo di sfime Esecuzione immoblliore - n. 4 / 2016

Lotto: 001 -abitazione civico 7

Lo documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione det titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento rsulfa completa?

Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENE IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo cor;ié’: A-abitazione.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Bisclola di Pramaggiore,
via Bisciola, 7

Nessuno
Quotq

ventudi comgroprietar:
Nessuno

ideniificato al catasto Fabbricati:

Intestgrione: foghio 7, particelia 1098,
subalterno 2, ndirizzo via bisciola, 7..piane 7-1-2, comune Prarnaggiore, categoric A/3,
classe 3, consistenza 8.5, superficie 202, rendita € 338,02

Derivante da: compravendita del 29-06-2006. rep. 100550 notaio Bevilacqua Giorgio
Pordenone L

Confini: corte comiune in pertinenza {sub.1) dello stesso mappale su fre lati, altra
proprietd sub.6 stesso mappale su un iato.

identificato al eatasio Fabbricati:

infestazione: bene comune non censibile: perfinenza ai sub. 2 e 3, foglio 7, particella
1098, subalterno ', indirizzo via bisciola. 7, comune Pramaggiore

Derivante da: compravendita del 29 06-2006, rep.100550 notaio Bevilocqua Giorgio
Pordenone

Confini; corte comune pertinenza esclusiva ai su.2 e 3 confinante con: altra proprietd
su mapp. 10463, ci’rro proprietd su mapp.1098 sub &, alira propretd su mopp. 1152, via
bisciola,

Note: la corte & gravcfc da passaggio in favore dello stesso mappale 1098 sub.4.5.4
retrostanti {altra unitd abitotival,
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1. Rropporfo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6 / 2014

identificaio al cafasio Fabbricati:

oglio 7, particello 1098,
subalterno 3 indirizzo via bisciola, 7, piano T, comune Promaggicre, categoria C/6,
claosse &, consistenza 32, superficie 38, rendita € 33,05

Derivante da: compravendita dal 29-06-2004, rep. 100550 notaie Bevilacqua Giorgio
Pordencne

Per quanto sopra si dichiara la conformita caotastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Areq agricola periferica, insediamenti agricoli puntuati,
Caratteristiche zona! periferica normale
Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheqgi riservati ai residenti.
Importanii centri limifroft: La zona & provvista di servizd di urbanizzazione primaria.
Caratteristiche zéne limitrofe: Non specificaio
Atirazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principall collegamenti pubblici: Non specificate
Servizi offerti dalle zona: Non specificato

3. STATO Di POSSE3ISO:

tibero
4. VINCOLIED ONfﬁl GIURIDIC:

Identificativo corpo: A-abitazione

- Iscrizione diipoteca: .
Ipoteca volonigria annotata: A favore. di. Cassa. di Risparmio del Veneto Spa
contro: . Derivante da:
concessione a garanzia di mutuo fondiario; A rogito di notaio Bevilacqua Giorgio
in data 29/06/2006 ai nn. 100551/224%91 in dota 17/07/2006 ai nn. 32126/7998;
importo rpofeco £€.280.000; importo capitale: € 140.000. -

*

- Trascrizione pregwdsz:evole

Pignoramento: a  fa diRi mio del Venetfo Spa contro
- Derivante da: verbale di
pignoramenio immobili; A rogito di pubblico ufficiale tribunale di Pordenone in
data 29/12/2015 ainn. 2337 iscritto/trascritio a Pordenone in data 05/07/2016 ai
nn. 21365/14501.

5. ALTIRE !NFORMAZ!GNI PER UACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale: non & un condominio, il fabbricato & diviso in due unita
avtonome senza parti comuni {bifamifiare)

Accessibilitd dellimmobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoll e/o'dotazioni condominiali: no

Attestazione PrestaZione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: F

Noie Indice di prestcszlone energetica: Cerfificate energetico redatto in corso di perizic a

cura e spese del CTU in ottemperanza ol punto 10 del quesito
. Pog. 5di 11

Ver, 3.2,1
Edicom Finance sri



1. Ropporie di sima Esecuzione immobiliore - n. 4 / 2014

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: no
Avvertenze ulteriori: No

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI;

Titolare /Proprietdrit
3171271998 al 29/06/2006. In torza di denuncia di successione - Notg di frascrizione
delfaccettazione tacita o espressa dellereditd risultante dai registri immobiliari: §1 - -
regisiratc o Portogrucro in data 12/04/199% i nn, 497325 - trascritto a Portfogruaro in data
01/10/1999 ai nn. 28300/17244.

Titolare /Proprietaric dal 29/06/2006 ad
oggi {attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita a rogito di notaio Giorgio
Bevilocqua in data 29/06/2006 ai nn. 100550/22490 - trascritfo o Portogruare in data
17707 /2006 ai nn. 32125/18450.

7. PRATICHE EDILIZIE: .. -

Numero praticge B0
intestazione!
Tipo pratica: Permiesse a costruire
Per lavor: Risfrutturazione fabbricoto residenziale
Qggetto: nuova coshruzione

Presentazione in data: 14/03/2006 al n, di prot. 3508
La pratica non & moi stata rilasciato.

Numero prati
Intestazione:
Tipo protfica: Denuncia Inizio ATtivitA  (Testojunico)
Per lavori: tombarfignto fosso e modifiche interne fabbricato residenzia
Oggetio: variante :

Presentazione in data 26/07/2006 ol n. di prot. 9842

7.1Conformita edilizia: .

Abitazione di fipo economico [A3]

Per quanto sopra si dichiara la conformiia edilizia

7.2Conformitd urbanistica;

Abitazione di fipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano degli interventi
in forza della delibera: : Delibera dei Consiglio Comunale n, 34 del
30.11.2015
Pog. édi 11
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1. Repporte di stime Esecuzione iImmobiliare - n. & / 2016

Zona omogeneq: ITO £2: agricolo produttivo

Norme tecniche di attuazione: ART, 30 - SOTTOIONE E2 - AGRICOLE
PRODUTHVE

Immaobile sottoposto @ vincolo di cargiere INO

urbanistico: S

Elementi yrbanistici che imitanc la NG

commerciabilité?

Nella vendita dovranno essere previsie NG
pattuizioni particolari?

Residua potenzialitd edificatoria; NO

™

Dichiorazione di conformita con it PRG/PGT: | S

Note sulla conformiita:.

Per quanto soprd'si dichiara la con?ornjnité: urbanistica

Descrizione; Abltazione ditipo e{:cnomico [A3] di cui al punto A.abltazione

Il fabbricato & suddiviso, verticalmente, in due unitd abitative distinte, al n. 7 con accesso
diretto da via bisciola 'abitazione oggetto di perizia, sul refro un'cltra unita abitativa con
gccesso sempre da via bisciola attraverse passaggio gravanfe sulla corfe (sub.l) di
pertinenza dellimmobile esecutato.

Trattasi di vecchio fobbricato probabimente costruito intormo agli anni '65-'70, st sviluppa su
tre livelli fuori terrg, & diccessibile da via bisciola aftraversg’corte interna in proprietd esciusiva
(sub.}) su cui grava una porzione in uso promiscuo che garantisce l'accesso allalira unitd
abitativa retrostante.

L'abitozione oggetto di perizia ha una superficie complessiva sui due piani di circa 148 mq..
oltre o soffitta di ma.87/ca. un'altezza interna al piano terra e primo di cm. 280, al piono
secondo di cm.190/media.

Labitazione al plano tera & costituita da un ingresso principale su zona distibuzione-scale,
locali abitativi soggiorno e cucina ai lati, un disimpegno, locale servizi e centrale termica ed
un garage sul retro; al pidgno primo la zona notte con tre camere e due bagni.

Il piano secondo é destinato a soffitta non abitabile. La costruzione risulta idonea alluso cui &
destinata ed in mediocr condizioni generall. Le caratteristiche strutturali sono: involucro
murario strutturale in latérizio, con paramenti esterni intonacati, solai interpiano in latero-
cemento e copertura g falde in legno, manto esterno in tegole di loterizio, lattonerie in
lamiera preverniciata,:

Gli infissi esterni sono in legno ad anta tutti con vetro singolo, sono dotati di tapparelie esterne
in plastica, £ preseénte ma non funzionante limpiantfo interno idrosanitario e fermico. £
presente ma non funzionante limpianto eletftrico di tipo tradizionale sottotraccia. Le
pavimentazioni inferne zona giorno e servizi sono in piastrelle di ceramica, zona notte in
parquet di legno, scalaiinterna in marmo, le porte interne sono impigllacciate in legne. Le
pavimentazioni esterne ¢ornuni sono in massetto cementizio.

Fventuall comproprietar:
Nessuno
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1. Rapporo di stimo Esecuzione immobillare - n. & / 2014

vENTUQH Compropretart
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 285,50

E' posto al piano: Terra, primo e secondo

L'edificio & stato costruito nel: 1965-70

Lunitd immobiliare & identfificato con il numero: 7; ha un'altezza inferna di circa: 280

Lintero fobbricate & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuor terra n. 3 e di cui inferrali
n.0

Stato di manutenziong generale: scarso

Condizioni generali-dellimmobile: Uabitazione necessita di un intervento genergle di
ristrutturazione edilizia ed impiantistica. Manca il generatore di calore, nen sono presenti le
certificazioni di conformitd degli impianti,

Al piano secondo, soffifa non abitabile, le murcture sono al grezzo. prive di infoncci, la
struttura lignea di coperiura @ sottodimensionata e necessita di un cdeguamento strutturale.
Nei locali servizio igienicd vanno sistematifintegrati | rivestimenti ceramici ed alcuni sanifari,

Caratteristiche descrittive:

Implanti;
Elettrico - tipologia: softotraccia tensione: 220V condizioni: da ristrutturare
e conformita; non a norma
- Note: impianto vecchio, non sono state trovaie dichiarazioni
di conformitd, guindi Fimpianto non € da ritenerst o norma ai
sensi del DM.37/2008,
Termico o tipologia: autonomeo glimentazione: metano rete di

distribuzione: fubl In rame diffusori; termosifoni in alluminio
condizioni: do normalizzare conformita: non @ norma

- Note: non & presente ja dichiarazicne di conformita
dellimpianto, pertanto non & o norma gi senst delfle vigent
leggi in materia,

Informazioni relative al calcolo delia consistenza:
superfici lorde commerciall calcolcte su disegni edilizi verificati nel rfievo di sopralluoge

Destinazione | Parametro’
vani abitabil | sup lorda o pavimento 1.00 BLE0 € 700,00
piano tero )
vani abiabii L sup lerda i pavimento | e - &7 T€700.00
?ipiczno orimo :
Pag. 8di 11
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1. Ropporio di sima Esecuzione Immoblliore - n. & / 2016

soffttapiane ¢ suplorda o pavimento | 0.50 . a3 ’ € 600,00
secondc i
?ermzzi esterni | sup lorda di povimento 033 ' 890 - €400.00
fpicno 1-1®

221,90

Criteri esfimativi OMI (Osservatorlo del Mercato Immobiliare)
Destinazione d uso: Residenziale

Sottocategeria: interg Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 02-2015

Zona: rurcie periferic':c: -
Tipologia: abitazione civ.ile

Volore di mercoto min (€/mg): 1100
Superficie di riferimento: Lorda

Tipo di destinazione: Residenziale
Stato conservativo: Ottimo

Vaiore di mercato max(€/mq): 1350

Accessori:

A-abitgzione - ; ,

1. Gorage . pasto al piano terrd - Sviluppa una superficie complessiva di 32 mq
-~ Valore a corpo: € 10000
CUNote: censito in catasto fabbricat ol .7 mapp. 1098, sub.3

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonfi: -
Criterl di sfima
Riferimento alfosservatorio immobiliare dellagenzia del teritorio, valore medio di libero
mercato, borsing iMmobilliare, caratteristiche infrinseche dellimmobile.

Elenco fonti: -~
Catasto di Pramiaggiore [VE);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia:
Uffici del registro di Portogruaro (VE);
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8.2

1.

Ufficio tecnico di comune di Pramaggiore {VE);

Rapporio di sima Esecuzione immobifiare - n. 6 / 2016

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./ma.}; valore medio di mercato

€.800/maq.,

Valutazione corpii

A-abﬂczlone;-ﬂbﬁ_&z‘iane di tipo economice [A3] con annesso Garage
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)
Nelia determinazione del valore di mercato si & tenuto conte della zona periferica

agricola e delle valuiazioni medie di beni analoghi oggetto di compravendita.

Destinazione Superficie Valore Unitario - Vaiore
SRS Equivalente - Complessive .
vani gbitabili 81,50 € 700.00 € 57.050,00
plano terra
vani abitabili 87,00 € 700.00 € 60.900,00
piane prmo
soffitta piano 43,50 € 600,00 € 26.100.00
secondo
terrazzi esterni 2,90 € 600,00 € 5.940,00
piano 7-1°
Stima sintetfico comparativa parametrica del corpo € 149,990,060
Valore Corpo € 149.990.00
Valore Accessori. € 10.000.00
Valore complessivo intero £ 159.990,00
Valore complessivo diritto e guota € 159.990.00
Riassunio: ]
b m
 ponderdle
A-abitagzione | Abitazione di 221,900 €£159.99000] €159.990,00
~ tipo
economico
A3 con:.
- lannesso ‘
1Garoge
8.3 Adeguamentie correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%. dovuta allimmediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. { min15% ) € 39.997.50
Paog. 10 di 11
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1. Ropporio di sima Esecuzione iImmobiliore - n. 6 / 2016

Riduzicne de! 0% per la vendiia di una solo guota dellimmobile
in virtt del fotto che it valore della queta non coincide conla

quota del valore:; € 0.00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insclute nel
biennio anteriora alla vendita: £0.00
Spese fecniché'di'regoic:rizzczione urbanistico efo catastale:

€ 0,00

8.4 Prezzo base d'asta del ioHo:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato difatioin €119.992,50
cui si frova:
Prezrzo di vendita del lotte nello stato di libero™ €119.992,50
Allegati

all.1 visure ipotecarie & cdtastali del compendfo immobiliare;
all.2 ufficio anagrafe informarzioni su residenza ed atto di matrimonio;
all.3 estratto di PRGC, norme tecniche di attuazione, certificato sui provvedimenti
sanzionatori;
ail. 4 pratiche edilizie retc?we all'immobite;
all.5 verbale di sopraliuogo e rillevo deli'immobile:
all.6 documentazione dgenzia entrate su conifratti locazione;
all.7 documentazione dirilievo fotografico:
all.8 oftestato di prestazione energetica;

Data generazione:
02-08-2016 17:08:51

- L'Esperio alla stima
Arch. Roberlo Mascarin
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Tribunale di Pordenone Esecuzione immobiliare n.6/2014
ALLEGATO 1

VISURE IPOTECARIE E CATASTALI DEL COMPENDIO IMMOBILIARE

- Esperto alla stima: Arch. Roberto Mascarin
Codice fiscale: MSCRRTS8R0O7GBREB
: Partita IVA: 01015920935 o
. Studio ing Via Don Tita del Rizzo 15
33082 Azzanc Decimo {PN}

telefono: 339 7113077
email grchibert@libero,it
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