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INDICE SINTETICO

1. Dat Catastali

 Benea Collestatee, via Umberto I° n°3 - Frazione Collestate - Terni (Terni) - 05100

Lottoa 1-APPARTAMENTO E ECCESSORIO
Corpoa A-appartamento SUB 11
Categoriaa Abitazione di tpo popolare  A4]
Dat Catastalia OMISSIS nato a Terni il 29-05-1959 proprietà 1/1 in reiime di separazione
dei benie, foilio 147e, partcella 160e, subalterno 11e, indirizzo Collestatee, Via Umberto 1°
n°3e, piano T-1°-2°e, comune Ternie, cateioria A/4e, classe 9e, consistenza 5e,5e, superfcie 71
MQ.e, rendita € 284e,05
Corpoa B- Maiazzino sub 7
Categoriaa Maiazzino  M]
Dat Catastalia  OMISSISe,  foilio  147e,  partcella  160e,  subalterno  7e,  indirizzo  Via  Gildo
Ginepro  n°1  (indirizzo  esato)e,  piano  te,  comune  TERNIe,  cateioria  C/2e,  classe  3e,
consistenza 20 mq.e, superfcie 43e, rendita € 25e,82

2. Stato di possesso

 Benea Collestatee, via Umberto I° n°3 - Frazione Collestate - Terni (Terni) - 05100

Lottoa 1-APPARTAMENTO E ECCESSORIO
Corpoa A-appartamento SUB 11
Possessoa Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Corpoa B- Maiazzino sub 7
Possessoa Occupato dal debitore e dai suoi familiari

3. Accessibilità degli iiiobili ai sogget didersaiente abili

 Benea Collestatee, via Umberto I° n°3 - Frazione Collestate - Terni (Terni) - 05100

Lottoa 1-APPARTAMENTO E ECCESSORIO
Corpoa A-appartamento SUB 11
Accessibilità degli iiiobili ai sogget didersaiente abilia NO
Corpoa B- Maiazzino sub 7
Accessibilità degli iiiobili ai sogget didersaiente abilia SI

4. Creditori Iscrit

 Benea Collestatee, via Umberto I° n°3 - Frazione Collestate - Terni (Terni) - 05100

Lottoa 1-APPARTAMENTO E ECCESSORIO
Corpoa A-appartamento SUB 11
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Creditori Iscrita BANCA POPOLARE DI BARI SOC. COOP. PER AZIONI
Corpoa B- Maiazzino sub 7
Creditori Iscrita BANCA POPOLARE DI BARI SOC. COOP. PER AZIONI

5. Coiproprietari

 Benia Collestatee, via Umberto I° n°3 - Frazione Collestate - Terni (Terni) - 05100

Lota 1-APPARTAMENTO E ECCESSORIO
Corpoa A-appartamento SUB 11
Coiproprietaria Nessuno
Corpoa B- Maiazzino sub 7
Coiproprietaria Nessuno

6. Misure Penali

 Benia Collestatee, via Umberto I° n°3 - Frazione Collestate - Terni (Terni) - 05100

Lottoa 1-APPARTAMENTO E ECCESSORIO
Corpoa A-appartamento SUB 11
Misure Penalia NO
Corpoa B- Maiazzino sub 7
Misure Penalia NO

7. Contnuità delle trascrizioni

 Benea Collestatee, via Umberto I° n°3 - Frazione Collestate - Terni (Terni) - 05100

Lottoa 1-APPARTAMENTO E ECCESSORIO
Corpoa A-appartamento SUB 11
Contnuità delle trascrizionia SI
Corpoa B- Maiazzino sub 7
Contnuità delle trascrizionia null

 

8. Prezzo

 Benea Collestatee, via Umberto I° n°3 - Frazione Collestate - Terni (Terni) - 05100

Lottoa 1-APPARTAMENTO E ECCESSORIO
Prezzo da liberoa € 74.000e,00
Prezzo da occupatoa € 52.000e,00
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Beni in Terni (Terni)
Località/Frazione Frazione Collestatte

Collestatee, via Umberto I° n°3

Lottoa 1-APPARTAMENTO E ECCESSORIO

La docuientazione ex art. 567 c.p.c. risulta coipleta? Si
La trascrizione dei ttoli di acquisto nel dentennio anteriore al pignoraiento risulta coipleta? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITAa

Identfcatdo corpoa A-appartaiento SUB 11.

Abitazione di tpo popolare [A4] sito in frazionea Frazione Collestatte, Collestatte, dia Uiberto I°
n°3
Note: Tratasi di appartamento al piano primo e secondo.

Quota e tpologia del diritto
1/1 di Oiissis- Piena proprietà
Cod. Fiscale: Omissis - Residenza: TERNIe, loc. Collestate Via Umberto 1° n°3  - Stato Civile:
separato  -  Reiime  Patrimoniale:  separazione  -  Data  Matrimonio:  15-09-1985  -  Ulteriori
informazioni sul debitore: Separazione consensuale atestata da Tribunale di Terni in data 26-
03-2003e, vedasi estrato per riassunto dell'ato di matrimonio alleiato
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identfcato al catasto Fabbricata
Intestazione: OMISSIS nato a Terni il 29-05-1959 proprietà 1/1 in reiime di separazione dei 
benie, foilio 147e, partcella 160e, subalterno 11e, indirizzo Collestatee, Via Umberto 1° n°3e, piano 
T-1°-2°e, comune Ternie, cateioria A/4e, classe 9e, consistenza 5e,5e, superfcie 71 MQ.e, rendita € 
284e,05
Derivante da: ATTO NOTAIO GIAN LUCA PASQUALINI DEL 10/10/2003 REP. 34884
Millesimi di proprietà di part comuni: NON PRESENTI
Confni: L'immobile risulta coerente con quanto indicato neili at catastalIe, in riferimento 
all'appartamento sub. 11. E' stata riscontrata una diformità pretamente catastale riferita alla 
cantna (maiazzino) sub. 7 ch.e risulta censito come ddoppionede, cioè risulta 
contemporaneamente nella planimetria dell'appartamentoe, come cantnae, e risulta censito 
separatamente come maiazzinoe, cat. C2e, al sub. 7e, nella realtà tratasi dello stesso vano. Tale 
fato può essere dimostrato anch.e dai confni individuat nella planimetria sub.7 e, nella quale si 
indicano le vie e la posizione ch.e efetvamente occupa e ch.e è stata riscontrata in sede di 
sopralluoio. Confni Via Umberto 1°e, via G.Gineproe, Ch.ermaddie, per la cantnaa Via Umberto 1°e,
Silvestrini Emilioe, Ch.ermaddie, salvo altrie, per l'appartamento.
 

Conformità catastale:
Sono state riscontrate le seiuent irreiolarità: Il sub 7 censito in catasto come maiazzinoe, cat. 
C2e, compare anch.e nella planimetria dell'appartamento sub.11e, premetendo ch.e è stato 
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riscontrato sul luoio ch.e tratasi dello stesso vanoe, premetendo ch.e lo stesso h.a iniresso 
autonomo al piano terrae, su via G.Gineproe, ai fni della commercializzazione ed anch.e ai fni di 
una correta identfcazione cansuariae, deve essere eliminato dalla planimetria comprendente 
l'appartamentoe, avendo il sub. 7 iià rendita autonoma.
Reiolarizzabili mediante: variazione catastale del sub. 11e, modifca planimetria
Descrizione delle opere da sanare: Modifca planimetrica dell'immobile sub. 11 per eliminare il 
vano cantnae, iià in at come maiazzinoe, tramite procedura docfa.
VARIAZIONE CATASTALE: € 450e,00 

Oneri Totali: € 450,00

Per quanto sopra NON si dich.iara la conformità catastale

Identfcatdo corpoa B- Magazzino sub 7.

Magazzino [M] sito in frazionea Frazione Collestatte, Collestatte, dia Uiberto I° n°3
Note: Tratasi di maiazzino al piano terra

Quota e tpologia del diritto
1/1 di Oiissis- Piena proprietà
Cod.  Fiscale:  Omissis  -  Stato  Civile:  separato  -  Reiime  Patrimoniale:  separazione  -  Data
Matrimonio: 15-09-1985
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identfcato al catasto Fabbricata
Intestazione: OMISSISe, foilio 147e, partcella 160e, subalterno 7e, indirizzo Via Gildo Ginepro n°1 
(indirizzo esato)e, piano te, comune TERNIe, cateioria C/2e, classe 3e, consistenza 20 mq.e, 
superfcie 43e, rendita € 25e,82
Derivante da: ATTO NOTAIO GIAN LUCA PASQUALINI DEL 10/10/2003 REP. 34884
Millesimi di proprietà di part comuni: no
Confni: L'immobile NON risulta coerente con quanto indicato neili at catastali (VEDI SUB. 
11). Tale vano (maiazzino sub. 7)e, risulta censito come ddoppionede, cioè risulta 
contemporaneamente nella planimetria dell'appartamentoe, come cantnae, e risulta censito 
separatamente come maiazzinoe, cat. C2e, al sub. 7e, nella realtà tratasi dello stesso vano. Tale 
fato può essere dimostrato anch.e dai confni individuat nella planimetria sub.7 e, nella quale si 
indicano le vie e la posizione ch.e efetvamente occupa e ch.e è stata riscontrata in sede di 
sopralluoio. Confni Via Umberto 1°e, via G.Gineproe, Ch.ermaddie, per la cantnaa Via Umberto 1°e,
Silvestrini Emilioe, Ch.ermaddie, salvo altrie, per l'appartamento.
 

Conformità catastale:
Sono state riscontrate le seiuent irreiolarità: Superfcie diforme a quanto riportato in at 
(consistenza)e, mancanza della fnestra in planimetria
Reiolarizzabili mediante: variazione Docfa
Descrizione delle opere da sanare: Modifca planimetrica dell'immobile sub. 7 per inserimento 
fnestrae, ricalcolo superfcie
variaz. Docfa: € 250e,00 
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Oneri Totali: € 250,00

Per quanto sopra NON si dich.iara la conformità catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA)a
Il loto in oiieto è situato all'interno del centro storico di Collestatee, centro minore di collina e
antco borio del  Comune di  Ternie,  distante  circa cinque ch.ilometri  dal  capoluoio.  L'abitato è
costtuito da una parte antcae, sulla sommità di un colle (351 m s.l.m.) e dalla parte nuovae, più in
bassoe, denominata Collestate Pianoe, complessivamente con 397 abitant secondo il censimento
del 2001.La zona centralee, ove è situato l'immobile è pretamente residenzialee, con la presenza di
alcuni  neiozi  o  boteih.ea  le  abitazioni  di  cui  è  formatoe,  pertantoe,  sono  di  antca  (storica)
costruzione  e  rappresentano  l'aiilomerato  principale  del  borio.  La  strutura  urbanistca  è
costtuita da vie ch.e converiono nella  centrale piazza  San Pietroe,  dove sorie l'antca torre  di
iuardiae, oiii campanile della ch.iesa della Trinità. Questa ospita all'interno una cinquecentesca
pala d'altare e una statua di San Sebastano ascrivibili alla boteia di Niccolò Alunnoe, una vasca
quatrocentesca  e  un  fonte  batesimale  datato  al  1543e,  con  lo  stemma  deili  Orsini.  Tra  le
residenze  setecentesch.e  si  citano  il  palazzo  Orsinie,  addossato  alla  ch.iesae,  e  i  palazzi  Vitali  e
Manasseie, di fronte ad essa.  Collestate era servitae, nel periodo compreso tra il 1901 e il 1960e,
dalla tranvia Terni-Ferentlloe, un'infrastrutura nata per aievolare il trasporto delle merci e delle
persone lunio la valle della Nera ch.e risultò determinante ai tempi dell'industrializzazione della
stessa. Proprio a Collestate sorieva un importante stabilimento per la produzione di carburo di
calcio e derivate, la cui proprietà promosse la costruzione della tranvia ch.e in tale località ebbe
l'oriiinario  capolinea  e  ch.e serviva  lo  stabilimento con  un apposito  raccordo.   E'  presente  la
deleiazione  comunalee,  e  nella  parte  ad  ovest  la  scuolaai  rileva  la  presenza  di  parch.eiii
recentemente realizzat dall'Amministrazione comunale. Dal parch.eiiio principale prospiciente le
mura  è  possibile  iodere  delle  bellezze  panoramich.e  del  luoioe,  e  dei  vari  centri  limitrofe,
Torreorsinae,  Arrone.  La  strada  principale  ch.e  proviene  da  Terni  proseiue  verso  est  sino  ad
immetersi  nella  strada  209  Valnerina  di  fondovallee,  quindi  nel  Parco  Fluviale  del  Nerae,  e
raiiiuniere la Cascata delle Marmorea sude, e quindi Ternie, mentre a Nord proseiue nel parco
stesso raiiiuniendo le varie frazioni circostant.
Caratteristcce zonaa ZONA dAd centri storici minori di preiio
Area urbanistcaa residenziale a trafco vietato (zona pedonale) con parch.eiii sufcient.
Iiportant centri liiitrofa  La zona è provvista di servizi  di urbanizzazione primaria. La zona è
provvista di servizi  di  urbanizzazione secondaria.  Important servizi  ad alta tecnoloiia present
nella zona: present. Important centri limitrof: Terni.
Caratteristcce zone liiitrofea airicole
Attrazioni paesaggistccea Cascata delle Marmoree, Parco fuviale del Nerae, Valnerina.
Attrazioni storiccea Valnerina centri storici limitrofe, Arronee, Ferentlloe, Torreorsina.
Principali collegaient pubblicia buse, servizio di linea extraurbana 200 ml.
Serdizi ofert dalla zonaa Non specifcato

3. STATO DI POSSESSOa

Identfcatdo corpoa A-appartaiento SUB 11
Abitazione di tpo popolare [A4] sito in Terni (Terni),
Occupato dal debitore e dai suoi familiari
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Identfcatdo corpoa B- Magazzino sub 7
Magazzino [M] sito in Terni (Terni),
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICIa
4.1 Vincoli ed oneri giuridici cce resteranno a carico dell'acquirentea

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.  

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.  

4.1.3 Atti di asservimento urbaniscco:

Nessuna.  

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.  

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellat a cura e spese della proceduraa
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria atvaa A favore di   BANCA POPOLARE DI BARI SOC. COOP. PER 
AZIONI contro OMISSIS a Derivante da: Contrato di Mutuo Ipotecarioa Importo 
ipoteca: € 142.500a Importo capitale: € 95000 a A roiito di Notaio Gian Luca 
Pasqualini in data 18/06/2007 ai nn. 52381/9566a Reiistrato a Terni in data 
22/06/2007 ai nn. 3025/1Ta Iscrito/trascrito a TERNI in data 23/06/2007 ai nn. 
7775/1972 
Dat precedent relatdi ai corpia A-appartamento SUB 11

- Ipoteca volontaria atvaa A favore di   BANCA POPOLARE DI BARI SOC. COOP. PER 
AZIONI contro OMISSIS a Derivante da: Contrato di Mutuo Ipotecarioa Importo 
ipoteca: € 142.500a Importo capitale: € 95000 a A roiito di Notaio Gian Luca 
Pasqualini in data 18/06/2007 ai nn. 52381/9566a Reiistrato a Terni in data 
22/06/2007 ai nn. 3025/1Ta Iscrito/trascrito a TERNI in data 23/06/2007 ai nn. 
7775/1972 
Dat precedent relatdi ai corpia B- Maiazzino sub 7

4.2.2 Pignoramenc:

- Piinoramento a favore di   BANCA POPOLARE DI BARI SOC. COOP. PER AZIONI 
contro Omissisa a 
Dat precedent relatdi ai corpia A-appartamento SUB 11

- Piinoramento a favore di   BANCA POPOLARE DI BARI SOC. COOP. PER AZIONI 
contro Omissisa a 
Dat precedent relatdi ai corpia B- Maiazzino sub 7

4.2.3 Altre trascrizioni:
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Nessuna.  

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.  

4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTEa
Spese di gestone condoiinialea

Identfcatdo corpoa A-appartaiento SUB 11
Abitazione di tpo popolare [A4] sito in Terni (Terni), 
Spese ordinarie annue di gestone dell'iiiobilea Nessuna
Spese condoiiniali scadute ed insolute alla data della perizia:  Al momento non si rilevano spese 
condominiali
Millesiii di proprietàa Non esistent
Accessibilità dell'iiiobile ai sogget didersaiente abilia L''immobile risulta non accessibile alle 
persone diversamente abili
Partcolari dincoli e/o dotazioni condoiinialia Non risultano partcolari vincoli se non quelli 
dovut alla partcolarità urbanistca-edilizia leiata al centro storico
Attestazione Prestazione Energetcaa Non presente
Indice di prestazione energetcaa superiore a 160 KWh./mq annuo classe dGd (presuntva)
Note Indice di prestazione energetcaa Non specifcato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004a No
Addertenze ulterioria Non risultano

Identfcatdo corpoa B- Magazzino sub 7
Magazzino [M] sito in Terni (Terni), 
Spese ordinarie annue di gestone dell'iiiobilea Nessuna
Spese condoiiniali scadute ed insolute alla data della perizia:  NON ESISTENTI
Millesiii di proprietàa NON ESISTENTI
Accessibilità dell'iiiobile ai sogget didersaiente abilia Non specifcato
Partcolari dincoli e/o dotazioni condoiinialia Non specifcato
Attestazione Prestazione Energetcaa Non presente
Indice di prestazione energetcaa Non specifcato
Note Indice di prestazione energetcaa NON NECESSITA
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004a Non specifcato
Addertenze ulterioria NESSUNA

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARIa  

Titolare/Proprietarioa  Omissisproprietario/i ante dentennio al 09/10/2003 . In forza di denuncia 
di successione  - Nota di trascrizione dell'accetazione tacita o espressa dell'eredità risultante dai 
reiistri immobiliari: SI -  - reiistrato a Terni in data  ai nn. 27/VOL.359 - trascrito a SPOLETO in 
data 10/11/1956 ai nn. /5154.
Note: USUFRUTTO DELLA MADRE OmissisE' ESTINTO PER DECESSO DELLA STESSA AVVENUTA IN 
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DATA 15-02-1989
 
Titolare/Proprietarioa  OMISSIS dal 10/10/2003 ad oiii (atuale/i proprietario/i) . In forza di ato 
di compravendita a roiito di Notaio Gian Luca Pasqualini in data 10/10/2003 ai nn. 34884/4768.

Dat precedent relatdi ai corpia A-appartamento SUB 11
 
Titolare/Proprietarioa  Omissisproprietario/i ante dentennio al 09/10/2003 . In forza di denuncia 
di successione  - Nota di trascrizione dell'accetazione tacita o espressa dell'eredità risultante dai 
reiistri immobiliari: SI -  - reiistrato a Terni in data  ai nn. 27/VOL.359 - trascrito a SPOLETO in 
data 10/11/1956 ai nn. /5154.
Note: USUFRUTTO DELLA MADRE OmissisE' ESTINTO PER DECESSO DELLA STESSA AVVENUTA IN 
DATA 15-02-1989
 
Titolare/Proprietarioa  OMISSIS dal 10/10/2003 ad oiii (atuale/i proprietario/i) . In forza di ato 
di compravendita a roiito di Notaio Gian Luca Pasqualini in data 10/10/2003 ai nn. 34884/4768.

Dat precedent relatdi ai corpia B- Maiazzino sub 7 
 

7. PRATICHE EDILIZIEa

7.1Conformità edilizia:

Abitazione di tpo popolare [A4]

Nessuna.

Per quanto sopra si dich.iara la conformità ediliziaa note: Per l'immobile in tratazione non si è 
reperito alcun documento riiuardante eventuali ttoli edilizie, si ritene ch.e lo stesso sia stato 
edifcato anteriormente al al 1-9-1967e, pertanto ai sensi dell'art.22 del Reiolamento Reiionale 
n°2/2015e, commi 1-2- e, può ritenersie, allo stato atuale leiitmato.
Dat precedent relatdi ai corpia A-appartamento SUB 11

Magazzino [M]

Nessuna.

Per quanto sopra si dich.iara la conformità ediliziaa note: Per l'immobile in tratazione non si è 
reperito alcun documento riiuardante eventuali ttoli edilizie, si ritene ch.e lo stesso sia stato 
edifcato anteriormente al al 1-9-1967e, pertanto ai sensi dell'art.22 del Reiolamento Reiionale 
n°2/2015e, commi 1-2- e, può ritenersie, allo stato atuale leiitmato.
Dat precedent relatdi ai corpia B- Maiazzino sub 7

7.2Conformità urbanistia:

Abitazione di tpo popolare [A4]
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Strumento urbanistco Approvato: Piano reiolatore ienerale

In forza della delibera: Del c.c. n°307 del 15-02-2008

Norme tecnich.e di atuazione: Art. 56-e,22-28-44- Parco Naturale del Nerae, 
zona SIC Z.P.S. (Sito di Interesse Comunitarioe, 
Zona di Protezione Speciale) Art. 56- Gli 
intervent in queste zone sono fnalizzat alla 
salvaiuardia delle carateristch.e 
storicotpoloiich.e deili edifci e dell'impianto 
urbano ed h.anno lo scopo di mantenere ed 
incrementare la popolazione atualee, di 
conservare e valorizzare le atvità commerciali 
ed artiianalie, di allontanare le atvità nocivee, 
di soddisfare le esiienze sociali atraverso la 
previsione dei servizie, di aievolare il recupero 
del patrimonio edilizio anch.e atraverso la 
previsione di alloiii a rotazione. 3. Sono 
destnate prevalentemente alla residenza 
(minimo 75% della volumetria) con riferimento 
all’art.55 precedentee, salvo quanto precisato 
nel successivo comma 4. 4. Da tali zone sono 
comunque esclusi: deposit o maiazzini di 
merce all’inirossoe, caserme ed isttut di penae, 
ospedalie, industriee, laboratori per l’artiianato 
produtvo e quelli per l’artiianato di servizio 
con macch.inario ch.e produca rumore od odore 
molestoe, macellie, stallee, scuderiee, porcilaiee, 
pollai ed oini altra atvità ch.e risulte, a iiudizio 
dell’Amministrazione comunalee, in contrasto 
con il caratere residenziale della zona. 5. E' 
obbliiatoria la redazione del Piano atuatvo 
esteso all'intera zona. Il Piano atuatvo defnirà
le modalità di atuazionee, anch.e atraverso il 
PEEP.e, deili intervent previst. 6. In assenza del 
Piano atuatvo sono consentt con intervento 
edilizio diretoe, in conformità a quanto previsto 
dalla LR 31/1997 art.16 c.2e, ili intervent 
previst dalle letere a)e, b) e c) dell’art.11 
nonch.é quelli previst dalla letera d) 
riiuardant esclusivamente opere interne di 
sinioli edifci o part di essi. In assenza del 
Piano Atuatvo sono altresì ammessi piani PEEP
e piani di recupero di iniziatva pubblica o 
privata limitat a sinioli isolat od a parte di 
isolato. 7. Le zone A dei Piani atuatvi approvat
dei Centri storici di seiuito elencat sono da 
considerarsi come Piani atuatvi del nuovo 
PRG: Cesie, Porzanoe, Polenacoe, Torre Orsinae, 
Collestatee, Mirandae, Acquapalomboe, 
Appecanoe, Poiiio Lavarinoe, Batferroe, 
Cecaloccoe, Papiinoe, Rocca S. Zenonee, 
Collescipolie, Piediluco. 8. Nei nuovi Piani 
atuatvi di cui al comma 5e, per la tutela e la 
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correta proietazione deili element 
arch.itetonici e di arredo ch.e h.anno rilevanza 
sulla formazione deili aspet formali e 
funzionali del paesaiiio edifcato storicoe, si 
dovrà fare riferimento ai seiuent indirizzi: - la 
forma storica della trama urbana iuida la 
redazione dei proiet di recupero deili edifci 
storici esistenta - i carateri volumetrici e 
formali deili edifci esistent condizionano e 
caraterizzano ili intervent di recupero e di 
conservazionea - il rivestmento deili edifci va 
normalmente eseiuito ad intonacoa - nel 
tratamento di fnitura esterna sono proibite le 
idropiture leiate con polimerie, i rivestment al 
quarzo plastco e le fniture irafatea le tonalità
dei colori sono quelle delle piture a base di 
terre tpich.e riscontrabili nella tradizione localea
- qualora le facciate di edifci da recuperare 
prevedessero murature di preiio lasciate a 
facciavistae, queste vanno tenute o ripristnate 
secondo l’oriiinaria tessiturae, preferibilmente 
con materiale di recuperoa - le pietre da 
impieiarsi devono provenire da cave locali 
oppure devono avere carateristch.e del tuto 
simili ai materiali locali (calcare: scailia bianca e
rosataa arenaria iriiia etc.). Il tratamento di 
superfcie deve rifarsi necessariamente alla 
tradizionale lavorazione localee, quando è 
previsto l’uso a facciavista.è sconsiiliato l’uso 
dei marmi per la realizzazione deili element 
accessori di facciata (es. Scale esternee, soiliee, 
mensolee, etc.) mentre è sempre preferibile 
l’uso delle pietre locali o del laterizioa - è da 
evitare la realizzazione di balconi in aiieto ed i
parapet in muratura piena o in materiali 
diversi da quelli tradizionali. Sono ammesse 
soluzioni di piccoli balconi su mensoloni lapidei 
o metallici proietat in coerenza con 
l’inferriata e motvat dal diseino arch.itetonico
adotato per il prospetoe, ch.e deve sempre 
tenere presente i carateri locali presenta - le 
proporzioni e le forme delle porte e delle 
fnestre devono essere coerent con quelle 
documentate localmentea - sono proibit in 
tute le aperture ili infssi e le persiane di 
alluminio naturale e anodizzatoe, le tapparelle 
avvoliibili in alluminio o plastcaa - le coperture 
deili edifci devono essere consone alla 
tradizione localee, a falde inclinatee, con 
pendenza da realizzarsi a seconda del luoioa - 
sono sconsiiliate le coperture a terrazzaa 
queste ultme possono essere realizzate 
incassate o su muri poiiiant al suoloa - i mant 
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di copertura devono essere realizzat con coppi 
o con teiole e coppia - è vietato l’uso di zampini
in cemento prefabbricata in caso di rifacimento 
del tetoe, quest vanno rimossi e sosttuit con 
quelli in leino o in laterizio o altro tpoe, qualora 
atestat localmentea - eventuali lucernai 
dovranno essere realizzat a raso delle 
coperture e limitate, nel numero e nelle 
dimensionie, allo streto indispensabile per 
assicurare il “passo d’uomo”a - ili abbainie, le 
altane ed i sopralzi esistente, purch.é autorizzate,
possono di norma essere ripristnat utlizzando 
materiali e tpoloiie della tradizionea - le opere 
da latoniere dovranno essere riproposte 
secondo ili element carateristci della 
tradizione localea - in caso di rifacimentoe, la 
confiurazione deili sport di ironda e deili 
sport laterali dovrà rimanere proporzionata e 
conforme alla tpoloiia dell’abitazionea - i 
comiinoli tpici andranno conservat e 
consolidat nella forma e possibilmente nella 
posizione oriiinariaa nel caso di realizzazione di 
nuovi comiinolie, quest dovranno rifarsi a 
tpoloiie atestate localmente e con materiali 
consonia - sono vietat i cappellot in eternite, 
cemento e acciaioa - qualora debbano 
realizzarsi struture di sosteino o di 
sotoscarpae, va evitato l’uso del calcestruzzo a 
vista e realizzazione di superfci contnue e di 
estese dimensionia vanno invece ricercate 
soluzioni ch.e utlizzino anch.e come 
rivestmentoe, materiali propri della tradizione 
costrutva locale e soluzioni di inieineria 
naturalistcaa - le pavimentazioni esistent ove 
di valore tradizionale storico vanno 
salvaiuardatee, ripristnate ed inteirate con 
materiali analoih.i per naturae, colore e 
lavorazionea le nuove pavimentazioni esterne 
dovranno essere eseiuite con materiali 
tradizionali post in opera secondo tessiture 
atestatee, comunque in tono don il contesto 
edifcatoa - le recinzioni e le cancellate di 
partcolare valoree, in partcolare quelle in ferro 
batutoe, dovranno essere mantenute per 
quanto possibile ripristnando le part 
mancanta - sono da evitare le recinzioni ch.e 
alterino profondamente i carateri del luoio e 
realizzate con materiali impropria - le nuove 
recinzioni vanno proietate come seino 
stretamente connesso alla strutura ed 
all’aspeto del centro storico e alla sua forma 
urbanaa - la scelta delle forme e dei materiali 
deili element concorrent alla formazione 
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dell’arredo urbanoe, deve essere eseiuita in 
coerenzae, con le immaiini ambientali ch.e si 
voiliono evidenziarea - le inseine commercialie, 
le bach.ech.ee, le vetrine devono essere 
proietate in forma semplice e non mostrarsi 
invasive rispeto alle carateristch.e 
arch.itetonich.e deili edifci e certamente non 
obliterarne con la loro presenzae, ili element 
arch.itetonici di preiioa - i nuovi arredi devono 
essere di preiio e concordi tra loro nelle 
tpoloiie in modo da non creare efet di 
stridente contrasto.  OP-Art.53 Sit di interesse 
comunitario (S.I.C.) e zone di protezione 
speciale (Z.P.S.) 1. Nell’elaborato 7.2 sono 
individuat i perimetri dei Sit di interesse 
comunitario (S.I.C.) e delle Zone di protezione 
speciale (Z.P.S.) di cui all’art. 13 del PUTe, LR 
n.27/2000. 2. Le aree ricadent all’interno del 
perimetro dei S.I.C. e delle Z.P.S. sono 
assoiietate alla disciplina del D.P.R. 8.9.1997 
n. 357e, secondo il procedimento amministratvo
di cui alla D.G.R. 1 luilio 1998 n. 3621 e s.m.i. e 
le linee iuida di cui alla DGR n.1274/2008. 3. In 
tali zone sono sospese dall’atuazione le 
previsioni di nuova trasformazione (residenziale
– zone C ai sensi del DM 1444/1968e, produtva 
– zone De, per servizi – zone G ed Fe, 
infrastruture) ad eccezione deili specifci 
intervent in corso di realizzazione o iià 
sotoposte, con parere favorevolee, a valutazione
di incidenzaa tali previsioni devono essere 
oiieto di successivo ed opportuno 
approfondimento e verifca rispeto ai Piani di 
Gestone dei sit Natura 2000e, una volta 
approvate, e comunque entro e non oltre il 
termine massimo di trenta mesi dal 21.10.2008e,
data di emanazione della Determinazione 
Diriienziale n.9328 di espressione del parere 
favorevole con prescrizioni sulla Valutazione di 
Incidenza – Diretva 92/43/CEEa DPR 357/1997 
e s.m.i.a LR 27/2000e, art.13 - Piano Reiolatore 
Generale – Parte Struturale del Comune di 
Terni. 4. Ai sensi del DPR 357/1997 e s.m.i. le 
previsioni ubicate in prossimità dei sit Natura 
2000 ch.e possano comportare una incidenza 
siinifcatva su Habitat e speciee, contenute 
all’interno dei sit medesimie, sono sotoposte a 
valutazione di incidenza. OP-Art.54 Valutazione 
di incidenza e valutazione di impato 
ambientale 1. I proiet indicat nell'alleiato A) 
di cui al D.P.R. 12 aprile 1996 e quelli di 
ampliamento o trasformazione delle opere 
esistent quando da tali intervent derivi un 
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impianto o un'opera ch.e nel complesso 
present le carateristch.e dell'Alleiato dAde, 
limitatamente aili intervent di ampliamento o 
trasformazionee, sono assoiietat alla 
procedura di valutazione di impato 
ambientale. Alla stessa procedura sono 
sotopost i proiet indicat nell'alleiato B) di 
cui al D.P.R. 12 aprile 1996e, qualora ricadanoe, 
anch.e parzialmentee, nelle aree naturali 
protete isttuite ai sensi della leiie 6 dicembre
1991e, n. 394 e della leiie reiionale 3 marzo 
1995e, n. 9e, nonch.é nelle aree di partcolare 
interesse airicoloe, di partcolare interesse 
naturalistco ambientale e in quelle ove sono 
present risorse idrich.ee, come specifcatamente 
indicate dal piano urbanistco territoriale ai 
sensi e per ili efet della leiie reiionale 27 
dicembre 1983e, n. 52 e successive modifcazioni
e inteirazioni. 2. Per i proiet di cui aili alleiat
A) e B) del D.P.R. 12 aprile 1996 i quali 
ricadonoe, anch.e parzialmentee, all'interno delle 
aree di cui al comma 1e, le soilie dimensionali 
sono ridote nella misura prevista dall'artcolo 1
comma 5 del D.P.R. 12 aprile 1996. 3. Sono 
assoiietat alla procedura di valutazione di 
impato ambientale qualora la Giunta reiionale
ne verifch.i la necessità secondo le modalità di 
cui all'art. 4 e sulla base deili element di cui 
all'Alleiato D) del D.P.R. 12 aprile 1996: a) i 
proiet indicat nell'alleiato B) di cui al D.P.R. 
12 aprile 1996e, ch.e non ricadono nelle aree di 
cui al comma 1a b) ili intervent di ampliamento
o trasformazione delle opere esistente, quando 
da tali intervent derivi un impianto o un'opera 
ch.e nel complesso present le carateristch.e e 
le dimensioni di quelle elencate nell'Alleiato B) 
di cui al D.P.R. 12 aprile 1996. 4. Non sono 
assoiietat a procedura di valutazione di 
impato ambientale i proiet di opere o di 
intervent dispost in via d'urienzae, ai sensi 
delle norme viiente, sia per salvaiuardare 
l’incolumità delle persone da un pericolo 
imminentee, sia in seiuito a calamita’ per le 
quali sia stato dich.iarato lo stato di emerienza 
ai sensi dell'artcolo 5 della leiie 24 febbraio 
1992e, n. 225. Qualora l'opera eseiuita 
d'urienza permania per più di un anno sul 
territorioe, essa verrà sotoposta a intervent di 
mitiazione di impato secondo verifch.e e 
prescrizioni formulate dalla Giunta reiionale. 5.
I soiiet ch.e intendono realizzare le opere 
sotoponiono il relatvo proieto alla 
procedura di verifca e alla valutazione di 
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impato ambientale secondo le procedure di cui
alla LR 9.4.1998 n. 11. 6. I piani o proiet 
ricadent nei sit di importanza comunitariae, di 
cui all’art. 53e, devono essere sotopost a 
valutazione di incidenza ai sensi dell’art. 5 del 
D.P.R. 8.9.1997 n. 357 con il procedimento 
amministratvo di cui alla D.G.R. 1.7.1998 n. 
3621 e s.m.i..

Immobile sotoposto a vincolo di caratere 
urbanistco:

SI

Element urbanistci ch.e limitano la 
commerciabilità?

NO

Nella vendita dovranno essere previste 
patuizioni partcolari?

NO

Indice di utlizzazione fondiaria/territoriale: nessuna

Rapporto di copertura: nessuna

Altezza massima ammessa: esistente

Volume massimo ammesso: non sono predist aipliaient

Residua potenzialità edifcatoria: NO

Altro: In zona dAd centro storico sono previst 
esclusivamente intervent di manutenzione 
ordinariae, straordinaria e restauro e 
risanamento conservatvoe, nonch.é opere 
interne.

Dich.iarazione di conformità con il PRG/PGT: SI

Note sulla conforiitàa

Nessuna.

Per quanto sopra si dicciara la conforiità urbanistca

Dat precedent relatdi ai corpia A-appartamento SUB 11

Magazzino [M]
Strumento urbanistco Approvato: Piano reiolatore ienerale

In forza della delibera: IDEM COME L'APPARTAMENTO SUB 11

Note sulla conforiitàa

Conforme.

Dat precedent relatdi ai corpia B- Maiazzino sub 7
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Descrizione: Abitazione di tpo popolare [A4] di cui al punto A-appartaiento SUB 11

L'immobile corrisponde ad un appartamento disposto su due livellie,  il  livello primo ed il livello secondo.
L'appartamento è inserito in un edifcio di antca costruzionee, posto pressoch.é al centro del borio storico di
Collestate. Tute le carateristch.e struturali arch.itetonich.e-formali dell'immobile sono da ricondurre ad
un epoca storica risalentee, come detoe, presumibilmente al '400-'500a in pratca l'impianto dell'immobile
equivale  a  quello  di  tut ili  edifci  circostant ch.e  formano  il  borio  storico  del  centroe,  quindi
presumibilmente l'epoca della sua realizzazione corrispondee, salvo le normali modifcazioni avvenute nel
tempoe, all'impianto e alla edifcazione del borio stesso. Per questo motvo le struture ch.e componiono
l'immobile sono costtuite prevalentemente da muratura in pietra da saccode, solai in ferroe, ad eccezione del
solaio  di  copertura  ricostruito  in  epoca  recente  e  quindi  composto  da  strutura  in  laterocemento.
La disposizione funzionale interna è molto artcolata: l'accesso dell'appartamento è costtuito da una scala
ripida in muratura ch.e raiiiunie il piano primo composto da un pianerotolo con due iniressie, quello al lato
sinistro conduce ad un ampio salone soiiiornoe, da questo si accede alla camera al lato nord e ad un'altra
nel lato sude, senza disimpeinia nel lato nord è invece presente un disimpeino necessario all'accesso alle
softe soprastant ch.e si raiiiuniono da una scala molto ripida. Dallo stesso disimpeino a forma di Le, si
accede alla cucina posta al lato ovest e al bainoe, in tale disimpeino è presente anch.e il secondo accessoe,
quello destro dalle scale principali. Al livello secondo sono present alcuni vani ora adibit a softae, ili stessi
risultano allo stato irezzoe, pertanto sono completamente inabitabilie,  non sono present ne impiant ne
rifniture di alcun ienerea per ili stessie, tramite i dovut intervente, è possibile la trasformazione in vani di
abitazione.

1. Quota e tpologia del diritto
1/1 di Oiissis- Piena proprietà
Cod. Fiscale:  Omissis  -  Residenza: TERNIe,  loc.  Collestate Via Umberto 1° n°3  -  Stato Civile:  separato -
Reiime Patrimoniale:  separazione -  Data  Matrimonio:  15-09-1985 -  Ulteriori  informazioni  sul  debitore:
Separazione consensuale atestata da Tribunale di Terni in data 26-03-2003e, vedasi estrato per riassunto
dell'ato di matrimonio alleiato
Eventuali comproprietari: 
 Nessuno

Superfcie complessiva di circa mq 141,92
E' posto al piano: primo e secondo
L'edifcio è stato costruito nel: prima del 1900
L'edifcio è stato ristruturato nel: presumibilmente  nel 1980
L'unità immobiliare è identfcata con il numero: n° civico 3 sub. 11 catastalea h.a un'altezza interna di circa:
2e,85-3.00
L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 e di cui interrat n. -

Stato di manutenzione ienerale: sufciente
Condizioni ienerali dell'immobile: Le condizioni dell'immobile sono sufcient ai fni dell' abitabilitàe, si è in
presenza  di  rifniture  di  modesto  valoree,  tpich.e  deili  anni  50-60  corrispondent a  quelle  di  una  casa
popolare economica.

Caratteristcce descritdea 
Caratteristcce strutturalia
Copertura tpoloiia: a falde materiale: lateroceiento condizioni: ristrutturato

Fondazioni tpoloiia: storicce in pietra materiale: iuratura condizioni: 
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sufficient 

Solai tpoloiia: in ferro con tadelloni condizioni: sufficient 
- Note: Solaio di teto in travet c.a. e laterizio (laterocemento)

Struture vertcali materiale: iuratura in pietra a sacco o siiilare storica condizioni: 
sufficient 

Coiponent edilizie e costrutdea
Infssi esterni tpoloiia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: scuret 

materiale protezione: ferro condizioni: sufficient 
- Note: ASSENZA DI DOPPIO VETRO- VETRO SEMPLICE

Manto di copertura materiale: tegole in cotto coibentazione: inesistente condizioni: 
ristrutturato 

Paret esterne materiale: iuratura di iattoni pietraie coibentazione: inesistente 
rivestmento: INTONACO DI CEMENTO E PARTE IN PIETRA A VISTA 
condizioni: sufficient 

Pavim. Interna materiale: Parte in iattonelle di graniglia, parte in gres ceraiico 
condizioni: sufficient 

Plafoni materiale: Intonacat e tnteggiat, ad eccessione dei dani soffitta cce 
sono al rustco condizioni: sufficient 

Portone di iniresso tpoloiia: doppia anta a battente materiale: legno taiburato 
accessori: senza ianiglione antpanico condizioni: sufficient 

Rivestmento ubicazione: bagno materiale: MATTONELLE IN GRES CERAMICO 
SMALTATO condizioni: scarse 

Rivestmento ubicazione: cucina materiale: parte in iattonelle in gres, parte 
intonaco e tnteggiatura condizioni: sufficient 

Scale posizione: a raipa unica rivestmento: cotto condizioni: da 
norializzare 
- Note: Scale molto ripidee, dovute alla conformazione storica 
dell'immobile

 Iipianta

Antfurto tpoloiia: non presente 

Antncendio tpoloiia: non presente 
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Ascensore tpoloiia: non presente 

Citofonico tpoloiia: audio condizioni: sufficient conformità: rispettoso delle 
digent noriatde 

Condizionamento tpoloiia: assente 

Eletrico tpoloiia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: scarse conformità: 
non a noria 
- Note: Necessita di certfcazione e messa a norma per mancanza di 
interrutore mainetotermico/diferenziale

Foinatura tpoloiia: iista rete di smaltmento: tubi in gres e ceiento recapito: 
collettore o rete coiunale ispezionabilità: sufficiente condizioni: 
sufficient 

Gas tpoloiia: con tubazioni a dista alimentazione: ietano rete di 
distribuzione: tubi in ferro condizioni: sufficient conformità: 
rispettoso delle digent noriatde 

Idrico tpoloiia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete coiunale rete di 
distribuzione: tubi in ferro zincato condizioni: sufficient conformità: 
rispettoso delle digent noriatde 

Telefonico tpoloiia: Non allacciato 

Termico tpoloiia: autonoio alimentazione: ietano rete di distribuzione: tubi 
in ferro difusori: teriosifoni in ferro condizioni: scarse conformità: 
da collaudare 
- Note: Mancanza di verifca annualee, ultma verifca 14-10-2013e, 
verifcata all'ato del sopralluoio (09-03-2016)
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Inforiazioni relatde al calcolo della consistenzaa 
Il computo delle superfci inerent la Superfcie Convenzionale Vendibile (Scv)e, è efetuato con i criteri 
seiuent: a) 100% delle superfci calpestabilia b) 100% delle superfci delle paret divisorie interne e 
perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50 cma c) 50% delle superfci delle paret perimetrali confnant
sino ad uno spessore massimo di 25 cma Nel calcolo del valoree, di cui al prezzo unitarioe, è compresa anch.e 
la quota per la scala esterna di accesso di esclusiva proprietà dell'immobile.

Destnazione Parametro Superfcie
reale/potenziale

Coef. Superfcie equivalente

abitazione al Piano 
primo

superf. esterna lorda 76e,77 1e,48 113e,86

Softa al piano 
secondo sototeto

superf. esterna lorda 65e,15 1e,51 98e,10

141,92 211,96

Criteri estiatdi OMI (Osserdatorio del Mercato Iiiobiliare)

Destnazione d`uso: Residenziale

Sotocateioria: Unità immobiliare parte di un Edifcio

Valori relatdi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2-2015

Zona: Terni extraurbana

Tipoloiia: non presente

Valore di mercato min (€/mq): 650

Superfcie di riferimento: Lorda

Tipo di destnazione: Residenziale

Stato conservatvo: Normale

Valore di mercato max(€/mq): 950

Impianto eletrico:
Esiste impianto eletrico.

Impianto non a norma.
Non esiste la dich.iarazione di conformità L. 46/90 e successive.
Note: L'impianto necessitae, come deto di interrutore mainetotermico/diferenziale
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Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento.
Tipoloiia di impianto: Impianto autonomo con caldaia murale a ias metano
Stato impianto: mediocre
Potenza nominale: 24 KW circa
Epoca di realizzazione/adeiuamento: ultmo controllo 14-10-2013
Impianto non a norma.
Non esiste la dich.iarazione di conformità.
Note: Mancante di verifca periodica deili anni 2014-2015

Condizionamento e climatzzazione:
Non esiste impianto di condizionamento o climatzzazione
Non Esiste la dich.iarazione di conformità L. 46/90 e successive.

Impianto antncendio:
Non esiste impianto antncendio.
Non esiste certfcato prevenzione incendi.

Ascensori montacarich.i e carri ponte:
L'immobile non dispone di ascensori o montacarich.i.

Carri ponte non present.

Scarich.i:
Non esistono scarich.i potenzialmente pericolosi.

Ambiente: Il sito non necessita di indaiini ambientali ai fni della presenza di materiale inquinante nei
fabbricat ed in sotosuolo

Descrizione: Magazzino [M] di cui al punto B- Magazzino sub 7

Tratasi di maiazzino ad uso cantna al piano terrae, completamente al rustco senza alcuna rifnitura

1. Quota e tpologia del diritto
1/1 di Oiissis- Piena proprietà
Cod. Fiscale: Omissis - Stato Civile: separato - Reiime Patrimoniale: separazione - Data Matrimonio: 15-09-
1985
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Eventuali comproprietari: 
 Nessuno

Superfcie complessiva di circa mq 25,96
E' posto al piano: terra
L'unità immobiliare è identfcata con il numero: sub 7a h.a un'altezza interna di circa: 2.24 ml.
L'intero fabbricato è composto da n. 1 piani complessivi  di cui fuori terra n. 1

Stato di manutenzione ienerale: scarso
Condizioni ienerali dell'immobile: Immobile ad uso cantna. censito come maiazzinoe, allo stato irezzoe, non
è presente alcun impianto.

Inforiazioni relatde al calcolo della consistenzaa 
Il computo delle superfci inerent la Superfcie Convenzionale Vendibile (Scv)e, è efetuato con i criteri 
seiuent: a) 100% delle superfci calpestabilia b) 100% delle superfci delle paret divisorie interne e 
perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50 cma c) 50% delle superfci delle paret perimetrali confnant
sino ad uno spessore massimo di 25 cma

Destnazione Parametro Superfcie
reale/potenziale

Coef. Superfcie equivalente

maiazzino superfcie esterna
lorda 

25e,96 1e,42 36e,87

25,96 36,87

Impianto eletrico:
Non esiste impianto eletrico.

Impianto non a norma.
Non esiste la dich.iarazione di conformità L. 46/90 e successive.

Riscaldamento:
Non Esiste impianto di riscaldamento.

Impianto non a norma.
Non esiste la dich.iarazione di conformità.

Ambiente: Il sito non necessita di indaiini ambientali ai fni della presenza di materiale inquinante nei
fabbricat ed in sotosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indaiini ambientali ai fni della presenza
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di materiale inquinante nei fabbricat ed in sotosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTOa
8.1 Criterio di stiaa

Il criterio di stma adotato è quello della STIMA SINTETICA 
COMPARATIVA PARAMETRICA (semplifcata) €/mq. Criteri utli per la 
misurazione deili immobili: I criteri per il computo delle superfci 
commercialie, sono quelli adotat dalla Borsa Immobiliare dell’Umbriae, 
identfcat dalla Norma ex UNI 10750:2005 (Aienzie Immobiliari - 
requisit del Servizio). La norma defnisce i criteri per la valutazione 
patrimoniale deili immobili sia ad uso residenziale ch.e commerciale 
direzionalee, industriale e turistco. Per il computo della superfcie 
commerciale deili immobili residenziali e commerciali sono state 
considerate: - la somma delle superfci coperte calpestabili comprensive
delle quote delle superfci occupate dai muri interni e perimetralia - le 
superfci ponderate ad uso esclusivo delle terrazzee, balconie, pati e 
iiardinia - le quote percentuali delle superfci delle pertnenze (balconie, 
post auto copert e scoperte, boxe, etc.). Il computo delle superfci 
inerent la Superfcie Convenzionale Vendibile (Scv)e, è efetuato con i 
criteri seiuente, ove present: a) 100% delle superfci calpestabilia b) 
100% delle superfci delle paret divisorie interne e perimetrali sino ad 
uno spessore massimo di 50 cma c) 50% deI Boxa d) 50% delle superfci 
delle paret perimetrali confnant sino ad uno spessore massimo di 25 
cma Per il computo delle superfci scopertee,(ove present)e, inoltre 
veniono utlizzat i seiuent criteri di ponderazione: a) 25% dei balconi e
delle terrazze scopertea b) 35% dei balconi e delle terrazze coperte e 
ch.iuse su tre lata c) 35% dei pati e dei portcata d) 60% delle verandea 
e) 10% del lastrico solare di proprietà ed uso esclusivoa f) 15% dei 
iiardini di appartamentoa i) 10% dei iiardini di ville e villini. Le quote 
percentuali sopra indicate possono variare in rapporto alla partcolare 
ubicazione dell’immobilee, alle carateristch.e delle superfci esternee, le 
quali comunque non eccedono il 30% della superfcie coperta. Sono fat
salvi tut quei fatori incrementatvi o decrementatvi ch.e 
caraterizzano il loro partcolare livello di qualità ambientale e 
ubicazione.  Font di informazione: Aienzia delle Entratee, osservatori del
mercato immobiliare. Ai fni della presente perizia ci si è riferit ai Listni 
edit dalla Camera di Commercio Industria Artiianato e Airicoltura di 
Terni su proposta del Comitato per il Listno della Borsa Immobiliare 
dell'Umbriae, con rilevazioni dei prezzi del comune di Ternie, quarto 
trimestre 2015e, ch.e h.anno evidenziato un mercato immobiliare 
sufciente. Parametri medi di zona per destnazione principale (€./mq.)  
Nella valutazione della unità immobiliaree, oltre alle diferenziazioni 
correlate alla vetustà ed all'ubicazione rispeto alle zone e all'interesse 
commerciale delle viee, all'esistenza di ufci pubblicie, aree verdi 
pubblich.e e servizi socialie, sono stat considerat i riferiment tpoloiici 
ch.e possono incidere sul prezzo di mercato dell’immobile. In 
partcolaree, si è tenuto conto: della sussistenza di vincoli ex leiie 
1089/39e, nonch.é dei seiuent requisit: - destnazione d’usoe, struturae, 
tpoloiiae, stato di conservazione e manutenzionea - carateristch.e 
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arch.itetonich.ea - pianoe, esposizionee, luminosità. Altri element 
important ai fni della determinazione del prezzo (alcuni atnent 
esclusivamente ili immobili residenzialie, ove applicabili)e, sono: - 
ascensorea - sussistenza di partcolari rifniture (porte blindatee, doppi 
vetrie, pavimente, ecc.)a - terrazzee, balconia - iiardino privato e/o spazio 
aperto esclusivoa - iiardino condominialea - posto auto coperto o 
autorimessa (esclusivi o in comune)a - posto auto scoperto esclusivo ed 
asseinatoa - presenza di cantnae, fondoe, softa - sototetoa - 
riscaldamento centralizzato o autonomoa - doppio baino di cui almeno 
uno con fnestra e completo di tut ili elementa - vano con 
destnazione cucina con almeno una fnestraa - intervent di 
manutenzione straordinaria interna di impiant tecnoloiici comuni 
propri dell’edifcioe, ultmat da non oltre dieci annia - conformità deili 
impiant tecnoloiicie, di esalazione e scarico conformi alle norme 
iiienico-sanitarie e di sicurezzaa I valori riportat sono riferit ad edifci 
con atestazioni di prestazione enerietca presuntvae, ch.e comunque 
non si discosterà di molto dall'atestazione fnale certfcata. Sono stat 
consultat anch.e i listni OMI Aienzia del Territorio.

8.2 Font di inforiazionea
Catasto di Ternia

Conservatoria dei Reiistri Immobiliari di Ternia

Ufci del reiistro di Aienzia del Territorio di Ternia

Aienzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Listni edit
dalla Camera di Commercio Industria Artiianato e Airicoltura di Terni 
su proposta del Comitato per il Listno della Borsa Immobiliare 
dell'Umbriae, con rilevazioni dei prezzi del comune di Ternie, quarto 
trimestre 2015a

Parametri medi di zona per destnazione principale (€./mq.)  €.500-
700/mq..
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8.3 Valutazione corpia
A-appartaiento SUB 11. Abitazione di tpo popolare [A4]
Stma sintetca comparatva parametrica (semplifcata)

Destnazione Superfiie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
abitazione  al  Piano
primo

113e,86 € 500e,00 € 56.929e,95

Softa  al  piano
secondo sototeto

98e,10 € 250e,00 € 24.524e,98

Stma sintetca comparatva parametrica del corpo € 81.454e,93
Valore corpo € 81.454e,00
Valore accessori € 0e,00
Valore complessivo intero € 81.454e,00
Valore complessivo dirito e quota € 81.454e,00

B- Magazzino sub 7. Magazzino [M]
Destnazione Superfiie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

maiazzino 36e,87 € 200e,00 € 7.373e,99

Valore corpo € 7.000e,00
Valore accessori € 0e,00
Valore complessivo intero € 7.000e,00
Valore complessivo dirito e quota € 7.000e,00

Riepilogoa
ID Immobile Superfiie Lorda Valore intero

medio ponderale
Valore dirito e

quota
A-appartamento
SUB 11

Abitazione di  tpo
popolare  A4]

211e,96 € 81.454e,00 € 81.454e,00

B-  Maiazzino sub
7

Maiazzino  M] 36e,87 € 7.000e,00 € 7.000e,00

8.4 Adeguaient e correzioni della stiaa
Riduzione del valore del 15%e, dovuta all'immediatezza della vendita 
iiudiziaria e per assenza di iaranzia per vizi come da disp. del G.E. 
( min.15% ) € 13.300e,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtù 
del fato ch.e il valore della quota non coincide con la quota del valore: € 0e,00
Rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel 
biennio anteriore alla vendita: € 0e,00
Spese tecnich.e di reiolarizzazione urbanistca e/o catastale:

€ 700e,00
Cost di cancellazione oneri e formalità:

€ 450e,00
Giudizio di comoda divisibilità: buono

8.5 Prezzo base d'asta del lottoa
Valore immobile al neto delle decurtazioni nello stato di fato in cui si € 74.004,00
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trova:
Prezzo di vendita del loto nello stato di doccupatod: € 52.000,00

Prezzo di vendita del loto nello stato di dliberod: € 74.000,00

8.6Regiie fscale della dendita ordinario

 

Data ienerazione:
24-03-2016

                                                                                           L'Esperto alla stma
                                                                                             Geoi. Claudio Berret
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