STUDIO LEGALE
Avv. FEDERICA CHIARANTI
Via Armellini 10 - 05100 TERNI

Procedura n. 24/2017 R.G.E. Tel. 0744 420218 Fax 0744 448217

TRIBUNALE Di TERNI
AVVISO DI VENDITA DELEGATA
I custode delegato avv. Federica Chiaranti, con studio in Termni, via Armellini, 10, Tel,
07447420218, Fax 07447448217, pec: federica.chiaranti@ordineavvocdatiterni.it:

- visto il provvedimento di nomina di custode giudiziario del compendio pignorato nella
procedura esecutiva immobiliare indicata in epigrafe, emesso dal Giudice delle
Esecuzioni del Tribunale di Terni, in data 06.04.2017, ai sensi dell'art, 591 bis c.p.c.;
- vista l'ordinanza di vendita e delega delle operazioni emessa dal Giudice delle
Esecuzioni del Tribunale di Terni in data 23.09.2017;
AVVISA

che il giorno 28.03.2018, alle ore 9,30,
presso il Tribunate di Terni, corso del Popolo, 40, secondo piano, stanza n. 210, davanti al
cusfode delegato avv. Federica Chiaranti, si terrd la vendita senza incanto del seguente
compendio immobiliare:
LOTTO UNICO:
A} Piena proprieta di terreno sito in Terni, via del Pozzo Saraceno, di qualitd uliveto, con
conformazione pressoche triangolare con un lato che volge a Nord e gl altri due che
volgono rispettivamente a Sud-Est e Sud-Ovest. La conformazione del terreno e la leggera
pendenza con declivio verso Sud, aftribuiscono all’uliveto una oftima esposizione.
L'accesso al terreno non & definito, ma ad esso si pud accedere in quailsiasi tratto delle
suddette strade attigue in quanto complanari. Gli ulivi presenti non sono impiantati a sesto
regolare € la loro densitd non & ottimizzata. '
Il terreno & gravato da una servit di eletfrodotto aereo che attraversa if fondo a circa
trenta meftri dal confine Nord.
Superficie complessiva di circa mqg 23.190,00,
identificato al Catasto Terreni al foglio 50, particella 433, qualita uliveto, classe 2,
superficie ha 2 are 31 ca 90, Reddito Dominicale euro 125,75, Reddito Agrario euro 59,88
B} piena proprietd di terrenc sito in Terni, via del Pozzo Saraceno costituito da un relitto di
terreno agricolo formante una striscia delia larghezza minima di ml 2,00 e massima di ml
10,00, attigua dlia via del Pozzo Saraceno.
Una porzione di terreno ricomprende una scarpata, aitra porzione & occupata dalla sede

sfradale e pertanto, enframbe, non sono ufilizzabili a scopo agricolo, mentre una terza




porzione, piU a nord, risulta pressoché pianeggiante e vi insistono 5/6 uiivi impiantati in
prossimitd della strada.
Il terreno & gravato da una servity di eletirodotto aereo che aiffraversa it fondo a circa
venti metri dal confine Nord.
Superficie complessiva di circa mqg 1.330,00.
Identificato al Catasto Terreni al foglio 50, particella 437, qudiitd uliveto, classe 3,
superficie are 13 ca 30, Reddito Dominicale euro 4,46, Reddito Agrario euro 2,06.
L'immobile & sottoposto a vincolo paesaggistico ai sensi del D. L.vo n. 42/2004.
I beni sono liberi.
Prezzo base d’'asta: € 30.000,00 (prezzo base d'asta di perizia € 30.132,50).
Prezzo minimo: € 22.500,00.
Rilancio minimo: € 1.000,00.
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

(Modalita di presentazione delle offerte e altre disposizioni)
1)Le offerte di acquisto dovranno essere presentaie presso la Cancelleria delle Esecuzioni
Immobiliari del Tribunale di Terni entro le ore 11.00 del giorno antecedente lo svolgimento
della gara. L'offerta deve essere presentata in busta chiusa; sulla busta dovra essere
indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente ['offerta (che pud anche
essere persona diversa dall'offerente e la cui identita dovrd essere acceriata mediante
esibizione di documento), il nome del Giudice titolare delia procedura e del Professionista
e la data della vendita: nessuna alira indicazione deve essere apposta sulla busta, né
nome delle parti, né numero della procedura, né il bene per cui & stata fatta I'offeria, né
I'ora della vendita o dlfro {un fac-simile del modulo di offerta senza incanto & presente sul
sito www . tribunadile.terni.it);
2} I'offerta, da presentarsi corredata da una marca da bollo da € 16,00 e di ulteriori due
marche da bollo da € 2,00 ciascuna, per un totale di € 20,00, dovrd contenere:
a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, it domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd infestato I'immobile (non sard
possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quelio che sotioscrive ['offerta); se
I'offerente & coniugato in regime di comunione fegale dei beni, dovranno essere indicat
anche i corrispondenti dati del coniuge; se I'offerente € minorenne, I'offerta dovrd essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare;
b. i dati identificativi del bene per il quale I'offeria & proposta;
c. l'indicazione del prezzo offerto che non potrd essere inferiore al 75% del prezzo base

(prezzo minimo) indicato nell’avviso di vendita;




d. il termine di pagamento del prezzo e degli oneri fributari che non potrd essere superiore
a 120 giorni dalla data di aggivdicazione; non sono ammesse proroghe. Non si ritiene
sussistano gli estremi per far luogo al pagamento in forma ratecte ai sensi del’art. 569
c.p.c.

e. l'espressa dichiarazione di aver preso visicne della relazione di stima;

f. la volontd di avvalersi o meno dei benefici per I'acquisto della prima casa;

2-bis) l'offerta pud essere formulata dall'offerente personalmente ¢ a mezzo di
procuratore legale;

-3} qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed adlla stessa data piv beni
simili {ad esempio: box, posti auto, cantine}, si potrd fare una unica offerta valida per piv
lotti dichiarando perd di voleme acquistare uno sclo; in tal caso I'aggiudicazione di uno
dei lotfi non rende obbligatorio I'acquisto degli altri; qualora i lotti cmogenei abbiano
prezzi differenti, I'offerta non potrd essere inferiore al prezzo piv alto;

4) all'offerta dovrar essere dllegata, nella stessa busta, una fotecopia del documento di
identitd dell’ offerente, nonché un assegno circolare NON TRASFERIBILE o un vaglia postale
NON TRASFERIBILE intestato a “Tribundle di Terni - Proc, n. 24/2017" per un importo pari al

10% del prezzo offeric, a titolo di cauzione, che sard trattenuta in caso di decadenza per

mancato versamento del saldo prezzo; ove I'offerta riguardi piu fotti ai sensi del numero
precedente, polrd versarsi una sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di
maggior prezzo;

4 bis) ai sensi dell'art. 571 co. 2° c.p.c. |'offerta non sard considerata efficace:

A) se perviene olfre il termine appositamente indicato;
B) se & inferiore di olfre un quarto rispetto al prezzo base indicato nell’ordinanza;

C) se I'offerente non presta cauzione, con le modalita e nella misura indicate;

5) salve quanto previste dall’art. 571 c.p.c., 'offerta presentata & irrevocabile; si potrd
procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non compaia il
giorno fissato per la venditg;

4) I'aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri fributari conseguenti all'acquisto
del bene per registrazione, frascrizione e voliura catastale, olire alla metda del compenso
del delegato e dlle spese generdli della fase del frasferimento, ai sensi del DM 227/15; il
relativo importo saréd comunicato successivamente all'aggiudicazione dal Professionista
delegato ed il relative pagamento dovrd essere effettuaic entro il medesimo termine
fissato per il saldo del prezzo; le scmme versate dal’aggiudicatario si infenderanno
anzitutto imputate in conto al fondo spese di trasferimento e, per il residuo, al prezzo di
aggivdicazione; il mancate versamento di taii somme nel termine indicato, comporterd,

previa frasmissione degli atti al Giudice dell'esecuzione per i provvedimenti di
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competenza, la decadenza dalf' aggiudicazione e la perdita della cauzione, ed esporrd
'aggiudicatario inadempiente alle conseguenze di cui ail'art. 587, co. 2° c.p.c.
{richiamato dall’art. 574 co. 3° c.p.c.);

7) salvo quanto disposto nel successivo punto n. 8, I'importo del prezzo di aggiudicazione
{dedotta la cauzione prestata) e delle spese come indicate al punto n. 6, dovranno
essere versal, entro il termine indicato nsll'offerta, mediante deposito presso |l
Professionista di assegni circolari non trasferibili, o di vaglia postali non trasferibili, intestati a
“Tribunale di Terni — Proc. n., 24/2017", oppure framite bonifico bancario;

8) ove I'immcobite sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso i sensi del
T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiaomato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
dell’art. 38 del Decreto Iegisle’rivb 10 settembre 1993 n. 385, il delegafo provvedera a
versare direttamente all'lstituto mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto Legislativo, ia
parte del prezzo cormispondente al credito in via ipotecaria dell'lstitute per capitale,
interessi, accessori @ spese di procedura [cosi come riepilogato nella nota di cui al
successivo punto 9); dl creditore fondiario non potrd comunque essere corrisposto I'intero
saldo-prezzo, posto che una guota del 20% dello stesso, o la differente maggior quota
determinata dal professionista delegato, dovra essere comunque frattenuta dalla
procedura esecutiva a titolo di copertura delle spese in prededuzione; ove il saldo dovuto
sia superiore al credito vantato dal creditore fondiario in via ipotecaria, il relativo residuo
dovrd essere versato con le moddlita gid indicate; _

?) nel caso di cui al precedente punto 8} si assegna sin d’ora al creditore mutuante
(fondiario) termine di 10 giorni dall’aggiudicazione per il deposito della nota riepilogativa
del proprio credito; si ribadisce che il termine per it versamenio del prezzo decorrerd
comungue daila data diraggiudicazione e dovrd compiersi secondo le moddalitd indicate
dal Professionista delegato, | quale provvederd, poi, a soddisfare |a richiesta di
pagamento diretto def fondiario;

10) in caso di mancato versamento del saldo prezzo (comprensivo degli oneri tributari
quantificati dal custode, posto che le somme di denaro versate saranno imputate prima
ad estinzione del credito dell’Erario} entro il termine indicato nell’ offerta, I'aggivdicazione
sard revocata e sard disposto Pincameramento della cavzione (il mancato pagamento a
mani del creditore mutuante fondiaric di sensi dei precedenti punti 8 e 9 determina
queste stesse conseguenze),

Si avvisa che, ai sensi dell’art. 587 c.p.c., in caso di decadenza e successiva nuova
vendita con aggiudicazione ad un prezzo inferiore, 'aggivdicatario decaduto verd

condannato al pagamento della differenza;




11) le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, alle ore 9,30 nel luogo fissato per
I'esame delle offerte; qualora vi sia un’unica offerfa non infericre al 75% del prezzo base
(prezzo minimo), la stessa deve essere accolta, a meno che il professionista hon ritenga
che un nuovo esperimento di vendita possa portare all’aggivdicazione ad un prezzo
superiore. Qudlora per 'acquisito del medesimo bene siano state proposte piu offerte
valide (si considerano valide le offerte pari o superiori al 75% del prezzo base), si
procederd a gara sulla base della offerta piv alfa, invitando gli offerenti a presentare
offerte in aumento che non potranno essere inferior a:

- € 500 per gli immobili venduti fino a € 10.000;

- € 1.000 per gl immobili venduti oltre € 10.001 e fino a € 30.000;

i rianci da prendere in considerazione sono quelli relativi al prezzo base, non quelli del
prezzo offerto; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effetfuarsi nel
termine di sessanta secondi dall’offerta precedente, non potrd essere inferiore a quanto
sopra indicato; se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti,
quando si ritiene che non vi sia la possibilita di conseguire un prezzo supetiore con UNd
nuova vendita, il Professionista dispone I'aggiudicazione a favore del migliore offerente
oppure nel caso di pit offerte del medesime valore, a favore di colui che ha presentato
I'offerta per primo;

al termine della gara il Professionista restituird ai partecipanti non aggiudicatari gli assegni;
12) laddove siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell’articolo 588
c.p.c., se il prezzo indicato nella migliore offerta o nell'offerta presentata per prima, &
inferiore al prezzo base stabilito nell’ordinanza, non si fa iuogo alla vendita e si procede
all'assegnazione; si procede ad assegnazione danche 'ioddove, all’esito della gara, il
prezzo raggiunto sia inferiore al prezzo pase;

13) Pofferente & tenuto a partecipare personalmente all’vdienza; in caso di impossibilita a

partecipare, potrd intervenire un rappresentante munito di delega scritta e firmata;

14) in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine
per il deposito del saldo del prezzo e delle spese sara comungue quello indicato
nell'offeria dall'aggiudicatario, fermo il termine massimo di 120 giorni;

15) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della
gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di
aggiuvdicazione;

16) qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contrafto bancario di finanziamenio con concessione di ipoteca di primo grado
sull'immobite acquisiato, egli dovra indicare nelia propria domanda di partecipazione

I'istituto di credite mutuante; entro il termine fissaio per il versamento del saldo prezzo e




somme dovranno essere erogaie direttamente dall'istituto di credito mutuante in favore
della procedura esecutiva immobiliare o mezzo di bonifico bancario, o di assegno
circolare non trasferibile, o di vaglia postale non trasferibile, da consegnare nelle mani del
Professionista delegato, intestato a "Tribunaie di Terni — Proc. n. 24/2017; si rende noto
inoltre, che ['aggiudicatario finanziate e la banca erogante, avranno l'onere di
concludere il contratto bancario di finanziamento entro la scadenza del fermine del saldo
prezzo, in modo tale da frasmettere poi una copia autentica del contratto stesso, al
custode delegato per consentire l'inserimento degli esiremi dell'atto, nel decreto di
trasferimento; in caso direvoca dell’ aggiudicazione le somme erogate saranno restituite,
dal custode delegato, su autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione, direttamente
all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura, per cui &
opportuno inserire nel contfratto di mutuo concluso ai sensi dell'art, 585 c.p.c., una
specifica clausola di autorizzazione in tal senso della parte mutuataria per ogni ipofesi di
mancata adozione delf decreto di trasferimento.,

RENDE NOTO
- che la vendita avviene a corpo € hon a misura e nello stato di fatto e di dirifto in cui |
beni si frovano {anche in relazione al festo unico di cul al decreto dei Presidente della
Repubbiica é giugno 2001, n. 380}, con tutte le eventudli periinenze, accessioni, ragioni
ed azioni, servity aftive e passive; eventuali differenze di misura non potfranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo. La vendita avviene nella
censistenza indicata nelid relazione di stima dal Geom. Danilo Giovannini {con
studio in 05100 Terni, viale G. Rossini, 73, Tel. 0744 278851 E-maik
danilo.giovannini@geopec.it}, alla guale infegrclmen’re si imanda per ogni informazione
utile, anche con riferimento dila condizione urbanistica del bene ed dlio stato di
fatto in cui limmobile si frova e senza alcuna garanzia per evizione e
molestie e pretese di eventuali conduttori; '
- che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo; conseguentemente,
l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformitd della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventudle necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti @ comungue non evidenziati in perizia, non potranno
dar luogo ad dlcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto

conto neila valutazione dei beni;




- che gli immobili oggetto di pignoramento distinti al foglio 50, particelle 433 e 437, hanno
destinazione prevista dallo strumento urbanistico del Comune di Terni — OP-Art.94 Zone E
spazio rurale; OP_Art, 99 Zone E, fabbricati destinati ad abitazione (E1); OP- ART.100 Zone E
- annessi agricoli {E1);

- che per gli immobili realizzati in viclazione dellc normativa urbanistico  edilizia,
I'aggiuvdicatario potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della legge 28
febbraio 1985 n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. é giugno 2001, n.
380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni
dalla noftifica del decreto di frasferimento;

- che in caso di insufficienza delle notizie di cui agli art. 30 e 46 del T.U. Edilizia di cui al
D.P.R. 380/2001 e di cui all'art. 40 della legge 28 febbraiol985 n. 47 e successive
modificazioni, l'aggiudicatario potrd, dcorrendone | presupposti, avvalersi delle
disposizioni di cui ali’articolo 46 co. 5° del citato T.U. e di cui al’arficolo 40 co. 6° della
legge 28 febbraioi?85 n. 47;

- che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da irascrizioni di
pignoramenti che saranno cancellate a cura e spese della procedura {sarannc a cura
della procedura le spese vive, mentre a carico dell'aggiudicatario resierd meta del
compenso del Professionista delegaio);

- che, se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell'immobile sard
effettuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;

- che gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’ aggiudicatario;

- che |'elaborato peritale redatto dal Geom. Danilo Giovannini — al quale si fa espresso

rinvio anche per tutto cid che concerne la descrizione dei beni posti in vendita, |'esistenzd
di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni, nonché per conoscere lo stato

di conservazione e la reale situazione dei luoghi — unitamente all'ordinanza di vendita

delegata - alla quale si rimanda I'offerente per ogni informazione utile concernente la
pubblicitd, le modalita di presentazione delle domande e le condizioni di vendita -
saranno disponibili per la consultazione sui seguenti siti internet:

www. tribunale.terni.it; www.gsteannunci.it

- che tutte le attivitd che, a norma degl artt. 571 e seguenti c.p.c., devono essere
compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dell'Esecuzione, o dal Cancelliere o dd
Giudice dell'Esecuzione, sono esegquite dal Professionista Delegato presso il suo studio,
nonché presso I'aula del Consiglio dell' Ordine degli Avvocati, Tribunale di Terni, corso del
Popolo, 40, secondo pianc, stanza n. 210.

Maggiori informazioni po’rron'no essere reperite, oltre che sui sifi internet indicati nel

presente avviso, anche presso if sottoscritfo Professionista delegato Avv. Federica




Chiaranii, tel. 0744 420218 — 347 7847261, pec: federica.chiaranti@crdineavvocatiternit,
nonché pressc la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Temi, fel.
0744398135;

-che si potfranno consultare anche i siti internet di seguito elencati:

www leaalmente.net - www.casadt - e-bay gnnunci - www.secondamano.it -

www.ideadlistal.it - www.bakeka.it - www.entietribungli.kataweb.it -

www .cortieredell'umibria.it - www.roma.repubblica.it - www.immobiliare.it

E possibile alfresi richiedere informazioni sui beni immobili posti in vendita, nonché
sollecitare 'inoltro a mezzo mail o fax della perizia chicmando il numero verde di call
center 8006306463.

Per quanto non previsto hel presente avviso si applicane le vigenti disposizioni di legge.
Terni, 28 novembre 2017

Il Custode Giudiziario e Professionista Delegato
alle operazioni di vendita
Avv. fedenca Chlqrqnh
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