TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FAI LIMENTARE

Fallimenta N° 254/2015

SENT. N_269/2014 _dal 10112014

Richiarazione difallimento di dita Rosso Veneziano SRL,

ViaVanzon. 71 Mogliano Veneto (T}
LY Ll

P 04007260281

GIUDICE DELEGATO: Dott.ssa Elena Rossi

CLURATORE: Dott, Massima Roma- Piazza Dei Signorin. 4 Trevisa

PERITO.STIMATORE: Reliizzar Arch. Giannine, Piazza Marconin. 10— 31040

Trevignano LTV - telefax.0423 870077 — info@giannipelizzari it-

VALUTAZIONE IMMOBILIARE : Villa padronale, uffici e

terreni — Via Vanzo - Mogliano Veneto
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Premessa

fn data 02.12.2014, il Doti. Massime Roma, con studio in Piazza Dei Signori 0. 4, a

Treviso, curatore fallimentare dol Fallimento n. 254/2015 (sentenza n. 2689/2014) —

_ditta Rosso Veneziano SRL, con sede a Mogiliano Veneto Via Vanzo n. 71 (P.l.

04097260261), affidava ai sottoscritio_arch. Pellizzari Giannine, ibero professionista

iscritto allOrdine degli Architetti della Provincia di Treviso al n° 1059, con studio in

Trevignang, Piazza Marconi n. 10 Pincarice di procedere con la valutazione dei beni

immobili_delia ditta fallita, a conferma delfincarico gid assegnato nelia precedents

procedura fallimentare della stessa, Ia cui sentenza & stata ogaetto di revaca.

L. 'esperto, acquisita copia della sentenza di fallimento e della documentazione messa

a_disposizione dal_curatare, reperita tutta i3 documentazicne necessaria per

Fespletamento delllincarico presso gl uffici competenti, provvedeva ad asperire futte

le_operazioni e ie indagini al fine di poter redigere I'elaborato peritale. redatto sulla

scorta_di_guanto richiesto e di guanfo previste dalla normativa vigente, come di

seguito esposto,

Aededede de e kR R

1) Accettazione dell’incarico, reperimento deila documentazione aghi atti,

verifiche documentali;

Acceftato Tincarico conferite, lo scrivente Parito Stimatore, effeftuava in pari data

seprailuogo_presso la sede della Rosso Veneziano SRL in Comune di Mogliano

Veneto (TV), via Vanzo n® 71.

Nell'occasione specificata, veniva  analizzato  sommariamente ™ i compendio

immobiliare oggetio di stima, assumendo ia documentazione di riferimento al

momenio disponibile.

Peraltro, con riferimento ai beni immobili oggetio di stima, al fine di reperire tufta la
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documentazione tecnica e le informazioni utili alfespletamento dellincarico. nonché

di verificare la congruitd_dello stato di fatto e degli atti di acguisizione stipulati, si

fendevano necessatrie:

- visure telematiche ed accesso presso gii Uffici del Catasto di Treviso. ultimo

aggiomamento in data 28,08.2015, e per Facquisizione degli estratti di mappa e delle

planimetrie refative agli immobili in data 25.08.2015 e 10.09.2015:

s visure felematiche presso PAgenzia def Territorio di Treviso, per la verifica e 1o

sviiuppo delle note di trascrizione ed iscriziong in data 23.06.2015;

- verifica delle pratiche edilizie istruite, con oftenimento di aicune copie dej documenti

tecnict a corredo, presso I'ufficio edilizia del Comune di Mogliano Veneto.

2) Verifica della _documentazione, redazione elenco delffe iscrizioni e delfe

trascrizioni pregiudizievali {ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande

' giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento}; acquisizione delle mappe

censuarie indispensabili per fa corretta identificazione del bene ed i certificati

di destinazione urbanistica (solo per i terreni) oi cui all’articolo 30 del DPR 6

giugno 2001 n. 388; acquisizione defla certificazione relativa aifatto di

provenienza_ultraventennale e di copia dell'atto di acquisto e di alienazioni

recenti della_proprietd (o di altro diritto _reale} da parte del fallito sui beni

oggetto di valutazione.

Verificata la completezza dellz documeniazione, lo scrivente ha ritenuto opportuno

procedere alla verifica della correttezza dei dati presenti nella stessa, allacquisizione

delle mappe censuarie ~ caftastali, delia relazione notarile con le iscrizioni e

| traserizioni pregiudizievoli ricavate, a cura del Notaio Dott. Ada Stiz di Treviso in data

29.07.2015.
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Dalla consultazione degli atti del Catasto e del reqistri immobiliari della Conservataria

| di Treviso, risulta che i _beni sono_di proprietd della Rossg Veneziano SRL — con

sade in Mogliano Veneto, Via Vanzo 71, avente codice fiscale e numero di iscrizione )

al registro delle Imprese di Treviso n, 04097280261,

Descrizione heni :

Catasto Fabbricatli

N.C.E.U. Comune di Mogliano Venatg,

Sezione E, Foglio 2, particella 6. sub. 1, Via Vanzo n. 71, area urbana myg 685,

b.c.n.c. ai sub. 5-8-7:

Sezione E, Foglio 2, particelia 6, sub. 5, Via Vanzo n, 71, P.T.-1-2, cat A/7 cl. 3 vani,

19, rendita € 2.737.74:

Sezione E, Foglio 2_particelia 6, sub. 6, Via Vanzo n, 71, PT-1, cat. A/7, ¢l. 1, vani 3,

rendiia € 230 08:

i Sezione E, Foglico 2, particelia 8, sub. 7, Via Vanzo n. 71.P.7.-1, cat. AM0, ¢t, 2. vani

8.8, rendita € 2.320.70.

Le unita immobiliari in oggetto risultanc graficamente rappresentate nella denu ncia d

variazione per frazionamento, fusione, divisione. distribuzione spazi_interni e

varigzione destinazione presentata in data 23.05.1994 & registrata al n.4794 di prot. e

vatiazione de! mappale 6 subb. 2-3-4.

La consistenza del mappale 6, ente urbano di mg. 1175, deriva daila denuncia di

cambiamento_modello 3SPC presentata in data 31 maggio 1989 e registrate al n.

V0334769 di prot.

Catasto Fabbricati:

NCEU - Comune ¢i Moglianc Veneto, Sezione E - Foglio 2 mappale 22 - Via

Antonini n.3, P.T. — Cat. A/S, Cl. 2. vani 3.5, RC € 111,89. O

CIANRTRD
FELLIZZAR]

st 1059
B rlarive A,
it bbbttty




31 precisa che il fabbricato in oggetto risulta eretio sul mappale 22 fabbr. rur. di mq

304 ed inserito_con denuncia inserimento ris. Mod.unico preseniata in data

28.12.2008 e registrata al n. TV0041734 di protozollo,

NCEU - Comune di Mogliano Veneto, Sezione E, Foglio 2, particella 203, cat. B/7, cl.

U, mq 121, rendita € 156.23 {cappella), (gid mappale A — ente Urbano di mq 25);

Catasto Terreni

Comune di Mogliano Veneto

Foglio 39, particella 23, sem. arbor,. ¢l 2, _ha 0.35.50. deduz. E13, R.D. 28.42. R.A.

16.50;

Foglio 39, parficella 24, prato arbor., ¢l. 3, ha 0.12.01, deduz. C13, R.D. 3.60, RA.

217,

Foglic 3¢, particella 25 prato, ¢t 2, ha 0.10.45, deduz. D13, RD. 3.02. RA

1.89;

Faglio 39, pariicefla 26, sem. arbor.. ¢l. 2, ha 0.39.37, deduz. P13 R.D. 31.72. RA

18.30;

Foalio 39, particella 9, prato. arbor., ¢l 1, ha 0.87.82, deduz. C13, R.D. 48.88. R.A.

27.21;

Foglio 38, particella 1186, prato. arbor., cl. 1, ha 0.31.32, deduz. C13, R.D. 1747, RA.:

9.71;

QOltre ji ventennio erano delia Ditta:

h_- seguenti beni cost censiti;

Gatasto Fabbricati .
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Bezione E — Foglio 2, particella 6, sub. 2. Via Vanzo, P.T.-1-2 ahitazione:

Sezione E - Foglio 2, particella 6, sub. 3, Via Vanzo, P.T.-1 abitazione:

Sezione E - Foglic 2, particelia 6, sub. 4, Via Vanzo, P.T.- garage;

{Unita _immobiliarl _individuate nella denuncia di variazione presentata in data

31.08.1989 e registrata al n, 18037-18038-18039-18040 di protocolio)

Catasto Fabkricati

B/7, ¢l. U, me 121, rendita € 156.23 {cappella), (gid mappale A — ente Urbano di ma

25Y%

Catasto Terreni

Comupe di Mogliano Vensto

Foglio 38, particella 22, Fabbr. Rur. .. ha 0.03.04,

Foglio 39, particella 23, sem. arbor., ¢l. 2, ha 0.35.50,

Fogiio 39, particelia 24, prato arbor., ct. 3, ha 0.12.01,

Foglio 38, parficella 25, prato, ¢l. 2, ha 0.10.45,

roglio 39, particelia 26, sem. arbor., cl. 2, ha 0.39.37,

Foglio 39, particella 9, prato. arbor., cl, 1, ha 0.87.82,

Foglio 39, particella 116, prato. arbor_ ci. 1, ha 0.31.32,

Foglic 39, patticella A, ha 0.00.25,

alla stessa pervenuti tramite atto di compravendita in data 15 maggio 1990 n. 40.278

di repertorio, Notaio Mammucari di Mogliano Veneto, trascritto a Treviso in data

01.06.1990 ai n.r 14189/10556.

Le parti soho date atto che | mappali 6-116-A-9 sono sotfoposti alla normativa di cui

alia legge 01.06.1939 n. 1088 sulla tutela di cose dlinteresse storico o artistico e

come da decrefo ministeriale 27.08.1966, notificato alle parte interessata i
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Sezione E, Foglio 2, particella 8, sub. 7. Via Vanzo n. 71 P T.~1, cat. A/10. cl. 2, vani

8.5

Con atto di fusione in data 28.12.2008 n. 115788 di rep., Notaio Mammucari di

Mogliano Veneto, trascrittc a Treviso in data 30.01.2009 ai n.ri 3389/2173, la sccieta

m— veniva fusa con ia societd Rosso Veneziano

5.N.C. —con sede a Mogliang Veneto, _
!
Consegueniemente la societd Rosso Veneziano S‘N.C—

assumeva diritti & obblight dellincorporata societd e subentrava a pienc_diritto nel

patrimonio e diventava proprietaria del seguenti immobilic

Catasto Fabbricati

N.C.E.U. Comune di Mogligno Veneto,

Sezione E, Foglio 2, particella 6, sub. 1, Via Vanzo, area scoperta ma 685;

Sezione E, Foglip 2, parficella 8, sub. 5, Via Vanzo n. 71, P.T.-1-2, cat. AT, cl. 3 vani,

19;

Sezione E, Foglio 2, particeila 6, sub. 8, Via Vanzo n. 71, PT-1, cat. A/7, ¢l 1. vani 3

Sezione E, Foglio 2, particella 6, sub. 7, Via Vanzo 1. 71,P.T.-1, cat A/10, ¢l 2. vani

8.5

NCEU - Comune di Mogliano Veneto, Sezione E ~ Foglio 2 mappale 22 — Via

Antoninin.3, P.T. - Cat. A/5, ClL 2 vani 3.5,

NGEU - Comune di Mogiiano Venato, Sezione E, Foglio 2, particella 203 _cat. B/7, ¢l.

U, mc 121;

Catasto Terreni

Comune di Moghianag Veneto

Foglio 39, particella 23, sem, arbor,, ¢l. 2, ha 0.35.50,

m\
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| Foglio 39, particella 25, prato, cl. 2. ha 0.10.45,

Faglic 39, particella 26, sem. arbor.. ¢l. 2, ha 0.39.37.

Foglio 38, particella 8. prato. arber., cl. 1. ha 0.87.82,

Foglic 39, particelia 116, prato, arbor., ¢l. 1, ha 0.31.32,

Infine con stto di trasformazione di societa in data 08.02.2013 1. 94442 di rep. Notaio

Stz di Freviso, ivi trascritto in data 20.01.2013 al n.ni 6147/3748, ia societd Rosso

Venaziano S.N.C. _eniva trasformata in Rosso Veneziano o

SRL - con sede in Modglianc Veneto, Via Vanzo 71. avente codice fiscala & numero di

isgrizione ai registro delle imprese di Treviso n. 04097260261,

- ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUBIZIEVOLI

Dailindagine svolta sulle formalita pregiudizievoli gravanti sui beni, relativamente ad

ipoteche, pignaramenti  sequestri, domande qiudiziali, sentenze dichiarative  di

fallimento, sono_risuliate le seguenti iscrizioni e trascrizioni di oui si_predispone

elenco cronologico:

_ 0 Nota di Iscrizione Contro def 21.04.2005 ai n.ri 19445/4876, Pubblico Ufficiale

Nofaio doft. Mammuceri Paolo di Mogiiano Venetoc, Reperforic 108238/23792 del

13/04/20086: ipoteca_ volontaria a garanzia di apertura credito per la somima capitale

di € 4.500.000,00, tasso interesse 3.65%, Spese € 4.500.000, totale € 9.000.000,00

per la durata di 1 anno e 7 mesi e 2 giomi, concesso da Banca di Monastier e del Sile

_ Credito Cooperative, Societd Coop. In a.s.. con sede a Monastier di Treviso contro

Per il diritto di piena proprietd, quota 1/1. Immobili siti in Mogliano Veneto (TVY:

N.C.E.U. Comune di Mogliano Veneto,

L
{
Sezione E, Foglio 2, particela 8. sub. 1, Via Vanzo n. 71, area urbana mq 585,

f b.c.n.c. ai sub. 5-6-7;
|
i
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Seziong E, Foglio 2. particella 6, sub. 5, Via Vanzo n. 71. P.T.-1-2 cat. A/7 cl 3 vani,

19, rendita € 2.737.74;

Sezione E, Foglic 2, particella 6, sub. 6, Via Vanzo n. 71. PT-1, cat. A/7, ¢l 1. vani 3,

rendita € 230.08;

Sezione E, Foglio 2, particella 6, sub. 7, Via Vanzo n, 71.P.T.-1. cat. A0, cl, 2, vani

9.5, rendita € 2 320.70:

Sezione E - Foglio 2 mappale 22 — Via Antonini 0,3, P.T. — Cat. A/5. CL. 2 vani 3.5,

RC€111.89

Bezione £, Fedlic 2, particella 203, cat. Bf7, ¢l U, mc 121, rendita € 156.23

(cappella), {gid mappale A - ante Urbano di mq 25);

Catasto Terreni

Gomune di Mogliano Vaneta

Foglio 39, particelia 23, sem. arbor., cl. 2, ha 0.35.50, deduz. E13, R.D. 28.42 RA.

16.50;

Foglio 35, particelia 24, prato arbor.. ol. 3, ha 0.12.01, deduz. C13, R.D. 3.60. R.A.

2.17;

Foglio 39, particelia 25, prato, ¢l. 2, ha 0.10.45, deduz. D13, R.D, 3.02, R.A. 1.8¢;

Foglio 39, particella 26, sem. arbor., ¢l. 2, ha 0.38.37, deduz. D13, R.D, 31.72, R.A.

18,30;

Foglio 39, particella 9, prato. arbor., ¢l. 1, ha 0.87.82, deduz. C1 3, R.D. 48.98, R.A,

27.21;

Foglio 39, particelia 116, prato. arbor. cl. 1, hia 0.31.32, deduz. €13, R.D. 17.47, R A

9.71;

(2 Nota di Iscrizione’ Contro del 23.01.2013 ai n.ri 3090/284, Repertorio 146/2013

del 22.01.2013 n. rep 146/2013, Atio Giudizigrio, Sentenza Decretg ingiuntivo,
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capitale € 18.640.704,05 , richiedente Avv. Antonella Lillo di Treviso. a favore della

Banca di Monastier e del Sile Credito Cocperative in 2.8.. con sede a Monastier di

Trevisc contro Rosso Veneziano Snc—

Per il diritto di piena proprieta, quota 141, Immokili siti in Megliano Veneto (TVY:

N.C.E.U. Comune di Moglianc Veneto,

Seziane E. Foglio 2, particelia 6, sub. 1, Via Vanzo n. 71, area urbana myg 585,

b.c.n.c. al sub. 5-6-7;

Sezione E, Foglio 2, particelia 6, sub. 5, Via Vanzo n. 71, P.T.-1 -2, cat. A7, cl. 3 vani,

18, rendita € 2,737.74;

Sezione E, Foglio 2, parficella 6, sub. 6, Via Vanzo n. 71, PT-1, cat A7, ¢l 1, vani 3,

rendita € 230.08:

Sezione E, Foglio 2, particella 6, sub. 7. Via Vanzo n. 71.P.7.-1, cat AMO, ¢l 2, vani

9.5, rendita € 2.320,70;

Serione E - Foglic 2 mappale 22 — Via Antonini n.3. P.T. - Cat. A/, Cl. 2, vani 3.5,

RC € 111,89

Sericne E, Foglio 2, particella 203, cat BI7, ¢l U mec 121, rendita € 156.23

(cappeila}. (gid mappale A — ente Urbano di myg 25;

Catasto Tarreni

Comune di Mogliano Veneto

Foglio 39, particeila 23, sem. arber., ¢l. 2. ha G.35,50, deduz. E13 R.D. 28.42, R.A

16.50;

Foglio 39, particellz 24, prato arbor,, cl. 3, ha 0.12.01, deduz. €13, R.D. 3.60, RA

2.17;

Foglio 38, parficelia 25, prato, ¢l 2. ha 0.10.45, deduz, £13, R.D. 3.02, RA. 1.89; ]

Foglio 39, particelia 26, sem. arbor., ¢l 2. ha 0.39.37, deduz. D13, R.D. 31.72, RA.

i1
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1 18.30;

Foglio 39, particella 9, prato. arbor., ¢l. 1, ha 0.87.82. dedur. C13. R.D. 48.98, R.A

27.21;

Foglio 39, particella 115, prato. arbor.. ¢l. 1. ha 0.31.32. deduz. GC13.R.D. 17.47. R.A.

8.71;

o Nota di Trascrizione Contro del 27.03.2014 aj n.ri 778613574, Pubblico Ufficiale

TRIBUNALE di TREVISQ c.f. 80027950262, Sentenza Dichiarativa di Fallimento

favore della Massa di Creditori Fallimento Rosso Veneziano St e de sociq

——-—-__ contro Rosso Vengziane Sil in Comune di Mogliano Veneto |

(TV), via Vanzo n® 71. Revoca in data 12.06.2015 ai n.ri 1608171840,

[l Nota di Trascrizione Contro del 12.06.2015 ai n.i 16050/11598,  Pubblico

Ufficlale TRIBUNALE di TREVISO cof 80027830262, Sentenza Dichiarativa di

Fallimento favore della Massa di Credifori Faliimento Rosso Veneziano Srl,_contro

Resso Veneziano Srlin Comune di Mogliano Veneto (TY), via Vanzo n® 71.

N.G E.U. Camune di Moglizno Veneto,

Sezione E, Fogliv 2, particella 6. sub. 1, Via Vanzo n. 71. area arbana mg 685,

b.c.n.c. ai sub. 5-6-7;

sSezione £, Feglio 2, particelia 6, sub. 5, Via Vanzo n. 71, P.T.-1-2, cat. A/7, ¢cl. 3 vani,

18, rendita € 2.737.74;

Sezione E, Foglio 2, particella 6, sub. 8, Via Vanza n. 74 PT-1, cat. A/7 ¢l 1, vani 3,

rendita € 230.08:

Sezione E, Foglio 2, particella 5, sub. 7, Via Vanzo n. 71,P.T.-1, cat. A0, cl. 2. vani=

9.5, rendita € 2.328.70:

Sezione E - Foglio 2 mappale 22 — Vig Antonini n.3, P.T. - Cat. A/5, Gl 2
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. v¥ani 3,5, RC € 111,89;

Sezione E, Foglio 2, particella 203, cat, B/7. ol U, mc 121, rendita € 156.23

{cappela), {gia mappale A — ente Urbano di mg 25

Catasto Terren]

Comune di Moglianp Veneto

Foglio 39, particefla 23,_sem. arbor., of. 2. ha 0.35.50, deduz. £13_R.D._28.42. R.A.

16.50;

Foalio 38, particella 24, prato arbor., ¢l. 3. ha 0.12.01. deduz. C13, R.D. 360 RA.

2.17;

Foglio 39, particella 25, prato, ¢l. 2. ha 0.10.45 deduz. D1 3 RD. 302 RA. 180

Foglio 39, particella 26, sem. arbor., cl. 2. ha 0.38.37. deduz. Di3. R.D. 31.72, R.A.

18.30;

Foglio 39, particellz 9, prato. arbor.. ¢l. 1. ha 0.87.82, deduz. C13, R.D. 48.98 R.A.

27 21,

Foglio 39, particelia 118, prato. arbor., ¢l 1. ha 0.31.32, deduz. C13, R.D. 17.47, R A,

8.71;

3) Descrizione di futti gii immobili, con_Indicazione dettagliata di- comune,

localita, via, numero_civico, scala, piano, interno, caratferistiche interne ed

gsterne, supeificie (calpestabile) in mq., dati catastali attuali e confini, eventuali

pertinenze, accessori e millesimi e/o comproprieta di parti camuni.

NOTE GENERALI Di CARATTERE INTRODUTTIVO

!l compendio oggetto delia presente stima riguarda i beni di proprieta della Rosso

Veneziang Srl che si trovano in Via Vanzo 71 - 71 interno 1, 7Va- 71 71/g, a

Megliano Veneto. Tali beni sono composti da un corpo padronale destinato a

residenza del tipo villa Veneta detta "Antonini”. con adiacenti barchessa adibita ad |.
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uso direzionale-ufficio, un fabbricato ad uso direzionale e con una porzione ad uso

magazzing agricolo posto nellg parte ovest della proprictd. dove c'era la sede daila

societd, e un ampio spazio scoperto adibito in parte a giardine perfinenziale delig

residenza, in parte a strada d’accesso e parcheqai e la restante parte confinante con

il fiurne Zero & prafo e alberature.

L'accesso al compendio avviene tramite un ponte sul fiume Zero, dove & presente un

cancello e una sharra eletirica, e successivamente si percorre una strada inghiaiata

di sarone, dove si arriva ad una triforcazione:

- a sinislra si raggiunge un fabbricato isolato con parcheqqi, adibito a uso uffici con

porzione ad annesso agricalo:

-_a destra si accede alla Villa tramite una cancellata;

- continuando  diritti i trova una cancellata e si accede ai dei corpi di fabbricati

adiacenti alla Villa, con destinazione ad uso direzionale. Di questi corpi di fabbrica

30l la barchessa con ampio porticato e posta in continuita con la Villa padrenaie, e

precisamente #f mappaie 6, sub. 7, & in proprieta della societd Rosso Veneziano Sri

mentre gli altri fabbricati posti in continuits e verso o'&est e focalizzati in Foglio 38,

mappaie 713 sono in proprietd  dei Sigg. _ e

_‘_“*_&Ifo stato aftuale per accedere a tali fabbricati, posti sul mappaie 713,

viene utilizzata la medesima strada, anche se non risulta costituita servitll di

passagqio; nessuna servitl risultacostifuita neppure per | soitoservizi esistenti

(acqua, energia elettrica, fognature, Gas e Telecom).

._il compendio si presenta recintato con rete metallica lungo:

- i lato ovest a confini con i terreni catastalmente censiti in Comune di Mogliano |

Meneto . Foglio 39 mappali 461-759 e parte del mappale 2;
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39, mappali 6980-893-703-1027 € parte del 1026:

~ i lato nord _con i mappali 3-7-4.

Per quanto riguarda invece il fronte sul fiurne Zerp non si presenta recintato.

Scno presenti_invece delle recinzioni che delimitanc fa parte defia villa padronale e

precisamente sul fato sud tra i mappale 9 e | mappali 25-26 e sul fronte che divide il

parce della villz con gueflo delle barchesse,

Per maggiore comodita di descrizione il compendio viene diviso in tre  blocchi che

corrispondono anche con i tre lotti propost per Ia vendita, che sonoc in fase di

definizione catastale -

1. La barchessa, adibita ad uso uffici e catastalments censita in Comune di

Mogliane, Foglio 39 mappali 6 sub. 7, con la porzione delfarea scoperia

b.c.n.c. def sub.1, con la porzione dsl parco prospicente del mappaie 9. con

porziane dei mappaii 23 ¢ 24 con possibilta in fuluro di realizzarvi del

parcheqqi esterni a servizio de! fabbricato direziohale:

2. La Villa padronale, con la chiesetta, con l'area scoperta ad uso glardino e

verde privato e identificata catastalmente in Comune di Mogliano, C.T. Foglio

39 mappali 6, conla poizione dell'area scoperta b.c.n.c. sub. 1, subsef

e 116 e e terreni mappale 116, con la porzione del mappale 8, 25 26 ¢ 24

3. _UMiici e magazzine agricolo posti ad ovest della proprieta e catastalmente in

Comune di Mogliano, Foglic 39 ., mappale 22, e con la porzione del

mappale 23 ¢ 24.

In termini pid analitici, valgono con riferimento ai predetti loti le seguenti pracisazioni:

1. La barchessa ~ Via Vanzo 71/a e porzione di parco con area da adibire a

_| parcheggio ,

Catasto Terreni
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Comtine di Mogliano Veneto

Foglio 39, parficelia 6. Ente Urbano, Ha 0.11.75:

Foglio 39, particella 9, prato. arbor., ¢l. 1, ha 0.87.82, deduz. C13, R.D. 48.98. R.A.

27.21 (porzione da definire catastaimente):

Foglio 39, particella 23, sem. arbor., ¢l. 2. ha 0.35.50. deduz. E13, R.D. 2842 R A

18.50 (porzione da definire catastaimente):

Foglic 38, particelia 24, prato arbor.. ¢l. 3. ha 0.12.01, deduz. C13, R.D. 3.60, RA.

2.17{porzione da definire catastalmente):

N.C.E.U. Comune di Mogliano Veneto,

Sezione E, Foglio 2. particella 6, sub. 1, area urbana mg B85 (porziong), B.c.n.c. a

sub, 5-8-7;

Seziong E, Foglio 2, particelia 6, sub. 7, cat. A/10, cl. 2, van 9.6, rendita € 2320,70.

Trattasi di un edificio contigue con il corpo padronale della Villa, che si presenta in

due piani fuori terra e con accesso diretto framite la viabilita interna. La barchessa si

presenta nella faccigta principale con un ampio portico di circa mq 65, suddiviso da

cingue archi a tutto sesto, con rifinitura esterna in intonaico scanaiato e kavorato ad

imitazione del bugnato. La struttura, fa cui costruzione risale gila fine del 800

presenta decori delle facciate ad imitazione dei marmi e finestrature allungate.

L'interno dei portico & esequito con volte a crociers di iipo gotico.

La facciata nella parte del plano primo presents delle raffigurazion] fra io spazio delle

finestre. L'ampic posticato presenta il pavimento in lastre di pietra, con parii in

ciottolato di sasso. e si evidenziano | muri sfogliati per una altezza di cm 80 da ferra,

dovull dal fenomeno dellumidita di risalita,

La struttura muraria si presenta in muro di misto a mattoni e sasso ed & stata cggetta

di restauro negli anni 90°. Gii infissi interni sono in iegno con vetrocamera e gli oscuri
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esterni in legno color marrone, ad eccezione defle ampie vetrate presenti al pianc

teria & prospicenti sul portico.  Gli infissi,_ e nel particolare ofi oscuri esterni, si

presentang in alguni cast in un cattivo siato di conservazione.

L'immobile si presenta con un_impianic di riscaidamento del fipe a fermosifoni,

alimentato da ung caldala a Gas. La fonte energetica del Gas aftualmente & forpita

da un_bombolone posio nel meppale 713 (altra proprietd), ¢che fomisce ahche alir

immobili. 1l calcolo del consumo del volume di gas viene misurato framite un

contatore interno. comune a pin Lnita immobiliar, con spese riparite

Nel futuro polrebbe essere opportuno per Facquirente staccarsi fisicamente, in modo

da diventare autonomo, con propria aimentazione direita, collocando il contenitore

in area di proprietd a usandg altra fonte energetica diretta quale presente in loco.

Nell'angolo est della barchessa e nelie vicinanze con il confine can la Villa (Lotto n. 2)

& presente un pozzetto dove, g circa 50 cm da terra, sono collocati i contatori

dalfacqua potabile dellacquedotio relativamente a {uite le unita immobiliari, sis di

proprita della Rosso Veneziano Srl, che dei  Sig.ri — Per

quanto riguarda il raffredamento, la barchessa presenta un sistema di pompa_di

calore, posta sulla facciata nord, che erpga aria tramite degli spilit,

Entrandc dallampio portico si accede allingressc, posto al piano terra, di circa mg

14,20 netti. Lingresso si trova_al centro del piano ferra, in un_vano  di

rappresentanza, dove & collocata anche la scala a vista, composta da tre rampe, di

cui la prima e l'ultima con gradini in marmo e quella centrale in tegne. | pavimenti;

seno in _pietra_di Asiago. Nel sotto scala & presente un vano con destinazione

catastale e urbanistica ad uso ripostiglio di circa ma 4,40, ma di falto & presente un

Ww.¢. in piastreille di ceramica. La parte terminale della rampa di scale & stata chiusa al

piano terra, al fine di ricavare un mobile con anta scorrevole nel sottoscala. Rispetio
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al vano centrale dingresso. al piano terra, sono presenti a destra e sinistra due uffici

con pavimentazione in marmo del tipo a scacchiera alternata dal biance & r0ss0

Verona, rispeftivamente di mq. 32 e mq.30.70 netti di superficie.

! solaj song in travi di legno alla Sansovina con sovrastante tavolato,

L'ala confinante con la villa padronzle. e precisamente quella di destra rispetio

altingtesso, presenta una suddivisione interna difforme dalla planimetria catastale e

da_guella_urbanistica, _in _guanto sono stati ricavati due vani con ingresso

indipendente.

Incltre il muro di divisione con l'altra unita ad est della villa sub. & presenia fenomeni

di_umidita_di risalita evidenti. L'ufficio, posto invece nellala di sinisira ¢ ad ovest

rispetto ali'ingresso, si presenta urbanisticamente conforme. Da taie ufficio versg la

parete nord si accede tramite una porta ad un portico di mq. 44 circa, aperto su due

lafi. H porticato, sostenuto da due colonng, presenta copertura in travi di {eqne, con

sovrastante favolato € manto di coppi. La pavimentazione & in lastre di pietra di prum

colore rosa,

H

Si_evidenzia che in tale portico, nellangolo ad ovest e precisamente ['unita

immobiliare contigua e catastalmente individuata in Comune di Mogliang Veneto,

Sezione E; Foglio 2, mappaie 713, sub. 2, presenta un'apertura che prospatia nel

portico, con affaccio,

H piano primo presenta un corridoio di ma. 7,10, che smista agii ufficl, e ad un anti

con W.c., rispetlivamente di mg. 2.5 Fanti e il we. di ma. 5,20, Gli yffici sono tre;

quello posto a sud e fungo la facciata principale presenta una superfice netta di mq.

56, quelio a est di mg. 33 e guello a ovest di mq 18,30,

| | pavimenti sono parquetie di legno da levigare, ad eccezione del kagno dove sono in |

piastrelle di ceramica, sia nel pavimento, che in parste. Le stanre si presentano
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soffittate da un controgoffitto in carton-gesso e e pareti sono intonacate e tinteqgiate.

La_copertura del tetto & in legno. con sovrastanti iavelle e manto di coppi, Si

evidenzia, __in alouni_vani ad usc ufficio nella parte ovest, la presenza di

un'infiltrazione dal tetto.

La distribuzione interna det piano primo non corrisponde alle planimetrie catastali e a

quelle allegate allultima concessione edilizia. Si evidenziano guindi_delle difformits

interne. Inoltre si evidenziano nella parte nord la presenza_di pompe di calore e

tubazioni non autorizzate.

E inoltre presente un impiante di antifurto a rilevaziche. L'immohile allo stato attuale

si presenta libero.

Consistenze dellimmobile - superficie lorda com merciale:

-Pertici piano terra ma. 109 circa:

-Uffici plano terra e primo ma. 260.

La barchessa adiacente alla villa padronale, oggeito della presente descrizione,

presenta un'area scoperta di pertinenza. sia a sud, che a nord. che catastaimente &

censita quale mappale 8 sub. 1 ¢ che attualmente € comune con i sub. 5 ¢ 8 (villa

padronale).Tale area & in fase di frazionamento, come si evidenzia dali'elaborato ]

allegate n, 11. La divisione fisica verso la villa posta 2d est & individuata da una

recinzione esistente in paii ¢ rete. mentre verso ovest e sud ['area scoperiz non &

recintata,

Oftre & gquestarea scoperta. Fambito n. 1 {colore_magenta), come si evince dalla

planimetria_di suddivisone dei jotfi, presenta un'ampia area adibita a parco, con

laghetto contomato da dossi rivestiti di vegetazione. Sifratta di una parte del DEICo

ilteressante sia softo il profilo storico, che paesaggistico. Questo ambito di parco &

caratterizzato da un laghetio, molto profondo, che in origine era alimentato attraverso

19

PELLIZZ0 3y

L] F1
o 18 8ery mcmwm;
1Tq>==



fossati dal fiume Zero; ogoi & privo di slimentazione {salvo maodesti apporti dj falda &

di picggia), per cui it livelio dell'acqua rimane basso e con processi di imputridimento.

Alltiterno & ancora leggibile un sentiero, con un paio di ponticelli che scavaicano i

fossatj di carico e scarico,

i parco presenta diversi carpini, frassini, platani & qualche tasso. {I sottoboseo & ricco

e dominato da rovo, ligustro e lauroceraso. Attualmente Pambito di guesta porzione di

parco si sta naturalizzando_assumendo sembianze di un bosco degradato pili che di

un giarding e richiede di essere oggetto di manutenzione, ripulitura, portandolo alle

origini romantiche d'impianto. U'area & recintata con rete lunge il iato est, sud e ovest.

Nell'angolo est del lato sud & presente un cancello in ferre, scandito da due grandi

pitastri in mattoni, dove corre |a sirada interna bianca che serve fa barchessa. L'area

H

& parco porzione del mappale 9 e |a porzione del mappale 6 relativamente alla

barchessa presentano circa una superficie di mgq 4.800.

L'ambito definito_dal Ofotto n.1 inoltre presenta un'ulteriore area esterna al parco,

coltivata a prato ¢ catastalmente censita da una porzione dei mappali 24 e 23. di mg

335, Si tratta di un'area esterna, individuata con ia mera funzione futura che possa

essere_frasformata in parcheggic esierno a servizio delia barchessa, essendo

questyitima priva di aree idonee a questa funzione.

Il parco ¢ i laghettc attualmente si trovano in uno stato di forte degrado, in guanto

da tempo non oggetto di manutenzione e sistermazione.,

Nella realta, tale giardino di oHtimo pregio naturalistico di fattc si frova in una

sityazione di isolamenio, in quanto non direttamente fruibile dalla barchessa per Ia

presenza deila viabiiita interna, che corre lungo it perimetro est e nord, € per la

presenza di un sottobosco infestante. Con il fine di migliorare la funzionalita ed

iffegrazione del parco con ja barchessa, il curatore, doti. Massimo Roma, ha

ORDINE GlA.
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predisposto _un progetto di _riorganizzazione, che & stato gia_approvato dala

Soprintendenza Belle Arti e del Paesaggio di Venezia, con prot N. 10343 del

06.06.2016 - Allegato n. 13 { con progetto approvato),

Tale progetto,_che 2 in fase di definizione presso l'ufficio tecnico del Comune di

Mogliano Veneto per le successive autorizzazioni finali. prevede che in futuro i

possanc realizzare | sequenti interventi:

1.

la sistemazione e ripWitura del parco, con la messa in funzione del laghetto

2.

inferno (come da relazione del botanicg.__ileqato nr13) |

la_sistemazione dellarea ad uso passaqggio carraio frente barchessa, con

lobiettive di rallentare la corsa dei mezzi che attualmente passano attraverso

la viabilita intarna,_posta per un tratio in adiacenza al portico deila barchessa.

Si trafta di un tratte di sfrada dalle dimensioni di circa 20 ml di lunghezza per

circa 6 ml di larghezza, La sistemazione consiste nel creare nel fronte |

principale della_barchessa un leggero rialzo rispetto alla_guota attuale.

Questio breve fratio di strada & caratterizzato dalla presenzg di aicune fasce

di_pietra chiara neulra, poste perpendicolari ai nilastti del portico & che

racchiudono del ghiaino di riempimento, con caratteristiche simili al

materiale presente nella restante carreggiata esistente. Viene cosi a crearsi

una piatiaforma_che, olfre_ a porre in maggior sicurezza | fruitori dellal

barchessa rispetto a veicoli, mette in contatto diretto i manufatic con il parco

pertinenziale, creando un continuum tra interno ed esterno.,

fa creazione_di parcheggi esterni nellaraa posta @ sud del parco, e

precisamente in parie dei mappali 24 e 23,

P

| Nella porzione di area ora coltivata a prato |l progette approvate & recente dalia

Soprintendenza di Venezia prevede la possibilitd di creare dei posti auto esterni a
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servizio delia barchessa del lotto n. 1. Si trafta di unp_spazic composto da n. 9 posti

auto, che polranno essere realizzai in_materiale drenante del tino salvaprato

carrabile, in modo che la superficie sia allo stesso tempo calpestabile e seminaia a

prato. Lungo # lato ovest a confine, come limite di demarcazione tra il lotio n. 4 g i

lotto 3, il progetto prevede Ia possibilita di piantumate una siepe Taxus .

2. La Villa padronale Antonini e i terreni adiacenti, Via Vanzo 71 e 71 intemo 1.

Catasto Tenreni

Comune di Mogliano Veneto

Foglio 38, particella 24, prato arbor.. cl. 3. ha 0.12.01, deduz. C13. R.D. 3.60, R.A.

2.17 {porzicne da definire catastaimente):

Foglio 39, particella 25, prato, cl. 2, ha 0.10.45. deduz. D13, R.BE. 3.02 R.A. 1.89;

Foglio 39, particella 26, sem. arbor., ¢l 2, ha 039.37, deduz. D13, R.D. 31.72 RA.

18.30;

Foglio 39, particella 9, prato. arbor,, ci. 1, ha 0.87.82, deduz. C13, R.D, 48.98, RA.

27.21(porziene da definire catastaimente);

Foglio 39, particelta 116, prato. arbor., ¢l 1. ha 031.32, deduz_ C13, R.D. 17.47. R.A,

9.71;

Foglio 38, particella 6, Ente Urbano, Ha 0.11.75 (parzione da definire caiastalimente);

Foglio 39, particella A, Ente Urbano, Ha 0.0.25:

Catasto Fabbricati

N.C.E.U. Comune di Mogliano Veneto,

Sezione E, Foglio 2, particella 8, sub. 1, area urbana mg 685, b.c.n.c. ai sub. 5-6-

7{porzione da definire catastalmente);

Sezione E, Foglio 2, particelia 6, sub. B, cat. Af7, cl. 3 vani 19, rendita € 2.737.74:

1
4
3

Sezione E, Foglio 2, particella 6, sub. 6, cat. A/7, ¢l 1. vani 3, rendita € 230,08
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Serione E, Foglio 2, pasticelia 203, cat. Bi7, ¢l U, mec 121 rendita € 156,23

{cappeila).

Trattasi di un_complesso di Villa padronale risalente al XVII° secolo. che & stato

ogaetto nel tempo di ampliamenti e rimaneggiati in aggiunta. |l complesso é costituito

dal corpo centrale principale, che comprende fa villa, ie barchesse e annessi rustici,

tutti caliegafi tra loro, per una lunghezza di circa ml, 85. La parfe centrale di stile

architeffonico neoclassico risale presumiblimente alla fine del 700" ed & composta da

due piani fuorl terra con mansarda posta sopra it salone centrale . La fipologia & tipica

delie Ville Pailadiane, con_la tripartizione del guadrato, dove il szlone centrale &

gerarchicamente dominante e le altre stanze ruotanc attorno ad esso. | successivi

ampliament nel tempo_hanno _glterate la simmetria originaria. Ledificio ha avuto

diversi intervent! di restauro e ristrutturazione, di cul gli ulfimi significativi risalgono

agli anni 80’ e anni 80’

Sono ancora evident alcuni_elementi originari, tra cui alcuni pavimenti in terrazzo

Veneziano, alcune cornicl & davanzali in pietra d'lstria.

Accanto alla Vilia padronale, vi & un corpo che la collega alla barchessa (gia descritia

2l punfo 1), la cui costruzione, che risale alla fine del 800", fu edificata in sostifuzione

a un corpo abbattuto precedentemente.

La villa presenta una cosfruzione con muri in mattone pieno da em 30, i solai

orizzontali in travi di legne e il tetto in struttura lignea con sovrastanti tavelle di cotio e

manto di copertura in coppi. il sofaie tra i piano terra e il piano primo & in travi a vista |

verniciati, mentre tra il piano primo e secondo & presente un controsoffitto orizzontale

che divide con il sofioetto, Gli infissi interni sono in_legno con vetrocamera e gli

oscuri_esternl in legno marrone. Le porte interne sono in legno. Tutti | locali =i

presentanc con | muri intonacati e tinteagiati,
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La Vila & catastaimente divisa in_due unita immobiliari: 1l mappale sub. 8. posio ad

ovest dellimmobile oggetto di descrizione e confinate con la barchessa, e il mappale

sulr. § per |a restante superficie.

L'intera villa_padronale presenta un impianto di riscaldamento a radiatori in ghisa

alimentato da una caldaia_a Gpl, divisa in zone e localizzata in una centraie termica,

con accesso dall'esterne. E' presente impianto eletirico e di antifurto.

Nell'impianto originario la villa, ogaetto nel ternpo di trasformagzioni, presenta al piano

terra il salone centrale d'ingresso di circa mg 34, con pavimentazione di recente

formazione in fastre di mammo, lavorate a scacchiera in rosso Verona e biancy

Aslago. Tale salone presenta una suddivisione interna non corrispondente alle

planimetrie catastafi e al progetto autorizzato. Nel fiance est & presenie uno spazio

adibifo a_studio di circa_mg 31, con pavimentarione dai tipo & Terrazzo alla

Venezigna. Si gvince che sono stete chiuse due aperture che colfegavano tale vano

con il salone principale d'ingresso ¢ che sono presenti heqgli elaborati catastali ed

| edilizi approvati. } fianco ovest def salone d'ingresso si presenta cosl articolato: &l

centro un vano di scale di mq_ 8,15 cirga, in marme Asiago e parapetto in ferro:

nella porzione sud, con coliegamento daj saione, & presente una stanza di circa mq

12,20, con pavimentazione in piastrelie decorate: nella perzione nord Iz stanza di

circa mg_12.70 netta, come rappresentata neile planimetrie catastali a allegate al

progetto autorizzato, & stata suddivisa in due vani: uno direttamente coliegato al

salone principsie con pavimentazione in lastre di marmo bianco Asiago e lgliro in

gares porcellanato e accessibile solo dal sub. 6. La distribuzicne interna non

cotrisponde alle planimetrie catastali e all'uitimo progetto approvato, in guanto ci

sono delle difformitd interne quali -

- Sono state chiude le porte che collegans il salone principale con l'ala studio; 9RDIN R
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-l salone principale & stato diviso in due vani, in corrispondenza con la parete

nord del vano scala:

- _talavanderia & stata suddivisa in due partj .

La superficie forda commerciate di questa porzione & di ma 116 circa.

Dalla parte ovest dellimpianto originaric_contraddistinta dal sub, 8. con accesso

indipendente daifa facciata principale, si accede ad uno_studio di circa mg 32,31 che

& collegato con il corpo originario da una porta. Presenta una superficie al piano terra

di mg 41 circa commerciale lorda.

La pavimentazione & del tipo a scacchiera in rosso Vercna e bianco Asiago.

Alfinterno_¢ presente una scala in legno che collega il pigno primo e localizrata in

modg differente dalle planimetrie catastali e dal progette autorizzato. |l piano primo

presenta un bagno di circa mq 4.5 in piastrelle di ceramica, un quardaroba di mq $,.00

e una camera dimg 20,60 con parguette in legno.

In_un recente conirollo presso Tufficio anagrafe def Comune di Mogliano Veneto &

risultato che in data 31 marzo 2015 & siato rilasciato per fale porzione deilimmohile |

{sub 8) un nuovo nuymero civico, 71 interno 1. a gequito di richiesta fatta in daia 12

marzo 2015 da parte del geom. Bresciani Mario, per conto dell'ex amministratore

della Sacieta (allegato 12). Attualmente la porzione delfirnmaobile sub. 6 & occupatg

dai Siqg‘nza titolo, essendone gia stata intimata

la riconseqna.

L'alira porzione, localizzatla ad est e arretrata rispetto al corpo principale storico e

facente parte del sub. 5, ha due ingressi nella facciata sud ed ha una superficie

lorda commerciale di ma. 117.

Taie corpo presenta un soggiorno centrale di mg 31,07 circa che si sviluppa lungo

Passe nord-sud ed & direttamente coflegato con il giardino posto verso nord. Al )

25

PROLNE
degli .
ETT
hrCUITETEL
A LT AGOLITY
eI VATORE,

J’:‘:Eu';‘éﬂ

GLANMIN
PE!.;t
" {05
it B



centro emerge un caming con ji braciere aperto, t pavimenti song in parte in lastre di

pietra 100x104 ¢m & in pare in marmo Asiago.

Da tale salone si pud accedere tramite delle porte interne:

- alla cucina-cotivra di mq 10,80 circa con adiacente ripostiglio di mq 4,20 e avente

pavimentazione in piastrelle di marmo:

- 2l vano scale di mq 6,60 che porta al piano primo con pavimentazione in pietra di

biancone;

- &l giardino posto a nord, dove & stata localizzata struttura in ferre ad uso portico

che non corrisponde alie planimetrie catastali e alfuliimo progetio approvato:

- al w.e. di mg 3,00 con anti di mg 2,20, con pavimentazione in piastrelle:

-ad un successivo_sogqiorno di mg 32,00 circa con pavimentazione in terrazzo alla

Veneziana, Questo __soggiorno comunica. tramite delle porte, con la poizione

griginale di Villa e con il giarding sud, dove & presente accesso alfabitazione.

Infine, ai piano terra, nela parte nord retrostante, con accesso indipendente e

dallesterno, si trova la .t di mg 5,10, con pavimentazione in gres, caidala a gas

Gpl, accurnulatore d'acqua € pompa a zone.

li piano primo della porzione di villa corrispondente alla facoiata pincipale e facente

parte det sub. 5, & composto: da un saione centrale corrispondente a guelio def piang

terra, di ma 33,00, con pavimentazione in terrazzo alia Veneziana: da due camere, i

cui una a hord di circa mg 12,30, con pavimentazione in terrazze e una a sud di my

13,00, con pavimenti in legno. Tali camere opposte tra loro, sone intervaliate dal vano |-

scala che collega il piano terra con il pianc primo. Dalla parte est def salone centrale,

e presente una camera di mq 18,90 e un disimpegno di mg 10,30,

In questa porzione di villa, posta ad ovest del plano primo_sono present! numerose

difformita interne, quali:

ORD) N
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- __it salone centrale & stato diviso, jn due stanze, da una parate posizionata a

circa due terzi della profondita;

- __1a camera iocalizzata a nord e confinante con it vang scala & stata divisa in

dug vani_di cui unc € accessihile solo dal sub. 6 -

-___sono state chiuse le apertura del salone centrale che collegavanoe ad est con

ie due stanze.

It_piano seconde e mansardsto, sovrastante # salone centrale del piano primo,

presenta una superficie di mq 32,50 con destinazicne a studio e pavimentazione in

terrazzo alla Veneziana. Anche quesio vano presenta delle difformita interne. in

quanto e stato suddiviso da una parete per ricavare un bagno e una camera. H bagno

presenia un rivestimento in marmae.

La porzione di villa posta al piano primo e corrispondente al corpo di fabbrica nosto

ad est, & servila da una scala che conduce ad un ampio corridoio di circa mqg 26,50

con_pavimenti in piastrelle, Percorrendo il corridoio in direzione da ovest verso est,

dalla_parte di sinistra. si frovano due bagni di circa mg 6.90 cadauno. con

pavimentazione in marmo,_un ripostiglio di mg 6,50 & un successivo bagno di mg

H
!
i

3,91

Dalla parte di destra, invece il corridoio setve due camere rispettivamente di circa

mq 21,60 e 18,41 con pavimentazioni in listoni di legno. Anche in questo piano sorio

presenti delie difformits interne,

Lo stato di conservazione generale & sufficiente. |l fabbricato richiederebbe degli

infervent! di manutenzions relativamente al tetto_agli oscuri esterni e agii_infonaci

esterni.

Lo spazio non costruito della Vilia & in gran parte costituito dat parce vero & proprio,

che si estende precisamente nelle particelle dei mappali 116 e nelle porzioni dei
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imappalig e 8

Di guesta area la porzione del mappale 9, per circa mg 4118, e la porzione dei!

mappale &, _per circa mq 440, e il _mappale 118, per il suc infero di mg_ 3132,

costituiscono Parea recintata e ben definita del giardino della Villa padronale, per un

totale di g 7.689 (aree calcolate al netto dei fabbricati).

Questa porzione di parco, direttamente collegata con {a vila padronale, si presenta

recintata in tutti j suoi lati, @ a sud & presente una cancellata in ferro. che permette

Uaccesso carraio.

Si tratta deifarea di parco decisamente pili vissuta e pil curata, in quanto ancora

fryita. Si afternano radure, con atucle ficrite e boschetti. l'insieme orizzontale &

curate, mentre pidt problematica & la situazione di zlcune alberature, che necessitano

di manutenzione, mentre quelle morenti sono destinate alfabbattimento. i parcg, con

fa_sua macchia che si dilata verso est incorpora ed avvolge una chiesetta in stile

neogetico, di ma 22 circa, costruita verse la fine del ‘800 e probabilmente nelio}

stesso _periode della barchessa, contribuendo a creare un'atmosfera mistica e di

inserita_in un boschetto di carpini e platani. La chieselta si presenta con una

pavimentazione di recente realizzazione, in marme rosse e bianco. | coppi del tetto

deltoratorio si presentang in aleuni zone scivolati e fuori sede.

Song state awviate deile indagine sulla_copertura, al fine di verificara gli eventuali

interventi necessari ¢ prevantivi. ) !

Mentre lintorno alia chiesetta si presenta ricco di aiberature, la restante parte del

parcoe verso nord si presenta con anpie zone a prato e albero da frutto |

In_guesta zona del parco padronale & presente una struttura in legno a due faide

adibita ad garage e & magazzino, con adiacenti piscina—gazebo e campi da tennis.
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La piscina risuita regolarmente autorizzata, mentre le altre strutiure. guali il cazebo

magazzino vicino alla piscina, [l campo da tennis_e il _garage in legne. non risuitano

autorizzati. Si rileva che la pavimentazione dei bordi delia piscina, risulta pill ampia di

quellz autorizzata. Si rileva altresi che la recinzione presente lungo i lato nord del

compendio lotto 2 e preesistente gia da numerosi anni non & nel fimite di proprietd,

ma ricade per quaiche metro alfinterno dei mappali 2 -4 -7 {proprietad dei Sigq.

La restante area del compendio oggetto di stima e riferita al lotto n. 2, come

gvidenziata dalia planimetria allegata ed individuata dal colore biu, e precisamente

catastaimente censita con | mappati 25 _26 e porzione del mappale 24, dima 5502_

circa, localizzata a sud rispetto ai fabbricati e al parco e confinante con i fiure Zero,

si presenta a prato misto ad aiberature. |n tale ares e precisamente nel iimite sud, in

adiacenza dei cancelli dingressc, sono presenti | vani contatori dell'energia elettrica

che servono tutte le unitd immobiliari, sia della Rosso Venezizno Srlsia del sig.ni

—*-*————-»—-—_

3. Uffici e magazzing Agricolo - Via Vanzo 71/f ~-71/q e terreni pertinenziali

C.T. Comune di Moglianc Veneto, Foglic 39, particelia 22, Ente urbano, ha 0.3.04;

Foglio 38, parficella 23, sem. arbor,, ¢l 2, ha 0.35,50, deduz, £13, R.D. 28.42. R A.

18.50 (porzione dz definire catastalmente):

Fogiic 38, particella 24, prato arbor., cl. 3, ha 0.12.01, deduz. C13, R.D. 3.60, R.A.

2.17 {porzione da definire catastalmente);

N.C.E.U. Comune di Mogliano Veneto, Sezione E, _Foglio 2. particella 22, cat. A/5, i,

2. vani 3.5, rendita € 111.89.

Trattasi di un fabbricato staccater dal compendio dellz Villa Padronale e locaiizzato

nelfestremita ovest della proprieta, servito da una strada interna inghigiata, cen
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annessi parcheaqi localizzati sul mappale 23,

Limmobile & stato oggetio di_ristrutiurazione ed ampliamento negh anni 2000 e

presenta -

- Un piano interrato con_destinazione ad archivio, di ma, 79 circa di superficie lorda,

con superficie utile netta di mg, 66.77. Trattasi di uno spazio di bucne finiture, che

presenta pavimento e rivestimento delle pareti verticali in tavole di leqno irattato

sbiancato,

H solaio che divide it piano interrato con il pianc terra @ in latero_cementg, con

pavimentazione sovrastante tavole di leano shiancato, che fungonoe da pavimento del

piano terra . il collegamento al piano terra avwviene tramite una scala in ferre con

gradini in lamiers.

-un piano terra composte dagli uffici, di mg 74 di superficie lorda circa; composto da

un'area ad uso ufficio di mq 57,22 di netta ufile, un anti di mq 2,26 di utile e w.e. di

myg 4.5, F' presente una c.t., con accesso direto dall'esterno, di mq 3,68 di utile e

ma 5 di lorda, che perd risulta autorizzata dai permessi edilizi con destinazione a

ricovero attrezzi agricolo. In tale piano & presente anche uno spazio ad uso!

magazzino agricolo, di ma 30 di superiicie lorda e di mq 24,25 di utile. Tale vano &

accessibite dall'ssterno, con porta diretta e presenta di fatto (ma non legittimata daile

autotizzazioni edilizie ¢ non presente nelle planimetrie catastall) una porta, che

. coliega il deposito agricolo con gli uffici

Il magazzina agricolo atiualmente & alfestito quale ufficio ed era la sede della societa

Rosso Veneziano S

Si rileva anche che |l muro che divide gfi uffici con i magazzino agricolo ' interrompe

un_po’ prima della copertura, non isolando termicamente ed acusticamente | due

!

i
vani, _ie rifiniture del locale a magazzino agricolo_e degli uffici sono simili. conl
|
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pavimenti i _tavole di legno, infissi in alluminic con vetrocamera senza oscuti e

intonaco pigmentato di buona fathira su alcune pareti verticali, mentre in altre in

matione pieno strufturale a faccia a vista:

-soppalco dal piano ferra della zona uffici: tramite una scala circolare & possibile

raggiungere un'area a soppaleo di mq 30,

Limmobile ristrutturato ed ampliato presenta fondazioni e murature perimetrali det

piang_interrato_in_cls armato. | muri fuori terra sono da cm 32 cirea in mattoni,

L'internc delle pareti perimetrali a sud, a est & ovest & a faccia a vista e i presenta di

buona lavorazione. |l piang terra si presenta mansardato nefla coperiura orizzontale,

con travi e sovrastante tavelle in cotto a faccia a vista.

Alresterno il fapbricato si presenta infonacate e di aspetto prospettico piacevole.

Limmobile presenta un impianto di riscaidamento a termosifoni, in futli i locall ad

eccezione deila c.t., tramite una caldaia a gas Gpl.

Inoltre & presente un Impianto di raffrescamento ad ariz con pompa di calore,

posizionata al'esterno nella parte nord-ovest. E’ presente un impianto di antifurto di

rilevazione.

Gli infissi sono in alluminio_ con vetrocamera, !l tetio si presenta in iegno 3 vista con

sovrastante tavolato e ranio di copertura.

ii_soppaico presenta il tavolalo un po' labile e richiede di essers ougetio di

manutenzione straordinaria, con eventuali sostituzioni di elementi non idonei. Si

evidenzia una macchia di umidita nella parete al pianc terra che divide i bagni con

finterno degli uffici_ che, con probabilita, & dovuta a una perdita proveniente dal w.c.,

Anche fa copertura dellimmobile richiede una verifica e manulenzione, in quanto

presenta segni di muschi e vagetazione e alcuni GOpRI rotti da manutentare.

Consistenze defl'immaobile :
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Supetfice lorda commerciale

piano inferrato mg 79;

uffici piano terra mq 74;

c.l. piano terra mq 5;

magazzino agricolo piana terra mq 30;

soppalcn ma 24,

Superfice nelta utile:

piang interrato mq 66,7,piano terra my 92,11 , soppalco mg 20,12 per un fotale di

superfice utile calpestabite di mg 178,93,

H jolto n. 3 olire al fabbricato presenta un'ampla area, come si evince dallz

planimetria alegata di suddivisione dei lotti {colore arancio). L'area scoperia &

composta dalla_strada inghiaiata d'acceso che termina nelfla zona ovest, dove sono

presenti i parchegg! alberati e iz restante ares a prato con alberature. La superfice

dell'area scoperta di pertinenza del lotto n, 3 & di girea mg 3838.

DATI CATASTAL] DEGLI IMMOBILI OGGETTQ Di STIMA

La proprietd & delia ditta Rosso Veneziare SRL, con sede in Via Vanzo n. V1 a

Mogiiano Veneto (TV), (P.1. 04097260261): gli immobili sono cosi censiti

Catasto Terreni

Comune di Mogliano Veneto

Foglio 39, particella 23, sem. arbor,, ¢l. 2, ha 0.35.50, deduz. E13, R.D. 28.42, R.A,

16.50;

Foglio 39, particella 24, prato arbor., cl. 3, ha 0.12.01, deduz. ¢13, R.D. 3.60, R.A.

2.17;

Foglio 39, particella 25, prato, ¢l. 2, ha 0.10.45, deduz. D1 3, R.D 302 RA 1.85

Foglic 39, particella 26, sem. arbor., cl. 2, ha 038.37, deduz. 313, R.D. 31.72, R.A,
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18.30;

Foglio 38, particetla 9, prate. arbor., ¢l. 1,_ha 0.87.82, deduz. C13. RD. 48.98. R.A.

27.21%:

Foglic 39, particelia 116, prato. arbor., of. 1. ha 031,32, deduz. C13, R.D. 17.47, R.A.

9.71;

Foglic 39, particella 6, Ente Urbang, Ha 0.11.75

Foglio 38, particelta 22, Ente urbano, ha 0.3.04:

Foglic 39, particella A, Ente Urbano. Ha 0.0.25;

N.C.E.U. Comune di Mogliano Veneto,

Sezione E, Foglio 2, particeliz 22, P.T., cat A5, ol 2. vani 3.5, rendita € 111.8%

Sezione E, Foglio 2, particella 8, sub. 1, area urbana mg 685;

Sezicne £, Foglio 2, particella 6, sub. 5, P.T.-1-2 cat. A7 ¢l 3 vani 18, rendita €

2.737.74;

Sezione E, Foglio 2, particella 8, sub. 6, P.T-1, cat. A/7. cl. 1. vani 3.5, rendita €

230.08;

Sezione E,_Foglic 2, particella 6. sub. 7 P.T.-1, cat. AMO, ¢l. 2. van 9.5, rendita €

2320.70;

Sezione E. Fogiic 2, particella 203. P.T. cat. B/7 cl U, mg 121, rendita € 156.23

{cappelia):

L elaborato planimetrico presenta un errore, in quanto sono invertiti | sub. Geonll 7;

_ diventa necessario il rifacimento delfelaborato planimetrico, da depositare in catasto,

CONFIN]

La proprietd confina 2 Sud con il fiume Zero, a ovest con, foglio 39, mapp. 461- 758-

713, anord coniil mapp. 3-7-4  aestconi mapp. 1026-1027-703-683-690.
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L'esperto, dall'analisi documentale e dalla verifica in loco, ha risconirato che non vi &

.| corrspondenza tra il profilo catastale e quelio urbanistico. regolarmente assentito con

titolo abilitative dal Comune di Mogliano Veneto: nel particclare:

1.__Nella parte della vilia Seziene E. Foglio 2. particella 6, sub. 5, cat. A/7 el 3

vani 19, rendita € 2.737.74, vi sono deile difformita rispetio alla realta, in

guanio sono present! delle variazioni interne non autorizzate, sia al piano

tena, sia &l pianc primo e mansarda. Inolire al pianc mansardato non sono

state inserite nella scheda catastale sub, 5. le finestre proépicenti g este

ovest e situate neile vicinanze della facciatz principaie. Tali finestre sone

invece presenti nelle tavole delf'ultimo progetto approvato,

2. Neila parte della villa Sezione E. Foglio 2. particelis 6. sub. 6, cat. A/7. cl. 3

vani 18, rendifa € 2.737.74; vi sono delle difformita rispetto allz realtd, in

quanto sono presenti delie variazioni interne nen autorizzate al pignv ferra.

?

3. Nella barchessa ad uso uffici Sezione E. Foglio 2, particelfla 6 sub. 7, cat.=

A0, ¢l 2, vani 3.6, rendita € 2370.70 vi sono delle difformita rispetto alla

realta, in_guanto sono presenti delle variazioni interne non autorizzate al

pianc lerra € al piano primo.,

4. Negli uffici Sezione E, Foglio 2, particeila 22, cat. AB, ¢l 2 vani 3.5, rendita

€ 111.89, & presente una ports non auterizzata, ¢he collega gli uffici con la

porzione di magazzing agricolo. noltre la visura catastale del 28.08.2015 del

mappale 22, non ¢ alfineata con a ricevuta catastale de! 09.01.2001 prot.

7931, depositata presso il Comune di Mogliano Vensto e relativa

ali'accatastamento oggette di agibilita (vedasi allegato n.2). Con tale

variazione catastale al N.C.EU., # fabbricato risulta essere mappale 22,

sub.1 e 2 graffato, con classificazione A/10, CH, cons. 5.5 e rendita pariz € ”3,_,_;5"5 GIANNING
AL
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156600, Diventa quindi indispensabile verificare la_non congruenza e

allineare la situazione catastale.

Nel sub. 22 sono_presenti delle difformita prospettiche nelle finestre. nei

camini_e nei modiglioni delle_facciate pi) corte e dei timpani. Inoltre &

presente una pompa di calore esferna non autorizzata.

Sono presenti delle pompe di calore non autorizzate sui tutii ali immobili

oggetio di stima,

Le difformitd descritte ai punti 1,2.3.4 .5 sono anche difformita urbanistiche-

i
H

edilizie e sono state realizzate in assenza di autorizzazione da narie della

Soprintendenza_Befle Aiti e Paesaggio ai _ benj storico, artistico ed

ambientali. Essendo i comparto oggetto di vincolo monumentale e vincolo

paesaggistico, per la presenza dal fiume Zero entro | mil 150 dalia sponda,

Feventuale sanatoria & vincolata in primis dalla soprintandenza del Veneto. in

case di parere negativo dell'ente siatale, dovranno essere ripristinati Yo stato

dei {uoghi, in modo da corrispondere all'ultimo progetto approvato.

Non song invece vincolati dal parere della Soprintendenza § sequenti errori |

cartografici, che dovranno essere correfti:

L'efaborato planimetrico del mappale 6 presenta un grrore, in guanto scno

invertiti i sub. 8 con #§ 7. Diventa necessaria la correzione dell'glaborato

planimetrico da depositare in catasto.

La scheda catastale del sub. 5 al piano mansardato non raffigura le due

finestre prespicenti a est e ovest e situate nelle vicinanze defla facciata

principale. La scheda dovra essere rifatta, riportando e finestre presenti.

5) Indicazione sulf'utilizzazione prevista daflo strumento urbanistico comunale;

Lintero _compendio si trova in una zona fortemente vincolats, sia dal vincolo
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monurmentale, _che daf vincolo paesaggistico ambientale che si estende pet ml 150

dalle sponde del fiurne Zero.

inclire Farea & pesaniemente aggravata dal rischio idraulico @ geclogico: si riassumo

di sequito i vincall dei piani in salvaguardia: PAT e PRG.

Nel comune di_Mogliano Veneto & stato adottato it P.A.T. con delibera del Consiglio

Comunaie n. 3 del 23.01.2014; non sono state svolie le osservazione ed & In fase di

|_controdeduzione da parte dell'Ente Comunale. In questo momento scattanc le norme

di salvaguardia con PRG comunale.

A sequito della futura approvazione del primo piano di agsetto del territorio (PAT), il

piano reqolatore generale vigente, con je varianti per Je parti compatibili con il PAT

(rappresentate nelle tavole contenute in "Compatibilita PRG-PAT™"), divepta il plano

degli interventi (Art. 48 c.5bis L.R. 11/2004).

I La proprieta immobiliare oggetto della presente perizia & cosi clessificata secondo il

PAT attuaimente adottato:

Tavela dei Vincoli.

Vingoii culturali e paesaggistici . Edific] tutelati ai sensi delf'art. 10 del D.isqg. 42/2004;

adiacenze tutelate ai sensi dellar. 10 del d.Lsg 42/2004; aree verdi ai sensi dell'art.

142 del Lgs. 42/2004.

Alfri vincoli. Ville Venete.

Vincoli derivanti dalla pianificazione di livello superiore. Ambiti_naturalistict di livelio

regionale ai sensi delfart. 19 delle N. T di A. del P.T.R.C. dai 1992; aree di inferesse

paesaggistico-ambientale art. 21 PALAV (1999); Parchi e giardini storici di non

comune pellezza art. 32 PALAV (1999},

Tavola delle fragilita. E’ localizzato in area esondabile e a ristagne idrico art. 12 NTA.

Zona a tutela ai sensi delfart.41 delle legge Regicnale 11/2004, art. 12 NTA. |
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fabbricati sono localizzati in area con compatibilita geologica non idonea. Art. 11

NTA.

Tavola rischio idraulico. Area a rischio idrautico C8.

Tavola delle Trasformabilitd, La villa e la barchessa ( Foglio 39, particella 9, prato.

arpor., cl. 1. ha 0.87.82, deduz, C13, R.D. 48,98, R.A. 27.21:Foglig 39, particella 118,

prato. arbor,, ¢i. 1, ha 031.32, deduz. C13, R.D. 17.47. RA. 8.71;Faglic 39, paricelia

8, Ente Urbano, Ha 0.11.75; Foglio 39, particelia A, Ente Urbano, Ha 0.0.25)

presentano i simbolo Vilie Venate art. 5 NTA; edificio con valore storico testimoniale

art. 10 NTA; pertinenze scoperte da tutelars art. 109 NTA; Stepping stone art, 9 NTA:

Ufficio e terreni a nord del Fiume Zero (Foglic 39, particella 22, Ente urbano, ha

0.3.04; Foglio 39, parficelia 23, setn. arbor., . 2. ha 0.35.50, deduz. E13. R.[D. 28 42,

R.A._16.50;Foglio 38, particella 24, prato arbor., cl. 3 _ha §,12.01, deduz. €13, R.D.

3.80, R.A. 2.17; Foglio 39, paricella 25, prato, ci. 2. ha 0.10.45, deduz. D13, R.D.j

3.02, R.A. 1,89; Foglio 39. particella 26. sem. arbor., cl. 2, ha §38.37, deduz. D13,

.. R.D. 31.72, R.A, 18.3G:} Contesti figurativi dei complessi monumentali art.8 NTA;

Stepping stone art. 9 NTA,

Nelio strumento urbanistico vigente PRG (con Deliberaziohe di Consigho Comunale

n. 19 del 10.4.2012 della variante tecnica al PRG n. 84 sono stati_aggiomati gli

elaborali del PRG) l'intern compendio ricade in zona a verde privato, | fabbricati quali !

fa Viila padronale € |a barchessa hannho grado di protezione 1.

Hl grado di protezione 1 dalle NTo del PRG vigente : “ART. 11 - DEFINIZIONE DEGLI

INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIQ ESISTENTE SOTTOPOSTO A GRADI

DI PROTEZIONE (ART. 28 L.R. 61/85 - ART. 10 LR. 24/85). TUTELA DEI BEN)

t ARCHITETTONIC! ED AMBIENTALL

Ogni intervento deve mantenere & potenziare i caratteri significativi delle aree dj
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pettinenza e del contesto paesaggistico connesso ai beni di cui al presente arficolo. A

tutti gli edifici sottoposti a grado _di protezione sono sempre applicabili gii interventi

definiti dal il ¢ If comma deliar{, 76 della L.R. 61/85. Gli edifici assoggetiati a grado |

di protezione e situati in Zona Territoriale Omogenea di tipo "E* sono scorporati

dall'azienda, cve esistente, e assumonc la destinazione prevista dal successivo Art

36 - Verde Privato Vincolato - ai fini di consentire il loro reale recupero. Per lg

reqolamentazione dell'altivitd edilizia sul patdmonio edilizio esistente sotioposto a

grado_di protezione sono ammesst gli_interventi di se2quito definiti _secondo le

specificazioni_sotfo_indicate: A) R 1 - Interventi di restaure scientifico o filologico !

(Grado di Protezione 1) Gli interventi di restauro scientifico o filologica consistons in

un_insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli etementi tipologicl, formali e

strutiurali dell'esdificio, ne consenteno la conservazione, valorizzandone carafferi e

rendendone possibile un uso adeguaio alle intrinseche e originarie caragtferistiche

spaziali. il tipo di Intervento prevede: 1) Il restauro degli aspetti architettonici o il

ripristino delie parti alterate e cioé: - il restauro o it ripristino dsi fronti esterni ed

interni; - la ricostruzione filologica di parti delledificio eventualmente crollate ¢!

demolite; - ia conservazione o il ripristino dellimpianto _distributivo-organizzativo

originale; - la conservazione o il ripristino deghi spazi liberi, quati, tra gli altei, le cortl, i

larghi, piazzali, gli orti, | giardini, i chiostri, 2) # consolidamento, con sostituzione delle

parti non recuperabiii senza modificare la posizione e la quota dei sequenti element]

strufturali: - murature portanti sia interne che esterne; - solai e volte; - scale; - tetto,

con ripristing del manto di copertura originario. 3) |'Eliminazione dalle superfetazioni

e delle parti incongrue allimpianto originario e gl ampliamenti organici del

medesimo. 4) L'inserimento degli impianti tecnologici e igienico-sanitari essenzial,

. L, \ . . . . L |CRDINE
nel fispetio delle norme di cul al punti precedenti. Sono ammessi cambiamenti dil - ek Seitining
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destinazione d'uso, purché risultino compatibili con la struttura spaziale e distributiva

deli'edificio e non compaortino, neppure nel lungo periodo, i pericoln di alterazioni o

degradi di sorta,”

Per guanto riguarda I'area con destinazione a verde privato  vincolato: “ART. 36 -

AREE A VERDE PRIVATO VINCOQLATO E PARCHI F_GIARDINL DI INTERESSE

STORICO Tali zone, specificatamente indicate nella  cartografia  di P.R.G.,

individuano aree di particolare preqgio per f'ambifo paesaggistico e architettonico in cui

si trovano o per la loro organizzazione floristica e arborea. Esse sono destinate al

mantenimento ed al rispetio del verde esistente. Gii spazi di sosta per gli autoveicoli

devono essere alberati e pavimentati mediante sistemi alveolari, che garantiscano ia

crescita di_un_manto erbose, In_defte zone sono ammessi soltanto i seguenti

interventi: - interventi di _manutenzione ordinaria e straordinaria. restauro,

risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia senza aumento di volume: -

ampliamenti finalizzati al ricovero dei mezzi utilizzati per la cura del verde, con le

seguenti caratieristiche: i1.U.F. = 0,04 mc/mg con un volume massimo di 200 me. e

unz_superficie coperla massima di 100 mq. Ds = come da D.M. 1/4/1968, n.1404

salvo diverse indicazioni grafiche De =5 ml Df =10 ml. H = 3.5 mi. - par le unita

immaobiliari residenziall prive di garage coperto, ampliamenti una-tantum del volume

esistente con un tefto di 75 mc., da destinarsi esclusivamente alla creazione di

garage.

Sono fatte salve Je specifiche disposizioni per gli edifici soggetti a grade di protezione,

Per i parchi e giardini di interesse storico individuati in cartografia di Piano, valgono le|

seguenti norme: - sono vietati smembramenti e comunque separazione fra aree

verdi, edifici e contesto paesaggistico che possano com prometiere Fintegrita def beni

succitati & le relazioni dei suddetti beni ed il loro immediato intorno: - gii inferventi di

GLANHING
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gestione dei verde devono essere filologicamente coerenti con limpianto originario

0ve esso sia riconducibile ad un preciso madello (es. glardine allitaliana, giardino

allinglese, ecc.); - i progetii di restaurg_o ripristino di parchi e aiardini di interesse

storico devono essere redatti secondo i criteri della “Carta dei giardini storici”

elaborata dal Comitato internazionale dei Giardini e dei Siti Storici ICOMOS IFIA

(Firenze, 1981), Per le zone di cuj al presente articolo che non sono individuate come

parchi e giardini di interesse storico dalla carfografia di Pianc, gl spazi scoperti vanno

sistemati prevalentemente a verde piantumando specie autoctone o naturalizzate,

scelte fra guelle delfelenco allegatoc  alle presentt norme; sono  amimesse

pavimentazioni, contenute al minimo indispensabile, purché specificamente motivate

da ragioni funzionali. In caso di sostifuzione di piante malate, morte o comunaue

abpatiute & fafta salva la facolta di reimpianto con altro_individuo delia medasima

specie.”

Gualsiasi intervento eventualimente ammesso dagh strumenti urbanisticl locali, deve

gcomungue essere aulorizzato con nullaosta da parte degli organi gerarchicamente

superiori, quale la Soprintendenza ai beni storico-arfistici-ambizsntall del Veneto. Per

maggior chiarezza si riporta il cerificato di destinazicne urbanistica rilasciato dal

Comune di Mogliano Veneto in dats 27.08.2015 -

“Che l'area individuata al Calasto Terreni al Foglio 38 dai mappatli 116, 6, 9, A, 22,

23, 24, 25 e 26 come evidenziata nell'allegata planimetria, risuita avere le seguenti

destinazioni urbanistiche, secondo il PR.G Vigente, come modificato dalla Variante

Parziale al P.R.G n. 84 e daila determinazione dirigenziale n. 623/2014 di cui sopra:

mappall 116-A

verde privato vincolato

. . . UR.,E,},N E GIANNI
ineltre i mappali. sagulrury . PELLEZA
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ricadono in_area di_interesse paesistico ambienfale con bprevisione degli

strumenti urbanistici confermate

ricadono in areq vincolata al sensi della £.1089/39

ricadono in parco e Giardini di interesse storico

sono interessati da vincolo aeroportuale 4

mappale 6

verde privato vincolato

inolire il mappale:

ricadono in area di inferesse paesistico ambientale con previsione degli

strumenti urbanistici confermate

ricadono in area vincolata ai sensi deifa L.1089/39

ricadono in parco e Giardini di interesse storico

seno interessati da vineolo aeroportuale 4

insiste un edificio vincolato ex tegge 1089 e con grado di protezione

mappale 22

verts privato vincolato

Inaltre it mappale;

. ricadono in area di interesse paesistico ambientale con previsione degli

strumenti urbanistici confermate

ricadono in area vincolata ai sensi deila L.1089/39

ricadono in parco e Giardini di interesse storico

sono interessati da vincolo aeroportuale 1

g in fregio ad un corso d’acqua di preminente interesse naturalistico

mappali 23-25 ) ' R I
L™
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parte sede fluviale

ingltre il mappale:

ricadono in_area di interesse paesistico ambientale con previsione degli

strumenti urbanistici confermate

ricadono in area vincolata ai sensi della L.1089/39

ricadono in parco e Giardini di inferesse storico

sono interessat da vincelo aeroportuaie 1

sono in fregio ad un corso d’acgua_di preminente interesse naturalistico

confinanoc con percarso ciclopedonalte

mappale 9

verde privato vincolato

inclire it mappale:

ricadono _in area di_inferesse paesistico ambientale con previsione deqli

strumenti urbanistici confermate

i

ricadong in area vincolata ai sensi della L, 1089/39

ricadono in parce e Giardini di interesse storico

sono interessati da vincolo aeroportuale 1

& in freqic ad un corso d'acqua di preminente interesse naturalistico

presenta formazioni arboree di valore ambientale

mappale 24-26

verde privato vincolato

parte sede fluviale

inolfre il mappale:

ricadono in area di interesse paesistico ambientale con previsione degli

strumenti urbanistici confermate
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ricadone in area vineolata ai sensi della L.1089/38

ricadono in parco e Giardini di interesse storico

sono interessati da vincolo aeroportuale 1

song in fregio ad un corso d’acgua di preminente interesse naturalistico

confinano con percorso ciclopedonale

presentano formazioni athoree di valore ambientale

fecniche di atuazione del P.R.G Vigente cosi come medificato ed integrato dalle

Variante Parziale n.84 di cui sopra:

ART, 11 - DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO

ESISTENTE SOTTOPOSTO A GRADi D! PROTEZIONE (ART. 28 L.R. 61/85 ~

ART. 10 L.R. 24/85.) TUTELA DE| BENI ARCHITETTONICI E AMBIENTALL

|

Cgni_intervento deve manienere e potenziare i caratferi significativi delle aree di

A tutli ghi edifict sottoposti a grado di protezione sono sempre applicabili_gli interventi

. definili dal 2° e 3° comma deli'art. 76 della L.R 61/86.

Gli edifici assoggettati & grado di protezione e situati in Zona Territoriale Omogenea

prevista dal successive Arf. 368 — Verde Privato Vincolato- ai fini di consentire i loro

reale recupero.

Per la regolamentazZione dellallivitd edilizia sul patrimonio edilizio esistente

1). Gli inferventi di restauro scientifico o filologico consistenc in un insieme
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sigtematico di opere che. nel rispefto deqii elementi tipologici, formali e

strutturali _delledificio, ne conseniong la conservazione, valorizzandone i

carafteri € rendendone possibile un uso adequato alle intrinsache e originali

caratteristiche spaziali. |} tipo di intervento pravede:

13 i restauro degii aspetti architeftonici o il ripristino delle parti alfferate e

cloé:

- il restaure ¢ i fpristing dei fronti esterni ed interni:

-_la ricostruzione filolodica di parti deil'edificio eventualmente croliate o

demolite;

- la conservazione o il ripristino deifimpianto -distributive-organizzative

originale:

- la conservazione o il ripristine degli spazi fiberi, quali, tra gli altri, le corti, i

larghi, pigzzali, gii orti, i giardini, i chiostri.

2) 1I_consolidamento, con sostituzione delie parti non recuperabili senza |

medificare la posizione ¢ |z quota dei sequent elermenti strutturali:

~ murature poriantt sia interne che esferne:

- 50lal & volte,

- scale;

- felto, con # ripristing del manio di copertura originario.

3} _L'elminazione defie superfetazioni & delle parti incongrue _alfimpianto

originario e agli ampiiament organici del medesimo.

4) _L'inserimenta degli impianti tecnologici e igienico-sanitar essenziali, nat

rispetio delle norme di cui ai punti precedsnt.

Sono ammessi cambiamenti di destinazione d'uso, purché risultine compatibili con la

siruttura spazigle e distributiva dell'edificio e noncomportine , neppure nel lungo
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perioda, il pericolo di alterazioni o degradi di sorta,

OMISSIS

ART. 33 ter — AREE Di INTERESSE PAESISTICO- AMBIENTALE CON

PREVISIONE DEGLI STRUMENTI URBANISTICI VIGENTI CONFERMATE DAL

PALAY

I progetti dei nuovi edifici dovranne essere corredati da appositi elaborati per la

sistemazione degli spazi scoperti,

Gl spazi_scoperti vanne sistemati_prevalentemente a verde, piantumando specie

autoctone o naturalizzate scelte tra quelle delfelenco allegato alle presenti norme:

80N0 _ammesse pavimentazioni, contenute al minimo _indispensabile, purché

specificamente motivate da regioni funzienali,

Gli spazi di sosta per gli autoveicoli devono essere alberati e pavimentati mediante

sistemi alveolari che garantiscono la crescita di un mante erboso.

Gli strumenti urbanistict attuativi ricadenti, anche parziaimente, alfinterno di iali aree.

devono essere corredati_dalle previsioni planivolumetriche degli edifici ¢ dalla

sistemazicne di massima dei loro scoperti.

Perle ZT.C C/2 si applicano e norme specifiche riportate all'art 18 delle presenti

norme.

| sussidi operativi fegati al PALAY costituisconc la discipling relativa afle misure di

mitigazione per un _correito inserimento ambientale delie diverse tipologie di

infrastrutture, In relazione agli aspetti di tutela e salvaguardia del paesaggio agrano,

ai sensi dellart. 37 del PALAV.

ART. 35- ZONE DI RISPETTO STRADALE, FERROVIARIO, FLUVIALE,!

CIMITERIALE. ZONE A VINCOLO MILITARE, VINCOLO DI DISTACOLO DAGLI

ELETTRODOTTI £ METANODOTTI. CONt D! VISUALE. FASCE DI VINCOLQ
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AERCPORTUALE,

Tali zone sono_destinate al rispetio delle strutture per la validita (strade e ferrovie)

esistenti o di progetto, alla tutela idrogeclogica e naturalistica dei corsi d'acqgua; alla

protezione igienico-sanitaria delie aree cimiteriali. alla_prevenzione derivati dai campi

elettromagnetici generati da eletirodotti; alla tutela di vedute di particolare rilevanza

solie Il profilo paesaggistico.

OMISSIS

3) Zone di rispetto idraulico

Allinterno_delle fasce di_rispetto idraulicoc e lungo la rete idraulica pubblica e

i congortile, non & consentita Pedificazione a meno di 10 m! misurata dal ciglio o

dafl'unghia esterna deall argini. Per i fabbricati ssistent! alla data di adozione delle !

presenti norme, a distanza inferiore a 10 ml sono ammessi gli inferventi cosi come

definiti dalle lettere a, b, ¢, d dell'articolo 3 del D.P.R. n. 380 del 2001.

Gli_interventi alfinterno_della fascia_di rispetio idraulico e lungo la rete idraulica

pubbiica e consortile, saranno_regolati dalle nermative spediali in materia & sono

soggetti al parere del competente Ceongorzio di Bonifica, i quale si pronuncera anche

suU eventuali richiesta di deroga.

I.e zone agricole entro una fascia di 50 metri, misurata dal ciglio o daltunghia esterna

degli argini dei fiumi Dese, Zero e nuova inalveazione fiume Dese, sono classificate

zone E1 ai sensi della L. R. 24/85; in ogni caso la distanza rispetto dai corsi d'acgua &

stabilita ai sensi art. 27 L.R. n, §1/85.

Le zone agricole entro una fascia di 20 metri misurata dal ciglic o dali' unghia esterna

dellargine dei seguenti corsi dacqua;

Rio serva, Rio servetta, Rivolg di Zerman, Rio Bianchi, Fossa Storta, Scolo Pianton,

i

!

GRDIDINE
dr;

| Scolo Paseggiana & nuova inalveazione, Scole Rusteghin, sone classificate zone E1.

|
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Per le stesse valgono le norme di cui al comma precedents.

OMISSIS

8) Fasce di rispetto aeroportuale (Dispositivo Dirigenziale n, 012/10P/MV dej

6/1212011, ENAC- Ente Nazionale per I'Aviazione Civile)

Allinterno di gueste zone sono previste le limitazioni degli ostacoli cosi come indicate

dal Regolamento ENAC per la Costruzione e I'Esercizio degli Asroporti Emdt, Del

2310612008,

i territorio di Mogliano Veneto & diviso in 3 fasce cosi classificate:

1- Limitazione per la costruzione di discariche e fonti aftrattive di fauna

selvatica:

Zone umide {laghetti, bacini anificiali , canali atiificiali, produzione di

acquacoltura, impiant! di depurazione acque refiue)

Piantagioni, coltivazioni agricole afirattive e alievamenti di bestiame

intensivi;

Ativita industrizle che prevedono fasi lavorative in grado di attrarre

volatii ed altra fauna selvatica (industrie manifatturiere, impianti di

lavorazione carne).

2- Tutte le limitazioni della Zona 1 e jimitazione per 'atlivita o costruzione di

impianti eolic { specifica valutazione da parte ENAC)

Tutte le_limitazioni della Zona 1, nonché manufatti con finiture esterne

riflettenti € campi fotovoltaici di dimensione complessiva superiore a 500 mq,

luci pericolose e fuorvianti ciminiere con ernissioni di fumi, attenne e apparafi

_Tadicelettrici _irradianti _(indipendentemente dalla _loro  altezza), che,

prevedendo  femissione di onde eleftromagnetiche, possono creare

interferenze con gli appaltii di radionavigazione aerea e incompati

o 3 MY T EAMNMNENG.
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assolufa dt parchi eolici,

ART.35 quater- CORS! D'ACQUA DI PREMINENTE INTERESSE

NATURALISTICO

Il Dese e lo Zero sono corsi dacqua di preminente interesse naturalistico.

In fregic al Dese e allo Zero non & consentita, n una fascia di 50 metd daqli argini e

sugh argini stesg, l'instaliazione di_insegne e cartelloni pubblicitari, con esclusione

delle insagne e cartelll indicatori di pubblist servizi o atirezzature pubbliche e private

di assistenza stradale, sttrezzature riceltive ed esercizi pubblici esistenti nelle

immediate adiacenze, nonché di quelli per la descrizione delle caratteristiche dei siti

alfraversatl.

Con apposite norme regelamentari, sona definite le tipologie, le caratteristiche & i

materiali_delle insegne & dei carelli indicatori consentiti, ai fini di un loro corretto

inserimento ambientale.

Nella_realizzazione di eventuali opere di difesa idrogeologica si deve intervenire

tenendo conto del mantenimento e della salvaguardia delle caratieristiche ambisntali

ed ecologiche presenti ed adottando, di norma, fecniche proprie allingegneria

naturalistica.

Sone sempre consentite, lungo gli argini e le sponde esterne alle aste fluviali,

operazioni di messa a dimora di specie arbores e arbustive comprese neifelenco

allegato alle presenfi norme, previo parere favorevole dellautoritd idraulica

competente.

Gli_interventi di modifica dello stato dei luoghi deveno essere realizzati

compatibilmente con le caratteristiche ambientali dei luoghi € conformemente afle

indicazioni contenute nei sussidi operativi allegati al P.A.LAV..

Tali interventi qualora interessino gli argini o ricadona alfinterno dei 10 m, di cui ai
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T.U di polizia idraulica,_sono subordinati gl parere favorevole delfauterita idraulica

competente

ART.36- AREE A VERDE PRIVATO VINCOLATO E PARCHI E GIARDINI Di

INTERESSE STORICD

Tall zone,_specificatamente indicate neila cartoarafia di P.R.G., individuano aree di

particolare pregio per 'ambito passagqistico e architettonico in cui si trovano o per la

loro organizzazione floristica e arborea,

Esse sone destinate al mantenimento ed al rispetto del verde esistenta.

Gli spazi di sosta per gli autoveicoli devono essere alberati e pavimentati mediante

1
!

1
_sistemi alveolari che garantiscano la crescita di un manto erboso.

in dette zone sono ammessi solianto | sequenti interventt:

! - Interventi  di _manutenzione ordinaria e straordinaria,  restauro,

risanamento conservalivo e ristrutturazione edilizia senza aumento di

volume;

- Ampliamenti finalizzati al ricovero dei mezzi utilizzati per la cura del

verde. con le sequenti caratteristicheg:

1.U.F.=0.04 mcimg con un volume massimo di 200 mc e una superficie coperta |

massima di 100 mq.

Ds = come da D.M. 1/04/1868, N, 1404 salvo diverse indicazicni grafiche

B¢ =5 ml

Df =10 mi,

H=3S5mi

- Per [e unita immobiliari residenziali prive di garage coperto, ampliamenti

una-tanfum del volume esistente con un fette di 75 me., da destinarsi
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Sono fatte salve le specifiche disposizioni per gli edifict soggett a grado di protezione.

edifici & contesto paesaggistico che possano comprometiere Iintegrita

del bei succitatl e le relazioni dei suddetti beni ed il loro immediato

inkorno;

- Gl interventi di gestione del verde devono essere filologicamente

modello { es. giardine all'ifzliana, giarding allinglese. ecc..):

- progetiisti di_restaure o ripristing di parchi 2 giardini di interesse storico

devono essere redatti secondo i criteri della “Carta dei giardini storici

elaborata dal Comitato Internazionale dei Glardini ‘& dei Siti Storici

ICOMOS IFIA (Firenze, 1981}

Per le zone di cui al presente arficolo che non sono individuate come parchi e giardini

canfenute al minimo indispensabile, purché specificatamente motivate da ragioni

funzionali. In_¢aso di sostituzione di piante malate, morte o comungue abbattute &/

fatta salva la facoita di rimpianto con altro individuo della medesima specie.

Sono falte saive le eventuali prescrizioni e/o diretfive impartite dagii strumenti

urbanistici di livello_superiore (P.T.R.C.V. - PALAV. ~ P.T.P.) sia adottati che

approvati e faiti salvi i vincoli previsti dai D. Lgs. n. 42/2004 (ex D. Lgs. n. 480/99

Leggl 1089/39, 1497/39 & 431/85). Ok R Cettinzam

n® 105%

50




I Piano di Assefte del Territorio (P.AT.) individua f'area come:

“Ville individuate neila pubblicazione deillstiuto Regionale per le Ville Venete" Art. §

NTA

"Aree vincolate ai sensi dell’ af. 142 del D.Lgs, n. 42/2004" Art. 5 N.T.A.

"Edifici tutelati aj sensi defart. 10 del D.Lgs. n. 42/2004" Art. S N.T.A.

“Adiacenze tufelate ai sensi dell'art. 10 dei D.Lgs. n. 42/2004" Art. S N.T.A.

‘Zona vulnerabile da nitrati di origine agricola” Art. 6 N.T.A.

“Aree di interesse paesaggistico-ambientale — art.21 PALAY (1999)" Ait. 6 N.T.A.

“Ambiti naturalistici di tivello regionale ai sensi dellart, 18 delle N.diA. Dei PTRC del

1982 Art. 6 N.T.A

“P1 — Pericolo moderato ai sensi delfart. 57 del P.T.C.P. Det 2010" Art. 6 N.T.A.

“Parchi e giardini slorici di non comune bellezza — art.32 PALAV (1999 Art. 6 N.T A

“Fasce di servitll idraulice relativa all'idrografia pubblica “Art. 7 N.T A

"Zone di tuiela relativa ailidrografia principate” Art. 7 N.T A,

“Vincolo asroporivale Zona 1" Art. 7 N.T.A.

"Classificazione sismica (classe n.3Y" Art. 7 N.T.A.

“Contesti figurativi dei complessi monumentali” Art. 8 N.T.A,

“Rete degli tinerari di interesse naturalistico, paesaqggistico e storico testimoniale” Art.,

SN.T.A

“Stepping stone” Art. 9 N.T.A.

*Corridoi ecologici principali® Art. B NLT.A,

“Pertinenze scoperte da tutelare” Art. 10 N.T. A

"Edifict con valore storico testimoniaie” Art. 40 N.T.A.

*Terrent idonei a condizione di tipo dY — Aree soggeite a inondazioni periodiche” Art,

TINTA,

GIANNING
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f
“Terreni idonei a condizione di tipo &) — Aree a sovrapposizione terreni ¢) e d)” Art. 11

N.TA.

“Area esondabile ¢ a ristagno idrico” Art. 12 N.T.A

“Zong di futela ai sensi dell' art. 41 delia L.R. 11/2004" Art. 12 N.T.A

"Ambiti Territoriali Omogenei— AT.C n.3" At 20 N.T.A

“Aree per o spandimento degli efffuvi zootecnici”

“Ares con carico zoclechico superiore ai limiti ambientali™ "

Gli immobili ricadono in zona di vincolo ambientale ai sensi della Parte 3* del

b.lags 42/2004 {ex legge 1487/39) e presentano il vincolo monumentale ai

sensi del D.lgs det 29.10.1999 n. 490 (ex legge 1089/39).

Dailanalisi__documentale risultano  vincoll artistici, storici e  architettonici e;

paesagagistici ambientali:

Comnune di Mogfiane Feglio 39,

mappait 6-116-203 (A) -9 sono sottoposti alla pormativa di cui alla legge 01.06.1939

n. 1089 (ora D. Lgs 29.10.1989 n. 480 Testo Unico) sulla tutela di cose d'interesse

zriistico e _come da decreto ministerigle 27.08.1966, notificato alla parte interessata i

08.09,1966 ¢ trascritto a Treviso in data 19.09,1968 ai n.ri 14273/12911;

[nolire | mappali 22-23-24-25-26, in base alla stessa leqge n. 1088 dei 1939, sono

sottoposti a vincole di rispetto delia zona monumentale Villa Antonini, come ritevasi

dal Decreto Ministeriale 15.02.1969 e trascritto il 09.05.19689 ai n.ri 10432/9092 e

precisamente: sul mappale 22 in caso si demolizione, non polrd essere edificato per

un alfezza superiore ai 5§ metr, su mappali 23/a, 25/a ¢ 26/a non potrad essere

edificato per una profonditd di m! 54 dalia linsa di confine dello stessa con il mappale

9,

Gii_immobili ricadono in area con vincolo ambientale per la presenza del fiume Zero,
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E presente servith _di eletirodotto e passaggic  come riportata nellatto di

compravendita in data 20.10.1966 n. 33.377 di rep. Notaio Galanti_di Treviso,

frascrifto a Treviso in data 22.11.1966 ai n.ii 1677/15951.

6) Indicazioni sulla conformiti o meno delia costruzione alle autorizzazioni o

concessioni amministrative e sulPesistenza o meno di dichiarazione di

agibilita. In caso di costruzione realizzata o mudificata in violazione delia

normativa urbanistico-edifizia, descrizione dettagliata delfa tipologia deqgii

abusi riscontrati e indicazione se Villecito sia stato sanafo o sia sanabile in

base combinato disposto dagli artt. 46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. |

380 e 40, comma 6° defla L. 28 febhbraio 1885, n. 47.

L'immotile oggetto della presente perizia & stato realizzato in forza delle seguenti

pratiche edilizie ed autorizzazioni:

1. Villa padronale e Barchessa Via Vanzo n. 71-71 interno 1-71/a;

r

Ante 1967 ¢ 1934,

- Conc_:easione edilizia_n. 110 del 20.06.1891, relativa ai restéuro e ristrutiurazione

edilizizg ;.

P Concessicne adilizia in variante n, 55 del 06.04.1982;

- __Concessione edilizia in variante n. 38 del 09.03.1993 ;

- Agibilitd n. 282/80 del 03.11.1893 , relativamente al fabbricati con il civico n, 71-1

7la- 71b 7ile-714d;

- Autorizzazione per depositc GPL n. 082/A/03 del 03.06.2003 relativamente alla

villa padronale (non & stata daté ta fine lavori};

- Dia del 18,.12.2005 relativamente alla realizzazione della piscina prot, 43944;

- Fine lavori prot. 13626 del 03.04.2008:;

- Parere SPIM per acque reflue , scarico n, 768 del 05.06.2006;

or 3 INE B GIANNINO
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- _Autorizzazione prot. 10343 RE det 06.05.2018 da parte della Soprintendenza Belle

Al e Paesaggio per le provincie di Venezia, Belluno, Padova e Trevisg

relativamente alla sistemazione del parco, alla_divisione in tre lothi funzionali, alla

creazione di nuovi_parcheggi e nobilitazione della pavimentazione carraia fronte

barchessa.

2, Uffici e madazzino agricolo Via Vanzo n. 74f -71/g

- Concessione edilizia n. 156 del 04.08.1847:

--oncessione edilizia in variante n, 238 del 27.09.2000:

- Concessione in sanatoria n.228 del 01.10.2001;

- Agibilita n. 152/86 del 05.04.2001

Gli immobili sonc regolarmente accatastati,

Relazione sulic stato dei luoghi .

Lo stato dei luoghi_non cerrigponde alfultimo progette approvato, in quanto sono

present! ¢ sequenti difformita:

1. Villa padronale e Barchessa Via Vanzo n. 71-71 int. 1- 71/a:

Sone presenti delle suddivision] interne con pareti non portanti che suddividono i vani,

sia ai piano terra, primo e secondo, & alcune porte inferne al pianc terra e primo sono

state chiuse.

E' _presente al piano terra del sub, 6 porzione ad uso residenziale, una diversa

distribuzione inferna che divide i vani;

Nella planimetria cétas‘taie al C.T. in scala 1:2000, ia sagoma della Villa padronale

non corrisponde atla reaita;

Nelfultima_planimetria catastale relativa al sub. 5 al piano secondo non sono

rappresentate le due finestre d'angole della facciata principale;

[

L'elaborato planimetrico  riporta _un'errata numerazione  dei  subalterni _non
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corrispondenti alle schede catasiali per | sub. 6-7 {risultane inverfiti):

Nel lato nord della villa padronate porzione est & presente un portico costituito da una

struttura in ferro con sovrastante lamiera stampata non presente negli elaborati

autorizzati;

Nelle facciate sono presenti delle pompe di calore ed impianti antifurto  non

autorizzati;

Nel giardino lato nord-est nelle vicinanze delia piscina & presente un fabbricato ad

uso garage con strottura in legno non sutorizzato:

it campo da tennis non risulta autorizzato;

La pavimentazione del coptormne della piscing ha un'ampiezza maqgicre a quelta

actorizzata,

2. Uffici e magazzino agricole Via Vanzo n. 714 -7 /4.

Al piano terra tra Tufficio ricavato allingresso, nella parete est, dove sono presenti le

scale che collegano il piang interrate e dividono con il depositc macchinar agricoli, &

presente una porta non canforme al progetio autorizzato;

Sono presenti delie difformita prospettiche nei fori, nel posizionamento del caming e

nei modiglioni decorativi:

soprintendenza;

7} Suddivisone in fotti e relative problematiche.

Lesperto ritiene che, date le carafteristiche dei beni, la tipologia, gli accessi le

dimensioni, la forma, le dotaziont ecc., i beni oggetio di valutazione possono essere

scorporati e venduti in n. 3 fottt diversi, con Fopportuna segnalazione che ilottin. 1,2

e 3 necessitang di atio di aggiornamento catasstale e di nuova individuazione

GLANMING
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sfrumentale  completo dellares, nel redigere il frazionamento al Catasto Terreni

come proposio nella planimetria catastale parte inteqrante dellaliegato 11, nel

rifacimento delle schede catastali interessate dalla suddivisione, ricavando nuovi

subalterni,_e nella rielaborazione dell’ elaborato planimetrico al NC.E.U.

In_particolare si possone individuare come seque - allegato n. 11 (composto da

planimetia catastale allo siato aftuale, planimeiria catastale con simulazione di

frazionamento e vista satellitare)..

1 {re lofti identificati sonc_sendti da una sirada comune..come identificata. nella

———— ~—{ Dlanimetria (allegato n_11) e che verra trasferita in comproprietd per la_quota di 43

rispettivamente ad agni singolo.otto di circa ma. 637

—Descrizione def singoli loftic

~atasto.T, | Foalio 3¢ T (da indivi ! \ e Fogl
—_—e [ 32 mappali 23 ¢ 24 per ricavo parcheggi (da individuare catastalmente)

-rosso magenta. nelia planimetria ajlegatal catastalmente censito.

—— L NCEU _Sezione £ _Foglic 2_mappali & sub 1 parte {da individuare catastaimenta),

sub 7,

=lotta n 2: villa padronale con giardino esciusivo e chiesetta (svidenziato can

il colore blu netla planimetria allegata) catastalmente censifo come segue:
Catasto Terreni, Foglio 39 mappall 6= 8 -116-24 parfe (da individuare catastalmente),

mappali 25-28:

-+ NCEU,_Sezione E_Foglio 2 _mappali 6 . sub 1 parte [da individuare catastalmente) |

sub 5 _sub. € particeila 203 _cat B/7 ol 1 me 121 rendita € 156 23 (cappella):

GIARNING

1= tofto n 3: ufficic con annesso magazzino agricolo {evidenziato con colore
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arancio neila planimetria allegata) catastalmente censito:

Cataeste Terreni, Foglic 39 mappali 23 e 24 parte {da individuare catastalments).

mappzale 22

NCEU . Sezione E, Foglic 2, mappali 22, A/5_ CL2, vani 3.5, Rendita | 231,

- Aptesso comune, guale srada di accesso ai tre Joti di circa mg 837 (evidenziato

con il_colore verde), b.c.n.c. Catasto Terreni, Foglic 39 mappali 23- 24 parte {da

individuare catastalmente).

8) Verifica del diritto reale sugli immobili oggetto di stima con indicazione delia

quote di propriet3.

L Esperto. dopo aver verificato 2 documentazione aghi afti, dichiara che gli immobifi

oggetto di stima risultano tutli in piena proprieta (non pro guota).

9) Verifica deilo stato degli immobili, se _iiberi o occupati

Hlotto n. 1 e it jotto n. 3 risultano liberi e disponibiti.

Per quanto riguarda invece it jotto n, 2, Villa padronale con giardino esclusivo e

chiesetta (evidenziato colore blu nella planimetria_allegata), catastaimente

cansito come seque:

Catasto Terreni, Foglio 39 mappali 6- 9 -116-24 parte (da individuare catastalmente),

mappali 25-26;

NCEY , Sezione E, Foglio 2, mappali 6 - sub.1 parte (da individuare catastaimente) |

sub.5, sub. 6; particella 203, cat. B/7, ¢l. U, _mec 121_rendita € 156.23 (cappella),

risulta che:

. -funita immobiliare di Via Vanzo 71 {porzione della villa), composta da 19 vani utili e

due accessori, con estremi catastali identificativi, sezions E, Foglio 2, mappale 6,

sub. 5, _categoria Af7 risulta ocoupata dat siq.

(3] R‘E } NE GEAMNING
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locazione ad use abitativa 01.05.2010, registrato a Treviso in_data 25.06.2010 {n. 68-

serie 3/T}, stipulato con fa societd Rosso Veneziang Snc_

Rosso Veneziano sne _poi trasformata in Rosso Veneziang sri

con atie pubblice 08.02,2013 notaio Stiz Ada rep. 94442 In base all'art. 4 del

predetto contratto Ja durats delia locazione & stata fissata in “anni 9, con decorrenza |

i

dal 01/06/2010 e scadenza il 31/05/2019. Tale durata si profrarra ' automaticamente

per un equale periodo, salvo che la parte locafrice, con raccemandata da recapitarsi

sei mesi prima della prima scadenza contrattuzle manifesti alla parte conduttrice la

propria intenzione di adibire |I' immaobile agli usi od effetiuare nello stesso le opere di

cui all arf. 3 dell a legge n. 431/1988 ovvero vendere Pimmobile alle condizioni &

medalifa previste nel medesimo articolo”. it canohe annuo & stato stabilifo in €

16.800,00, olire aggiornament] istat, da pagarsi anticipatamente.

Con ordinanza cron. 2040/2016 del 25.02.2016 e depositata in data 09.03.2016, il

Tribunale di Treviso ha convalidato lo sfratto per morosita intimato dal Failimento

Rosso Veneziano srl”, ordinando al siq._di lasciare I'immobile, La

predetia ordinanza é stata impugnata dal conduttore avanti la Corte o' Appello di

Venezia, che ne ha concesso Ja saspensione. Atiualmente & pendente il relativo

giudizio con udienza di discussione fissata per il 8.11.2017.

-'unitd immobiliare di Via Vanzo 71 int. 1 (altta porzione della villa), identificata

catastalmente afla sezione E, Foglio 2, mappale 6 sub. 6, di vani 3,5, & occupaia dai

s5ig.ni g - ai guali il Fallimento Rosso Veneziano sil ha

intimate la riconsegna deli'immobile - in forza di titolo di cui sono contestate validita

ed opponibilita dalia Procedura;

10)_Esistenza sul beni di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di

Y inalienabilitad o di indivisibilita; accertare 'esistenza di vincoli 0 oneri di natura
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condoriniale; rilevare Pesistenza di diritti demaniali (di superficie 0 serviti

pubbliche) o _usi _civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o

riscatto;

' Dallanafisi  documentale risuitanc _vincoli  artistici,  storici e architeltonici e

paesaggistici ambieniali:

- Vincolo monumentale (dallora legge 1089 del 1939 ora DL.S 20.10.1999 n. 480

monumentale & precisamente;

Testo Unico) sulla tutela delle cose d'interesse artistico e storico, tramite vincolo |

a  Foglio 39, Mappali 6-116-203{Ex _A) - 9. vincolo definito da decrato

Ministeriale del 27.08.1966, nofificato alla parte interessata il 08.09.19685 e

trascritfo & Treviso il 19.09.1966 ai n.ri 14273/12911;

Foglio 39, mappali 22-23-34-25-26, vincolo di rispetio monumentale alla Villa

Aotonini, come da Decreto Ministeriale del 15.02.1988, e trascritio in data

09.06.1969 al n.ri_10432/9082,

- Vineolo _ambientale-pagsaqgistico ai sensi del Digs n. 42/2004  del

22.01.2004, per la presenza per il flume Zero {ex legge Balasso), art. 142

art. comma 1 letlerac .

Non risultanc ulteriori_pendenze verso terzi e non esistono diritti demaniall (di

supericie ¢ servii! pubbiiche) o usi civici, ad eccezione di una senvitli di eletirodotto e

passaggio riportata nel'atio di compravendita in data 20.10,1966 n. 33.377 di rep..'

Notaio' Galanti di Treviso, trascritto a Treviso in data 22.11.1966 ai n.ri 17677/15951.

11)_Informazioni_relative alla situazione energetica deflimmobile che siano

riscontrabili dail’analisi documentale e/o ad _un esame sommario delle

caratteristiche del fabbricata.

i

Lo scrivente, in merito alla classificazione energetica dell'edificio, precisa che
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l'attestato di_prestazione energetica (A.P.E.) & stato redatio dal Geom. Andrez

mappale 6 subb-6 (Villa Padronale) classe G:

Antonio Ciuffreda, in data 01/09/2015, dal guale risulta essere “Edificic in Classe ™

mappale 6, sub. 7 {(barchessa) classe F;

i data 03.09.2015 I'edificio coniraddistinto dal Mappale 22, sub. 2 | risulia essere in

classe D). secondo quanio previsto dalle norme vigenti al momenio della

certificazione.

12) STIMA DEGL! IMMOBIL!

Criterio di stima

Lo scrivente in sede di stima si & attenuto a metodi @ principi vaiutativi di generale

accettazione, in parficolare neflo stimare il valore dei fabbricati & stato applicato |l

Metodo def Mercato, considerando l'etd. la gualith. lubicazione, la possibilits

edificatoria, il livello di utitizzazione e di manutenzione dei beni, cost come evidenziati

dal loro stato attuale e |a vita residua.

E' stata quindi effettuata una indagine sul mercato immobiliare della Zona, con

rferimento ad immobili_a_destinazione ufficio direzionale, magazzino agricolo, e

residenziale,

Le strutture costruite secondo una tipologia analoga a quella in oggetio, hanno prezzi

variabili fra;

--nita residenziali § € 1.300,00 ~ 1.650.00
- Unita direzianali ) € 1.160.00 — 1,300,00 ;
- lerreno agricolo _ € 8,50,

valor del tulto in finea con le quotazioni del'Osservatoric Mercato immobiliare

deli'Agenzia delle Entrate, riferito al secondo semestre 2015 (comune di Mogiiano

Venelo, residenziale, zona extraurbanalzona agricola, Borghi rurali, case sparse,
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staio conservativo' normale € 1.300‘00 - 1650,00; terziario, zona extraurbanalzona

agricola, Borghi rurali, case sparse, stafo conservative ofimo € 1.100,00 — 1.306.00:

anng 2013, valore terrent agricoli, seminativo arborato irriguo € 8,50Y,

La guantificazione della superficie commerciale di vendita, opportunamente calcolata

ai sensi della norma UNI 10750 e del D.P.R. n. 138/98 allegato C , secondg i criteri di

mercato correnti, & |a sequente:

Lotte n. 1 barchessa con area scopena

Portici ptang terra mg 108 x 50% = ma 54 50

Uffici plano T.-1 mg. 260 x 100% = mg 260

Tolale superficie commerciale _=muqg 314,50

Area a parco mq 4.800

Area a praio {futuri parcheggi) mg 335

ok sk ok ok e iy

Lotte n. 2 Villa Padronale con area scoperia

Piano terra, primo e mansarda mq 600 x 100% = mg 600,00

Totale superficie commerciale = mq 600,00
Area a parcomq768% 0y —
Area a prato esterna alla recinzione mg 5502
Lotton. 3
__Piano interrato maq 79 x 50% =mg 38,50
Piano terra ma 74x 100% =mqg 74,00
Piano soppalco ma 25 x 60% = mg 15,00
Centrale Termica. img 5 x 50% =mg 2,50
maqazzine agricclo P.T. mag 30x 50% =mgq 15,00 ORBIN &
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Totale superficie commerciale

= me 146,00 |

Area scoperfa @ prato e parcheggi me 3.838

Lt el et

Assunto quele valore medio di mercato di un fabbricato a nuovo, come di sequito

specificato in € /mq e distinto per tipologia edilizia, ne seque:

-.unita residenziale {valore medio € 1.500,00 /mq). Consideraio lo stato di

conservazione del fabbricato, si_ritiene congruo, applicare un_deprezzamenio del

20% del valore sopra indicato:

- unita ad uso ufficio {vajore medio € 1.250,00/mq.) Si ritiene congruo applicare

un deprezzamento det 20% del valore sopra indicato:

- terreno agricolo {valore medio € 8.50 a mq.) Si ritiene congruo appiicare un

coefficiente corretiivo cosl ripariito:

K= 1,0_per il terreni derivanti dai mapp. 24-25-26 & parti del 23 che fanno parte del

iotio n, 2;

K=1,5 per fa porzione di terreno ad uso parco con lagheito posta ad ovest del

compendio derivante dalla porzione dei mapp. 9-8 gotto n. 1). per il mappale 22 ¢

quelli derivanti dal 23-24 {lotto n. 3);

K= 3.0 per l'area ad uso parce con piscing, campo da tehnis e chiesetta con

campanile, derivante dalla porzione dei mapp. 9-6 -116- (exA) Lotto n. 2.

Per gquanto riguarda la Cappella refigiosa e ja piscina, vista la particolarita nel giudizio

di stima, vengono inclusi nef valore a mq del terreno a parcoe.

Per cui, esaminati i beni immobili nelle loro peculiari caratteristiche cggettive e

soggettive, tenuto conto dellubicazione, dellz viabiita e degli accessi, delle

dimensioni degli immobili, deile caratteristiche e della qualita degll impianti, tenuto

altresi_conto che ta situazione del mercato Immobiliare negli ultimi anni ha subito uno
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stallo, che ha portato alla contrazione dei valori di vendita, dopo un esame dei prezzi

storici_del mercato immobiliare della zona e aver assunto le necessarie infarmazioni,

o scrivente stima che il pit probabile valore di mercato per i beni In oggetto sia i

seguente;
fotton. 1 e
Uffici mg 314,50 x €/mg 1.200,00 =€ 314.500,00
Area g parco ma 4800 x €/mq 12,75 =€ 61.20000
| Area a prato (futuri parcheggh) mg 335 x &fmg 8,50 . =€ 2.847.50 e —
Totale complessivo valore € 378.547.50

Considerato _che 1 beni oggetic di abuso sono vincolati da decreto ministeriale

monumeniaie & che ia loro eventuale legittimazione pud avvenire solo con nulla osta

della soprintendenza Monumentzle di competenza, oltre agli aitri Enii interessati, al

fine di computare i costi defla sanatoria, si ritiene di considerare il ripristing di fuli gli

abusi rispetio all'ulimo provvedimento edilizio-urbanistico rilasciato.

Dal valore precedentemente caicolato vanno defralti | costi per la demoliziong, il

ripristino dello stato di {atto delle varie difformita inferne ed esteme, la  rimoziche

delle pompe di calore non autorizzate, ecc.., comprensive delle eventuali analisi

chimiche dei materiali (se necessarig), del carico e trasporic alle discariche

autorizzate, le spese per renderc autonomi gli impiantl fognari e lalimentazione!

dell'impianto di riscaldamento, noncheé le spese tecniche per le relative autorizzazioni

e delle nuove pratiche catastali; per cui

Ripristini Valore a Corpo € 30.000.00
Costi tecnici, burocratici, ece, Valare a corpo € 10.0060.00
Totale valore passivita € 40.000.,08
__: Valore Finale Lofto 1. € 278.547.50-€ 40.000,00 = € 338.547.50
ORTGTINE GIANNING
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Lotton. 2

| Ahiteziong ma 600 x €/mg 1.200,00 _— = € 720.000.00
Area a parco mg_ 7888 x€/ma 25.50 n = € 196.069.50
| Area & prato mg 5402 x€fmao 8,50 = £ 45.917.00
Totale complessivo valore € 961.986,50

Considerato che | beni oggetto di abuso sono vincolati da decreto ministeriale

monymentale e che ia joro eventuale leqittimazione pud avvenire solo con nulla osta

della soprintendenza Monumentale di competenza, oltre agii altri Enti interessati; al

fine di computare i costi della sanatoria, si ritiene di considerare il ripristing di tutti gli

abusi nspetto allultimo provvedimentas edilizio-urhanistico rilasciato.

Dal valore precedentemente calcolato vanno defratti i costi per ia demalizione

delfannesso garage, portici, il campo da tennis, la pavimentazione piscina, il

i ripristino dello stato di fatto delle varie difformita interne ed esterne, Ia rimozione delle

pompe di calore non autorizzate, ecc.., comprensive delle eventuali analisi chimiche

dei materiali (se necessarie) del carico e trasporto alle discariche autorizzate, delle

spese tecniche per le relative autorizzazioni, per cui

! Ripristini Valore a Corpo € 45.000,00
_____ Costi tecnici, burccraticl, ece, Valore a corpo € 10.000,00
Totale valore passivita € 55.000,00

Valore Finale lotto 2. € 961.986,50- € 55.000,00 = € 906.986,50

e de e ey

Loto n. 3

Ufficio/Magaz. mq 146,00 x €/mq 1.000,00 =€ 146.000,00

-~
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Area a prato g 3.838 x€mg 12,75 = € 48 934 50

Totale complessive valore € 194.934.50

Considerato che i beni oggetto di abuso sono vincolali da decreto ministeriale

monumentaie e che 12 foro eventuale legittimazione, pud avvenire solo con nulla osta

della soprintendenza Monumentale di compeienza, oltre agli aliri Enti interessatic al

fine di computare i cosii della sanatoria, si ritiene di considerare i ripristino di tuii qli

abusi rispetto al'ultimo provvedimenta edilizio-urbanistico rilasciato.

Dal valere precedentemente calcolato vanne pertanto detratti i costi per il ripristine

dello stato di fatic delle varie difformita interne ed esterne, la rimozione delie pompe

di calore non aulorizzate, ecc... comprensive delle eventuali analisi chimiche dei

materiali {(se necessarie) def carico e trasporio alle discariche autorizzate, delie spese

tecniche per le relative autorizzazioni: per cui

Ripristini Valore a Corpo € 8.000,00

Costi tecnici, burocraiici ece. Valore a corpo € 3.000.00

Totale valore passivita € 11.000,00

Valore Finale iotfo 3. €.194.834.50- € 11.000,00 =_ € 183.834,50

Vista fa specificita della vendita. it valore deqgli immobili, intesc come prezzo al quale

qgli stessi potranno verosimilmente essere alienafi, tenuto conto dalia contingenza e

dei presumibili scenari futuri del mercato, della circostanza che la vendita awiene

senza la garanzia per vizi e di ogni altra condizione congrata, ed applicando gli

opportuni arrotondamenti, risutta individuato daiPesperio secondo it criteric di

congruita seguente:

Lotton, 1 € 338.000,00
ORDINE GIANNING
Lotto n. 2 € 905.000,00 psfimaeny i
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Lotton.3 € 183.000,00

Wk ek ek

Totale Lotti1,2,3 € 1.426.000,00

13) Documentazione fotografica interna ed esterna degli immobili

L'Esperto allega al presenfe elaborato peritale la refazione fotografica interna ed

esterna dell'interc compendio (all. 4)

ek Aok ik k.

Ritenendo di aver compiutamente espletato Vincarico ricevuto. nel rispettc dellz

ftualita e delle norme, lo scrivente rassegna la presente Relazione Peritale,

costituita da sessantacinque pagine, con undici allegati, rimanendo a disposizione

per guaisiasi ullericre chiarimento.

Allegati:

- Allegato 1. mappe censuarie

- Allegato 2: planimetrie catastali — visure catastali;

- Allegato 3: concessioni edilizie, permessi, agibilita;

- Allegato 4: relazione fotografica;

- Allegaio 5: certificato destinazione urbanistica;

- Allegato n. 6 relazione Notarile Notaio Stiz;

- Allegato 7: certificazione energetica;

- Allegato 8: contratti di locazione e di comodato:

- Allegatn 9 scheda sintetica;

- Allegato 10: visure C.C.Li.;

- Allegato 11: elaborato planimetrico identificativo dei lotti:

- Allegato 12 : richiesta Gt assegnazions di numero civico; pReniy
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ey PELLIZZARY

66

:.:\ennn:-rs'; f“& o' 1605%
dtlfa seovlaci
T f%fﬁm

ARCHITV




- Allegato 12 ; richiesta di assegnazione di numers civico;

- Allegato 13; parere Soprintendenza Belle Aril & Paesagagio con relativo progetto.

Trevignano, 30/06/2018

If perito

arch. Gianning Pellizzari

.,_.-——f—mo
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TRIBUNALE DI TREVISO

- SEZIONE FALLIMENTARE

" SENT N _2689/2014 del 19112014

Dichiarazione di fallimento.di ditta Rosso Veneziano SRL,
Via Vanzon. 71 Mogliano Veneto (TV)
B | 04097250264

- GIUDICE DELEGATOQ: Dott.ssa Elena Rossi

CURATORE: Dott, Massimo Roma-Piazza Beaf Signorin. 4 Treviso

PERITO STIMATORE: Pellizzari Arch, Glannino_Plazza Marconin. 10 — 31040 i

Trmrignaao_(;nl}.—_telefa.x.ﬂgzsﬁlmw;:iafo@giamipeﬂ Zzari it

VAI llTA?!ON_E_MMOBLL_IARF - Villa padronale, uffici.e

terreni — Via Vanzo_- Mogliano Veneto

Integrazione del 20.12.2016
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Con la_presente_integrazione vengono specificat! ad Integrazione della perizia del:

30.06.2016, | dati castali di ogni lotto, a seguitc del frazionamento prot. N.

2016/110606 del 30.08.2016 e degii accatastament! docfa prot. n. TV0112554 del

05.09.2016, TV0113884, TV0113885 , entrambi dei 07,09.2016 .

Descrizione dei singoli iotfi & seguito delle variazioni catastali;

- lotto n. 1; ufficio piang terra e primo con porticato, situato nelia barchessa,

con_giardino esclusivo (colore Rosso). catastalimente censito al Comune di

Mogligno Veneto ;

Catasto Terreni:

Foglic 39 mappale 1235, Mg 808, Ente Urbano :

Foglio 39 mappale 1230, Prato arb., CL 1, mq 4198 R.D. €23.42 RA € 13.01:

Foglio 38 mappale 1233, Prafo grb., CL. 1, mg 8, R.D. €0,05, R.A €0.03;

Foglio 39 mappale 1225, Prato arb.,CL. 3, mg 175, R.D. €062 R.A. €D 32:

Foglio 39 mappale 1220, Semin. arb., Cl. 2, mg 154, R.D. € 1,23, R.A €0,72,

NCEL . Sezione E, Foglio 2, mappale 1235, Via Vanzo n. 71/A, cat, A/10, CL2, vani

9.5 mq 321, rendita £ 2.320.70;

= Lotto n. 2: villa padronale, composta da due unitd_immobiliari ad uso!

J.Jesidenziale, con in_gomune giardino, piscina e chiesetta {colore Biu),

catastaimente censito gl Comune di Mogliano Veneto: ;

Catasto Terreni: i

Foglio 38 mappaie 6, Mg 3.499, Ente Urbano :

Foglio 39, particella A, Enfe Urbano, Ha 0.0.25;

Foglio 39 mappale 1231, Prato arb., CL 1, mg 4531, R.D, €2527. RA. € 14,04;

Foglio 39 mappale 1223, Prato arb., Cl, 3, mq 386, R.D. € 1,16, R.A. £ 0,70:

Foglio 39 mappale 1228, Prato, Cl. 2, mg 835, R.D. €270, RA. €189
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Foglio 39 mappale 26, Semin. arb., CI. 2, mq 3937, R.D. € 31.72. RA. € 18.30.

N.C.E.U. Comune di Mogliano Venete

Unita immobiliare 2A (Via Vanzo n. 71)

Sezione E, Foglia 2, particella 6. sub. 5, Via Vanzon. 71, P.T-1-2 cat A/7. ¢l 3

vani, 19, rendita € 2.737.74.

Linita immohbifiare 2B (Via Vanzo n. 71- Inferno 1)

Sezione E, Foglio 2, particella 6, sub_8,_Via Vanzo n. 71-Int. 1. P.T.-1, cat, A/7. ¢l 1,

_vani 3, rendita € 230,08,

Cappeila e beni comuni alle unita immobiliari 2A e 2B

Sezione E, Foglio 2, particella 6, sub. 8, b.c.n.c. ai sub. 5-6-G

Sezicne E, Foglio 2, particelia 6, sub. 8, P.T., bene:

Sezione E, Foglic 2, particella 203, cat. B/7, of. U, me 121, rendita € 156.23

{cappelta), (gia mappale A — ente Urbano di mq 25).

-lotto n. 3; ufficio con annessi mayazzini (colore arancio), catastalmente censito |

al Comune di Moglianc Veneto:

Catasto Terreni

Foglio 39 mappale 22, Mg 3.877, Ente Urbana;

N.C.E.U. Comune di Mogliang Vensto, t

Seziene E, Foglio 2. particella 22, sub, 1, Via Vanzo n. 71/F, $1-P.T.-1, A/10, cl.2,

vani 3,5, mg 150, rendita € 854,99,

Sezione €, Foglio 2, particella 22, sub. 3, Via Vanzo n. 746G, P.T. C/2, cl.4, mg 24,

rendifa € 50,20;

Sezione E, Foglio 2, particella 22, sub. 4, b.c.n.c. ai sub. 1-2-3.
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Parti in comproprietd indivisa attribuibili ai singoli lotti (colore verde)

Ad ogni lotto viene dato in proprietd indivisa, la quota di un terzo relativamente

alfaccesso delia strada comune che & catastalmente censita al Comune di Modiiano

|
Venetn: ;

Catasto Terreni

Fagiio 39 mappale 1232, Prato arb., Cl. 1. mg 4, R.D. €002 R.A €0,01:

Foglic 39 mappale 1228 Pratc, Cl. 2, mg 110, R.D. € 0.32. R.A. €020

Foglio 39 mappale 1224 Prato arb, Cl. 3, mg 350, R.D. €117, R.A €070

Foglio 39 mappale 1221 Semin, arb, Cl. 2, mg 113. R.D. €090, R.A. €0,53.

Dallanalisi__documentale _risulieno  vincoli _artisticl. _storici e architettonici &

| paesaqajstici ambientali;

- Vincolo_monumentale (dall'ora leqge 1088 del 1939, ora Digs n. 42/2004 del

22.01.2004} sulla tuiela delle cose d'interesse artistico e storico, tramite vincolo

monumentale ¢ precisamente;

a, Foqlig 38, Mappali 1235 -1230-1233-1232-6-203 (ex A}-1231 & per i fabbricati;

Sezione E, Feglio 2, mappale 1235 barchessa Via Vanzo 71/A. mappale 6

sub. 5 (unitd immobiligre_ZA Via Vanzo n. 71), mappaie 8§ sub6 {unita

immobitizre 2B Via Vanzo 71 intemo 1), vincole definito da decreto

Ministeriale del 27.08.1966. nofificato alla parte interessata 1 08.09.1966 ¢

tragceritto & Treviso il 12.09.1966 ai n.ri 14273/12911;

fabbricati, Sezione E, Foglic 2, mappali 22 sub. 12,3 ufficio_con annessi

magazzini (Via Vanzo n. 71 £ e G), vincolo di rispetio monumentale aila Villa

Antonini, come da Decreto Ministeriale del 15.02.1969, e trascritto in data

09.06.1969 ai n.ri_10432/8002.
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|~ __ Vincolo ambientale-paesaggistico ai_sensi del Digs n. 42/2004 dei 22.01.2004,

per la presenza per il fiume Zero {ex leqge Galtasso), art. 142, art. comma 1

lettera c .

Non risultanc ulteriori pendenze verso terzi e non esistono diriti demaniali (di

superficie o servitl pubbliche) o usi civici, ad eccezione di una servitl di elettrodotto e

passaggio riportata neli'atto di compravendita in data 20.10.1966 n. 33.377 di rep.,

Notajo Galantt di Trevise, trascritto a Treviso in data 22.11.1966 ai n.ri 17877/15951.

Allegati:

- Aliegato 1: Planimetrie e visure catastali

- Allegate 2: Frazionamenti ¢ accatastamant;

-Allegato 3. Suddivisione dei lotfi a seguito frazionamento

Treviso, 20/12/2016

if perito

arch. Gia / yPellizzari
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Fallimento N° 254/2615

SENT. N, 269/2014 de! 18.11.2014
Dichiarazione di fallimento di ditta Rosso Veneziano SRL,
Viz Vanzo n. 71 . Mogliano Veneto (TV)

P.l. 04097260261

Integrazione del 20.12.2016

ALLEGATO N° 3

Suddivisione dei lotti a seguito frazionamento

GIAMPNING
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Fallimento N° 254/2015

SENT. N, 269/2014 del 19.11.2014
Dichiarazione di fallimento di ditta Rosso Veneziano SRL,
Via Vanzo n. 71 . Mogtiano Veneto (TV)

P.l. 04097260261

ALLEGATO N° 4

Relazione Fotografica




Inguadramento Generale del compendio

Intero compendio




Plamimetria generale con inserimento dei lott




Ingresso al compendio con ponte sul finme Zero

Lato sud — Viale di ingresso con triforcazione ad est lotto 1 (villa P), 2 sa) ad

ovest lotto 3 (ufficio con aonesso rustico)




VisLortto 1 : Villa Padronale, chiesettacateaapamoe




Vista lotto 3 con ampio prato e sullo sfondo parte destra parco lotto 2

Lotto 1 Villa Padtonale




Lto ud - aoclata pﬁn

| Fronte sud- ovest Villa Padronale e cssaate




Vista Sud —Est Villa Padronale e parco adiacente

Lato Est — Vills Padronale




Particolare pta::lo.nc esterna marciapiede Vithom.lc

" Lato Nord ~Est: vista facciata nord




Lato Nozd : Vista su portico non autorizzato

10



11



12



Lato Bst— con giardino esterno e sullo sfondo strada dacceso al comdio

13



Chiesetta interno: altare

14
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Est ; Vista sui campi esteeni all’ area recintata della Villa Padronale

(tra'recinzione e Villa ¢ fiume Zeto )

16



17



Piano cOIpo sud-ovest — Iare lao

18



Cotpo centrale: solai in legno

ista sul piano texra: ala ovest Studio . 6

19



oalaovestStudiosub.ﬁ

terea: a.gno accessibile dallo smdio sub. 6

20
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Piano tetra : ala est soggiomo

22



Particolare bagno

24



Piano Primo: camera

"~ Piano Primo: R.i.pos p:u:licoe pav:mmn

29



26



Piano Primo: camera

27



Corpo Principale Viila Padronale: Piano secondo mansarda

Lotto 2 Barchessa

28



sud - Facciata principale con vista sul corpo padronale

29



Loggiato volte

30
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Lato Nod : Vista su portico non autotizzato

so e sala nunione

32
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Piano terra : interao sala runione

34
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Lotto 3 Ulfficio ditezionale e annesso agricolo

Vista ingresso alla ufficio direzionale e annesso agricolo

37



Vista ingresso alla ufficio direzionale e annesso agticolo

Vista lato Ovest: ufficio e annesso .




Vista dal Parcheggio

39



ato Nord : u.f'ﬁmo' d:rezxonalc‘ ional ccsso o




Interno ufficio + soppalco

41
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Piano terra : ufficio direzionale : con scala soppalco

43



