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Fallimento a carico della ditta

CO.SA COSTRUZIONI SALA SRL

R.£ N, 251/2011

Giudice delegato: dott. VALLé ALBERTO
Curatore della procedura: dott.ssa PAOLA RICCI

ko

RELAZIONE DI STIMA

dei bgpi i”rpmobiliudl )ro“).rie_t‘a della ditta fallita

A seguito dell’incarico ricevuto dal curatore della procedura fallimentare
'dott.ssa Ricci Paola, di valutare i beni immobili di proprietd della ditta
CO.SA COSTRUZIONI SALA S.R.L. avente sede in Istrana (Tv) — Via
Francesco Baracca 26, il sottoscritto geom. Giovanni Simeoni, nato Treviso
il 31/03/1965 con studio in Treviso — Via Dello Squero n. 3, perito iscritto
all’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Treviso, ha eseguito le
necessarie verifiche ed accertamenti degli immobili di propricta della ditta
fallita,

Ha pertanto effettuato complesse ricerche e visure presso I'Ufficio del
Tetritorio di Belluno - Catasto Fabbricati e Catasto Terreni, richiedendo le
mappe catastali della zona (mappe digitali) e richiedendo le visute catastali
dei ben.

Ha quindi effettuato accesso presso 1'Ufficio del Territorio di Beluno —
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Catasto Terreni ¢ Catasto Fabbricati richiedendo copia delle mappe catastali
_cartacee ¢ copia delle schede catastali def fabbricati.

Sempre presso I'Ufficio del Tetritorio di Belluno ha effettuato visure
aggiornate delle partite catastali dei beni,

Ha quindi successivamente effettuato visure delle iscrizioni e delle
trascrizioni pregiudizievoli presso la Consetvatotia dei Registri Immobiliari
di Belluno.

Ha quindi effettuato ricerche e controlli in ordine alle propriets in capo alla
fallita, attinente beni in provincia di Belluno (per beni siti in Ponte Nelle
Alpi). ‘

Ha poi svolto accertamenti presso il Municipio di Ponte Nelle Alpi con
ricerche dei progetti e dcl]e concessioni edilizie della lottizzazione ed altres!
verifica della destinazione urbanistica dei terreni.

Sulla base degli accertamenti e sopralluoghi svolti lo scrivente espone la
scguente relazione.

DESCRIZIONE CENSUARIA DEI BENI

Dalle ricerche incrociate effettuate presso L'Agenzia del Territorio di

Belluno ~ Ufficio del Catasto sia Terreni che Fabbricati, nonché presso
I'Ufficio ex Conservatoria dei Registri Immobiliari di Belluno sono risultate
intestate alla societd CO.SA. COSTRUZIONI SALA SRL le seguenti
proprieta:

UFFICIO DEL TERRITORIO
per la quota di 1000/1000 in proprietd
Comune di PONTE NELLE ALPI
foglio 69

e
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Mappale 296 Ha: 0.06.39 prato cl.5 RD€ 0,59 RAE 0,66
FORMAZIONE DEI LOTTI

*kk

“Lotto UNICO
** Catasto Terrenl
Comune di PONTE NELLE ALPI

foglio 69

Mappale 296 Ha: 0.06.39 prato cl.5 RD€ 0,59 RAE€ 0,66

Confini:

Il lotto confina da Nord, in senso orario, con: strada di lottizzazione,
mappali 281, 298, 297,

PROVENIENZE

Gli immobili sono pervenuti:

- atto di compravendita repertorio n. 325727 notaio Paolo Valvo, del
12/11/2010 trascritto in data 09/12/2010 ai n. 10803 di reg. Particolare e n.
14503 di registro Generale,

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Trattasi di terreno edificabile (costituente il lotto 6) sito in Comune di Ponte

delle Alpi, localitd Mareschiata.

Il tecreno ha conformazione pressoché rettangolare, posto in declivio.

Al terreno si accede attraverso la strada che porta al Nevegal, provenendo da
Ponte delle Alpi, dopo il campo sportivo comunale, con bivio sulla sinistra
(indicazioni “Villaggio Erica).

Le cartografic che si allegano, unitamente all’estratto di mappa,

rappresentano il lotto in questione e la sua ubicazione.
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Le foto scattate all’atto del sopralluogo rammostrano quindi il terreno
edificabile e la zona circostante,

II terreno & inserito in una zona residenziale composta perlopit da piccoli
edifici residenziali, zona urbanizzata, dotata di parcheggi.

Lo strumento urbanistico vigente in Comune di Ponte Delle Alpi assegna il
terreno in zona residenziale “B”, che, con la tavola di progetto, prevede la
possibilitd di un fabbricato tipo 1 ( me. 400 per intervento), quindi in patrte il
terreno & inserito in zona “strada pubblica®.

Il certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di Ponte
nelle Alpi in data 12 Aprile 2012- prot. 003186, che si allega, meglio precisa
in ordine alle presctizioni ed indici del lotto edificabile.

Si rileva che Patto di provenienza richiama la convenzione relativa alle
opere di urbanizzazione di cui all’atto stipulato dal segretario del Comune di
Ponte nelle Alpi in data 16 settembre 2003, repertorio n.2522, trascritto nei
RR.II di Belluno il 19.09.2003 ai n.12104/9466.

Le opere di urbanizzazione primarie previste nella suddetta convenzione
sono state eseguite e consegnate al Comune come da atto in data 23.07.2009

al n. 2733 di repertorio del segretario del Comune di Ponte nelle Alpi.

Nella vendita é compresa inoltre la quota proporzionale di comproprieta pati
a 114,86/1000 sulle parti comuni della Lottizzazione di cui fa parte il
terreno, descritte all’art.] del regolamento che, insieme alla tabella
millesimale, trovasi allegata all’atto 11.04.2008 n. 320.374 di repertorio
notaio Paolo Valvo di Conegliano (Tv), registrato a Conegliano il 14.4,2008
e trascritto all’Agenzia del territorio di Belluno il 13.05.2008 ai n.

5784/4077.
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Va precisato che i lavori per I'esecuzione delle opere di urbanizzazione
relativamente all’area edificabile. in zona residenziale “B” in localita
Mareschiata, in parte oggetto del presente lotto, sono stati eseguiti a seguito
di rilascio da parte del responsabile dello sportello Unico per I’Edilizia del
Comune di Ponte nelle Alpi del permesso di costruire n.852 prot. n.124 in
data 29 dicembre 2003 e successivo permesso in proroga n.852/bis del 20
settembre 2007;
Sono inoltre state rilasciate dallo stesso responsabile, le Autorizzazioni
n.165 del 5 dicembre 2002 ¢ n.196 del 19 dicembre 2003, riguardanti il
vincolo di protezione delle bellezze naturali ed ambientali per I’esecuzione
dei lavori di realizzazione delle opere di urbanizzazione suddette.
Il Responsabile, con autorizzazioni rilasciate in data 19 maggio 2003
1n.10053 ¢ 23 dicembre 2003 n,23245 ha preso atto dell’intervento edilizio
da eseguire sulla predetta arca.
A tutoggi non sono state eseguite opere tali da richiedere permessi a
costruire o concessioni in sanatoria

ik

OCCUPAZIONE DEGLI IMMOBILI

Per quanto visionato in loco il terreno risulta libero.

*kk

STIMA DEGLI IMMOBILI

I criterio di stima adottato ¢ stato quello di assegnare il valore in funzione
dell’ubicazione dell’immobile, della sua conformazione ed estensione, della
sua posizione e pendenza, del contesto in cui & inserito, dell’affaccio e

veduta, considerato quindi le strade di accesso a questo, la distanza degli
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impianti sciistici di risalita, considerato altresi i valori di mercato di
immobili consimili nella zona e quant’altro influente sul valore.
Sulla base delle considerazioni pitt sopra espresse, il sottoscritto valutak e
stima gli immobili come segue:
me. 400 x 95/mce € 38.000,00
(diconsi Euro trentottomnila/00).

Wik
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONT PREGIUDIZIEVOLI
Si & provveduto in data 21/12/2011, con aggiomamento in data 18/07/2012,
presso I’Agenzia del Tetritorio ex Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Belluno, ad effettuare visure di verifica ed aggiornamento delle iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli gravanti sui beni,
Si sono accertate ftrascritte le seguenti iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli;

ISCRIZIONI PREGIUDIZIRVOLIL

1) Iscrizione per ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del
09/08/2011, trascritta in data 19/09/2011 Registro Particolare n.1569 —

—con sede in

Registro Generale n. 10205, a favore di G

Susegana - CF 01848280267

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

xx atto giudiziario — Sentenza dichiarativa di fallimento a favore: Massa Dei
Creditori del fallimento Co.Sa Costruzioni Sala Stl, trascrizione del
28/12/2011~ Reg. Particolare n. 10893 — Reg. Generale n. 14319,

ok R

ALLEGATI:

e e e e
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- Bstratto di mappa — Allegato n, 1

- Visura catastali dei beni — dllegato n. 2

- Atti di provenienza ~ Allegato 3

- cettificato di destinazione urbanistica — Allegato 4

- Documentazione fotografica — Allegato 5

- Aggiornamenti visure Conservatoria — Ufficio territorio —Allegato 6

Treviso, Il 18.07.2012

Il perito
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Fallimento a carico della ditta

CO.SA COSTRUZIONI SALA SRL

R.f.N. 25172011

Giudice delegato: dott. VALLE ALBERTO

Curatore della procedura: dott.ssa PAOLA RICCI
ook

RELAZIONE DI STIMA
lei beni lmmpbili di Qronrig@g della ditmv f?,l.l\iff‘

A seguito dell’incarico ricevuto dal curatore della procedura fallimentare
dott.ssa Ricei Paola, di valutare i beni immobili di proprietd della ditta
CO.SA COSTRUZIONI SALA S.R.L. avente sede in Istrana (Tv) — Via
Francesco Baracca 26, il sottoscritto geom. Giovanni Simeoni, nato Treviso
il 31/03/1965 con studio in Treviso — Via Dello Squero n. 3, perito iscritto
all’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Treviso, ha eseguito le
necessarie verifiche ed accertamenti degli immobili di proprietd della ditta
fallita.

Ha pertanto effettuato ricerche e visure presso I'Ufficio del Territorio di
Treviso - Catasto Fabbricati e Catasto Tetreni, richiedendo le mappe
catastali della zona (mappe digitali) e richiedendo le visure catastali dei
beni,

Ha quindi effettuato accesso presso I'Ufficio del Territorio di Treviso —
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Catasto Terreni e Catasto Fabbricati richiédendo copia delle mappe catastali
cartacee e copia delle schede catastali dei fabbricati,

Sempre presso 1’Ufficio del Territorio di Treviso ha effettuato visure
aggiornate delle partite catastali dei beni.

Ha quindi successivamente effettuato visure delle iscrizioni e delle
trascrizioni pregiudizievoli presso I’Agenzia del territorio di Treviso, gia
Conservatoria dei Registri Immobiliari..

Ha poi svolto vari accertamenti presso il Municipio di Istrana, con ricerche
dei progetti e delle concessioni edilizie dei fabbricati ed altresi verifica della
destinazione urbanistica dei terreni.

Ha successivarente assunto informazioni presso I'ufficio dei lavori Pubblici
del Comune di Istrana e pi‘csso I"Ufficio Tecnico della Provincia di Treviso
in oxdine ai terreni individuati a strada.

Ha quindi richiesto e ritirato dal Comune di Istrana il certificato di
destinazione urbanistica dei terreni siti in Via Francesco Baracca.

Sulla base degli accertamenti e dei sopralluoghi svolti lo scrivente espone la
seguente relazione,

DESCRIZIONE CENSUARIA DEI BENI

Dalle ricerche incrociate effettuate presso L’Agenzia del Territorio di
Treviso ~ Ufficio del Catasto sia Terreni che Fabbricati, nonché presso
I'Ufficio ex Conservatoria dei Registri Immobiliari di Treviso, sono risultate
intestate alla societd CO.SA COSTRUZIONI SALA SR.L. le seguenti
proprietd:

UFFICIO DEL TERRITORIO
Comune di ISTRANA
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Ditta proprietaria:

CO.SA COSTRUZIONI SALA S.R.L.
Catasto fabbricati

per la guota di 1000/1000 in proprietd

Sez. B — foglio 4
() Mappale 774/sub.35 - Via F. Baracca -fabbricato in corso di definizione
(*) a scguito di denunzia di accatastamento effettuata in data 26.07.2012
con prot. TV0166386 il suddetto bene & stato definitivamente censito e
quindi cosl oggi & esattamente individuato in catasto:
Mappale 774/sub.35 - Via F, Baracca - P.S.1 Cat. C/2 ¢l. 2 mq. 58 sup.
cat, mq.65 RC€ 98,85
Mappale 774/sub.92 - Via F. Baracca - P.81- Cat. C/6 ¢l.2 mq.37
RDE 97,46
Mappale 774/sub.93 - Via F. Baracca - P.S1- Cat. C/2 cl.2 mq.5
RDE 97,48,526
Mappale 774/sub.94 -Via F. Baracca - P.2- Cat. A/2 cl.2 vani4,5
RDE 395,09
Mappale 774/sub.98 - Via F. Baracca - P.2- Cat. A/3 cl2 vani 5,5
RDE€ 383,47
Mappale 877/sub.2 - ViaF. Baracca- P2~ Cat. A/3 cl.l vani6
RDE 356,36
Mappale 877/sub.3 - ViaF, Baracca- P.2- Cat, A/3 cl.l vani4
RD€ 237,57
Mappale 877/sub.4 - Via F. Baracca- P.2- Cat.C/2 cl.l mq.113
RDE 163,41
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Mappale 877/sub.5 - ViaF, Baracca- P.I- Cat.C/2 cl.1 mq.20
RDE€ 28,92
Mappale 877/sub.6 - ViaF, Baracca- P.2- Cat, C/2 cl.l mq.48
RDE 69,41
Ai beni di cui ai mappali 877 sub 2, 3, 4, 5, 6 Sez B Foglio 4 Comune di
Istrana, appartiene il Mappale 877/sub 1 Sez. B Foglio 4 BCNC

Il mappale 877 ¢ individuato al C.T. come ente urbano di mq. 2.022,

Catas‘to Terreni

perla quota di 1/1 in y_rop'riefd

Foglio 12

Mappale 874 seminativo arb. CL2 Ha: 0.00.83 RDEO0,77 RA€0,47
Mappale 876 seminativo arb. CL2 Ha: 0.06.07 RDES,64 RAE€345
Mappale 864 arca rurale Ha: 0.00.21

Mappale 775 area rurale Ha: 0.00.33

Mappale 622 seminativo atb, CL2 Ha:0.00.10 RDE€0,09 RA€ 0,06
Mappale 621 seminativo arb. C1.2 Ha:0.00.73 RDE€0,68 RA€0,41
Mappale 632 seminativo atb. Cl.1 Ha:0.0021 RDE0,22 RAE€0,13

Yodeok

FORMAZIONE DEI LOTTI E PERIZIA DI STIMA

per la quota di 1/1 in proprietd

COMUNE DI ISTRANA

** Catasto Terreni

Comune di Istrana

*kk
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Foglio 12

Mappale 874 seminativo artb. CL2 Ha: 0.00.83 RDE€0,77 RAE€0,47
Mappale 876 seminativo arb. CL2 Ha: 0.06.07 RD€5,64 RA€345
Mappale 864 area rurale Ha: 0.00.21

Mappale 775 area rurale Ha: 0.00.33

Mappale 622 semtinativo artb. CL2 Ha: 0,00.10 RD€0,09 RA€0,06
Mappale 621 seminativo arb, CL2 Ha: 0.00.73 RDE€0,68 RA€0,41

** Catasto Fabbricati — Sez. B - foglio 4

Mappale 877/sub.1 - Via F. Baracca - B,C.N.C — area scoperta
Mappale 877/sub.3 - Via F. Baracca- P.2- Cat. A/3 cl.1 vani4

RDE 237,57

Mappale 877/sub.4 - ViaF. Baracca - P.2- Cat. C/2 cl.l mq.113
RDE 163,41

Mappale 877/sub.5 - ViaF. Baracca- P.1- Cat. C/2 ¢l.l mq.20 -
RDE 28,92

Mappale 877/sub.6 - ViaF. Baracca- P.2- Cat. C/2 cll mq48
RDE 69,41

Con precisazione che il mappale 877 del catasto fabbricati ¢ individuato al

catasto terreni con il mappale 877, stesso comune, foglio 12, della superficie

di Ha: 0.20.22

Wik

CONFINL
[ mappali 876, 874 ¢ 877, 621 — 622- 864- 775 formanti unico corpo,

confinano da nord in senso orario con: mappali 322, 43, 942, 1060, Via

D.G.Canil, 552, 551, Via Francesco Baracca,
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DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Trattasi di ampio appezzamento di terreno a natura edificabile, avente fondo
battuto ed inghiaiato, con in essere ed eretto sul lotto, un vecchio edificio
con annessi corpi di fabbrica staccati.

Il lotto di terreno & ubicato in Comune di Istrana — frazione Sala, con fronte
ed accesso da Via Francesco Baracca, al civico n.26 ed altresl avente
accesso dalla laterale Via D.G. Canil,

1l lotto di terreno infatti si pone pressoché all’angolo tra Via Francesco
Baracca e Via D.G. Canil.

I terreno ha forma ad “elle”, con superficie complessiva, catastale, di mq.
2.849 ed & rammostrato con colore giallo nell'allegato estratto di mappa.
L’edificio insistente‘sul lotto ¢ di vecchia edificazione, sviluppantesi su due
piani fuori terra.

Al piano terra il fabbricato & composto da vari magazzini mentre al piano
primo costituito da complessivi due alloggi.

La supetficie lorda delle varie unitd a magazzino poste al piano terra
corrisponde a circa mq. 160; la superficie dei locali posti al piano primo
corrisponde ad altrettanti mq. 160 circa.

Lo stato e condizione dell’edificio, sia per quanto attiene alla struttura che
per quanto si riferisce alle condizioni di finiture, impianti e stato di
conservazione ¢ mediocre/pessimo.

L’edificio abbisognerebbe di un generale intervento di ristrutturazione.
All’interno del lotto vi sono quindi altri tre annessi fabbricati, staccati dal
corpo principale ed aventi destinazione a magazzino.

Tali corpi di fabbricato staccati hanno struttura in blocchi di calcestruzzo e
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manto di copettura in coppi.

Un annesso si sviluppa su unico piano fuori terra mentre altri si presentano
su due piani fuori terra,

Sostanzialmente, poiché il lotto di terreno & inserito in area edificabile,
ininfluente & la precisa descrizione delle caratteristiche e consistenza
dell’edificio e degli accessori, in termine di superficie, volume, finiture,
impianti ecc. in quanto, per il futuro intervento di edificazione, & pitt
conveniente provvedere alla loro demolizione.

Una migliore distribuzione dei nuovi corpi di fabbricato ed una convenienza
in termini economici ai fini della nuova edificazione, piuttosto che una
ristrutturazione, portera alla necessitd di demolizione degli esistenti corpi di
fabbricato.

L’edificabilitd del lotto si riconduce ai mappali 877, 874 ¢ 876, della
superficie complessiva, catastale, di mq. 2,712

I mappali 864/parte, 775, 621 e 622 sono di fatto adibiti a strada e
marciapiede,

Il terreno & da lottizzare,

Lo strumnento urbanistico vigente in Comune di Istrana assegna il terreno in

zona edificabile C2.1, con indice di edificabilita di 1,3 me/mq.

La destinazione d’uso ammessa ¢ quella residenziale e servizi annessi,
servizi pubblici ed attivita collettive, attivitd commerciali e pubblici esercizi,
attivitd ricettive e di ristori, servizi privati, uffici, studi professionali, teatri,
cinematografi ed altre attivitd associative, culturali e ricreative private.

I certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Istrana, che

si allega alla presente perizia, riporta i seguenti indici e parametri.
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- supetficie coperta: C=30%;

- Altezza massima: H = 7,50;

- Distanza dai confini: = 0,50 h con minimo di ml. 5;

- Distanza tra i fabbricati: Df = h del fabbricato pit alto, con un minimo di
10,00 mt;

- Distanza dalle strade = h con un minimo di ml. 5,00.

Per una maggiore comprensione si rimanda a quanto indicato nel certificato
Di destinazione urbanistica che si allega

Servitl:

Per quanto deducibile dalla visione dello stato dei luoghi una porzione del
mappale 877, nel suo fronte /ingresso da Via Francesco Baracca, nella zona
fronteggiante il vecchio edificio, & gravata da servitd di transito pedonale e
carraio al fine di consentire 1’accesso all’ unitd immobiliare dell’edificio
insistente sul mappale 551, individuato col civico n.24 di Via Francesco
Baracca.

Infatti, entrando nella proprietd di cui al mappale 877, provenendo da Via
Francesco Baracca, vi sono sulla destra dei vecchi cancelli: uno pedonale ed
uno carraio, che immettono alla abitazione di cui al-civico n.24.

Le foto che si allegano contribuiscono a comprendere lo stato e condizione
del terreno in tale zona e della servity dedotta e descritta.

Impegno a parcheggio:

Per quanto da documentazione reperita presso la P.A., una piccola porzione
del Jotto ¢ vincolata a parcheggio a favore di terzi,

Sul lotto fronte Via Gattoli, nel mappale 876, vi & infatti un’area vincolata a

parcheggio a favore di unitd abitative insistenti nell’adiacente complesso
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immobiliare.

L’area ha misure di ml. 15,80 x 10,27, con rientro a “sette” di ml. 7,50,

Il tutto come indicato e rappresentato nella planimetria allegata alla lettera
prot. 9120 del 16.06.2006, reperita presso la P.A., che si produce.

La zona destinata a parcheggio non & ancora materializzata in sito.

L2

OCCUPAZIONE DEGLI IMMOBILI

Per quanto visionato in loco il tetreno risulta libero.
Insistono sul lotto dei macchinari ed attrezzature edili della ditta fallita che
dovranno essere asportati a conclusione della vendita fallimentare.
Per ogni informazione ci si potrd rivolere al curatore della procedura,
¥ %

ACCERTAMENTO DELLA CONFORMITA’ URBANISTICA

DEGLI IMMOBILI

L'edificio in essere sul lotto, per quanto deducibile dalle sue caratteristiche
costruttive, & stato edificato antecedentemente all’anno 1967.

Lo scrivente ha effettuato ricerche presso il Comune di Istrana — Ufficio
tecnico, con deposito di apposita istanza.

Il Comune di Istrana, tramite ['ufficio tecnico comunale, ha riferito di non
aver reperito documentazione inerente 1’edificio in questione.

Abusi edilizi:

Per quanto dedotto dalla documentazione in possesso (verifica di quanto
rappresentato nelle planimetrie catastali), della tipologia e caratteristiche
delle opere, delle informazioni assunte dalla ditta fallita, nel lotto si sono

rilevati dei manufatti (tettoie), prive di regolare autorizzazione edilizia,

(N
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quindi, manufatii abusivi.
Non vi & convenienza alla loro sanatoria in quanto, per la futura edificazione
sul Jotto, queste dovranno necessariamente essere demolite.
L33
STIMA DEGLI IMMOBIL]

Il criterio di stima adottato ¢ stato quello di assegnare il valore in funzione

dell’ubicazione degli immobili, delle loro caratteristiche e consistenza, in
termini di superficie, considerata la potenzialitd edificatoria del lotto,
considerata quindi la distanza del lotto dai principali servizi e centri abitati
principali, considerate le servith in essere ¢ la riduzione di superficie per
vincolo di parcheggio, considerati i costi di demolizione degli edifici
esistenti, considerato altresl i valori di mercato di immobili consimili nella
zona e quant’altro influente sul valore.
Sulla base delle considerazioni piti sopra espresse, il sottoscritto valuta e
stima gli immobili come segue:
terreno edificabile
- mq. 2712 catastali = mec. 3.525 x € 68,00/me € 239.700,00
- terreni a strada di.cui ai mappali ai mappali 864/parte,
775,621 e 622
valore € 0,00
a detrarre per costi demolizione edifici e
per servitll in essere (nonché gravame per zona
a parcheggio a favore lotto limitrofo)

Restano

(diconsi euro centoottantanovemilasettecento/00)

-10-




Studic Tecnico
Geom, Giovanni Sitneons

khk

ISCRIZIONI E TRASCRIZION] PREGIUDIZIEVOLI

Si ¢ provveduto in data 21/12/2011, con aggiornamento in data 02/08/2012,
presso I'Agenzia del Territorio ex Conservatoria dei Registri Immobiliaci di
Treviso, ad effettuare visure di verifica ed aggiornamento delle iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli gravanti sui beni,

Si sono accertate ftrascritte le seguenti isctizioni e trascrizioni
pregiudizievoli:

ISCRIZIONY PREGIUDIZIBVOLI

1) Iscrizione per ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia
di mutuo fondiario del 12/12/2006, trascritta in data 18/12/2006 al

Registro Particolare n. 16003 — Registro Generale n. 61867, a favore

2) Iscrizione per ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia
di mutuo finanziamento del 18/11/2009, trascritta in data 26/11/2009
al Registro Particolare n. 10104 — Registro Generale n, 43981, a

3) Iscrizione per ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del

25/02/2011, trascritta in data 18/07/2011 al Registro Particolare n.

5244 — Registro Generale n, 25241, a favore di—

L )

4) Iscrizione per ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del
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27/07/2011, trascritta in data 04/08/2011 al Registro Particolare n,
5972 — Registro Generale n. 28591, a favore di —

5) Iscrizione per ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del

04/08/2011, trascritta in data 09/08//2011 al Registro Particolare n.

6164 — Registro Generale n. 29411, a favore di —

6) Iscrizione per ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del

09/08/2011, trascritta in data 21/09/2011 al Registro Particolare n.

6692 — Registro Generale n. 32032, a favore di —
7) Iscrizione per ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del

+16/09/2011, trascritta in data 17/10/2011 al Registro Particolare n.

i 7269 - Registro ‘Generale n. 34958, a favore di =

TRASCRIZIONI PRRGIUDIZIEVOLX

xx) atto giudiziario — Sentenza dichiarativa di fallimento a favore: Massa

Dei Creditori_del fallimento Co.Sa Costruzioni_Sala-Srl, trasctizione del o

28/12/2011- Reg. Particolare n. 10893 — Reg, Generale n. 14319,

Aok

per la quota di 1/1_in proprieta
COMUNE DIISTRANA

Catasto fabbricati
Sez. B ~ foglio 4
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Mappale 774/sub.35 - Via F. Baracca - P.S.1 Cat. C/2 cl. 2 mgq. 58 Sup.

Cat, Mq.65 RCE 98,85
Mappale 7%74/sub. 98 - ViaF, Baracca- P.2- Cat. A/3 cl.2 vani5,s
RD€ 383,47

Beni Conuni:

mappale 774/sub.47 BCNC - vano scale ~ comune ai sub. 60-61-38-85-87-
88-45- 98

mappale 774/sub.48 BCNC — area scopetta di mq. 1802, comune ai sub,
98/sub.66-67-70-92-50-54-55-56-76-71-93-73-94-
78-74-79-51-47-80-35-90-68-69-64-65-49-52-53-
91-60-61-82-57-83-86-84-87-85-88-45-94-95-96

mappale 774/sub.49 BCNC - corsia carraia — comune ai sub. 96-52-53-91-
60-61-62-63-64-65-66-67-68-69-70-71-93-73-74-
90-54-55-56-76-93-78-79-80-35

mappale 774/sub.51 BCNC — androne ~ comune ai sub, 35-74-90-78-80-35

Oltre al posto auto scoperto su lotto fronte Via Gattoli, indicato nella

planimetria allegata alla lettera prot. 9120 del 16.06.2006, posto auto non

ancora materializzato in sito e quindi materialmente non ancora identificato,

Posto auto rappresentato con il n.4 nella planimetria suddetta.

per la quota di 172 in proprietd

COMUNE DI ISTRANA

Catasto Terreni

foglio 12

Mappale 632 seminativoarb. CL1 Ha:0.00.21 RDE0,22 RA€0,13

Hohok
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CONJFINI
Il magazzino di cui al mappale 774/sub.35 confina: da nord in senso orario;
con sub,90, muri perimetrali dello stabile, sub 80, sub,51;
L’appartamento di cui al mappale 774/sub.98 confina: da nord in senso
orario: con sub.47, muri perimetrali dello stabile, sub. 97.

L2 2 ]
PROVENIENZA
Per atto di permuta 11/10/1995 notaio Tassitani, rep. 128471, trascritto a
Treviso in data 08.11.1995 ai n. 29150/21783 e successivo atto di
identificazione catastale notaio Tassitani rep. 132059.
Serviti: attive e passive e con i vincoli costituiti per effetto della
convenzione di lottizzazione stipulata dall’originaria ditta proprietatia dei
terreni con il Comune di Istrana, con atto 24.11.1976 rep. 44653 notaio
Franco Gustavo di Treviso, ivi registrato il 14,12.1976 al n, 5272 mod. 71M
pubblici, trascritto il 22.12.1976 ai n.21541/18333,

LR

DESCRIZIONE DEGLY IMMOBILI

Trattasi di appartamento al piano secondo con ampio magazzino situato al .

piano tetra in essere sul condominio ubicato in Istrana — frazione Sala, con
accesso da  Via Don Giovanni Gattoli al civico n.6 — int.6, denominato
“condominio la Barchessa”.

Il condominio si sviluppa su due piani fuori terra oltre ad un piano interrato.

Il condominio & privo di ascensore.

Al piano terra del condominio vi sono unitd ad uso commerciale' mentre ai

piani superiori sono poste le unita abitative.
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Nel piano interrato sono posizionati i magazzini ed i garage,

L’ alloggio & situato al piano secondo dell’edificio e cosl composto:
ingresso, cucina-pranzo, due camere da letto, disimpegno, bagno, c.t. e
terrazzo,

Le finiture dell’alloggio sono discrete e si possono cosi riassumere:
pavimenti in legno sia nei locali a giorno che nelle camere; pavimento del
bagno in ceramica, rivestimento della parete dell’angolo cottura ¢ del bagno
in ceramica, porte in legno laccato bianco, battiscopa in legno, portoncino di
ingresso blindato, davanzali in marmo, finestre con vetrocamera, oscuri in
legno.

L'unitd immobiliare ¢ dotata di impianto eletirico, idraulico, di
riscaldamento autonomo a gas metano con radiatori e di impianto di
condizionamento.

L’appartamento ¢ arredato con cucina, mobili del soggiorno, arredo delle
camere da letto,

Per la precisione nell’arredo incluso vi sono:

20ha s0gqiotno;

cucing;
mobiletto/vetrinetta;
divano;

plafoniera;

bagno:

uno specchio con ante;

camera_matrimoniale:

letto con comodini
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due armadi (uno a due ante uno a tre ante)

una applique,

Carmeretta plccola:

un letto con materasso singolo

due ripiani

un comodino

una scrivania

un armadio piccolo

una plafoniera

Le foto scattate all’atto del sopralluogo, che si uniscono alla presente
perizia, rammostrano le condizioni déll’unite‘t immobiliare al suo interno e
'arredo incluso.

Il magazzino sito al piano interrato ha pavimento in cemento, porta di
ingresso in metallo ed & dotato di impianto elettrico.

La superficie catastale del magazzino corrisponde a mq. 65 circa (superficie
lorda), con mq. 50 circa di superficie utile.

L’appartamento sviluppa una superficie complessiva, lorda, di circa mq. 84

-2con superficie utile dimq. 71 circa oltre alla loggia coperta.
Di pertinenza risulterebbe quindi un posto auto scoperto, in essere su terreno
al di 1 della strada Via D.G. Canil, come da planimetria allegata e reperita
presso la P.A (su terreno di ci al lotto 1 in precedenza descritto).

Tale posto auto, come pure gli altri 6, non & ancora materializzato in sito.

WRK

OCCUPAZIONE DEGLI IMMOBILI

L’appartamento ¢ locato con contratto di locazione 22/12/2009, registrato
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all’ Agenzia delle Entrate in data 20.01.2010 al n. 320 serie 3.
Il contratto ha durata di anni 4, con scadenza al 19/12/2013 e si intendera
rinnovato per altri quattro anni nell’ipotesi in cui il locatore non comunichi
al conduttore la disdetta.
Sentito il curatore della procedura si rileva che la disdetta verra data almeno
sei mesi prima della scadenza,
Lfimporto del canone annuo della locazione ammonta ad € 5.040,00 oltre ad
aggiornamenti Istat,
1l magazzino del piano interrato & invece libero.

Hofok
ACCERTAMENTO CONFORMITA’ URBANISTICA DEGLI
IMMOBILI
L’edificio in cui ¢ sono inserite le unita immobiliari & stato edificato giusta:
- concessione edilizia n, 129 del 02,12.1995;
- concessione edilizia n.83 del 02.07.1996;
- concessione edilizia n. 106 del 22.07.1997

- concessione edilizia n.138 in data 19.09.1997 variante in sanatoria a

edificio polifunzionale6.

- permesso di costruire in sanatoria n, 18179, 10180, 18181, /2004/ C in data
28.11.2005 (condono edilizio L.326/2003) per cambio d’uso nel sottotetto
Acon ricavo di alloggio (per unita abitativa Via Gattoli n.6 interno 6);

- permesso di costruire n 116 in data 23,06.2006 per lavori di
completamento a tre alloggi nel sottotetto, compreso alloggio 6-6.

L’alloggio & munito di certificato di agibilita in data 17.03.2009.

Il magazzino sito al piano interrato ¢ invece ancora mancante di certificato
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di agibilita, in quanto mai richiesto,

Per quanto accertato dalla comparazione dello stato dei luoghi con quanto
rappresentato nei progetti licenziati dal Comune, si accerta:

xx in ordine all’unita abitativa:

la cotrispondenza al progetto licenziato.

xx in ordine all’unitd ad uso magazzino del piano interrato:

difformita consistenti in:

* apertura di seconda porta con accesso al corridoio condominiale comune;

* esecuzione di un divisorio interno.

Tali abusi, sentito anche il tecnico comunale, si ritengono sanabili ed in ogni
caso eventualmente ripristinabili con demolizione della parete divisoria e
chiusura della seconda porta.

Va ribadito infine che I'unitd abitativa & munita di certificato di agibilita
mentre il magazzino ne & ancora sprovvisto.

Necessitera, in futuro, richiedere ’agibilitd al Comune di Istrana anche per
g p

detto magazzino,

SPLSE CONDOMINIALI

Assunte utili informazioni presso I’ Amministratore del condominio, nella

pérsona del

inerenti I’unita abitativa corrispondono a circa € 700 annui.

L’Amministratore pro tempore del Condominio, su richiesta dello scrivente
ha trasmesso regolamento di condominio con unite le tabelle millesimali.

Tale documenti si uniscono alla presente perizia,
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Il regolamento di condominio & stato costituito con atto notaio Tassitani in
data Q1/10/1997 rep. 137904, trascritto in data 23/10/1997 ai n.
31192722511,

Per ogni ulteriore informazione in merito a questioni condominiali
(Millesimi e regolamento condominio) ci si dovtd rivolgere a detto
Amministratore.

Si rileverebbe, ad un esame delle tabelle millesimali, la mancanza dei
millesimi attribuiti al magazzino di cui al sub.35.

Cid determina la necessitd di rifacimento delle tabelle millesimali dell'intero

compendio.

% ved

STIMA DEGLI IMMOBILI

Il criterio di stima adottato & stato quello di assegnare il valore in funzione
dell'ubicazione degli immobili, delle loro caratteristiche costruttive,
consistenza, vetustd e stato manutentivo, considerato quindi la distanza di
questi dai principali servizi quali negozi, supermercati, banche, uffici postali
ecc., alle principali arterie stradali ed autostradali, considerato il contratto di
affitto in essere, il suo importo e la scadenza di questo, considerato altres] i
valori di mercato di immobili consimili nella zona e quant’altro influente sul
valore,

Sulla base delle considerazioni pit sopra espresse, il sottoscritto valuta e

stima gli immobili come segue:

alloggio mq. 84 x € 800,00 € 67.200,00
magazzino mq. 50 x € 300,00 € 15.000,00
arredo € 2.500,00
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Sommano € 84.700,00
A detrarre per locazione in corso — minor valore

TOTALE

(diconsi Euro settantaquattromilasettecento/00.)

L3.24

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Si ¢ provveduto in data 21/12/2011, con aggiomamento in data 02/08/2012,
presso [’Agenzia del Territorio ex Consetvatoria dei Registri Immobiliari di
Treviso, ad effettuare visure di verifica ed aggiornamento delle iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli gravanti sui beni.

Si sono accertate trascritte le seguenti iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli:

ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

1) Iscrizione per ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia
di mutuo finanziamento del 26.03.2011, trascritta in data 30.03.2010

al Registro Particolare n. 2362 — Registro Generale n. 10618, a

2) Iscrizione per ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del

25/02/2011, trascritta in data 18/07/2011 al Registro Particolare n.

5244 — Registro Generale n. 25241, a favore di—

3) Iscrizione per ipoteca giudiziale derivante da decteto ingiuntivo del

27/07/2011, trascritta in data 04/08/2011 al Registro Particolare n.

5972 — Registro Generale n, 28591, a—
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4) Iscrizione per ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del

16/09/2011, trascritta in data 17/10/2011 al Registro Particolare n.
7269 — Registto Generale n. 34958, a favore di ([ I

5) Iscrizione per ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del

09/08/2011, trascritta in data 21/09/2011 al Registro Particolare n.

6692 — Registro Generale n. 32032, a favore di —

6) Iscrizione per ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del

04/08/2011, trascritta in data 09/08//2011 al Registro Particolare n.

6164 — Registro Generale n, 29411, a favore di —

TRASCRIZIONI PREGQIUDIZIRVOLI

xx atto giudiziario — Sentenza dichiarativa di fallimento a favore: Massa Dei
Creditori del fallimento Co.Sa Costruzioni Sala Srl, trascrizione del

28/12/2011- Reg. Particolare n. 10893 — Reg. Generale n. 14319,

ok

LOTTO3®

per la quota di 171 In proprieti

COMUNE D ISTRANA :

Catasto fabbricati ..

Sez. B - foglio 4

Mapbale T14/sub.92 - ViaF. Baracca- P.S1- Cat, C/6 cl.2 mq.37
RDE 97,46
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Mappale 774/sub.93 - Via F. Batacca - P.S1- Cat.C/2 cl2 mq.5
RDE 97,48,526
Mappale 774/sub.94 - Via F. Baracca- P.2- Cat. A/2 cl2 vani4,5
RDE 395,09
Beni Comuni:
mappale 774/sub.46 BCNC - vano scale —~ comune ai sub, 52-53-91-82-83-
57-86-94
nappale 774/sub.48 BCNC - area scoperta di mq. 1802, comune ai sub.
! 98/5ub.66-67-70-92-50-54-55-56-76-71-93-73-94-
78-74-79-51-47-80-35-90-68-69-64-65-49-52-53-
91-60-61-82-57-83-86-84-87-85-88-45-94-95-96
mappale 774/sub.49 BCNC ~ corsia carraia — comune af sub. 96-52-53-91-
"l 60-61-62-63-64-65-66-67-68-69-70-71-93-73-74-
90-54-55-56-76-93-78-79-80-35
Oltre al posto auto scoperto su lotto fronte Via Gattoli, indicato nella
planimetria allegata alla lettera prot. 9120 del 16.06.2006, posto auto non
ancora materializzato in sito e quindi materialmente non ancora identificato
Posto auto rappresentato con il n.1 nella planimetria suddetta.
perla quota di 1/2 in proprietd

COMUNE DIISTRANA

Catasto Terreni

foglio 12

Mappale 632 seminativo arb, CL1 Ha:0.00.2] RDE€0,22 RA€0,13
devk ’

CONFINI
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Il garage e magazzino di cui ai mappali 774/sub. 92-93, formanti unico

corpo, confinano: da nord in senso ofario: con muri perimetrali dell’edificio,

sub.73, sub.78,sub.76,sub.71, stesso mappale.

L’appartamento di cui al mappale 774/sub.94 confina: da nord in senso

orario: con muri perimetrali dello stabile, sub. 46, sub. 95, stesso mappale,
Aok

PROVENIENZA

Per atto di permuta 11/10/1995 notaio Tassitani, rep. 128471, trascritto a

Treviso in data 08.11.1995 ai n. 29150/21783 e successivo atto di

identificazione catastale notaio Tassitani rep. 132059,

Servith: attive e passive e con i vincoli costituiti per effetto della

convenzione di lottizzazione stipulata dall’originaria ditta proprietaria dei

terreni con il Comune di Istrana, con atto 24,11.1976 rep. 44653 notaio

Franco Gustavo di Treviso, ivi registrato il 14.12.1976 al n. 5272 mod. 71M

pubblici, trascritto il 22.12.1976 ai n.21541/18333.

1)

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

—Trattasi-di-appartamento-al-secondo piano-con-garage-¢ magazzino-al piano
primo sottostrada in essere su condominio ubicato in Istrana — frazione Sala,
con écccsso da Via Don Giovanni Gattoli al civico n. 5 — int, 6, denominato
“condominio la Barchessa”.

Il condominio si sviluppa su due piani fuori terra olire ad un piano interrato.
1l condominio & privo di ascensore.

Al piano terra del condominio vi sono unita ad uso commerciale mentre ai

piani superiori sono poste le unita abitative,
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Nel piano interrato sono posizionati i magazzini ed i garage.

L’alloggio ¢ situato al piano secondo dell’edificio e cosl composto:

ingresso, cucina-soggiorno, due camere da letto, disimpegno, bagno, c.t. e
terrazzo,

Le finiture dell’alloggio sono discrete e si possono cosl riassumere:
pavimenti in legno sia nei locali a giorno che nelle camere; pavimento del
bagno in ceramnica, rivestimento della parete dell’angolo cottura e del bagno
in ceramica, porte in legno laccato bianco, battiscopa in legno, portoncino di
ingresso blindato, davanzali in marmo, finestre con vetrocamera, oscuri in
legno.

L’unitd immobiliare & dotata di impianto elettrico, idraulico, di
riscaldamento autonomo a gas metano con radiatori e di impianto di
condizionamento.

Le foto scattate all’atto del sopralluogo, che si uniscono alla presente
perizia, rammostrano le condizioni dell’unitd immobiliare al suo interno.

Il garage sito al piano intetrato ha pavimento in cemento, basculante in
metallo, dotato di impianto elettrico

La superficie del garage corrisponde a mq. 40 circa (superficie lorda), con

mgq. 36,30 circa di superficie utile.

La superficie del magazzino corrisponde a mgq. 6,50 circa (supetficie lorda),
con mgq. 5,00 circa di superficie utile.

L’appartamento sviluppa una superficie complessiva, lorda, di circa mq. 84,
con superficie utite di mq. 69,50 circa e loggia di mq. 7,29,

Di pertinenza vi sarebbe quindi un posto auto scoperto, su terreno al di 13

della strada Via D.G. Canil, come da planimetria allegata e reperita presso la
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P.A. (su terreno di ci al lotto 1 in precedenza descritto).
Tale posto auto, come pure gli altri 6, non ¢ ancora materializzato in sito.

*hk

OCCUPAZIONE DEGLI IMMOBILI

L’appartamento con garage e magazzino ¢ locato con contratto di locazione
29/03/2007, registrato all’Agenzia delle Entrate in data 13.04.2007 al n.
4723 - serie 3.

Il contratto ha durata di anni 4, dal 01.04.2007 al 01/04/2011 e si &
automaticamente rinnovato per altri quattro anni.

Sentito il curatore della procedura si rileva che la disdetta dovra essere data

almeno sei mesi prima della scadenza. (01/04/2015).

L L]

ACCERTAMENTO _DELLA CONFORMITA' URBANISTICA

DEGLI IMMOBILI

L’edificio in cui & sono inserite le unita immobiliari & stato edificato giusta:

- concessione edilizia n. 129 del 02.12.1995;

- concessione edilizia n.83 del 02.07.1996;

- concessione edilizia n. 106 del 22.07.1997

- concessione edilizia n.138 in data 19.09.1997 variante in sanatoria a
edificio polifunzionale 6

- permesso di costruire in sanatoria n. 18178/2004/C in data 28.11.2005
(condono edilizio L.326/2003) per cambio d’uso nel sottotetto con ricavo di
alloggio (per unitd abitativa Via Gattoli n.5- interno 6);

- permesso di costruire n.51 in data 24.03.2006 per lavori di completamento

alloggio nel sottotetto.
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L’alloggio ¢ munito di cettificato di agibilita in data 21.03.2009,

Il garage invece, per quanto riferito, all’esito delle ricerche, dall’ufficio
tecnico del Comune, ne & invece ancora sprovvisto,

Necessiterd, in futuro, richiedere I'agibilitd al Comune di Istrana anche per
detto garage.

Per quanto accertato dalla comparazione dello stato dei luoghi con quanto
rappresentato nei progetti licenziati dal Comune, si accerta:

xx in ordine all’unitd abitativa:

Si & accertata una difformitd/abuso edilizio- nella zona soggiorno
consistente in una ampiezza dei locali maggiore rispetto al licenziato.
L’ampliamento dell’unitd abitativa insiste su porzione del sottotetto, con
ampliamento abusivo di circa mq. 6,00 (colore giallo allegata planimetria).
Tale abuso, sentito il tecnico comunale, si riterrebbe sanabile (salvo verifica
dopo la presentazione dell’Istanza presso la P.A.) previa presentazione di
pratica di sanatoria in comune, con versamento di sanzione pecuniaria e
pagamento del doppio del valore dell’abuso (valore da definire con il
Comune).

Diversamente si dovid precedere alla chiusura di detto ampliamento con
esecuzione di parete in muratura ¢ ripristino dei locali secondo il progetto
licenziato.

xx in ordine all’unitd ad uso magazzino ¢ garage del piano interrato:

corrispondenza al progetto licenziato.
Va rilevato infine che ’unitd abitativa & munita di certificato di agibilita.

Il garage e magazzino ne ¢ ancora sprovvisto.

ek
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SPESE CONDOMINIALI

Assunte utili informazioni presso I’Amministratore del condominio, nelfa

s ]
—‘;i rileva che le spese condominiali

inerenti I'unita abitativa corrispondono a circa € 700 annui.

L’ Amministratore pro tempore del Condominio, su richiesta dello scrivente
ha trasmesso regolamento di condominio con unite le tabelle millesimali.
Tale documenti si uniscono alla presente perizia.

1l regolamento di condominio ¢ stato costituito con atto notaio Tassitani in
data 01/10/1997 rep. 137904, trascritto in data 23/10/1997 ai n.
31192/22511.

Per ogni ulteriore informazione in merito a questioni condominiali
(Millesimi e regolamento condominio) ci si dovrd rivolgere a detto
Amministratore.

Si rileverebbe, ad un esame delle tabelle millesimali, la mancanza dei
millesimi attribuiti al magazzino di cui al sub.35.

Cio determina la necessita di rifacimento delle tabelle millesimali dell’intero

compendio,

STIMA DEGLI IMMOBILX

Il criterio di stima adottato & stato quello di assegnare il valore in funzione
dell’'ubicazione degli immobili, delle loro caratteristiche costruttive,
consistenza, vetustd e stato manutentivo, considerato quindi la distanza di
questi dai principali servizi quali negozi, supermercati, banche, uffici postali

ecc., alle principali arterie stradali ed autostradali, considerato il contratio di
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affitto in essere, il suo importo e la scadenza di questo, considerato altresl i
valori di mercato di immobili consimili nella zona e quant’altro influente sul

valore.

Sulla base delle considerazioni piti sopra espresse, il sottoscritto valuta e

stima gli immobili come segue:

alloggio mq. 84 x € 800,00 € 67.200,00
garage mq, 40 x 400,00 € 16.000,00
magazzino mq. 6,50 x € 350 € 2.275.00
Sommano € ml S
A detrarre per locazione in corso — minor valore - € .
TOTALE

(diconsi Euro settantaduemilaquattrocentosettantacinque/00.,)
Si precisa che la superficie abusiva dell’alloggio non & stata stimata in virtd

dei costi necessari alla sistemazione/regolarizzazione.

¥kt

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOL]I

Si & provveduto in data 21/12/2011, con aggiornamento in data 02/08/2012,

Treviso, ad effettuare visure di verifica ed aggiornamento delle iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoll gravanti sui beni.

Si sono accertate trascritte le seguenti iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli:

ISCRIZIONI PREGIUDIZIRVOLI

1) Iscrizione per ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia

di mutuo finanziamento del 26.03,2011, trascritta in data 30.03.2010
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al Registro Particolare n. 2362 - Registro Genera}e n, 10618, a

favore di

2) Iscrizione per ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del

25/02/2011, trascritta in data 18/07/2011 al Registro Particolare n.

5244 - Registro Generale n, 25241, a favore di—

3) Iscrizione per ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del

27/07/2011, trasctitta in data 04/08/2011 al Registro Particolare n.

5972 — Registro Generale n, 28591, a favore di—

4) Iscrizione per ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del

04/08/2011, trascritta in data 09/08//2011 al Registro Particolare n.

6164 — Registro Generale n, 29411, a favore di

5) Iscrizione per ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del

09/08/2011, trascritta' in data 21/09/2011 al Registro Particolare n.

6692 — Registro Generale n, 32032, a favore di

6) Iscrizione per ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del
16/09/2011, trascritta in data 17/10/2011 al Registro Particolare n.
7269 - Registro Generale n. 34958, a favore di

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

xx atto giudiziario — Sentenza dichiarativa di fallimento a favore: Massa Dei
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g

Creditori del fallimento Co.Sa Costruzioni Sala Stl, trascrizione del

28/12/2011- Reg. Particolare n. 10893 — Reg. Generale n. 14319,

P Hdk
RIEPILOGO YALORI
Lotto 1 € 189.700,00
Lotto 2 - € 74.700,00
Lotto 3 ' € 72.475,00
! o -

ALLEGATL

Allegati al lotto 1° 3
- Estmt’to di mappa — Allegato n. 1

- Visuré catastali dei beni ~ dllegaro n. 2

- Schede catastali dei fabbricati —~ Allegato n. 3

- Estratto PRG e stralcio N.T.A.— Allegato n. 4

- Documentazione fotografica — Allegato n. 5

- Aggiornamenti visure Conservatoria — Ufficio territorio — Allegato n, 6
- Area vincolata a parcheggio Allegato n. 7

Allegati al lovo 2°

- Estratto di mappa — Allegato n. |

- Visuré catastali dei beni ~ Allegato n, 2

- Schede catastali dei fabbricati — Allegato n. 3

- Concessioni edilizie e Agibilitd - Allegato n. 4

- Docun;emazione fotografica — Allegato n. §

- Aggiomamenti visure Conservatoria — Ufficio territorio — Allegato n. 6

- Contratto di affitto - Allegato n. 7
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- Copia planimetrie - progetti depositati presso la P.A.- Allegato n. 8
- Planimetria posto auto esterno su altro lotto - Allegato n. 9
- Regolamento di condominio e tabelle millesimali — allegato n. 10

Allegati al lotto 3°

- Bstratto di mappa — dllegato n, 1

- Visure catastali dei beni — dllegato n. 2

- Schede catastali dei fabbricati —dllegato n. 3

- Concessioni edilizie e agibilité —Allegato n. 4

- Documentazione fotografica — Allegato n. 5

- Aggiomamenti visure Conservatoria — Ufficio territorio ~Allegato n, 6
- Contratto di affitto - Adllegaton. 7

- Copia planimetrie — progetti depositati presso la P.A.- Allegato n. 8

- Planimetria posto auto esterno su altro lotto - llegato n. 9

- Regolamento di condominio e tabelle millesimali —Allegato n, 10

Treviso, 11 05/10/2012
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STUDIO TEGNICO

Studio Tecnico WA F S
Geom. Glovanni{ Simeoni GHIV AR 53V £ON
Via dallo Squero, 9 &5 0a22/500865

31100 - TREVISO

Cons
TRIBUNALE DI TREVISO fo. LORR™ W€

* %k

Fallimento a carico della ditta

CO.SA COSTRUZIONI SALA SRL

| FORIBUNALE 57 i
R.f N. 251/2011 ; Cancalleria f.?«”in'\ﬂ.-n!s-u’i- . i

Giudice delegato: dott. VALLE ALBERTO
Curatore della procedura: dott.ssa PAOLA RICCI

ook

RELAZIONE DI STIMA

dei beni immobili_di proprictd della ditta fallita

ok

A seguito dell’incarico ricevuto dal curatore della procedura fallimentare
dott.ssa Ricci Paola, di valutare i beni immobili di proprietd della ditta
CO.SA COSTRUZIONI SALA S.R.L. avente sede in Istrana (Tv) — Via
Francesco Baracca 26, il sottoscritto geom. Giovanni Simeoni, nato Treviso
il 31/03/1965, con studio in Treviso — Via Dcllc; Squero n. 3, perito iscritto
all’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Treviso, ha eseguito le
necessarie verifiche ed accertamenti degli immobili di proprieta della ditta
fallita.

Ha pertanto effettuato ricerche e visure presso I'Ufficio del Territorio di
Treviso - Catasto Fabbricati e Catasto Terreni, richiedendo le mappe
catastali della zona (mappe digitali) ¢ richiedendo le visure catastali dei
beni.

Ha quindi effettuato accesso presso I'Ufficio del Territorio di Treviso —



Studio Tecnico
Geom, Giovanni Simeonf

Catasto Terreni e Catasto Fabbricati richiedendo copia delle mappe catastali
cartacee e copia delle schede catastali dei fabbricati.

Sempre presso I'Ufficio del Territorio di Treviso ha effettuato visure
aggiornate delle partite catastali dei beni.

Ha quindi successivamente effettuato visure delle iscrizioni e delle
trascrizioni pregiudizievoli presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari
di Treviso.,

Ha quindi effettuato complesse ricerche ¢ controlli in ordine alle proprietd in
capo alla fallita, attinente beni in Comune di Treviso.

Ha poi svolto accertamenti presso il Municipio di Treviso, con ricerche dei
progetti € delle concessioni edilizie del fabbricato.

Per quanto riguarda un’ unitd immobiliare posta all’interno dell’edificio ha
quindi concordato accesso congiunto con i tecnici del Comune di Treviso —
ufficio rilascio certificati di abitabilitd, al fine di verificare la fattibilita del
mantenimento del certificato di abitabilita gia rilasciato.

Ha quindi ed inoltre assunto ulteriori informazioni ed ottenuto copia di
documentazione inerente I'area Peep ed i valori ad esso collegati.

Sulla base degli accertamenti e sopralluoghi svolti lo scrivente espone la
seguente relazione.

DESCRIZIONE CENSUARIA DEI BENI

Dalle ricerche incrociate effettuate presso L'Agenzia del Territorio di

Treviso — Ufficio del Catasto sia Terreni che Fabbricati, nonché presso

I’'Ufficio ex Conservatoria dei Registri Immobiliari di Treviso, sono risultate

intestate alla societd CO.SA COSTRUZIONI le seguenti proprieta:
UFFICIO DEL TERRITORIO
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Comune di Treviso

Ditta proprietaria:

CO.SA COSTRUZIONI SALA S.R.L.
A1) Catasto fabbricati

per la quota di 1000/1000 in proprieti

Sez. H - foglio 3
({‘ Mappale 2714/sub.11 - Via Nascimben - P.S1 - Cat. C/6 cl.6 mq.15

RDE 72,82
Mappale 2714/sub.12 - Via Nascimben - P.S1- Cat. C/6 ¢l.6 mq.15
RDE€ 72,82
2{ Mappale 2714/sub.20 - Via Nascimben - P.1-2 - Cat. A/2 cl.4 vani 6,5
RDE 721,75

@

Mappale 2714/sub.21 - Via Nascimben - P.1-2 - Cat. A/2 cl4 vani6 ©@

RDE 666,23
A2) Catasto Terreni

Per quota in comproprietq:

Foglio 42

Mappale 2709 seminativo arb. CL2  Ha: 0.00.01 RDE€0,01 RAE€ 0,01

Mappale 2710 seminativo arb. CL.2  Ha: 0.02.44 RDE€ 2,33 RAE€ 1,26

Mappale 2713 seminativo arb. CL.2  Ha: 0.00.41 RDE 0,39 RA€ 0,21
-

Premesse:

Per entrambi i lotti si riportano le provenienze, le serviti

accertate, i vincoli in essere, cosi come rilevati dagli atti di

provenienza, atti gia effettuati, atti trascritti presso gli Uffici
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Pubblici.

PROVENIENZE

Gli immobili sono pervenuti.a CO.SA Costruzioni Sala per atto in data 9
marzo 2005 repertorio n. 12641 del segretario generale del Comune di
Treviso, trascritto in data 23 marzo 2005 ai n. 11890/11891/7705-7706 e
successiva edificazione.

ACCERTAMENTO DELLA CONFORMITA’' URBANISTICA DEI BENI E

DI EVENTUALY ABUSI EDILIZI AI SENSI DELLA LEGGE N. 47/85 E

SUCCESSIVE

il "fabbricato B" ¢ stato costruito, (a seguito dell'istanza presentata in data 6

giugno 2005 prot. n. 42987), in forza del permesso di costruire rilasciato dal
Comune di Treviso in data 14 luglio 2006 prot. gen. 42987/05 spec. n.
1109/0S/AE, successiva Denuncia di Inizio Attivitd presentata in data 9
aprile 2008 prot. spec. 489/08/AE ¢ relativa comunicazione di presa d'atto
rilasciata in data 21 maggio 2008 prot.n, 39404;

l'intero fabbricato "B" e le relative parti comuni, & stato dichiarato agibile

con dichiarazione di agibilita rilasciata in data 9 luglio 2008 prot.n. 54181.

Dall’esame degli immobili si attesta la loro conformita ai progetti licenziati.
Da rilevare che:

la societd "CO.SA. COSTRUZIONI SALA S.R.L.", con atto a rogito del
dott. Paraluppi Otello, Segretario Generale del Comune di Treviso, in data 9

marzo 2005 repertorio n. 12641, registrato a Treviso il 15 marzo 2005 aln.
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1141 pubblici, jvi trascritto il 23 marzo 2005 ai nri 11890~9l/7705-6, ha
stipulato apposita convenzione per l'attuazione de] piano per I'Edilizia
Economica ¢ Popolare (PEEP), adottato con deliberazioni de] Consiglio

Comunale n. 43 de] 23 maggio 1989 ¢ n. 751 dell'11 novembre 1989 ¢

1989 ¢ n. 1053 de] 27 febbraio 1990, successiva variante approvata cop
deliberazione dj Giunta Regionale n, 220 del 28 gennajo 1997, cui hanno
fatto seguito Je deliberazione de] Consiglio Comunale n, 6950/18 del 21
febbraio 1997, n. 20512/48 del 28 aprile 1997 o n.ro 25252/41 de} 19 aprile
2000, con Je quali ¢ stato approvato il 2° programma di Attuazione de]
PEEP;

- che la durata dej contenuti della convenzione suddetta ¢ fissata ipn anni 20
(venti) a partire dalla data dj stipulazione dellg convenzione medesima, in
ottemperanza ai dettam; della lettera ¢) del comma 63 dell'art. 3 della L. 23
dicembre 1996 n. 662;

- che in forza de] suddetto atto la societs "CO,SA. COSTRUZION] SALA
S.R.L.", per acquisto diretto dal Comune di Treviso, ¢ divenuta piena ed
esclusiva proprietaria dell'area individuata a] Catasto Terren; de] Comune dj
Treviso foglio 42 con m.n.ri 2288 di mq. 369, 2545 di mq. 1845 e 2549 d;
mq. 2, con il beneficio di una servity dj Passaggio e transito con ogni mezzo

dai vicini mappali 2291, 2287 ¢ 2036, nel prosieguo dell'atto meglio
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enunciata e di costruire sul m.n. 2288 a distanza di metri due dal confine;

- che in esecuzione della convenzione sopracitata ed in conformitd alle
disposizioni previste dal programma di attuazione del piano per 'Edilizia
Economico Popolare (PEEP), la societd "CO.SA. COSTRUZIONI SALA
S.R.L.", ha edificato sull'area suddetta, un complesso edilizio ad uso
residenziale composto da due fabbricati (fabbricato A e fabbricato B),
ciascuno costituito da nove alloggi con tre piani fuiori terra ed un piano
interrato;

- che il complesso edilizio a seguito dei frazionamenti intervenuti risulta
oggi individuato, nella mappa del catasto terreni del Comune di Treviso
foglio 42 con i seguenti mappali:

(fabbricato A):

m.n. 2715 ente urbano di Ha.0.09.12;

(derivante dall'unificazione dei m.n. 2288 di mq. 369, 2708(ex2595/a - ex
m.n. 2545) di mq. 523 € 2711(ex2594/b - ex m.n. 2545) di mq. 20, giusta il
tipo mappale prot.n. 2008/135712 del 30 aprile 2008);

(fabbricato B):

m.n. 2714 ente urbano di Ha. 0.09.78;

(derivante dall'unificazione dei m.n. 2549 di mq. 2, 2712(ex2652/a - €x2593
- ex 2545) di mq. 976 giusta il tipo mappale prot.n. 2008/135722 del 30

aprile 2008);
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m.n. 2653 (ex 2593 - ex 2545) di Ha.0.00.40 (ceduto a terzi)
m.n. 2713 (ex 2652 - ex 2593 - ex 2545) di Ha.0.00.41;

m.n. 2710 (ex 2594 - ex 2545)di Ha.0.02.44;

m.n. 2709 (ex 2595 - ex 2545)di Ha.0.00.01;

costituenti sedime della strada, gravata di servith di passaggio;

= che sul m.n. 2715 insiste il "FABBRICATO A" denominato Condominio

Gaia, costituito da 9 alloggi e relative pertinenze individuato al Catasto dei
Fabbricati del Comune di Treviso Sezione H - foglio 3 con il m.n. 2715
subalterni dall'l al 22 compresi, introdotto con denuncia di accatastamento
presentata all'Ufficio del Territorio di Treviso in data 29 maggio 2008
protocollo n. TV0168067;, come tale fabbricato risulta graficamente
rappresentato nella dimostrazione grafica in uno con l'elenco dei subalterni
che previa visione ed approvazione delle parti e firmati dalle parti stesse e
da me Notaio si allegano al presente atto sotto la lettera "A";

confinante nel suo perimetro con m.nri 2709, 2710, 2347, 1336 ¢ 2591,
salvo se altri;

= che sul m.n, 2714 insiste il "FABBRICATO B" denominato Condominio

Leonardo, costituito da 9 alloggi e relative pertinenze individuato al Catasto
dei Fabbricati del Comune di Treviso Sezione H - foglio 3 con il m.n. 2714
subalterni dall'l al 22 compresi, introdotto con denuncia di accatastamento

presentata all'Ufficio del Territorio di Treviso in data 27 maggio 2008
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protocollo n. TV0164786; come tale fabbricato risulta graficamente
rappresentato nella dimostrazione grafica in uno con l'elenco dei subalterni
che previa visione ed approvazione delle parti e firmati dalle parti stesse e
da me Notaio si allegano al presente atto sotto la letteré "B";

confinante nel suo perimetro con m.n.ri 2653, 2664, 2713, e 2591 salvo se
altri;

Da rilevare quindi:

- che gli acquirenti degli alloggi dovranno essere in possesso dei requisiti
necessari per l'assegnazione degli alloggi previsti dalla legge vigente e
dall'art. 17 del "regolamento per la realizzazione del piano per l'ediliiia
economica e popolare PEEP",

- che i trasferimenti in proprietd degli alloggi e dei boxes pertinenziali,
successivi al primo, dovranno avvenire ad un prezzo determinato come

previsto all'art. 9 della convenzione suddetta; in alternativa, decorsi i cinque

anni, il proprietario dell'alloggio puo trasferire la proprieta a chiunque al
prezzo di mercato, previo pagamento a favore del Comune di Treviso della
somma prevista dalla disciplina in atto per lo svincolo in essere al momento
della domanda;

- che ai sensi dell'art. 17 del R.A. P.EEP. & fatto obbligo per tutti gli
assegnatari degli alloggi di prendere possesso ed abitare effettivamente

l'alloggio entro sei mesi dalla data di consegna dell'alloggio stesso a pena




Studio Tecnico
Georm. Glovanni Simeoni

della risoluzione del relativo atto di cessione, che pertanto si intende
risolutivamente condizionato a tale evento negativo; spetta al Comune di
Treviso l'attivitd di vigilanza al riguardo;

tale condizione si applica anche alla alienazioni successive alla prima;

- che si allega al presente elaborato peritale copia del "quadro riepilogativo
finale" relativo agli alloggi e relative pertinenze previsto dall'art. 17 della
convenzione sopracitata, e dal quale risultano le modalit di determinazione
del prezzo di cessione; tale determinazione del prezzo & stata verificata dal
Comune di Treviso ritenendola conforme alla normativa vigente in materia e
alla convenzione stipulata come risulta dalla dichiarazione rilasciata dal
responsabile del procedimento Arch. Laura Smith in data 3 luglio 2008
prot.n. 51942, prot.gen. n. 28177/08;

- che ai sensi dell'art. 10 (prelazione) della convenzione pill volte citata, la

Giunta Comunale nella seduta del 2 luglio 2008 n, 443/08/CGC, ha assunto

la-decisione dirinunciare ad esercitare il “dirittodi prelazione previsto

dall'art. 4 della LR. 42/1999) sul complesso edilizio ad uso residenziale
"Fabbricato A" e "Fabbricato B", composto da complessivi 18 (diciotto)
alloggi, costruito dalla societd "CO.SA. COSTRUZIONI SALA S.R.L."
sull'area del macrolotto P.E.E.P, 9.1, - S.Lazzaro, come risulta dalla
dichiarazione rilasciata dal Dirigente del Settore Pianificazione Territoriale e

Urbanistica in data 9 luglio 2008 prot.n.53335;
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- vengono allegate le tabelle millesimali

SERVITU’

Risultano esistenti:

servith di deroga distanze dai confini a carico dei m.n.ri 1336 sub 11, 2547,
2548 ¢ 2546, (di proprietd di terzi), ed a favore dei m.an.ri 2545 ¢ 2549,
nonché della servitdy di passaggio pedonale ¢ carrabile a favore dei m.n.ri
2546, 2547, 2548 ( di proprieth di terzi) e dei m.n.ri 2545, 2288 e 2549,
stipulate con atto del Notaio Favaloro Antonio di Paese in data 16 giugno
2006 repertorio 10041, registrato a Treviso il 14 luglio 2006 al n. 10304
serie 1T, ivi trascritto il 14 luglio 2006 ai n.ri 35819/20818 - 35821/20820 e
35822/20821.

- il trasferimento dell'area da parte del Comune di Treviso alla societd
"CO.SA. COSTRUZIONI SALA S.R.L." & avvenuto con il beneficio di
una servitl di passaggio e transito con ogni mezzo a carico dei m.n.ri 2291,
2287, 2036 ed a favore dei m.n.ri 2545(ex2286/a) costituita con atto
unilaterale d'Obbligo autenticato nelle firme dal Notaio Giacomo Pecorelli
di Treviso in data 16 dicembre 1997 repertorio n. 51002, registrato a Treviso
il 17 dicembre 1997 al n. 4251 privati ed ivi trascritto il 14 gennaio 1998 ai
nri 1169/994, come ricl;iamato all'art. 3 della convenzione stipulata con il
Comune di Treviso per atto del Segretario Generale in data 9 marzo 2005

repertorio 12641 in premessa citata;

-10-




*kk

°° Lotto 2°
*% Catasto fabbricati
Comune di TREVISO

Sez. H - foglio 3
" Mappale 2714/sub.12 - Via Nascimben - P.S1 - Cat. C/6 ¢l.6 - mq:15 -

RDE 72,82
Mappale 2714/sub.21 - Via Nascimben - P.1-2 - Cat. A/2 ¢l4 vani 6
RDE 666,23

-16 -
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Le unitd immobiliari oggetto di vendita partecipano alla comproprieta delle
parti comuni dei rispettivi fabbricati a cui appartengono e precisamente:

“Fabbricato B” (m.n.v 2714) denominato condominio Leonardo:

m.n. 2714 sub 1 - Strada del Nascimben, P.T, B.C.N.C. (area scoperta di
mgq. 1), comune ai sub dal 5 al 22 compresi;

m.n. 2714 sub 2 - Strada del Nascimben, P.S1-T, B.C.N.C. (rampa di
accesso al piano interrato, corsello di manovra auto e locale condominiale),
comune ai sub dal 5 al 22 compresi;

m.n. 2714 sub 3 - Strada del Nascimben, P.S1-T-1, B.C.N.C. (percorso
pedonale, atrio d'ingresso, vano scale e locale condominiale), comune ai sub
dal 5 al 22 compresi;

m.n. 2714 sub 4 - Strada del Nascimben, P.S1-T-1, B.CN.C. (percorso
pedonale, atrio d'ingresso, vano scale e locale condominiale), comune ai sub
dal 5 al 22 compresi.

E' compresa nella presente vendita la quota indivisa di_62.,66/1000 dell'area

di terreno costituente sedime stradale gravata di servitd di passaggio come in

appresso indicato, cosl individuata al;

CATASTO TERRENI - COMUNE DI TREVISO - foglio 42:
m.n, 2709 s.a. 2 Ha.0.00.01 RDEuro 0,01 RAEuro 0,01;
m.n. 2710 s.a. 2 Ha.0.02.44 RDEuro 2,33 RAEuro 1,26;

m.n. 2713 s.a. 2 Ha.0.00.41 RDEuro 0,39 RAEuro 0,21;

-17-
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formante un corpo unico a confine con m.nri 2714, 2664, 2347, 2715 e
2591,

Costituiscono inoltre parti comuni, relativamente ai singoli fabbricati
fondazioni, strutture portanti, tetto dell'edificio e quantialtro comune per
legge, cosl come risultante dalla dimostrazione grafica e dall'elenco dei
subalterni in premessa citati, precisandosi che il complesso Edilizio
"Fabbricato A condominio Gaia" e "Fabbricato B condominio Leonardo" di
cui le unitd immobiliari in oggetto sono parte, & disciplinato dal
Regolamento di Condominio con annesse Tabelle Millesimali,

Le suddette tabelle millesimali vengono allegate al fine anche di soddisfare

quanto previsto al punto 3 lett.b) dell'art. 20 del R.A. P.E.E.P.

Catasto Terreni

per la quota di 62,66/1000 in proprieti

Foglio 42

Mappale 2709 seminativo arb. CL2  Ha: 0.00.01 RD€0,01 RA€0,0!
Mappale 2710 seminativo arb. C1L.2  Ha: 0.02.44 RDE€ 2,33 RA€1,26
Mappale 2713 seminativo arb. C1.2  Ha: 0.0041 RDE 0,39 RA€0,21

Fkok

Confini:

L’unita abitativa di cui al mappale 2714/sub.21 confina da nord in senso

orario;
con sub. 19, sub.4, sub.22, sub.20

L’unitd garage di cui al mappale sub.12 confina da nord in senso orario:

-18 -
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con sub.4, sub.2, sub.13 e muri perimetrali dello stabile;

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Trattasi di appartamento definito con lettera B/8 nelle tavole di progetto
depositate in Comune con annesso garage.

Le unita immobiliari sono inserite in edificio condominiale situato a Treviso
— zona “Ghirada”, con fronte ed accesso da Via Nascimben al civico n.24/A
int. 4.

Il condominio in questione, facente parte di un complesso edilizio ad uso
residenziale composto da due fabbricati (fabbricato A e fabbricato B), &
denominato “condominio Leonardo, costituito da nove alloggi, con tre piani
fuori terra ed un piano interrato.

L’appartamento oggetto di stima & situato al piano primo e secondo del
condominio; il garage & situato al piano seminterrato.

L’abitazione & cosi composta:

al piano primo ingresso, tre camere, bagno, disimpegno e terrazza; al piano
secondo soggiorno, cottura, bagno ed ampia terrazza.

Una scala interna collega gli ambienti dei due piani.

La superficie lorda dell’alloggio corrisponde a mq.131 circa.

La superficie lorda del garage corrisponde a mq.16,50 circa.

Per quanto documentato dalle tabelle allegate al certificato di abitabilita, di
cui ai vincoli Peep, le superfici corrispondono:

Superficie utile: mq. 89,26;

logge- poggiolo: mq. 40,26;

spazi comuni: mq. 14,99

superficie garage: mq. 15,46;

-19 -
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spazi di manovra: mq. 18,68
per superficie totale di mq. 178,65 e superficie convenzionale di tot. mq.
142,44,
L’uniti abitativa non ¢ completata nelle finiture mancando i pavimenti,
; le porte, i rivestimenti delle pareti, le tinteggiature, i radiatori, i
sanitari, la caldaia e, in generale, le opere di finitura,
L’unitd immobiliare & provvista di finestre in legno con vetrocamera, di
oseuri in legno, di davanzali in marmo.
L’unitd immobiliare & dotata di impianto elettrico, idraulico, riscaldamento
ed impianto videcitofonico.
Il garage, ha pavimento in cemento e basculante in metallo, dotato di
impianto elettrico.
ONERI CONDOMINIALI
Per ['unitd immobiliare in questione, verificato il rendiconto e preventivo
2012-2013, si indicano le spese condominiali annuali in circa € 550- 600,00
annui.

*
ACCERTAMENTO DELLA CONFORMITA’ URBANISTICA DEI BENI E
DI EVENTUALI ABUSI EDILIZI AI SENSI DELLA LEGGE N. 47/85 E
SUCCESSIVE
1l fabbricato ¢ stato edificato secondo le seguenti pratiche edilizie:
- Permesso di costruire spec. N. 1109/05/AE del 14.07.2006;
- Denuncia di Inizio di attivitd spec. 489/08/AE del 09.04.2008;
- certificato di agibilitd n. 54181 del 09.07.2008 (***)

(***) abitabilita:

-20-
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L’abitabilitd, a giudizio dello scrivente, dovrd essere (per la sola unita
abitativa in questione) revocata da parte del Comune di Treviso in quanto
I’immobile, al suo interno, non si presenta finito e quindi non sussistono i
requisiti per I’abitabilit3 del bene.

Si ¢ in attesa di sopralluogo da parte dell’Ufficio Tecnico del Comune, sulla
base di istanza presentata dallo scrivente presso I'ufficio abitabilitd del
Comune di Treviso.

Per quanto accertato in loco la realizzazione dell’alloggio corrisponde a
quanto licenziato dal Comune.

OCCUPAZIONE DEGLY IMMOBILI

Gli immobili sono risultati liberi.

STIMA DEGLI IMMOBILI

II criterio di stima adottato ¢ stato quello di assegnare il valore in funzione
dell’ubicazione degli immobili, delle loro caratteristiche costruttive,
consistenza, vetustd e stato manutentivo, considerata la loro posizione ed
ubicazione con i collegamenti stradali, la vicinanza alla tangenziale sud di
Treviso, ai servizi nella zona, considerato I'attuale andamento del mercato
immobiliare, considerati altresi i valori di mercato di immobili consimili
nella zona e quant’altro influente sul valore.

Si & inoltre considerato il vincolo stabilito dai valori PEEP e quindi il fatto
che la vendita avviene mediante asta, senza garanzia di vizi e difetti.

Si & quindi considerato che I’immobile non ¢ ultimato nelle finiture e posa
di sanitari e porte ecc, e quindi sono stati considerati i costi necessati
all’espletamento delle pratiche per la chiusura lavori ed ottenimento del

nuovo certificato di abitabilita.
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Sulla base delle considerazioni pitt sopra espresse, il sottoscritto valuta e
stima P'immobile come segue:

xx) abitazione piano primo e secondo

mgq. 131 x € 1.200,00 € 157.200,00
xx) garage mq. 16,50 € 800,00 € 13.200,00
Sommano € 170.400,00
Ak

ACCERTAMENTO DELLE ISCRIZIONI E DELLE TRASCRIZIONI
PREGIUDIZIEVOLI

Effettuate le necessarie visure presso I’Agenzia del Territorio di Treviso, gia
Conservatoria dei registri Inmobiliari di Treviso, per i beni sopradescritti di

cui ai lotti 1° e 2°, si sono accertate le seguenti iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli:

1) Iscrizione per - ipoteca volontaria iscritta a Treviso in data 31 gennaio

2007 ai n.ri 5233/1198 a favore della—

2) Iscrizione — ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo trascritta in

data 18/07/2011 ai n.25241/5244, a favore di —
con sede in Teolo (Pd), C.F._

3) Iscrizione — ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo trascritta in

data 04/08/2011 ai n.28591/5972, a favore di —
. s.n.é. con sedé Ved.élagd (Tv), CF_ . .. . .

4) Iscrizione — ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo trascritta in

data 09/08/2011 ai n. 29411/6164, a favore di (|| | NN
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5) Iscrizione — ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo trascritta in

data 21/09/2011 ai n. 232032/6692, a favore di R

6) Iscrizione — ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo trascritta in

data 17/10/2011 ai n. 34958/7269, a favore di (NG

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

xx) Atto giudiziario — Sentenza dichiarativa di fallimento a favore: Massa
Dei Creditori del fallimento CO.SA COSTRUZIONI SALA SRL,
trascrizione del 22/12/2011- Reg. Generale n. 43705 E Registro Particolare
n. 28660.

Treviso, 1 31.07.2012

1L Perito

Allegati:

- Estratto di mappa — Allegato n. 1

- Visure catastali dei beni —Allegato n. 2
- Schede catastali dei fabbricati — Allegato n. 3

- Concessioni edilizie e tavole progettuali — Allegato 4
- Documentazione fotografica — Allegato 5

- valori convenziorati PEEP; Allegato 6

- Regolamento di condominio Allegato 7

- Tabelle millesimali Allegato §

- collaudo statico Allegato 9
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- stralcio legge 10/91 Allegato 10
- dichiarazione conformita degli impianti Allegato 11

- Aggiornamenti visure Conservatoria — Ufficio territorio — 4 llegato 12
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BASTUDIO TECNICO

1% Fi:

GEOM. GIOVANNI SIMEONI1 ‘Treviso, I ...

I TREVISO

Vi detke Squero w3 Gentile
A
el 042259086 ‘ dr.ssa PAOLA RICCIH
,':i (‘-)’,':22 /59836? Viale della Repubblica, 193/m
31100~ TREVISO(TV)

Fieendl, plstimoons@llibere.it

Lecertio AN e ol
Gevmedd della Peus yuc Anticipata tramitc (ax 0422/306548

e

tseeiv sl i e
Covnesalente Teenici

FUTeio del Pribunale b '
v Oggetto: fallimento CO.SA. COSTRUZIONI SALA SRI..
31.07.2012 - Per VINCOLO PEEP  ocalita Ghirada

ammonta in € 237.000,00, per ’immobile finito.

sccondo i parametri di cui alla tabellu citata, ammonta.in:

€ 237.000,00 - € 65.000,00 =€ 172.000,00.

procedura, con conseguente vatore di arrotondati € 146.000,00),

<1 ———

el

v, 2014

LI YR ITY

Curatore fall. Co.Sa. Costruzioni Srl

PRECISAZIONI VALORE IMMOBILE IN TREVISO ~ lotto 2° della pcrizia

Come da Sua richiesta le preciso che il prezzo di vendita convenzionato e
determinato nella tabella in alli presso il Comune di ‘I'reviso ~ Vincolo Peep,

Considerando che 'unitd immobiliare in questione non & ultimata, come
cvidenziato e descritto in periziy, ¢ che i costi per la sua ultimazione si stimano in
complessivi ed indicativi € 65.000,00, il valore di stima di detto immobilc,

Considcerato il perdurare dclla crisi nel ettore immobiliare, con diminuzione del
valoredegli- immobili_dalla data dellu perizia (31.07.2012) ad -opgi, riterrei-
opportuno un ribasso del valorc nella percentuale del 15%, se [attibile per la




FALLIMENTO
n. 251/2011

CO.SA COSTRUZIONI SALA

SRL

ALLEGATO 1
Estratto mappa
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Per Visura

T102/604L0V), U "j0a(d fd3aul 000 ' BLE X DOO'¥EG 90 1UJOD suo(sSUBWI( gy 1olfog
02:81 1102-210-91 . 00021 :919“13!10 Bleog OSIAGHU.:QU“MOOO
y T ad 1 A e t L o Ry 1 O OO -] (| i
ost [ E] 8 a’h.r.,.w) LM L o
Ts
Ll
4
©
3]
-
%
©
e
wjrouan E

©

Q

a4}

e

|

. 4R

$ } {

0008-=N




} ata: 16/12/2011 - n. T393668 - Richiedente: Telematico

{

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Fuser Igor

| Igoritto alltalbo:

Gecmetri

Prov. Treviso N. 2871

Agenzia del Territorlo
CATASTO FABBRICATI
Utticio Provinciale di
Treviso

B

Comune di Treviso

ezlone: H Foglio: 3

Particella: 2714

Protooollo n, TV0164786 de1 27/05/2008
Tipo Mappale n. 135722 del 30/04/2008

'D:Lmostrazione grafioa dei subalterni

Scala 1 : 500
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(Itima planimetria in atti

Pata: 16/12/2011 - n, T393668 - Richiedente: Telematico

i

PIANO TERRA - PT

h %21

PIANO SECONDO - P2
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orlentamento

otale schede; | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto; Ad4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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FALLIMENTO
n. 251/2011

CO.SA COSTRUZIONI SALA
SRL

ALLEGATO 2
VISURE CATASTALI BENI
LOTTO 2
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FALLIMENTO
n. 251/2011

CO.SA COSTRUZIONI SALA
SRL

ALLEGATO 3
SCHEDE CATASTALI BENI
LOTTO 2
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Data: 30/01/2012 - n. TVOO17995 - Richiedente SIMBONI GIOVANNI

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
UHticio Provinciale di
Treviso

Strada Del Nascimben

Dichiarazione protocollo n. TVQIG4786 del 27/05/2008

Planimetria di u.i.u.in Comune di Treviso

aiw,

Identificativi Catastali:
Sezione: H
Foglio: 3
Particella: 2714
Subalterno: 12

Scheda n, 1 Soala 1:200 |

Compilata da:
Fuser Igor

Tsoxitto all'albo:
Geometxl,

Prov. Treviso

N,

2871

>3

> Facelar T = SUbalsito o 4

FOEIo:

>

21002 dl SUATIT U OO Ol LRE VSO L aus < oeAoile UItang,

VIA NASCIMBEN piano: S1;

Jitima Planunetria in atti

~adosichede:

altra unita’

SRR, T

GARAGE

altra unita’

PIANO PRIMO SOTTOSTRADA H.240

Dati: 30/01/2012 - n. TVOO17995 - Richiedente SIMEONI GIOVANNI

AL I{\v’)()’])
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orlentamento
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l Data: 30/01/2012 - n. TVOO17999 - Richiedente SIMECINT GIOVANNI

l Agentia del Territorio

Dichiarazione protocollo n, TVOIG478G de1 27/057200%

Planimetria di u.i.u.in Comune di Treviso

CATASTO FABBR'CATI Strada Del Nasoimben oiv,
Utlicio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
I Treviso Sezione: H Fuser Igor
Foglio: 3 ‘I;éz;jéttii alltalbo:
Particella: 2714
Subalterno: 21 Prov. Treviso N, 2871
Soheda n, 1 Scala 1:200 ]
L
o
3
£
=
N7
]
o
3
B
5 TERRAZZA
2]
hy
'y
: c
g, u
1
e altra unita SOGGIORNO-PRANZ
E L I altra unita’ ,::
E 13 ]
& Zl  CAMERA COTTUR
3 , s u
A altra unita’ O - l’* =&
! - BAGNO [fois?  BAGNO
e = :
§i) @ L
= 8  CAMERA
n F“’ﬂ
> .
o altra unita’ g
d CAMERA H ©
£ =
o
pows
=]
£ —
¥ 1
¢
!
A altra unita’
A
E PIANO PRIMO H.270 PIANO SECONDOQ H.270
=
QO
. Ln éf
B A
I
3 /() 5
5'&
C .
2 0 =
g 7
5 (.7)
o KL
2y ha
S
¥ 51 orlentamento
Jtima Planimetria in atl(i
Pata: 30/03/2012 - n, TVOO17999 - Richiedente SIMEONI GIOVANNI
Totschede: | Eoriataudi -n‘f: . A.’Jl")ll\\-')()"l'\ ot i ceoalas 1o




STUDIO TECNICO

GEOM. GIOVANNI SIMEONI

31100 TREVISO
Viadello Squeto n. 3

Tel.: 0422/590865
. Fax: 0422/590865
E-mail: gisimeoni@libero.it

1seritto alPAlbo dei
Creometed della Provincia
di Treviso

1scritto allAlbo dei
Cansuleati ‘'ecnici
d'Ufficio del ‘'ibunale di
Treviso

0y g

Treviso, i I SEER. 2008

Gentile dott.ssa
PAOLA RICCI
Curatore del fallimento

Oggetto: FALLIMENTO CO.SA COSTRUZIONI SALA SRL

Gentile dott.ssa

Faccio seguito alla sua tichiesta per precisare che, nell’avviso di vendita, dovra
essere riportato anche il mappale 877/sub.2, come da me indicato a pag. 3 della
relazione di perizia — elenco beni di propricta (mancante perd, per un errore di
riporto, nella descrizione dei mappali facenti parte del lotto 1°.

In ogni caso nulla cambia per la valutazione/stima in quanto il lotto A4° ¢ stato
valutato come area edificabile, considerando la demolizione dell’edificio in essere
(nel quale insiste anche tale mappale).

Scusandomi per il disguido porgo

Cordiali saluti




Studio Tecnico
Geom, Giovanni Simeons

TRIBUNALE DI TREVISO
* %k
Fallimento a carico della ditta
CO.SA COSTRUZIONI SALA SRL
R.f.N. 251/2011
Giudice delegato: dott. VALLE ALBERTO
Curatore della procedura: dott.ssa PAOLA RICCI
e ok e ol
AGGIORNAMENTO IDENTIFICATIVI CATASTALI LOTTI
siti in
COMUNE DI ISTRANA
E
PRECISAZIONI LOTTO 1° della perizia 05.10.2012 - beni in Istrana
e o ok
A seguito dell’intervenuto frazionamento del terreno di cui al lotto 1° in
Istrana, con creazione di posti auto da abbinare ai lotti 2° ¢ 3° (nonché dei
posti auto che, per impegno all’epoca assunto da Cosa Costruzioni con la
P.A., vanno asserviti a parcheggio ed a servizio di altre unita di terzi, come
gid in perizia indicato), si aggiornano i dati catastali dei lotti, con ulteriore

precisazione in ordine alle potenzialita edificatorie del lotto 1.

Fkk

__{(della perizia 05.10.2012 beni in Istrana)

per la quota di 1/1 in proprieta
COMUNE DI ISTRANA

** Catasto Terreni




Studio Tecnico
Geom. Giovanni Simeoni

Comune di Istrana

Foglio 12

Mappale 874 seminativo arb. CL2 Ha: 0.00.83 RD€0,77 RA€0,47
Mappale 1152 seminativo arb. CL2 Ha: 0.04.14 RD€3,85 RA€2,35
Mappale 864 area rurale Ha: 0.00.21

Mappale 775 area rurale Ha: 0.00.33

** Catasto Fabbricati — Sez. B — foglio 4

Mappale 877/sub.1 -  ViaF. Baracca - B.C.N.C — area scoperta

Mappale 877/sub.3 - ViaF. Baracca- P.2- Cat. A/3 cl.l vani4
RDE€ 237,57

Mappale 877/sub.4 - ViaF. Baracca- P.2- Cat.C/2 cl.l mq.113
RDE 163,41

Mappale 877/sub.5 - Via F. Baracca- P.1- Cat.C/2 cl.l mq.20
RDE 28,92

Mappale 877/sub.6 - ViaF. Baracca- P.2- Cat.C/2 cl.l mq.48
RDE 69,41

Con precisazione che il mappale 877 del catasto fabbricati ¢ individuato al

catasto terreni con il mappale 877, stesso comune, foglio 12, della superficie

di Ha: 0.20.22

** Catasto Fabbricati — Sez. B — foglio 4

mappale 1153 sub. 3 Via Don Giovanni Canil P.T. categ. C/6 cl.1 cons.
mgq.12 sup. cat. mq.13 RCE€ 26,65
mappale 1153 sub. 6 Via Don Giovanni Canil P.T. categ. C/6 cl.1 cons.
mgq.12 sup. cat. mq.13 RC€ 26,65

mappale 1153 sub. 7 Via Don Giovanni Canil P.T. categ. C/6 cl.1 cons.



Studio Tecnico
Geom. Grovanni Simeoni

mq.12 sup. cat. mq.13 RCE 26,65
BCNC:
Mappale 1153 sub.1 P.T.
—
PRECISAZIONE - DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI LOTTO 1° -
beni in Istrana — perizia 05.10.2012
Ad integrazione e precisazione di quanto gia indicato nella relazione peritale
05.10.2012, beni in Istrana — Lotto 1°, a seguito degli impegni all’epoca
assunti con la P.A. da Co.Sa Costruzioni per asservimento di posti auto a
servizio delle unitd immobiliari presenti nell’edificio limitrofo, cosi come
specificato nella relazione peritale gid depositata, a seguito della necessaria
cessione di tali posti auto agli alloggi di cui ai lotti 2° e 3° (e restanti alloggi
con relativo impegno), la cubatura del lotto [° subisce una lieve
diminuzione.
L’indicazione della cubatura data nella perizia ¢ un’indicazione, pur sempre,
di massima in quanto I'effettiva determinazione della cubatura del lotto, si
potrd avere e¢ determinare solamente al momento dell’effettuazione di un
preciso rilievo topografico del terreno; operazione non richiesta dal curatore
con I’attuale incarico.
A solo titolo indicativo, sulla base delle superfici catastali ¢ della
destinazione urbanistica gia relazionata in precedenza, si pud indicare in

complessivi me. 3.395 circa la cubatura del lotto.

#okok

della perizia 05.10.2012 — beni in Istrana (bene

venduto al sig. _

-3



Studio Tecnico
Geom. Glovanni Simeoni

perla quota di 1/1 in proprieta

COMUNE DI ISTRANA

Catasto fabbricati

Sez. B - foglio 4

Mappale 774/sub.35 - Via F. Baracca - P.S.1 Cat, C/2 cl. 2 mq. 58 sup.

cat. mq.65 RC€ 98,85

Mappale 774/sub. 98 - Via F. Baracca- P.2- Cat. A/3 c¢l.2 vani 5,5

RD€ 383,47

Beni Comuni:

mappale 774/sub.47 BCNC - vano scale — comune ai sub. 60-61-38-85-87-
88-45- 98

mappale 774/sub.48 BCNC - area scoperta di mq. 1802, comune ai sub.
98/sub.66-67-70-92-50-54-55-56-76-71-93-73-94-
78-74-79-51-47-80-35-90-68-69-64-65-49-52-53-
91-60-61-82-57-83-86-84-87-85-88-45-94-95-96

mappale 774/sub.49 BCNC - corsia carraia — comune ai sub. 96-52-53-91-
60-61-62-63-64-65-66-67-68-69-70-71-93-73-74-
90-54-55-56-76-93-78-79-80-35

mappale 774/sub.51 BCNC - androne — comune ai sub. 35-74-90-78-80-35

Oltre al posto auto scoperto su lotto fronte Via Gattoli, indicato nella

planimetria allegata alla lettera prot. 9120 del 16.06.2006, posto auto non

ancora materializzato in sito e quindi materialmente non ancora identificato.

Posto auto rappresentato con il n.4 nella planimetria suddetta.

E attualmente censito con:

mappale 1153 sub.2 - Via Don Giovanni Canil P.T. categ. C/6 cl.1 cons,



Studio Tecnico
Geom. Giovanni Simeoni

mq.12 sup. cat. mq.13 RC€ 26,65
BCNC:
Mappale 1153 sub.1 P.T.

- della perizia 05.10.2012 — beni in Istrana

perla quota di 1/1 in proprieta

COMUNE D ISTRANA

Catasto fabbricati

Sez. B — foglio 4

Mappale 774/sub.92 - ViaF. Baracca - P.S1 - Cat. C/6 cl2 mq.37
RDE 97,46

Mappale 774/sub.93 - Via F. Baracca - P.S1 - Cat. C/2 ¢cl.2 mq.5
RDE 97,48,526

Mappale 774/sub.94 - Via F. Baracca- P.2- Cat. A/2 cl.2 vani 4,5
RDE 395,09

Beni Comuni:

mappale 774/sub.46 BCNC - vano scale — comune ai sub. 52-53-91-82-83-
57-86-94

mappale 774/sub.48 BCNC - area scoperta di mq. 1802, comune ai sub.
98/sub.66-67-70-92-50-54-55-56-76-71-93-73-94-
78-74-79-51-47-80-35-90-68-69-64-65-49-52-53-
91-60-61-82-57-83-86-84-87-85-88-45-94-95-96

mappale 774/sub.49 BCNC — corsia carraia — comune ai sub, 96-52-53-91-
60-61-62-63-64-65-66-67-68-69-70-71-93-73-74-
90-54-55-56-76-93-78-79-80-35



Studio Tecnico
Geom. Giovanni Simeoni

Oltre al posto auto scoperto su lotto fronte Via Gattoli, indicato nella
planimetria allegata alla lettera prot. 9120 del 16.06.2006, posto auto non
ancora materializzato in sito ¢ quindi materialmente non ancora identificato
Posto auto rappresentato con il n.1 nella planimetria suddetta.

E attualmente censito con:

mappale 1153 sub.5 Via Don Giovanni Canil P.T. categ. C/6 cl.1 cons.
mq.12 sup. cat. mq.14 RCE 26,65

BCNC:

Mappale 1153 sub.1 P.T.

Treviso, 11 31.03.2016
IL PERITO

ALLEGATI:

- Estratto di mappa aggiornato;

- Planimetrie posti auto ed elaborato planimetric

- Visura nuovo mappale 1152 al C.T.
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Data: 3170372016 - n, T182326 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO Agenziq delle Entrate
Compilato da:
Rigato Paolo CATASTO FABBRICATI
Isoritto all'albo: Utticio Provinciale di
Geomatri Treviso
Prov. Treviso N. 2296
Comune di Istrana Protocollo n. TV0039500 deyr 22/03/2016
Sezione: B Foglio: 4 Particella: 1153 Tipo Mappale n. 37424 del 16/03/2016
Dimostrazione grafica dei subaltezrni Soala 1 .: 200

mappale 1152 mappale 874

mappale 552

PIANO TERRA

Catasto de1 Fabbricati - Situazione al 3170372076 - Comune di ISTRANA (E373) - < Sez.Urb "B - Fogho: 4 - Parucella: 1153 - Elaborato plammemico >

Vltima planimetria in atti |

Pata: 31/03/2016 - n. T'182326 - Richiedente: Telematico
‘Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile




Data: 31/03/2016 - Ora: 13.36.53 - Pag:

0 P ETe
Direzione Provinciale di Treviso
Ufticio Provinciale - Territorio

o ) A
Tat. Visura n. : T182327

Servizi Catastali

Comune di: ISTRANA

Elenco Subalterni ACCERTAMENTOQO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERN! ASSEGNATI

Comune ! Sezione Foglio Particella Tipo mappale I del:
A B oA pooousy st |

Sub | SAZIONE via/piazza n’civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE

I |VIADONG. CANIL T B.C.N.C AI SUB. 2,3,4,5,6,7,8. AREA DI MANOVRA

2 IVIADON G. CANIL T POSTO AUTO SCOPERTO

3 [VIADON G, CANIL T POSTO AUTO SCOPERTO

4 IVIADON G. CANIL T POSTO AUTO SCOPERTO

5 VIADON G. CANIL ~ T POSTO AUTO SCOPERTO

6 VIADON G. CANIL i T POSTO AUTO SCOPERTO

7 VIADONG. CANIL T POSTO AUTO SCOPERTO

8 | VIADONG. CANIL T POSTO AUTO SCOPERTO

Unitd immobiliari n, 8 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

l
Fine




Agenzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI

Ufticio Provinciale di

Dichiarazione protooollo un,

dal

Planimetria di u.i.u, in Comune di Istrana

Via Don Giovanni Canil

Identificativi Catastali:

Compilata da:

Treviso Sezione: B Rigato Paolo
Poglio: 4 Isoritto all'albo:
] Geometri
Particella: 1153
Subalterno: 2 Prov. Treviso N. 2296
Soheda n. 1 Soala 1:200
Altra unita’
stessa ditta
PIANO TERRA
Ny

ey




Diohiaraziona protocollo n. o del

Agenzicz delle Entrate Planimetria di u,i.w.in Comune di Istrana
CATASTO FABBRICATI ia Don Giovanni Canil civ
Ulficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Treviso Sezione: B Rigato Paolo
Foglio: 4 Isoritto all'albo:
Geometri
Particella: 1153
Subaltexno: 3 Prov. Treviso N, 2296
Scheda n. 1 Soala 1:200
e

Altra unita’
stessa ditta

posto
auto
scoperto

Altra unita*
stessa ditta

PIANO TERRA




Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Treviso

Scheda n. 1 Scala 1:200

Dichiarazione protesonllo n,

e del

Planimetria di u.i.u, in Comune di Istrana

Via Don Giovanni. Canil

Identifiocativi Catastali:

Sezione: B
Foglio: 4
Partioella: 1153

Subalterno: 4

Compilata da:

Rigato Paolo

Isoritto all'albo:
Geometri

Prov. Treviso

oiv.

N. 2296

PIANO TERRA




Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Treviso

Dichiarasione protooollo n,

hdéi

Planimetria di u.d.u.in Comune di Igtrana

Via Don Giovanni Canil

oiv.

Scheda n. 1 Soala 1:200

Identificativi Catastali:
Sezione: B
Foglio: 4
Particella: 1153
Subalterno: 5

Conmpilata da:

Rigato Paolo

Isoritto alltalbo:
Geomebri

Prov. Treviso

N. 2296

”
”

posto
auto
scoperto

Altre unita’
stessa ditta

PIANO TERRA




‘Diol zione protocollc n,  del
' Planimetria di w.i.u.in C i o
Agenzua delle Entrate Planimetria di u.i.v.in Comune di Istrana
CATASTO FABBR'CAT' Via Don Giovami Candil aiv,
Ufficio Provinciale di Identifiocativi Catastali: Compilata da:
Treviso Sezione: B Rigato Paolo
Foglio: 4 Isoritto all'albo:
Geometri
Particella: 1153
Subalterno: 6 Prov. Treviso N, 2296
Scheda n. 1 Scala 1:200
A}
Altra unita'

stessa ditta

Posto
Auto
Scoperto

Altra unita’
stessa ditta

PIANO TERRA




Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provincidle di

Dicvhiarazione protooollo n.

Via Don Giovanni Canil

 del

Planimetria di v.i.u.in Comune i Istrana

aiv,

Identificativi Catastali:

Compilata da:

Treviso Seniona: B Rigato Paoclo
Foglio: 4 Isoritto all'alho:
Geometbri
Partivella: 1153
Subalterno; 7 Prov. Treviso N, 2296
Soheda n. 1 Soala 1:200
Altra unita’
stessa ditta
scoperto
Altra unita’
stessa ditta
PIANO TERRA
7




Studio Tecnico
Geom. Giovanni Simeonf

TRIBUNALE DI TREVISO
* % %
Fallimento a carico della ditta
CO.SA COSTRUZIONI SALA SRL
R.F.n. 251/2011
Giudice delegato: dott. VALLE ALBERTO
Curatore della procedura: dott.ssa PAOLA RICCI
dok ok
AGGIORNAMENTO IDENTIFICATIVI CATASTALI LOTTI
siti in
COMUNE DI ISTRANA
E
PRECISAZIONI LOTTO 1° e3° della perizia 05.10.2012 - beni in
Istrana
ook
A seguito dell’intervenuto frazionamento del terreno di cui al lotto 1° in
Istrana, con creazione di posti auto, si aggiornano i dati catastali dei lotti,

con ulteriore precisazione in ordine alle potenzialita edificatorie del lotto 1.

*kk

Lotto 1° (della perizia 05.10.2012 beni in Istrana)

per la quota di 1/1 in proprieta
COMUNE DI ISTRANA

*% Catasto Terreni

Comune di Istrana

Foglio 12




Studio Tecnico
Geom. Giovanni Simeoni

Mappale 874 seminativo arb. CL.2 Ha: 0.00.83 RD€0,77 RA€0,47
Mappale 1152 seminativo arb. ClL.2 Ha: 0.04.14 RD€ 3,85 RA€2,35
Mappale 864 area rurale Ha: 0.00.21
Mappale 775 area rurale Ha: 0.00.33

** Catasto Fabbricati — Sez. B — foglio 4

Mappale 877/sub.1 - Via F. Baracca - B.C.N.C — area scoperta

Mappale 877/sub.2 -  Via F. Baracca - P.2 — categ. A/3 cl.1 vani 6 RDE
356,36

Mappale 877/sub.3 - ViaF. Baracca- P.2- Cat. A/3 cl.l vani4
RDE€ 237,57

Mappale 877/sub.4 - Via F. Baracca- P.2- Cat.C/2 cl.l mq.113
RDE€ 163,41

Mappale 877/sub.5 - ViaF. Baracca- P.1 - Cat.C/2 cl.1 mq.20
RDE 28,92

Mappale 877/sub.6 - ViaF. Baracca- P.2- Cat.C/2 cl.I mq.48
RDE 69,41

Con precisazione che il mappale 877 del catasto fabbricati ¢ individuato al

catasto terreni con il mappale 877, stesso comune, foglio 12, della superficie

di Ha: 0.20.22

** Catasto Fabbricati — Sez. B — foglio 4

mappale 1153 sub. 4 Via Don Giovanni Canil P.T. categ. C/6 cl.1 cons.
mq.12 sup. cat. mq.14 RCE 26,65
mappale 1153 sub. 5 Via Don Giovanni Canil P.T. categ. C/6 cl.1 cons.
mq.12 sup. cat. mq.14 RCE 26,65




Studio Tecnico
Geom. Giovanni Simeoni

mappale 1153 sub. 6 Via Don Giovanni Canil P.T. categ. C/6 cl.1 cons.
mq.12 sup. cat. mq.13 RCE 26,65
mappale 1153 sub. 7 Via Don Giovanni Canil P.T. categ. C/6 cl.1 cons.
mq.12 sup. cat. mq.13 RCE 26,65
mappale 1153 sub. 8 Via Don Giovanni Canil P.T. categ. C/6 cl.1 cons.
mq.12 sup. cat. mq.15 RCE 26,65
BCNC:
Mappale 1153 sub.1 P.T.
sk
PRECISAZIONE - DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI LOTTO 1° -
beni in Istrana — perizia 05.10.2012
Ad integrazione e precisazione di quanto gia indicato nella relazione peritale
05.10.2012, beni in Istrana — Lotto 1°, e del frazionamento catastale
intercorso, con cessione di un posto auto e previsione di cessione di altro
posto auto, la cubatura del lotto 1° subisce una lieve diminuzione.
L’indicazione della cubatura data nella perizia & un’indicazione, pur sempre,
di massima in quanto I’effettiva determinazione della cubatura del lotto, si
potra avere e determinare solamente al momento dell’effettuazione di un
preciso rilievo topografico del terreno; operazione non richiesta dal curatore
con I’attuale incarico.
A solo titolo indicativo, sulla base delle superfici catastali e della
destinazione urbanistica gid relazionata in precedenza, si pud indicare in

complessivi me. 3.395 circa la cubatura del lotto.

wkR

LOTTO 3° - della perizia 05.10.2012 — beni in Istrana




Studio Tecnico
Geom. Giovanni Simeoni

per la quota di 1/1 in proprieta

COMUNE D ISTRANA

Catasto fabbricati

Sez. B — foglio 4

Mappale 774/sub.92 - Via F. Baracca- P.S1- Cat. C/6 cl.2 mq.37
RDE 97,46

Mappale 774/sub.93 - Via F. Baracca - P.S1- Cat. C/2 cl2 mgq.5
RDE 97.,48,526

Mappale 774/sub.94 - Via F. Baracca- P.2- Cat. A/2 cl.2 vani4,5
RDE 395,09

Beni Comuni:

mappale 774/sub.46 BCNC — vano scale — comune ai sub. 52-53-91-82-83-
57-86-94

mappale 774/sub.48 BCNC — area scoperta di mq. 1802, comune ai sub.
98/sub.66-67-70-92-50-54-55-56-76-71-93-73-94-
78-74-79-51-47-80-35-90-68-69-64-65-49-52-53-
91-60-61-82-57-83-86-84-87-85-88-45-94-95-96

mappale 774/sub.49 BCNC — corsia carraia — comune ai sub. 96-52-53-91-
60-61-62-63-64-65-66-67-68-69-70-71-93-73-74-
90-54-55-56-76-93-78-79-80-35

Oltre al posto auto scoperto attualmente censito con:

mappale 1153 sub. 3 Via Don Giovanni Canil P.T. categ. C/6 cl.1 cons.

mq.12 sup. cat. mq.13 RCE€ 26,65

BCNC:

Mappale 1153 sub.1 P.T.




Studio Tecnico
Geom. Giovanni Simeoni

Treviso, li 02 febbraio 2017




