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in San Michele Al Tagliamento (Ven
. ViadeiCipressin. 22/7

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c, risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Quota e tipologia del diritto:

Quota di 1/1 della piena proprieta a ||| NN

identificato al catasto Fabbricati;

Intestazione: foglio 24, particella 1151, subalterno 4, indigizzo Via dei Cipressi, pianc T,
categoria C/6, classe 5, consistenza 14, superficie 14, rendita € 15.91

Note: posto auto sceperto

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 24, particella 1151, subalterno 21, indirizzo Via dei Cipressi 22/7, piano 1-2,
categoria A3, classe 5, consistenza 3.5, superficie 58, rendita € 151.84

Note: Appartamento

Non conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Presenza di tramezzature al sottotetto,
regolarizzabili mediante rifacimento pratica Docfa

Oneri Totali: € 1.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA);
Appartamento con posto auto nel condominio Residenza San Michele in Via dei Cipressin. 22/7
Caratteristiche zona: periferica
Area urbanistica: a traffico locale
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.

i

3. STATO DI POSSESS0:;
Libero, in quanto occupato dall'esecutato

4. VINCOL! ED ONER! GIURIDICI CON ONERE CANCELLAZIONE A CARICO ACQUIRENTE:
Aggiornamento al 23/09/2016
- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca volontaria attiva a favore di Unicredi Banca spa a rogito di notaio
Delfino in data 14/12/2006 rep.n. 50129; Iscritta a Venezia in data 18/12/2006 ai nn.
54564/13594; Importo ipoteca: € 45000; Importo capitale: € 67500.
- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca giudiziale attiva a favore di—a rogito di Tribunale
di Portogruare in data 28/05/2012 rep.n. 206; iscritta a Venezia in data 11/06/2012 ai nn.

16640/2536; Importo ipoteca: € 15300; importo capitale: € 13573.89;
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- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca giudiziale attiva a favore di Unicredit spa a rogito di Tribunale di
Portogruaro in data 28/05/2012 rep.n. 206; Iscritta a Venezia in data 11/06/2012 ai nn.
16640/2537; Importo ipoteca: € 21300; Importo capitale: € 15768.85.

- Trascrizione pregiudizievole: Pignoramento a favore di  Unicredit spa a rogito di Tribunale di
Pordenone in data 07/12/2015 ai nn. 2509 trascritto a Veneziz in data 11/01/2016 ai nn.
505/335.

5. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:

Alla data odierna sono da versare spese condominiali arretrate per euro 691, come da
dichiarazione dell'amministratore.

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

6. ATTUALE PROPRIETARIO:

N dal 24/09/2003 in forza di atto di compravendita a rogito di notaio
Delfino, in data 24/09/2003 rep.n. 40349; registrato a Latisana, in data 25/09/2003, al n. 111/1T ¢
trascritto a Venezia it 26/09/2003 ai nn. 36486,/23149,

7. PRATICHE EDILIZIE:

Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: costruzione fabbricato
Rilascio in data 19/07/1999 al n. di prot. 10917/A/01

Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: variante
Rilascio in data 06/03/2002 al n. di prot. 10917/A/02

Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: variante
Rilascio in data 05/01/2004 al n. di prot. 10917/A/04

Tipo pratica: Permesso abitabilita
Ritascio in data 19/05/2003 al n. di prot. 5475

Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatoria
Per |avori: sanatoria opere al secondo piano
Ritascio in data 27/09/2005 al n. di prot. 10917/A711

Tipo pratica: Permesso abitabilita
Rilascio in data 27/09/2005 al n. di prot. 48720

Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatoria
Per lavori: sanatoria opere al secondo piano
Rilascio in data 28/12/2005 al n. di prot. 10917/A/15

g
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Tipo pratica: Permesso abitabilita
Rilascio in data 27/12/2005 al n. di prot. 50164

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita
Per lavori: variante
Presentazione in data 10/01/2003 al n. di prot. 781

7.1 Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Vi sono delte difformita al secondo piano per la
realizzazione di tramezze e per I"utilizzo di spazi non autorizzati, nonché per |"installazione della
scala interna per il collegamento tra primo e secondo piano. A parere del sottoscritto va richiesta
la sanatoria edilizia, con le pratiche conseguenti.

Oneri Totali: € 4.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia;

note: Il sottoscritto non assume alcuna responsabilita in merito all'ottenimento della sanatoria
edifizia, in quanto manca un elemento per la vaiutazione della pratica (data di richiesta permesso
in sanatoria). Oghi onere ed accertamento in merito ricade sull'acguirente.

Descrizione immaobile

Appartamento con posto auto scoperto nel condominio Residenza San Michele in Via dei Cipressi, il
condominic & sviluppato su 3 piani fuori terra, le unita che lo compongono sono collegate da vano scale
comune che da sulla viabilita privata, comune, per il disimpegno dei posti auto scoperti, pavimentati con
betonella di calcestruzzo, e che collega alla via dei Cipressi; l'area di transito & soggetta a servitl per il
collegamento con altro fabbricato condominiale posto pil interno rispetto la strada pubblica.
L'appartamento si sviluppa ai primo piano con soggiorno-cottura, disimpegno, ripostiglio, bagno e camera
con terrazzo e spazio caldaia; al secondo piano cui si accede tramite scala in legno, vi sono 2 vani e uno
predisposto per bagno. Le finiture sono pavimenti zona giorno, camera e bagno in piastrelie, secondo piano
in legno, bagno predisposto al 2 piano grezzo, serramenti in fegno con vetrocamera e avvolgibili, porte
interne impiallacciate, impianto elettrico e di riscaidamento autonomo a gas di rete provvisti di
dichiarazione di conformita allegata alia domanda di agibitita del 2003. Il sottoscritto non assume alcuna
responsabilitd in merito alla rispondenza degli impianti alle norme attuali, né al loro corretto
funzionamento, essendo onere dell'eventuale acquirente la verifica di quanto anzidetto. Esternamente
l'edificio & tinteggiato, con tetto in legno e sporto a vista, viabilita comune asfaltata, lati esterni recintati. Lo
stato dell'immobile & meglic riscontrabile nelle allegate fotografie. Le aree di sedime sono soggetie a
servitl indicate negli atti del 31-07-2000 rep. 38282 e del 27-07-2001 rep. 40843 notaio Sperandeo,
trascritte a Venezia rispettivamente il 22-08-2000 nn. 25650/16946 e 09-08-2001 nn. 26366/18065.
L'immobile, data I'epoca di costruzione non & antisismico.
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DATETECNICI DESUNTI DALLA PLANIMETRIA CATASTALE

. Destinazione: |- “Paramatro | ‘Superficie equivalente " |- Cosff, [ Superficie equivalents]
abitazione 1°P sup lorda di pavimento 42,90 1,00 42,50 €950,00
cT sup lorda di pavimento 1,00 0,50 0,50 €350,00
terrazzo sup lorda di pavimento 4,80 3,50 2,40 €950,00
2°P sup lorda di pavimento 53,15 0,30 15,95 € 950,00
posto auto A corpo 100 € 2.500,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatoric immobiliare Agenzia
entrate di Venezia 2015 27 sem. San Michele al Tagliamento abitazioni civili valore unitaric 1250-
1500, siti organizzazioni vendite valore unitario 950 circa; valore unitario di stima assunto euro
950/mg in considerazione della posizione, finiture di livello superiore, tipologia edificio,
destinazione urbanistica e attuale mercato per immobili simili,

8.2 Valutazione immobile

alore Complessiv

‘abitazione 1°P £40.755,00

cT 0,50 £ 950,00 € 475,00
terrazzo 2,40 € 950,60 € 2.28G,00
2°p 15,585 €5850,00 €15.147,75
posto auto 1,00 £ 2.500,00 € 2.500,00
Valore complessivo diritto e quota €£61.157,75
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e catastale: £ 5.000,00
Riduzione del valore del 25% circa, dovuta all'immediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del € 14.157,75
G.E.
8.4 Prezzo base d'asta del lotto;
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si
trova: €42.000,00
ova:
Data generazione;
26-09-2016 16:09:42
{U'Esperto alla stima
Luigi Lenarduzzi
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Data: 24/06/2016 - n. T216375 - Richiedente: Telematico

ELABORATC PLANIMETRICO

Compilato da:
Zamarian Gabriele

Iscritto all'zlbo:
Geometri

Prov. Venezia N. 1464

Agenzig del Termriforio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Venezia

Comune di San Michele Al Tagliament
Sezione: Foglio: 24 Particella: 1151

Protocolleo n. YEO250728 ge1 13/12/20605
Tipo Mappale n. del
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Agenzia del Temilorio
CATASTO FABBRICATI
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dfficio Provinciale di
Venezia
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Data: 24/06/2016 - n. 1219478 - Richicdent | TN
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