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TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 345/2015 E.I.

1 Grudice dell’esecuzione dott. Francesco Petrucco Toffolo,
all'udienza del 26/10/2016;
lettt gli atn del processo csecutivo . 345/2015 E.1L nei confrond di:
A
sentit gli intercssaty;
vista glt artr. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c;

DELEGA

al Notaio Dott. Gaspare Gerardi il compimento delle operazioni di_ vendita

dellimmobile nonche di tutte le ulregon operazioni previste dall’art, 591bis cpe,

con versamento diretto del prezzo cx art. 41 rub in favore dell’eventuale

creditore fondiatio, nonché [qualora non sia gia stato_aperto il conto per

iniziativa del custode) allapertura di un conto corrente intestato alla_procedura

presso Banca Monte Paschi di Siena,

In parncolare,

DISPONE

1} Il Notaio svolgera le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionisd delegati sono tenuti ad
operare, in ogni fase, con sollecimudine al fine di contenere per quanto possibile Ia
durata delle procedure. Il professionista delegato deve entro 120 giorni dalla
comunicazione della delega fissare il pamo csperimento di vendita, che deve
tenerst entro 1 successivi 90 giornl. Qualsiasi istanza di tinvio, proroga o
sospensione  delle  attivitd  deviessere  dallc  parti  interessate  sottoposta
esclusivamente  al  gudice dellesccuzione, senza il cul provvedimento i
professionisti incaricati non sono autorizzat a concedere alcuna dilazione;

2) S procederd esclustvamente tramite vendita senza incanto. 1! Notaio delegaro

provvedera a fissare 1l termine (non inferiore a novanta giomni, né superiore a
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centovent giorni) entro il quale potranno cssere proposte offerte d'acquisto ai
sensi dell'art. 571 c.p.c., a redigere ¢ pubblicare {come da punto seguente) avviso
di vendita, fissando il termine, di novanta giomni dall'aggiudicazione, entro il quale
il prezzo dev'essere depositato;

Il prezzo base dasta del primo esperimento di vendita sara pari a qucllo indicato
nclla perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g.¢.;

Nellavviso di vendita saranno indicati sia il prezzo base d’asta (eventualmente
ridotto, se sono gid stati compiutl espertmenti di vendita in base alla delega
riccvuta) sia Pofferta minima per la partecipazione all’asta, pan al 75% del prezzo
base d’asta, nonché il valore di perizia (al netto delle riduziont e degli adeguamenu
di cul all'art. 568 cp.c, ¢ quindi di regola part al prezzo base nel ptimo
espetimento di vendita),

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell’avviso di vendrta sara
redatto ¢ pubblicaro, per una sola volta, a cura della societa Edicom Finance St
sul quotdiani 11 Gazzertino edizionce nazionale, i Messaggero Veneto edizione
regionale ¢ La Nuova Vencria e, a pardre dall'esperimento di vendita successivo di
almeno 60 giorni al roomento in cut il portale sard operativo, un avvisg
contenente tuty § dati, che posseno interessare il pubblico, sara inserito sul portale
del Ministero della glusrizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite
pubbliche”.

Iavviso di vendita, lordinanza ¢ la perizia di stima dovranno essere pubblicate a

cura di  Edicom Finance St sut sin Intemnet  wiaww.asteannuncLit,
www.entietribunali.it, www.aste.com, www.astedt, www.asteonlinedt ¢ a cura della
societd Aste Giudiziate Inlinea S.p.A. sul sito www.astegiudiziarie.it.

Tra 1l compimento delle suddette forme di pubblicita cd 1l termine per la
presentazione delle offerte dovra decorrere un termine non inferiore a 45 gg ¢
non superiore ai 90 gg liberi.

Sempre con spese a carico della procedura, Edicom Finance provvedera inoltre,
almeno trenta giorni prima dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziatie ¢ sul pertodico Qui Trovi Casa,
all'invio di una misstva attraverso 1 servizio di Postal Targer ai resident nelle
vicinanze dell'immobile, 2 dare notizta della vendita su Canale Aste di Edicom TV
Sky 810, su Web TV di AstconLine TV {(allindinzzo www.astconline.tv), sul

canale digitale terrestre “TelePordenone™;
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Il Notaio procedera all'apertura delle buste {che dovra avvenire alla evenrmuale
presenza degh offerena), alla deliberazione sull'offerta a norma dell'arct. 572 c.p.c.
¢ all'eventuale gara tra gii offerentt di cui all'art. 573 c.p.c,; le offerte di 2CQUIStO O
le domande di partecipazione dovranno cssere depositate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del giomo precedente la vendita; ad esse dovrd esserc
allcgato  assegno  circolare  oppure rcevuta di  versamento dell’importo
cornispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. I’esame
delle offerte e la gara tra gli offerent avranno luogo nellaula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolare, in caso di unica offerta: se Pofferta & pari o superiore ad Vi del
prezzo base d'asta st procederi allaggiudicazione all'unico offerente; qualora il
prezzo offerto s inferiore al prezzo basc e siano state prescatate istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c, il bene verrd assegnato al prezzo base
d’asta al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.. In caso di pluralita di
offerte si inviteranno gli offerenti a fare una gara sullofferra pitl alta e a) se gl
offcrenti adenscono alla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente
(allorché sia trascorso 1 minuto dall'ulima offctta senza che ne segua un’altra
maggiore}, salvo che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara
e sia stata fatta istanza di assegnazione; in tale ultimo caso, il bene staggito verra
assegnato al creditore istante ex art. 388 c.p.c.; b) se gli offerent non aderiscono
alla gara, bisogna distinguerc le seguend ipotesi: (1) in caso di offerte a prezzi
diversi, Il bene staggito verra aggiudicato al migliore offerente, salvo che la
migliore offerta sta inferiore al valore posto a base di gara e sia stata fatta istanza
di assegnazione; in tal caso il bene staggito verra assegnato al creditore istante ex
art. 588 ¢.p.cy (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara e sia stata fatta istanza di assegnazione, il
bene verra assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.C; it mancanza di istanze
di asscgnazione, i benc verra aggiudicaro allofferente che avri prestato la
cauzione maggiore; in case di paritd della cauzione, all'offerente che avrs indicato
il minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato 1o
stesso termine di pagamento, all'offerente che per primo avra depositato la busta;
Le offerte in aumento sullofferta pitt alta non potranno esscre inferiod a: €
500,00 per immobili stimati fino a € 20.000.00; € 1.000,00 per immobili stimat da
€ 20.000,01 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimad oltre € 150.000,00;
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in € 500,00 la somma che il creditore procedente anticipera al custode e, visto quanto
disposto dal 1.M. 15/10/15 n. 227, in Buro 1.000,00 la somma che i creditore
procedente antciperi al Notaio delegato nel termine di glorni 20 dalla conoscenza del
presente  provvedimento, mediante versamento dellimporto complessivo di €
1.500,00 sul ¢/c con IBAN TIT52 1063 4012 5011 0000 0001 854 — intestato
all' Associazione Notarile per le espropriazioni immeobiliari presso Cassa di Risparmio
del Friuli Venczia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.

Il professionista  delegato, trascorsi invano 30 giorni dal termine indicato
nellordinanza di autorizzazione alla vendita per i deposito del fondo spese,
informera 1 giudice dellinadempimento  al  fine  dell’eventuale  dichiarazione
dimprocedibilita dell’esccuzione.

1l professionista dclegato ¢ autorizzato a prelevare 1 compenst e le spese che gl
competono direttamente dal conto corrente della procedura {con emissione di fatrara
nei confront del creditore procedente/intervenuto e/o  dell’aggiudicatario, che

provvederanno a versare, ove ne ricorrano gli estremy, la ntenuta d’acconto}.

ASSEGNA
termine di giorni 60 per la potificazione della presente ordinanza, a cuta del

creditore che ha chiesto la vendita o di aloro creditore diligente, al creditor di

cui_all'articolo 498 c.p.c. che non sono comparsi nonché allesccutato/agh

esecutat,

sk b ik kol

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

IL GrupiCE DELL ESECUZIONE

ritenuto che il debitore, a seguite del pignoramente, non vanta pil, rispetto ai creditori,
alcuna posizione soggettiva qualificata in ordine di godimento del bene pignorato giudice
dell'esecuzione, come si evince dalla previsione dell’art. 560 terzo comma c.p.c., in forza
della quale il debitore pud continuare ad abitare {'immobile solo in quanto espressamente
autorizzato dal giudice;

ritenuto che la liberazione dell'immobile rende pit: probabile la vendita al giusto prezzo di
mercare, posto che lo stato di occupazione da parte del debitore esccurato o da parte di
terzi senza titolo, per quanto giuridicamente non opponibile alla procedura, determina
nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di

aggiudicazione e quindi disincentiva Ia loro partecipazione alla gara, e valutato che tale
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realizzo permette anche la mighiore soddisfazione dell'interesse del debitore a non veder
svilita la propria garanzia patrimoniale;

ritenuto che appare percié opportuno disporre oggi la liberazione del bene, al fine di
assicurare una pin efficace tutela dell'interesse dei creditori ad un rapido ed effettivo
svolgimento della procedura, atteso che, anche ad awiso della Suprema Corte,
I'emissione del provvedimento in questa fase meglio persegue le finalita di efficienza,
efficacia e rapidita della procedura esceutiva {in proposito, Cass. 683672015 e Cass.
2274772011,

ORDINA

a parte esccutata nonché a qualunque terzo occupt, senza titolo opponibile alla
procedura, gli immobili oggetto di pignoramento di consegnare tali beni, liberi da
personce e cose, al Custode Giudiziario;

Letto art, 560 comma terzo c.p.c.

DISPONE

che il Custede awvii I'attuazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
cmissione conseguendo in ogni caso la disponibilita del cespite nei 60 giorni successivi
alta dara fissata per la vendita innanzi al professionista delegaro (e quindi al massimo
entro xessanta giorni dal primo esperimento di vendita);

Lertti gli artt. 560 e 68 c.p.c. ¢ 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabinieri, Polizia di Stato, Polizis Municipale) competente per
territoric di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le attivira di
liberazione dell' immabile pignorato.
DISPOSIZIONT AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA™ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELLATTUAZIONE DELLORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 CP.C

Clon riferimento alle modalita di acazione dell’'ordine impartito al Custode Giudiziario,
il giudice dellesccuzione dispone che:

— ii Custode Giudiziario si rechi senza ricardo sul luogo della custodia Der accertare

ulteriormente {aggiornando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), la
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presenza di persone all'interno dell'immobile acquisendo le dichiarazioni rescgli e
redigendo apposito verbale;

LR ' ¥ -4 I . . by e d (‘tv _1- .. « d
qualora 'immobile sia gid libero da persone, provveda il Custode Giudiziario a
acquisire immediatamente il possesso del cespite mediante la sostiruzione delle
serrature di accesso o 'acquisizione definitiva delle chiavi;
qualora I'immobile sia occupato dal debitore, provweda il Custode Giudiziario ad
cffertuare plurimi accessi al fine di predisporie lo misure necessarie a conseguire il

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode

I'esigenza i eventuali ausiliari (2 titolo esemplificative, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle armivigd di
Liberazione;

gualora Uimmobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziaric a notificare agli stessi
copia autentica di questo provvedimento entro 15 giorni dalla sua emissione (anche
se detti rerzi accampino in quella sede diritti di godimento sull'immobile, il Custode
notificherd lore comunque il provwedimento e continuera nella attuazione della
fiherazrione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effettuare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a consepuire il rilascio del cespire entro il

termine suindicato: in particolare, individui i Custode lesigenza di eventuali

ausiliari (3 titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle artivita di liberazione;

il Custode, autorizzato ad avvalersi per ogni attivita di collaboratori muniri di sua
procura senza spese per la procedura, segnali a questo Giudice dell’Esecuzione ia
necessita di eventuali ausiliard al fine di ottenere Vautorizzazione ad avvalersi degli
stessi, qualora il loro impiego comporti una spesa per la procedurs; in ogni caso, il

Custode Giudiziario & sin d’ora autorizzato ad avvalersi dell'ausilio di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico della procedurs;

{Jualota non rinvenga alcuno nell'immobile, oppure Ueccupante st rifiud di
liberarlo, i Cusrode Giudiziario, provveda 2 comunicare alla forza pubblica
competente per rerritorio sopraindicata il termine finale entro il guale i cespite dovra
essere liberato ed a concordare con la stessa forza pubblica la dara ¢ orario stabilit
per acquisizione del possesse dell'immobile; ove alla data concordata Ia liberazione
non abbia luogo, stabilisca il Custode il numero e le date degli ulteriori accessi

tinalizzati al rilascio entro il termine ultime suindicato, tenende presente che non
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pccorre dare previo avviso dei medesimi agli occupant dell'immobile; tuttavia il
Custele nortiziera 'occupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Pausilio della forza pubblica avverra la liberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicari e che, qualora si rendessere necessari ulteriori accessi, nessun altro avviso sara
poi rilasciate; solo in case di circostanze sopravvenute e imprevedibili, a forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario porrd differire Ia data
suindicata {di massimo 15 gg);

gualora, all'atto della liberazione, nell'immobile s trovine beni_mobili che non
debbono cssere consegnari al Custode Giudiziario o documenti inerenti allo
svolgimento di attivita imprenditoriale o professionale, provveda i Custode
Giudiziatio a una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivogha mezo
{(anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte tenura al rilascio o al
soggetto al quale i predetti beni o document risultano appartenere di asportarli,
assegnando all'uopo un tetmine non inferiore 2 30 giorni, salvo il caso di urgenza (la
quale s riscontra, a titolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o
animaii od oggetti pericalosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora 'immobile

sia

gia stato apgiudicato/assegnato); dell'intimazione - contenente alrresi

I'avvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto _dei beni/documenti entro il

termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua gualitd di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimato, il
verbale dovra essere, nel pilt breve tempo possibile, notificato a cura del Custode a) al
debitore nel domicilio cletto o nella residenza dichiarata ex arr. 492, comma 2, e.p.c.
o, in diferto, presse la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppure b) al terzo
nelle forme ordinarie ex artr, 137 ss. c.p.cs una volta decorso il termine assegnato
senza che il soggetto'imimaro abbia provweduto all'asporto nei tempi e con le
modalitd concordate col Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
costo possibile per la procedura, considerando le condizioni di mercato - allo
smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza
non siano disponibili a riceverii in donaziong; se, invece, i beni mobili rivestono - a
su0 avviso ~ un significativo valore economico, provvedera alla loro vendita con e
modialita ritenute pit opportune in relazione alla natura dei beni e considerando le

esigenze di celerita delia procedura, provwwedendo infine al rendiconto  delle somme
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incassate. detraendo le spesc sostenute (in caso di mancata vendira, si proceda a
smaltimento o distruzione);

{Quando la situazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai competenti
Servizi Sociali il prowedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione
descrivendo  le condizioni cconomice - familiari degli occupanti e ogni alora
circostanza utile all'adozione dei provvedimenti ritenuti opportuni; comunica altresi
per iscritto agli stessi Servizi Sociali Ia dara (issata per 'acquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti e
ad adottare le misure ritenuza necessarie ed opportune anche ai sensi dell’are. 403 c.c.

PORDENONE, 26/10/2016.
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