Raprorto di stima Esecuziones lImmobiliare - n. 222 /2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promosso o

contro: NG

N° Gen. Rep. 222/2014

data udienza ex art. 569 c.p.c.:

Giudice delie esecuzioni;

08-07-2015 ore 09:00

Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

T
VALUTAZIONE
loftoO0l

Esperio alla stimar:

Codice fiscale:
Parita VA
Studio in;
Tetefono:

Fox:

Email:

Fac:

Geom. Angelo Bortolus
BRTNLF61S197401H

382750933

Piczza Garbaldi 21 - Azzano Decimo
0434647394

0434424654
angelo.bortolus@iitbero it

angealo frianco. borolus@geonec it
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Ramporto di sfima Esecuzione immohbiliare - n. 222 /2014

Lotto: 001

La documentazione ex on‘ 567 c.p.c. %’ISUITO completa: si
La frascrizione dei tifoli di acquisto nel ventennio antferiore al ptgnoromen’ro risulta completa;

Si

o

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identdificativo corpo: A.

sito in frazione: Toppo, Via G.Verdi

Quota e tipologia del diritto
100/100 di
Cod. Fiscale: i}
Data Matrimonio:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

- Piena proprietd

- Residenza: - Sicto Civile: coniugato -

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazions:

foglio 8, particella 385, indirizzo Via G.Verdi, piano T-1-2, sezione censuaria Travesio
calegoria A/4, classe 1, consistenza 4 vani, rendita € 136.34

Confini: a nord ed est con la via pub'bléca via . Verdi a sud e ovest con il mappale
384 :

[Informazioni in merito dlla conformitd catastale:

La regolaritd calastale si @ offenuta in forza della presentazione delia planimetric
catastale effettuata dallo scrivente tecnico. fromite Do.C.Fa. allegato alla presente
(AL 8)

Note generaii:

Identificctive corpo: B.

residenzidle sifo in frazione: Toppo, Via G.Verdi

Quicia e tipologia del diritto
100/100 di
Cod. Fiscale: §
Data Mairimonio:
Eventual comproprietari:
Nessuno '

Pienc proprietd
- Residenza IR - Stato Civile: Coniugato -
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Bopnorto di stirma Esecuzione Immobiticre - n. 222 / 2014

Identificato al catasto Terreni:

Intestazions:

sezione censuaria Travesio, foglio 8, particella 388 qualitd seminativo, classe 2,
superficie catasiale 120, reddito dominicale: € 0.62, reddito agrario: € 0.40

Confini: & nord con il mappale 384 a est con it mappdle 395 a sud con it mappale 393
a ovest con il mappale 389

No s! dichiara la conformitd catastale:
In quanto presente un fabbrcato abusivo non censito.

Note generali:

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
I compendio immobitiare oggetto di stima & costfituitfo da una abitazione con un terreno
imitrofo nellabliato della frazione di Teppo di Travesio. Limmobile & accessibile
direttamente dalla via G. Verdi.
Caratteristiche zona: periferica normale
Areq urbanistica: residenziale o traffico imitato con parcheggi

3. STATO DI POSSESSO: _ ¢

Identificativo corpo: A
sito in Travesic (Pordenone),
tiberg

Identificativo corpo: B
residenziale sito in Travesio (Pordenone),
Libero

4. VINCOL; EB ONER! GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno o carico delf'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziall o alfre frascrizioni pregiudizievol;
N Nessuna.

4.1.2 Convenzioni mafrimoniali e provv, d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna,

4.1.3 At di asservimento urbanistico;
Nessuna,

4.1.4 Affre limitazioni d'uso:
Neassuna.,

4.2  Vincolied oner giuridici cancellali o cura e spese dello proceduro:
421 Iscrizioni:
Nessuna.

4.22 Pignoroments:
- Pignorgmentc g favore di

contro derivante da atto esecutivo
- rogifo Ufficlale Gludiziano in data CG6/08/2014 ai nn, 1388 iscritto/frascritto a
. Pag. 3di9
Ver, 3.0

Edicom Finance s



Eapporto di stirna Esecuzione immobiliare - n. 222 / 2014

Pordenone in data 02/09/2014 ai nn. 9856/7403
Dati precedenti relafivi ai corpi: A

Parocmero 3 o A
contro m derivante da atto esecutivo

rogito UHiCiaie (RIGIZIONO In data 06/08/2014 ai nn. 1386 iscritte/Arascrito o
" Pordenone in data 02/09/2014 i nn, 9856/7403
Daoti precedenti relativi ai corpi: B

4.2.3 Alfre'trascrizioni:
' Nessuna.

4.2.4 Aggiomamento della documentazione ipocatasiale in atti Aggiomamenfo
della documentazione ipocatastale in athi:

Nessuna. -

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACGUIRENTE:

dentificative corpo: A
sito in Travesio (Pordenone),

Aitestazione Prestazione Energetica: presente

indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica: Per !’ |mmoblle oggeﬁo di pignoramento si &
provvedutc alid redazione dell'attesiato di prestazione energetica (APE) a firma delling.
Paolo Perissinotto (AILT)

6. ATTUAL! E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: [N dci 27/10/1984 ol 25/04/1988
In forza di otto di compravendita o rogito notaio Cesare Marzona in data 27/10/1984 o
nn. 77287/37029 registrato Maniogo in data 12/11/1984 ai in, 268117111

Titolare/Propiietario: d—dcﬂ 26/04/1988 od oggi (attucle/i propriefario/
I forza di denuncia di successione '

Nota di frascrizione dellc:cceﬁcmone tacita 0 espressa delfereditd dsultante dai regist
immobilicri: NO

Note: registrato ufficio del regisire di Maniago in daia 21/06/2006 ai nn, 41/480 trascrtto o
Pordenone in data 29/07/2006 ai nn. 14091/8174

Dati precedenti relativi ai comsi: A

itolare/Proprietario: M1 27/10/1984 ai 25/04/1988
In forza di atto di compravendita a rogifo notaio Cesare Marzona in data 27/10/1984 ai
nn. 77287/%7029 registrato Maniago in data 12/11/1984 ainn. 2681 /111

Tltoiqre/Propneiano —da! 26/04/1988 ad oggi (affucle/i proprle’roﬂofl)
in forza di denuncic di successione

Nota di frascrizione dell'accettazione tacita o espressa deli'eraditd rsultante dai registd
immaobiiiar: NO

Note: registrato ufficio del registro di Maniago In data 21/06/2006 ai nn. 41/480 trascritto a
Pordenone in data 29/07 /2006 ai nn. 14091/8174

bati precedent relotivi of comi:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 222 / 2014

7. PRATICHE EDILIZIE: :
Dallindagine presso gl uffici comunaili st & riscontrata la carenza di documentazione

detedificio, presumibimente realizzato, prima degli anni '50 e oggetto di contributc per il
consoiidomento post terremoto di cui alla LR, 17 (Al 3)

7.1 Conformita edilizia:
Per quanio sopra st dichigrq I_c: conformitd ediizia

Dati precedenti relativi i corpi: A

Per il lotto di terreno NON si dichiard ia conformitdl edilizia; note: si ileva che nel terrenc
insiste un fabbricato privo di autorizzazione edilizia.

Dati precedenti refativi ai corpi: B

7.2 Conformifd urbanistica:

Strurmento urbanistico Approvato: Fiano regolatore generale
In forza della delibera: approvatoe con DPGR n. 03/pres dsal
‘ ' (07/01/2000 _
Zona omogenea: . AQ "dli inferesse é?oricoéq-rhbienfole"
Normetecniche'd attuazione: 1 vedi cerfificato di destinazione urbanistica
(ALD)
Immobile soggetio a convenzione: NO
Immobile sottoposto a vincolo di carattere |NO
urbanistico: ' |
Elementi Usbanistici che lirmitanc Ia NO |

commerciabilitd?

Nelia vendita dovranno essere prévis’re" NO
pattuiziont parficolari? '

Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT: |NO

Per quanto sopra si dichiara fa conformité urbanistica
Dati precedenti reldtivi ai corpi: A

sirumento urbanistico Approvaio: riano regoiatore generale
in forza delia delibera: approvato con DPGR n. 03/pres del
o 07/01/72000 _

Zong omogeneaa: _ Al 'di interesse storico-ambientale”

Norme tecniche di ghtugzione: vedi cerfificato di destinczione urbanistica
: {AIL2)

Nella vendita dovranne essers previs%e: NO

patiuizioni particolan?
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Rapporfo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 222 / 2014

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: B

~Descrizione : dicuialpunfo A o o

Il fabbricalo s sviluppa su re lvelli (Foto n.1-2-3-.4}.éolle'gc'iﬁ fra loro da due seale inteme. La
perfinenza non é recintata. .

Il piano terra ha un‘altezza utile df mt, 2,55 sviluppa una superficie lorda residenziale di mq.
69.20 circa. L'accesso principale, posto sul fronte della casa, avviene tramite un ingresso (foto
5) ove poi si frovano un soggiomo (fote 7-8), una cucina (foto 9-10) & un sipostiglio (foto 6).
Dallingresso si accede dlla scala di accesso dl piano primo dell’aliezza interna di mit. 2.60
(foto 11-12) ove si frovano un bagno (foto 15-16), una camera padronale (foto 17) e due
camers singole (foto 13-14), Dat disimpegno si accede tramite una scala (foto 18) alla piano
secondo dell’altezza interna media di mit. 1,10 ove si frova un unico locale soffitta (foto 19-
200, i

1. Quota e tipologia del diritto
100/100 di
Cod. Fisccle
Matrimonio: :
Eventuaii comproprietari; Nessuno

Piena propriett
- State Civile: coniugatio - Dala

Superficie compiessiva di circa mq 203.27

Condizioni Generdli dellimmobile:

L'unita abitativa risulta attualmente disabitaia, con evidenti infilirazioni al piano superiore
provenienti dalla copertura costituita da fegole in laterizio poggianti su tavolato e privo di
impermeaacbilizzazione.

Carattetistiche descrittive:

Per quanto riguarda e strutture, finiture esteme ed infeme e gl impianti in generale, si
ricordanc le seguenti principall caratterisfiche di tipo econormico:

STRUTTURE

- Orizzontamenti costituiti da solai di piano in latero-cemento:

- Solaio di copertura in legno;

- Pareti divisorie inferne costiiuite da framezze in laterizio;

FINITURE ESTERNE

- Intonaci al civile;

- Serramenti in legno con vetrocamera e ante d’oscuro in legno;

- Portoncino d'ingresso legno tamburato;

- Davanzali & soglie in marmo;

- Marciapiedi in cemento;

- Manio di copertura in tegole;

- Grondaie & canali di scarco in lamiera df alluminio;

HNITURE INTERNE E IMPIANTI

- Parett infonacafe dl civile e tinteggiate. i bagno & rivestito in piastrelie:

- Il pavimenio & in piastrelie nella zona giomo e nei bagni, ranne nelle camere che &in
legno; .

- Porte interne in legno tamburato;

- Impianto elettrico sottotraccia;

- Limpiante di fscaidamento & costituito do un generatore di calore, posto in bagno (foto
29). Hriscaidamento & del tipo a radictort (folo 26):
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Rapporto di stirna Esecuzione Immobiliare - n. 222 /2014

- Impionto idrico-igienico-sanitario & completo di tubazioni, sanitar e rubinetterie di bassa
serig;

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Piano fera sup reale orda 4220 1.00 e 6920
Piano Primo sup reale lorda ’ 66,76 1.0C 66,76
Piano secondo ' s‘up reqle lorda 67.31 .50 33.66

203,27 . 169,62

- Descrizione ; residenziafe di cui al punto B

Il fondo oggetto di esecuzione ha una superficie di mq. 120,00, di forma regolare e scosceso
e risulta destinate a prate (foto 23). I ferreno confina a ovest con il mappaie 389, a nord con
Il mappaole 384, a est con il mappale 395 e a sud con il mappale 393, L'accesse @i fondo
awiene tramife i mappale 384 di altra difta. Risutto presente nell’appezzamento un
fabbricate (foto 21-22) redlizzato abusivamente a confine con il mappdle 395 destinato o
deposito (foto 24), con muratura in blocchi di cemento e copertura in legne e lastre di
cemento amianto (foto 25). Di detio immobile non ne viens tenuto conto in quanto non
sanabile & soggetto di demeolizione. Non risultano in corso contratti di locazione (Al 2) e non
si & proceduto all’analisi chimica ed all'indagine geoclogica del terreno stesso.

1. qutcz e tipologia del diritfo

100/100 i iena proprietd
Cod. Fiscate: - Residenza: [ - Stoto Civile: Coniugato - Data
Matrimonio:

Bventuali comproprietari: Nessuno
Superficie complessiva di circa mg 120

Condizioni Generali dellimmobile: Il ferreng & in state di abbandono

Informazioni relative al calcolo delia consistenza:

Torreno. sUp realke lordc 1Y s B S e 120,00

136,00 120,00

Pag. 7di9
Ver. 3.0
Edicom Finance sri



Rapporto di stirma Esecuzione immeobiliare - n. 222 / 2014

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stimc:

Premesso che lo scopo pratico per cui viene chiesta la presente
stima & lindividuazione del valore da porre per una vendita
giudiziaria, il metodo € guellc cosiddetto diretto o comparativo
che permette di determinare l'ordine df grandezzg unitara
(Eure dl mig. efo o me.) ragionevolmente aifendibile per poter
pervenire al pit probabile valore del bene stimato, fenendo in
particolare considerazione dell’assenza per garanzia dei viz,
della differenza tra oneri tibutar su base calksicie & reale,
deifonere a carico del'acquirente di provvedere alle
cancellazioni di frascrizioni ed iscrizioni e di quanto suggerito
dalla comune esperienza circa le differenze fra iibero mercato e
vendite coatfiive. Trattondosi di un'unica obifazione  per
consistenza e  caraberistiche  tipologiche, non  risulta
comodamente divisibile, la stima viene indicata tenuto conto di
un unico lotto, di tutt gli elementi in precedenza descrithi, delle
condizion! del mercatc per gli immobili in simili zone.

$i ritiene, date le condizioni d’uso dellimmobile, di atiribuire un
vaiore at mag/€ di 650,00 e mq/€ di 5,00 per quanto riguarda ki
terreno. '

8.2 Fonti di informazione:

Cetasto di Pordenone, Conservatoria del Registri Immobiliari di
Pordenone, Uffici del registro di Pordenone, Ufficio tecnico di
Travesio, Agenzie immobiicri e/o osservatori del mercato
immobiiiore Osservatorio del Mercato immobiliore dell Agenzia
delle Enfrate/Territorio (O.LAT), Parameti medi di zona per
destinazione principale (€./mq.) min. € 400,00 / max € 830,00
(CLAT) in normale state conservativo.

8.3 Vadlulazione comt:

A 169,62 20327 110.24%.75 110.249.75
B TQ0,0G 120,00 600,00 600.00
110.849,75 110.849,75

8.4 Adeguamenti e comrezion dello stima:

Riduzione del valore del 25%, dovuta allimmediatezza delia

vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. det G.E. (min.15%) €£27.712.44
Riduzione del 0% per la vendifa di una sola guota dellimmobile

in vintl del fatto che it valere della guota non coincide con g

quota del valore: €600
Rimborso forfettario di eveniudl spese condominiali insolute net
blennio anteriore alla vendito: £0.00
Spese tecniche di regoiarizzazione ubanistica e/o catastale:
€000
Pag. 8di ¢
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Rupporto di stima Esecuzione iImmobiliare - n. 222 / 2014

Costi di cancellazione oneri e formailitc:

€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lofto:
Valore immobite al netfo delle decurtazioni nello stato di fatto in €83.137.31
cui si frova:
Prezzo di vendita del lotio nello stato di "occupato™ £0,00
Prezzo di vendita del ioto nello sTo’rodi-“llibero": . € 83.000,00
Aliegati

ALL. 1 - Document! Catastali; ;

AlL. 2 - Certificato di insussistenza di provvedimenti sanzionator, cerificato di destinczione
urpanistica, estratio degli atti di matrimonio e certificato di insussisienza di contraft
d’aoffitfo;

ALL. 3 - Pratdiche Edlilizie; _ _

All. 4 - Fotografie in n. 29 (con planimetria indicante | punti di scatto);

AlL. 5 - Afto di provenienza

AlLL. 6 - Elaborate grafico;

ALL. 7 - Aftestato di prestazicne energetica:

AlLL. 8 - Prafica Do.C.Fa. -

Daia generazione:
05-05-2G15

LEsperto dila stima
Geom. Angelo Boriolus
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TRIBUNALE DI PORDENONE

Esecuzioni Immobiliari

All’Hl.mo Sig. G. E. Dott. Francesco PETRUCCO TOFFOLO

- E.L n.222/14

ALLEGATO 3

- Documentazione comunale
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PROVINCIA DI PORDINONZ
PLANTIMETRIA DEL FABRRICATO SIT0 IN VIa
VIRDL FRAZIONE TOPPQ CENSITO IN CADA-
STC U0 FG.S MAPPALE HO 385
Fropristario
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| ANALIS) DELLA  SUPERFICIE

SUPERFICIE UTILE RESIBDENZIALE

%&Hﬁﬁxx mg. Ac4s !
i‘é.ﬁg?zs. _, mq. 045
camssa mq. 4.8y
FRANZO Mg 272
CUCINA m{f. 40, &%

BAGND mq. 3.25

CORQIDDIC & INGRESSO m 42.28

P _ TOTALE mc}l B2.75
SUPERFICIE UTILE NON RESIBDENZIALE

L OVANO SCALE 5.38

™
RIFOSTICLIO QK% . AR5

RIPOSTIGLIO mag. 478

CTHNTINA m‘} 4.4

SOFRITTA ' mg. 5641

et i,

TOTALE MG s034
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PROVINCIA DI PORDENONE COMUNE DI TRAVESTO

VERIFICA STATICA DY UN EDIFICIO SITO IN VIA

VERDY FRAZIONE TOPPO E CENSITO AL F.8 Mapp . 385

proPRIETA' : (Y

( Zona sismica di prima categoriz)
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Premessa

Lo scrivente & state incaricato dal aignor’—
proprietaric dell'edificio use abitazione sito in comune di
Travesio frazione Toppo via G. Verdi e censito catastalmente
al F. 8 all. A mapp. 285, di verificare le condizioni statiche
deil'edificic ai fini di accertare se sono raggiunti i parame-

tri prepri delle costruzioni asismiche,-

State di fatto

La visita all'edificic & avvenuta i}l giorno 3.12.1983 alla
presenza del proprietario che ha infermato lo scrivente sugli
interventi effettuati alle strutture negli ultimi anni.
Trattasi di un edificic realizzato nel 1925 con due piand
fuori terra oltre al sottotetto praticabile e con pianta
pressoché rettangolare. La struttura portante é costituita
dalle murature perimetrali e di spina tutte in pietrame
tranne un setio interno realizzato in mattoni semipiend.

Gli arizzontamenti sono in laterocemento armato e vennero
realizzati nel 19565 in occasiona:di uny intervento generale
di consolidamento e ristrutturazione; iz copertura & in le-—
grnio a falde inclinate.

In conseguenza degli eventi sismici del 1976 la aastruziohe
ha Subiﬁo 1imitati danni ché non hanno compromesso la strut-
tura; sono stati inseriti alcuni tiranti a:l fine di miglio-
rare 1l . collegamento fra setti ed orizzontamenti e guindi
sgumentare la rigidezza dell'insieme.

Le strutture murarie si presentanc in bueno stato: non evi-
denziano segni di cedimento né fessurazioni al di fuori i
aleune micrcofessure che perd interessanoe i soli intonaci .-

2

Gli orizzontamenti in laterccemento appaiono integri e ben

ammorsati alle murature perimetrali e di SPAna. -




verifica statica

Le strutiture murarie vengono verificate con il metodo Ve T,

assumendo 1 seguenti parametri:
- Superiicie coperta 72 mg

- Altezza edificio .00 m

ad in direzione X 1 A 0= 9., 40 myg

by in direzione Y.: A = .70 mg
¥
_ Caratteristicne meccaniche delie murature: ng 4.0 t/mg

{ muratura di pietrame squadrato con puona malta 4i

calce dolce )
- Coafficienti per la verifiza:
a) facies litologica : C <= 1.05

i
1.03

1i

B} ubicazione sito c,

1.10

1

¢} coeff. di sicurezza:V

VK = 0,20 x 1.1 x 1.05 x 1.05 = 0.242

~ Peso specifico murature 2.0 t/me

~ W oedificio:

a) 1° solaioc : 0.B0O t/myg T carichi degll orizzontamenti

.b} a2°® golaic @ ©.250 t/mg e della copertura 51 considerati

¢) Copertura . 0.120 t/mg ugualmente ripartiti s ﬁx e Ay

W= 72 % O,SGO+Q.£50+O.12G} 2 (9.4+9.7] %6.0x2.0 =291.84 T

Verifica in direzione X

—
0% = 72x0.5%(0.500+0.250+0.120)/8.4 = (6.0x2.0) = 15.37 t/mq

: | 15,37
TL= 4.00 x - - 7.55% t/mq
* N.l . Bx4.0 N

31.05 t£/mg

it

R = 2951.84/9.4

]

VR = 7.5%/31.05 = O.%4 VE
y 55/31.05 343;? K

vepificato in direzione X




Verifica in direzione Y

72%0.5%(0.800+0.250+0.120)/9.7 + (6.0x2.0) = 15.23 t/mqg

7T . |
/ 15.23
- 4. V1 2 —=2580 w v 52 i/

Z‘»} 400 x \/ 1.5x4.00 /ma

B o= 291.84/9.7 = 30,09_tfmq

¥ .
VK = 7.852/30.08 = 0.250 > VK

bf

Vgrifﬁcato in direzione Y

Conclusioni

Rai caleoli effettuati si pud aflfermare che le strutture
dell'edificio cgegetto della presante relazione rientrano,
seppure strettamente, nel parametril prefissati per le
costruzionl asismiche; va detic perd che nel contaeggio
1'edificic & state considerato per maggiore sicurezza iso—

late e non inserito nells schiera di edifici adiagenti.
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