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Tribunale di Pordenone
PROCEDURA FALLIMENTARE N. 65/2014

“DE MUNARI COSTRUZIONI SRL”
Socletd con sede legale in: via Zamper civ. 12 ~ 30020 - Cinto Caomagglore (VE}

Udienza di verifica crediti: 20,03.2017

Giudice delegato: Dott. Monica Biasutli
Curatore Fallimeniare:  Doft. Marco Del Savio

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
IMMOBILIARE

IMMOBILI IN
LATISANA (UD)

Lotto 001 e Lotto 002

Uffici in complesse residenziale-commerciale
denominato “Corte Vendramin”
fg.8 mappale 701 sub.ni 86-89

Lotti da 003 a 012

Unitd residenziali
con relative pertinenze {cantina/posto auto/garage)
in complesso residenziale-commerciale
denominato “Corte Vendramin”
fg.8 mappale 701 e relativi sub.ni.

Esperto alla stima; ing. Carlo Sega
Codice fiscale: SGECRL44A221736L

Pordenone, 15.11.2017
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PREMESSE

In data 03.02.2017, lo scrivente professionista ing. Carto Sega, con studio in
Pordenone Piazzetta Otftoboni nr. 9, iscritto all'Albo degh Ingegneri delia
Provincia di Pordenone ol nr, 177, iscritte all’ Albo dei Consulenti Tecnici del
Tribuncale di Pordenone al nr.332/95, ha ricevuto - da parte del doffor Marco
Del Savio, con studio in 33080 Prata di Pordenone [PN) via Cesare Battisti
n.30, in quolith di Curatore Fallimentare della ditta cifata in epigrafe - il
seguente incarico {sintesi):

1. Redigere perizia di stima def beni immobill in capo al fallimento,
come di seguito meglic precisati:

Af2 2-A Appartamento
C/6 $1-AB  Postc auto coperto
a5 c/2 T Cantina 3

F 8 701 97 Af2 2/3-A  Appartamentc 5
18 /8 51-AB  Posto auto coperto
48 /2 T Cantina 5

F 103 Af2 1-B Appartamento 7
33  C/e $1-AB  Posto auto coperto + ripostigiio 7
51 ¢f2 T Cantina

A2 2/3-B Apgartamehfo (p.i}
22 (/s S1-A%  Posto auto coperto
23 C/s $1-A8  Posto auto coperte
42 ¢/2  S51-B Cantins
53 C/2 T-B Cantina

w U W W w

F 8 701 114 A2 2/3-B  Appartamento (p.2) i1
33 ¢f6 51-AB  Posto auto coperto 11
68 (/5 T-8 Garage 11
63 Cf2 T-B Cantina 11
64 cf2 T-B Cantina 11
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ACCERTAMENTI

A seguilo di ci¢, si & proceduto ad acquisire la necessaria documentazione
{a mero fitolo esemplificativo, tavole tecniche, dichiarazioni di conformita,
planimetrie, estratti di mappa, visure catasiali, documentazione tecnica di
vario genere, ecc.) presso gl intestatart, enti preposti efo fascicoli di
procedura. Inoltre  si sono  acquisite  ulterior  informazioni  uiili
al'espletamento dell’incarice assegnato [analisi del mercato, annunci di
vendita, ecc.) con il fine di procedere alla stesura della seguente refazione.

Il sottoscritto ha provveduto:

e in data mariedi 07.02.2017 ad un primo sopraliuogo presso
I'immeobile in via Guglielmo Marconi in Latisana (UD) ol fine di
effettuare:

o Triievo visivo, metiico e fotografice delllimmobile e verifica
della conformitd rispetto le planimetrie catastali;

o prendere visione delle caratteristiche e dello stato di
manutenzione dei beni oggetto di valutazione;

« in dato marcoled 08.05.2017 ad effettuare accesso agli afti presso
|'Utficio Tecnico del Comune di Latisana al fine di effettuare:

o verica rspondenza  documeniazione ‘tecnica reperita
pressc I'archivio comunale;

o verifica dei faldoni contenenti gli atti autorizzativi delt'intero
coempiesso;

o dacquisire la documentazione tecnica necessaria  per
redigere la presente relazions distima

PRECISAZIONI ed ESCLUSIONI

il presente elaborato & findlizato alla determinazione del piv probabile
valore di liquidazione o vendita forzata ("VL" o "VF") dei beni immobili nello
stato di fatta e di diritto in cui st sono flevati alla data del 07.02.2017,

E' doveroso precisare che traffasi di vendita forzata mediante procedura
competitiva ex ant.107 Legge Fallimentare, con l'esclusione della garanzia
dei vizi (occulli @ non) e si considera che ognl onere di verifica preventiva,
acquisizione o integrazione di documentazione eventuaimente non
completa, risconiro, accertfamenio e adeguamente normativo anche
edilizio ed urbanistice siano a totate cura e spese dell'aggivdicatario.
Pertanto, & falto obbligo la preventiva presa visione dei cespiti prima
dellesperimento dell'asta; per converso nulla poird essere opposto alla
Procedura.

Tutti gli elementi sopra esposti e cid che verra espresso nella presente
relazione concotreranno alla formazione del valore finale stimato,

La valutazione del beni si rifiene esposta senza if computo di eventuali
spese ed oneri aggiuntivi (IVA, spese di intermediazione, di ransazicne,
atto, bolli, Imposte, ecc.}.

le evidenze documentali raccolte, le affivitd svolte (effettuate
compatibilmente ai tempi della procedura vista la sovente celerita richiesta
al perto nelle procedure concorsuali) nonché gli allegati al presente
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elaborato costituiscono parte integrante delio stesso ¢ si infendono utili al
preminente fine valutative sulla base della loro concorrenza alla
formazione del valore finale (o nel prezzo a base d'asta),

La determinazione della superficie (lorda) & stata eseguita con 'utizzo di
strumento informatico (Autccad] su planimetrie catastali depositate presso
'Agenzia del Teritorio e reperito atfraverso la piattaforma digitale Sister -
Agenzia delie Enfrate / Agenzia del Territorio.

Inoltre, qualora si ravvisassere difformita dimensionali dalle planimetrie (o
causa di errato fattore discala, vetustd delle stesse, difetti di rasterizzazions,
ecc.) o vi sia semplicemente la necessita di procedere ad un controllo
dello stato di falto con conseguenti verifiche in loco, i rilevi yengono
effettuati a camplone con strumento laser Leica Disto,

Sempre per la formazione delle superfici, ove necessario, per | computo
dimensionale, si fa anche riferimento alle inee guida espresse net “Manuale
Operativo delle Stime Immobiliar - Agenzia del Territorio” edito da Franco
Angeli e secondo e iinee guida riportate nel “"Glossario delle Definizioni
Tecniche in uso nel seffore Economico Immobiliare” pubblicate
dall’ Agenzia del Territorio e da Tecnoborsa,

In merito alle aree oggetto di stima si precisa che non é stata effettuata
nessuna indagine chimica (analisi chimica soprassuvolo, analisi chimica
softosuolo, carotaggio esplorativo, campionamento chimico delie acque,
ecc.)

Si precisa che, sono esclusi dalla presente valutazione glf eventuali cespifi
immateriall (brevetti, diritt, marchi, licenze d'use, knowhow, ecc...}, nonché
tutti 1 beni non riportati nelia presente relazione e negll allegati alla
presente. Sono, inoltre, esclusi tutti | beni per [ quali non vi sia stato un diretto
risconfro del sotioscritto, anche se indicati negl elenchi fomiti dalfazienda
e/c enumerati in altra documentazione fornita.

ITUAZIONE ATTUALE DELL'AZIENDA e BREVI CENNI STORICI

All'atto detl sopralluogo nonché della redazione del presente elaborato, la
societts DE MUNARI COSTRUZIONI SRL in liquidazione risulta non essere in
attivitd & soggetta a procedura concorsuale (fallimento) dichiarato con
sentenzan. 70/146 dd. 15.12.201 6 depositata in daia 23.12.2016.

Prima di precipitare nelle staio di insolvenza che ha determinato il
fafimento ed ancor prima difficolta economiche, la societd svolgeva
attivitd nel comparto edilizio. Limpresa De Munari Costruzioni sit aveva una
storic che supera | 40 anni: nasce nel 1965 come ditta arfigianale, piano
piano si ingrandisce e fra gli anni settanta ed ofianta si amplia la
compagine societaria. Gli anni Ottanta sono caratterizzali da una fervida
atiivitdy soprattutto nel settore dell'edilizia pubblica. Nel frattempo, ['impresa
cresce come organico e allarga i propri orizzonti oltre il suo abituale campo
d'azione. L'operativitd si estendeva dal Yeneto Crieniale e dal Basso Frivli

fino a Mestre, a Pordenone, nel Trevigianc. Dal 1995, P'atfivitd si sposta
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sull'edilizia privata con I'acquisizione di grosse commesse nel campo
dell’ediizia turistica. Poi arriva la ben nota crisi economica che si ripercuote
sopraftutto sul comparto edilizio crisi e leniamente la societd inizic od
accusare le prime difficolid economiche fino ad arrivare all'aftuale

procedura concorsuale avanti al Tribunale di Pordenone.

CRITER! DI VALUTAZIONE

| principali criteri di stima adottati ed universalmente riconosciuti {Basilea 3,
LV.S. - International Valuation Standard, Codice delle Valutazioni

Immobiliar, PIV-OIV ecc.) sono i seguentl:

VALORE DI MERCATO

Procedimento n.1:

I metodo del confronto di mercato si basa sulla rlevazione del prezzi di

mercato e delle caratteristiche degli immobili ricadenti nello stesso segmento di
mercato deff'immobile do valutare, L'immobile da valutare & confrontato con
le compravendite di immebili simili (comparables) concluse sul libero mercato
nell'arco di tempo massimo di un anno dalla data della relazione ed almeno in
numero di tre, in condizioni di normale situgzicne di vendita,

Procedimento n.2;

I metodo finanziario si basa sui copi’rc!izzc:io del reddiic degliimmobili,
il metodo finanziario pud essere utilizzato in modo affidabile solo quande sono
disponikili dati di confronto pertinenti, Quande non esistono tali informazion,
quesic metodo pud essere utlizato per un'andlisi generale, ma non per un
confronto diretio di mercato. 1| metodo finanziario & particolarmente
importante per g immoebill acquistali @ venduti sulla base della lero capacitd e
delle loro caratteristiche di produrre reddito, e nelle situazioni in cui sussistono

prove di mercato a supporto dei var elementi presenti nell’ analisi.

Procedimento n.3:

H metodo dei costi si basa sulle stime del valore dell’area edificata e del costo
di ricostruzicne del fabbricato esistente, evenfualmenie deprezzato per la
vefustd e per I'obsolescenza {detericramento fisico, obsolescenza funziendle,

obsolescenza economical.
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It costo di ricostruzione pud essere siimato come costo di sostituzione di un
nuove immobile con par uliitd e funzioni, considerate eventualmenie o
vetustd e I'obsolescenza.

Il costo di rcostruzione & composto dal costo di costruzione del fabbricato &
dalle alfre spese [oneri di urbanizzazione, autorizzazioni, compensi professionali,
ecc.}.

Nel costc & compreso I'utile che si suppone entrt nel processe di edificazione
seconde il sistema orgonizzalive ipetfizzato (tradizioncle, con impresa  di

progettazione e costuzione, con impresa di gestione, ecc.).

COEFFICIENTE DI OBSOLESCENZA
(ASSIMILABILE AL DEPREZZAMENTO)

L'obsclescenza & dovuta sia al;

- Deterloramento fisico e cioé guota parte di deprezzamento del bene
immobiliare, dovuia dl deperimento dei suoi componenti ediliz ¢ ciog
struttura, finiture, impianti, per effetio del tempo e dell'usura (vefustd). Tale
detericramento pud essere curabile con interventi di ristrufturazione e/o
manutenzione stracrdinaric oppure incurabile quande 1 costi di intervento
per sliminare i deterioramento sono superiorn all'incremento di valore che ne
consegue;

- Obsolescenza funzionale e cicé peardita di valore dell'immobile determinata
dalla ridotta capacitd di assolvere alle proprie funzione in maniera efficace
ed efficiente per cause variabili qudli ridotta fruibilta oppure modifiche di
carattere normativo; anche in quesioc case si possono verificare le ipotesi di
obsolescenza funzionale incurabile e curabile.

- Obsolescenza economica derivante da cause esterne al'immobile relativa
alla locdlizzazione {area indusiricle in decadenza ireversibile o impiont
inquinanti realizzoti in prossimitd), oppure dlle condizione del mercato
immobiliare al'epoca della stima [ad esemple in piena recessione,
stagnazione, ecc.}.

Poiché gl edifici consimili presi in considerazioni ai fini di costi di costruzione dei

singoll complessi in esame possono essere scomposti percentualments nelle

principali cafegorie di copere cosa nomalmente riscontrabile presso le
pubblicazioni speciclizate quale "Prezzi e fipologie edilizie” edito dalia DEI -

Tipcgrafia del Genio Civile, § sottoseritto ritiene di procedere per individuare i

coefficiente di obsolescenza da applicare come segue:

- Si fa rferimento all'incidenza percentuale delle varle categorie di opere
che portecipane alla formazione del costo di costruzione;

- Per ogni singola categoria di opere si esaming e st quaniifica
percentualmente la necessitd di intervento per dpeortarla allo state di

nuovo;
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- 3i sommano le percentudl risultanti e se tale somma non supera 1 100%
questa costituisce coefficiente di obsolescenza.

E' evidente che tale perceniudle va eventualmente addizicnata di un
coefficiente che tenga contc dell'obsclescenza funzionale (ovviamente se
curabile) e dell'obsolescenza economica (se presente).
Blbliografia;

» "Manuale operativo delle stime immohbiliar” a cura dell'Agenzia del Termitorio, edito

da Franco Angeti ed. 2011, pag. 196 e s5.;

«  Marco Simonoti: "Metodo di stima immobiliare — applicazione degll standard
internazionali, tratiaio teorico prafice”, p. 306 e ss.

COMPLESSO RESIDENZIALE, COMMERCIALE E UFFIC] DIREZIONALL

Nel caso ih esame, essendo ormai consolidato Fuso di prendere o

riferimente immobili offerti in vendita in zona, | metoedo di valutazione

assumibile & il

CONFRONTO DI MERCATO

coniseguentl

LIMITI ED ASSUNZIONI
Vengono esaminate n.11 offerte immobilicri di immoebili consimili posti in
vendita In un raggio di mi.50C dat subject, che si ritengono sufficienti, Le
offerte sono state reperite atfraverso i portali di maggior diffusione
nazionale, operatori del settore e conoscenza direfta.

Tali elementi conoscitivi sono riferiti alig data della stima.

| dati di ingresso vengono analizzati, per quanto reperibile, sulla base di
caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'immoebile (zona, dimensioni,
piano, finifure, ecc), viene calcolata la media del valor rilevati ed

applicato un _abbatlimenio pari ol 15% che considera [ trattativa tra le

parti (percentuale che pud arivare anche al 20% per i residenziale vsato
anche se, le riviste specidlizzate e ls fonti pil autorevoel, nell'ultimo periodo

rifengono che ci si possa collocare stabilmente intorno ¢f 15%!.

Pertanto si assume un valore pari ad euro 1.100,80 arrofondati.

Visto il fipo_ed. il grado delle finiture, ta localizzazions, il piang nonché altri

elementi di confronto, si & uniformato it valore attribuifo agli uffici ed alle

unitd residenziall,
Al fine di pervenire ol pib probabile Valore di Mercato [VM), al valors
originario vengono poi applicati coefficienti di abbaottimente legati alla

obsolescenza fisica, funzionale e economica.
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Successivamente, si applicherd una decurtazione prudenziale tenuto conto
della situazione di falimento che comporta 'individuazione del Valore di
Liguidazione (VL}.

Trattandosi di asset immobiliare acquisiti dalla procedura falimentars e
pertanto soggetti a vendita attraverso esperimento di asta compstitiva, le
ipolesi estimative vengono differenziate considerando o tempistica
ipofizzata per la cessione ovvero i fempi di permanenza sul mercato
immobiliare det benl.
Cid premessc, si riliene, stante la situgzione aziendale e di mercato,
adottare, per pervenire ai valor del bene, le seguenti ipotesi:

IPOTES “VM-Valore di Mercato”
I Valore di Mercato & limperto stimato al guale limmobile vemebbe
venduto alla data della valutazione in un'operazione svolta tra un venditore
e un acquirente consenzienti, alle normall condizioni di mercate, dopo
un'‘adeguata promozione commerciale, nellambito della quale le parti
hanno agito con cognizione di causa, con prudenza € senza alcuna
costrizione.
Nel caso in esame - pur trattandesi di procedura concorsuate, il cui scopo &
chiaramente la cessione dei beni in un lasso di tempo refativamente breve
con { fine di poter soddistare le posizioni debitorle della societd fallifa - si
riiene comunque utile ipotizzare una vendita a valor massimi ritraioil,
Tempi di vendita dei beni in esame sono stimali nell’ordine del 48-40 mesi.

IPOTES] “VL-Valore di Liguidazione”
I Valore di Liquidazione descrive una sifuazione nellc quale un gruppo di
asset utilizzati congiuntfamente in una atiivitd sonc offerti in vendita
separatamente, usuaimente a seguito della cessazione di attivitd.
Pertanto, nell'ipotesi citata si considera la necessitd di pervenire
all'alienazione dei beni in esame in lempi relativamente brevi (stimati in 12-

15 mesi).

SITUAZIONE ATTUALE DEL MERCATO IMMOBILIARE {sinossi}

Nel mese di Aprile 2017 per gl immobili residenziali in vendita sono stati
richiesti in media € 1,168 per metro quadro, confro | € 1.189 registrall | mese
di Aprile 2016 {con una diminuzione del 1,80% in un anno). Nel corso degli

ultimi 24 maesi, | prezzo richiesto dllinferno del comune di Latisana ha
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raggiunto il sto massimo nel mese di Dicembre 2016, con un valore di €
1.233 al metro quadro.

Lte Note Temitorigh pubblicate dall’ Agenzia delle Entrate - OMI mosfrano,
per 'onne 2016 (ultimo dispenibile) un cgumento delle transazioni
normalizzate (NTN) ma una sensibile flessione dei valon transati. Cid
confermerebbe la staghazione dei prezzi degli immobili.

Infatti, in generale, alla base di questa crescita ¢'é la ritrovata agibilita del
canale creditizio per accedere alla proprieta: lincidenza delle
compravendite finanziate sul totale passa dal 44% del 20146 ol 59,8% attuale,
Al rilancio dell'altivitd transatfiva, tutiavia, non ha falto eco un'inversione di
tendenza dei prezzi, che honno proseguito la loro dinamica recessiva,
seppure  con  un'iniensifG progressivamente decrescente. Su  base
semesirale 'ultima varigzione dei prezzi & contenuta in un range minimo
che va da -1,1% a -0.6%, confermando per il terzo anno conseculivo fa
progressiva riduzione dell'intensita del cato dei valorl immobiliari.

t valori di locazione hanne fatto registrare negli vitimi sette anni variazioni
pit contenute rispetto a quelle relative ai prezzi e cid & avvenuio anche
nell'ultimo semestre dell'anno 2014, con canoni di locazione diminuiti su
base annug in un range compreso fra il -1,6% dei negozl e il -0,8% delle
abitazioni. Un alfro indicatore di mercato degno di attenzione &
rappresentafe dal rendimento lordo annuo da locazione. In media, negli
ultimi fre anni i ritomi di un investimento nel seftore immobiliare si sono
attestatli nell' ordine del 5% per le abitazioni e gli uffici e del 7% peri negoz.

| tempi di assorbimento degli immobili offerti sul mercato e lo sconto sul
prezzi richiesti sono ta gli indicatori che pit tempestivamente
rappresentano le tendenze in afto sui diversi segmenti del mercato. Da
alcuni semestri si assiste ¢ una riduzione contenuta, ma costante, di tempi e
sconti che descrive una miglicrata condizione di liquidita degli immobili,

che, a sua volta, si traduce in un aumento delle compravendite.
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LOCALIZZAZIONE DEi BENI

| beni che costituiscono quanio oggetto di perida sono localizzall prasso
complessc  residenzicle/commerciale  “Corte Vendromin” in  Latisana

{Udine), via Guglielmo Marconi, nel complesso di seguito evidenziato:

2, Ortofoto; localizazione del complesso — Aercicte parficolare
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AT! IDENTIFICATIV] DEGLI INTESTATARI

Codice Fiscale / Tipologila di diritto

Ditta intestata (dati anagrofici) P.IVA
De Munari Costruzioni srl Piena Proprietd |
) . 00659750277 i
Sede: Cinto Caomaggiore e pro quota |

CATASTO TERRENI (N.C.T.)| = C.C. di LATISANA — E473

2,291
Totale: 2.291

CATASTO FABBRICATI N.C.E.U.) - C.C. dl LATISANA ~ F473

e

Via Guglelmo

8 | 701 |16 Cro 15 173981 |0 I s
8 | 701 {17 | s 16 17| 4214 ViOMiL:iii':”O 51
8 | 701 | 18| s 16 18 | 42.14 Viaﬁiﬁi‘c‘:{m 51
81 701 |19 ¢4 16 17 | 4214 Vif;iii':m $1
8 701 |21 | ¢ 16 17| 42,14 Vicﬁfﬁi‘-’:{m 51
81701 |22 cse 14 15 | 3688 Vic’ﬁfg‘i:';”" 51
8| 701 [ 23| oz 14 15 | 3688 Viﬁ;ﬁ:{”c’ 51
8 | 701 |26 | o 14 15 | 3458 Vigﬁiii’imo 51
8 | 701 [ 27| cse 14 15 | 3588 Vmﬁiﬁmo 51
8 | 701 |28 | ¢ 14 16 | 2488 Vi“ﬁiii‘im" ST
81701 |31 s 15 16 | agsr O g
8 701 |33 /s 19 21| so04 ORI )
$181 701 139 | g 21 20 | 5531 | CowEmol g

Marconi
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Via Guglielmo

8581 701 | 42 | C/2 7 9 15.91 . S1
Marconi
Vig Guglieimo
8 701 | 4 5 6 9.
3 C/2 53 Marconi T
Via Guglieimo
8 701 | 47 C/2 6 7 11.47 Marcon T
Vig Gugiieimo
8 701 | 49 5 7 9.55 T
C/2 Marconi
Via Guglieimo
8 701 | 50 4 8 11.47 T
C/2 Marconi
Via Guglielmo
8 701 | 51 6 6 11.47 T
C/2 Marcont
via Guglielmo
8 701 Z .
0 5 c/2 5 6 9.55 Marcor T
Via Guglielmo
8 701 | 53 4 8 114
C/z 7 Marconi T
Via Gugiislmo
8 701 ;1 55 b 6 11.47
Cr2 Marcont T
Via Gugiielmo
8 701 | 54 b & 11.47
C/2 Marconi T
Via Gugtielmo
8 701 | 58 é 7 11.47
Cr2 Marconi T
Via Guglielme
8 701 | &0 7 9 13.38
Cr2 Marconi T
Yia Guglieimo
8 701 | 43 c/2 7 8 13.38 Marconi T
Via Guglieimo
8 701 | 44 7 8 13.38
Cr2 3 Marconi T
Via Gugliel
8 | 701 | 69 | C/6 29 34 | 7638 | OTY9EMeL
Marconi
Vig Gudiiel
8 | 701 | 86 A/10] 3 75 83666 | ey
Marconi
Via Gudiliel
8 701 |89 |A/iD! 25 70 | 4970 | 0 IEETOL
Marconi
Via Gugliel
8 | 701 {931 A/2135 68 | 34344 | 0 UEEMOL 4
Marconi
Via Gugliel
8 | 701 |95 app | 45 73 44157 0 EEMOL 5
Marconi
Via Gugliel
8 701 |97 | app | 4 75 lagas1 | C N9l o4
Marconi
Vi Gugliel
8 | 701 {102| psp | 3.5 57 34344 C UIETOL
Marconi
o -
8 | 701 [103] a/p | 2.5 52 | 2453 | e Cudieimol
Marconi
Via Gugliel
181 701 [106] ayp | 45 7244157 | OISO

Marconi
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Via Guglislmo

, 71 13434 2

8 | 701 {112] posp | 35 343.44 | "0 3
Via Gugliel

8 | 701 [113] po/p | 6.5 96 | 63782 | " 9T o3
Mareoni
Via Gugliet

8 | 701 114 op | 65 100 {63782 0o 93
Marconi
Via Guglie!

8 | 701 115 o;p | 5 86 490,63 | 2T 9
Marconi

| COERENZE

Mappale 701
NORD: | via G. Marceni, mapp.i: 266, 691
EST: | mappal: 266, 691, 703, 702, 276, 717, 714, 720
SUD: . mappali: 702, 276, 717, 714, 720, 311
OVEST: | mappali: 311, 261, via G. Marconi

ROVENIENIA

Estremi atto di provenienza alla societd De Munari Costruzioni si:
s Atftc di Fusione rep.n. 34813, racc.n. %445, datato 24.10.2007, innanzi
al dott. Sioni Luca Notagio in San Vifo ol Tagliamento, registrato a
Pordenone it 29.10.2007 al n.11737 mod. 1T, con it quale Antera il
cede per fusione ed incorporazione i beni oggetto della presente

olia societd De Munari Costruzioni srl.

ONA
Centro Storico X | Cenirale
Semicentraie Semiperiferica
Periferica isolata

| DESCRIZIONE DELLA ZONA

fona centrale del Comune di Lafisana {UD), posta a circa 500 mt. Balla
Casa Comunale ed a nord della stessa, caratierizzata dalla presenza di
insediamenti a destinazione in prevalenza residenziale di dimensioni medie.

In zona vi & la presenza anche di attivitdl commerciali e direziondli.

Studio: Piazzetta Ottobonin. 9 - 33170 Pordenocne
fax: 0434.520.812 celi. +39 338,90.33.468
e-mail: sega.carloffigmail.com Pec; carlo.segagingpec.eu



Ing, Carlo Sega
Albo Ingegneri defla Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecttici del Tribunale di Pordenone

Rapporto di stima Fallimentare - n. 652016 Pag. 15

Comuni vicini a Latisana

San Michels ol Tagliomento [VE) 1,7km | Ronchis 2,7km | Precenicco 6,1km
| Fossalta di Portogruare (VE) 7,.2km | Palazzolo dello Stella 7,7km | Teglio
Veneto (VE) 9.7km | Pocenia 9,9km | Morsang al Tagiiamento [PN) 10,4km
| Muzzana del Turgnano 10,9km | Rivignano Teor 11,3km | Cordovado
{PN) 11,3km | Varmo 11,7km | Portogruaroc (VE) 12.6km | Concordig
Sagittaria {VE) 13,0km | Mareno Lagunare 13,1km | Gruare (VE) 13,2km |
Carlino 14,8km | Lgnano Sabbicdoro 14,9km | Sesio of Reghena [PN)

15,9km | Camino al Tagliamento 16,7km

OLLEGAMENTYO VIARIO

Il collegamento viario si ritiene buono in quanto la localizzazione del

bene oggetfo di stima dista:

« In fregio a Via Guglielmo Marconi, una delle arterie primarie del
Cemune;

o Circa Km. 1,00 perla 33 - Strada Statale 14 per Portogruaro;

s Circa Km. 3,00 per la SR ~ Strada Regionale 354 per Llignano
Sabbiadoro;

e Circa Km. 3.00 perla SP - $trada Provinciale 74 per Biblone;

¢ Circa Km. 5,00 dallo svincolo autosiradale per Ia " Ad Torino-Trieste”

ESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI IMMOBILI

Terreni: lofio di terreno di complessivi catastali mq. 2.291 a destinazione
residenzicle con possibiiitd di insediamenti di tipo commerciale e
direzionale,

Il lofto & completamente sistemato ed attrezzato {accesso a scivolo
all'interrato in c.a. con raccolta di acaue metecriche, recinzione in murettc
in c.a. con sovrastante cancellata metalica, cancelli metailici con
apertura  eleflrica comandata a distianza, glardino comune con
sisifemazione a verde mediante vegetaziohe di piccolo @ medio fusto, eec.)
Su defto lotio & state edificato complesso residenziale-commerciale-

direzionale arficolato su di un piano interrato e quattro piani fuor terra.

Studio: Piazzetta Cttoboni n. 9 - 33170 Pordenone
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Fabbricati (per una razionale descrizione dei lvoghi sl & fatto anche riferimento alia

planimetria relativa alla dishibuzione dei subalterni).
Le unitd oggetto di perizia sono costituite da 2 unitd ad uso uffici, 10 unitd
ad uso residenziale (appartamenti], Garage e cantine abbinate alle unitd

come di seguito riporiato.

Per un'individuazione immediata delle unitd si riportano | dati catastall, piano e scala, I'aliezza
delle unitd (h), la descrizone, la superficie lorda (Ma.l) & lo supesficie commerciale (Ma.C)
ottenuta mediante {'opplicazione di opportuni coefficienti di raccordo [cr).

Lotto 1
Unitd ad uso ufficio open space, con servizio igienico & terrazzo.
Le finiture devona essere ancora eseguite, pertanto non vi & presenza di

pavimentazione dirivestimento,

battiscopa, punti luce, ecc.
e e SEIETS z

Pt TR

F 8 701 86 A/I0 1A 2,50 Ufficio 73 1 73,00
Terrazzo 3 06 1,80

Lofto 2

Unita ad uso ufficio open space, con servizio igienico e terazzo.

Le finifure devono essere ancora eseguite, perianic non vi & presenza di

"2,50 Ufficio 70 1 70,00
Balcone 6 0,5 3,00

F 8 701 89 A0 1A

Lofto 3
Unitd ad uso apparfamento cosiifuita da ingresso a “S" che conduce sulla
parte a sviluppo rettangolare dell’appartamento costituito da soggiomo

con terazzo, vano cottura, disimpegnoe, bagho e camera matrimonidle.

All'appartamento risulfano abbinati un poste auto coperto ed una cantina.
Q:,, 53] TEEs I T 7 AR 7
i

F &8 701 93 A2 2-A 2,50 Appartament 66 1 66,00

Terrazzo 6 G6 3,60
16 (/6 S1-AB 2,40 Posto auto coperio i7 65 850
45 C/2 T 2,18 Cantina 6 G5 390
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lotto 4

Unitd ad uso appartamento costituifa da ingresso su soggiorno con
terrazzo, vano cotturg, disimpegno, bagno, camera matrimonicle e
cameretta singola.

All'appartamento risultanc abbinati un posto auto coperte ed una cantina,

F 8 701 95 A2 2-A 2,50 Appartamento 71 1 71,00

Terrazzo 4 06 240
17 (/6 $1-AB 2,40 Paosto auto coperto 18 05 500
47 .2 T 2,10 Cantina 7 0,5 3,50
loto 5

Unitd ad uso appartamento “duplex” costituita da ingresso su soggiormo
con angolo cofiura e con terarzo, disimpegno. bagno, camera
matrimoniale e cameretta singola. Salendo le scale intermne si raggiunge i
sottotetio dal quale si accede alla terrazza con altana.

All'appartamento risuliano abbinati un posto auto coperto ed una cantina.

T s R S e TN 0 PR 7

F 8 701 97 A2 2/3-A 2,50 Appartamento 70 1 70,00

Terrazzo (p.2) 6 0,5 3,00
Terrazzo (sottotetto) 28 0,4 11,20
Altana {tetto) g 02 1,80
18 (/6 $1-AB 2,40 Posto auto coperto 18 0,5 9,00
49 Cc/f2 T Cantina 7 05 350
totto 6

Unitd ad wuso appartamento costituita da ingresso su soggiome con
terrazzo, vano cottura, disimpegno, bagno e camera matimoniale.
Ali'appartamento risultano abbin

atiun posio auto coperto ed una cantina.
= - - S ;

A 3 TR e

F 8 701 102 AJ2 1-B 2,50 Appartamento 57 1 S7,00

Terrazzo 4 0,5 2,00
15 C/6 S1-AB 2,40 Poste auto coperto 8 0,5 35,00
50 /2 T 2,10 Cantina 6 05 3,00

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax; 0434.520.812 cell. +39 338,90,33.468
e-mail: sega.carlofigmatl.com Pec: earlo.segagingpec.eu



ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albe dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenorne

Rapporto di stima Fallimentare - n, 652016 Pag. 18

lotto 7
Unitd ad uso mini appartamento costifuita da ingresso su soggiomo con
angolo cottura e ferrazzo, camera matrimoniale con bagno padronale.

All'appartamento risultanc abbinati un posto auto coperto con ripostiglio

ed una cantina.

B

i

F 8 701 03 Af2 . 1-8 2,50 Appartaetu ‘ : 51 1 51,00
Terrazzo 4 0,5 2,00

39 C/6  SL-AB 2,40 Posio auto coperto + ripostiglio 18 05 9,00

81 Cf2 T 2,10 Cantina & 05 3,00

Lotte 8
Unitd ad wso appartamento costifuita da ingresse su comidoio, vano
cottura, seggiomo, disimpegno, cabina armadio - guardaroba, bagno e

camera matrimoniale con terrazzo.

All'appartamento risultanc abbinati un posto aute coperto ed una canting,

F 8 701 1068 A2 1-8 2,50 Appartamento 72 1 72,00

Terrazzo 105 050
21 /e S1-AB 2,40 Posto auto coperte + ripostiglio 18 0,5 5,00
52 C/2 T 2,10 Cantina 6 05 3,00
Lofto ¢

Unité ad uso appartamento “duplex” costituita da ingresso su soggiomo
con angolo cottura e con terrazzo, camera matimonicte, con bagno
padronale. Salendo e scale interne "a chiocciola" si raggiunge i sottotetio
praticabile open space con servizio igienice e piccolo vane ripostiglio. Dal
sottotetto si accede alla seconda terraza.

All'appartamento risulfano abbinati due posti auto coperti e due caniine.

T

A o

F 8 701 112 A/2 2/3B 2,50 Appartamento(p.2) 51 1 51,00

Terrazzo 4 05 2,00

1,83
2,40 Sottotetto (p.3) 54 0,5 27,00

3,04
Terrazzo {p.3} 12 G5 6,00
22 C/s  S1-AB 2,40 Posto auto coperto 18 05 9,00
23 C/6 S1-AB 2,40 Posto auto coperio 1s a5 7,50
42 2 51-8 2,40 Cantina 8 05 4,00
53 ¢f2 T-B 2,10 Cantina 7 05 350
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Lotto 10

Unitd ad uso apparfamento "duplex” costituita da ingresso su soggiorno
con vano cottura, disimpegno a servizio di bagno, camera singola e
camera matiimoniale con terrazzo accessibile anche dal soggiomo.
Salendo le scale interne “a chiocciola” si raggiunge il sottotetto pratficabile
Open space con servizic igienico e piccolo vano ripostighio. Dal sotioletto si
gccede alla seconda ferraza.

All'appartamento risulfano abbinati due posti auto coperti e due cantine.

T = L EErI TR ety e AR

F 8 701 113 A/2  2/3B 2,50 Appartamento(p.2) 75 1

Terrazzo 4 05
Sottotetto (p.3) 51 04
Terrazzo {p.3} 14 05
28 (/s $1-AB 2,40 Posto auto coperto 15 05
27 (/5 S1-AB 2,40 Posto auto coperto 15 4,5
55 (/2 T-B 2,10 Cantina 6 0.5
56 Cf2 T-B 2,10 Cantina 6 05
tolte 11

Unitd ad uso appartamento "duplex" costituita da ingresso su soggiorno
con terrazzo, vano cottura, disimpegno a servizio di bagno, camera singola
e camera mafrimonigle. Salendo le scale interne “a chiocciolg” si
raggivnge i soffotefto praticablle open space con servizio igienico e

piccolo vano ripostiglio, Daf sottotetio si accede alla seconda terrazza.

All'appariamente risulfano abbinati due posti auto coperti @ due contine,

76,00
2,00
20,80
7,00
7,50
7,50
3,00
3,00

F 8 701 114 A/2 2/3-8 2,50 Appanto(p.z) 83 1
Terrazzo 5 0,6
1,15
1,50 Sottotetto {p.3) 53 8,3
3,15
Terrazzo {p.3) 14 0,5
33 C/s $1-AB 2,40 Posto auto coperto 21 45
69 (/6 T-B 2,10 Garage 34 05
63 C/2 T-B 2,10 Cantina 8 05
64 (/2 T-B 2,10 Cantina g8 05
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Lolto 12
Unitd ad uso appartamento costituita da ingresso su comidoic, vano
cottura, soggiomo, disimpegne, cabina armadio - guardaroba, bagno e
camera matimoniale.

Salendo le scale interne Ya chiocciola” si raggiungs il sottotetto praticabile
open space con servizio igienico.

Dal sottotetto st accede alia seconda terrazza con altana.
All'appartamento risultano abbinati due postt auio coperti e due cantine,

- o Fmm T ) ERPeT st

F 8 701 115 A/2 2/3B 2,50 Appartamento (p.2) 72 1 72,00

Terrazzo 1 05 0,50

;22 Sottotetto (p.3) 38 0,5 18,00

Terrazzo (p.3) 14 05 7,00

Altana {tetto -non rifevata) ¢ 0 0,00

238 (/e $1-AB 2,40 Posto auto coperto 15 05 7,50
31 c/6 51-AB 2,40 Posto aute coperto 17 05 850
58 c/2 T-B 2,10 Cantina 7 05 350
60 /2 T-B 2,10 Cantina & 05 4,00

Si precisa che non tulte le aitane sono state installate.

Nelle unitd ove essa & graficamente rappresentatq, si é valutata la
possibilita e lautorizzazione ail'utilizzo.

La valutazione tiene conto anche delle stato dei luoghi cosi come

visionati.

¥ Indicazioni suvlla eventuale frazionabilia dellimmobile e sulla
possibilitd di insediarvi aftivitd produftive diversificate: i unita

risuttano non frazionabili vista la destinazione d'uso residenziale.

Studic: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
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| CARATTERISTICHE

Caratteristiche costruttive e di finitura:

Fondazioni Continve in c.o.

Pitastri e fraviin c.a.;
Struttura portante B
Soldiin laterocemenio

Tamponamenti Muratura dilaterizio e coibenfanti
Copertura A falde con struttura in c.a. e legno a vista
Manto di copertura Tegole di laterizio a canale

. . Porte in tamburato interne.
Serramenti interni {unitd) L ) _
Portoncini di sicurezza per ingressi

Serramenti esterni ([generale) | Legno e doppio vetro con oscuriin legno

Pavimenti {uffici) Da posare

Pavimentl (appartamenti) Legno e piastrelle di ceramica
Pavimenti servizi: Piastrelle di ceramica

Divisioni inferne Murature di laterizio; cartongesso.
Controssoffitti Non presenti

Lattonerie Lamiera preverniciata

. Portoncini di ingresso del complesso in metallo
Portoni o
e vetro di sicurezza

: DOTAZIONE IMPIANTISTICA (Genarale)

Impianto elettrico

Protezione scariche atmosferiche

Impianto di ferra

Cabina di tfrasformazione

Gruppo elettrogeno

Impianto di lluminazione X

Riscaldamento

- Cdaldaia a GAS avionome

Condizichamento o climalizzazione X

Impianto idrico-sanitario X

Impianto Arig compressa X

Impianto Aspirazione X

iuminazione esterna X

Impianto antincendio X

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
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Impianto antintrusione

Impianto fotovoliaico

Implanto Rilevazione fumi

Sistemi di estinzione {manichette, vasca accumulo, ...}

XKL oD X X

Estiniori

Impianto TVCC

Rete EDP

Impianto telefonico X

Rete WIH interna/esterna X

tmpianto citofoniceo X

CONFORMITA' IMPIANTI {Decreto ministeriale 37/2008, evoluzione della Legge 44/90)

In sede de richiesta del certificato di Agibilitd, sono state presentate le

seguenti conformitdn

Dichiarazione di conformitd delllimpianto dlla regola del’arte
relativa all'impianto di riscaldamento, idrico sanitario, ed adduzione
del gas metano (pot. <35kW) a servizio di alloggi e negozi, redatta
da Tecnoimpianti RG snc in data 21.07.2003 {dichiarazione unical.

Dichiarazione di coniormitd dell'impianto alla regola dell'arte
relativa alllimpianto eleftrico di un fabbricate ad uso civile.
commerciale {n.34 appartamenti e n.2 galivitd commerciati),
redatta  da Tecnoimpiantl  EreGi snc  in dala  21.07.2003

{dichigrazione unicag).

Precisgzione: vengono indistinfamente citali n.34 appartamenti. Di fafto

tratiasi di n.28 unita residenziall, n.é studi privati, n.2 locall commerciali [sulb.
122 e sub.118).

Dichiarazione di conformita delle opere redlizzate alla normativa ille
tempore vigente in materda di superamento delle barriere

architettoniche,

C.P.l. ~ CERTIFICATO PREVENZIONE INCENDI

Stante Pattivita esercita I'immobile non & in possesso del CPI (Cerfificato di

Prevenzione Incendi).

Studio: Piazzetta Ottoboni ni. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 celi. +39 338.90.33.468
e-mail: sega.carlo@gmail.com Pec: carlo.segaidingpec.en




Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri deila Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

Rapporto di stima Fallimentare - n. 652016 Pag. 23

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Per le unitd in esame non & stala fornita documentazione relativa allag

certificazione energetica.

Fer quanfo riguarda 'ialia, con Mespressione acerfificazdone energetica degll edifici, o nella
dizione altemnativa di acertificazions di rendimento energetfico delfedificion, sl infende il
processo di produzione di un documento attestante la presiozione energetica ad
evenfuaimente alcuni parametri energefici caratieristict delledificio. Questc documento
prendeva inizicdlmente il nome di wattestato di cerlificazione energetica ¢ di rendimento
energetico delledificion (punto d) art.2 Dgis 192/2005) e permette di stabilire criter, condizioni
& modalita per migliorare le prestazioni energetiche degh adifici, | contenimento dei consumi
& volto a contribue al conseguimento degli obiettivi nazionali di limitazione delle emissioni di
gas d effetto serra posii dal protocoilo di Kyota, Inolire si vuole promuovere o competitivitt: dei
comparti pit avanzali del settore attravearso 1o sviluppo tecnologico conseguente.

La discipiing complessiva In tema di rendimento energetico dell'edilizic & contenuta nei D. Lgs.
19 ageosto 2005, n. 192 (chuciivo deila direftiva 2002/91/CE) & successive modificazioni &
infegrazioni, L'atiestato di cerfificazione energetica, redatto secondo le particolari norme e
criteri di cui alle relativa nomaiiva, aitestano la prestazions, 'efficienze o if rendimento
energefico di un edificio e altresi contiene le raccomandazioni per it miglioramento della
prestazions energetica det medesimo {art. 2, comma 3, all. A ai D. Lgs. 29 dicembre 2004, n.
3111[6] Con il DA n. 63 det 4 giugne 2013 la denominaziong dell'attestaio appena citato &
stato modificato in watfestate di prestazione energefican.[7] La 2006/32/CE [recepita in Italia
dal D.Lgs, 115/2008, che infroduce le UNI TS 11300) ha foblettive di migliorare l'efficienza degli
usi fincli di ensrgia sotto i profilo costifbenefici negh stati membri, riducendo | consumi del 9%.

Si precisa che tale cerificazione dovra essere fornita in sede di stipula

dell'atto frasiativo di proprieta.

CONFORMITA’ RISPETTO ALLE PLANIMETRIE CATASTALI

Durante il sopraliuoge effeftuato si & rddscontrata la  sostanzicle

corispondenza con le planimetrie catastali.

St precisa che il presente accertamento, eseguito at soli fini della determinazione dsl pid
probabile vaiore di mercato dellimmoebile, non si sostitusce  aglh obblighi cul af* art. 19
comma 14 del DL 31 maggio 2010 n, 78 ossic “Gli atfi pubblici e le scritture privaie
autenticate fra vivi avenli ad oggetic i irasferimento, la costituzione o lo scioglimento di
comunione di diritfi reali su fabbricati gia' esistent! , ad esclusione dei dirt reali di goranzia,
devono contgnere, per le unita’ immobiliorn urbane, a pena di nullita, oltre alfidentificazione
catastale, il riferimento alle planimetrie depositate in catasto e la dichiarazione, resa in atti
deagli intesiatar, della conformita’ aflo stato di falte dei dafi catastali e delle planimelie |, sulla
base delle disposiziont vigenti in materic cotastole. Lo predetta dichiarazione puc’ essere
sostifuita da un'attestazione di conformita’ ritasciata da un tecnico abllitato alla presentazione

degl otti di aggiornamento catastale.. "
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REGOLARITA’ URBANISTICA

il comptesso industriale risulta in possesso delle seguenti autorizzazioni:

Anno  Tipologia autorizzazione/atto/dichiarazione

Lavori di ristrutturczione e ampliamento fabbricato
residenziale/commerciale/direzionale autorizzati con:

2001 Concessione Edilizia n. 3426 dd. 29.01.2001 (Pratica n. 00/0302)

DIA di Varianie depositata in data 19.04.2001, prot. 6944, prat. n.

2001 01/0155

2001 Concessione Edilizia n.3655 dd, 05.06.2001

2001 DIA di Variante d.d. 22.06.2001 prot.10680, prat.n. 01/0245

2002 Variante alla C.E. 3626/C1 dd. 26.09.2002

Variante allg C.E. n. 346246/01 & C.E. n. 3655/01 rilasciata in data

2003 145.07.2003

2003 DIA in Variante alla C.E. n. 3624/01 e C.E. n. 3455/01depositata in
data 30.07.2003 prot. 13148, pratica n. 0G/0305/AP
Abitabilita/Agibilitd dd. 07.01.2008, n,2347, limijatamente dlle

2008 unitd F.8 mappale 264 sub.17, mappale 701 dal sub. 1 al sub. 15;

dal sub.41 al sub. 79; dal sub. 82 af sub.97, dal suk. 101 al sub.112:
mappale 702.

Abitabilita/Agibilitéd dd. 07.01.2008, n.2348, limitatamente alle
2008 unita F.8 mappale 701 dal sub. 146 of sub, 40; dat sub98 ol sub.
100; dal sub. 103 al sub.109, dalsub. 113 al sub, 115,

Incitre sirileva;
« Inizio iavoriin data 19.04,2001 ed uitimatl in data 29.07.2003;
» Certificate di Collaudo siajico delle opere in conglomerato
cementizio regolarmente depositato presso la Ditezione Regionale
dei LL.PP. di Udine n.986/01 del 24.04.2003,
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DESTINAZIONE URBANISTICA (in base alle norme fecniche di aftuazions del piane

regolatore generale -P.R.G.)

t

TR

.

LEGENDA

Ares di antlco impiante
Al - Resldenzlals - dl (nteresze amblentale
Afdp - Resldenzlale - dl [nteresse amblentale

gla sottoposta a ptano aftustivo

A1 - Residenziale - di particolare pregio amblaniale

AT « Resldenziale - destinata a parco elo glardino

Aree restdenzlali dl completamentio
BG - Residanziale - di inleresse amblentale
con elevate grado di Irasformazione
B1 - Resldenziale «urhanlzzata Intenslva di completamento
B2 = Resldenziale « urbanizzala edificazlone
rada e/o g completamento
B3 - Rasidanzlale - a verde privato del contssto urbang

Aree di espanslone residenziale

Ej C1 - Rosldenzlale - dl espanstone dl nuove kmplante

C2 - Resldenziale - di espansione di nyevo implianto
saggella a peroquazione urbanistica

w CP -~ Residenziale - di espansione in atte

Estratio PRG ON-LINE comune di LATISANA {(UD) con legenda.

Studio: Piazzetta Ottoboni nn. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.,520.812 cell. +39 338.90.33.468
e-mail: sega.carlo@gmail.com Pec: carlo.sega@ingpec.eu



Ing. Carlo Sega
Albe Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albe dei Consulenti Tecnici det Tribunale di Pordenone

Rapporto di stima Fallimentare - n. 652016 Pag. 26

Le strumento urbanistico vigente nel Comune di Latisana (UD), disponibile
on-line, ricomprende | lotli in esame in:

Zona “A residenziale” - aree cenfrali di antico impianto | sotiozona AOQ
residenziale - d'interesse ambientale ad attuazione diretta™

Per il lotto sopra citafo sono stati approvatl due PDR di iniZiativa privata
denorminati "MICHELCNY" approvato con delibera di C.C. n31 dei
26.03.1999, per i quale & stata stipulata convenzicne fra la  ditta
proponente I PDR e i comune di Latisana in data 13.05.199% e
TAGLIALEGNE" approvaic con delbera C.C. n. 33 del 26.03.1999 per 1
quale & staia stipulata convenzione fra la ditta proponente it POR e |
comune di Latisana in data 11.05.1999.

A maggior supporto sifiportano le norme di aftuazione cosi come rilasciate

dal Comune di Latisana in estratto:
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Lomune & Latisans FPREC - NUA variasnie 64

Capo Secando

Suddivisions del territorio comunale in one — norme i zona
.

Art. 16 Classificazione delle zone
Al fini de!ls‘\&agformazione prevista dal PRGC il territorio comunale & suddiviso in zone cost classificate;

a) Zore con previlante dostinazione residenziala:
-Z0ong omogensa}‘( ltozone A, A7, AD, ADP),
- zona omogenea B (solinzene B, 61,82, B3);
- zona omogenea € {sottozal CP CleC2Z)

b) Zone con prevalents dastinazioﬁe Juristica
- zona omegenea G {sotiozone G1 C, GQE)

©) Zona di uso pubblico servizi ed al‘trszzatiqu\collemve
- ztna per seivizl & aftrezzature coliettive di propiela pubblica o di uso pubblico di livefio urbano {S1);
- zona per | servizt e le attrezzatura collettive di scala\t:ompregsonak? {52%
- zona per | servizl & le attrezzature pubbliche o private d' hbhco di caralters tacnoingico (S3);
- zona di servizio alfa viabilta, i parcheggt e alia ferravia; 5._,
- zona per impianti di servizio stradale; \

o

i 1
#) Zone per insedlamenti produtiivi e commerciatl \&\‘%Z\
- zona omoegenaa B per insediamenti artigianalf ¢ industriafi {%Hz N, Da,k\
- zona omogenea H per insediamenti commerciali (H, H2, H3, BIG); .
- zona agricola E {sotiozone E5, ES.a. E6, ESV, ESM, £8 EQ, £V, E/Z, GO} T

aj Zone a vincolo specizle \“\
- zona di interesse agricolo-paesaggistico E4 (sottozone Ed.1, E4.2, E4.3, B4.4, E4.5, £4.5, Ea»SIC)

.,

~

Arl, 16 - Zona A regidenzlale — aree centrali di antico implanto

Caratteristiche, oblettivl, elementl invarianti

te zone A sono caralterizzate, nelio stalo di falto, dalia centralita rispetio agli aggregati urbani, dal
configurassi come tessuti urbani o singoll edifici che rvestono carattere slorico, artistice o di particolare
pregio ambientale e comunque significativi per lNidenlificazione del caratteri cultural deil'area. Le destinazinni
d'uso del suclo e dei volumi edificali sono, nelo stato di falie, a caraftere misto con presenza di residenze,
attivita connesse con attivitd commercial, aitigianato di servizio, lerziario e girezionale.

Coslituiscons cbisttivi priaritad che il piano regolatore intende parseguire sia atiraverse Iz definizione di piani
attuativi chs interventi ediliz) direfii

- il completamenta del recuparo del patrimonio edilizio esistente ed I| mantenimentchincrementc det
livello di utilizzazione dello stesso,

- la salvaguardia delle originare unita edilizie, relativamente agli aspelti dimensionali, tipologici & agl
elemenlt architettonivi di spicco nonché dellimpianto urbanistico originario;

- la salvaguardia e la valorizzazione delle corfi e del glardini interni, sia per quanfo atfiene aliz
vegelazione arborea ed arbustiva, che agii elementi architetionico- decorativi e df arreds esistenti;

- la huiela degl elementi ambientali e monumentafi, at fine di garantire ¥ verde sirutiurale-per il contesto
urbano;

- la salvaguardia ed it controlic det rapporti d'uso b residenze e atiivitd diverse dalfa residenza
{commerciale, terziario, artigianale);

- la verifica dell'ammissibilita di Jocalizzare strulture a servizio delle alivitd commerciali e di publblicl
esercizi nal'ambito delle aree pubbliche dei centrt urbani,

- it recupero dei contenilort inutlizzati o dismessi;

AT
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- la ndefinizione defle aree da assoggetlare a pianificazione stiuativa escludendc quegh ambiti gia
completati @ quell per cui lMaituazione pud avvenire anche in modo dicatto senza recare pregiudizic ad
un corettoinfervento di recupero.

Cosliltiscone element] invaranti di Pianro la permanenza:

- def tessulo urtanistics, in tutle e sue componenti lipo-morfologiche sedimentatesi nel tempe {unita
edilizie costituite da edificalo ¢ periinenze scoperte) definit dat perimetro della zoha omogenea A;

- deilz maglia infrastrutturale comprendante il sistema strada / piazza con i percorsi e gli spazi pubblich;
- delle ermergenze monumentali, architettoniche e storiche.

{restinazione d'uso

Falte salve disposizioni pil restrittive riguardanti ke sotlozona A1 ed A7 allintemo delle solfozone ricomprese
nella zona omogenga A, con riferimento alf'srt. 8 delle presenti norme, sono ammesse le seguent
deslinazioni d'uso:

- residenziale;

- senizi;

- albarghiera:

- aifivita direzionali;

- atlivita commoerciali a1 dettaglio nel limite di ma 400 di superficie massima di vendila;
- senvizi ed alfrezzature collettive.

Procedure ed attuazions
Gli strumenti atfuativi per le zonge "A” sono i seguenti;

. Rano Regolatore Pasticolareggiato Comunale {P.A.C) o (PRPC) di iniziativa pubblica o privata di cul
alfart. 25 delia LR 572007 & smi, dal D.P.Reg 85/2008 arll. 7, 8. 9 ¢ 10, e dalla LR1Z/2008 arll. G &
4, Lo strumento attuativo, dovra essare sorredato da studi 2t 2d individuare F'otfimale valorizzazione
de¥ambito oggetio delliniervento, considerato come unitd inscindibile. |l piano dovra inoltre recepire
| parametri urbanistici ed edilizi df seguito riportati riferili alte singole sotiozone in cwl fa zona A &
statz suddivisa.

- Permesso di costruire.
- Interventi soggetli a denuncia di Inizio sttivita

Disposizioni per | plani attuativi

t'chietiive del plani attuativi & quetic di promucvere il recupero del valore economica, architettanico, storico
2 sociale del patrimonio adiiizio ed infrastrutturale esislente, nonché quelio di riquatificars e/o rprogetiare gli
spazi pubblici & di uso pubblico in essi compresi.

| plani atiuativi dovranno perterito definire accurataments sia le tednicha costrultive che imateriali di
possibile: utifizzo negl interventi di ristrutiurazione ai fini delfa salvaguardia defla omogeneitd dell'edificalo,
nonché g intervent necessari & riquatificare Infrastrutiure e gli spazi pubblici e a riconoscere ls destinazione
delie aree libefe inedificablii.

Nella formazione dei piani attuativi potranno essere individuate ail'interno delfa zons A delle soficzone
omogenas cosl come definite dal PURG.

| piani aituativi potrannd individuare i fabbricall non ritenutl coerenti con le carafteristiche storiche,
architelténiche, paesaggistiche o ambientali, per i qualt ammetisre Interventi di fistrulturazione edilizia con
demolifiona tolale ¢ parziale del volume esistente & tuindi concordare cor it Comune | Wasferimants def
diritti edificator.

Disposizioni genaral

Negli intarventi di ristrutturazione edilizia volti af recupero del patimonio editizio esistente anche con
ampiiamanto-dal volume, dove consentito dalie norme di attuazions siferile alle singole sotiozone, vaigono le
dispasizioni normalive riportate agli art. 38 e 3§ delia LR, 19/2008.

Aree da destinare a parchagglo al'interno deile zone A
18-
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Neli'evenivality che gli interventi edilizi proposti prevedano ampliamenti delle volumetrie esistentt o la
realizzazione di unitd immobiliari aggiuntive, in sede di formazione del plano atluativo dovranno essere
ricavale sres destinate a parcheggi nel rispetto dai parameti definiti dalla TABELLA PARCHEGG).

It vincolo permanente di destinazione a parcheggio privato sara fissato 8 mezo alfo pubblico da trascriversi
& clira del proprietario presso Iz Conservatoria dei Registr! Immabiiiari.

Utlitzzo 2 scopo commerciale df aree pubbliche da parte def puhbiic] esercizi neil'ares centrale del
cantro-storico del Capoluogo,

Alfinterno. del centro storico det Capoluogo & individuata V'area entro la quale | pubblict esercizi possono
sssere autorizzail, in dercga afle previgioni delie altre norme di PRGC e delle norme dei piani attuativi
vigent, ad ampliare 13 propria offerla commerciale attraverso linstalizzione su aree di proprield comunale
{slrade, pizzze, aree pedonalt e starghi) di strutitire coperte & non, honché del relalivi arred], previa stipula di
apposita “convenzione” che costituisca “fitelo” a richigdere {'atto abiltativo urbanistico-adiizio aliinstallazione
e regoli i rapporti ra Comune e privalo.

Defte installazioni, che nen polranno superars, per ognl singolo pubblice esercizio, | mq 40, dovrannc essere
cenformi alle disposizioni del relative regolamenlo.

Befinizione delie sottozone - Indict urbanistici od edilizi

Salvo diverse e pll specifiche disposiziont riferite alia singele soltczone, | Piano atfuativo dovrd rispettare
lindige di fabbricabiiitd territoriale preesistente, computato senza tenere conto delle superfetazioni di epoca
recente prive di vaiore storico-artistico

Ne! case di interventi df ristrutturazione urbanislica, che si attuano aftraverss piano particciareggiato, e
distanze tra gl edificl nen potranno essere inferiori a quelie intercomrenti tra volumi preesistenti, compuiste
senra tenere conlo di costruzioni aggiuntive di epoca recente prive di-valore storico-artisticn. Nsh'aventuality
di ampliafenti, falte salve le prascriziont df PAC, per i distacchi dal confini si dovrannc osservare | dmiti
mirdmi issati dal Codise Civile.

Per iz eventuali rasformazion: o ampliament}, dove ammessi, Faltezza massima non potra superare [‘allezza
dall’ edificio pld afto preesistente nelisalato, senza terer conto di costrudioni dggluntive di epocs recente e
prive di valore storien artistice & di preglo ambientale.

Le tecnologie costruttive ag | materiali impiegati dovranno mirare alla conservazionse, alla rproposizione ed
al restauro degh elementi architeltonicl ofiginari,

La zona A s articola nelle sottozone A1, e AT individuate nedla tavele di zonizzazione, nel rispetto delia
classificazione defle aree e deghi immobili secondo le categorie efancate neilart. 34 delle norme di
afluazione del P.U.R.G.

Nelle {avole zxzonative sone inctire individuate le sotfczane *A0% & “AOP" La prims softozona individua
ambiti che palesano caratieristiche merfolegiche e di sedime di pragio; s atiuz mediante intervento diretto
condizionate al rispetto dei crilert di intervente ¢ delle prascrizioni padicolar successivamente definiti, La
seconda sotiozona corrisponde #gh ambiti di zona “A” gia interessati da piani attuativi regolarmente
approvaii afla data di adezione del presente PRGC e da questo riconfermati.

Caratteristicha della edificazione. Elementi costrultivi ed architettonicl

Le seguenti prescrizioni sano di caratiere generale @ si applicana privrtariamente allinterno delle zone Al e
zone ADP. A tali presarizioni si pofra derogare qualora il PRPC ne dia opportuna giustificazione.

| nuovi volumi devono armonizzarsi & rapportarsi @ quelli esistenti per tpologia, caratteristiche
architettoniche, materiali costrultivi of factiata e df copertura.

Non & ammessa la costruzione di villimi in lotto isolato.

La cosfruzione df rampe di gcecesso & ammessa solo quando sia possibile ricavare, enfro ia proprietd, un
tratle pianeggiante di cérsia, prima dellinnesto sulla strada pubblica, lungo almeao m 4,00,

interventi conservativi

Gli-interventi conservativi {manutenzione, restaure, risggnamanto conservalivo, rstrutiurazione edilizia senza
demolizione con ricostruzione} dovranno essere accompagnati da una documentazione sterica critica che
evidenzi gli element? di autenlicita def manufalli asislenti rispetio ai quali andranno scelle 18 carstteristiche
formali e & finiture.

- 18
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In inea di massima negh nlervanti saranno da osservare | seguenti criter:
a} mantanimento dellalineameanto def singoli edifict efo recinzioni;
) mantenimento deil'aitezza di facciala con relativo sporfo di gronda,
<) mentenimento degk alementi tipologicl (pertali, finestre, zoccolature, ecc.) nei loro rapporll formall;

o) posizionamento degh elementi architettonici puntuall {porioni, androne, ecc.} sone soggetii a vincolo
sulla loro forma e posizionaments, come pure pozzi, monumenti, ecc.;

e) posizionamento, aperture e materiali dei mud di cinta ¢f paricolare interesse storico, atfistico e
amblontale.

\nterventi trasformativi

Gl interventl rasformativi (strutturazione con demdiizione e ricostruzions, ampliamaents, puova coslrlzions)
dovranno rispeliare le seguenti presciiziont;

a) Coperture.
Le coperiure ammasse sono del tipo a falda o a padiglione,

Non sono ammesse coperture piane, neanche per gli annassi rustici.

La pendenza dellz copertura rispetto & pianc orizzontale hon deve essare Inferiore def 0% e
superions al §0%,

E' fatto ohbligo di dotars le coperture di opportuni speri, ove essi siano presenti nélla zona, spargenti
non oitre m 1,50, realizzatt preferibilmente con struttura lignea a vista e sotiategola in-cotte,

b) Materiali di coperiura
- Le faide det tetfo devono assere ricoperie con coppl radizionali ¢ con qualsiasi tipo di tegola in collo o
similart.
£) Intenaci e rivastimenti-esterni
- pietra naturate a vista;
- inlonaco lisciato @ tinteggiato nef color del bianco e di tutli i coleri dells terre;

. non sono ammesse finitwre in piastrelle di grés o ceramica anchie se interessano liitate porzioni df
mratura.

o} Parapetti di ferrazza

Devono essere realizzali In accordo coa le carsitenstiche det materali di finitura delle murature df progetio e
con guelle degh edifict tradizionali preesistenti nella zona. Salve tali premesse, & ammesso lmpiago di:

- ringhiera in ferro;

- mura tinteggiato ed intonacato;

- pietra e mationi.

Non sono ammeasse coperture, strutture in metalle & velro o in aliro matetiate che chiudano lg superfici di
terrazza, A ficavare volum: di servizio.

a) Serramenti esterni

. Mon sono ammessi serramenti metalici o in plastica, Sono ammessi | serramenti in PYC con colord
biarico e testa ¢ moro. ¢ serramenti in Jegno s& varnicialo saranne in legne naturale o dei-color biance
o testa di mare.

. Per j piani terra destinatl ad yso commerciale produltive & ammessa i3 pravisione di seramenti
metallici purché verniciali con colori adeguati alfambiante.

. | portoni dlingresso affacciati su spazi pubblicl dovranne essers in legno naturale o dipinte con color
adaguali alamblente,

fi Oseun

- Sonc ebbligato seur 3 singola o doppia anta in legno naturale o dipinto con colort cromalicamente
in sintonia con quelll di facciata. Sonoc ammessi anche oscuri in PVC chie devono presentars le
medesima carattenistiche tipologictie di quelll in legho & coloriture adeguate a quelie dells facciate.
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- Al piani terra ad uso commerciale ¢ ammesso mpiego di serrande di sicurezza aventi caratiere di
decorosita.

- Nel.case di inferventt su limitate porzioni di edificic, & ammesse ladeguaments alle carattardstiche
ssistenti anche i1 deroga'alla presente norma,

g} Elementi architettonici caratteristici
Vani porta & finestra:

si fa obbligo &l conservaie ¢ di ricostruire con i reimpiego dei materiali originar | veni porte @ fnestra
esistenh caratterizzati da:

- cornici in pletra-fegno;

- portali in pietra;

- arcale;

- porticikiogge.

h} Recinzioni

§i fa obbligo di conservare tutte {e recinzioni In pletra a vista; seno ammesse alires! nuove recinzionl con
altezza non superiore a m4,50 realizzate In:

- mwelio inlonacato
pletra naturale a vista
siepe verde
sirislture metafliche

Per guanio concerne gif interventi frasformalivi, saranno comungue ‘prescrittive e vinoolanti, se presenti, le
indicazioni contenute nefie schede riferite ai singoli piani particolareggiali riporate nellAlagato AN.01 alle
presenti norme.

\\Q”- 17 - Sottozona A1 residenziale - di pacticelare pregio amblentale

N, . .
Definiz}aﬁobletﬂvl, eferent! invarianti

La sofiszonaAl comprende gl immobilt e e relative aree di perinenza che palesano valenze storico-
artistiche g dl paricolare pregio ambigntale.
Obiettive & quelic df conservare e valorizzare 'emnergenze architetionica degll immabii riconasciufi come

elemanti di pregio slofiec & monumaniale che si ritiane di tulelare da ognl possibile Intervente di
irasformazione o ccntaminaziqpke‘

Elemento invariante & la perirﬁ\e&gzione deffa zona cosi come definita nelia tavole di zonizazione del
PRGC, h

-,

.,
Destinaziont d'usa ed inlerveml'ammessl\‘\\

™,
Non & consentito modificars la destinaziona d'uso Cogrente.
Sono ammessi gii interventl df restauro tesi alta oo ﬂ’ait;ba\ ed 2 recupero dell'organismo edifizio

assicurandone ta funzionalitd mediante un insleme si
esterna, gl elementi struthurali e | particotari decorativi.

Tali interventt comprendono:
A} consaolidamants, ripristino & rifacimento degli elementi cos!mﬂi\ﬁ“d.@&orarivi:
b .
C
d

insarimento di impianii igienici e locali tecnologici; e

~

~,

ebhatlimenlo di superfetazioni; N

- e

rimozione di particolari decoralivi estranei & non funzionafi alla miglior fettura storica-. @ formale degh
edifici; ™.
e

-

sistemazione delle recinziont e defle sree scopede con Interventi che comportino un migiiorag]ento
esteboo defle stesse ed una migliere utlizzazione funzicnale. Deveno comunque essers recuparai 2
restaurali § pottali esistenti sulle recingioni.
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Negli spazi scoperti deve essere salvaguardata la piantumarzione esisiente, sostituita ed incrementata dove
necessario. | percorsi estemi govranno essere inghiaiati o lastricati e non asfaltatt.

In talg-soitozena # PRGC si attua con intervente direho previo prescritto parere def competenti uffici della
Soprinléqdenza ai bend architettonicl. paesaggistici, def patrimonio storico artistico demoetnoaniropolngico.

™,

Atrt. 18 - Sottozona A7 residenziale - destinata a parco efo glarding

\_\
befinizione, ohleﬁiﬂ.‘ elementiinvarianti

La sottozona A7 cornp\re te le aree sistemale & glardino o parco, partinenze di compiessi edificali di valore
storico 2 di particotare prégio ambientale o ulilizzate come area verdi d'uso pubblico.

Obietlive & guelo di conserniare e valorizzate le aree verdl sistemale a parce presenti nel tassuto urbano def
capoliogo riconsedande el Bree soms importarti elemanti che appariengono alia memona colisitiva e che
caratierizzane in modo univoco kambilo urbano di pilr antico impianto.

hY
Elemento invariante & la perime!ra‘xi\c:ne della zona cosi come definita nella tavole dl zonkzzazicre de! PRGC
V\

™

Gispogizioni particolar N

Alintemno deflz zona non si polrd prevedere la costruzione di alcun nuove manufatto ediizic o df
aftrezzalure sporlive e di sere, Palrd nra\\.‘edere unicamente 1l ripristing e consolidamento delle strutture
esistenti senza afterame Yublcazions e I'sspelie. Le essenze arbores esistenti dovranng essere conservale
2 nion sark ammesso il joro ebbattimento senza # praventivo assenso della Soprintendenza archedkogics e
per | beni ambientall, architetionicl, alisticl e stordglgekEriuli Venezia Giulia nel caso di aree vincolate ai
sensi della L. 108929, In fase Jf progeltario infee0d, defie sollozone A7, nefla scelta delie essenze
arborea e delia disposizione delle stesse si diiyfaiieferd in congiderazione la necessita di manlenére ta
comelazione originaria tra il verde & le adiacent farihedif }'é df inleresse slorico-ambientale.

Art. 19 - Sottozona ADP residenziale - di Interesse aniblontale gia settoposte a plano attuatlvo

Definlziona, obisttivi, elementi invariant AN

La scttozona AOF corisponde agli ambiti che costituiscono i nuciei di pill antico impiantc del capoluogo &
delle frazioni con piaal attualivi ancora in vigore, per i quali & dliene di'mantenere # vincolo procedurale. In
sede di varanie o riadozione dei planl attuzstivi | contenuli di defti p%é‘qi\ dovranno essere adeguatl agh
obieftivi individuali dal presente arlicolo. ",

*,
Chistlive primario che il PRGC si propone & quelio di dare tolale e completa attuazione slle prevision
contenute nel plani di recupero individuati dal precedents stumenlo urbamislico indicando e aventual
modifiche da spportare al piano atiuativo al fine 8} cercare di eliminare quegli slementl che ad cogl hanne d
fatto bloccate ia totale operalivith del 'pidno stessa. in particotare obieliwi correlati séno i seguentl:

- la cometta definizione di  rapporti d'uso  ammissibii  ifra  zone “asidenziak & pon

{produttiveiterziarielcommergiali)

- incentivare il recupero defie imitd edifizie. del tessute whane originan e la'yivalulazione del
patrimonio edilizio, attraverso iz “iberazione™ & “pultura” dafie supesistazioni e daglhelementt isolati
difformy neile corth, nei contasti centrali, mescolali a contesti edifizi di rifievo e valenza;

- defirire il valore dei contesti e delle perfinenze da escludere, rispetto 2 gualsiast destinazions d'vse
diversa dalla residenza, comarese g corti ed | glardintiparchi; \B

- definire J2 medaiita, le tipologie e fe dimensioni defie sirufture a servizio delle etlivils di servizio
relativa ai pubblic] esercizi ¢d alire nefambils defle aree pubbliche daf centsd arbant.

Costituisce Amite invadiante di plane la perimetrazione deffarea c¢ost come definita nelle tavola\gi
zonizzazione det PRGC, 1 perimetro ed i numere def piani attuativi individuati & locafizzati

.22 .
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Procedure di attuazione
intervento Edilizic Indiretto

N,
Paramet\ﬁﬁdiﬁzi ad urbanistict

1l PRGC fa 3alve te norme e le prascrizieni contenutes nei PRPC in vigore, Nel case di varianti o riadozione
del piano attualivo, la norma di riferimento per ia determinazione degli indici @ dei parametr edilizi & quella di
seguito Aporaia.,

Prescriion parh‘élari sono formulaie per ogni singslo ambite di piano attustivo e raccolte nalle schede che
costituiscono 'Aliegato AN.01 alle presenti norme.

Le schede riguardantiy] singoli ambifi scggefli a pianificazione attvativa harno valare prescritiive e e
indicazion! in esse contéquie devono essers recepile in sede di vadante o riadozions deflo strumento di
pianificazione attuativa a cbi fanno riferimento.

Allinterno della sattazona AOP,sono consentiti | seguenti interventi;
«  manutenzione ordinaria?\
- manuienzions slraordinarfzi},_
- conservazione tipologica @ ﬁ%qamemo consgrvativo,

- fistruturezione edilizis. ia dem\b izione e ricostruzione lotale di singoli edifici ¢ ammassa solo in
caso di documentata precarietd slzlica degli sfessi ovvarc nel caso di fabbricali privi di valore
starico-architeftonico ed in contrastd,con te caratteristiche architetioniche significative del luoghi. in
guesti casi dovra essere gavantita 1, reintegrazione de! nucve fabbricalo nel tessute insediative
fipico det licge. Negli interventi di ristrisfturazions edilizia saranno consentite e sllezze interne dei
locali in conformita alle dispesizioni di ¢lj alla L.R. n. 44 dd. 23/8/85 e succassive intagrazioni e
modificazioni ande garaniire il rispetto della morfologia delis facciate (partitura e guola delle
aperiure, decoraziond ecc.) & delllnsieme deltinvolucre muraric (aftzzza complessiva delle faceiate,
quota di imposta e pandenza delle ccperturs)\i consentita Tedificazione di nuovi vani tecnicl (es.

cabing ENEL, centrali lermiche. ecc.} anche disgiunti dal.corpt di fabbrica esistenti, purché inseriti in

medo armonico nel conteslo architettonico ed ambd reenio;

- nuova cosiruzione;

- amplisments;

- aftivita ediliziz lhera
Entro il perimetro det singoll plani attuativi dovranno essere rispettati § ?{?uenli indici urbanisticl ed edilizi;

- B 33 moimg o pari @ gualle previsto daf piand paricolareggiate, presente sul diversi ambiti
dinterverto, sis e3so decadute che ancora fn vigore, gualora tale ih@ice risulti superiare.

. L N

- Ser par alfacistente, computaia senza tenere conto delle superfelagion; di epeca recents prive di
vaote storico artistios o find ad un max 80% delia St; ‘-\\

- Hr non superiora gilaltezza massima del fabbricali di preglo storico-aritiientale, presenti nelfarea
oggette dal singole piano aftuativo senza fener conto di costiuzion! aggivdlive di epoca recénte e
prive di valore storico artistice ¢ di pregio ambienisie. Nel caso si intenda usuinilre degF ampliamend
in dercga, qualora siano ammesslh non & consentita alcuna deroga per quanto attiene slla altezza
cosl come definita dal presente comma; *,

« df: le distanze tra edifici non. potranno essere inferior a quells intercorreénti tra volymi preesistenti,
computali senza tenere conte ¢ costruzioni aggiuative di epoca racenie e prive divalore Slofica,
artistice e di preglo ambientale. Nel caso ¢f nuove costruzion! varranno fe prescrizioni del Codice
Civile. Nel case di quinte ¢ arlicolszioni volumetriche interrotté con pareti cieche & c)opsemi!a la

edificazione a contatio naf rispatic degli allinsament: esistenti; \

« gt guella preesistente ovvera secondo le prescrizioni del Codice Givile; \E

- ds: quella preesisiente. E ammessa la deroga nel caso &f compietamento di cortine edilizis, i
presenza di aiineamanti esistenti; \

- standard: per quanto affiene agli standard per servizi dowranno essere rconfermati quel}\
aventuaimente gia fissati nai plani attuativi vigenti.
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S

Alinterno deilz '“z‘onamng!la definizione dei piani atiuativi o negl interventi edifizi diretd, doveanno essere
recepile e rspeliale le fh‘diea;io{ﬂ contenute nel paragrafo “Caratieristiche defla sdificazione. Elementi
costruttivi ed architationict” indicat! girprecgdente arl, 16 paragrafo ¢ delle presenti norme

—
Per i fabbricati ficompresi allinterng dei petfmet ‘dir.pi,gnp- uativo di iniziativa pubbfica ia cui attuazione ara
governata da un plano di recupero di iniziativa prévatgs_hi‘ f‘\ _dopo 'approvazione det presente piang, fino
alia approvaziane df un nuovo piano sttuative di inzftiya pothlda-estese alfintero ambilo nef rispetto delle
indicazioni fomite dall'Allegato AN.D1 adlle presentiriviiig, Fon ammesst"mtew‘gnli ediizi df manutenzione
ordinaria & slraordinariz, restauro e risanamento c‘on\ i i 0 ristrutiurazione “editizig od attivita ediizia
libera. L R

",

e

Art, 20 - Sottozona AD residenziale - d'interesse ambientale ad attuazionae direfta

Definizione, obisttivi, efementi invariant

La zona A9 comprende edifici d inleresse ambientalé e relalive area df perlinenza ¢he hanno
sostanzizimenta conservals Mimpianto volumetrice & tipologico onginario e dove, par condizione di degrade;
si rende opporfuna il recupero del patrimonio wrbanistico ed edilizio mediante interventi direttl volti alls
conservarione, al fisanamentc ed atia miglor utlizzazione def patrimonio adiiizio stesso, Allinterns dallz
zona sono ficompresi anche guegli ambili oggetlo in passato di pianificazions aftuativa che in sede &
revisione del presente plano aon & stato ritenuto di dconfermare per le ragicnt enunciate nelte schede di eul
aff Allsgato ANO1 alle presenti narme.

Chietlive correlato per la sotlorona @ quello di favorire ed incentivare gl inlerventl di recupere dei singolt
edifici nel rispetic di regole formali dettate dalle preesistenze in modo da conservare una immagine
dellambito if pl fedele posshile a quelia originaria. §i devone evitare intervent di sestituzions edilizia con
proposizione di nuovi fabbricati che per tipclogia edilizia @ forma risultine avulsi dal confesto.

frocedure diattuazions
Piano attuativo di promoxzione pubblica o private
Intervento edilizio diretto.

Gl intervent! con pianc attustivo sonp Sempre ammess qualora interessino organismi edifizi plurimi-con
rispattive aree ¢i partinenza & non riguardino un singolo immobie a unita abitativa,

BIAND ATTUATIVO
intervenif ammoss!
manutenzions ordiraria e straordinaria;

restaurs e risanamento consarvativo

ristrutturazions edilizia compreso anche gli interventi di demelizione e rcostruzione fotale ¢ parziale di
singoli edifici che & ammessa sole In caso di documentata precarietd statica degli stessi garantendo
comungue Ia rsintegrazione del tessuto insediativo tipica storits, avvero di edifici privi di valore storico
- architettortico;

ampliamento nei limiti consentii dalle valenze volumetriche dai lottg;
nugva costruzione nef imiti consentiti dalie valenze velumetriche de! lotto se non ancora saturate;

- demalizioni senza costruzione

Gli interverti 6 nuova edificazions, ampliamente o sistrutturazione ediizia sono comunque subordinali sl
contesiuale eliminazione defla eventusle preserza di costruzioni accessanie in' conlrasto con gli elemanti
formali caratteristici della zona. In quests taso i  volumi fimossl potranno essere ruliizzali per gl
ampliamenii dell'edificio principale anche in aggiunta degh ampliament! gi concessi in deroga.

Paramett] edilizi ad erbanisticl
- I, 2,55 mofma;
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Sc: max 50% delia S&

H: non superiore a quello degli edifici circostantl presentl nei lott perimetrall @ comungue non
superiors & m 10.00. Nel caso si intenda usulruire degli ampliamenti in derega, qualor2 ammess, non
& consentite alcuna deroga per qusnio attiens alla altezza cosl come definita dat presents comma;

- dfi come da codice civile o pari esistents;

ds min,; guande it huavo interventa si Inserisce in una corfina continua di edifici & fato olibliga di
fispetiare lalineamanto esisiente. Negli altri casi le nuove costruzioni e gl ampliamenti {ascluse e
sopraslevaziont) dovrannc maniensare una ds rmin. pari 2 m 5.00;

do: come da Codice Civile, 0 pari ad esistente;

IN ASSENZA DE PIAND ATTUATIVO

sono ammess intervent! intasi a migliorare le condizioni igieniche e ambiantaf, a razlonalizzare I'uso dai
fabbricati e dei suoli, seconde modt consoni alle caratteristiche compositive fradizionati,

tntorventt ammessl

- manulenzione ordinaria e siraorginana;

~ testauro e fsanamento conservativo;

- ristrutturazione ediizia delf'sdificio preesisiente;
- ampilamento (solo in deroga),

- demolizion senza costruzions;

- allivitd edilizla fbera;

Paramatri edilizi ed urbanistici

if: pari a quello esistante;

H: rion superiore ai'altezza massima dei fabbricati d pregio storico-ambientale. presenti nelle aree
perimetrall allambiic dintervents senza tensr conto df eusiruzioni aggiuntive di-#poca recente e prive
di valore siorioo ariistics e & pregio ambientals Nel caso st intenda usufnire degl ampliamenti in
deroga, qualora ammessi, non @ consentila alcuna deroga per quanto atliene alla allezza cosi come
definita dal presente carmina;

- dfi come da codice civile o pari esistents;
- de~ds: come da codice civife o pari esistente.

Per esigenze di caratiere igienico & funzicnale & ammesso Fampliamento deglh edificl esistent; alla data di
adozione dellz varianie 58 at PRGC & per una sola voita, fing ad un massimo 200 rmc del volume ulite
preesistente. in ogni caso, per esigenze igieniche 2 di decongestivnamento urbane, Findice fondiario nion
potra suparare il limile massiro di § me./my, con riferimento alfambito di proprieta, come stabilito dalfart, 34
delle norme di aftuazione del P.URG..

Qualora gli interventi sianc rivolti ad un ampliamento della superficie coperta senzs incremanto vokumelrico,
dove consenlito, fampliamento ron polrd essers superiore &l 20% defia superficia coperta dell'edificio
preesistente Interessato all ampliarento.

| auovi edifici @ gii ampliamenti dovranng manienere, lunge il FFonte strada, gli aliineamenti dettali dalle
costruzioni preesisienti. Nel caso di amplizmentt di edifici esistenti & dquslora questi Tacoians pairte di una
codting edilizla che si aftesta sul fronte strada & ammesss falinearenio agh edifici attigui.

E' sempre ammessa la conservazione ed i recupero a fini residenziall degh edWict nral in genere,
tipologicamente pig adatti al recupero abitativo. Tali edifici pessono anche essare recuperati par alire
funzioni purché compatibili con la funzione residenziale prevalente della zona.

Art. 21 -Zona BO residenzlais - §'lnteresse ambientaie con sfevato grado di tasformazione

Canatteristiche, obiettivi, elemantl InvarTamti-—..__ (=
La zona BO comprands ambitl imitrof alfe dree o pi aNfioe IRNIAARY Se-nonostante Je trasformazioni delie
destinazioni duso, hanno sastanzialmente conserveto E‘i‘n\p&@&u uinetrico e tipologicd aiginano...___
““'—‘-_‘_'
-25.
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VINCOL}

Sirileva:

¢ Regolamento di condominio.

CONVENIIONI {Urbanistiche e/o di aitra natura gluridica)

Pal'esame della documentazione fornita dal comune di Latisana si fileva
che per i PDR di iniziotiva privata {approvati con delibera 31 e 33
dd.26.03.199%}:
» “Micheloni” & siata stipulata convenzione fra la ditta proponente i
POR & i comune di Latisana in data 13.05.199%:
+ ‘“Tagdlidlegne” & staig stipulata convenrzione fra la ditta proponsnte

it PDR e il comune di Latisana in data 11.05.1999.

ELEMENTI LIMITANTI LA COMMERCIABILITA DELL'IMMOBILE

s Lda notasituazicne del mercato immobiliare:
s ladestinazione d'uso delie unitd.

GRAVAMI (gravami ed onerl pendenti, obblighi, servity, ipoteche, ecc.)

Gli immobili soprascritti sono liperi da ipoteche fatto salvo quanto riportato
di seguito:
¢ ISCRIZIONE CONTRO del 24/07/2007 - Registro Parlicolare 5567

Registrc Generale 24789 Pubblico ufficicle SIONI LUCA Repertorio
36474/9155 del 18/07/2007 IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA Pl MUTUC FONDIARIO Immobill siti in
LATISANA(UD); EURO 3.300.000,00 (originari EUR. 2.200.000,00) a
favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DEL VENEZIANO -
SOCIETA’ COOPERATIVA,
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 2238 del 19/05/2008 (RESTRIZIONE DI BENI)
2. Annotazione n. 4451 del 28/12/2011 (RESTRIZIONE DI BENI)
3. Annotazione n. 783 del 30/03/2012 (RESTRIZIONE DI BENI)
4. Annotazione n. 881 del 11/04/2012 (RESTRIZIONE D} BENI)

GRAVAME CHE ORIGINARIAMENTE COLPISCE LA SOCIETA' ANTERA
SRL.

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenocne
fax: 0434,520.812 cell. +39 338.90.33.468
e-mail sega.carlo@gmail.com Pec: carlo.segafingpec.en



Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

Rapporto di stima Fallimentare - n. 652016  Pag. 37

ISCRIZIONE CONTRC del 22/06/2012 - Registro Parficolare 1894
Registro Generale 14317 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VENEZIA -
SEZ. DIST. PORTOGRUARQ Repertorio 224/2012 del 13/06/2012
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO immobili siti
in LATISANA{UD), LIGNANC SABBIADOROI{UD); EURO TOTALU
370.000,00 (CAPITALE EUR. 350.910,39) a favore di BANCA SAN
BIAGIO DEL VENETO ORIENTALE DI CESAROLO, FOSSALTA DI
PORTOGRUARO E PERTEGADA - BANCA DI CREDITO COOQOPERATIVO -
5.C.

ISCRIZIONE CONTRO del 10/07/2012 - Registro Particolare 2134
Registro Generale 15603 Pubblico ufficiole TRIBUNALE Repertorio
3392/2012 del 05/06/2012 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da
DECRETO INGIUNTIVO Immobili sifi in LATISANA[{UD), LIGNANO
SABBIADORO{UD]; EURO TOTALI 95.000,00 (CAPITALE EUR. 47.692,12 +

EUR. 1.244,00 SPESE) a favore di

ISCRIZIONE CONTRO del 16/07/2012 - Registro Particolare 2191
Regisiro Generale 16035 Pubblico ufficidle TRIBUNALE Repertorio
1526 del 03/07/2012 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO
INGIUNTIVO  Immobili  sitt in LATISANA(UD),  LIGNANO
SABBIADORO(UD); EURO TOTALI 24.000,00 {(CAPITALE EUR. 17.493,31)

ISCRIZIONE CONTRO del 23/08/2012 - Registro Particolare 2683
Regisiro Generale 19407 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VENEZIA

Repertorio 1807/2012 del 10/08/2012 IPOTECA GIUDIZIALE derivante
da DECRETO INGIUNTIVO Immobill siti in LATISANA(UD), LIGNANO
SABBIADORO(UD); EURO TOTALI 130.000,00 (CAPITALE EUR.93.935,04,
INTERESS! EUR. 16.064,94, SPESE EUR. 20.000,00) o favore d:
—
Gomicllio ipotecario elefto C/O STUDIO LEGALE avv. LUCA SIMIONI.
ISCRIZIONE CONTRO del 10/09/2012 - Regisiro Particolare 2804
Registro Generale 20272 Pubbiico ufficiale TRIBUNALE Di VENEZIA -
SEZ. DIST. PORTOGRUARO Repertorio 591 del 10/08/2012 IPOTECA
GIUDIZTIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in
LATISANA(UD), LIGNANO SABBIADORO(UD); EURO TOTAL! 130.000,00

(CAPITALE EUR.110.393,89) o favore di =
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VY - ciic ipotecario eletio AVY.

A.MATERA, PORTOGRUARC B.GQO 5. AGNESE 13

+ DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO per atto
giudiziario det Tribunale di Venezia Rep. 26/2012 del 28/02/2013
trascritto a Udine il 27/03/2013 au nn.ri RP 5148 RG 4785,

Tenuto conto delle considerazioni sopra esposte, di seguito si riporta tabella

con calcole del valori attribuiti oi beni oggetio di stima:

LATISANA (UD] - CORTE VENDRAMIN
o = 7 2

Ufficio

Terrazza

€ 61.809,60 € 49,447,20

£ B 701 93  Af2 I-A Appartamento 66 1 6500 3
Terrazzo - 6 66 360 3 .
16 S1-AB  Posto auto coperto ) 17 9,5 8§50 3 € G200 & 5096960
3

K] a5 T Cantina

F B 701 87 Af2 2/3-A  Appartamento 0 1 T0,0;B 5
Terrazzo {p.2} & 05 300 5
Terrazzo {sottotetto) 28 04 11,20 5
Aitana (tetto) 9 gz 180 5 € BL95C,00 €  65.560,00
18 /s $1-AB  Posto zutc coperto i8 85 900 3
49 ¢ T Cantina 7 350 §

i

F 8 0L 103 A2 i-8 Appartamento 51 1 53,00 7
Terrazzo 4 05 200 7

3% (/6  S1-AB  Posto auto coperto + ripostiglio 300 7 € SaS00 € 4342800
58 /2 T Cantina 300 7

Appartamento (.2} 511 :
Tarrazzo 4 05 9 -
4 ¥
' Sottotetto (p.3) 54 05 2700 9
Terrazzo {p.3) 12 05 600 g € 96.800,00 € 77.440,00
22 /6 S1-AB  Posto auto Coperto 18 65 9,00 9
23 /e 51-AB  Posto aute coperto 15 g5 750 9
4 2 51-B  Cantina 205 400 9
53 ¢ T-B Cantina 7 905 35 9
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.V . R : B 5 At 7 z: i chpiank
F & 701 134 A2 2/3- Appartamento {p.2) 83 1 8300 11
Terrazzo 5 06 300 11
Sottotetto {p.3) 53 03 1580 11

Terrazzo {p.3) 14 05 700 11 € 12707200 € 10165760
33 C/6  S1-AB Postozuto coperto 2t 05 10,50 11
89 ¢/ T-B  Gerage 34 05 1700 11
B3 £/2 T-B Cantina 805 400 1

64 /2 T-B Cantina g

Perlo specifico delle consistenze e la valorizzazione dettagliata si imanda

al'allegato 1,

Siribadisce che i valori altribuiti tengono conto della evidente situazione di

crisi del mercato immobiliare,

E' doveroso precisare che il valore complessivo sopra determinato non pud
considerarsi valido in assoluto ma deve essere inteso quale “valore
obiettive” deferminato su basi razionall, Infatti, in caso di operazioni che
riguardino unitariamente i beni oggefto di stima, il valore di scambio
(prezzo) degli stessi potrebbe essere in larga misura condizionato dal
particolare interesse delle pari che risulta fondato su sfime soggettive e,

come tall, non valutabili sul piano generale.

Con quanto sopra, il sottoscritto ritiene di aver bene e compivtamente

adempivto allincarico affidaiogl,

Il Perito Estimatore,

(Ing. Carlo Sega)l
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1. Dettaglio valutazione

Visurg catostale

Estratto di mappa

Planimetrie catastali

Elaborati planimetri con distribuzione unitd

Titoli di provenienza

Autorizzazioni / Agibilitd

Conformitd degli impianti

0 @ N[l sw N

Visura Ipotecaria

m——t
e

Rilievo fotografico
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Tribunale di Pordenone
PROCEDURA FALLIMENTARE N. 65/2016

“DE MUNARI COSTRUZIONI SRL”

Socletd con sede legale In: via Zamper civ, 12 - 30020 - Cinto Caomaggiore {VE)

Udlenza di verifica crediti: 20.03.2017

Gludice delegato: Dott.ssa Monica Biasutfi
Curatore Falimentare:  Dotl, Marco Del Savio

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
IMMOBILIARE

IMMOBILI IN
VENEZIA, LOC. MARGHERA-CATENE (VE)

Lotto 001 - libero

Appartamento al piane terra di complesso residenziale
fg.183 mappale 1840 5.49 -5.18

Lotto 002 - locato

Appartamento al piano secondo di complesso residenziale
fg.183 mappale 1840 5.58 ~5.20

Esperto afia stima: ing. Carlo Sega
Codice fiscale: SGECRL44A22L736L

Pordenone, 25.05.2017
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REMESSE

In data 03.02.2017, lo scrivente professionista ing. Corlo Sega, con studio in
Pordenone Piazzetta Otfoboni nr. 9, iscritto al’Albo degli Ingegneri della
Provincia di Pordenone ol nr. 177, iscritte all'Albo dei Consulenti Tecnici del
Tribunale di Pordenone al nr.332/95, ha ricevuto - da parte del dottor Marco
Del Savio, con studio in 33080 Prata di Pordenone (PN} via Cesare Battisti
n.30, in gualita di Curatore Fallimentare della difta citata in epigrafe - i
seguente incarico (sintesi):

1. Redigere perizia di stima dei beni immobili in capo al faliimento,
come di seguito meglio precisati:

+ Llofto 001: appartamento postc al piano ferra di complesso
residenziole localizzato in via delle Robinie, 3, Marghera-Catene {VE)
fg.183 m.1840 subalterni 49{cat. A/2} e 18 {cat. C/6), interna §;

+ lLotto 002: appartamento posto al piano secondo di complesso
residenzidle localizzato in via delle Robinie, 3, Marghera-Catene (VE)
fg.183 m.1840 subalterni 58{cat. A/2) e 20 (cat. C/é) interno 15;

| ACCERTAMENTI

A seguito di ¢id, st & proceduto ad acquisire Ia necessaria documentazione
(a mero fitolo esemplificativo, favole tecniche, dichiarazioni di conformité,
planimetrie, estratti di mappa, visure catastali, documentazione tecnica di
vario genere, ecc.) presso gli intestatari, enti preposti e/o fascicoli di
procedura. Inolfre si sono  acquisite  ulteriori  informazioni Uil
all'espletamento dell'incarico assegnato (andlisi del mercato, annundgi di
vendita, ecc.) conif fine di procedere alla stesura della seguente relazione.

I sottoscritto ha provveduto:

¢ in data 07.02.2017 ad un primo sopraliuogo presso I'immobile di
Venezia al fine di effettuare:

¢ flievo visivo, metrico e fotografico dell'immobile e verifica
della conformitd rispetto le planimetrie catastati:

o prendere visione delle caralteristiche e dello stato di
manutenzione dei beni oggetto di valutazione;

* in data 07.04.2017 ad effettuare un secondo sopralluogo presso
['unifd in Venezia dl fine di effettuare:

o verifica rispondenza documentazione tecnica.

In par data e successivamente, si & proceduto alaccesso agli atti presso
I'ufficio Tecnico del Comune di Venezia - sede di Mestre - df fine di reperire
la documentazione autorizzativa e tecnica,
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PRECISAZIONI ed ESCLUSIONI

Il presente elaborato & finalizato alla determinazione del pit probabile
valore di liguidazione o vendita forzata {“VL" o “VF") dei beni immobili nello
stafo di fatto e di diritio in cui si sono rilevati alla data del 07.02.2017.

E' doveroso precisare che fraftasi di vendita forzata mediante procedura
competitiva ex art.107 Legge Fallimentare, con I'esclusione defla garanzia
dei vizi (occulti @ non) e si considera che ogni onere di verifica preventiva,
acquisizione o integrazione di documentazione eventualmente non
completa, riscontro, accertfamento e adeguamento normativo anche
edilizio ed urbanistico siano a totale cura e spese dell'aggiudicatario,
Perfanto, e fatto obbligo la preventiva presa visione dei cespiti prima
dellesperimento dell'asta; per converso nulla pofrd essere opposio alla
Procedura,

Tutti gli elementi sopra esposti e cid che verrd espresso nella presente
relazione concorreranno alla formazione del vaiore finale sfimato.

La valutazione dei beni si ritiene esposta senza il computo di eventudii
spese ed oneri aggiuntivi (IVA, spese di inftermediazione, di transazione,
afto, bolli, imposte, ecc.).

le evidenze documentali raccolte, le affivitd svolte (effettuate
compatibilmente ai tempi della procedura vista la sovente celerita richiesta
al perito nelle procedure concorsuali) nonché gii allegati al presente
elaborato cosfituiscono parte integrante delfo stesso e si intendono utili al
preminente fine valutativo sulla base della loro c¢oncorrenza alia
formazione del valore finale (o nel prezzo a base d'asta).

La determinazione della superficie {lorda) & stata eseguita con I'utilizo di
strumento informatico (Autocad) su planimetrie catastali depositate presso
I'Agenzia del Territorio e reperito atfraverso la piatiaforma digitale Sister -
Agenzia delle Entrate / Agenzia del Territorio.

inoltre, qualora si ravvisassero difformitd dimensionali daile planimetrie (a
causa di errato fattore di scala, vetustd delle stesse, difetti di rasterizazione,
ecc.) o vi sia semplicemente la necessitd di procedere ad un controlio
dello stato di fatto con conseguenti verifiche in loco, i rilievi vengono
effettuati a campione con strumento laser Leica Disto,

Sempre per la formazione delle superfici, ove necessario, per il computo
dimensionale, si fa anche rifefimento alle linee guida espresse nel “Manuale
Operativo delle Stime Immobiliari ~ Agenzia del Terriioric” edito da Franco
Angeli e secondo le linee guida riportate nel “"Glossario delle Definizion
Tecniche in uso nel settore Economico Immobiliare” pubblicate
dall' Agenzia del Terriitorio e da Tecnoborsa.

In merito aile aree oggetio di stima si precisa che non & stata effettuata
nessuna indagine chimica (analisi chimica soprassuolo, analisi chimica
soffosuolo, carotaggio esplorative, campionamento chimico delle acque,
ecc.)
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ITUAZIONE ATTUALE DELL'AZIENDA e BREVI CENNI STORICI

Al'atto del sopralluogo nonché della redazione del presente elaborato, I
socieia DE MUNARI COSTRUZIONI $RL in liquidazione risulta non essere in
oitivitdt e soggetta o procedura concorsuale {fallimento) dichiarato con
sentenza n. 70/14 dd. 15.12.2016 depositata in data 23.12.2016.

Pima di precipitare nello stato di insolvenza che ha determinato il
falimento ed ancor prima difficolta economiche, la societd svolgeva
attivita nel comparto edilizio. L'impresa De Munari Cosfruzioni srl avevd una
storic che supera i 40 anni: nasce nel 1945 come ditta artigionale, piano
piano si ingrandisce e tra gl anni setfania ed oftanta s amplia g
compagine societaria. Gli anni Ottanta sono caratterizati da una fervida
attivita soprattutte nel settore dell'edilizia pubblica. Nel frattempo, I'impresa
Cresce come organico e allarga i propri orizzontl olfre il suo abituale campo
d'azione. L'operativitd si estendeva dal Veneto Orientale e dal Basso Friuli
fino a Mestre, a Pordenone, nel Trevigiano. Dal 1995, ['attivitds si sposta
sull'edilizia privata con I'acquisizione di grosse commesse nel campo
dell'edilizia turistica. Poi arriva la ben nota crisi econormica che si fipercucte
sopratfutto sul comparto edilizio crisi € lentamente la societd inizia ad
accusare le prime difficoltd economiche fino ad arrivare dall'attuale

procedura concorsuale avanii al Tribunale di Pordenone,
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Trattandosi di asset immobiliare acquisiti dalla procedura falimeniare e
pertanto soggetti a vendita attraverso esperimento di asta competitiva, le
ipotesi estimative vengono differenziate considerando I tempistica
ipotizata per o cessione ovvero i tempi di permanenza sul mercaio
immobiliare dei beni.
Cid premesso, si ritiene, stanie la situazione aziendale e o mercato,
adottare, per pervenire ai valori del bene, le seguenti ipotesi:

IPOTESI “VM-Vualore di Mercato”
Il Yalore di Mercato & Fimporto stimato al quale limmobile verrebbe
venduto alla data della valutazione in un'operazione svolta ira un venditore
€ un acquirenfe consenzient], alle normali condizioni di mercato, dopo
un'adeguata promozione commerciale, nellambite della quale fe parti
hanno agite con cognizione di causa, con prudenza e senza alcuna
costrizione,
Nel caso in esame - pur trattandosi di procedura concorsuale, # cui scopo &
chiaramente la cessione del beni in un lasso di tempo relativamente breve
con il fine di poter soddistare le posizioni debitorie della societd fallita - si
riflene comunque utite ipotizzare una vendita a valori massimi ritraibil,

Tempi di vendita dei beni in esame sono stimati neli’ordine del 48-40 mesi.

IPOTESI “VL-Valore di Liquidazione”
il Valore di Liguidazione descrive una situazione nella gudie un gruppo di
asset utilizzati congiuntamente in una attivitd sono offerti in venditg
separatamente, usualmente a seguite della cessazione di attivita,
Pertanto, nellipotesi citata si considera la necessita di pervenire
alt'alienazione dei beni in esame in tempi relativamente brevi (stimatiin 12-
15 mesi).

SITUAZIONE ATTUALE DEL MERCATO IMMOBILIARE {sinossi)

Sirfifiene oppertuno evidenziare, per quanto sommariamente, la situazione
aftudle del mercato immebiliare residenziale in zone periferiche della
provincia di Venezia (terraferma).

Ci troviame di fronte ad una elevata offerta di unitd residenziali usate — in
numero consistente oggetto di procedure concorsuali o esecuzioni
immobiliari - a fronte di una domanda estremamenie ridotta e che ancor

oggi risente delia profonda crisi iniziaia nel 2008 pur manifestande qualche

cenne, seppur poco percetiibile, di dpresa.
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La limitata capacitd di spesa ed i stringenti parametri valutafivi applicati
dalle banche al fine della stima degli immobili per I'erogazione di muful,
fanno si che ancor oggi sia difficile I'accesso al credite per buona parte dei
possikilt acquirenti.

Inoltre, vist! | valor decrescenti, tendenziaimente | potenziali acquirenti
rtengono pi conveniente prendere in considerazione 'acquisto di
immobili da procedure ed esecuzioni corme gid detto,

Di contro, i potenziali acquirenti con capacita di spesa, sonc propensi
all'acquisto di immobili di recente cosiruzione [poiché garantiscono un
confort abitafivo sempre pil elevato a costi estremamente rbassati; si
considert ad esempio le classi energetiche sempre pit di alto livello che
consentono un sensibile risparmio sul lungo periodo per i costi di gestione) e
posizionati in zone di maggior pregio (poiché rappresentano una
potenzialitd redditudle derivante dalla locazione o terzi 1.
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LOCALIZZAZIONE DEI BENI

[ beni che costituiscono guanto oggetto di perizia sono localizzati in
Venezia - terraferma, localitd Marghero-Catene, in via
come di seguito evidenziato:

delle Robinie, 3

T
2. Oncfoto: localizazione del complesso ~ Aerofoto particolare
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DATI IDENTIFICATIVI DEGLI INTESTATARI

Codice Fiscale / Tipologla di diritto

Ditta intestata (dati anagrafici) P.IVA

Piena Proprieta |

5 . 0G659750277 /1
! Sede: Cinte Caomaggicre
& pro-quota

De Muncri Costruzioni srl

183 1840 EU. ) / /
183 1662 | Semin.Arbor. 2 1775]14.18 | 10.08
183 | 1647 Seminativo 4201 325 1 2.39
Note

1. 1 mappale 1662 di mq.1775 rsulta intestato alla societd De Munari
costruzloni stl per la quota di 1/22 (strada di loftizzazione, parcheggi, verde,
asservite ad uso pubblico);

2. limappale 1667 di mq.420 risulta intestato alla societd De Munari costruzioni
st per la quota di 1/22 (strada di loHtizzazione e parcheggi asservifo ad uso
pubblica).

CATASTO FABBRICATI (N.C.E.U.} - C.C. di VENEZIA - Sez. CHIRIGNAGO

Via Delle
183 1840 | 49 : A/2 | 3 55mg | 383.14 o T
Robinie, 3
Via Delle
18311840 | 18 | C/é 16mg 18mg | 104.12 . 51
Robinie, 3
Via Delle
183 1840 : 58 | A/2 1 3 55mq | 383.16 o 2
Robinie, 3
Via Delle
183 1840 : 20 i C/é 17mg 19mg | 110.63 L S1
Rebinie, 3
Areaq Via Delle
183, 1840 | 8§ 139mag . T
Urbana Robinie, 3
Note
1. I mappale 1840 sub.8 di mq.139 risulta Infestato alla societd De Munari

costruzioni srl per la quota di 1/12 {parcheggl e verde).
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N.B.: fe quote delle aree comuni e b.c.n.c.in capo alla De Mundari

dovranng essere ripartite proporzionalmenie in sede di cessione,

Inoltre, si precisa che il foglio 9 in sede di variazione delle sezioni di Venezia

(Variazione feritoriale), conisponde attuaimente al fg. 183.

Parti comuni;
Le parti comuni al condominio sono identificate con il subalterno:
- 12 {vano scalq, ascensore e locali tecnicl);
- 68 (scoperto comune)
- 69 [rampa di accesso ap piano Interrato, scala di sicurezza, corsia di
manovra parcheggi).

COERENIE
Mappale 1840

NORD: | mappali: via delle Robinie, mappale 1646

EST. : mappale: 1484
SUD: . mappali: 1754, 1647
OVEST: | mappale: 1667

Unit& lotto 1 (piano terra)
NORD: | sub.12

EST: ; sub. 48, esterno fabbricato su bene comune

SUD: | esterno fabbricato su bene comune

OVEST: | esterno fabbricato lato ingresso

Unitdr lotto 2 {piano secondo)
NORD: | sub.12

EST: | sub. 51, esterno fabbricato su vucto

SUD: | esterno fabbricato su vuoto

OVEST: | esterno fabbricato su vuoto lato ingresso

Studio: Piazzetta Ottoboni n. ¢ - 33170 Pordenone
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ROVENIENZA

Estremi atto di provenienza alla societd De Munari Costruzioni sr:

* Afto di compravendita repertorio n. 135205 raccolta n.23674 di data
13.04.2010 Notaic Mario Faoito di Mestre, registrafo a Mestre il
15.04.2010 ol n.4701 Serie 1T, trascritto a Venezia in data 16.04.2010
ainn.13010/7787,

IONA
Centro Storico T centrale
Semicentrale Semiperiferica
x | Periferica | isolata

DESCRIZIONE DELLA ZONA

Lona periferica della localitd Marghera, posta a nord-ovest della medesima
localitd ed a sud-ovest della localifa Mestre, caratterizata dalla presenza
di insediamenti a destinazione in prevalenza residenzidle e commerciale,
prevalentemente di dimensioni medie con caratteristiche

La zona presenta alcuni interventi di recente riqualificazione.

COLLEGAMENTO VIARIO

Il collegamento viario i ritiene buono in quanto la locdlizzazione clel

bene oggetio di stima dista:

» Circa Km. 1,5 dallo svincolo autostradale perla “A57 Tangenziale di
Mestre".

La zona inolfre & ben servita da mezzi pubblici {autobus) e lq stazione di

Venezia-Mestre dista circa 5,00 km da via delie Robinie.

DESCRIZIONE SINTETICA DE! BENT IMMOBIL!

Terreni:

lotti di tereno di complessivi catastali mq. 4.055 a destinazione residenziale
completamente sistemafo ed attrezzato sul quate & stato costruifo un
edificio residenziale che si eleva su quattro piani con sottoietto.

Oggetto della valutazione sono due unita residenziali con relative accessor
(appartamenti e garage) post rispettivamente ot piano terra ed dl piano

secondo dell'edificio succitato.

Studie: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
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Fabbricati {per una raziondle descrizione dei lvoghi si & fafto anche riferimento alla

planimetria relativa alla distibuzione dei subalterni)s

Lofte 1. appartamento (sub.49) ol piano tferra costituito da ingresso su
soggiomno cucina, corridoio, bagno, camera da letto matrimeniale,
terrazzino. Abbinato all'unitd in esame vi & n.l garage posto nel piano
seminterrato (sub.18)

Le dimensioni sono di seguitc espresse {Mql=Dimensioni Lorde: Mg
dimensioni netie):

Appartamento (int.6) 54 1 53,66

Terrazzo 5 06 291
Garage s 05 7,78

Lotto 2: apparfamento (sub.58) al piano secondo costituito da ingresso su
soggiormno cucina, cormidoio, bagno, camera da letto matrimoniale,
terrazzino. Abbinato dl’unitd in esame vi & n.1 gorage posto nel plano
seminterrato {sub.20)

te dimensioni sono di seguito espresse (MqL=Dimensioni Lorde: MgC:

dimensioni nette);

Appartamentto {int.15) ‘ 84 1 5366

Terrazzo 5 06 291
Garage 17 05 858

CONSISTENZA COMMERCIALE E CARATTERISTICHE

Area mg. | 4.055

Superficie lorda commerciale Lotto 1 e 2

: : : A S e :
F 183 1840 49 Af2 T 2,70 Appartamento {int.6) 54 1 53,66

Terrazza 506 291

18 /o Si 2,40 Garage 16 ¢5 7,78

F 183 1840 58 A2 2 2,70 Appartamente (int.15} 54 1 53,66
Terrazio 5 06 291

20 C/6 S1 2,40 Garage 17 05 858
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Caratteristiche costruttive e di finitura Loffo 1 e Lotto 2!

Fondazioni

plintt in c.a. collegafi da travi rovesce su sirato i
fondazione con magrone

Struttural portante

pilasiri e fraviin c.q., struttura in elevazione in c.qa.

Tamponamenti

muratura di faterizio e c.a.

Copertura

solgioin c.q.

Marito di copertura

I'edificio ne! complesso presenta manio

copertura in tegole di laterizio

Serramenti interni

serament! In famburato per la  divisions degli

ambienti

Serramenti esterni

porte-fineste e finestre struftura in fegno con

doppicveiro

Paviment]

piastrelie di ceramica per la zona giomo
listefli dilegno per la zona notte

Pavimenti servizi:

piastrelle di ceramica

Rivestimenti pareti

produzione

piastrelie di ceramica

Divisioni interne

muratura di laterizio e cartongesso

Confrossoffitti non presenti
Lattonerie famiera preverniciata
Porfoni porta blindate

Eventuale presenza di materiale tossico-nocivo:

Non  sono  state  eseguite
verifiche sullo strutturg ma si
esclude traftandosi di edificio
di recente costruzione ad uso

residenziale.

DOTAZIONE IMPIANTISTICA

Impianto elettrico

Protezione scariche atmaosteriche

Impianto di terra

Cabing di trasformazione

Gruppo elettrogeno X
tmpianto di iluminazione X
Riscaldamento [autonomo) y

- Caldaia esterna @ metano da kw 25
Condizionamento o climatizazione X

Studio: Piazzetta Ottoboni n, 9 - 33170 Pordenone
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Impianto idrico-sanitario

Huminazione esterna X

Impianto antintrusione

Impianto fotovoltaico

Impianto Rilevazione fumi

Sistemi di estinzione {manichette, vasca accumulo, |

R i ol x|

Impianto TVCC

kimpiomo felefonico X

Rete WIFl interna/esterna X

Impiante citofonico X

.| CONFORMITA’ IMPIANTI (Decreto ministeriale 37/2008, evolvzione deila tegge 44/90)

Presso il comune si sona reperite ed acguisite in copia:

+ Dichiarazione di conformité del'impianto alla regola deli'arte
ad.25/07/2008, ditta
AUTOCLAVE.

» Dichiarazione di conformitd dell'impiante alla regola dell'arte
dd.25/07/2008, diitq .
METANO - RISCALDAMENTO.

» Dichiarazione di conformita dell'impiante  alla regola dell'arte
dd.25/07/2008, dittc (R <cotice detimpianto
ELETTRICO APPARTAMENTI, GARAGE E VANI SCALA PRESSO ERIFICIO
RESIDENZIALE CON N.24 APPARTAMENTI, CIRCUITI LUCE, LUCE
EMERGENIA, FORZA MOTRICE, QUADRI ELETTRICI, APPARTAMENTI E
PARTI COMUNI, IMPIANTO Di TERRA E COLLEGAMENTI EQUIPOTENZIALI

esecufrice del'impianto

esecutrice dell'impianto GAS$

C.P.l. - CERTIFICATO PREVENZIONE INCENDI

Vista la tipologia di immobile {residenziale) I'immobile nen & in possesso del
CPI [Certificato di Prevenzione incendi).

3i & reperifo nella documentazione tecnico-amministrativa comunale,
Parere favorevole Vigili del Fuoco per autorimesse, dd.27.02.2004 prot.n,
4997.
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CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Per I'immobile/le unitd in esame non & stata fornita documentazione

relativa alla certificazione energetica.

Per quanto riguarda (itelia, con 'espressione ceriificazions energetica degli edificis, o nella
dizione alternativa di scertificazions di rendimento energetico delfsdificion, si infends i
processe di produzdione di un documento attestante i prestazione  energetica ed
eventualmente glcuni parameti energetici caraterisiiai delledificio. Questo documento
prendeva iniiaimente it nome di sallestato di cerificazions energetica o di rendimsnio
energetico delledificion (punio d) art,2 Dgls 192/2005) e permetts di stabilire critert, condizioni
& modalita per migliorare Je prestazioni energetiche degli edifici. Il contenimento dei consumi
& volte o contribuire al conseguimento deglh obiettivi nazonali di Imitazione delle emissioni di
gas a effetio serra posti dal profocollo di Kyoto. Incltre sl vuole promuocvere la competitivite del
compart pil avanzali del settore attraverso lo sviluppo tecnologice conseguente,

La disciplina complessiva in tema di rendimento energetico dell'edilizia & contenuta nel D. Las.
19 agosto 2005, n. 192 {ottuativo della direttiva 2002/91/CE) & successive modificazion e
integrazioni. L'attestate di cerfificazione energefica, redotto secondo le porficolan norme e
critei di cul dlia relativa nomativa, aitestons la prestazions, ['efficienza o I rendimento
energetico di un edificio & aliresi contiene le raccomandazioni per it miglioramento deilg
prestazione energetica del medesimo (ari. 2, comma 2, all. A al D. Lgs. 29 dicembre 2006, n.
3111.[¢] Con il B.L. n. 3 del 4 givgro 2013 la denominazione delfattesteto appena citate &
stato modificato in wattestato di prestazions energetican.[7] La 2004/32/CE (recepita in ltalia
dal D.Lgs. 115/2008. che infroduce le UNITS 1 1300} ha l'obiettivo di mighcrare fefficienza degii
usi finali ai energic soto it profilo costi/benefici negli stati membr, riducendo | consurni del 9%,

§i precisa che tale cerificazione dovrd essere fornitg in sede di stipula
dell'atfo fraslafivo di propriets.

CONFORMITA’ RISPETTO ALLE PLANIMETRIE CATASTALI

Durante Il sopraliuogo effettuato si & riscontrata Ia corispondenza con le
planimetrie catastal,
3l_precisa che i presente accertamento, eseguito _ai soli fini dellg

determingzione del pil probabile valore df mercato dell'immobile, non si

sostituisce agl obblighi cui all’ art, 19 comma 14 del D.L. 31 maggio 2010 n.

78 ossiq all'atto _del irasferimento della proprieia _dovrd essere esequita

gapposita relazione o dichiarazions in atto di conformita catastale.
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REGOLARITA' URBANISTICA

It complesso industriale risulta in possesso delie seguenti qutorizzazioni;

Anno Tipologia autorizzazione/atto/dichiarazione
Concessione edilizia dd. 27.06.2003 n.2003 98033 PG, Prot. Gen. n,
2003 2003/277141 a cui fa seguito Variante in Corso d'opera al P.C, dd.
18/07/2006 n.200¢ 128730 PG, prot. Gen. n.2006/29643]
2005 Permesse di costruire dd, 07.12.2006 n.2005-440144 PG, Prot. Gen.
N.20046/449156
Parere favorevole Vigili del Fuoco per autorimesse, dd.27.02,2004
2006
prot.n, 4997
2008 DIA In variante in corso d'opera dd. 27/05/2008, Prot. 2008-
0226358
2008 Fine Lavorl e certificazione di collaudo finale dd. 04/08/2008 per
opere cui alla DIA Prot. N. 2008.0226358
Istanza concessione scarico acque meteoriche prot. N, 73373 dd.
2008 06.08.32008, protocollo comundle di ricevimento n.342641 dd.
13.08.2008
2008 Presa d'atto per modifiche dd.22/10/2008 Prot. N. 2008.0445892
2008 Agibllitd rilasciata @ partire dalla data del 08/10/2008 con

certificato di par data prot.421471
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DESTINAZIONE URBANISTICA {in base alle norme fecniche di ativazions del piano

fegolatore gensrale - PR.G))

Estratto PRG ON-LINE comune di VENEZIA-TERRAFERMA.

Lo sirumento urbanistico vigente nel Comune di Cinto Caomaggiore (VE),
disponibile on-line, ricomprende i lotti in esame in: ZONA RESIDENZIALE Di
ESPANSIONE C2 carafterizzata da tessute edilizio parzialmente
edificato — SOTTOZIONA C2RS zone per attrezzature e spazi pubblici in
cui @ ammissibile anche I'eventuale edificazione privata e C2RS48

zona ubicata nella localitd CATENE superficie territoriale 17.700mq.

Parametr:

*  Altezza max, 13,6 mit.

* JSuperficie lorda di pavimento max. per residenziale: 2.357mq.

+ Superficie forda di pavimento max. per destinazion connesse al
residenziale: 583 ma.

* Superficie di pavimento massima totale: 2.950 mq,

¢ Supetficie minima destinata a parcheggi: 170 mq,

» Superficie minima destinata per altri standard: 10.600 mq.
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A maggior supporto si riporta la scheda sintetica dei riferimenti normativi

{NTA, reperite mediante il portale web del comune] in estratto;

ANISTH

| EDIFICIO
STRUMENTI_URB!
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VINCOL}

Siritevar
* Nessun particolare vincolo al di fuori di guelli normalmente derivanti
ed espressi in convenzione per edificazione con durata decenncle
2003-2013,

CONVENTZIONI (Urbanistiche e/o di alira natura gluridica)

Dall'esame della documentazione forita dal comune di Venezia si rileva:

* Convenzione di Attluazione di Stumento Urbanistico Attuativo di
iniziativa privata dd. 05.02.2003 con durata decenndle {05.02.2013),
Notaio Mario Faofto in Venezia-Mestre. Si ia menzione di detta
convenzione, olfre che per i normali vincoli derivanti dallg stessa in
sede di costruzione, per 'originarsi delle servit perpetue sulle aree
di uso pubblice destinate a Standard Primario {parcheggi, transito su
pubblica via delle Robinie, verde pubblico).

ELEMENTI LIMITANT! LA COMMERCIABILITA DELL'IMMOBILE

» Lanotasituazione del mercato immobiliare;

» Le dimensioni e la destinazione d'uso delle unitd in esame.

GRAVAMI (gravami ed oneri pendent, obbligh, servitl, ipoteche, ecc.)

L'unitd cui al Loffo 002 {appartamento posto ai piano secondo fq.183
m.1840 sybalterni 58 (cat. A/2) e 20 (cat. C/4) interno 15) risulta affualmente
locato con contratto 4+4 fino al 31.05.2019 (seconda sgadenzal con un

canone mensile pari ad euro 575,40,

Si riporta elenco sintetico delle formalite o peso delle unitd cui gilotti 1 e 2.

Per le specifiche note si rimanda agh dllegati alig sezione IPOTECARIA:

» ISCRIZIONE CONTRO del 09/08/2011 - Registro Particolare 5488
Registro Generale 27705 Pubblico ufficiale SION| LUCA Repertorio
42167/13795 del 05/08/2011 {POTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANIIA DI FINANZIAMENTO Immobili siti in
PORTOGRUARG({VE), VENEZIA(VE}: EURO 1.125.000,00 (capitale
750.000,00) a favore di BANCA POPOLARE DI VICENZA SOC. COOP,
PER AZIONI.

¢ ISCRIZIONE CONTRO del 26/046/2012 - Registro Particolare 2741
Registro Generale 18155 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VENEZIA -
SEZ. DIST. PORTOGRUARO Repertorio 224/2012 del 13/06/2012
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETC INGIUNTIVO Immobili siti
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in CINTO CAOMAGGIORE(VE), PORTCGRUARGC(VE}, SAN MICHELE AL
TAGLIAMENTO(VE), VENEZIA(VE); EURC  370.000 (originari
€350.910,37) a favore BANCA SAN BIAGIO DEL VENETO ORIENTALE DI
CESAROLO, FOSSALTA DI PORTOGRUARO E PERTEGADA - BANCA DI
CREDITO COOPERATIVO - §.C.

* ISCRIZIONE CONIRO del 13/07/2012 - Registro Particolare 3027
Registro Generale 19997 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio
1526 del 03/07/2012 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO
INGIUNTIVO  Immobili  sifi  in  CINTO CAOMAGGIORE(VE),
PORTOGRUARO(VE}, SAN  MICHELE AL TAGLIAMENTO(VE),
VENEZIA(VE): EURO 24.000,00 (originari €17.493,31) a favore -

¢ ISCRIZIONE CONTRO del 14/08/2012 - Registro Particolare 3437
Registro Generale 24361 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VENEZIA
Repertorio 1807/2012 del 10/08/2012 IPOTECA GIUDIZIALE derivante
da DECRETO INGIUNTIVQ immohbili siti in CINTO CAOMAGGIORE(VE),
PORTOGRUARO(VE), SAN  MICHELE AL TAGLIAMENTO({VE),
VENEZIA(VE); EURQ 130.000,00 (originari €93.935,04 di capitale +

20.000,00 spese + 14.064,94 interessi) a favore —

» ISCRIZIONE CONTRO del 04/09/2012 - Registro Particolare 3734
Registro Generale 25088 Pubblico ufficiale TRIBUNALE D| VENEZIA -
SEZ. DIST. PORTOGRUAROC Repertorio 591 del 10/08/2012 IPOTECA
GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili sifi in CINTO
CAOMAGGIORE(VE), PORTOGRUARG{VE]), SAN MICHELE AL
TAGUAMENTO(VE), VENEZIA{VE): EURO  130.000,00 {otginari

€110.393,89) a favore

La societa viene successivamente ammessa al Concordato Preventivo
con decreto di ammissione de! Tribunaie di Venezia.

In data 12.01.2017 viene poi frascrita sentenza di falimento poi
rettificata in data 20.01.2017 per erronea acquisizione.

Sirimanda alle visure in aflegato per i dettagl di approfondimento.
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VALUTATIONE

Tenuto conto delle considerazioni sopra esposie, di seguito si riporta tabellg

con catcolo dei vatori athibuiti ai beni oggetto di stima:

Lotto 1:

feited

% R bR Gaitat 2 i & £ % ity
Appartamento {int,6) 54 1 53,66 € 1.200,00 0,07 € 111500 € 59.884, 56 0,85 € 50.901,88
Terrazzo 5 06 2391 € 1.200,G0 0,07 € 1116800 € 3.247,00 0,85 € 2.759,95
Garage 18 05 7,78 £ 1.200,0C C,00 € 1.20000 € 9.330,00 0,85 € 7.930,50
Totale £ 72,461,586 € 61.592,33
TOT.arr.to € 72.000,00 € 61.000,00
LoHo 2:

Appartamento (int, 15} 54 1 53,86

€ 1.200,00 0,00 £ 120000 € 64.392,00 085 € 54,733,
Terrazzo 506 291 ¢ 1.200,00 0,00 £ 120000 € 3,491,40 0,85 € 2.967,69
Garage 17 05 853 £ 1.200,00 0,00 € 120000 € 10.280,00 0,85 £ 8.746,50
Totale € 78.173,40 £ 66.447,39
TOT.arrte € 78.000,00 € 65.000,00

Aree ricomprese pro quota nel valore delle unitd immobiliari,

Area urbana {di pertinenza)
Porzione del 1840 {intero)

Opere urhanizzazione primaria 177s Quote di proprietd - Ricomprese nel valore delle unity
Opere urbanizzazione primaria 420
Sedime e pertinenza immobile 1.850
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CDU E INESISTENZA PROVVEDIMENTI SANZIONATORI

Stante le finaiitt della presente relazione, ed avendo validitey di un anno,
non sono statfi richiesto richiesti 1 certificati CDY e PS. Qualora vi sia
necessit da parte della committenza devranno essere richiesti almeno 45

giomi prima della stipula dell'eventudle atto frastative.

il Cetificato di Destinazione Urbanistica consiste in un documento rilasciato dalla pubblica
amminisirazione che confiene le indicazioni urbanistiche che riguardano gl immobil, pil
precisamente il fabbricato o il terreno nteressato dal certificato.

Gualungue atto notarle avente o oggeito trasferiments di terreng, chiede obbligatoriomente
{pena nullités dellatto stesso) I'allegazions del CDU conterente le prescrizioni urbanistiche ed
edilide. $e it rasferimento immobiliare rnguarda un terreno di pertinenza inferiore o 5,000 meitr
quadrati, non & obbligatoric l'dliegozione altatio notarite.,

Certificato inesistenza provvediment! sanzionatori viene richieste per la stipuic di ol avenfi per
oggette diritt reaili relativi ad immobili Ja cui costruzicne sicx stota iniZato successivamente ol 1°
settembrre 1947 ove debba essere esibita idoneq cerfificazione atiestanie Fovvenuio integrale
adempimento delle prescriziont di eventuai provvedimenti sanzionatori adotiafi.

CONCLUSION|

Siribadisce che i valori attribuiti tengono contfo della evidente situazione di
crisi del mercate immobiliare che sovente obbliga ad una alienazione degli
elencati beni nella loro universatita in tempi brevi,

E' doveroso precisare che il valore complessivo sopra determinato non pud
considerarsi valido in assoluto ma deve essere inteso quale “valore
obieftivo” determinato su basi razionali. Intalti, in caso di operazioni che
riguardino unitariamente i benj oggetto di stima, il valore di scambio
(prezzo) degli stessi potrebbe essere in larga misura condizionato dal
particolare interesse delle parti che risulia fondato su stime soggetiive e,

come tail, non valutabili sul piano generale.

Con quante sopra, il sotfoscrifto rifiene di aver bene e compiufamente
adempiuto allincarico affidatogli.

i Perito Estimatore.
(iIng. Carlo Sega}
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Tribunale di Pordenone
PROCEDURA FALLIMENTARE N. 65/2014

“DE MUNARI COSTRUZIONI SRL"
Sociefd con sede legale in: via Zamper civ, 12 - 30020 - Cinto Caomaggiore (VE)

Udienza di verifica crediti: 20.03.2017

Giudice defegato: Dolt. Monica Biasuti
Curatore Fallimentare:  Dolt. Marco Del Savio

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
IMMOBILIARE

IMMOBILI IN
PORTOGRUARO (VE)

Lot ipotizzali:

Lotto 001 - libero

Ufficio al piano secondo di complesso
residenziale-commerciale-direzionale
con posto auto coperto e garage
fg.15 mappale 1569 sub.10 = sub.17 ~sub.20

Lotto 002 - libero

Ufficio al piano secondo di complesso

residenziale-commerciale-direzionaie

con posto auto coperto e magazzino
fg.15 mappale 1569 sub.11 ~sub.18 - sub.24

Lotto 003 - libero

Ufficio al piano secondo di complesse
residenziale-commerciale-direzionale
con posto auto coperto e garage
fg.15 mappale 1569 sub.12 ~ sub.19-sub.21

Esperto allo stima: ing. Carlo Sega
Codice fiscale: SGECRL44A221.736L

Pordenone, 15.10.2017
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In data 03.02.2017, lo scrivente professionista ing. Carlo Sega, con studio in
Pordenone Piazzetta Ottoboni nr. 9, iscritto all'Albo degli Ingegneri della
Provincia di Pordenone al nr. 177, iscritto all' Albo dei Consulenti Tecnici del
Tribunale di Pordenone af nr.332/95, ha ricevufo - da parte del dottor Marco
Del Savio, con studic in 33080 Prata di Pordenone {PN) via Cesare Batiisti
n.30, in qudlita di Curatore Falimentare della ditta citata in epigrafe - i
seguente incarico {sintesi):

1. Redigere perizia di stima del beni immobili in cape al fallimento, siti
in Porfogruaro, via Orazio Antinori, come di seguito meglio precisati;

« Lofto 001: Ufficio al piano secondo di complesso residenzicle-
commerciale-direzionale denominato “San Nicold” con posto auto
coperfo e garage fg.15 mappale 1569 sub.10 {A/10) - sub.17 (C/6) -
sub.20 (C/8);

+ Lofto 002: ufficio al pianc secondo di complesso residenzicle-
commerciale-direzionale denominato "San Nicold” con posto auto
coperio e garage fg.15 mappale 1569 sub.11 (A/10) - sub.18 (C/6) -
sub.24 [C/2);

» lLofto 003: ufiicio al piano secondo di complesso residenziale-
commercidle-direzionale denominato “San Nicold" con posto auto
coperto & garage {g.15 mappale 1569 sub.12 (A/10} - sub.19 {C/6) ~
sub.21 {C/6);

ACCERTAMENTI

A seguito di cid, si e proceduto ad acquisire [a necessaria documentazione
(a mero fitolo esemplificativo, tavole tecniche, dichiarazioni di conformitea,
planimetrie, estratti di mappa, visure catastali, documentazione tecnica di
vario genere, ecc.) presso gl intestatar, enti preposti e/o fascicoli di
procedura. Inoitre si  sono  acquisite ulteriori  informozioni  ufili
all'espletamento dell'incarico assegnato {analisi del mercato, annunci di
vendita, ecc.) conilfine di procedere alla stesura della seguente relazione.

I softoscritto ha provveduio:

» in data 07.02.2017 ad un pimo sopralluogo presso 'immobiie di
Portegruaro, via Crazio Antinod, al fine di effetivare:

c rilievo visivo, metrico e fotografico dell'immobile e verifica
della conformit& rispetto le planimetrie catastali;

o prendere visione delle caratteristiche e delle stato di
manutenzione dei beni oggeito di valutazione;

» in dota 12042017 ad effettuare un secondo sopralluogo presso
'unit& in Porfogruaro, via Orazio Antineri, al fine di effetfuare:

o verfficarrispondenza documentazione tecnica;

o verifica della corispondenza alle planimetrie catastali;
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o pime verifiche presso ['Ufficio Tecnico del Comune di
Portogruaro atl fine di reperire ulteriore informazioni tecniche.,

L1 PRECISAZIONI ed ESCLUSIONI

I presente elaborato & findlizzato alla determinazione del piv probabile
valore di liquidazione o vendita forzata (“VL" o “VF") dei beni immohbili nello
stato di fatto e di diritto in cui si sono rilevati alla data del 07.02.2017.

E' doveroso precisare che trattasi di vendita forzata mediante procedura
competitiva ex art.107 Legge Fallimentare, con I'esclusione deila garanzia
dei vizi (occulli @ non) e si considera che ogni onere di verifica preventiva,
acquisizione o integrazione di documentazione eventugimente non
completa, riscontro, accerfamento e adeguamento normafivo anche
edilizio ed urbanistico siano a totale cura e spese dell'aggivdicatario.
Pertanto, & falto obbligo la preveniiva presa visione dei cespiti prima
dell'esperimento dell'asta; per converso nulla pohrd essere opposto alla
Procedura.

Tutli gli elementi sopra esposti e cid che verrd espresso nella presente
relazione concorreranno alia formazione del valore finale stimato.

La valvtazione dei beni si ritiene esposta senza il computo di eventuali
spese ed oneri aggiuntivi (IVA, spese di intermediazione, di transazione,
afto, bolli, imposte, ecc.).

le evidenze documentali raccolle, le aHivitd svolte (effeftuate
compatibilmente ai tempi della procedura vista Ia sovente celerita richiesta
al perito nelle procedure concorsvali) nonché gli allegati af presente
elaborato cosfituiscono parte integrante dello stesso e si intendono utili al
preminente fine valutative sulla base della loro concorrenza alig
formazione del valore finale (o nel prezzo a base d'asta).

La determinazione della superficie (lorda) & siata eseguita con 'utilizzo di
strumento informatico (Autocad) su planimetrie catastali depositate presso
I'Agenzia del Teritorio e reperito atiraverso la piattaforma digitale Sister -
Agenzia delle Entrate / Agenzia del Terriforio.

Inoltre, qualora si ravvisassero difformitd dimensionali dalle planimetrie (a
causa di erato fattore di scala, vetustd delle stesse, difetti di rasterizazione,
ecc.) o vi sia semplicemente la necessitt di procedere ad un controlie
dello stato di fatto con conseguenii verifiche in loco, | rifievi vengono
effettuati a campione con strumento laser Leica Disto.

Sempre per la formazione delle superfici, ove necessario, per il compuio
dimensionale, si fa anche riferimento alle inee guida espresse net “Manuale
Operativo delle Stime Immoblliari ~ Agenzia del Territorio” edito da Franco
Angeli e secondo le linee guida riportate nel “Glossario delle Definizioni
Tecniche in uso nel seitore Economico immobiliare” pubblicate
dall’ Agenzia del Teritorio & da Tecnoborsa.

In merito dlle aree oggetto di stima si precisa che non & siata efieftuata
nessuna indagine chimica (analisi chimica soprassuvolo, analisi chimica
sottosuolo, carotaggio esplorativo, campionamento chimico delle acque,
ecc.)
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ITUAZIONE ATTUALE DELL'AZIENDA e BREVI CENNI STORICI

All'atto del sopralluogo nonché della redazione del presente elaborato, Ig
societd DE MUNARI COSTRUZIONI SRL in liquidazione risulta non essere in
atfivité e soggetta a procedura concorsuale {falfimento) dichiarato con
sentenzan. 70/16 dd. 15.12.201¢6 depositata in dafa 23,12.201 6.

Prima di precipitare neflo stato di insolvenza che ha determinafo |l
falimento ed ancor prima difficolia economiche, Ia societd svolgeva
attivita nel comparto edilizio. L'impresa De Munari Costruzion; s aveva una
storia che supera | 40 anni: nasce nel 1945 come ditia arfigianale, piano
pianc si ingrandisce e fra g anni settanta ed oftania si amplia o
compagine societaria. Gli anni Ottanta sono caratterizati da una fervida
attivita soprattutto nel settore dell'edilizia pubblica. Nel frattempo, l'impresa
cresce come organico e altarga i propri orizzonti olfre il suo abituale campo
d'azione. Uoperativitd si estendeva dal Veneto Orientale e dat Basso Friuli
fino a Mestre. a Pordenone, nel Trevigiano. Dal 1995, |'atfiviter si sposta
sul'edilizia privata con I'acquisizione di grosse commesse nel campo
dell'edilizia turistica. Poi ariva la ben nota crisi economica che si ripercuote
sopraiftutfo sul comparto edilizio crisi e lentamente la societd inizia ad
accusare le prime difficolid economiche fino ad arivare all’attudle
procedura concorsuale avanti al Tribunale di Pordenone.

CRITERI DI VALUTAZIONE
I principali critert di stima adottaii ed universalmente riconosciuti (Basilea 3,
V.S, - Infernational  Valuation Standard, Codice delle  Valutazioni
Immobitiari, PIV-OIV ecc.} sono i seguenti:

VALORE DI MERCATO

Procedimento n.1;

mercato e delle caraiteristiche degli immobili ricadenti nelio stesso segmento di
mercato dell'immobile da valutare, L'immobile da valutars & confrontate con
le compravendite di immobili simfli (comparables) concluse sul liberc mercato
nell’arco di fempo massime di un anno dalla data della relazione ed ameno in

numero di fre, in condizioni di normale situazione di vendita,
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Procedimento n,2:

I mfnnzlomo | scz sulla cepitalizzazions del reddito degli immolbil,
It metodo finanziaric pud essere utiizzato in modo affidabile solo quando sonec
disponibili dati di confronto perfinenti. Quando non esistono tali informazion,
questo metodo pud essere utilizzato per un'andalisi generale, ma non per un
confronte diretto di mercato. | metodo finanziaric & particolarments
importante per gl immobili acquistati e venduti sulla base della loro capacita e
delle loro caratteristiche di produrre reddito, e nelle situazioni in Cui sussistono

prove di mercato a suppoerto del vari elementi presenti neli'analisi.

Procedimento n.3:

o dei costi si basa sulle stime det valore dell'area edificata e del costo
di ricostruzione del fabbricato esistente, eveniualmente deprezzato per la
vetustd e per I'obsolescenza (deterioramento fisico, obsolescenza funzionale,
obsolescenza economicay},

I costo di ricostruzione pud essere stimato come cosio di sostituzione di un
nuovo immobile con pari utilitd e funzioni, considerate eventualmente la
vetustd e I'obsolescenza.

Il costo di ricostruzione & composto dal costo di costruzione del fabbricato e
dalle altre spese (oneri di urbanizazione, autorizzazion:, compensi professional;,
ecc.).

Nel costo & compreso ['utile che si suppone entri nel processo di edificazione
secondo il sistema organizzative ipotizzato (fradizionale, con impresa di

progeftazione e cosiruzione, con impresa di gestione, ecc.).

COEFFICIENTE DI OBSOLESCENZA
(ASSIMILABILE AL DEPREZZAMENTO)

L'obsolescenza & dovuta sia af;

- Deterioramento fisico & cioé guota parte di deprezzamento del bene
immobiliare, dovuta al deperimento dei suoi coemponenti edilizi e ciog
struttura, finiture, impianti, per effetto del fempo e dell'usura (vetustd). Tale
deterioramenio pud essere curablle con interventi di ristrutturazione e/o
manutenzione stracrdinaria oppure incurabile quande | costi di intervento
per elimingre it deferioramento sano superior all'incremento di valore che ne
consegue;

- Obsolescenza funzionale e ciog perdita di valore dell'immobile determinata
dclla ridotta capacita di assoivere alle proprie funzione in maniera efficace

ed efficiente per cause variabil quali ridotta fruibilite oppure modifiche di
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carattere normative; anche in questo case si possono verificare |e ipotesi di
obsolescenza funzionale incurabile e curabile.

- Obsolescenza economica derivante da cause esternea allimmobile relativa
alla locclizazione {orea industiale in decaderza ireversibile o implanti
inquinanii realizzati in prossimitdl), o alle condizione del mercato immobilicre
al'epoca della stima (ad esempio in piend recessione, stagnazione, ecc.),

Poiché gli edifici consimili presi in considerazioni ai fini di cost di costruzione dei

singofi complessi in esame possono essere scomposti percentuaimente nelle

principali categorie di opere cosa normalmente riscontrabile presso le
pubblicozioni specializzate quale "Prezi e tipologie edilizie” edito dalla DEl -

Tipografia del Genio Civile, il sottoscritto ritiene di procedere per individuare i

coefficiente di obsolescenza da applicare come segue:;

- 5i fariferimento allincidenza percentuale delle varie cutegorie di opere
che partecipaneo dila formazione del costo di costruzione:

- Per ogni singola categoria di opere si esomina e s quantifica
percentualmente lo necessitd di intervento per rivortarla allo stato di
NUOVG;

- Si sommanoe le percentudii risulfant e se tafe somma non supera it 100%
guesta costifuisce coefficiente di obsolescenza.

E' evidente che fale percentuale va eventualmente addizionaia di un

coefficiente che tenga conto dell'obsolescenza funzionaie {ovviamente se

curabile) e dell'obsolescenza economica (se presente),
Bibliografia:
*  "Manuale operative delle stims immobiliar® & cura dell' Agenzia del Temiorio, edite
da Franco Angeli ed. 2011, pag. 194 & ss.;
+  Marco Simonoitis “Metode di stma immobiliars — applicazione degli standard
internazionall, trattato teorico prafico”, p. 306 e ss.

UNITA' DIREZIONAL],

Nel caso in esame, essendo ormai consclidato Fuso di prendere

riferimento immobili offerti in vendita in zona, i metodo di valutazione
assumibife & i
CONFRONTO DI MERCATO

coniseguenti

LIMITI ED ASSUNZIONI

Vengono esaminafe n.é offerte immobiliari di immobili consimili postl in
vendita in Porfogruaro, centro e periferia, ritenute sufficienti visto Ia imitata
richiesta di tali beni.

Le offerte sono state reperite attraverso | portali di maggior diffusione
nazionale, operatori del settore e conoscenza diretta.
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Tali elementi congscitivi sono riferiti alia data deila stima.

I dati di ingresso vengono analizzati, per quanto reperibile, sulla base di
caraiteristiche intrinseche ed estrinseche dell'immobile (zona, dimensioni,
piano, finiture, ecc), viene calcolata la media dei valori rilevali ed
applicato un_gbbatfimento pari al 15% che considera la_trattativa tra le

arti.
Pertanto si assume un valore pari ad euro 1.000,00 arrotondati.
Al fine di pervenire dl pili probabile Valore di Mercate (VM), al valore
originaric assunto a base di calcolo vengono poi applicati cosfficienti di
abbattimento legati alla obsolescenza fisica, funzionale ed economica.
Successivamente, si applicherd una decurtazione prudenziale tenuto conto
della situazione di falimento che comporta Iindividuazione del Valore i
Liquidazione {VL).
Cio premesso, si rifiene, stante la situazione aziendale e di mercato,
adottare, per pervenire ai vaior del bene, le seguenti ipotesi:
Trattandosi di asset immobifiare acquisiti dalia procedura falimentare e
pertanto soggetti a vendita attraverso esperimento di asta competitivg, te
ipotesi estimative vengono differenziote considerande g tempistica
ipotizata per la cessione ovvero | tempi di permanenza sul mercato
immobiliare del beni.
Cic premesso, si ritiene, stante la situazione aziendale e di mercaio,
adottare, per pervenire i valori del bene, le seguenti ipotesi:

IPOTESI "VM-Valore di Mercato"

I Valore di Mercato & limporte sfimato al quale timmobile verrebbe
venduto alla data della valutazione in un'cperazione svolta tra un venditore
€ un ccquirente consenzienti, alle normali condizioni di mercato, dopo
un'adeguata promozione commerciale, nelfambito deila qudle le parti
hanno agito con cognizione di causa, con prudenza e senza alcuna
costrizione,
Nel caso in esame - pur frattandosi di procedura concorsuale, il cui scopo e
chicramente la cessione dei beni in un lasse di tempeo relativamente breve
con 1 fine di poter soddisfare le posizioni debitorie delia societd fallita - si
riiene comunque utile ipotizzare una vendita a valer massimi ritraibii.

Tempi di vendita def beni in esame sono stimati nell’ordine dei 48-40 mesi.
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IPOTES| "VL-Valore di Liquidazione”
i Valore di Liquidazione descrive una situaziene nella quale un gruppo di
asset utilizzati congiuntamente in una aitivitd sono offerfi in vendita
separatamente, usualmente g seguito della cessazione di attivitd,
Pertanto, nell'ipotesi citata si considera Ia necessita di pervenire
all'alienazione del beni in esame in tempi relativamente brevi {stimatiin 12-

15 mesi).
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LOCALIZZAZIONE DEI BENI

I beni che costituiscono gquanto oggette di perizia sono localizal in

Portogruaro, in via Orazio Antinori, come di seguito evidenziato:

2, Ortofate: localizzazione detio stabllimento -~ Aerofoto paricolare
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DAT! IDENTIFICATIVI DEGLI INTESTATARI

Codice Fiscale / ﬂpﬁngIu di diritio

Dilta Intestata (dati anagrafici) PIVA

i De Munari Costruzioni s , Piena Proprietd
) ] 00659750277 | {
Sede: Cinto Caomaggiore 4 1 I

5
15 AREA URB, 13
15 616 Semin. Arbor, 1601 135 | 0.70
15 1544 Seminativo 301 0.25 | 0.13
15 156% Ente Urbono 2125
Noe: |

1. Imappal 1548 & 1550, reliti di lottizzazione/frazionamenti, al Catasto Terreni,
risulfano intestati al Comune di Portogruaro, proprietd 1000/ 1000, mentre o
Catasto Fabbricati rsultano ancora intestali alle Societd De Munari
Costruzioni;

2. tmappaii 6146 e 1546, di fatto strada, ol Catasto Terreni, risulfanc intestati al

clia Societd De Munari Costruzioni & dovranno essere ceduti gratuitoments

al Comune di Portogruaro.
CATASTO FABBRICATI {N.C E.U.} - C.C. di PORTOGRUARO (G914)

10 {A/10] 4 105 11.043,24| ViaOrazio | 5
Antinori, 2

11 IA/10! 4 111 11.043,24] ViaOrazio | 5
Antinori, 2

12 [A/10] 4 108 |1.043,24] ViaQrazic | o
Antinari, 2

17 1 C/é 24 27 71.89 | ViaOrazio | g
Antinor

15 1569 | 18 | C/é 22 24 6590 | ViaOrazo | g
Anftinor

19 1 C/é 24 26 71.89 | ViaOrazio | g3
Antinor

20 1 C/é 16 18 56.19 | ViaCOrazio | g
Antincri

211 C/6 17 19 59.70 | ViaOrado | g
Antinon

24 . C/2 15 18 18.59 | ViaOrazio | gy
: Aniinori
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Parti comuni:
Le parti comuni al condominio sono identificate con il subatterno:
- 1 {area di parcheggio e manovra);
- 2 {rampa di accesso all'interrcto e corsia di distribuzione)
- 3 (vano scale ed ascensore)
- 4 {portice coperto e camminamento scoperfo)

*Rinvio alla documentazione alfegate

Perle coerenze, trattandosi di unité ad uso ufficlo, si rinvia all'elaborato

planimetricao.

Estremi atto di provenienza alla societd De Munar Costruzioni srl:

+ Affo di compravendita repertorio n. $254/3461 di data 09.05.1995
Notaio Paolo Pasqualis di Portogruaro, registrato a Portogruaro i
29.05.1995 al n.136 Serie 1, trascritto a Venezia in data 25.05.1995 di
nn.7773/11168. Con tale atfo la societd De Munari acqguistava dal
Comune di Portogruaro la piena proprietd del fabbricato con
terreno di pertinenza aflora censito al Catasto Fabbricati fg.15
mappale 267 con superficie di mQ.2.230 {lotto poi frazionato
comportando g sopressione dell'originarioc mappale 247 ed
originando | mappali 1548 di maq.5, it mappale 1569 di ma. 2.125, il
mappale 1550 di mqg.13, nonché i mappeali 1551-1552-1553 di
complessivi mg. 437 ceduti al Comune di Portogruaro in datag
27/03/2001 con atto rep.n. 13939 del Notaio Paoio Pasquatlis di
Porfogruaro, frascrito a Venezia # 09.04.2001 ai nn. RG 10330 RP
7048,

+ Atto di compravendita repertorio n. 9969/3853 di data 18/06/1994
Notaio Paolo Pasqualis di San Stino di Livenzg, registrato a
Portogruaro il 04.07.1996 al n.272 Serie 2V, trascrittc a Yenezia in
data 09/07/1996 i nn.11231/16224. Con tale atto la societa De
Munari acquistava la piena proprietd deli'aliora terreno fg.15
mappale 45 {successivamente frazionato originande i mappale
1546 di mq.30, ed altri) e mappale 616 di mq.140.

*Rinvio afta documentazione allegata
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ONA
| Centro Storico Centrale
Semicentrale Semiperiferica
t X i Periferica solata

| DESCRIZIONE DELLA ZONA

Lona periferica di Porfogruaro, posta a nord della medesima localitd, a
poca distanza dalla zona industricle e commercigle (Adriatico Due)
collocata lungo strada regionale ad alto scorrimento e caratterizzata dallg
presenza di insediamenti a destinazione commercicie e residenziale,

prevalentemente di dimensioni medio/grandi.

COLLEGAMENTO VIARIO

Il collegamento viario si ritiene oftimo in quanto Ia lecalizazione del

bene oggetto di stima dista:

+ In fregio alla SR 251 di collegamento con la grande viabiiitas di
Portogruaro ed i comuni limitrofi;

+ Acircakm 1,00 dall' Autostrada A4 Torino-Trieste.

La zona indltre & servita da mezzi pubbiici {outobus) e la stazione di

Portogruare dista circa 2,00 km da via Antinori.

DESCRIZIONE SINTETICA DEf BENI IMMORILI
Terrent:

loti di terreno (relitti di lotizzazione, mappali costituenti strade e sedime e
pertinenze del fabbricato) di complessivi catastal ma. 2.333.

Oggetto della valutazione sono tre unitd ad uso direzionale {uffici) posti al
piano secondo, tre posti auto coperti, due garage ed un magazzino posti
al piano seminterrato dell'edificio succitato.

I fotto di pertinenza del complesso risulta sistemato ed attrezzato, privo di
recinzione sul fato fronte sirada, le aree di manovra completamente
asfaliate con raccolta acque metecriche e con piantumazione di medio
fusto,

Accessi carral privi di cancelti.

L'ingresso ai garage avviene mediante scivolo con cancello.
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Fabbricati (per una razionale descrizione del luoghl si & falto anche riferimenio alla

planimetria relativa alla distibuzione del subalterni).

Si sono ipotizzati | seguenti lofti:

Lofto 1: ufficio (sub.10} posio af piano secondo costituite dg ingresso su

ampio open space. Abbinato all’unitd in esame vi & n.1 garage (sub.20) e

poste auto coperto (sub.17).

ERer

] Sl e e B -
10 A/1D 2 2,70 Ufficio (interno 4) 10461 1 104,61
i7 (/6 51 2,50 Posto aute coperto 2400 0 24,00
20 C(C/e 51 2,50 Garage 16,00 ¢,5 8,00

Lofto 2: ufficio (sub.11)} posto al piano secondo costituito da ingresso su
ampic open spacs., Abbinato all’uniter in esame vi & n.1 magazzine (sub.24)

e posto aute coperto (sub,18).

= R SEH I e

i ke i :
11 A/i0 2 2,70 Ufficio (interno 5} 108,06 1 109,06
18 ¢/6 S1 2,50 Posto aute coperto 22,00 22,00
24 .2 51 2,50 Magazzine 15,00 0,3 4,50

Lofto 3: ufficio (sub.12) posto al piano secondo costituite da ingresso su
ampio open space. Abbinato all'unitd in esame vi & n.] garage (sub.21) e
JI9).

7

posto auto coperto (sub

T ey

SRR : = o e
2 2,70 Ufficio {interno 6) 107,10 1 107,10

12 A/10

19 (/6 s1 2,50 Posto auto coperto 24,00 0O 24.00
21 /6 Si 2,50 Garage 17,00 0,5 8,50

La conversione delle unitd da terziaric a residenziate pud avvenire
solo nel rispetto delle prescrizioni comundgli vigenti all'atto del
frasterimento di proprietd e tenendo conto degli adeguamenti

impiantistici da eseguirsi.
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CARATTERISTICHE

Caratteristiche costruftive e di finiturg del complesso e defle unita

plinti in c.a. collegati da travi rovesce su shrato di

Fondazioni
fondazione con magrone
Struttura portante pilastr e travi in c.a., struttura in elevazione in c.q.
Tamponamenti muratura di laterizio e ¢.q.
Copertura solaio in c.c.

. fedificio nel complesso presenta  manto  di
Manto di copertura . X .
coperiura in tegole di laterizio

Serramenti interni porte in temburatc

porte-fineste e finestre con sirufturg In dliuminio e
Serramenti esterni doppic vetro.
Tapparelie avvolgibii in pve

Pavimenti piastrefle di ceramica

Pavimenti servizi: piastrelle di ceramica

Divisioni inferne ruratura di laterizio e cartongesso
“Com‘rossofﬁf’ri non presentt

lottonerie iamiera preverniciata

Portoni porta blindata d'ingresso.

DOTAZIONE IMPIANTISTICA

Impianto elettrico

Protezione scariche atmosferiche

Implanto di terra

Cabina di frasformazione

Gruppo elettrogeno

Impianto di lluminaziche X
Riscaldamento {autonomo) .

- Coldaiinterna
Condizionamento ¢ climatizzazione X

Impianto idrico-sanitario

llluminczione esterna

Impianto antintrusione

Impiarto fotovoliaico

Impianto Rilevazione fumi
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Sistemi dli esfinzione (manichette, vasca accumulo, )

Impianto TVCC

Impianto telefonico X

Rete WiFl intema/esterna X
impianto citofonico X

C.P.L. - CERTIFICATO PREVENZIONE INCENDI

Vista la tipologia di immobile {residenziale) {'immobile non & in possesso del
CPI (Certificate di Prevenzione Incendi).

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Per I'immobile/le unif& in esome non & staia fornita documenfazione

relativa aila certificazione energetica,

Per quanto riguarda Iliclio, con 'espressione ucertificazions energetica degli edifich, o nella
dizione alterativa di wcertificazione di rendimento energetico delfedificion, si intende |l
processe dif produzione di un documento aftestante la prestazions energetica ed
eventualmente clcuni pararmeti ensrgetici caratteristici dalledificio. Questo documento
prendeva iniialmente it nome di wattestato di cerificazione energetica ¢ di rendimento
energetico delledificion (punio d) art.2 Dgis 192/2005) e permette ol stabiire criter, condizion
& modalitd per migtiorare le prestazioni energetiche degl edifici. I contenimenio dei consumi
& volto @ contribuirs al conseguimento degii obiettivi naziondll di imitazione dells emissioni di
gas g effetto sera postl dal pretocolio di Kyoto, Inclire si vusle promuaevers la competitivitd dei
comparti pit avanzati del settore attraverso lo sviluppo tscnologics conseguente.

La discipling complessiva in tema di rendimento energetico dell'edilizia & contenuta nel D. Lgs,
1% agosto 2005, n. 192 {attuativo delle direttiva 2002/91/CE) e successive modificazioni e
integraziont. L'aftestato di cerificazions energefica, redatto secondo le paricolar norme e
criferl di cuf olia relafiva normativa, aftestans la prestazions, 'efficienza o i rendimento
energelico di un edificio e alfresi contisne le raccomandazion! per il miglioramento della
prestazione energetica del medesimo (ari. 2, comma 2, all, A ol D. Lgs. 29 dicembre 2004, n.
311).{6] Con 1 B.L. n. 63 del 4 giugno 2013 la denominaziona dellottestato appena citato &
state modificato in wattestate di prestazons energefican[7] La 2004/32/CE {recepita n Halig
dal D.Lgs. 115/2008, che infroduce le UN! TS | 1300} ha l'obietfivo di mighorare feficianza degh
usl Bnali di energia sotto it profile costifbensfici negli stati membr, riducendo | consumi det 9%,

Si precisa che tale cerlificazione dovrd essere fornifa in sede di stipula
dell'atto frasiativo di proprieta,

. CONFORMITA' RISPETTO ALLE PLANIMETRIE CATASTALI

Durante il soprafivogo effettuato, pur constatando la cottispondenza tra
progettc approvato e planimetrie catastali, non si & riscontrata o
corrispondenza fra fo stafo dei luoghi e le planimetrie catastali, ovvero:

- Isubalterni 10 e 11 risultano essere comunicanti tra loro;
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- IIsub. 12 presenta una diversa collocazione del locale ripostiglio;
- I sub, 10 presenta delle divisioni interne diverse da quante
rappresentato in planimetria.

Dette difformita risultano di lieve entitd e agevolmente regolarizabili.

Si precisc che | presente acceriamento, aseguitc ai soli fini della determinazione del pic
probabile valore di mercato dell'immobiie, non si sostituisce agli obblighi cul all' art. 19
comma 14 del D.L. 31 maggio 2010 n, 78 ossia all'afto del frasfarmento delic proprietd dovra

essere esequlia apposit relazione o dichiarazions in atto di conformita catasiale.

REGOLARITA' URBANISTICA

il complesso industriale risulta in possesso delle seguenti autorizzazioni:

Anno _ Tipologia autorizzazione/atto/dichiarazione

Concessione Edilizia n. 1579/P del 03/ 10/19%6 e successive varianti

1996 in data 25/02/1998 . 3304/P ed in data 21.04.1998 1. 7289/P

1998 Agibilitc dd. 16/12/1998 n. 22035/P
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DESTINAZIONE URBANISTICA (in base alle norme tecniche di attuazione del picno

regolatore genercle -~ P.R.G))

P

SISTEMA PRODUTTIVO
An. 26 é zona D1 indusiriale stirategica
At 27 zona D2 per attivith produttive e servizi df nuova formazione

AL 28 rors D3 per attivit produttive e servizi di complatamento

Art, 24 zona D4 per attivita direzionali, commerciall, ntiste ¢ rosidenza

zona [4 per ativita direxionall, commerciall, miste & residenza

Art. 29
€on possibiiith di recupere del volume esistente

Ar, 30 Zona D6 portuale o/o turistica

Art. 3t Toma D6 por altrazzature stradall

An. 33 n attivita produstiva In zona impropria

Estratto PRG ON-LINE comune di Porfogruare {VE) con Legenda,
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Lo strumento urbanistico vigente nel Comune di Portoegruaro  (VE),
disponibile on-line, ricomprende i iotti in esame in: ZONA D4 PER ATTIVITA’
DIREZIONALI, COMMERCIALI, MiSTE E RESIDENZA.

A maggior supporto si riporta la scheda sintetica dei riferiment; normafivi

(NTA, reperite mediante Il portale web del comune) in estratto:
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Fiane degll nterient (PR - Vadante n. 5 Hatre Teanizhe Onerativs {KTEY
Comune 0 Portagnises VE} Approvats con DUD n, § ds! 82032045

ART. 28~ ZTQ D4 PER ATTIVITA DIREZIONALI, COMMERCIAL) MISTE £ RESIDENZA

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA
- Tav. 1.1 Zoning 5000. Pradipozzo
- Tav. 1.2 Zoning 5000. Lison & Mazzolada
- Tav. 1.3 Zoning 5000. Partogruaro Nord-Ovest e Portovecchio
- Tav. 1.4 Zoning 5000. Portogruaro Sud-Ovest e Summaga
- Tav. 1.6 Zoning 5000. Portogruaro Sud-Est
Tav. 1.9 Zeding 5000, Lugugnana

DEFINIZIONE
1. Comprendeno le park- def temitorio. destinate a funzioni urbane e terziarie, con limitata dotezione di residenza o
finalizzate alla costruzione di centri di servizio ed aggregaziona sociale nei quartieri urbani & nalle frazioni.

DESTINAZIONI D'USG
2. Sono ammesse fe destinazioni di cul allAnt, 16, comma 2, ket B), ¢, 8), B, g), ), i), my, o}, s}, £) delle presenti
NTO, oltre alle destinazioni di cul aliz lett, w) s& compatibili con feventuale residenza, fimitatamente ale Zone
softoposte a PUA ed estare 2] seguente perimetro:
Nord: finea ferroviaria VE-TS;
- Est: Vie Michielon - Ronchi — Isonzo ~ Cimitero — Viliastoita;
- Su Viale Triaste - Vie Venato — Lombardia - Fiume Lemene - Fiume Reghena;
Ovest: tratto terminale canale Versiola — Viale Matteotti ~ Vie Stadio — Leopardi~ Arma di Cavalieria.

3. E-ammessa una quota f residenza firo al 70% de! voluma edificablle,

MODALITA DT INTERVENTSD

4. In queste zone il 1 si attua attraverso un PUA, estase allintero ambito o per strale! funzionaf, con progettazione
unitaia non irferiore af B.000 mg, fatta salva diversa previsione degli‘elabirati progettuali det BI. Il PUA pus
essers aftuato per-compart ai sens! degl Art. 19,20 & 21 della LR 11/2004.

5. Nef casi in cui fintervento interesst aree gid in titto o In perie edificate e non compart! un aumento della
volumetria esistente non sussiste l'obbligo della presantazione di un PUA.

6. Giinterventi nelle ZTO D4 interne ai cartri edificat], di superficie ¢ intervento inferiore 4 6.000 mg, sono effettuati
rediante [ED convenzionato e con.un progetio esteso-allintero ambito df intervento. 1 questo caso fa 270 D4 3
considerata di completamento.

7. In attuazione degli interventi di cui af precedenti commi 3, 4 e 5 de! prasante Articols, devorio essere garantita
aree pubbliche o di use pubblics nellz misurs fissata dallArt. 7 dalie presenti NTQ, in riferimento a:
insediamanti direzionali di nucva formaziene (superiori a 6.000 mq) o di complatamenta (inferiori ai 6.000 rmg),
in-rapporte afla superficia lorda non residenziate prevista dallintervento, @ & aree di parcheggio di cul al RE;
- Insedizmant! residenziali, in rapporto alla quota di-volume residenziale previste dellintervento, e le arse dj

parcheggio di cul af RE.

8. Nel caso di ampliamento suflesistente If solo reperimento degli standards di cui all'Art. 7 delle presenti NTO non
viene richiesto se Fampliamento stesse risulta Infariore al 10% o somunqus nef limite massimo di 250 mq delia

superfice di calpestic complessiva esistente prima dallitervento. Take limie va verificato anche se realizzalo con
I'concorso di pili interventi edlliz! successivi, a partire dalla datz di approvazione della prasente normativa.

8. Nelle zone gi edificate, possono essere valutati singoli edifici o gruppi di edifici, privi di qualunque grado df
valenza architettonica e dequalificant Paggregato whane dimostrato da idonea documentazions, sui quali &
possibile intervenire con la ristrutivrazione RTE o RTU. Ned casi in cui i volume esistente superifa potenziality
edificatorla dsf lotto ntarvento sara ammissibile senza aloun aumento di volirie. Nei casl di tistrutturaziona RTU
dovré comunque essere presentata convenzions con | contenuti tipict &1 quelle allegate ai PUA. L'ammissibilita
delfintervento & valutata dal’AC, in ogni caso Tistervenio di RTUY, con le modalitd i previste, & ammesso 500
nelie zone non soggette a PUA.

10. Possono essers comprese nel-caloolo delle ares pubbiiche, aree destinate a parchagglo o & verde det P, limitrofe
alla ZTO D4 purche assenvite alla zona suddetta con vincols parmanedite di destinazione,

REEAPORT R g
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tegli infervant: P
% 3l Partagiv

- In sede di convanziona o di PUA, I'AC pub richledars la riserva o fa concassione di quote di superficié costruia

par {aftivazione di servizi pubblici.

PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZ)
12. Alle nugve costruzioni, compresi gli ampliamenti, si epplicano, fatte salvo ‘quanto pravisto negli elaborat di

progette ¢ nelle indicazioni dei PUA, | seguent: parametri;

-1t me/mg 3,60

-H m 16,80, salvo diversa indicazione del PUA

-be /2 con un mirimo di m 5,00

- pf H del fabbricato pit afto, con un minimo ¢ m 10,00
- Ds<Tm minimo di m 5,00

- De»Tm mintmo di m 7,50

BISPOSIZION: PARTICOLAR

13,

14,

Nefla ZTC D4 gid edificate con costruzioni indistriali in abbandono ¢ in stuazions locatizzativa impropria
allinterno di ambiti rasidenziall, sono consentit ls demolizions {parzlzie o totale) o 1 duso degli edifict asistent,
secondo e stesse modaliid sapra descritte. Ai fini del dimensionamento delle arce pubblicha o df o pubblico, g
intarventiin parola sonc considerati df completamente,

Nefle ZTQ D4 individuats con apposite simbolo tastorisco} nefla cartografia di piano, qualera le volumetiis
asistenti acoedano | limiti massimi df zona, & consentito if racuparc e fa ricostrizione delie volimetrie accedant
tafi limiti, fino’ af limite massimo defia volumetria esistante con le modalita indicate ai cemmi 3, 4 @ 5 del presante
Artictiin,

iy
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VINCOLI

Sirilever

* Regolomentc condominiale.

CONVENZIONI (Urbanistiche e/o di alira natura gluridica}

Dall'esame della documentazione fornita dai comune di Venezia si rifeva:

» Convenzione Edilizia rep. 10151/3941 del'11/09/1994 del Notaio
Paolo Pasqualls di Portogruaro (VE), stipulato con i Comune dij
Portogruare, registrata a Portogruare it 24/09/1996 al n. 737 Serie |,
troscritta a Venezic in data 23/09/1996 ai nn.14854/21337 con la
quale la Societd De Munari s s impegnava a cedere e trasferire
grafuitamente al Comune di Portogruaro le aree da destinare a
parcheggio e manovra per complessivi maq.437 (mappall 1551-1552-
1553).

LEMENTI LIMITANTI LA COMMERCIABILITA DELL'IMMOBILE

» Lanotasituazione del mercato immaobiliare.

RAVAMI (gravaml ed onerl pendenti, obblighi, servitl, ipoteche, ecc.)

Siriporta elenco sintetico delle formalita a peso delle unitd cuigilotti 1 e 2.
Per fe specifiche note si rimanda agli allegati alla sezione IPOTECARIA:

+ ISCRIZIONE CONTRO del 09/08/2011 - Registro Particolore 5488
Registro Generale 27705 Pubblico ufficiale SIONI LUCA Repertorio
42167713795 del 05/08/2011 IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANIIA DI FINANZIAMENTO Immokbili siti in
PORTOGRUARG({VE), VENEZIA(VE): EURQ 1.125.000,00 (capitale
750.000,00} a favore di BANCA POPCLARE DI VICENIZA SOC. COOP.
PER AZIONI.

* ISCRIZIONE CONTRO del 24/06/2012 - Registro Particolare 2741
Registro Generale 18155 Pubblico ufficiale TRIBUNALE D] VENEZIA -
SEZ. DIST. PORTOGRUARO Repertorio 224/2012 del 13/06/2012
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti
in CINTO CAOMAGGIORE(VE}, PORTOGRUARQO(VE], SAN MICHELE AL
TAGLIAMENTO(VE}, VENEZIA(VE); EURO  370.000 (originari
€350.910,39) a favore BANCA SAN BIAGIO DEL VENETO ORIENTALE DI
CESAROLO, FOSSALTA DI PORTOGRUARO E PERTEGADA - BANCA DJ
CREDITO COOPERATIVO - §.C,

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 cell, +39 338.90.33.468
e-mail: sega.carlo@gmail.comn  Pec: carlo.sega@ingpec.en
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» ISCRIZIONE CONIRO del 13/07/2012 - Registro Parficclare 3027
Registro Generale 19997 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio
1526 del 03/07/2012 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO
INGIUNTIVO  Immobilfi  siti  in CINTO CAOMAGGICRE(VE),
PORTOGRUARO{VE), SAN  MICHELE AL TAGLIAMENTO{VE),
VENEZIA({VE); EURO 24.000,00 (originari €17.493,31) a favore-

» ISCRIZIONE CONIRO del 14/08/2012 - Reqistre Particolare 3437
Registro Generale 24361 Pubblico ufficidle TRIBUNALE D VENEZIA
Repertoric 1807/2012 del 10/08/2012 IPOTECA GIUDIZIALE derivante
da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in CINTO CAOMAGGIORE{VE),
PORTOGRUARO(VE), SAN  MICHELE AL TAGLIAMENTO(VE),
VENEZIA{VE); EURO 130.000,00 (originari €93.935.04 di capltale +
20.000,00 spese + 16.044,94 interessi} a fcvoren _

+ ISCRIZIONE CONTRO del 04/09/2012 - Regisiro Particolare 3734
Registro Generale 25088 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VENEZIA -
SEZ. DIST. PORTOGRUARO Repertorio 591 del 10/08/2012 iPOTECA
GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in CINTC
CAOMAGGIORE(VE), PORTOGRUARO(VE], SAN MICHELE AL
TAGUAMENTO(VE],  VENEZIA{VE); EURO  130.000,00 (originari

La societa viene successivamente ammessa al Concordato Preventivo

con decrete di ammissione del Tribunale di Venerzia.

In dafa 12.01.2017 viene poi trascrita sentenza di tallimento poi
rettificata in data 20.01.2017 per erronea acquisizione.

Sifimanda alle visure in allegato per | deftagli di approfondimento.

Studio: Plazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 cell. +39 338.80.33.468
e-mail: sega.carle@gmati.com Pec: carlo,sega@ingpec.en



Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

Rapporto di stima Fallimentare - n. 652016 Pag. 24

VALUTAZIONE

Tenuto conto delle considerazioni sopra asposte, di seguito si riporta tabelia
con calcolo dei valor attribuiti af beni oggetto di stimar

PORTOGRUARG - UFFICH & ACCE
TS L T g

5

i

F 15 1364 2,70 Ufficio {frterno 4) 10461 1 10461 € X 0,25 € 3 7845750 0,75 € 58.843,13
7o [34 2,5 Posto auto toperto 2400 0 24,00 ACORRO € 250000 075 € 1.875,00
FL ] 1 2,50 Garage 1600 0,5  £00 € 1.000,00 025 € 750,00 € 600000 075 € 4.500,00
T Totale € 86.857,50 € 65.213,13
TOTarte € 87,600,00 €

2,78 UFficio {Imterno 6} 325, 078 £ B0.243,75

19 g6 51 2,50 Posto auto coperta 24,00 o 24,00 ACORPG € 2.500,06G 075 € 1.875,00
b2 S §1 2,50 Garage 1700 05 850 € 1.000,00 025 € 75000 € 6.375,00 075 € 4.781,25
Tatalz £ £9.200,00 [4 €6.540,00

ToTamte € 89.000,00 € 67.000,00

PORTOGRUARG {TERR
vt sy =]

B i T

T 8 23 urbana Relitto di fottizzazlone
T 15 1530 Agrea urbana Relitto df lottizzazione
T i5 616 Sernin. Arbor 2 Relito di Iottizzazione
T 15 1546 Seminativo I Relitta di lottlzrazione LI

k4 Sy 055 N
£ 1.040,00 € 520,00

Per quanto attiene i terreni cui ai mappali 1548, 1550, 616, 1544 trattandosi
di relitti df lottizzazione dovranno essere catastaimente regolarizzati e con
conseguente cessione gratuita ol Comune di Portogruaro.

CONCLUSIONI

Siribadisce che i valor aftibuiti tengono conto della evidente situazione di

crisi del mercato immobiliare.
&
¥

E' doveroso precisare che It valore complessivo sopra determinato non pud
considerarsi valido in assoiute ma deve essere inteso quale “valore
obiettivo” determinato su basi razionali. Infatti, in caso di operazioni che
riguardino unitariamente i beni oggetto di stima, il valere di scambio
(prezzo) degli stessi potrebbe essere in larga misura condizionato dal
particolare interesse delle parti che risulta fondate su stime soggettive e,

come tali, non valutabili sul plano generale.

Con quanto sopra, i sottoscritto ritiene di aver bene e compivtamente
adempiuto allincarico affidatogli.

i Perito Estimatore.
{Ing. Carle Sega)

Studie: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520,812 cell. +39 338.90.33.468
e-mail: sega.carlo@gmall.com Pec: carlo,segai@ingpec.en
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LEEGATI

1. Visura catastale

»

Estraito di mappa

Planimetrie catastali

Elaborati planimetri con distribuzione unitd

Titoli di provenienza

Autorizzazioni / Agibilite

Convenrioni

O N o bW

Rilievo fotografico
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Data: 28/12/2017 - n. T142895 - Richiedente (|| | [ H R —

} } Divhizrariooe protooot oo 000308 143 =T25/1172002 t
Agenziu del Teritorio Planimetria di u.i.uw.in Cormune di Latisana
Vi . i iv,
CATASTO FABBRICAT! 2 G. Mazconi oV
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Udine Sezione: Rossi Lorenzo
Foglio: § Isoritto all'albao:
Geometyri
Particella: 791
Subalterno: §6 Prov. Udine K. 2399
Scheda n. 1 Scala 1:290

PIANTA PIANO PRIMO
H=ML.2Z,50

Ultima planimetria in atti

Pata: 28/12/2017 - n. T142895 - Richiedente | RGN
[otale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Particella: 701 - Subalterno: 86 >

LT

- Comune di LATISANA (E473) - < Foglio: &

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: | scala: A:

7

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017

i 3 £ L

T T 3 1



Data: 28/12/2017 - n. T142896 - Richiedente;

E ; Dichrarazrione protoooli = O00308 143 —de: AD/EUZUUZT
Agenzia del Territorio Planimetw»ia di u.i.u.in Conmune di Latisgana
Vi . r | iv.
CATASTO FABBRICATI 18 G. Marconi oiv
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali Compilata da:
Udine Seziona: Rosgi Lorenzo
Foglio: 8 Isoritto all'albo:
Gecmetri
Particella:; 791
Subalternc: B9 Prov. Udine N. 2339
Scheda n. 1 Scala 1:200 _I
e U
Terrazzo —
L mq.6.1§ N
Ufficie
my.52,98
Disimp.

Q.

Begno
3.1 [

LIy Y

PIANTA PIANC PRIMO
H=ML2,50

Ultima planimetria in atti

Ddta: 28/12/2017 - n. T142896 - Richiedente?
[otale schiede: 1 - Formato di acquisizione: Ad

) - Formato stanipa richiesto: A4(210x297)

1 | 4 §
T T T T

Particella; 701 - Subalterno: 89 >

11

4

0:

- Comune di LATISANA (E473) - < Fogli

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: 1 scala: A;

3

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 28/12/2017



Data: 28/12/2017 - n. T142897 - Richiedeme:q
i t Piohirazivng protoontio—r G0030R T3 dwk 257172002 }

Agenzia del Territctio Planimetria di u.i.u.in Comune di Latigana
CATASTO FABBRICATI Via G. Marceni oiv.
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Udine Sezione: Rossi Lorenzo
Foglio: 8 Isoritto all'albo:
] Geometri
Particella: 701
Subalterno: &3 Prov. Udine N, 2399

Scheda n. 1 Scala 1:200 _I

- PIANTA PIANO SECONDO
H=ML.2,50

Uitima planimetria in atti

ta: 28/12/2017 - n. T142897 - Richiedente:
tale schede: 1 - Formato di acquisizions: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

iy
o X

A

LI £ 1

- Comune di LATISANA (E473) - < Foglio: 8 - Particella: 701 - Subalternc: 93

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: 2 scala: A:

3]

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017

b i i i

| ¥ T T



Data: 28/12/2017 - n. T142900 - Richiedente:—

Ageniia del Teritorio

1 Divhiarazriore protovoitio s 000308 T4 3= 237117200

Planimetria di w.i.u.in Comune di Latisana

via G, . .
CATASTO FABBRICATI 18 G. Mazooni oiv
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastald; Compilata da:
Udine Sezione: Roggi Lorenzo
Foglio: 8 lése?);:iég;; all'albo:
Particella: 701
LSubalterno: 16 Prov, Udine N. 2399
cheda n. 1 Scala 1:200 |

Ultima planimetria in atti

= i

Posto oute
maq,. 14,92

PIANTA PIANO INTERRATD
H=ML.2,40

Data: 28/12/2017 - n. T142900 - Richiedente:
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A X -T0 pa richiesto: A4(210x297)

Particella: 701 - Subalterno: 16 >

8-

oL O

2/2017 - Comune di LATISANA (E473) - < Fo'g[i

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/1
VIA GUGLIELMO MARCONI piano; S1;

' f 1

T T T



Data: 28/12/2017 - n. 1142902 - Richicdente: RN —

i } Divhiararioms-protoootto—mos 000308143 <=1 25/ 200+
Agenizia del Terriforio Planimetria di u.i.u.in Comune di latisana
Via G. Ma i iv.
CATASTO FABBRICATI 8 Foond o
Ufficio Provincidle di Identificativi Catastali: Compilata da:
Udine Sezions; Rossl Lorenzo
Foglio: & Isoritto all'alba:
Geometri
Particelia: 701
Subalterno: 45 ' Prov, Udine N. 2399
Scheda n. 1 Scala 1:200 |

Candino
mq.5,15

PIANTA PIANO TERRA *
H=ML.2,10

Ultima planimetria in atti

Data: 28/12/2017 - 1. T142902 - Richiedenw_
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: AH210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

P

Particella: 701 - Subalterno: 45 >

T

LRI LA L

- < Foglio: §

212017 - Comune di LATISANA (E473)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/1
VIA GUGLIELMO MARCONI piano: T;

i ] § b

T 13 ¥ T



Data: 28/12/2017 - n. T142903 - Richiedente: _
} } Diolhrierarioms protoootios 000308 143 d=T ZJ“UZUUZ.; L
T Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana )
CATASTO FABBRICAT! Via G. Marconi civ,
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Udine Seziona: Rosgi Lorenszo
Foglio: 8 é—:-;;:;%ii alltalbo:
Partiocelia: 701
Subalterno; 95 Prov. Udine M. 235%
Scheda n, 1 Scala 1:200 _l

~3
o

Ultima planimetria in atti

ta: 28/12/2017 - n, T142903 - Richiedente: F
x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A

f{ Disimpegno §
myg.6,85

Particella: 701 - Subaltorno: 05 =

Comerg
™, 16,10

AT
1

- < Foglio: §

LI

PIANTA PIANO SECONDO
H=ML.2,50

- Comune di LATISANA (E473)

8/12/2017

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: 2 scala: A;

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 2

i

5 £ L

J i T



i

Data: 28/12/2017 - n. T142083 - Richiedente:_

Agenzia del Teritorio
CATASTO FABBRICATI

1 . N L
PLUDTATIE Y LOTE PLOCOCTTOLIT I

V00308 123 det-2srr172000

Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana

Via G. Marconi

Siv,

Ufficio Provinciale di
Udine

Hoheda n. 1

Identificativi Catastali:

Sezione:
Foglio: B
Partioella: 701
Subalterno: 17

Compilata da:
Rossi Lorenzo

Isoritto all'albo:
Geometri

Prov. Udine

N. 23%9%

Scala 1: 200 44]

Ultima planimetria in atti

Poste aute
my,15,95

PIANTA PIANO INTERRATO
H=ML.2,40

Data: 28/12/2017 - n. T142083 - Richiedente;
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A % - formato stampa richiesto: A4(210x297)

- Comune di LATISANA (E473) - < Foglio:

8/12/2017

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 2

i 1

T ¥

V1A GUGLIELMO MARCONI piano: S1:



Data: 28/12/2017 - n. T142984 - Richiedente

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: T

f f Bichiarszivne protoootio—g- 000308 45 et ADHU.&ULM}
T Agenzia del Teriforio Planimetria di u.i.u,in Comune di Latisana T
CATASTO FABBRICATI Via 8. Marconi eiv.
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Udine Sezicne: Rossi Lorenzo
Foglic: 8 Iscritto all'albao:
Geometri
Partioella: 7021
Subalternco: 47 Prov, Udine N, 239%
Scheda n, 1 Soala 1:200 _I
| ' N
A
L
et
, 5
=
=
=]
5}
e B -t
I~
54
K
3
it
fbo
Hen
Contina LE
mq.6,17 v
t
-
~
T *x @
<
z
5
PIANTA PIANO TERRA e
HmML.2,10 <<
-l
S
@
=]
=
2]
2]
Q
Lo
=
o
o~
+ i
o
(o]
=
o
o]
2
Y
£
)
=
=]
.2
™
=]
L2
o
£
g
1 ile
* L
[
&
Ultima planimetria in atti
Ddta: 28/12/2017 - n. T142984 - Richiedente '
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: AH(210x297) - Formato's a richiesto; A4(210x297)
{ H I3 1




i

Data: 28/12/2017 - n. T142985 - Richied

1

ente.
L

l

Agenziq del Territorio

1

3 . ' 1
UICITATrESZTIoOS y.r_c;r.uuolw I,

Via G. Marconi

000308 43 dsT 25/ 2002+

Plapimetzia di w.i.u. in Comune di Latigana

Jltima planimetria in atti
tar 28/12/2017 - n. T142985 - Richieden

D‘j

tale schede: 1 - Formato di acquisizione:

PIANTA PIANO SOTTOTETTO

PIANTA TETTO

£
Ma richiesto: A4(210x297)

CATASTO FABBRICATI oiv,
Ufficio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Udine Sezione: Rogsi Lorenzo
Foglio: 8 Isoritto all'albo:
Geometri
Particelia: 701
Subalterne: 97 Prov, Udine N. 2399
[thada n. 1 Scala 1:200 _I
A
~
=)
o
£
=
=
£
5
]
t
4. g
PR =
Z o
M camer 3
iz m 1048 §F 3]
7 .10, g
7 5
T cu
7 T
% I
A Camara Zo
2 28
Z 3=
7 20
Z i
i Vv
—_
&
5
b %18
<
Z
PIANTA PIANG SECONDO 2
H=ML.2,50 E&:
—
G
4
=
=}
E
S
C
=
83
N en
4 . g
% w e
§§=; Ny
B8 = 8
jes .8
P8R’ g =
Friprds 25
45
20
Ao
Terrazzo é §
S . 8o
5 =
ro
& =
g
20
P
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* S«
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[

-

§




Data: 28/12/2017 - n. T142987 - Richiedente!

7 ¥

Agenzia del Teniforio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Udine

Iiclriarartore protocotte o 000308123 3sX 43,’11MUU£!

Planimstria di u.i.u.in Comune di Latisana

Via G. Marconi

wiv,

Identificativi Catastali:

Sazione:
Foglio: 8
Particells: 701

Subalternc: 18

Compilata da:
Rossi Lorenzo

Isoritte all'albo:
Geometri

Prov, Udine

N. 23589

[Scheda n. 1 Scala 1; 200 j

Ultima planimetria in atti

o

ata: 28/12/2017 - n, T142987 - Richiedente! -
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stam,

Posta outo
mq.15,95

j?mmzd

PIANTA PIANO INTERRATO
H=ML.2,40

pa richiesto: A4(210x297)

: 8- Particella: 701 - Subalterno: 18 =

HIa0r

- Comune di LATISANA (E473) - < Fogli

28/12/2017

Catasto dei Fabbricati - Situazione al
VIA GUGLIELMO MARCONI piano:; S1;

£




Data: 28/12/2017 - n. T142988 - Richicdente: | [N

4 3

Agenzia del Territorio

; 1 Divkiararione orotoootio—— 000308 T3 el PATERYPAN A

Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana

Ultima planimetria in attj
Data: 28/12/2017 - n, T142988 - Richiedente:

Via @G. i v,
CATASTO FABBRICAT 18 G. Mazconi oiv
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastald: Compilata da:
Udine Sezione: Rossl Lorenzo
Foglio: 8 Iscri:::to all'albo:
Geometri
Partiocella: 701
Subalterno: 49 Prov. Udine N, 23935
Scheda o, 1 Scala 1;200 l L J
-4 :\(
t Caontina
| mo.sa44

PIANTA PLANC TERRA
Ha==ML.2,10

“J

- Comune di LATISANA (E473) - < Foglio: 8 - Particella: 707 - Subalterno: 49 >

one al 28/12/2017

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: T;

Catasto dei Fabbricatj - Situazi

Tatale schede: I - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampé richiesto: A4(210x297)
[




Data: 28/12/2017 - n. T142989 - Richiedente:—

; ot Tiome piciccoll"u = 000308 43 =25/ 1172002 }

AgenZiCI del Terriforio Planimetria 4i u.i.u.in Comune di Latisana

via G. i v
CATASTO FABBRICATI 123 @. Marconi aiv
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Udine Sesions: Rossi Lorenzo
Foglio: 8 Isoritto allfalbo:
Geometri
Partioella: 701
Subalterno: 102 Prov. Udine N, 2399
Soheda n. 1 Scala 1:200

Tarrazzo

- Particella: 701 - Subalterno: 102 >

F

- Comune di LATISANA (E473) - < Foglio:

VIA GUGLIELMO MARCONT piano: 1 scala: B;

Comera
mq. 14,77

PIANTA PIANO PRIMO
H=ML.2,50

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017

Wltima planimetria in atti

Data: 28/12/2017 - n. T142989 - Richiedentew
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A. X, - pa richiesto; A4(210x297)

{ | I3 ]
T T T T

El



Data: 28/12/2017 - n. T143110 - Richiedente_

: i Divhigrazione protooet oo 000308143 et 43“1.{4(}[}&?
Agenzia del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana
via G. Ma i iv.
CATASTO FABBRICATI e peont eV
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Cowpilata da:
Udine Sezione: Rossi Lorenzo
Foglio: 8 Tgoritito all'albo:
Geometri
Particella: 701
Subalterno: 19 Prov. Udine N, 2395
qoheda n. 1 Spala 1:200
Posto auto E
ma. 15,95 3

PIANTA PIANO INTERRATO
H=ML.2,40

WUltima planimetria in atti

Data: 28/12/2017 - n. F143110 - Richiedente:ﬂ
Totale schiede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato § a richiesto: A4(210x297)

'L Particella: 701 - Subalterno: 19 >

'{.

10:

Catasto dei Fabbricati - Sitnazione at 28/12/2017 - Comune di LATISANA (E473) - < Fog

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: Si;

i (1 £ s

T T 1 7



Data: 28/12/2017 - n. T143112 - Richiedente:_(

} f Pivhiarazione protoootiio 1 Q00308143 <= 25/1172007 }
T Agenzia del Tentforio Planimetria di W.i.u.in Comune di Latisana T
i . i .
CATASTO FABBRICATI 1a G. Marconl oiv.
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Udine Sezione: Rossi Lorenzo
Foglio: 8 Iscriito all'alba:
Ge ’
Particelia: 701 omStIL
Subalterno: 50 Prov, Udine N. 2398
Soheda n. 1 Soala 1:200

LI OT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA (E473) - < Fo'giio: &L Particella: 701 - Subalterno: 50 >

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: T;

PIANTA PIANC TERRA
H=ML.2,10

Ultima planimetria in atti

Data: 28/12/2017 - n. T143112 - Richiedentezm o
Tatale schiede: 1 - Formato di acquisizione: A4(Z10x ~ BOITIH: pa richiesto: A4(210x297)

! 1 1 [
v H 1 T




Data; 28/12/2017 - n. T143113 - Richiedente—

} | DichiErETivns ProtvouiinT (00308143 4T 25/1172007
T Agenzia de! Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana
CATASTO FABBRICATI Via G. Marconi oiv.
Ufficio Provinciale di Identifiocativi Catastali: Compilata da:
Udine Sezione: Rossi Lorenzo
Foglio: B Isc:l:i‘ito all'albo:
Geometri
Paztioslla: 701
Subalternoc: 103 Prov, Udine N. 239%
Soheda n. 1 Soala 1: 200

Soggiorno
mq. 25,83

ATHTINNN

Comera
meg.14,00

PIANTA PIANC PRIMO
He=ML.2,50

Ultima planimetria in atti

Data: 28/12/2017 - n. T143113 - Richiedente:
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x - Formalo a richiesto; A4(210x297)

8 - Particella: 701 - Subalterno: 103 >

ofio:

~ Comune di LATISANA (E473) - < Fog

IR

)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017
V1A GUGLIELMO MARCONI piano: 1 scala: B;

T ] ¥ T



Data: 28/12/2017 - n. T143115 - Richiedente:

' ' deT 25/ 1172002
Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Cormune di Latisana
Via G. Ma i iv.
CATASTO FABBRICATI 1 raond eiv
Utticio Provinciale di léentificativi Catastali: Compilata da:
Udine Seziocne: Rossi Lorenzo
Foaglio: B Igoritte ali'albo:
. Geometri
Partioella: 701
Subalterno: 39 Prov. Udine N. 2399
qoheda n. 1 Scala 1:200 1
Ripostiglio
mq. 4,84
] TR
Fosto auto :‘:
mg.16,22 3

PIANTA PIANG INTERRATO
H=ML.2,40

Ultima planimetria in atti

Data: 28/12/2017 - n. T143115 - RichiedemeW- :
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A X & pa richiesto: A4(210x297)

8 - Particella: 701 - Subalterno: 39 >

tio:

ot

- Comune di LATISANA (E473) - < Fog

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: S1;

1 i i i

T t 3 H



Data: 28/12/2017 - n. T143116 - Richiedcnte_

} } Pichiaraztons protoootio o 000308 T3 dst—25/11/20072 :
T Agenzicz del Temritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana
Via @. i iv.
CATASTO FABBRICATI ia G. Marconl oiv
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Udine Sezicue: Rossi Lorenzo
Foglio: 8 Isoritto all'alko:
. Geometri
Partioella: 701
Subalternc: 51 Prov. Udine K. 2399
8chada n. 1 Scala 1: 200
3
Canting 7
mg.5,76

FPIANTA PIANC TERRA
H=ML.2,10

Ultima planimetria in atti

dta: 28/12/2017 - n. T143116 - Richiedentm
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A A - pa richiesto: A4(210x297)

pat
)
5

==
o

8 - Particella; 701 - Subalterno: 51 >

10:

ot

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATESANA (E473) - < Fog

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: T:

i ] il ]

T T T T



Data: 28/12/2017 - n. T143117 - Richiedent

1 I

Agenzia del Teritorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Udine

qocheda n. 1 Scala 1200

Piohiaraztone yu;l.,uuoll% 00308 A28/ 2007 }

Planimetria di w.i.u, in Comune di Latisana

via G. Marconi

aiv.

Tdentificativi Catastali:

Sezione:

Foglio: B
Partiocella: 701
Subalterno: 106

Compilata da:
Rossl Lorenzo

Isoritto all'albo:
Geometri

Prov. Udine N. 2398

Ultima planimetria in atti

Guordarobo
mq.5,88

PIANTA PIANG PRIMO
H=ML.2,50

Data; 28/12/2017 - n. T143117 - Richiedentem
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Fo

pa richiesto: A4(210x297)

- 8. Particella: 701 - Subalterno; 106 >

ol

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA (E473) - < Fog

VIA GUGLIELMO MARCONT! piano: 1 scala: B;

ESLETE A NN

4 !

|

T F



Data: 28/12/2017 - n, 1143200 - Richiedenre | | N

; ; Dichiarariomes protocolbo s 000308 T4 3=l 25/ 72007 t
Agenziq del Teritorio Planimetria di w.i.u.in Comune di Latisana
Via G. M=z i iv.
CATASTO FABBRICATI L roont o
Ufficio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Udine Sezione: Rossi Lorenzo
Foglio: 8 Isoritto ail'albe:
Gaometri
Particella: 701
Subalterno: 21 Prov. Udine N. 2399
fcheda n. 1 Scala 1: 200 I
£ B
Pasto outo 3
mq.1595 B
7
Iii i

PIANTA PIANC INTERRATO
H=ML.2,40

Yltima planimetria in atti

Data: 28/12/2017 - n, T143200 - Richiedente:
‘Fotale schede. 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

8 - Particella: 701 - Subalterno: 21 >

slio:

- Comune di LATISANA (E473) - < Fog

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: S1;

[ i ] H
¥ E T ¥




Data; 28/12/2017 - n. T143201 - Richiedent—

Agenzia del Terriforio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provincidale di
Udine

i Divirtararione protoost oo 000308 143 3= 2571172002

Via G. Marconi

Planimetris di uv.i.u.in Comune di Latisana

oiv.

ocheada n. 1 Soala 1:200

Seziona:
Foglio:
Particella:
Subalternc:

Identificativi Catastali:

701
52

Compilata éa:
Rogsl Lorenzo

Isoxitto all'albo:
Geometri

Prov. Udine

N.

2399

L3

tira planimetria in atti

ata: 28/12/2017 - n. T143201 - Richiedente:
tale schiede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Cantino
ma.5, 32

PIANTA PIANO TERRA

H=ML.2,10

Pk

ISR ETF]
£
10

Particella: 701 -~ Subalterno: 52 >

'8

o

(E473) - < Fog

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: T;

]

T

F



Data: 28/12/2017 - n. T143203 - Richiedent

| {

¥ T

Agenzia del Teritorio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Udine

qcheda n. 1 Scala 1:200 |

Via G. Marconi

Dichiararioos protovooiio o 00308 1432237117200 t

Planimetria di u.i.u.in Comune d4di Latisana

aiv.

Tdentificativi Catastali;

Sezione:
Faglio: B
Partioslla: 701
Subaliterno: 112

Compilata da:
Rossi Lorenzo

Isoritto all’albo:
Geometri

Prov. Udine

N.

2399

Ultima planimetria in atti

Iata: 28/12/2017 - n. T143203 - Richiedente:

Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(Z10x

Seggiorne
MQ.23.57 |

Terrozzo

Comerg
mq. 13,68

PIANTA PIANO SECONDO
H=ML.2,50

Vuote su
soggiorne

Sot. pratic.

Terrazza

braticobitd

PIANTA PIANG SOTTOTETTO

mea richiesto: A4(210x297)

- Comune di LATISANA (E473) - < Fog

V1A GUGLIELMO MARCONI piano: 2-3 scala: B;

L. 3
¥ T

- &8~ Particella: 701 - Subalterno: 112 >

LA )
98
10

‘i.

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017



Data: 28/12/2017 - n. T143204 - Richiedente >

Agenzia del Teritorio

CATASTO FABRBRICATI]
Ufficio Provinciale di
Udine

I,

cheda n. 1 Scala 1: 200

Via G. Marconi

Dichisrazivnes protooctto o 00030843 dsk ZDflleUUJ.;

Plapimetria d4i u.i.u,in Comune di Latisana

civ.

Identificativi Catastali:

Sezione:

Foglio: 8
Particella: 701
Subalternc: 22

Compilata da:
Rossgd Lorenzo

Izcritto all'albo:
Geametri

Prov. Udine

.

2399

I

Ultima planimetria in atti

ata: 28/12/2017 - n. T143204 - Richiedente:

[gtale schiede; 1 - Formato di acquisizione: A

Posto aute
mag. 14,40

mzzzz#r

PIANTA FIANG INTERRATO
H=ML.2,40

Mmpa richiesto: A4(210x297)

: 8 - Particella: 701 - Subalterno: 22 >

LEYOELL LA L
‘-1_ L
10

- Comune di LATISANA (E473) - < Fog

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017

VIA GUGLIELMO MARCONI piano; S1;

J i

T



Data: 28/12/2017 - n. T143205 - Richiedente,

: t Drimintararione protooot oo 000308 T3 Wi S/ TT/2602 1
4 Agenziq del Tertitorio Planimetria di u.i.w.in Comune di Latisana
ia @&. i .
CATASTO FABBRICATI Via @. Marconi oiv.
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Udine Sezione: Rossi Lorenzo
Foglio: 8 Iscritto all'albe:
Geometri
Partiwella: 701
Subalterno: 23 Prov. Udine N. 2399
Soheda n. 1 Scala 1: 200
Poste autg ‘;
ma.13.97 E
IR

PIANTA PIANO INTERRATOQ
H=ML.2,40

Ultima planimetria in atti

Data: 28/12/2017 - n. T143205 - Richiedente: m
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4 . : ) pa richiesto: A4(210x297)

Oj

Particella: 701 - Subalterno: 23 >

i

S8

(3]

it

)- < Fog

Catasto det Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA (E473

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: §1;

L § £ Il

¥ T ¥ T



Data: 28/12/2017 - n. T143206 - Richiedente!

f ; Pivhiaraziome protoooito o 000308 T4 3 4235/ T172002 }
T Agenziq del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana
CATASTO FABBRICATI via G. Marooni oiv.
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Udine Seziona: Rossi Lorenzo
Foglioc: 8 Isoritto ail’albo:
Geometri
Particella: 701
Subalternoc: 42 Prov. Udine N. 239%
qoheda n. 1 Scala 1:200

PIANTA PIANO INTERRATC
H=ML.2,40

Ultima planimetria in atti

Data: 28/12/2017 - n. T143206 - Richiedente!
Totale schiede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210X richiesto: A4{210x297)

LEI LY sy y

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA (E473) - < Foglio: 8 - Particella: 701 - Subalterno: 42 >

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: S1 scala: B;

s

L ] ] i

¥ T T ¥



Data: 28/12/2017 - n, T143321 - Richiedente: { | D

Agenrzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Via G. Mzrconi

T Divhisrariones protoos o 00308 143 de T EATIUTPALIPAL

Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana

civ,

Udine Sezione:
Foglio:
Particella:
Subalternec:
fcheda n. 1 Scala 1:200

Identificativi Catastaldi:

8
701
53

Compilata da:
Rossi Lorenzo

Isoritto all'albo:
Geometri

Prov. Udine

2399

Vltirma planimetria in atti

Data: 28/12/2017 - n. T143321 - Richiedente:
To

R, mq.597 1

”"I//f/lf//’/[/]/f/f/ﬁ

PIANTA PIANO TERRA
H=ML.2,10

tale schede; 1 - Fornato di acquisizione; A4(21(05297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

: 8- Particella: 701 - Subalterno: 53 >

!I\'I'\L:'! A o
fio

4k

(E473) - < Fog

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: T scala: B;

£,

|

T



Data: 28/12/2017 - n. T143323 - Richieden

Diohiararivme protooutio—s 0O0308 43 d=25/11/2002 }

i 1
Agenzia del Territorio Plapimetrisa di w.i.u.in Comune d4di Latisana
CATASTO FABBRICATI Via G. Marconi oiv.
Utficio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Udine Sezicne: Rossi Lorenzo
Foglio: 8 Isoritto all'albo:
Geometri
Partisella: 701
Subalterno: 113 Prov. Udine N. 2399
Soheda n, 1 Soala 1: 200
A
(a3
—]
—
8
=
Tt
L
Seggiorno &
25,04 £
Camera n9.25.0 5’}
4 %=
k ™~
: =
. 3 5
1 ’ 2
Terrazzo
g
|
f%o
i
T
=)
e
v
PIANTA PIANO SECONDO fo
H=ML.2,50 Ly
i LB
-
7]
[
Pt 1 5
Terrazza ?j
my. 13,70 =]
=
g
=]
w0 &}
Sotiotette proticobile g @ '
.30,95 g 5
g °° £ S
' a
Tl
Vuolo su Bot, prot N
soggiorne  §mg.7,10 =
2
Z 2
N
&
2
&
s
Ei
.2
1)
PIANTA PIANO SOTTOTETTO £
&
‘B
=1
£
A4 . +
Z
]
Ultima planimetria in atti
Data: 28/12/2017 - n. T143323 - Richieden QS Lol
Tatale schede: 1 - Formato di acguisizione: 10x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
¥ b i 1

VIA GUGLIELMO MARCONI piano; 2-3 scala: B;



Data: 28/12/2017 - n. T143324 - Richiedente: EEEa

t i Divhrersrioms rrotuee o O30 S S= T 2S00

: 8 - Particella: 701 - Subalterno: 26 >

O

el

- Comune di LATISANA (E473) - < Fog

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017

VIA GUGLIELMO MARCONIE piano: S1;

1 Agenziq del Territoric Planimetria di w.i.u.in Comune di Latisana
CATASTO FABBRICATI Via G. Marconi oiv.
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Comp:!'.lata da:
Udine Sezicne: Rossi Lorenzo
Foglioc: 8 Isoritte all'albe:
Gecmetri
Particella: 701
Subalterno: 286 Prov, Udine N. 2399
Soheda n. 1 Seala 1:200 |
Fosto outol f
ma. 13,83 E
PIANTA PIANC INTERRATC
H=ML.2,40
T +
Ultima planimetria in atti
IData: 28/12/2017 - n. 'T143324 - Richiedentc} :
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione; A4(210x297) - F ratnpa richiesto: A4(210x297)
1 i i 1

T ¥ T T



Data: 28/12/2017 - n. T143326 - Richiedente:§

Agenzia del Territorio

Tarszione T 00308 143 Be 25/ 1T/ 00

Planimetria di u.i.u. in Comune di Latisana

Yltima planimetria in atti

dta: 28/12/2017 - n. T143326 - Richiedente:
taie schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

el
a3

CATASTO FABBRICAT! Via G. Marconi oiv.
Uficio Provinciale di Identi¥icativi Catastali: Compilata da:
Udine Seziens: Rossl Lorenzo
Foglio: B Ifgritto all'albo:
. Geometri
Particella: 701
Subaltexrno: 27 Prov. Udine N, 2399
Joheda n. 1 Scala 1:200
4 ]
Poste auto
mg. 14,45
B
4 )
PIANTA PIANO INTERRATC
HeME.2,40
L 2

Particella: 701 - Subalterno: 27 >

: 8-

R AT.1 LTS J
lio

- Comune di LATISANA (E473) - < Fog

Catasto dei Fabbricati - Sitnazione at 28/12/2017

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: S1;

1

3

L

1

1



Data: 28/12/2017 - n. T143327 - Richiedent{EEH

i}

oAz Tome Utucol:\b 0308 43 E= 25/ 1172002 f

Agenzia del Terriforio

Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana

Ultima planimetria in atti

Data: 28/12/2017 - n. T143327 - Richiedente: - ;
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione; A4(Z210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

1 4 3

1 T 7

CATASTO FABBRICATI via G. Mazconi olv.
Utlicio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilats da:
Udine Sezione: Rossi Lorenzo
Foglio: 8 Iscritte ali'albo:
] Geometri
Particella: 701
Subalterno: 55 Prov. Udine 2399
Soheda n. 1 Scala 1:20C
A
wy
uny
[
g
. =
=
-
=
175
t
4 =
-
3
]
L
g
i |
E
1 Canting 320
‘ mq.5,63 =
] \'4
1
-
~
i 2
<,
Z
PIANTA PIANC TERRA %
H=ML.2,10 &
vl
=
g
=
B
=1
&
-~ jaa]
S8
SE
4 o= 2
o5
Sy
GE|
gE
=7
21e)
24
X
3
]
e
E=
25
. £0
- o D
4 - g g
=
[



Data; 28/12/2017 - n. T143328 - Richiedente; gk

i i Eiukidraaicnarutcccll'u 000308 T4 el TSITT2007 }
T Agenzicx del Tenitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana
CATASTO FABBRICATI Via G. Marconi oiv.
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Udine Sezicne: Rossl Lorenzo
Foglio: 8 Isoritto all'albes:
: Geometri
Particella: 701
Subalterno: 56 Prov. Udine N. 239%
Scheda n. 1 Scala 1:200
Contina 7
m.5,66

PIANTA PIAND TERRA
H=ML.2,10

Ultima planimetria in atti

PDdta; 28/12/2017 - n. T143328 - Richiedente: (e
Totale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x29 Formiato stampa richiesto: A4(210x297)

% - Particella; 701 - Subalterno: 56 >

Tio:

-< Fo:é

2

- Comune di LATISANA (E473)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017
VIA GUGLIELMO MARCONI piano: T scala: B:

L1 k] 1 {

T 7 T ¥



Data: 28/12/2017 - n. T143400 - Richiedente:

.i.uh..i.d..::d.i_ona p:.u Luﬁll‘m o O00308 A3 2S /002 E

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA (E473) - < Foglio: 8 - Particella: 701 - Subalterno- 114 >
VIA GUGLIELMO MARCONI piano: 2-3 scala: B;

T T
Aenzic del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana
i . i .
CATASTO FABBRICATI 1a G. Marconi o1V
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Udine Sezione: Rossi Lorenzo
Foglio: 8 Isoritto all'alboy:
Geometri
Particeila; 701
Subalterno: 114 Prov. Udine N. 2399
Scheda n. 1 Soala 1:200
s %
Seggiorno
L £
PIANTA PIANO SECONDO
H=ML.2,50
?/////S‘A’///.V(///////?‘/////////ﬁf////#(/’//I//z':
2 Sol. praticabile :
ma.11,35
Howld_1,1%
i vuole su 4
Sol. prodicoblle _i?_g_'.om;
T, 1,90 g
Terrozzo
+*
PIANTA PIANO SOTTOTETTO
Ultima planimetria in atti
Data: 28/12/2017 - n. T143400 - Richiedente:
Tatale schiede: 1 - Formato di acquisizione: A4 pa richiesto; A4(210x297)
L ] i

1



Data; 28/12/2017 - n. T143401 - Richiedente

T T Diu:.. . :.u'n.uuullb Q00308 T3 e IS/ T2002 t
Agenzia del Teritorio Planimetria di @.i.u. in Comune di Latdisana
Via &, Ma i iv,
CATASTO FABBRICATI e Foont o
Uficio Provinciale di Identificativi Catastali: Comp:_i.lata da;
Udine Sezione: Rossl Lorenzo
Foglio: B Isoritto all'alby:
Geometyi
Particella: 701
Subalttergo: 33 Prov. Udine N. 2399
Scheda n. 1 Soala 1:200
[rrseeaserrrerscrrsrnd
Postn outo E
mq.18.85 B

PIANTA PIANG INTERRATO
H=ML.2,40

Jlitima planimetria in atti

Data; 28/12/2017 - n. T143401 - Richiedente: (@ -
[otale schede: 1 - Formato di acquisizione; A4 ormato stampa richiesto: A4(210x297)

8% Particella: 701 - Subalterno: 33 >

olio:

- Comune di LATISANA (E473) - < Fog

{13314

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: S1;

i 3 1 1




Data: 28/12/2017 - n. T143403 - Richiedente’

Agenzia del Teriforio

CATASTO FABBRICAT!
Ufficio Provinciale di

Udine

Soheda n. 1 Scala 1:200

H haaz_ona srotooolor o 000308 43 del Z,D/ilIZUUL“

Planimetria di w.i.u.in Comune di Laktisana

Via G. Marconi

Qiv.

Identificativi Catastali:
Seziona:
Foglio: 8
Particeila: 701
Subalterno: 69

Compilata da:
Rosgl Lorenzo

Igsoritto all'albo:!
Geometri

Prov. Udine

N,

2399

Ultima planimetria in atti
Pdta: 28/12/2017 - n. T143403 - Richieden

Fotale schiede: 1 - Formato di acquisizione: ‘ v
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA
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Data: 28/12/2017 - n, T143405 - Richiedente §
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Agenria del Termritorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Udine

Soheda n. 1 Socala 1:200

Bivlrtararione protvootic 0308 T4 3 et LDHJjZUU&:

Planimet»ia di u.i.u.in Comuns di Latisana
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VIA GUGLIELMO MARCONI piano: T scala: B;
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA (E473) - < Foglio: 8 - Particelta: 701 - Subalterno: 115 >

V1A GUGLIELMO MARCONI piano: 2-3 scala: B;

4.

¥ T



Data: 28/12/2017 - n. T143491 - Richiedentg
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3ichia::a.iueuuuullb T O0030R TS de 25/ T/ 20072 {
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Data: 28/12/2017 - n. T143492 - Richiedente:

Agenzia del Termitorio

CATASTO FABBRICATI

T Bivhrisrawivne protooot o 000308 T3 eI 25/ 1172007 t
Planimetria di u.i.u. in Comune di Latisana

Via &. Marconi
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- Comune di LATISANA (E473) - < Foglio: § - Particella: 701 - Subalterno: 28 >

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: 81;

Ultima planimetria in atti
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Data: 28/12/2017 - n. T143493 - Richiedente ST

=
£

Agenzia del Territorio
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Data: 28/12/2017 - n. T143494 - Richiedente: &

i i ST OR0308 T4 3 ds 2S5/ 112002
T Agenzic del Tenitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana
Via G. Marconi oiwv,
CATASTO FABBRICATI °
Ufficio Provinciate di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Udine Sezions: Reossi Lorenzo
Foglio: 8 Iscritto all'albo:
Geomestri
Particvella; 701
Subalterno: 58 Prov. Udine K. 2393
Soheda n. 1 Scala 1: 200
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Data: 28/12/2017 - n. T143494 - Richiedente: N auE N
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: T scala: B;

i T T 1



Data: 28/12/2017 - n. T143496 - Richiedente: B
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Agenzia del Termitorio
CATASTO FABBRICATI

Bivhigraziome vrotoooito 00308 T3 d=T 43Hi/lUUij

Planimebtria di u.i.u.in Comune di Latisana

Via G. Marceni

oiv.

Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Udine Sezicne: Rossi Lorenzo
Foglio: 8 Iscrittq all'albo:
) Geometri
Particella: 701
Subazlterno: 60 Prov. Udine N. 2399
Soheda n, 1 Socala 1: 200
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: T scala: B:

Data: 28/12/2017 - n. T143496 - Richiede/{E
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Data: 25/05/2017 - n. T387629 - Richicdentes

Agenzia del Termritorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provincidle di

Venezia

Soheda n. 1 Scala 1:200 l

" Wichiavazions protecells m. VEOIS67I6del 2970777008

Planimetria di w.i.u. in Comune di Venezia -~ Mestre

Delle Robinie oiv, 3
Identifiocativi Catastali: Cowmpilata da:
. Marini Bruno
Sezione: CH
Fogiio: 9 Iscoritto alltalbo:
Architetti

Particella: 18490
Subalternoc: 58 Prov. Venezia ¥. 1325
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tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)
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- Comune di VENEZIA (L736) - < Foglio: 183 - Particella: 1840 - Subalterno: S8

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 25/05/2017
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Data; 25/05/2017 - n. T387632 - Richiedente:;
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Architetti

Particella: 1840
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tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4!!I !x!97) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

PIANG INTERRATO
H 2.40

ST

- Comune di VENEZIA (1.736) - < Foglio: 183 - Particella: 1840 - Subalterno: 20 >

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 25/05/2017

VIA DELLE ROBINIE n. 3 piano: Si;

1

L
T

3

s



Data presentazione:06/11/1998 - Data: 28/12/2017 - n. T145123 - Richiedente: _
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2, 5 MINISTERD DELLE FINANZE MOD. BN (CEW)
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