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TRIBUNALE DI TERNI

R.G. n. 316/2014

ORDINANZA DI VENDITA E DELEGA DELLE OPERAZIONI
| Giudice dell'Esecuzione

risconfrata la completezza della documentiazione depositata;
visti gl atti della procedura;
visti gli artt. 569, 570 e ss. cod. proc. clv,;
ritenuto che non vi sone elementi per risolvere in termini positivi la valutazione di cui all’art.
503 comma 2 c.p.c., in quanio non si ritiene che, mediante la modalita di vendita con
incanto, lenuto conto delle caratteristiche del compendio pignorato, sia probabile che la
vendita possa avere lucgo ad un prezzo supetiore della metd rispetto al valore del bene
determinato a norma dell'art. 568 c.p.c..

DISPONE
che il compendio pignorato di seguito descritio sia posto in vendiia senza incanto in n. |
fotti ad un prezzo base non inferiore a:

€ 100.000,00

DELEGA

Per la venditd avv. Pieruigi NATALI
| DISPONE

che le attiviia delegate si svolgano secondo le seguenti modalités:
1} il professionista delegato, non appena gli venga comunicata 'ordinanza di delega,
provvedera a richiedere ol creditore o ai creditori tenuti al pagamento delle spese
pubblicitarie gli estremi per la fatturazione; o tal fine & autorizzato ad aprire conto
conrente vincolato ed intestato al procedimento;
2) il professionista provvederd, in primo luogo, laddove non espletati in precedenza, ai
seguenti controlli preparatori: verificare 1'appartenenza, in capo al debitore esecuiato,
del diritto pignorato, sulla base della documentazione ipocatastale in afti (provvedendo
a richiedere al credilore procedente integrazioni della stessa ove riscontd lacune,
provvedendo se del caso ad acquisire i certificato di stato civile del debitore al fine di
verificare se | beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell'ari, 177 c.c.),
rimettendo gli affi al Giudice dell'esecuzione in caso negativo; verificare 'esistenza di
creditor isciitl, di sequestranti o di comproprietari non awvisali (artl. 498 e 599 c.p.c.).

rimettendo in tal case gli atti ol Giudice dell'esecuzione;
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3} il professionista delegato provvederd, altresi, a svolgere le atfivita di cui all'ard. 591 bis

c.p.c.
4) il Professionista delegaio dovrd svolgere indicativamente dimeno tre vendite nell’'arco
di un anne; la prima vendita dowvrd essere fissata in un termine non inferiore a 90 giomi e
non superiore o 120 giomi dal ricevimento del fondo spese; ld seconda e ka terza in un
fermine non inferiore ai 60 e non superiore ai 90 giomni dalla vendita precedente; i termini
sonc ordinatoti, st chiede futtavia il rispetto del termine minimeo;

le vendite si terranno presso i suo studio o in altro luogo idoneo scelto dal professionista e
che dowrd essere indicato negli avvisi;

a tal fine il creditore procedente in via principale & tenuto, entro 60 giorni, ol versamento
di una somma sufficiente per effettuare le fre pubblicitd, che siindica in € 2,500,00, saivo
che vi siano gid a disposizione della procedura fondi sufficienti, nel qual caso il delegato
& auvforizzato ad vutilizzare gli stessi; si ricorda che qualungue creditore munito di titole
esecutivo pud dare impulso dlla procedura; ih caso di mancato versamento i
Professionista dovrd rimettere gli atti al Giudice;

dopo ciascuna vendita il prezzo degliimmobili dovrd essere ribassato nella misura fissa del
25%, ogni gllra variazione dovrd essere qutorizzatg dal Giudice; & consentiio mantenere lo
stesso prezzo per non piU di due vendite consecutive; il professionista dovrd guindi
verificare d tal fine il prezzo praticato prima della delega;

all'esito della terza vendita senza esito positivo, dovrd rimettere gli alfi al Giudice
unitamenie ad vna relazione Hassuntiva sulfesito e sul prezzi di vendita, nonché sugli
eventuali contatti ricevuli da parte di interessati; dovrd altresi acquisire, prima della

rimessione degli atli, le richieste in ordine alla prosecuzione della procedura ed al rinnovo

delia delega dua parde del creditori ed in particolare del creditore procedente, dandone 7

atto nella relazione;
per ogni tentalive di vendita dowd essere redatto apposite verbale, 1| cul modello sard
reperibile presso la Cancelleria delle Esecuzioni, da depositarsi all'esito dell'udienza di
vendita in via telematica, coredaio dei giustificativi della pubblicitd;
il professionisia avrd cura di monitorare F'ammoniare delle spese della procedurdg in
relazione al prezzo del bene, dl fine di verificare la possibilitd di estinzione per
anfieconomicitd ai sensi deli'art. 164 bis disp. att. c.p.c.; a tal fine laddove le spese
maturate e maivrande raggiungano |l prezzo di vendiia, il professionista & tenuto
rimettere gli atti al Giudice anche prima del'esaurimento della delega

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

{Moddiita di presentazione delie offerde e alire disposizioni)

1) e offerte di acguisto pofranno essere preseniate fino dl giorno precedente la data
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delegato nell'avviso di vendita; gualora il delegato opti per il deposito presso la
Cancelleria delle Esecuzioni immobiliar, I'orario dovrd essere fissato entro e ore 11.00 del
diorno antecedenie lo svolgimento delia gara. L'offeria deve essere presentata jn busta
chiusq; sulla busta dowrd essere indicato esclusivamente il home di chi deposita
materalmente 'offerfa (che pud anche essere persona diversa ddll’offerente e la cui
identitd dovrd essere dgccertata mediante esibizicne di documento), f nome del Giudice
fitolare della procedura e del Professionista e la dafa della vendita; nessuna allra
indicazione deve essere apposta sulla busta, né nome dele parti, né numero delia
‘?;\ procedura, né il bene per cui & stata fatta P'offerta, né I'ora della vendita o difro (un fac-

simile del modulo di offerta senza incanto & presente sul sito www.tribunale. terni.it);

Q ) offerfq plct presentarsi comedata da una marca da bolle da € 16,00 e di ulteriori due

marche da bollo da € 2,00 ciascuna, per un totale di € 20,00, dowrd conienere;

a. i cognome, il nome, il luogo, la data di nascila, il codice fiscale, il domiciiio, jo stalo

civile, ed il recapito telefonico del soggetfo cui andrd iniestato 'immobile {non sard

possibile infestare l'immobile o soggetto diverse da quello che softoscrive 'offerta); se

I'offerentie & coniugato in regime di comunione legdle dej beni, dovranno essere indicati
anche i cormispondenti dati del coniuge; se |'offerente & minorenne, ' offerta dovidl essere
u sottoscritta dat genitoti previa autorizzazione del Giudice Tutelare;

b. i dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposia;

c. Iindicazione del prezzo offerte che non potrd essere inferiore al 75% del prezzo base

(prezzo minimo) da indicarsi nell’avviso di vendita, a pena diinefficacia;

d. L termine di pagamento del prezzo e degli oneti fributari che non potrdl essere superiore

a 120 giorni dalla data di aggivdicazione; non_sono_dammaesse proroghe. Non si ritiene

sussistano gli estremi per far luoge dl pagamento in forma rateale ai sensi delf'art. 549
c.p.C.

e. I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f. la volontd di avvalersi o menc dei benefici per I'acquiste della prima casa;

2-bis) l'offerfa pud essere formulata dall’ offerente personalmente o o mezzo di

procuralore legale; non & invece ritenuta gmmissibile {'offeria di_gcquiste g mezzo

manddfario ¢ procuratore speciale;

3) qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa datdg pid be-rlwi
simili {ad esempio: box, posti auto, cantine), si potrd fare una unica offerfa valida per piv
loti dichicrando perd di volerne acquistare uno solo; in tal case 'aggiudicazione di uno
dei totti non rende obbligaterio 'acquisio degli aliri; qudlora | lotli omogenel abbiano
prezzi differenti, I' offerta non petrd essere inferiore al prezzo piv alto;

“ 4} all'offerta dovrdl essere dllegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di

L T igeniita dell'offerehie, nonché un assegno circolare NON TRASFERIBILE o un vagfia postale
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NON TRASFERIBILE intestato a "Tribunale di Temi - Proc. n. 316/2014" per un imporio pati al
10% del prezzo offerio, a litolo di cauzione, che sard trattenuta in caso di decadenza per
mancato versamento del saldo prezzo; ove |'offertda riguardi pit lotti ai sensi del numero
precedente, pold versarsi una sola cauzions, deferminata con riferimento dl lofto di
madggior prezzo;
4 bis) ai sensi dell'arl. 571 co. 2° c.p.c. Pofferta non sard considerata efficace:

A)  se perviene olfre il fermine appositumente indicato;

B}  se & inferiore di oitre un quarto rispetto al prezzo base indicaio nell'ordinanza;

C) sel'offerente non presta cauzicne, con le moddlitd e nella misura indicate;
5) salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., P'offerta presentata & irevocabile; si potrd
procedere alllaggiudicazione al maggicr offerente anche qualora questi non compaia il
giormno fissaio perla venditq;
6) {'aggiudicatario & fenuto al pagamento degli oneri fributar conseguenti all' acquisto
del bene per registrazione, frascrizione e voltura catastale, olire adlla metd del compenso
del delegato e alle spese generall della fase del rasferimento, ol sensi del DM 227/15; il
relativo importo sard comunicato successivamente dll' aggiudicazione dal Professionista
delegato ed il relalivo pagamento dovrd essere effetfualo enfro il medesimo termine ,

fissate per i saldo del prezzo; e somme versate dall'aggivdicatario si intenderanng

anzitutto_imputate in conto al fondo spese di trasferimento e, per il residug, dl prezzo di

aggivdicazione: il mancato versamento di fali somme nel termine indicato, comporierd,

previa trasmissione degli aiti al Giudice dell'ssecuzione per i provedimenti di
competenza, la decadenza dall'aggivdicazione e la perdita della cauzione, ed esporrd
Paggivdicatario inadempiente dlle conseguenze di cui alllart. 587, co. 2° cp.c
richigmato dall'art. 574 co. 3° c.p.c.);

7) salvo quanto disposto nel successivo punto n. 8, I'imporio del prezzo di aggiudicazione
{dedotta la cauzione presfata) e delle spese come indicate al punte n. &, dovranno
essere versall, entro il termine indicato nell'offerfa, mediante deposito  presso_ il
Professionista di assegni circolar non trasferibili, o di vaglia postali non frasferibili, intestati a
*Tribunale di Terni — Proc. n. 316/2014", oppure tramite bonifico bancario;

8) ove I'immobile sia gravate da ipoteca iscrifta o garanzia di mutuo concesse di sensi del
T.U. 16 luglio 1205, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 genndio 1974 n. 7 ovvero di sensi
dell’ari. 38 del Decreto legislative 10 settembre 1993 n. 385, ['aggiudicataric poird, entro e
non olfre 120 gg. dall'aggiudicazione, o comunque nel termine indicato nelfofferta,
versare diretfamente all'lstituto mutuante, ai sensi dell'art, 41 del Decreto Legislativo, fa
parte del prezzo cormispondente dl credito in via ipotecaria dell'lstifute per capitale,

interessi, accessori e spese di procedura {cosi come riepilogaio nella nota di cui al

to Da:‘_GlUBILEr NATALIA Emesso Da: POSTECOM CAJ Seriali: 7af9é
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saldo-prezzo, posto che una quota del 20% delle stesso & comungue da versarsi alla
procedura esecutiva a titolo di copertura delle spese in prededuzione; ove i saldo dovuio
sia superiore dl credito vantate dal creditore fondiario in via ipotecaria, il relativo residuc

dovias essere versaio con le moddlitd gid indicate; entro i 10 giomi successivi al

pagamento, 'aggivdicatario dowrd deposifare presso # Professionista, ['originale della
quietanza rilasciata dall'isiitulo di credito;
?) nel caso di cui al precedente punto 8) si assegha sin d'ora al creditore mutuante

{fondidrio} termine di 10 giorni dali’ aggiudicazione per il deposifo in cancelleria della nota

fiepilogativa del proprie credito; si ribadisce che il termine per il versamenio del prezzo
decorrerd comungue dalka data di aggivdicazione e dowrd compiersi secondo le
modalitd indicate dal Professionista delegato, # quale provvederd, poi, a soddisfare Ia
richiesta di pagamenio diretto del fondiario;

10) in case di mancato versamento del saldo prezzo {comprensive degli onert tributari
quaniificati dai custode, posto che le somme di denaro versate saranno imputate prima
ad estinzione det credito dell'Erario) entro il fermine indicato nell' offerta, |'aggiudicazione
sard revocata e sard disposto I'incameramento della cauzione (# mancato pagamento a
mani del credifore mutuanie fondiaric ai sensi dei precedenti punti 8 e 9 determing

¥ gueste stesse conseguenze).

Si awvisa che, ai sensi del'art. 587 c.p.c., in caso di decadenza e successiva nuova
vendita con aggivdicazione ad un prezzo inferiore, 'aggivdicatario decaduio verd
condannato al pagamente della differenza;

i1) le buste saranno aperte, dlla presenzg degdli offerenti, nel giomo e nell'ora indicate

hell’ordinanza di vendita; gualora vi sia un'unica offerta non inferiore al 75% del prezzo
base {prezzo minimo), la stessa deve essere accolta, a meno che il professionisia non
rifenga che un nuovo esperimento di vendita possa poriare all' gggivdicazione ad un
prezzo supetriore; in tal caso il professionista dowd rimettere gli atti a Giudice motivando in
base ad elementi fattuali in suo possesso sul punto.

Qudlora per 'acquisito del medesimo bene siano siate proposte piv offerte valide (si
considerano vdlide le offerte pari o superiori al 75% del prezzo base), si procederd a gara
sulla base della offerta piv alfa, invitando gli offerenti a presentare offerte in gumento che
non pofrannc essere inferiori a:

- € 500 per gliimmobili venduti fino a € 10.000;

-£€ 1.600 per gl immobili venduti olfre € 10.001 e fino o € 30.000;

-€ 1.500 per dli immobili venduti olire € 30.001 e fino a € 460.000;

- € 2.000 per gl immobili venduti olire € 60.001 e fino a € 100.000;

-€ 2.500 per gl immaebili venduti oltre £ 100.001 e fino a € 200.000;

. W QM&OOO per gl immebili venduti oltre € 200.001 e fino o 300.000;
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- € 5000 per gl immobili venduti oltre € 300.001

i rildnci da prendere in considergzione sono guelli relalivi al prezzo base, non gueli del

prezzo offerio; nel corso di tale gara ciascuna offerla in gumento, da effettuarsi nel
termine di sessanta secondi dall'offerta precedente, non potrd essere inferiore a quanto
soprd indicato; se ld gdra non puod avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti,
guando si rifiene che non vi sia la possibiiitd di conseguire un prezzo superiore con una
nuova vendita, i Professionista dispone I'aggivdicazione o favore del migliore offerente
oppure nel caso di piU offerte del medesimo valore, a favore di colui che ha presentato
'offerta per primo; ;
al fermine della gara # professionisia dovrd restituire ai partecipanti non aggivudicatari gl
dssegni;

12) laddove siano state presentate istanze di assegnazione o norma dell'articolo 588
c.p.c., se il prezzo indicato nella migliore offerta o nell'offerta presentata per prima, &
inferiore al prezzo base stabilifo nell' ordinanza, non si fa luogo alla vendita e si procede
all'assegnazione; si procede ad assegnazione anche laddove, allesito della gara, i

prezzo raggiunto sia inferiore al prezzo base; o tal fine # professionista & tenuic a vetificare

la sussistenza di istanze di assegnazione prima della data fissata per le vendite;

13) 'offerente & tenuto a parfecipare personalmente all' udienza: in caso di impossibilita a
partecipare, pofrd intervenire un rappresentante munito di delega scritta e firmala;

14} in caso di aggivdicazione a seguito di gara fra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine
per i deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comungue quello indicato
nell'offerta dall' aggivdicatario, fermo il fermine massimo di 120 giomi;

15} nen verranne prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della
gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di olfre un quinto a quello di
aggivdicazione;

16) qudalora I'aggivdicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contraiio bancario di finanziomento con concessione di ipoteca di prime grado
sull'immobile acquistato, egli dovrd indicare nella propria domanda di partecipazione
I'istituto di credito mutuante; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le

somme dovranno essere erogate diretlamente dall'istiiuto di credito muiuante in favore

della procedura esecutiva immobiliare a mezzo di bonifico bancario, o di assegno
circolare non frasferibile, o di vaglia postale non frasferibile, da consegnare nelle mani del
professionista delegato, intestato a “Tribunale di Temni — Proc, n. 316/2014; si rende noto

inolfre, che l'aggivdicatario finanziato e la banca erogante, awianno 'onere di

i NATALIA Emesso Da: POSTECOM CA3 Seriald: Taf86

concludere il confratto bancario di finanziamento entre la scadenza del termine del saldo

prezzo, in medo fale da frasmettere pol und copid autentica del contratio stesso, o
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trasferimento; in casoe di revoca dell' aggiudicazione le somme ercgate saranno restitulie,

dal custode delegato, su gutorizzarione del Giudice dell'Esecuzione, direttamente

all'istitute di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura, per cui g

opportuno inserire nel confratie di muiuo concluse di sensi dell'art. 585 c¢.p.c.. und

specifica clausola di gutorizzazicne in tal senso della parte mutudtaria per ogni ipotesi di

mancaty gdozione del decreto di frasferimento.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA' DELLA VENDITA

Della vendita dovrd essere daia pubblica notizia, a cura del Professionista, mediante:
1} compilazione ed affissione dell'avviso di vendita per almeno tre giomi consecutivi

all'albo di questo Tibunale; 'ayviso di vendita conterrd:

A} gli estremi previsti nell'art. 555 c.p.c. per 'identificazione del bene pigheorate;

B) sintetiche informazioni sull'immobile offerto in vendita, concementi 'ubicazione, la
tipologia, le caratteristiche (superficie, vani, balconi, piano, interno, efc), le
eventuali pertinenze (cantina, box, posic auto, giardino, elc.}). la condizione
flibero, cccupato, con indicazione, se occupato dal debitore o da terzi e d che
fitolo), la sussistenza e I'ammontare delle spese condominiali insclute relative adli
ultri due anni, ed alirl eventual datli ritenuti di interesse;

C) la precisazione che le unitd immobiliari sono poste in vendita con gli accessori,
dipendenze e pertinenze ad esse relative, servitt attive e passive, nello stato di
falto e di dirifto in cui s frovano, nella consistenza indicata nella perizia di siima
redatta dall'BEsperto nominato dal Giudice dellFsecuzione nella procedura
esecutiva (di cui il professionista indicherd gli estremi), anche con riferimento alla
condizione urbanistica del bene ed alle stato di fatto in cul I'immobile si frova, e
senza dlcuna garanzia per evizione e molestie e pretese di eventudd condutior;
conseguentemente {'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualital o difformitd
dellg cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quell
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente
non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non evidenziall in perizia, nen
potranno dar luogo ad dlecun rsarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;

D)  menzione delle eventuch trascrizioni o iscrizioni non susceltibili di cancelazione
con il decreto di trasferimento;

E) lindicazione, per gl immobili redlizzati in violazione della normaiiva urbanistico
edilizia, che |'aggiudicaiario, qualora si trovi nella condizione di cui all’art. 36 del
D.P.R. 380/2001, dovrd presentare domanda di permesso in sanatoria ai sensi deffa
normaiiva citata;
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F}  ilvalore dell'immobile determinato a norma dell'articelo 568 c.p.c., il prezzo base

di vendita  indicale in ordinanza ed il prezzo minimo, non inferiore al 75% del

prezzo base, a cui & possibile offrire, nonché gli aumenti previsti per il caso di gara
fra pit offerenti;

G)  ilsito Infernet sut quale & pubblicata la relativa relazione di stima;

Hl  itnome e it recapito telefonico del custode nominato in sosiituzione del debitore;

[} la specificazione che tutte le atiivita, che, a norma degli articoli 571 e seguenti
cp.c.. devonc essere compiute in Cdncelleria o daovanti al Giudice
dell'esecuzicne, o dal Cancelliere o dal Giudice del'esecuzione, sono eseguite
dal professionista delegato presso il suo studio (o nel diverso luogo eventualmente
indicato), ove potranno essere fornite maggiori informazion;

4} a noma dell'art. 173 quater disp. disp. aftuaz. c.p.c., l'indicazione dell
destinazione urbanistica del terrenc risultante ddal cerfificaio di destinazione
urbanistica di cui allarticolo 30 T.U. Edilizia di cui al D.P.R. 380/2001, nonché le
notizie di cui all'articolo 46 dello stesso T.U. e di cui all'arficolo 40 L. 47/1985 e
successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare
le nullita di cui all'articolo 46, comma 1, del citato T.U., ovvero di cui all'articolo 40,
secondo comma, della citata L. 47/1985, ne va fatta menzione nell’avviso con
avvertenza che 'aggivdicatario polrd, ricorendone i presupposti, avvalersi delle
disposizioni di cui all'articolo 46 co. 5° cit. T.U. e di cui dll'arficole 40 co. 6° cit. L.
47/1985;

K) e modalita ed il termine per la presentazione delle offerte, nonché la data ed |l
luogo fissati per I'esame delle stesse;

2} pubblicazione sulla Rivista delle Aste Giudiziarie e sul tabloid Aste Giudiziarie Terni,
entrambi edili da Edicom Sr.l. in un termine non inferiore a quarantacinque giorni prima
della data di scadenza del termine per la presentazione delle offerfe, nonché diffusione
mediante sistema posial farget;

3) pubblicazione nel termine di almeno quarantacinque giorni prima della datfa di
scadenza del termine per la presentazione delle offerte sul sito internet www.leggo.it nei
termini concordati col Tribunale.

4) pubblicazione almeno quarantacinque giorni prima e fino al giorno della vendita sui siti
internet  www.asteannunciit e www.rbunhale.jemniit di un awvisc contenente le
informazioni di cui al precedente punto 1), di copia della presente ordinanza di delega,
honché della relazione di stima redatta ex art. 173 disp. att. c.p.c. e della planimetria (in
mancanza il custede dovrd richiedere all'esperte nominato di redigeria) e di almeno

cinque delle fotografie alla stessa aliegate (due raffiguranti I'esterno del bene e tre

sk

raffiguranti I'interno); Aw @E
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in caso di stipuia di contratto di mutuo da parte dell'aggivdicatario, avrd cura di insetire
nelia bozza del decreto di frasferimenio la seguente dizione: "rilevato che il pagamento
di parte del prezzo relalivo dal frasferimento del bene oggetlio del presente decrefo &
avvenuto mediante erogarzione delia somma di ... da parfe di ... a fronte del
confratfo di mutvo a rogito ... del ... Rep. e e che le parfi mutuante e
mutuataria hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia
del rimborso del predelfo finanziamento, si rende nofo che, conformemenle a quanto
disposfo dall'arl. 585 c.p.c., & falto divieto al Direftore dell'Ufficio del Teriforio di
rascrivere il presente decrefo se non unitamente all'iscrizione dell'ipofeca di cui
all'allegata nofa™,

7] eseguire le formalitd di registrazione, frascrizione e voliura calastale del decreto di

trasferimento (soese dell'aggivdicatario a carico del guale sard anche il compense del

custode-deleadto in relazione alie ablivild successive dlla vendiia, secondo il prospetto di

licuidazione del compenso del custode), nonché espletare le formalita di cancellazione

delle trascrizioni dei pignoramenti e delie iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di
tfrasferimento pronunciato dal Giudice deli'Esecuzione di sensi del’articolo 586 c.p.c.:
eseguire le formalita relative alla pubblicitt e pagare le relative fatture. I Custode e
autorizzaio fin da ora a prelevare le somme necessarie per 'espletamento delle formalita
indicate, nonché a restituire all' aggiudicatario le eventudli somme versate in eccesso,

dovendo solo rendeme conto in sede di rendiconto finale; il presente provvedimento

costifuisce aulotizzazione preventiva, senzda necessitd di presentare richiesta di prelievo al

Giudice;

8) provvedere dll'immediata restituzione deli'eventuale saldo attivo dell'acconto spese
versato dall' aggiudicatario, ove all'esito del pagamento degli oneri tibulari connessi alle
operazioni indicate, dovessero risultare delle eccedenze; le spese necessarie per la
canceliazione delle frascrizioni e delle iscrizioni pregivdizievoll posseno essere prelevate
direttamente da quanio versato a titolo di saldo prezzo;

2) notificare copia del decreto di trasferimento al debitore esecutato;

10) comunicare a mezzo p.e.c. ol creditore pighorante e ai creditori infervenuti apposito
invito a precisare i rispettivi crediti, inviando a mezzo p.e.c. i fifoli in forza dei guali essi
hanno spiegato intervento e le note dei compensi e delle spese sostenute entro 30 giomi
dall aggivudicazione; il professionisia dovrds depositare ia richiesta per la parcella relativa
alle proprie speftanze;

11) provvedere a formare un progetto di distribuzione contenente la graduazione dei

creditori che vi partecipano, e le spese in prededuzione, avendo cura di verificare se i
CTU sia stato liquidato per I'intero o sia stato comisposto sole ['acconto aisensi dell’art, 161

. u.c. diso atf. c.p.c.. segnalando al Giudice la necessitd di procedere dalla liquidazione del
f{{}& o
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residuo. Nell'ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori non abbiano depositato alcuna
nota di precisazicne del credito, proceda il Professionisia a calcolare i relativi dirith sulla
base degli atti della procedura e tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dal
d.m. 55/2014 per gli onorari degli avvocali, considerando qudle parametro di rferimento
quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti. | progetto dovrd essere comunicato ai
creditori e al debitore, convocandoli davanti a sé per la loro cudizione assegnando loro
un termine non superiore o 15 giorni per formulare eventuali osservazioni. Tra la
comunicazione e {'audizione non dovranno intercorrere piv di 45 giomi. Eventudl
accantonamenti per credilori non muniti di fitolo esecutivo andranne disposti previa
autorizzazione del Giudice. Nel caso di mancato rispetto delle norme in materia di bollo, il
professionista provvederd ad imputare nel piano di riparto le somme colrispondenti
dll'imposta non assolta ai soggetti non in regola, apponendole sugli atti privi di bollo;
12} se il progetto e approvato o si raggiunge I'accordo fra fulte le parti, se ne dé atio nel
processo verbale ed il professionista & fin d'ora avtorizzato ad eseguire i pagamento
delle singcle quote in conformitd, tenendo conto degli interessi maturati e maturandi sino
al soddisfe e delle eventuali spese di chiusura del conto, agli aventi diritto previa
softoscrizione di regolare atto di quietanza, in regola con I'imposta di bolio, se dovuta: o
tal fine & sufficiente che il pagamenio si perfezioni tramite bonifico bancario. i
professionista comunicherd immediatamente alla Cancelleria 'avvenuia distibuzione e
restituird dopo gli avvenuli pagamenti lutta la documeniazione in originale in suo
possesso; in caso di disaccordo, il professionista invita le parti a chiedere al Giudice dj
provvedere aisensi dell'art. 512 c.p.c..
All'esito delle operazioni o in caso comungue di estinzione della procedurda, il
professionista & autorizzato a chiudere i| conto aperfo a nome della procedurd; d
conclusione il professionista & tenuto a rimettere fulti gli atti al giudice, che provvederd
all'estinzione della procedura.
13} in caso di difficolta nel corso delle operazioni di vendita ai sensi dell'art. 591 ter c.p.c.,
il Professionista potrd rivolgersi al Giudice che deciderd con decreto.

Il Giudice dell'Esecuzione

RENDE NOTO

- che la vendita avviene a corpo e non a misura € nello stato di fatfo e di diritte in cui i

beni si rovano (anche in relazione dl testo unico di cui al decreio del Presidente della
Repubblica é giugno 2001, n. 380) con futte le eventudli pertinenze, accessioni, ragioni ed
azioni, servitt aftive e passive. La vendita & a corpo e non a misura; eventudli differenze di
misura non poiranno dar luego ad alcun risarcimento, indennité o riduzione del prezzo;

- che ia vendita forzata non & soggetia alle norme concernenti la garanzia per vizi o

mancanza di qualitd, né polra essere revocata per alcun motivo; conseguenternert &
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I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di gudlitds o difformitd della cosa venduta, oner di

gudlsiasi genere ivi compresi, ad esempio, guelli_urbanisticl _ovvero derivanti dalla

eventugle necessitd di adeguamento di impianti dlle leggi vigenti, spese condominial

dell anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi moiivo

non considerali, anche se occulll @ comungue non evidenziatli in perizia, hon potranno

dar luogo ad dlcun riscrcimeanto, indenniid o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto

conto nella vaivtazione dei beni;

- che per gl immobili redlizzati in viclazione della normativa  urbanistico  edilizia,
I'aggivdicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplindde!i'aﬁ. 40 deila legge 28
febbraio 1985, n. 47 come infegrato e modificato dall'art. 46 del D.P.R. é giugne 2001, n.

380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanaloria entro 120 giorni

dalla nolifica del decreto di trasferimenio;

- che l'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di

pignoramenti che saranno cancellate g cura e spese della procedura (saranno a cura

della procedura le spese vive, mentre a carco dell'aggiudicatario resterd i compenso
del Custede);

- che, se occupato dal debitore o da terzi senza titole, la liberazione dell'immobiie sard
effettuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;

- che dli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell'aggivdicatario;

- che I'elaborate peritale sardé disponibile per la consultazione, unitamente alla presente
ordinanza, sui seguenti siti internet:
www. tribundile. ferni.it; www.asteannunci.it

AUTORIZZA

i creditori inferessati a dare pubblicita della presente ordinanza, esclusivamente « loro

cura e spese non rimborsabii, anche con forme alfernalive e diverse a quelle indicaie

purché nel rispetto della riservatezza e della dignita delle parti defla procedura esecutiva.

E facoltd dei creditori chiedere che la pubblicitd avvenga esclusivamente sui siti infernet.
DISPONE

che il professionista hominato provveda o nofificare 'ordinanza di delega i creditori

iscritti nhon intervenuii entro gg. 90 dalla data odiermna. Provveda dlfresi a comunicare,

anche a mezzo PEC o raccomandata A/R, I'avviso di vendita relative ad ogni tentative o
tutte le parti costituite, nonché alla nolifica al debitore ed ai credifori iscritii non
intervenuti, entro 30 giorni dall'affissione all'albo e comunague in data antecedente lo

svolgimento della gara.
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AVVERTE
. che in base a quanfo disposto dalllart. 624 bis c.p.c., il Giudice dell'Esecuzione, puo,
ttiai i il debitore, sospendere i processo fino a ventiquatiro mesi, su istanza di futti i
ks oTe -
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credifori munili di fitolo esecutive. L'istanza pud essere proposta fino a 20 giomi prima i
della scadenza del termine per il deposito delle offerie d'acquisito. Qualora non sia stata
proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dal'art. 161bis
disp. att. c.p.c.. il finvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori
e deg!‘i offerenti che abbiano bresfct?o cauzione ai sensi degli arficoli 571 e 580 c.p.c.;
DESCRIZIONE DEGL] IMMOBILL:

LOTTO UNICO

Proprietd superficiaria per la quota di 1/1 di apparfamento e autorimessa siti in Terni, via ¢
Irma Bandiera 28.

L'appartamento & posto al piano quarto con ascensore, costituito da ingresso soggiorno,

piccota cucing, fre camere da letto, due bagni e balcone; superficie complessiva di circa

mg 20,00.

Distinta al Catasto Fabbricati del detto Comune al foglio 138, parficelia 281, sub. 12, cat.

A/2, classe 3, vani 6.

L'autorimessa e posta al piano interrato; superficie complessiva di circa mq 19,00.

Distinta ai Calasto Fabbricati del detto Comune al foglio 138, particella 281, sub. 39, cat.

C/6, classe 4, ma 19

Contestualmente alla presente Ordinanza viene adotiato apposito Ordine di Liberazione

del beniposti in vendita, in modo che gli immobili siano effettivamente liberi da persone e

cose entro il termine di pagamento del saldo prezzo.

Teml, 27/06/2016 \

Il Giudice dell' Esecuzione
Dr.ssa Natdlia GIUBILE]
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Aftestazione di Conformitd

lo softoscrifto Avvocato ‘V QSQU\} f\j ’%TM Q&%&?ﬁﬁm

] ai sensi dell'art. 14 bis, co 9 bis, DL 179/12, converdifo in L. 221/12, infrodotto dali'art, 52
DL 90 dei 24/04/2014, aHesto che 'antescritto affo, & copia analogica del

camspondenfe D Afto gi’rovvedime nto

in formato originale digitale estrafto dal fascicolo informatico

NL3 E@} aﬁ} V\L& @%del Tribunale di @g«emi l:l Orvieto

Esso consta din, '/{ gﬁ lpagine esclusd la presente,
Terni, L‘—/g % 2/@% b

fimibip e firma

{ - gB100 TERMI

. Fax074 428138
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