STULO ¢, BUALE
AVV. PIEREUIGT NATALD
PATROCINANTE 1¥ Cassazions
05100 TERNI, V1A CORSO TACITO N, 101
Tel. (0744) 406690 - Fax {0744) 428135
Mail: pluatali@virgilion:
Pec: plerluiel natali@ordin cavvocatiterni it

TRIBUNALE DI TERNI
AVVISO DI VENDITA
Esecuzione Immobiliare N. 316/2014 (ove & riunita lan, 96/2015) Reg, Fs. Imm.
Il Professionista Delegato alla vendita, Avy. Pierluigi Natali {tel, 0744/406690 fax 0744/428135
mail: Vp}.natali@virgﬂio.it), nella procedura esecutiva immobiliare n. 316/2014 R.G.E.; vista i
provvedimento del Giudice deil’Esecuzione del Tribunale di Tezni, Dott.ssn Nataiiy Giubiler, del
27 giugno 2016; ritenuto necessario, da parte dei Giudice deH‘Esecuzione, fizsare Ia vendita dei
beni pignorati; visti gli artt. 569 e 570 ¢ g5 TP '
AVVISA

-Che davanti al sottescritio professionista delegato presso il proprio studic in Terni, Corso

acito n. 107, il giomo appressc indicato, si terrd la vendiia Senza incanto aj sensi dellart, 571
cpcdel seguente bene immobile:

-LOTTO UNICO-

Proprieta superficiaria per Ia quota di 1/1 di appartamento e aatorimessa siti in ternd alia Via
Irma Bardiera n. 28,
L'appartamento & posto al piano gquarto con ascensore, cosiituito da ingresso 50gei0Ino e
piccola cucing, tre camere da letto, due bagni e baleone; superficie complessiva di cirea mg.
90,00. Distinta al Catasto Fabbricati del detto Comune al foglio 138, particella n. 281, sub. 121.
Cat. A/2, classe 3, vani 6.
Lautorimessa & posta la piano interrato; superficie complessiva di cirea md 19,00, Distinta a]
Catasto Fabbyicati del detto Comune al foglic 138, particella n. 281, sub. 39, Cat. C/6, classe 4,
mg. 19, '
- Luogo e termine di resentazione delle
Cancelleria del Tribunale di Terni (Corso del Popolo n. 40} entro le ore 11:00 del giorno
precedente la data fissata perTesame delle offerte o per la vendita,

Data, luogo e ora flssata per la vendita senza incanto: 20 MARZO 2018 ore 17:00 presso
{o studio de} professionista delegato Ayv. Plerluigi Natali, in Terni, Corso Tacito N. 101

Data aperiura delle buste: 20.03.2015 ore 17:00.
Giudice dell'Fsecuzione: Dott.ssa Ilaria Palmeri;
=HUGICE dedl Bsecuzione

=il valore dell'immohile determinato ex art, 568 c.c. ammonta ad euro 114.200,00;
-4 prezzo base eturs 75,000,00;

=il prezzo minimo, non inferiore al 75%, del prezzo base - euro 56.750,00;
=1l rilancio minjmo def czs50 di para fra pir offerenti ammonta ad eurg 2.000,00-;
~===4000 inimo del cago di

~CHE le unita tnmobiliari sone poste in vendita con gh accessori, dipendenze e pertinenze ad
esse relative, servimgy attive e passive, nello stato di fatto e dj diritto in cui si trovano, nella
consistenza indicata nella perizia di skma redatia dall'Bsperto nominato dal Giudice




dell’Esecuzione nella procedura esecativa n. 316/2014 RGE, Ing. Maurizio Commissari {con
studio in Terni, Via San Vincenzo, n.12), alia quale espressamente si rinvia, anche con
riferimento alla condizione urbanistica del bene ed allo stato di fatto in cul Vimmobile si trova,
¢ senza alcuna garemzia per evizione e moleshe e pretese di eventuwall conduttors
conseguentemente Vesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa
venduta, oneri di gualsiasi genere - jvi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
‘derivanti dafla eventuale necessits di adeguamento di impiant alle leggi vigenti, spese
condominiali dell'anne in corso e delanno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennita o
riduzione del PIezzo;

-CHE U'Esperto nominato dal Giudice dell'Esecuzione ha dichiarato la conformita urbanistica e
catastale del compendio.

-CHE per gl immobili reslizzai in viclazione della normativa urbanistico edilizia,

laggindicatario, qualora si trovi nella condizione di cii all'art 36 del D.PR.380/200%, dovra
presentare domanda di permesso in sanatoria ai sensi della normativa citata;

-CHE ai sensi dell'art. 46 del Testo Unico di cui al DPR 380/2001 e di cul all'art. 40 della legge
28 febbraio 1985 n. 47 ¢ successive modificazioni, i fabbricat posti in vendita sono stati
edificali in forza del seguenti QLoll

‘Numero pratica: Concessione Edilizia

intestazione: XXXXX

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per laveri: Costruzione fabbricato

Oggettor nuova costruzicne

Ritascio in data 07/12/1979 al n. di prot. 29010

Abitabilita/agibilita in data 05/05/1984 al n. di prot. 26891

-CHE, i caso di insufficienza delle notizie di cui agli art. 30 e 46 T U Edilizia e & cud allart. 40
della legge 47/85 e successive modifiche, Paggindicatario potrd, ricorrendone i presuppost,
avvalersi delle disposizioni di cul all'art. 46 comma 5 del citato testo wnico e di cug all'art, 40
sestp comma della citata legge 28 febbraio 1985 n. 47,

SIRENDE NOTO ALTREST

- che la vendita avviene nelle stato di fatto e di diritto in cul 1 bend si trovano {anche in
relagione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.380)
conitutte le eventuall pertinenze, accession, ragioni ed azioni, servitll atiive ¢ passive. La
vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

- che la vendita forzata nen & soggetta alle norme concernentt la garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né potrd essere revocata per alcun moHvo; conseguentemente, Uesistenza di
eventualt vizi, mancanza di qualitd o difformita defla cosa venduta, oneri di qualsiasi genere
ivi compresi, ad esempio, quelli whanistici ovvero deriventi dalla eventuale necessiti cli
adeguamento di fmpiantt alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e del anmo
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerali, anche se occultt e



torungue non evidenziati in perizia, non potrannoe dar luo go ad alcun risarcimento, indennita
o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id fenuto conto nella valutazione dei bend;

- che per gli immobili realizzati i viclazione della normativa urbanistico  edilizia,
aggindicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come ntegrato ¢ modificato dal¥art, 46 del DP.R. 6 gingno 2001, n. 380,
purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla
rwtifica del decreto di wasferimento;

- che I'imumobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizions di pignoramenti
che saranno cancellate & cura e spese della procedura (saranmo a cura della procedura le spege
vive, menire a carico deil'aggiudicatario restera il compenso del Custode);

- che, se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, Ia liberazione dell'inunobile Sara
effettuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;

- che gli oneri fiscali derivant dalla vendita saranno a carico dell'aggindicatario e dovranno
essere versati unitamente al prezzo nel termine massimo di giorni 120 dall’'aggindicazione,
Termine non prorogabile;

~che i beni oggetto di vendita somo meglio descritti nella relazione di stima a firma
deli’Esperto che deve essere consultata dall'offerente ed alla quale i fa espresso rinvio anche
per futto ci6 che concerne lesistenza di eventuali oner| o Pesi a qualsiasi ttolo gravanti sui
bene. La perizia di stima, 'ordinanza di delega ed il presente avviso di vendita 5010
consultabili sui sitd internet www. teibunale terni it Www.asteannunei it;

~che ulteriori informazioni sono reperibili presso il custode delegato, nominato in sostituzione
del debitore, Avv. Plerluigi Natali, con studio in Terni, Corso Tacito n. 101 (0744/ 406690) e al
numero verde 800630663;

-che tutte le attivitd che a norma degll articoli 571 e seguent ¢.p.c., devono essere compiute in
Cancelleria o davant al Giudice dell'esecuzione, o dal Cancelliere o da! Giudice
dell'esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studic |

DISCIFLINA DELLA VENDITA SENZ A INCANTO

(Modalita di presentazione delle offerte e alire disposizioni) :

1) le offerte di acquisto potranne essere presentate fine al giorne precedente la data fissata per il loro
esame e per la vendita presse il laogo ed entro Forario indicato dal delegato nell’avviso di vendita;
quelora il delegato opti per il deposito presso la Cancelleria dalle Esecuziond immobiliari, ¥ oravio dovra
essere fissatc entro le ore 11.00 del giormo antecedente o svolgimento della gara. L'offerta deve esserc
presentata in busta chiuses; sulla busta dovrd essere indicato esclusivamiente il nome di chj deposita
materialmente Uofferta {che pud anche essere persona diversa daell'offerente e la cui identita dovra
essere accertala mediarite esibizione dj docaments), il nome del Giudice tiolare della procedura e del
Professionista e la data della vendita; nessina altra indicazione deve apsere apposta sulla busta, ng
nome delle parti, né numere della procedura, né i bane per cui & stata fata Vofferta, né I'ora della
vendifa o alro (un fac-simile del moduelo i offerta senza incante & presente sul sito
www.tribunale. terni. it);

ek
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2} Vofferta, da presentarsi corredata da una marca d 2 bollo da € 16,00 e di ulteriori due marche da bollo

da € 2,00 ciascuna, per un totale di € 20,00, dovra contenere:

a. i cognome, i nome, i Tuogo, Ia data di nascita, il codice fiscale, i domicilio, o stato civile, ed 1l

recapito telefonico del soggetto cui andra- intestato I'irmmobile (zon sara possibile intestare l'immobile a

soggetto diverso da quello che sottoscrive Vofferta); se I'offerente & contugato in regime di comunjone
' legale del Deni, dovianno essere indicati anche i corrispondentt dati del coniu ge; se lofferente ¢

. minorenne, I offerta dovra essere sottoscritta dal genitori previa auterizzazione del Giudice Titel are;

b. 1 dati identificativi del bene per il quale Vofferta & proposta;

¢. Iindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore al 75% del prezzo base (prezzo minimo)

da indicavst nell’avviso di vandits, a pena di inefficacia;

d. 1l termine di pagamento del prezzo e degli eneri tributari che non potra essere superiore a 128 giorni

dalla data di aggiudicazione; non sono amrmesse proroghe. Non si rifiene sussistano gli estremi per far

luoge al pagamento in forma rateale af sensi dell’art. 569 cpe

e. l'espressa dichiarazione di aver press visione della yelazione di stma;

£ 1a volonta di avvalersi o mene det benefici per l'acquisto della prima casa;

2-bisy l'offerta pud essere formulata dall’ offerente personalmente o a mezzo di procuratore legale; non &

invece ritertuta ammissibile Uofferta di vendita a mezzo mandatario o pracuratore speciale;

3) guelcra siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pidt bend simili (ad

esempio: box, posti aute, cantine), si poira fare una unica offerta valida per pit: lott dichiarando perd di

volerne acquistare une solo; in tal caso I aggitdicazione di unc dei lotti non rende obbligatoric

Vacquiste degli altii; qualora i lott omogenet abbiano prezzi differenti, V'offerta non potra essere

inferiore al prezzo Pl alto;

2} ail'fferla dovid essere allegata, nefla stessa busta, una fotecopia del documento di identita

dell'offerente, nonché un assegne circolare NON TRASPERIBILE o un vaglia postale NON

TRASFERIBILE intestato a “Tribunale di Terni - Proc. . 316/2014” per un iporte pari al 10% del

prezzo offerto, a titclo di canzione, che sard trattenuta in caso di decadenza per mancato versamento del

saldo prezzo; ove Vofferta riguardi pid lotd ai sensi del numero precedente, potrd vessarsi una sola

cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo;

4 bis) ai sensi dell’art. 571 co. 2° c.p.c. 'offerta non sara considerata efficace:

A) se perviene oltre il termine appositamente indicato;

B) se & inferore di olire un quarto vispetto al prezzo base indicato nell’ ordinanza;

C} se l'offerente non, presta cauzione, con le modalith e nelia misura indicate;

) salvo quanto previsto dall’art. 571 cp.c, Iofferta presentata & irrevecabile; si potrd procedere
all'aggiudicazione 2l maggior offerente anche qualora questi nen compaia il giomo fissato per a
vendita;

6) Vaggiudicatario & tenuto al pagamento degli onexi fributari conseguenti all’acquisto del bene; il
relativo importo sara comurnicato successivamente all’aggiudicazione dal Professionista delegato ed il
relative pagamento dovra essere effettuato entro i medesimo termine fissato per il salde del prezzo; le
somme versate dall'aggiudicatario si intenderanno anzitutio imputate in conto al fondo spese di
trasferimento e, per il residuo, al prezzo di aggiudicazione; il mancato versamenio di tali somme nel
termine indicato, comporters, previa trasmissione degh atti al Giudice dell'esecuzione per i
provvedimenti di competenza, la decadenza all’aggiudicazione e la perdita della cauzione, ed esporra ‘
Vaggiudicatario inadempiente alle conseguenze di cui all'art. 587, co, 2° cp.c {zichiamato dall’art. 574
co. 3% cp.c;

7y salvo quanto disposto nel successivo punto n. & limporto del prezzo di aggiudicazione {dedotta la
ceuzione prestata} e delle spese, dovrannoe essere versati, entro il termine indicato nell’ciferta, mediante
deposito presso {1 Professionista di assegni circolari non trasferibili, o di vaglia postali nom trasferihili,
tntestati a “Tribunale di Tewni - Proc. n. 316/2014”, oppure tramite bonifico bancario;




8) ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio
1903, n. 646, richiamato dal PR, 21 gennalo 1976 1. 7 ovvero al senst dell’art. 38 del Decreto egislativo
10 settembre 1953 n. 385, l'aggiudicatario poird, entro e non oitze 120 gg. dall’aggindicazione, o
comungue nel termine indicato neil'offerta, versare direttamente all Istituto mutuante, ai sensi dell’art.
41 del Decreto Legislativo, la parte del prezzo corrispondente al credito in via ipolecaria dell'lstituto per
capitale, intexessi, accessori e spese di procedura {cosi come riepilogato nella nota di cui al suceessive
punto 9); al creditore fondiario non potrd comungue essere corrisposto 'intero procedura esecutiva a
titole di copertura delle spese in prededuzione; ove il saldo dovuto sia superiore al credito vantato dal
creditore fondiario in via ipotecaria, il relativo residuo dovra essere versato con le modalita gia mdicate;
entro 1 10 giorni successivi al pagamento, I'aggindicatario dovra depositare presso il Professionista,
I'originale dellz quistanza rilasciata dall'istituto di credite;

9) nel caso di cul al precedente punto 8) si assegna sin d'ora al creditore mutuante (fondiario) termine
di 10 glorni dell'zggiudicazione per i depositc in cancelleria della nota riepilogativa del proprio
credito; si ribadisce che il termine per i versamento del prezzo decorrerd comungue dalla data &
aggiudicazione e dovrd compiersi secondo le modalita indicate dal Professionista delegato, il gquale
provvedera, poi, a soddisfare la richiesta di pagamento diretto del fondiario;

10} in caso di muancato versamentc del saldo prezzo (comprensivo deglt oneri tributari quantificati dal
custode, posto che le somme di denaro versate sararno imputate prime ad estinzione del credito
dellEravio) entro il termine ndicato nell'offerta, l'aggiudicazione sard revocata e sard disposto
Vincameramento della cauzione (it mancato pagamento a mand del creditore miutuante fondiaric af sens
dei precedentl punti 8 e 9 determina queste stesse conseguenze).

St avvisa che al sensi dell’art. 587 c.pc., in caso di decadenza e successiva nuova wvendita con

arciudicazione ad un presrrs e fovinrs
AOSTUGLLAIIONG A4 un PTomre TIeTiors,

':.!ggw'ndi in decadhita verrd crndanraie al magarmantn delia

differenza;

11) le buste sararno aperte, alla presenza degli offerent, nel giormo e nell’ora indicate nell ordinanza di
vendita; qualora vi sla un'unica offerta non inferiore al 75% del prezzo base (prezzo minimo), la stessa
deve essere accolta, a meno che il creditore non faccia oppesizione; in tal caso il professionista avra cura
di verballzzare I'opposizione e di rimettere gli atti a Giudice.

(Qualora per I'acquisito del medesimo bene siano state proposte pilt offerte valide (si cuideralw valide
le offerte pari o superiori al 75% del prezzo base), si proceders a gara sulla base della offerta pii alta,
nvitando gli offerentl a presentare offerte in aumento che non potranne essere inferiori a:

- € 500 per gii fomobili vendut fino a € 10.000;

- €1.000 per gii immobili venduti olire € 10.001 e fine a € 30.000;

- € 1.500 per gii immebili venduti oltre £ 30.001 e fino & € 60.000;

- €2.000 per ght hmmobili venduti olre € 63.001 ¢ fino a € 3006.000;

- € 2.500 per gli immobilt venduti oltre € 100.001 e fine a € 200.000;

- €3.000 per gl immobili venduti olive € 200.001 e fino a 300.000;

- € 5.000 per gl renobill venduti olire € 300.001

i rilanci da prendere in considerazione sono quelll relativi al prezzo base, non quelli del prezzo offerts;
nel corso di tale gara ciascuna offerta in awmnento, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi
dall'offerta precedente, non potrd essere inferiore a quanio sopra indicato; se Iz gara non pud avere
luogo per mancanza di adesione degli offerenti, quando si ritlene che non vi sia fa possibifita di
conseguire un prezzo superiore con una nwova vendita, il Professionista dispone 'aggiudicazione a
favore del miglicre offerente oppure nel caso di pitt offerte del medesimo valore, a favore i colui che ha
prasentato 'offerta per primo;

el termine della gara il professionista dovra restitwire ai partecipanti non aggiudicatari gli assegni;

12) laddove siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell'articolo 588 c.p.c, se il prezzo
indicato nella migliore offerta o nell’offerta présentate per prima, ¢ inferiore #l prezzo base stabilito
nell’ordinanza, now si fa luogo alla vendita e st procede all'assegnazione; si procede ad assegnazione

anche laddove, all’esito della gara, i prezzo ragetunto sia inferfore al prezzo base; a tal fue il

(o)



professionista & tenato a verificare la sussistenza di istanze di assegnazione prima della data fissata per
le vendite;

13) Vofferente & tenuto a partecipare personaimente all'udienza; in caso dj impossibility a partecipare,
poird intervenive un rappresentanie munito di delega scritta e frmata;

14) in caso di aggindicazione a seguito di gara tra g1.1 offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il deposito
del saldo del prezzo e delle spese sard comunque quello indicato nell'offerta dall’aggiudicatario, fermo
Al tevmine massimo di 120 giorni;

15) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara, neppure se il
prezzo offerto fosse superiore di alt'r'» un quinto a quello di aggindicazione;

16) qualora Vaggiudicatario, per i pagamente del saldo prezzo intenda fare ricorse ad un contratto
bencario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'iimmobile acquistato, egli
dovra indicare nella propria domanda di partecipazione U'istituto di credite murtuante; entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovrarnno essere erogate direttamente dall’istituto
di credito mutuante In favore della procedura esecutiva immobiliare 2 mezzo di bonifico bancario, o di
assegno circolare non trasferibile, o di vaglia postale non trasferibile, da consegnare nelle mani del
professionista delegato, intestato a “Tribunale di Terni - Proc. n. 316/2014; si rende noto noltre, che
T'aggiudicatario ﬁnanma’co e la banca erogante, avranno l'onere di concludere 1 contratto bancario di
finanziamento entro la scadenza del termiine del salde prezzo, inmodo tale da trasmettere poi una copia
autentica del contratto stesso, al custode delegato per consentire Vinserimento degli estremi delVatte,
nel decreto di trasferimento; in caso di revoca dell’aggindicazione le sonume erogate saranno restituite,
dal custode delegato, su autorizzazione del Giudice dell'Esecuzione, direttamente all'lstituto di credito
mutuante senza aggravio di spese per la procedura, per cul & opportunce inserire nel contratto di mutuo
concluso of sensi dellart, R85 cvc, una speeifics clananla d1 antorizzaziome in fal senso della parte
mutuataria per ogni ipotesi di mancata adozione del decreto di rasferimento;

4 690 FRx 0744 42813‘:
0.5 NTL PLG 89124 L117K
FIVA: 01275050551




