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ImmosiL - R

Con sede in (HIENENE @R), vi: WD (.. ")

Lo scrivente Consulents Tecnico, dott, Fronceseo Be Mo, Iscritto all' Albo dei Dotton

Agronomi e Dottor Forestall della Provincia di 2ellunc,

o seguito del mandato confertto dal signor HETENGEENGGER. oo o B @ i B
SN . in quOiita di Amministratore della dittc RN, con sede in DI
TS A i T (. S

ha proceduto alle opporiune ricerche, scpralluogni e rilievi, al fine di acceriare o
stato det beni immobill, di proprietd della Societd e valurame il pic probabile valore

i mercato.

Durante | sepralivoghi e | necessari rlievi, lo scrivenfe & stato assistito per la diftg
N o s SR oo signoro SNEENENER - dol sig. G

Oggetio delia stima

Costituiscono oggetto della presente stirma i beni immobili di propristd della ditta
R, core clencatt nell atfo di Costituzione di Vincolo di Destinazione, ex art.
2645 ter C.C.. radatto 1 15 settembre 2011, repertono n.12938 roccolta 7624, notaio
Matteo Contento di Montebellunc,

Song esclust gif immobli di cui alle annotoziond per cancellazione del vincolo dei 04.10.11 af
N 33429/4992, del 14.010.2017 ai nn.34925/5182, del 28.12.2011 &l nn.44487/6389 e del 28.12.2011 o
nn.44488/6390.

Quesito delia stima

Il quesito posta dalla Committente & il presente << aspearife le necessoric verfiche

determint il vaiore o mercato del bent imrmobili >,
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INDIVIDUAZIONE DEI BENI IMMOBILI

I bent immobili di proprietd della societd possono essere distinti nei seguenti

compendi immobidicri,

LOTTO 1A — IMMOBIL IN (SODEG A SANT URBANO (TV), FRAZ. PIANZAND (TV)

Trattash di due case a schiera, dieci appartamenti con accessori e garage, nel
complesso pluri-residenziale denominato “Gardenia”, sito in comune di Godega

Sant'Urbane (TV), frazione Pianzano, via Mazzini.

ll complesso & stato costruito dalla ditta SNMINES negii anni 2005-2007 (Comparto
8 def Piano Particolareggiato di Pianzano).

LOTTIO 1B — TERRENO “EDIFICABILE” IN GODEGA SANT URBANO (TV) FRAZ. PIANZANOD

Traftast di due particelle catastali gid parcheggio pubblico e un terrenc edificabile
sifo in comune di Godega Sant'Urbanc (TV), frazione Pionzano, via Mazzini

(Comparto 8 del P.P. di Pianzano - 3° strailcio).

LOTTO 2 — IMMORBIL IN COMUNE DI ORSAGO (TV)

Trattasi al quattro appartamenti con garage e posti auto, nel complesso residenziale
denominato “ai Giardini”, in comune di Orsago (TV), Via Dan Milani,

i compiesso & stato costruito daila . dittc CENGEEENE negli anni 2004-2008, in
attuazione deil’ Accordo di Programma *Area aila Pesa”, del Comune di Orsago.

LOTFO 3 ~ IMMORIL * CONDOMINIO OMICRON” IN PORDENONE

Trattasi df un apparttamento at piano guinfo (interno 19), con accessor al piano

seminterrato, nel "Condominio OMICRON”, in Pordenane, Via San Giuliano n. 2.
Limmaobile & stato acquistato dallc SRS re! 1596,

L'appartamento & regolarmente affittato.
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LOTTO 4 - "CASETTA VILLAGGIO SVIZZERC” IN COMUNE D CAORLE (VE)

Trattasi di una casetia per vacanze con giardino, ne! "Villaggio Svizzero”, in comune
di Caorle (VE), via Grimani n.126, loc. Porto Santa Margherita,

Limmobile & stato acquistato dallc SR ne! 19964,

Datle verifiche eseguite risulta che I'immobile & regolarmente abitato. Lo GRS

non ha perd fomnito informazioni ¢l riguardo.

LOTTIO 5 - IMMOBIU “EX CINEMA IMPERO™ IN VITTORIO VENETO (TV), via DA PONTE

Trattasi di due unitd immobifiari con destinazione commerciale nel complesso
residenzicle/commerciale denominato “ex Cinema Impero” in Vittorio Veneto V).

vig Lorenzo da Ponte, area centro storico di Ceneda.

Il compiesso & stato ristrutiurato dalla ditta SRR nagli anni 2001-2004.

LoTro 6 — IMMoBILL "COMPLESSO LIETTA” IN VITTORIC VENETO (TV), LOC. SAN

GIACOMO

Traftasi di un mini appartamento con cantina e garage., una cantina, una vetrina e
sei posti aute scoperti, nel complesso rasidenziale/commercicle denominato "Lieta”

in comune di Vittorio Veneto (TV}, loc. San Giacome di Veglia, via lsonzo.

I complesso & stato ristrutturato dalla ditta SRR < cli anni 2004-2007.

LOTTO 7 - IMMOBILE COMPLESSO “MIRAMONT” IN VITTORIO VENETO, VIA GELSOLNO

Trattasi di fre affici in corso di costruzione, quottro appartamenti con | rispettivi
garage e sei negozi. nel complesse residenziale/commerciale  denominato

“Miramonti”, in comune di Vittorio Veneto, via Gelsoline.

Net lotto sono compresi anche parcheggi piivati a usoe pubbiice edificati ¢ nord del

complesso residenziale/commerciale.

Il complesso & stato edificato dalla ditte GRS negli anni 2006-2007.
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LOTTO 8 - NEGOZIO/LABORATORIO IN VITTORIO VENETO (TV), VIA GELSOLING N.33

Trattasi of un negozio/laboratorio, finito al grezzo, con corte scoperta sul lato sud,
edificato negli anni "50 e in seguito adeguato/rstrutturato, con destinazione

direziongle, commerciale, arfigianaie.

Limmobile & edificate in adiacenza, sul lato est, of complesse “Miramonti”.

LOTTO @~ “"CASE BORCA™ IN VITTORIO VENETG (TV), QUARTIERE SANT ANDREA

Trattasi di “ex fabbricati rurali”, con terreni di pertinenza, del complesso immaobiliare
denominate "Edifict rurali facent! parte del complesso di Villa Lucheschi”, in cormune

di Vittorio Veneto TV}, in prossimitd del centro storico di Serravalle.

| due fabbricati, edificio A (ex stalle deposito) ed edificio B (casa del fatiore), sono
ex pertinenze di "Villa Lucheschi” e per questo motive sono sottoposti al vincolo di
tutela diretfa delia Soprintendenza ai sensi defle art. 10-15 del D.Lgs. 42/2004, con
Decreto del Ministero dei Beni Culturali @ Amblentaii del 24.04.1981.

LOTTO 10 - “PALAZZO LIBERTA” IN VITTORIO VENETO (TV), VIA BATTISTI

Trattasi di un fabbricato avente destinazione commerciale/residenzidle. ora in corso

di ristruffurazione, denominatoe "Palazzo Libertd”, posto nel centro di Vittorio Veneto.

Havor i ristrutturazione sono iniziat, da parte della ditto (I ne! 2008 ed o

rmomento sono stat] sospesl.

LoTmo TT1A — IMMOBIL DIREZIONAU “CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, ViA

DaNTE

Trattasi di tre unitd immobiliiar o destinazione direzionale e un magazzing, posti nel
"Centro Direzlonale Ariete” in Vittorio Veneto, via Dante n. 61.

Il "Centro Arigte” si trova in un‘area facimente accessibile, prossima ol centro di
Vittorio Veneto e confinante con I'ambito det P.LR.U.E.A. “ex Carnielli - Ex Fassina”.

I fobbricato & stato oggetto di interventi di manutenzione straordinaria negli anni
2001-2008.
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LoTro 11B - UrAcio I ~eL ~CENTRO ARIETE” IN VITIORIO VENETO, VIA DANTE

Tratiasi del piano ralzato, a destinazione direzionale, del "Centro Direzionale Ariete”
in Vittorio Veneto, via Dante n. 61, ove hanno sede gli uffici dello SN

i "Centro Arete” sl frova in un'area faciimente accessibile, prossima ai centro di
Vittoiio Veneto e confinonte con I'ambifo del P.IR.U.E.A. "ex Camietli - Ex Fassing”.

It pianc & state oggetfo di interventi di manutenzione e presenta fintture interne di

buona quaiitéd,

LOTTIO 12 = "MAGAZZINO SIAV 17 IN VITTORIC VENETO, VIA DANTE

Traftast di un vano ex magazzino/officina “ex Fassina”, posto al pianc terra del
complesso residenzicle/commerciale denominato “SIAV 17 in Vittorio Veneto, via

Dante, fronte la Strada Statale 51,

Vimmobile & ora dismesso e prive di parete perimetrale sul lato est, in quanto

demolita a seguito del lavori di demolizione deglt immaobili “ex Fassing”.

LOTTO 13 — AREA “EX FASSINA — EX CARNIELLLY, iN VITTORIO VENETO

Tradtasi di un'ared, sede degli ex opificl “Carnieli” ed ex opifici “Fassina”, posta in

una bellissima 'posizfone, fra via Dante (58S 51) e if fiume Meschio.

LUarea & prossima al centre Citid ed & I'ambito naturale di sviiuppo del centro di

Vitforio Veneto.

la maggior parfe delilarea renfra nell’lambito del Programma  Infegrafo  di
Rigualificazione Urbanistica Edilizic & Ambientale (PIRUEA) denominaio "Ex Fassing —
Ex Camielll”. L'ombito del PIRUEA interessa un'area di circa 19.406 mg per una

cubatura fotale edificabile di 62.062 me.

Sullarea "Ex Fassina” sono gid stati eseguiti | lavor di demolizione e imozione degli
opifict esistenti, mentre sull’area “Ex Camiglii®, non sono stati eseguiti ancora avori.

L'area "Ex Camielli” & inolire, inferessata da un Piono di Bonifica approvaio, del

quale sono gid inlziati { lavort di monitoraggio.

La parfe sud deli'area “Ex Camieli” (ex mensa, spogliatoi, ecc), & estena

al’ambito de! PIRUEA approvato e rientra nel Comparto 11/D2.
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L'area “ex Camieli” € inoltre aftraversata da un caonale demanicile “Interrato”,

oggetto di una Concessione di derivazione d’acqua ¢ uso idroeletirico.

LOTTO 14 = TERREN! IN VATORIO VENETO (TV), LOC. SAN GIACOMO

Trattast ferreni edificabili sitt in Vittoric Venete (TV) loc. San Giacomo di Veglia, tra via
Isonzo e vio Mencaré, collocati in un contesto teritoriate con edificazione residenziale
diffusa.

L'attucle destinazione dell’area € parte “Zona F2 — attrezzature sportive di progetto
edificabili”. parte "Zona P.E.E.P. edificabile con Piano Affuativo ™.

LOTTO 16 ~ IMMOBILI "VICTORIA SPORT CENTER” IN VITTORIO VENETO €A%)]

Traftasi di un complesso ediizio sporfivo, edificato in area ciassificata “F2 -
atffrezzature sporfive edificablli’ del P.R.G. vigente, sito in Vittorio Veneto all'incrocio

fra via L. De Naddi e via Salvadoretti.

La destinazione defle unitd immobiliar & di tipo “sportivo”, con quota percentuale it
affivit connesse dlla principale, sempre d'interesse pubblico, come ' aftivité

“direziondle” e I'attivitd “commerciale di vicingto”.
Gl immobili sono stati edificati negl anni 1999-2010 dalic SN,

Alcuni fabbricati previsti in progetio, non sono ancora stati completati ed & pertanto

presente della volumetria residua,

LOTTO 16 = IMMOBILE " CONDOMINIO AGRIBELLA" IN VITTORIC VENETO T\,

Trattasi di. un’unita immobiliare ad uso supermercato con accessorn, due unité
immobitiart ad uso garage con servitd di parcheggio ad uso pubbiico, due vani
deposito, due lastrici solari e un‘area scoperta di perfinenza esclusiva per carico e
scarico merci, facenti parte del *Condominio Agribelia”, sito in Vittorio Veneto via G,

Carducci, prossimo al centro citté,

Tali irmmobil sono stati oggetto di un contratio di compravendita del 2008, a favore

delic NSNS, confro o AR, (SN, Contiato

che richiama in premessa la promessa di vendita da parte ¢ GENEEES <
. dc! picno terra e seminterrato dell’edificando immobile sullfarea “Ex

Fassina” (piano commerciale del Bilancia).
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LOTTO 2 — IMMOBILI IN COMUNE DI ORSAGO (TV)

Trattasi di appartamenti, garage e posti auto, nel complesso residenziale,

denominate "Ai Glardini”, in comune df Orsago V), Via Dan Milani.

il complesso & stato costruito dalla ditte: NN i~ attuazione dell’ Accordo di
Programma ~Area Alla Pesa” del Comune di Orsago, negli anni 2004-2008.

L'area & posta a sud del centro di Qrsago ed & ben servita dalia viabilia.

I complesso residenziale, denominato ™Al Giardini”, & costifuito da quatiro fabbricati
pluri-residenziali idenftificati con le lettere A, B, C, E-D, entrambe di fre piani fuori terra

(PT. P1 e P2) e un piano saminterato (PS1),

il fabbricato A, che corrisponde ai ii® stralcio deli’ Accordo di Programma (anni 2004-

2006). & costituito da 11 alloggi e 1 laboratorio artigianale (parrucchiera).

| fabbricati B € C. che corispondone al 1® stralcio dell’ Accorde di Programma (anni

2004-2008), sono costituiti da 10 e 9 alloggi.

Primo stralcio
Fobbricato Be C

2334

Secondo stralcio : S0 T terostalcio
Fabbricafo A S : Fabbricato D-E

Il fapbricato D-E, che corisponde al 3° sfralcio dell’Accordo di Programma (anni
2006-2008). & costituito do 948 alloggt.

Gli appartamenti sono compaesti da un minime di una camera ¢ un massimo di fre

camere, Con vano soggiomno/cucing open-space.

Ciascun appartomento ha in dotfazione garage e canting af piono interrato ed un

posto auto estemo di proprietd,
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Le singole unit& abitative sono dotate di riscaldamento autonomo, con caldaia

murale a metano e terminali con radiatori in accicio a piastra.

La classe energetica globale degli edifici & "D~

Cggetio delic presente perizia sono 1 appartamento con accessori nal fabbricato
A, T appartamento con accessor nel fabbricato B. 2 appartamenti con accessor
nel fabbricate D, 4 appartamenti con accessori nel fabbricaio £, 1 posto auto e

cleuni irmmobili in di uso comune.

§i riporta di seguito elaborato planimetrico del complesse con evidenziate e unitd

immabilicri cggetto di perizia.

PIENTA FANO SOTTOSTRADA

w12, \-.L1 \'-.\ 143

‘ i AL 120 128, N ras

L A 8 : 120% 128, .
P07 e L, : RE- SN L
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PIANTA PIANO SECONDO

Nel prospetto a seguire sono indicati il numero identificativo dell’unit® (es, E2. dove
e indica il fabbricato e il n. 2 indica l'intemo), una breve descrizicne del bene e
l'dentificazione catastale delie unita immebiliari oggeto di sfima.

Per meglio rappreseniare | beni net loro inserne (opparfamento, garage. posto auta), nel prospetio o
seguire si sono mantenuti g abbinamenti propost commerciaimente dalle TSR

Pur tuttavia non vi sono preclusiont fecniche a farmulare abbinamenti divers,

Cat. Consist, | R.Co.

. Descrizione Pianoé_ Fg. Fart. Suty, | H
; : | Classe : | euro

Appartamente P1 fattricata A, con affaacic lote ovast. '
Composto da: un vane openspace ingresso : 5 :
Y _ PensPace fngres S1-1° 2 12329 1 93 |A/2-2 dvani | 32020
SCOQIOMO/TUCing, una camera, une studio, un bagno. un : ; :

terrazzo od ovest. Vano CT sut terrozze. Cantina al PS). ; i

Ad | Gorage shiblnato dll'appartamento sub. 93 81 2 2329 106 Clé-Us 2img | 6507

As 1 Posto outo scoperto abbinato allappart amento sub. $3 T 2 2329 85 Ci6-U 1§ 13mg § 4028

Appartamento PT, di testa al fabbricato B, con affaccio §-
£ 5-0OeN-C. Composto da: unvano opanspace ingresso

|
B1 1-F: 2 21 Af2-2 145vanl|
soggiorme/cucing, due camere, unWC cieco, un bagno. un S11 B 2329 /2-2 B & : 360,23
boltatoio, area scoperta & vano CL Conting ol PS 1. :
Bi } Garage obbinato allappartomento sub. 21 s1 ¢ 2 2329 4@ Ci6-U i 18 mg ' 5578
. ! : :
B1 | Posto auto scoperto abbinato alapportamento stk 21 T 2 . 2329 Il 9 1C/H-U 12mg ; 378
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. Descrizione Piono Fg. Part. I, Sub. i Cat . Caonsist, f R.Cat.
i I Classe ¢ i euro
Appartamenio P1, di testa fabbricato D. con affaccio O.N i : :
edE Composto do: un wano openspace ingresso : i :

04 . o : persP : ° 51-1: 2 2329 126+ Af2-2 55vanli 44028
soggiarno/cucing. fre Camere. Ln we cieco, un bagno, un :
tenazzo a ovest & una toggic o est, Cantina al P51, ;

0 | Garage abbinato all'apportomento sub. 1246 51 2 2329 141 Cio-Ui 26mg { 8057

D4 ] Posto outo scoperto abbinato all'oppartomento suby. 126 T A 2329 161 Cro-U, Y2mg ; 3718
Appartamenta P2, di testa fabbricato D, con affaccio O, N- : . i
ed . Composio da: un vone openspace ingresso i ;

py 5S¢ OmPosic PeEnspace ing $1-21 2 12329 ! 132 | A/2-2 ‘55vanii 44028
S0gciomo/cucing, tre camere. un we cieco, un bagno, un . : j
terrazzo 6 ovest @ unaloggia o est, Canting al FS1 : :

D7 | Garage abbinate gll'oppartamento sub. 132 51 2 2329 138 ; C/5-U i 22mag | 6837

i

D7 | Posto auto scopearto abbinato difgppartamento sub. 132 T 2 2329 176 E C/6-U313mg } 4028
Duplex PT e P1. tabbricato E, con affaccio iato est. : :

Composto da: PT unvono cperspoce ingresso : : :

E2 [soggioma/eucing, unbagno, ung loggia & una corte 3111 s 2 232¢ & 124 Af2-2 145 vani | 35023
esclusiva; P1 zong notte con un tenaze. Canting ol PS1. ! i
Scola interna non cosfruitc e voni parziaimente ol grezzo.

B3 | Garage abbinato alf'oppartamento sub. 124 51 Z 2329 46 1 Cf6-U 20mg 1 8197

E2 | Posto aufo scoperto abbinato al'apportomento sub. 124 T 2 2329 73 Cie-u S 13mg 4028
Appartaomant o passante P1 fabbricato E, con affacelo lato :
ovest ed est. Composto don un vand apenspiace ingresso : : : :

E4 . ) ) St-1. 2 2329, 129 AJ2-2 d5voni 36D23
saggioino/cucing, due camare, unwe cieco, un bagno, : : . : !
due ferozi e disimpegno. Cantina al P51 : : :

E4 | Goroge abbingto allappartamento sub. 129 51 2 2329 165 I Ci6-U 1B mog r 5578

E4 | Posto cuto scoperto abbinato alfoppartamentosud. 129 | T F 2 1 2329 . 173 . C/6-U 13mg | 4028
Apprrtamento P, di testa fabbricato €, con affoccio est, : ' ;
sud e ovest. Composto da: un vono operspoce ingresso : : : ! K

ES ; . . STt 2 2329 ¢ 131 Af2-2 :55vani; 44028
soggiomo/cusing. tre comere, un we cieco, un bagno, dug ¢ i
teerarzi e disimpegni. Cantina al P51 : : 5

: z é
£5 | Garage abbinato alloppartomento sub, 131 51 « 2 2329 : 153 I C/e-U i 19ma : 5888
E5 | Posto auto scoperto abbinato all'oppartomento sub. 131 T 2 2320 © g4 Z/a-u 12 g 37.18
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. Descrizlens Pigno Fg. Port, Suby. cat. Consisk. R.Col.
Classa eliro
Appartarnento passante P2 fabbiicato £, con affaccio lato
ovest ed est. Composto da: unvonso openspace ingresso
B [soggiome/cucing, due comere, un we cieco, un bagna, 51-2 2 2320 136 | A2-2 [45vani| 36D.23
due terrazi e disimpegno. Cantina ol PS). Appadarmento
con finiture interne dif rnagglo pregio rispetto agli altrl.
B | Garage abbinato allappartamento sub. 135 51 2 2329 145 C/e-Ug 18mg | 55.78
6 [ Posto auto scoperto abbinato ail'opoartamento sub. 135 T 2 2329 168  C/6-UE 13mag | 4028
Posio aute mon abbinaio. posto fronte strada lato sud T b 2 2320 72 1 CH-Ui 13mg | 40,28
vang fecnico - Coting ENFL 51 2 2329 A6 01 28,00
A 1 e trai Tiauto faboricafo B T 2 2329 149 Area 27 m
averde trai posti Fica
red scoperta aver aiposti auto fa o Urbona g
Area
Area scoperta averde lato sud-gst. frante strado T 2 2325 177 177 mog
Urbano
X X : Area
Area scoperta averde fral post! aute fabbricato D Ty 2 2329 178 @ rmg
: Liranc
. , , Areq
Area scoperta averds trail fabbricoto A e past auto T 2 2329 172 Urbana 161 mq
I ; i §
| : Area
Area scoperia averde lato sud. fronte stroda T 2 2329 180 172 mog
; Urbano §

Offre ai beni sopra indicati sone comprese le guote indivise di comproprietd sulle

parti e impianti comuni dell’edificio, previsti per legge o per destinazione.

Tutte le unitd immobiliart oggetto di stima sono catastalmente intestate allc G
B, per la piena proprietd della quota intera (1/1).

| beni censiti alia part. 2320 sub. 21, 46, 49, 73, 79, 85, 104 sono stati cosfituiti & non hanno subito variQzioni.
ll bene censito allo part. 2329 sub. 93 deriva dal sub. 22 per ulfimazione fabbricato,

| beni censiti alla part. 2329 sub. 124, 126, 129, 131, 132, 135, 138, 141, 146, 148, 153, 165, 161, 144, 1648, 169,
176 & 177 denvano dat sub. 74 per ulimazione o) fabbricato.

Il bene censito clla part. 2329 sub. 178 detiva dal sub. 130 per trasformarzicne da BENC ad ared ubana.

I bene censito dilo part. 2329 sub. 179 deriva dal sub. 116 per trosformazione in unita in corso di
definizione ad areq urbang,

tene censito alia part. 2329 sub. 180 deriva daf sub. 113 per frasformazione da BCNEC ad area urbana,

L'ente wbano 2329 derva dai mappali n. 430, 654, 2325 & 2358 per fusione con Tipo mappdle. La part.
2328 defiva per frazionamento dalla part. 432, La part, 2325 & stola frindonata dal demanio stradaie,
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L'Ente Urbano fg. 2 part, 2329, ove sono edificati gl immobili oggehto della presents,
confing, partendo da nord con la sirada comunale via G, Mazza, con e part, 2090-
2185-2096-2184 e con strada pubblica Viag Don L. Mitani.

INFORMAZIONI URBANISTICO EDILiZIE

Secondo lo strumento urbanistico vigente. I'area ricade in Zona: “C24 Zone

destinate a nuovi complessi insediativic con intervente edilizic subordinato alic

formazione di uno strumenito urbanistico attuative.

Estratto del PRG Vigente

‘ ; intervento

Nella ricerca eseguita e stante quanto dichiarato dagli Amrinistratorn delia societa, gli

inmobili, oggetio della presente, sono stafi edificati in virtl delle seguenti autorizzazion.

Fabbricalo A - Secondo Stralcio

- Permesso di costruire n. 99 del 25.11.2004, rilascicto ollo RS, o7 (avori di
“costuzione di un edificio con 12 alloggi (2%straicio accordo df programma)”,
sull*area distinta ol catasto terreni Q. 2 part. 432.

- P.d.C.n. 22 del 26.05.2006, rilasciaio allo G R o< i lavor di “cosfruzione of
un edificio con 12 alloggi (2°stralcio accordo di programma)”, variante ol P.d.C.
.92, sull’area distinto of catasto fg 2 mapp. 432.

-~ Permesso di costruire n. 80 del 17.11.2006, rilascioto cilo Cunlummem, per [avor ch
“costruzione df un edificio con 11 alioggl e un laboratorio arfigianale of servizio-
Parmucchiera- (2°sfrd;‘cr‘o accordo di progromfno)" vanante al Pd.C. n9o,
sull’area distinta af catasto: fg 2 mapp. 432,

Agibilitd n. 1 del 12022007 clla “costruzione ad uso residenziale arfigiandle di Hiafloggdi,

it 1 laboratorio, pit 14 auforimesse”,
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Fabbricaio B e C -~ Primo Stralcio
— Parmesso dii costruire n. 66 del 07.08.2003, riicscicto clic e, per lavor di
“costruzione di n. 2 edifici per 949 alioggi (1%stralcio accordo di programmea)”,
suitarea distinta ol catasto terreni fg. 2 mapp. 430.
—~  Permesso di costruire n. 86 del 27.09.2005, riascicto alla S, o lovor di
“cosiruzione di n. 2 edifici per 10+9 alioggi (1 %straicio accordo df programmcy’”,
variante ol P.d.C. n® 65, sull'area distinta of catasto terreni fg 2 mapp. 430.

Agibilitd n. 7 def 22.09.2006 dlla “costruzione ad wuso residendale di 10+¢ dlfoggl, piti19

autorimesse”.

Fabbricato D-E - Terzo Shalcio
- Peirnesso di costruire n. 58 del 19.09.2006, rilasciato cliic (EMNNR. per lavor di
“costruzione di edifici residenziali con 9+9 dlioggi (3° straicio accordo di
programma)”, sul area distinta al catasto terreni fg. 2 mapp. 432.
- D.A. depositata il 07.05.2008 dal Sig. NG, in qualita di Leg. Rop. IR
S, vorante ol PA.C. ne 58, con riduzione delie unita a 948 e redlizazione di

una unitd duplex.

In data 17.06.2008 |o R, ha fotto richiesta di agibilité per tutta I'unitd immobiliare,
escluso I'appartarnento duplex ora sub. 124, dlegando ia necessaria documentazione:
Cerfificato di Regoelare Esecuzione a firna del Direttore Lavori, Dichiarczioni oi

Conformita, Accatastamento, Nulla Osta Vigili del Fuoco, ecc.

Siriflene quindi che, essendo trascorst | termini & non avendo a tult oggi I'Ufficio emesso |l
conseguente certificato, I'Agibilitd sic aftesteia. nelle more  dellesaustivita delia

documentazione presentata.

L'apparfamento duplex censito fg.2 part. 2329 sub. 124 & ancora in corso di costruzione
ed & privo di Abitabilitd,

PROPRIETA E USO DEGLI IMMOBIL

A sequito 'deile ricerche eseguite gii immobili indicati sono in piena proprietd per la

quota infera, dellic SR con sede in NN W) ./ TG

A seguito del sopraliucgo eseguifo e stante quanto dichiarato dagl Amministrotor delic

societd, gl immaobili oggetto della presente, rsultano liberi e non abitati,
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PARAMETRI DI STIMA ~ LOTTO 2

Per i fabbricati si sono utilizzati | seguenti parametri;

supefficie commerciale come definita ol capitole “Stima degli immobili”,
rilevata dogli elaborati di progetto approvati;

per gli apparfamenti finiti & stato applicato un valore unitario medio dei vani
principali, pari a 1.450,00-1.500,00 €/mq. poi parametrato alle singole unité
immobiliar, rilevato dai prezzi gi compravendita di immobik simili;

per i box aufo stato appiicato valore unitaric medio parl o 620,00 €/maq, pol
parametraic  alle  singole unitd  immobifiar, rievato  dai prezz di
compravendita ai imrmaobili simili;

per gii immaobili “da finire (duplex) al valore V.UM, individuato sono stati
sottratti | costi unitari medi stimati per ultimare 'immabile;

i posti autc scoperti, sono stati stimati a corpo, a seguito di rilevazione dei

prezzi medi.

Onsago - Lot A, B e C e past auto scoperti Orsago - Lotto D-E e posti auto scoperi

Perizia di Stima beni immabii div: SEMENNER  Pag. 29 di 161







PROVENIENZA DEI BENI

I beni sone pervenuti alla socistd in virtl del seguenti atti.

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 18.05.1990 RG/RP 12838/9545

Immokil *Case Borca” di Vittorio Veneato - quartiere Sant’ Andreq

- N.C.EU. Foglio 43, particella 662

- N.C.T. Foglic 43 particellg 649, 650, (cra anche 1709, 1710
Tole — atfe notarile pubblico del 07.05.1990 rep. 60911 del notaic Blandalecone di
Vittoric Veneto TV}

- «a fovore ¢ INENGEEGEGENEEGEEE © SRR oo o NN, |
R - S cfo o MNEREE | . <! (o pienc

proprietd delia quota di ¥ ciascuno,

- contro UGG ncic o W G | SR

per la piena proprietd dello quota di 1/1

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO 11 18.05. 1990 RG/RP 12839/9546

immabili "Area Borca” di Vittorio Veneto - quartiere Sant’ Andrea

- NCIT. Foglio 43 parficella 671/a, 671/b, 681/a, 681/b, 1260 (681/c), 11258
71/c).
Titalo - cito notarile pubblico del 24.04.1990 rep. 60912 del notaic Blandaleone di
Vittorio Veneto (TV):
- a favore di (NENER. ncro o SN | D - SNEE———
nato o NG | SR o<1 (o piena proprietd della quota di Y2
cigscuno,

- contro (NGNS oo - SN ) | G

per la pienc proprietd della _quq‘f_q ai /1
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COMPRAVENDIA ~ TRASCRITTA A PORDENONE IL 12.04.1991, RG/RP 8274/5874

immohbilt "Villagio Svizzero” di Caorle (VE)

—  Foglic 40, particella 411 sub 3,
Titolo — atto notarile pubblico del 10.04.1991 rep. 11403 dsl notaic RomanoJdus di
Pordenone:

- afavore < NN -<r o piena proprietd della quota di 1/1,

- contro [ EEERGEGEEER ~cto o G | S

FUSIONE DI SOCIETA — TRASCRITTA A TREVISO 1L 30.11.1994 RG/RP 29670/21754

imrmobill "Case Borca” di Vittorio Veneto — quartiere Sant’Andrea

— Foglic 43, particeila §62, 649, 650, 1709, 1710,
Titclo - afto notarile pubblico del 03.11.1994 rep. 79254 del Notgio roberto
Blandaleone di Vittoric Veneto:

- afavore di IR, Heor lC piena proprietd della quota di 1/1,

- c:on?ro— di . per lo piena proprietd della quota

di /1

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A PORDENONE . 06,11.19%96, RG/RP 12402/8978

Immobili *Condominic Omicron” di Pordenons

- Foglio 28, pariicelia 78 sub 23, 24, 65, 56,
Titolo - atto notarile pubblico det 31.10.19%96 rep. 87317 del notaio Biandaleone di
Vittorio Veneto (TV):

~ afavore di GRS . por la plena proprietd della quota di 1/1,

- contro IR GRS 0 i (DEEEAEER @ . o< o piena
proprietd della quota di 1/1.

N.B. Nel quadre D delia trascrizione & richiamafa la citazione spiccata del Banco Ambrosiano veneto spa,
frascritia ¢ Pordencne i 08.07.1992 ol nn. 27097/23538,
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COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO iL 17.08.1999, RG/RP 30701 /20124 ¢
20702/20125

Immebili *Ex Cinema Imipero™ di Vittorio Veneto (TV)- via Da Ponte

— Foglio E/8, parficella 178 sub 23
Titolo - atte notarile pubblico del 31.07.1999 rep. 97778 del notaio Blandaleone di
Vittorio Veneto (TV):

—- o favore of SENEEERER. D! lC piena proprietd della quota di 1/1,

~ confro NN ctc RS W) | IR G
W noto N T | T SR cio C S
I & |

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A VENEZIA It 06.11.1996, RG/RP 2b024/17519

Immaobilt "Villagio Svizzerc” di Caorle (VE)

- Foglic 40, porticella 411 sub 3
Titolo — affo notarile pubblico del 31.10.1996 rep. 87317 del notaio Blandaleone di
Viftoric Veneto (TV):

~ afavore o R - oer la piena propiietd della quota di 171,

- conto RN SRS W, o< o piena
proprietd delle quota i 1/1.

N.B. Net quadre D delia trascrizione & richiomata ka citodone spiccata del Banco Ambrosiano veneto spa,
frascrifta a Pordenone il 08.07.1992 al nn. 270972353

COMPRAVENDITA - TRASCRITTA iL 24.03.2000, RG/RP 11983/8616

Immebili di Orsago - via Don Milani

- NC.EU. Foglio 2, particelia 654, 740, 430 (ora E.1J. 2329)

- NC.I. Fogho 2. particelis 431, 430, 432, 1709
fitolo - afto notarile pubblico del 09.03.2000 rep. 100355 del Notaio Reoberto
Blandalecne di Vittorio Veneto Jv):

- afavore di R . o la piena proprietd della quota di /1,

- contro (TR noto NG, 5 SN o< C picna

proprietd della quota di 1/7
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COMPRAVENDITA ~ TRASCRITTA IL 07.04.2001, RG/RP 14072/9984

Immobili attuali & Vittorio Veneto - loc. San Glacomo

- N.C.T. foglio 81, particella 40 |
Tiolo — atffo notarile pubblico del 20.03.2000 rep. 100475 del Notaio Roberto
Blandaleone di Vittorio Veneto (TV):

- afovore ol R per o piena proprietd della guota di 1/1,

COMPRAVENDITA - TRASCRITIA A TREVISO 1L 21,11.2000, RG/RP 43915/30615

Complesso "Mirarmonti” a Vittorio Veneto — via Gelsomino
- N.CEU. Foglio F/2, particella 274 sub 3. 1
— N.C.I. Foglio 62 part, 274, 981

N.C.T. Foglio 69 part. 975, 901, 949
N.C.EU. Foglio F/2, particella 901, 969, 975

Titolo — atfto notarile pubblico del 30.10.2000 rep, 102554 del notaio Blandaleone di
Vittorio Veneto TV

- afavore di SRR e lo piena proprietd della quota di 1/1,

- contro NINEGEGRGEGER oo o NS ) | R
. note o TS | R 5 - A
SR con sede in INNGEGEGDRR - SR

COMPRAVENDITA - TRASCRITTA 1. 01.03.2001, RG/RP 8557 /6284

immobill aftuali a Vittorio Veneto - loc. San Giacomo

- N.C.T.foglic 81, particella 42, 115, 941, 958, 1253, 862, 2436, 2438, , 1591,

Titoie - atfo notarile pubbiico del 13.02.2001 rep. 103546 del Noigio Reberio
Blandaleons di Vittorio Veneto TV):
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- «afavore di SR per 0 piena propristd della quota di 1/1,

- contro SINGEGEGGN ~ctc o SN W, | T - S
A cic o NN | S

COMPRAVENDITA - TRASCRITTA IL 29.10.2001, RG/RP 43852/31317

Immobili “Ex Cinema Impero” a Vittorio Veneto — via Da Ponte

- Foglio £/8, particella 178 sub 4, 5,3 (ora sub 23 e 24)

Tifolo - atto notarite pubblice del 12.10.2001 rep. 106029 del notaio Blandaleone di
Vifterio Veneto (TV):
~ afavore di NN per i piena proprietd della quota di 1/1,
-~ confro (R, rcic 0—_), i SR o o plena proprietd
della quota i 2/4, ITEEEENG. rctc o WD W), | SN, oo |0
piena proprieta di 2/4, NENGGEGER oo ¢ G 0B, |

SN oo ia nuda proprietd della quota di va, ETEGGNGEGR.cic
o . | SR o< o nuda proprietd della quota di Ya.

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO (L 16.01.2003, RG/RP 2227 /1694

immobili *Lietfa’di Vittorio Veneto — foc. San Giacomo — via 1sonzo ed “Ex Carnialll”

di Vittorio Veneio

- Foglio E/4 particells 9, 12, 24, 35, 37, (ora E.U. 1125) e 785,

Titolo - atto notarile pubblico del 21.12.2002 rep. 110684 del Notaio Roberto
Blandaleone di Vittorio Veneto TV):

- afavore di SEERENER . per la piena proprietd della quota di 1/1,
- contro {NNEGNGEGEGNGR < lo piena proprietd della quota di 1/1

Quadre D - "sf conviene che porzione dell’area scoperta del’edificio (conisponcdenti a porzicne del mn
22 e 744 dlel foglio 59 def CT) resti gravata di senvitt of fransifo. a piedi e con qualsios mezzo, nonché o
senitt of parcheggio. o favore delia porzione immobilicre compravenduta, per i"accesso e recesso dalia
sfrada comunate defta Via Dante”™
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COMPRAVENDITA - TRASCRITTA IL 12.03.2003, RG/RP 10085/7116

irnmobili di Pianzano

N.C.T.fg. 4. part, 350, 137
N.C.T.fg. 6, part. 761 (orq 927>

fitclo - atto notarile pubblico del 19.02.2003 rep. 111388 del Notaio Roberto
Blandaleone di Vittario Veneto (1)

a favore di (IR, <" |G piena propriett della quota di 1/1,

contro I NERNNGGREEER nctc i~ EEEEES O | TN
per lo plena proprietd della quota di 1/5., i R rcic ¢ YWER
TR < (o pienc proprietd della quota di 1/5,
nata a _ il . per fa plena propr. quota di 1/5,
A oo o —I — per la piena
propricta di /5, SRR n co o RN i
SR ! (o piena proprietd della quota di 1/5. |

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO 1L 09.06.2003, RG/RP 22461/15000

Imrnobill “Magazzine Siav 17 di Vittorio Veneto- via Dante

Foglio E/4 particella 31 subalterno 1, 2 (ora sub 11)

Immaobill “Ex Fassina — Bilancia” di Vittorio Veneto -

Titolo -

N.C.E.U. foglio E/4 particella 288 subditerni 1,2
N.C.E.U. foglic E/4 particelic 1012 subalierni 3
N.C.E.U. fogli E/4 particelia 289 subaliemi 42, 44, 45
N.C.E.U. fogllo E/4 particelia 1125 subalterno 4
N.C.T. foglic 59 particelle 33, 290, 293, 736, 737
N.C.T. foglio 50 particelia 210

N.C.T. foglio 49 particella 411

atto notarile pubblico de! 15,05.2003 rep. 112261 del notaio Blandalsone di

Vittorio Veneto (TV):

a favore di (IR Der la piena proprietd defla quota di 1/1,

contro NG ncto o (NI W | S Do c

piend proprietd della quota di 171
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COMPRAVENDITA ~ TRASCRITTA A TREVISO IL 09.06.2003, RG/RP 22462/ 15001

immobili “Ex Fassina - Bilancia®, “Siav™ di Vittorio Veneto -

- N.C.T. foglio 59 particelle 288, 33, 200, 293, 736, 737, 731 {ora 1138, 1144)

~  N.C.EU. foglic £/4 parficelle 288 sub 1.2,

- N.CEU. foglic E/4 particelle 280 sub 2, 3, 4, 42, 44, 45,

- N.C.E.U. foglio F/4 partficelie 301 sub ]

- N.C.E.U foglio £/4 particelie 1012 sub 3,

- N.C.E.U.foglio E/4 particelle 31 sub 1.2, (ora sub 11, Lotte 12-Siav)
Titolo - atto notaiile pubblico del 15.05.2003 rep. 112261 del Notaio Roberto
‘Biandalecne di Vittorio Veneto (TV):

- afavore di IR per la piena proprietd della quota di 171,

~ contro SENGGEGNENGNENER con ccec i gENEEED W 1
)

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 21,01.2005, RG/RP 2780/2113

immaoblli Vittorio Veneto

— Fodlic E/4 particella 1125 subaiterno 2.
Titolo — atfo notarile pubblico del 23.12.2004 rep. 119326 del Notgio Roberto
Blandaleone di Viftorio Veneto (TV):

- afavore di NN DC' [ piena proprieta della quota di 1/1,

- conte-SENEERENS -1 ' piena proprietd delia quoto di 1/1

CESSIONE DI DIRITTI REAL A TITOLO GRATUITO — TRASCRITTO A TREVISO IL 09.11.2005,
RG/RP 50202/2987 1
Imrmobili di Orsago- via Don Milani

- N.CUT. foglic 2 particelta 2325,

Titolo — afte netarile pubblico del 08.11.2005 rep. 122398 dei notaic Blanddleone di

Vittoric Veneto:
-, afavore ci (IR . per la piena proprietd defia quota di 1/1,

- contro (ENERNGNERE 1< (o picna proprietd della quota di 1/1
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COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 28.06.2006, RG/RP 32404718932

Imrobili *Lietta”di Vittorio Veneto - loc. San Giacomo - via [sonzo
-~ Foglio H/3 parficelia 163 subaltermno 12 {ora sub 26, 35, 47, 22, 48, 49, 50, 54,
55, 66).
Titolo — atto notarile pubblico del 31/05/2006 1ep. 111388 del notaic Blandaleone di
Vittorio Veneto (TV):
- afavore o SR < |0 piena proprietd della quota di 1/1,

~ contro SEENENEEER ctc in TR @ ;| WS oo c piena

proprietd della quota di 1/1

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO 1L 18.04.2007 ., RG/RP 18483/10676

immobili "Palozze Libertd” di Vitorio Veneto - via Bottisti

—  Foglio C/? particella 280 subalterno 1,2,3,4,5,6,7. 8
Titolo - atto notarile pubblico del 20.03.2007 rep. 126137 del notaio Blandaleone di
Vittorio Veneto (TV):

- afavore di EIEIEGNGR o lo piena proprietd della guota di 171,

~ contro IEGNNENEEEERNEE - (0 piena proprietd della quota di 171,

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO 1. 14.01.2009, RG/RP 1466/ 1049
Immobili "Complesso Agribella” di Vittorio Veneto
- Foglio E/2 particella 346 subalterni 17,75, 119,66, 76,71, 1, 80

Titolo — atto notarile pubblico del 19.12.2008 rep. 128459 del notaio Blandaleone di
Vittorio Veneto (V). '

- afavore di SR pcr (o piena proprieta della quota di 1/71,

- contro SR I o (G picna

proprielé della gquota di 1/1.
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COSTITUZIONE FONDC PATRIMONIALE — TRASCRITTA A MIONTEBELLUNA i 11.03.201 1.
RG/RP 8551/5535

Immobili "Area Borca” di Vittorio Veneto -
- N.CIT fg. 43, part, 671, 1676, 681

Titolo - atto notarile pubblico del 21.02.2011 rep. 15053/5950 del notaio Edoardo
Bermini di Montebellung (TV):

- afavore e contro it sig. NG rcto o N | SIS . - o
sig.ro TN ncto o N

FUSIONE Dt SOCIETA PER INCORPORAZIONE — TRASCRITTA A MONTEBELLUNA L
25112011, RG/RP 39708/25712

Immobili " Centro Ariste” di Vittorio Veneto - via Dante
~ NCEU.fg E/4port. 1125 sub. 16, 19,25, 26
- N.CT. fg. 49 part. 411
- N.CI. fg 80 part. 210

Immobill “Victoria” di Vittorio Veneto - via Nadai - Saivadoretti

— N.CEU. fg. C/0. part. 1700 sub 3, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23,
24,25, 31,33, 37, 38, 39

- NC.T. fg. 50, part, 1681, 1697

- N.C.T.fg C/10. part, 1757, 1760, 1804, 1805.
Tifolo - atfo notarie pubblico del 16.11.2011 rep. 13199/8112 de! notaio Mateo
Contento di Montebelluna (TV):

- ¢ fovore di R con sede in (NGNS .. SN . o o

piena proprietd delta quota di 1/1,

- R con sede in ENMNEREER . WENNSNE) conto YR
AR on sece in D ... GRS AR
- con sede in SRR .. TN
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ISCRIZION! E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Alla data del 13.03.2012 dalle verifiche eseguite presso I"Agenzia del Teritorio di
Treviso, Pordenone (Udine) e Venezia, Sernvizio di Pubblicitd Immobilicre, a carico

della societd M risultano le seguenti Formalitd Pregiudizievoli.

ISCRIZIONE DEL 04.08.2000, RG/RP 30800/5841

Iscrizione lpotecaria a carico della socie‘réx—di T A
(cf. (D - o fovore di TR - S
ST ST SR A, - oo in
SRR (. T

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concassione a garanzia di aperturg di
credite del 31.07.2000 rep. 101779 del notaio R. Blandaleone di Vittorio Venseto (TV).

Cggetto - Ipoteca per una somma totale di 15,000.000.000 lire, di cui per capitale
10.006.000.000 {ire,
immobili affual su cut & iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (V):

- NCI.fg. 59 part. 12,22, 24, 35, 36, 37,734, 735, 744, (orc E.U. 1125)

—~ NCT.fg. 49 part. 411

- NCT fg.80par. 210

Nelig perizia LOTIO 11A immiobili Direzionali *Centro Atete” & LOTTO 13 Immobill area "Ex Camiali™.
Con annotazione aiscrizione del 02.11.2005 RG/RP 48946/8166 & state cancellato
dallipoteca l'immobile al fg la part, 1125 sub. 3.

ISCRIZIONE DEL 19.10.2001, RG/RP 42458/7347

Iscrizione Ipotecaria a carico della societs N < ¢ fovore o SR
SN AR - S
con sede in RED .. I

Titolo - Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credito del 12.10.2001 rep. 106032 del notaio Blandaleone di Vittorio Veneto (V).

Oggetio - Ipoteca per una somma fotale di 6,000.000.000 lire, di cul per capitale
3.006.000.000 lire:,
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immobili atfuali su cul & Iscritta 'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.C.T fg. 43, part. 662, 650, 1709, 1710, 649

Nelta perda apparenenti ol LOTTO ¢ Immobili complesse “Case Borca”

ISCRIZIONE DEL 07.01.2003, RG/RP 579/139

lscrizione Ipotecaria a carice delia societd Sl D (.. NN - o
favore defio ENENGEGNGENGEGEENNERE con scce in SIS ) (C.f.
Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura o

credito del 23.12.2002 tep. 110687 del Notaio R. Blandaleone di Vittorio Veneto (TV),

Oggefto - Ipoteca per una somma fotale di 6.000.000,00 euro, di cui per capitale
3.000.000,00 euro. '
Immiobili aftual su cui € Iscritta ipoteca in comune di Orsago (TV):

— N.CEU. fg. 2, part. 654, 430, 432 (ora E.U. 2329)

Nella perizia LOTIC 2 complesso residenzicie of Crsago (TV) via Don Milan

ISCRIZIONE DEL 11.06.2003, RG/RP 22859/5280

Iscrizione tpotecaria o carico della societt IR ¢ o favore o SR

IR o socic i G (c... S

Titolo — Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del 15.05.2003 rep. 112262
det Notaio Blandateone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 3.400.000,00 eurc, di cui per capitale
2.500.000.00 eure. Durata 3 anni,
immobili atfuali su cui & Iscritta 'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV),
~ NCEU. fg. E/4, part. 31 sub. 1,2 (ocrasub 11)
Nelic: perizia LOTTO 12 -Immobile "Magazzine SIAV 17, via Dante
- NCEU.fg E/4 part, 288 sub. 1,2
- N.CEU fgk/dpart. 1012 5ub 3
- NCEU. fg. E/4 part. 289 suby 42, 44, 45
- NCT fg. &9 part. 33, 290, 293, 736, 737
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- NC.EU fg.E/d part. 280 sub, 2, 3. 4

Nella perizia LOTTO 13 Immobili areq "Ex Fassing”

Sostituita da iscrizione del 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

ISCRIZIONE DEL 09.06.2005, RG/RP 24536/5750

Iscrizione Ipotecoria a carco defla societa (NN ¢ o favore di R

RS - SRS .
sece in YNR c 1. _).

Tifolo - ipoteca Volontaria derivante da Concessione a goranzia di mutuo fondiario
del 01.06.2008 rep, 23060/5103 del Notaio Alberta Pianca di Vittorio Venato (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma tofale di 8.400.00000 euro, di cui per capitale
4,200.000,00 eurc. Durata 15 annl,
Imrmobili affuali su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- NCEU.fg. F/2 part. 901, 962, 975 {ora part, 1585)

-~ Foglio F/2 particella 8862, 987, 980, 981,974, 973, 982, 972 (ora 274 sub var)

Appartenanti al LOTTO & A Complesso resicdenziale "Mirarnonti” via Gelsomino e al LOTIC 88 negoz e
loboratoro via Gelsomino,

ISCRIZONE DEL 13.06.2005 RG/RP 25232/5807

Iscrizione Ipotecaria a carico della societa GEGGR . SR - o
favore defic IENEENNNEEERR., con scde n TEEERNENE @ .

Titolo - Ipofeca volontaria derivante da Concessione ¢ Garanzia di apertura

credito, del 09.06.2005 rep. 120940, del Notaio R. Blandaleone di Vittorico Veneto (TV).

Oggetto - [poteca per una somma totale di 8.000.00000 euro, di cui per capitale
4.000.000,00 euro.

Immobili affual su cui & Iscrifta Uipoteca in comune di Godega di Sant’Urbano TV,

fraz. Pianzang,

- N.C.I.fg. 6. part. 914 {orq 927)

Con annotazione q iscrizione del 09.11.2009 RG/RP 14748/6938 & stato canceliato
dail’ipoteca I'immobile ol N.C.T. fg é part. 926

Nella perzia LOTTO 1A Complesso residenziale di Pianzaro.
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ISCRIZIONE DEL 14.07.2005, RG/RP 31190/7352

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (IR ¢ o fovore o SR

. o

sede in TR (c . SRR

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessicne a garanzia di mutuo fondiario
det 14.06.2005 rep. 121006 de! Tribunale di Vittorio Veneto (TV). Durata 12 anni,

Oggetto - ipoteca per una somma totale di 1.095.000,00 euro, di cui per capifale
730.000.00 euro. Durata 12 anni.

Immobiii atfuall su cui & Iscritta lipofeca In comune di Vittorio Veneto (TV), via
Dante:

- NCEU fg. E/4, part. 1125 sub. 3
Nella perizic LOTTO 11B Ufficio (Il ~ Contro Ariete”

ISCRIZIONE DEL 30.03.2006, RG/RP 15175/3759

Iscrizione Ipotecaria a carico detia societd (TN - G 35 .

! SN o fovore oi WA
SR - o soce in SR (c.¢. .

Titelo — ipoteca Volontaria, derivante da Concessione a garanzia di apertura credito
del 28.03.2006 rep. 123862 del Notaio Roberio Blandaleone di Vittoro Veneto .

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 13.500.000,00 eure, di cui per capitale
2.000.000.,00 eure,

Immobili affuali su cui & Iscrifta llipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.C.EU. fg. C/10, part, 1700sub 1,2
Nella perizia LOTTC 16 “Victoia®

Nel "Gluadio D" sone stati fichiomate:
v la senill di fronsito olia part, 1648, di cui al’atio del notoio Brusadin, del 07.02.1980, frascrito il
04.03.1980 nn 5209/4313,

v la servith di transito alle part. 279 e 18456, di cui al'afto dal notaio Caoruso, del 16.11.1678.
frascritto i1 22.11.1978ai nn, 22306/ 18817,

¥l sentd di transito allo part. 279, di cui allalo del Notalo Brusadin, del 16.09.1982 trasciitto I
15.10.1982 ai nr 22053718517,
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¥ lasenita di fransito alla part, 1589, di cui ali'atio del Noigic Dall’ Antonic det 18.12/1989, frascritto
i116.01.1990 ai nn, 1285/1030 - 1286/1031,

v lasenitd alle part, 1646 e 1698, di cutl'afto del Notaio Blandaleone deal 18.02.1999,
fe servitl di transito alla part. 1698 di cul alt’affo del Notaio Brusadin det 16.09.1982,

v lasenvitd di transito alla part. 1668 di cui all’ otto del Notaio Blandaleone del 29.05.1990, frascritto
i1 25061920 i nin. 16673712405,

v il contratto di comodato df cul alla scritturg privata del notoio D'Urse del 02.04,1997, froscrifta it
02.05.1997 ci nn. 13378/9867,

ISCRIZIONE DEL 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

Iscrizione Ipotecaria o carico della societd (IR < o fovore di D
IR o scde in R (D) (c.¢. o,

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 16.05.2006 rep. 124294 del Notaio Roberto Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggefio ~ Ipoteca per una somma totale di 8.000.000,00 eure, di cui per capitale
4,000.000.00 edro. Durata 30 anni.
Immobill affuali su cui & Iscritia I'ipoteca in comune di Vittorio Veneta (TV),
— N.CEU fg E/4, part, 31 sub. 11
Nella perizic LOTTO 12 "Magozzine SIAV 1, via Dante™
— NCEU. fg E/4 part. 288 sub. 1,2
- NCEU fgE/dpart. 1012500 3
- NCEU fg. E/4 part. 289 sub 42, 44, 45
- N.C.I.1g. 59 part. 33, 290, 293, 736, 737

Nella perzia LOTTC 13 "Ex Fassing”

ISCRIZIONE DEL 14.01,2000 RG/RP 1467/169

Iscrizione ipotecaria a carico delia societd (R < o favore detic STTEGE_GN
T, con sece i SEENENES (W (cf.
L

Titclo - Ipoteca Legale derivante Compravendita del 19.12.2008 rep. 128459/28785
del Notaio Roberto Blandaieone di Vittorio Veneto TV).

Oggetto ~ Ipoteca per una somma totale ai 1.012.200,00 euro, di cui per capitale
1.012.200.00 eurc.

Immebili atfuali su cui & Iscritta ipoteca in comune di Vifforio Veneto V)
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- NC.EU. g E/4, part. 346, sub. 17, 75,119, 66, 76,71, 1.

- N.CT fg. E/4, part. 346, sub 80
Nedla perizia LOTTO 16 Immobill “Condominio Agribesa”

ISCRIZONE DEL 27.08.2009 RG/RP 32052/7532

Iscrizione ipotecaria a carico della societd SN = o favore dello AN

AR - scoc in D (. .

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di finanziamento
del 30.07.2009 rep. 1290317269254 del Notaio R, Blandaleone di Vittorio Veneto (V).

Oggetto - Ipoteca per una somma fotaie di 5.000.00000 euro, di cui per capitale
2.500.000.00 euro. Durata 8 anni.

tmmobili affuali su cui & lscritta Fipoteca in comune di Godega di Sant’Urbano (W),
fraz. Pianzano:

~- NCT.fg. 6, part. 926, 137

Nella perizia LOTTO 18 Temeni edificabili di Pionzano

ISCRIZIONE DEL 06.11.2009, RG/RP 41425/9478

Iscrizione Ipotecaria o carico della societa R < ¢ favore o R
DD - SRR con sede n WEEEE @R .1

Titolo ~ ipoteca voiontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 30.10.2009 rep. 129240/29416 del Notaio Blandaleone di Vittorio Veneto (V)

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 1.650.000.00 euro, di cui per capitale
1.100.000,00 ewro. Durata 5 anni.

Immoblli affuali su cui & iscritta Fipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- NCEU fg. C/9, part. 250sub. 1,2,3,4,5,6,7,8
Nella perizia LOTTO 10 Palazzo Lberid
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ISCRIZIONE DEL05.10.201 1, RG/RP 33550/7002

lscrizione ipotecaria a carico delia societd JEENGGEGE ¢ YRS
(c.f. NS, « fcvore di RN con-sede in UGN
c.f. .

Titolo - Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingluntive del 30.09.2011 rep. 1037

del Tribunale di Treviso Sezione distaccata di Conegliano (FV).

Oggetto ~ Ipoteca per una somma totale di 350.000,00 euro, di cui per capitale
27775414 euro,
imrobill affuali su cui & Iscrifta I'ipoteca in comune dt Vittorio Veneto (TV):

- NCEU. fg. C/10. part. 1700 sub 3, 11,12, 18, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23,
24,25,31,33,37, 38,39

— N.C.I.fg. 50, part, 1681, 1697
~ NC.T.fg C/0. part, 1757, 1760, 1804, 1805.

MNella perzi LOTIO 16 “Victoria”.

ISCRIZIONE DEL 22.07.207 1, RG/RP 27092/5618

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd NS ¢ o favore o SREEEENGGN
nato o (GG | SR .. SR

Titolo - ipoteca Giudizidle derivante da Decreto ingiunfivo del 21.07.2011 rep. 808

del Tribunaile di Trevisc Sezione distaccata di Conegliano.

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 50.000.00 eurc, di cui per capitale
26.674,00 euro.
Immiobili su cui & iscritta {'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (Tv):
- NCEU fg. £/8, part. 178 sub 23,
Nella penzia LOTTC 5 "Ex Cinema Impers” negozio sub. 23
immobili su cui & Iscritta Vipoteca in comune di Vittorio Veneto (T

- N.CEU.fg. F/2 part, 274 sub. 43

Nella perzio LOTTO 8A complesso "Miramontl” garage sub, 43
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TRASCRIZIONE DEL 15.02.20012, RG/RP 4947/3778

- . Domanda Giudiziale contro (o R o fovore of (R o scce

o U A . S

fitolo - Domanda giudizicle di esecuzione in forma specifica, del 09.02.2012
rep.495/2012 del Tribunale di Treviso.,

frarnobili su cut & trascritta la domanda giudiziale, in comune dl Vittorio Veneto (Tv):
- NC.EU. fg. E/4 particella 1125 subs. 26, classe A/10 di 5,5 vani,

Nelta perizic LOTTO 11A "Centro Anate” ufficio sub. 26.

Nel quadio D é precisaio quanto segue - "St precisa che nelfabio di citazione sono state formulote le
seguneti conclusioni << dia afto il Tibunale che ATIEINEEEGEGGENGER o cdempiuio inferamente o sua
obbilgazione di pogamento del prezzo per Facquisiione dellimmobile per il quale couss, per
compenscazione con il maggior credito della medesirne ST oo ... >3,

TRASCRIZIONE DEL 16.02.20012, RG/RP 5121/3917

Dormanda Giudiziole contro Ic SR e o favore o (NG - on sode
o WS - .. S

fitolo — Domanda giudizicle di revoca ati soggett a trascrizione, del 09.02.2012
ren.495/2012 del Tribunale di Treviso.

Irmmobill su cui & frascrifta la domanda giudizidie, in comune di Vittorio Veneto (TV):
- NCEU fg. E/4 particella 1125 sub. 26, classe A/10 di 5.5 vani.

MNella perzia LOTTO 11A *Centro Aliete” ufficio sub. 26.

Nel guadro D & precisato quanto segue ~ “Con la presente nota viene fraseritta 1o seguente domanda
formulata nell'atto di citozione netificato in data 09.02.2012 al punte 4 <<dichiar il Tibunate l'neflicacia,
nei confronti dell'attrice. del'atto di destinazione ex art. 2645 ter cod.civ. fatto i 15 settembre 2011 per
atto r1.12938 rep. Notaio Contento ... 3,
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STIMA DEGL| IMMOBILI

Dato lo scopo delia stima e andlizzata la sifuazione del mercato immoebiliare del
momento 1o sciivente ha scelto di adottare come criterio di stima, per ia mMmaggior

parte dei beni, il Valore di Mercato con procedimento diretto.

In pratica, it Valere degli immobili & calcolate meltiplicando il Valore Unitario Medio
V.UM), rlevafo dall'andlisi dei prezzi di mercato di beni simili o assimilabili, o
parameiro di comparazione superficie commerciale.

L'adodone di affri metodi df stime, come it Valore di Cestruzione che in alcune casl, come ad asempic il
Victoria, sembrerebbe it pil adatio, non rispondono adeguctomente al quesito e alio scopo della stima,
in guanta porterebbero a sovrastimare immobili "particolard”, in un momento in cui i mercato immobiliare
& in significativa crisi.

SUPERFICIE CATASTALE FABBRICAT

Consistenza delle unitd immobitiar urbane a destinazione ordinaria, deteminata oi

sensi del D.P.R. 138/98, in base ai criteri descrifti nell’ Ategato C del decreto.

SUPERFICIE CATASTALE TERREN!

Consistenza delle unifa immaobiliar ai terreni determinate con i Tipo Mappale,

SUPERFICIE COMMERCIALE

Per il caleolo della superficie commerciale si & fatto riferimento, sia glle indicazioni e
ai coefficlenti indicati nelle “istruzioni per ia determinazione defla consistenza degh
irmmoblli urbani per la raccolta dei dati dell’ Osservatorio del Mercato tmmobiliare —

Agenzia al Territorio”, sia alle consuetudini focali,

La supetficie commerciale & arrofondata al metro quadrato per difetto o per

eCCessDn.

Gli spazi e le superfici comuni, poiché indivisibili, sono gid considerati nel valore
unitario affribulto a clascun a unitd e non sono, quindi, conteggiati nelia superficie

commerciale delle unitd immobiliar oggetto di stima,

UNITA IMMOBIUAR| RESIDENZIALL
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Per le singale unité immobificri residenziall. parte di un edificio, ia superficle commercicle & paii clia
saguente sormma.

uperficie del vonl prncipall e degli accessor direHli ~ Tale superficie & determninata misurando la
superficie oi lordo delle murature infeme ed esteme (gueste ultime vanno considerate fino dla mezera
nei frafii confinantl con e parti di usoe comune o con altra unite immobiicre), | mur intemni e queil
perimetrali esterni che sono computatl per intero, sono corsiderat fina ad uno spassare massimo di 80
cm, mentre | mur in comunione vengeono computali nella misura massima del 50%. 1N assenzg i
pertinenze asclusive lo superficie coperta corrisponde dalia superficie commerciale.

Nelio determinazione della superficie commerciale tall superfici sono conteggiate per infero.

Perinenze esclusive di omamento dell‘unitdt immobiliate - | balconi, le terrazze e similar 1o superficie &
misurata fine al contomo estemo; | gicrdini o le aree scopede di uso esclusiva la superficie & misurata fino
al confine della proprietd ovvero, se questa & delimitata da un muro di confing In comunione ¢ da altro
manufatto, fine alla mezzeria dello stesso.

Nella determinazione della superficie commercicle, bolconi, terraz e simili, sono conteggiote nela
mistra: det 30%, fino a ma. 25, qualora comunicant con i vani principall & con | vani accesson e nella
mistra del 10%. per lo quota eccedente | ma. 25; nella misia del 15% della superficie fino o mdq. 25,
qualora le perfinenze non sianc comunicanti con i vani principati @ con i vani accessar e rella misura del
5% perla quota eccedende i mg. 25.

Nella determinazione delio superficie commerciale ta superficie scoperta o simili & conteggiata nella
risurer: def 10% della superficie. fino allo superficie deli'unitd immaobiiare e del 2% per superfici eccedenti
detto limife.

Pertinenze esclusive accessotie o senvizio dell'unitd Immobiliare - Le cantine, le soffifte o ulilzozoni simnikcrl,

sono misurate al lordo dei mun perimetrall estemi e fino ofla rmezeria dei mul comuni.

Nefia determinazione della superficie commerciale tali superfici sono conteggiate nella misur: del 50%
quciora diretfamente comunicanti con i vani princlpol efo con i vanl accessor; del 25% qualora neon
comunicanti con i vani principali 2/0 accessor.

UNIA IMMOBILIARI A DESTINAZIONE TERZIARIA-DIREZIONALE
La deteminozione delle superfici lorde & uguale a quelia per gl immobili residenziali.
Nelia detemiinazione della superficie commercicle:

v ivani principali @ accessor diretti sono considerati per intero:

v le perinenze esclusive df omamento (bolconi, le terrazze, verands e similar, nonchs le aree o
verde o fe superfici, comungue scoperfe ad uso asclusive) sono computate nefla misura del 10%:

¥ le perinenze esclusive accessorie @ senvizio deli’unita immaobiliare (archivi, depostti, cantine,
soffitte, posti auto coperfi, ecc.) sono computafi nella misura del 50% della superficie, se
comunicanti con i locall principali e del 25% delta supericie qualora non comunicanti.

UNITA" IMMOBILIAR! A DESTINAZIONE AUTORIMESSA

La superficie commerciale si determina misurando 1o superficie coperta dell’ unité principale, computala
al lordo delle murature esterne e fine olla mezeda delle murature o divisione con le parti di uso comune.

Per | box la superficie commercicle & estesa al lordo delie muraiure perimetrali esterne (considerate per
Intero) o al 50% in case di comunione nej traftt confinanti con ie part di use comune o can altra unita
immobiliare,

Supetficie de! posto auto si misura fino al contomo comspondente aila segnalefico crizontole che
delimitail posto auto, considerata al 50% dello spessore nei tratti in comune.
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UNITA” IMMOBILARL A DESTINAZIONE COMMERCIALE

La superficie commerciale si determing misurando o supericie coperta at lordo dalle murature estermne e
fino el mezzera delle murature di divisione con le parii di uso comuneg fino ad uno spessore massimo o
30 crm, mentre i fmur in comunione nella misura massima del 50% e guindi fino ad uno spessore massimo di
25 cm,

La superficie commerciale det locall accessed comunicant con i lecali principad, allo stesso livello o ad
essi collagatt con scala inferng, & computata al 50%.

La superficie commercicie dei localf acceasson non comunicant con | local principali, & computata al
25%.

Lo superficie dell’area scoperta o a questa assimiiabile di pertinenza esclusiva va computata nella misura
det 20%.

VALOR! IMPIEGATI NELLA STIMA (V. U.M )

Neila scefta dei V.U.M. pit idoneo si sono fenuti in considerazione tuhl quel fattori
che esprimono le caratteristiche proprie del bene rispetto alla normalitd e ai beni di

riferimento, come indicato nei capitoli precedenti alla voce “Parametst di Stima”,

i valor ulitizzati nella stima derivanc guindi dal’anglisi comparata di prezzi realizzadi
per beni simili e valori desunt! da pubblicazioni del settore, opportunamente valutaii

e ponderatl, in base all’esperienza persondle e con il confronto con altti Tecnici.

Nella definizione dei V.UM., datfo lo scopo della stima e 'arco femporale ipotizzato
per i redlizzo delle vendite (massimo 5 anni), st & adottato un criterio prudenziale
che fiene conto, sia deli‘aftuale situozione del mercate immobiliare, che delle

particolar condizioni di vendita delia Procedura,

i V.UM, & stato riferito alla superticie commerciale per | fabbricati & allka superficie cotastale per i terrent
ed é stato quindi determinato in funzione det seguenti fattori:

v le caratterstiche propre dei fabbiicatt (destinazioni, dimensioni, allezze, qualitd dei material e
delle finiture. caratteristiche architettoniche., dotozione impiantisico, disposizione degl spozi,
luminosité ed esposizone, panoramiciié, ecc.)

1" etd, lo stoto di monutenzione e di conservazione;

¥ e caatterstiche dell’areq/lotto e in particolare 1o conformazione, la destinozions ulanisfica e
lo stato di edificabilitd, ia posizione tenitoriale, I'accassibilitd, lo qualitd ambientale, la dotazione
di servizt, la presenza di spozd verdi;

v lo stoto autorizzativa e in particolare fa presenza di manufatti abusivi da sanare /o demollre, da
compietare, o acootasicare,;

v o presenza di lirnitazioni al godimento del diftto di propriefd e in pardicolare confratti d'aoffitto
{0 usufruito, senitl, vincol, altro;

v il mercate immobiliare attuale e fa particolanta della Procedura del Concordato

le aree edficabli sono state valutate individuondo 1e cuboture edificabil, distinte per destinczione
guonde possibile & il VUM, del metro cubo edificabile, ol nefto dagl eventuali costi che I'imprenditore
rmedio deve sostenere per portare alla normalité i beni particolcr,
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| fattori considerati nella valutazione dei V.UM, defle aree edificabil sono i seguent:

v fattori che agiscono indirettamente sul valore corne | caratter del centro ubano in cui & posta
f'area, la posizione, | collegamenti, la presenza di serdz, linferesse adfistico e storica, fa
dotazione del verde, in solubritd deli’ana, o qualita edilizia;

v foltori che agiscono direttamente sul vaiore come {indice di fabbricabilita, Pestersions
deli'areq, o finclogia edllizic del fabbricato redlizabile, o densitt edificatoria, la comoditd di
accesso dolia strada principale, it costo di sistermczone dele aree pertinenziall, le servit ed
eventual vincoli,

STIMA DEI SINGOL Lo

Di seguito si riportance le tabelle di sima delle singole unitél immobiliar e/o dei singofi

lotti, come in precedsenza descrithi,
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LOTIO 2 = IMMOBIL IN COMUNE DI QRSAGO (TV)

" Cat. BCal, |SupCom | VUM, | YALORE STIMA

n. Dosetlzlona Piano Fr. Fart. Sub, o Consid, o g auroitn

Appatiamento P1 tabbricato A, con affoccic lato ovest, :

Composto g un vieng 09ensEace ingressc : .

1z 7399 - 32020

SO0QISIMG/CLGING, UNE Camerd. Uno STUCio. un bagno. un 5 . % Aj2-2 | dvoni 67.00 [ 143000 9020000

Yerroezo od ovest. Voano CTsul fnreazzo. Canting ol P51,
Af | Goroge abbinate alloppartamento sut. 93 81 2 2322 i [ Cra-l ! lmg 4507 2100 | &2040 14,300.00)
A5 ! Posto auta scopero abbinate aloppertomento sub. $3 T 2 232 a5 Clo-UF 1amg | 4028 1300 locompo 3.500,001

Appartarrento PT, dl testa al fabbrecto 8, con affoecle 55, 5
g |2 @ N-O. Composto dai un vano openspace ingresso st | o2 D omm | om0 | a2 lasvon) 3023 | 1s0o {18000  180.10000

sogglornofcucinag, due camere, un WE cieco. un bogno, un

badlatale, area scaperta & vana CF. Canting ol P51,
B1 | Garege abbinate ofappariomento sub, 21 $ 2 2329 49 Ci6-U ¢ 18mg 1 6578 210 | a2000 13,000,004
81 | Posto outo scoperto abbinglo afappattamento sub. 21 T 4 nw e Ci6-U 1 12mgq | 378 1200 lacopo 3.500 0
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Cat, RCal. | SupCom. | W.UM. | VALORE STIMA
n, Descriziona Fiono Farl, Sub. Claste Consish, outo ey suroima euro
Apportamanda 1, ol testa {altricato O, con offocclo O, N ed
£ Compasto da: un voNno opespace ingresso ST.1 2320 | 126 | A/2-2 {5Svanl] 44028 | 11100 | 148000 164, 300,00
SOgQIoNGISUCinG, tr comere, unwe Cleso, un bagno. un
tettamze o ovast & unaloggio o est. Cantina al F§1.
™ | Gorage abbinate alappartamento suh, 125 51 3% 14 Cie-U 1 26mg | BOSY 000 82000 18.500.00
D4 | Posto oute scoperio obiinato af oppartarmendo sub, 124 T 2323 1141 Cre6-U ! 12y 378 1200 |acampae 3.500 0%
Appartarpento P2, dilesta fabhticato D. con affacciy O, M-
- [ i
pr | °2 B Compasto da: un vano apsnspace ingresse 1.2 23% | 2 L A2-2 [55voml 42028 | 11160 | 140000 16540000
SDGGIOINS/CUCING. e COMere, UN we Cieco, Un Bagno, un :
tenozze 0 ovest & unda leggio a est, Caning al P51 ¢
£7 [ Garage abbinato clappartaments sub., 132 51 2329 18 Ci-U ;2 mg | 8817 2500 2000 15.500.00
D7 | Posle oute snoperto abbinoto afopportamants sub, 132 T 2329 178 Cra-th !t 13ma 1 4028 1300 | ;oo 3.500.00]
? i
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- " O, &.Cot. | Sup.Com. | V.M. | VALORE STIMA
n. Cescrldionn Fiang Part. Sab. Classe Corgist, SUTo mq wroimq aure
Puplsx PTe P1, fobbricala B, con affoccio Ioto ast, Carrposto
do: PTun vone openspace Ingresso sogolornofclcina, un
EZ (bogno. unalaggia & uno corte esclusiva; Pl zona notle con | S1E1 2379 124 Af2-2 1 A5venl| 36023 Q200 [1-40000 128 80000,
un terazo, Confing ¢l P31, Scala intermna nan costruita & vani
pardalrente ol greze.
E2 | Garoge abbineto alfappartamants sub. 124 §1 sl 14 (C/6-U) 20mg | 6197 2300 420,00 14,300,000
E2 | Fosio outo scoperta abbinato allcppartameanto sub. 124 T 23 73 Cié-U | 1Amy | 4028 1300 |acopo A.5000
Apporiamento possonte P obbricata E, con gifoccio late
ovest ed esl, Compasto dar un van OpSnspase ingrasso
4 -1 239 2- & . .
E SOCKFOMMD/ LTI, Cue COMErs, LN W CIgCa. Un Bogno, cus § 2 A2-2 [ 45voni| 3023 10500 | 1.50006 157.00000
tarrar e dislmoegno. Canting ai P51
Ed | Gorage cbbingto al'cppartomenta sub. 128 i prl 155 [Cfs-u] Bmg | 5578 21.00 frylan 13.000.004
E4 | Posto quto seoperto abbinato ailappartamanto sub. 12¢ T 23z 173 CiG-U E 13img 40,26 1300 | acopo 3,500,000

L
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n Descrizions Flana Part. Subs, Cot Conslst, RCat, | SupCom. | V.UM, | VALORE STikA
Chasse aure ™o BT/ aurs
Appartamenta P, di testa labbingio B, con offoccio ast, sud
gs | Ovest Compasto darun vane openspace ingresa St-1 23290 | a1 | Aa2-2 ssvon| atze | naoo |1sococe|  1sescoc
soggioing/CuUcing, ire comere, un wo cleco, un hagna, due
tanoz e disinpegni. Canting of P51
£5 | Gorage abbinalo afopportameants sub, 131 81 223 153 j CH6-U 0 19mg 3 BEBA 2200 G2000 13.600,00
ES § Posto auto scaparte ahicinoto off apportarants sub, 131 T 2029 Tad Cie-U G T2emg | 3708 1200 |acopa 3.500.00
Apporaments passante P2 faknicoto £ con atfeccio gt
oves ad est, Composto 4o UR vONRD oRensEace ngresse
ES [scogiomo/cucing, due comere, unw e ciecd. un bagno. dus | §1-2 3% 3G Af2-2 14Bvemii 36023 87.00 | 1.820,00 123.10000
terazs e disitpagna. Cording ol PSE Appartamaente con
finizre infetns ¢ maga'c pregio ipelto agl o,
B¢ | Gorage abbinoto olioppanamenta sub. 135 81 2329 s [cm-uioe e [ 5578 20,00 $20.008 12,400,001
Ed | Posta outo scoperto abbinato o' oppatamento sub., 135 ¥ 3% W8 [Cl&-U T 13mg | 4028 1300 | ocorpo 3.500,00{
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LOTIC 2 - bnmoblli complesso residenzicte in comune dl Grago V), via Dan Milard
n Descridons Plane 5. Parl. Sub. acm. congigl, | CaL | Sup.Com. | V.UM, | VALORE STIMA
csse alre m B Gty aljitn
Posio outo non abbingto, posto fionte stracka leto suc T 2 2320 172 jCHE-UG 13mg 4028 1300 |acorpo 3.300,008 e
Vono tacnico - Cobing EMEL | 2 2329 45 D/t 2800 .00 Q COPO)| SEEL0
. A
Asea scoperta a verde tral postl cuto fobbricato E T 2 P oamw | we Ul;z"m 27 g 27.00
Araa
Arad scoperto a verds loto sud-est, fronte stroco T 2 2329 177 ur 177 mg 1700
Ared scoparia a verde tia | posk auto fabbricato O T 2 2¥x 178 Ug::a 9rma X} | ocorpa .EEI).EZO
A
Aven scoperta averde fra k fabbriceto A e | post ALt T 2 %n: | @ Ur_{;i:g 18t mg 160,00
Aren seopana overde koo sud, fronte steoda T 2 iy 180 LI,::::ZSC: 172y 172m
LOTIO 2 - irnrpcblll complesso reddanziale in comuna gl Crsngo (TV), via Don Milant TOTALE LOTIO aute 1.325.000.00

Parzia o Sima beni immobii didz (ENEIINEY  Pog. 153 ol 183




RIEPILOGO DE{ VALCRI DI STIMA IMMOBILI CERFIM SRL

LOTTO 1A - Unitd Immobiion cormplesso residen?icle "Gardenia’ in Godega sant Urbano (Tv), loc. Pianzano 1.603.500,00
lOTIO 1B - Terreni "adificabil” in Godega saflUrbano (TV), frazione Pianzano " 707.300.00
LOTTC 2 - Irnmaobiil complesso residenziole in cormune di Qrsage (TV), via Dan Milani 1.326.000,00
LOTTO 3 - Immobill "Condominio Crmicron” in Pordenone (PN}, via San Givliono 107.200.00 L™
C}TTO r.i Casetia pervocanze \;'":J}mlﬁégg[o Svizzero', in comune di Caorle (VE) Ioc Poﬂo Santa Mcrghemc 98.900.00
LDTTO 5 Immobm ex "Cinerna Impero” n V;t;‘c;no Vangto (TV), vio Da Ponte B R %‘6 800(30
LOTIO é - Immoblii corrplesso residerzicle ‘Lietta in Vittoro Veneto via [sanza, loc. San Giocom‘. 120.000.00
LOTTC 7 - Immobil complesso residerziale "Mirarnonti’ in Vittorio Veneto via Dei Gelsolini 29@000003
LOTTO 8 — Negeozio/Laboratorio in Vitkono Veneto, via Dei Sebkolin 397.800,00
LOTTO @ - "CASE Borea® b Vittoro Veneto (TV), Quartiere Sanf'Andrec 1.367.200.00
Lotto 10 - "Palazzo Libertd”™ in Vittorio Venseto (TV), via Battisti 992.400,00
Lotto 11A - Ufficl complesso direzionole 'Centra Arete’ in Vittono veneto (TV), via Donfe 1.350.700.00
Latto 118 - Utficio MM re! complesso direzionale "Centro Ariste” in Vittorio veneto (TV), via Dante 927.200.00
Lotta 12 - Piano sermintercto “SIAY 1" in Vittorio Vensto (TV), via Dante 434.0C0,00
Lotio 13 - Area dencminata “Ex Camiell - B Fassina®, in Vittorio Vensto (v ST T _?655%’00
Lotto 14 - Tenent edficabll in Vitorio Veneto (IV). loc. Sal Gacomo : 1.477.800.00
LoT’ro 15— Immokill compendio Vlc‘rorsc: in Vittorio Venato (TV), via De Nadon vig Scnlvcdorem 8.125.300.00,
Loﬁo 16 - Immobili " Condorrinio Agrbelia” in Vittorio Veneto (TV), via G. Carducci 1.446.000.00
Totode valore di sfma beni immobili CERFIM sd 31.022.100,00
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Sono parte integrante della presente relazione gli allegati ¢l seguito riportati,

EERY

Quanto sopra o scrivente espone o compimento delf’ incarico ricevuto e imane a
disposizione per gli approfondimasnti che si rendessero necassari,

Belluno. 14.03.2012




ALLEGATI

In gitegato sono ripertatl | documenti ritenuti pidr Importati ol fine delle valutazioni
fatte in perizia. Presso o studio dello scrivente sono comunaque disponibili cople dei
principali progetii, offl di compravenditc, visure storiche catastall, documentazicne
fotografica e afiri documentt che sono stati visionati per le valutazioni, ma che per
praticitd non sono statl allegati alla presente perizia,

ALLEGATI COMUNI Al VARI LOTTI

SR/ //egato 1 - Costituzione di Vincolo di Destinazione i

S / /icgato 2 - Visura per Soggetto Terreni e Fabbricatl, comune di Godega di SantUtbana (TV)
WA/ icgato 3 - Visura per Saggetto Tetreni e Fabbrical comune di Orsago (TV)

S Allegato 4 - Visura per Soggetio Terrent e Fabbricali provincia of Pordenons e Venezia
SRS ; 1iicgato 5A - Visura per Soggetto Fabbricali comune df Vittorio Veneto (V)

— / Allegato 5B - Visura per Soggstto Terreni comune di Vittorio Veneto (IVy

R / Allegato 6A - Flenco sinfefico delie Trascriziont o favore detta aittc il

U Allegato 68 - Elenco sinfetico delfe Trascrizioni coniro ia dittc S comune di Orsage
W | -icqato 6C - Blenco sinfetico defle Formaiita a favore & confro la dittc I
W / /iegato 6D - Elenco sintetico defle Formalitt: o fovare e contro o ditfc SRS

SN / ~iiegato 6F - Elenco sintetico iscrizioni e Annotazioni defia SERRCCl 02.01.1982 at 31, 12,1996
S Allegato &F - Elenco sintetico Ierizioni e Annotozioni delic IR ol 01.01. 1997 of 31.12.2007
W ~/=gato 66 - Fenco sintefico iscrizioni @ Annotazioni delic IR dol 01.01.2008 of 31.12.2009
BENREIR / Allegato 6H - Elenco sinfetico defte formatita aitto SR dal 01.09.2011 of 13.03.2012

N.B. - Copia dei singoff affi e gelle note sone disponibili presso lo sfudio delio scrivente

LOTTO TA ~ IMMOBILI IN GODEGA $ANT  URBANG (TV), FRAZ, PIANZANOD (TV)

LOTTO 1A / Allegate 1 - Estratto di mappa Comparto 8 - fg. 6 comune df Gadega di Sanf Utbano
LOTIO 1A / Allegato 2A - Eloberato Flanimetrico fg. A/é part. €27

LONTO 1A / Allegato 3 - Blenco subaltemi ed Elenco Immobili fg. A/6 part. 927

LOTIC 1A / Allegalo 4 - Planimetrie catasiall immebill oggeto i perizia fg. A/ part. 927 sub. Var
LOTTO 1A / Allegato 5 - Permesso dif costruire n. POD0Y026 del 02.08.2005

LOTIO 1A / Allegato 6A - D.LA. depositata il 19.05.2007
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LOTIO 1A / Allegato 68 - DULA. deposifata it 05.07.2007

LOTIC 1A / Allegato 7 - Richiasta di Agibilitd del 04, 10.2007 e riposta def 11.05.2010

LOTTO 1B — TERRENC "EDIFICABILE” IN GODEGA SANT URBANC (TV) FRAZ. BIANZANO

LOTIO 18 / Allegato 1 - Estratfo di mappa Comparfo 8 - fg. 6 comune di Godega di Sart'Urbano
LTI 1B / Allegato 2 — Femesso of costrufra n. POGO0A54 del 19.02.2009

LOTIO 1B / Allegato 3 ~ Colcolo deftagliafe dei Volumi - Relazione Tecnica progetto “Orchidea”

LOTTO 2 — IMMOBILI N COMUNE DI ORSAGO (TV)

LOTIO 2 / Afflegato 1 - Estratfo di mappa complesso residenziale - fg. 2 comune di Orsago
LOTTO 2 / Allegato 2 - Elaboroto Planiretrico fg. 2 porf. 2329

LOTTO 2/ Aftlegato 3 - Elenco Subaltemni ed Elenco immobil fg. 2 parf. 2329

LOTIO 2 / Allegato 4 - Planimetrie catastall immobili oggetto di perizia fg. 2 part. 2329, sub. Von
LOTIO 2/ Allegato A - Permesso of costruire n. 99 def 26.11.2004

LOTTO 2 / Atlegato 5B - Permesso dif costruire n. 22 dei 26.05.2006

LOTIO 2 / Allegoto 5C - Permesso of costruire n. 80 del 17.11,2006

LOTTO 2 / Altlegato 5D - Permesso di costruire n. 65 def (07.08.2003

LOTTO 2 / Allegato 5E - Permesso of costruire n, 84 del 27.09.2005

LOTTO 2 / Allegato 5F - Permesso di costruire n. 58 del 19.09.20046

LOTTC 2 / Altlegafo 5G - DA, deposifaia if 07.05.2008

LOTTO 2 / Allegato 6A - Agibifita n. 7 det 22.09.2006

LOTTO 2 / Allegato 68 - Richiesta df Abitabififa del 17.06.2008

Lotio 3 - iMMoBIL “CONDOMINIO OMICRON” IN PORDENONE

LOIO 3 / Allegato 1 - Esfrafto di mappa complesso condominiale - fg 28 comune df Pordenone
LOTIO 3 / Allegaio 2 - Haoborato Flanimetrico fg.28 part. 78

LOTTO 3 / Allegato 3 - Blenco subalferni fg. 28 part. 78

LOTIO 3 /7 Allegato 4 - Planimetrie catastal, immabili oggefto df perizio fg. 28 pant. 78

LOTIO 3 / Allegato 5 - Contrafto d'affitfo del 16 agosto 2010, registrato a Vil 16.09.10 of n.403

LOTIO 3 / Allegoio 6 ~ Nota di rascrizione del 12041991 RG/RP 4457/3537 e Alto CERFIM det 10.04, 1997
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LOTTO 4 - "CASETTA VILLAGGIO SVIZZERC” IN COMUNE Di CAGRLE (VE)

LOTTO 4/ Alegoto 1 - Estratto of moppa comune di Caorle (VE) fg 40
LOTTO 4 / Allegoto 2 - Elenco immobili fg. 40 part. 417
LOTC 4 / Allegafo 3 - Flanimetrie cafastali fg. 40 part. 417

LOTTO 4 / Aflegato 4 - Nota di rascrizione det 12.04.1991 e Atto [ de! 11.04.1991

LOTIO &~ IMMOBIL "EX CINEMA IMPERO” IN VITTORIO VENETO (TV), Via Da PONTE

LOTIO & / Allegoto 1 - Estratfo di mappa comune di Vitforio Veneto fg. 63
LOTIO 5 / Allegato 2 - Elaborato Planimettico fg.E/8 part. 178

LOTIO 5 / Allegato 3 - Elenco subdlterni fg.E/8 part. 178

LOTIO & / Allegato 4 - Planimetie catastali fg.£/8 part. 178

LOFTO § / Allegato 5 - Richiasta cf Agibilita det 24.06.11

LOTTO 6 — IMMORBILL " COMPLESSO LIETTA” IN VITTORIO VENETO (TV)

LOTIC & / Allegato 1 - Estratto di moppa complesse fesidenziale comune df Viftorio Veneto (TV) fg. 79
LOTO & 7 Alflegato 2 - Eloborato Planimetico, (g.4/3 part. 163 sub Vaori

LOTIO & / Allegato 3 - Elenco subalterni, 1g.5/3 part. 163 sub Vari

LOTIO 6 / Allegato 4 - Planimetre cotasiali, g H/3 port. 163 sub Vari

LOTIC & / Allegafo 5 - Permesso of costruire n. 166 del 20.04.2004

LONG 6/ Allegato 6 - Risposta Comune del 25.09.07 prot. 37833 per Agibilifa Parzicle

LOTTO 7 — IMMOBIL COMPLESSO RESIDENZIALE/COMMERCIALE “MIRAMONTIY 1N
VITTORIO VENETO (TV), VIA GELSOMING

LOTTO 7 / Allegato 1 - Estrafto of mappa comune df Viltorio Veneto (TV) fg. 69
LOTO 7/ Allegato 2 - Eloborato Flanimetico fg. F/2 part. 274 sub Vori

LOTTO 7 / Alflegato 2A - Elaborato Planimetico fg. F/2 port. 1688

LOTIO 7 / Allegato 3A - Blenco subaltemi ig. £/2 part, 274

LOTIO 7 / Allegoto 38 - Blenco subaltemi fg. F/2 part 1585

LOTIO 7 / Allegato 4 - Planimetrie cotastali fg. F/2 part, 274 sub. in perizic
LOTIO 7 / Allegato 4A - Planirnetie catastall tg. F/2 part 1585 sub 4

LOTIO 7 / Allegato 5 - Perresso off costruire n. 23 def 20.07.2004

Perizia di Stima beni immobili dita (W~ Pag. 158 di 161



LOTIO 7 / Afflegoto & - Convezione con Comune di Vittorio Veneto rep. 4002 del 30.12.2005
LOTO 7 / Allegato 7 - Convezione con Comune di Vittorio Veneto rep. 12768 del 02.04.2008
LONO 7 7 Alegato 8 - Richiesfa Agibilita parziole det 16.11.2007 e riposta Comuna del 09.07.10

Ltofic 7 / Allegaio ? - Condratto o offitfo negozio sub. 95 e 68

LOTTO 8 — NEGOZIO/LABORATORIO IN VITTORIO VENETO {TV), VIA GELSOUNO N, 33

LOTIO88 / Allegata 1 - Estrafto di mappa comune df Vittorio Veneto (TV) fg. 69
LOTTO 88 / Allegatc 55 - Eloborate Planimefrico fg.F/2 part. 274
LOTIO 88 / Allegoto 56 - Blenco subalterni (TV) fg.F/2 part. 274

LOTIC 88 / Allegato 57 - Permesso df cosiruire n, 48 del 04.03.200%

LOTTO @ — "CASE BORCA” IN VITTORIO VENETO (TV), QUARTIERE SANT ANDREA

LOTC ¢ / Allegato 1 - Esfralfo df mappa comune di Viltorio Veneto (TV) fg. 43
LOTTO 9 / Allegato 2 - Permesso dff costruire n. 182 del 08.10.2010
LOTTO @ / Allegato 3 - Permesso df costruire . 247 det 03.02.2008

LOTRO 9 / Allegato 4 - DA, depositata i 24.01.201 1, in variante of .. C. 247/2008

LoTo 10 - "PALAZZO LIBERTA” IN VITTORIO VENETO (TV), via BATTISTH

LOTIO 10 / Allegato | - Esfratfo df mappa comune df Viltoro Veneto (V) fg. 49
LOTIO 10 / Aflegafo 2 - Alte df Compravendiita del 20.03.2007

LOTO 10 / Aflegato 3 - Elerrco immobif fg. C/9 part. 250

LOTTO 10 / Allegato 4 - Parrmesso o costruire n. 292 def 22.10.2008

LOTTO 1}/ Allegato 4 - Permesso O cosiruire n. 292 del 22.10.2008

LOoTTO 11 = IMMOBL DIREZIONALL ™ CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO

LOMTO 1A 7 Alegafo 1 - Estrafte di maoppa comune dif Vilorio Veneto (1V) 1g. 59
LOTTC T1A [/ Aflegato 2 - Elaborati Planimetrici fq. E/4 part, 1125

LOTIO 1A / Allegaio 3 - Elenco Subdalteri fg. fo. £/4 part. 1125

LOMTO 1A / Allegaio 4 - Planimetrie catastali fg. £/4 part, 1125 sub Van

LOTTO T1A / Allegafo 5A - DILA. depositata il 04.07.2000, prof. Comune n. 283572
LOTIO 11A / Aflegoto 58 - DUA. depositata if 13.04.2006, prof. Comune n. 15005

LOTTO HA / Allegato 5C - DUA. depositafa if 27.03.2008, prot. Comung n. 12878
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LOTIC 11A / Allegoto 6 - Proposta d'intesa per cambio di destinazione e DGC n.385 det 09, 12.2004
LONO 118/ Allegarto 1 - Elaborati Plonimetici Piano Terra fg. E/4 port. 1125

LOTIO 118/ Allegaia 2 - Planimetie cafastolf fg. £/4 part. 1125 sub 3

LOTIO 118/ Aflegato 3 - Visura Sforica fabbricafi fq. E/4 part. 1125 sub 3

LOMTO HE [/ Allegaito 4 - Autonzzazione edilizia del 02.01.2003 n. 10851

LOTIO FIB / Allegato 5 - DULA depositata it 05.04.2008

LOTTO 12 - "MAGAZZINO SIAV 17 IN VITTORIO VENETO, VIA DANTE

LOTIO 12 / Allegatfo 1 - Estrafto di mappa comune di Vittorlo Venefo (TV) fg. 5¢
LOTTO 12 / Allegato 2 - Blaborati Planimeirici fg. /4 port, 31
LOTIO 12 / Allegato 3 - Elenco Subalteri 5. fg. E/4 part. 31

LOTIO 12 / Alegofo 4 - Planimetia cotastale fg. E/4 port. 31 sub 11

LOTTO 13 —~ AREA “EX FASSINA — EX CARNIELL”, IN VITTORIO VENETO

LONTC 13 / Allegato 1A - Estralto of mappo comune o Vittorio Veneto (V) fg. 59

LOTIC 13 / Alegato 1B - Estralto di mappo comune o Vitforio Veneto (V) fg. 50

LOTIO 13 / Allegato 1C - Estrotto di mappa comune i Vittorio Veneto (TV) fg. 49

LOTTO 13 / Allegoto 2 -~ Avocazione Regiondte del PIRUEA DGRV é7/2077

LOTTO 13 / Allegato 3 - Approvazione variante PIRUEA DCC 15 del 22.04. 2009

LOTIO 13 / Allegata 4A - Convenzione n. 1 "Cpere df wbanizzazione fuor ombita”,

LOITO 153 / Allegoto 48 - Convenzione n. 2 "Parte A - Ex Fassing”,

LOTIO 13 / Allegato 4C - Convenzione n. 3 "Parte B — Ex Carnieli”

LOTIC 13 / Aflegato 5 - Determing Diiigenzicte n1.2071 del 21.12.2010 di approvazione bonifica
LOTIO 13 / Allegato 6 - Approvazione “Bifancia™ P.aiC. n. 84 def 18.05.11

LOTIC 13 / Allegato 7 - Fuar ambito PIRUEA promessa of vendifa diffo IR SRR

LOTIO 13 / Allegato 8 - Documeniazione Concessione idraulica e computo methca mini-dro

LOTTO 14 — TERREN!HN VITTORIC VENETO (TV), LOC, SAN GIACOMO

LOTIO 14 / Allegato 1 - Estratto di moppa comune di Vittorio Veneto (V) fg. 81

LOTTO 15— IMMOBIL “VICTORIA SPORT CENTER” IN VITTORIO VENETO (TV)

LOTIO 15 / Alfegato 1 - Estratto di moppa comune oi Vittorio Veneto (TV) fg. 50
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LOTTO 15 / Alfegato 2 - Henco subalterni fg. C/10 part 1700

LtOTIO 15 / Allegato 3 - Elaborato planimetrico fg. &/ 10 part 1700

LOTTO 15 / Allegoto 4 - Plonimetrie cofastali fg. C/ 10 part. 1700 sub Vorl

LOTIO 15 / Aflegato 5 - Vislra per Soggetto Tereni e Fabbricati, VICTORIA SPORT SRL

LOTIO 15 / Aliegato 6 - Corverzione Comune - Vicforio Sporf sil del 03.06.2009 rep. 26393 notoio Pianca
LOTIO 15 / Allegato 7 - Permesso di coshuire n. 180 det 31.08.2009

LOTIO 15 / Allegato 7 - Permesso di costrulre n. 136 delf 02.08.2010

LOTIO 15 / Allegato 8 - Agibliita parziale del 07.09.2010 relativa gl PAC r. 180/2009

LOTTC 15 / Allegato 9 - Agibilitd parzicte det 227102010

LOTTO 15 / Allegato 10 - Confrafli d’affito presso “Victorna”

Lommo 16 —IMMOBILL * CONDOMINIO AGRIBELLA" IN VITTORIO VENETO (TV)

LOTIO 16 / Allegato 1 - Esfratio oi mappa comune oi Viftorio Veneto (V) fg. 59 part. 346
LOTTO 16 / Allegate 2 - Henco subalterni fg. E/4 port, 346
LOTIO 17 / Aflsgato 3 - aborato planimetrico E/4 part. 346

LOTIO 17 / Alegato 3 - Contratto o Compravendita (T - W co! 19, 12,2008
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1. INCARICO

“ Dott. NG » qulits di commissario giudiziale, affidava al

sottoseritto ing. (M. |ibe:o professionista iscritto all’Ordine degli

. Ingegneri della Provincia di Wllllal n. G, con studio in WEITENEGEGEEGNNS

SRR !'incarico di perito stimatore per la verifica di congruita dei beni immobili

di proprieta detla societa UG,

STUDIO TRE - ingegneri Asscciati - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO
tel 0422-545753 - fax -0422 579263 - E-mail: studio_3_tv@iol.it

Pag. 6 di 165




2. ESPLETAMENTO DELL'INCARICO

Accettato f'incarico conferitogli lo scrivente Perito Stimatore, effettuava nelle date

dal 21.05.2012 al 01.06.2012, con ausilio dei collaboratori di studio inge. WIEKER
R WOV - RN opralluogo presso gli immobili di
proprieta della societs YNNG it ncllc provincie

_di AR D - WEEPEN |'incarico pervenuto dal Commissario Giudiziale

Dott. RNEIESENRINN ricuardava la verifica di congruita dei valori di stima dei

beni inunobili di proprieta della societa B

riferimento alla perizia di stima redatta dal Dott. Francesco D@..,.M_Qti___ﬁﬁz“i!‘?ia.t_'@ii....\.._... S

presso il Tribunale di W in data ESEEREEERe lia perizia di stima del geom.

_HEER :sscverata in data (N esso la sezione staccata del Tribunale

di Conegliano Veneto (TV). inoltre, "incarico ha riguardato anche 1attivita di

inventariazione condotta con {‘ausilio del commissario Giudiziale Dott, §jlllB

. Nel seguito della presente perizia, al fine di valutare la congruita o

meno di un immobile si & effettuato un confronto tra il valore assunto nella perizia

del Dott. Francesco De Mori e il vaiore di stima determinato dallo scrivente

attraverso una atienta analisi della situazione di fatto degli immobili, della situazione

tecnico-amministrativa, della situazione del mercato immobiliare con particolare
attenzione alla situazione economica nazionale che si sta ripercuotendo in modo

negativo sul mercato immobiliare ¢ tenendo conto di un possibile realizzo della

proprietd immobiliare su di un arco temporale (medio periodo) che va dai 3 ai 5

_anni. I valori di stima attribuiti rispetto alla stima del Dott. De Mori sono stati

ritenuti congrui, rispetto alla stima dello scrivente, se discostano per un valore

- percentuale inferiore al 25%., mentre per valori percentuali pari o superiori al 25 % il

__valore di stima ¢ stato valutato non congruo.
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Nell’occasione specificata veniva analizzato il compendio immobiliare oggetto di

stima assumendo la documentazione di riferimento al momento disponibile.

Peraltro, con riferimento ai beni immobili oggeito di stima, al fine di reperire tutta
la documentazione tecnica e le informazioni utili per I'espletamento dell'incarico,
nonché di verificare la congruitd dello stato di fatto e degli atti di acquisizione

stipulati, si rendevano necessarie:

~ = visure telematiche ed accesso presso gii Utfici del Catasto di Treviso, Venezia

¢ Pordenone per I'acquisizione degli estratti di mappa e delle planimetrie.
relative agli immobil;
* visure telematiche ed accesso presso gli Uffici della Conservatoria di Treviso,
Venezia ¢ Pordenone per |"acquisizione delle note di trascrizione e iscrizione; ;
* verifica delle pratiche edilizie istruite con ottenimento di alcune copie dei
documenti tecnici a corredo, richiesta certificato di destinazione urbanistica
e colloqui con 1l personale tecnico del Dipartimento "Edilizia Privata” del
Comune di Vittorio Veneto, Orsago, Godega di Sant”Urbano e Caorle.
Lo scrivente fa presente che, visti i tempi esigui di realizzazione della presente
perizia, non sono state condotte analisi di tipo chimico sui terreni al fine di verificare
I"eventuale presenza di materiale inquinante. Pertanto, ai fini delila presente stima il
terreno ¢ stato considerato chimicamente compatibile con le destinazioni
:urbanistiche vigenti, ad eccezione di quanto noto relativamente all’area ex Carnielli
ed ex Fassina.
. Tutto cio premesso lo scrivente espone quanto segue.

3. CONSISTENZA DEI BENI

L'entita dei beni immobili della societa

;oggetto delia presente perizia, pud classificarsi come segue:
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PROVINCIA DITREVISO
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A1) Tipologia edilizia: LOTTO 1A _UNITA’ IMMOBILIARE A% complesso

residenziale (case a schiera, appartamenti, garage) porzione del

“Comparto 8 del Piano Particolareggiato di Pianzano”, Il complesso di

_ immobili & situate in Comune di Godega Sant”Urbano, localita Pianzano in via

. Giuseppe Mazzini.

A2} Tipologia edilizia: LOTTO IB_UNITA® IMMOBILIARE A2

B

appezzamento di terreno edificabile, appartenente al “Comparto § del

_Piano Particolareggiato di Pianzano”. Tale lotto, corrispondente alla porzione

Ovest del comparto, & situato in Comune di Godega Sant’Urbano, localitd
Pianzano, in via Giuseppe Mazzini.

LOTTO 2_UNITA' IMMOBILIARE B_Immobili in ORSAGO (TV) -
Tipologia edilizia: n. 8 appartamenti comprensivi di 1 eantina ciascuno, n. 8

autorimesse al piano interrato e n. 12 posti auto scoperti. Tali immobili sono

_inseriti allinterno di un complesso residenziale denominato “Ai Giardini”

C)

situato net Comune di Orsago (TV) in via Don Mitani,

‘Tipologia edilizia: LOTTO 3 _ UNITA’ IMMOBILIARE C_ unita abitativa

_ &l quinto piano del condominio OMICRON, dotata di garage interrato € n. 2

__cantinette. Ubicate nel comune di Pordenone in via San Giuliano n.2.

B}

LOTTO 4 UNITA’ IMMOBILIARE D — Immobile in CAOLE loe. Porto

Santa Margherita (VE) Tipologia cdilizia: n. 1 villetta. Tale immobile &

inserito all’interno di un complesso turistico denominato “Villaggio Svizzero”

_sruato in localita Porto Santa Margherita nel Comune di Caorle (VE) in via |

Grimani, n. 126.
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LOTTO 5 - UNITA® IMMOBILIARE E: Tipologia edilizia: n.2 unith 2

destinazione commerciale. Le due unitd fanno parte di un complesso

residenziale/commerciale denominato EX CINEMA IMPERO e sono situate nel

comune di Vittorio Veneto (T'V) in via Lorenzo da Ponte.
LOTTO 6 — UNITA’ IMMOBILIARE F: Tipologia edilizia: n. 1 mini-

appartamento graffato con n.1 cantina, n. 1 cantine, n.1 garage, n. 1 vetrina

¢ q. 6 posti auto scoperti. Tall immobili sono inseriti all’interno di complesso

. residenziale/commerciale denominato “Complesso Lietta” situato nel comune di

G)

H)

Vittorio Veneto (TV} in localita San Giacomo — via Isonzo.
LOTTO 7 — UNITA’ IMMOBILIARE G: Tipologia edilizia: n. 3 attici in
corso di costruzione, n. 4 appartamenti con i rispettivi garage, n. 6 negozi.
Fauno parte dell’immobile dei parcheggi privati destinati ad uso pubblico,
Tali immobili sono inseriti all’interno di un complesso residenziale/commerciale
denominato “MIRAMONTI situato nel comune di Vittorio Veneto {(TV) in via
Gelsomino. |
LOTTO 8§ - UNITA’ IMMOBILIARE H: Tipologia edilizia: n.1
negozio/laboratorio allo stafo grezzo con corte scoperta. Tale immobili &

adiacente al complesso residenziale/commerciale denominato *MIRAMONTIY

.. ed situato nel comung di Vittorio Veneto (TV) in via Gelsomino n.33.

'I)

LOTTO 9 — UNITA® IMMOBILIARE I: Tipologia edilizia: n. 2 “ex
fabbricati rurali con terreni di pertinenza® denominati CASE BORCA ¢
sottoposti al vincolo di tutela diretta della soprintendenza, Tali immobili
sono situati nel comune di Vittorio Veneto (TV) nef quartiere di Sant’ Andrea e

in prossimita del centro storico di Serra valle.

1)y UNITA’ IMMOBILIARE II: Tipologia edilizia: Terreni edificabili. Tale
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~ sede operativa della §§

immobile & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di

Sant’ Andrea adiacente al complesso denominato Case Borea.
LOTTO 10 — UNITA’ IMMOBILIARE J: Tipologia edilizia: Fabbricato in.
corso di ristrutturazione con destinazione residenziale/commerciale. Tale

imnebile denominato “PALAZZ0O DELLA LIBERTA’® 72 situato nel comune di

Vitdorio Veneto (TV) in via Battisti.

LOTTO 11A+ LOTTO 1iB — UNITA’ IMMOBILIARE K: Tipologia

edilizia: n. 3 unitd immobiliari a destinazione direzionale (uffici) tra cui la

bod- 1 magazzino. Tali immobili (Lotto 11A e

11B) sono inseriti all’internc del centro direzionale denominato “ARIETE™

_situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Dante n. 61.

:L)

M)

N}

_ edificabili. Tale immobile ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) inloc,

LOTTO 12 — UNITA’ IMMOBILIARE E: immobile situato nel comune di

~Vittorio Veneto (TV) in via Dante,

LOTTO 13 - UNITA” IMMOBILIARE M: Area Ex Fassina e Ex Carnielli.
Tale immobile, rientrante nel PIRUEA (Programma integrato di riqualificazione
urbanistica edilizia ¢ ambientale), & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)

tra via Dante e il fiume Meschio.

LOTTO 14 — UNITA’ IMMOBILIARE N: Tipologia edilizia: n. Terreni

 San Giacomo di Veglia tra via [sonzo e via Menaré.

Q)

P

LOTTO 15 — UNITA” IMMOBILIARE O: Tipologia edilizia: Complesso
edilizio sportive denominato VICTORIA SPORT CENTER. Tale immobile

¢ situato nel comune di Viftorio Veneto (TV) all’incrocio tra via L. De Nadai ¢

“via Salvadoretti.

LOTTO 16 — UNITA’ IMMOBILIARE P: Tipologia edilizia: n. 1 unita ad
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. 0 supermereato, n. 2 unita ad uso garage con serviti di parcheggio ad uso
pubblico, n. 2 vani deposito, n. 2 lastrici solari e n. 1 area scoperta di
pertinenza esclusiva per carico e scarico merei. Tale immobile facente parte
del CONDOMINIO AGRIBELLA ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)
in via G. Carducci,

wak ks okl ok koEd Rk BRk SRR Solok dokk oRR RRR dkd gk Sk kkk ok

4. LOTTO 1A: UNITA' IMMOBILIARE Al - GODEGA

Gli immobili oggetto della presente valutazione di congruita sono inseriti all’interno
di un complesso residenziale denominato “Gardenia”, corrispondente a porzione del
I stralcio (composto da un blocco di tre case a _schiera ed un f_ab_br_icatd
..__lp.l.u.r_i_alloggic) del “Comparto 8 del Piano Particolareggiato di Pianzano”, ubicato
nella parte Sud del comparto. La proprictd in esame riguarda le seguenti uniti’
immobiliari (catastalmente riferite alla particella 927):

- Sub. [2: Casetta a schiera di testa lato Sud nello stato di grezzo avanzato.f

Su tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire;

- Sub. 64: Garage della casctta a schiera lato Sud, neflo stato di grezzo

avanzato;
- Sub. I4: Casetta a schiera di testa lato Nord nelo stato di grezzo avanzato,
Su tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire; '
- Sub. 66: Garage della casefta a schiera lato Nord, nello stato di grezz_o;..
_avanzato;
- Sub, 24: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud ed Ovest;
- Sub. 3I: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Nord ed
_Ovest, alfezze interne varabili;

- Sub, 32: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Sud ed
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:valutazione debba essere pill opportunamente riferita al volume di _proge_tto. _
approvato e non al volume massimo edificabile del comparto (che appare un valore
teorico difficilmente realizzabile); osserva inoltre che 1 valort unitari di stima
applicatt nella perizia del dott. De Mori appaicno ottimistici, in relazione _alla'
ubicazione e posizione dei beni; in considerazione di tali aspetti fo scrivente ritieneé
che il valore di stima attribuito dal Dott. Francesco De Mori al compcn_dio:_
;immobili_a_rg__in_ questione, corrispondente ad € 707.300,00 sia da ritenersi non
congruo in relazione agli aspetti ed alle problematiche sopra evidenziate che.
-incidono, a parere tecnico dello scrivente, suf valore complessivo di stima del
LOTTO 1B, di un valore percentuale in riduzione mediamente pari al 35%.

FEF hdk o hdkd hd RRA RAR RAR AR KRR AEN hkdk wkdh Rk AWk RRR kkk

6, LOTTO2: UNITA’ IMMOBILIARE B -~ ORSAGO

;Gli immobili oggetto della presente valutazione di congruita sono costituiti da n, §
.appartamenti comprensivi di n.1 cantina ciascuno, n. 8 autorimesse al piano interrato:
& n. 12 posti auto scoperti, situati nel Comune di Orsago {TV) in via Don Milani.
_Gli appartamenti si trovano all'interno di quattre fabbricati pluriresidenziali coslruiti.
;il'_l tre stralci, di cui:
. - n.1 appartamento all’internc del blocco “B”, realizzato nello stralcio 1 (anni
2604-2006);
- n.1 appartamento all’interno del blocco “A”, realizzato nello stralcio 1;;
(anni 2004-2005)
- n.0 appartamenti all’interno dei blocchi contigui =D - E™, realizzati nello
straleio 3 {anni 2006-2008).
In riferimento alla perizia di stima del dott, De Mori, si segnala che sono stati

rilevati nella disponibilita della R ulteriori n. 3 posti auto scoperti (compresi
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“nei n. 12 totali),

St segnala inoltre che nel corso del sopralluogo & stata riscontrata la presenza di n. 2

appartamenti occupati e riconducibili agli immobili D7 (sub 132) e ES (sub 131}

della perizia de] dott. De Mori.
Si segnala che I'immobile identificato come E2 (sub 124) & al grezzo.

. . . . S-S DU S SR F R f
( : . . o COBUTLIIU ot ;ir:iﬂ\‘.{?[j!) i

6.1 DATI CATASTALI o R
Lo scrivente premette che in visura catastale sono stati rilevati n. 3 posti auto
scopert identificati nei sub 156, 157 e 160, intestati alla RN
Effettuate le visure in Conservatoria dei RRII, non risultano Trascrizioni Contro.
‘Effettuati ulteriori accertamenti, veniva sentito anche il parere dello Studio Notaic

Blandaleone, il quale informava che i sub 157, 156, 159, 160 del Residence Orsago

sono stati oggetto di separati atti di compravendita, con identificazione del posto_

auto solo in planimetria con colori diversi {pertanto non catastalmente definiti aI:
momento degli atti di compravendita). A seguito di successivo accatastammento dei
posti auto, non € stato rogitato Uatto di identificazione catastale.

Veniva ulteriormente accertato che solamente il sub 159 ¢ stato oggetto di atto dz _
. identificazione catastale (registrato il 02/12/2010 con nota di trascrizione n, _4_3202_.
_:Rs:g-.gf:n-,_ n, 26936 Reg. Part., Pubblico Ufficiale: Notaio Sabby De Carlo).
Pertanto, a riscontro di quanto accertato, lo scrivente ritiene che nella stima di
congruita siano da escludere i n. 3 posti auto esterni identificati catastalmente come
. .segues

_ Foglio 2 - mappale 2329 sub 156 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 12 mq -
.Rendita € 37,18;

Foglio 2 - mappale 2329 sub 157 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza {2 mq -
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Foglio 2 - mappale 2329 sub 160 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 12 mq -

Rendita € 37,18. . e e

Intestazione catasicle: (NS I

Dirito Propriew N R
: i

.szo{ar _ /1. B ~ 3 '!

~ Gl immobili oggetto della presente perizia di congruitd sono attualmente individuati

all’'U,T.E. di Treviso come sezue:

NCEU:  Comune di Orsago (TV)
Foglio 2 - mappale 2329 sub 21 - Cat, A/2 - Classe 2 - Consistenza 4.5 vani -
Rendita € 360,23;
Foglio 2 - mappale 2329 sub 46 - Cat. D/1 - Rendita € 28.,00;
Foglio 2 - mappale 2329 sub 49 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 18 mq -
Rendita € 35,78;
Foglio 2 - mappale 2329 sub 73 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 13 mq -
Rendita € 40,28;
Foglio 2 - mappale 2329 sub 79 - Cat, C/6 - Classe U - Consistenza 12 mq -
Rendita € 37.18;
. Foglio 2 - mappale 2529 sub 85 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 13 mg
Rendita €40,28;
' Foglio 2 - mappale 2329 sub 93 - Cat. A/2 - Classe 2 - Consistenza 4 vani -
Rendita € 320,20;
Foglio 2 - mappale 2329 sub 106 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 21 my -
‘Rendita € 65,07;

Foglio 2 - mappale 2329 sub 124 - Cat. A/2 - Classe 2 - Consistenza 4.5 vani -
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~Rendita € 360,23:

Foglio 2 - mappale 2329 sub 126 - Cat. A/2 - Classe 2 - Consistenza 5,5 vani -
_Rendita € 440,28;
: Foglio 2 - mappale 2329 sub 129 - Cat. A/2 - Classe 2 - Consistenza 4,5 vani .
iRendi_t_a € 360,23;

_ Foglio 2 - mappale 2329 sub 131 - Cat. A/2 - Classe 2 - Consistenza 5,5 vani -

‘Rendita € 440,28;

Foglio 2 - mappale 2329 sub 132 - Cat. A/2 - Classe 2 - Consistenza 5,5 vani -
Rendita € 440,28;

Foglio 2 - mappale 2329 sub 135 - Cat. A/2 - Classe 2 - Consistenza 4,5 vani -
Rendita € 360,23; |
' Foglio 2 - mappale 2329 sub 138 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 22 mg -
_ Rendita € 68,17; |

Foglio 2 - mappale 2329 sub 141 - Cat. C/6 - Classe U ~ Consistenza 26 mq
Rendita € 80,57;

Foglio 2 - mappale 2329 sub 146 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 20 mgq .
Rendita € 61,97;

 Fogho 2 - mappale 2329 sub 148 - Cat, C/6 - Classe U - Consistenza 18 mgq -

Rendita € 55,78; '

Foglio 2 - mappale 2329 sub 153 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 19 mq - o
Rendita € 58,88;

Foglio 2 - mappale 2329 sub 135 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 18 mq -
Rendita € 55,78;

Foghio 2 - mappale 2329 sub 161 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza |2 mq -

Rendita € 37.18;
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- Foglio 2 - mappale 2329 sub 164 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 12 mq ~

_ Rendita€37,18;

Foglio 2 - mappale 2329 sub 168 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 13 mq -~

Rendita € 40,28;

Foglio 2 - mappale 2329 sub 169 - Cat. area urbana — Cons. 27 mg;

.. Foglio 2 - mappale 2329 sub 172 - Cat, C/6 - Classe U - Consistenza 13 mgq -

‘Rendita € 40,28;

Foglio 2 - mappale 2329 sub 173 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 13 mq -

Rendita € 40,28;

Foglio 2 ~ mappale 2329 sub 176 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 13 mq -

Rendita€40.28;
. Foglio 2 - mappale 2329 sub 177 - Cat. area urbana — Cons. 177 mg;
Foglio 2 - mappale 2329 sub 178 - Cat. area urbana —~ Cons. 9 mg;

Foglio 2 - mappale 2329 sub 179 - Cat, arca urbana ~ Cons. 161 mq;

 Intestazione catastate: IR 20

Diritto: . Proprieta o .

Lo scrivente fa presente che:

- isub 169, 177, 178, 179, 180 (aree urbane) sono oggetto di convenzione con

il Comune di Orsago che prevede la cessione delle aree al Comune;

- 1} sub 46, trattasi di una cabina Enel.

O R e e o e planimielrie
Confini:

Il mappale 2329 su cui sono stati edificati i blocchi residenziali A, B. C. D ed E &
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‘confinante a sud-ovest e ovest con strada comunale di via Don Milani (mapp. 1708),
anord-est con i mappali n. 2090 ¢ 2165, a sud-est con i mappali 2095 e 2164.

6.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI

jGii immobili oggetto della presente perizia sono pervenuti alla societa ‘”
_ in virta dei seguenti atti:

= Atto pubblico “TRASFORMAZIONE SOCIETA'” rogitato dal notaio Dott.

SRR i do: SRR o rep. n. §EEB Atraverso lacitaa

. scrittura la (GNHIINR si ¢ trasformata in GEENNTIIR.
= Atto pubblico “COMPRAVENDITA” rogitato dat notaio Dott. (SSENENR _
BN in data GEIEIER o repertorio n. $HNEBR e trascritto in data

. R :| . R rcg. generale ¢ n. YR reg. particolare.

= Atto pubblico “CESSIONE DI DIiRITTI REALL A TITOLO GRATUITO” .
rogitato dal notaic Dott. (NGNS i d N 2 @

repertorio n. il e trascritto in data GENEEEDES al . GER reg. cenerale

_en. Sreg. particolare. :

Si fa presente che gli immobili oggetto della presente perizia sono inseritl all interno
del seguente atto:

~®  Alto pubblico di “DESTINAZIONE EX ART. 2645 TER C.C.” rogitato dal

notaio Dott. (INENENNER in data WA | repertorio n. D

e trascritto in date NN 2l n. SR 1eg. generale e n. @

... particolare.

# reg.

« o o

6.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA?
Dalle visure cffettuate alla Conservatoria del Registri Immobiliari di Treviso

risultano a carico della societd le seguenti trascrizioni e iscrizioni:
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-Note dif trascrizione o I

® Alto Giudiziario — DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO

PREVENTIVO — Tribunale di Treviso, repertorio 1082, in data 23/04/2012,

registrato 11.01.06.2012 con nota di trascrizione n. 16663 Reg. gen., n. 12292 Reg.
Part. '

Pubblico Ufficiale: Tribunale di Treviso (TV) i

- Immobili:

- AFavore: MASSA DEI CREDITORI DEL CONCORDATO DELLA SOCIETA’

E DEI SOCH

ILLIMITATAMENTE RESPONSABILL, - .~ <+ _
Diritto: Proprieta }
Quota: U1 ~
- Contro:  (HEEENE
Diritto: Proprieta

@ lscrizione Contro: IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A

GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO del 23/12/2002 al repertorio .

110687, registrato il 07/01/2003 con nota di iscrizione n. 579 Reg. gen., n. 139 Reg.

Parl.

 Pubblico Ufficiale: dott. Blandaleone Roberto

_ Totale: 6.000.000,00 €

Immobili:

N.CEU.: Comunedi Orsago (TV)

Foglio 2 Particelia 654 - Natura D8 - Fabbricati Costruiti Per Esigenze

Commercial

Foglio 2 Particella 740 - Natura D8 - Fabbricati Costruiti Per Esigenze
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‘Commerciali

Foglio 2 Particella 430 - Natura A5 - Abitazione Di Tipo Ultrapopolare
Consistenza 5.3 vani

Foglio 2 Particella 430 - Natura R - Fabbricato Rurale - Consistenza 7 are 21.
fcezltiar_c

Foglio 2 Particella 431 - Terreno - Consistenza 28 are 52 centiare

Foglio 2 Particella 432 - Terreno - Consistenza 57 are 70 centiare

__Foglio 2 Particella 1709 — Terreno - Consistenza 31 are 80 centiare

Afavore: (NG - S

| Diritto;  Proprieta e

‘Quotar 11

e Iscrizione_Contro: IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO

INGIUNTIVO del 27/10/2611 al n® 5074/201 | di repertorio, registrato il 02!04!2012;_
con nota di iscrizione n® 10174 Reg. gen., n® 1399 Reg, Part,

[Pubblico Utficiale: Tribunale di Padova

 Totale: 55.000,00 €

Immobili:
N.CEU.: ComunediOrsago(TV)
Foglio 2 - mappale 2329 sub 21 - Cat, A/2 - Classe 2 - Consistenza 4,5 vani -
Rendita € 360,23;
.. Fogtio 2 - mappale 2329 sub 46 - Cat. D/1 - Rendita € 28,00;
Foglio 2 - mappale 2329 sub 49 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 18 mq -
Rendita € 35,78,

Foglio 2 - mappale 2329 sub 73 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 13 mq -
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Rendita € 40,28,

Foglio 2 - mappale 2329 sub 79 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 12 _rnq.:i .
Rendita € 37,18; !
Foglio 2 - mappale 2329 sub 85 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 13 mq -
_:Rendita € 40,28;
| Fogho 2 - mappale 2329 sub 93 - Cat. A/2 - Classe 2 - Consistenza 4 vani -
_Rendita € 320,20;
Foglio 2 - mappale 2329 sub 106 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 21 mq .
.Rendita € 65,07;
Foglio 2 - mappale 2329 sub 124 - Cat. A/2 - Classe 2 - Consistenza 4,5 vani -
Rendita € 360.23; |
Foglio 2 - mappale 2329 sub 126 - Cat. A/2 - Classe 2 - Consistenza 3,5 vami -
_Rendita € 440,28; |
Foghio 2 - muppale 2329 sub 129 - Cat. A/2 - Classe 2 - Consistenza 4,5 vani -
Rendita € 360,23;
Foglio 2 - mappale 2329 sub 131 - Cat. A/2 - Classe 2 - Consistenza 5,5 vani
Rendita € 440.28;
Foglio 2 - mappale 2329 sub 132 - Cat. A/2 - Classe 2 - Consistenza 5,5 vani -
Rendita € 440,28;
Foglio 2 - mappale 2329 sub 135 - Cat. A/2 - Classe 2 - Consistenza 4,5 vami -
Rendita € 360,23 |
Foglio 2 « mappale 2329 sub 138 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 22 mg -

Rendita € 68,17;

Foglio 2 - mappale 2329 sub 141 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 26 mg-

Rendita € 80,57,
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Foglio 2 - mappale 2329 sub 146 - Cat, C/6 - Classe U - Consistenza 20 mq -
._R_endita €61,97,

Foglio 2 - mappale 2329 sub 148 - Cat. C/6 - Classe UJ - Cansistenza 18 mq -
~Rendita € 55,78;
| Foglio 2 - mappale 2329 sub 153 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 19 mq -
 Rendita€3888;
: . Foglio 2 - mappale 2329 sub 155 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 18 mq -
Rendita € 55,78;

- Foglio 2 - mappale 2329 sub 161 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 12 mq -

Rendita € 37,18;

. Foglio 2 - mappale 2329 sub 164 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 12 mq-

Rendita € 37,18; _
Foglio 2 - mappale 2329 sub 168 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 13 mq

Rendita € 40,28;

Foglio 2 - mappale 2329 sub 169 - Cat. area urbana - Cons. 27 mgq;

Foglio 2 - mappale 2329 sub 172 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 13 mq o
Rendita € 40.28;

Foglio 2 - mappale 2329 sub 173 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 13 mg -
_Rendita€40,28;
| _Foglio 2 - mappale 2329 sub 176 - Cat. C/6 - Classe U - Consistenza 13 mq -
Rendita € 40,28;
| Foglio 2 - mappale 2329 sub 177 - Cat. area urbana— Cons. 177 mq;

Foglio 2 - mappale 2329 sub 178 - Cat. area urbana — Cons. 9 mgq;

Foglio 2 - mappale 2329 sub 179 - Cat. area urbana — Cons. 161 mq;

Foglio 2 - mappale 2329 sub 180 - Cat. area urbana ~ Cons. 172 mq.
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__AFavore: [N - - COEREES
~ Contro: VNS

Diritto: Proprieta

Quota: 1

e Trascrizione Contro; Atto Notarile Pubblico derivante da CESSIONE DI DIRITT?

REALI A TITOLO GRATUITO del 05/10/2006 al n° 125319/26494 di repertorio.

registrato il 31/10/2006 con nota di iscrizione n° 54190 Reg. gen.. n° 30942Reg.
j.Part.

Pubblico Ufficiale: dott. Blandaleone Roberto

Immohili:

N.CEU.: Comune di Orsago (TV)

Foglio 2 Particella 2326 - TERRENO Consistenza 31 metri quadri
Foglio 2 Particella 2327 - TERRENO Consistenza 1 are 2 centiare
Foglio 2 Particella 2334 - TERRENO Consistenza 5 are 42 centiare
Foglio 2 Particella 2335 - TERRENO Consistenza 23 are 10 centiare
Foglie 2 Particella 2336 - TERRENO Consistenza 25 centiare
Foglio 2 Particella 2337 - TERRENO Consistenza 27 are 82 centiare
 Foglio 2 Particella 2338 - TERRENO Consistenza 3 are 73 centiare
A Favore : (NN
Contro: (D

Diritto:  Proprieta.

Quota: 11
® Si segnala che i sub 132 (unita D7) e 131 (unitad E3), al momento del sopralluogo
risultavano occupati senza titolo valido resoci disponibile e pertanto nel corso del

sopralluogo non € stato possibile accedere internamente all’immobile.
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:Da quanto appreso ja NEESERAWED ha stipulato n. 2 scritture private, firmate

n - copia delle seritture private di promessa di vendita pervenute allo
scrivente.

e 5i segnala che I'immobile censito al sub 124 & un appartamento tipo duplex al;

grezzo avanzato, provvisto di predisposizione impianti tecnologici e prive di

pavimentazioni ed alcune partizioni.

6.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA

Gli immobili oggetto della presente perizia sono situati nel Comune di Orsago (TV)

in via Don Milani, a circa 400 metri a sud dei centro del paese.

La posizione geografica della zona garantisce collegamenti con autostrada A28 con

il casello di Godega Sant’Urbano che dista circa 7 km ¢ la strada SS13 Pontebbana
che collega i centri di Concgliano e Sacile, situati entrambi a circa 10 km dal paese.
in riferimento a quanto previsto dal Piano Regolatore Generale e dal Certificato di:
destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Orsago (TV), si evince che il
‘mappale su cui sorge il fabbricato in oggetio ricade in zona territoriale omogenea
(Z.T.0):

e porzione & destinata a Zona C1 /3

' porzione ¢ destinata a Zona C2 /6

© porzione ¢ destinata a Zona C2 /4

Lo scrivente fa presente che con riferimento alle prescrizioni fornite datlo strumento
urbanistico vigente, il fabbricate su cui sono presenti gli immobili oggetto della
presente perizia, sorge in zona propria.

ok sk ek dokok Rk dedek Rk ek Hodkd kEF kkk £k ok kb ko dokk ek
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56_._5 Situazione Tecnico Amministrativa E Regolarita Urbanistica

Ghi immobili oggetto della presente perizia sono stati realizzati mediante i seguenti

titoli abilitativi;
Stralcio I: Blocco B (appartenente all’appartamento al sub 21):
= Permesso di costruire n. 65 del 07.08.2003, rilasciato alia JMNNNGGNN per
lavori di “costruzione di n. 2 edifici per 9+9 alloggi (1°tralcio accordo di
programma)”, sull’area distinta al catasto terreni fg. 2 mapp. 430,

. * Permesso di costruire n. 86 del 27.09.2003, rilasciato alla

B per
lavori di “costruzione di n. 2 edifici per 10+9 alloggi (1°stralcio accordo di
programma)”, vatiante al P.d.C. n® 65, sull’area distinta al catasto terreni fg
2 mapp, 430; |

" Agibilita n. 7 del 22.09.2006 alla “costruzione ad uso residenziale di ]O+9:_
alloggi, pit!9 autorimesse™.

Stralcio I1: Blocco A (appartenente all’appartamento al sub 93):

* Permesso di costruire n. 99 del 25.11.2004, rilasciato alla (ENENNNN, per

lavori di “costruzione di un edificio con 12 alloggi (2°stralcio accordo di
programmay”, sull"area distinta al catasto terreni fg. 2 part. 432;

8 PACons 22 del 26.05.2006, rilasciato alla GENTEMERR, per i lavori di

“costruzione di un edificio con 12 alloggi (2°tralcio accordo di

programma)”, variante al P.d.C. n.99. sull’area distinta al catasto fg 2 mapp.
432.

= Permesso di costruire n. 80 del 17.11.2006, rilasciato alia (NN, per
lavori di “costruzione di un edificio con 11 ailoggi e un laboratoric
_artigianale di servizio- Parrucchiera- (2°stralcio accordo di programmaj”

variante al P.d.C. n.99, sull’area distinta a! catasto: fg 2 mapp. 432.
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= Agibilita n. 1 del 12.02.2007 alla “costruzione ad usc residenziale
artigianale di 11 alloggi, pit 1 laboratorio, pilt 14 autorimesse™,
Stralcio 111 Blocco D — E (appartenente agli appartamenti ai sub 126, 132, 124,
129,131, 135):
* Permesso di costruire n. 58 del 19.09.2006, rilasciato alia (i NEE_G per:
lavori di “costruzione di edifici residenziali con 9+9 allogei (3° stralcio

accordo di programma)”, suil’area distinta al catasto terreni fg. 2 mapp. 432.

* D.LA. depositata il 07.05.2008 dal Sic. (N JEM. in qualita di Leg,

Rap. (RSN . Variante al P.d.C. n° 58, con riduzione delle unita a 9+8
e realizzazione di una unita duplex.

~ Si evidenzia che il Blocco D ~ E & sprovvisto di Certificato di Agibilitd/Abitabilita,

Il Comune di Orsago informa che non risulta riscontrato quanto segue:

- adempimento alle prescrizioni formulate dal Comando dei VV.F. di Treviso,
prot. n. 7455/2008 del 29.G8.2008 per I'autorimessa interrata;

- adempimenti relativi agli impianti di ascensore:dichiarazione di conformita.
collavdo e attuazione defla procedura di esercizio deli*impianto, attribuzione
del numero di matricola e nome della ditta manutentrice.

 Relativamente all"alloggio E2 (sub 124) era rimasto escluso dalla richicsta di
agibitita, in quanto all’epoca non ultimato,
Per quanto noto, gli immobili non sono in possesso di Aftestato di Certificazione
Energetica,

Situazione catastale: Non risultano csserc presenti sostanziali difformitd in

relazione alle planimetrie catastali depositate, a meno del sub 124, in cui sono
_sprovviste le partizioni interne al piano primo dell’appartamento dupiex.

dE Rk cRuk dwk Rokok ckokk kokdk kb dbwk Rokok kokek ok deokd ks ko ek o
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6.6 PARERE DI CONGRUITA

In riferimento all’analisi ¢ allc osservazioni fatte, allo stato di fatto delle unita

immobiliari, alla situazione tecnico-amministrativa, pur tenuto conto che i valori
unitari applicati nelia perizia del dott. De Mori appaiono leggermente ottimistici, in
relazione alla ubicazione ¢ posizione dei beni, lo scrivente ritiene che i} valore stima
.att_ribuito dal Dott. Francesco De Mori al compendio immobiliare considerato,
per un valore part a € 1.326.000,00 sia da ritenersi sostanzialmente congrug in

rclazione agli aspetti menzionati.

FES ARk RRAE RARK RRARR hhdh KRR hAAR SR R A wddt SRR SN Ghd

7 LOTTO 3 - UNITA” IMMOBIL, C IN COMUNE DI PORDENONE

___:_I_I__bene immobile considerato fa riferimento ad un appartamento, dotato di garag,e.
Interrato e di due cantinette posizionato nel condominio OMICRON in Comune di
.'Porderlone_. al civico n® 2 di via San Giuliano.
il pit vasto compiesso immobitiare, a sei livelll fuori terra, oltre ad interrato, &
ubicato all’incrocio con via F. Martelli, lungo la direttrice principale che da Sud
conduce al centro della citta.
. La proprieta in esame riguarda le seguenti unita immobiliari (catastalmente riferite
alla particella 392):

- Sub. 23: Appartamento al quinto piano del condominio; I’ unita immobiliare_

. € composta da ingresso, cucina, soggiorno camera da letto e sevizi igienici;
- Sub. 24: Garage al piano interrato della consistenza catastale di 17 mg;
- Sub. 55: Cantina al piano interrato della consistenza catastale di 4 mq;
- Sub. 56: Cantina al piano interrato della consistenza catastale di 3 mq;

( L)

STUDIOQ TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 85 - 31100 TREVISO
tel. 0422-545753 - fax.-0422 579263 - E-mail: studio_3_tv@iol.it

Pag. 52 di 165







.pari a 600.000,00 €. Lo scrivente segnala, inolire, che in caso di approvazione ch.::l::E
P.AT. sul terreni analizzati, se venisse concessa sull’area una cubatura di 9.125.00
me residenziale come ipotizzato, ma in modo del tutto soggettivo, la proprieta in'
esame potrebbe avere un incremento significativo sul valore di stima indicato.

Wk REW ORER ORAN RAK Kook kdedk bk mkok KRk Awk sk Rkt RS AR kkk hdw had wk

22. ELENCO ALLEGATI -

LOTTO 1A _IMMOBILE Al: GODEGA

Al_1) Copia visure, mappe e planimetrie catastali;

‘Al_2) Copia Trascrizione di Compravendita,
Al_3) Copia scrittura privata di promessa di venditey 4
A1_4) Copia Certificato di destinazione urbanistica;
.A]_S) Documentazione parziale fotografica degli immobili,

- LOTTO 1B_IMMOBILE A2: GODEGA =~ e

AZ_ 1) Copia visure, mappe e planimetrie catastali;

-A2_2) Copia Trascrizione di Compravendita;

A2 3) Copia Certificato di destinazione urbanistica;

‘A2_4) Documentazione parziale fotografica degli immobili.

LOTTO 2_IMMOBILE B: ORSAGO

B1) Copia visure, mappe e planimetrie catastali;

B2) Copia Trascrizione di Compravendita;

B3) Scritture private di promessa di vendita di n. 2 immobili pervenute allo

scrivente; . §

B4) Copia Certificato di destinazione urbanistica;

B5) Documentazione parziale fotografica degli immobili.

LOTTO 3_IMMOBILE C: PORDENONE
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C1) Copia visure, mappe e planimetrie catastali;

C2) Copia Trascrizione di Compravendita;

C3) Coupia contratto di locazione;

C4) Documentazione parziale fotografica degli immobili.
LOTTO 4_ IMMOBILE D: CAORLE
:D1) Copia visure, mappe e planimetrie catastali;

132} Copia Trascrizione di Compravendita;

D3) Copia della promessa di compravenditapervenuta, 4

D4y Copia Certificato di destinazione urbanistica;
[>5) Documentazione parziale fotografica degli immobili.

LOTTO 5 _IMMOBILE E: EX CINEMA IMPERQ

'E1) Copia visure, mappe e planimetrie catastali;

E2) Copia Traserizione di Compravendita;

E3) Documentazione parziale fotografica degli immobili.
:L_OTTO 6_ IMMOBILE F: COMPLESSO LIETTA
F1) Copia visure, mappce ¢ planimetrie catastali;

F2) Copia Trascrizione di Compravendita;

.F3) Documentazione parziale fotografica degli immobili.
LOTTO 7_IMMOBILE G: COMPLESSO MIRAMONTI
G1) Copia visure, mappe e planimetrie catastali;

G2) Copia Trascrizione di Compravendita e locazione;

(G3) Documentazione parziale fotografica degli immobili,

LOTTO &_IMMOBILE H: NEGOZIO/LABORATORIO

HT) Copia visure, mappe e planimetrie catastali;

H2) Copia Trascrizione di Compravendita;
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H3) Documentazione parziale fotografica degli immobili.

LOTTO 9_IMMOBILE I: CASE BORCA

H) copia visura per imnobile, mappa ¢ planimetrie catastali,
12} Copia trascrizione di compravendita;

523) Documentazione parziale fotografica degli immobili.
LOTTO 18 IMMOBILE J: PALAZZO LIBERTA®

J1) Copia visura per immobile, mappa e planimetrie catastali;
J2) Copia trascrizione di compravendita;

33) Provvedimento di Diniege;,
J4) Documentazione parziale fotografica degli immobili,

- LOTTO 11_IMMOBILE K: CENTRO ARIETE

K1) Copia visure, mappe e planimetrie cafastali;

K2) Documentazione parziale fotografica degh immobili,.

LOTTO 12_IMMOBILE L: MAGAZZINO SIAV1
: Ll) Copia visure, mappe e planimetrie catastali;
L2) Copia Trascrizione di Compravendita;
L3} Documentazione parziale fotografica degli immebili,

LOTTO 13_IMMOBILE M: EX FASSINA — EX CARNIELLI

‘M1) Copia visure, mappe e planimetrie catastaii;

M2} Copia trascrizione di compravendita:

M3) Copia convenzioni urbanistiche trascritte;

M4) Documentazione parziale fotografica degli immobili.
LOTTO 14_IMMOBILE N: TERREN] EDIFICABILI — LOC. SAN
GIACOMO

N1) Copia visure e mappe catastali;
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N2} Copia Traserizione di Compravendita;

N3) Documentazione parziale fotografica degli immobiii.

LOTTO 15 IMMOBILE O: COMPLESSO VICTORIA SPRORT

Q1) Copia visure, mappe € planimetrie catastali;

02} Copia Concessione edilizia;

03) Copia Contratti di affitto;

LOTTO 16 IMMOBILE P: CONDOMINIO AGRIBELLA

1P1) Copia visure, mappe ¢ planimetrie catastaii;

P3) Documentazione parziale fotografica degli immobili.

LOTTO 17 IMMOBILE Q: TERRENQO CASE BORCA

Q 1) copia visura per immobile, mappa e planimetrie catastali;

Q_2) Copia Trascrizione Fondo patrimoniale;

._1Q_3) Documentazione parziale fotografica degli immobili.

Q4 Copia straleio PRG.

. 1CD con perizia in formato p.d.f.

5

Treviso, 11 08.06.2012 - Al Peritg

Ing. \I_,_ib.e';_-'if;-/ZUGNQ.,.
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LOTTO 2_IMMOBILE B: ORSAGO

B1) Copia visure, mappe e planimetrie catastali;

B2) Copia Trascrizione di Compravendita;

B3) Scritture private di promessa di vendita di n. 2
immobili pervenute allo scrivente;

B4) Copia Certificato di destinazione urbanistica;

B5) Documentazione parziale fotografica immobili.
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Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DEILLA PROPRIFETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
| ORSAGO o Z 2329 180355
Sub UBICAZIONE via/plazza neciv Pianl Scala | Int. DESCRIZICNE
1 vla milani don [orenzo T BCNC RAMPA COMUNE AI SUB 4 DAL 18 AL 85
2 |viamilanl don lorenzo T BCNC MARCIAPIEDE VARTATO PER DIVERSA
PERTINENZIALITA' COMUNE AI SUB 4 DAL 16 AL 85
DAL 28 AL 99 DAL 120 AL 129 DAL 131 ALI37 AL 1G9
AL 177 .
1 iviamilani don lorenzo T BCNC STRADA E SPAZIO DI MANOVRA VARIATD
PER DIVERSA PERTINENZIALITA' ED AMPLIAMENT(
COMUNE AI SUB 4 DAL 16 AL 85 DAL 83 AL 99 DAL
120 AL 123 DAL 131 AL137 AL 169 AL 177,
4 via milani doa lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO
& via milani don lerenzo T BCNC MARCIAPIEDE VARIATO PER DIVERSA
PERTINENZIALITA' ED AMPLIAMENTO COMUNE Al
SUB 4 DAL 16 AL 85 DAL 88 AL 99 DAL 120 AL 129
DAL 131 AL137.
6 |via milani don lorenzo T BCNC MARCIAPIEDE VARIATO PER DIVERSA
PERTINENZIALITA' COMUNE AT SUB 4 DAL 16 AL 85
DAL BR AL 00 DAL 120 AT, 126 DAL 131 AL 137.
T ivlamilant don lorenzo $1-T1-2 BCNC VANO SCALA COMUNE AL SIUB 19-20-21 -26
-A7-28-25-33-34-35
8 |viamilanl don lorenzo T BCNC MARCIAPIEDE COMUNE AISUR 19 -20-21 -26
-27-28-20-33-34 235
9 |via milani don lorenzo S51-Ti-2 BUNC VANO SCALA COMUNE ATSUB 16-17 -18-23 4
24-25.30 -31-32
1 |via milani doa lorenzo T BCNC MARCIAPIEDE COMUNE ATSUB 16- 17 -[8- 23
-24-25-30 31 -32
11 |via mifand don lorenzo 1 BCNC ENTRATA COMUNE Al SUB 26- 27
12 |via milani don lorenzo S BCNC SPAZIO DI MANOVRA COMUNE AISUB 16 -17
-18-23 -24 -29-30-31 -32 - DAL 36 AL 44
13 |vla milanl dun forenzo 51 BCNC CURRIDOIO COMUNE AISUB 16 -17 -18-23 -24
-25-30 -31 -32
14 }via milani don lorenzo s BCNC SPAZIO DI MANOVRA COMUNE ATSURB DAL 19
-20-21 -26 -27 -28 -29 -33 -34 -35 - DAL 47 AL 55
15 |viamiland don lorenzo S BCNC CORRIDQIO COMUNE Al SUB t9-20 -21 -26 -27
-28-29-33-34-35
16 |via milani don lorenzo SI-T ABITAZIONE
17 |viamllani don lorenzo SI-T ABITAZIONE
18  |via milani don lorenzo SI-T ABITAZIONE
19 |via mllani don lorenzo SI-T ABITAZIONE
20 lvia miant don lorenzo SI-T ABITAZIONE
21 viamilant don lorenzo St-T ABITAZIONE
22 i{viamilani don lorenzo SI-TI-2 SOPFFRESSO E SOSTITUITO DAI SUB DAL 86 AL 115
PER ULTIMAZIONE FABBRICATO
23 | via milani don lorenzo S1-1 ABITAZIONE
24 |via mileni don lorenzo Sk-1 ABITAZIONE
25  |via milani don lorenzo 51-1 ABITAZIONE
26 |via milani don lorenzo 51-1 ABITAZIONE
27 |viamilani don lorenzo S1-1 ABITAZIONE
28 |via milant don Torenzo S1-t ABITAZIONE
29 ivla milani don lorenzo 51-1 ABITAZIONE
30 |viamilani don lorenzo SE-2 ABITAZIONE
3t |viamilani don lorenzo St-2 ABITAZIONE
32 |viamilanl don forenzo St-2 ABITAZIONE
33 | via milani don lorenzo sl-2 ABITAZIONE
34 |via milani don lorenzo 51-2 ABITAZIONE
35 | vla milant doo lorenzo 31-2 ABITAZIONE
36  |via milani doo lorenzo 51 AUTORIMESSA.
37 |vla milani don lorenzo s1 AUTORIMESSA
38  |viamilani don lorenzo St AUTORIMESSA
39 |via mitani don lorenzo St AUTORIMESSA
40 |via milaa! don lorenzo Si AUTORIMESSA
41 |via mllani don lorenze St AUTORIMESSA
42 |via mitani don lorenze 51 AUTORIMESSA
43 |via milani don lorenzo 51 AUTORIMESSA
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
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Sub UBICAZIONE via/plazra n°civ Pian Scala | It DESCRIZIONE

44 | via milani don lorenzo St AUTORIMESSA

45  |via milani don lerenza St AUTORIMESSA

46 |wia milani don lorcnzo Si CABINA ENEL

47  |via milani don lorenzo Sl AUTORIMESSA

48 |via milani don lorenzo S1 AUTORIMESSA

43  |via milani dan lorenzo S AUTORIMESSA

50 |via mllanl don lorenzo S AUTORIMESSA

5t |wvia milani don lorenzo 51 AUTORIMESSA

52 |vla milanl dan lorenzo 81 AUTORIMESSA

53 }vla milanl don lorenzo 51 AUTORIMESSA

54 |via milani don lorenzo S1 AUTORIMESSA

55 | via milent don lorenzo S1 AUTORIMESSA

56 | via milani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO

57  |viamilant donlorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO

58 | via milani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO

59 | via milani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO

60 |via mllani dan lorenzo T POSTD AUTO SCOPERTO

61 |via milani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO

62 |via milanl don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO

63  |via milani don lorenza T POSTO AUTO SCOPERTO

64  ivia milanl don lorenza T POSTO AUTO SCOPERTO

65 {viz milani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO

66 {viz milanl don lorenzo T POSTC AUTO SCOPERTO

GF  |via milank don lorenzo T PQASTC AUTO SCOPERTO

68  |wvia milant don lorenzo T FOSTO AUTO SCOPERTO

69 |via miland don lorenze T POSTO AUTO SCOPERTO

70 |via mitani don lorenze T POSTO AUTQ SCOPERTO

71 |via mitani don lurenzo T POSTO AUTO SCOPERTO

72 |via mitani don lorenzo T PQSTO AUTO SCOPERTO

73 | via mitani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO

74 |via miland don: lorenzo T AREA URBANA DI MQ 2683 SOPPRESSA E
SOSTITUITA DATSUBR DAL 117 AL 177

75 |via milanl don lorenza T POSTO AUTO SCOPERTO

76 |via mtlani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO

77 |via milani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO

78 |via milani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO

79 |via milani don lorenze T POSTG AUTO SCOPERTO

80 |vla milani don lorenzo T PGSTO AUTO SCOPERTO

81  ivia nilani don lovenzo T POSTO AUTO SCOPERTO

82 [viamilani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO

83 |vlamilani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO

84 |vla milani donlorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO

85 |vlamilani don lorenzo T FOSTO AUTO SCOPERTG

86 |via milani don lorenzo S1-TH-2 BCNC VANO SCALA COMUNE AISUR DAL B8 AL 11N
VARTATO PER FAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI E CREAZIONE SURB 116

87 |viarllani don lorenza Sl BCNC SPAZIO B MANOVRA COMUNE DAL SUB 88
AL SIIB 111

88  |wvia milani don lorenzo Si-T ABITAZIONE CON CORTE ESCLUSIVA DERIVA DAL
SUB 22 PER ULTIMAZIONE FARBRICATO

89 | via milani don lorenzo SiT LABORATORIO CON CORTE ESCLUSIVA BI MO 78
VARIATO PER ULTIMAZIONE FABBRICATO URBANG

90 | via milani don lorenzo SIT ABITAZIONE CON CORTE ESCLUSIVA DERIVA DAL
SUB 22 PER ULTIMAZIONE FARBRICATO

91 |vla mdlani don lorenzo ST ABITAZIONE CON CORTE ESCLUSIVA DERIVA DAL
SUR 22 PER ULTIMAZIONE FABBRICATO

92  |viamilani don lorenzo S5i-1 ABITAZIONE DERIVA DAL SUB 22 PER i
ULTIMAZIONE FABBRICAT(

93 | via mileni don lorenza S1-t ABITAZIONE DERIVA DAL SUB 22 PER
ULTIMAZIONE FABBRICATO

94  |via iitanl don lerenzo 51-1 ABITAZIONE DERIVA DAL SUB 22 PER

JULTIMAZIONE FABBRICATO .
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95  [via milani don lorenzo 511 ARBITAZIONE DERIVA DAL SUB 22 PER
ULTIMAZIONE FABBRICATO
96 |wka milani don lorenzo 512 ABITAZIONE DERIVA DAL SUB 22 PER
ULTIMAZIONE FABBRICATO
97 |wia wltard don lorenzo 51-2 ABITAZIONE DERIVA DAL SUB 22 PER
ULTRMAZIONE FABBRICATO
98 | vta milant don lorenze 51-2 ABITAZIONE DERIVA DAL SUB 22 PER
ULTRMAZIONE FABBRICATO
99  ivia milani don lorenzo 512 ABITAZIONFE DERIVA DAL SUB 22 PER
VULTRMAZIONE PABBRICATO
100  |via milanl don lorenza S1 AUTORIMESSA
101 | via milani don lorenzo 1) AUTORIMESSA
102  |via railani don lorenzo Sl AUTORIMESSA
103 | via milani don Inrenzo 5t AUTORIMESSA
4 |via mitank don lorenzo St AUTORIMESSA
105 | vlamilant don lorenzo St AUTORIMESSA
106 {wvia milant don forenzo Sk AUTORIMESSA
107  )via milant don Jorenzo S1 AUTORIMESSA
108 |via milani don Jorenzo S1 AUTORIMESSA
109 [via milan] don lorenzo 81 AUTORIMESSA
110 | via milan! don lorenzo s1 AUTORIMESSA
111 | via milani don lorenzo §1 AUTORIMESSA
F12 |via milani don lorenzo T BCNC RAMPA COMUNE DAL SUDR 88 AL SUB [11
113 |via mifani don lorenzo T UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE SOPPRESSOE
SOSTITUITO DAL SUB [80 PER TRASFORMAZIONE
DA UNITA' N CORSO DI DEFINIZIONE AD AREA
URBANA
114 |via milani don lorenzo T BCNC MARCIAPIEDE COMUNE DAL SUB 88 AL SUB
111
115  |vla milani don lorenzo T UNITA' TN CORSC DI DEFINIZIONE SCPPRESSO E
SOSTITUITQ DAL SUB 178 PER TRASFORMAZIONE
DA UNITA' IN CORS0O DI DETFINIZIONE AD AREA
URBANA
116 |via mitani domn lorenzo T BCHNC CORRIBOICO COMUNE AI SUB 90 F 9t DERIVA
DAL SUB 86 PER FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTQ DI DIRITTI
117 |via mitani don losenzo 31-T1-2 BCNC MARCIAPIEDE ENTRATA E VANO SCALAE
CORRIDOIC COMUNE Al SUB 20 -121 -122-126 -127
-126-132-133-134
118 {via miland don lorenzo S1-Ti-2 BCNC MARCIAPIEDE ENTRATA CORRIDOIO E VANG
SCALA COMUNE AL SUB 123 -124-125 -129 -131 -135
-136-137
119 jviamilani don lorenzo S1-T BCNC RAMPA E SPAZIO DI MANOVRA COMUNE Al
SUB DAL 138 AL 155
120 lvia milani don lorenzo S1-T ABITAZIONE CON CORTE ESCLUSIVA DI MQ 350
DERIVA DAL SUB 74 PER ULTIMAZIONE DI
FABBRICATO URBANO
121 | via milani don lorenzo SE-T ABITAZIONE DERIVA CON CORTE BESCLUSIVA DI M(Q
78 DAL SUR 74 PER ULTIMAZIONE DI FABBRICATO
URBANO
122 |vla milani don lorenzo 51-T ARITAZIONE CON CORTE ESCLUSIVA DI MQ 104
DERIVA DAL SUB 74 FER ULTIMAZIONE DE
FABBRICATO URBANC
123  |via milant don lorenzo 51-T ARBITAZIONECON CORTE ESCLUSIVA DI MQ 121
DERIVA DAL SUB 74 PER ULTIMAZIONE DI
FABBRICATCO URBANQ
124 |via milani don lorenzo S1-T1 ABITAZIONE CON CORTE ESCLUSIVA DI M 44
DERIVA DAL SUB 74 FER ULTIMAZIONE DI
FABBRICATO URBAND
125  |via milani don lorenze S1.T ABITAZIONE CON CORTE ESCLUSIVA DI M(Z 369
DERIVA DAL SUB 74 PER UL TIMAZIONE DI
L FABBRICATO URBANQ

Segue
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126 |via milani don lorenzo 51-1 ABL PAZ[UN E DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANDO
i2¥  |via mitanl don lorenzo 51-1 ABITAZIONE DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO
128 |via milanl don lorenzo 81-1 ABITAZIONE DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FTABBRICATO URBANO
129 |viamilani don lorenzo Si-1 ABITAZIONE DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATQ URBAND
130  |viasmilan! don lorenzo T BUNC AREA A VERDE SOPPRESSO E SOSTITUITO
DAL SUB 178 PER TRASFORMAZIONE BA BCNC AD
AREA URBANA
131 [via milant don lorenzo St-1 ABITAZIONE BERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANG
132 |via milani don lorenza 51-2 ABITAZIONE DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANG
133 |via mijani don torenze 51-2 ABITAZIONE DERIVA DAL SUR 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO
[34 |via milani don lorenzo Si-2 ABITAZIONE DERIVA DAL SURB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO
135 |via milant den lorenzo 51-2 ABITAZIONE DERIVA DAL SUB 74 FER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO
i36 |via mtlani don lorenzo 51-2 ABITAZIONE DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBAND
137  |via milani don lorenzo 51-2 ABITAZIONE DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANC
138 |via mwlani don lorenzo S1 AUTCORIMESSA PERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICAT(Q URBANO
139 | viamilant don lorenzo 51 AUTORIMESSA DERIVA DAL SUB 74 PER
TLTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO
10 jvia mHani don lorenze S1 AUTORIMESSA DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANG
141 |via milani don lorenzo S1 AUTORIMESSA DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO
142 |via mitanl den lorenzo St AUTORIMESSA DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO
143 jvia milani don lorenzo 5i AUTORIMESSA DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTRMAZIONE DI FABBRICATO URBANG
144  {via milani don lorenzo Si AUTORIMESSA DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATQ URBAND
145 |wia milant don lorenzo Si AUTORIMESSA DERIVA DAL SUR 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATD URBANO
146 |via milani don lorenzo S1 AUTORIMESSA DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO
[47 ]via milani don forenzo St AUTORIMESSA DERIVA DAL SUB 74 FER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO
148  |vla milani don lerenzo S1 AUTORIMESSA DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIGNE DI FABBRICATO URBANO
149 | via milani don lotenzo 51 AUTORIMESSA DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FARBRICATO HIRBAND
150 |{via milani don lorenzo S AUTORIMESSA DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANC
151  |via milani don dorenzo sl AUTCRIMESSA DERIVA DAL SUBR 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBAND
152 | via milani don lorenzo 31 AUTORIMESSA DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANC
153 |via milani don lorenzo 51 AUTORIMESSA DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO
154  }via milani don lorenzo 51 AUTORIMESSA DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTRIAZIONE DI FABBRICATO URBANO
155 |via milam den lorenzo 5t AUTORIMESSA DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO
156  |via milani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTQ DERIVA DAL SUD 74 PER
_ ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO __
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147  |via milani don lorenzo ' T POSTO AUTG SCOPERTODERIVA DAL SUB 74 PER
ULTBMAZIONE DI FABBRICATO URBANO

158 |via milanl don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTCO DERIVA DAL 5UB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO

159 |via mitani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO

160 | via milani doo lorenzo T POSTO AUTQ SCOPERTO DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO

161  |via milant don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATQ URBANO

162 |via milani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANOD

163 |via mitard don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO DERIVA DAL SUR 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATD URBANOQ

164  |via milani don lorenzo T POSTC AUTO SCOPERTO DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATU URBANO

165 |via mHant don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO DERIVA DAL SUB 74 PER
DLTIMAZIONE DI FABBRICATO URBAND

166  |wvla mllant don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO DEREVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATC URBANO

167 {via mileni don lorenzo T POSTO AUTQ SCOPERTO DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTEMAZIONE DI FABBRICATO URBANO

168 |via milani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FARBRICATO URBANO

169 [via mitanl don lorenza T AREA URBANA DIMQ . 27 DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE IM FABBRICATCG URBANO .

170 |via mitant don lorenzo T POSTO AUTQ SCOPERTO DERIVA DAL SUR 74 PER
ULTIMAZIONE DI FARBRICATO URBANO

171 |via milani don lorenzo T POSTO AUTOQ SCOPERTO DERIVA DAL SUB 74 PER
HULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANG

172 |via mitani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO DERIVA DAT, SUR 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO

173 {via milani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTQ DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO

174 | via milani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO DERIVA DAL SUB 74 PER
DLTIMAZIONE BI FABBRICATO URBAND

175 Jvia milant don lorenzo T POSTC AUTQ SCOPERTC DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE Di FABBRICATO URBANO

176 | via milani don lorenzo T POSTO AUTO SCOPERTO DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO

177 | via mtlant don lorenzo T AREA URBANA DIMQ . 177 DERIVA DAL SUB 74 PER
ULTIMAZIONE DI FABBRICATCO URBANO

178 }wviamiani don lerenzo T AREA URBANA DIM(Q 9 DERIVA DAL SUR 130 PER
TRASFORMAZIONE DA BCNC AD AREA URBANA

179 |via mifani don Jorenzo T AREA URBANA DI MO 161 DERIVA DAL SUE [15 PER
TRASFORMAZIONE DA UNITA' [N CORSO DI
DEFINIZIONE AD ARTA URBANA

180  |via milani don forenzo T AREA URBANA DI MG 172 DERIVA DAL SUB 113 PER

TRASFORMAZIONE DA BCNC AD AREA URBANA

Rilasciata da: Servizio Telematico
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Agenzia del Territorio Planimetria di w.%.u.in Comune 4i Orsago
CATASTO FABBRICATI via Milant Ron Loxenzo oiv.
Uflicio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Treviso SBeziona: Chies Franogo
Foglia: Isoritte all'albo:
giier 2 decmetrd
Partiocella; 2329
Subalternoc: 141 Prov. Treviso R. 2342
doneda n. 1 goala 1:200 |

- subalferng, 131 =

PIANO SOTTOSTRADA H= 2.40

GARAGE

Ziong al TS/ AT~ omune dt QRSAGTD TG III - < Foglin: 2 - Parficella: 2aeg

VIA DON MILANI piano: S1;

tima plankmetria in atli @
T

ta: 17/05/2012 - n. T348293 - Richiedente: CLTNGLGIB15L4070
[qtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x7297} - Farmato stampa richiesto. A4(210x297)
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Data: 17/05/2012 - n. T352017 - Richiedente: CLTNGLS9BI15L4070

L

Agenzia de! Temritorio
CATASTO FABBRICATI
Uflicio Provinciale di

Treviso

Dichizrazions FEOESGOLIb B, 1VDIR099Zdar To706/2008

Planimetzia di w.i.u.in Comune di Orsage

Scala 1: 200

Subalterno: 161

via Milani Don Lorenzo oiv.
Tdentifioativi Catastali: Corpilaka da:s
Chies Franco
Sezione:
Fogliv: 2 Isoritto all'albo:
Geomatri
Partiocella: 23235
Prov. Traevise H. 2342

{joheda n. 1

- = Fogho 2~ Parficella” 2320 - Stubalfermo. 161 =

I

UAZIONE al HipbidUld - Lomuneg di DESAGTNGTZI)

rabbricaf - Sif
MILANI piano: T;

]
ON

1
VIA

VUltima planimetria in attt

—
o

PIANTA PIANO TERRA

&

ata: 17/05/2012 - n, T352017 - Richiedente; CLINGLGOB15L4070
Tatate schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297} - Formato stampa richiesto; A4{210x297)
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Data: 17/05/2012 - n. T348280 - Richiedente: CLTNGLE9B15L4070

Agenzia del Teriforio
CATASTO FABBRICATI
Bfficic Provinciale di

Treviso

Diohilarazione prot:oco.l.ﬂo . mmﬁrrm

Planimetria di uw.i.u.in Comune d4i Orsage

via Milani Don Lorenzo

Soheda n. 1

balternn, 137 3=

V1A DON MILAN piangs S1-2;

kfima planimefria in atti
ata: 17/05/2012 - n. T348289 - Richiedente: CLTNGLGIB15L.4070

Soala 1; 200

Identifiostivyi Catastald:
Sezione:
Foglin: 2
Partioslla: 2329
Subalterno: 132

Compitata dar
Chies ¥Franco

Isoritto alltalbo:
Geometri

Proy. Treviso

PIANTA PIANO SECONDO H=2.70m

'—.]

LT
|

CAMERA CAMERA F
I BAGNO ”.z B E
%— — BAGkO
n o
CAMERA SOGGIOR IO CLCSA I
M
| TCRRAZIO !C.Tll

PIANTA PIANC SOTTOSTRADA H=2.80m

o

AR

oo




Data: 17/05/2012 - n. T348292 - Richiedente: CLTNGL69B15L4070

i t I cRIaTAZione Protaoslic no T v0180002der 1670672008
Agenzia del Tenitorio Planimetyxia diu.i.u.in Comune di Orsago
ia Milani -
CATASTO FABBRICATI Via Milani Den Lorenza oiv.
Uflicio Provinciale di Identificativi Catastalis Compilata da:
Treviso Saziong: Chieg Frana¢
Foglio: 2 Isoxitto all'albo:?
. Geomebxi
Parbicella: 2328
Subalterno: 138 Prov. Treviee N. 2342
Qoheda n. 1 Seoala 1200 L. ..

Ta: 2329 - Subalicmo 1338 =

PIANO SCTTOSTRADA H=2.40

a der Fabbrcall - ituazione al_ i (P20 2 = Lomune

ON MILANI piano: S1;

a
VIA

=

tima planimetria in atti

Ddta; 17/05/2012 - n. T348292 - Richiedente; CLTNGLASB151.4070
dtale schede: I - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 17/05/2012 - n. T353308 - Richiedente: CLTNGLGSB15L4070

T

Agenzia del Tenitorio

CATASTO FABBRICATI

Bfficio Provinciale di

Via Milani Don Lorenze

Dichiaraziond DToteooilb n. 1VOIB8699Zdsl 16/06/2006"

Planimetria di w.i.u.in Comune di Orsage

oiv.

Identifiocatiwvi Cakastali:

Compilata da:
Chies Franco

VUlima planimetria in att

Data: 17/05/2012 - n. T363308 - Richiedente: CLTNGLGSB 1514070
I'dtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4{210x297) - Formato stampa sichiesto: A4(210x297)

Treviso Sezione:
Foglio: 2 Isoritte all'albo:
Geemebri
Partinella: 2329
Subaltaerne: 176 Prov. Treviso N. 2342
Hoheda n. 1 Soala 1: 200 ‘
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Data; 17/05/2012 - n. T337854 - Richiedente; CLTNGL69BI5LA0TO

i
1

Tichiirazions protooollb o, IvO3tadiddar 2871172005

1
Agenzia del Temitorio Planimetria 4i u.i.u.in Comuns 4i ODrsago
CATASTO FABBRICATI Via Milani Don Lorenzo otv.
Utficio Provinciale di Tdentifiontivi Catastald: Compilata das
Treviso Sezions: Chies Franco
Foglio: 2 Isoritteo all'albo:
. Geometrli
Particella: 2329
Subalternc: 73 Prov. Treviso H. 2342

Scheda n. 1 Soala 1:200 l

A

My

h PLANTA PIANO TERRA

N N
&
2 ®
<
o]
e
g
i

—

§
s

Bima planimetrta In ati

dta: 17/05/2012 - n. T337854 - Richiedente;: CLTNGI1G813151.4070
Tatale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Farmato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 17/05/2012 - n. T346537 - Richiedente CLTNGL69B15L4070

l

Agenzia del Territorio

Dichiaxagicona proEsoollc . 1 VUIS0982asl To/06/2008

Planimetria di u.di.uw.in Comune di Orsago

CORTE ESCLUSMA

LOGEHA

i

- < roglio: 4 - Parficella; 2329 - subalterno. 124 o>

SOSGIORNICLCNA |

.
L3

VIA DON MILANI piano: S1-T-1

tima planfmetria in attl

_

PIANTA PIANO SOTTOSTRADA }::2,60m

ANTIA

ta: 17/05/2012 - n. T346537 - Richiedente: CLTNGLBIB15L4070
Tqtale schede: 1 - Formato di acqulsizione: A4(210x297) - Formato sianmpa richiesto: A4{210x297)

CATASTO FABBRICATI Via Milanl Don Loxenzo wlv,
Uificio Provinciale dl Identificativi Caktasteli: Co:}'lpilnta da:
Treviso Sezione: Chies ¥ranco
Foglio: 2 Isoritto 21l'albo:
Gecmebri,
Particella: 2329
Subalterno; 124 Prov. Treviso N, 2342
deheda n, 1 Scala 1:200 | e
PIANTA PIANO TERRA H=2.70m PIANTA, PIANO PRIMO H=2.70m
_

ot

PEITEN 123

[




Data: 17/05/2012 - n. T348294 - Richledente: CLTNGLEOB15L4070

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Utficie Provinciale di

Treviso

In

oheda n. 1 Scala 1:200 |

Dichiartazione prctauollb ®, 1 V0186992 esT 16/0672008

Planimetria 4i u.i.u. in Comuna di Orsago

Via Milani Don Lorsnzo

odiv.

Identificakivi Catastali:

Sezione;
Foglic: 2
Particslla: 2329

Subalterno: 146

Compilat:a da:
Chies Frango

Isoritto all'albo:
Geometbri

Prav. Trevizo

H.

2342

¥

143 - < FOSI0: 2~ ParliGela: gaad - subalierne. 146 =

- Lomune di URSAGUIG,

0. dex Pabbricati = >Tauaziong al [{/0a/A0T7

ON MILANI pianc: Si;

S

tima planimetria in attl

PIANO SOTTOSTRADA H= 2.40

GARAGE

ta; 1770572012 - n, T318294 - Richiedente; CLTNGLG9B15L4070)
tale schede; 1 - Formato di acquisizione: A4(210x287) - Fonnato stampa richiesto: A4{210x297)
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Jata; 17/05/2012 - n, T346540 - Richiedente: CLTNGL69B15L4070

|_A' t btichiAr¥azione protooollo n.‘"lr\-"iﬁ'iSGUUZ da 1 16/0672008
Agenziu del Teritorlo Planimetria di u.i.u.in Comune di Orsago
CATASTO FABBRICATI Via Milani bon Lorenzo oiv.
Utlicio Provincidle di Tdentifiocativi Cabkastali: Colypilata da:
Treviso daziona: Chies Pranco
Foglio: 2 Isoritto alltalbo:
Geometyd
Particaellia: 2329
Subalterno: 129 Prov. Treviso N. 2342
Soheda n. 1 Soala 1: 200
PIANTA PIANO PRI H=2.70m
I
ar
s
o |': TERRAZZO 7
| v:jj |
| CANERA |
[ CANVERA |
I I = e I
we 1 CORR. I
I n _LI_.
| — ]
' B SOGGICRNOCUGCNA |
L3 |— | |
TERRAZZO _— }

PIANTA PIANO SOTTOSTRADA H=2.60m

-1;

LEARDTICAT] - HIIAZIoNe 4

VIA DON MILANI piano: S1

Htima planimetcia in atti @

¥ta: 17/05/2012 - n. T346540 - Richiedente; CLTNGLG9B 1514070
gtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4{210x297) - Formato stampa richiesto: A4{210x297)
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Data: 17/05/2012 - n. T352016 - Richiedente: CLTNGLEBB 1514070

t f Fichiarazione protocolllb . LVOI86992 el 10670672008

Agenzia del Teritorio Planimstria 41 u.i.u.in Comune di Orsago

CATASTO FABBR!CAT' Via Milani Don Lorenzo oiv.
Uificio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Treviso Sazione! Chies Franco
Foglio: 2 Isoritto all'albo:
Geometri
Particella: 2329
Subalterno: 158 Prav., Treviso N, 2342

foheda n, 1 Scala 1: 208

PIANO SOTTOSTRADA H= 2.60

-

GARAGE

Comune di ORSAGU TG 23T - < Fagho, 2 - Particella. 23249 - subalferno: 109 =

rican - sifuazione al 103/ 2017 -

ON MILANI piano: S1;

ima planimetria in atti @

ta: 17/05/2012 - n. T352016 - Richiedente: CLTNGLS9B15L4070
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297})
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Data; 17/05/2012 - n, 'T353305 - Richiedente: CLTNGLGIBISLACTO

— t Dichiararzione pratoaollﬁ. 1VO186982asT 1UHIU6;"£.UU8F
Agenzia del Territoric Planimetria di w.i.u.in Comune di Orsago
CATASTO FABBRICAT! Via Milani Don Loxenzo oiv.
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastald: Compilata da:
Treviso Sezione: Chies Franco
foglio: 2 J‘i;suritét; all'albo:
Particella: 2329 SOMEEY.
Subalkerna; 173 Prov. Treviao N. 2342
Scheda n, 1 8oala 1: 200
|
A
%
¥ i
¢y
E :
&)
<
ta}
=
1]
1
i *x
)
k3]
é
E
o
PIANTA PIANO TERRA

2-F
ot

POITO AUTD

= \omune a1 LTS AT TG 23T - < Foolio:

D701 2

TICALl - SIIAZIONE al 177

TICAT - ST

VIA DON MILANI piano: T-

D

= Latasfo der Fa

tima planimetria in atti

ata: 17/05/2012 - n. T353305 - Richiedente: CLTNGLB9I315L4070
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Jata; 17/05/2012 - 1. 'F246544 - Richiedente: CLTNGLG3B151.4070

1 t Dighiarazione PEAEGGOII6 I, 1 V186992 der 167067

Agenzia del Tersitorio Planimetria di u.i.u.in Comune d4i Orsago

CATASTO FABBRICATI Via Mllani Don Loxenzo civ.
Utficio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Treviso Sezione: Chies Franao
Foglio: 2 Isaritto all'albo:
Geomstrl
Partiocella: 2329
Subalterno: 131 Prov. Treviso W. 2342
cheda n. 1 Soala 1:200 I

PIANTA FIANO PRIMO H=2.70m

IJ:Ll E . j
| CAMERA

3 CANERA
I

+
'_"""'_'l

l W e

I SCGSIORNQ-CUTINA CAMERA

Jf } l_“_il am
jl TERRAZZD

- = Poglin 2~ Parficella: 2429 ~ subaliemo: 1al >

PIANTA PIANO SOTTOSTRADA H=2.60m

CAMTINA

Al - OHUAZIONES Al L (/U201 2 - Lamune di ORSEGUIGIZS

VIA DON MILANI piano: $1-1;

—
—_—

ma planimetria in atti

lila; 17/05/2012 - n. T346544 - Richiedente: CLTNGLG9B15L4070
giaie schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297} - Formato stampa richiesto: A4{Z10x297)
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Jata: 17/05/2012 - n. T352015 - Richiedente: CEL/INGLEIB15L4070

Agenria del Terriforio
CATASTO FABBRICAT]

Uilicio Provinciale di

T

via Milani Potr Lorenzo

Dichiarazione protocolﬂ) n. [vO186992 dex

1670672008

Planimetria di u.i.u.in Comune d4i Orsago

alv,

Identificativi Catastali:

Compilata da:
Chies Franco

Treviso Sezione:
Foglio: 2 Isoritto allfalbo:
P s
Particella: 2323 eomatyi
Subalterne: 153 Prov. Treviso N. 2342
Johada n. 1 Soala 1:200

Particella; 23729 - subalierne. 193 =

- < TOpNo. £ -

A

REAGTIGIZ

mune

1170572072 -

Latasio del Fal

ltima planimetria in atli

S

PIANO SOTTOSTRADA H= 2.60

—t—

I GARAGE
f

L "

ata: 17/05/2012 - n. T352015 - Richiedente: CLTNGI.69B15L4070
"gtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formalo stampa richiesto; A4{210x297)
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Jata: 17/05/2012 - n, T352018 - Richiedente: CLTNGLGYB 15L4070

} f Dichiaxazions proboodlIb n. | VOIRE982 el —16706/2008"
Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Orsago
CATASTO FABBRICAT' ¥ia Milani Don Lorenrzo oiv.
Utticio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Treviso Sezione: Chies Franco
Foglio: 2 Isoritto alltalbo:
i Geometrld
Particella: 23239
Subalternc: 164 Prov. Trevieo H. 2342

docheda n. 1 Scala 1:; 200

A
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3
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e

i

o

L

3

gle~

2o

b

18

="
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5

3

3=

3

4O

i

3

VIAD

tima planinietria in atti

glar 17/05/2012 - n. T352018 - Richiedente: CLTNGLESB15L4070
jtale schede: 1 - Founato di acquisizione: A4(210x297) - Formato starpa richiesto: A4(210x297)
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Jata: 17/05/2012 - n. T348290 - Richiedente: CLTNGL68B151L.4070

t 'l DicKiarazions prabooolls oo TVUIR6802 deT 1670672008 -
Agenziq del Tertilorio Planimetris di w.i.u, in Comune 4i Orsago
CATASTO FABBRICATI via Milani Don Lorenzo olv.
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da;
Treviso Seziona: Chies France
Foglio: 2 Isoritto all'albo:
Gecmetri
Particgella: 2329
Subalternc: 135 Prov. Traviso . 2342
fcheda n. 1 Scala 1: 200

PIANTA FIANG SECONDO H=2.70m

L=

CAMERA

|
T

1
N L
= CAMERA
& f soesroamcucwq
C i
BACNEN
i I
]
ﬁ ]
N % Ij | ml: | |
TERRAZZO crl
») T
L)
T,
Il
|
-
=
LE
=
=i
=

PIANTA PIANO SOTTOSTRADA H=2.60m

ON MILAN piano: S1-2;

=

ima planlmelria in atti

ta: 17/05/2012 - n. T348290 - Richiedente: CLTNGLG69BL5L4070
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) ~ Formata stampa richiesto: A4(210x297)
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Jata 17/05/2012 - n. T348295 - Richiedente: CLTNGLGIBIS1AOT0

—+ t Tiohiitazione profocolls W, 1vOIg8992deT 16/06/2008
AQQNZiQ del Territorio Planimetxia di u.i.u.in Comune di Orsago
CATASTO FABBRICA" Via Milani Don Lorenzo oiv.
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Treviso Sezionae: Chies Franco
Foglio: 2 Isoritto all'albo:
Geometri
Partioelia: 2329
Subalterno: 148 Prov. Treviso N. 2342

Joheda n. 1 Soala 1:200 |
A
o
i
c
£
[
lin]
=
173

1
L
5

PIAMO SOTTOSTRADA H= 2.40

' 3
» !
g 3
2
v [ I

1
. | |
M | GARMGE
:'JT
= l
L)

b
L T

E
™)
!
=)
P
5
|
[\
[
s
C
ﬁ —
5
sk

1 .n(

ok

(@]
= =y
Jltima planimetria in atli

dta: 17/05/2012 - n. ‘1348295 - Richiedente; CLTNGLGIB15L4070
[qtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4{210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

)

oWt

'l Il 1 1

L ] H T 1]




Data: 17/05/2012 - n. 1352019 - Richledente; CLTNGLBIB15LA07Q

J—— i .
T ! Dichiarazione proEocoIIti . V0186892 et 1575@25@

Agenzia del Ternitorio Planimotria di u.i.u. in Comwna A1 Orsage

CATASTO FABBRICATI Via Milani Lon Lorenzo oiv.
Uificio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Treviso Sezione: Chies Franco
Foglio: 2 Isoritto all'albo:
Geomatri
Particella: 2329 .
Subalterno: 168 Prov. Treviso N, 2342

Soheda n. 1 Scala 1: 200

PIANTA PIANO TERRA

glio”Z2 T PaTncella; 2329 - subalemo: 168 =

-Lomune d) URSAGU (G =< Fd

aiasic der Fapbncet ~ Situazione al 110672007

Jliima planimetria o afli

ala; 17/05/2012 - u. T352019 - Richiedente: CLTNGLBIB15L4070
‘gtale schede: | - Formato di acquisizione: A4{210x297) - Formato stainpa richiesto: A4(210x297)
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Jata: 17/05/2G12 - n. T337851 - Richiedente: CLTNGL69B15L4070

i 1 Tichiarazione prokoocllo n. 1 VOIdhdtd dar 2872005

Blanimatria di u.i.u.in Comune di Orsago

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI Via Milani Don Lorenzo olv.
Utticio Provincidle di Tdentificativi Catastali: Compdlata da:
Treviso Ssziona: Chies Frange
Foglio: 2 Isoritke all'alho:
: Gaometri
Particella: 2329
Subalterno: 46 Prov. Traviso N. 2342
cheda n. 1 Soala 1:200

PIANO SOTTOSTRADA H.260

- Farficeila, 2329 - Suballerng; 46 >

—

- Lomune i URSAGU G233 - < Foeliol 2

AN VA

TIA710NE al

del P

Cir
VI

ON MILANI piano: S1;

Htima planimetria in atti

Dala: 17/05/2012 - n. T337851 - Richiedente: CLTNGI69B15L4070
gtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Jata; 17/05/2012 - n. T352020 - Richicdente; CLTNGLG69B15L4070

{_} ¥ Dichiarazione DrotosGllb m. 1 VO186902 del 1670672008
Agenzia del Teriitorio Planimetriz di u.i.u.in Comune 41 Orsago
ia Milani D v,
CATASTO FABBRICA“ Via ani Don Lorenzo aiv
Uiticio Provinciale di Identifigativi Catastali: Compilata da:
Treviso Sezions: Chieg Franco
Foglioc: 2 Yacritto all'albeo:
Gaometri
Partioella: 232%
Subalterno; 172 Prov. Treviso
Hoheda n. 1 Soala 1:200

- Yarocella; 2379 - Subalferno: 1774 =

3

al 1707 ZUTZ - U gmune 0L JRSALU (G237 < Toslhic 2

SIHIAZIONE

Latagio del Fabbrican -
MILANI piano: T

VIA DON

j—

Mima planimetria in atti

m.\_}

PIANTA PIANO TERRA

FORIS AUTD

ata: 17/05/2012 - n, T352020 - Richiedente; CLTNGLBIR 1514070
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4{210x287) - Formato stampa richiesto: A1{210x297)
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Par Vizura

Uflicio Provineiale dj TREVISO — Direttore: ING. GIUSEPPE SACCONI
]

Sca
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1 L2 ] M
Particella: 2329, (Dati cartografiel ¢ censuari non allineatt © non registrati)

af. - ; _ S
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g : g g | -
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la originale: 1:2000
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Data: 11/05/2012 - n. T374887 - Richiedente: Telematico
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Data: 17/05/2012 - n. T346535 - Richicdante: CLLTNGLBSB15L4070

. I —._ $
—— L Tichiarazione proEedollb m, msmm_

Agenzia del Terriiorio Planimptria di u.i,u,in Comune di Oraaryo
CATASTO FABBRICATI Via Milani Don Lorsnzo aiv.
Uflicio Provinciale di Identificativi Catastali: -
Treviso Sezionse:
Foglio: 2 Isoritto all'albo:
Geometri
Partiocella: 2329
Subalterno: 93 Prov. Trevise W, 2342
Scheda n, 1 Soala 1:200 I

PIANTA PIANO PRIMO H.2.70

1 ]

f |
. | }
| |
i | l
{ l
: | |
x ]
1 I

PIANTA PIANO SOTTOSTRADA H.2.60

LA,

19ma

[H____I

DON MILANT pian
|
|
|
|
|
|
|
[

f

|
|
J
|
|
I
l
|
|

tima planimetria In ati

jta; 17/05/2012 - n, T346535 - Richiedente: CLTNGL69B15L4070
gtale schede; 1 - Forntate df acquisizione: A4(210x297) - Formalo stampa richlesta: A4 (210x297)

o
Wl

| 1 Il 1

ki T T T
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Data: 17/05/2012 - n. T337848 - Richiedente: CLTNGLESBI15L.4070
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Data: 17/05/2012 - i, T337855 - Richiedenie: CLTNGLG9B15L4070

t f Dichiarazione protooollb w. 1V03isdidider 28/ 1172005 ]
Agenziu del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Orsago
V. 2 .
CATASTO FABBR!CA” ia Milani Don Lorenzo oiv
Utticio Provincidle di Identificativi Catastali: -
Treviso Sezione:
Foglio: 2 Isoritto all'albo:
Geomebri
Partioella: 2329
Subalterno: 79 Brov. Treviso W, 2342
Socheda n. 1 Scala 1:200

A
b
¥
=

PIANTA PIANC TERRA

- < Foplio; 7 - Paricella: 7

T

A0
P
40
o

- Lomune di DRSAGUTGIZS]

1 b abbricall - Sifuazione al TIS7201Z
MILANI piano: T;

O de by

10
DON

Lo
o
o
Ultima planimelria in ait)

Pata: 17/05/2012 - n. T337855 - Richiedente: CLTNGLS9B 1514070
”"jlale schede; 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto; A4(210x297)

=23

AT

J— ] ]
T T T %




1
]

Data: 17/05/2012 - n. T346539 - Richiedente: CLTNGLBOB15L4070
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; } DicEIarazione protooollo m. 1VOIB6992dsT 1670672008
Agenzia del Temiforio Planimetria di n.i.uw. in Comune di Orsago
v .
CATASTO FABBRICAT) 18 Miiand Don Lorente Ak
Utlicio Provinciale di Ydentifioativi Catastali: -—
Treviso Sezione:
Foglio: 2 Isoritto all'albo:
Geomekbri
Particella: 2329
Subalterno: 138 Prov. Traviso N, 2342
8oheda n, 1 Scala 1; 200

FIANG SQTTOSTRADA H=2.40

e

- < Foplto: ¢ - Famicella: 2329 - Sibalfermo 138 =

T

e g LIRS AU T73T

-C

1 - Difuaz

ON MILANT piano: S1;

10

o
&
tima planimetria in alt] '

1a: 17/05/2012 - n. T348292 - Richiedente: CLTNGL69B5L4070
lale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richtesto: AL210x297)




Data: 17/05/2012 - n, T353308 - Richiedeate: CLTNGLGYB15LA070O

' +—{icriarariona protooelis n V0186992 as 1070672008
T Agenzia del Territorio Planimetria di w,i.u.in Comune di Oxsago
CATASTO FABBRICA'” Via Milani Don Lorenzo oiv,
Uflicio Provinciale di Identificativi Catastali: -
Treviso Sezione:
Foglio: 2 Isoritto all'albo:
G etri

Particella: 2329 cometrL
Subalterno: 176 Erov. Traviso N, 2342

Scheda n. 1 Scala 1:200

PIANTA PJANC TERRA

-<_ Foplta ¢ - Paricelia 237 - Subaliemno, (76 =

1 LS AU T

ima planimetrla in atti @

ta: 17/05/2012 - n. T353308 - Richiedente: CLTNGLG3B15L4070
tale schede: 1 - Formato di acquisizlone: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210%207)

Houf
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Jata: 17/05/2012 - n, T3520106 - Richiedente; CLTNGLG9B 1514070
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Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: -
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Foglio; 2 Isoritto all'albo:
Geometri
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Jata; 17/05/2012 - n. T353305 - Richledente: CLTNGLGIRBI5L4070
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Agenzia del Territorio Planimotria di u.i.u.in Comune di Orsago
CATASTO FABBRICAT' Via Milani Don Lorenzo oiv.
Ufficio Provinciale di Tdentificativi-Catastali: -
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Jata: 17/05/2012 - n. T348290 - Richiedente: CLTNGLBSB{5L4070
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| Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Orsago
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Con sede in D @), vi: TS (c./ S

Lo scrivente Consulente Tecnico, dott. Francesco De Mori, iscritto all’ Albo dei Dottori

Agronomi e Dottori Forestall della Provincia di Belluno,

a seguito del mandato conferito dal signor N ncfo o (D @ | B
SR in quaolitd di Amministratore della ditfa (IS, con sede in TS
S R ic TR (. D)

ha proceduto alle opportune ricerche, sopralluognt e fillevi, a fine dl accerfare lo
stato dei beni immeobili, di proprietd della Sccietd e vautarre |l pid probapile valore

di mercato,

Durante | sopralluoghi e i necessari rilievi, lo scrivente & stato assistifo per la ditta
G c s R colc signora TS < do s U

Oggetto della stima

Costituiscono oggetto della presente stima | beni immobili di proprietd della ditta
SR come clencati nell‘atto di Costituzione di Vincolo di Destinazione, ex art.
2645 ter C.C., redatto Il 15 settembre 2011, repertorio n.12938 raccolta 7924, notaio
Matteo Contento di Montebelluna.

Sono esclusl gl Immobili di cui alle annofoziori per cancellozlore del vimcolo del 341011 ai
nn.33429/4992, del 14.010.2011 ol nNn.34935/5182, del 28.12.2011 al nn.44487/6382 e del 28.12.2011 ai
nn.44488/6390.

Quesito della stima

I quesito poste dalla Committente & il presente << esperite le necessarie verlfiche

determinl Il valore di mercato dei beni immgobili >=.
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INDIVIDUAZIONE DEI BENI IMMOBILI

| beni immobili di proprietd della societd possono essere distinti nei seguenti
compendi immobiliar,

LOTTO 1A — IMMOBIU IN GODEGA SANT URBANO (TV), FRAZ. PIANZANO (TV)

Traftasi di due case a schiera, dieci apparfamenti con accessori € garage, nel
complesso plur-residenziale denominato “Gardenia”, sito in comune di Godega

Sant'Urbano (TV), frazione Pianzano, vig Mazzini.

I complesso & stato costruito dalla dittc NS negli anni 2005-2007 (Comparto

8 dei Piano Parficolareggiato di Fianzano).

LOTTO 1B — TERRENO “EDIFICABILE” IN GODEGA SANT URBANO (TV) FRAZ. PIANZANO

Trattasi di due partlcelle catastali giét parcheggio pubblico e un terreno edificabile
sito in comune di Godega SantUrbano (TV), frazione Pianzano, via Mazzini

(Comparfo 8 del P.P. di Pianzano - 3° stralcio).

LOTTO 2 — IMMOBIU IN CCMUNE DI ORSAGO (TV)

Trattas! di quattro appartamenti con garage e posti auto, nel complesso residenziale
denominato “ai Giardini®, in comune di Orsago (TV), Via Dan Milani.

I complesse & state costruito dalla ditto IR negli anni 2004-2008, in
atftuazione dell’Accordo di Programma *Area alla Pesa”, del Comune di Orsago.

LOTTO 3 = IMMORBIU “CONDOMINIC OMICRON” IN PORDENONE

Trattasi di un appartamento al piano quinto (intermo 19), con accessori al piano
seminterrato, nel *Condominic OMICRON”, in Pordenone, Via San Giuliano n. 2.

L'immobile & state acquistato dalla SN nel 1996.

L'appartamento & regolarmente affittato.
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LOTTO 4 = “CASETTA VILLAGGIO SVIZZERO” IN COMUNE DI CAORLE (WVE)

Trattasi di una casetfta per vacanze con giardino, nel “Villaggio Svizzero”, in comune

di Caorle (VE). via Griman! n.126, loc. Porta Santa Margherita.
L'immobile & stato acquistate dallc NS rc! 1506

Dalle verifiche eseguite rsulta che I'Immobile & regolarmente abitato. Lo s
non ha perd fomito informazionl al iguardo.

LOTTO 5 — IMMOBIL “EX CINEMA IMPERC” IN VITTORIO VENETO (TV), VIA DA PONTE

Trattasi di due unitd immobilicri con destinazione commerciale nel complesso
residenziale/commercicle denominato “ex Cinema Impero” in Vittorio Veneto (TV),

via Lorenzo da Ponte, ared centro stonce di Ceneda.

Il complesso & stato ristrutturato dalla dittc ST =g cnnl 2001-2004.

Lommo 6 — IMMOBIL “COMPLESSO LIETTA” IN VITTORIC VENETO (TV), LOC. SAN
GIACOMO

Trattasi di un mini appartamento con cantina e garage, una cantina, una vetrina e
sei postt auto scoperti, nel complesso residenziale/commerciale denominato “Lietta”
In comune di Vittorio Veneto (TV), loc. San Giacomo di Veglia, via Isonzo.

Il complesso & stato ristrutturato dalla ditto G negli anni 2004-2007.

LOTTO 7 — IMMOBIU COMPLESSO “MIRAMONT!” IN VITTORIC VENETO, VIA GELSOLING

Trattasi di tre atticl in corso di costruzione, quattro appartamenti con | rispettivi
garage e sei negozi, nel complessc residenziale/commerciale denominato

“Miramonti”, in comune di Vittorio Veneto, via Gelsoline.

Nel lotto sono compresi anche parcheggi privati a use pubblico edificati a nord del

complesso residenziale/commerciale.

Il complesso & stato edificato dalla ditta NS negli anni 2006-2007.
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LOTTO 8 — NEGOZIO/LABORATORIO IN VITTORIO VENETO (TV), VIA GELSOLINO N.33

Trattasi di un negozio/laboratorio, finito al grezzo, con corte scoperta sul lato sud,
edificato negli anni "5 e in seguito adeguato/ristrutturato, con destinazione

direzionale, commerciaie, artigianale.

L'immobile & edificato in adiacenza, sul lato est, al complesso “Miramonti,

LoTTO @ — "CASE BORCA” IN VITTORIO VENETO (TV), QUARTIERE SANT' ANDREA

Trattasl di “ex fabbricati rurali”, con terreni di pertinenza, del complesso immobiliare
denominato " Edifici rurall facenti parte del complesso di Villa Lucheschi”, in comune
di Vittorio Veneto (TV), in prossimité del centro storico di Serravalle.

| due fabbricati, edificio A (ex stalle deposito) ed edificio B (casa del fattore), sono
ex pertinenze di "Villa Lucheschi” e per questo motivo sono sottoposti al vincolo di
tuteia direfta della Soprintendenza al sensi delle art. 10-15 del D.Lgs. 42/2004, con
Decreto del Ministero dei Beni Culturali @ Ambientali del 24.04.1981.

LOTTO 10 - “PALAZZO LIBERTA” IN VITTORIO VENETO (TV), VIA BATTISTI

Trattasi di un fabbricato avente destinazione commerciale/residenziale, ora in corso

di ristrutturazione, denominato "Palazzo Libertd”, posto nel centro di Vittorio Veneto.

Ilavori di ristrutturazione sone iniziati. da parte della ditta 8 nel 2008 ed al
rmomento sono stati socspesi.

Lomo T1A — IMMOBILL DIREZIONALL “CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, VIA
DANTE

Trattasi di tre unité immobiliari a destinazione direzionale e un magazzino, posti nel

*Centro Direzionale Ariete” in Vittorio Veneto, via Dante n. 61.

Il "Centro Ariete” si trova in un‘area faciimente accessibile, prossima al centro di
Vittorio Veneto e confinante con I'ambito del P.I.R.U.E.A. “ex Carnielli - Ex Fassina”.

Il fabbticato & stato oggetto di interventi di manutenzione straordinaria negli anni
2001-2008.
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Lomro 118 - Urrcio G NeL " CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, VIA DANTE

Trattosi del piano riclzato, a destinazione direzionale, del “Centro Direzionale Ariete”
in Vittorio Veneto, via Dante n. 61, ove hanno sede gli uffici delic iR

Il *Centro Ariete” si frova in un’areq facimente accessibile, prossima al centro di

Vittorio Veneto e confinante con I'ambito del P.LR.U.E.A. "ex Carnielll — Ex Fassina”,

Il piano & stato oggette di infervent! di manutenzione e presentd finiture interne dl

bucna qualitd.

LOTTO 12 — *MAGAZZINO SIAV 17 IN VITTORIO VENETO, VIA DANTE

Trattasi di un vano ex magazzino/officina “ex Fassina®, posto al piano tera del
complesso residenziale/commerciale denominate "SIAV 17 in Vittorio Veneto, via

Dante, fronte la Strada Statale 51,

L'immaobile & ora dismesso e privo di parete perimetrale sul lato est. in guanto

demolita o seguito dei lavor di demclizione degli immobili “ex Fassina”,

LOTTO 13 — AREA “Ex FassinA — EX CARNIELL”, IN VITTORIO VENETC

Trattasi di un‘areq, sede degli ex opifici "Camielli* ed ex oplficl “Fossina”, posta in

una bellissimd;posizione, tra via Dante (85 51) e il fiume Meschio.

L'area & prossima al centro Cittd ed & I'ambito naturale di sviluppo del centro di
Vittorio Veneto,

La maggior parte dell’area rientra nel’ambito del Programma Integrato di
Rigualificazione Urbanistica Edilizia e Ambientale {PIRUEA) denominato “Ex Fassing -
Ex Camielli”. L'ambito del PIRUEA interessa un’area dl clrca 19.406 mqQ per una
cubatura totale edificabille di 62.062 mc.,

Sull’area “Ex Fassing”™ sono gid statfi eseguiti i lavori di demolizions & rimozione degli

opifici esistent], mentre sull"area “Ex Carnielli”, non sono stati esegulti ancora lavort.

L'area "Ex Camieli” & Inoltre, interessata da un Piane di Benifica approvato, del

quale sono gid iniziati  lavori di monitoraggio.

La parte sud dell'area “Ex Carnielli” (ex mensa, spogliatoi, ecc.), & estemna
al’ambito del PIRUEA approvato e rlentra nel Comparto 11/D2.
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L'area “ex Carniell” & inoltre attraversata da un canale demaniale “interrato”,
oggetto di una Concessione di derivazione d'acqua a uso idroelettrico.

LOTTO 14 - TERRENI IN VITTORIO VENETO (TV), LOC. SAN GIACOMO

Trattasi terreni edificablli siti in Vittorio Veneto (TV) loc. San Giacomo di Veglia, tra via
Isonzo e via Menaré, collocati in un contesto territoriale con edificazione residenziale
diffusa,

L'attuale destinazione dell’'area & parte “Zona F2 - attrezzature sportive di progetto
edificabili”, parte " Zong P.E.E.P. edificabile con Piano Attuativo”.

LOTIO 15 ~IMMOBIL “VICTORIA SPORT CENTER” IN VITTORIO VENETO (V)

Trattasi di un compiesso edilizio spertivo, edificato in area classificata “F2 -
offrezzature sportive edificabili” del P.R.G. vigente, sito in Vittorio Veneto all'incrocio

tra via L, De Nadal e via Savadoretti,

La destinazlone delle unitd immobiliari & di tipo “sportivo”, con quota percentuale di
attivitd connesse alia principale, sempre d‘inferesse pubblico, come I'attivite

“direzionale” e |"aftivitd “commerciale di vicinato”.
Gll immobilli sono statt edificat! negli anni 1999-2010 dalic R .

Alcuni fabbricati previsti in progetto, non sono ancora stati completati ed & pertanto

presente della volumetria residua.

LoTTo 16 - IMMOBIL * CONDOMINIO AGRIBELLA" IN VITTORIO VENETO (TV).

Trattasi di, un'unitd immobiliare ad uso supermercato con accessori, due unitd
immobiliari ad uso garage con servitl di parcheggio ad uso pubblico, due vani
deposito, due lastrici solari € un’area scoperta di pertinenza esclusiva per carico e
scarice merci, facenti parte del *Condominio Agribella”, sito in Vittorio Veneto via G.

Carducci, prossimo al centro cltié.

Tali immobili sono stati oggetto di un contratto di compravendita del 2008, a favore

dellc (R contro lo AN (@SEmen), coniratio
che richioma in premessa la promessa di vendita da parte di S
WA dcl piano terra e seminterrato dell’edificando immobile sull'area “Ex

Fassina” (piano commerciale del Bilancia).
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LOTTO 5 — IMMOBILI “EX CINEMA IMPERO” IN VITTORIO VENETO

Trattasi of due unitd immobiliar], con destinazione commerciale, nel complesso
residenziale/commerciale denominafo “ex Cinema Impero” in Vittorio Veneto (TV),

vid Lorenzo da Ponte, zona centro storico di *Ceneda”.

| due mmoebili si frovane al piano tferra, in corrispondenza di una “galleria”
pedonale, nel complesso “ex Cinema Impero”, ristrutturato dalla ditta NS
negli anni 2001-2004.

Nel prospeftto o seguire sono riportate una breve descrizione e I'identificazione

catastale degli immebli cggetto di stima.

Consist, | R Gt

|
M Descridone Piano | Sez.Fg. | Part. Sub.
Classe | _euro

Negozio posto nella parte centrale della galteria®, trall
parcorse pedonale & quello carralo, Compasto daunvano
princlpale, un antflbagno e un we cleco. Atfacci solo interni
alla galleria*.

E/8 178 23 C/1-8 | 57mqg | 1742,73

Negozio posto nella parte sud ovest della ‘gallerla” I
padonale e carrgio. Composto da unvaro principale, un | |
E 178 24 | C/- 210962
antibagno e un we finsstrato. Affacci sulla gallera | o S8 62 ~
|

pedonale e sulla corte infermo.

Citre di beni sopra indicati sono cormprese le quote indivise di comproprietd sulle

parti e Impianti comuni dell’edificio. previsti per legge o per destinazione.

Le unitd immobiliari oggetto di stima sono catastalmente intestate allo AEEEEG_E,

per la piena proprietd della quota intera (1/1).

I beni censitl al fg. E/8 part. 178 sub. 23 e 24 dernivano per ristutturazone dalsub 1,2, 3,4 e 5.

L'ente urbano fg. 63 part. 178 derva dalla fusione con le parlicelle 43, 448, 450, 460 o 44, 42, 456
rspettivamente con due Tipi moppale del 1988 e del 2604,

L'immobile fg E/8 part. 178, sub. 23 confina. partendo da nord-ovest e procedendo
in senso orario con il BCNC (percorso pedonale) sub. 7 e con il sub. 25.

L'immmobile fg E/8 part. 178, sub. 24 confina, partendo da nord-ovest e procedendo
in sense orario, con il sub. 22, con il BCNC (percorso pedonale) sub. 7 e con il sub.

14, conilsub. 16 e con la part. 14.
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Si riporta di seguito 1'elaborato planimetrico, con evidenziate le unita oggetto di

perizia e le planimetrie catostali dei due immobili,
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Haborato Planimetrico
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' Planimetria sub. 23

= Planimeria sub. 24

INFORMAZIONI URBANISTICO EDILIZIE

Secondo in PRG vigente I'area ricade in Zona A “Aree ed edifici di anfico impianto

di interesse culturale e ambientale”.

Dalla ricerco eseguita & stante quanto dichiarato dagli Amministratori della socletd, dll

immobili, oggetto della presente, sono stati edificati in virth delle seguenti autorizazioni.

Pemnesso dl costruire n. 217 del 24.09.2001, rilasciato ollc G, per lavor di
*Ristrutturazione fabbricato residengicle/commerciale Compi A e B (2%tralcio
P.D.R. “Ex-Cimena impero™)’, sul'crea distinta al catasto temeni fg. 63 mappal

178, 44a, 42a, 183b.

Varlante n. 283, del 30.06.2004, al P.C. n.217/2001, rilasciata allc s, per
lavorl dl “Ristutturazione fabbricato residenziale/commerciale Compi A e B

(2estraicio P.O.R. "Ex-Cimena Impero”.

In data 24.06.2011 o SN ha fatto richiesta di agibilitd, relativa al P.d.C. 217/2001 e
ale unith commerciali al part. 178 sub. 22, 23, 24, 25, alegando la necessara

Perizia di Stima beni immobili dita (NN Pag. 37 di 15!



documentczione: Certificatc di Regolare Esecuzione, Dichiarazioni di Conformitd,
Accatastamento, Nulla Osta Vigili del Fuoco, ecc.

Si ritiene quindi che, essende trascorsi i termini e non avendo a tutt’oggi I'Ufficio emesso il
conseguente certificato, I'Aglbilitdl sia attestata nelle more dell'esaustivitad  della
documentazione presenterta,

PROPRIETA E USO DEGLI IMMOBILI

A seguito delle ricerche eseguite gli immobili indicati sono in piena proprietd per la

quotaintera, dellc R con sede in e (@D (. S

A seguifo delle ricerche eseguite, dal risultato del sopralluogo e stante guanto
dichiarato dagli Amministratori della societd, gli immobili indicati risultano liberi e non

occupati.

PARAMETRI DI STIMA — LOTIC 5

Per la casetta si sono utilizzati | sequent! parametri:

- superficie commerciale come definita al capitolo “Stima degli Immobili”,
rilevata dagli elaborati di progetto approvati;

— valore unitario medio dei vani principali, pari a 1.500,00-1.510,00 €/maq,
rievato dai prezzi di compravendita di immobili simili.

Complesso "Ex Cinema Impero” - Vista sud Complesso "Ex Cinema Impero” - Vista sub. 23
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PROVENIENZA DEI BENI

| beni sone pervenuti alla societd in virtl dei seguenti atti,

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 18.05.1990 RG/RP 12838/9545

immoblli *Case Borca” di Vittorlo Veneto — guartiere Sant” Anarea
— N.C.EU. Foglic 43, particella &62
- N.C.T. Foglio 43 particella 649, 650, (ora anche 1709, 1710)

Titolo — atte notarile pubblico del 07.05.1990 rep. 60911 del notaio Blandaleone di
Vittorio Veneto (TV):

- a favore di I © SN oo o SR, i
T - S ncic o N | . D<o piena

proprietd della guota di Y2 ciascuno,

- contro (NS Nctc ¢ U 4D | S
per la piena proprietd della quota di 1/1

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISC IL 18.05.1990 RG/RP 1283%/9546

Immobili “Area Borca” di Vittorio Veneto — quartiere SantAndrea
- N.C.T. Feglio 43 particella é71/a. 671/b, 681/a, 681/b, 1260 (681/c), 11258
©71/¢).

Titolo — atto notarile pubblico del 24.04.1990 rep. 60912 del notaic Blandalecne di
Vittorio Veneto (TV):

- a favore di R . ncto o SR | S - S
nata o R | SR, o< la piena proprietd della quota di ¥

ciascuno,

~ contro S cic - GRS G | G

per la piena proprietd della quota di 1/1
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- afavore o IR per o piena proprieta della quota di 1/1,

- contro SR ncto o N (U, | CEE - S
SR ctc o TS | D

COMPRAVENDITA - TRASCRITTA IL 22.10.2001, RG/RP 43852/31317

Immaebili “Ex Cinema Impero” a Vittorio Veneto — via Da Ponte

-~ Foglio E/8, particella 178 sub 4, 5, 3 (orq sub 23 e 24}

Titole — atto notarile pubblico del 12.10.2001 rep. 10602¢ del notaic Blandoleone di
Vitforio Veneto (TV):

- afavore oi MR per la piena proprietd della quota di 1/1,

~  contro R, noto o WEEER @D . | W ocr (o piena proprietd
della quota di 2/4, EEGEGEGEGER. nctc c UED @), | R, por o
piena proprieta di 2/4, R  cto ¢ GEEEEER 09), |
. per (o nuda proprieta della quota di v, GG ctc
oD @D . | R o< [0 nuda proprietd della quota di Va.

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 16.01.2003, RG/RP 2227/1694

Immoebili “Letta"di Vitorio Veneto — loc. San Gigcomo - vid Iscnzo ed " Ex Carnielli®
di Vittorio Veneto

— Foglio E/4 particella 9, 12, 24, 35, 37, (ora E.U. 1125) e 785.
Titolo - atfte notarile pubblico del 21.12.2002 rep. 110684 del Notgic Roberto
Blandaleone di Vittorio Veneto (TV):

- afavore di SR . per |0 piena proprietd della guota di 1/1,

- contro SR pe' o piena proprietd della quota di 1/1

Quadre D - “sf conviene che porzions dell’area scoperta dell'edificio (comrispondenti a pordone dei mn
22 o 744 del foglio 5% del CT) restl gravata di senvik di fransito, a piedi e con gudisiasi mezzo, nonché o
servitl o parchegglo, a favore defla pordone immobiitare compravenduta, per 'accesso e recesso dalla
stradg comunale detta Via Dante”
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Alla data del 13.03.2012 ddlle verifiche eseguite presso I'Agenzla del Teritorio di
Treviso, Pordenone (Udine) e Venezia, Servizio di Pubblicitd Immobiliare, a carico
della socletd R risultano le seguenti Formalités Pregiudizievoll.

IscRIZIONE DEL 04.08.2000, RG/RP 30800/5841

Iscrizione Ipotecaria a carico della societo SIS - VNS @),

.. SR - o fovore d D - G
SRR G S N, o sede in
Y Y

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credite del 31.07.2000 rep. 101779 del notaio R. Blandaleone di Vittorio Veneto V).

Oggetto - Ipoteca per una somma fotale di 15.000.000.000 lire, di cul per capltale
10.000.000.000 lire.

Immobilli affuali su cul & iscritta lipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):
- N.C..fg. 59 part. 12,22, 24, 35, 36, 37, 734, 735, 744, (ora E.U. 1125)
— NCUT.fg. 49 part. 411
— N.C.T. fg. 80 part. 210

Nella perzia LOTTC 11A Immobili Direzionali *Centro Ariete” e LOTTO 13 Immobili area "Ex Camielli”,
Con annotazione a iscrizione del 02.11.2005 RG/RP 48946/8166 & stato cancellato
dall'ipoteca I'immoblie al fg la part. 1125 sub. 3.

ISCRIZICNE DEL 19.10.2001, RG/RP 42458/7347

scrizione Ipotecaria a carico della societd (R < o favore di (D
IR W - T S e e e )
con sede in RAD . SNEGEGD
Titolo - Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di aperfura di
credito del 12.10,.2001 rep. 106032 del notaio Blandalecne di Vittorio Veneto (Tv),

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 6.000.000.000 lire, di cui per capitale
3.000.000.000 lire,
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Imrobili atfuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.C.T.fg 43, part. 662, 650, 1709, 1710, 649

Nello perizia appartenenti al LOTTO @ Immobill complesso *Case Borca”

ISCRIZIONE DEL 07.01.2003, RG/RP 579/139

Iscrizione Ipotecaria a carico della societt Gl D (c.! D) - o

favore della (NGNS con sede in (D @8) (cf.
Titclo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di

credifo del 23.12.2002 rep. 110687 del Notaio R, Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Qggetto - Ipoteca per una somma totale di 6.000.000,00 euro, di cui per capitale
3.000.000.00 euro.
Immobill attuall su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Orsago (TV):

- N.CEU fg. 2, part. 54, 430, 432 (ora E.U. 2329)

Nella perizio LOTTO 2 complesso residenziale dl Orsago (TV) via Don Milani

ISCRIZIONE DEL 11.06.2003, RG/RP 22859/5280

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (IR < o favore di R

I o scce in G (c.f. ()

Titolo - Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingluntivo del 15.05.2003 rep. 112262
del Notaio Blandalecne di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma fotale di 3.400.000,00 euro, di cui per capitale
2.500.000.,00 euro. Durata 3 anni.
Immobill aftuali su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV),
- NC.EU. fg.E/4, part. 31 sub. 1,2 (orasub 11}
Nella perlzia LOTTO 12 4mmobile “Magazzing SIAV 1%, via Dante
~ NC.EU. fgE/4part. 288 sub. 1,2
- NCEU fgE/4part. 1012 sub 3
— N.C.EU. fg. E/4 part. 289 sub 42, 44, 45
- N.C.T.fg. 89 part, 33, 290, 293, 736, 737
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- NC.EU. fg. /4, part. 289 sub. 2,3, 4

Nella perzia LOTTO 13 Immokili area "Ex Fassing”

Sosfitutta da iscrizione del 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

ISCRIZIONE DEL 09.06.2005, RG/RP 24536/5750

Iscrizione Ipotecaria a carico dela societa (R ¢ o favore di D
D - S s~ =t wie R e g T et ), 0
sede in R (c f QRN ).

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutue fondiario
del 01.06.2005 rep. 23060/5103 del Notaic Alberta Pianca di Vittoric Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 8.400.000,00 euro, di cul per capitale
4.200.000,00 euro. Durata 15 anni.
Immaoebili affuali su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- NC.E.U. fg. F/2 part. 901, 962, 375 (ora part. 1585)

- Foglio F/2 particella 882, 987, 980, 981, 974,973, 982, 972 {(ora 274 sub vari)

Appartenentl al LOTTC 8 A Complesso residenziale “Miramonti™ via Gelsomine e al .OTTO 8B negod e
laboraterie via Gelsomino.

[SCRIZIONE DEL 13.06.2005 RG/RP 25232/5897

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (R (! S -
favore della NN, con sede in (NEEEEENE @) (cf.

Titolo - Ipoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzia di aperiura

credito, del 09.06.2005 rep. 120940, del Notaio R. Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 8.000.000,00 euro, di cul per capitale
4,000.000,00 euro.

Imrobili aftuali su cui & [scritta I'ipoteca in comune dl Godega di Sant’Urbano (TV),
fraz. Pianzano:;
- N.CT.fg. &, part. 214 (org 927)

Con annotazione a iscrizione del 09.11.2009 RG/RP 14748/6938 ¢é stato cancellato
dali'ipoteca I'immobile al N.C.T. fg 6 part. 926

Nella pedzia LOTTIO 1A Complesso residenziale dl Pianzano.
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ISCRIZIONE DEL 14,07.2005, RG/RP 31190/7352

scrizione Ipotecarla a carico della societd SR ¢ o fovore di (R

sede in TR (c /. SNND).

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 14.06.2005 rep. 121006 del Tribunale di Vittorio Veneto (TV). Durata 12 anni.

Oggette - Ipoteca per una somma totale di 1.095.000,00 euro, di cui per capitale
730.000,00 euro. Durata 12 anni.

Immobill atfuall su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV), via
Dante:

- N.CEU. fg.E/4, part. 1125 sub. 3
Nella pefizia LOTTO 118 Ufficio @il “Centro Arlete”

ISCRIZIONE DEL 30.03.2006, RG/RP 156175/3759

Iscrizione Ipotecaria a carico della soclett (i GG - D @0

cf R c fovore o T
EERNTGTEa sl ) COn sedle i TEEE) (¢ f EREEEhEIT).

Titolo - Ipoteca Volontaria, derlvante da Concessione a garanzia di apertura credito
del 28.03.2006 rep. 123862 del Notaio Roberto Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 13.500.000,00 euro, di cui per capitale
©.000.000.00 euro.

Immobili atfuali su cui & Iscritta lipoteca in comune dl Vittorio Veneto (TV):

- NCEU.fg C/10, part. 1700sub 1,2
Neldla pedzia LOTTO 16 “Victora®

Nel "Quadro D" sono stati fichiomate;
v o senvitl di transito alla part. 1648, di cul all'atto del notaio Brusadin, del 07.02.1980, frascritio il
04.03.1980 nn 5209/4313,

¥ la senvith di transito clle part. 279 e 1646, di cu all'atto del notaio Caoruse, del 16.11,1978.
frascrifto il 22.11.1978ai nn, 22306718817,

¥ la senfl di fransito alla part. 279, di cui al’atto del Notaio Brusadin, del 16.05.1982 froscritto il
15.10.1982 i nn 22053718617,
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v asenvitl dl fransito alla part. " 589, dl cui all’atto del Notalo Dall” Antonia del 18.12/1989, trascritto
it 16.01.1990 i nn. 1285/1030 - 1286/1031,

la senvitty alle part, 1646 & 1698, di cuiI'atto del Notalo Blandaleone del 18.02,1999,
la senvifds di transito alla part. 1698 di cui ol’atto del Notaio Brusadin del 16.09,1982,

la servitl di transito alla part. 1698 di cui oil’atto del Notalo Blandaleone del 22.05.1960, trascritto
il 25.06.1990 di nn. 16673/12405,

v il contratto di comodate df cui dlla scrittura privata del notoio D'Urse del 02.04.1997, frascritta ([
02.05.1997 ai nn, 13378/9867.

ISCRIZIONE DEL 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (R c o favore di D
. o scce in AR () (c . gE

Titolo - Ipoteca Volontaria dernvante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 16.05.2006 rep. 124204 de! Notalo Reberto Blandaleone di Viftorio Veneto (Tv).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 8.000.000,00 euro. di cui per capitale
4,000.006,00 euro. Durata 30 anni.
Immobili atuali su cui & Iscritta l'ipoteca in comune dl Vittorio Veneto (TV),
- N.CE.U. fg. E/4, part. 31 sub. 17
Nelia pefizia LOTTO 12 “Magazzino SIAY 1, via Dante”
- N.CEU fgE/4 part. 288 sub. 1,2
— N.CEU. fgt/dpart. 1012s5ub 3
— N.C.EU. fg. E/d part. 289 sub 42, 44, 45
- N.C.T. fg. 59 part. 33, 290, 293, 736, 737

Nella perzia LOTTO 13 "Ex Fassing”

ISCRIZIONE DEL 14.01.2009 RG/RP 1467/199

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (R < o favore della (NEGEGD
..  con sede in D (@ (cf.
EEEmENE

Titolo - Ipoteca Legale derivante Compravendita del 19.12.2008 rep. 128459/28785
del Notaio Roberte Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 1.012.200.00 euro, di cul per capitale
1.012.200.00 euro.

Immobili attuati su cui & Iscritta 'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):
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- N.C.EU. fg. E/4, part, 346, sub. 17,75, 119, 66, 76,71, 1.

- N.C.T. fg. E/4, parf, 346, sub 80
Nella perza LOTTO 16 Immoebili *Condominlo Agribelia”

ISCRIZONE DEL 27.08.2009 RG/RP 32952/7532

Iscrizione Ipotecaria a carico della societt dlNS c o favore della AR
A Con sede in IS (c f. A

Ttolo - ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di finanziamento

del 30.07.2009 rep. 129031/29254 del Notaio R. Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oqggetto - Inoteca per una sommg ftotale di 5.000.000,00 euro, di cui per capitale
2.500.000,00 eurc. Durata 8 anni,

(Immobili affuali su cul & Iscritta I'ipoteca in comune di Godega di Sant’Urbano (TV),
fraz. Pianzano:

- NCT.fg. 6, part. §26, 137

Nella perlzia LOTTO 1B Terreni edificabill dt Planzano

ISCRIZIONE DEL 06.11.2009, RG/RP 41425/9478

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd IR ¢ o favore di R
U - R con scde n R @R (T

Titolo - Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 30.10.2009 rep. 129240/29416 del Notaio Blandaleone di Vittorio Veneto (TV)

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 1.650.000,00 euro, di cui per capitale
1.100.000,00 euro. Durata 5 anni.

Immobili atfuaii su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- NC.EU. fg.C/9.part. 250sub. 1,2,3,4,5,6,7,8
Nella perizia LOTTO 10 Palazzo Liberté
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ISCRIZIONE DEL 05.10.2011. RG/RP 33550/7002

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd [T | VNS N
(c.f. CEE o favore O USRI con sede in UGG
(c.f

Titolo — Ipoteca Gludizicle derivante da Decreto Ingluntivo del 30.09.2011 rep. 1037

del Tribunale di Treviso Sezione distaccata dl Conagliano (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale dl 350.000,00 euro, di cul per capitale
277.754,14 euro.
Immobili affual su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.CEU. fg. C/10, part. 1700 sub 3. 11, 12, 13, 14, 158,16, 17, 18, 19, 20, 21, 23,
24,25,31,33.37. 38,39

— N.CT.fg. 50, part, 1681, 1697
- N.C.I.fg C/10, part, 1767, 1760, 1804, 1805.

Nella perizia LOTTO 16 *Victoria™.

ISCRIZIONE DEL 29.07.2011, RG/RP 27092/5618

iscrizione Ipotecaria a carico della societ (NS © o favore di NN
nato 0_" BATEITS (. MERRSECI T

Titolo - Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del 21.07.2011 rep. 808

del Tribunale di Treviso Sezione distaccata di Conegliano.

Oggetto — Ipoteca per una somma totale di 50.000,00 euro, di cul per capltale
26.67400 euro.
Immobili su cui & Iscritta I'lpoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

— N.C.EU. fg. E/8. part. 178 sub 23,

Nella perizic LOTTC 5 "Ex Clnema Impero” negozio sub. 23

Imrnobili su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV);

- N.CEU. fg. F/2 part. 274 sub. 43
Nella pendzia LOTTIO 8A complesso “Miramonti” garage sub. 43
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TrAsCRIZIONE DEL 15.02.20012, RG/RP 4947/3778

Domanda Giudiziale contro |c M < o fovore di (. con sede

R () (| G,

Titolo — Domanda giudiziale di esecuzione in forma specifica, del 09.02.2012

rep.495/2012 del Tribunale di Treviso,

Immobili su cui & trascritta la domanda giudiziale, in comune di Vittorio Veneto (TV):
- N.C.EU. fg. E/4 particella 1125 sub. 26, classe A/10 di 5,5 vani.

Nella perizic LOTTO 11A "Centro Ariete” ufficio sub. 26.

Nel guadro D & praclsato quanto segue — *Si precisa che nell’affo di citazione sono state formulate le
seguneti conclusionl << dia atto il Tibunale che NG Ho adempiuto inferamente la sua
obbligazione di pagomento del prezzo per I'acquisizione dell'immoblle per il quale causa, per
compensazione con | maggior credito delia medesimo NN vorso ... >>,

TRASCRIZIONE DEL 16.02.20012, RG/RP 5121/3917

Domanda Giudiziale contro lo SR < o favore di S con sede
o G (. D).

Titole — Domanda giudiziale di revoco atti soggetti a trascrizione, del 09.02.2012
rep.495/2012 del Tribunale di Treviso,

Immobili su cui & traseritta la domanda giudiziale, in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.C.EU. fg. E/4 particella 1125 sub. 26, classe A/10 di 6,5 vani.
Nella perizia LOTTO 11A “Centro Ariete” ufficio sub. 26.
Nel guadro D & precisato quanto segue - “Cen la presente nota viene frascritta la seguente domanda
formulata nell'atto di citazione notiflcato in data 09.02.2012 al punto 4 <<dichiari il Tribunale I'inefficacia.

nei confronti dell'affrice, dell’atte di destinazione ex art. 2645 ter cod.civ. fatto il 15 settembre 2011 per
atto n.12938 rep. Notaic Contento ... ES
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STIMA DEGLI IMMOBILI

Dato lo scopo della stirma e analizzata la situazione del mercate immobiliare del
momento lo scrivente ha scetto di adottare come criterio di stima, per la maggior

parte dei beni, il Valore di Mercate con procedimento diretto.

In pratica, il Valore degli immobili & calcclato moltiplicando il Valore Unitario Medlo
V.UM, rilevate dallanalisi dei prezzi di mercate di beni simill o assimilabill, al
parametro dl comparazions supericie commerciale,

L'adozicne di alti metodi dl stima, come il Valore di Costruzione che in alcune casl, come ad esempio il
Victaria, sembrerebbe il plt adatto, non fispondono adeguatamente al quesito e dllo scopo della stima,
In quanto porterebberc a sovrastimare immobill “parficolan”, in un momento in cut il mercato immaeblliare
& in significativa crisi.

SUPERFICIE CATASTALE FABBRICATI

Consistenza delle unitd immobiiiarn urbane a destinazione ordinaria, determinata ai
sensi del D.P.R. 138/98, in base ai criteri descritti nell’ Allegato C del decreto,

SUPERFICIE CATASTALE TERRENI

Conslstenza delle unitéy immobiliar! ai terreni determinate con il Tipo Mappale.

SUPERFICIE COMMERCIALE

Per Il calcolo della superficie commerciale si & fatto riferimento, sia alle indicazloni e
ai coefficienti indicati nelle *Istruzioni per Ia determinazione della consistenza degli
immobili urbani per la raccolta dei dati dell’Osservatoric del Mercato Immobiliare -

Agenzia al Territorio”, sia alle consuetudini locali.

Lo superficie commerciale & arrotondata al metro quadrato per difetto o per

eccesso.

Gl spazi e le superfici comuni, polché indivsiblf, sono gid considerati nel valore
unitario attribuito a cioscun a unitd e non sono. guindi, confeggiatl nella superficie
commerciale delle unitd immobiliar oggetto di stma.,

UNITA IMMOBIUARI RESIDENZIALI
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Per le singole unité Immobillar residenzali. porfe di un edificio, la superficie commerciale & par alla
saguente sormma.

| j | direfti - Tale superficie & determinata misurando la

superficie al lorde delle murature inteme ed esteme (queste ultime vanno considerate fino alla mezeria
nef trat confinanti con le parti dl uso comune o con altra unitd immobiliare). | muri intemni e quelli
permetrall esterni che sone computatli per intero, sono considerati fino ad uno spessore massimo di 50
cm, menfre | mud In comunione vengono computati nella misura massima del 50%. In assenza di
pertinenze esclusive la superficle coperta comsponde alla superficie commerciale.

Nella determinazione della superficie commercicle tall superfici sono conteggiate per intero.

Paninenz lLs v mento dell’unitd immoblliare - | balconi, le terrazze e similari la superficie &
risurcrta fino al contorno estemo; i giardinl o le aree scoperte di uso esclusivo la superficie & misurata fino
al confine della proprietd ovvere, se guesta & deilmitata da un muro di confine in comunione o da altro
manufatta, fino alla mezzeria dello stesso,

Nella determinazione della superficie commerciale, balconi, ferrazzi e simili, sono conteggiate nella
misura: del 30%, finc a ma. 25, qualora comunicanti con | vani principall e con | vani accessori e nella
misura del 10%, per kn guota eccedente | mq, 25; nella misura del 15% della superficie fino a mqg. 25,
quaiorg le perfinerze non slano comunicanti con i vani principali e con | vani accessor e nella misura del
5% per la quota eccedente i mq. 25.

Nella detemninazione della superficie commercicle la superficie scoperta o simili & conteggiata nella
misurg; del 10% della superficie, fino alla suparficie dell’unitd immobiliare e del 2% per superfici eccedent
detio limife,

Perfinenze esclusive accessorie a servizlo dell'unitd immoblliare - Le cantine, le soffitte o utilizzazioni similar,
sono misurate al lordo del murd permetrali estemi e fino alla mezzeria del muri comuni,

Nella determinazione della superficie commerclale tali superfici sono conteggiate nella misura; del 50%
qualera direttamente comunicanti con | vani principall e/o con | vani accessori; del 25% qualora non
comunicant con [ van! principall e/o accessor.

UNITA IMMOBILIARI A DESTINAZIONE TERZIARIA-DIREZIONALE
La determinazione delle superfici lorde & uguale a quella per gli immobill residenziall,
Nella deferminczione della superficie commeirciale:

i vanl principall e accessorl diret! sono considerati per intero;

v le pertinerzae esclusive dl omamento (balconi, le terrazze, verande e similari, nonché le aree a
verds o le superfici, comungue scoperte ad uso esclusivo) sono computate nella misura del 10%:

v le pertinenze escluslve accessotie a servido dell‘unitd immoblliare (archivi, deposit, cantine,
soffifte, posti auto coperfl, ecc.} sone computati nella misure del 50% della superficle, se
comunicanti con i locali principall & de! 25% della superficie qualora non cormunicant.

UNITA” IMMOBILIARI A DESTINAZIONE AUTORIMESSA

La superficie commerclale sl determing misurando la superficie coperta dell'unité principale, computata
al lorde delle murature esterne e fino alla mezzeria delle murature dl divisione con le parti di uso comune.

Per | box la superficie commercicle & asfesa a lordo delle murature perimetrali esteme (considerate per
interc) o al 507 in caso di comunione nei ot confinanti con le parti di uso comune o con alfra unité
immobilicire.

Superficle del posto auto s misuro fino ol contorno cormrispondente alla segnaletica crizontale che
delimita il posto auto, considerata al 50% dello spessare nel ratli in comune.
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UNITA" IMMOBILIARI A DESTINAZIONE COMMERCIALE

La superficie cormmercidle sl determina misurando la superficle coperta al lordo delle muraturs esterne e
fino alla mezeria delle murature di divisione con le parfl di use comune fino ad uno spessore massimo dl
50 cm, mentre i mur in comunione nella misura massima del 50% e quindl fino ad uno spessore massime dl
25¢cm.

la superficie commercicle dei locall accessor comunicanti con | local prnclpall, allo stesso livelle o ad
assi collegati con scala inferng, & computata al 50%.

La supericle commerciale dei locall accessoll non comunicanti con | locali principali. € computata d
25%.

La superficle dell’areo scoperta o o questa ossimilablle di perfinenza esclusiva va computaia nella misura
clel 20%.

VALORI IMPIEGATE NELLA STIMA (V.U.M.)

Nella scelta del V.U.M. pill idoneo si sono tenutl in considerazione tuttl quei fattori
che esprimono le caratteristiche proprie del bene rispetto alla normalita e ai benl di

riferimento, come indicato nei capitoli precedenti alla voce "Parametr di Stima”.

| valeri utilizzati nella stima derivano quindi dali’analist comparata di prezz realizati
per benl simili & valori desunti da pubblicazionl del settore, opportunamente valutoti
e ponderati, in base all’‘esperienza personcle e con il confronto con altri Tecnic.

Nella definizione dei V.U.M., dato 1o scopo delika stima e I'arco temporale ipofizato
per il realizzo delle vendite (massimo 5 anni), si &€ adottato un criterio prudenziale
che fiene conto, sia del’aftuale situazione del mercato immoblliare, che delle

particolari condizioni di vendita della Procedura.

I V.UM. & stato rfedto aile superficle cormmerclale per i fabbricali e alla superficle cotastale per i terren
ed & stato quindi determincto in funzlone dei seguenti fattor:

v e carotterstiche proprie dei fabbricatl (destinazioni, dimensioni. aftezze, qualtt del maotericli e
delle finiture, caratteristiche architettoniche. dotazone impicntistica, disposizione degll spad,
luminositd ed esposizione, panoramicita, ecc.)

v |' etd, lo stato di manutenzione e di conservazione:
le caratteristiche dell’area/lotto e in particolore la confomrnazione, la desfinazdone utbanistica e
lo stato di edificabilitd, la posizione territoriale, F'accessibilitd, la qualitd armbientale, la dotazone
di senvia, la presenza di spaz verdl;

v o stoto autorizzativa e in particolare lo presenza di manufatt abusivi da sanare efo demolire, da
completare, o accatastare;

v o preserza di fimitazionl of gedimento del dirtfeo di proprieta e in particolare confratti d'offiffo
e/ usufrutto. servitl, vincall, altre;

¥ | mercato Immaobiliare aftuaie e la parfico aritd della Procedura del Concordato

Le aree edificablli sorno state valutate individuande le cubature edificabli, distinte per destinazione
quando possiblle & il V.UM, del metro cube edificablle, al nette degli eventuall costi che {'imprenditore
medio deve sostenere per portare alla nermalitéi benl parficolar.
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Mfattori considerati nella valutozione dei V.UM, delle ares edificabill sono | seguent:

¥ fattori che agiscono indirettamente sul valore come | caratter del centro urbano In cui & posta
lareq. la posizione, i colegament, la presenza di servizl, l'interesse arfistico e storco, I
dotazlone del varde, la salubrité dell aria. la qualita edilizia;

v fatteri che cglscono direttaments sul valors come I'lndice di fabbricabilitt, I“estensione
dell'areaq, la fipologia edlizia del fabbiicato redlizabile, la densitd edificatoria, 1o comodité di
accesso dalla strada prncipale, il coste di sistemazione delle aree perfinenziall, le senvitl ed
eventuali vincal.

STIMA DEI SINGOLI Lot

Di seguito si riportano le fabelle di stima delle singole unité immobitliar e/o dei singoli

lofti, coma in precedenza descritti,
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LOTIC & — IMMOBIL "EX CINEMA IMPERC™ IN VITTORIO VENETC (TV), via DA PONTE

Cart, R.Cat. | Sup.Com | V.UM, | VALORE STIMA

n DasctHone Planc | ez Fg. Foxl, Sub. Consst. i ma ma P

Negozo posto nella parte centrale delia "galleria’, fra il

Il il i

1 pe_nc&_mso pedonale e quello carralo. Composto qu un vano T £/8 178 23 cn-8| 57ma | 174273 45,00 1.500.00 97.500,00

principale, un anfibogno e un we cieco. Affacci solo Interni

alla "galieria’.

Negodzo posto nella parte sud ovest delia "galleria’ pedonale

8 comalo. Composto daun vono principale, un antibagne @
2 Ef8 178 24 - 9, 1.51 ,

un we finesirate. Affoccl sulka golleria pedonaie & sula corte T / €N-8y 9ma | 210942 0 51600 11830000

[nterna,

LOTIO & -mmebill ex "Clnema impen” In Vikotdo Vanets (TV}, via Da Ponte TOTALE LEOTTO  awo 215.800,00]
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i Dott. N 0 qualia di commissario giudiziale, affidava al
sottoscritto_ing, (N, libero professionista_iscritto all’Ordine degli
ingegneri della Provincia di Yl al n. @B, con studio in EENGTRSESEN -

BB ! incarico di perito stimatore per la verifica di congruita dei beni immobili

di proprieta delia societa °
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2. ESPLETAMENTO DELL'INCARICO

Acgettato I'incarico conferitogli lo scrivente Perito Stimatore, effettuava nelle date

dal 21.05.2012 al 01.06.2012, con ausilio dei collaboratori di studio ings. GRS
N RSN - S ol uozo presso gli immobili i

* proprieta della societ: WSS i nclle provincic
di R W - WM, [ incarico pervenuto dal Commissario Giudiziale‘_
.E_Dott_- SRR :ic:ardava Ja verifica di congruita dei valori di stima dei

_‘beni immobili di proprieta defla societz IETNENEGGGGEY o2

riferimento alla perizia di stima redatta dal Dott. Francesco De Mori asseverata

presso il Tribunale di W in data MR alla perizia di stima del geom.

S osscversia in data SNEMEMNMRresso |a sezione staccata del Tribunale

~di Conegliano Veneto (TV). Inoltre, I'incarico ha riguardato anche [Mattivita di

inventariazione condotta con I'ausilio del commissario Giudiziale Dott. (N

SR Nei seguito della presente perizia, al fine di valutare la congruita o

. meno di un immobile si & effettuato un confronto tra il valore assunto nella perizia

;dc_l Dott. Francesco De Mori ¢ il valore di stima determinato dallo scrivente

Aattraverso una attenta analisi della situazione di fatto degli immobili, della situazione

tecnico-amministrativa, della situazione del mercato immobiliare con particolare

attenizione alia situazione economica nazionale che si sta ripercuotendo in modo

_negativo sul mercato immobiliare e tenendo conto di un possibile realizzo della

proprieta immobiliare su di un arco temporale (medio periodo) che va dai 3 ai 3

~‘anni. [ valori di stima attribuiti rispetto alla stima del Dott. De Mori sono stati

:ritenuti congrui, rispette alla stima dello scrivente, se discostano per un valore

_ percentuale inferiore al 25%, mentre per valori percentuali pari o superiori al 25 % il

~ valore di stima & stato valutato non congruo.
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Nell’occasione specificata veniva analizzato il compendio immobiliare oggetto di

stima assumendo la documentazione di riferimento al momento disponibile.

Peraltro, con riferimento af beni immobili oggetto di stima, al fine di reperire tutta
la documentazione tecnica e le informazioni utili per l'espletamento deli'incarico.
noncheé di verificare la congruita dello stato di fatto e degli atti di acquisizione

stipulati, si rendevano necessarie: L : ' i

* visure telematiche ed accesso presso gli UfTici del Catasto di Treviso, Veneziff
e Pordenone per I'acquisizione degli estratti di mappa e delle planimetrie
relative agli immobili;
* visure telematiche ed accesso presso gli Uffici della Conservatoria di Treviso,
- Venezia e Pordenone per I'acquisizione delle note di trascrizione e iscrizione;
= verifica deile pratiche edilizie istruite con ottenimento di alsune copie dei
. documenti tecnici a corredo, richiesta certificato di destinazione urbanistica
¢ colloqui con il personale tecnico del Dipartimento "Edilizia Privata” del |
Comune di Vittorio Veneto, Orsago, Godega di Sant’Urbano e Caorfe,
Lo scrivente fa presente che, visti | tempi esigui di realizzazione della presente:_
perizia, non sono statc condotte analisi di tipo chimico sui terreni al fine di verificare
eventuale presenza di materiale inquinante. Pertanto, ai fini della presente stima it
terreno. & stato considerato chimicamente compatibile con le destinazioni
urbanistiche vigenti, ad eccezione di quanto note relativamente all’area ex Carnielli

ed ex Fassina.

Lentita dei beni immobili defia societ: NN $3

coggetto della presente perizia, pud classificarsi come segue:
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- PROVINCIA DI TREVISO
Al) Tipologia edilizia: LOTTO 1A _UNITA’ IMMOBILIARE Al complcsso;_ _
residenziale (case a schiera, appartamenti, garage) porzione del
“Comparto 8 del Piano Particolareggiato di Pianzano”, I complesso di
immaebili ¢ situato in Comune di Godega Sant’Urbane, localita Pianzano in via
Giuseppe Muzzini.

A2) Tipologia edilizia: LOTTO 1B _UNITA’  IMMOBILIARE A2

appezzamento di terreno edificabile, appartenente al “Comparte 8 del

Piano Particolareggiato di Pianzane”, Tale lotto, corrispondents alla porzione:
Ovest del comparto, ¢ situato in Comune di Godega Sant’Urbano, _l_oca_li__té_lé_
Pianzano, in via Giuseppe Mazzini.

By LOTTG 2_UNITA® IMMOBILIARE B_lmmobiii in ORSAGO (TV) -

Tipologia edilizia: n. 8 appartamenti comprensivi di 1 cantina ciascano, n. §

_autorimesse 2l piano interrato e n. 12 posti auto scoperti. Tali immobili sone. =

inseriti all’interno di un complesso residenziale denominato “Ai Giardini™
situato nel Comune di Orsago (1V) in via Don Milani,
- ) Tipologia edilizia: LOTTG 3 _ UNITA’ IMMOBILIARE C_ unitd abitativa
 al quinto piano del condominioc OMICRON, dotata di garage interrato ¢ n. 2
_cantinette. Ubicate nel comune di Pordenone in via San Giuliano n.2.
D)y LOTTO 4 UNITA® IMMOBILIARE D — Immobile in CAOLE loc. Porto
~ Santa Margherita (VE) Tipologia edilizia: n. 1 villetta. Tale immobile &
inserito all’interno di un complesso turistico denominato “Villaggio Svizzero”
_situato in lecalita Porto Santa Margherita nel Comune di Caorle (VE) in via

Grimani, n. 126.
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‘E)

F)

- appartamento graffato con n.1 cantina, n. 1 cantive, n.1 garage, n. 1 vetrina.

G)

H)

LOTTO 5 - UNITA® IMMOBILIARE E: Tipologia edilizia: n.2 unita a
destinazione commerciale. Le due unitd fanno parie di un _(:_omplessoi
residenziale/commerciale denominato EX CINEMA IMPERO e sono situate nel
comune di Vittorio Veneto (TV) in via Lorenzo da Ponte.

LOTTO 6 — UNITA’ IMMOBILIARE F: Tipologia edilizia: n. 1 mini-

e . 6 posti auto scoperti. Tali immobili sono inseriti all’interno di complesso
residenziale/commerciale denominato "Complesso Lietta” situato nel comune di
Vittorio Veneto (TV) in localita San Giacome - via Isonzo.

LOTTO 7 - UNITA' IMMOBILIARE G: Tipologia edilizia: n. 3 attici in'
corso di costruzione, n. 4 appartamenti con { rispettivi garage, n. 6 negozi.

Faano parte del’immobile dei parcheggi privati destinati ad uso pubblico,

_Tali immobili sono inseriti all’interno di un complesso residenziale/commerciale

denominato “MIRAMONTI” situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via
Gelsomino.
LOTTO 8 — UNITA’ IMMOBILIARE H: Tipologia ecdilizia: n.l

negozio/laboratorio allo stato grezzo con corte scoperta. Tale immobili &

_ ed situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Gelsomino n.33.

I

LOTTO 9 - UNITA’ IMMOBILIARE I: Tipologia edilizia: n. 2 “ex

. fabbrieati rurali con terreni di pertinenza” denominati CASE BORCA ¢

sottoposti al vincolo di tutela diretta della soprintendenza. Tali immobili
sono situati nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di Sant’ Andrea e

in prossimita del centro storico di Serra valie.

H) UNITA” IMMOBILIARE I1: Tipologia ediliziz: Terreni edificabili. Tale
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J)

immobile ¢ situaio nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di
Sant’Andrea adiacente al complesso denominato Case Borca.

LOTTO 10 - UNITA® IMMOBILIARE J: Tipologia edilizia: Fabbricato in
corse di ristrutturazione con destinazione residenziale/commerciale. Tale
immobile denominato "PALAZZO DELLA LIBERTA® & situato nel comune di

~ Vittoric Veneto (TV) in via Battisti.

-iK} LOTTO 11A+ LOTTO 11B ~ UNITA’ IMMOBILIARE K: Tipologia

. edilizia: r. 3 unitd immobiliari a destinazione direzionale (uffici) tra cui la

L)

sede operativa dellz llNIRE.. 1 magazzino. Tali immobili (Lotto 11A ¢
11B} sono inseriti all’interno del centro direzionale denominato “ARIETE™
situato nel comune di Vitiorio Veneto (TV) in via Dante n. 61.

LOTTO 12 - UNITA® IMMOBILIARE L: immobile situato nel comune di

Vittorio Veneto (TV) in via Dante.

M) LOTTO 13 - UNITA’ IMMOBILIARE M: Area Ex Fassina e Ex Carnielli.

N)

0)

)

‘Tale immobile, rientrante net PIRUEA (Programma integrato di riqualificazione
urbanistica edilizia e ambienlale). ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)
tra via Dante e il {iume Meschio.

LOTTO 14 — UNITA® IMMOBILIARE N: Tipologia edilizia: n. Terreni

_edificabili. Tale immobile ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)inloe. = =

San Giacomo di Veglia tra via [sonzo e via Menaré,

LOTTO 15 — UNITA’ IMMOBILIARE O: Tipologia edilizia: Complesso

cdiliziv sportive denominato VICTORIA SPORT CENTER. Tale immobile

& situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) all’incrocio tra via L. De Nadai e
via Salvadoretti.

LOTTO 16 — UNITA’ IMMOBILIARE P’: Tipologia edilizia: n. I unita ad
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uso supermercato, n. 2 unitd ad uso garage con servita di parcheggio ad uso

~ pubblico, n. 2 vani deposito, n. 2 lastrici solari ¢ n. 1 area scoperta di

. bertinenza esclusiva per carico e scarico merei. Tale immobile facente parte

~del CONDOMINIO AGRIBELLA ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)
in via G. Carducei.

R RAE kg R AR REE hokoh SRk kodh hokdk ik kR k% kdh kdw Bk k¥

4. LOTTO 1A: UNITA’ IMMOBILIARE Al - GODEGA

Gli immobili oggetto della presente valutazione di congruita sono inseriti all’interno
_.diun complesso residenziale denominate “Gardenia”, corrispondente a porzione del
II stralcio (composto da un blocco di tre case a schiera ed un fabbricato
plurialloggio) det “Comparto § del Piano Particolareggiato di Pianzano”, ubicato
nella parte Sud del comparto. L2 proprieta in esame riguarda le seguenti unita
immobiliari {calastalmente riferite alla particella 927):
- Sub. 12; Casetta a schiera di testa lato Sud nello stato di grezzo avanzato.
- Sutale unitd dovranno essere realizzati vari interventi a finire;
- Sub. 64: Garage della casetta a schiera late Sud, nello stato di grezzo
~ avanzato;
- Sub. J4: Casctia a schiera di testa lato Nord nello stato di grezzo avan_zat_o_.i _
Su tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire; |
- Sub. 66: Garage della casetta a schiera lato Nord, nello stato di grezzo
avanzato; |
- Sub. 24: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud ed Ovest;
- Sub. 3I: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Nord ed
Qvest, altezze interne varabili;

- Sub. 32: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Sud ed
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Ovest, altezze interne varabili, cantina al piano interrato;

- Sub. 33: Appartamento al Piano 3° sottotetfo, con affaccio nel lato Sud,

]

altezze interne varabili; i

- Sub 17: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Sud;

- Sub. 18: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Nord;

- Sub. 8: Appartamento al Piano Terra, dotate di area scoperta pertinenziale .~~~

con affaccio nei lati Sud e Nord, cantina al piano interrato;

__al piano seminterrato;

-__Sub. 19: Appartamento al Piano 1° con affaccio nei lati Sud ¢ Nord; _

- Garage indicati rispettivamente i sub. 35,49, 48,40,41,36,45,59,58,63

e

- Cantine al pigno interrato indicate rispettivamente ai sub. 69 e 73.

__'Fanmo inoltre parte della proprieta una stradina di servizio nel complesso Ortensia

_ (non oggetto della presente_perizia)_individuata alla particella 915 sub 6 (area L

..-scoperta di 120 mq) ed un percorso pedonale fra le case a schiera ed il fabbricato

_iplur.iali.oggi_o individyato alla particella 927 sub 67. = o
- 41 DATICATASTALYL

Gii immobili sopra citati_song attuaimente individuati alli’U.T.E. di Treviso_come
 N.CEU.: Comune di Godega di Sant’Urbano (TV) - Via G. Mazzini —

- SEZIONE A -FOGLIO 6

. Particella 915 sub. 6 — cat. Area Urbana;
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- Lo scrivente fa presente che con riferimento alle prescrizioni fornite dallo strumento.

wurbanistico vigente, il fabbricato su cui_sono presenti gli immobili oggetto della

. titoli abilitativi:

. ......pratican 268/69.

9. LOTTOS: UNITA’ IMMOBILIARE E - EX CINEMA IMPERO

presente perizia, sorge in Zona propria.

8.5 Situazione Tecnico Amministrativa E Regolarita Urbanistica

. _....* Nulla osta rilasciato dal Sindaco dei Comune di Caorle in data 20.10.1 969

. Dichiarazione di abitabilita in data 23.07.1970 pratica n. 268/69.

‘Per quanto noto, gli immobili non sono in possesso di Attestato di Certificazione

-Energetica.

Situazione catastale: Non ¢ stato possibile accedere alf’interne dell’immobile; per

quanto visionato dall’esterno non risulterebbero presenti sostanziali difformita in

relazione alle planimetrie catastali depositate,

8.6 PARERE DI CONGRUITA

In riferimento all’analisi e alle osservazioni fatte, allo stato di fatto delie unitd

-immobiliari, alla situazicne tecnice-amministrativa, lo scrivente ritiene che il valore

_di stima attribuito dal Dott, Francesco De Mori per un valore complessivo pari.

2 €98.900,00 sia da ritenersi sostanzialmente congruo.

........

Gli immobiti oggetto della presente valutazione di congruita sono costituiti da due.

_unitd a  destinazione commerciale e facenti parte di un complesso
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_residenziale/commerciale denominato EX CINEMA IMPERO situato nel comune di
Vittorio Veneto (TV) in via Lorenzo da Ponte.
Le unita commerciali, distinte dai subalterni 23 e 24, sono disposte al piano terra del
complesso residenziale/commerciale e sono accessibili previo attraversamento del
percorso della galleria commerciale costituente il fabbricato.

(oo s Beadestt immobili)

9.1 DATI CATASTALI

Gli immobili sopra citati sono_attualmente individuati all’'U.T.E. di_Treviso come

segue:
N.CEU.: Comune di Vittorio Veneto {TV)

Sez. E — Foglio 8 — particella 178 - sub. 23 — cat. C/1 ~ consistenza 57
miq — Via Lorenzo da Ponte — Piano T - Rendita € 1.742,73;

Sez. E — Foglio 8 — particella 178 — sub. 24 ~ cat. C/1 — consistenza 69
mg — Via Lorenzo da Ponte — Piano T - Rendita € 2.109.62; |

Intestazione catgstale: NGRS

Diritto: Proprieta
Quota: 1/1

Lo scrivente fa presente che wtta U'area & censita al catasto terreni al foglio 79

. particella 163 per una consistenza di 1.052 mq.

_mappa ¢ planimerrie caastalin),

.Corpo di fabbrica:
tl fabbricato in questione & confinante a sud con il mappale n. 36, a est con il
mappale 46, a ovest con il mappale 34 e a nord con [ mappali n. 164, 449, 483, 446,

Negozi:
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- SUB. 23 _ Negozio (posto al piano ferra) confinante a sud con il sub. 25 e a

ovest con il sub.7 rappresentante il percorso pedonale.

SUB. 24 _ Negozio (posto al piano terra) confinante a nord con il sub. 22 e a

est con il sub.7 rappresentante il percorso pedonale,

9.2 PROVENIENZA DEGLIIMMOBILI

 Gli immobili oggetto della presente perizia sono pervenuti alla socicta “GHIEEND

TN i virt( dei seguenti atti:

_Atto pubblico “TRASFORMAZIONE SOCIETA'™ rogitato dal notaio Dott.

Aftto pubblico “COMPRAVENDITA” rogitato dal notaio Dott. (I jiENEN
RN in data WEENEENR 2 repertorio n. IR e trascritto in data

R - . W cc. ccncrale o n. M reg. patticofare. Attraverso
la citata scrittura i sig.ri MR per la quota di 2/4, SEEREENNENER per

.12 quota di 2/4, (NINENRENEN pcr {2 quota di /4 ¢ (NEEND

per la quota di 1/4, hanno venduto alfa socicta (RN che acquista la

piena proprietd per la complessiva quota di 1/1.

St fa presente che gli immobili oggetto della presente perizia sono inseriti all’interno

. del seguente atto:

Atto pubblico di "DESTINAZIONE EX ART. 2645 TER C.C.” rogitato dal

notaio Dotr. || in datz VNG 2! rcpertorio n. GENNENNR.
e trascritto in data NN 2! n. WEE reg. cenerale e n. QRN reg.

particolare.
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9.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’
':Da_l_lﬁ___\f_isure effettuate_alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Treviso
. Tisultano a carico della societd le seguenti trascrizioni e iscrizioni:

Note di rascrizione

e Afto  Giudiziario — DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO
. PREVENTIVO in data 23.04.2012 al n. 1082 di registro con nota di trascrizione del
01.06.2012 al n® 16663 Reg. gen., n°12292 Reg. Part.

Pubblico Ufficiale: Tribunale di Treviso (TV)

‘A Favore : MASSA DEI CREDITORI DEL CONCORDATO DELLA SOCIETA’

Diritto; _ Proprieta

.Quota: - I/T S

: z
Conwo: (HENNNEENNRRNY

Diritto; Proprieta _

Note di Iscrizione

e Iscrizione Contro: IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO

INGIUNTIVO del 27/10/2011 al n°® 5074/2011 di repertotio, registrato il 02/04/2012

~con nota di iscrizione n® 10174 Reg. gen., n® 1399 Reg, Part.

Pubblico Ufficiale: Tribunale di Padova

Totale: 55.000,00 €

Immobili:

N.C.EU.: Comune di Vittorio Veneto {TV)

Foglio 8 Sez. E—part.lan°178 sub.23e24;

AFavore : (SR . 04485540282

Contro:  WiNNTIEER
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Diritto:  Proprieta

Quota: /]

@ Iscrizione Contro: IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO

INGIUNTIVO del 21/07/2011 al n° 808 di repertorio, registrato il 29/07/2011 con
nota di iscrizione n® 27092 Reg. gen., n® 5618 Reg. Part. |
Pubblico Ufficiale: Tribunale di Treviso Sez. distaccata di Conegliano (TV)

Totale: 50.00000 €

Immobili:

CMNCEU: Comune di Vittorio Veneto (TV)
Foglio 8 Sez, E ~ part.lla n°178 sub. 23;

‘A Favore : NN .. G

Contro :
Diritto: Proprieta
Quota: 1/1

9.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA

Gli immobili oggetto della presente perizia sono situati nel comune di Vittorio

Veneto (TV) in via Lorenzo da Ponte. La posizione geografica della zona garantisce

..col]egament_i con la citta di Treviso che dista circa 43 Km percorrendo 1’autostrada
A27 e con il centrg di Vittorio Veneto che dista circa | Km.

Nel comune di Vittorio Veneto & attualmente vigente il seguente strumento

urbanistico: |

* Pianc Regolatore Generale con rispettive norme tecniche di attuazione.
:in riferimento a quanto previsto dal Piano Regolatore Generale si evince che iI;
‘mappale su cui sorge il fabbricato in oggetto ricade in zona territoriale- omogenea

(Z.T.0):
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® ZT.0. “A” aree ed edifici di antico impianto di interese culturale e
ambientale,

Lo scrivente fa presente che con riferimento alle prescrizioni fornite dallo strumento

wurbanistico vigente il fabbricato, su cui sono presenti gli immobili oggetto della

fpresentc perizia, sorge in zona propria. |

9.5 Situazione Tecnico Amministrativa ¢ Regolarita Urbanistica

‘Gii immobili oggetto della presente perizia sono stati realizzati mediante { seguenti

titoh abilitativi;

* PERMESSO DI COSTRUIRE N, 217 del 24/09/2001. rilasciato ailagE

B _per lavori di “Ristrutturazione fabbricato residenziale/commerciale

Corpi A e B” {11° stralcio P.D.R. “Ex-Cinema Impero™}, sull’area distinta in

catasto terreni al foglio 69 mappali 178. 44a, 42a. 183h,

_* Variante n. 283 del 30.06.2004, al P.C. n. 217/2011. rilasciata alla SRR

@ per iavori di “Ristrutturazione fabbricato residenziale/commerciale

Corpi A e B” (I1° stralcio P.D.R. “Ex-Cinema Impero™).

* Dichiarazione di conformita dell’impianto a2 resola d’arte n.04.2004 del

13.04.2004 rilascigto dal sig. Perini Walter della impresa Termoidraulica-

Lattoneria Perini & Posocco SNC e riguardante la Fomazione impianti di

riscaldamento — idrico — scarichi sanitari — condizionamento — conduttura

gas sotfotraccia di n. 22 alloggi e n. 6 negozi compreso linee generali fino ai

contatori di erggazione servizi.

.* In data 24.06.201] la YONENNANE 1= BVERBENRER 1o fatto richiesta di

_ agibilita. relativa al P.d.C. 217/2001. Essendo trascorsi i termini e non

avendo a tutt’ogei 'ufficio emesso il consecuente certificato, I Agibilita &

da ritenersi rilasciata,
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~ Nel seguite viene analizzata la situazione tecnica emersa dai sopralluoghi e dai

dibattiti tecnici presso gli uffici competenti.

3. Situazione catastale; Non risultano essere presenti sostanziali difformitd
in relazione alle planimetrie catastali depositate tranne che per il sub. 24
che ¢ risultato attualmente comunicante con il sub, 22 di proprieta di altra
ditta. Si fa presente che bastera ripristinare il tramezzo divisorio peI‘_.

rendere i due subalterni indipendenti.

Le unita immobiliari, per quanto noto allo scrivente non sonc  fornite di

certificazione enerzetica.

9.6 Parere di congruiti

In riferimento all’analisi ¢ alie osservazioni fatte, allo stato di fatto delle unita

immobiliari, alla situazione tecnico-amministrativa e tenendo conto che i valori di
stima applicati nella perizia del Dott. De Mori pur risultando piuttosto ottimistici, lo

scrivente ritiene che il valore di stima attribuito dal Dott. Francesco De Mori al

LOTTO 5 per un valore pari a € 216.800,00 sia da_ritenersi sostanzialmente

CONgruG.

10. LOTTO 6: UNITA’ IMMOBILIARE F — COMPLESSO LIETTA |

(Gli immobil; oggetto della presente valutazione di congruita sono costituiti da:
- h. 1 miniappartamento posto al seconde piano comprensivo di una

cantina;

- n. 1 garage;

- 1, 1 cantina;

- . I vetrinz pubblicitaria;
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Concordato Preventivo N° 4/2012 del 23/04/2012
“CERFIM SRL IN LIQUIDAZIONE”
ALLEGATO FOTOGRAFICO PARZIALE

EX CINEMA IMPERO

Foto n.

Foto n. 3: Panoramiche edificio dal retro

Pag. |



: @ W :
’ " Minksters deliEounormBARCA B4 80L.0
- : ¢ telle Finunae

4,62
Vg oz WMATTORDICIVRE
'@.— '\ Dnfrate -
S AS PO (HAREZS WOMIEQDOT

- 51 $5/03,2012 1R:20: 11
So. 0 DOMI-DOnY o SDCASZeN7/aB6iDd
DENTIFICATIVO : B1OS392BAEAZS1

LOTTO 7

IpAB44 &29 4

'|"°||fn|i’|‘i|i\mmu‘,mumn

ImvosiLl - [

=

Con sede in R @), vi: TS (c./ )

Lo scrivente Consulente Tecnico, dott. Francesco De Mori, iscritto all’ Albo dei Dottori

Agronomi e Dottori Forestall delia Provincia di Belluno,

a seguito del mandato conferito dal signor R ncfo o (D @ | B
SR, in qualitd i Amminisitatore della ditta (. con sede in TS
S R i TR (c. | ),

ha procedufo alle opportune ricerche, sopraliuoghi e rillevi, al fine di accertare lo
stato dei beni immobili, di proprietd della Societd e valutarne Il pit probabile valore

di mercato.

Durante | sopralluoghi e i necessari rilievi, lo scrivente & stato assistifo per la ditta
SN o s R, cclic signora TS - do sg. G

Oggetto della stima

Costituiscono oggetto della presente stima | beni immobili di proprieta della ditta
R come clencati nel'atte o Costituzione di Vincolo di Destinazione, ex art.
2645 ter C.C., redatto || 15 settembre 2011, repertorio n.12938 raccolta 7924, notaio
Matteo Contento di Montebelluna.

Sonc esclusi gif Immohili di cui clle anrotczoni per cancellazione del vincolo del 04,1011 ai
nn.33429/4992, del 140102011 ai nn.34935/5182, del 28.12.2011 al nn.44487/6389 e del 28,12.2011 ai
nn.A44488/4390,

Quesito della stima

II'quesito posto dalla Committente & il presente << esperite le necessarie verifiche
determini Il volore di mercato dei beni immobifi >>.
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INDIVIDUAZIONE DEI BENI IMMOBILI

I beni immobili di proprietd deila societd possono essere distinti nei seguenti

compendi immebiliar.

LOTTO 1A — IMMOBIU IN GODEGA SANT URBANO (TV), FRAZ. PIANZANO (TV)

Trattasi di due case @ schiera, diect apparfamenti con accessori e garage, nel
complesso pluri-residenziaole denominato “Gardenia”, sito in comune di Godega

Sant'Urkano (TV), frazione Pianzano, via Mazzini,

Il complesso & stato costruito dalla ditta IS negli anni 2005-2007 (Comparto
8 del Plano Particolareggiato df Pianzano).

LOTTO 1B - TERRENO “EDIFICABILE” IN GODEGA SANT’ URBANO (TV) FRAZ. PIANZANO

Trattasl di due particelle catastall gién parcheggio pubblico e un terreno edificabile
sitc in comune di Godega SantUrbano (TV), frazione Pianzano, via Mazzini
(Comparto 8 del P.P. di Pianzano - 3° stralcio).

LOTTO 2 ~ IMMOBILI IN COMUNE I ORSAGO (TV)

Tratftasi di quattro appartamenti con garage e posti auto, nel complesso residenziale
denominate “ai Glardinl®, in comune di Orsago (TV), Via Dan Milani.

I complesso & statc costruito dalla -dittc NS negli anni 2004-2008, in
attuazione dell’Accordo di Programma “Area alla Pesa”, del Comune di Orsago.

LOTTO 3 — IMMOBIL “CONDOMINIO OMICRON" IN PORDENONE

Trattasi di un appartamente al piano quinto (intermo 19), con accessori al piano
seminterrato, nel "Condominlo OMICRON”, in Pordenone, Via San Giuliano n. 2.

L'immoile & stato acquistato dallc A nel 1996,

L'appartamento & regolarmente affiftato.
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LOTIO 4 - " CASETTA VILLAGGIO SVIZZERO” IN COMUNE DI CACRLE (VE)

Trattas! di una casetta per vacanze con giardino, nel "Villaggio Svizero”, in comune

di Cacrle (VE}, via Grimani n.126, loc. Porte Santa Margherita.
L'immoebile & stato acquistato dallo SR ol 1996,

Dalle verifiche eseguite risulta che I'immobile & regolarmente abitato. Lo e

non ha perd fornito informazioni al riguardo.

LOTTO 5 = IMMOBIL “EX CINEMA IMPERO™ IN VITTORIO VENETO (TV), VIA DA PONTE

Trattasi di due unitd immoblliari con destinazione commercicle nel complesso
residenziale/commerciale denominato “ex Cinema Impero” in Vitforio Veneto (TV),

via Lorenzo da Ponte, area centro storico di Ceneda.

Il complesso & stato rstrutturate dalla ditto CENEEEER negli anni 2001-2004.

Lomo 6 — IMMoBIL “COMPLESSO LIEETTA” IN VITTORIC VENETO (TV), LOC. SAN
GIACOMO

Trattasi di un mini appartamento con cantina e garage, una canting, una vetrina e
sei posti auto scoperti, nel complesso residenziale/commerciale denominate “Lietta”®

in comune di Vittorio Veneto (TV). loc. San Giacomo di Veglia, via Isonzo.

Il complesso & stato ristrutturato dalla ditto IR negli anni 2004-2007.

LOTTO 7 — IMMOBIL COMPLESSO “MIRAMONT(” IN VITTORIC VENETO, VIA GELSOLINO

Trattasi di tre atfici in corso di costruziong, quattro appartamenti con | rispettivi
garage e sei negozi, nel complesso residenziale/commerciale denominato

*Miramonti”, in comune di Vittorio Veneto, via Gelsolino.

Nel lotto sono compresi anche parcheggi privati a uso pubblico edificati a nerd del

complesso residenziale/commerciale.

Il complesso & stato edificato dalla ditta (R negli anni 2006-2007.
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LOTIO 8 - NEGOZIO/LABORATORIO IN VITTORIO VENETO (TV), VIA GELSOLINO N.33

Trattasi dl un negozio/laboratorio, finite al grezzo, con corte scoperta sul lato sud,
edificate negli anni "50 e In seguito adeguato/ristrutturato, con destinazione

direzionale, commerciale. artigianale.

Limmcebile & edificafo in adiacenza, sul lato est, al complesso “Miramonti”,

LOTTO 9 - "CaAstE BORCA” IN VITTORIO VENETO (TV), QUARTIERE SANT ANDREA

Trattasi di "ex fabbricati rurali”, con terreni di pertinenza, del complesso immobiliare
denominato “Edifici rurall facenti parte del complesso di Villa Lucheschi”, in comune
di Viftorio Veneto (TV), in prossimitd del centro storico di Serravalle.

I due fabbricati, edificio A (ex stalle deposito) ed edificio B (casa del fattore), sono
ex pertinenze dl *Villa Lucheschi” e per questo motivo sono sottoposti al vincolo di
tutela diretta della Soprintendenza ai sensi delle art. 10-15 del D.Lgs. 42/2004, con
Decreto del Ministero del Beni Culturali @ Ambientali del 24.04.1981.

LoTO 10 - “PALAZZO LIBERTA” IN VITTORIO VENETO (TV), VIA BATTIST]

Trattasi di un fabbricoto avente destinazione commerciale/residenziale, ora in corso

di ristrutturazione. denominato *Palazzo Liberta”, posto nel centro di Vittorio Veneto.

Iavori di ristrutturazione song iniziati, da parte della ditta (il ne! 2008 ed al
momento sono stati scspesi.

LOTTO 11A — IMMOBIL DIREZIONAL “CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, VIA

DANTE

Traftasi di tre unitd immobiliari a destinazione direzionale e un magazzino, posti nel
*Centro Direzlonale Ariete” in Vittorlo Veneto, via Dante n. 61.

I *Centro Ariete” si trova in un’area faciimente accessibile, prossima al centro di
Vittorlo Vensto e confinante con I'amblto del P.I.R.U.E.A. “ex Camielli — Ex Fassina”.

Il fabbricato & stato oggetto di interventi di manutenzione straordinaria negli anni
2001-2008,
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Lorro 118 - Urricio GEIIR NEL * CENTRO ARETE” IN VITTORIO VENETO, VIA DANTE

Trattasi del piano rialzato, a destinazione direzionale, del "Centro Direzionale Ariete”
in Vittorlo Veneto, via Dante n. 61, ove hanno sede gli uffici delic R

Il *Centro Atiete” si frova in un’areq facimente accessibile, prossima al centro di

Vittorlo Vensto e confinante con I'ambito del P.IL.R.U.E A. "ex Carnielli — Ex Fassing”,

Il piano & stato oggetto di interventi di manutenzione e presentd finiture interne d

buona gualitd.

LOTTO 12 — *“MAGAZZING SIAV 1" IN VITTORIC VENETO, ViA DANTE

Trattasl di un vanc ex magazzino/officina “ex Fassina®, posto al piano terra del
complesso residenziale/commercicle dencominata "SIAV 17 In Vittoric Veneto. via

Dante, fronte la Strada Statale 51,

L'immobile & ora dismesse e privo di parete perimetrale sul loto est, in guonto

demolita a seguito dei lavor di demclizione degll Immobilll *ex Fassina®.

LOTTO 13 — AREA “EX FASSINA — EX CARNIELL™, IN VITTORIO VENETO

Trattast di un’areq, sede degli ex opifici "Carnielii® ed ex oplficl *Fassina®, posta in

ung bellissirnoﬂposizione, tra via Dante (38 51) e il flume Meschio.

L'area & prossima al centro Cittd ed & I'ambito naturale di sviluppe del centro di

Vittorio Veneto.

La maggior parte dell'areqa rientra nell'ambitc del Programma integrafo di
Riqualificazione Urbanistica Edilizia e Ambientale (PIRUEA} denominato "Ex Fassing -
Ex Carnielli”. L'ambitoc del PIRUEA interessa un’area di circa 19.406 mq per unq
cubatura totale edificabile di 62.062 me.

Sull’area “Ex Fassina” sono gld stati eseguiti i laveri di demolizione e rimozione degli

oplficl esistentl, mentre sull’area "Ex Camielli”, nen sono stati eseguitl ancora lavori,

L'area “Ex Carnielli” & inoltre, interessata da un Piano di Bonifica approvate, del

quale sono gi& inlziati i lavori di monitoraggio.

La parte sud dell‘area “Ex Camiell” {(ex mensa, spogliatol, ecc.), & esterna

all’‘ambite del PIRUEA approvato e rientra nel Comparto 11/D2.
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L'area "ex Carnielli” € inoltre attraversata da un canale demaniale “interrato”,

oggetto di una Concessione di derivazione d’acqua a uso idroelettrico.

LOTTO T4 — TERRENI IN VITTORIO VENETO (TV), LOC. SAN GIACOMO

Traftasi terreni edificabili siti in Vittorio Veneto (TV) loc. San Giacomo di Veglia, tra via
Isonzo e via Menaré, collecat! in un contesto territoriale con edificazione residenziale
diffusa.

L'attuale destinazione dell'area & parte “Zona F2 - atfrezzature sportive di progetto
edificabil”, parte “Zona P.E.£.P. edificabile con Piano Attuativo”.

LOTIO 15 = IMMOBIL *VICTORIA SPORT CENTER” IN VITTORIO VENETO (Tv)

Trattast di un complesso edilizio sporfivo, edificato in area classificata “F2 —
attrezzature sportive edificabili” del P.R.G. vigente, sito in Vittorio Veneto allincrocio

tra via L. De Nadai e via Salvadoretti.

La destinazione delie unité immobiliar & di tipo “sportivo”, con quota percentuale di
aftivitd connesse dlla principale, sempre d‘interesse pubblico, come I'ativitd

"direzionale” e |'caHivitd “commercigle di vicinato”,
Gli immobill sono starti edificati negll anni 1999-2010 dallc S .

Alcuni fabbricati previsti in progetto, non sono ancora stati completati ed & pertanto

presente della volumetria residua.

LOTTO 16 — IMMOBIL ' CONDOMINIO AGRIBELLA" IN VITTORIO VENETO TV).

Trattasi di, un’unitd immobiliare ad uso supermercato con accesser, due unitd
immobiliari ad uso garage con servitu di parcheggio ad uso pubblico, due vani
deposito, due lastrici solari e un‘area scoperta di pertinenza esclusiva per carico e
scarico merci, facenti parte del *Condominio Agribella”, sitc in Vittorio Veneto via G,

Carduccli, prossimo al centro citté.

Tali Immobill sono stati oggetto di un contratto di compravendita del 2008, a favore

dellc CEEEEEER, coniro lo AU (@ERSR), confratto
che richiama In premessa la promessa di vendita da parte di R
SRR cc| piano terra e seminterrato dell’edificando immobile sul’area “Ex

Fassina” (planc commerciale del Bilancia).
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LOTTO 7 — IMMOBILI COMPLESSO RESIDENZIALE/COMMERCIALE
“MIRAMONTI” IN VITTORIO VENETO

Oggetio della presente perlzia sono 3 attici in corse di costruzicne, 4 appartameanti
con i rispettivi garage e ¢ negozi nel complesso residenziale/commerciale

“Mirarnoentl”, in comune di Vitorio Veneto (TV), via Del Gelsolino.

Il complesso “Miramonti” corrisponde dlla parte B del PIRUEA, “ex Mulini dal Favero”
(Comparto 6B) e si trova in un‘area con buona qualitd ambientale, prossima al

fiume Meschio, ben servita dalla viabilitd principale e ben dotata di senizi.
Il "Miramonti” & state edificato dalla ditte ST ~egli anni 2006-2007.

Il fabbricato residenziale/commercicie "Miramonti”  ha una pianta retrangolare,
con sviluppo principale sull’asse est-ovest ed & composto da:
— un piano interrate, con box auto, cantine e vani tecnicl, accessibile da dus
vani scala e dalla rampa carrabite del garage;
- un plano terra, composto da @ immobili con destinazione commerclale.
artigionale, direzionale, con accesso da via Del Gelsoline o ddlla corte

interna al complesso;

— due piani fuor terra (P1 e P2}, sl 55 | Corte - Garage
con 12+13 appartamenti; & : I

- un piagno “attice”, con ampio
terrazzo e 4 gppartamenti;

- ung corte interna (oto nord}

con parcheggi al piano terq e

) i Residence
al piano interrato. : *Miramonti”

Gii appartamenti sono compost! di un s |

minimo di due carmera o un massimo di fre, con soggiomo/cucing open-space.,

Cioscun appartamento ha abbinato un garage dl piano interrato.

Limpianto di riscaldamento delle unitd residenziali & centralizato con caldaia
condensazione alimentata a metano. Le singole unitd residenziok sono riscaldate
tramite radiatori con conta calorig per unitd.

Le unitd a destinazione commerciale/direzionale, poste al piano terra, sono dotate

d’implanto termico autonomo, con pompa di calore eletttica aria-gas frigorigeno.
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L'edificio & complessivamente in classe energetica “C”

St riporta di seguito I'elaborato planimetrico del complesso con evidenziate ie unités
immoebiliari oggetto di petizia.
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Nel prospetto a seguire sono indicatt il numero identificativo dell’unita (es. 16B, dove

B indica la scala e 15 il nurmero dell'interno),

I'identificazione catastale, degli immobill oggetto di stima.

una breve descrizione e

Per megllo rappresentare i benl nel loro inserne (appartamento, gorage, pasto auto). nel prospetio a

seguire sl sono mantenuti gl abbinamenti propaosti commerclalmente dallo TR,

Pur tuttavie non vi sono preclusianl tecniche a fomutare abbinament! divers!,

colonna che limita I'utilizzo.

n. Dascrizione Plano | Sez.Fg. | Part. Sub. Cat. | consist. | =<
Clomse BLTO
Attico P3 di testa lato est. Lavori ancora da ultimare |
I i i i . I
15A {reclizati solo m‘ur por meTra!I serromlerﬁl t?sfeml e 3 £ 274 | 106 |unitaincorsodi def.
colonne Implanti). NB manea il muro divisorio con |l sub. |
107. Ampio terrazzo sui lati nord, est e sud., r
|
15A |Garage abbinato all'atfico sub. 106 S1 F/2 274 53 Cf6-5| 25mg | 5423
|
Attico P3 centrale lato est. Lavori ancora da ultimare '
li I sol trall, tl esterni
wo, (ot sl ot periioetrdll, seamantt esterrd & 3 F2 | 274 | 107 |Unitaincorso di def.
colonne impianti). NB manca il muro divisorio conll sub.
106, Ampio terrazzo sui lati nord, sud e ovest.
16A |Garage abbinato all'attico sub. 107 S1 F/2 274 54 C/6-5 | 30mq | 6507
Attico P3 centrale lato ovest. Lavori ancora da ultimare |
t I i i, tinterni, |
168 stato al grezzo (mcr\cF:m pavirmenti, serramenti inter 3 B2 074 | a1 Wit G et
rivestimenti e tinteggiature ). Ampio terrazzo sui lati nord, |
est e sud. |
1]
16B |Garage abbinato all'attico sub, 41 S1 F/2 274 66 C/6-5 | 18mg | 3904
168 |Garage abbinato oll'attico sub, 41 51 F/2 274 ;‘- 65 C/6-5 | 18mqg | 3904
Appartarmento P1 dl testa con affaccio lato sud a ovest. i
Co st i lna, due |
2838 rmposto da in vano Ingresso/sagglorno/cucing 1 B2 274 | 102 |A2-3 |7von 757,02
capers, un amplo ripostiglio, due bagni, un ripostiglio |
cleco, una loggia sud e una loggia ovest. |
Garage abbinato all’ rtamento sub. 102 - NB il vano & |
2838| 9@ oppa s1 F2 | 274 | 62 |cC/6-5|18ma | 3904
collegato al sub. 63 |
Garage abbinato dll'appartamento sub. 102 - NB il vano & |
L R S o s F2 | 274 | 63 |cl6-5|18mq | 3904
collegato al sub, 62 |
Appartamento P2 con affaccio sul lato sud, Composto da |
11B |un vano openspace ingresso/soggiorno/cucing, due 2 F/2 274 | 32 |A/2-3 |Svani 540,73
camere, due bagni (uno cieco), un ripostiglio e unaloggia. |
|
Garage abbinato all’ rtarmento sub. 32, Ha una
nel e Ppa . 51 2 | 274 | 45 |c/6-5|30mq | 6507
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n. Dascrizione Piano | Sez.Fg. | Part. Sub. Eax. Consist. LC:
Appartamento P1. late nord, Composto da un vano |
74 |Ingresso/soggiomno/cucing, due camere un bagho, un we 1 F/2 274 22 |A/2-3 |Avani 432,58
cigco e una loggia esposta o nord.
7A | Garage abbincto all'oppartamento sub. 22 S1 F/2 274 77 C/6-5 | 18mg | 3904
Appartamento P1, lato nord. Composto da un vano
ingresso/sogglorno/cucina, due camere un bagno, un we
7B |cleco, un ripostiglio e una loggia esposta a nord. - NB 1 F/2 274 18  [A/2-3 |5vani 540.73
immobile soggetto a Convenzione per EDILIZIA
RESIDENZIALE PUBBLICA.
Garage abbinate all'appartamento sub. 18 - NB immobile
7 1 4 "
® |EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA - Convenzione del 2008 3 o 4 |Ce-B|25mg | 8423
Negozlo ol PT con affacclo sl portico intetne Iato nord e
N sul portico lato ovest. Laveri non ulflmaf[,mal:mca contro T £/ 274 01 liritEinconod et
parete o controsoffitta In cartongesse e limpiantistica
astema,
Negozio al PT con affaccio sul lato strada a sud e sul
N2 portico lato ovest. Lavori non ultimati, momc.: contro T £/2 274 90  |Unita in corso di def.
parete e controsoffitto in cartongesso e limpiantistica
esterna.
N5 Negozio c?r PT con affaccio sul portico interno lato nord. . £2 574 06 |Unitain corso di def.
Immobili finito,
Negozio al PT con vone passante e affaccl sul portico
int . v
NG nterno loto nord e sul lato strado sud chvorl ran ultimati T F2 274 07 Uit i i o ot
monca confra parete e contrasoffitto incartorgesso e
limplantlstica esternc,
Negerzio al PT con affaccio sul lato strada sud. Lavor
N8 T F/2 274 95 |C/1-5 |64 119322
ultimati - NB il negozio & affittato con regolare contratto. / 4 | S 2
- |
Garage/magazzinc abbinato al negozio sub. 95. NB il |
N 51 | F 74 -
8 garage & affittato con regolare contratto. /* 2 68 Ge-51 1amg | sepd
'1
N T t . L i |
NO egozio al PT con affaccio sul lato strada sud. Lavori T | o = . /-5 | 57mg 106271
ultimati. |
Garage non abbinato a nessun appartamento, in posizione |
37 S1 F/2 74 43 -5 | 2
di testa nella parte nord-ovest dell'interrato. ; / 2 Go-5 | itk |eage
|
Ared scoperta osfaltata, posta sul lato sud Uato strada), | area
PA P arara. p T | f2 | 274 | 108 | 235 mq
davant| af negozl, adiblta o parchegglo privato. | urbana |
|
Ared scoperta asfaitota, postasul lato sud (Iate strada), i
PA |davanti al percorso pedonale (galleria) cha attraversa ll T | Ff2 274 87 |areaurb 15mg
fabbricato, adibita a parcheggio privato. |
Area scoperta asfaltata, posta sul lato sud (lato strada), ﬁ
PA |davanti al percorso pedonale (galleria/portico), adibita a T : F/2 274 88 |areaurb{12 mg
parcheggio private. {
|
Marclapiede lato aiucla fronte strada (zona centrale | area
| Fr2 274 1
farmica) | ’ v urbana bl
i
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Clire di beni sopra indicati sonc comprese le guote indivise di comproprietd sulle

parti e impiant! comuni dell‘edificio, previsti per legge o per destinazione.

Tutte le unitd immebilicn sopra indicate sono catastalmente intestate alla ST,
per la piena proprietd della quota intera (1/1).

Le unitél immoblliar censite i fg. F/2 part. 274 sub. var dervano da varigzione per divisione-istrufturazione
del 2011, da varazione per ompliomenti-frazionamentc e fusione del 2007, da variazione per divisions-

nstrubturazione del 2008 e do vadoZlone per ampliamento-frazionamento e fusions del 2007, delle
orfginarte parficelle 274 sub. 1,972 su.1, 973,982 sub. 1, 980 sub. 1 & sub. 931.

L'ente urbano fg.62 part. 274 & stalo frazionato con Tipo Mappale nel 2008, generondoe e part. 1614

L'ente urbanc fg. 69 part 274 & stato accomata con le part. 882,972,973 ,974,980,981 982 987, con Tipo
Mappaole del 2007. L'orginana part, fg. 69 part. 274 ero stata frazionata con Tipo Mappale del 1985,
generando le part. $72, 973,974, 975, 976, 977, 978, 979, 980, 981, 582.

Chltre i beni indicati vi sonc una serie di immobili di uso pubblico (Convenzione per il

Comparto) come di sequito descritti.

posti auto e 4 postl moto. |

n. Descrizione Piano | Sez.Fg. | Part. Sub. Cet. Conglst. R.Cat.
Classe euro
|
Vano Tecnico {(cabina elettrica aservido dellimmaobile) S1 F/2 1585 1 D1 | 455
Parchaggl wso pubblico al planc terra nella corte inferna = 2874 i
rea
(lalo nord) del complesso residenziale "Miromonti - 97 posti T F/2 1585 | |
L. | urbana mg
auto compresl sattoservizi e verde, i
Autorimessa uso pubblico al PST (area dl manovra e aree '
di sosta) della corte interna {latc nord) del "Miramonti - 56 51T | F2 1685 4 | D/8 | 4397 .8

|
Vano ribassato all'auterimessa sotto allarampa di accesso 51 ' Ff2 1585 5 A 45 mg |
; area I
CavedioTe $1 zona garage | F/2 1585 | cop.e |
I Escoperla .

Oltre ai beni sopra indicati sono comprese le quote indivise di comproprietd sulle

parfi & impianti comuni dell’edificic, previsti per legge ¢ per destinazione.

Dalla lettura della Convenzione per I'attuazione del P.LR.U., sottoscrifta tra il Comune
e lo (R (op.com. Viltorio Veneto n. 4092 del 30.12.2005, registrata a Vittorio V. il
11.01.2006 al n. 14 serie I} si evince che lo G 'assume a suo carico la
manutenaone ordinaria e stracrdinania delle aree a verde pubblico e del parcheggio ad
use pubblico o raso ed intenato realizato sul mapp. n. 850. Alic scopo e con ﬂferfmenfb
al parcheggio df uso pubblico inferato, o IR ¢ cutonzota ad impormre
tariffazione, ma fe tariffe dovranno essere preventivamente concordate con it Comune

di Viftorio Venetc con apposita convenzione”.
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Tufte le unitd iImmobiliari sopra indicate sono catastalmente intestate allc IS,
per ia piena proprieta della quota intera (1/1).

Gl immoblii censiti al fg. F/2 part. 1585 sub. 3. 4 e 5 derivano dal sub. 2 per ulfimazione fabbricato. Il sub. 1
& 2 sono stati costitulti nel 2007.

L'Ente Uribano fg. 69 part. 15885, & stato frezionato nel 2008 generando la part, 1613 e deriva dalla part.850
con Tipe mappale del 2006.

L'ente urbane fg. 69 part. 274, oggetto della presente, confina partendo da nord e
procedendo in senso orario con le part. 1585, 1570, 954, 963, 975 (via Del Gelsolino),
Q05 e 1614.

L'ente urbano fg. 69 part. 1585. oggetto della presente, confina partendo da nord e
procedendo in senso oraric con | le part, 1612, 1570, 1567, 274 e 1613.

INFORMAZIONI URBANISTICO EDILIZIE

Secondo lo strumento urbanistico vigente, I’area ricade nella Parte B del PIRUEA “Ex

Mulini Dal Favero” — Comparto 6B.

I P.LR.U. “Ex Muiiini del Favero” — Comparto 6B — & stato approvato con D.C.C. n. 52 del
25.06.2003 e con D.G.R. Veneto n.3263 del 23.10.2003.

Fer I'attuazione del P.LR.U. - Comparto B - & stata sottoscritta tra il Comune e la T
® o Convenzione Comune di Vittorio Veneto rep. 4092 del 30.12.2005, registrata a
Vittorio V, i1 11.01.2006 ai n. 14 serie .

Le opere di urbanizazione sono state edificate in virtt del P.d.C, gratuito n. 366/2004 e
della D.LA. in variante prot. 8810 del 02.03.2006.

Nella ricerca eseguita e stante quanto dichiarato dagli Amministratori della societd, gli
imrnoblli, oggetto della presente, sono stari edificati in virtt delle seguent autorizzazioni:

—  Permesso dl costruire n. 23 del 20.01.2006, rilasciato allc R, per lavori di
“nuova cosinzione edificio pluriresidenziale/commerciale e parcheggio di
pertinenza interrato in attuazicne del comparto 6B°, sull’area distinta al catasto
fg 669 part. 274-882-972-973-974-980-98 1-982-987:

-~ Seguono poi dal 2007 — 2010 ben 6 Varianti al P.d.C. 23/2006,

le opere di ubanizazione., compresa |‘autorimessa alla part. 1585, sono state
collaudate con Certificato dei Collauds del 06.11.2008,

In data 16.11.2007, prot. Comune 46688, o (I ha fotfo richiesta di agibilite
pazidle (oart. 274 sub. 512, 14-27, 29-40, 43-79, 81, 82), dllegands la necessaria
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documentczione (Certificato dl Regolare Esecuzione, Dichiarazioni di Conformitd,
Accatastamento, Nulla Osta Vigili del Fuoco, ecc.).

1 Comune ha dsposta il 02.07.10 prot. 24964 che *essendo frascorsi pit of 60 glomi calkfa dota df presenfaaone
dafle integrazion dafia dormanda o agibitid e non avendo o tutt'oggl Ufficio ermesso I conseguente cerfficato,
la medesima pud rifenersi attestata nelle more delesaustivitds della documentazione presentata”.

In sequito sone state inoltrate le seguenti richieste di agibiitd pardali:
- data 27.01.2009, o W o fotto richiesta di aghilta pardale per la part.
274 sub. 102, dlegando la necessaria documentazione.
— In data 27.01.2009, o SR hHa fatto richiesta di agibiitd pariale per la part.
274 sub. 85, dllegando la necessaria documentazione.,
- In data 21.09.2010, lo SR ha fatto richiesta di agibiitd paziale per la part.
274 sub. 95, dllegando la necessaria documentazicne.

8 rtiene quindi che. essendo frascors | termind @ non avendo o fultogd 'Ufficlo emesso il conseguente
cerfificate. I'Agiblitd sia attestata. nelle more dell’esausthitd della documentadone presentata,

Gli immobili censiti al fg. F/2 part, 274, sup. 41, 90, @1, 94, 95, 97, 106, 107, sono privi di
agibilitd ed escluso il sub. 94, sono catastalmente ancora in corso di definizione.

PROPRIETA E USO DEGLI IMMOBIU

A seguitc delle ricerche aseguite gli immobili indicati sono in piena proprieta per la

quota intera. dello IR con sede in S @ (. D).

A seguito del sopralluogo eseguito e stante quanto dichiarato dagli Amministratori della
societd, gii immobili oggetto della presente, risultano liberi e non “abitati”, ad esclusione
del negozio fg. F/2 part. 274 sub. 95 e il relativo garage sub. 68, che sono regolamente
affittati al sig. [ noto o SIS (HD) | SN, in qualitd di titolare
della ditta individuale [

— contratto d’affitto del 01.10.2010 registrato a Vittorio Veneto il 02.11.10 al nn. 660.,

della durata di anni 6 dal 01.10.2010 al 30.02.2016;
—~ caonone di locozione mensle 55000 euro fino a maggio 20i1, in segufto 830,00

euro, da corispendere in rate mensil,

L'appartomento al P1 part. 274 sub. 18 e il relativo garage sub. 49, scno immobili di
Edilzia Residenzicle Pubblica in virti della convenzione del PIRU. — Comparto B -
softoscritta fra il Comune e ic IR, rep.com. Vittorio Veneto 4092 del 30,12,2005,
registrata a Vittorio V. il 11.01.2006 dl n. 14 sere | e in virtl della Convenzione di attuczione
rep. 127.68 del 02.04.2008, notaio Blandaleone.
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Lo Convenzione de! 2008 fissa il livello massime dei prezzi di cessicne e di offfoc e

stabilisce il diritto di prelazione del Comune per ia durata di anni 20 anni, dalla data di

sottoscrizione (quindi fino al 2028).

PARAMETRI DI STIMA ~ LOTTO 7

Per i fabbricati si sono utilizzati | seguent! parametri:

superficie commerciale come definita al capitolo “Stima degli Immobili”,
rievata dagli elaborati di progetto approvati;

per gli appartamenti finiti & stato applicato un valore unitario medio dei vani
principali, pari a 190000 €/mq. poi parametrato dlle singole unita
irnmobiiiari, rilevato dai prezzi di compravendita di immobili simili:

per i negoz & stato applicato un valere unitaric medio dei vani principall,
pari a 1.90000 €/mqg, poi parametrato alle singole unitd immobiliar in
funzione della posizione rispetto alla viabilitey;

per | box auto stato applicato valore unitario medio pari a 750,00 €/maq, poi
parametrate  alle  singole  unitd  immobiliar, rilevato dai prezi
compravendta di immobill simili;

per gli immobill “da finire al valore V.UM, individuato sono stati sottratt | costi

unitari medi stimati per ultimare I'immobile;

i posti aufo scoperti, sono stati stimati @ corpo. a seguito di rilevazione dei

prezzi medi rilevati nella zona.

_ e

"Miramonti* - Vista sud con negoz al PT "Miramonti” - Vista nord da corte interna
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PROVENIENZA DEI BENI

| beni sono pervenuti alla societd in virtl dei seguenti atti,

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA ATREVISO 1L 18.05.1990 RG/RP 12838/9545

Immaebili "Case Borca™ di Vittorio Venetc — quartiere Sant’Andrea
— N.C.E.U. Foglio 43, particella 662
—  NC.T. Foglic 43 particella 649, 650, (cra anche 1709, 17103

Titolo — atto notarile pubblico del 07.05.1990 rep. 60911 del notaio Blandaleone di
Vitftorio Veneto (TV):

- a favore di NN © SN oo o R,
S - S ncto o N | SR, p<r o piena

proprietd della quota di 2 ciascuno,

- contro GRS oo ¢ U 4 | S
per la piena proprietd della quota di 1/1

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO 1L 18.05.1990 RG/RP 1283%9/9546

Immobill *Area Borca® di Vittorlo Veneto — quartiere Sant’Andrea
— N.C.T. Foglio 43 particella 671/a. 671/b, 681/a, 681/b, 1260 (681/c). 11258
(671/c),
Tholo - atto notarle pubblico del 24.04.1990 rep. 60912 del notcio Blandaleone di
Vittorio Veneto (TV):

- a favore di (R ncto o S | D - N
nata o S | SR o<' (o piena proprieta della quota di %

Ciascuno,

- contro (S cic c R @) | G

per la piena proprietd della quota di 1/1
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COMPRAVENDITA - TRASCRITTAIL07.04.2001, RG/RP 14072/9984

Immobili attuali a Vitterio Veneto — loc. Son Giacomo

- N.C.I.fogllo 81, particella 40
Titole - ato notarile pubblico del 20.03.2000 rep. 100475 del Notaio Roberto
Blandaleone di Vittoric Veneto (TV):

— afavore diilEER por la piena proprie!d della quota di 1/1,

COMPRAVENDITA - TRASCRITTA ATREVISC IL21,11.2000, RG/RP 43215/30615

Complesso “Miragmonti” a Vittotlo Veneto - via Gelsomino

- N.CE.U. Foglic F/2, particella 274 sub 3, 1

- N.C.T. Foglio 69 part. 274, 981

- N.C.T. Foglio 69 part, 975, 901, 969

- N.C.E.U. Foglio F/2, particella 901, 969, 975
Titolo - atto notarile pubblico del 30.10.2000 rep. 102554 del notaio Blandaolecone di
Vittorico Veneto (TVY:

- o favore di iR per la plena proprietd della guota di 1/1,

— contro IR ncto o (NN OB | R GRS
R natc ¢ TEERED | UEEER 0 -
S con sede in GHEEEEED - S

COMPRAVENDITA - TRASCRITTA IL01.03.2001, RG/RF 8557/6284

Immaobili attudli a Vittorio Veneto - loc. San Giacomo

- N.C.T. foglio 81, particella 42, 115, 941, 988, 1263, 862, 2436, 2438, . 1691,

Titolo - afto notarile pubblico det 13.02.2001 rep. 103546 del Notaio Roberto
Blandaleone di Vittoric Veneto (TV):
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Alia data del 13.03.2012 dalle verifiche eseguite presso I'Agenzia del Teritaric di
Trevisc, Pordenone (Udine) e Venezia, Servizio di Pubblicitd Immobiliare, a carico
della societd IR risultano le sequenti Formalités Pregiudizievol.

scrizIONE DEL 04.08.2000, RG/RP 30800/5841

Iscrizione Ipotecaria a carica della societd NS C VNN @,

c.!. R - o fovore di ST - G
SRS S S . o scde in
b Yol )

Titolo ~ Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credito del 31.07.2000 rep. 101772 del notaio R. Blondaleone dl Vittorio Veneto (TV),

Oggetto - Ipoteca per undg somma totale di 15,000.000.000 lire, di cui per capltale
10.000.000.000 lire.
Immobili affuati su cui & iscritta I'ipoteca in comune di Vittorlo Veneto (TV):

- N.C.I.fg. 59 part. 12,22, 24, 35, 36, 37,734, 735, 744, (ora E.U. 1125)

— NC.T.fg. 49 part. 411

— NC.I.fg. 80 part. 210

Nella pedzia LOTTO 11A Immebili Direziondli *Centro Ariete”™ & LOTTC 13 Immobili area “Ex Camialli®.
Con annotazione a iscrizione del 02.11.2005 RG/RP 48946/8166 & stato cancellato
dall'ipoteca I'immobile al fg la part. 1125 sub. 3.

IscrIZIONE DEL 19.10.2001, RG/RP 42458/7347

lscrizione Ipotecaria a carico della societd (R < o fovore di (D
D W - AT e s s
con sede in {RED .1 SN .

Titolo - Ipoteca volontaria derivante da Concessione o garanzia di apertura di
credito del 12,10.2001 rep. 106032 del notaio Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 6.000.000.000 fire. di cui per capitale
3.000.000.000 lire.
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Immaobili attuaii su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.C.T fg. 43, port, 662, 650, 1709, 1710, 649
Nella perza oppartenenti ol LOTTO @ Immobill complesso "Case Borca”

ISCRIZIONE DEL07.01.2003, RG/RP 579/139

lscrizione Ipotecaria a carice della societt Sl D (c./ TS - o

favore della (GG con sece in (D ) (cf.

Titolo ~ Ipoteca Volontario derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credito del 23.12.2002 rep. 110687 deil Notaio R. Blandalecne di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una sommoao totale df 6.000.000,00 eurc, di cui per capttale
3.000.000.,00 euro.
lmmobill affuaii su cul & iscritta I'ipoteca in comune di Orsago (TV):

~ NC.EU. fg. 2, part. 654, 430, 432 (ora E.U. 2329)
Nella peilza LOTTO 2 complesso resldenziale dl Orsage (Tv) via Don Milan

ISCRIZIONE DEL 11.06.2003, RG/RP 22859/5280

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (IR ¢ o favore di R
I o scdc in U (.. R

Titolo - Ipoteca Gludiziale derivante da Decreto Ingluntive del 15.05.2003 rep. 112262
del Notaio Blandaleone di Vittorio Veneto (Tv).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 3.400.000.00 eure, di cui per capitale
2.500.000,00 eurc. Durata 3 anni.
immobill atfuali su cut & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV),
- NC.EU. fg. E/4, part. 37 sub. 1,2 (orasub 11)
Nella petzia LOTTO 12 -mmoebile "Maogazzino SIAV 17, via Dante
- NCEU. fgE/apart. 288 sub. 1,2
- NCEU.fgE/4part. 1012s5ub 3
- N.CEU. fg. E/4 part. 289 sub 42, 44, 45
- N.C.T. fg. 59 part. 33, 290, 293, 736, 737

Perizia di Stima beni immobi dirta MR~ Pag. 1124l 161



— NC.EU. fg. E/4, part. 289 sub. 2, 3,4
Nella pedzla LOTTO 13 Immobili area “Ex Fassina”

Sostituita da iscrizione del 18.06.2006, RG/RP 23702/6048

ISCRIZIONE DEL 09.06.2005, RG/RP 24536/5750

lscrizione Ipotecaria a carico della societt (R ¢ o favore di N

I - S e e e e ) O
sede N (- f QNN

Titolo - Ipoteca Volontariar derivante do Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 01.06.2006 rep. 230460/5103 del Notaio Alberta Pianca di Vittorlo Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale dl 8.400.000.00 euro. dl cul per capltale
4.200.000,00 euro. Durata 15 anni.

Immobili aftuali su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.CE.U. fg. F/2 part. 901, 969, 975 (ora part. 1585)
— Fogiio F/2 particella 882, 987, 980,981, 974, 973, 982, 972 (cra 274 sub vari)

Appartenent! al LOTTO 8 A Complesso residenzicle “Mirament™ via Gelsomino e al LOTIC BB negod e
laboratorio via Gelsormino.

ISCRIZIONE DEL 13.06.2005 RG/RP 256232/5897

lscrizione Ipotecaria a carico della societd (R (c| A < o
favore dela (NN, con scde in NNEEENNEE @) 1
]

Titolo - lpoteca volontaria derivante da Concessione a Goranzio di aperfura
credito, del 09.06.2005 rep. 120940, del Notaio R. Blandaleone dl Vittorio Veneto (TV).

Oggetto ~ Ipoteca per una somma totale di 8.000.000.00 euro, di cui per capitale

4.000.000,00 euro.

Immoblli attual su cui & lscritta l'ipoteca in comune di Godega di Sant Urbano (TV),

fraz. Pianzano:

- N.C.T.fg. 6, part. 914 (ora 927)

Con annotazione a iscrizione del 09.11.2009 RG/RP 14748/6938 & stato cancellato
dall'ipoteca I'immobile al N.C.T. fg é part. 926

Nella penzia LOTTO 1A Complesso residenziale di Planzano,
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ISCRIZIONE DEL 14.07.2005, RG/RP 31190/7352

iscrizione Ipotecaria a carico della societt D ¢ o favore di (R

sede in VD (c .- SR ).

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanza dl mutuo fondiario
del 14.06.2005 rep. 121006 del Tribunale dI Vittorio Veneto (TV), Durata 12 annl,

Oggefto - Ipcteca per una somma totale di 1,095.000,00 ewro, di cul per capitale
730.000,00 euro. Durata 12 anni.

Immobilli attuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV), via
Dante:

- NCE.U fg. E/4, part, 1125 s5ub. 3
Nefla perlzia LOTTO 11B Ufficio @il * Cenfio Ariete”

ISCRIZIONE DEL 30.03.2006, RG/RP 15175/3759

Iscrizione Ipotecaria a carico della societs (i IEGEGS - D @5,

cf R o fovore o UGN
S C o secle in S (c .1 U

Titolo ~ Ipoteca Volontaria, derivante da Concessione a garanzia di apertura credito
del 28.03,2006 rep. 123862 del Notalo Roberto Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 13.500.000,00 euro, di cui per capitale
©.000.000,00 euro.

Immaobili affuali su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Vittoric Veneto (TV):

- NCEU fg. C/10, part. 1700sub 1,2

Nelta perizia LOTTO 16 "Victoria®

Nel *Quadro D7 sono stati ichiomate:
¥ o senvitl di fransito alla part. 1648, di cul all’'oto del notaio Brusadin, del 07.02.1980, froscitto I
04.03.1980 nn 5209/4313,

¥ g sendtl di transito alle part, 279 e 1646, di cul all’atto del notaio Caruso, del 16.11.1978,
trascritto il 22.11.1978af nn, 22306718817,

v ld senitl di transito alla part. 279, di cul all’atfo del Notaio Brusadin, del 76.06.1982 trascritto il
15.10.1982 Gi nn 22053/18517,
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vl servitl di fransito alla part. 1582, di cui all’affe del Notaio Ddll’ Antonla del 18,12/19892. trascritte
1146011990 ai nn, 1285/1030 - 1286/1031,

la servittl alle part. 1644 e 1698, di cul 'atto del Notaio Blandoleone del 18.02,1999,
la senvitlu di fransito alla part. 1698 di cui al'atto del Notaio Brusadin del 16.09.1982,

la senvittr di transito alle part, 1698 dl cui ail'ato del Notaio Blandalecna del 29.05 1990, frascritto
i1 25.06.1990 di nn. 16673/12405,

v |l contratto di comodato di cul alla serittura privata del notaio D'Urso del 02.04.1597. trascritta |l
02.06.1997 ai nn. 1337879867

IsCRIZIONE DEL 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

lscrizione lpotecaria a carico della socletd (R ¢ ¢ fovore di D
. < sece in R () (c .1,

Titolo — Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 16.05.20056 rep. 124294 del Notaic Roberto Blandaleone di Vittorle Veneto (TV),

Oggetto - Ipoteca per una sommae totale di 8.000.000,00 eure, di cui per capitale
4.000.000,00 euro. Durata 30 anni,
Immebili aftual su cui & Iscrifta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV),
- N.C.EU. fg. E/4, part. 31 sub. 11
Nella perizio LOTTO 12 "Magazzing SIAV 1, via Dante”
- N.CE.U. fgE/d part. 288 sub. 1,2
- NCEU.fgE/4 part. 1012 sub 3
— N.CE.U. fg. E/4 part. 289 sub 42, 44, 45

- N.CT.fg. 59 part. 33, 290, 293, 736, 737
Nella perizia LOTTO 13 “Ex Fassina® o

ISCRIZICONE DEL 14.01.2009 RG/RP 1467/199

Iscrizione ipotecaria a carico della societt: R © o favore dello NEEGS
G,  con sede in (D (BB (cf.
ST

Titolo - Ipoteca Legale derivante Compravendita del 19.12.2008 rep. 128459/28785
del Notaio Roberto Blandaleone di Vittorio Veneto (TV),

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 1.012.200,00 euro, dl cui per capitale
1.012.200,00 euro.

Immaobili atfugii su cul & Iscritta lNpoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):
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- NCEU. fg. E/4. part. 346, sub. 17,75, 119,66, 76,71, 1.

— N.C.T.1g. E/4, part. 346, sub 80
Nella perzia LOTTO 186 Immabli "Condominio Agibealia”

ISCRIZIONE DEL 27.08.200Q RG/RP 32052/7532

Iscrizione Ipotecaria a carico della societt: NS c o favore dello AR
A Con sede in D (c . A

Titolo - Ipoteca Voiontaria derivante da Concessione a garanzia di finanzlamenio

del 30.07.2009 rep. 129031/29264 del Notaio R. Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totaie di 5.000.000,00 euro, di cui per capitale
2.500.000,00 euro, Durata 8 anni,

Immobili attuali su cui & Iscritta ipoteca in comune di Godega di Sant’Urbano (Tv),
fraz. Pianzano:

- NC.I.fg. 6. part. 926, 137

Nella perfizia LOTTO 1B Terreni edificabli dl Pianzano

ISCRIZIONE DEL 06.11.2009, RG/RP 41425/9478

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd IR ¢ o favore di R
T - R, con sede n T @R (cf.

Titolo - Ipoteca volontarla derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 30.10.2009 rep. 129240/29416 del Notaio Blandaleone di Vittorio Veneto (TV)

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 1.650.000,00 euro, di cul per capitale
1.100.000,00 euro. Durata & annl,

Immobill affuali su cui & Iscritta 'lpoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- NCEU fg.C/9, part. 250sub. 1,2,3,4,5,6,7,8
Nella perizia LOTTO 10 Palazzo Libertd
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IsCRIZIONE DEL 05.10.2011, RG/RP 33550/7002

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd [ EEEGEE ¢ VS G
(c.f AN . o favore di MM con sede in UGG
(c.f G

Titolo - Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del 30.09.2011 rep. 1037

del Tribunale dl Treviso Sezione distaccata di Conegliano (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 350.000.00 ewo, di cui per capitale
277.754.14 euro,
Immobili afuali su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Vittorio Venets (TV):

- N.CEU. fg. C/10, part. 1700 s5ub 3, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23,
24,25,31, 33,37, 38, 30

- N.CT fg. 50, part, 1681, 1697
- NC.T.fg C/10, part, 1757, 1760, 1804, 1805,

Nella perzia LOTIO 16 "Vicioria®.

[SCRIZIONE DEL 22.07.2011, RG/RP 27092/5618
Iscrizione Ipotecaria a carico della societd IS © o favore di (NN
nato o_il EETEITE (| NSNS

Titolo - Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del 21.07.2011 rep. 808

del Tribunale di Treviso Sezione distaccata di Conegliano.

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 50.000.00 euro, di cui per caphiale
26.674,00 euro.
Immoebili su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorlo Veneto (TV):

- N.C.E.U. fg. E/8. part. 178 sub 23,
Nella perizia LOTTC 5 “Ex Cinermna Imperc” negezo sub., 23

Immobili su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittoric Veneto (TV):

— N.C.EU.fg. F/2 part. 274 sub. 43
Nella perizic LOTTO 8A complesso "Miramontl” garage sub. 43
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TRASCRIZIONE DEL 15.02.20012, RG/RP 4947/3778

Domanda Giudiziale contro o R e o favore di (NN, Con sede

o U G .- GE)

Titolo — Domanda giudiziale di esecuzione in forma specifica, del 09.02.2012

rep.495/2012 del Tribunale di Treviso.

Immaobili su cui & frascritta la domanda gludiziale, in comune di Vittorio Venato (TV):
- NC.EU. fg E/4 particella 1125 sub. 26, classe A/10 di 5.5 vani.

Nella penzia LOTTO 114 “Centro Arfete” ufficio sub. 26,

Nel quadro & & precisato quanto segue — ™Sl precisa che nell’atto di citazione sono state formulate le
seguneti conclusioni << dia atto il Tibunale che AN o cdempiuto interamente la sua
obbligazione di pagamento del prezo per I'acquisizione dell'immobile per il quale causa, per
compensazione con il magglor credito della medesima g vorso R ............... >>,

TRASCRIZONE DEL 16.02.20012, RG/RP 5121/3917

Domanda Giudiziale contro o SR e o favore di N con sede
(: G (., - (| (S,

Titole — Domanda giudiziale di revoca atti soggetti a trascrizione, del 09.02.2012
rep.495/2012 del Tribunale di Treviso.

immobili su cui & trascritta la domanda giudiziale, In comune dl Vittorio Veneto (TV):
— N.C.EU. fg. E/4 particella 1125 sub. 26, classe A/10 dl 5.5 vani.

Nella perizio LOTTO 11A “Centro Ariete” ufficio sub. 26.

Nel quado D & precisato quanto segue - "Con la presente noto viene trascritta o seguente domanda
formulata nell’atte di citazione nofificato in data §09.02.2012 al punic 4 <<dichiari il Tibunale Iinefficacia.
nel confronti deli'attrice, dell'atto di desfinazione ex art. 2645 ter cod.civ. fatto il 15 settembre 2011 per
atfo n.12238 rep. Notoio Contento ... >,

Pedizia d' Stima beni immebii ditta {J llll® Pog. 118 di 16



STIMA DEGLI IMMORBILI

Dato lo scopo della stima e andlizzata la situazione del mercato immobiliare del
momento lo scrivente ha scelto di adoftare come criterio di stima, per la maggior

parte dei beni, il Valore di Mercato con procedimento diretfo.

In pratica, il Valere degli immobili & calcoiato moltiplicando il Valore Unitario Medio
V.UM, rilevate dallanalisi del prezzi di mercato di beni simili o assimilabili, al
parametre di comparazione superficie commerciale.

L'ndezione dl aifd metodi di stima, come il Vaiore di Costruzione che In alcune casl, come ad esempio il
Victora, sembrerebbe il pill adatto. non rispendeno adeguatamente al quesito e allo scopo della stima,
in quanto portersbbero a sovrastimare Immebili “particolarn”, in un momento In cul Il mercato iImmoblliare
& In significativa crisl.

SUPERFICIE CATASTALE FABBRICATI

Conslstenza delle unitd immobiliari urbane a destinozione ordinaria, determinata ai

sensi del D.P.R. 138/98, in base al criteri descritti nell’ Allegato C del decreto.

SUPERFICIE CATASTALE TERRENI

Consistenza delle unitd immobiliar ai terreni determinate con il Tipo Mappale.

SUPERFICIE COMMERCIALE

Per il calcolo della superficie commerciale st & fatto riferimento. sia alle indicazioni e
ai coefficlenti indicati nelle “Istruzioni per la determinazione della consistenza degli
immaobili urbani per la raccolta dei datfl dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare —

Agenzia al Territorio”, sia alle consuetudini locali.

La superficie commerciale & arrotondata al metro quadrato per difetto o per

eCCesso.

Gli spazi e le superficl comuni, poiché Indivisibili, sono gi& consideratl nel valore
unitario attribuite a ciascun a unité e non sono, quindi, conteggiati nella superficle

commercicle delle unité immobilliar cggetto di stima.

UNITA IMMOBILARI RESIDENZIALI
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Per le singole unitd Immobiliar residenziali, parte di un edificio, la superficie commerciale & parl dlla
seguente sormma.

Superficie dei vani principali & degli accessor diretti — Tale superficie & determinata misurando la
superficie dl lordo delle murature inteme ed estemne (queste ultime vanno considerate fino alla mezeria
nai traftl confinanti con le parti di uso comune o con altra unitd immobiliare). | mur intemi e quelli
perdmetrdl estemi che sono computati per Intero, sono considerati fino ad uno spessore massimo di 50
cm, menfre | muri In comuniong vengono computali nella misura massima del 50%. In assenza di
perfinenza esclusive la superficie coperta corrisponde alla superficie commerciale.

Nella determinadone della superficie commerciale tali superfici sono conteggiate per infero.

Petinenze esclusive dl omamento del’unitd immobiliare - | balconi, le terrazze e similar la superficie &

misurata fino al contorno estemo; | giardini o le aree scoperfe di uso esclusivo la superficie & misurata fino
al confine della proprietd ovvero, se questa & delfmitata da un muro di confine in comunione o da altro
manufatto, fino allg mezzeria dello stesso.

Nello determinazione della superficie commerciale, balconi, terrazzi e simili, sono conteggiate nella
misura: del 30%, fino a ma. 25, qualera comunicanti con | vani principall @ con | vani accessori e nella
misura del 10%, per lg quota eccedente | mag. 25; nella misura del 15% della superficie fino a maq. 25,
qualora e pertinenze non siano comunicantl con i vani principali @ con | vani accessor e nella misura del
5% per la quota eccedente | mg. 25,

Nelfa detemninodone della superficie cormmerclale la superficie scoperta o simili @ conteggiata nella
misura: del 10% della superficle, fino alla superficie dell’unité immobiliare e del 2% per superfici eccedenti
defto limite.

Perlinenze esclusive accossore d servizio del unitd immobiliare - Le cantine, le soffitte o utilizzazioni similar,
sono misurate al lordo dei rmun perimetrali estemi e fino alla mezzeria dei muri comuni.

Nella determinazione della superficie commetciale tall superfici sono conteggiate nella misura: del 50%
qualora direftamente comunicanti con i vani principall e/o con i vani accessori; del 25% qualora non
comunicanti con i vani principall /o accasson,

UNITA IMMOBILIARI A DESTINAZIONE TERZIARIA-DIREZIONALE
La deteminazione delle superfici lorde & uguale ¢ quella per gli immobill residenziall.
Nella determinazione della superficie commerciale:

v ivani principall e accessorn dirett! sono considerati per intero:

le pertinenze esclusive di ornamento (balconi, le terrazze, verande e similar, nonché le aree a
verde ¢ le superficl, comungue scoperte ad uso esclusivo) sone computate nella misura del 10%:
¥ le perfinenze esclusive accessorie a servizio dell’'unitd Immobiliare {archivi. depocslti, cantine,
scffitte, posti auto coperfi. ece.) sono computati nella misura del 50% della superficle, se
comunicanti con | locall pincipali e del 25% della superficie qualora non comunlcantt.

UNITA” IMMOBILIARI A DESTINAZIONE AUTCRIMESSA

La superficie commerciale si determina misurando la superficle coperia dell‘unitd princlpale, computata
al lordo delle murature esterme e fino alla mexera delle murature dl divislone con le partl dl use comune.

Per | box la superficle commercicle & estesa al lordo delle murature permetrdli esterne (considerate per
interc) o al 30% In caso di comunicne nsi fraiti confinanti con le parti di use comune o con altra unita
immobiliare.

Superficie del posto outo si misuro fino al contorne comispondente alla segnalefica orizzontale che
defimita il poste auto, considerata al 50% dello spessore nel tratli in comune.
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UNITA” IMMOBILIAR! A DESTINAZIONE COMMERCIALE

La superficle commerciale s determina misurando la superficie coperta ol loido delle mutature esterne e
fino alla mezeria delle murature di divisione con |s partl &' uso comune fino ad uno spessare Massimce di
50 cm, mentre | mur in comunione nella misura massima del 50% e quindl fino ad uno spessore massime di
25cm.

La superficle commerclale del locali accessar comunicantl con | locall principali, allo stesso livello o ad
essf collegatl con scalaintema, & computate al 50%.

La superlcie commerciale del locall accesson non comunlconti con i locall princlpali, & computata al
25%.

La superficie dell’area scoperfa o o guesta assimilabile di pertinenza esclusiva vo computata nella misura
clel 20%.

VALORI IMPIEGATI NELLA STIMA (V.U.M.)

Nella scelta del V.U.M. pil idoneo si sono tenuti in considerczione tutti quei fattor
che esprimono le caratteristiche proprie del bene rispetto alla normalitd e ai benl di

riferimento, come indicate nei capitoli precedenti alla voce “Parametri dl Stima”®.

| valori utilizzati nelia stima derivano quindi dall’andlisi comparata di prezzl realizzafi
per beni simili e valor desunti da pubblicazioni del settore, opportunamente valutati

e ponderatt, in base all’esperienza personale e con il confronto con attri Tecnici.

Nella definizione dei V.U.M., dato lo scopo della stima e I'arco temporale ipotizzate
per il redlizzo dele vendite (massima & anni). si & adottato un criteric prudenziale
che tiene conto, sia del’aftucle situazione del mercato immobiliare, che delle

particolar condizioni di vendita della Procedura.

II'v.UM. & stato riferto alla supericie commerciale per | fabbricati e alla superficle catasiate per i terreni
ed & stafo quindi determinato in funzione del seguent! fafton:

¥ e corgtterstiche proprie dei fabbricati (destinazionl. dmensioni. altezze. qualltd del materiali e
delle finiture, carafteristiche architetioniche, dotazione impicntisticca. disposizone degll spoz.
luminositd ed esposizione, panoramicita, ecc.)

v " efd, lo stato di manutenzione e di conservazione:;

¥ e caratterstiche dell’areg/lo*to e in particolare la conformazione, la destinazone urbanistica e
lo stato di edificabilitt, 1o pesizione territoriale, "accessibilitéd, la qualitds amblentale, la dotazlone
di sendd, la presenza di spazi verdl:

v o stato autorizativa e in partlcolare ¢ presenzo di manufatti abusivi da sanare e/o demolire, da
completare. o accatastare;

¥ ko presenza di limitazioni al godimento del difte dl proprietd e in particolare conirattl d'offitto
efo usufrutto, servitll, vincoll, alfro;

¥ il mercato immabiliare atfuale e la particolartd della Procedura del Concordalo

Le aree ediflcabill sono state valutate individuardo e cubature edificabili, distinte per destinazione
quande pesgbile e il V.UM. del metro cubc edlficabile, al netto degli eventuali costl che I'imprenditore
medio deve sostenere per portare olla normalita | beni particolon.
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| fotton conslderati nella valutczionse dal V.UM, delle aree edificabili sono | seguenti:

¥ fattorl che agiscono Indirettamente sul valore come | caratterl del centro urbanoe in cui & posta
l'area, la postzions, | collegomentl. la presenza di servizi, I'interesse artistico e storico, la
dotazione del verde, la salubilté dell’ ana, la qualita edilizia;

v fattord che aglscone direttameants sul valore come lindice di fabbricabilité, 1'estensione
dellareq, 1o fipolegia ediizia del fabbricato realizablle, la densita edificatoria. la comodita di
accesso dalla strada prncipale, || costo di sistemazione delle aree pertinenziall, le servitt ed
eventudl vincoli,

STIMA DEI SINGOLI Lot

Di segulte si riportano le tabelle di stima delle singole unitd immobiliari e/o dei singoli
lotti, come in precedenza descriti.
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LOTIO 7 — IMMOBILI COMPLESSO “MIRAMONTI” IN VITTORIO VENETC, VIA GELSOLING

Cal. RCat |Sup Com.| V.UM, | VALORE STIMA
n Descrizione Plano | Sex fg. | Pori. LEE N P | Conaist. | o0 wa | srermg ol
Attico P3 di testa lato est. Lovori oncora da ultimare (realizati |
solo muri perimetrall, serramenti esterni e colonne impianti). |
15A NEB 6l muro divisario con il sub, 107. s Hoitrauao sl 3 Ffz | 2714 106 |Unitd in corso di def, 13400 | 1.500,00 201.000,008
lati nord. est e sud. |
|
|
15A |Garoge abbinato allattico sub. 106 51 Ff2 274 53 C/6-5| 25mg 5423 26,00 760,00 19.800.00
Attico P3 centrale laoto est. Lavorl ancora da ultimare
(realizati solo murl perimetrall. serramenti esterni e colonne
164 impicint. NB all muro divisorio con i sub, 106, Ampio 3 Fi2 274 107 |Unité in corso di def. 147,00 | 1.480,00 217.600.00]
terrazzo sul loti nord, sud e ovest.
16A |Garage abbinato all'attico sub. 107 81 Fj2 274 54 C/6-5| 30mg 6507 3200 710,00, 22.700,00
Aftico P3 centrale lato ovest. Lavorl ancora da ulfimare stato
168 |al grezzo (moncano pavimenti, serramenti internl, rivestimenti 3 Ff2 274 41 Unité in corso i def. 148,00 | 1.540.00 227.900,00)
e finteggiature ). Ampio terrazo sui lafi nord, est e sud.
168 |Gaorage abbinato allattico sub, 41 Bl Fr2 274 -5 C/6-5| 18mg | 3904 19.00 750,00 14.300.00
168 |Garoge abbinato alfattico sub. 41 sl Fi2 274 65 C/6-5| 1Bmg 3904 19.00 750,00, 14.300,00
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LOTTC 7 - Immeokill complesso residenziale "Mirament” in Yitlorlo Venele vla Del Gelsolinl

Cot. B.Cal. |Sup Com.| V.UM, | VALORE STIMA
n Dascridone Plonoc | 5ex Fg. Part. sub. Classe Consist. e ma euro/maq surec
Appartamento P1 di testa con affaccio lato sud e ovest.
Composto da in vane Ingresso/sogglomo/cucing, due
1 F 274 102 2-3 |7 7 161 1.900, 305.900,00
B capera, un ampio ripostigiio. due bogni, un ripostigio cieco. /2 A Vo 70708 1erA0 0
una loggia sud @ una loggia ovest.
£ . 100~
2838 Garage abbinato alloppartomento sub. 102-NB ilvano @ 51 Fr2 274 & c/6-5| 1B8mg | 3904 1900 750,00 14.300.00!
collegato ol sub. 63
28 3| S0100° Obbinalo alfoppariamento sub. 102-NBIVaNO 8 | | g | 274 | &3 |cr6-5|18ma | 304 | 1900 | 75000 1430000
collegato ol sub. 62
Appartaments P2 con affacck sul lake sud, Composto da wn
1B |[vano opanspoce Ingresso/soggiomafcucing, due comers, 2 Fi2 274 32 |A/2-3 |5voni 540,731 101,00 | 1.900,00 191,900,00
duer bagni uno cleco), un ripostigo & una legglo.
y1p |GOa9e dobinato algppartamento sub. 2. Haunacolanna | | gy | 974 | a5 | cre-5 | soma | 6507 | 3200 | 70000 2240000
che fimita l'utikzzo. i
|
Appartamanto P1, lato nord. Composto da un vano |
7A |ingresso/sogglomo/cucing, dus camera un bagno. unwc 1 F2 | 274 2 |A/2-3 |dvonl 43258 8800 | 1.850,00| 162.800,00
cleco e una loggia esposta a nord, :
TA |Garoge obbingto ofoppartameanto sub, 22 il Fi2 | 274 77 C/6-5 | 1B8mg 3904 1900 720,00, 13.700.00
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LOTTO 7 - Immobili complesso residenziale "Miramonti® in Vitlorio Veneto via Dei Gelsalini

n

Descrizione

Sez. Fg.

Fort,

Su.

Clone | SOnst

Lot (Sup Ceom.

mq

V.UM
rc/ma

VALORE STIMA,
surn

Appartameanto P1. lato nord. Composto da un vano
Ingresso/sogglorno/cucing, due camere un bagno, un'we
cleco, un riposfigiic e una loggio esposta a nord. - NB
irmrmoblle soggetto o Convenzone per EDILIZIA RESIDENZIALE
PUBBLICA.

Fi2

274

Af2-3  tBvanl

540,73

08,2

183000

197.400.001

7B

Garage abbinato alloppartamento sub. 18 - NB immobile
EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA - Conv enzione del 2008

Si

F2

274

49

C/6-5 | 25mq

54.23

2800

19.000.00]

N1

Negozo al PTcon affaccio sul portico interno Iato nord e sul
portico lato ovest, Lavori non ultimat, manca contro parete

|controsoffitto in carfongesso e limplantistica esterna.

Ff2

274

!N

Unitdy in corso o def.

20,00

1.780,00

160.200.00)

N2

Negozio al PTcon affaccio sul lato strada a sud e sul portico
loto ovest. Lavert non ultimati, monca contro parete @
controsoffitto In carfongesso e limpiantistica estema.

Ff2

74

Unitdx In corso ol daf.

13810

17900

247.000.00

NS

Negodo ol PTeon offoccla sul portico inteme lato nard.
Immobill fintto.

Ff{2

274

Unitds in corso di def.

20.00

167.400,00|

MNegozic ol FT con vano passonte e offace sul porfico Intemna
lato nord e sul lato strada sud, Lover non ultimati, manca
contro parete e confrosoffitto in carfongesso e lmpiantistica
esterna.

Ff2

274

97

Unitd in corso di def.

371.700.00
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LOTIO 7 - Immobllil complotss msidanziale “Miramon®™ In Viore Venelo via Dei Gelsolini

Cat. R.Cat. |Sup Com.| V.UM. | VALORE STIMA
LS Daucrinome Plema | Sar Fg. Part, Sub. Closse Conslst. A mq suro/maq s
Megozo al PTeon affocclo sul loto strada sud, Lawv o uttimat] -
T Fr2 274 95 Cl1-5 |64 193,22| 74, 1.930.00| 142,800,00
na MB i negozio & offifato con regokare contratto, / 4 4 0
I -
Gorage/magazinoe abbinato al negodo sub. 95. NB Il gorage
1 Fi 274 | - 1 39.04 20, 75000 15.000.00|
Ha & affiftato con regolare contratto. 2 2 = Sye=5 E Bra o
N9 |Negodo al PTcon affaccio sul lato strada sud. Lavori ulimati. T Ff2 274 94 C/N-5| 57mg | 106271 | 6700 | 1.930.00 129.300.00)
Garoge non abbinato a nessun oppartamento, in pesizione dl
1 F, 74 -5 28 720,00 20.200,
& tasta nella parte nord-ovest dellinterrato. = 2 : 5 # 6 Coliss Bt A 2
Area scoperta asfaltata, posta sul lato sud (lato strada), area
T F, 274 108 235 A 40,000,
PA | davanti ol negozl, adibita o parcheggio pivato, 12 urbana | <™ eRe o
Araa scoperia cefaftata, posta sul lote sud fato strook). :
FA jdavaont! ol percorso padonala (gallerla) che attraversa || T Fizg . 274 87 area urb¢ 15 mg A corpol 5,000,00]
fobbrcote, odibito a parcheggio private,
Aten scoparta asfattata, posta sul ate sud Joto shocia),
PA |dovant] d percorso pedonale (gallera/portica), adibita o T Ff2 274 88 loreowb{12mg A corpo 5.000,00)
porchaggio privato,
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LOTTO 7 - Immobili complesso residenziale “Miramonfi” in Viflorio Veneto via Del Gelsallnl

BCat |SupCom.| VLM, | VALORE STIMA

n. Descrizions Piano | Sez Fg. Part. Sub, - Conusfst. e ma . o
y orea
Marciapiede lato aiucla fronte strada (zona centrale termica) Ff2 274 ] na 48 may A corpo| 0,00
Vano Tecnico (cabina elettrica a servizio dellfimmobiie) Sl Fi2 1585 1 D 455 0.0 100,00 400,00,

Parcheggl uso pubblico al piano terra nelia corte interna (ato|
nord) del complesso residenziale *Miramonti - 97 posti auto T Ff2 1585 3 i 2874mg 287400 000 0,00,
compres| sotfoserviz e verde.

Autorimesso uso pubblico ol P51 (orea di manovra e aree di

sosta) della corte interna (ato nord) dal *Miramonti - 56 posti 51T Ff2 1585 4 D/8 43978 | 4.397.80 0.0 6.500.00]
outo e 4 posti moto.
area
Vano ribossoto allautorimessa sotto alla rarmpa di accesso Sl Ff2 1585 5 P 45mq 45,00 0.00{ 0.00]
areq oo,
Cavedio Te 51 zona gorage Ff2 18685 e [ule y 0,00
woperta
LOTIO 7 - I ili residenziale "Miramonti® in Vittorio Venelo via Dei Gelsollnl TOTALE LOTTO aurg) 2 ¥90.000,00

Perizia di Stima beni immobii cita G Pog. 142 01 161






TRIBUNALE DIBELLUNO
VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

L'A02012 o 6. BARZS . nella Cancelleria delfinfesiaioTribundie,
avantial sottoscritto Cancelliere, € personaimente comparsoil sig. TS
R nofo o R | S - rosidente in (NN ol vio SED
n° W, iscrifto all‘ordine dei dotiori (GG C R | > @, |
qudle chiede di poter asseverare mediante giuramento la su estesa perizia,
compostada. /L(:/i ... pagine, olire dli dllegati e avente per oggetiola stima del
Beni Irmobii di proprietd della ditto R con sede in I
), vio S

Il Canceliiere, aderendo dlla richiesta, invita il perifo a prestare |l giuramento di

rito.
Lo stesso pronunciala seguente formula:

"GIURO DI AVER BENE E FEDELMENTE PROCEDUTO ALLE OPERAZIONI
COMMESSEMI AL SOLO SCOPO DI FAR CONOSCERE LA VERITA "

Letto confermatoe sottoscritto,

Il Canceliere
L
z; 7
il Dl
iz
{@‘ s ﬁ;;’mu JARCH 0a BOLTD \_,'_'*' T s oo ol RCA DB BOLLS
et A L R i
L i W02 gy ntrate -
g?n?l}lﬁﬂi Dgwﬁ‘tﬂgm o 1'1“}39 %%ﬂgﬁgﬂs ot /0sz B Tioas

n: EREIFC ~ IFCELDIFEPZRLETE
: ?nEﬁT?g%ERHW wai;;&gg;ugugﬂ . IDEATIFICATIVO @  BI10939671131R0

713 340 0

i i iy



~ TRIBUNALE DI TREVISO

- Concordato Preventivo N° Sl de! G~

. consedein RN 0 ENEENND WD 090
GIUDICE DELEGATO : porr. D 49

ComMISSARIOGIDIZIALE :DoTr. iR @3

PERITO STIMATORE: _  ING. SN S
. PARERE DI CONGRUITA’ BENI IMMOBILI

ok kkok ekl ok ok kodok dokk bk bk Skok ks okl kk ok ko ek kg

INDICE
1. INCARICO | 6
2. ESPLETAMENTO DELLINCARICO 7
3. CONSISTENZA DEI BENT - s
4. LOTTO 1A: UNITA’ IMMOBILIARE Al - GODEGA 12
4.1 DATI CATASTALI _ o 13
4.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI N s
4.3 LIMITAZIONI E VINCOL} SULLA PROPRIETA’ s
44 UBICAZIONE £ DESTINAZIONE URBANISTICA 25
4.5 SINTETICA DESRIZIONE DEI BENI T L. 26
4.6 Situazione Tecnico Amministrativa E Regolarita’ Urbanistica _ 27
4.7 PARERE DI CONGRUITA® L B . 2
5  LOTTO 1B: UNITA® IMMOBILIARE A2 - GODEGA 29
51 DATICATASTALL an
5.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILL R | L
5.3 LIMITAZIONI E VINCOLISULLA PROPRIETA’ 33

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 85 - 31100 TREVISO
tel 0422-545753 - fax-0422 579263 - E-mail: studio_3_tv@iol.it

Pag. 1 di 165




5.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA

_ 5.5SINTEYICA DESCRIZIONE DEIBENT
5.6 Situazione Tecnico Amministrativa E Regolarita’ Urbanistica
5.7 PARERE DI CONGRUITA’
LOTTO 2: UNITA’ IMMOBILIARE B — ORSAGO

6.1 DATI CATASTALLI

.36

38

39

6.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI
6.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’
6.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA

6.5 Situazione Tecnico Amministrativa E Regolarita Urbanistica

49

43

6.6 PARERE DI CONGRUITA

LOTTO 3 - UNITA’ IMMOBIL. C_IN COMUNE DI PORDENONE 5

T.IDATI CATASTALL
7.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI
7.3 LIMITAZIONI £ VINCOLI SULLA PROPRIETA’
7.4 UBHCAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA
7.5 SINTETICA DESCRIZIONE DEI BEN]
7.6 STTUAZIONE, TECNICO AMMINISTRATIVA E REGOLARITA’
URBANISTICA
7.7 PARERE DI CONGRUITA®
LOTTO 4: UNITA’ IMMOBILIARE D - CAORLE

8.1 DATI CATASTALI

50

53

54

.56

37

57.

58

39

8.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI
8.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’

8.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO
tel. 0422-545753 - fax.-0422 579263 - E-mail: studio_3_tv@ialit

Pag. 2 di 165

60

6L




8.5 Situazione Tecnice Amyninistrativa E Regolaritd Urbanistica
8.6 PARERE DI CONGRUITA
9. LOTTO 5: UNITA’ IMMOBILIARE E ~ EX CINEMA IMPERO
9.1 DATI CATASTALL
9.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI
. 9.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA®
34 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA
9.5 Situaziene Tecnico Amministrativa e Regolaritd Urbanistica
9.6 Parere di congruita
14. LOTTO 6: UNITA’ IMMOBILIARE F - COMPLESSO LIETTA
10.1 DATI CATASTALI
10.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILJ
10.3 LIMETAZIONT E VINCOLI SULLA PROPRIETA*
10.4 UBICAZJONE E DESTINAZIONE URBANISTICA
14.5 Situazione Tecnico Amministrativa e Regolaritd Urbanistica
10.6 Parere di congruita
11, LOTTO 7: UNITA’ IMMOBIL. G — COMPLESSO MIRAMONTI
ABEDATICATASTALL
11.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI
11.3 LIMITAZIONI £ VINCOLI SULLA PROPRIETA®
I1.5 Situazione Teenico Amministrativa ¢ Regolarita Urbanistica
11.6 Parere di congruita
12, LOTTO 8: UNITA” IMMOBILIARE H - LABORATORIO

12,1 BATI CATASTALI

5TUDIO TRE - Ingegneri Associati -~ Viale N. Bixio, 85 - 31100 TREVISO
tel. 0422-545753 - fax.-0422 578263 - E-mail: studio_3_ tv@iol.it

Pag. 3 di 185

.62

65

67

.68

68

69
LI

74

75

78

80

83

83

86

86




122 PROVENIENZA DEGLIIMMOBILY 87

12.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’ Y A

124 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA 88
12.5 Sitwazione Tecnico Amministrativa ¢ Regolarithd Urbanistica N _ 89:_
12.6 Parere di congruita _ _ _ 90:
13, LOTTO 9: UNITA’ IMMOBILIARE 1 — CASE BORCA 90
13.1 DAT! CATASTALI S ) F

132 PROVENIENZA DEGLHIMMOBILL . 9
13.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’ o 93
134 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA o 94
13.5 Situazione Tecnico Amministrativa e Regolarita Urbanistica _ 95
13.6 Parere di congruita _ _ _ 95

14 LOTTO 10: UNITA’ IMMOBILIARE J - PALAZZO LIBERTA’ 96

142 PROVENIENZA DEGLI IMMOBIL! - 97
14.3 LIMITAZIONI E VINCOL SEULLA PROPRIET A’ _ _ 98:
14.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA 100
I4.5 Situazione Tecnico Amministrativa e Regolarith Urbanistica 100,
| lGPaueediconguits R Lo

15.  LOTTO 11A/B - UNITA’ IMMOBILIARE K - CENTRO ARIETE 102

15.1 DATHCATASTALI _ _ o 102
152 PROVENIENZA DEGLIIMMOBILL 103
15.3 LIMITAZION! E VINCOLI SULLA PROPRIETA’ _ 1_045
15.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA 107
15.5 Situazione Tecnico Amministrativa e Regolarith Urbanistiea 08

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO
tel. 0422-545753 - fax-0422 579263 - E-mail: studio_3_tv@iol it

Pag. 4 di 185




. ISGPareredicongruita S S

16.  LOTTO12- UNITA’ IMMOBIL. L - MAGAZZINO SIAV1 110

16.1 DATI CATASTALS o e
16.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI _ DY 1
16.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’ 12
16.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA 4
16.5 Parere di congruiti _ S 114

17.  LOTTO 13- UNITA’ IMMOBIL. M — EX FASSINA e CARNIELLI115
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17.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA _ 123"
17.5 Situazione Tecnico Amministrativa ¢ Regolarita Urbanistiea 124
17.6 Parere di congruita 130

18.  LOTTO 14 - UNITA’ IMMOBIL, N — TERRENI EDIFICABILI 133

18.1 DATI CATASTALI e 1330
18.2 PROVENIENZA DEGLILIMMOBI 13
18.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA® e 13.6?
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19.5 Situazione Tecnico Amministrativa e Regolaritd Urbanistica o e

.. 19.6 Parere di congryia. o 148

20.  LOTTO 16: UNITA’ IMMOBIL. P — Condominio AGRIBELLA 149

20.2 PROVENIENZA DEGLYiMMOSBILY  WsE

20.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’ 154

20.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA o 155
20.5 Situazione Tecnico Amministrativa e Regolaritd Urbanistica 156
20.6 Parere di congruita _ _ _ 156

21.  LOTTO 17_UNITA’ IMMOBIL Q - TERRENI CASE BORCA 157

21.1 DATI CATASTALI ) _ - _ 158
212 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILL SR _1.5.9;. _
21.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA” S 1
21.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA _ 160
| 215 Parere tecnico e S 61
__.22- ELENCO ALLEGATI _ . 162

ok ckdk ok kkok bk sk gk bk w kIR kdok Rk RoRk ok ok Rk Sgk sk AkR
AHE BAk Rk k¥ kkk kAck ok kda ko Fokk ok okdd ik Sk kohok %Sk ko ko
HHE FEF KRR EAK Fhk kokk dkok obk sk dkadok dokk Rk dkok ook dokok ko kokk sk

I Dott. GUENSNMMEINEN i quaiity di commissario giudiziale, affidava al

sottoscritto ing. (NSNS (ibero professionista iscritto all'Ordine degli

Ingegneri deila Provincia di il al n. @R, con studio in NG

R "incarico di perito stimatore per la verifica di congruita dei beni immobili

i proprieta della societa NGRS
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2_ ESPLETAMENTO DELL'INCARICO

Accettato ('incarico conferitogli lo scrivente Perito Stimatore, effettuava nelle date

dal 21.05.2012 al 01.06.2012, con ausilio dei collaboratori di studio ingg. “

.- . - S <oo:2!uogo presso gli immobili di
_ iprppr_i@_té_della societd YNNI it nelle provincie

di S WD - WO 1 incarico pervenuto dal Commissario Giudiziale

'Dott. SN ricuardava la verifica di congruita dei valori di stima dei

beni immobili di proprieta della societ: (NG o

riferimento alla perizia di stima redatta dal Dott. Francesco De Mori asseverata

~ ‘presso il Tribunale di W in datz WENEEEER - alla perizia di stima del geom.
R sscverata in data SNMENRpresso ia sezione staccata del Tribunale

di Conegliano Verneto (TV). lnoltre, U'incarico ha riguardato anche Pattivita di

inventariazione condotta con l'ausilio del commissaric Giudiziale Dott,

SN Nel scguito della presente perizia, al fine di valutare la congruita o

_:meno di un immobile si & effetruato un confronto tra il valore assunto nella perizia

del Dott. Francesco De Mori ¢ il valore di stima determinato dallo scrivente

attraverso una attenta analisi delia situazione di {atto degli immobili, della situazione

_tecnico-amministrativa, della situazione del mercato immobiliare con particolare

attenzione alla situazione economica nazionale che si sta ripercuotendo_in modo

_negativo sul mercato immobiliare e tenendo conto di un possibile realizzo della

~ ‘anni. L valori di stima attribuiti rispetto alla stima del Dott. De Mori sono stati

‘ritenuti congrui, rispetto alla stima dello scrivente, se discostano per un valore

percentuale inferiore al 25%, mentre per valori percentuali pari o superiori al 25 % il

~ valore di stima ¢ stato valutato non congruo.

STUDIO TRE - tngegneri Associati - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO
el 0422-545753 - fax.-0422 579263 - E-mail: studio_3_tv@iol.it

Pag. 7 di 165




‘Nell’occasione specificata veniva analizzato it compendio immobiliare oggetto di
. stimg assumendo la documentazieone di riferimento al momento disponibile.

Peraltro, con riferimento qf beni immobili oggetto di stima, al fine di reperire tutta

la documentazione tecnica e le informazioni utili per I'espletamento deil'incarico,
monché di verificare la congruita dello stato di fatto e degli atti di acquisizione

stipulati, si rendevano necessarie:

_.® visure telematiche ed accesso presso gli Uffici del Catasto di Treviso, Venez_iz{
¢ Pordenone per I'acquisizione degli estratti di mappa e delle planimetrie

relative agli immobili;

.® visure telematiche ed accesse presso gli Uffici della Conservatoria di Treviso,

~Venezia ¢ Pordenone per I'acquisizione delle note di trascrizione e iscrizione;

= verifica delle pratiche edilizie istruite con ottenimento di alcune copie dei
documenti tecnici a corredo, richiesta certificato di destinazione urbanistica
e colloqui con il personale tecnico del Dipartimento "Edilizia Privata" del

. Comune di Vittorio Veneto, Orsago, Godega di Sant’ Urbano e Caorle.

Lo scrivente fa presente che, visti i tempi esigui di realizzazione defla presente

perizia, non sono state condotte analisi di tipo chimico sui terreni al fine di verificare

L’eventuale presenza di materiale inquinante. Pertanto, ai fini della presente stima ii

terreno € stato comsiderato chimicamente compatibile con le destinazioni

. urbanistiche vigenti, ad eccezione di quanto noto relativamente all’area ex Carnielli:

ed ex Fassina,

Tutto cid premesso lo scrivente espone guanto segue.

_ L'entita dei beni immobili della societa 4§

oggetto della presente perizia, puo classificarsi come segue;
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- PROVINCIA DI TREVISO

A1) Tipologia edilizia: LOTTO 1A _UNITA’ IMMOBILIARE Al complesso

residenziale (case a schiera, appartamenti, garage} porzione del
“Comparto 8 del Piano Particolareggiato di Pianzano”. Il complesso di
immobili ¢ situato in Comune di Godega Sant”Urbano, localita Pianzano in via

Giuseppe Mazzini.

A2) Tipologia edilizia: LOTTO  1B_UNITA®  IMMOBILIARE A2

B)

C)

.D)

appezzamento di terreno edificabile, appartenente al “Comparto 8 del
Piano Particolareggiate di Pianzano”. Tale lotto, corrispondente alla porzione
Ovest del comparto, ¢ situato in Comune di Godega Sant’Urbano, localita
Pianzano, in via Giuseppe Mazzini.

LOTTO 2 UNITA' IMMOBILIARE B _Immoebili in ORSAGO (TV) -
Tipologia edilizia: n. 8 appartamenti comprensivi di 1 cantina ciascuno, n. 8
autorimesse al piano interrato e n. 12 posti auto scoperti. Tali immobili sono
inseriti ali’interno di un complesso residenziale denominato “Ai Giardini“:
situato nel Comune di Orsago (TVY in via Don Milani.

Tipologia edilizia: LOTTO 3 _ UNITA’ IMMOBILIARE C_ unita abitativa

_al guinto piano del condominio OMICRON, dotata di garage interrato e n. 2.~

cantinette. Ubicate nel comune di Pordenone in via San Giuliano n.2.

LOTTO 4_UNITA’ IMMOBILIARE D - Immobile in CAOLE loc, Porto
Santa Margherita (VE) Tipologia edilizia: n. 1 villetta, Tale immobile &
inserito all’interno di un complesso turistico denominato “Villaggio Svizzero”:
situato in localitd Porto Santa Margherita nel Comune di Caorle (VE) in via

Grimani, n. 126.
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B

F)

G)

D

LOTTO 5 - UNITA’ IMMOBILIARE E: Tipologia edilizia: n.2 unita a
destinazione commerciale, Le due unitd fannc parte di un complesso

residenziale/commerciale denominate EX CINEMA IMPERO e sono situate nel.
comune di Vittorio Veneto (TV) in via Lorenzo da Ponte, .

LOTTO 6 - UNITA’ IMMOBILIARE F: Tipologia edilizia: n. 1 minj-

appartamento graffato con .1 cantina, n, I cantine, n.1 garage, n. 1 yetrina;

¢ n. 6 posti auto scoperti. Tali immobill sonpo inseriti all*interno di complesso

residenziale/commerciale denominato “Complesso Lietta” situato nef comune di

Vittorio Veneto (TV) in localitd San Giacomo — via Isonzo.

LOTTO 7 —~ UNITA’ IMMOBILIARE G: Tipologia edilizia: n, 3 attici in
corso di costruzione, n. 4 appartamenti con i rispettivi garage, n. 6 negozi.

Fanno parte dell’immobile dei parcheggi privati destinati ad uso pubblico.

Talt immobili sono inseriti all’interno di un complesso residenziale/commerciale
denominato "MIRAMONTI™ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV} in via

Gelsomino.

LOTTO 8 ~ UNITA® IMMOBILIARE H: Tipologia edilizia: n.1

negozio/laboratorio allo state grezzo con corte scoperta. Tale immobili &

_adtacente al complesso residenziale/commerciale denominato “MIRAMONTI™

ed situato nel comune di Vittorio Vengto (TV) in via Gelsomino n.33.
LOTTO 9 — UNITA’ IMMOBILIARE I: Tipologia edilizia: n. 2 “ex

fabbricati rurali con terreni di pertinenza” denominati CASE BORCA e

sottoposti al vincolo di tutela diretta della soprintendenza. Tali immobili

sono situati nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di Sant’Andrea e

in prossimita del centro storico di Serra valle,

1) UNITA” IMMOBILIARE I1: Tipologia edilizia: Terreni edificabili. Tale
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D

K)

L)

immobile & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quarticre di
Sant’ Andrea adiacente al complesso denominato Case Borca,

LOTTO 10 - UNITA’ IMMOBILIARE J: Tipologia edilizia: Fabbricato in
corso di ristrutturazione con destinazione residenziale/commerciale. Tale
immobile denominato “PALAZZ0O DELLA LIBERTA’ ¢ situato nel comune di
Vittorio Veneto (TV) in via Battisti.

LOTTO 11A+ LOTTFO 11B - UNITA® IMMOBILIARE K: Tipologia'

edilizia: n. 3 unitd immobiliari a destinazione direzionale (uffici) tra cui la

sede operativa della §
11B) sono inseriti all’interno del centro direzionale denominato “ARIETE”
situato nel comune di Vittorio Veneto {TV) in via Dante n. 61.

LOTTO 12 — UNITA® IMMOBILIARYE L: immobile situato nel COm_lH'__l__C__di:_ .

Vittorio Veneto (TV) in via Dante.

M) LOTTO 13 - UNITA’ IMMOBILIARE M: Arca Ex Fassina e Ex Carnielli,

Ny

0

‘Tale immobile, rientrante nel PIRUEA (Programma integrato di riqualificazione

urbanistica edilizia ¢ ambientale), ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)
tra via Dante ¢ il fiume Meschio.

LOTTO 14 — UNITA’ IMMOBILIARE N: Tipologia edilizia: n. Terreni

edificabili. Tale immobile & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in loc.

..San Giacomo di Veglia tra via Isonzo e via Menare.

LOTTO 15 ~ UNITA’ IMMOBILIARE O: Tipologia edilizia: Complesso
edilizio sportivo denominato VICTORIA SPORT CENTER. Tzale immobile
¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) all’tncrocio tra via L. De Nadai e

via Salvadoretti.

LOTTO 16 — UNITA® IMMOBILIARE P: Tipologia edilizia: n. 1 unitd ad
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use supermercato, n. 2 uniti ad uso garage con servitit di parcheggio ad uso
pubblico, n. 2 vani depeosito, n. 2 lastrici solari e n. 1 area scoperta di
pertinenza esclusiva per carico e scarico merci. Tale immobile facente parte
del CONDOMINIO AGRIBELLA ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)
in via G. Carducci.

&k *$**>F>r *** ook ****** *.** ****## a”kx:v‘*‘ic **x*** ******4—*

4. LOTTO 1A: UNITA’ IMMOBILIARE Al - GODEGA

Gl immobili oggetto della presente valutazione di congruitd sono inseriti ail'interno
di un complesso residenziale denominato “Gardenia”, corrispondente a porzione _d@l;_
Il straleio (composto da un blocco di tre case a schiera ed un fabbricato
plurialloggio) del “Comparto 8 del Piano Particolareggiato di Pianzano”, ubicato
_nella parte Sud del comparto. La proprietd in esame riguarda le seguenti unitd
immobiliari {catastalmente riferite alla particella 927);
- Sub. 12: Casetta a schiera di testa lato Sud nello stato di grezzo avanzato‘f
Su tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire;
- Sub. 64: CGarage della casclta a schicra lato Sud, nelio stato di grezzo
avanzato; |
- Sub. I4: Caselta a schicra di testa lato Nord nello stato di grezzo avanzato.
Su tale unitd dovranno essere realizzati vari interventi a finire;
- Sub. 66: Garage delia casetta a schiera lato Nord, netlo stato di grezzo_:_
_avanzato:
- Sub. 24: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud ed Ovest;
- Sub. 31: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Nord ed
Ovest, altezze interne varabili;

- Sub. 32: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Sud ed
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... Ovest, altezze interne varabili, cantina al piano interrato;

___ altezze interne varabili;

1

- Sub. 18: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Nord;

- Sub. 33: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio ne_l____l_gt_vq‘_§Hq,?________

..Sub. 17: Appartamento al Piano 1° con affaccio net latoSud; .

. bLQE..LL . Comune di Godega di Sant’Urbano (TV) - Via G. Mazzini—

con affaccio nei lati Sud e Nord, cantina al piano interrato;

Sub. 8: Appartamento ai Piano Terra, dotato di area scoperta pertingnziale

.._Sub. 19: Appartamento al Piano 1° con affaccio nej lati Sud ¢ Nord;

1

Sub,_72: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Sud;

al piano seminterrato;

..~ Garage indicati rispettivamente gi sub. 35,49, 48,40, 41, 36,45, 59,58,63

. e35

- Cantine al pigng interrato indicate rispettivamente ai sub. 69 ¢ 73.

. Fanno inolire parte della proprietd una stradina di servizio nel complesso Ortensia o
~(non oggetto della presente perizia) individuata alla particella 915 sub 6 (area L

- scoperta di 120 mq) ed un percorso pedonale fra le case a schiera ed il fabbricato

E_plufi,a_l__l_qgg_i_@ individuato alla particella 927 sub 67.

4.1 DATI CATASTALI

“Gli_immobili sopra citati_sono attualmente individuati all’U.T.E. di Treviso come:

~_SEZIONE A - FOGLIO 6

Sub. 27: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud e Nord, cantina

. Particella 915 sub. 6 ~cat. AreaUrbang;
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iIn riferimento all’analisi ¢ alle osservazioni fatte, allo stato di fatto deffe wni¥
stima applicati nella perizia del Dott. De Mori pur risultande piuttosto ottimistici, lo?_____ o

- LOTTO 6 per un valore pari a € 129.000,00 sia da ritenersi sostanzialmente

KR Gk AREh Rkdk RAkd Rdkdd widk RERR KRk AARA Shdk Rddok kkhd Ry R

. 10.6 Pareredicongruita i

«dibattiti tecnici presso gli uffici competenti,

_ inrelazione alle planimetrie catastali depositate,

.4, Situazione catastale: Non risultano essere presenti sostanziali difformita

Le unitd immobiliari, per quanto noto allo scrivente non sono fornite di

«certificazione energetica,

i

JImmobiliari, alla situazione tecnico-amministrativa ¢ tenendo conto che | valori di

serivente ritiene che il valore stima attribuito dal Dott, Francesco De Mori al

11. LOTTO 7: UNITA’ IMMOBIL. G - COMPLESSO MIRAMONTI .

_Gli immobili oggetto della presente valutazione di congruita sono inseriti all’interno

di un complesso residenziale/commerciale denominato “Miramonti” situato nel

_.comune di Vittoric Veneto in via Del Gelsolino. La proprieta in esame riguarda le

seguenti unitd immobiliari:
- Sub. 106: Attico di testa posto al piano terzo allo stato grezzo. Su tale unita
dovranno essere realizzati vari interventi a finire, Inoltre, in difformita agli:
elaborati catastalt e agli elaborati allegati al Permesso di Costruire, tale

immobile risulta essere comunicante con il sub. 167.

- Sub. 107: Attico di testa posto al piano terzo allo stato grezzo. Su tale unita.

dovranno essere realizzati vari interventi a finire. Inoltre, in difformita agli =~
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elaborati catastali e agli elaborati allegati al Permesso di Costruire, tale
immobile risulta essere comunicante con il sub, 106,
- Sub. 41: Attico centrale posto al piano terzo allo stato grezzo avanzato. Su
tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire.
- Sub. 102: Appartamento al piano secondo:

- Sub. 32: Appartamento al piano secondo; |

- Sub. 22: Appartamento al piano primo;

- Sub. 18 Appartamento al piano primo;

- Gurage indicati rispettivamente dai sub. 43, 45, 49, 53, 54, 62, 63, 65, 66,_i
68¢e77;

- .6 negozi indicati rispettivamente dai sub. 90,91, 94, 95, 96, 97;

- Aree scoperte asfaltate adibite a parcheggio privato e indicate dai sub. 108,

87, 88.
‘Fanno parte delia proprietd anche un marciapiede (sub. 10}, una cabina elettrica a.
servizio dell’immobile (part. 1585 sub. 1), vari parcheggi ad uso pubblico posti al
piano terra (part. 1585 sub. 4) e un vano ribassato all’autorimessa posizionato sotto
la rampa di accesso (part. 1585 sub. 5}
11.1 DATI CATASTALI

Gli immobili sopra citati sono attualmente_individuati all’(.T.E. di Treviso come

segue:
_ NCEU. Comune di Vittorio Veneto (TV) — Via del Gelsolino —

SEZIONEF —FOGLIO 2

Particella 1585 sub. | - cat. D/1 — Piano S1 - Rendita € 65,5;

Particella 274 sub. 10 — cat. area urbana — Piano T — consist. 48 mq;
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_Particelia 274 sub. 18 — cat.
Particella 274 sub. 22 — cat,
Particella 274 sub. 32 — cat.
Particella 274 sub. 41 - cat,
Particella 274 sub, 43 — cat.
Pariicella 274 sub. 45 — cat.

Particella 274 sub. 49 — cat.

A2 ~P. 1 consist, 5 vani - Rendita € 540,73; |

A/2 —P. 1 —consist. 4 vani - Rendita € 432,58;

A/2—P.2 - consist. 5 vani - Rendita € 540,73;

in corso di definizione — Piano 3;
C/6 —P. S1 —consist. 24 mq - Rendita € 52,06;
C/6 —P. S1 —consist. 30 mq - Rendita € 65,07,

C/6 — P. ST - consist. 25 mq - Rendita € 54,23;

Particella 274 sub. 53 - cat. C/6 ~ P. S1 — consist. 25 mq - Rendita € 54,23;

Particella 274 sub. 54 — cat.

Particella 274 sub. 62 — cat,

~ Particella 274 sub. 63 — cat.

Particella 274 sub, 65 - cat.
Particelia 274 sub. 66 — cat.
Particella 274 sub. 68 — cat.
Particella 274 sub. 77 — cat.
Particella 1585 sub. 3 — cat.
Particella 1585 sub. 4 — cat,
Particella 1585 sub. 5 — cat.
Particella 274 sub. 87 —cat,
Particella 274 sub. 88 — cat,
Particella 274 sub, 90 — cal.
Particella 274 sub. 91 —cat.
Particella 274 sub. 94 — cat.
Particella 274 sub. 95 — cat.

Particefla 274 sub. 96 — cat.

C/6 — P, S1 ~ consist. 30 mq - Rendita € 65,07;
C/6 —P. S1 —consist. 18 mg - Rendita € 39,04;
C/6 — P. ST —consist. 18 mq - Rendita € 39,04;
C/6 ~ P, S1 — consist. 18 mq - Rendita € 39,04;
C/6 - P. SI —consist. 18 mq - Rendita € 39,04;
C/6 — P. St — consist. 18 mq - Rendita € 39,04;
C/6 ~P. S1 —consist. 18 mq - Rendita € 39,04;
area urbana — P. T — consist. 2.874 inq;

D/§ — P. $1.T ~ Rendita € 4.397,80;

area urbana — P. S1 —consist. 43 mq;

area urbana — P. T — consist. 15 mgq;

area urbana — P. T — consist. 12 mq;

in corso di definizione - P. T;

in corso di definizione — P. T;

C/1 - P.T —consist, 57 mg— Rendita € 1.062,7];
C/1 - P.T — consist. 64 mg— Rendita € 1.193,22;

in corso di definizione ~P. T;
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Particella 274 sub. 97 — cat. in corso di definizione - P. T;

Particella 274 sub. 102 - cat. A/2 —P. 1 — consist. 7 vani - Rendita € 757,02;.
Particella 274 sub. 106 - cat. in corso di definizione — P. 3;

Particella 274 sub. 107 — cat. in corso di definizione — P. 3;

Particeila 274 sub. 108 — cat. area urbana — P. T — consist. 235 mq;

Intestazione catastale: GHEENER I

Diritto: _ - Proprietd
Quote; i1

Lo scrivente ta presente che gli immobili sono indicati al catasto terreni al foglio 69

Lo mappa e planimeute catasiai),

Confini;

Corpo di fabbrica mappale 274:

il fabbricato in questione & confinante a sud con il mappale n. 975 e 905, a est con i
. Imap_p_a_li___9§_4,_§_9__3_,__9_@_31- a ovest con il mappale 1614 ¢ a nord con i mappali n.1612.
.Appartamenti:

SUB. 18 (posto al piano primo) confinanie a est con il sub. 19, a ovest con il

sub. 14 ¢ a sud prospiciente al sub. 17.

SUB. 22 (posto al piano primo) confinante a est con il sub. 23, a ovestconil

~sub. 20 ¢ a sud prospiciente ai sub. 25, 26, 21.
SUB. 32 (posto al piano secondo} confinante a est con il sub. 31, a ovest con
il sub, 85 ¢ a nord prospiciente ai sub. 27, 84 ¢ 30.
SUB. 41 {posto al piano terzo in corso di definizione) confinante a est con il
sub. 106, a ovest con il sub, 40.

SUB. 106 (posto al piano terzo in fase di definizione) confinante a est con il
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_sub. 41, a ovest con il sub. 107,

SUB. 107 (posto al piano terzo in fase di definizione) confinante a ovestcon.

il sub. 106,
SUB. 102 (posto al piano primo) confinante a est con il mappale 17 e a nord
14,

11.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI

- Gli immobili_oggetto delia presente perizia sono pervenuti alla societa
. _m virtd dei seguenti atti:
| % Atto pubblico “TRASFORMAZIONE SOCIETA’” rogitato da notaio Dott,
S o data SRR o) rep. n. WM. Attraverso la citata
serittura iz (NN si ¢ trasformata in GERNNEANR.
" . Atto pubblico "COMPRAVENDITA” rogitato dal notaio Dott. JEg
S in date WENSSEER ol repertorio n. WENEEEM e trascritto in data
WSRENNE ;| . @ rco. generale o n. MR reg. particolare.
- Lo scrivente fa presente che la societs GNSNIENR ha concesso in locazione al sig.

R o 2 G () | SRR ; sccuenti immobili:

- Foglio 2/F part. 274 sub. 95 e 68 (int. 11): Contratto di locazione ad uso

commerciale registrato a Vittorio Veneto il 02.11.2010 al nn. 660 d_ellé
durata di 6 annj ovvero dal 01.10.2010 al 30.09.2016. |
Inoltre, si fa presente che gli immobili censiti al catasto fabbricati come:
- part. 274 sub 18: Appartamento posto al piano primo;
- part. 274 sub. 49: Garage posto al piano seminterrato;
rientrano nell’ Edilizia Residenziale Pubblica in virtl della convenzione del P.l.R.U._.
—~ Comparto B - softtoscritta tra il Comune ¢ la QUi NEEND. rep. 4092 del

30.12.2005, registrata a Vittorio Veneto in data 11.01.2006 al n. 14 serie I ¢ in \_’il’_ti:;.
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della convenzione di Atfuazione rep. 127.68 del 02.04.2008 notaio Blandaleone.

Tale convenzione fissa il livello massimo dei prezzi di cessione ¢ di affitto e

stabilisce il diritlo di prelazione def comune. In merito a quest’ultima si riprendono i~

seguenti articoli:

Art. 2_Determinazione dei prezzi di cessione e dei canoni di locazione: La
ditta concessionaria si impegna ad applicare prezzi di cessione ¢ canoni di
locazione degli alloggi in conformita agli articoli seguenti,

Art. 3_ Prezeo di prima cessione: 1l prezzo medio di prima cessione degli
alloggi. riferito alla data della presente convenzione, non potra, per metro

quadrato di superficie complessiva, superare € 1.816,00,

_Art. 6 Canone di Locazione: Il canone di locazione & pari al 4,5 % del
_prezzo di cessione e potra essere rivisto ogni qualvolta la variazione

- dell’indice ISTAT superi il 5% rispetto alla data di inizio della locazione o

rispetto alla data in cui & stata effettuata la precedente revisione del canone.
Art. 30_Diritto di Preiazione: [l comune, entro trenta giorni dalla
comunicazione da parte della parte privata delle proposte di cessione, pud.

esercitare il diritta di prelazione sull’alloggio per il conseguimento di

_ obbiettivi sociali. Il comune potra escrcitare tale diritto di prelazione nei
~successivi 60 giorni.  L’autorizzazione alla vendita si intende

_ autematicamente concessa decorso infruttuosamente tale termine.

Durata della convenzione: La convenzione ha validita per 20 anni dalla data

della sottoscrizione della stessa, ovvero dal 02.04,2008.

Si fa presente che ghi immobili oggetto della presente perizia sono inseriti all’interno

del seguente atto:

Atto pubblico di “DESTINAZIONE EX ART. 2645 TER C.C.” rogitato dal
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. notaio Dot:. KN in data SN 2l repertorio n. ENENEED

_ e trascritto in data GUNSNNEDND al n. WM reg. generaie e n. WM rez. 00

... _patticolare.

(Ved: in allepato G2 Copia trascrizione di compravendita ¢ copia contrato i

tacazione),

11.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’
Dalle visure effettuate alla Conservatoria dei Registri immobiliari di Treviso
risultano a carico della societa le seguenti trascrizioni e iscrizioni:

Note di traserizione

* Atto Giudiziario - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO

PREVENTIVO in data 23.04.2012 al n. 1082 di registro con nota di trascrizione del

01.06.2012 al n® 16663 Reg. gen., n°12292 Reg, Part.

Pubblico Utficiale: Tribunale di Treviso (TV)

AFavore : MASSA DEI CREDITORI DEL CONCORDATO DELLA SOCIETA’

Diritto: ~ Proprietd

CQuotar /1

Contro:  QENENNINRER
Diritto: ~ Propricta

Note di Iscrizione

o Iscrizione Contro: IPOTECA GIUDIZIALE derivante  da DECRETO

INGIUNTIVO del 21/07/2011 al n® 808 di repertorio, registrato il 29/07/2011 c_oni
nota di iscrizione n® 27092 Reg. gen., n® 5618 Reg. Part,
Pubblico Ufficiale: Tribunale di Treviso Sez. Distaccata di Conegliano (TV)

Totale: 50.000,00 €
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Immobih:

NCEU.: Comunedi Vittorio Veneto (TV)

Foglic 2 Sez. F — part.}ia n°274 sub, 43;

A Favore ;D .. ISR
Contro:  (NSNNNE

Diritto:  Proprieta o |
‘Quota: 1/1 _ _ !

e Iscrizione Contro: IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO FONDIARIQ del 01/06/2005 al n® 23060/5103 di
repertorio, registrato il 09/06/2005 con nota di iscrizione n® 24536 Reg, gen., n°
5750 Reg. Part.

_Notaio: Alberta Pianca di Vittorio Veneto (TV) |

_Totale: 8.400.00000¢ - a
.lmmobiii:

NCEU eNCT.: Comune di Vittorio Veneto (TV)

. Foglio 69 particella 274, 980, 882, 987, 981. 974, 973, 982, 972.
~teowno.Sez.F Foglio 2—partllan®274¢ 972

_ ?_A__Fayo_re ;. N ¢ (. 00204010243
Contro:  UNEEER

‘Diritto: Proprieta

Quota:  1/]

N.CEU.e NC.T.: Comune di Vittorio Veneto (TV)

Foglio 69 particella 975 e 901.
Scz. F Fogho 2—part.llan®901,969¢975

A Favore . Banca Popolare di Vicenzac.f. 00204010243
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Contro: NG

Diritto: ~ Proprieta

Quota:  248.9/1000

@ Iscrizione Contro: IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO
INGIUNTIVO det 27/10/2011 al n® 5074/2011 di repertorio, registrato il 02/04/2012
con nota di iscrizione n° 10174 Reg. gen., n° 1399 Reg. Part.

Pubblico Ufficiale: Tribunale di Padova

Totale: 55.000,00 €

Immeobili:
NCEU.: Comunedi Vittorio Veneto (TV)
Foglio 69 particella 274 sub. 18,22,32,94,95,102¢ 108;

Foglio 69 particella 1585 sub. 3 e 4;

AFavore :  SREMERES ¢, RN

iDiritto:  Proprieta

.Quota: 1A
11.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA

Gl immobili oggetto della presente perizia sono situati nel comune di Vittorio

Veneto (TV) in via del Gelsolino. La posizione geografica della zona garantisce

collegamenti con la cittd di Treviso che dista circa 43 Km percorrendo "autostrada
AZ27 e con H centro di Vittoric Veneto che dista circa 2 Km.
Nel comune di Vittorio Veneto ¢ attualmente vigente il seguente strumento
-urbanistico:

® Piano Regolatore Generale con rispettive norme tecniche di attuazione.

Inriferimento a quanto previsto dagli strumenti urbanistici si evince che il mappale
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_su cui sorge il fabbricato in oggetto ricade nella Parte B def P.LR.U.E.A. Ex Mulini
del Favero — Comparto 6B.

Lo scrivente fa presente che con riferimento alle prescrizioni fornite dallo strumento
.urbanistico_ vigente il fabbricato, su cui sono presenti gli immobili oggefto della

ipresente perizia, sorge in zona propria.

11.5 Situazione Tecnico Amministrativa e Regolarita Urbanistiea ~ °~

Gli immobili oggetto della presente perizia sono stati realizzati mediante i seguenti
.. fitoli abilitativi:
= PERMESSO DI COSTRUIRE N. 23 del 20.01.2006, rilasciato alla EE5E0

BB per lavori di nuova costruzione edificio pluriresidenziale/ commerciale

‘¢ parcheggio di pertinenza interrato in attuazione del comparto 6B, sull’area

distinta al catasto fg. 669 part. 274-882-972-973-974-980-981-982-987.

® Dalla visione degli atti amministrativi sono emerse ulteriori varianti al

P.d.C. 23/2006.

= Prot. n. 24966 del 09/07/2010 con oggetto: Richiesta agibilita parziale
fabbricato sito in Via del Gelsolino — fe. 69, limitatamente ai mappali 274
sub. da 5 al 12, dal 14 al 27, dal 29 al 40, 43 al 79 ¢ 91-82.

ATTESTAZIONE AGIBILITA ai sensi degli artt. 24 ¢ 25 del DPR 380/01

- ¢ successive modifiche ed integrazioni D.LA- n. 31958 del 07/08/2007.

Domanda presentata in data 16/11/2007 prot. 46688. Con la presente il
comune di Vittorio Veneto comunica che, essendo trascorsi pitt di 60 giormni
dalla data di presentazione delle integrazioni della domanda di agibilita, ai
sensi e per gli effetti del DPR 380/2001 e successive modifiche ed
integrazioni e non avendo a tutt’oggl I’ufficio emesso il conseguente

certificato, la medesima pud ritenersi attesiata nelle more dell’esaustivita
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della documentazione presentata.

Prot. n. 41139 del 06/11/2009 con oggetto: Richiesta agibilita fabbricato sito

_in Via del Gelsolino ~ fg. 2/F sub. 102. ATTESTAZIONE AGIBILITA

ai sensi degli artt. 24 e 25 del DPR 380/01 e successive modifiche ed

integrazioni D.LA- n. 31958 del 07/08/2007. Domanda presentata in data

01/12/2008 prot. 2109. Con la presente il comune dj Vittorie Veneto

-comunica che, essendo trascorsi piti di 60 giorni dalla data di presentazione
defle integrazioni della domanda di agibilita, ai sensi e per gli effetti del
DPR 380/2001 e successive modifiche ed integrazioni e non avendo a

tutt’oggi ufficio emesso il conseguente certificato, la medesima pud-

. ritenersi  attestata nelle more dell’esaustivita della documentazione

presentata.
In data 21/09/2010 ¢ stata effettuata “Comunicazione di Fine lavori parziale

e richiesta rilascio agibilita parziale a seguito realizzazione nuove fabbricato

~ pluridirezionale ¢ commerciale in via Pietrella/via Gelsolino. Pertanto si

ritiene che essendo trascorsi pit di 60 giomni dalla richiesta I"attestazione di

agibilitd ¢ da ritenersi andata a buon fine,

Lo scrivente fa presente che su alcuni immobili opgetto della presente perizia non &

stato rilasciato il certificato di agibilitd/abitabilita e riguardano:;

Foglio 2/F part. 274 sub. 90 (negozio al Piano T);

Foglio 2/F part. 274 sub. 97 (negozio al Piano T);

Foglio 2/F part. 274 sub. 106 (attico al piano terzo) e sub. 107 {(attico al piano
1erzoy;
Foglio 2/F part. 274 sub. 41 (attico al piano terzo);

Foglio 2/F part. 274 sub. 91 (negozio al Piano T);
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CONGRUOQ in relazione agli aspefti menzionati.

KA SRR RN Rk MRS hwk Rk RR R Sk ke FRR el WRW dhdk frded mkd Gk
Tk odd Rdw RRR KRR R RAAd hnd RhR wadk e FERF GRE ARk hhd ARk wn

12. LOTTO 8: UNITA’ IMMOBILIARE H - . ABORATORIO _

L immobile oggetto della presente valutazione di congruita & adiacente su! lato est
al complesso residenziale/commerciale denominato “Miramonti” situato nel comune.
di Vittorio Veneto in via Del Gelsolino. La proprictd in esame riguarda un
laboraterio allo stato grezzo comprensivo di una corte esterna scoperta sul fronie

sud.

(. o Coo 0 abeadeshi immobil)

12.1 DATI CATASTALI

o EGli immobili sopra citati_sono attualmente individuati al’ U.T.E. di Treviso come
L BEBHUE
NCEU.: Comune di Vittorio Veneto (TV) - Via del Gelsomino —

SEZIONE F -~ FOGLIQ 2

Particella 274 sub. 99 — cat. in corso di definizione. Si fa presente che tale
. subalterno & comprensivo di una corte esterna di circa 90 mq.

Intestazione catastole:  SEEENERRD

Diritto: ... . Proprieta
Ouont: 1/1

Lo scrivente fa presente che gli immobili sono mdicati al catasto terreni al foglio 69.

particelle 274 ¢ 1585,

(

Confini:

. Corpo di fabbrica mappale 274;
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.- Foglto 2/T part. 274 sub. 94 (negozio al Piano T}
Nel seguito viene analizzata la situazione tecnica emersa dai sopralluoghi e dai
dibattiti tecnici presso gli uffici competenti,

5. Situazione catastale: Non risultano essere presenti sostanziali difformita

in relazione alle planimetrie catastali depositate.

Si fa presente che i sub. 106 e 107, rappresentanti n. 2 attici, allo stato

attuale sono fra loro comunicanti in difformitd rispetto a quanto previsto
dalle planimetrie catastali ¢ dalle tavole allegate al permesso di costruire,
Pertanto si dovra provvedere a sanare tale difformita attraverso:

- larealizzazione di un_tranmezzo di separazione tra i due ambienti;

- spostamento e adeguamento delle porte d'ingresso. Allo stato
attuale, in difformitd agli elaborati grafici, & stato realizzato un unico
portoncino d'ingresso posizionato in linea del muro perimetrale
delimitante il vano scale.
~Le unitd immobiliari, per quanto noto allo scrivente non sono fornite di

certificazione encrgetica.

'11.6 Parere di congruita

~In riferimento all’analisi ¢ alle osservazioni fatte, allo stato di fitto delle unitd
immobiliari, alla situazione tecnico-amministrativa che vede per aicuni immobili la

‘mancanza del certificato di agibilitd e la assenza di completezza (con immobili nello

_ E_s_tato di grezzo, sui guall dovranno essere effetiuate varie lavorazioni per la loro

ultimazione), tenuto inoltre conto che i valori unitari di stima applicati nella perizia

del dott. De Mori appaiono leggermente ottimistici. lo scrivente ritiene che il valore

di stima attribuito dal Dott. Francesco De Mori al LOTTO 7 per un valore

_complessivo pari a € 2.990.040,00 sia da ritenersi SOSTANZIALMENTEI_
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Concordato Preventivo N° 4/2012 del 23/04/2012
“CERFIM SRL IN LIQUIDAZIONE”
ALLEGATO FOTOGRAFICO PARZIALE

COMPLESSO MIRAMONTI VIA GELSOLINO

Foto n. 1: Inquadramento Territoriale




Concordato Preventivo N° 4/2012 del 23/04/2012
“CERFIM SRL IN LIQUIDAZIONE”
EGAT FOTOFIC O PARZIALE

Foto n. 2: Panoramiche esterne del fabbricato

Foto n. 3: Panoramiche appartamento sub. 18

Foto n. 4: Panoramiche appartamento sub. 22
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Concordato Preventivo N° 4/2012 del 23/04/2012
“CERFIM SRL IN LIQUIDAZIONE”
ALLEGATO FOTOGRAFICO PARZIALE

Foto n. 5: Panoramiche appartamento sub. 41

Foto n. 6: Panoramiche appartamento sub. 106 -107
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Concordato Preventivo N° 4/2012 del 23/04/2012
“CERFIM SRL IN LIQUIDAZIONE”
ALLEGATO FOTOGRAFICO PARZIALE

Foto n. 7: Panoramiche uffici

Foto n. 8: Panoramiche garage tipo
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LOTTO 9

ImvoeiLl -

Con sede in NINGEGNNGR @) vi: T (. oy

Lo scrivente Consulente Techico, dott. Francesco De Mor, isertte all’ Albo dei Dotten
Agronormi e Dottorl Forestall della Provincia di Belluno,

a seguito del mandato conferito dal signor TS, ncfo o D @ | B
SR | i\ quolita di Amministratore della ditfa (RIS, con sede in TS
D R . i W (. )

ha proaceduto alie opportune ricerche, sopraliuoghi e rillevi, al fine di accertare lo
stato del beni immobili, di proprietd della Societd e valutarne Il pit probabile valore
ol mercato.

Durante | soprallueghi e i necessar rilievi, lo scrivente & stato assistito per la ditta
SR oo <. . coic signorc TR < do sig. U
=

Oggetto della stima

Costituiscono oggetto della presente stima | beni immobili di proprietd della ditta
W . come slencafl nell’atic di Costituzione di Vincolo di Destinazione, ex art.
2645 ter C.C.. redatto il 15 settembre 2011, repertorio n.12938 raccolta 7924, notaio
Matteo Contento di Montebetluna.

Scno esclsl gl immobii di cui alle annotozioni per cancellazione del vincolo del 04,1011 ai
nn.33429/4992, del 14.010.2011 ai An.34935/51682, del 28.12.2011 al nn.44487/6389 e del 28,12.2011 ai
nn.44488/6390).

Quesito della stima

Il guesito posto dalla Coammittente & il presente << esparite je necessarie verifiche

determint If vaiore of mercato dei beni immobifi >>.
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INDIVIDUAZIONE DEI BENI IMMOBILI

I 'beni immobili di proprietd della societd possono essere distinti nei seguenti

compendi immebiliar,

LOTTO 1A — IMMOBIU IN GODEGA SANT URBANO (TV), FRAZ. PIANZANO (TV)

Trattasi di due case a schiera, dieci appartamenti con accessori e garage, nel
complesso pluriresidenzicle denominato “Gardenia”, sito in comune di Godega

Sant’'Urbano TV}, frazione Pianzano, via Mazzini.

Il complesso & stato costruito dalla ditto SRS negli anni 2005-2007 (Comparto
8 del Piano Particolareggiato di Pianzano).

LOTTO 1B — TERRENG “EDIFICABILE” IN GODEGA SANT URBANO (TV) FRAZ. PIANZANO

Trattasi di due particelle catastali gién parcheggio pubblico e un terreno edificabile
sito in comune di Godega SantUrbano (TV), frazione Pianzano, via Mazzini

(Comparto 8 deif P.P. di Pionzano - 3° sfralcio).

LOTTO 2 - IMMOBILI IN COMUNE DI ORSAGO (TV)

Trattasi di quattro appartamenti con garage e posti auto, nel complesso residenziale
dencminato "ai Glardini”, in comune di Orsago (TV), Via Dan Milani.

Il complesso & stato costruito dallo . ditfc CEEEEEEEER negli anni 2004-2008, in
aftuazione dell’ Accordo di Programma *Area alla Pesa”, del Comune di Orsago.

LOTTO 3 - IMMOBIL *CONDOMINIO OMICRON” IN PORDENONE

Trattasl di un appartamento al piano quinto (interno 19), con accessor al piano
seminterrato, nel "Condominio OMICRON, in Pordenone, Via San Giuliano n. 2.

L'immobile & stato acquistato dallo AR nel 1996.

L'appartamento & regolarmente affittato.
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LOTTO 4 - "CASETTA VILLAGGIO SVIZZERO” IN COMUNE D1 CAORLE {VE)

Trattasi di una casetta per vacanze con giardino, nel “Villaggic Svizzera”, in comune

di Caortie (VE), via Grimani n.126, loc. Porto Santa Margherita,
L'immobile & stato acquistato dallo RS rel 1996,

Dalle verifiche eseguite risulta che I'Immobile & regolarmente abitato. Lo e

non ha perd fornito informazioni al riguardo.

LOTIO 5 — IMMOBIL “EX CINEMA IMPERC” IN VITTORIO VENETO (TV), VIA DA PONTE

Trattasi di due unitd immobilion con destinazione commerciale nel complesso
residenziale/commerciale denomingto “ex Cinema Impero” in Vitforio Veneta (TV),

via Lorenzo da Ponte, area centro storico di Ceneda.

Il complesso & stato ristrutturato dalla aitto SR negli anni 2001-2004.

LOTTO 6 — IMMOBILI “COMPLESSC LIETTA” IN VITTORIO VENETC (TV), LOC. SAN
GIACOMO

Trattasi di un mini appartamento con cantina e garage, una contina, una vetrina e
sei posti auto scoperti, nel complesse residenziale/commerciale denominato “Lietta”

in comune di Vittoric Veneto (TV), loc. San Giacomo di Veglia, viar lsonzo.

Il complesso & stato ristrutturato dalla ditto TR negli anni 2004-2007.

LOTTO 7 — IMMOBIU COMPLESSO “MIRAMONTI” IN VITTORIO VENETO, VIA GELSOLINO

Trattasi di tre aftici in corso di costruzione, quatirc appartamenti con i rispettivi
garage e sel negozi, nel complesso residenzidle/commerciale denominato

"Miramonti”, in comune di Vittorio Veneto, via Gelscline.

Nel lotto sono compresi anche parcheggi privati a use pubblico edlificati a nord del

complesso residenziale/commerciale.

Il complesso & stato edificato dalla ditta (S negli anni 2006-2007.
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LOTIO 8 — NEGCZIO/LABORATORIC IN VITTORIO VENETO (TV), VIA GELSOLINO N.33

Trattasi di un negozio/laboratorio, fintto al grezzo, con corte scoperta sul lato sud,
edificate negli anni "50 e in seguifo adeguato/ristrutturato, con destinazione

direzionale, commerciale, artigianale,

L'immebile é edificato in adiacenza, sut lato est, al complesso “Miramonti”,

LOTTIO 9 — "CASE BORCA” IN VITTORIO VENETO (TV), QUARTIERE SANT’ ANDREA

Traftasi di “ex fabbricati rurali”, con terreni di pertinenza, del complesso immobiliare
denominato *Edifici rurall facenti parfe del complesso di Villa Lucheschi”, in comune
di Vittorio Veneto (TV), In prossimitd del centro storico di Serravalle,

| due fabbricati, edificio A (ex stalte deposito) ed edificio B (casa del fattore), sono
ex pertinenze di "Villa Lucheschi” e per questo motivo sono sottoposti al vincolo di
tutela diretta della Soprintendenza ai sensi delle art, 10-15 del D.Lgs. 42/2004, con
Decreto del Ministero dei Beni Culturali e Ambientali del 24.04.1981.

LOTTIO 10— "PALAZZO LIBERTA” IN VITTORIO VENETO (TV), VIA BATTISTI

Trattasi di un fabbricato avente destinazione commerciale/residenziale, ora in corso

di ristrutturazione, denominato “Palazzo Libertd”, posto nel centro di Vittorio Veneto.

I favori di ristrutturazione sono iniziati, da parte della ditto {8 ne! 2008 ed al
momento sono stati sospesi,

Lomo T1A - IMMOBIL DIREZIONALI “CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, VIA

DANTE

Trattasi di tre unitd immobiliari a destinazione direzionale e un magazzino, posti nel
“Centro Direzionaie Arlete” in Vittorio Veneto, via Dante n, 61,

I *Centro Ariete” st frova in un’area faciimente accessibile. prossima al centro di
Vittorio Veneto e confinante con I'ambito del P.LR.U.E.A. “ex Carnielli - Ex Fassing”.

Il fabbricato & stato oggette di interventi di manutenzione straordinaria negli anni
2001-2008.
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Lotro 118 - Urricio IR NeL “ CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, VIA DANTE

Trattas! del plano talzafo. a destinazione direziondle, del "Centro Direzicnale Ariete”
in Vittorio Veneto, via Dante n. 61, ove hanno sede gli uffici delic RGN

Il "Centro Ariete” si trova in un‘creq faciimente accessibile, prossima al centro di
Vittorio Veneto e confinante con I'ambito del P.J.R.U.E.A. “ex Carnielli - Ex Fassina”,

Il plano & state oggetto di interventi di manutenzione e presenta finiture interne di

buona qualitd.

LOTTO 12 — "MAGAZZINO SIAV 17 IN VITTORIO VENETO, VIA DANTE

Trattasi di un vano ex magazzino/officing “ex Fassina”, poste al piano terra del
complesso residenziale/commercicle denominato "SIAV 17 in Viftorio Veneto, via

Dante, fronte la Strada Statale 51,

L'immobile & ora dismessc e privo di parete petimetrale sul lato est, in quanto

demoilita a seguito del lavorl di demolizione degli immobili "ex Fassing”.

LOTTO 13 — AREA "EX FASSINA — EX CARNIELLI”, IN VITTORIO VENETO

Trattasi di un’areq, sede degli ex opifici *Camielli” ed ex opificl "Fassina®, posta in

una bellissimo-:posizione, tra via Dante (88 51} e il fiurne Meschio.

L'area & prossima al centro Citta ed & I'ambito naturale di sviluppe del centro di

Vittoric Veneto.

Lo magglor parte dell’area rientra nel’lambpito del Programma Integrato di
Rigqualficazione Urbaonistica Edilizic & Ambientate (PIRUEA)Y denominato “Ex Fassina -
Ex Camielli”, L'ambito del PIRUEA interessa un'area di circa 19406 mqg per una
cubatura totale edificabile di 62.062 mc.

Sul'area “Ex Fassina” sono gid stati eseguiti | laveri di demolizione e rimozione degli

opifici esistenti, mentre sull'area “Ex Carnielli”, non sono stati eseguiti ancora lavori,

L'area “Ex Camielli” & inoltre, interessata da un Piano di Bonifica approvatoe, del

quale sono gid Inlziati i lavori di monitoraggio.

Lo parfe sud dell'area "Ex Camielli” (ex mensa, spogliatoi, ecc), & estemna

all’'ambito del PIRUEA approvato e rientra nel Comparto 11/D2.
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L'area "ex Camielli* & inolire attraversata da un canale demaniale “interrato”,

oggetto di una Concessione di derivazione d'acqua a uso idroelettrico.

LOTTO 14 — TERRENI IN VITTORIO VENETO (TV), LOC. SAN GIACOMO

Trattasi terreni edificablli sitl In Vittorio Veneto V) loc. San Giacomo d Veglia. fra via
Isonzo e via Menaré, collocati In un contesto territoriale con edificazione residenziale
diffusa.

L'attuale destinazione dell'area & parte “Zona F2 — atfrezzature sportive di progetto

edificabili”, parte “Zona P.E£.E.P. edificabile con Pianc Attuativo”.

LOTTO 15 — IMMOBILI *VICTORIA SPORT CENTER™ IN VITTORIO VENETO (TV)

Trattasi di un complesso edilizio sportivo, edificato in area classificata “F2 -
oftrezzature sportive edificabili” del P.R.G. vigente, sito in Vittorio Veneto all'incrocio

tra via L. De Naddai e vig Salvadoretti.

La destinazicne delle unitd immobilliari & di tipo “sportivo”, con quota percentucle di
aftivitd connesse alla principale, sempre d’Inferesse pubblico. come I'aftivitd

“direzionale” e I'aftivitd *commerciale di vicinato”.
Gli immobili sono stati edificati neglt anni 1999-2010 dalia I EENGEGEB.

Alcuni fabbricati previsti in progetto. non sono ancora stati completati ed & pertanto

presente della volumetria residua.

LoTTO 16 - IMMOBIL * CONDOMINIO AGRIBELLA" IN VITTORIO VENETO (TV),

Traftasi di, un’unitd immobiliare ad uso supermercato con accessor, due unitd
immoblllari ad uso garage con servitlt di parcheggio ad uso pubblico, due vani
deposito, due lastrici solari e un’area scoperia di pertinenza esclusiva per carco e
scarico merci, facenti parte del *Condominio Agribella®, sito in Vittario Veneto via G,

Carducci, prossimo ol centro cittda,

Tall immobill sono statf oggetto di un contratto di compravendita del 2008, a favore

dellc IR, contro (o SIS (@ESEeR), contratto
che richiama in premessa la promessa di vendita da parte di IS o
WM., dcl piono terra e seminterrato dell’edificando immobile sul'area “Ex

Fassina” (piano commaerciale del Bilancia).
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Lotmo 9 — “CASE BORCA”, IN VITTORIO VENETO

Trattasi di ex fabbricati rurall e terreni pertinenziali, del complesso immobiliare
dencminate “Edifici rurall facenti parfe del complesso di Villa Lucheschi”, posto in
prossimita del centro sterico di Serravalie, in un’area di elevato pregio ambientale.

| due fabbricati, edificio A (ex stalle deposito) ed edlficio B (casa del fattore), sono
ex pertinenze di "Villa Lucheschi” e per questo motivo sono sottoposti al vincolo di
tutela dirette della Soprintendenza i sensi delle art. 10 del D.Lgs. 42/2004, con
Decreto del Ministero dei Beni Culturali e Ambieniali del 24.04.1981,

Edifico B J

|
Tl Yy F L

Il lofto oggetto di stima, fabbricati e terreni di pertinenza, & delimitate a nord dal
muro di pietra che conteggia “rio Borghel” ad est con I'edificio B, a sud con apia

areq inedificata, ad ovest con la 5551,

La corte dei fabbricati, fg. 43 part. 662 e delimitata da muro di pietra.

Si riporta 'estratio di moppa
ok 5 dele ~“Case Borca”™ con
. R evidenzioti  gli  immobli

oggetto di stima,
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Il fabbricato A (ex stalla — deposito), presenta tipiche caratteristiche del fabbricati
rurdli con ampio porfico sul lato sud e pianta rettangolare (superficie coperta di

circa 217 ma). L'immobile & composto da due piani fuori terra, pit un sottotetto.

il fabbricato B (ex casa del Fattore) ha tipiche caratteristiche delle costruzioni rurali
ottocentesche, con pianta rettangolare sviluppata su tre piani. Sull’angolo sud-est e
presente una porzione di del piano terrq, probabilmente di edificazione successiva e
destinata a ricovero attrezzi.

Per meglio comprendere la composizione del lotto si riporta di seguito la planimetria

generale allagata al progetto autorizzato con P.d.C. 247/2008.

| |‘ | %
1 |
! } | EDIFCIC A 1 — .
Ty 1—-_;_ S . Foo Dpn T
F i S | i) o
_; ! __; [ I.E; 5 ﬁ? i
25 A — _ =] 1
L I . bt = i il
W 93 T Ly \ |
f e -y
| | !
I - [
LL M csigtente ||
= \ |
| &

| fabbricati sono entrambe al grezzo, poiché sono stati oggetto di interventi di
adeguomento strutturale eseguiti verso 'inizio degli anni novanta dalla ditta R

i < successivi progetti sanateria/camblo di destinazione.

In particolare sull’edificio A & oggl autorizzato un intervento edilizio con cambio di
destfinazione per la realizazione di una “pizzefia-ristorante”, Per tale intervento sono

presenti progettl esecutivi e computi, non risulta depositato I'inlzio lavoi.

Sul‘ediificio B sono iniziati, ora sospesi, i lavori per la redlizzazione di cinque unitd

residenziali: tre unitd al piano terra e due duplex ai piani primo/secondo.
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Nel prospetto a seguire & riportata Ndentificazione catastale delle unita immaobiliari
oggetto di stima, come censite al Catasto Terreni (N.B. gll Immobill non sono stat

ancorg accatastati all’urbano).

n. Descrizione Fg. Part. sub. |Qualita Classe | 5YP- ©at

RD e RA
euro

Fabbricate A Cose Borca (edificia ovest). Trattasi di "ex
stallg e deposito’ del complasso "Case Bored'. Irnmobile di |
due plani, con planta rettangolare. Oggetto al P.C
18272010 per ‘ristrutturazione con modifiche distributive
interne e prospetfiche con cambio df dastinazione da
annesso rustico a unitd tutistica - in parziale sanatoria” -
Sullimrobkile sono statl esequiti interven?i edilizl strutturall,
che devono essere parzicimenie moaiical.

Fabbricato B Case Borco (edificio est), Trattasl di "ex casa
del Fattore” del complesso “Cose Bored'. Immoblle di tre
planl, con planta regolare. Oggetto di P.C, 247/2008 e
D.LA. del 2001 per “Astrutturozione con modifiche 43 662 fabbricato | 1122
distributive inferne e praspetftiche per ricavo di unita rurale
residenziole - In parziole sanatoria”. Sullirmmoblle sono stati
asaguitt nterventi edilizi strutturali che devono essere

parzialmenta modificati.

Corte di entrambe | fabbricati con estensione prevalente
3 [sul lato sud e con l'antico ingresso carraio sul lato nord da
via dei Collodi. Corte delimitata da muro di pietra.

Terr totralf riccrtl, “rio Borghel® e vicle Petrarca
4 srreno posto trall febbricat d 43 649 pratoarb.1 | 1.038

{85 51).

RD 5.63
RA 295

5 Terrenc posto asud dal fabbricato A, esterno alla vecchia 23 450 seminativo
corte, arb. 1

164

RD 1.06
RA 059

Terreno posto a sud di entrambe | fabbricati estreno alla
6 G B 43 1709 prato arb. 1

160

Terreno ad ovest del fabbricato A e delimitate a nord dal |
7 43 1710 pratoarb. 1| 220
muro del o Borghal®. :

RD 087
RA 0.45

RD 1.19
RA 0,62

Tutte le unitd Immobiliari sono catastalmente intestate allc EEEEE, per la piena
proprietd della quota intera (1/1).
Le part. 650 e 662 derivone da impianto meccancgrafico del 1976,

Le part, 1702 e 1710 derivano dalla part. 649 per frazionamento del 1977,

L'immobile censito al CT fg. 43 part. 662 (Fabbricato A, B e corte) confina, parfendo
da nord in senso orario, con “rio Borghel”, con la fine di via Collodi (antico accesso
dlle case) e con le particelle 14674, 1709, 650, 1710.

L'immobile censito al CT fg. 43 part. 1709 confina, partende da nord e in senso
orario, con le paricelie 662, 1676, 649 e 450,

Perizia di Stima beni immobili ditta GENENEEN ~ Pag. 55 di 161




L'immobile censito al CT fg. 43 part, 650 confing, partendo da nord e in sensc orario,
con e particelle 1710, 662, 1709,

Limmobile censito al CT fg. 43 part. 49 confina, portendc da nord e In senso orario,
cen “rio “Borghel!”, con le particelle 1710, 1709, 671, 681 e con la §5 51 (via Petrarca).

Limmobile censito al CT fg. 43 part. 1710 confina, partendo da nord e in sensc
orario, con “rio "Borghe!”, con le particelle 662, 650 e 649,

INFORMAZIONI URBANISTICO EDILIZIE

Secondo io strumento urbanistico vigente, I'area ricade nella in Zona A "Aree ed
edifici di antico impianto di interesse culfurale e ambientale”. L'ambiio pur

ricadendo in tale zona non rientra nel perimetr che individuano | centri storici,

Nella ricerca eseguita e stante quanto dichlarato dagil Amministrator della societd,
sullimmoblle oggetto della presente, sono in como dei lavor di in vidl delle seguent

autorizzazioni.

Fabbricato “A”

- Permesso di costruire n. 182 del 08.10.2010, rilasciato dlia Diftc NN, por
laveri di " Ristrutfurazione fabbricato denominato “A” of sensi deli‘arf. 31 let D)
ael D.PR 380/01 e SM.L, consistente in modifiche distibufive inferne e
prospettiche con cambic d’'uso da annesso rustico @ unitd turistica (n paiziate
sanatorta)”, sull’ area distinta al catasto terreni fg 43 part. 649, 450, 662, 1709, 1710.

Fabbricato “B"
- Pemmesso di costiuire n. 247 del 03.09.2008, rilasciato alla Ditta .. -

lavor di " Ristrutturazione fabbricato denominato "B ai sensi dell’art. 31 lett. D) del
D.P.R, 380/01 e S.M.1L, consistente In modifiche distributive infermne e prospetfiche
per i icavo di un‘unica unitd residenziale (in pariale sanatera)’, sull'area dishnta
al catasto tereni fg 43 mappali 662 - Inizio lavor agosto 2008;

- D.A invariante del 28.03.2011, che recepisce le prescitzioni della Soviintendenza
(autortz. Del 09.11.2010 prot, 29870), per i lavori di Astrutturazione del fabbricato e
la redlizazione di cinque unité residenziali,
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PROPRIETA E USO DEGLI IMMOBILI

A seguitc delle ricerche eseguite gl immobili indicati sono in piena proprieta per la

quota intera, dello SR con sede in D @B ./ W)

PARAMETRI DI STIMA — LOTTO @

Per gli immaobili si sono utilizzati | seguenti parametri:

superficle commerciale come definita al capitcle “Stima degll Immokbili”,
rilevata dagli elaborati di progetto approvati;

— superficie catastale per i terreni

- peridue fabbricati al grezze, con P. di C. per lavori di ristrutturazione, & stato
applicato un valore unitario medic dei vani principali pari a 1.100,00 €/maq,

poi parametrati all entitd dei lavorl da eseguire e alla nuova destinazione:;

— periterreni & stato applicato un valore unitarie che tiene conto del fatto che
pur essendo terrenl agricoli, sono pertinenze funzionali ai due fabbricati.

"Case Borca”, primo piano edifico A - Vista QOvest “Case Borca” a sinistra edificio A ed a destra
edificio B - Vista dao sud
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PROVENIENZA DEI BENI

| beni sono pervenuti alla societd in virtl dei segquenti atti,

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISC 1L 18.05. 1990 RG/RP 12838/9545

Immebili *Case Borca™ di Vitforio Veneto - quartiere Sant’ Andrea
— N.C.E.U. Foglic 43, particella 662
- N.C.T. Foglio 43 particella 64%, 650, (ora anche 1709, 1710)

Titolo — atto notarile pubblico del 07.05.1990 rep. 60911 del notaio Blandaleone di
Vittorio Veneto (TV):

- a favore di GGG © SN cfo o D,
T - SRS ncto o i | SR, <1 (o piena

proprietd della quota di 2 ciascuno,

- contro (GGG cic ¢ WD T | G

per la piena proprietd della quota di 1/1

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 18.05.1990 RG/RP 12839/9546

Immabili *Area Borca” di Vittorio Veneto — quartiere Sant’ Andrea
- NC.T Foglio 43 particella 671/a, 671/b, 681/a, 681/b, 1260 6B81/c). 11258
671/c).
Titole - atte notarile pubblico del 24.04.1990 rep. 60912 dsl notalo Blandaleone di
Vittorio Veneto (TV):

- a favore di SR ncto o SR | D - S
nata o S | S o< (o piena proprietd della quota di %

ciascuno,

- contro (S c'c c D 4D | G

per la piena proprietda della quota di 1/1
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COSTITUZIONE FONDO PATRIMONIALE — TRASCRITTA A MONTEBELLUNA IL 11.03.2011,
RG/RP 8551/5535

Immobili “Area Borca” di Vittoric Veneto -
- N.CI.1g. 43, part, 671, 1676, 681

Titolo — otte notarile pubblico del 21.02.2011 rep. 15063/56950 del notaio Edoardo
Bernini di Montebelluna (TV):

- a favore e contro |l sig. (RS ncto o NS | SN . - o
sig.ro AN ~cto o S S

FUSIONE DI SOCIETA PER INCORPORAZIONE — TRASCRITA A MONTEBELLUNA IL
25.11.2011, RG/RP 39708/25712

Immobili * Centro Ariete” di Vittoric Veneto - via Dante
- NC.EU.fg. E/4 part. 1125 sub. 16, 19, 25, 26
- N.CT.fg. 49 part. 411
- N.C.T fg. 80 part. 210

immobili “Victoria” di Vittorio Veneto - via Nadai - Salvadoreti

- NCEU fg. C/10. part. 1700 sub 3. 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23,
24,25,31,33,37, 38,39

- N.CT.fg. 80, part, 1681, 1697

- NC.T.fg C/10, part, 1757, 1760, 1804, 1805,
Titolo - atto notarile pubblico del 16.11.2011 rep. 13199/8112 del notaio Matteo
Contento di Montebeiluna (TV):

- o favore di SR con sede in NG (c.. . oo o

piena proprietd della quota di 1/1,

- @R con sede in QS (. W) conto WR
AR con sede in (D . GENEED) . W

con sede in (R . TS
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Alla data del 13.03.2012 dalle verifiche eseguite presso I'Agenzia del Teritorio di
Treviso, Pordenone (Udine) e Venezia, Servizo di Pubblicitd Immobiliare, a carico

della societd R risultano le seguenti Formalités Pregludizievoll.

ISCRIZIONE DEL 04.08.2000, RG/RP 30800/5841

Iscrizione Ipotecaria a carico della secietd NS C TN @,

(c.f. SR - o fovore of SIS - G
SIS GRS R N, o sode in
- YA )

Titolo — Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credito del 31.07.2000 rep. 101779 del notaio R. Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Qggetto - Ipoteca per una somma totale di 15.000.000.000 lire. di cui per capitale
10.000.000.000 lire.

Immoebili affuali su cui & iscritta lipoteca in comune di Vittoric Venete (TV):
- NC.I.fg. 59 part. 12,22, 24, 35, 36, 37,734,735, 744, (ora E.U, 1128)
- N.C.T.fg. 49 part. 411
- NC.I.fg. 80 part. 210

Nello perizio LOTTO 11A Immebili Direzonali "Centro Ariete™ & LOTTC 13 Immobili area “Ex Camialli”.
Con annotazione g iscrizione del 02.11.2006 RG/RP 48946/8166 & stato cancellato
dall'ipoteca I'immabile ai fg la part. 1125 sub. 3.

IsCRIZONE DEL 19.10.2001, RG/RP A2458/7347

lscrizione Ipotecara a carico della societd (IR < o fovore di (D
DR W - W e e G s T
con sede in (D ./ SEGND
Titolo - Ipoteca volontaria derivante da Concessione g garanzia di apertura di
credito del 12.10.2001 rep. 106032 del notaio Biandalecne di Vittoric Veneto (TV),

Cggetto - Ipoteca per una somma totale di 6.000.000.0C0 lire. di cui per capitale
3.000.000.000 lire.
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Immobili aftuali su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto V):

- N.C.T.fg. 43, part. 662, 650, 1709, 1710, 649

Nella petzia appartenenti al LOTTO ¢ iImmebill complesse “Case Borea®

IsCRIZIONE DEL 07.01.2003, RG/RP 579/139

Iscrizione Ipotecaria a carco della societt Sl D (c.!. IEEES) c o

favore della (GGG, con sede in (D @) (cf.

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credito del 23.12.2002 rep. 110687 del Notaio R. Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 6.000.000,00 euro, di cui per capitale
3.000.000.00 euro,
Immobili aftuali su cui & Iscritta 'ipoteca in comune di Orsago (TV):

— NC.EU. fg. 2. part, 654, 430, 432 (ora E.U. 2325}

Nella perizia LOTTO 2 complesso residenziale di Orsago (TV) via Don Milani

ISCRIZIONE DEL 11.06.2003, RG/RP 22859/5280

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (IR ¢ o favore di R

I on sede in G (c ... ().

Titolo - Ipoteca Gludiziale derivante da Decreto Ingiuntlvo del 15.05.2003 rep. 112262
del Notaio Blandalecne di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma tofale di 3.400.000,00 euro, di cul per capitale
2.500.000.00 eure, Durata 3 anni,
Imrnobill atfuaii su cui & Iscritta Vipeteca in comune di Vittorio Veneto (TV),
- NCEU. fg E/4.part. 31 sub. 1,2 (orasub 11)
Nella perizia LOTTO 12 -immobile "Magazzino SIAY 17, via Dante
- N.C.EU. fg E/4 part, 288 sub. 1,2
- NC.EU.fgE/4 part. 1012 sub 3
- NC.EU. fg. E/4 part, 289 sub 42, 44, 45
- NCT.fg. 69 part. 33, 290, 293, 736, 737

Perizia di Stima beni immobili diva [~ Pag. 112 oi 161



- N.CEU. fg.E/4, part. 289 5ub. 2, 3, 4
Nella perizia LOTTO 13 Immobili area ™Ex Fassina™

Sostituita da iscrizione del 18.06.2006, RG/RP 23702/6048

IscrIZIONE DEL 09.06.2005, RG/RP 24536/5750

lscrizione Ipotecaria a carico della societt (R ¢ o favore di R
I AR s et ey,
sede in TR (c.!. (RN

Titolo - Ipoteca Volontariar detivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 01.06.2005 rep. 2306075103 del Notaio Alberta Pianca di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 8.400.000.00 euro, di cui per capitale
4.200.000.00 euro. Durata 15 anni.
Immobili affuail su cul & Iscritta I'ipoteca In comune di Vittorio Veneto (Tv):

- NC.EU. fg. F/2 part. 901, 969, 975 (ora parf. 1585)

— Fogiio F/2 particella 882, 987, 980, 981, 974,673, 982, 972 (ora 274 sub vari)

Appartenenti al LOTTO 8 A Comp.esso residenzale “Miramonti” via Gelsomine e al LOTTO 8B negoz e
laboratario via Gelsomino.

ISCRIZIONE DEL 13.06.2005 RG/RP 25232/5897

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (D (. A - o
favore della (R con scce in (EENNER @) (.
Titolo - Ipoteca volontaria derivante da Concessione o Garanzia di aperfura
credito. del G2.06.2005 rep. 120940, del Notaio R, Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - ipoteca per una somma totale di 8.000.000,00 euroc, di cui per capitale
4.000.000,00 euro.

Immobili aftuali su cui @ Iscritta l'ipoteca in comune di Godega di Sant’Urbane (TV),

fraz. Pianzano:

- NCT.fg. 6, part. 914 (ora 927)

Con annotazione g iscrizione del 09.11.2009 RG/RP 14748/6938 & stato cancellato
dall’ipoteca I'lmmobille al N.C.T. fg 6 part. 926
Nella perzia LOTTC 1A Complesso residendale di Planzano,
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ISCRIZIONE DEL 14,07.2005, RG/RP 31190/7352

Iscrizione Ipotecaria a carico della societa D < o favore di (R

sede in VR (c /. D).

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia dif mufuo fondiario
del 14.06.2005 rep. 121006 del Tribunale di Vittorio Veneto (TV). Durata 12 annl.

Oggettc - Ipoteca per una somma totale di 1.095.000,00 euro, di cui per capltale
730.000,00 eurc. Durata 12 anni.

Immobill aftuall su cul & lscritta I'ipoteca in comune di Viltorio Veneto (TV), via
Dante:

— N.C.EU.fg. E/4, part, 1125 sub. 3
Nellg perizia LOTTO 118 Uficic (Illlc| * Centro Ariete”

ISCRIZIONE DEL 30.03.2006, RG/RP 15175/3759

iscrizione Ipotecaria a carico delia societc (NG - D @

cf R - fovore o TN
G C o secle in T (c ./ U

Titolo ~ Ipoteca Volontaria, derivante da Concessione a garanzia di apertura credito
del 28.03.2006 rep. 123862 del Notaio Roberto Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 13.500.000,00 euro, di cui per capitale
©.000.00C.00 euro.

Immobili atfuati su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- NCEU.1g. C/i0, part. 1700s5ub 1,2

Nella perizia LOTTO 16 “Victorna®

Nel *Guadic D™ sono stati ichiomate:
¥ la senvitl di transito alla part. 1648, dl cui al’atte del notaic Brusadin, del 07.02.1980, trascritto il
04.03.1980 nn 5209/4313,

v la senvitd di transifo dlle part. 279 @ 1644, di cui all'ato del notaio Caruse. del 16.11.1978,
trascrlito 1 22.11.1978dl nn, 22306/18817,

¥ Id servitl di transito alla part. 279, di cul all'afto del Nodgio Brusadin, del 14.06.1982 trascritto il
15.10.1982 ¢i nn 22053/18517,
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¥ lasenvitu di transito alla part, 1585, di cu’ all’atto del Notaio Dall’ Antonia del 18,12/7989, frascritto
116.01.1960 ai nn, 128571030 - 1284/1031,

v o servitl dlle part. 1646 e 1698, di cul 'atto del Notaio Blandaleone del 18.02.1999,
v o senrvith di transito alia part, 1698 di cui all’alto del Notaio Brusadin del 16.09.1982,

v 1o senvitl di fransito alla part. 1698 di cui all'atto dal Notadio Blondatecns del 29.05.1990, trascritto
il 25.06,1990 al nn, 16673712405,

v |l contratto dl comodate di cui alla scrtura privato del notaio D'Urse del 02.04.1997, trascntta il
02.05.1997 ai nn. 13378/9867.

[sCRIZIONE DEL 18.05.2006, RG/RP 2370276048

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (R ¢ o favore di D
. o sece in SR () (.| (U

Titolo — Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiarno
del 16.05.2006 rep. 124294 del Notaio Roberto Blandaleone di Vittario Veneto (TV).

Cggetto — Ipoteca per una somma totale di 8.000.C00,00 eure, di cui per capitale
4.000.000,00 euro. Durata 30 anni.
Immoblll atfuali su cul & Iscritta 'ipoteca in cormnune di Vittorio Veneto (TV).
- N.C.EU. fg.E/4, part. 31 sub. 11
Nella perizia LOTTO 12 "Magazzine SIAV 1, via Danfe”
- N.C.EU. fg E/4 part. 288 sub. 1,2
- N.C.EU. fgE/4part. 1012 sub 3
- N.C.EU.fg.E/4d part. 289 sub 42, 44, 45
— N.C.T.fg. 59 part. 33, 290, 293, 736, 737

Nella perzia LOTTO 13 "Ex Fassing”®

ISCRIZIONE DEL 14.01.2009 RG/RP 1467/199

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (NS © o favore della (NG
G,  con sede in (R (B (cf
A S =)

Titolo - Ipoteca Legale derivante Compravendita del 19.12.2008 rep. 128459/28785
del Notaio Roberto Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 1.012.200.00 euro, di cui per capitale
1.012.200,00 euro.

Imrmohbili atfuali su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Vittoric Veneto (TV):
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- N.CEU. fg. E/4, part. 346, sub. 17, 75, 119, 66, 76, 71, 1.
- N.C.T.fg. E/4, part. 346, sub 80

Nella perizia LOTTO 14 Immebili "Condominio Agribella”

ISCRIZIONE DEL 27.08.2009 RG/RP 32952/7532

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd S c o favore dello AR
. Con sede in D (c f. A

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concesslone a garanzia di finanziamento

del 30.07.2009 rep. 129031/29254 del Notaio R, Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 5.000.000,00 euro, di cui per caplfale
2.500.000,00 eure. Durata 8 anni,

Immobili aftuali su cul & Iscritta I'ipoteca in comune di Goedega di Sant’Urbano (TV),
froz. PFianzano:

- NCJI.fg. 6, part. 926, 137

Nella perizia LOTTO 1B Tereni edlficabili di Pianzano

ISCRIZIONE DEL 06.11.2009, RG/RP 41425/9478

Iscrizione Ipotecaria a carico della societt IR ¢ o favore di R
U - R o scce n UHEEEEE @R 1

Titolo - Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutue fondiario
del 30.10.2009 rep. 129240/29416 del Notaio Blandaleone di Vittorio Veneto (V)

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 1.650.000,00 euro, di cul per capitale
1.100,000,00 euro. Durata 5 anni,

Immebili affuali su cui € Iscritta 'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- NCEU fg.C/9, part. 250 sub. 1,2,3,4.5.6.7,8
Nella perzia LOTTC 10 Palaze Ubertd
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IscRIZICNE DEL 05.10.2011, RG/RP 33550/7002

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd N C VS N
(c.f. SIS . o fovore o I con sede in T
(c.f. N

Titolo - Ipoteca Giudizicie derivante da Decrefo Ingluntive del 30.09.2011 rep. 1037

del Tribunale di Treviso Sezione distaccata dl Conegllano (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale dl 350.000,00 euro, di cul per capitale
277.754,14 euro.
Immobill affual su cul & Iscrifta 'ipoteca in comune dl Vittorlo Veneto TV

- N.C.EU. fg. C/10, part. 1700 sub 3, 11, 12. 13, 14, 15, 16. 17, 18, 19, 20, 21, 23,
24,25,31, 33,37, 38,39

- N.C.T. fg. B0, part, 1681, 1697

- N.C.T.fg CN0, part, 1757, 1760, 1804, 1805.
Nellg perizic LOTTO 16 "Victoda®,

ISCRIZIONE DEL 29.07.2011, RG/RP 27092/5618
lscrizione Ipotecaria a carico della societt (IS © o favore di (N
nato o (R | G (C.f. S

Titolo - Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del 21.07.2011 rep. 808

del Tribunale di Treviso Sezione distaccata di Conegliano.

Oggetto - Ipofeca per una somma totale di 50.000,00 eurc, di cul per capitale
26.674,00 euro.
Immobili su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorlo Veneto (TV):

— N.C.EU.fg.E/8, part. 178 SL_Jb 23,
Nello perzia LOTTO 5 "Ex Cinema Impero” negezio suks, 23

Imrmobili su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.CEU. fg. F/2 part. 274 sub. 43
Nella perizia LOTTC 8A complesse “Miramontl” garage sub. 43
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TRASCRIZIONE DEL 15.02.20012. RG/RP 4947/3778

Domanda Giudiziale contro o IR o favore di (. con sede
el 0 I JGR

Titolo - Domanda giudiziale di esecuzione in forma specifica, del 09.02.2012
rep.495/2012 del Tribunale di Treviso,

Immobil su cui & troscrifta la domanda gludizicie, in comune di Vittorio Veneto (TV):
- NC.EU. fg. E/4 particella 1125 sub. 26, classe A/10 di 5.5 vani.,

Nella perzia LOTTC 11A “*Centro Arlete” ufficio sub. 25.

Nel quadro D & precisato guanto segue - 3 precisa che nell’atto di citazione sono state formulate le
seguneti conclusioni << dia atto il Tibunale che YN (o cdempiuto interamente la sua
obbligazione di pagamento del prezo per I'acquisizione dell'immobile per il quale causa, per
compensazions con il maggior credito delid medesima S vorso S . ... >>,

TRASCRIZIONE DEL 16.02.20012, RG/RP 5121/3917

Domanda Giudiziale contro 1o R o favore di (S con sede
o G e (. SR

Titole - Domanda giudiziale di revoca atti soggetti a trascrizione, del 09.02.2012
rep.495/2012 de! Tribunale di Treviso.

Immobili su cui & trascritta la domanda giudiziale, in comune di Vittorio Veneto (Tv):
- N.C.EU. fg. E/4 particella 1125 sub. 26, classe A/10 di 5,5 vani,

Nella perizia LOTTO 11A "Centro Ariete” ufficio sub. 26.

Nel quadio D & precisato quanto segue - *Con la presaente nota viene frascritta & seguente domanda
formulata nell*atto di citazione nofificato in data 69.02.2012 al punto 4 <<dichian il Tnbundle I'inefficacia,
nei confronti dell'attrice, dell’atto di deslinazione ex art. 2645 ter cod.civ. fafto il 15 settembre 2011 per
afte n.12%38 rep. Notaio Contento ... >
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STIMA DEGLI IMMORBILI

Date lo scopo della stima e analizzata la situazione del mercato immaobiliare del
momento lo scrivente ha scelto di adottare come criterio di stima, per la maggior

parte del beni, 1 Valore di Mercato con procedimento diretto.

In pratica, il Valore degll Immoblli & calcolato moltiplicando il Valore Unitario Meclio
VUM, rilevate dallanalisi dei prezzi dl mercato dl beni simili o assimilablll, al
parametro di comparazione superficie commerciale.

L'adozione di alfi metodi dl stima, come il Valore di Costruzione che In alcune cosi, come ad esempio il
Victoria, sembrerebbe Il plu adatto. non rispondono adeguatamente al questio e allo scopo della stima,
in quanto porterabberc a sovrastimare immobill *parficolan”, In un momaente In cul Il mercato immobitiare
& |In significattva crisl.

SUPERFICIE CATASTALE FABBRICATI

Conslstenza delle unité Immoblitarl urbane a destinazione ordinaria, determinala qi

sensi del D.P.R. 138/98, in base ai criteri descritti nell’ Allegato C del decreto.

SUPERFICIE CATASTALE TERRENI

Consistenza delle unité immeobilliari ai tereni determinate con il Tipo Mappale.

SUPERFICIE COMMERCIALE

Per Il calcolo della superficie commerciale st & fafto riferimentc, sia alle indicazioni e
ai coefficienti Indicati nelle “Istruzioni per la determinazione della consistenza degli
immoblli urbani per la raccolta dei dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare -

Agenzia al Territorio”, sia alle consuetudini locali.

La superficie commerciale & arrotondata al mefro quadrate per difetio o per

eCCesso,

Gli spazl e le superfici comuni, polché indivisibili, sono gid considerati nel valore
unitario attribuito a ciascun a unitd e non sono, guindi, contegglati nella superficie
commerciale delle unitd immobiliarl oggetto di stima.,

UNITA IMMORBILIARI RESIDENZIALI
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Per le singole unitd Immobiliar residenziali, parte di un edificio, la superficie commerciale & par alla
seguente somma.

Supefficie del vani principall e degll accessori diretti — Tale superficie & determinata misurando la
superficie al lordo delle murature Intermne ed esteme (queste ultime vanno considerate fino alla mezeria
nei trattl confinanti con le partl di Usc comune o con dlfra unité immobiliare). | muri intermni e quelli
perimetrali esterni che sono computati per intero, sono considerati fino ad uno spessore massimo di 50
cm, mentre | mur N comunions vengono computati nella misura massima del 50%. In assenza di
perinenze esclusive la superficle coperta comisponde dlla superficle commerclals.

Nella determinazicne della superficie commerciate tall superfici sono contegglate per (ntero,

rtin sive fry ["unitd i - | baleonl, e ferozze e simllod la superficie &
misurata fino al contomne estema: | glarding o te aree scoperte di uso esclusivo la superficle & misurarta fine
al confine della proprietd ovwero. se questa & delimitata da un muro di confine In comunione o da altro
manufatto, fino alla mezzeria dello stesso.

Nella determinazone della superficie commerciale, balconi, terrazl e simil, sono contegglate nella
misura: del 30%, fino a ma. 25, gqualora comunicantt con | vani principall & con | vanl gccessor e nella
misura del 10%. per la quota eccedente | mq. 25; nelia rmisura del 15% dello superficle fino a mg, 25,
qualora le peinenze non slano comunicantl con i vani prncipall e con | vanl accessord e nella misura de!
5% per la quota eccedente | ma. 25.

Nella determinazione della superficie commerclale la superficie scoperta o simill & conteggiota nella
misura: del 10% della superficie, fino dlla superficie dell‘unitds immobillare & del 2% per superficl eccedentl
detto imite.

Perfinenze esclusive accessqrie d senvizio dell'unitd immobliare - Le cantine, le soffitte o utilizzazion! similor,

sono misurate al lorde dei mul perimetrall estemi e fino alla mezena dei murl comuni.

Nella determinczione della superficle commercicle tall superfic! sono conteggiate nella misura: del 50%
gualcra direttamente comunlcantl con i vani princlpali e/o con | vani accessor; del 25% qualora non
comunicantl con [ vanl prncipall efo accesson.

UNITA IMMOBILIARI A DESTINAZIONE TERZIARIA-DIREZCONALE
La determinazione delle supeifici lorde € uguale a quella per gli Immobili residenziall,
Nella determinazione della superficle commerciale:

v ivani princlpall @ accessor direttl sono considerati per intero;

le pertinanze esclusive dl cmamento (balconi, le teraze. verande e similar, nonché e ares o
verde 0 le superficl, comunque scoperte ad uso esclusivo) sono computate nella misura del 10%:;

v la pertinenze esclusive accessore a servizlo dell’'unlta immobiliare (archivi, depositi. canting,
soffifte, posti auto coperli. ecc.) sono computati nella misura del 50% dsella superficie, se
comunicantl con [ locall principall @ de! 25% della suparficie gualora non comunicantt.

UNITA” IMMOBILIAR| A DESTINAZIONE AUTORIMESSA

La superficie commerciale si determina misurando la superficle coperta deli’unitél principale, computata
al lordo delle murature esterne e fine alla mezzeria delle murature dl dhvisione con le parti di uso cornune.

Per i box ka superficie commercicle & estesa al lorde delle murature perimetrall esteme (considerate per
intero) o ol 80% in caso di comunione nel trafti confinanti con le parll di uso comune o con akrg unita
irnrnobiliare.

Superficie del posto auto st misura fino ol confomo comispondente ala segnaletica orizzomale che
delimfta il posto auto, consideraia al 50% dello spessore nei trathi in comune.
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UNITA" IMMOBILIARI A DESTINAZIONE COMMERCIALE

La superficls commerciale sl determnina misurando [a superficle coperta al lordo delle murature esterne e
fino alla mezera delle murature dl divisione con le parti dl use comune fino ad uno spesscre massima di
50 cm, menire | murd in comunione nella misura rassima del 50% e quindl fino ad uno spessore massimo di
25 cm.

La superficie commerciale del locall accessor cormunlcanti con i locall princlpall, allo stesso livello o ad
ess| coliegat con scalg internd, & computata ¢l 50%.

La superficie commerclale del locall accessol non comunicant! con | locali principall, & computata a
25%.

La superficle dell'areq scoperta o a questa assimilabile di perfinenza esclusiva va computata nella misura
del 20°%.

VALORI IMPIEGATI NELLA STIMA {V.U.M )

Nella scelta del V.U.M. plb idonec si sonc tenuti in considerazione tutti quei fatftor
che esprimono le caratteristiche proprie del bene rispetto alla normalita e i beni di

rferimento, come indicato nei capitall precedenti alla voce “Parametri di Stima”,

| valori utilizzati nella stima derivanoe quindi dall’ analist comparata di prezzi realizzati
per beni simili e valor desunti da pubblicazioni del settore, opportunamente valutati
e ponderati, in base ali’esperienza personale e con il confronto con altri Tecnici.

Nella definizione dei V.UM., dato lo scopo della stima e I'arco temperale ipotizato
per il redlizo delle vendite (massimo 5 anni), si & adottato un criterlo prudenziale
che tiene conto, sia dell'attugle situazione del mercato immobiliare, che delle

particolari condizioni di vendita della Procedura.

I'vV.UM. & stato riferdto alla superficie commerciale per | fabbricati e alla superficie catastale per | terreni
ed & stato quindi determinato in funzione del sequenti fattort:

v le caratferstiche proprie del fobbricati (destinozioni, dimensioni, altezze, qualité del maiedall e
delle finiture, caratteristiche architettoniche, dotadone implanfistica. disposizione degll spaa,
luminosité ed esposizione, panoramicita, ecc.)

v I etd, o stato di manutenzione e dl conservazione:;

¥ le caratteristiche dell’area/iotto e In particolare fa conformazione, la destinazione urbanistica e
o stato di edificabilita, 1a pasizione territoriale, I'accessibillta, la gualitd ambientale, Ia dotazione
dl serviz, la presenza di spazi verdi;

¥ o stato autorizativa e In parficolare la presenza di manufattl abuslvl da sanare efo demalire, da
completare, © accatastare,

v la presenza dl limitazion! al godimento del difftte dl proprietd e In particelare contratt d’offitto
/0 usufrutto, servitl, vincoli, altro:

v [l mercate immoblliare attuale e la particolantd della Procedura del Concordato

Le aree edificobll sono stote valutate individuando le cubature edificabli, distinte per destinozione
quando possiblle e il V.UM, del metro cubo edificablle, al netto degll eventuali costi che I'imprenditore
medlo deve sostenere per portare dlla nomnailtta | beni particolar,
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| fatton considerati nella valutazione dei V.UM, del'e aree edificabill sono | seguent:

v faftori che agiscono indireffaments sul valore come | caratterl del centro utbane in cul & posta
I'areq, la posizione, | collegarnent, la presenza di servizi, I'inferesse aristco e storco, la
dotazione del verds, la salubritd deil’ana, la gualitd edilizia;

v fattorl che agiscono direftarrente sul valore corne I'Indice di fabbricabilité, |'sstersione
dell'areq, la tipclogia edilizia del fabbricato redlizablle, ta densita edificatorna, o comodita di
accesso dalla strada principale, | costo di sisternazione delle aree pertinenziali, e servitl ed
eventuali vincoli.

STIMA DEI SINGOLI LOoTTI

Di seguito si riportano le tabelle di stima delie singole unitd immobiliar e/o dei singoli

lotti, come in precedenza descritti.
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LOTIO @ — "CASE BORCA™ IN VITTORIO VENETO (TV), QUARTIERE SANT ANDREA

. Sup. Cat.| RD s RA Sup.
" Dascridona Fg. Par, S5ub, | Gualith Clase ma o Com. V.UM, | VALORE STIMA
Fabbricale A Cose Berca (edificio ov ash). Trattas! di "ex stafla
& topostito’ del complasse 'Case Borea'. Immoblle dl due
planl, con plarta rettongolare. Oggsetto ol P.C. 182/2010 per
1| 'ristrfhregons ... con eambio di desfinazons do onnesso 506,00 | 1.100,00] 556.600.00%
e o unita Risfica - in pardale sonatoria” - Sullimmobile
sona stat] eseguitl intervent! adiiel struturall. che devono
esterg parmaiments modificot.
Fabbricato B Coase Borca (adificio est). Trathasi ol “ex cosa dsl
Faftare” del complesso "Cese Boroa'. Immoblle dl fre plani,
con panta regolare. Oggelo dl PG 247/2008 e D4.A. del fabbricato
2 12001 per “wstuthrazions con modifiche disiibutive inferne e 43 562 rurcile 1122 8000 | 1.06000) 734.400,00]
prospefifche per fooe o URitd rasidandale  in peracic
sanaiore . Sulirmmobile sono stof esagu intery antl ediizl
strutiurall che devono essere parzaiments modtficat,
Corte di enfrarbe | fabbwicati con asternsions prevolante sl
3 |lato sud o con f'antico ingressa carraio sul kate nord da via dei 4" 1.0 £0.00) 30,6000
Coliedi. Corte deilmitota da muro di pletra.
N 5
4 [Terreno posto tra | fabbricati, 'rio Borghe!' e viale Petrarca 43 649 J prato arb. 1 | 1.038 ﬁi ';:; 103800 3000 3110000
5 |Terreno posto a sud del fabbricato A, esterno alla corte. 43 450 serrinaiivo 164 RD 108 Ted (0 30,008 490000,
arb. 1 RA 059
6 |Terreno posto a sud del fabbricati estreno alla corte. 43 1709 proto a1 160 :i gj; 160,00 3000 480000
Terrenc ad ovest del fabbricato A e delimitato a nord dal RO 1,19
7 E71 .1 . | z
T del 'rlo Berghelr. 43 0 orato o, 20 RA D42 160,00 30.00 A4.500,008
LDTTO ¢ - "CASE Borca’ In Vilterlo Venata (1Y), Quariiere Sant Andrea TOTALE LOTIC QUS| 1.347 200,00
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TRIBUNALE DIBELLUNO
VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

L'Anmo2012 o A€ IVARZS . nella Cancelleria el nfestato Tribundie,
avartial soffoscritto Canceliiere, € personalmente comparso il sig. NGRS
B naioo D | SRR  rcsicente in NN oo vio D
n* . iscritto allordine dei doticri GGG i R - ° @, |
qucie chiede di poter asseverare medionte giuromento [ su estesa perizia,
compostada. ”iéd ... pagine, offre gli allegati e avente per oggetiola stima dei
Beni Immohili di proprietd delic dittc/ R con sedc in I
@), vio .

Il Cancelere, aderondo aila richiesta, invila il perito a prestare il giuramento di
fifo.
Lo stesso pronunciala seguente formulka:

"GIURQ DI AVER BENE E FEDELMENTE PROCEDUTO ALLE OPERAZIONI
COMMESSEMI AL SOLO SCOPO DI FAR CONOSCERE LA VERITA”.

Letto confernatoe sottoscritto.

I Carceliere

& : ARCH D BULLE :. T mistcro el boonendIAFCA B BOLLD
Iin rll b }.1 : MEnbstorn dell’ Eronnon
h l|J[ r: “m‘o €1 B‘ r o e delle Finanze €1,81
. UHG#31

P 3un3 -1;%’ nt}ét&"ﬂ‘) -J]KYKJJ- {OU34E17 EEI[ID‘ a5 HDWKUET-
G sansest  hem ong 561111 »@muaus g4,/81/2012 €. 11:15
DACE-go0ns  DGAFASCE7FEBEASE IFCEDDIFBIIECLFE
woniFeATw ; Diazderizioae. ENTIRTCATIO - Bi093aeriting

e T
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L INCARICO = = . . N o

H Dott. ([N v qualita di commissario giudiziale, affidava al

:sottoscritto_ ing. (NN, 'ibcro professionista iscritto all’Ordine d_eglié

Ingegneri della Provincia di Jilial n. @B, con studio in B .

R ! incarico di perito stimatore per la verifica di congruitd dei beni immobili

_di proprieta della societd *
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2. ESPLETAMENTO DELL'INCARICO

Accettato I'incarico conferitogli lo scrivente Perito Stimatore, effettuava nelle date

dal 21.05.2012 al 01.06.2012. con ausilio dei collaboratori di studio inge. SN

AN SRR - SN so;::!iuogo presso gli immobili di

roprietd della societd ) situati nelle rovmc:e
P p pr

.Qdi_-—e W [ incarico pervenuto dal Commissario GwdlZlale e e
_ Dott R ;icucrdava la verifica di congruitd dei valori di stima de: S

beni immobili di proprieta della socictz NN co»

_riferimento alia perizia di stima redatta dal Dott. Francesco De Mori asseverata
. presso il Tribunale di Wil in data EMEEMEMAC alla perizia di stima del geom.
. SRR :sscverata in data (NI resso la sezione staccata del Tribunale

. di Conegliano Veneto (TV). Inoltre, I'incarico ha riguardato anche I'attivitd di

inventariazione condotta ¢on Pausilio del commissario Giudiziale Dott. (iR
SEEES el scouito della presente perizia, al fine di valutare la congruita 0?
_-meno di un immobile si ¢ effettuato un confronto tra il valore assunto nella perizia
del Dott. Francesco De Mori ¢ il valore di stima determinato dallo scrivente
. [attraverso una attenta analisi della situazione di fatto degli immobili, della situazione
;tecnico—amministrativa, della situazione del mercato immobiliare con particolare
gattenzione alla situazione economica nazionale che si sta ripercuctendo in modo
._nega_t_i\fo_ sul mercato immobiliare ¢ tenendo conto di un possibile realizzo della
.propneta immobiliare su di un arco temporale (medio periodo) che va dai 3 ai 5
anni. | valori di stima attribuiti rispetto alla stima del Dott. De Mori sono stati_
ritenuti congrui, rispetto alla stima dello scrivente, se discostano per un valo_re;_
. percentuaie inferiore al 25%, mentre per valori percentuali pari o superiori al 25 % i__I;

valore di stima & stato valutato non congruo.
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Nell'occasione specificata veniva analizzato il compendio immobiliare oggetto di

. stima assumendo la documentazione di riferimento al momento disponibile,

. Peraitro, con riferimento ai beni immobili pggetto di stima, l fine di reperire tutta

la documentazione tecnica ¢ le informazioni utili per I'espletamento de]l'_incarico,_._

nonche di verificare la congruitd dello stato di fatto e degli atti di acquisizione
stipulati. si rendevano necessarie:

= visure telematiche ed accesso presso gli Uffici del Catasto di Treviso, Venezia

¢ Pordenone per I'acquisizione degli estratti di mappa e delle p!an_i_mf_:tr_ie_;___ B

relative agli immobili;

= visure telematiche ed accesso presso gli Uffici della Conservatoria di Treviso.

Venezia e Pordencne per I’acquisizione delie note di trascrizigne ¢ iscriziong;

_® verifica delle pratiche edilizie istruite con otienimento di alcune copie dei
documenti tecnici a corredo, richiesta certificato di destinazione urbanistica
¢ colloqui con il personale tecnico del Dipartimento "Edilizia Privata" del .
Comune di Vittorio Veneto, Orsago, Godega di Sant’Urbano e Caorle.

Lo scrivente fa presente che, visti i tempi esigui di realizzazione della presente

‘perizia, non sono state condotte analisi di tipo chimico sui terreni al fine di verificare

Feventuale presenza di materiale inquinante, Pertanto, ai fini delia presente stima il

5

ferreno ¢ stato  considerate chimicamente compatibile con Je destinazioni
urbanistiche vigenti, ad eccezione di quanto noto relativamente all’area ex Carnielli
ed ex Fassina.

‘Tutto cid premesso lo scrivente espone quanto segue.

3. CONSISTENZA DEI BEN]

~ L'entita dei beni immobili delia societs ‘G EENGIEEINNGEGGNNGGNGGG.

‘oggetto della presente perizia, pud classificarsi come segue:
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PROVINCIA DI TREVISO

residenziale (case a  schiera, appartamenti, garage) porzione del
“Comparto 8 del Piano Particolarcggiate di Pianzano®. [l complesso di
immobili € situato in Comune di Godega Sant”Urbano, localitd Pianzano in via

Giuseppe Mazzini.

A2) Tipologia edilizia: LOTTO 1B UNITA®  IMMOBILIARE A2

B)

(&

D)

appezzamento di terreno edificabile, appartenente al “Compartc 8 del
Piane Particolareggiato di Pianzano™. Tale lotto. corrispondente alla porzione
Ovest del comparto, ¢ stwato in Comune di Godega Sant’Urbano, localita
Pianzano, in via Giuseppc Mazzin.

LOTTO 2_UNITA’ IMMOBILIARE B _Immobili in ORSAGO (TV) -
Tipologia edilizia: n. 8 appartamenti comprensivi di 1 cantina ciascuno, n. 8
autorimesse al piang interrato e u. 12 posti auto scoperti. Tali immaobili sono

inseriti all’interno di un complesso residenziale denominato “Ai Giardini”

_situato nel Comune di Orsago (TV) in via Don Milani.

Tipelogia edilizia: LOTTO 3 _ UNITA’ IMMOBILIARE C unitd abitativa
al quinto piano del condominio OMICRON, dotata di garage interrato e n. 2
cantinette. Ubicate nel comune di Pordenone in via San Giuliano n.2.
LOTTO 4_UNITA’ IMMOBILIARE D - Immobile in CAOLE loc, _Po_rtog
Santa Margherita (VE) Tipologia edilizia: n. 1 villetta, Tale immobile &
inserito all’inferno di un complesso turistico denominato “Villaggio Svizzero™
situato in localita Porto Santa Margherita nel Comune di Caorle (VE) in via

Grimani, n. 126,
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B

Gy

LOTTO 5 — UNITA’ IMMOBILIARE E: Tipologia edilizia: n.2 uniti a

_destinazione commerciale. Le due unita fanno parte di un complesso

residenziale/commerciale denominato EX CINEMA IMPERO ¢ sono situate n_e]%___ o

comune di Vittorio Veneto (TV) in via Lorenzo da Ponte,

LOTTO 6 -~ UNITA’ IMMOBILIARE F: Tipologia edilizia: n. 1 mini-
appartamento graffato con n.1 cantina, n. I cantine, n.1 garage, n. 1 vetrina
e 1. & posti auto scoperti. Tali immobili sono inseriti all’interno di complesso
residenziale/commerciale denominato “Complesso Lietta” sitnato nel comune dj.
Vittorio Veneto (TV} in localita San Giacomo — via Isonzo.

LOTTO 7 — UNITA’ IMMOBILIARE G: Tipologia edilizia: n. 3 attici in

corso di costruzione, n. 4 appartamenti con i rispettivi garage, n. 6 negozi,

. Fanno parte dell’'immobile dei parcheggi privati destinati ad uso pubblico.

~ Tali immobili sono inserit] all*interno di un complesso residenziale/commerciale

1)

Y

denominato "MIRAMONTL sitvato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via
Gelsomino.
LOTTO 8 - UNITA’® IMMOBILIARE M: Tipologia edilizia: n.}

negozio/laboratorio allo state grezzo con corte scoperta, Tale immobili &

~adiacente al complesso residenziale/commerciale denominato “MIRAMONTE?

ed situato nel comune di Vittori Veneto (TV) in via Gelsomino n.33.

LOTTO 9 -~ UNITA’ IMMOBILIARE I: Tipologia ediliziaz n, 2 “ex
fabbricati rurali con terreni di pertinenza™ denominati CASE BORCA ¢
sottoposti al vincolo di tuteln diretta della soprintendenza. Tali immobilt
sono situati nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di Sant’Andrea ¢

inn prossimita del centro storico di Serra valle.

1T}y UNITA’ IMMOBILIARE I1: Tipologia edilizia: Terreni edificabili. Tale
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K

immobile & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di
Sant’ Andrea adiacente al complesso denominato Case Borca.

LOTTO 10 — UNITA® IMMOBILIARE J: Tipologia edilizia: Fabbricato in
corso di ristrutturazione con destinazione residenziale/commerciale. Tale
immobile denominato “PALAZZ0 DELLA LIBERTA’ "¢ situato nel comune di
Vittorio Veneto (TV) in via Battisti.

LOTTO 11A+ LOTTO 11B — UNITA’ IMMOBILIARE K: Tipologia

_ edilizia: n. 3 unith immobiliari 2 destinazione direzionale (uffici) tra cui la

~ sede operativa della SSINR.LY. 1 magazzino. Tali immobili (Lotto 11A ¢

L

M)

N)

11B} sono inseriti all’interno del centro direzionale denominato “ARIETE”
situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Dante n. 61.

LOTTO 12 — UNITA’ IMMOBILIARE L: immobile situato nel comune d_i.
Vittorio Veneto (TV) in via Dante,

LOTTO 13 - UNITA” IMMOBILIARE M: Area Ex Fassina ¢ Ex Carnielli,

Tale immobile. rientrante nel PIRUEA (Programma integrato di riqualificazione

‘urbanistica edilizia e ambientale). & sitwato nel comune di Vittorio Veneto (TV)

tra via Dante e il fiume Meschio.
LOTTO 14 — UNITA’ IMMOBILIARE N: Tipologia edilizia: n. Terreni

edificabili. Tale immobile ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in loc.

~ San Giacomo di Veglia tra via Isonzo e via Menare,

0)

P

LOTTO 15 - UNITA® IMMOBILIARE O: Tipologia edilizia: Complesso

cedilizio sportivo denominato VICTORIA SPORT CENTER. Tale immobile

¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) all’incrocio tra via L. De Nadai e
via Salvadoretti.

LOTTG 16 — UNITA” IMMOBILIARE P: Tipologia edilizia: n. 1 unitd ad
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uso supermercato, n. 2 unitd ad uso garage con serviti di parcheggio ad uso

pubblico, n. 2 vapi deposito, n. 2 lastrici solari ¢ n. 1 area scoperta di

pertinenza esclusiva per carico e scarico merci. Tale immobile facente parte

del CONDOMINIO AGRIBELLA ¢ situato nel comune di Vittorie Veneto (TV)

in via G. Carducci.

4.

A kkk kkok ko ok ko S kR seohdk R kR kdk mEk bk% bdor kEF 4

LOTTO 1A: UNITA' IMMOBILIARE Al - GODEGA

Gli immobili oggetto della presente valutazione di congruitd sono inseriti all’interno

di un complesso residenziale denominato “Gardenia”, corrispondente a porzione del

I stralcio (composto da un blocco di tre case a schiera ed un fabbricato

pluriailoggio) del “Comparto 8 del Piano Particolareggiato di Pianzano”, ubicato

netla parte Sud del comparto. La proprietd in esame riguarda le seguenti unita

__immobiliari {catastalmente riferite alla particella 927}

Sub, [2: Casetta a schiera di testa lato Sud nello stato di grezzo avanzato.
Su tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire; |
Sub. g4: Garage della casetta a schiera lato Sud, nello stato di grezzo
avanzato;

Sub, 14: Casetta a schicra di testa lato Nord nello stato di grezzo avanzato.
_Su tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire;

Sub. 66: Garage della casetta a schiera lato Nord, nello stato di grezeo
avanzato;

Sub. 24: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud ed Ovest;

Sub. 31: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaceio nei lati Nord ed

_ Ovest, altezze interne varabili;

Sub. 32: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Sud ed
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.. Ovest, altezze interne varabili, cantina al piano interrato;

Particella 915 sub. 6 —cat. Area Urbana;
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- Sub. 33: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nel l_&_l_t‘q___Sud,; -
. altezze interne varabil _
o _Suh, 17: Appartamento a} Piano 1° con affaccio nel lato Sud;
- Sub. 18: Appartamento al Piano 1° con affaccio pel latoNord; 1
i~ .Sub 8: Appartamento al Piano Terra, dotato di area scoperta pertinenzialel .
con affaccio nei lati Sud ¢ Nord, cantina al piano interrato; . —
_..=...Sub. 19: Appartamento al Piano 1° con affaccio nei lati Sud e Nord; .
- Sub. 72: Appartamento al Piano 1° con affaccionel JatoSud; ¢ _
- Sub. 27: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud e Nord, cantma
al piano seminterrato; _
- SGarage indicali rispettivamente gi sub. 35, 49, 48, 40, 41,36, 45,59, 58,63
855
-... Lantine al piano interrato indicate rispettivaniente gi sub. 69 ¢ 73,
______gé_l?annp Inoltre parte della proprietd una stradina di servizio nel complesso Ortensia,
_?.(non___oggc..lto della presente perizia) individuata alla particella 915 sub 6 (area
j'scopeﬂ_a_ di 120 mq) ed un percorso pedonale fra le case a schiera ed il fabbricato-
 plurialloggio individuato alla particella 927 sub 67. |
4.1 DATI CATASTALI
_.Gli immaobili sopra citati sono attualmente individuati all’U.T.E. di Treviso come
segue:
N.C.EU.: Comune di Godega di Sant’Urbano (TV) - Via G. Mazzini —
_._SEZIONE A ~FOGLIO6 .
















126Pareredlcongrmta

_In_riferimento_all’analisi e alle osservazioni fatte, aflo stato di fatto deff'unita

..jmmobiliare che risulta essere allo stato grezzo, alla situazione tecnico-

amministrativa, alla destinazione d’ uso limitata a determinate attivita Jlavorative a

_tausa della vicinanza con le residenze e tenendo conto che i valori attribuiti nella i

'stima del Dott. De Mori non sone in linea con le attuali quotazioni ¢i mercato e non

__._ispnﬁid_?z@nq.l_a___p@_l._‘;_i_c;_O.lalf@_Szit_u@zigne economica del paese che si ripercuote in modoi

sfavorevole ~sul _mercato immobiliare, lo scrivente ritiene che il valore strma

attrihulto dal Dott, Francesco De Mori per un importo pari a € 397,800, 80 sia

da ritenersi NON CONGRUQ in quanto lo stato dell’immobile richiede vari
Interventi di ristrutturazione che incidono sul valore complessivo di stima del

. LOTTO 8 di un valore percentuale in riduzione mediamente pari a circa il

éli) UNITA’ IMMOBILIARE I1: Tipologia edilizia: Terreni edificabili, Tale

immobile & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel guartiere di

. Sant’ Andrea adiacente al complesso denominato Case Borca,

T Shdek RkAK fekdhRh RRhkS FhAd hRRR RkhR RwAdP kkwn dfedcdede TRkd Fhdhw hdkdkh ww

WE hERR kEkk Rhkwdh Rdhw RRRR RREE RRRY kddh Rwkd Shed *hdkd RRkwdh Ahdw ki

13, LOTTO 9: UNITA’ IMMOBILIARE I - CASE BORCA

. Gli immobili oggetto della presente valutazione di congruitd riguardane due ex.

- fabbricati rurali comprensivi di terreni pertinenziali. Tali immobili fanno parte del

- complesso immobiliare denominato “Edifici rurali facenti parte det complesso dii

Villa Lucheschi” e sono situati nel comune di Vittorio Veneto in prossimita del

. gemro storico di Serravalle. In particolare i due edifici vengono individuati ¢ .

. denominati:
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.- Fabbricato A _ ex stalla - deposito con ampio portico sul fronte sud. Su tale
edificio & previsto un cambio di destinazione d’uso da annesso rustico a
unita turistica.

- Fabbricatc B _ ex casa del fattore. Su tale fabbricato ¢ prevista Ia
realizzazione di cinque unitd residenziali di cui n. 3 al piano terra e n.2 al
piano secondo. Si fa presente che queste ultime si sviluppano su due livelli
OVverc piano primo zona notte € piano secondo ampia zona giorno.

Si fa presente che guesti immobili sono sottoposti al vincolo di tutela diretta della

sovraintendenza ai sensi dell’art. 10 del D.Lgs. 42/2004 con Decreto del Ministerg

-dei Beni Culturali ¢ Ambientali dei 24.01.1981.

(- o o o O lea deall imowbiii)

13.1 DATI CATASTALI

Gli immobili sopra citafi sono attualmente individuati all’U.T.E. di Treviso come

segue:

- N.C.T.: Comune di Vittorio Veneto (TV)

Foglio 43 Partic. 649 — Cat, Prato Arborco -~ consist. 1.038,00 mq —
Reddito Dominicale € 5,63 e Reddito Agrario C 2,95;

Foglio43  Partic. 650 — Cat. Semin, Arbor, ~ consist. 164,00 mq — Reddito
Dominicale € 1,06 e Reddito Agrario € 0,59;

Foglio 43 Partic. 662 — Cat, Fabbricato Rurale — consist. 1.122,00 mg;
Foglio 43 Partic. 1709 -~ Cat. Prato Arboreo — consist. 160,00 mg — Reddito
Dominicale € 0,87 e Reddito Agrario € 0,45:

Foglio 43 Partic. 1710 — Cat, Prato Arboreo — consist. 220,00 mq — Reddito

- Dominicale € 1,19 e Reddito Agrario € 0,62; -

Intestazione catastale: — L ' o
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_ Diritto: - Proprieta

<o mappa e plantmerie catasiadi).

Confini:

Corpo di fabbrica mappale 274;

Ii fabbricato in questione ¢ confinante a sud con i mappali n. 671, 1677 ¢ 1678, a esti
con il mappale 1677, a ovest con la strada comunale ¢ a nord con i mappali n. 1099 e
603,

132 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI

.Gli immobili oggetto della presente perizia sono pervenuti alla societa *§

B in virt) dei seguenti atti:
= . Afto pubblico “TRASFORMAZIONE SOCIETA’" rogitato dal notaio Dott.
. SR i dot: URENEER | rcp. ». WML Attraverso la citata
~ scrittura la W si ¢ trasformata in SEEREEER.
* _ Atto pubblico “COMPRAVENDITA” rogitato dal notaio Dott. (i SNENES
B in datz WENNNEER 2 repertorio n. @M ¢ uascritto in data
R o n. W rcs. sencrale e n. @l reg. particotare. Attraverso la

citata scrittura il sig. (NN ha acquistato dalla signora GENERR

WA - propricta relativa al foglio 43 particella 662, 649

650 (adesso 1709 e 1710).
= Atto pubblico “COMPRAVENDITA" rogitato dal notaio Dott. Blandaleone
Roberto in data 24.04.1990 al repertorio n. 60912 e trascritto in data
18.05.1990 al n. 12839 reg. generale e n. 9546 reg, particolare. Attraverso la
citata scrittura il sig. (R b2 acquistato daila SRS DA
TR, - propricta relativa al foglio 43 particella 671/a, 681/a,
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...681/b, 1260 (681/c), 11258 (671/c).

Si fa presente che gli immobili oggetto della presente perizia sono inseriti all’interno

del seguente atto riguardante la ristrutturazione del credito della societ2 G NENEER:

= Atto pubblico di “DESTINAZIONE EX ART. 2645 TER C.C." rogitato dal
_notaio Dott. AN in data QESEREED 2| reperorio n, RN

e trascrilio in data

particolare,
;13.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA®
Dalle visure effettuate alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Treviso
_ risultano a carico della societa le seguenti trascrizioni e iscrizioni:

Note di fraserizione

B Atto  Giudiziario —~ DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO
PREVENTIVO in data 23.04.2012 al n. 1082 di registro con nota di trascrizione del
01.06.2012 al n® 16663 Reg. gen., n°12292 Reg,. Part,

Pubblico Ufficiale: Tribunale di Treviso (TV)

‘A Favore: MASSA DEI CREDITOR] DEL CONCORDATO DELLA SOCIETA®

al n. Gl reg. generale e n, WD reg.

.éDiritto: .. Proprieta

Quota: M1

Contro: (N
_.Diritto: Proprieta

Note di Iscrizione

e Iscriziong Contro: IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A

GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO de! 12/10/2001 al n°® 106032 di
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repertorio. registrato il 19/10/2001 con nota di iscrizione n° 42458 Reg. gen., n°
7347 Reg. Part.
Notaio: Blandaleone Roberto con sede a Vittorio Veneto (TV)

Totale: 6.000.000.000,00 £

Immobili:

N.C.T.: Comune di Vittoric Veneto (TV)
Foglio 43 Partic. 649 — Terreno - consist. 1.038.00 mq;
Foglio43  Parlic. 650 ~ Terreno - consist. 164,00 mq;
Foglio 43 Partic. 662 — Fabbricato Rurale — consist. 1.122,00 mq;
Foglio 43 Partic, 649/B (1709) - Terreno — consist, 160,00 mq;

Foglio 43 Partic. 649/C (1710) — Terreno — consist. 220,00 mgq;

A Favore ;[
Contre: (IR

Diritto:  Proprieta

Quota: U1
_ ;13-4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA
Gli immobili oggetto della presente perizia sono situati ne] comune di Vittorio
_:_V;:_ne_t_o (TV} in prossimita di via Petrarca. La posizione geografica della zon_aé___
garantisce collegamenti con la cittd di Treviso che dista circa 43 Km percorrendo
I"autostrada A27 e con il centro di Vittorio Vencte che dista circa 2 Km.
Nel comune di Vittorio Veneto & attualmente vigente i} seguente strumento
urbanistico:

®= Plano Regolatore Generale con rispettive norme tecniche di attnazione.

In riferimento a quanto previsto daghi strumenti urbanistici I area ricade nella zona A
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~ aree ed edifici di antico impianto di interesse culturale e ambicntale,

.Lo scrivente fa presente che con riferimento alle prescrizioni fornite dallo strumento

urbanistico vigente il fabbricato, su cui sono presenti gli immobili oggetto della

presente perizia, sorge in zona propria.

13.5 Situazione Tecnico Amministrativa e Regolarita Urbanistica

Gli immobili oggetlo della presente perizia sono stati realizzati mediante i seguenti

Ltitoli abilitativi:

- Permesso di costruire n. 182 del 08.10.2010, rilasciato alla Ditia (NEED

per lavori di “Ristrutturazione fabbricato denominato “A” ai sensi
dell’art, 31 lett. D) del D.P.R. 380/01 e S.M.L, consistente in modifiche
distributive interne e prospettiche con cambio d’uso da annesso rustico a unita
turistica (in parziale sanataria)™, suil’area distinta al catasto terreni fg 43 part.:

649, 650, 662, 1709, 1710.

. - Permesso di costruire n, 247 del 03.09.2008, rifasciato atla Ditta L]

B per lavori di “Ristrutturazione fabbricato denominato “B” ai sensi
dell’art. 31 lett. D) del D.P.R. 380/01 ¢ S.M.IL, consistente in modifiche
distributive interne e prospettiche per il ricavo di un’unica unitd residenziale

(in parziale sanatoria)”, sull’area distinta al catasto terreni fg 43 mappali 662

. — Inizio layori agosto 2008;

- D.LA. in variante del 28.03.2011, che recepisce le prescrizioni della
Sovrintendenza (autoriz. Del 09.11.2010 prot. 29870), per i lavori di
ristrutturazione del fabbricato e la realizzazione di cinque unita residenziali

relative al fabbricato B.

13.6 Parcre di congruita

In riferimento all’analisi ¢ alle osservazioni fatte, allo stato di fatto delle unitqd
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_immobiliari che risuitano essere alio stato grezzo, alla situazione ftecnico-
:am_mi_n_istrativa e tenendo conto che i valori di stima applicati nella perizia del Dott..
De Mori pur risultando piuttosto ottimistici, lo scrivente ritiene che il valore stima
attribuito dal Dott. Francesco De Mori al LOTTO 9 per un valore pari a €

-1.367.200,00 sia da ritenersi SOSTANZIALMENTE CONGRUO.

T SR maTarGr ewmahw FRwd HESS ISR AEES AEdh hEdd WAL AASE HASd hhd A8

14, LOTTO 10: UNITA’ IMMOBILIARE J - PALAZZO LIBERTA'®

L'immobile oggetto della presenle valutazione di congruitd & costituite da un

fabbricato commerciale/residenziale in corso di ristrutturazione denominato

“Palazzo Libertd” situato nel centro di Vittorio Veneto in via Battisti. Da quanto

emerso daj sopraliuoghi, suiP’edificio sono stati realizzati degli interventi strutturali
riguardanti la messa in opera di una struttura d’acciaio costiluita da travi ¢ pilastri in

-acciaio e solai interpiano.

14.1 DATI CATASTALI

‘Gli_immobili sopra citati sono attualmente individuati all’U.T.E. di Trevisg come

_ segue:
N.C.EU.: Comune di Vittorio Veneto (TV) — Via Cesare Battisti n, 6 ~

SEZIONE C — FOGLI( 9 — Part. 250

sub, 1 —cat. C/1 — consist. 45 mq — Piano T — Rendita € 1,375,84;
sub. 2 —cat. C/1 - consist. 30 mq — Piano T ~ Rendita € 1.036,53;
sub. 3 —cat. C/1 — consist. 47 mgq — Piano T — Rendita € 1.436,99;
sub. 4 — cat. A/3 — consist. 3.5 vani — Piano 1 — Rendita € 325,37;

sub. 5 —cat. A/3 — consist. 6.5 vani — Piano T — Rendita € 303,55;

STUBIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixic, 95 - 31100 TREVISO
tet. 0422-545753 - fax.-0422 579263 - E-mail studic_3_tv@iol.it

Pag. 96 di 165

i
i
|
i
i







Concordato Preventivo N° 4/2012 del 23/04/2012
“CERFIM SRL IN LIQUIDAZIONE?”
ALLEGATO FOTOGRAFICO PARZIALE

CASE BORCA

Foto n. 2: Panoramiche FABBRICATI A ¢ B
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LOTTO 11

- BRHIIS 24 1
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Lo serivente Consulente Tecnico, dott. Francesco De Mo, iscrifto all’ Albo dei Dottori

Agronomi e Dottari Forestali della Provincia di Belluno,

a seguito del mandato conferito dal signor IS, ncfo c D @ | B
. . in qualits oi Amministratore della ditfa (NS, con sede in T
S R i U .\ )

ha proceduto alle opportune ricerche, sopraliuoghi e rillevi, al fine di accertare lo
stato dei beni immobili, di proprietd della Societd e valutarne Il piu probabile valore

di mercato.

Durante | sopralluoghi e | necessari rilievi, lo scrivente & stato assistiio per la ditta
G o s . ccic sgnorc TS < dol sic. G

Oggetto della stima

Costituiscono oggetto della presente stira | beni immobili di proprietd dello ditfa
BN . come elencati nell’atfo di Costituzione di Vincalo di Destinazicne, ex art.
2645 fer C.C., redatto il 15 settembre 2011, repertorio n. 12038 raccolta 7924, notalo
Matteo Contento di Montebelluna,

Sono esclusi gll immobili di cul alle annotazioni per cancellazione del vincolo del 04.10.11 ai
nn.33429/4992, del 14.010.2011 ai nn.34935/5182, del 28.12.2011 al nn.44487/6389 e del 28.12.2011 ai
nn.44488/6390.

Quesito della stima

I quesite posto dalla Committente & il presente << esperite le necessarie verifiche

determinl If valore di mercato dei beni immobifi >>.

Miristers deliEcunomd8RCA DA 80,6

Ef,sﬁz
i E LT TIORUIC]/GE
' i@ St Tate -
PRI IS P03 OOODREZS  WOEEUDLS
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INDIVIDUAZIONE DEI BENI IMMOBILI

| beni immobili di proprietd della societd possono essere distinti nei seguenti
compendi immobiliari.

LOTTO 1A —IMMOBIU IN GODEGA SANT’ URBANO (TV), FRAZ. PIANZANO TvVv)

Trattasi di due caose o schiera, dieci appartamenti con accessori e garage, nel
complesso pluri-residenziale denominato “Gardenia”, sito in comune di Godega

sant'Urbano (TV), frazione Pianzano, via Mazzini.

IFcomplesso € stato costruito dalla ditto S negli anni 2005-2007 (Comparto
8 det Piano Particolareggiato di Pianzano).

LOTTO 1B — TERRENO “EDIFICABILE” IN CODEGA SANT URBANO (TV) FRAZ. PIANZANO

Trattasi di due particelle catastali gién parcheggio pubblico e un terreno edificabile
sito in comune di Godega SantUrbano (TV), frazione Pianzano, via Mazzini

(Comparto 8 del P.P. di Pionzano - 3° stralcio).

LOTTO 2 — [MMOBIL IN COMUNE DI ORSAGO (TV)

Trattasi di quatiro appartamenti con garage e posti auto, nel complesso residenziale
denominato “al Giardin!”, in comune di Orsago (TV), Via Dan Milani.

I complesso & state costruito dalla . dittc GEEEEEEEER negli anni 2004-2008, in
atftuczione dell’ Accordo di Programma *Area alla Pesa”, del Comune di Orsago.

LoTo 3 - IMMOBIU *CONDOMINIO OMICRON” IN PORDENONE

Traftasi di un opparfamento al piano guinto (intemo 19), con accessori al piano
seminterrafo, nel "Condominio OMICRON”, in Pordenone, Via San Giuliano n. 2.

L'immobile & stato acquistato dallo M nel 1996,

L'appartamento & regolarmente offlttato.
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LOTTO 4 — *CASETTA VILLAGGIO SVIZZERC” IN COMUNE DI CACRLE (VE)

Trattasi di una casetta per vacanze con giardino, nel "Villaggio Svizzero”, in comune

di Caorle (VE), via Grimani n.126, loc. Porte Santa Margherita.
L'immobile & stoto acquistato dalla (NG rel 1996,

Dalle verifiche eseguite risulta che I'immobile & regolarmente abitato. La Gl

non ha perd farmito informazion! al iguardo.

LOTTO 5 = IMMOBILI “EX CINEMA IMPERG” IN VITTORIO VENETO (TV), viA DA PONTE

Trattasi di due unitd immoebiliard con destinazione commerciale nel complesso
residenziale/commerciale denominato “ex Cinema Impere” in Vittorio Vereto (TV),

via Lorenzo da Ponte, area centro storico di Ceneda.

Il complesso & stato ristrutturato dalla ditto RN negli anni 2001-2004.

LoTmo 6 - IMMOBIL “"COMPLESSC LIETTA” IN VITTORIO VENETO (TV), LOC. SAN
GIACOMO

Trattasi di un mini appartamento con cantina e garage, una canting, una vetring e
sei posti auto scoperti, net complesso residenziale/commerciale denominato “Llietta”
in comune di Vittorio Veneto (TV), loc. San Giacomo di Veglia, via Isonzo.

Il complesso & stato ristrutturato dalla ditto EEEEEER negli anni 2004-2007.

LOTTO 7 — IMMOBILI COMPLESSO “MIRAMONTI” IN VITTORIO VENETO, VIA GELSOLING

Trattasi di tre atfici in corso di costruzione, guatiro appartament! con i rispettivi
garage e sei negozi, nel complesso residenziale/commerciale  denominato

*Miramonti®, In comune di Vittorfo Veneto, via Gelsolino,

Nel lotto sono compresi anche parcheggl privadi a uso pubblico edificati a nord de

complesso residenziale/commerciale.

I complesso & stato edificato dalla ditta (S negli anni 2006-2007.
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LOTTO 8 — NEGOZIO/LABORATORIO IN VITTORIO VENETO (TV), VIA GELSOLINO N.33

Trattasi di un negozio/laboratorio, finito al grezzo, con corte scoperta sul lato sud.,
edificare negli anni "50 e in seguitc adeguato/ristrutturaio, con destinazione

direzionale, commerciale, artigianale.

L'immobile & edfificato in adiacenza, sul lato est, al complesso “Miramonti”,

LOTTO @ — "CASE BORCA” IN VITTORIO VENETG (TV), QUARTIERE SANT ANDREA

Traftasi di "ex fabbricati rurali”, con terreni di pertinenza, del complesso immobiliare
denominato ™ Edifici rurali facenti parte del complesso di Villa Lucheschi™, in comune
di Vittcrio Veneto (TV), in prossimitd del centre storico di Serravalle.

| due fabbricati, edificlo A (ex staiie deposito) ed edlficio B (casa del fattors), sono
ex pertinenze di *Villa Lucheschi” e per questo motivo seno sottoposti al vincolo di
tutela diretta dellg Soprintendenza ai sensi delle art. 10-15 del D.Lgs. 42/2004, con
Decreto del Ministero def Beni Culturali & Ambientali del 24.04.1981.

LOTTIO 10— "PALAZZO LIBERTA” IN VITTORIO VENETO (TV), VIA BATTISTI

Traftas! di un fabbricato avente destinazione commerciale/residenziale, ora in corso

di ristrutturazione, denominato *Palazzo Libertd”, posto nel centro di Vittorio Veneto.

lavori di ristrutturazione sono iniziati, da parte della ditto (S ne! 2008 ed al
momento sono stati sospesi,

Lomo T1A - IMMOBIL DIREZIONALL “CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, VIA

DANTE

Trattasi di tre unitd immobiliart a destinazione direzionale e un magazzino, posti nel

*Centro Direzlonale Arlete” in Vittorio Veneto, via Dante n. 61.

Il *Centro Ariete” sl frova in un‘area facilimente accessibile, prossima al centro di
Vittorio Veneto e confinante con I'ambito del P.I.R.U.E.A. “ex Carnielli - Ex Fassina”,

Il fabbricate & stato oggetto di interventi di manutenzione straordinaria negli anni
2001-2008.
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Lotro 118 - Urrcio IR NeL “CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, VIA DANTE

Trattasi del piane riglzato, a destinazione direzionale, del "Centro Direzionale Ariete”
in Vittorlo Veneto, via Dante n. 61, ove hanno sede gl uffici della S INGEGzGzG

I “Centro Arlete” sl trova in un’areda facimente accessibile, prossima al centro di
Viftorio Vensto e confinonte con I'ambito del P.ILR.U.E.A. "ex Carnielli — Ex Fassina”,

Il piano & stato oggetfo di inferventl di manutenzione e presenta finiture inferne di

buena qualitd.

LOTTO 12 - "MacAZZINO SIAV 17 IN VITTORIO VENETO, ViA DANTE

Trattasi di un vano ex magazino/officing "ex Fassing”, posto ol plano terra del
complesso residenziale/commercicle denominato “SIAV 17 in Vittorio Veneto, via

Dante, fronte la Strada Statale 51.

L'immobile & org dismesso e privo di parete perimetrale sul lafo est, in quanto

demollta a sequito del lavorl di demolizione degli Immobili *ex Fassina”.

LOTTO 13 — AREA “EX FASSINA — EX CARNIELLI”, IN VITTORIO VENETC

Trattasi di un’areq, sede degll ex oplfict "Carnielli” ed ex oplfici “Fassina”™, posta in

una bellissimo-.posizione, tra via Dante (55 51) e il fiure Meschio,

L'area & prossima al centro Cittd ed € "'ambito naturale di sviluppo del centro di
Vittorio Veneto.

La maggior parte dell'area rientra nell’ambito del Programma Integrato di
Riqualificazione Urbanistica Edilizia e Ambientale (PIRUEA)Y denominate “Ex Fassina -
Ex Carnielli”. L'ambitc del PIRUEA interessa un’area di circa 19.406 mg per una
cubatura totale edlficabile di 62.062 mc.

Sull’area “Ex Fassina” sono gid stati eseguitl i laver di demolizione e rimozione deqll

opifici esistenti, mentre sull’area “Ex Carnielli”, non sono stat eseguiti ancora lavori.

L'area “"Ex Camielli” & inoltre, interessata da un Piano di Bonlfica approvato, del
quale sono gid iniziati | lavori di monitoraggic.

La parte sud dell'area “Ex Carniell” (ex mensa, spogliatoi, ecc), & esterna

all’‘ambito del PIRUEA approvato e rientra nel Comparto 11/D2,
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L'area "ex Camieli” & incltre attraversata da un canale demaniale “Intenato”,
oggetto di una Concessione di derivazione d'acqua a uso idroelettrico.

LOTTO 14 = TERRENI IN VITTORIO VENETO (TV), LOC. SAN GIACOMO

Trattasi terreni edificabili sitt In Vittorio Veneto aV) loc. San Giacomo di Veglia, tra via
Isonzo e via Menaré, collocati in un contesto territoriale con edificazione residenziole
diffusa.

L'attuale destinazione dell’area & parte “Zona F2 - atfrezature sportive di progeifo
edificabili”, parte “Zona P.E.E.P, edificabile con Plano Attuativo”.

LOTTO 15 — IMMOBILI “VICTORIA SPORT CENTER” IN VITTORIO VENETO (TV)

Trattasi di un complesso edilizio sporiivo, edificato In area classificata “F2 -
attrezzature sporfive edificabili” del P.R.G. vigente, sito in Vittorio Veneto allincrocio

tra via L. De Nadai e via Salvadoretti,

La destinazione delle unitd immaobiliar & di tipo “sportivo”, con guota percentuale di
aftivitd connesse aila principale. sempre d’inferesse pubblico, come ["attivitd

“direzionale” e I'attivitdl "commerciale di vicinato”.
Gli immobili sono statl edificati negll anni 1999-2010 dalic GG

Alcuni fabbricati previsti in progetto, non sono ancora stati completati ed € pertanto

presente della volumetria residua.

LOTTO 16 — IMMORBIL ' CONDOMINIO AGRIBELLA" IN VIITORIO VENETO av).

Trattasi di, un‘unitd iImmobiliare ad uso supermercato con accessor, due unitéd
immobilior ad uso garage con servitl di parchegglo ad use pubblico, due vani
deposito, due lostrici solari € un’area scoperta di pertinenza esclusiva per carico e
scarico merci, facenti parte del *Condominio Agribella”, sito in Vittorio Veneto via G.

Carduccl, prossimao al centro cltta,

Tail immaobili sono stati oggetto di un contratto di compravendita del 2008, a favore

dello GENEEEEER, contro o SN (@ESmeR), contratto
che richiama in premessa la promessa di vendita da parte di IR o
WS, do piano ferra e seminterrato dell’edificando immobile sull‘area “Ex

Fassina™ (piano commerciale del Bilancic).
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Lomo 11 - IMMOBILI DIREZIONALI “CENTRO ARIETE” IN
VITTORIO VENETO, VIA DANTE

Trafttast di guattro uffici e un magazzino, postl nel “Centro Direzionale Ariete” in

Vittorio Veneto, via Dante n. 61,

I "Centro Ariete” & una palazzing di tre pianl fuor terra, facente parte del
complesso industricle “ex Carnielli”, che la ditta R ha frasformato in palazina

direzionale ed ove hanno sede gli uffici della societd,

Limmobile si trova In un’area facimente accessibile, prossima al centro di Vittorio

Veneto e adiacente dll’area del P.LR.U.E.A. "ex Carniselli - Ex Fassina”.

Il fabbricate, ex opificio/uffici del complesso “Carnielli” & stato, negli anni 2000-2008,
oggetto di diversi interventi di maonutenzione straordinaria, con modifiche
prospetiche, sistemazione della copertura, ridistibuzioni degll spazi interni @ cambio

di destinazione d’uso dei locali,

Il *centro Ariete” & edificato sul terrenc censito come ente urbano fg. 59 part, 1125,
assleme a tutto il complessa immobiliare “ex Carmielli” e, di fafto, non & dotato di
terreno pertinenziale, poiché I'area scoperta posta nell’intforne € censita al
fabbricati come fg. E/4 part. 1125 sub, 4 che comprende tufta 'area “ex Carnielli”,

compresa la strada di accesso da Via Dante.

“Centro Arete”

Estratto di mappa fg. 59
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Con protocollo d'intesa del 09.12.2004, approvato con D.G.C. n. 385 del 09.12.2004,
la dittc NN ha otfenuto il cambio di destinazione, da produttivo a
direzionale, della palazzina “Centro Ariete”, impegnandosi perd ad individuare
un‘area per la realizzazione del parcheggi a standard ed impegnandosi a realizzare
un‘opera pubblica del valore di “circa euro 150.000 - che rivesta un interesse

generale per 'Amministrazione Cormunale”,

Ad ogg!i parcheggi a standard sono stati individuati nell’area adiacente sul lato est,
inserita nel PIRUEA "Ex Fassina - Ex Carnielli” (si veda il capitolo relativo al lotto 13),

mentre I'importo per I'opera pubblica non risulta sia stato versato dalla ditta S,
Di fatto. oggi. gli uffici non sono dotati di parcheggi “pubblici” e/o di proprieté.

Si riporta I'elaborato planimetrico del plano terra del *Centro Ariete” (sub. 3).

PIANC TERRA

“Centfro Ariste”

(R h ]

Eloboroto planimetrico fg. E/4 part. 1125 Piano terra

Il fabbricato ha pianta regolare e st sviluppa su tre piani fuori terra, oltre un piano
seminterrato che, sul lato ovest, ha parete perimetrale parziadlmente fuori terra (il
volume complessivo dell‘immebile & di circa 8.700 me).

Il plano seminterrato (sub. 16) ha accesso framite scala comune interna e tramite

rampa carrabile posta sul lato ovest.

Il piano terra ha accesse framite vano scala/ascensore comune, posto sul lato nord-
est e tramite accesso esterno diretto, posto sul lato sud.
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| piani superiori hanne acceasse framite vano scala/ascensore comune,

LOTTO 11A — IMMOBILI DIREZIONALI *CENTRO ARIETE” IN VITTORIC VENETO

Trattasi di tre unitd immoabilian a destinazione direzicnale & un magazzino, posti nel

*Centro Direzionale Ariete” in Vittorio Veneto, via Dante n. 61.

Nel prospetto a seguire sone indicati una breve descrizione e lidentificazione

catastale degli immobili oggetio di stima.

. Descrizione Piano | Sez.Fg. | Part Sub. Consist.
| Classe

R. Cat.
euro

Plang seminterrcto, comprends l'Intero sedime del
fabbricoto escluso la parte del vana scala/ascensore
posto sul lato nord-est. |l piano & accessibile agl automezzi
ed ha altezaintema d circa 30 m. Il vano & stato oggetto
di interventi parziall di manutenzione e sistemazione, con | |
ricavo di alcuni ufficl,

1 PS1 E/A 1125 16 Unité in corso di def,

Piano primo (ex Uffici (WM. L ufficio ha affacci sul lati |
3 |est e sud. L'unitd & suddivisa con pareti itecniche, Gli uffici 1 E/4 |1 12 | 19 Af10-2| 7 vani
sono dotat| df coblagg!. |

2.566,79

Plano terzo vane openspace. L'ufficio ha affacei sul lati I
4 |est 8 sud sd & composto da un vono openspace e ga due 3 E/4 1125 | 25 |A/10-2| 6vani
bagni con antibagno.

2.200,11

Piano terzo vano open-space. L'ufficio ha affacci sul lati

ovestesudedé to da un vano openspace e da un
e e 3 g4 | 1125 | 26 |An0-2|55voni

bagno con antibagno. Limmaobile non & finito, manca | |

['rnpiantistica Intarma. | l

201676

Oltre ai beni sopra indicati sono comprese le quote indivise di comproprietd sulle

parti e impianti comuni dell’edificio, previsti per legge © per desfinazione.

Tutte le unitd immobiliar sopra indicate sono catastaimente intestate allc T,
per la pienda proprietd della quota intera (1/1).

L'immobile al fg. E/14 part. 1125 sub. 16 deriva okl sub. 6 per varozione di perimetra.

L'immobile al fg. E/ 14 part. 1125 sub. 19 deriva dal sub. 7 per ulfimazione fabbricato.

L'immobie al fg. E/14 part. 1125 sub. 25 e 26 derivane dal sub. 22 per ulfimazione fabbricato e divisione,

Il fabbricato denominato “centro Ariete” & edificoto sul terreno censitc come ente

urbano fg. 59 part, 1125, assieme a tutto il complesse immokiliare “ex Carnielli”.

L ente urbano part. 1125 deriva dalla fusione delle port. 22.35.734,735.744,12 36,37 24 con t.m. del 2004.
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Le singole unita immebiliari aggetto di stima confinano come segue:

— Sub.16 (PS1) - a nord-est con sub. 15 (vano scala comune) e per il resto con

pareti perimetrali parziaimente contro terra:

- Sub. 19 (P1) - ¢ nord con sub. 15 (vano scala comune), ad est e sud con
pareti perimetrali, ad ovest con il sub. 27 e il sub. 18 (corridoio comune);

- Sub. 25 (P3) - a nord con sub. 15 (vano scala comune), ad est e sud con

pareti perimetraii, ad ovest con |l sub. 26 e il sub. 21 (coridoic comune):

- Sub. 26 (P3) - a nord con sub 21 (corridoic comune) e il sub. 23, od est con |l

sub. 25, a sud ed ovest con pareti perimetraii,

LOTTO 118 - Urricio (B NEL * CENTRO ARIETE iN VITTORIO VENETO

Trattas! del piano rialzato, a destinazione direzionale, del *Centro Direzionaie Ariete”
in Vittorio Veneto, via Dante n. 61, ove hanno sede gli uffici dellc G,

Nel prospetto o seguire sono indicaii una breve descrizione e I'identificazione

catastale degli immobili oggetto di stima.

Closse

f. Dascrizions Plano |Ssr_Fg.] Pont. Sub. " | Conslst.

R. Cat.
euro

Fiano terra (Utflci Wi, comprende lntero sedime del
fabbrlceto escluso la parte del vane scalafascensore
posto sul loto nord-est. L'unlta & suddivisa con pareti in
cartorgesso, Gli uffici sono arredat| e dotati di cablaggio
sottotraccia. Le finlture interne, cosi come quelle
dellingresso esternc sud, sono di buona qualitd. ' | |

T g4 | 125 | 3 D1

1.363,00

Olire ai beni sopra indicati sono comprese le quote indivise di comproprietd sulle
parti e impianti comuni dell*edificio, previsti per legge © per destinazione.

Tutte ie unitd immobiiiari sopra indicate sono catastalmente intestate alla NS,
per la piena proprietd della quota intera (1/1).

L'immobite al fg. /14 part. 1125 sub. 3 deriva da tipo mappale del 2004,

Il fabbricato denominato “centro Ariete” & edificato sul terreno censito come ente

urbano fg. 59 part. 1125, assieme a tutto il complesse immobiliare “ex Carnielli”.

L'ente urbano part. 1128 deriva dalla fusione delle part. 22,35,734,735,744,12,36,37 24 con t.m. del 2004,

Il sub. Sub. 3 (PT) - a nord-est con sub. 15 (vano scala comune) e per il resto con

pareti pefimetrali confinati con il sub. 4.
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INFORMAZIONI URBANISTICO EDILIZIE

Secondo lo strumento urbanistico vigente, I’area ricade in Zona "B2 - Zone edificafe

sature” e rientra nel Comparto 11B.
L'immoblle & esterno all’ambito del P.1LR.U.E.A. “Ex Fassina — Ex Carnielli”.

Nella ricerca eseguita e stante quante dichiarato dagli Amministrator della societd, gl
immobili, oggetto della presente, sonc stati edificatl prima del 1967 e sono staf
recentemente oggette dimanutenzione in virtl delle seguenti autorizazioni,
- DIA depositata il 04.07.2000, prot. Comune n. 28352, dalla ditta
per i "lavor di manutenzione straordinarna”, sull'area distinta al fg E/4 part. 9/A.
- Autorizzazione n, 39033 del 02.01.2003, in risposta alla domanda presentata il
01.09.2002, per “favort di manutenzione straordinaria dif fobbricato industicle,
consistente in modifiche distibutive infeme e prospettiche”;

— D.G.C.n. 385 del 09.12.2004, che autoriza il cambio di destinazione d’uso;

D..A. depositata i 05.04.2005, prot. Comune n, 14566, dalla Ditto (IR cer |
“lavor di modifiche distibutive inteme e prospetfiche, cambilo di desfincdone
d'use da industriale a direzionale”, sull'area distinta al fg 59 mappdle 9/A.

—~ DA depositata il 13.04.2006, prot. Comune n. 15005, dallo . per |
“lavor di modifiche distributive inferne”, in variante alla D.ILA. n° 14566 del
05.04.2005 - Relatives solo al piono primo.

- D..A. depositafa il 27.03.2008, prot. Comune n. 12878, dalia Ditta [ EEG—_——
per i “lavori difidistibuzione Intema dei volumi” - Relativa al piano terzo.

In data 10.11.2006 la dittc T ha fatto richiesta di agibilita parziale (fg. E/4
part. 1125 sub. 19), allegando la necessaria documentazions.

Non rsulta, al momento, nessuna risposta del Comune di Vittorio Veneto,

In data 20062008 prot. Comune 25539, la ditta N ho fatto richiesta d
agibilitd parzicle (fg. E/4 part. 1125 sub. Sub. 23, 24, 25), adllegando la necessaria
documentczione.

| Comune ha risposte | 26.08.2009 prot. 231305 che " essendo trascors! pilt di 30 glomit dalia dato dof presentazone
defla integraziont defia domanda di agibilita e non avendo a futt oggi I'Ufficio emesso i conseguente cemificato.
la medesima pud ftenersi attestata nelle more dell esaustivifar deffa docurmentcaione presentatar’.

Dai rilievi eseguiti risulta che la divisione infemna degll uffici al piano tera, censiti al sub. 3

(uffict Cerfim), non comsponda allo stato autorizzato ed alle planimetrie catastal,
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PROPRIETA E USO DEGLI IMMOBILI

A segulto delle ricerche eseguite gl immeobili indicati sono in piena proprieta per ia

quota intera, dello R con sede in M (W c.f. NN

A seguito del sopralluogo eseguito e stante quanto dichiarato dagll Amministrator delia

societa. gl immobil oggetfo delia presente, risultano come di seguito utilizat:

I

PS1. sub. 16. ibera (Utiizato parzidimente come archivio dalic MDD,

PT. sub. 3, occupato dagh uffici della ditto =

P1, sub. 19, occupato dagli ufficl della ditta G TGS o U
P3, sub. 25 e 26 liberi e non utilizzati,

PARAMETRI DI STMA -~ LOTIO 11

Per gii immobili si sono utilizzati | seguenti parametri:

- superficie commerciale come definlta al capitolo "Stima degli Immobli® e
rilevata dagli elaborati di progetto approvati;

— per gli ufficl & stato applicato un valore unitario medio dei vani principall, par
a 1.75000 €/mq. poi parametrato ale singole unitd immaobilian in funzione

della posizione, delle finiture & dell’ accessibilité/visibilitey;
— peril seminterrato & stato applicato valore unitario medio pari a 760,00 €/maq;

— per gil immobill “da finlre al valore V.U.M. individuato sono statl sottratti | costi
unitari medi stimati per ultimare I'immaobile.

Fabbricato “Ariete” - PT uffici (IS e PS1 Fabbricato *Ardete” - Vista da Sud-Est
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PROVENIENZA DEI BENI

I beni sono pervenuti alla societd in virta dei seguenti aft,

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISC IL 18.05, 1990 RG/RP 12838/9545

Immobili *Case Borca” dl Vittorio Veneto - quartiere Sant”Andrea
— N.C.E.U. Fogliio 43, particelia 662
- N.C.T. Foglio 43 particella 649, 680, (cra anche 1709, 1710)

Titole — atto notarile pubblico del 07.05.1990 rep. 60911 del notaio Blandalecne di
Vittorio Veneto (TV):

- a favore di GGG - SN oo o SRR, i
T - S oo o S | . < o piena

proprietd della quota di V2 ciascuno,

- contro NN cfc ¢ U 4D | S

per la piena proprieta della quota di 1/1

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 18.056.1990 RG/RP 1283%/9546

Immobili * Area Borca™ di Vittorie Veneto - quartiere Sant’ Andrea
- N.C.T. Foglio 43 particella 671/a. 671/b, 681/a, 681/b. 1260 (681/c). 11258
671/c).

Titoio — atto notarile pubblico del 24.04.1990 rep. 60912 del notaio Blandaleone di
Vittorio Veneto (TV):

- a favore di SR . ncto o (S | D - S
nata o S | SR o< (o piena proprietd della quota di 1

ciascuno,

~ contro U i ¢ G D | G

per la piena proprietd della quota di 1/1
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COSTITUZIONE FONDC PATRIMONIALE — TRASCRITTA A MONTEBELLUNA IL 11.03.2011,
RG/RP 8551/5535

Immoebili “Area Borca” di Vittorio Veneto -

- N.C.T.fg. 43, part, 871, 1676, 687
Titclo — atfte notarile pubblico del 21.02.2011 rep. 15053/5950 del notaio Edoardo
Bernini ai Montebelluna TV):

- a favore e contro 1l sig. (N ncto o IS | SN . -
sig.ro S o o s

FUSIONE DI SOCIETA PER INCORPORAZIONE — TRASCRITTA A MONTEBELLUNA IL
25.11.2011,RG/RP 39708/25712

Immobili * Cenfro Ariefe” dl Vittorio Veneto - via Dante
- NCEU.fg. E/d part. 1125sub. 16, 19, 25, 26
- NCT.fg. 49 part. 411
- NC.I.fg. 8Q part, 210

Imrmobili *Victeria” di Vittorio Venete - via Nadai - Salvadoreti

— NC.EU. fg. C/10, part. 1700 sub 3, 11, 12,13, 14, 15, 14, 17, 18, 19, 20, 21, 23,

24,25,31, 33,37, 38,39

- NC.I.fg 80, part, 1681, 1697

- NCT.1g C/i0, part, 1757, 1760, 1804, 1805.
Titolo - afte notarle pubbfico del 16.11.2011 rep. 13199/8112 del notaic Matteo
Contento di Montebelluna (TV):

- a favore di R con sede in NIENEGEGEGEGEE .. D oo o

piena proprietd della quota di 1/1,

- SR con sede in G (! WENENER) conto TR
SRR con sede in D .| D) . W

con sede in (NEGEGER .. TS
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Alla data del 13.03.2012 dalle verifiche eseguite presso I'Agenzia del Tenitorio di
Treviso, Pordenone (Udine) & Venezia, Servizio di Pubblicita Immobiliare, a carico
della socletts JilllR risuttano le seguenti Formalltéy Pregiudizievoli,

IscrIZICONE DEL 04.08.2000, RG/RP 30800/5841

Iscrizione Ipotecaria a carice della societt (NS C TN @

! G - o fovore di NI - G
A S S S, o sede in
S . )

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credifo del 31.07.2000 rep. 101779 del notaic R. Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 15.000.000.000 lire. di cui per capitale
10.000.000.000 lire.
Immobili attuaii su cui & iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV).

- NCJT fg. 59 part. 12,22, 24, 35, 36, 37,734, 735, 744, (oraE.U. 1125)

- N.CT fg. 49 part. 411

- NC.T.fg. 50 part. 210
Nella periza LOTTO 11A Immebili Direzionali “Centra Aflete™ e LOTTO 13 tmmobili area “Ex Camisli*.

Con annotazions a iscrizione del 02.11.2005 RG/RP 48946/8166 & stato cancellato
dall’ipoteca I'immabile al fg la part. 1125 sub. 3.

ISCRIZIONE DEL 19.10.2001, RG/RP 42458/7347

Iscrizione Ipotecaria a carico della societt (R c o favore di (R
TS it TS| D AR A et e L,
con sede in (AR . SN
Titolo — Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credito del 12.10.2007 rep. 106032 del notaio Blandalecne di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 6.000.000.000 lire, di cui per capliale
3.000.000.000 lire,
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Immaobili aftuali su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (1V):

- N.C.T. fg. 43, part. 662, 650, 1709, 1710, 449
Nella periza appartenentl al LOTTC @ Immcbill corplesse “Case Borca®

IscRIZIONE DEL 07.01.2003, RG/RP 579/139

lscrizione Ipotecaria a carico dela societd GEED (c.! IEES) c o

favore della (GG, con scde in (D @B (cf.

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credito del 23.12.2002 rep. 110687 del Notaio R. Blanddleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - [poteca per una somma totale dl 6.000.000.00 euro. di cul per capitale
3.000.000,00 eure.
Immobili atfuali su cui & Iscrtta l'ipoteca in comune di Crsago (TV):

- N.C.EU. fg. 2, part. 684, 430, 432 (ora E.U. 2329
Nella petizia LOTTC 2 complesso residenziale dl Orsago (TV) via Don Milant

[SCRIZIONE DEL 11.06.2003, RG/RP 2285%9/5280

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (R © o favore di R
I o sccoe in U .. (R

Titolo - Ipcteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del 15.05.2003 rep. 112262
del Notaio Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 3.400.000,00 euro, di cui per capitale
2.500.000,00 eure. Durata 3 anni,
Immobili atfuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV),
- NCEU. fg. E/4, part. 31 sub. 1,2 (orasub 11)
Nella perizia LOTTO 12 -mmabile "Magazno SIAYV 17, via Dante
- NCEU.fgE/4 part 288 sub. 1,2
- NCEU.fgE/dpart. 1012s5ub 3
- N.C.EU.fg. E/4 part. 289 sub 42, 44, 45
— N.C.T. fg. 59 part. 33, 200, 293, 734, 737
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- N.CEU. fg. E/4, part. 289 5ub. 2, 3.4

Nella perfizia LOTTC 13 Immobili area "Ex Fassind”

Sostituita da iscrizione del 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

IsCRIZIONE DEL 09.06.2005, RG/RP 24536/5750

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (IR ¢ a favore di S o)
B - SR = S R e R IR ) Sy )
sede in (R (c f (NN ).

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 01.06.2005 rep. 23060/5103 del Notaio Alberta Pianca di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 8.400.000,00 euro, di cul per capitale
4,200.000,00 euro. Durata 15 anni.
Immobili atfuali su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.C.EU. fg. F/2 part. 901, 969, 975 (ora part. 1685)

- Foglio F/2 particella 882, 987, 980, 981, 974, 973, 982, 972 (ora 274 sub varl)

Appartenenti al LOTTO 8 A Complesso tesidenziale “Mirarmont” via Gelsomino e al LOTTO 8B negod e
laboratorio via Gelsomino.

IscCRIZIONE DEL 13.06.2005 RG/RP 25232/5897

lscrizione Ipotecaria a carico della societd (R (cf AN < o
favore dela (NN, con scde in (NN @) (cf
Titolo - Ipoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzia di aopertura
credito, del 09.06.2005 rep. 120940, del Notaio R. Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma fotale di 8.000.000,00 euro, di cui per capifale

4.000.000,00 eurc.

Immobill attuali su cui & lscritta I'ipoteca in comune di Godega di Sant’Urbano (TV),

fraz. Pianzano:

- NC.I fg. 6, part. 914 (cra 927)

Con annctazione a isciizione del 09.11.2009 RG/RP 14748/6938 é stato cancellato
dall'ipoteca I'immobile al N.C.T. fg 6 part. 926

Nella perizia LOTTO 1A Complesso residenziale di Pianzano.
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ISCRIZIONE DEL 14.07.2005, RG/RP 31190/7352

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd R ¢ o favore di (R

sede in TR (c./ SNND).

Titolo - ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
det 14.06.2005 rep. 121006 del Tribunale di Vittorio Veneto (TV). Durata 12 anni.

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 1.095.000,00 euro, di cui per capitale
730.000,00 euro. Durgta 12 anni,

Immobili offuall su cui & Iscrita l'ipoteca in comune di Vittorie Veneto (TV), via
Dante:

- NCEU.fg. E/4, part. 1125s5ub. 3
Nella perizia LOTTO 118 Ufficic @lllal “Centro Afiete”

ISCRIZIONE DEL 30.03.2006, RG/RP 15175/3759

Iscrizione ipotecaria a carico della societa (i INEGEG_GD c D @

cf R o fovore o T
P Y ———

Titclo - ipoteca Volontaria, derivante da Concessione a garanzia di apertura credito
del 28.03.2006 rep. 123862 del Netaio Reberto Blandaleone di Vittorio Veneta (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 13.5600.000,00 euro, di cui per capitale
©.000.000,00 euro.

Immobili aftuali su cui & Iscritta INpoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- NCEU. fg. C/10. part. 1700sub 1.2

Nella pernzia LOTTO 16 “Victoria®

Nei "Quadic D* sonc stati fichiamate:
v laservitl di transito alla port. 1648, di cul all’atto del notaio Brusadin, del 07.02.1980, trascritto |l
04.03.1980 nn 5209/4313,

¥ la servitt di transito clle part, 279 e 1646, di cui all’'affo del notaio Caruso, del 16.11.1978,
trascritto il 22.11.1978ai nn, 22306/18817.

v la senvitl di fransito alla part. 279, di cul all’atto del Notaio Brusadin, dsl 16.09.1982 trascritto |l
16.10.1982 ol nn 22053/18517.
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¥ la servitl di fransito alla part. 1589, di cul all'atto del Notdio Dall’ Anfonia del 18.12/1989, frascritto
116.01.1990 al nn. 128571030 — 1286/1031,

v o sendtl dlle part, 1646 & 1698, dl cui I'atto del Notdio Blandaleone del 18.02,1959,
v o senitt dl fransito alla part. 14698 di cul all’atto del Notaio Brusadin del 16.09, 1982,

v la senvitl di transito alle part. 1698 di cui dll’atto del Notalo Blandaleone del 22.05 1990, frasciitto
il 25,06.1990 ai nn. 166737124056,

v il contratte di comodato di cui alla serttura privata del notaio D'Urso del 02.04.7997, troscrittor |l
02.05.1997 ai nn. 13378/9867.

ISCRIZONE DEL 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

scrizione Ipotecaria a carico della societd R c o favore di D
R o sode In R D (c.! N

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 16.05.2006 rep. 124294 del Notaio Roberta Blandaleone d! Vitterlo Veneto (TV).

Cggefto - Ipoteca per una sommao totale di 8.000.000.00 euro, di cul per capitale
4.000.000,00 eurc. Durata 30 anni.
Immobill atfuali su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV),
- NCE.U. fg.E/4, pc_rT.Sl sub. 11
Nella perizia LOTTO 12 "Magozzino SIAY 1, via Dante”
- N.C.EU fgE/4 part. 288 sub. 1,2
- NC.EU.fgE/4 part. 1012 5ub 3
- NC.EU.fg. E/4 part. 289 sub 42, 44, 45

- N.C.T.fg. 59 part. 33, 290, 293, 7356, 737
Nella pefizia LOTTO 13 “Ex Fassina®

ISCRIZIONE DEL 14.01.2009 RG/RP 1467/199

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (IR © o favore della (NG
..  con sede in (D (B (cf.

Titolo - Ipoteca Legale derivante Compravendita del 19.12.2008 rep. 128459/28785
del Notaio Roberto Blandaleone di Vittoric Venete (TV).

Oggetto - Ipoteca per una sormma totale dl 1.012.200,00 eure, di cui per capitale
1.012.200,00 euro.

Immobili atfuadi su cui & Iscritta I'lpoteca in comune di Vittorio Venato (TV):
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- N.CEU fg. £/4, part. 346, sub. 17,75, 119,66, 76,71, 1,
~ N.C.T fg. E/4, part. 346, sub B0

Neldla perizia LOTTO 16 Immobill *Condominio Agribela”

ISCRIZIONE DEL 27.08.2009 RG/RP 32952/7532

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd S c o favore dello AR
S con sede in B (c . S

Tholo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di finanziamento

del 30.07.2009 rep. 129031/29254 diel Notaio R. Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 5.000.000,00 euro, di cul per capitale
2.500.000,00 euro. Durata 8 anni.

immobili affuall su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Godega di Sant’Urbano TV,
fraz. Pianzano:

- NCJI.fq. 6, part. 926, 137

Nella parizic LOTTO 1B Terreni edificabiil dl Planzanc

ISCRIZIONE DEL 06.11.2009, RG/RP 41425/9478

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd R ¢ o favore di (R
U - R, con sede n TR @R (cf.

Titolo - Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 30.10.2009 rep. 129240/29416 del Notaio Blandaleone di Vittorio Veneto (TV)

Oggetto - poteca per una somma totale di 1.650.000,00 euro, di cui per capitale
1.100.000,00 euro. Durata 5 anni.

Immobifi aftuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vitforio Veneto (TV):

- NCEU. fg.C/9. part. 260 sub. 1,2,3.4.5,6,7,8
Nella perlzia LOTTO 10 Palazzo Libartd
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[scrIZIONE DEL05.10.2011, RG/RP 33550/7002

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd NG C VNS .
(cf. O o fovore di UGG con sede in UGG
(e .f. S

Titolo — Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del 30.09.2011 rep. 1037

del Tribunale di Treviso Sezlone distaccata di Conegliano (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 350.000,00 euro, di cui per capitale
277.754.14 euro.
Immobill atfuat su cul & Iscritta I'lpoteca in cornune dl Vittornio Veneto (TV):

- N.C.EU. fg. C/10, part, 1700 sub 3, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18. 19, 20, 21, 23,
24,25,31,33.37.38.39

— N.C.T. fg. 80, part, 1681, 1697
- NC.I.fg C/10, part, 1757, 1760, 1804, 1805,

Nella perizia LOTTC 16 ™Victoria®.

ISCRIZIONE DEL 29.07.2011, RG/RP 27092/5618

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (IS < o favore di (NN
nato o (N | SR (c.(. G
Titolo - Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del 21.07.2011 rep. 808

del Tribunale di Treviso Sezione distaccata di Conegliano.

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 50.000,00 euro, di cui per capitale
26.674,00 euro.
Imrehbill su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorico Veneto (TV):

- N.C.EU.fg.E/8, part. 178 sub 23,
Nella perzia LOTTO 5 ~Ex Clnema Impero” negezio sub, 23

Immioblli su cui & Iscritta l'ipoteca in comune dl Vittorlo Veneio (TV):

- N.C.EU.fg. F/2 part. 274 sub. 43
Nella perdzla LOTTO 8A complesso "Miramonti” garage sub. 43
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TRASCRIZIONE DEL 156.02.20012, RG/RP 4947/3778

Domanda Giudiziale contro o SR < o favore di (. oh sede
o PSR ) .| RN

Titolo — Domanda giudizicle di esecuzicne in forma specifica, del 09.02.2012
rep.495/2012 del Tribunale di Treviso.

Immobill su cui & frascrifta la domanda gludiziale, in comune di Vittorio Veneto (TV):
- NC.EU.fg. E/4 particella 1125 sub. 26, classe A/10 di 5,5 vani.

Nella perizia LOTTO 11A *Ceniro Arete” ufficio sub. 26.

Nel quadre D & preclsafo quanto segue - "8l precisa che nell'atto di citazione sono state formulate le
seguneti conclusionl << dia atto il Tibunale che A o cdempiuto interamente la sua
cbbligazione di pagamento del prezo per I'ocquisizione del’immobile per il quale causa, per
compensaziona con il maggior credito della medeasima e vcrso . ... >>,

TRASCRIZIONE DEL 16.02.20012, RG/RP 5121/3917

Domanda Giudiziale contro o (R e o favore di EEEEEENEGEGE Ccon sede
o IR o) | | R,

Titolo - Domandg giudizicle di revoca atti soggetti a trascrizione, del 09.02.2012
rep.495/2012 del Tribunale di Treviso.

Immobili su cul & traseritta la domanda giudiziale, in comune di Vittorio Veneto (Tv):
- N.C.E.U fg. E/4 particella 1126 sub. 26, classe A/10 di 5.5 vani.

Nella perizia LOTTO 11A “Centro Arieta” ufficio sub. 26,

Nel guadro D & precisato quanto segue - *Con la presente nola viens trascritta la seguente domanda
formutata nell’atto di citazdone notificato in data 02.02.2012 al punto 4 <<dichiari il Tibunale I'ineficacia,
nei confronti dell’atrica. dell’afto di destinazione ex art, 25645 ter cod.civ. fatto 1| 15 settembyre 2011 per
atto n.12938 rep. Notaio Contanto ..., £
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STIMA DEGLI IMMOBILI

Dato lo scopo della stima e analizzata la situgzione del mercato immobillare del
momento e scrivente ha scelto di adottare come criterio di stima, per la maggior
parte dei beni, il Valore di Mercato con procedimento diretto,

In pratica, il Valore degli immaobill & calcolate maoltiplicando il Valore Unitaric Medio
V.UM, rlevato dallandlisi dei prezzi di mercate di beni simili o ossimilabill, al
paramestro di comparazione superficie commerciale.

L'adozione dl alfi metodi di stima, come |l Valore di Costruzione che in alcune casl, come ad esempio il
Victora, sembrerebbe Il pill adatte. non rispondono adeguatamente ol quesito e allo scopo della stima,
In quonte porterebbero o sovrastimare immobili *particolarn”, in un momento in cui il mercato iImMmobilicrs
& in significativa crisi.

SUPERFICIE CATASTALE FABBRICAT|

Consistenza delle unitd immobiliari urbane a deslinazione ordindriq, determinQiq Qi
sensi del D.P.R. 138/98, in base «i criteri descriti nell’ Allegato C del decreto.

SUPERFICIE CATASTALE TERRENI

Conslstenza delle unitd Irmmmobiliari i terreni determinate con il Tipo Mappale.

SUPERFICIE COMMERCIALE

Per il calcole della superficie commercicle st & fatto riferimento, sia alle indicaziont e
ai cosfficienti indicati nelle “Istruzioni per la determinazione della consistenza degll
immobili urbanl per la raccolta dei dati dell’Osservatorio del Mercate Immobiliare -

Agenzia al Territorio”, sia alle consuetudini locali.

La superficie commerciale & amotendata al metro quadrato per difetto o per

eCCess0.

Gl spazi e le supetficl comuni, poiché Indivisibili, sono gid consideratl nel valore
unitarlo attrlbuitc @ ciascun @ unitd e non scno, quindi, conteggiati nella superficie

cemmerciale delle unitd immaobiliarn oggetto di stima.

UNITA IMMOBILIARI RESIDENZALI
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Per le singole unitd Immobilion residenzial, parte di un edificio, la superficie commerclale & par allg
seguente somma,

Superficle del vani principall e degli accessorl direfti - Tale superficie & determinata misurando I
superficls dl lordo delle murature inteme ed esteme (queste ultime vanno considerate fino dla mezera
nei triatl confinanti con le parti di uso comune o con alita unité Immobiliare). | mur intemi e quelk
perimetrall estemi che sono computati per intero, sono considerati fino od uno spessore massimo di 50
cm. mentre | mur in comunione vengono computcl nelid misura mxassima del 50%. In assenza dl
pertinenze esclusive (o superficie coperta comisponde alla superficie commerciale.

Nella determinazione della superficie commerciale tali superficl sono conteggiate per intero.

P n sive dl or el mabiliare - | botconi, le teraze e similad @ supericie &
misurata fino al contorno estemo; | giardint o le aree scoperte di uso ssclusivo la superficle & misurata fino
al confing della propriefd ovvero. se questa & delimitata da un muro di confine In comunione o da altre
manufatto, fino alla mezzeria dello stesso.

Nella determinadene della superficle commerclale. balconi, terrazi e simili, sono conteggiate rella
misura: del 30%. fino @ mg. 25, qualora comunicanti con i vani principall & con i van! accesson e nella
misura del 10%. per la quota eccedente i mq. 25; nella misura del 15% della supeificle fino a mg. 25,
qualera te perinenze non siano comunicant! con i vani principali e con i vani accessort e nella misura del
5% per la quota eccedente | mg. 25,

Nella determinazione della superficle commerciale |a superficie scoperta o slimlll & conteggiata rella
misura: ded 10% dellc superficie, fino alla superficle dell’unitd immoblliare & del 2% per superficl eccedent
detto limite.

Perlinenze esclusive accessorle a servizio dell unitd immobiliare - Le cantine, le soffitte o utilizzazioni similari,
sono misurate al lordo del murd perimetrali estemi e fino alla mezzeria dei mur comuni,

Nella determninazione della superficle commerciale tali superfici sono confeggiate nella misura: del 50%
gudlora direttamente comunlcanti con i vanl principall /o con i vani accessori; del 25% qualora non
comunlcanti con i vanl pinclpall e/o accesson.

UNITA IMMOBILIARI A DESTINAZIONE TERZIARIA-DIREZIONALE
La determingzione delte superfic lorde € uguale a qualla per gl immaohbili residenziali,
Nella determinazione della superficie commergiale;

v ivani princlpall e accessor direttl sono considerati per Intero;

¥ e perfinenze esclusive df ormamento (balconi, le terrazze, verande e similaii, nonché le aree a
verde o le superficl, comunque scoperte ad uso esclusivo) sono computale nella misura det 10%:

¥ le perfinenze esclusive accessorle a senvizlo del’unitt Immebiliare (archivi, depositi, cantine,
soffitte, posti aute coperll, ecc.) sono computati nellg misura del 50% della superficie, se
comunicanti coni locall principall e del 25% della supefficle qualora non comunicont.

UNITA” IMMOBILIAR! A DESTINAZIONE AUTORIMESSA

Lo superficie commerciale sl determing misurandio la superficie coperta dell’'unité princlpale. computata
al lordo delle murature esterne e fino olla mezzeria delle murature di divisione con le parl dl uso comune.

Per | box |a superficle commerciale & estesa al lordo delle murature perirmnetrali esterne (considerate per
inferey ¢ al 0% In caso di comunione nei tratti confrnanti con le partl di uso comune o con ditra unitd
immobifiare.

Superficie del posto quto si misura fine al contomo comispendente alla segnalefica onzzontdle che
delimita il poste aute, considerata ol 50% dello spessors nei tratti in comune.
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UNITA" IMMOBILIAR! A DESTINAZIONE COMMERCIALE

Lo superficle commerclale si determina misurando la superficie coperta al lordo delle murature estemne e
fino alla mezeria delle murature di divisione con le parti di uso comune fino ad uno spessore massimo di
50 cm, mentre i mur in comunione nella misura massima del 50% e quindl fino ad uno spassore massimo dl
25cm.

La superficie commerciale del locali accessori comunicantt con | locall princlpali. alle stesso livello o ad
essi collegat! con scalaintema, & computata al 50%.

La superficie cammerciale dei locali accessort non comunlcon®f con i locall princlipali, & computata al
25%.

La superficle dell’areq scoperta o a questa assimilabile di perinerza esclusiva va computata nella misura
del 20%.

VALORI IMPIECATI NELLA STIMA (V.U.M.)

Nella scelta del V.UM, pid [doneo si sono tenuti in considerazione tutti quei fattor
che esprimone le caratteristiche proprie del bene rispetto alla normalitd e ai benl di

riferimento, come indicato nei capitoli precedenti alla voce *Parametri di Stima”®,

| valori utilizzati nella stima derivano quind! dall’analisi comparata di prezz realizati
per ben| simili e valori desunti da pubblicazion! del settore, opportunamente valutati
e ponderati, in base all’esperienza petsonale e con il confronto con altr Tecnicl,

Nella definizione del V.UM., dato lo scopo della stima e i"arco temporale ipotizato
per il redlizzo delle vendite {(massimo 5 ann, si & adottato un critero prudenzicle
che tiene conto, sia dell’'atuale situazione del mercato immaobiliare, che delle

particolar condizioni di vendita della Procedura.

I'v.ULM. & stato riferfto alla superficie commerciale per i fabbricati e adlla superficie catastale per i terreni
ed & stato quindi deterrminato in funzione del seguenti fattori:

v le caratteristiche proprie dei fabbricall (destinazioni. dimensionl, alteze, qualitd del materiali e
delle finiture, caratterstiche architettoniche, dotazione implantistica, disposizione deghl spod.
luminosttt ed espesizione, panoramicttd, ecc.)

¥ |' etd, lo stato di manutenzione e di conservazione:

v le caratterstiche dell’areg/lotto e In particolare la conformazione, la destinazione urbanistica e
o stato dl edificablitd, [a posizione teritoriale, I'accesshbilitd. la qualith ambientale, la dotazione
di servizi, la presenza di spazl verdi;

v o stafo autorzativa e in pardicolare ka presenza di manufatti abusivi da sanare e/o demolire, da
completare, o accatastare:

¥ la presenza di limitazioni al godimento del dirtto di proprietd e in particolare contfratti d”affitto
e/o usufrutto, servitl, vincali, altro;

v il mercatc immobliare attuale e la partlcolantd della Procedura del Concordato

le aree edificablli sono state volutate individuando le cubature edificabill, distinte per destinazione
quande possiblle e il V.UM. del metro cubo edificabile, al netto degli eventuali costl che Imprenditore
medio deve sostenere per portare alla nermallta i benl parficolar.
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i fattord considerati nella vtutazione del V.UM. delle aree edificabili sono i sequenti;

¥ fattorl che agiscono indiretfaments sul valore come i caratteri del cent-o urbano In cui & posta

l'areq, la posizZione, | collegomentl, la presenza d servzi, l'interesse atistico e stotico, la
dotazione del verde, la salubiita dell'ara, la qualitd edlizia;

fattori che agiscono direttamente sul valore come lindlce o fabbricablite, 'estensions
dell’areq, la tipologia edllizia del fabbrlcato realizablle, 1o densitd edificatona, la comodita di

accesso ddlla strada principale, || coste dl sisternazione delle aree pertinenziali, le servisl ed
eventuali vincoli,

STIMA DEI SINGOLI Lo

Di seguito si riportano le iabelle di stima delle singole unité immobilliar e/o del singoli
lotti, come in precedenza descrith,
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LoTia T1A — IMMOBIL DIREAONAL “CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, ViA DANTE

Deecridons

Flana

Sex g,

Sub.

ot
Cloaem

2, Cat,

J Conslst,
suro

Sup Com.

V.M.
»uro/meg

VALORE STIMA
nurg

Picno saminterrato, cormpends Mnters sedime del fobbricato
es¢iuso (o porte del vonn scala/oscensore pasta sul lato norg-
est. )l picno & accessiblle agi automez ed ha attezza Intema
cli cire 30 m. || vano & stato nggetie o intery el pardali o
momutenzions & sstememone, con | Azove dl akeuni utfci,

P&

E/

T125

Jnithir consnd get

7500

Plane prirrs (aleieegn). L' M1clc ha affacc sul kot est e
sud. Lunittd & auddhvisa con pored! tecnicha. S uicl sonc

datah d cabiaggl,

Efd

T125

AND-2| Fvanl | 2.556.79

18800

173000

G20.000,00]

Plano terzo vono operspace. L'ufficko ha afface] sui lat est e
EUd ad & composto da un vang openspaces 8 de due bognl
con antibogna,

E/4

1125

ANG-21 svanl | 220011

17000

1.700,00)

282.000.00

Planc terzo vanc cpenspace. L'ufficla ho atfacel sul kot
ovest 8 sud ad & composto oo un vano opeanspace e daun
bogne con antibagne. Limmoblle non & finito, manca
Nmplontistica interna.

E/d

125

AS1D-2| 85 vanl | 2016.76

164,00

1.680.00

27090000

Lafia 11A - Uicl compless direzionale *Cantro Ardete” in Vittodo veneto (TV), via Danle

TOTALE LDTTO

[

1.350.700,00
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Lotro 11B - UFFIcio CERFIM NEL *CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETC, wia DANTE

Cal. R.Cot. | Sup.Com. | V.M. | VALORE STIMA
Dadcilzione Plano | Sex Fg. Pext. b, Closse Conalst. o e auro

Plano 1etra (Uffic| Wl comprende lintera sedime del
fabbricalo escluso k parte dal v ano sCofo/ Qscensora pasto
sl lorto nard-est, Luinités & suddivisa con paretl In cortongasso.

Gl Lffic sona arredati e dotati & cobloggio sotohoceia, La T B/ 1125 3 o 1:36300| 51800 (179000 ¥27. 230,00
fintture interna, cosi come quelle delingresso asterna sucl,
sono dl bunna oualii.

Lofto 118 - UMcls EiEnal complemo direzionals "Centro Aiste” In Vilario venato (TV}, vic Dante TOTALELOTIO  aurg 927.200,00
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TRIBUNALE DI BELLUNO
VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

Anno2012 add A6 IARZE | el Canceleria dellintestato Tribundie,
avant al sotfoscritfio Canceliere, & personalmente comparso il sig. TGS
W naioc MR | BN < rcsicente in INEGEGEGE o vio S
n° i, iscrifto al‘ordine dei dotior [ S G| R o n° @, |
Qudle chiede di poter asseverare mediante giuramento o su estesa perizia,
compostada. /(é’l . pagine, oftre dif allsgati e avente per oggettola stima del
Benl immobli di propriefa defia ditto R con sede in NS
(). vio S .

Il Canceliere, aderendo alla richlesto, invita il perito a prestare 1l giuramento di

rito.
Lo stesso pronunciala seguente formula:

"GIURO Di AVER BENE E FEDELMENTE PROCEDUTO ALLE OPERAZIONI
COMMESSEMI AL SOLO SCOPO DI FAR CONOSCERE LA VERITA",

L.etio confernatoe sottoscritto.

Il pexito. : i Il Cancelliere

( £ Z H)C’ 2
% Mt Lu'n: ; FrmnondiPRCH DA BOLLY : ’ :g Mishturn el teonora RS0 D4 BOLLY
T o Binanze £1,81 5 5 edelle Flounza £1,81
i . L N URO/ST
@%“iﬁ ”E?Eﬁiﬂgm LA opn " Rl iy
5 181441 1 R 2
0 1 09 394713 309 8 110 0
AEAARSEOR R T
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1. INCARICO

1 Dott. §

-~ sottoscritto ing, (INSSNRNMEMR. !ibero professionista iscritto ail’Ordine. degﬁi______________
Ingegneri della Provincia di JilllllRal ». @R, con studio in (N ENINGESERENN a___

in qualitd di commissario giudiziale, affidava al

— Pincarico di perito stimatore per la verifica di congruita dei beni immoblll'_

di proprieta della socicta “§
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2. ESPLETAMENTO DELL'INCARICO

Accettato I'incarico conferitogli lo scrivente Perito Stimatore, effettuava nelle date

dal 21.05.2012 al 01.06.2012, con ausilio dei collaboratori di studio inge. Sl EDNEE

A D, - BRI sopr:/luogo presso gli immobili di

proprieta della societa YNNG it nclc provincie
o i S NN - SR | incarico pervenuto dal Commissario Giudiziale

‘Dott, WNENENINR riguardava la verifica di congruita dei valori di stima dei

beni immobili di proprieta della societa EEERGzG_GN | con

viterimento alla perizia di stima redatta dal Dott. Francesco De Mori asseverata S

_presso il Tribunale di WU in date WENEMERR- 212 perizia di stima del geom.
SRR :sseverata in data [NSNEN: csso L2 sezione staccata del Tribunale
di Conegliano Veneto (TV). Inoltre, Pincarico ha riguardato anche “attivita di'__ _

inventariazione condotta con ["ausilio del commissario Giudiziale Dott. S8

8. Nel seguito della presente perizia, al fine di valutare la congruitd o
~meno di un immobile si ¢ effettuato un confronto tra il valore assunto nella perizia
del Dott. Francesco De Mori e il valore di stima determinato dallo scrivente
aliraverso una attenta analisi della situazione di fatto degli immobili, della situazione
tecnico-amministrativa, della situazione del mercato immobiliare con particolare
_ attenzione alla situazione ecanomica nazionale che si sta ripercuotendo in modo

~ negativo sul mercato immobiliare e tenendo conto di un possibile realizzo delia

proprietd immobiliare su di un arce temporale (medio periodo) che va dai 3 ai 5

anni. [ valori di stima attribuiti rispetto alla stima del Dott. De Mori sono stati
ritenuti congrui, rispetto alla stima dello scrivente, se discostano per un valore
percentuale inferiore al 25%, mentre per valori percentuali pari o superiori al 25 % il

valore di stima & stato valutato non congrue.
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Nell’occasione specificata veniva analizzato il compendio immobiliare oggetto di

stima assumendo la documentazione di riferimento al momento disponibile,

Peraltro, con riferimento al beniipnnobili oggetio di stima, al fine di reperire tutta

la documentazione tecnica e le informazioni utili per l'espletamento dellincarico,
mnonche di verificare la congruita dello stato di fatto e degli atti di acquisizione

-stipulati, si rendevano necessarie:

. * visure telematiche ed accesso presso gli Uffici del Catasto di Treviso, Venezia

relative agli immobili;
. ® visure telematichc ed accesso presso gli Uffici della Conservatoria di Trevi__so,g_
Venezia e Pordenone per |’acquisizione delle note di trascrizione e iscrizjone;
. ®= verifica delle pratiche edilizie istruite con ottenimento di alcune copie dej =
documenti tecnici a corredo, richiesta certificato di destinazione urbanistica
e collogui con il personale teenico del Dipartimento "Edilizia Privata” del
Comune di Vittorio Veneto, Orsago, Godega di Sant’Urbano e Caorle.
Lo scrivente fa presente che, visti i tempi esigui di realizzazione della presente
perizia, non sono state condotte analisi di tipo chimico sui terreni al fine di verificare
I'eventuale presenza di materiale inquinante. Pertanto, ai fini della presente stima il
terreno € stato  considerato chimicamente compatibite con le destinazioni
urbanistiche vigenti, ad eccezione di quanto noto relativamente ali’area ex Camielli
ed ex Fassina. |
Tutto cio premesso Jo serivente espone quanto segue.

3.  CONSISTENZA DEI BENI

L'entita dei beni immobili della societa

.oggetto della presente perizia, pud classificarsi come segue:
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PROVINCIA DI TREVISO
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. Al) Tipologia edilizia: LOTTO 1A _UNITA’ IMMOBILIARE Al complesso

residenziale (case a schiera, appartamenti, garage) porzione del

“Comparto 8§ del Piapo Particolareggiato di Pianzano”. Il complesso di
__ immobili € situato in Comune di Godega Sant” Urbano, localita Pianzano in via.
~ Giuseppe Mazzini.

A2) Tipologia edilizia: LOTTO IB_UNITA®  IMMOBILIARE A2
appezzamenfo di terreno cdificabile, appartenente al “Comparte § del
Piano Particolareggiato di Pianzane”. Tale lotto, corrispondente alla porzionef _
Ovest del comparto, ¢ situate in Comune di Godega Sant’Urbano, localita
Pianzano, in via Giuseppe Mazzini.

B} LOTTO 2 UNITA’ IMMOBILIARE B _Immobili in ORSAGO (TV) -
Tipologia edilizia: n. 8 appartamecnti comprensivi di 1 cantina ciascuno, n. §
antorimesse al piano interrato e n. 12 posti auto scoperti. Tali immobili sono
inseriti all’internc di un complesso residenziale denominato “Aj Giardin_i":_
situato nel Comune di Orsage (TV} in via Don Milani.

.C) Tipologia cdilizia; LOTTO 3 _ UNITA’ IMMOBILIARE C_ unita abitativa

. al quinto piano del condominio OMICRON, dotata di garage interrato e n, 2
cantinette. Ubicate nel comune di Pordenone in via San Giuliano n.2.

D) LOTTO 4 UNITA’ IMMOBILIARE D — Immobile in CAQLE loc. Porto
Santa Margherita (VE) Tipologia edilizia: n. 1 villetta, Tale immobile &
inserito all'interno di un complesso turistico denominato “Villaggio Svizzero™
situato in localita Porto Santa Margherita nel Comume di Caorle (VE) in via

Grimani, n. 126.
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E)

F

.2 It 6 posti auto scoperti. Tali immobili sono inseriti all’interno di complesso

G)

H)

LOTTO 5 — UNITA’ IMMOBILIARE E: Tipologia edilizia: n.2 uniti a_'

_ destinazione commerciale. Le due unitd fanno parte di un complesso

residenziale/commerciale denominato EX CINEMA IMPERO e sono situate nel

comune di Vittorio Veneto (TV) in via Lorenzo da Ponte,
LOTTFO 6 — UNITA’ IMMOBILIARE F: Tipologia edilizia: n. { mini-

appartamento graffate con n.1 cantina, n. 1 cantine, n.1 garage, n. I vetrina

residenziale/commerciale denominato “Complesso Lietta” situato nel comune di
Vittorio Veneto (TV) in localita San Giacomo — via Isonzo,
LOTTO 7 — UNITA’ IMMOBILIARE G: Tipologia edilizia: n. 3 attici in
corso di costruzione, n. 4 appartamenti con i rispettivi garage, n. 6 negozi,
Fanno parte dell’immobile dei parcheggi privati destinati ad uso pubblico.
Tali immobili sono inseriti all’interno di un complesso residenziale/commerciale
denominato “MIRAMONTF situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via
Gelsomino,

LOTTO 8 - UNITA’® IMMOBILIARE H: Tipologia edilizia: n.}
negozio/laboratorio allo stato grezzo con corte scoperta. Tale immobili @
adiacente al complesso residenziale/commerciale denominato “MIRAMONTI?

ed situato nel comune di Vittorie Veneto (TV) in via Gelsomino n.33,

LOTTO 9 - UNITA’ IMMOBILIARE I Tipologia cdilizia: n, 2 “ex

fabbricati rurali con terreni di pertinenza” denominati CASE BORCA e
sottoposti al vincolo di tutela dirctta della soprinfendenza. Tali immobili
sono situati nel comune di Virtorio Veneto (TV) nel quartiere di Sant’Andrea e

in prossimitd del centro storico di Serra valle.

1) UNITA® IMMOBILIARE I1: Tipologia edilizia: Terreni edificabili. Tale
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)

immobile ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di

Sant’ Andrea adiacente al complesso denominato Case Borca,
LOTTO 10 - UNITA’ IMMOBILIARE J: Tipologia edilizia: Fabbricato in
corso di ristrutturazione con destinazione residenziale/commerciale. Tale

mmmobile denominate “PALAZZO DELLA LIBERTA® "¢ situato net comune di

. Vittorio Veneto (TV} in via Battisti.

LOTTO 11A+ LOTTO 11B — UNITA’ IMMOBILIARE K: Tipologia

_ edilizia: n. 3 unita immobiliari a destinazione direzionale (uffici) (ra cui la

. sede operativa dell {RNNSEIRCD. 1 magazzino. Tali immobili (Lotto 11A ¢

_ 11B) sono inseriti all’interno del centro direzionale denominato “ARIETE™

L)

M)

N)

0

P)

situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Dante n. 61,

LOTTO 12 — UNITA® IMMOBILIARE L: immobile situato nel comune di-
Vittorio Veneto (TV) in via Dante.
LOTTO 13 - UNITA’ IMMOBILIARE M: Arca Ex Fassina e Fx Carniclli.:
Tale immobile, ricntrante nel PIRUEA (Programma integrato di riqualificazione
urbanistica edilizia ¢ ambientale), ¢ situato nel comune di Vittorio Venets (TV)
tra via Dante ¢ il fiume Meschio.

LOTTO 14 — UNITA® IMMORBILIARE N: Tipologia edilizia: n. Terreni

edificabili. Tale immobile ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in loc.

San Giacomo di Veglia tra via Isonzo e via Menare.

LOTTO 15 — UNITA’ IMMOBILIARE O: Tipologia edilizia: Complesso
edilizio sportivo depomtinate VICTORIA SPORT CENTER. Tale immobile
¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) all incrocio tra via L. De Nadai e
via Salvadoreiti.

LOTTO 16 - UNITA’ IMMOBILIARE P: Tipologia edilizia: n. 1 unitd ad
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uso supermercafo, 0. 2 unitd ad uso garage con servitu di parcheggio ad uso
pubblico, n. 2 vani deposito, n. 2 lastrici solari ¢ n. 1 area scoperta di
pertinenza esclusiva per earico e scarico merci. Tale immobile facente parte,
det CONDOMINIO AGRIBELLA é situato nel comune di Vittorio Veneto (Tv)
in via . Carducct.

Bk kkk REk ek gk doR kdok dh% dhdk kkk hkd REw kkdk BER RRE A%k k¥

4.  LOTTQ 1A: UNITA’ IMMOBILIARE Al - GODEGA

(Gl immobili oggetto della presente valutazione di congruita sono inseriti ail_’intemo:_
. di un complesso residenziale denominato “Gardenia”, corrispondente a porzione del
Il stralcio (composto da un blocco di tre case a schiera ed un fabbricato
plurialioggio) del “Comparto 8 del Piano Particolareggiato di Pianzanc™, ubicato
nella parte Sud del comparto. La proprieta in esame riguarda le seguenti unita
.immobiliari (catastalmente riferite alla particella 927): |
- Suh. 12; Casetta a schiera di testa lato Sud nello stato di grezzo avanzato.
Su tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire;
- Sub. 64: Garage della casetta a schicra lato Sud, nello stato di grezZo
avanzato;
- Sub. I4; Casetta aschiera di testa lato Nord nello stato di grezzo avanzato.
Su tale unita dovranno essere realizzati vari interventj a finire;
- Sub. 66: Garage della casetta a schiera fato Nord, neilo stato di grezzo
_avanzato;
- Sub. 24: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud ed Ovest; _
-~ Suhb _3I: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Nord ed
Ovest, altezze interne varabili;

- Suh. 32: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Sud ed
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Ovest, altezze interne varabili, cantina al piano interrato;

- __Sub. 33: Appartamento al Plano_3° sottotetto, con affaccio nel lato Sud, o
. . altezze interne varabili; .

. ..Sub. 17: Appartamento al Piano 1° con affaccionel latoSud; 0

b

. .ub. 18: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Nord;

_.Sub. §: Appartamento al Piano Terra, dotato di area scoperta pertinenziale

..con affaccio nei lati Sud e Nord, cantina al piano interrato; i .
-, Sub. 19: Appartamento al Piano 1° con affaccio nei lati Sud e Nord; . i

. Sub. 72: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Sud;

. Sub. 27: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud e _qud;__c_ami_rlaﬁ__. N

_al piano seminterrato;

Garage indicati rispettivamente ai sub, 35, 49, 48, 40, 41,36,45,59,38,63

€ 35;

E

- Cantine al piano interrate indicate rispettivamente ai sub. 69 ¢ 73.

@.Fannp_ inoltre parte della proprieta una stradina di servizio nel complesso Ortensia
_ __5_(n0n_oggett0 della presente perizia) individuata alla particella 915 sub 6 (area
scoperta di 120 mq) ed un percorso pedonale fra le case a schiera ed il fabbricato-
pluriatloggio individuato alla particella 927 sub 67. '
4.1 PATI CATASTALI

. Gli immobili sopra citati song_attualmente individuati all’'U.T.E, di Treviso come:

N.CEU,: Comune di Godega di Sant’Urbano (TV) ~ Via G. Mazzini - |

~ SEZIONE A - FOGLIO 6

_ Particella 915 _sub. 6 —cat. Area Urbana; . I
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13 LOTTO 11A/B - UNITA® IMMOBILIARE K — CENTRO ARIETE,

del Centro Direzionale Ariete situato nel comune di Vittorio Veneto in via Dante
Ahgh;en n.61. 1l sito su cui sorge ii fabbricato ¢ adiacente ali’arca del P.LR.U.E. A
~ “ex Carnielli — ex Fassina”, In Particolare la proprieta in esame riguarda:
- Sub. 3: L’unita estesa su tutto il piano terra del fabbricato rappresenta laf -
i sede operativa della societs (NI e e |
| - Sub, 16 L'unita ¢ in corso di definizione ed & estesa a tutto il piano
. seminterrato. Da quanto emerso dai_ sopraliuoghi su tale area sono__s_t_ati?
ricavate delle unit indipendenti come ad esempio alcuni locali .;ics__t_inat_i.a,llag__ e
dimostrazione delle tecniche utilizzate per la realizzazione degli edifiei. - =
- Sub, 19: 1’unita riguarda un locale completato a destinaziane uffi lcio posto
al piano primo del fabbricato
- Sub. 25: L’unitd riguarda un locale completato a destinazione ufficio posto
al piano terzo del fabbricato.
.7 Sub, 26: 1.'unitd riguarda un locale allo stato grezzo a destinazione ufficio]
... .postoal piano terzo del fabbricato. S— e

151 BATI CATASTALL

.Gli immobili sopra citati sono_attualmente_individuati all’ U.T.E. di Treviso come’

segue:

CN.CEU: Comune di Vittorio Veneto (TV) - Via del Gelsomino—

SEZIONE E - FOGLIO 4
 Particella 1125 sub. 16 — cat. Unita in corso di definizione - Piano $1;
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Particetla 1125 sub. 19 —cat. A/10 — consist, 7 vani — Rendita 2.566,79 €;

Particella 1125 sub. 25 - cat, A/10 — consist. 6 vani ~ Rendita 2.200,11 €;

... Particella 1125 sub. 26 —cat. A/10 - consist. 5,5 vani ~ Rendita 2.016,76 €,

LOTTO 11/B

Particella 1125 sub. 3 —cat. DI — Rendita 1.363,00:

Intestazione catastale:

Diritte: ~ Proprieta

.Cmgﬁnf.'
Il fabbricato in questione ¢ confinante con I'area ex Fassina e ex Carnielli.
SUB. 3 {posto al piano terra) confinante a nord-est con il sub. 15 (vano
scala) ed ¢ delimitato dalle pareti perimetrali.
SUB. 16 (posto al piano seminterrato) confinante a nord-est con il sub. 15
{vano scala) ed ¢ delimilato daile pareti perimetrali,
SUB. 19 (posto al piano primo) confinante a sud. con il sub. 27, a ovest con
il sub. 26 e il sub. 18 (corridoio di passaggio).
SUB. 25 (posto al piano terzo) confinante a sud, con il sub. 26, a ovest con il
_ S_sub, 23 e 1l sub. 2] (corridoio di passaggio).
~ SUB. 26 (posto al pianc terzo) confinante a nord-est con il sub. 25, a ovest
con il sub. 23 ¢ a nord con il sub. 21 (corridoio di passaggio).
.15-_2 PROVENIENZA DEGLI TMMOBILI
;_Gii immobili oggetto della presente perizia sono pervenuti alla societa .

I i virtl dei seguenti atti:

.. Atto pubblico “TRASFORMAZIONE SOCIETA ™ rogitato dal notaio Dott.
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IR i do: R :! ep. o @EER. Attraverso la citata
serittura la (SNNERAER si ¢ trasformata in GEEMME. Tale atto riuarda

. I'immobile censito al catasto fabbricati come foglio 4/E mappale 1125 sub.

3.

 Atto pubblico “FUSIONE DI SOCIETA’ PER INCORPORAZIONE"

.. rogitato dal notaio Dott. NN i dato GNENENGR 2! repertorion,

R - trescritto in daia GHNENRNS ol n. WM reg. generale ¢ n.
B rcg. partticolare. Si_fa presente le particelle indicate nell’atio di
compravendita sono state soppresse ¢ variate. Tale atto riguarda gli
mrmobili censiti in catasto fabbricati come foglio 4/E mappale 1125 sub. ]6,:_ N
19,25¢26.

Si fa presente che ghi immobili oggetto delia presente perizia sono inseriti alVinterno

del scguente atto riguardante la ristrutturazione del credito della societz (NN

= Atto pubblico di “DESTINAZIONE EX ART, 2645 TER C.C.” rogitato dal
_ notaio Dott. |NNNGEGNG_NN i data QRN a! repertorio n. NNNTNDR
j ol n. @R reg. gencrale o n. (RN reg.

e trascritto in data (.

particolare.
15.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’
.._Da]le visure effettuate alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Tr_e__yi__so_z
- :_risu]tano a carico della societa fallita le seguenti trascrizioni e iscrizioni:

Note di trascrizione

o Atto  Giudiziario — DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO.
PREVENTIVQ in data 23.04.2012 al n. 1082 di registro con nota di trascrizione del

01.06.2012 al n° 16663 Reg. gen.. n°12292 Reg. Part,

Pubblico Ufficiale: Tribunale di Treviso (TV)
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Immobil

N.C.E.U: Comune di Vittorio Veneto (TV)

AFavore . iR
Diritte:  Proprieta
Quota: 1/1

Contro :

A Favore : MASSA DEI CREDITOR! DEL CONCORDATO DELLA SOCIETA’

¢ Trascrizione contro: Domanda Giudiziaria — ESECUZIONE IN FORMA

.con nota di trascrizione n°4947 Reg. gen., n°3778 Reg, Part.

Pubblico Ufticiale: Tribunale di Treviso (TV)

'SPECIFICA - data 09.02.2012 al numero di rep. 495/2012, ascritto il 15.022012

Diritto: ~ Proprieta L ] e _
Quota: 11 L
éDiritto:  Proprieta

Sez. E Foglio 4 —part.lfa n. 1125 sub. 26;

Diritto: Proprietd

__® Traserizione contro: Domanda Giudiziaria — Revoca Atti soggetti a trascrizione -
data 09.02.2012 al numero di rep. 495/2012, traseritto il 16.02.2012 con nota di

trascrizione n°5121 Reg. gen,, n°3917 Reg, Part.

Pubblice Ufficiale: Tribunale di Treviso (TV)

Immobilt

N.C.E.U: Comune di Viltorio Veneto (TV)

Sez. £ Foglio 4 —part.lla n. 1125 sub. 26
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AFavore: U

Dirter  Propried o
Quowm: M1 ] .

Conro: W

éDiri_tto:  Proprieta

Note di Iscrizione

e Iscrizione Contro: IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A
GARNZIA DI APERTURA DI CREDITO del 31/07/2000 al n® 101/779 di
repertorio, registrato it 04/08/2000 con nota di iscrizione n® 30800 Reg. gen., n°

5841 Reg, Part.

‘Notaio: Blandaleone Roberto

Totale: £ 15.000.000.000,00

Immeobili: LOTTO 1 I/A

N.C.T.: Comune di Vittorio Veneto (TV)

Foglio 59 — part.lie nu. 12, 22, 24, 35, 36, 37,734, 735 e 744.

A Favore : ISR - SNSRI

Contro: GG

‘Diritto: Proprieta

Quota:  1/1

o Iscrizione Contro: IPOTECA VOLONTARIA derivanic da CONCESSIONE A

GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO del 14/06/2005 al n® 121006 di repertorio,
registrato i 14/07/2005 con nota di iscrizione n® 31190 Reg. gen., n® 7352 Reg.

Part.
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Notaio: Dott. Blandaleone Roberto

“Totale: 1.095.000,00 €

Jsmobili: LOTTO 11/B

CNCEU.: Comune di Vittorio Veneto (TV)

Foglio 4 Sez. E — part.llan® 1125 sub. 3

A Favore: |

~ Diritto:  Proprieta

Quotar 1

% Iscrizione Contro: IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO.

INGIUNTIVO del 27/10/2011 al n° 5074/2011 di repertorio, registrato il 02/04/2012
con nota di iscrizione n° 10174 Reg. gen., n° 1399 Reg. Part,

Pubblico Ufficiale: Tribunale di Padova

 Immobili: o o |

N.CEU,;: Comunedi Vittorio Veneto (TV)

. Sezione E Foglio 4 Particella 1123 sub. 16, 19,2526, ¢

Contro :

‘Diritto: Proprietd

R

Quota: 1/1

15.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA
Gli immobili oggetto della presente perizia sono situati nel comune di Vittorio
Veneto (TV} in via Dante Alighieri n. 61. La posizione geografica della zona

garantisce collegamenti con la cittd di Trevise che dista circa 43 Km percorrendo
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I"autostrada A27 e con il centro di Vittorio Veneto che dista circa 500 m.

Nel comune di Vittorio Vencto é attualmente vigente il seguente __:_;_tmm_entoz

urbanistico:

= Piano Regolatore Generale con rispettive norme tecniche di attuazione.

In riferimento a quanto previsto dagli strumenti urbanistici si evince che il mappale

su cui sorge il fabbricato ricade in Zona B2 — Zone edificate sature ¢ rientra nel

comparte 11B. Tale immobile ¢ esterno ali’ambito del P.I.R.U.E.A. “Ex Fassina —

Ex Carnielli”

Lo serivente fa presente che con riferimento alle prescrizioni fornite dallo strumento
_iurban_istico_ vigente il fabbricato, su cui sono presenti gli immobili oggetto della
. :p_r.escnte perizia, sorge in zona propria.

15.5 Situazione Tecnico Amministrativa e Regolarita Urbanistica

Gli immobili oggetto della presente perizia sono stati realizzati mediante i seguenti

titoli abilitativi:

® Prot. n. 28352 del 04.07.2000: D.LA. rilasciata alla ditta (i SNEEENR v i
“lavori di manutenzione straordinaria™ sull’area censita come fg 4/F part. 9/A;
= Prot. n. 14566 del 05.04.2005: D.LA. rilasciata alla ditta (RSN per i
“lavort di modifiche distributive interne e prospettiche, cambio di destinazione
- d’uso da industriale a direzionale™ sull*area censita come fg 59 part. 9/A;
* Prot. n. 15005 del 13.04.2006: D.LA. rilasciata alla ditta (NSNS por i
- “lavor di modifiche distributive interne” in variante alla DIA 143566 del
05.04.2005 ~ relative al solo piano primo.
= Prot. n. 12878 del 27.03.2008: D.LA. rilasciata alia ditta {SRSIREENNER per i
“lavori di ridistribuzione interna dei volumi” — relative al solo piano terzo.

L’accesso agli atti amministrativi del comune di Vittorio Veneto ha permesso di
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y §_a_ccertare_ che:
- Prot. 31305 del 26.08.2009: Attestazione Agibilitd relativa al foglio 4
mappale 1125 sub. 23, 24 e 25. Viste le integrazioni del 17.07.2008 prot.
29629, con la presente si comunica che, trascorsi pio di 30 giorni dalla data di
presertazione della domanda di agibilita, ai sensi e per gli effetti del DPR
380/2001 e successive modifiche ed integrazioni e non avendo a wit’oggi
I"Ufficio emesso il conseguente certificato, la medesima pud ritenersi attestata
nelle more dell’esavstivitd della documentazione presentata.
- Prot. n. 44256 del 13.11.2006 _ Oggetto: Corvunicazione responsabile
procedimento ai sensi artt, 4 e 5 legge del 7 agosto 1990 n. 241 ed art. 25;
DPR 6 giugno 2001 n. 380 e successive modifiche ed integrazioni. Attraverso
questa comunicazione, tn risposta alla domanda presentata in data 10/11/2006
. prot. 44007 riguardante la richiesta di Agibilita parziale del foglio 59 mappale
1125 sub. 19, vengono indicati | responsabili del procedimento.
Nel sepuito viene analizzata la situazione tecnica emersa dai sopralluoghi e dai
dibattiti tecnici presso gli uffici competenti.

6. Situazione catastale:

Si fa presente che il sub. 3 (uffici MEIE n difformita alle
_planimetrie depositate in catasto presenta variazioni di tipo d_istributi\»foé
degli ambienti.
Lo serivente fa presente che in un locale posto nel piano seminterrato ¢ stata
riscontrata la presenza di muffa sulla parete che delimata Pambiente interno
dall’ esterno.
15.6 Parere di congruita

In riferimento all’analisi e alle osservazioni fatte, allo stato di fatto delle unita
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immobiliari, alla situazione tecnico-amministrativa che vede la presenza di alcune

unita sprovviste di agibilit, la presenza di alcuni immobili allo stato grezzo sui quali
dovranno essere condotte varie lavorazioni al fine della loro ultimazione, tenendo
conto che i valori di stima applicati nella perizia del Dott. De Mori pur risultando
piuttosto ottimistici, lo scrivente ritiene che il valore stima attribuito dal Dott.

Francesco De Mori (LOTTO 11/A pari a € 1.350.700,00 ¢ LOTTO 11/B paria €

917.200,00) per valore complessivo (LOTTO 11/A + 11/B) pavi a € 2.277.900,00

16, LOTTO 12 - UNITA’ IMMOBIL. L - MAGAZZINO SIAV 1

L’immobile oggetio della presente valutazione di congruita riguarda un locale ex
~magazzino/officina “SIAV ]7 ed ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via
Dante. Allo stato attuale I'immobile risulta essere stato dismesso in quanto privo
della parete perimetrale del fronte est a causa della demolizione del fabbricaio
adiacente denominato “ex Fassina™. Dai sopralluoghi effettuati sono state osservate
f__s_itua_zioni di degrado da ricondurre alla mancanza della parete perimetrale.

16.1 DATI CATASTALI

Gli immobili_sopra citati sono attualimente individuati all’U.T.E. di Treviso come
segue:
N.CEU:  Comune di Vitterio Veneto (TV) — Via del Gelsomino —

SEZIONE E - FOGLIO 4

Particella 31 sub. 11 —cat. C/1 —4 — consist. 389 mq — Rendita €5.705.61. .

Intestazione catastale:  (RSEEENER
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ALLEGATO FOTOGRAFICO PARZIALE

CENTRO ARIETE

>4
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LOTTO 12

LE 427 1

IR

ImvosiL —

con sede in TINNENR @), - TS (. )

Lo scrivente Consulente Tecnico, dott, Francesca De Mor, iscritto all’ Albo del Dottori

Agronomi e Dottori Forestall delia Provincia di Befiune,

a seguito del mandaoto conferito dal signor IS, noto o (D @ | B
AR |, i qualita di Armministratore della ditta (IS, con sede in TS
S AR i VR (. ),

ha procedufo alle opportune ricerche, sopraliuoghi e rillevi, al fine di accertare o
stato del beni immobili, di proprieta della Societd e valutarne il pit probabile valore

di mercate.

Durante | sopraliuoghi e | necessar rlievi, lo scrivente & stato assistifo per la ditta
G cc sic. . <ol ¢ signora R < dol sig. D

Cggetio della stima

Costifuiscono oggetto della presente stima i beni immoblll di proprietd della ditta
W come clencati nell‘atto di Costituzione di Vincolo di Destinazione., ex art.
2645 ter C.C., redotto Il 15 settembre 2011, repertorio n. 12938 raccolta 7924, notaio
Matteo Contento di Montebelluna.

Sono esclusi gli immobili di cul alle annotfaziori per cancellazione del vincolo del 241010 i

nn.33429/4992, del 14010.2011 ai nn.34935/5182, de! 28.12.2011 al nn.44487/6369 & del 28122011 oi
nn.44488/6390.

Quesito della stima

Il quesito poste dalla Committente & il presente << esperite fe necessarie verfiche

determinl Il vaiore di mercato dei beni immobiii >=.
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INDIVIDUAZIONE DEI BENI IMMOBILI

I beni immobili di proprietd della societd possono essere distinti nei seguenti

compendi immobiliari.

LOTTO 1A — IMMOBIL (N GODEGA SANT URBANO (TV), FRAZ, PIANZANG (TV)

Trattosi di due case a schierq, dieci apparfamenti con qccessoni e garage, nel
complesso pluri-residenzicle denominato “Gardenia”, site in comune di Godega

Sant'Urbano (TV), frazione Pianzano, via Mazzini.

Il complesso & stato costruito daila ditta RGNS ncgli anni 2005-2007 {Comparto
8 del Piano Particolareggiato di Fianzano).

LOTTO 1B — TERRENO “EDIFICABILE” IN GODEGA SANT' URBANG (TV) FRAZ. PIANZANO

Trattosl df due particelle catastali gid parcheggio pubblico e un terreno edificabile
sito in comune di Godega SantUrbano (TV), frazione Pianzano, via Mazzini

(Comparto 8 del P.P. di Pianzano - 3° stralcio).

LOTTO 2 - IMMOBILH N COMUNE DI ORsAGC (TV)

Trattasi di quatiro appartamenti con garage e posti auto, nel complesso residenziale
denominate “ai Giardinl”®, in comune di Osago (TV), Via Dan Milanl.

I complesso & stato costruito dalla -dittc IR negli anni 2004-2008, in
attuazione dell’Accordo di Programma "Area alla Pesa”, del Comune di Orsago.

LOTTO 3 ~ IMMOBIL " CONDOMINIO OMICRON” IN PORDENONE

Traftasi di un appartamento al piano guinto (nterno 19), con accessorl al planc
seminterrato, nel "Condominic OMICRON”, in Pordenone, Via San Giuliano n, 2.

L'immohile & stato acquistato dalla SEEREGEGGGER re| 595,

L'appartamento & regolarmente affittato.
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LOTTO 4 — “CASETTA VILLAGGIO SVIZZERG” IN COMUNE DI CAORLE (VE)

Trattasi di una casetta per vacanze con giardino, nel “Villaggio Svizero”, in comune
dl Caorle (VE), via Grimani n.126, loc. Porto Santa Margherita.

L'Immobile & stato acquistato dalic G nel 1006

Dalle verifiche eseguite risulta che 'immobile & regolarmente abitato. Lo G

non ha perd fornito informazioni al riguardo.

LOTTIO & — IMMOBIL “EX CINEMA IMPERQ” IN VITTORIO VENETO (TV), VIA DA PONTE

Trattasl ¢i due unitd immoblliard con destinazione commerciale nel complesso
residenziale/commercicle denominato “ex Cinema impero” in Vittorlo Veneto (TV).

via Lorenzo da Ponte, area centro storico di Ceneda.

Il complesso & stato ristrutturato dalla ditto TS negli anni 2001-2004.

Lomo 6 - IMMOBIL “COMPLESSO LIETTA” IN VITTORIC VENETO (TV), LOC. SAN
GIACOMO

Trattasi di un mini appartamento con canting e garage, una cantina, una vetrina e
sei posti auto scoperti, nel complesso residenziale/cornmerciale denominato “Lietta”

in comune di Vittorio Veneto (TV), loc. San Glacomo di Veglia, via Isonzo.

Il compilesso & stato ristrutturato dalla ditto TR negli anni 2004-2007.

LoTe 7 — IMMOBIL COMPLESSO “MIRAMONT” IN VITTORIC VENETO, VIA GELSOLINO

Trattasi di tre attici in corso di costruzione, quatiro apparamenti con | rispeftivi
garage e sel negozi, nel complesso residenzidle/commerciale  denominato

"Miramonti”, in comune di Vittorio Veneto, via Gelsoling.

Nel lotto sono compresi anche parcheggi privati a uso pubblico edificati @ nord del

complesso residenziale/commerciale.

Il complesso & stato edificato dalla ditta (R negli anni 2006-2007.
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LOTTO 8 — NEGOZIO/LABORATCRIC IN VITTORIO VENETO (TV), VIA GELSOLING N.33

Trattasi di un negozio/laboratorio. finito al grezzo, con corte scoperta sul lato sud,
edificato negli anni "50 e In seguitc adeguatn/ristrutturato, con destinazione

direzionale, commerclale, artigianale.

L'immobile & edlificato in adiacenza, sul late est, al complesso “Miramonti”.

LOTTO @ — “"CASE BORCA” IN VITTORIO VENETO (TV), QUARTIERE SANT  ANDREA

Trattasi di “ex fabbricati rurali“, con terreni di perfinenza, del complesso immabiliare
denominato *Edifici rurali facenii parte del compilesso di Villa Lucheschl”, In comune
dl VIttorio Veneto (TV), in prossimité del centro storico di Serravalle.,

| due fabbricat!, edlficio A (ex stalle deposito) ed edificio B (casa del fattore), sono
ex pertinenze di "Villa Lucheschi”® e per questo motivo sono sottoposti al vincole dl
tutela diretta della Soprintendenza ai sensi delle art. 10-15 del D.Lgs. 42/2004, con
Decreto del Ministere dei Beni Culturali e Ambientali del 24.04.1981.

LOTTIO 10— "PALAZZO LIRERTA” IN VITTORIO VENETO (TV), VIA BATTISTI

Trattasi di un fabbricato avente destinazione commerciale/residenziale, ora in corso

di ristrutturazione, denominato “Palazzo Libertd”, posto nel centro di Vittorio Veneto.

| lavori di ristrutturazione sono infziati, da parte della ditta (B ne! 2008 ed al
rmomento sono stati sospesi.

LOTTO T1A - IMMOBILI DIREZIONALL "CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, VIA

DANTE

Trattasi di tre unitd immoblliarn a destinazione direzionale e un magazzino, posti nel

*Centro Direzionale Ariete” in Vittorio Veneto, via Dante n. 61.

Il "Centro Ariete” si trova in un‘area facilmente accessibile, prossima al centro di
Vittorio Veneto e confinante con i'ambito del P.L.R.U.E.A. “ex Carnielli - Ex Fassina”.

Il fabbricato & state oggetto di interventi di manutenzione straordinaria negli anni
2001-2008.
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Lotro 11B - Urricio G NEL " CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, VIA DANTE

Trattasi del piano ridlzato, a destinazione direzionale. del *Centro Direzionale Ariete”
In Vittorlo Veneto. via Dante n. 61, ove hanno sede gli uffici dellc N

I “Centro Arlete” si trova In un’areq facilmente accessibile, prossima al centro di
Vittorio Veneto e confinante con I'ambito del PLR.U.E A, “ex Camilelli — Ex Fassina”™,

Il picno & stato oggetto di interventi di manutenzione e presenta finiture infeme di

buona qualitd.

Lomro 12 - *MaAGAZZING SIAV 17 IN VITTORIO VENETC, VIA DANTE

Trattasl di un vano ex magazino/officing “ex Fassina”™, poste al piano terra del
complesso residenziale/commerciale dencominato “SIAY 17 in Vifttorio Veneto. via

Dante, fronte la Strada Statale 51,

L'immobile & cra dismesso e priva di parete perimetrale sul lato est, in quantoc

demclita a seguite del lavori di demelizione degli immobill *ex Fassina”.

LOTTO 13 — AREA “EX FASSINA — EX CARNIELLI?, IN VITTORIO VENETO

Trattasi di un’areq, sede degli ex opifici “"Camielli” ed ex opifici "Fassina”, posta in

una bellissimc"posizione, tra via Dante (8S 57) e il fiume Maschio.

L'area & prossima al centro Cittd ed € 'ambito naturale di sviluppo del centro di
Vittorio Veneto.

La maggior parte dell’area rentta nell'ambito del Programma Integrato di
Riqualificazione Urbanistica Edilizia & Ambientale (PIRUEA) denominato “Ex Fassina -
Ex Carmiell”. L'ambito del PIRUEA interessa un’area di circa 19.406 mg per una

cubatura totale edificabile di 62.062 mc.

Sull’area “Ex Fassina” sono gia stati eseguiti i laveri di demolizicne e rimozione degt

opifici esistenti, mentre sull’area “Ex Carnielli”, non sono stati eseguiti ancora iavori,

L'area “Ex Carnielli” & inoltre, interessata da un Piano di Bonifica approvato, del

quale sono gid iniziati i lavori di monitoraggic.

La parte sud del’area “Ex Camielli” (ex mensa., spogliatoi, ecc.). & esterna
all’'ambito del PIRUEA approvato e rientra nel Comparto 11/02.
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L'area “ex Camiell” & inoltre atraversata da un canale demaniale “interrato”,

oggetfo di una Concessione di derivazione d'acqua a uso idroelettrico.

LOTTO 14 — TERREN! IN VITTORIO VENETO (TV), LOC. SAN GIACOMO

Trattasi terreni edificabili sifi In Vittoric Veneto TV) loc. San Giacome di Veglia, fra via
Isonzo e via Menaré, collocat in un contesto territoriale con edificazione residenziale

diffusa.

L'aftuale destinazione dell'area & parte “Zona F2 - affrezzature sportive di progetto
edificabll”. parte “Zono PE.E.P. edificabile con Piano Aluative”,

LOTTO 15 ~ IMMOBILI “VICTORIA SPORT CENTER™ IN VITTORIO VENETO (TV)

Traftasi di un complesso edilizio sportive, edlficato in area classificota “F2 -
attrezzature sporfive edificabili del P.R.G. vigente, sito in Vittorio Veneto all'incrocio

tra via L. De Nadai e via Salvadoretti,

La destinazione delle unitd immobiliari & di tipo “sportivo”, con quota percentuale a
attivitd connesse alla principale, sempre d'interesse pubblico, come I'attivita

"direzicnale” e I'aftivitd *commerciale di vicinate”.
Gl immcebili sono stati edificati negll anni 1999-2010 dallc SIS

Alcuni fabbricati previst in progetto, nen sono ancora stati completat! ed & pertanto

presente della volumetria residua.

LOTTO 16 - IMMOBILH * CONDOMINIO AGRIBELLA" IN VITTORIO VENETO (TV).

Trattas! di, un’unitd immebiliare ad uso supermercato con accessori, due unitd
immobiliari ad uso garage con servitl di parcheggio ad uso pubblico, due vani
deposifo, due lastrici solari & un‘aiea scoperta di pertinenza esclusiva per carico e
scarico merci, focenti parte del *Condominio Agribella”, sito in Vittorio Veneto via G,

Carduccl, prossimo al centro citté,

Tali immobili sono stati oggetto di un contratto di compravendita del 2008, a favore

dello CENEENER. contro (o MENESINENS (@eRSn), confratto
che richiama in premessa ia promessa di vendita da parte di TR o
WM., del plano terra e semintarrato dell’edificando immobile sull’area “Ex

Fassina” (piano commerciale del Bilancia).
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Lotmo 12 - “MAGAZzINO SIAV 17 IN VITTORIO VENETO (TV)

Traffasi di un vanc ex magazino/officina, posto al piano terra/seminferrato del

complesso residenziale/commerciale “SIAV 17, in Vittoric Veneto, via Dante (5581),

I vano & in buona posizione “commerciale” essendo fronte o 5551

seminterrato sul lato ovest e completamente fuori terra sul late est.

ed &

Il vano & ora dismesso e privo di parste perimetrale sul lato est, polché rimossa a

seguito dei laveori di demolizione degli immobili *“ex Fassina”.

Nel progetto *Bilancia” dellc (R autorzato nel 2011, tale vano & infatti cccorpate al piano terra
commerciale, del nuovo complesso imrobiliare.

Il vano, come oggl si presenta, ha comungue una sua autonomia immobiliore,

indipendente dallo sviluppo del progetto "Bilancia”,

Si riporta di segulto 'estratto di moppa dellimmaobile oggefte di parzia.

27

TSIAY 17

35 51 - Via Dante

Imrobite dermoclito per
sviluppo progetto “Bilancia™

Il vano & accessibile dall'area scoperta sul lato est, o dal piano supericre tramite

una scala comune e una rampa comune posta sul lkato sud.

i riporta di sequito la planimetria catostale dell’ immobile oggette di pedzia.
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Nel prospetto a seguire & ripertata I'ldentificazione catastale dell’immobile.

presenta seminterrato sul lato ovest (fronte 85 51) e
completamente fuor terra sut lato est. Il vane & privo della
parete perimetrale esterna est.

n. Descrizione Sez. Fg. | Part. Sub. Cot. Consist. R. Ca
Classe euro
Plano terra/seminterrato del fabbricato S1AVT, Trattasi di
parte delle "ex officing Fassina® poste sotto Il fabbricato |
L1 il t internc di 2.7 ; i
] SIAVI. Limmobile ha altezzai nadi27-28m, Il vano si £/ 31 - C/1-4 | 389 mq 570561

Olfre ai beni sopra indicati sono comprese le quote indivise di comproprietd sulle

parti e Impianti comuni dell’edificio. previsti per legge o per destinazione.

Limmobile & catastalmente intestato allc iR, per (a piena proprietd della
quotaintera (1/1).

L'immoblle al fg. E/14 part. 31 sub. 11 derva dal sub 1 e 2 per frazionamento/fusione del 2004

Limmobile fg. E/4 part. 31 sub. 11, confina a nord con la part. 1138 (parete
perimetrale), a est con la part. 288 (immobile demoiito), o sud con Ia part. 1141
(rampc carabite fra SIAV1 e $IAV2) e ad ovest con la part. 1136

INFORMAZIONI URBANISTICO EDILIZIE

Secendo lo strumento urbanistico vigents, I'area ricads in Zona B2 *Zone edificate

sature”. L'immoebile confina con I‘ambito del PIRUEA “Ex Fassina — Ex Carnielli

Nella ricerca eseguita e stante quanto dichiarato dagl Amministrator della societd,
immobili, oggetto della presente, sono stati edificati prima del 1967,

La parte permetraie estema {n realtd part. 288) & stata demolita in virlt del della D.LA.
del 20.08.2008. prot. Comune n. 3512 e successive modifiche, con presa d'atte del
Comune n. 1000375 del 29.09.2008, che prevedeva lo “smaltimento copentura in etemit
e demoiizione del fabbricato artigianale” su terreno censito al fg. 59, part, 288,

Il vano & inserito nel progetto “Bilancia”, approvatc con P. ol C, 0B4/2011, come

magozzino del’area commercigle posta al plane temra.
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PROPRIETA E USO DEGLI IMMOBILI

A seguito delle ricerche eseguite gli immoblli indicati sono in piena proprietd per la

quota intera, dellc SRR con sede in WNTRGTRNR ) (c . SRR

A seguito del sopralluogo esegutte e stante quanto dichiarato dagl Amministrafor della

societd gl immobili oggetto dello presente risuitane liber,

PARAMETRI DI STMA - LOTIO 12

Per il magaozzino SIAV 1 si sono utiizzati | seguenti paramedtri:

— superficie commerciale come definita al capitolo "Stima degli Immobili” &

rilevarta dalle planimetrie catastali;

— valore unitaric medic pari a 620,00 €/mq.

S51AV 2 e SIAV 1 vista da Est - Al plano terra lato Interno magazzino SIAV 1
desite si frova il rnagazino in cggstto
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PROVENIENZA DEI BENI

I beni sono pervenuti alla societd in virtl dei seguenti ati.

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 18.05.1990 RG/RP 12838/9545

Immobili *Case Borca® di Vittorio Veneto — quartiere Sant’ Andrea
— N.C.EU. Foglio 43, particella 662
- N.C.T. Foglic 43 particella 649, 650, (ora anche 1709, 1710}

Thole — atto notarile pubblico del 07.05.19%90 rep. 60911 del notaio Blandaleone di
Vittoric Veneto (TV):

- a favore di GGG ' NN Ncfo o SR,
T - S (oo o S | . d<' (o piena

proprieta della quota di Y2 ciascuno,

- contro GG oo ¢ U T |

per la piena proprieta della quota di 1/1

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 18.05.1990 RG/RP 12839/95464

immobili "Areda Borca” di Vittorio Veneto — quartiere Sant’ Andrea
- NC.T. Foglio 43 paorticella 671/a, 671/b, 681/a, 681/b, 1260 (681/c), 11258
G71/c).

Titolo ~ atto notarile pubblice del 24.04.19%0 rep. 60912 del notaic Biandaleone di
Vittorio Veneto (TV):

- a favore di R . noto o (D | D - S
nata o (NS | SR o< (o piena proprietd della quota di %

ciascuno,

- contro (NS oo c R 0D | GEE.

per la piena proprietd della guota di 1/1
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COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO 1L 09.06.2003, RG/RP 22462/15001

fmrmobili "Ex Fassina ~ Bilancia”, "Siav” di Vittorio Veneto -

- N.C.T. foglio 89 particelle 288, 33, 290, 293, 736, 737, 731 (ora 1138, 1144)

- N.C.E.U. foglio E/4 particelle 288 sub 1,2,

- N.C.E.U. foglio E/4 particelle 289 sub 2, 3, 4, 42, 44, 45,

— N.C.E.U. fogiio £E/4 particelle 307 sub 1

- N.C.EU. foglio E/4 particelle 1012 sub 3,

- N.C.EU. foglio E/4 particelle 31 sub 1.2, (ora sub 11, Lotto 12-Siav)
Titolo - atto notarile pubblico del 15.05.2003 rep. 112261 del Notaio Roberto
Blandaleone di Vittorio Veneto (TV):

- afavore di IR per (o piena proprieté defia quota di 1/1,

- contro SR con scce n D @
T Y

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL21.01.2005, RG/RP 2780/2113

Irmmobill Vittotio Veneto

- Foglio E/4 particeila 1125 subaltemo 2.

Titolo - atto notarile pubblico del 23.12.2004 rep. 119326 del Notaio Roberto
Blandaleone di Vittorio Veneto (TV):

- afavore di (R H<r la piena proprietd della quota di 1/1.
- conte-SEGNER Hc' la piena proprietd delia quota di 1/1

CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO — TRASCRITTO A TREVISO 1L 09.11.2005,
RG/RP 50202/29871

Immobili dl Orsago- via Don Milani
- N.C.T. foglio 2 particella 2325.

Titolo - atto notarile pubblico del 08.11.2005 rep. 122398 del notaio Blandaleone di
Vittorio Veneto:;

- afavore di (R . per la piena proprietd della quota di 1/1,

- contro (RN < la piena proprietd della quata di 1/1
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COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 09.06.2003, RG/RP 22462/15001

Immokbili “Ex Fassina — Bilancia”, “Siav” di Vittorio Veneto -

- NC.T. foglio 59 particelle 288, 33, 260, 293, 736, 737, 731 (ora 1138, 1144)

— N.C.E.U. foglio E/4 particelle 288 sub 1.2,

- N.C.E.U. foglio E/4 particelle 289 sub 2, 3, 4, 42, 44, 45,

- N.C.E.U. foglio E/4 particelte 301 sub 1

- N.C.E.U. foglio E/4 particelle 1012 sub 3.

- N.C.E.U. foglio E/4 particelle 31 sub 1,2, (ora sub 11, Lotto 12-Siowd
Titolo — atto notarile pubblico del 15.05.2003 rep. 112261 del Notagio Roberto
Blandaleone di Vittorio Veneto (TV):

- afavore di IR per o piena proprietd della guota di 1/1,

- contro SN coh scdc n (D ®
[,

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISC IL 21.01.2005, RG/RP 2780/2113

Immobilil Vittorio Veneto

— Foglio E/4 particella 1125 subaltemno 2.
Titolo — atto notarile pubblico del 23.12.2004 rep. 119326 del Notaio Roberto
Blandaleone di Vittorio Veneto (TV):

- afavore di IR Der la piena proprietd della quota di 1/1,

- confe-SGGGG o<’ o piena proprietd della quota di 1/1

CESSIONE Di DIRITT REALI A TITOLO GRATUITO — TRASCRITIC A TREVISO IL (09.11.2005,
RG/RP 50202/29871
Immobill di Orsago- via Don Milani

- NC.I. foglio 2 particella 2325,

Titolo — afto notarile pubblico del 08.11.2005 rep. 122398 del notaio Biandaleone di

Vittorio Veneto:
- afavore di (R . per la piena proprietd della quota dif 1/1,

- contro (EGEGEGEEEENER o' la plena proprietd della quota di 1/
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Alla data del 13.03.2012 dalle verifiche eseguite presso I'Agenzla del Territorio di
Treviso, Pordencne (Udine) e Venezia, Servizio di Pubblicitad Immobiliare, a carico
dello socletts R risultano le seguenti Formalités Pregiudizievoll,

ISCRIZONE DEL 04.08.2000, RG/RP 30800/5841

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd NG ¢ N @

c.f. U < o fovore di EEEREEIEEEGEGEG - G
AR GRS A . on sede in
Y )

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credito det 31.07.2000 rep. 101779 del notaio R. Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Cggetto - Ipoteca per una somma totale di 15.000.000.000 lire, di cui per capitale
10.000.000.000 lire.
Imrmobili gftual su cui & iscritta l'ipoteca in comune di Vittario Veneto (Tv):

- NCIT.fg. 59 part. 12,22, 24, 35, 36, 37,734,735, 744, (ora EU. 1125}

- NCUIT. fg. 49 part. 411

- NC.T.fg. 80 part. 210
Nella pedzia LOTTC 11A Immobili Direzionali *Centro Ariete” e LOTIO 13 Immobili area “Ex Camielli.

Con annotazione q iscrizione del 02.11.2005 RG/RP 48946/8166 & statc cancellato
dallipcteca I'immobile al fg la part, 1125 sub. 3.

ISCRIZIONE DEL 19.10.2001, RG/RP 42458/7347

Iscrizione ipotecaria a carico delia societc (R c o favore di (R
D W - 5T ek e o
con sede in (RAD . SIEIEGD).

Titolo - Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credito del 12.70,2001 rep. 106032 del notaio Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Cggetto - Ipoteca per unc somma totale di 6.000.000.000 lire, di cui per capitale
3.000.000.000 Tre.
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Immaeblll affuall su cui & [scritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.C.I.1g. 43, part. 662, 650, 1709, 1710, 649

Ncllo perizia appartenenti al LOTTO @ Immobili complesse *Cease Boreg”

ISCRIZIONE DEL 07.01.2003, RG/RP 579/139

Iscrizione Ipotecaria o carico della societd Gl D (c. D) - o

favore della (GGG con scde in (D @8) (cf.
Titolo - Ipoteca Volontaria derivante do Concessione a garanzia di apertura di

credito del 23.12.2002 rep. 110687 del Notaio R, Blandaleone di Vittorlo Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 6.000.000,00 euro, di cui per capitale
3.000.000,00 euro.
Immobilll attual su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Orsago TV):

- NC.EU. fg. 2, part. 6864, 430, 432 (ora E.U. 2329)

Nella perizio LOTIO 2 complesso residenziale di Orsage (TvV) via Don Milani

[SCRIZIONE DEL 11.06.2003, RG/RP 22859/5280

Iscrizione Ipotecaria a carico della societc (IR ¢ ¢ favore di R
I o secie in U (c.f. ().

Titolo - Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del 15.05.2003 rep. 112262
del Notaio Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 3.400.000,00 euro, di cui per capitale
2.600.000,00 euro. Durata 3 anni.
Immobili affuali su cul & Iscritta 'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV),
- NC.EU.fg. E/f4, part. 31 sub. 1,2 (orasub 11)
Nelia perizia LOTTO 12 dmmobile "Magazzne SIAV 17, via Dante
~ NCEU fgE/4part. 288 sub. 1,2
- NC.EU.fgE/4part. 1012 sub 3
- NCEU. fg. E/d part. 289 sub 42, 44, 45
— N.CT.fg. 59 part. 33, 290, 293, 736, 737
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- N.CEU.fg. E/4, part. 2895ub. 2, 3,4
Nelia perzia LOTTO 13 Immoblil area “Ex Fassina”

Sostituita da iscrizione del 18.06.2006, RG/RP 23702/6048

ISCRIZIONE DEL 09.06.2005, RG/RP 24536/5750

scrizione Ipotecaria a carico della societd (IR ¢ o favore di R
S - R i e S v iy O
sede in IR (c ¢ G

Titole - Ipoteca Volontario derivante da Concessicne o garanzia di mutuo fondiario
de! 01.06.2005 rep. 230605103 del Notaio Alberta Pianca di Vitforio Veneto (TV).

Cagetto - Ipoteca per uno somma totale di 8.400.000,00 euro. di cui per capitale
4,200.000,00 euro, Durata 15 anni,
Immobill atfuati su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

— N.CE.U.fg. F/2 part. 901, 969, 975 (orc part. 1585)

- Foglio F/2 particella 882, 987, 980, 981, 974,973, 982, 972 (ora 274 sub vari)

Appartenenti al LOTTO 8 A Complesso residenziale “Miramonti® via Gelsomino e ol LOTTG 8B negod e
laboratorio via Gelsoming.

ISCRIZIONE DEL 13.06.2005 RG/RP 25232/5897

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (R (c.! S - o
favore della (IR, con scce in R @) (cf.
Titolo - Ipoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzic di aperturg
credito, del 09.06.2005 rep. 120940, del Notaio R. Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Cggetto - Ipoteca per una somma totale di 8.000.000.00 eure, di cul per capitale
4.000.000,00 euro.

Immobili attuali su cui & lscritta I'ipoteca in comune di Godega di Sant’Urbano (TV),
fraz. Pianzano:
- N.CUT.fg. 6, part. 214 (ora 927)

Con annotazione a iscrizione del 09.11.2009 RG/RP 14748/6938 & stato canceliato
dali‘ipoteca I'immobile al N.CT. fg 6 part. 926

Nella petlzia LOTIO 1A Complesso residenzlale di Planzano,
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ISCRIZIONE DEL 14.07.2005, RG/RP 31190/7352

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd R ¢ o fovore di (R

sede in TR (c./. SENND).

Titolo - Ipoteca Volontaria detivante da Concessione a garanzia dl mutuo fondiario
del 14,06.2005 rep. 121006 del Tribunale di Vittoric Veneto (TV), Durata 12 annl.

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 1.095.000,00 euro, di cui per capitale
730.000,00 euro. Durata 12 anni.

Immobili affuali su cui & Iscrifta Iipoteca in comune di Vittorico Veneto (V). via
Cante:

- NCEU.fg E/4, part. 1125 sub, 3
Nella perizia LOTTQ 118 Ufficlc @lllial “Coentro Afiste”

ISCRIZICNE DEL 30.03.2006, RG/RP 15175/3759

iscrizione Ipotecaria a carico delia societe [ IIEGEGEGEGR - D @,

cf R o fovore o TN
N N ———

Titolo - Ipoteca Volontaria, derivante da Concessione a garanzia di apertura credito
del 28.03.2006 rep. 123842 de{ Notaio Roberto Blandaleone di Vittario Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 13.500.000.00 euro, di cui per capitale
9.000.000,00 euro.

Immiobili affuali su cui & Iscritta I'ipofeca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- NCEU. fg. C/10, part. 1700sub 1,2

Nella perizia LOTTO 16 “Victeria®

Nel "Quadro D sone stati richiomate:
v laservita di fransito allg part, 1648, di cui al’abo del notaio Brusadin, del 07.02.1980., trascritto il
04.03.1980 nn 5209/4313,

¥ o senvitl di transifo alle part. 279 ¢ 1846, di cul al’atfo del notaio Camnso, del 16.11.1978,
trascritfo il 22.11.1978ai nn, 22304/ 18817,

vl servitd di ransito dlla part. 279, di cui dll’afto del Notalo Brusadin, del 16.09.1982 frascritto il
15.10.1982 i nn 220563/18517,
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¥ laservitu di tronsito alla part. 1589, di cul all’ atto ael Notaio Dall’ Antonia del 18.12/7982, trascritta
il 16.01.1990 o nn. 1285/1030 - 1286/1031,

lar servitll alle part, 1646 e 1698, di cul I'atto del Notalo Blandalecne del 18.02.1999,
v o senvitll di transito alla part. 1698 di cul all'alto del Notaio Brusaidin del 16.02. 1982,

la senvitl di transito alla part. 1698 dl cul all'atto del Natalo Blandaleone det 29.05.1990, frascritto
il 25.06.1990 ai nn. 16673/ 12408,

v il contratto di comodato di cul allo scriftura privato del notaio D'Use deld 02.04.1997, trasentta il
02.05.1997 al nn. 13378/9867.

[SCRIZONE DEL 18,05.2006, RG/RP 23702/6048

lscrizione Ipotecaria a carico della societd (R < o fovore di D
. o secie in AR () (c .| G

Tiolo - Ipoteca Volontaria derfvante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 16.05.2006 rep. 124294 del Notaio Reberto Blandalecne di Vittorio Veneto (V).

Cggetto - Ipoteca per una somma fotale di 8.000.000,00 euro, di cui per capitale
4.000.000,00 euro. Durata 30 anni.
Immoebili atfuali su cui é Iscritta I'ipoteca in comune di Vittoric Veneto (TV),
- N.CE.U fg. E/4, part. 31 sub. 11
Nella pertizia LOTTO 12 "Magazzine SIAV 1, via Danfe”
— N.C.E.U.fg E/4 part. 288 sub. 1,2
- N.C.EU.fg E/4 part. 1012 sub 3
— N.C.EU.1g. E/d part, 289 sub 42, 44, 45

— N.C.T.fg. 59 part, 33, 290, 293, 7356, 737
Nela perizia LOTTO 13 "Ex Fassing” '

ISCRIZIONE DEL 14.01.2009 RG/RP 1467/199

lscrizione Ipotecaria a carico della societd IR < o favore della NG
G,  con sede in D (BB (cf.
EERAES

Titolo - Ipoteca Legale derivante Compravendita del 19.12.2008 rep. 128459/28785
del Notaio Roberto Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma tetale di 1.012,200.00 euro, dl cui per capitale
1.012.200,00 euro.

Immoebili atfuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittoric Veneto (TV):
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- N.C.EU. fg.E/4, part. 346, sub. 17,75, 119,66, 76,71, 1.

- N.C.I. fg. £/4, part. 346, sub 80
Nella perizia LOTTC 16 Irnmoebili *Condominic Agrlbela*

ISCRIZIONE DEL 27.08.2009 RG/RP 32952/7532

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd NS ¢ o favore dello AR
. o sede in IS - )

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di finanzamento
del 30.07.2009 rep. 129031/29254 del Notdio R, Blandalecne di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma tetale di 5.000.000,00 euro, di cui per capitale
2.500.000,00 eure. Durata 8 anni.

Immaobill affuali su cui é Iscritta I'ipoteca in comune di Godega di Sant Urbano (TV),
fraz. Planzano:

— NC.I.fg. 6, part. 926, 137

Nellg perizia LOTIO 1B Tenmeni edificabili di Planzano

ISCRIZIONE DEL 06.11.2009, RG/RP 41425/9478

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd IR ¢ o favore di R
T - R con coc 0 TR @R

Titolo - ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondlario
del 30.10.2009 rep. 129240/29416 del Notaic Blandaleone di Vittorio Veneto (V)

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 1.650.000.00 euro, di cui per capltale
1.100.000,00 euro. Durata 5 anni.

Immobili aftuaif su cui & Iscritta l'poteca In comune di Vittorie Veneto TV):

- NCEU. fg. C/9.part. 250 sub. 1,2,3,4.5,6,7, 8
Nella pedzia LOTTO 10 Palazzo Linertd
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IsCRIZIONE DEL 05.10.2011, RG/RP 33550/7002

Iscrizione |Ipotecaria a carico della secieta [ EEEGEGEGE ¢ VNS @
(c.f U . c favore di NG con sede in UNEEGEGGEGEGED
(.. A

Titolo - Ipoteca Giudizicle derivante da Decreto Ingiuntivo del 30.09.2011 rep. 1037

del Tribunale di Trevise Sezione distaccata di Conegliano (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 350.000,00 euro, di cui per capitole
277.754,14 euro.
Immobili aftuali su cui & [scritta l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- NCEU fg. C/10, part. 1700 sub 3, 11, 12, 13, 14, 15, 16,17, 18, 19, 20, 21, 23,
24,25,31,33,37.38, 3%

— N.C.T.fg. 80, part, 1681, 1697

- N.CT.1g C/10, part, 1757, 1760, 1804, 1805.
Nello perzia LOTTO 16 “Victorda”,

ISCRZIONE DEL 29.07.2011, RG/RP 27092/5618

Iscrizione Ipotecaria a carice della societd (NS c o favore di (NG
nato c—il_(c.f. GRS

Titolo - Ipoteca Giudiziale derivante da Decrefo Ingiuntivo del 21.07.2011 rep. 808

del Tribunale di Treviso Sezione distaccata di Conegliano.

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 50.000,00 eure. di cul per capitale
26.674,00 euro.
Immabili su cut & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.CEU.fg. E/8. part. 178 sub 23,

Nella perizia LOTTO 5 “Ex Cinena Impero” negozio sub, 23

Immobilli su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- NCEU.fg. F/2 part. 274 sub. 43
Nello perfzia LOTTO 8A complesso “Miramonti” garage suts. 43
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TRASCRIZIONE DEL 15.02.20012, RG/RP 4947 /3778

Domanda Giudiziale contro o MR < o favore di (NN Con sede
o ST () (.| CEESE)

Titolo — Domanda giudiziale di esecuzione in forma specifica, del 09.02.2012
rep.495/2012 del Tribunale di Treviso,

Immokili su cui & frascritta la domanda giudiziale, in comune di Vittorio Veneto (TV):
— N.C.E.U. fg. E/d particella 1125 sub. 26, classe A/10 di 5,5 vani.

Nella perizia LOTTC 11A *Centro Arete” ufficio sub. 26,

Nel quadro D & precisafo quanto segue - Si precisa che nell’affo di citazione sono state formulate le
seguneti conclusioni << dio atto 1l Tribunale che AT ha adempiuto interamente la sua
obbligazione di poagamento del prezo per I'acquisizione dell'immobile per il quale causa, per
compensazione con il moggicr credito delia medeasima G vorso (S ... >,

TRASCRIZIONE DEL 16.02.20012, RG/RP 5121/3917

Domanda Giudiziale contro lo SR e o favore di S con sede
o G . . )

Titolo - Domanda giudizicle di revoca atti soggetti a trascrizione, del 09.02.2012
rep.495/2012 del Tribunale di Treviso.

Immobili su cul & trascritta la domanda giudiziale, in comune di Vittorio Yeneato V)
- NCEU fg. E/4 particella 1125 sub. 26, classe A/10 di 5,5 vani,

Nella perizia LOTTIO 11A *Centro Ariete” ufficio sub. 26.

Nel guadrio D & precisate quanto segue - “Con la presente nata viene frascita la seguente domaenda
formulata nell’abto di citazione notificato in data 02.02.2012 af punto 4 <<dichiar il Tibunale I'inefficacia,
nei confronti dell'attice. dell'atto di destinazione ex art. 2645 ter cod.civ, fatto il 15 settembre 2011 per
atto n.12938 rep. Notaio Contento ..., »>.
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STIMA DEGLI IMMOBILI

Dato io scopo dellg stima e analizzata la situazione del mercato immaobiliare del
rmomente Ic scrivente ha scelto di adottare come criterio di stima, per la maggior
parte dei beni, il Valore di Mercato con procedimento diretto.

In pratica, il Valore degli immobili & calcolato moltiplicando il Valore Unitarico Medio
V.UM, rilevato dallanalisi dei prezzi di mercato di beni simili o assimilabili, al
parametro di comparazione superficie commerciale.

L'adozione di alti metodi d stima. come il Valore di Costruzione che in glcune casl, come ad esempio |l
Victoria, sembrerebbe il plt adatto, non rispondeno adeguatamente al quesito e allo scopo della stima,
in quantc porterebbero a sovrastimare immoblll *particolan®, in un momenta in cut il mercato immeblllare
& in significativa crisi.

SUPERFICIE CATASTALE FABBRICATI

Conslstenza delle unitd immobiliar urbone a destinazione ordinaria, determinata ai

sensi del D,P.R. 138/98, in base al criter descritti nell Allegato C del decreto.

SUPERFICIE CATASTALE TERRENI

Consistenza delle unitd immoebiliari ai terreni determinate con il Tipo Mappale,

SUPERFICIE COMMERCIALE

Per il calcolo della superficie commercicle si & fatto riferimento, sia alle indicazioni e
al coefficienti indicati nelle “lstruzioni per la determinazione della consistenza degli
Immobill urban! per la raccolta dei dati dell’ Osservatorio del Mercato Immobiliare -

Agenzia al Tenitorto™, sla alie consuetudini locali.

La superficie commerciale & arrotondata al metre quadrato per difetto o per

ECCasso.

Gli spazi e le superfici comuni, poiché indivisibil, sono gidr considerati nel valore
unitario attribuito a ciascun a unitd e non sono, quindi, conteggiati nella superficie
commerciale delle unitd immobiliar oggetto di stima.,

UNITA IMMOBILIARI RESIDENZIALI
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Per le singole unitd immebiliar resldenziall, parfe df un edificio. la superficie commerclale & par. alta
seguente sarmma.

Superficte del vanl principali e deqli accessor diretti - Tale superficie & determinata misurando g

superficle al lordo delle murature inteme ed estferne (queste ultime vanno considerate fine alla mezera
nel tratil confinantl con le partl di uso comune o con difra unité immobiliare). | mur Intemi e guell
perimetrali esterni che sono computati per infero, sono consideratl fino ad uno spessore massimo dl 50
cm, mentre i mur in comunlong vengono computall nella misura massima del 50%, In assenzo di
perinenze esclusive la superficle coperta corrisponde dlia superficle commerclale.

Nella deferminazione della superficie commerciale tall superfici sono contegglate per intero,

P Nz lusive di ot el “unitd im - | balconl, le teraze & simllod la superficle &
misurata fino ol contormno estemo; | giardinl o le aree scoperte d uso esclusivo la superficle & misurarta fino
al confine della proprietd ovvero, se questa & delimitata da un muro ol confine in comunione o da altro
manufatto, fino alla mezzeria dello stesso.

Nella determinazione della superficie commerciale, balconi, terazl e simll, sono conteggiate nelia
misura: del 30%. fino a mq. 25, gualora comunleanti con | vanl principall @ con | vani accessor & nella
misura del 10%, per lo quota eccedente | ma. 25; nelia misura del 15% della superficle fino a maq. 25,
qudlord le pertinenze non sianc comunicantt con | vani prnclpall @ con | vant accessor e nella misura del
5% per la guota eccedente | mg. 25.

Nella deteminazione della superficle commerciale la superfic.e scoperta o simili & conteggiata nella
misura: del 10% della superficie. fino dlla superficie dell’'unité immobllicre e del 2% per superficl eccedent
detto [imite.

Pertinenze esclusive accessorie d sendzio dell“unitd immoblliore - Le cantine, le soffitte o utilzazioni similar,

sono misurate al lordo dei mur perimeatrali estemni e fino olla mezeria dei mur comunl,

Nella determinazione della superficie commerclale tall superfict sono conteggiate nella misura: del 50%
qualora direttamente comunicanti con | vani prncipall e/o con i vani accessor; del 25% qualora non
comunicanti con i vani principali e/o cccesson.

UNITA IMMOBILIARI A DESTINAZIONE TERZIARIA-DIREZONALE
Lo determinczione delle superfici lorde & uguale a quella per gl immobili residenzial.
Nella determinazione della superficle commerciale:

v ivani princlpali e accessor direttl sono considerati per Intero;

¥ le pertinenze esclusive dl oramento (halconi, le terrazze, verande e similar, nonché le aree a
verde o le superficl, comungue scoperte ad uso esclusivo) sono computate nella misura de! 10%:;

¥ e perfinerze esclusive accessorie o serido dell’'unitdl immoblliare (archivi. depositi, cantine,
soffiite. post auto coperfl, ecc.) sono computatl nella misura del 50% della superficle, se
comunlcani con | lecail principali e del 25% della superficie qualora non camunicanti.

UNITA" IMMOBILIAR] A DESTINAZIONE AUTORIMESSA

La superficie commerciale si determina misurardo la superficie coperta dell’unitdl principale, computata
al lordo delle murature esterne e fino alla mezzera delle murature dl divisione con le parll di use comuns.

Per i box la superficie commercidle @ estesa al 'ordo delle muraiure perimetrali esteme (considerate per
intero} o al 80% in caso di comunione nei tratti confinanti con le parti di uso comune o con altra unitt
immetiliare.

Superficle del posto auto s misura fino ol contomo comspondente alla segnalefica orizzontcle che
delirnita il posto auto, considerata al 50% dello spessore nei fratti in comune.

Perizia di Stima benf immobili dita (WEMR ~ Pog. 120 di 161



UNITA" IMMOBILIARI A DESTINAZIONE COMMERCIALE

La superficie commerclale sl determina misurando la superficle coperta al lordo delle murature esteme e
fino alla mezeria delle murature di divisione con le parll dl uso comune fino ad uno spessore massimo di
50 cm, mentre i mur in comunione nel.a misuta rmassima del 50% e quindl fino ad uno spessore massime di
25cm.

La superficle commerclale dei locali accessori cornunicantl con | locall princlpali, alio stesse livello o ad
essi collegatl con scala interna, & computata al 50%.

La superficie commerciole dei locall accessorl ron comunicanti con i locdll principali, & computata al
25%.

La supericie dell’'area scoperta ¢ a questa assimliabile dl pertinenza esclusiva va computata nella misura
del 20%.

VALORIMPIEGATI NELLA STMA (V.U.M.)

Nella scelta del V.UM, pill idoneo si sono tenuti in considerazione tutti quei fattori
che esprimono le caratteristiche proprie del bene rispetto alla normalitd e i beni di

riferimento, come indicato nei capltol! precedent! alla voce "Paramaetri di Stima”,

| valori utilizzati nella stima derivano quindi dall’anclisi comparata di prezzi realizati
per beni simill e valori desunti da pubblicazioni del settore, opportunamente vatutati
e ponderati, in base all’esperienza personale e con il confronte con altri Tecnici,

Nella definizione dei V.U.M., dato lo scope della stima e I'arco temporale ipotizato
per il realizzo delle vendite (massimo 5 anni), st ¢ adottato un criferic prudenziale
che tiene conto, sic dell’attuale situazione del mercato imrmobiliare, che delle

particolari condizioni di vendita della Procedura.

I V.UM. & stato riferifo alla superficie commerciale per i fabbricali e alla superficle catastale per | terrenl
ed & stato quindl deteminato in funziona dei seguent! fottori:

v e carafteristiche proprie del fabbricatl (destingzioni, dimensioni, aitezze, qualitd del maierdalt e
delle finiture. caratterstiche architettoniche, dotazione impigntistica, disposizione degll spaz.
luminosités ed esposizione, pancromiclid, ecc.)

v | etd, lo stato di manutenzione e di conservazione:

¥ e cargtedistiche dell’areo/lotto e in parficolare la conformazione, la destinazione urbanistica e
lo stato di edificabilitd, la posidons tenitordale. I'accessibilité, la quallté ambientale, la dotaziene
di servizl, lo presenza di spaz verd;

¥ o stoto autorzativa e in parficolare |a presenza di manufatti abusivi da sanare e/o demolire, da
completare, o accatastare:

v la presenza dl lIimitazioni al godimento del dirfto di proprietd e in parficolare contfratti d’affitto
e/o usufrutto, senvitl, vincoli, altro;

+ ilmercato Immobillare attudle e la padico anité della Procedura del Cencordato

Le aree edificabill sono state valutate Individuondo le cubature edlficabili, distinte per destinczione
quando possibile & Il V.UM. del matro cubo edificabile, al netto degli eventuali costi che limprenditore
medlo deve sostenere per portare alla normualitd i beni particolart.
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I fattor considerati nella valufazlone dei V.UM, delle aree edificabli sono | seguent:

¥ faffor che aglscono indireffamentes sul valore come | caratfter] del centro urbano ir cui & posta
'area. la posizione, | collegamenti, lo presenza di servizi, I'interesse arfistico e s*orco. Ia
dotazlone del verde, |a salubritd dell"aria, la gualita edilizia;

v faoltorl che agiscono diretamente sul valore come I'Indice di fobbricablitda, |'esterslone
dell'areq, la fipologia ediizia del fabbricato redlizzabile, la densitd edificataria, la comoditds di
accesso dalla strada prncipale, 1| costo di sisterrazione delle aree pertinenziali, le serdtl ed
eventual vincoli.

STIMA DEI SINGOLI LOTTI

Di seguito si riportano e tabelle di stima delle singole unité immobiliari e/o dei singoli

Iotti. come In precaedenza descrittl,
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LOTIO 12 — *MAGAZZING SIAV T IN VITTORIO VENETO, via DANTE

seminterrato sul lato ovast (fronte 55 51) e completamente
funr terra sul loto est, || vong & prive della parete perimetrake
esterna ast.

Cat. B Col, | Sup.Com | V.LM. | VALORE STIMA
n. Drrscriziong Sar Ry Part, Sub. Classs Conalst. o " w o
Fiono terro/seminterrato del fabbricato SIAV 1. Trattasl di parte|
delle "sx officine Fossina®™ poste sotto |l fabbricato SIAV1,
" . i y
Lirnmobite ha altezzg interna di 2,7-2.8 m. 1l vana sl prasenta B4 31 n ci1-4 | s8oma Ls.ros.61| so0m0 700,00 43400000

Lotto 12 - PMano seminferrale "SIAV 17 In Vitiorio Veneto (TV}, via Danta

TOTALE LOTIO BLEGH 434.000,00
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TRIBUNALE DI BELLUNO
VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

U Arm02012 cadi. M6 AR ZC | nelo Canceferia delinfestato Tribundie,
avartial sottoscritto Cancelliere, & personalmente comparso il sig. NTRGGEGGG_D
. ncto o D | SRR < rcsidente in N o vio D
n° @, Iscrifto dl‘ordine del dotfor S EREGEGEGEGEGEEE i R o - @, |
oude chiede di pofer asseverare mediante giuramento [a su estesa perizia,

compostada. /{éA ... pagine, olire gl allegat @ avente per ogaetiola stima del

Beni iImmobii di propriefd defia ditto I con sece in

. vic S

I Canceliiere, aderendo clia richiesta, invita il perito a prestare il giuranrento di

fito.
Lo stesso pronunciala seguente fomuia:

"GIURO DI AVER BENE E FEDELMENTE PROCEDUTO ALLE OPERAZION!
COMMESSEMI AL SOLO SCOPQO DI FAR CONOSCERE LA VERITA”.

Letto confamatoe sotfoscritto.
li perito. Il Canceliere

B Nl ebn li;:li'l' FﬁRu"i 4 BOL I.U - § Minhsteen Lj\'li'['rllnilnlmHR“ﬁ DA ROLLE
v u delle E-mmzx €1,81 - % e dulle Finunze €1 ;‘81
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‘%3 630 faist ot et ?g b TOORS 04/1/2012 06013

10 It CIPFEERSY
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3946713 T13%
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19.5 Situazione Tecnico Amministrativa e Regolarita Urbanistica
_ 19.6 Parere di congruita
/20 LOTTO 16: UNITA’ IMMOBIL. P - Condominio AGRIBELLA

2001 DATI CATASTALI
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. 148

145

151

20.2 PROVENIENZA DEGLI EMMOBILE

151

20.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’
20.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA
20.5 Situazione Teenico Amministrativa ¢ Regolarith Urbanistica
20.6 Parere di congruita
2i.  LOTTO17_UNITA’ IMMOBIL Q - TERRENI CASE BORCA
21.1 DATI CATASTALI
21.2 PROVENIENZA DEGLY INMOBILI
21.3 LIMITAZIONI £ VINCOLI SULLA PROPRIETA®
21.4 UBICAZIONE E DPESTINAZIONE URBANISTICA
21.5 Parcre tecnico
 22. ELENCO ALLEGATL
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1. INCARICO

I Dott. \NGNRENR n qualith di commissario giudizile, affidava al
sottoscritto ing. (NNENEEER. !ibero professionista_iscritto all’Ordine degli
Ingegneri della Provincia di TRl n. WA, con studio in (ENNERDWIRENNES =

SR, ©“incarico di perito stimatore per la verifica di congruitd dei beni immobili

. di proprieta della societa I ENEENEETRPERNN .
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2. ESPLETAMENTO DELL'INCARICO

Accettato I'incarico conferitogli lo scrivente Perito Stimatore, effettuava nelle date,

S UREREEEN - BERERE opr:luogo presso gli immobili di

- dal 21.05.2012 al 01.06.2012, con ausilio dei collaboratori di studio ingg. NN

 proprieta deila societa RGN siiuati nelle provincie

o S WD W 'incarico pervenuto dal Commissario Giudiziale

Dot SN rizuardava la verifica di congruita dei valori di stima dei

E_beni__immpbiij di proprietd della societd S
tiferimento alla_perizia di stima redatta dal Dott. Francesca De Mori asseverata.

__ __fpte_s_sp__.il._Tri.b..t_t_t}_ale._ di Wl in data R aiia perizia di stima del geom.

. ) COII.. f e e e e e

TR :sscverata in data (NI csso 12 sezione staceata del Tribunale

-di Conegliano Veneto (TV). Inoltre, Pincarico ha riguardato anche Pattivita di

inventariazione condotta con Pausilio del commissario Giudiziale Dott. ElN

. Nel seguito della presente perizia, al fine di valutare la congruita o
meno di un immaobile si ¢ effettuato un confronto tra il valore assunto nella perizia
‘del Dott. Francesco De Mori e il valore di stima determinato dallo scrivente
attraverso una attenta analisi della situazione di fatto degli immobili, della situazione
teenico-amministrativa, della situazione del mercato immobiliare con pani_colare.

_attenzione alla situazione econommica nazionale che si sta ripercuotendo in modo
.negalivo sul mercato immobiliare e tenendo conto di un possibile realizzo della
proprieta immobiliare su di un arco temporale {medio periodo) che va dai 3 ai §
anni. § valori di stima attribuiti rispetto alla stima del Dott. De Morl sono stati
fitenuti congrui, rispetto alla stima dello scrivente, se discostano per un valore
percentuale inferiore al 25%, mentre per valori percentuali pari o superiori ai 25 % if

valore di stima & stato valufato non congruo.
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Neif’occasione specificata veniva analizzato il compendio immobiliare oggetio di
. stima assumendo la documentazione di riferimento al momento disponibile.

Peraltro, con riferimento ai beni_immobili oggetto di stimg, al fine di reperire tutta

la documentazione teenica e le informazioni utili per Yespletamento dell'incarico,
nonché di verificare la congruita delio stato di fatto e degli atti di acquisizione
stipulati, si rendevano necessarie:

= visure telematiche ed accesso presso ghi Uffici de] Catasto di Treviso, Venezia

¢ Pordenone per I'acquisizione degli estratti di mappa e delle planimetrie

relative agli immobih;
. ® visure telematiche ed accesso presso gli Uffici della Conservatoria di Tr_cviso,;.
 Venezia e Pordenone per I"acquisizione delle note di trascrizione ¢ iscrizione;
© verifica delle pratiche edilizie istruite con ottenimento di alcune copie dei
documenti tecnici a corredo, richiesta certificato di destinazione urbanistica
e colloqui con il personale tecnico del Dipartimento "Edilizia Privata” del
Comune di Vittorio Veneto, Orsago. Godega di Sant’ Urbano e Caorle,
Lo scrivente fa presente che, visti i tempi esigui di realizzazione della presente
perizia, non sono state condotte analisi di tipo chimico suj terreni al fine di veriﬁcare: o
I’eventuale presenza di materiale inquinante. Perianto, ai fini delia presente stima il
terreno & stato _considerato. chimicamente compatibile con e destinazioni
urbanistiche vigenti, ad eccezione di quanto noto relativamente all’area ex Carni_ei_liE
ed ex Fassina,
Tutto cid premesso lo scrivente espone quanto segue.

3,  CONSISTENZA DEI BENI

L'entita det beni immobili della societd

oggetto della presente perizia, pud classificarsi come segue:
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PROVINCIA DI TREVISO

Al) Tipologia edilizia: LOTTO 1A _UNITA’ IMMOBILIARE At complesso

residenziale (case a schiera, appartamenti, garage) porzione del

“Comparto 8 del Piano Particolareggiato di Pianzano™. Il complesso di

_ immobili ¢ situato in Comune di Godega Sant’ Urbano. localita Pianzano in via

Giuseppe Mazzini.

~ A2) Tipologia edilizia: LOTTO  1B_UNITA’  IMMOBILIARE A2

B)

<)

D)

appezzamento di terreno edificabile, appartenente al “Comparto 8 del
Piano Particolareggiato di Pianzano”. Tale lotto, corrispondente alla porzione
Ovest del comparto, & situate in Comune di Godega Sant’Urbano, _lo_ca_lit_ai__
Pianzano. in via Giuseppe Mazzini,

LOTTO 2_UNITA’ IMMOBILIARE B Immobili in ORSAGQ (TV) -
Tipologia edilizia: n. 8 appartamenti comprensivi di 1 cantina ciascuno, n. 8E

autorimesse al piano interrato ¢ n. 12 posti auto scoperth. Tall immobili sono

Jnseriti all’interno di un complesso residenziale denominato “Al Glardini”

situato nel Comune di Orsago (TV) in via Don Milani.
Tipologia edilizia: LOTTO 3 _ UNITA® IMMOBILIARE C _ unita abitativa

al quinto piano def condominio OMICRON, dotata di garage interrato e n. 2.

cantinette. Ubicate nel comune di Pordenone in via San Giuliano n.2.

LOTTOQ 4 _UNITA’ IMMOBILIARE D - Immobile in CAOLE Joc. Porto

Santa Margherita (VE)} Tipologia edilizia: n. 1 villetta. Tale immobile &

inserito all’interno di un complesso turistico denominato “Villaggio Svizzero”

situato in localita Porto Santa Margherita nel Comune di Caorle (VE) in via

‘Grimani, n, 126,
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E)

LOTTO 5 — UNITA’ IMMOBILIARE E: Tipologia edilizia: n.2 uniti a

. destinazione commerciale. Le due unitd fanno parte di un complesso

F)

residenziale/commerciale denominato EX CINEMA IMPERO e song situate nelﬁ_ L

comune di Vittorio Veneto (TV) in via Lorenzo da Ponte.

LOTTO 6 — UNITA’ IMMOBILIARE F: Tipologia edilizia: n. 1 mini-

. appartamento graffato con n.1 cantina, n. 1 cantine, n.1 garage, n. 1 vetrina

G)

)

€ . 6 posti auto scoperti. Tali immabili sono inseriti all’interno di complesso
residenziale/commerciale denominato “Complesso Lietta” situato nel comune di,
Vittorio Veneto (TV) in localita San Giacomo — via isonzo.

LOTTO 7 — UNITA’ IMMOBILIARE G: Tipologia edilizia: n. 3 attiei in

corso di costruzione, n. 4 appartanienti con i rispettivi garage, n. 6 negozi.

Fanno parte delimmobile dei parcheggi privati destinati ad uso pubblico.

Tali immobili sono inseriti all’interno di un complesso residenziale/commerciale
denominato “MIRAMONTI™ situato nel comune di Vitiorio Veneto (TV) in via

Gelsomino.

LOTTO 8 — UNITA’ IMMOBILIARE H: Tipologia edilizia: n.1

negozio/laboratorio alle stato grezze con corte scoperta, Tale imumobili &

adiacente al complesso residenziale/commerciale denominato “MIRAMONT

. ed situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Gelsomino n.33,

LOTTO 9 — UNITA® IMMOBILIARE I: Tipologia edilizia: n. 2 “ex

. Tabbricati rurali con terreni di pertinenza” denominati CASE BORCA e

sottoposti al vincolo di tutela diretta della soprintendenza. Tali immobili
sono situati nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di Sant’Andrea ¢

in prossimita del centro storico di Serra valle.

It} UNITA® IMMOBILIARE I1: Tipologia cdilizia: Terveni edificabili. Tale
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Y

immobile ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV} nel quartiere di

Sant’Andrea adiacente al complesso denominato Case Borca,
LOTTO 10 - UNITA’ IMMOBILIARE I: Tipologia edilizia: Fabbricato in
corso di ristrutturazione con destinazione residenzinle/commerciale. Tale

immobile denominato “PALAZZO DELLA LIBERTA™ 7¢ situato nel comune di

_ Vittorio Veneto (TV) in via Battisti.

X)

LOTTO 11A+ LOTTO 11B - UNITA’ IMMOBILIARE K: Tipelogia

_ edilizia: 0, 3 unitd immobiliari a destinazione direzionale (uffici) tra cui la

sede operativa della SIS 1 magazzino. Tali immobili (Lotto 11A ¢

11B) song inseriti all’interno del centro direzionale denominato “ARIETE”.

_ situato nel comune di Vittoria Veneto (TV) in via Dante n. 61,

L

M)

LOTTO 12 —~ UNITA® IMMOBILIARE L: immobile situato nel comune di
Vittorio Veneto (TV) in via Dante,
LOTTO 13 - UNITA’ IMMOBILIARE M: Area Ex Fassina e Ex Carnielli.

Tale immobile, rientrante nel PIRUEA (Programuma integrato di riqualificazione

~ urbanistica cdilizia € ambientale), & situate nel comune di Vittorio Veneto (TV)

N)

0)

P)

tra via Dante e il fiume Meschio,

LOTTO 14 — UNITA’ IMMOBILIARE N: Tipelogia edilizia: n. Terreni
edificabili. Tale immobile & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in foc.
San Giacomo di Veglia tra via Isonzo e via Menare.

LOTTO 15 — UNITA' IMMOBILIARE O: Tipologia edilizia: Complesso
edilizio sportivo denominato VICTORIA SPORT CENTER. Tale immobile
& situato nel comune di Vittorio Vencto (TV) all*incrocio tra via L. De Nadai ¢
via Salvadorett:.

LOTTO 16 — UNITA® IMMOBILIARE P: Tipologia edilizia: n. 1 unith ad
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uso supermercato, n. 2 unita ad uso garage con servitl di parcheggio ad uso
pubblico, n. 2 vani depesito, n. 2 lastrici solari e n. 1 area scoperta di_l o
pertinenza esclusiva per carico e scarico merci. Tale immobile facente parte
del CONDOMINIO AGRIBELLA ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TVy

in via G. Carducci.

FhoEERE hok ckdok ok kER ddd hohok gokok kokk kb hokk Rk mkd kdk kEE Rk

4, LOTTO 1A: UNITA’ IMMOBILIARE Al - GODEGA

Gli immobili oggetio della presente valutazione di congruita sono inseriti all’ interno.
di un coniplesso residenziale denominato “Gardenia”, corrispondente a porzione del
Il stralcio (composto da un blocco di tre case a schiera ed un fab_b_r_icato_.
plurialloggio) del “Comparto 8 del Piano Particolareggiato di Pianzano”, ubicato
nella parte Sud del comparto. La proprietd in esame riguarda le sepuenti ur_lité:_
immobiliari {catastalmente riferite alla particella 927):
- Suh. 12: Casetta a schiera di testa lato Sud nello stato di grezzo avanzato.
Su tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire;
- Sub. 64: Garage dclia casetta a schiera lato Sud, nello stato di grezzo
avanzato;
- Sub. I4: Casetta a schiera di testa lato Nord nelio stato di grezzo avanzato.
Su tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire;
- Sub. 66: Garage della caseita a schiera lato Nord, nello stato di grezzo
avanzato;
- Sub. 24: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei latj Sud ed Ovest;
- Sub. 31: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Nord ed
Ovest, altezze interne varabili;

- Sub. 32: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Sud ed
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|
| »
|
|
|
| |
! :
... Ovest, altezze interne varabili, cantina al piano interrato;
; -._.Sub. 33: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nel lato Sud,
altezze interne varabili;

. Sub. J7: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Sud;

..Sub. 18: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Nord;

Sub. 8: Appartamento al Piano Terra, dotato di area scoperta pertinenziale:

..._con affaccio nei lati Sud e Nord, cantina al plano interrato;

_Sub. 19: Appartamento al Piano 1? con affaccio nei lati Sud e Nord;

scoperta di 120 mq) ed un percorso pedonale fra le case a schiera ed il fabbricato:

4.1 DATI CATASTALI

_ Sub. 72: Appartamento al Piano 1° con affaccio rel lato Sud;

Sub. 27: Appartamento al Piano 2° con affaccio nef lati Sud e Nord, cantinag

.al plano seminterrato;

.Garage indicat] rispettivanente ai sub. 35, 49, 48, 40, 41,36,45,59,58,63

€33

Cantine af piano interrato indicate rispettivamente ai sub. 69 ¢ 71,

. {non oggetto della presente perizia) individuata alia particella 915 sub 6 (arca

- plurialloggio individuato alla particella 927 sub 67.

Gli immobili sopra citati sono_attualmente individuati all’U.T.E. di Treviso come.

L L
. NCEU.: Comune di Godega di SancUrbano (TV) — Via G. Mazzini -

... SEZIONE A —FOGLIO 6

Particella 915 sub. 6 —cat. Area Urbana; =~
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. Immobiliari, alla situazione tecnico-amministrativa che vede la presenza di alcune,

unitd sprovviste di agibilita, [a presenza di alcuni immobili allo stato grezzo sui qualié

B 927 .200,00) per valore complessivo (LOTTO 11/A + 11/B) pari a € 2.277.904, 00

51a da ritenersi SOSTANZIALMENTE CONGRUO.

Fh ORRFR AnEE RRAL AARR FohkD AR A h wd ki RAGE whes kIR Ak ERwd hhhEk R

TR RFHE KkRR Rwdw whokk KR RN kAR Adhk Rt gk Khddk RARR EhdN wRwd ki

_ 16 . LOTTO 12 - UNITA’ IMMOBIL. I — MAGAZZINO SIAV 1

- L’immobile oggetto della presente valutazione di congrui

riguarda un locale ex,

- ‘magazzino/officina “SIAV 17 ed ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (IVyimvia .~~~

Dante. Allo stato attuale 1'immobile risulta essere stato dismesso in quanto p_rivoé_
della parete perimetrale del fronte est a causa della demolizione del fabbricato
adlacente denominato “ex Fassina”, Dai sopraliuoghi effettuati sono state osser\»ate
sztuazzom di degrade da ricondurre alla mancanza della parete perimetrale, |

.- ( e L PP PR . - e e e e e PP PR . . ) .
16.1 DATI CATASTALI

(Gl immobili sopra citati sono attualmente individuati all’ U.T.E. di Treviso come’

seguer

N.CEU.: Comune di Vittorio Veneto (TV) - Via del Gelsomino —

SEZIONEE -FOGLIO4

_ Particella 31 sub. 11 — cat. C/1 ~ 4 — consist. 389 mq — Rendita € 5.705,61. S

Antestazione catastale: NN @000
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CDiritte: Proprieta

Confini:

el mapba e planbueivie colasud), i

1l fabbricato in questione & confinante a sud con il mappale n. 1141, a est con il

:mappate n. 288, a ovest con il mappale 1139 e a nord con i mappali n.1138.

16.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI

_Gli immobili oggetto della presente perizia sono pervenuti alla societd “(RRN-

J in virtd dei seguenti atti:

~ Atto pubblico “TRASFORMAZIONE SOCIETA’” rogitato dal notaio Dott.

GERERREEE 0 dot: SRR 2! rep. n. @M. Attraverso la citata
scrittura la (NN si ¢ trasformata in (NETNSER

. Atto pubblico “COMPRAVENDITA” rogitato dal notaio Doit. (SN

S in data R 2 repertorio n. WM e trascritto in data

SN o o W co. gencrale e n. M reg. particolare. Attraverso

_la citata scrittura ii sig. (S EESIMEEINRER ha venduto aila societa (N

- 'intera proprieta refativa al foglio 4/E sub. 1 e 2, Questi ultimi sono

stati soppressi e variati con il sub. 11.

... Si fa presente che gli immobili oggetto della presente perizia sono inseriti ali’interno

del seguente atto:

1

Atto pubblico di “DESTINAZIONE EX ART. 2645 TER C.C.” rogitato dal
notato Dott. Matteo Contento in data 15.09.2011 al repertorio n. 12938/7924
e trascritto in data 19.09.2011 al n, 31671 reg. generale e n. 20335 reg.

particolare. : .

i

L(vedi moailegar 1.2 Copia traserizione di compravendiz).
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163 LEIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’
Dalle visure effettuate alla Conservatoria dei Registri lmmobiliari di Treviso
.risultano a carico della societa le seguenti trascrizioni e iscrizioni: |
Nuote di trascrizione

e Atto Giudiziario ~ DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO
PREVENTIVO in data 23.04.2012 al n. 1082 di registro con nota di trascrizione del

_ _iO__I_ 06.2012 al n® 16663 Reg. gen., n°12292 Reg, Part.

Pubblico Ufficiale: Tribunale di Treviso (TV)

A Favore : MASSA DEI CREDITORI DEL CONCORDATO DELLA_S_QCI_E_TA’: _

H
H
—. i

Diritto;  Proprieta

CQuotar 11 e
Contro:  INENTEENNR
.:Diriuo: Proprieta

Note di Iscrivione

s Iserizione Confro: INOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A

GARANZIA DI APERTURA CREDITO del 15/05/2003 al n° 112262 di repertorio,
registrato il 11/06/2003 con nota di iscrizione n® 22859 Reg, gen., n°528¢ Reg, Part.
_ ;_No_taio: Dott. Blandaleone Roberto

Totale: 3.400.000,00 €

Jmmobili:

MN.C.EU,.: Comune di Vittorio Veneto (TV)

Sez. E Foglio 4 — part.llan. 31 sub. 1 e 2 (adesso sub. [1);

A Favore:

- Contro: RN
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Diritto: Proprieta

Quota: /1

o Iscrizione Contro: IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A

‘GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO del 16/05/2006 al n® 124294 di repertorio,

. registrato it 18/05/2006 con nota di iscrizione n® 23702 Reg. gen., n°6048 Reg. Part.

‘Notaio: Dott. Blandaleone Roberto

Totale: 8.000.000,00 €

~Immaebili:

N.CE.Y.: Comune di Vittorio Veneto (TV)

. Sez. E Foglio 4 —part.lla n. 31 sub. 11;

_AFavore:  [NNEENNNREER conscdc . GNEEN c.. GUNDIEOEE $ 80

~Contro: CENNEEER

Diritto: _ Proprieta

.Quota: 1/1

o Iscrizione Contro: IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO

INGIUNTIVO det 27/10/2011 al n® 5074/2011 di repertorio, registrato il 02/04/2012

con nota di iscrizione n® 10174 Reg. gen., n° 1399 Reg. Part.
Pubblico Ufficiale: Tribunale di Padova
“Totale: 55.000,06 €

Immobili;

N.C.E.U.:  Comune di Vittorio Veneto (TV)

Foglio4 Sez, E ~partllan. 31 sub. 11;

AFavore: (R GHENENDR .

Conteo: R

_Diritto: ~ Proprietd
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_?_Quo_ta.:._ R T4

16.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA

Gli immobili oggetto della presente perizia sono situati nel comune di Vittorio

Veneto (TV) in via Dante. La posizione geografica della zona garantisce
collegamenti con la citta di Treviso che dista circa 43 Km percorrendo I’ autostrada

AZ7 e conilcentro di Vittorio Veneto che dista circa 800 m.

Nel comune di Vittorio Veneto ¢ attualmente vigente il seguente strumento

urbanistico:

. ® Plano Regolatore Generale con rispettive norme tecniche di attuazione.

An riferimento a quanto previsto dagli strumenti urbanistici ["area ricade nella zona

B2 “Zone edificate consolidate™,

_Si fa presente che tale immobile confina con I’ambito PIRUEA “Ex Fassina e Ex.

Carnielli™.

Lo scrivenie fa presente che con riferimento alle prescrizioni fornite dallo slrumento:
urbanistico vigente il fabbricato, su cui sono presenti gli immobili oggetto della
presente perizia, sorge in zena propria.

16.5 Parere di congruita

In riferimento all’analisi ¢ alle osservazioni fatte, alio stato di fatto dell’unita

immobiliare che risulta essere ormai dismessa, alla situazione tecnico-j_____

-amminisirativa e tenendo conto che:
- 1 valort di stima applicati nella perizia del Dott. De Mori non sono in linea
con le quotazioni immobilian di mercato,
- la particolare situazione economica del paese si sta ripercuotendo in modo
sfavorevole sul mercato immobiliare.

- la ristrutturazione delt’opera & in funzione della realizzazione del complesso
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. edilizio Ex Fassina,

%lo scrivente ritiene che il valore di stima attribuito dal Dott. Francesco De Mori

iper un_valore complessivo pari a € 434.000,00 sia da ritemersi NON.

.SQ.QNGRU_O_ in _quanto lo stato dell’immobile richiede vari interventi di

________ﬁ_riﬁ_trn.t.t_u_r_az_i_qng__c_l_lg__ingi_dp.nq_§_u_! Yalore complessivo di stima del LOTTO 12 di

un valore percentuale in riduzione pari mediamente al 40%. i

= oFEkded dhRdd WRAh Ahhd kdwrkd R R Ak devededk Rdkvek sk i

D kE ARk d keddd khdk ww
el e i g e

17. LOTTO 13 - UNITA’ IMMOBIL. M — EX FASSINA ¢
'CARNIELLI

.. (Gli immobili oggetto della presente valutazione di congruits riguardano I'area in cui

.. erano situate le sedi degli “ex opifici Camielli ¢ Fassina” che sono situati nel
comune di Vittorio Veneto tra via Dante Alighieri e il flume Meschio. Si fa presente’
~ che tutta Parea ricade all’intetno dell’ambito del P.LR.U.E.A. (Programma Integrato.

-di Riqualificazione Urbana ed Ambientale) stipulato con il comung di Vittorio

... . Veneto (TV). Con riferimento al P.LRU.E.A. sono state redatte tre Convenzioni,

... esplicitate nel paragrafo_situazione tecnica amministrativa, di cui n. 2 trascritte

. presso la conservatoria di Treviso ¢ una ancora in bozza. Le convenzioni menzionate
_E_r.igu@rﬁi_am Pintervento edilizio Ex Fassina — Ex Carnielli con riferimento ai seguenti
. ambiti:
.~ Convenzione n. 1: Opere di Urbanizzazione fuori ambito nella quale sono.
. previste opere a beneficio pubblico. Tra le opere di urbanizzazione sono’
~ previste una strada di collegamento da via Piave, un ponte sul fiume
. Meschio, una passerella ¢ altro;

-. .Convenzione n. 2: Parte A — Ex Fassina refativa alla realizzazione dei
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Ministers dell "Ee
- e delle Finunse

LOTTO 13

.__-__-\.,‘___\ f‘-..:.::,' a1 qu
IR

ImmoeiL - (R

2845 425" ‘4

Con sede in IINNEER @B vi: D (.| o)

Lo scrivenie Consulente Tecnico, dott. Francesco De Mor, iscritto all’ Albo dei Dottar

Agronomi e Dottori Forestali della Provincia di Belluno,

a seguitc del mandato conferito da’ signor I ncfo o D @ | B
S i qualitd di AmminisTatore della ditta (RS, con sede in S
T R . o . . )

ha proceduto alle opportune ricerche, sopraliuoghi e rillevi, al fine di accerfare lo
stato dei beni immobili, di proprietd della Societa e valutarne Il pit probabile valore

di mercato.

Durante | sopralluoghi e i necessari ritevi, lo scrivente & stato assistito per la ditta
GO cc <o . ccic signorc TR < do sic. Gl

Oggetlo del.a stima

Costituiscono oggetto della presente stima | beni immobili di proprietd della ditta
. come elencot! nell'atto di Costituzione di Vincolo di Destinazione, ex art.
2645 ter C.C., redatto Il 15 settembre 2011, repertorio n.12938 raccolta 7924, notaio
Matteo Contento di Montebelluna.

Sono esclusl gli immobili di cui alle annotazicni per cancelazione del vincole del 341011 o
nn.33429/4992, del 14.010.2011 ol nn.34935/5182, del 28.12.2011 ol nn.44487/6389 e del 29.:12.2011 oi
nn.44488/6390.

Quesito della stima

Il quesito poste dalla Committente & il presente << esperife le necessarie verifiche

determinl if vaiore di mercato dei beni immobili >>.

canomliPRCE A 8OLL0

. ¥14,62
@ L WATIRDICUS, ey
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INDIVIDUAZIONE DEI BENI IMMOBILI

| beni immobili di proprietd della societd possono essere distintl nel seguenti

compendi immobiliari,

LOTTO 1A — IMMOBIL IN GODEGA SANT URBANG (TV), FRAZ. PIANZANG (TV)

Trattasi di due case a schisra, diecl oppartamenti con accessori e garage, nel
complesso pluri-residenziale denominato “Gardenia”, sitc in comune di Godega

Sant'Urbano V), frazione Pianzano, via Mazzini,

Il complesso & stato costiuito dalla ditta TGS negli anni 2005-2007 (Comparto
8 del Fiano Parficolareggiate di Pianzano),

LOTTO 1B — TERRENO “EDIFICABILE” IN GODEGA SANT'URBANG (TV) FRAZ. PIANZANO

Trattast di due particelle catastall gid parcheggio pubblico e un terreno edificabile
sito in comune di Godega Sant'Urbane V), frazione Pianzano, via Mazzini

(Comparto 8 det P.P. di Pianzano - 3° stralcio),

LOTTO 2 - IMMOBILI IN COMUNE DI ORSAGO (TV)

Trattasi di gquattro appartamenti con garage e posti auto, nel complesso residenzicle
denominato "ai Giardini”, in comune di Orsago (TV), Via Dan Milani.

Il complesso & stato costruito daila - ditta R regli annl 2004-2008, in
aftuazione dell’Accordo di Programma ™ Area alla Pesa”. del Comune di Orsago.

LOTTO 3 - IMMOBILL “CONDOMINIO OMICRON® IN PORDENONE

Trattasi di un appartamento al piano guinto (Intemo 19), con accessort al piano
seminterrato, nel *Condominio OMICRON*, In Pordenone, Via San Giuligno n. 2,

L'immobile & stato acquistato dalic NS ne| 1996

L'appartamento & regolarmente affittato.
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LOTTIO 4 — *CASETTA VILLAGGIO SVIZZERC” IN COMUNE DI CACRLE (VE)

Trattasi di una casetta per vacanze con giardino, nel *Villagglo Svizzero™, In comune
di Caorle (VE), via Grimani n.126, loc, Portc Santa Margherita,

L'immobile & stato acquistato dallc SRNGEme ne! 1996

Dalie verifiche eseguite risulta che Iimmobile & regolarmente abitato. Lo s
non ha perd fornito informazion! al riguardo.

LOTTO 5 — IMMOBIL “EX CINEMA IMPERC” IN VITTORIC VENETO (TV), VIA DA PONTE

Trattasi di due unitd immoblian con destinaziene commerciale nel complesso
residenziale/cormmerciale denominato "ex Cinema Imperc” in Vifrorio Veneto (TV),

via Lorenzo da Ponte, area centro storico di Ceneda.

il complesso & stato ristrutturate dalla ditta ARG gl anni 2001 2004,

Lomto 6 - IMMOBIL "COMPLESSO LIETTAY IN VITTORIC VENETC (TV), LOC. SAN
GIACOMO

Trattasl di un minl appartamento con cantina e garage, una cantina, ung vetrina e
sei posti auto scoperti, nel complesso residenziale/commerciale denominato “Lietta”
in comune dl Vittorio Veneto (TV), loc. San Giacomo di Veglia, via [sonzo.

Il complesso & stato ristrutturato dalla ditto GEEEEER negli anni 2004-2007.

LOTTO 7 — IMMOBIL COMPLESSO “MIRAMONTI” IN VITTORIO VENETO, VIA GELSOLINO

Trattasi di tre attici in corso di costruzione, quattro appartamenti con | rispettivi
garage e sei negozi, nel complessc residenziale/commerciale denominato

“Miramonti”, in comune di Vittorio Veneto, via Gelsoline.

Nel lotto sono compresi anche parcheggi privati a uso pubblico edificati @ nord del

complesso residenziale/commerciale.

Il complesso & stato edificato dalla ditta S negli anni 2006-2007.
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LOTTO 8 — NEGOZIO/LABORATORIO IN VITTORIO VENETO (TV), VIA GELSOLINO N.33

Trattasi df un negozlo/laboratorio. finlto al grezzo, con corte scoperta sul lato sud,
edificate negli anni "50 e in seguito adeguato/ristrutturato, con destinazione

direzionale, commerciale, artigianale,

L'immokile & edificato in adiacenza, sul fato est, al complesse “Miramaonti”,

LOTTO @ ~ "CASE BORCA” IN VITTORIO VENETO (TV), QUARTIERE SANT’ ANDREA

Trattasi di “ex fabbricati ruralf”, con terreni di pertinenza. del complesse immobiliare
denominato *Edifici rurali facent! parte del complesso di Villa Lucheschi®, in comune
di Vittorio Veneto (TV), in prossimitd del centro stotico di Serravalle.

| due fabbricati, edificio A (ex stalle deposito) ed edlficio B (casa del fattore), sono
ex pertinenze di "Villa Lucheschl” e per questo motivo sono softoposti al vincolo di
tutela diretta della Soprintendenza ai senst delle art. 10-15 del D.Lgs. 42/2004, con
Decreto del Ministere dei Beni Culturali e Ambientali del 24.04.1981.

LOTTO 10~ "PALAZZO LIBERTA” IN VITTORIO VENETO (TV), VIA BATTISTI

Trattasi di un fabbricato avente destinazione commerciale/residenziale, ora in corso

di ristrutturazione, denominate “Palazzo Libertd”, posto nel centro di Vittorio Veneto.,

I lavori di ristrutturazione sona iniziati, da parte della ditta IS ne! 2008 ed al
momento sono stati sospesi.

Lommo 11A — IMMCBIL DIREZIONALL “CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, VIA
DANTE

Trattasi di tre unitd immobiliari a destinazione direzionale e un magazzino, posti nel

“Centro Direzionale Ariete” in Vittorio Veneto, via Dante n. 61.

Il "Centro Ariete” si tfrova in un‘area faciimente accessibile, prossima al centro di

Vittorio Veneto e confinante con I'ambito del P.I.R.U.E.A. “ex Carnielli — Ex Fassina”.

Il fabbricato & state oggetto di intervanti di manutenzione straordinaria negli anni
2001-2008.
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LoTio 11B - Urrcio D NeL “ CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, VIA DANTE

Trattasi del piano rialzato, a destinazione direzionale, del "Centro Direzionale Ariete”
in Vittorio Veneto, via Dante n. 61, ove hanno sede gli uffici dellc SNNR

II “*Ceniro Ariete” si trova in un’area facimente accessibile, prossima al centro di
Vittorio Veneto e confinante con I'ambito del P.I.R.U.E.A. “ex Carnielli - Ex Fassina”®.

Il piano & stato oggetto di interventi di manutenzione e presenta finiture interne di

buona qualitéd.

LOTTO 12 - *MAGAZZINO SIAV 1 IN VITTORIO VENETO, VIA DANTE

Trattasi df un vano ex magazino/officina “ex Fassina”, posto al piano ferra del
complesso residenziale/commerciale denominato “SIAV 17 in Vittorle Veneto. via

Dante, fronte la Strada Statale 51.

Limmobile & ora dismesso e priva di parefe perimetrale sul lato est, in quanto

demclita o seguito dei lavori di demolizione degll immobiii “ex Fassina”.

LOTTO 13 — AREA “EX FASSINA — EX CARNIELL”, IN VITTORIO VENETC

Tratasi di un’areq, sede degli ex opifici "Carnielli” ed ex opifici “Fassina®, posta In

una bellissimc:ﬂposizione, tra via Dante (88 51) e il fiume Meschio.

L'area & prossima al centro Cittd ed & I"ambito naturale di sviluppo del centro di
Vittotio Veneto.

La moggior parte dell’'area rientra nell’ambitoe del Programma Integrato di
Rigualificazione Urbanistica Edilizia e Ambientale (PIRUEA) denominato “Ex Fassing -
Ex Carmlelli”. L'aombito del PIRUEA interessa un’ared di circa 19.406 ma per unq
cubatura totale edificable di 62.062 mc.

Sull'area “Ex Fassina” sono gid stati esequiti i lavori di demolizione e rimozione degli

opifici esistenti, mentre sull’area “Ex Carnielli”, non sone statl eseguiti ancora lavori.

L'area “Ex Carnielli” & inoltre, interessata da un Piano di Bonifica approvoto, del

quale sono gid iniziati | lavori di monitoraggio,

La parte sud delllarea “Ex Carmnielli” (ex mensa, spogliatoi, ecc), & esterna
all’‘ambito del PIRUEA approvato e rientra nel Comparto 11/D2.
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L'area “ex Camielli” & inoltre atfraversata da un canale demanlale “interato”,

oggetto di una Concessione di derivazione d’acqua a uso idroslettrico.

LOTTO 14 - TERRENI IN VITTORIO VENETO (TV), LOC. SAN GIACOMO

Trattasi terreni edificabill sitf in Vittorlo Veneto (TV) loc. San Giacomo dii Veglia, tra via
Isonzo e via Menaré, collocati in un contesto territoriale con edificazione residenziale
diffusa,

L'aftucle destinazione dell'area & parte “Zona F2 - attrezzature sportive di progetto
edificabili’, parte ~Zona P.E.E.P. edificabile con Piano Attuativo”,

LOTIO 15 = IMMOBIL “VICTORIA SPORT CENTER” IN VITTORIO VENETO TV

Trattasl di un complessc edilizio sportivo, edificato in area classificata “F2 -
atffrezzature sportive edificabili” del P.R.G. vigente, sito in Vittorio Veneto all'incrocio

tra via L. De Nadai e vig Salvadoreti,

La destinazione delle unitd immobiliari & di tipo “sportivo”, con quota percentuale di
aftivitd connesse alla principale, sempre d’inferesse pubblico, come I'attivita

“direzionale” e I'ativitd “commerciale di vicinato”.
Gl immobill sono stati edificati negll anni 1999-2010 dallc R

Alcunl fabbricati previsti in progetto, non sono ancora stati completati ed & pertanto

presente della volumetria residua.

LOTIO 16 - IMmoBIL " CONDOMINIC AGRIBELLA" IN VITTORIO VENETO awv).

Traffasi di, un’unita immobiliare ad uso supermercato con accessori, due unitd
immobiliari ad uso garage con senvitll di parcheggio ad uso pubblico, due vani
deposito, due lastrici solari € un’area scoperta di pertinenza esclusiva per carico e
scarico merci, facenti parte del *Condominio Agribella”, sito in Vittorio Veneto via G.

Carducci, prossimo al centro cittd,

Tall immobili sone stati oggetto di un contratto di compravendita del 2008, a favore

dellc GENGEEER. contro o ARSI (GRS, coniratto
che richiama in premessa la promessa di vendita da parte di R o
WM. co piano terra e seminterrato dell’edificando immobile sull‘area “Ex

Fassina™ {pianc commerciale del Bilancia).
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Lommo 13 — AREA “EX FASSINA — EX CARNIELLI”

Trattasi dell’areq, sede degl ex opificl “Carniell” ed ex opifici “Fassina”, posta in una
bellissima posizione tra via Dante @851 el fiume Meschio e prossima al centro Citta
di Vittorio Veneto.

L'area denominata “Ex Fassina-Ex Carnielli”, dal nome delle societa che v
esercitavanc la propria attivitd, presenta notevole interesse urbanistico-edilizio, sia
perché é caollocata in una zonda limitrofa ol centro delia Citta, sia per la vicinanza al
flurme Meschio che la qualifica da punto di vista ambientale.

La parte ovest, area Ex Fassina, & contigua ai due edifici SIAV 1 e SIAV 2, prospicienti
via Dante (55 51) e si presenta come un’area scoperta a "cantiera”.

La parte est, prossima al fiume Meschio, era invece sede del complesso industriale
"Carmnielli”, storica industria di biciclette ed oggl & carafterizzata dalla presenza di

edifici vetero-industriali, piti o meno fatiscenti,

L'area & oggi caratterizata dei seguenti elementi:

- per la gran parfe e inferessata dal PIRUEA (Programma Integrato di
Riqualificazione Urbana) detto "Ex Fassina - Ex Carnielli”, approvato con
DCC 40/2006, avocato e approvate con modifiche d’ufficic con DGR
Veneto 67/2007 e con Variante approvata con DCC 15 del 22.04.2009:

-~ l'area "Ex Carnielli® & compresa nel Piano Regionale di Bonifica delle aree
Inquinate di cui alla DGR Venio n. 157 del 25.01.2000 (scheda tecnica
n.TV033) ed & oggetto di un Pianc di Bonifica approvato, che di fatto vincola

lo sviluppo edilizio di tutta I'area “Ex Fassing - Ex Carnielli”;

— il fiume Meschio & area SIC IT3240032 Gifo di Interesse Comunitariod
denaminato “Fiume Meschio” ~ vedi Natura 2000 Veneto.

A seguire sl analizano gll elementi “nomnativi® rdlevant al fine della determinazione del valere o, mercato
del benl. per gii approfondimenti s imanda ai documenti allegati: PIRUEA approvato, Progetto di
Bonifica, Convenzlonl, Formularle standard, altro.

IL PIRUEA “Ex CARNIELL - Ex FASSINA™

L'ablto del PIRUEA oitre ad Interesscre le particelie di proprietd della ditto (IR interessa anche le
proprietd “demaniall” ol fg. 59 part. 1127 e al fg. E/4 part. 1130 e 1131, per la quali la ditto GRS
oveva awlaio ic procedura di acquisiione ai sensi de'la L. 212/2003 (Demanic Prot. 3661 dol 06.02.2004).

L'ambito del FIRUEA & a sud volta stato distinto, con 1o Varante del 2009, in "Parts A - Ex Fassina” e in
"Parte B - Ex Camisli” ed interessa complessivamente una superficie di cireg 19.406 ma, cosl suddivisa:
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v aree destinate a nuove edificadoni o al recupero di quelle eslstenti per un totale dl 61.556 mc,
distintl In, 11.000 mec di velume recuperabile, 50,556 mc di nuova edlficazione (con pravisione dl
2.000 me da destinare ad edilizia pubblica convendonata);

¥ parcheggl pubblicl ed a uso pubblice per 2,432 mg distintl in parcheggi o rasa e Inferat;

v viabilta pubbllca ed a uso pubblico 2,267 ma;

v spaz urbani misti pubblici e ad use pubblico per circa 3,143 ma;

v gree o verde pubblico circa ma. 2.512 ed aree a verde tutelato clreg 1.002 ma,
I PLR.U.E A, rispetio a quanto previsto dal precedente PRG, prevede un Incremento volurmetrco di cirea
7.730 mc complessivi, localizzat! nella "Parte B - ex Camileli®.

Con il PIRUEA sono state approvate fre Converzion! Prellminan a 1 e la 2 sono state in seguito sottosciitte,
Iz 3 & ancora in forma di preliminare):

¢« Convenzione n. 1 "Opere di urbanlzzazione fuori ambito”,

v Converzione n. 2 "Farte A Ex Fossina”,

¥ Convenzione n. 3 "Parte B - Ex Camiell”,

Lo Convenzione n.]1 "Opere di urbcnizzazione fuoci ambifo, prevede la redlizazione delle seguenti opere
a pensficlo pubblice.

v Viabilitd dl colegamento tra via Dante e piozale Aldo Moro con redllzzazione di un pente dl
attraversamento dal fiume Meschio. L'opera, per un totale di 1.490.000,00 eure, & stata divisa in
fre stralcl, dl cui eure 1.262.573.99 per gii stralci 1 e 2 che corrispondeno alla viabilitd del
comparte 11E. A garanzla & stata stipulata o poliza fidelussora n.302480262 del 26.08.2010
Asslcurazioni Generali spa di 650.000,00.

v Costruzione d una scuola matema, chlavi in mano, in Via Carducci su area di proprietd
comunaie, per un valore ¢i 1.138.685,00 euro,

v Costruzione dl passerellg ciclopedonole sul fiume Meschio, fra via Carducdci e la pista ciclablle
lunge il flume Meschlo, per un valore di 78.000,00 euro.

Lo Convenzione n.2 "Parte A — Ex Fassina”, prevede in sinfesi quanto segue.

¥ Laredlizzazione di opere urbanizazions primara a scomputo dl oner per un totale di 339.700.00
euro (polizza fideiussoria n. 03/EPO1/001202 Confiditalia ol Bar per 339.700.00 eur).

v Loredlizgzione deglistralel 1 e 2 della viabilitd del Comparto 11E di collegamente tra via Dante
e Plazzdle Aldo Moro (nel successivo P. di C. per "l Bilancia” viene specificato che gl siralci 1e 2
della strada & la bonifica del relativo lotto 2, devono essere Collaudoti/Cerificali pima del
floscio dell’ aglbilitd).

La Convenzione n.3 "Parte B - Ex Camiell”, prevede in sintesi quanto segue.

¥ Lareqlzozione di opere urbanizazione primaria a scomputo di oner per 699.261.93 suro.

¥  La redlizozdone dello strolcio 3 della viabilitd che collega via Dante con il Piazzale Aldo Moro
(227.462 01 euro). lo recizzaziona della passeralla ciclopedonale sul Meschlo (78.000,00 euro) e
lo realizzazione dellq scuola matemo di via Carducc! (1.138.685.00 euro).

IL PIANG DI BONIFICA “Ex Camlelli"

La ditta i (el Ho prosentcto un progetto di bonifica dell’area “Ex Camielli” come
soggetta nen responsabile dell’inguingmento, ai sensi dell art. 245 del D.Lgs. 152/2006.

Perizia di Stima beni immokili ditta GYEMMEEN Pog. 71di 6]



I progetto definitive di bonifca & stato approvate dal Comune di Vittorlo Veneto, con Deteming
Dirgenziale n.1110 del 17.05.2004 &, a seguito di successiva fichlesta di imedulazione, con Determina
Dirigenzicle n. 2071 del 21122010 “Bonifica area ex Carnielll, Approvazione progeite df fimodulazione
con prescrizioni defia Conferenza dei Servia” (Conferenza dei Servizi del 27.08.2008 e del 06,09.2010).

Segue planimetria di progetto della bonifica.
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Il progetto approvato prevede la seguente sequenza dei lavor di bonifica:

*.

L N O T e e N e N N N N U U U N

fase 0 - Hmozone coperture in etemit e materiali coibent! presenti nel lofto 2
fose 1 - demolizione edifici presenti nel lottc 2 con esclusione di guelll vincolat!

fase 2 - inldo laveri bonifica lotto 2

fase 3 - fine lavod bonifica lotto 2 e successiva certificazione

fase 4 - inizio lavon stralci 1 e 2 stradn fuot ambito (via Dante — Picezzale A, Morg)

fase 5 - fine lavod stralcl 1 & 2 strada fuod ambito

fase 4 — imozione coperture in eternitlotto 3, 10 e 1

fose 7 — demolizone edific] presenti lotto 1.0

fase 8 — Inido lavor dl bonifica lotto 3

fase 9 — analksi terenc lofto 1.0, redlizzazione parcheaggio provvisoro su lotto 1.0

fese 10 - fine infervent! di bonffica lotti 3e 1°- 1.0

fase 11 - cerfificazione bonifica terreni loth 3, 1° e 1.0

fase 12 - lotto 1.k rimozione coperture in etemnit, democlizione edifici, inizio bonifica

fase 13 - fine laver bonifica lotto 1b

fase 14 - cerlificazione bonifica Iofto 1b

fase 15 - lotto 4 - imozione coperture in etamit @ matedall colbentl, demolizion e intzio bonlfica
fase 16 - fine lavor di bonifica e certificazione lotto 4

fase 17 - inido lavor di recupcro edilizio lotto 3 e 1°

Le prescizioni riportate nell’ Autorizazione, rlevant! af finl della definizione del valore di mercato dell’area,
sono le seguenti (i riporta testualmente):

v

o bonifica pud essere reglizata sufia bose e secondo if cronoprogramma degh stralct individuatt
dal progetio di imodulazione:

avor edilizi, in ottuazione dat PIRUEA approvato, possono essere eseguifl per stralei su fotti nel
quali vi & la certificazione di avwvenufa bonifica;

i favor edilizi nsulterannc, in ogrd caso. soccombertt qualora rsultassero dif ostacolo per gh
eventfudll Inferventi ambienfali che fossero necessod, In considerazione del fatfo che ia
cerfifficazione per loffi di terreno da parte defia Provincla sard comungue subordinafo alla
verifica delfe bonifica/messa in sicurezza perrnanente anche delia folda. affraverso un congrue
pericdo of monftoraggio.

ogni onere derivante dalla gestione prasenfe o fulwa della proposta barierg Idrauiico sia a
totale carico del privato;

ie opere ediizie findlizate alla bonifica e alle verfiche amblentall preliminard per Vinstallazione
defla turbing Idrosleftrica. siintendono assentite con 'approvazione del progetto di bonifica.

Aj sensl della nomnativa dl settore, lo sviluppe del progetto dl bonlifica approvato non & obbligatoro per Il
soggetto non responsabile ma focoltativo (an. 245 del D.Lgs. 152/2006).

Leggendo perd In modo coordinato | progefti del PIRUEA e della Bonlfica, emerge In modo chioro la
volontds dell’ Amminisirazione Pubblica di vingalare lo svluppo edlidio dell’area of laver di bonifica.

In merito si cltano testuaments dalla Convenzione 1 % fovor ediliz, in aftuazione det PIRUEA, possono
assere eseguill per stralci su fofli nei guali vi & la cedificazione df avvenuta bonifica”,

La cerlificazione dei lavor di bonifica, do parte della Provincia, vincela quindi la reqlizeczone dei lavori
previsti dal PIRUEA nel seguente modo:

v dirsttamente per gliinterventi da eseguirsi sui sedimi delle aree da bonificare e quindl su tutta lo

parte “Parte B - Ex Camielli*;
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v dreftomente per lavor degl sfralel 1 e 2 dello strada fra via Dante e Pigzzale Aldo Moro
(Comparto 11/E);

¥ Indirettamente per le opare previste nella "Parte A - Ex Fassina”, perché il rilascio dell agibiitéa
delie stesse, & legato al collaudo della strada che, o sua valfa, & legate dlla certificazione del
lotto 2 della boniflco approvata,

Unica eccezione & fatta per le opere edlize relative dlla rattivazione della Concessione Idraulica
{Impianto micro idroeletiico) che non sono vincolate dalla recizodone dl lottl di bonifica, in quanto |
iavori non sono Interferent! con la stessa (si veda pregetto di Bonifica e progette ded mini idro).

Al'ant. 8 dellg Convenzione n. 1 di attucrzione del PIRUEA, song Inoltre specificate le sequenti garanzie o
carattere fingnzigrdo, prestate dollc (R o fovore della Provincio di Trevisc (come da
nmodulazione progetto definitiva approvato) ™a garanzia degh oneti di bonifica deif inferc ambito df cuf
al progetto df bonifica approvato, nonché degli onerf per it monitoraggio delle aree bonificate cedute al
Comune di Vittorfo Veneto per un perlodo of 10 annf dola cessione medesima™:

¥ bonlflca del terreno € messa In slcureza del lotto 2 (area strada fuor ambito), polizza fidelussorc
n.03/EPD1/010/001038 del 06.11.2010 emessa da Confidifatia con sede a Bari, per 'ammoniare
531.000,00 euro;

¥ bonlfica @ messa in sicurezzal lofti 1.0, 1.A, 1B, 3, 4 e 5 (PIRUEA Parle B — ex Camielli*) pollza
fidelussora n.C03/EPD1/010/001037 del 05.11.2070 emessa da Confiditalioc con sede a Bari, per
I'ommontare 500.000,00 eurs;

¥ messa In sicureza e monloragglo delle ocque di falda per il lotto 2 & per un perodo di 10 anni
dalla cessione, la Ditto (EIE covid prestare una pollza fideiussoria, a favore sempre della
Provincla di Treviso, di 115.000.00 eurs.

sempre In meito alla bonifica, ali'grt. 10 detia Convendone n. 1 (preso anche nella Convenzione 2 e 3)

&, Inoltre, testualmente specificaio quantfo segue.

v 10.2 - Le "Ditte Attuatrici” non potranno frosferre, senza una comunicazione scritta al Comune,
gli oner per I'attuazione degll Interventi di bonifica, nonché gli impegni derivanti dal
monitoroggio decennadle successivo alle cessione delle aree su cui insisfe il collegamente
stradale fra via Dante e Piozzale Aldo Moro™.

v 1583 - Le "Difte Atuofricl™ sono inolire tenute, al’atfo della cessiong o privafl delle aree
ricomprese noll‘ambito dl "PIRYEA", o informare nei relafivi afti df compravendita gli aventi
causa che 'ambltoe su cut insiste Funitd immobillare compravenduta e stato assoggettato ad
interventc dl bonlfica”™

Sito dl Interesse Comunitario “FIUME MESCHIO™

Nell’approvazione del PIRUEA da parte della Regione Veneto, & previsto che la progettazione definitive
dl ogni Intervento che Inferessa il fiume “Meschio®, sia corredata da Valutazione d'incldenza Amblentale
e da un programma di monitoraggio periodicc che tenga sobto controllo tutte e emisslonl che
Interessanc direttamente e indirettamente il Sito dl Interesse Comunitaro 113240032, al fine dl verlficare se
le opere generano impatti sulle specie, sugli habitat e sugll habltat di specie del sito.
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DESCRIZIONE DELLE SINGOLE PARTI DEL LOTTO “EX CARNIELLI — EX FASSINA”

Il lotto in oggetto, dal punto di vista estimativo, pud essere cosi distinfo.

- Ambito PIRUEA parte A "Ex Fassing”. Superficie un tempo occupata dagli

opifici “ex Fassina” (Comparto 11C) che oggi sl presenta come area di

cantiere recintata, poiché i lavor di demolizione e rimozione dei fabbiicati
sono gid stati eseguiti dalla ditta (IR

- Ambito PIRUEA parte B "Ex Carmielli”. Corrisponde all’area posta lungo il

fiume “Meschio”, ancora occupata dagli opifici del complesse industriale

“ex Carnielli” {Comparto 11B).

- Parte fuori ambite del PIRUEA. Area sud dell "Ex Camiell” ove si trovano
piccoll fabbricati un tfempo odibiti a mensa, spogliatoi e servizi degll opifici.

Tale area rientra parte nel Compaorto 11E e parte nel Comparto 11D2.

— Concessione di derlvazione d‘acqua a uso idroelettrico.

A seguire s fporta una planimetria catastale con Indicat! gif amiziti in cul & distinguiblle 'areaq.

Fiume Meschio

<

Centro "Ariete”

O a9
{onginale in scals 1-2 000

Via Dante (8851) [ _:}\

Segue la descrlzione dei singoll ambit,

Ambito PIRUEA (B)
“ex Carnielli”

Ambito PIRUEA (A)
“ex Fassina”
Progetto "Bilancia”

Fuori ambito PIRUEA
Comparto 11D2

Canale demaniale

—_—

"SIAV 1*

Potizia i Stima beni immobil ditta A

Strada in progetto
Comparto 11E
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AMBITO PIRUEA PARTE A "Ex FASsINA”

Tale area & posta tra | fabbricali denominatl *SIAV 1 e SIAV2® & I'area “Camlelli” ed

& direttamente accessibile dalla 3551 (ex Comparto 11¢).

Sull'area erano edificati gli opifici della ditta “Fassina” demoliti e rimossi, dallc (R
M. in virft della DIA del 29.08.08 prot. 36012 e successive modifiche/integrazioni.

Oggi I'ambito si presenta come un’area recintata uso cantiere.

I PIRUEA approvata prevede sull’area i seguenti parametri urbanistici: superficie
Interessata dall'intervento circa 4.753 mq. volume realizzabile 18.800 mc, di cui 9.480
mc di residenziale e una superficie massima commerciale/direzionale di 2.835 ma.

Catastamente I'area € ancora descrifta con gli ex opifici, poiché non sono state
esaguite le variozioni catastall a seguito dei lavorl di demolizione del fabbricati.
DI seguite s fporta una breve descrizione ed idenfificozione cotastale degli immobili.

Cat. Descrizione Piano | Sez Fg. I Part. Sub. Cat. Sup.Cat. | Rend.
| Classe Consist. euro
]
o |Immobile demolito ora terreno . - | _ ; orea | oe
adibito a cantiere l scoperta 9
i
'mmobille demallto ora tereno l RC
CF. T E/4 | 288 2 1]
adibito a cantlere d | / 6053 96
Caerrispondente allEnte Urbano fg. 59 part. 288 di 2503 mqg
CF Immobile demolito ora terreno T g4 | 1012 3 area
" |adibito a cantiere ' urbana
|
Carrlspondente allEnte Urbano fg. 59 part. 1012 di 383 mq.
Immeoblle dermollto orq terreno l
CF , , 51 E/4 | 289 42 C/6 16mg | RC 4049
adibito g contiere |
i
lmmobile demcolito ora terreno i RC
CF. 51 E/d | 289 44 C/2 124 rr
adlbto a cantlere ol ¥ 9| 47300
Immobile demolito ora terreno areq
CF. 7 i S1 E/4 | 289 45
adibito a cantiere E urbana
Oltre le quote dei seguenti beni comuni: BCNC.sub. 20 (PS1-T) rampa di accesso comune al sub. 23 e 42: BONC sub. 21
(FD rampe e scale com. al sub. 2. 3, 448 & 70; BONC sub. 22 (P} area scoperta af 190 mq, com, af sub. 3, 4, 23, 42, 46, 70.
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; Cat. Sup. Cat. Rend.
Cat. D . Fg. .
escrizrione Picnoe | Sez Fg Part. Sub Classe Consist. i
Araatra lavic che porta agli ex
. Incolto
C.I. |opifict "Carnielli* e || fabbricato 59 1138 Sterile 21 mqg
detto "SIAV1"
Rarnpa carrabile fra gl edlfic Incolto
T Fi
CT |ssiav 1+ 6 siav 2° e g sterle | 270™a
CT |1 dibit tl 59 a3 Ort 611 it
. erenc adibite a cantlere (o] mq RA 568
o1 Terrene adibito a cantiere, 50 200 seram] 1asm RD 024
" |occesso alla $851 Sl ; 9| ra 052
c1 T dibito a cantiere 59 203 Orto | 405 m Rl
- 3 I
erranc aoicito a canmn o] [?ASJé
cI |7 dlibit t 59 736 Sem.Arb.| 671 RD 4,99
. . Arb. m
arreno adibito a cantiere q RA 2,43
n RD0.36
C.T1. |Terreno adibito a cantiere 59 737 Sem. Arb.| 55mq RA 020

Le particelle catastali indicate hanne una superficie complessiva di 5.635 ma, di cui
circa 4.753 mg rienfrante nel PIRUEA (Comparto 11C) e 882 mq esterni al PIRUEA e
rientranti nel Comparto 11E (strada).

Sull'area “Ex Fassing” & stato emesso il Permesso di Costruire in sanatoria n. 84 del
16.06.2011, intestato allka dita SR oo |'edificazione del *Centro Bilancia -
costruzione di un complesso edilizio od uso commerciale, direzionaie e residenziale
parte "A* PIRUEA “Ex Fassina”,

Il P.di C. ad oggi non & stato rtiratc e pertanto il termine di 120 giomi & scaduti.

i progetto autorizzato, dette "Bilancia”, prevede la realtzzazione di un piano tera a
destinazione commerciale di clrca 1941 mq, con prescrizione di superficie di
vendita non superiore a 1.000 mq e due torri di & piani (PT-P&) per un tofale di 3.982

mq con destinazione in parte direzionale e in parte residenziale.

Dalla lettura del progeto si evincono | seguenti parametri della costruzione
autorizzata: volume totale di progeito 18,704 mc, distinfo In 6405 mc di
commerciale al piano tera, 2.799 mc di dlrezionale al piano primo e 9.500 mc dl

resldenzicle ai plani supetiori.

Prima dell'approvazione del PIRUEA I'area (ambito definite A dal P.L.RU.E.A), rlcadsva in gran parte in
zona di Comparta 11C.
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L'inslermne dei volumi risultante dalla demolizicne dei fabbricati {(me. 10.800) e da quell permessi dal
comparto 11c (me, 8.000) era di me, 18,800,

La normativa di Piane Regolatore scheda 11c prevedeva preclsamente: la possibile sostituzione edilizia
per gl edfici esistentl; la nuova costtuzione di un corpe dl fabbrico in odiacenza all’esistente con
desfinazione terzlafa e commerclale; la razionale organizzazione deli’area compresa fra stada ed
edificio, come spozio urbano misto,

La scheda urbanigtica del comparto 11C fissava | porametd urbanisticl nel modo seguente e la
destinazions d'uso prevalente era || terdanio: superficle totale del comparto mq. 4.400 circa, spozio
urbano misto mg, 1.500 clrea, viabllitd & parcheggl a raso maq. 1.450 clrca, volume esistente conservato
mc. 9.500 cirea, dl cui residenza me, 5500 circo, commerciofterziaro mag. 1.200 circa, volume edificablie
mec. 8.000, d cui commerciofterziaro mag. 2.650.

Area “Ex Fassina” vista da Ovest - In fondo Areq "Ex Fassina” vista da sud - Sulla sinlstra parte
fabbricato “Arete” o destra oplfici “Ex Carnielli® orea nuova viobilita Comparto 11/

L'areqa & oggetto della Convenzione PIRUEA n. 2 “Parte A — Ex Fassina”.

Calla leftura della Convenzicne si evince che lo sviluppo dell’edificazione sull area &
vincolato ad una serie di impegni a carico della dittc (. tra cut 'obbligo di
reclizzare la strada di collegomento tra via Dante e Piozale Alde Moro e
conseguentemente eseguire le relative opere di bonifica.

Lo Convenzione stabillsce. Infatii. che la diffa Attuatrice "si impegno o reafizare, o tofall sue cure e spese
... undg serie di opere di urbanizzazione primaria da cedere ol Comune ¢ da vincolare a usc pubblice,
per un tofcle di 339./00,00 € (a toldle o parzicle scomputo di onerf) ed opere a beneficio pubblico da
cedere al Comune (Converziong n. 1 - strada e ponte di collegamento tra via Dante e Piczale Aldo
More —intervento fuor ambito) per un valore dl 1.262.573.99 €.

Importants & evidenzare che al’ort. 11.2 della Convenzione n. 2, & previsto che i Ceriificatl dl oglbiita
degll edific! da aseguirst nelfa parfe “A”, saranno riasciafl dal’ Arnministrazione Comunadle od awenuta
approvozione dai coflaudt™ delle opere di urbanlzozione primara previste In Convenzione e dello stralclo
n. 1 e 2 della strada {(comparto 11E) e conseguentemente della parte relativa della bonifica.
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La nuova viabilitd fucri ambito {opera a beneficio pubblico di cui alla Convenzione

1 - stralcio 1 e 2 del Comparto 11E), che collega via Dante con Piazzale A. Moro, &

stata autorizzata con Permesso di Costruire 237 del 30.12.2010, per “realizzazione
opere di urbanizzazione in affuazione del piano di comparto n. 11/E”, rlasciato alle

ditte u— AN s, SR s G

A garanzia dell’'esecuzione o regola d'arte delle cpere di urbanizzazione primario (o scomputo oner)
della “Parte A - Ex Fossing”. la Ditto Sl ha prestato la polizza fideiussoria n.03/EP01/010/001202
rilasciata dalla Societs (NNEENER con secde o . per 'ammontare di 339.700.00 euro.

A garanzia dell’'esscuzone q regola d'arte della nuova viabilitd di collegamente tra via Dante e Piazale
A. Moro (stralci 1 ¢ 2), lo ditto Il Ho prestato la poliza fideiussoria n. 3024802462 de. 26.08.2010,
rilasciata dalla Compagnia Assicurazione Generali spa. con sede a Trieste, par 650.000,00 euro,

L'areg “Ex Fassing” & indirettamente interessata dai lavor di bonlifica, in quantoe per

ottenere I'agibilitds degli imrmoebili, devonc essere collaudati gli stralci 1 e 2 della
viabllitd fuor ambito e in precedenza deve essere Cerlificata, dalla Provincia, la
benifica del secondo lotto del progetto approvato.

All‘art, 8 gella Convenzione n. 1 dl atuazione del PIRUEA, sono Inoltre specificate le seguenti garanzie o
caroftere finandaro, prestate dolic WENER <o fovore della Provinclo dl Treviso (come da
fimoduladone progetio definitive approvate) *a garanzia degli onen di bonifica delfintero ambifo di cuf
af progetto di bonifica approvato, nonché degli oneri per it monitoraggio delle aree bonificate cedute af
Comune di Vittoflo Veneta per un periodo di 10 anni dalio cessione medosima™:

v bonifica del terreno e messa in sicureza del lotto 2 (area strada fuon ambito), polizzo fidsiussora
n.03/EPC1/010/001038 del 05.11.2010 emassa da Confiditalla con sede a Barf, per I'ammontare
531.000.00 auro;

¥ messd in sicurezg @ monitoraggio delie acque di falda, per il lotto 2 per un peiiodo di 10 anni
dalla cessione, la Ditic SN covid. inolire, prestare uno polizza fidelussonia, a favore
sempre della Provincia di Treviso, di 115.000,00 euro.

AMBITO PIRUEA AREA "Ex CARNIELLI”

Corrisponde all’area posta lunge il fiume *Meschio”, ancora occupata dagli opifici

del complesso industriale “ex Carnlelli” (ex Comparto T1B).

L'area oggi si presenta come un complesso articolato di ex opifici, pit ¢ meno
fatiscentl, recintato e non accessiblle, In quanto, in pare pericolante e in parte
interessato dal cantiere di bonifica, iniziato dallo (S nell’anno 2010,

Catastalmente I'area & come di seguito descritta.
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Cat. Descrizione Fione | Sez Fg. I Part. | Sub. ] Cat. ]SUP‘ Cul Rand
| | Classe | Consist. | euro
i | 1 |
CEU Cplflcl e aree scoperte "Ex P51, PT| g4 | 128 | P /1 } RC
= | carmen PleP2 | ' |'43.433,oo
. | | | i
| I I I
cT |sola® incolta flume Meschi s0 | 210 | e iwsa | Roaa
T ['lsola’ incolta flume Meschio | Misto | mq | RA 0,34
cr Area scoperfa arldosso degli ex "w : i | e ;252m RDO.78
" lopificl : i \ 9 | RA0DSO
] |

N.B. - La particela fg. 52, part. 1125 ha supetficie catastale di 15.305 mq. di cui circa 11.874 mg sono
ricadenti nel'amblto PIRUEA. mentre circa 3.431 mg sono ricadenti nel Comparte 11/E ed 114D, estem| al
PIRUEA approvarto.

L'area “Ex Carnielli” allinterno del PIRUEA, & stata a sua volta distinta in due lot:

— LoHo B, corispondete all’area centrale del compendio “Camielli” ove &

prevista Ia demolizione totale del voiume esistente e la parziale ricostruzione;

- Llotto C, comispondente alla parte nord del compendic “Carniell” ove é
previsto il recupero del volume esistente degli ex opifici.

Dalla leffurg dei PIRUEA approvato si evincono | seguenti parametri urbanistici
complessivi:  superficie Interessata dal’intervente 14.653 mq. volume totale
realizzabile 43.262 mc. distinte in volume da demolire e ricostruire 32.245 me, volume
esistente recuperabile 11.017 mc; volume da destinare a terziario 15.946 mc per una
superficie di 3.589 mq: volume da destinare a residenzlale 27.316 mc per una

superficie di 8.855 mq (2.000 mc sono previstt per Edilizia Residenziale Pubblica).

Il progetto prevede inclfre il recupero della turbina per la produzione dell’energia
elettrica esistente, il risanamento dell’alveo del fiurmme Meschio per Ia creazione di
un"*area verde” nellisola, la realizzazione di una pista ciclabile; la realizzazione di
un‘area a verde ed a parcheggl lungo il fiime Meschio.

Piirna del'approvazione del PIRUEA I'areq di proprietd della ditto (. (ambito definito B dal
P..R.U.E.A), ricadeva nel Comparte 11b per una superficie di circa mqg. 14.700.

I volume permesso. nel comparto, era di §2.000 mc in caso di riconversione e di 46.000 mc in caso di
demolizione, Aspetto ad una cubatura esistente di circa 83.000 me.

La nomativa di Plano Regolatore scheda 11b prevedeva precisamente: la creazlone di un parco urbano
neil’lscla del flume Meschio: 1l dsanamento dell’edificio vetercindustiale, che osplita una turbing lunge il
corso del flurne Meschlo; la possibile sostituzone edlizia dell’edlficic glé adlblto ad uffich; 1o rstutturazione
totale degil edifici produttivi costrultl negl anni “60. con parziall demolizioni e soproelevazioni del corpo
ovest, oppure la completa demclizione degli stessl e costruzions d un nuovo complesso edilldao; la
cregzione dl un parcheggio pubblico in supeicle.
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La scheda urbanistica del comparto 11b le cui destinaztoni d'use ammesse sono residenza, terziaro,
attrezzature dl interesse comune, viablillid e verde pubblico, fissava i seguentl parometrl urbanisticl;
Superficie totale del comparto mq. 16.500 circa, verde pubblico mg, 2.500 clrca, spazio urbano misto mq.
1,400 circa, viabliitd parchegg! o raso ma. 1.450 ciica, parcheggl a raso ma. 2.300 clrea, spazlo pubblico
pedonalzato ma. 700 circa. verde di rspetto o futslato mq. 100 circa; Volume complessivo in caso di
fconvarsions me. 52.000 circa, Volume esistente conservato mc, 39.500 circa, Volume edificabile me.
12.800 di cui resldenza me, 24.000, commerciofierZiarno mq. 20000, affrezature e servid di interesse
comune me. 6.000 cirea; Volume complessivo in caso di demolizione mce. 46.000 circa, Volume esistente
conservato mc. 18500 circa, Volume edificabile mc. 27.500, dl cul residenza me. 20,000,
commercio/ferdano mg, 20.000 e attrezzature e sendal di interesse comune me. 6.000 circa,

L'area & ogaetto della Convenzione PIRUEA n. 3 “Parte B — Ex Carniglli®

Dalla lettura della Convenzione si evince che i'edificazione della "Parte B - Ex
Carnielli”, anche se per stralci, potrd iniziare solo dopo il collaudeo degli stralci 1 e 2
della viabilité fuor ambito e I'agibilitd degli immobili sard rilasciata solo dopo aver
collaudato tutte le opere di urbanizazione, tutte le opere fuor ambito Gtrada, asilo
e passerella) e dopo aver cerlificate la bonifica dei terreni dell’area Ex Carnielli,

La Convenzione 3 stabillsce, infatti, che la ditta Attuatrice sl impegno ¢ realizore, a tofalf sue cure e
spese ..." una sefie di opere dl ubanizazione pimara da cedere ol Comune o da vincolare a uso
pubblico, (a totale o pariale scomputo di oren) ed dcune opsere a beneficio pubblico da cedere al
Cornune (Convenzione n. 1 - stralclo i 3 nuova viablliitd tra via Dante e Plozzale A. Moro — passerella
clclopedonale sul fiume Meschio, in sosfituzione df quella esistente - recltzazione Scucio Matermna In via
Carducci, chiavi in mano) per un valore dl complessiva dl 227, 426,01 € + 78.000,00 € + 1.138.485.00 euro.

L'area & diretamente interessatq dof lavor di bonifica ed incltre per ctftenere

I'egibilité degli immobili, deve essere Certificata dalla Provincia la bonlfica del lott

1.0.1.A.1B.3.4e 5.

All'art. 8 della Convenzione n. 1 dl attuozione del PIRUEA, sono inolire speacificate le segusntl garanzle a
carattere finanziarlo, prestate dala (NN o favore dells Provincia di Treviso (come do
rimodulazions progetto definifivo approvato) *a garanzla degli oner di bonifica dell’intero amblto of cui
of progetto di bonifica approvata, nonché degh onedl per i moniftoraggio delte aree bonificale cedidte of
Comune di Vitforio Veneto per un pericdo di 10 anni daila cessione madesima”

¥ bonlfica e messa in slcurezza lotti 1.0, T.A. 1B, 3. 4 e & (PIRUEA Parte B — ex Camlell™) polizza
fideiussonia n.03/EPOT/010/001037 del $5.11.2010 emessao do Confiditalia con sede a Bail, per
I'amrnentare 500.000,00 euro,

FuoRrl ameITO DEL PIRUEA — COMPARTC 11/D2 E COMPARTO 11/E

Area sud dell’Ex Camielli” detta "Casette”, perché si tratta di piccoli fabbricati un

tempo adibiti a mensa e servizi degli opifici, edificati sulla riva del fiume Meschio.

L'area in parte ricade nel Compario 11E (strada fuorl ambito PIRUEA) e in parte

rientra nel Comparto 11/D2.
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(CONCESSIONE DI DERIVAZIONE D' ACQUA A USO IDROELETTRICO

Si fratta della concessione di derivazione d’acqua dal fiume "Meschio”, fungo |l
canale in parte coperic e in parte a cielo aperto, che inizia a valle del ponte
Cavallotti e aftraversa la proprietd “ex Camielli®, con andamento parallelo al

Meschio, per rimettersi nel fiume dope circa 530 m.

Il canale & oggi parziaimente interratoe e alcune opere sono state dannegglate e
demolite. La macchina generatrice, ora fuorl uso, & installata in area “ex Carnlelli™.

Lo stafo attuale della Concessicne decorrente dalla data del 01.02.1962, concessa
con disciplinare n.7 del 26.04.1975 e DGR Veneto n. 4126 prot. 2190 del 06.12,1976,
prevede la concessione per la dervazione di moduli medi 31,18 mc, su un salto di
3.95 met, con una portata media di concessione di 3,10 mc/sec, per una potenza
nominale dell'impianto di 120,10 kW.

In dota 04,08,2000 la soc. (NN - SRR, Hcnno fichlesto | innovo della Concessione di
derivazione d’acqua sopra indicata.

11 15.01.2001 il Nucleo Operativo del Magistrato alle Acque di Treviso ha autorizzato, ai fini idraulici, la ditta
IS - icosiruire le opere di regolazione in alveo.

In dato 04.08.2004 la Regione Veneto, Genle Civile di Treviso, ordina alic (S < o o SIS
dl ripristinare | defiusso Idflco lungo || canale deviatore.

In data 07.12.2005 la Reglone Veneto, Genio Civile di Treviso, sospende o concessione di derivazione par
I'inutlilzzo del saltc d’acqua, lasciande a carco dello NN | rnontenimento delle opere,
non essendo intervenuta lo dnuncia, bend la Achiesta di dnnove.

Il canale di derivazione dell’acqua interessa prevalentemente preoprietd demaniali

ed in parte aree ricomprese nella parf. 11256,

Posizione turbing in
edificio "ex Camielli”

Su tale derivazione/concessione la ditta ([ NGNGEGEGEGEGEE (orc G ha fatto
redglizzare un progefic definitivo per, ricostruire lo sfioratore, ristrutturare le opere di
scarico del canale di adduzione, rcalibrare il canale, adeguare ‘edificic ove
alloggiare la coclea e gli armadi tecnici, redlizzare uno scivolo, sistermare e pulire il
candgle di scarico e installare un Impiante micro-idroeletirico a coclea idraulica. in
grado di produrre netti 783.652 kWh.,
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Il computo metrico estimative allegato al progetto prevede un costo di realizzazione
dell'impiante di circa 700.000,00 euro pit IVA (355.000,00 impianto idroelettrico e
345.000,00 opere edili},

Dalla lettura del progetto di bonifica approvato, risulta che i lavori per il ripristino

della concessione Idraulica sapra descritti, sono svincolati dai lavori di bonifica.

RIEPILOGO LOTTO 13 - AREA “EX CARNIELLl — EX FASSINA”

Il lotto pud essere distinto, dal punto di vista estimativo, nelle seguenti parti:

ambito PIRUEA parte A "Ex Fassina (ex Comparto 11C),
ambito PIRUEA parte B "Ex Carnielli” (ex Comparto 11B),

area fuori ambito del PIRUEA che rientra parte nel Comparto 11E e parte nel
Comparto 11D2,

concessione di derivazione d'acqua a uso idroelettrico.

Coordinando la iettura degli elaborati del PIRUEA e della Bonifica autorizzata,

emergono i seguenti elementi condizionanti lo sviluppo edilizio dell’ area:

la viabilitd di coliegamente fuor ambito (Comparto 11/E) & considerata di
primaria  importanza  per  I'Amministrazione  Pubblica e pertanto )
cronoprogramma dei lavori, anche di bonifica, dovrd essere adeguato alle

esigenze di realizzazione della strada;

il lavori della strada (Comparto 11/E) stralci 1 e 2, dovranno essere iniziati
entro sessanta gierni dal rlascio del primo permesso di costruire relative alla
“Parte A - Ex Fassina” (P. di C. del Bilancia), ferma restando la preventiva
attuazione della benifica relativa dl lotto 2 che interessa la strada;

I"edificazione della parte "Parte A - Ex Fassina” potrd essere iniziata prima dii
alfre opere, perd 'agibilitd degli iImmobili sard rilasciata solo dopo aver
collaudato gli stralci 1 e 2 della viabilita fuori ambito e conseguentemente,
dopo aver oftenuto [a certificazione del lofto 2 della bonlfica:

I'edificazione della “Parte B - Ex Camilelll”, anche se per stralci, potrd iniziare
solo dopo il collaudo degli stralcl 1 e 2 della viabilita fuor ambite e I'agibilitd
degli immobili sard rilasciata solo dopo aver coligudato tutte le opere di
urbanizzazione, tutte le opere da eseguire fuori ambitc (strada, asile e

passerella) e dopo aver certificato la bonifica dei terreni.
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RIEPILOGO DEI VOLUMI EDIFIC ABIL

Nella tabella a seguire sono indicate le superfici rientranti nelle varie parti, i volumi

urbanistici rilevati dal PIRUEA approvato, | volumi esistenti e | volumi rilevafi dai

progeftti edllizi gicd approvati (Bilancia).

RIEPILOGO VOLUMI AREE LOTTO "Ex Carnlelll - ex Fossing®
Descrizione singoli ambifl

Suparfici

Urbanishci

Veluri (mc)
Esistanti

Da progett

Arnbito PIRUEA Parte A “Ex Fassina’ - Approvato con DGR n.47 del
16.01.2007 e con Variante approvata con DCC n 15 del 22.04.2009 -
Approvato il progetto “Bilancia’ con P.C. n.84 del 16052011,

4.753

18.800

18.704

Ambito PIRUEA Parte B "Ex Carnielli*, parte centrale detta Lotto B, con
volume da demoalire e ricostruire - Approvato con DGR n.67 del
16.01.2007 e Variante approvata con DCC n.15 del 22.04.2009.

Armbito PIRUEA Farte B "BEx Carnlelll”. parte nord daetta Lotto C, con
volume darecuperare - Approvate con DGR ne7 del 16.01.2007 e
Varante approvata con DCC n 15 del 22.04.2009. intale area e
collocata anche g vecchia furbing.

13.779

31.856

11.000

Fuorti ambito PIRUEA e rlentranta nel Comparto 11/02 (parte nel
Comparte 11E), arec “Ex Carnielli® parte sud, detio Lotto D "Casette
mensda e servizi ex Carnlelll®.

3.431

1.500

3.000

Ares interessate dallaredlizzozicone della nuova viabilta di
callegamento tra vio Dante e Piazale Aldo Mora - Plano di comparto
11/E-F.C. 237 del 30.12.2010.

882

RIEPILOGO DEI COSTI PER L ATTUAZIONE DEL PIRUEA

Nella tabella a seguire sono indicate i costi, al netto dell'IVA, che la proprietd deve

sostenare per lo sviluppo edilizio dell'area: bonlfica area “Ex Camlell”, opere di
interesse pubblico fuori ambito PIRUEA e costl per le dermolizioni dei volum| esistentt,

| valori sono stati rilevati dal cormputo metdee estimativo del progetto di Bonlfica

approvato, dal computo metrico estimative dei progetti allegati al PIRUEA e da

computo metrico estimative delle demolizioni da esegquire nell’area “Ex Carnielli”.
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LoHj
n. |BONIFICA TERRENO e BARRIERA IDRAULCA AREA "EX CARNIELL" Tolcle !;s; Lotio 2
1 |Importa lavoeri di bonifica terreno come da progetio approvate | 1.031.163.00| 582.934.00| 448.229,00
Imporio spese tecniche direzicne lavorl (ponderate sullimporto
2 06 1482800 11.4
lawvori) compreso CNPATA del 4% 2640600 528, nd
Spese per collaudo e certlficczion del sito nderate su
4 . pese P . (po 10.50000| &2600] 458400
importo tolale lav ori)
Spese per gestlone e completamento barreraidroullca e
2 ) ) 66.667 00| 3768800 2897000
monitoraggio acque di falde - Media ponderatasu tot . tavorl.
Tolale cosfi bonlfica terreno (progetio approvato) 1.134.736,00| 541.486,00| 453250,00
n. |DEMOLIZION] COMPRESO ETERNIT area “Ex Carnielii" Eurp
Demolizioni fabbricati industriall per un volume vuate per plena
1 [part acirca 63000 me, comprase carico e trasposto del 378.000.,00
materiale di risulta presso centro dl recupera auterizato,
Rimozione e smdtimento coperture (clrca 2500 may e
2 |controsoffitt] in etemnit (clrca 1100 ma), compresa eventuale 20.130,00|
rimozione coibentazioni in lana di rocoia.
N Importo spese fecniche progettazione, direzions lavori 25.405.00
certificazioni finali, compreso CN2AIA del 4% '
Totale cosli demolizione immobili *Ex Camielli* 43253500
n. |OPERE D INTERESSE PUBBLICC come da Convenzion] PIRUEA Euro
Viabilitd d colisgamento tra via Dante e piazzale Aldo Moro
1 i ) 126257400
(viabilltd Comparto 11/E) - Stralcic 1 e 2
Viabilité di collegamento tra via Dante e piazale Aldo Moro
2 . 22742600
(viabilitd Comparto 11/E) - Stralcle 3
3 |Costruzione scuola maoterna dl via Carduccl 1.138.485,00
4 |Costruzione passerella ciclo-pedonale sul Meschio 78,000,00
Coslo fotale opere dl interesse pubblico da redlizzare 2.706.685,00
TOTALE COSTI PER ATTUAZIONE del PIRUEA “Ex Carnielli - Ex Fassina® 4.273.956,00
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PARAMETRI DI STIMA = LOTTO 13

Per gli immobili si sono utilizzati | seguenti parametri:
— superficie catastole dei loti edificabili;
- ambito del PIRUEA, volumi ediflcabile come rilevati dal PIRUEA approvato;
— fuori ambito del PIRUEA, volume edificato e presente nell’ areq;

- costi che lI'imprenditore medio ed ordinario deve sostenere per portare |l
lotto ddlle stato attudle a quello di terreno edificabile “normale e ordinario”
(costi delle opere pubbliche, costi della bonifica e costi delle demolizioni);

— valore unitario medic ordinaric del volume edificabile pari a 170,00 €/maq, poi

parametrate alle carafteristiche proprie dei singoli ambiti,

Per I'area “Ex Fassina- Ex Carnielll”, sl & adottato quindi il criterio di stima del valore di trasformazione.

In sintest al valore dell’area sdificatlle, intesa come ordingria e normale, ossia intesa come terreno nudo
da edificare, sl sono tolti tutl | costl che I'imprenditore ordinario e normale deve sostenere (demolizioni,
bonifiche, opere pubbliche) per raggiungere taie condizione,

i costi sono st dlevat! dal computi metrict allegati al PIRUEA e sono stati imputati alie singole parti In base
all’'entita effettiva dei lavorl levata da letfura coordinato delle Convenzioni del PIRUEA e dal Progetto di
Bonifica approvato.

Lo stesso & stato fatto per la stima della Concessione Idraulica, ossia dal valore dell'impianto funzionante
come da progetto definitivo del “micro [droeletico a coclea idraulica” dimensionato sul parametri della
concessione Idraullca e sulle caratteristiche "urbane” della stazione, si sono tolti | costi da sostenere per
ripristinare | cangle & installare un nuave Impianto rilevati dal computo metrico allegato al progetto.

Area "Ex Carnielli” - Vecchia turbina Interno opifici "Ex Camilelli” - Lotto C
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PROVENIENZA DEI BENI

I beni sono pervenuti alla societd In virtt dei seguenti citi,

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 18.05. 1990 RG/RP 12838/9545

Immobill *Case Borca® di Vittorio Veneto - quartiere Sant” Andrea

— N.C.E.U. Foglic 43, particella 662

- N.C.T. Foglio 43 particella 649, 650, (ora anche 1709, 1710)
Titolo — atto notarile pubblico del 07.05.19%0 rep. 60211 del notaio Blandaleone di
Vittorio Veneto (TV:

- a favore di NG ' SR cfo o D,
D - S ncfo o [ | . < (o piena

proprietd della quota di 2 ciascuno,

- contro (NS oo ¢ UEEED 4D | S

per la piena proprietd della quota di 1/1

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISC 1L 18,05,1990 RG/RP 12839/9544

Immobili *Area Borca” di Vittorlo Veneto - guartiere Sant’ Andrea
- NC.T. Foglic 43 particella 671/a. 671/b, 681/a, 681/b, 1260 (681/c). 11258
(671/c).

Titolo - afte notarnile pubblico del 24.04.1990 rep. 60912 del notalo Blandalecne di
Vittorio Veneto (TV):

- a favore di (R noto o D | S - S
nata o S | SR, ocr (o piena proprietd della quota di Ve

ciascuno,

~ contro (S c'c c D ) | GEEN

per la piena proprietd della quota di 1/1
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COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISC IL 09.06.2003, RG/RP 22462/15001

Immobili “Ex Fassina - Bilancia”, "Siav™ di Vittorio Veneto -

- NC.T. foglio 62 particelle 288, 33, 260, 203, 736, 737, 731 {ora 1138, 1144)

- NC.EU. fogllo E/4 particelle 288 sub 1.2,

- N.C.EU foglio E/4 particelle 289 sub 2, 3, 4, 42, 44, 45,

- N.C.EU. foglio E/4 particelle 3071 sub 1

- N.C.EU. foglio £E/4 particelle 1012 sub 3,

- N.C.EU. foglio E/4 particelle 31 sub 1,2, (ora sub 11, Lotto 12-Siav)
Titolo - atto notarile pubblico del 15.05.2003 rep. 112261 del Notaio Roberto
Blandaleone di Vittorio Veneto (TV):

- afavore di IR per la piena pr:opriefa della quota i 1/1,

- contro SN con scdc n R W (1
[

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO 1L 21,01,2005, RG/RP 2780/2113

Immeoebili Vitterio Veneto

— Foglio E/4 particella 1125 subalterno 2,

Titolo ~ atto notarile pubblice del 23.12.2004 rep. 119326 del Notaio Roberto
Blandaleone di Vittorio Veneto (TV):

- afavore di IR e la piena proprieta della quota di 1/7,
- conte-SNNR <1 la piena proprietd della quota di 1/1

CESSIONE Di DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO — TRASCRITTIC A TREVISO 1L 09.11.2005.,
RG/RP 50202/29871

Immobili di Orsago- via Don Milani
- N.C.T. foglic 2 particella 2325,

Titolo - atto notarile pubblico del 08.11.2005 rep. 122398 del notaic Blandaleone di
Vittorio Veneto:

- afavore di (IR . per la piena proprietd della quota di 1/,
- contro (RS Hc' o piena proprietd della guota di 1/1
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COMPRAVENDITA - TRASCRITTA IL 12.03.2003, RG/RP 10085/7 116

Immobilli di Pignzano

N.C.T. fg. 6. part. 350, 137
N.C.T. fg. 6, part. 761 {ora 927)

Titole - atto notarile pubblico del 19022003 rep., 111388 del Notaio Roberto
Blandaleone di Vitterio Veneto (TV):

o favore di R et 'a piena proprietd della quota di 1/1,

contro IR cic ir TS O | T
per la piena proprietd della quota di 1/5, NEGEGEGEGEEE Hcto o TR
S ' (C olena proprietd della quota di 1/5,
nato o NN | BN - (© piena propr. quota di 1/5,
A oo o G S oo (o piena
proprieta di 1/5, R, n oo o G
SR o< o piena proprietd della quota di 1/5.

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 09.06.2003, RG/RP 22461715000

Immobili “Magazzino Siav 17 di Vittorio Veneto- via Dante

Foglio E/4 particella 31 subalterno 1, 2 (orasub 11)

Immopkili “Ex Fassina — Bilancia® di Vittorio Veneto -

Titolo —

N.C.E.U. foglio E/4 particella 288 subalterni 1, 2
N.C.E.U. foglic E/4 particella 1012 subalterni 3
N.C.E.U. fogli E/4 particella 289 subalterni 42, 44, 45
N.C.E.U. foglic E/4 particelia 1125 subalternc 4
N.C.T. foglic 59 particelfe 33, 290, 293, 736, 737
N.C.T. foglic 50 particella 210

N.C.T. foglio 49 particella 417

atto notarile pubblico del 15.06.2003 rep. 1122461 del notaio Blandaleone di

Vitterio Veneto (TV):

a favore di (I oo 1 piena proprietd della quota di 1/1,
contro RN ncto o (I G | G oo

piena proprietd della quota di 1/1
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Alla data del 13.03.2012 dalle verifiche eseguite presso I'Agenzia del Tenitorio di
Treviso, Pordenone (Udine) e Venezia, Servizio di Pubblicité immobiliare, a carico

delia societd IR risultono ie seguenti Formalitd Pregiudizievol.

ISCRIZIONE DEL 04.08.2000, RG/RP 30800/5841

Iscrizione Ipotecaria a carico delia societt SIS - VNN @,

¢ f. R - - ovore o RN - G
SRS S S N, o sede in
S - - TR

Titolo — Ipoteca Volontarla derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credito del 31.07.2000 rep. 101779 del notaio R, Blandalecone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una socmma tofale di 15.000,000.000 lire., dI cui per capitale
10.000.000.000 lire.

Immobili atfuali su cui & iscritta I'ipoteca in comune di Vittoric Veneto (V)
- NC.T.fg. 59 part. 12,22, 24, 35, 36, 37,734,735, 744, (ora E.U. 1128}
- NC.TI.fg. 49 part. 411
- NC.I. fg. 50 part. 210

Nello perizio LOTTC 11A Immobil Direzionall *Centro Ariete” e LOTTC 13 Immiobili area “Ex Camlslli®,
Con annotazione q iscrizione del 02.11.2006 RG/RP 48946/8166 & stato cancellato
dall'ipoteca {"immobille al fg la part. 1125 sub. 3.

ISCRIZIONE DEL 19.10.2001, RG/RP 42458/7347

Iscrizione Ipotecaria a carico dela societc (R < o favore di (R
. WD - W e S TSR,
con sede in AN . AR

Titolo - Ipoteca volontaria derivante do Concessione a garanzia di aperfura di
credito del 12.10.2001 rep. 106032 del notaio Blandaleone di Vittorio Veneto (TV),

Oggetio - Ipoteca per una somma totale di 6.000.000.000 lire, di cul per capitale
3.000.000.000 lire.
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Immobili atfuaii su cui & Iscritta lipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

— N.C.T.fg. 43, part. 662,650, 1709, 1710, 649

Neilla pernzia appartenenti al LOTTO @ Immobill complesso “Case Borea®

IscRIZIONE DEL 07.01.2003, RG/RP 579/139

lscrizione Ipotecaria a carico della societd SR (c.f D) c o

favore dello G con sede in (D @) (cf.

Titole - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credito del 23.12.2002 rep. 110687 del Notaio R. Blandaleone di Vittorio Veneto (TV),

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 6.000.000.00 euro, di cui per capitale
3.000.000,00 euro.
Immobili attuali su cui & Iscrifta I'ipoteca in comune di Orsago (TV):

- N.C.E.U fg. 2, part. 654, 430, 432 (ora E.U. 2329)

Nella perizia LOTIC 2 complesso residenzicle i Orsago (Tv) via Don Milani

ISCRIZIONE DEL 11.06.2003, RG/RP 22859/5280

Iscrizione Ipotecaria a carico della societe (IR ¢ ¢ favore di R
I o scde in [ (c.. R

Titolo - Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del 15.05.2003 rep. 112262
del Notaio Blandaiecne di Vittorio Veneto (Tv),

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 3.400.000,00 euro, di cui per capitale
2.500.000,00 euro. Durata 3 anni.
Immobili attuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV),

- NCEU fg.E/4, part. 31 sub. 1,2 {orasub 11)
Nella perizia LOTTO 12 dmrobile *Magazzine SIAV 17, via Dante

— N.C.EV.fgE/4 part. 288 sub. 1,2

- NC.EU.fgE/4part. 1012 sub 3

- NCEU fg. E/d part. 289 sub 42, 44, 45

N.C.T. fg. 59 part. 33, 200, 293, 736, 737
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- N.C.EU. fg. E/4, part. 2689 sub. 2, 3,4

Nella perizia LOTTO 13 Immobill area "Ex Fassina™

Sostituita da iscrizione del 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

[sCrRIZIONE DEL 09.06.2005, RG/RP 24536/5750

Iscrizione Ipotecara a carico della societd (IR ¢ o favore di R

S - SRR i fhens e S L0
sede in IR (c.r. G

Titolo - Ipoteca Volontaria-derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 01.06.20056 rep. 23060/5103 del Notoio Alberta Pianca di Vittorio Veneto (TV).

Qggetto - Ipoteca per una somma totale di 8.400.000,00 euro, di cui per capitale
4.200.000,00 euro. Durata 15 anni.
Immobili affual su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (Tv):

- N.C.EU. fg. F/2 part. 901, 969, 975 (ora part. 1585)

— Foglio F/2 particella 882, 987, 980, 981,974, 973, 982, 972 (ora 274 sub vari)

Appartenenti al LOTTO 8 A Complesso residenziale “Miramontl” vig Gelsomino e o LOTTO 8B negod e
laboraterio via Gelsomino.

ISCRIZIONE DEL 13.06.2006 RG/RP 25232/5897

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (R (c.f A - o
favore dellc NS, con scde in R @

Titolo - Ipoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzia di aperiura

credito, del 09.06.2005 rep. 120940, del Notaio R. Blandaleone di Vittorio Veneto (TV),

Oggetto - Ipoteca per una semma fotale di 8.000.000,00 eurc, di cul per capltale
4.000.000,00 euro.

Immeobili attuai su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Godega di Sant’Urbano (TV),

fraz. Pianzano:

- N.C.JT.fg. 6. part. 914 (ora 927)

Con annctazione a [scrizione del 09.11.2009 RG/RP 14748/6%38 & stato cancellato
dall'ipoteca I'immabile al N.C T. fg é part, 926

Nella perlzia LOTTO 1A Complessa residenziale dl Pianzano.
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ISCRIZIONE DEL 14.07.2005, RG/RP 31190/7352

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd B < o fovore di (R

sede in TR (c /. D)

Tifolo - Ipoteca Volontaria detivante da Concessione a garanzia di mutue fondiario
del 14.06.2005 rep. 121006 del Tribunale di Vittorio Veneto (TV). Durata 12 anni.

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 1.095.000.00 euro, di cui per capitale
730.000,00 euro. Durata 12 anni.

Immobili affuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto V), via
Dante:

- NCEU. fg E/4, part. 11255ub. 3
Naslla perzia LOTTO 118 Ufficic Gl "Centro Atiete”

ISCRIZONE DEL 30.03.2006, RG/RP 15175/3759

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (NG - D @
cf R o fovore d UG
S C o sede in T (c .. )

Titolo — ipoteca Volontaria, derivante da Concessione a garanzia di apertura credito
del 28.03.2006 rep. 123862 del Notaio Roberto Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una sormma totale di 13.500.000,00 euro, di cui per capitale
9.000.000.00 euro.

Immobili affuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorlo Veneto (TV):

- NCEUfg.C/10,part. 1700sub 1,2
Nella perizia LOTIC 16 "Victoria®

Nel *Quadre D sone stati richiamate:
v la senvitt di transito alla part. 1648, di o all’affo del notaio Brusadin, del 07.02.1980, trascritto i
04.03.1980 nn 5209/4313,

¥ o senitl di fransito clle port. 279 e 1446, di cul dll'atto del notaio Caruso, del 16.11.1978,
trascritta 11 22,11.1978al nn, 22306/18817,

v o senvitl di transito ally part. 279, dl cui all’'atto del Noetalo Brusadin, del 16.09.1982 Hascritto |l
15.10.1982 ai nn 22053/18517,
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v lasentd di fransito alla pait, 158%. dl cui all’aite del Notaio Dal” Antonla del 18.12/1989, trasciitto
il 16,01.1990 ai nn. 1285/1030 - 1286/1031,

¥ lasenvitl alle part. 1646 e 1698, di cul I'atto del Notaio Blandaleone del 18.02.1999.
v laservitl di transite alla part. 1698 di cui all'atto del Nokalo Brusadin del 16,09.1982,

v o servitl dl fransito alla part. 1698 di cui all’ofto del Notalo Blandolecne del 29.05.1990, frascritio
11 25.06.1990 ai nn. 16673712405,

v |l contratto dl comodato di cui alla scrittura privota del notalo D*Urso del 02.04.1897, traseritta Il
02.05.1997 al nn. 13378/9867.

[SCRIZIONE DEL 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

lscrizione Ipotecaria a carico della secieta (R c o favore di D
R o sece in NI () (.| (R

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 16.05.2006 rep. 124294 del Notalo Roberto Blandalecone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 8.000.000,00 euro, di cui per capitale
4.00C.000,00 eurc. Durata 30 anni,
Immobili attuali su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Viltorlo Veneto (Tv),
— N.C.E.U. fg. E/4, part. 31 sub. 11
Nella perizia LOTTO 12 *Magozzno SIAV 1, via Dante”
- N.C.EU. fg E/4 part. 288 sub. 1,2
- N.C.EU. fg E/4 part. 1012 5ub 3
- N.C.EU.fg. E/4 part. 289 sub 42, 44, 45

- N.C.T.fg. 59 part. 33, 290, 293, 7356, 737
Nela perizio LOTIO 13 “ExFassina®

ISCRIZIONE DEL 14.01.2009 RG/RP 1467/199

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (R < o favore della NGNS
..  con sede in (D (@ (cf
e

Titolo - Ipoteca Legale derivante Compravendita del 19.12.2008 rep. 128459/28785
del Notaio Roberto Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 1.012.200,00 euro, di cui per capitale
1.012.200,00 euro.

Immoebili aftuaii su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Vittoric Veneto (TV):
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— N.C.EU.fg. E/4, part. 346, sub. 17, 75, 119, 66, 76, 71, 1.
— N.C.T.fg. E/4. part. 346, sub 80

Nella pernizic LOTIO 16 mmobill *Cendominio Agribela”

ISCRIZIONE DEL 27.08.2009 RG/RP 3295277532

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd IS < o favore dello AR
A o sede in D (c f A

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di finanziamento

del 30.07.2009 rep. 129031/29254 del Notgio R, Blandaleone di Vittorio Veneta (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 5.000.000,00 euro, di cui per capitale
2.500.000,00 euro. Durata 8 anni,

Imrobili atfuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Godega di Sant’Urbane V),
fraz, Pianzano:

- NCT.fg. 6, part. 926, 137

Nella perzia LOTTO 1B Terreni edificabllt di Pianzano

ISCRIZIONE DEL 06.11.2009, RG/RP 41425/9478

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd R ¢ o favore di (R
T - R, con scde n TR @R

Titclo - Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 30.10.2009 rep. 129240/29416 del Notaic Blandalecne di Vittorio Veneto (TV)

Oggetto - [poteca per una somma totale di 1.650.000,00 euro, di cul per capltale
1.100.000,00 euro. Durata 5 anni.

Immoblli aftuaii su cui & Iscritta I'poteca in comune di Vitterio Veneto (TV):

- NCEU.fg.C/9,part. 250sub. 1,2, 3,4,5,6.7. 8
Nalla perizia LOTTO 10 Palozzo Libertd
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ISCRIZIONE DEL 05.10.2011, RG/RP 33550/7002

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd GGG C VS G
(c.]. VRS o fovore o U con sede in UGG
(c.1.

Titolo — Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo dst 30.09.2011 rep. 1037

del Tribunale di Treviso Sezione distaccata di Conegllono (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 350.000,00 euro, di cui per capitale
277.754.14 euro,
Immobili atuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- NCEU fg. C/10, part, 1700 suk> 3, 11, 12, 13. 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23,
24,25,31,33,37,38. 30

- N.CJT.fg. 50, part, 1681, 1697
- NC.T.fg CA0, part, 1757, 1760, 1804, 1805,

Nella perzia LOTTO 16 "Victoria®.

ISCRIZICNE DEL 29.07.2011, RG/RP 27092/5618

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd: IS < o favore di NN
nato u—il—(c.f. BRIt LT

Titolo - Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del 21.07.2011 rep. 808

del Tribunale di Treviso Sezione distaccata di Conegliano.

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 50.000.00 eurc, di cul per capltale
26.674.00 euro.
Immobili su cul & Iscritta 'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- NC.EU. 1g. E/8, part. 178 sub 23,
Nella peridag LOTTC 5 "Ex Cinema Impere” negozio sub., 23

Immobili su cui @ Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.C.EU.fg. F/2 part. 274 sub. 43
Nella perizic LOTTO 8A complesso "Miramenti® garage sub. 43
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TRASCRIZIONE DEL 15.02.20012, RG/RP 4947/3778

Domanda Giudiziale contro o IR c o favore di (N, con sede
o U A .- G

Titolo - Domanda giudiziale di esecuzicne in forma specifica, del 09.02.2012
rep.495/2012 del Tribunale di Treviso,

Immoblli su cul & trascritia la domanda gludiziale, in comune di Vittorio Veneto (TV):
- N.C.EU. fg. E/4 particella 1125 sub. 26, classe A/10 di 5,5 vani.

Nella perlzic LOTTC 11A “Centro Ardete” ufficio sub. 26,

Nel quadro D & preclsate quanto segue - “Si precisa che nell'atto di citazione sono state formulate le
segunet! conclusioni << dla atto il Tibunale che I ha adempiuto interamente la sua
obbligazione di pagamentoe del prezo per I'ocquisizione dell’immobile per il quale causa, per
compensazione con il maggior credito della medesima Mg vorso R ... >,

TRASCRIZIONE DEL 16.02.20012, RG/RP 5121/3917

Domanda Giudiziale contro o Sl < o favore di SN -on sede
L SRR (8 (. | RS,

Titelo - Domanda giudiziale di revoca atti soggetti a trascrizione, del 09.02.2012
rep.495/2012 del Tribunale di Treviso.,

immobili su cui & trascrifta la domanda giudizidle, in comune di Vittorio Veneto Tv):
- N.C.EU. fg. E/4 particella 1125 sub. 26, classe A/10 di 5,5 vani,

Nella penzia LOTTO 11A *Centro Ariete” ufficio sub. 26,

Nel guadro D & precisato quanto segue - “Con la presente nota viene hrascritta la seguente domanda
formulata nell’atto di citadone notificate in data 09.02.2012 al punto 4 <<dichiar il Tibunale I'inefficacia,
nei confronti dell’'atirice, dell'atto di destinazione ex art. 2645 ter cod.civ, fafto il 15 settembre 2011 per
atto n. 12938 rep. Notalo Contento ... >

Perizia i Stima bent immobili dita (il Pag 118 di 161



STIMA DEGLI IMMOBILI

Dato lo scopo della stima e analizata la situgzione del mercato immobiliare del
momento lo scrivente ha scelto di adottare come criterio di stima, per la maggior

parte del beni, il Valore di Mercaio con procedimento diretto.

In pratieq, il Valore degll immobili & calcolate moltiplicando 1l Valore Unitarico Medlio
V.UM, rlevato dall'anallsi def prezzi di mercato di beni simili o assimlilabll, al
parametro dif comparazione superficie commerciale.

L'adezione di altd metodi di stirma. come 1 Valore di Costruzione che in alcune casl, come ad esempio I
Victoria, sembrerebbe il pid adatte, non rispondono adeguatamente al guesito e alle scopo della stima,
in quanto porterasbbearo a sovrastirnare Immoebili “partico'an”, In un momento in cui il mercate immobliare
& in significativa crisi,

SUPERFICIE CATASTALE FABBRICATI

Consistenza delle unité immobiliar ubane a destinazione ordinaria, determinata ai
sensi del D.P.R. 138/98. in base ai criterl descritti nell’ Allegato C del decreto.

SUPERFICIE CATASTALE TERRENI

Consistenza delle unitd immablliar ai tetreni determinate con il Tipo Mappale.

SUPERFICIE COMMERCIALE

Per il calcolo della superficie commerciale si & fatto riferimento, sia alle indicazioni e
ai coefficienti indicati nelle “Istruzionl per la determinazione della consistenza degli
immobili urbani per la raccolta dei dati dell’Osservaforio del Mercato immobiliare —

Agenzia al Territorio”, sia alle consuetudini locali.

La superficie commerciale € arrctondata al metro quadrato per difetto o per

eCCess0.

Gli spazi e le superfici comuni, poiché indivisibili, sono gid considerati nel valore
unitaric atribuito a clascun a unitd e non sono, quindi, conteggiati nella superficie

commerciale delle unitd immobiliarl oggetto di stima.

UNITA IMMCBILIARI RESIDENZIALI
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Per le singole unltd Immobiiad residenziall, parte dl un edificio, la superfcie commercicle & par dlla
seguente sornma.

Supeficie dei vani princlpall e degll acesesson dirett — Tale superficie & deterrinata misurando I

superficle al lordo delle murature infeme ed esteme (queste uitime vanno considerate fino dlla mezernia
nel tratl confinanti con ls parti di uso comune o con alfra unitd immobiliare). | mud Intemi e quslll
perimefrdl esternl che sono computati per intero, sono considerati fine ad uno spessore maossimo di 50
cm, mentre | murd in comunione vengone computall nella misura massima del 50%. In asserza di
pertinenze esciusive la superficle coperta corisponde dlla superficle commerciale.

Nella determinczone della superficie commerciale tali superfic! sono contegpiate per intero,

Perfinenze esclusive di oramento dell'uniid immobiligre - | balceni, le terrozze e simliod la superficie &

misurata fine &l contomo estemno; I giardini o le aree scopertte di uso vsclusivo 1a superficie & rmisurata fino
af confine della proprietd ovvero, se questa & delimifato da un mure dl confine In comunlone o da altro
manufatto, fino alla mezeria dello stesso.

Nella determingzione della superficie commerclale, balconi, terrazd e simlli, sono conteggiate nella
misura: del 30%. fino a mq. 25, quolora comunicanti con | vand principall e con | vani occessor e nella
misura del 10%, per la gquota eccedente | ma. 25; nella misura del 15% della superficie fino a mq. 25,
qualora le pertinenze non slano comunicanfi con i vani principall @ con | vanl accessod e nella misur det
5% per la quota eccedente | mag. 25,

Nella determinazione della superficie cormmerciale la superficie scoperta o smil & conteggiata nella
misura: del 10% della superficie, fine alla superficie dell'unitd immobliare e del 2% per superfici eccedentt
detto Imite.

inen: i j 1 immaebliare - Le cantine, le soffitte o utllizzazien simlior,

s0N0 misurate al lordo del mur perimetrali estemi @ fino olla mezzerda del murl comunl.

Nella determingzicne della superficie commerciale tall superficl sono contegglate nella misura: del 50%
qualora direftamente comunicanti con | vani principall /o con i vani accessori; del 25% qualora non
comunicanii con | vani piincipali e/o accessor,

UNITA IMMOBILLARE A DESTINAZIONE TERZIARIA-DIREAONALE
La determinazicne delle superfici lorde & uguale a guella per gl immoblll residendali,
Nella determinazione della superficie commerclale:

¥ ivanl principall e accessor direttl sono considerati per intero:

¥ le pertinenze esclusive di omamento (balcon. le teazze, verande s similari, nonché le aree o
verde o la superficl. comungue scoperte ad uso esciusivo) sono compuiate nelio misura del 10%;

¥ le pertinenze escluslve accessore a senvizio dell'unita Immoeklliare (archivi, depasiti. cantine,
soffitte, post outo coperti, ecc.) sonc computa¥ nella misura del 50% della supericie, se
comunicant! con locali principali e dei 25% della superficis qualora non comunicant.

UNITA" IMMOBILIARI A DESTINAZIONE AUTORIMESSA

La superficie commerciale sl determina misurands la superficie coperta del‘unité principale, computata
al lordo delle murature esterne e fine alla mezzera delle murature di divisione con le parti dt Use cormune.

Per i box lo superficie commerciale & estesa al lordo delle murature perimetrali esterne (corsiderate per
inferc) o al 80% In caso dl comunicne nei tratt confinanti con le partl di usc comune 6 con alra unita
immobillcre.

Superficie del posto auto si misura fino ol contorne comspondente alla segnaletica orizontale che
delimita l posto auto, considerata al 50% dello spessore nel tratti in comune.
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UNITA" IMMOBILIARI A DESTINAZICNE COMMERCIALE

La superficie commerclale sl detemnina misurandoe la superficle coperta al lordo delle murature estemne e
fino alla mezzeria delle murature di divislone con le parl di uso comune fino ad une speassore massimo dl
50 cm, mentre i mur in comunione nella misura massime del 50% e quind| fino ad une spessore massime dl
25cm,

La superficle commerclale del locdli accesseri comunicantl con i locali princlpdi, allo stesse livello o ad
essi colegati con scala interna, & computata al 50%.

La superficie commerciale dai locall accessorl ron comunlicanti con i locall princlpall, & computata al
25%.

La superficie dell’area scoperta 0 a guesta assimilabile di pertinenza esclusiva va computata nello misura
del 20%.

VALORI IMPIEGATI NELLA STIMA (V.U.M.)

Nella scelta del V.UM. pil idonec si sono tenuti in considerazione tutti quei fattori
che esprimono le caratteristiche proprie del bene rispetfo alla normalitd & ai beni di

riferimento, come indicato nei capitoli precedenti alla voce "Parametri di Stima”.

| valori utiizzati nella stima derivano quingi dali’analisi cornparata di prezzi realizzati
per beni simili e valoti desunti da pubbiicazion! del settore, opportunamente valutati

e ponderati, in base all’esperienza personale e con il confronto con altrl Tecnicl.

Nella definizione dei V.U.M., dato lo scopo della stima e I'arce temporale ipotizato
per il realizo delle vendite {(massime 5 anni), si & adottato un criterio prudenzidle
che tiene conto, sia del‘attuale situazione del mercato immebiliare, che delle
parficclari condizioni di vendita della Procedura,

I v.U.M. & stato riferito alla superficie cormmmerciale per | fabbricati e adlla superficie catustate per i terreni
ed & stato quindi determinato in funsone dei seguenti fattori:

v le caraftetistiche propre del fabbricati (destinozioni. dimensionl, altezze. quaiita: del materidli e
delle finiture, caratterstiche architetforiche, doladone implantistica, disposizione degli spaa,
luminositt ed esposizione, panorarnicildy, ecc.)

I etd. o stato di manutenzione e di corservazione;

v le cargtterstiche dell’areq/lotto e in particolare la conformozione, la destinazione wbonistica e
lo state di edificabilita, lo posidore teritoriale, I'occessibilltd, lo gualitd ambientale, la dotazione
dl servid, la presenza di spazi verdi;

v lostafo autorizativa e In parlicolare la presenza di manufatt! abusivi da sanare e/ demaolire, da
completare, o accatastare,

v o presenza di limitazlonl al gedimento del diritto di proprietd e in particolare confratt d'offitto
/o usufrutio, senvitl, vincoli, altra;

¥ il mercate immobiliare aftuole & la particolantd della Procedura del Concordata

Lle aree edificabili sonc state valutate individuando le cubature edificablll, distinte per destinazione
guando possibile e il V.UM. del meiro cubo edlficablle, al netto degll eventuali costi che I'imprendifore
medlo deve sostenere per portare alla normalitd | beni particolar,
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| faftor conslderati nella volutazione del V.UM, delle aree edificabil sono | seguent;

v fattori che agiscono indirettamente sul valore come | caratteri del centro urbano in cul & pasta
I'areqa, la pesizione, i collegamenti, la presenza dl senvizi, interesse artlstico e storico. la
dotazione del verde, la salubritd clell"ara, 'a qualitd edillzies;

v faftori che agiscono direttaments sul volore come lindice di fabbricabilitd, I'estensione
dell"area. o fipologia edilizia de! fabbrcato reallzzabile, 1o densités edificatoria. Ia comodita di
accesso dalla strada pincipale, i coste dl sstemczione del'e aree perinerzial, le servitt ed
evertuali vincoll,

STIMA DEI SINGOLI LOTTI

Di seguito sl fiportano le tabelle di stima delle singole unitd immobiliar e/o dei singoli
lotil, comae in precedenza descritti.
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LOTIC 13 — AREA "Ex FASSINA — EX CARNIELL”, IN VITTORIO VENETO

Walore beny rastormate Coutl gl brasiormazions WALORE
DESCRIZICHE PART! AREA "EX FASSINA - EX CARNIELLI® volurne  |V.UM. lorde|  me xwm Bonifica | Demolizoni | Operedlink. | Vaomims!  STIMA AREA
e e U tefrano od alecnll Fubbllco Mano cost! auro
Arrbito PIRUEA Parfe A "Ex Fossing® - Approw dtg con DGR
n.&7 dal 16,01 2007 e Varionte approvata con DCC n. 15 dal
18.800. 1 3.3684.000. 4R32 b 1242574 162817500 1.628.000,
22.04.2007 - Approvato il progetio *Bilancla® con P.diC. n.84 88000 8a4a saa 0000 325000 o @ ?5' o0
del 16.05.2011.
LAmiito PIRUEA Parte B 'Ex Carmiell”, parte confrale con
volume da demolire e ricostrulre - Approvato con TSR 31,8560
.67 del 16.01.2007 @ Varlante approvata con DCC i 15 del -
17600 | 7.28550000 | 64148600 | 43253500 | 144411100 | 757 38800  4.767,000.00
Amiite PIRLEA Parta B "Ex Comniglli®. parte nord con
volume da recuperaie - Approvato con XSGR nd7 del 1100000
14012007 & Vatlanta approvata con OCC n.15 del '
2204 2000. In fale area & collocata onche (o turbing.
Totala valore ambiks PIRUEA “Ex Camlelli - Ex Fosing| 61.65600 10.669.520.00 4.373.956,00 6.59%.000,00)
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[Lorb 13 - Area denominata ‘Ex Comielli - Ex Fassing”, In Vitordo Veaelo (TV)
Valore bene rasiormerte Conll di rasormazions VALORE
DESCRIZIONE PARTI AREA “EX FASSINA - EX CARNIELL® volume V.UM, lorde|  mexwm Bonifico | Demolizionl | Opers o Ink. | vaioe taef.  STIMA ARFA
™ Efme -ro farrans ad bt Pubbiica | Aleeo comt! -re

| Totole volore ambfho PIRUEA “Ex Camilelli - Ex Foainc'l 41.556,00 | 10.669.52000 | 4.273.556/00 6.395.000,00
Fucr ambdto PIRUEA & rienfrante nel Comparte 11/D2 (parte

nel Cormparto 11E), area "Bx Camnlell” parte sud, dafta Lotte | 3.000.00 160,00 480.000,00 00 £30.000,00 480.000,00|
D 'Cesatte mensa e serviz ex Carnlelll’.

Cancasslone o derlvadone d'ocoua dal flume *Meschlo”

DGR veneto n. 4126 prat. 2190 del 04.12.1976. || conala 180 o0
aftravensa l'area "Ex Carnlalll su terrena In parte o 000,
proprietd e parta dl praprletd Demaniole

Lotie: 13 - Aredy denominata "Ex Comielli - Ex Fassing®, In Vittorio Venelo (TV) TOTALE LOTTQ sure  7.025.000,00
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TRIBUNALE DI BELLUNO
VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

U An02012 add . A6 IBRZEC . nella Canceleria dell'intestato Tribundie,

avanti al softoscritto Cancelliere, & personaimente comparso il sig. TS
M. naioc N | SRR - residente in (NN ol vio S

n° W, iscrifto al'ordine del dotteri (S | S o n° @R, |
qucle chiede di poter asseverare medionte giuramenio [a su estesa perizia,
compostada., 464 .. pagine, olire gli dllegati e avenie per oggettola stima del
Beni Immobili di proprietd delia ditto R con sece in Nl
), vic SR .

I Canceliere, aderendo clia richiesta, invita il perito a prestare il giuramento o

rito.
Lo stesso pronunciaia seguente fomnuk:

"GIURO DI AVER BENE E FEDELMENTE PROCEDUTO ALLE OPERAZION!
COMMESSEMI AL SOLO SCOPO DI FAR CONOSCERE LA VERITA”,

Letto confernatoe sottoscrifto.

Il Canceliere

2 oy g

"l ER A . Ea .
¢ LT gk g RO w T {ARLA DA BOLLD
Ministero dell'Fompmind . i Alinkstcrm del Yooy
e dulle Finanzz: £1 B o o ¢ dulle Finunze £1 ’ at
/BT g S o URC /31
: ‘2 ntrate - 2 ntrite _ - -
,ﬁl Lh3ax1? VR LEEYRLL R DO03aR17 AO005 " 44 Wik YR
R R ET S 04812012 H6:19:39 S DOpE41Y 04s01,2012 D6:11:35
< PR -d00s J03743C07FABEATS -~04005 JFCRBLIFE7IBLLFE
. TOEHTIFICATIVC : 81093867133008 . IBENTIFICATIVO @ 01093%67133180
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_TRIBUNALE DITREVISO
Concordato Preventivo N iR de!| JNEENER
_. _con sede in (NEENEENENEN - I ENNEENNED WY
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1. INCARICO

11 Dott. (N in cualitt di commissario giudiziale, affidava al

sottoscritto ing. (NS libero professionista iscritto all’Ordine degli

Ingegneri della Provincia di TR al n. Y. con studio in §

WS, "incarico di perito stimatore per la verifica di congruitd dei beni immobili

di proprieta della societa “§
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2. ESPLETAMENTO DELL'INCARICO

_Accettato l'incarico conferitogii lo scrivente Perito Stimatore, effettuava nelle date
dal 21.05.2012 al 01.06.2012, con ausilic dei collaboratori di studio _ingg_.—_
NS SRR - SR <opr2!1u0go presso gli immobili di
épropri_et‘a della societs YRGS it nelle.provincie;.

__égi__i___-__e_____l_,’_in_(_:_arico‘pqrvem:to dal Commissario Giudiziale
Dott. WENEMMMERR riguardava la verifica di congruita dei valori di stima dei

_beni immobili di proprieta della socierd EENGNENGGENDEE—Y 0 @000

_riferimento alla perizia di stima redatta dal Dott. Francesco De Mori asseverata

presso it Tribunale di Wl in data WM olla perizia di stima del geom.

M. Ncl scguito della presente perizia, al fine di valutare la congruitd o
~meno di un immobile si & effettuato un confronto tra il valore assunto nella perizia
del Dott. Francesco De Mori e il valore di stima determinato dallo scrivente
‘atiraverso una attenta analisi della situazione di fatto degli immobili, della situazione
tecnico-amministrativa, della situazione del mercato immobiliare con particolare
..__;_.@t_t_c;};ipnf:. alla situazione economica nazionale che si sta ripercuotendo in modo.
negativo sul mercato immobiliare ¢ tenendo conto di un possibile realizzo della
proprietd immobiliare su di un arco temporale {medio periodo) che va dai 3 ai 3
anni. 1 valori di stima atiribuiti rispetto alla stima dcl Dott. De Mori sono stati
titenuti congrui, rispetto alla stima dello scrivente, se discostano per un valore
:percentuaie infertore al 25%, mentre per valori percentuali pari o superiori al 25 % 1l

valore di stima & stato valutato non congruo.
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Nell’occasione specificata veniva analizzato il compendic immobiliare oggetto di
stima assumendo la documentazione di riferimento al momento disponibile.

Peraltro, con riferimento ai beni_inmmobili oggetto di stima, al fine di reperire tutta

la documentazione tecnica e le informazioni utili per I'espletamento dell'incarico,
nonché di verificare la congruita dello stato di fatto e degli atti di acquisizione
stipulati, si rendevano necessarie;

= visure telematiche ed accesso presso gli Uffici del Catasto di Treviso, Venezia

¢ Pordenone per Pacquisizione degli estratti di_mappa e delle planimetrie

relative agli immobili;

* visure telematiche ed accesso presso gli Uffici delia Conservatoria di Treviso,

... Yenezia e Pordenone per I'acquisizione delle note di trascrizione e iscrizione;

= verifica delle pratiche edilizie istruite con ottenimenio di alcunc copie dei

. documenti tecnici a corredo, richiesta certificato di destinazione urbanistica
e collogqui con 1l personale tecnico del Dipartimento "Edilizia Privata” del
Comune di Vittorio Veneto. Orsago, Godega di Sant’ Urbano e Caorle.

Lo scrivente fa presente che, visti i tempi esigui di realizzazione deila presente

perizia, non sono state condette analisi di tipo chimice sui terreni al fine di verificare

I"eventuale presenza di materiale inquinante. Pertanto, ai fini della presente stima il

terreno €  stato  considerato chimicamente compatibile con le destinazioni
wurbanistiche vigenti, ad eccezione di quanto noto relativamente all’area ex Camielli
ed ex Fassina. |
Tutto cid premesso lo scrivente espone quanto segue.

3. CONSISTENZA DE] BENI

L'entita dei beni immobili della societa

oggetto della presente perizia, pud classificarsi come segue:
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PROVINCIA DI TREVISO

A1) Tipologia editizia: LOTTO 1A _UNITA’ IMMOBILIARE Al complesso

residenziale (case a schiera, appartamenti, garage) porzione del
“Comparto 8 del Piano Parficolareggiato di Pianzano”. 1l complesso di
timmobili ¢ situato in Comune di Godega Sant’ Urbano, localita Pianzano in via

Giuseppe Mazzini.

A2) Tipologia edilizia: LOTTO  I1B_UNITA’  IMMOBILIARE A2

B

C

. &l quinto piano del condominio OMICRON, dotata di garage interrato e n. 2.

D)

appezzamento di terreno edificabile, appartenente 2l “Comparto 8 del

. Piano Particolareggiato di Pianzane”. Tale lotto, corrispondente alla porzione

Ovest del comparto, & situato in Comune di Godega Sant’Urbano, localith

Pianzano, in via Giuseppe Mazzini.

LOTTO 2_UNITA’ IMMOBILIARE B_Immobili in ORSAGO (TV) -
Tipologia edilizia: n. 8 appartamenti comprensivi di 1 cantina ¢iascuno, n. 8
autorimesse al piano intervato ¢ n. 12 posti auto scoperti. Tali immobili sono
inseriti all’mterne di un complesso residenziale denominato “Ai Giardini”
situato nel Comune di Orsago (TV) m via Don Milani.

Tipologia edilizia: LOTTO 3 _ UNITA’ IMMOBILIARE € _ unita abitativa

canuinette. Ubicate nel comune di Pordenone in via San Giuliano n.2.

LOTTO 4_UNITA’ iIMMOBILIARE D ~ Immobile in CAOLE loc. Porto
Santa Margherita (VE) Tipologia edilizia; n. 1 villetta. Tale immobile &
inserito all’interno di un complesso turistico denominate “Villaggio Svi_zzero”i
situato in localita Porto Santa Margherila nel Comune di Caorle (VE) in via._

Grimani, n. 126,
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LOTTO 5 — UNITA’ IMMOBILIARE E: Tipologia edilizia: n.2 unitd a

destinazione commerciale. Le due unitd fanno parte di un complesso

_residenziale/commerciale denominato EX CINEMA IMPERO e sono situate nel

comune di Vittorio Veneto (TV) in via Lorenzo da Ponte.
LOTTO 6 — UNITA’ IMMOBILIARE F: Tipologia edilizia: n. 1 mini-
appartamento graffato con n.1 cantina, n. 1 cantine, n.1 garage, n. 1 vetrina

¢ n. 6 posti auto scoperti. Tali immobili sono inseriti all*interno di complesso

residenziale/commerciale denominato *Complesso Lietta” situato ne} comune di.

Vittorio Veneto (TV) in localita San Giacomo - via Isonzo.
LOTTO 7 — UNITA” IMMOBILIARE G: Tipologia edilizia: n. 3 attici in

corse di costruzione, n. 4 appartamenti con i rispettivi garage, n. 6 negozi.

. Fanno parte dell’tmmobile dei parcheggi privati destinati ad uso pubblico.

Tali immobili sono inseriti all’interno di un complesso resid_en_ziafez“commerciaié
denominato “"MIRAMONTI" situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via
Gelsomino,

LOTTO 8 -~ UNITA’ IMMOBILIARE H: Tipologia edilizia: n.1
negozio/laboratorio alle state grezzo con corte scoperta. Tale immobili ¢

adiacente al complesso residenziale/commerciale denominato “MIRAMONTI®

. .ed situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Gelsomino n.33.

LOTTO 9 — UNITA’ IMMOBILIARE I: Tipelogia edilizia: n. 2 “ex

fabbricati rurali con terreni di pertinenza” denominati CASE BORCA ¢

sottoposti al vincolo di tutela diretta della soprintendenza. Tali imnobili

sono situati nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di Sant’ Andrea e

in prossimita del centro storico di Serra valle.

[T} UNITA® IMMOBILIARE I1: Tipologia edilizin: Terrcni edificabili., Tale
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R)

K)

immobile ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di =~

Sant’Andrea adiacente al complesso denominato Case Borca.

LOTTO 10 — UNITA’ IMMOBILIARE J: Tipologia edilizia: Fabbricato in
corso di ristrutturazione con destinazione residenziale/commerciale. 'l‘a]ci
immobile denominato “PALAZZ0O DELLA LIBERTA® “& situato nel comune di
Vittorio Veneto (TV) in via Battisti,

LOTTC 11A+ LOTTO 11B - UNITA’ IMMOBILIARE K: Tipologia
edilizia: n. 3 unitd immobiliari a destinazionc direzionale (uffici) tra cui la
sede operativa della ESNNEER.LY. 1 magazzino. Tali immobili (Lotto 11A ¢

[1B) sono inseriti all’interno del ceniro direzionale denominato “ARIETE”

_ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Dante n, 61,

i

M)

LOTTO 12 ~ UNITA’ IMMOBILIARE L: immobile situato nel comune di
Vittorio Veneto (TV) in via Dante.
LOTTO 13 — UNITA® IMMOBILIARE M: Area Ex Fassina e Ex Carnielli.

Tale immobile, rientrante nel PIRUEA (Programma integrato di riqualificazione

_ urbanistica edilizia e ambientale), ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)

N

. edificabili. Tale immobile ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in foc.

0)

P

tra via Dante e il fiume Meschio.

LOTTO 14 — UNITA’ IMMOBILIARE N: Tipologia edilizia: n. Terreni

San (riacomo di Veglia tra via lsonzo e via Menare.

LOTTO 15 - UNITA’ IMMOBILIARE O: Tipologia edilizia: Complesso
cdilizio sportivo denominato VICTORIA SPORT CENTER. Tale immobile
¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) all’ingrocio tra via L. De Nadai e
via Salvadoretti.

LOTTO 16 —~ UNITA’ IMMOBILIARE P: Tipologia edilizia: n. 1 unifa ad
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uso supermercato, n. 2 unitd ad uso garage con serviftl di parcheggio ad uso

. pubblico, n. 2 vani deposite, n. 2 lastrici solari e n. 1 area scoperta di

. .pertinenza esclusiva per carico e scarico merci, Tale immobile facente parte

del CONDOMINIO AGRIBELLA ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)

in via G. Carducet.

4.

FoF RER ok ko k dedok gl dokok RER RRR Bk kR dokok kdkok REE FEF KEA kk

LOTTO 1A;: UNITA’ IMMOBILIARE Al - GODEGA

Gl immobili oggetto della presente valutazione di congruita sono inseriti all’interno

di un complesso residenziale denominato “Gardenia”, corrispondente a porzione del

Il straleio (composto da un blocco di tre case a schiera ed un fabbricato

~plurialloggio) det “Comparto 8 de! Piano Particolareggiato di Pianzano™, ubicato

. nella parte Sud del comparto. La proprietd in esame riguarda le seguenti unita

-immobiliari {catastalmente riferite alla particella 927):

Sub. 12: Caseita a schiera di testa lato Sud nello stato di grezzo avanzato.
Su tale unitd dovranno essere realizzati vari interventi a finire;

Sub. 64: Garage della casctta a schiera lato Sud, nello stato di grezzo
avanzato;

Sub. 14: Casetta a schiera di testa lato Nord nello stato di grezzo avanzato.

Su tale unitd dovranno essere realizzati vari interventi a finire;

Sub. 66: Garage della casetta a schiera lato Nord, nello stato di grezzor

avanzato,

Sub. 24: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud ed Ovest;
Sub. 31: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Nord ed
Ovest, altezze interne varabili; |

Sub. 32: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Sud ed
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. Dvest, altezze interne varabili, cantina al piano interrato;

- __Sub. 33: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nel latoSud

__altezze interne varabili;

. Sub. 18: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Nord;

3

- Sub. I7: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Sud;

Steb. 8: Appartamento al Piano Terra, dotato di area scoperta pertingnziale,

...._con affaccio nei lati Sud e Nord, cantina al piano interrato;

. Sub. 72: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Sud;

-...Sub, 27: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud e Nord, cantina

...al piano seminterrato;

|

. Garage indicati rispettivamente ai sub. 35, 49, 48, 40, 41, 36, 45,59, 58,63
_e55; :

. Cantine al piaio interrato indicate rispettivamente gi sub, 69e 73, :

- _Sub. 19: Appartamento al Piano 1° con affaccio nei lati SudeNord;  ©

Fanno inoltre parte della proprieta una stradina di servizio nel complesso Ortensia: N

i(non -oggetto della presente perizia) individuata alla particella 915 sub 6 (a.reai R

~ scoperta di 120 mq) ed un percorso pedonale fra le case a schiera ed il fabbricato-

. plurialloggio individuato alla particella 927 sub67.
4.1 DATI CATASTALI
(_3_11 immobili sopra citati sono attualmente individuati all’U.T.E. di Treviso come

LBEENG

 N.C.E.U.: Comune di Godega di Sant’Urbano (TV)— Via G. Mazzini -~

 SEZIONEA -FOGLIO6

... Particella 915 sub. 6 —cat. Area Urbang;
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edilizio Ex Fassina,

lo scrivente ritiene che if valore di stima attribuito dal Dott. Francesco De Mori
per un valore complessivo pari a € 434.000,00 sia da ritenersi NON
CONGRUO in quante lo stato dell’immobile richiede vari interventi di
_:ristrutturazione che incidono sul valore compiessivo di stima del LOTTO 12 di

‘un valore percentuale in riduzione pari mediamente al 40%.

TR ONEEN SRR Addok RRRE Wdhd vk mARS dedhdd drdkdd FRES FhkE hrkdds AR

17, LOTTQ 13 - UNITA’ IMMOBIL., M — EX FASSINA e

CARNIELL]

‘Gli immobili oggetto della presente valutazione di congruita riguardano 'area in cui.

erano situate le sedi degli “ex opifici Carnielli e Fassina” che sono situati nel
comune di Vittorio Veneto tra via Dante Alighieri e ] fiume Meschio. Si fa presente
che tutta "area ricade allinterno dell’ambito def P.LR.U.E.A. {Programma Integrato
di Riqualificazione Urbana ed Ambientale) stipulato con il comune di Vittorio
Vencto (TV). Con riferimento al P.LR.ULE.A. sono state redatte tre Convenzioni,
esplicitate nel paragrafo situazione tecnica amministrativa, di cui n. 2 trascritte
presso {a conservatoria di Treviso e una ancora in bozza. Le convenzioni menzionate
riguardano I’ intervento edilizio Ex Fassina — Ex Carnielli con riferimento ai seguenti
ambiti;

- Convenzione n. 1: Opere di Urbanizzazione fuori ambito nella quale sono
previste opere a beneficio pubblico. Tra le opere di urbanizzazione sono
previste una strada di collegamento da via Piave, un ponte sul fiume
Meschio, una passevella e altro:

- Convenzione n. 2: Parte A — Ex Fassina relativa alla realizzazione dei
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fabbricati da inserire nell’ambito A,

- Convenzione n. 3: Parte B — Ex Carnielli. Si fa presente che quest’ultima

convenzione non & ancora stata sottoscritta né trascritta in quanto ancora__in:_
. bozza.
ZPer quanto riguarda t’area inserita nell’ambito del P.LR.U.E.A. parle A — Ex Fassina
:_sono gia state condotte le opere di demalizione e smaltimento dei materiali di risulta
dei fabbricati ivi giacenti, pertanto le aree risultano allo stato attuale gia sgombere
da qualsiasi manufatto. Si evidenzia che ad oggi:

- 1} Permesso di Costruire Gratuito n. 065 del 22/04/2011 riguardante fe opere

di urbanizzazione Parte A_piano di comparto 11/E ¢ ritiratg 19.07.2011

seadra in data 18/07/201 2 salvo rickiesta inizio lavori:

- il Permessa di costruire N. 084 del 16,05.2011 relativo alla realizzazione di
un - “COMPLESSO  EDILIZIO  AD  USO  COMMERCIALE,

DMREZIONALE E RESIDENZIALE PARTE A BEL PIRUEA - EX

FASSINA" non ¢ mal stato ritirato ¢ pertanto & da ritenersi ormai decaduto,
Cio comporta la necessita di riavviare la procedura per il nuovo rilascio del
P.d.C. con conseguente riesame da parte dell’ente comunale in relazione agli
strumenti urbanistici al momento vigenti, per il rilascio 0 meno del nuove
. titolo abilitativo.
Per quanto riguarda larea inserita nell’ambito del P.LR.U.E.A. parte B — Ex
Carnielli, si stanno effettuando, su delle arce stabilite all’interno del Piano di
Bonifica Ex Carnielli una serie di monitoraggl al fine di potere valutare ¢ tenerei
sotto controllo il livello di inquinamento dell’area. Si fa presente che per tale ambito
di intervento non € ancora stata sottoscrifta la convenzione n. 3 e pertanto non verra

analizzata in seguito.
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{Alleaato Mo - Docomentazione parziale foroerafica desh immohili)

17.1 DATE CATASTALT

Gli immobili sopra citati sono attualmente individuati all’ U.T.E. di Treviso come

sepue:

AREA EX FASSINA RIENTRANTE NELL’AMBITO DEL PIRU.E.A

RELATIVA ALLA “PARTE A" QLTRE LE PARTICELLE ESTERNE AL

PIRUEA E RIGUARDANTI LE POQRZIONI DI TERRENQ D4 DESTINARE A _

STRADA PUBBLICA

NCEU.: Comune di Vittorio Veneto (TV) - Via Dante Alighieri —

SEZIONE E - FOGLIO 4

Particella 288 sub. 1;

Particella 288 sub. 2 — cat. D/10 — Rendita 6.053,96 €,

Particella 1012 sub.3 - cat. Area Urbana;

Particella 289 sub. 42 — cat, C/6 — consist. 16 mq — Rendita 40,49 ¢;

Particella 289 sub. 44 ~ cai. C/2 — consist. 124 mq- Rendita 473,00;
 Particella 289 sub. 45 — cat. Area urbana;
S7 fa presente che allo stato attuale sulle particella citate non sono p}'eseme{
Jabbricati in quande demoliti al fine dellu realizzazione del complesso
- NC.T.: Comune di Vittorio Veneto (TV) ~ Via Dante Alighier] -
Fg.59 Partic. 1138 — cat. Incolto Sterile — consist.91 mq;

Fg.59 Partic.1141 - cat. Incolto Sterile — consist.276 maq;

Fg.59 Partic.33 — cat. orto — consist.61 1 mq — Reddito Domin. € 947 e Agrario
€ 5,68;

Fg.59 Partic.290 — cat. Semin. Arb. — consist. 145 mq — Reddito Domin, € 0,94
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cAgrario€0,52,

Fg.39 Partic.293 — cat. Orto — consist. 405 mq — Reddito Domin. € 6,27 e
Agrario € 3,76,

Fg.59 Partic.736 — cat. Semin. Arb. — consist. 671 mq — Reddito Domin.€ 4,33
e Agrario € 2,43;
Fg, 59 Partic. 737 — cat. Semin. Arb. — consist. 55 mq — Reddito Domin. € {_},36: B

e Agraric €0,20;

- Intestazione catastale:  (NETENEER

. Diritto: - Proprieta
:Oaata: T2

AREA FEX CARNIELLI RIENTRANTE NELL’AMBITO DEL PILRUE.A

RELATIVAALLA “PARTE B”

N.C.EU.: Comune di Vittorio Veneto (TV) ~ Via Dante Alighieri —

SEZIONE E — FOGLIC 4

Particella 1125 sub. 4 ~cat, /I — Piano S1-PT-P| e P2 — Rendita 43.438,00 €,

N.C.T.: Comune di Vittorio Veneto (TV) — Via Dante Alighieri -

Fg.50 Partic.210 — cat. Bosco Misto — consist.]1.653 mg— Reddito Domin. €

2,13 e Agrario € 0,34;
Fg.49 Partic.411 — cat. Prato — consist.252 mg— Reddito Domin. € 0,78 ¢

Agraric€90,59; :

17.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI
Gli immobili oggetto della presente perizia socno pervenuti alla societa %
. N i1 virth dei seguenti atti:

= Atto pubblico “TRASFORMAZIONE SOCIETA” rogitato dal notaio Dott.
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AR in do2 GENE - rcp. n. WEER. Atwaverse la citata
~ scrittura |a (GEENEEIENR si ¢ trasformata in SN '
. Atto pubblico di “COMPRAVENDITA™ rogitato dal notaio Dott. (SR

WA in dat: SRS 2 repertorio n. WM e trascritto in data
SRR 2} ». SR oo gencrale ¢ n. @B reg. particolare. Si fa

_presente che le particelle indicate nell’atto di compravendita sono state
__soppresse ¢ variate.

Atto pubblico di “COMPRAVENDITA™ rogitato dal notaio Dott. (S

RS i dat QSR - repeitorio n. @B e trascritto in data

SRR o) . MR rco. cenerale o n. MR reg. particolare.

Atto pubblico di “COMPRAVENDITA™ rogitato dal notaio Dott. Sl
R v data SR o) repertorio n, @EEERA e trascritto in data

VAR 2| . SR ez gcnerale ¢ n. M reg. particolare, |

Si fa presente che gli imnobili oggetto della presente perizia sono inseriti all’interno

del seguente atto:

(

Atto pubblico di “DESTINAZIONE EX ART. 2645 TER C.C.” rogitato dal
notaio Dott. Matteo Contento in data 15.09.2011 al repertorio n. 12938/7924

e trascritte in data 19.09.2011 al n. 31671 reg. generale e n. 20335 reg.

_particolare,

)

 17.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’

Dalle visure effettuate alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Treviso

risultano a carico della societd fallita le seguenti trascrizioni e iscrizioni:

Note di irascrizione

-3

Atto  Giudiziarico — DECRETO DI AMMISSIONE  CONCORDATO
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CAfavore: NN W) 20000

Diritto: __ Proprieta,
.Quota_: 1

Contro: NN, SN

Notaio: Dott. Blandaleone Roberto
A Favore . (NENEEERENN S
Diritto: ~ Proprieta

Quota: T

PREVENTIVO in data 23.04.2012 al n. 1082 di registro con nota di trascrizione del

01.06.2012 al n® 16663 Reg. gen.. n°12292 Reg, Part. 3 __________ 3
Pubblico Ufficiale: Tribunale di Trevise(TV) | o
A Favore: MASSA DEI CREDITORI DEL CONCGRDATO DELLA SOCIETA’?
L 2
Diritto: ~ Proprietda
E_Qt_l_qt_a;.._ LM
Contro :
Diritto: ~ Proprieta
o Trascrizione contro: Atto tra vivi -~ Convenzione Edilizia - data 29.12.2010 al
numero di rep. 13045/30363, trascritto il 25.01.2011 con nota di trascrizione n°__2?§___l_:
. Reg. gen., n° 1875 Reg, Part. N i ] |

Notaio: Dott. Blandaleone Roberto

Diritto:  Proprieta

;_0 Trascrizione contro: Atto tra vivi — Convenzione Edilizia - data 13.01.2011 ai

numero di rep. 130471/30391, trascritto il 07.02.2611 con nota di trascrizione n°

4362 Reg. gen., n® 2894 Reg. Part.
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Contro: (NN

Note di Iscrizione

# Iscrizione Contro: [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A:
GARNZIA DI APERTURA DI CREDITO del 31/07/2000 al n° 101/779 di
repertorio, registrato il 04/08/2000 con nota di iscrizione n° 30800 Reg. gen., n°

5841 Reg. Part,

Notaio: Blandaleone Roberto

Totale: £ 15.000.000.000,00

Immobils;

. N.C.T.: Comune di Vittorio Veneto (TV)

- Foglio 59 — part.lle nn. 12, 22, 24, 35, 36, 37, 734, 735 ¢ 744 (ora 1125)

Foglio 49 part.lle n. 411;

Foglio 50 part.lle n, 210.

AFavore:

Contro: I
Diritto:  Proprieta
.Quota: /1

= Iscrizione Contro: IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A

GARANZIA DI APERTURA CREDITO del 15/05/2003 al n° 112262 di repertorio,
registrato it 11/06/2003 con nota di iscrizione n° 22859 Reg. gen., n°5280 Reg. Part.

Notaio: Dolt, Blandaleone Roberto

Totale: 3.400.000,00 €
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Jfmmobili o L

- N.C.E.U.:  Comune di Vittorio Veneto (TV)

Sez. E Foglio 4 — part.llan, 288 sub, 1 e 2;

Sez. [ Foglio 4 — part.llan. 1012 sub. 3;

Sez. E Foglio 4 — part.lia n. 289 sub. 42, 44 e 45;
Sez. E Foglio 4 — part.llan. 33, 290, 293, 736 e 737,
Sez. E Foglio 4 ~ part.la n. 289 sub. 42, 44 ¢ 45;

A Favore:  GEENEINEEERINERD . SRS

- Contro :

~Diritto:  Proprieta

Quota: 11

o Iscrizione Contro; IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A

GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO de! 16/05/2006 al n° 124294 di repertorio,
registrato il 18/05/2006 con nota di iscrizione n® 23702 Reg, gen., n°6048 Reg, Part.
Notaio: Dott. Blandaleone Roberto

Totale: 8.000.000,00 €

Immobili:

N.CEU.: Comune di Vittorio Veneto (TV)
- Sez. EFoglio 4 - part.lla n. 288 sub. 1 e 2;
Sez. E Foglio 4 - part.llan. 1012 sub. 3;
Sez. E Foglio 4 - partllan. 289 sub. 42, 44 e 45;
. w.. .  [Foglio59—partlian. 33, 290,293, 736 ¢ 737;
A Favore:  RRENR o scde o WREHED .. VB
Contro:  GHNENEB | ] .

Diritto: Proprieta
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Quotar M1

e Iscrizione Contro: IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO

INGIUNTIVO det 27/16/2011 al n° 5074/2011 di repertorio. registrato it 02/04/2012,
con nota di iscrizione n® 10174 Reg. gen., n® 1399 Reg, Part.
Pubblico Ufticiale: Tribunale di Padova

. -Totale: 55.000,00€

‘A Favore :  ENESRENR <.. RN,

- Contro: RN

Diritto:  Proprieta

Quota: 1/1
17.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA
Gli immobili oggetto della presente perizia sono situati nel comune di Vittorio
Veneto (TV) in via Dante Alighieri n. 61. La posizione geografica della zona
garantisce collegamenti con la citta di Treviso che dista circa 43 Km percorrendd
I'autostrada A27 ¢ con il centro di Vittorio Veneto che dista circa 500 m.
Nel comune di Vittorio Veneto & attualmente vigente il seguente strumento
rbanistico:

= Piano Regolatore Generale con rispettive norme tecniche di atluazione.
In riferimente a quanto previste dagli strumenti urbanistici e dal Certificate di
destinazione urbanistica rilasciato dal comune di Vittorio Veneto (TV), si evince
quanto segue:

- Arca denominata “EX FASSINA: Zona ricompresa dell’ambitc del

PLRUE.A.. In particolare |'area ricade neila parte A del PIRUEA e
comprende un’area da razionatizzare per esigenze di riqualificazione urbana e

ambientale mediante gli interventi che sono previsti nel PIRUEA Ex
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. Fassina/Carnielli approvato con Delibera C.C. n. 40 del 27.06.2006 e
approvato con modifiche d’ufficio con Delibera G.R.V. n. 67 del 16.01.2007 ¢
successiva Variante al PIRUEA approvata con Delibera C.C. n. 15 de];
22.04.2009.

- Area denominate “EX CARNIELL) Zona ricompresa dell’ambito del
- PLRUEA. In particolare ['area ricade nella parte B del PIRUEA Ex
. Fassina/Carnielli ¢ prevede la ristrutturazione urbanistica dell’area pro_ci_u_t_t_i\_f_ai

“Carniclli”, ormai dismessa, mediante gli interventi di recupero e nuova
edificazione previsti nel PIRUEA Ex Fassina/Carnielli approvato con

Delibera C.C. n. 40 del 27.06.2006 e approvato con modifiche d’ufficio con

Delibera G.R.V. n. 67 del 16.01.2007 e successiva Variante al PIRUEA

approvata con Delibera C.C. n. 15 del 22.04.2009. Per quanto non di seguito
. specificato si fa riferimento agli elaborati approvati della Variante al
PIRUEA.
17.5 Sitnazione Tecnico Amministrativa ¢ Regolariti Urbanistica
Dall'analisi della documentazione reperita e dai dibattiti tecnici condosti con il
personale tecnico del comune di Vittorio Veneto (TV) sono presenti i seguenti titoli
abilitativi e le seguenti concessioni edilizie:

- CONVENZIONE N.1 stipulata in data 29/12/2010 al numero di repertorio

. 13043730363 ¢ trascritta a Treviso in data 25.01.2011 ai RP/RG 1875/2751,
Questa riguarda 'attuazione del Programma Integrate di Riqualificazione
Urbana “Ex Fassina-Carnielli” con particolare riferimento alle OPERE

FUORI AMBITO. Con tale convenzione sono previste le seguenti opere a

beneficio pubblico:

o Nuova viabilita di collegamento di innesto riguardante via Danle
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Alighieri e il ponte carrabile sul flume Meschio ¢ prolungamento
- Sino_ & piazzale Aldo Moro con riassetto della viabilitd e -
_ sistemazione delle pertinenze stradali fino alla Via G. Salvadoretti,
per un valore complessive di € 1.490.000,00. Su tale opera & stata ¢
stata prodotta una polizza fideiussorin n. 302480262 in data
26.08.2010 del valore di € 650.000,00 stipulata con la compagnia
~ “Assicurazioni Generali Spa™ pari al 50% dell'importo dei lavori
fuori ambito a beneficio pubblico di cui alla nuova viabilita di
_collegamento stradale tra [a via Dante e Piazzale Aldo Moro (S_trai;:i:_

1 e2). Detta garanzia a favore del comune sara svincolata all’ atto di

. approvazione del collaudo con esito favorevole della nuova viabilita

di collegamento —siralei Te 2.

o Percorso ciclopedonale sul Meschio in sostituzione del percorso ¢
delle passerelle esistenti per un valore complessivo di € 78.000,00;

o Scuola materna, sul fondo di proprieta comunale in via G. Carducci
secondo quanto definito nel progetto preliminare approvato con
deliberazione consiliare n. 40 del 27.06.2006, per un valore
complessivo di € 1.138.685,00.

_Inoltre, con riferimento al’Art. 8 Garanzie di Carattere Finanziario si
evince che a garanzia degli oneri di benifica dell’intero ambito di cui al
progetto di bonifica approvato, nonché degli oneri di monitoraggio delle
aree bonificate cedute al comune di Vittorio Veneto per un periodo di 10
anni della cessione medesima, vengono stipulate polizze fideiussorie a
favore delia Provincia di Treviso per i scguenti valori;

o € 531.000,00 per I’esecuzione delie opere di bonifica e messa in
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sicurezza refativamente al Lotto 2, emessa da Confiditalia S.C.P.A.

~ con atto n, 03/EP01/010/001038 dal 05.11.2010;

€ 500.000,00 per Pesecuzione delle opere di bonifica e messa in_. S

stcurezza relativamente ai Lotti 1.0, 1.A, 1.B, 3, 4 e 5, emessa da
Confiditalia S.C.P.A. con atto n. 03/EPD1/010/001037 dal
05.11.2010;

€ 115.000.00 per la messa in sicurezza ¢ il monitoraggio delle acque

. di falda relative al Lotto 2, da emettere a favore della Provincia di

Treviso

- CONVENZIONE N.2 stipuiata in data 13/01/2011 al numero di repertorio

130471/30391 e trascritta a Treviso in data 07.02.2011 ai RP/RG 2894/4362.

Questa riguarda 1attuazione del Programma Integrato di Riqualificazione

Urbana “Ex Fassina-Carnielli” con particolare riferimento alla Parte A —

Ex Fassina. Con tale convenzione sono previsti (Art. 7_Obblighi tra le parti) {

seguenti obblighi:

L. amministrazione comunale si impegna a;

=

o}

Mettere a disposizione della parte privata le aree di sua proprieta;

Rilasciare 1 permessi a costruire e le autorizzazioni necessarie

.alPesecuzione delle opere di urbanizzazione e degli interventi

edilizi di cul alla Parte A del PIRUEA;

Scomputare gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria

relativi aght edifici e agli interventi di cui alla parte A del PIRUEA.

La ditta attuatrice si impegna a:

o

Realizzare ghi interventi di bonifica dei terreni relativi alle aree

. Inguinate su cui insistono gli stralci 1 e 2 del collegamento stradale,
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a proprie cure ¢ spese, in atiuazione del piano di Bonifica secondo le

modalitda del progettoc di bonifica approvato dalle autorita
_competenti ¢ eventuali modifiche successive;
_o Predisporre la progettazione esecutiva delle opere di urbanizzazione
_primaria e delle opere a beneficio pubblico;
o Realizzare gli stralci 1 e 2 dell’opera stradale fuori ambito;
¢ . Realizzare le reti acquedottistica, fognatura bianca e nera, elettrica
telefonica, del gas, dell’illuminazione pubbiica attinenti gli stralei 1
e 2 dell’opera stradale fuori ambito e funzionali a dotare le aree dei:
relativi servizi.
Secondo quanto previsto dalla convenzione all’drt. 11 Collaudi
certificati di agibilita, i certificati di agibilita relativi agli edifici da
eseguirsi  nefla parte A del PIRUEA  saranno ri{a.s'cf(_ft:"
dall’ Amministrazione  Comunale ad avvennta approvazione dei
_callaudi delle seguenti opere:
o Tutte le opere di urbanizzazione pubbliche ¢ uso pubblico relative
alla parte A;
o Primo e secondo stralcio che comprende ["esecuzione del nuovo
_ collegamento stradale dall’innesto su via Dante Alighieri fino alla
Piazza Aldo Moro;,
© In nessun caso il ritardo nell’esecuzione delle opere e degli
interventi di cui alla parte B del PIRUEA, dello stralcio 3 dell’opera
_ stradale fuori ambito o defl’edificio da adibire a scuola materma o
della passerella potrd condizionare il rilascio dei certificati di

agibilita dei fabbricati realizzati nella parte A di cui alla presente
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convenzione.

Inoltre, con riferimento all’Art. 12 __ Garanzie di Carattere finanziario, si

fa presente che a garanzia dell’esecuzione a regola d’arte delle opere,

. pybbliche o di uso pubblico di cui alla parte A del Programma Integrato,

la parte privata presta cauzione a mezzo di polizza fideiussoria n.
03/RP01/010/001202 rilasciata dalla societd “CONFIDITALIA -
Societa Consortile per Azioni” dell’ammontare di € 339.700,00, pari al

______ 100 % dell’importo dei lavori relativi alle opere di urbanizzazione della
parte A del comparto “Ex Fassina”. Tale polizza sara svincolata
automaticamente ad approvazione del collaudo delle relative opere, a~

seguito dell’ultimazione deile stesse,

Art. 12.1: In caso di mancata esecugione delle ppere pubbliche o di

isg pubblico della parte 4 del programma Inteorato, nei termini

previsti, Damministrazione comunale ¢ autorizzata a realizzare

direttamente le opere, anche attraverse_gccupazione dellu proprietd

privata, con incameramento delle conzioni di cui sopra.

- CONVENZIONE N.3 non ancora sottoscrittu ¢ riguardante I'attuazione del

Programma Integrato di Riqualificazione Urbana “x Fassina-Carnielli” con

particolare riferimento alla Parte B — Ex Fassina.

Con riferimento ai titoli abilitativi rilasciati dal comune di Vittorio Veneto si indica
quanto segue:

* Provved. n. 0237 del 30/12/2010_Permesso di Costruire Gratuito per Interventi

. di trasformazione urbanistica ed_edilizia del territorio; prot, nr. 45980 del

- 30.12.2010_ Comunicazione di avvenuto rilascio di Permesso a Costruire
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~ Gratuito n. 0237 del 30.12.2010 e richiesta documenti integrativi per il suo

ritiro; riferimento n. 3317 del 31.01,2011_ Comunicazione di inizio lavorie

_consegna documenti. Lo scrivente fa presente che tale permesso di costruire ¢

ancora valido {ino al 01.2014 ed ¢ relativo alle opere di urbanizzazione fuort
ambito PIRUEA ¢ relativo alla realizzazione della viabilita di collegamento tra

via Danic ¢ Piazzale Aldo Moro.

Provv. 065 del 22/04/2011 _ Permesso di Costruire gratuito per interventi di

trasformazione del territorio e riguardante le opere di urbanizzazione Parte A

piano di comparto 1VVE e ritirato 19.07.2011. 5/ fa presente che il permesso

. scadra il 18/07/2012, salvo_comunicazione di_izig lavori e pagamento dei

diritti di segreteria di € 32,00 In caso decadenza del P.d.C. bisognerq

riavviare la procedura per il nuovo rilascio con conseguenie riesame da parte

detl ‘enie comunale in relazione ai nuovi strumenti urbanisticl,

Prove. N. 084 del 16052011 _ Permesso di costruire per interventi di
trastormazione urbanistica ed edilizia de! territorio e relativo alla realizzazione
di un "COMPLESSO EDILIZIO AD USO COMMERCIALE, DIREZIONALE

E RESIDENZIALE PARTE A DEL PIRUEA — EX FASSINA™; Prot, n.

16963 del 17.05.2011 _ Comunicazione di avvenuto rilascio di Permesso di
Costruire n. 084 del 16.05.2011 e richiesta documenti integrativi per il suo_

ritiro. Lo scrivente fa presente che tale permesse non essendo stato ritirato &

pertanto ormai decaduto. Cid comporta che_bisognera riavviare la procedura

per i nuove rilascio del P.d.C. _con consegnente riesame da parte dell‘ente

comunale, in relazione agli strumenti urbanisiici_al momento vigenti, per la

validiia o meno del puove titolo abilitativo.

Piano di Bonifica Ex Carnielli ¢ stato approvato dal Comune di vittorio

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO
tel 0422-545753 - fax.-0422 579263 - E-mail: studio_3_tv@iol.it

Pag. 129 di 165




Veneto, con Determina Dirigenziale n. 1110 df 17.05.2004 € a seguito di
. fimodulazione, con Determinazione Dirigenziale n. 2071 del 21.12.2010
.. “Bonifica area Ex Carnielli”,
17.6 Parere di congruita
In riferimento all’analisi e alle osservazioni fatte, allo stato di fatto delle unité._
immobiliari, alla situazione tecnico-amministrativa dalla quale si evince che:

1) Parte A dei’ambito del P.R.U.E.A. - Ex Fassing;

o I PdC n 084 del 16052011 relativo alla realizzazione di un
COMPLESSO EDILIZIO AD USO COMMERCIALE, DIREZIONALE

' E RESIDENZIALE PARTE A DEL PIRUEA - EX FASSINA &

. decaduto. Infatti, il mancato ritiro da parte del committente entro i

termini previsti ha comportato la scadenza dello stesso. Tale

circostanza_ comporta una difficoltd realizzativa del complesso

edilizio ad wso commerciale, direzionale ¢ residenziale in guanto al

fine di potere riottemere il titolo abilitative sard necessario

ripresentare la richiesta di P.d.C. al comune di Vittorio Veneto il

quale dovrd avviare un nuovo iter approvativo.

Lo scrivente fa presente che nella valutazione di congruita di tale immobilc
. inserito nell’ambito del P.LR.U.E.A. Parte A — Ex Fassina, si & attenuto, anche

se sono scaduti, ai progetti allegati al P.d.C. citato, in quanto indicano la tipologia

di struttura che potra essere realizzata e 1'impatto ambientale che ne pud derivare.

Inoltre, si ¢ tenuto conto delle problematiche relative a quanto previsto:
- Concessione n. 2: Art. 12.1_In caso di mancata esecuzione delle opere
pubbliche o di use pubblico della parte A del programma Integrato, nei

fermini previsti, l'amministrazione comunale & auwiorizzata a realizzare

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO
tel. 0422545753 - fax.-0422 579263 - E-mail: studio_3_tv@iol.it

Pag. 130 di 165




direttamente le opere, anche attraverso occupazione della proprieta privata,
con incameramento delle cauzioni previste.
- Permesso di Costruire gratuito n. 065 del 22/04/2011_ riguardante le opere di

urbanizzazione Parfte A piano di comparte 11/E ¢ ritirato 19.07.2011 che

risuita essere valido fino al giorno 18/07/2012, salvo comunicazione di inizio
lavori € pagamento dei diritti di segreteria di € 52,00. In caso decadenza del
P.d.C. bisognera riavviare la procedura per il nuovo rilascio con conseguente
riesame della richiesta da parte dell’ente comunale in relazione ai nuovi
strumenti urbanistici.

- Adltre problematiche inerenti ad eventuali scavi per le fondazioni e altro.

2) Parte B dell’ambito del PR UE. A, - Ex Carnielli:

In riferimento all’analisi e alle osscrvazioni fatte, allo stato di fatto delle unité

immobiliari. alla situazione tecnico-amministrativa dalla quale si evince che:

- Non € stata presentata nessuna richiesta di permesso di costruire in quanto
sull’area si stanno effettuando dei monitoraggi delle aree soggette a bonifica
al fine di rilevare il livello di inquinamento dell’area. Si fa presente che, con
riferimento a guanto previsto dalla Convenzione n. 1 - Art. 8 Garanzie di

Carattere Finanziario, a paranzia degli oneri di bonifica delt'intero ambito di

cui al progetto di bonifica approvato, nonché degli oneri di monitoraggio delle

aree bonificate cedute al comune di Vittorio Veneto per un periodo di 1¢ anni
della cessione medesima, vengono stipulate polizze fideiussorie a favore dei_l_a' _
Provincia di Treviso.
Lo scrivente fa presente che nella valatazione di congruita di tale immobile
inserito nell’ambito del P.LR.U.E.A. Parte B — Ex Carniclli, si ¢ altenuto ai

progetti depositati in comune e relativi all'ultima variante dell’area. Inoltre, sié
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tenuto conto delle problematiche relative ai costi necessari per la bonifica de]!e:
aree (a carico del privato), dei problemi riguardanti la realizzazione delle opere di
urbanizzazione in quanto sono presenti delle pompe lungo il percorso su cui
dovra essere realizzata la strada (a carico del privato) che collega via Dante con il
fiume Meschio e altre problematiche inerenti ad eventuali scavi per le fondazioni:

nei quali potrebbero trovarsi strati localizzati di terreno su cui potrebbe esserci

del materiale inquinante che potrebbe nuovamente ralleatare 1 lavori d

edificazione e aliro.

Con riferimento a quanto citato, tenendo conto che dovranno essere condotte, ad:

go_n_erc del committente, le opere di urbanizzazione relative alla realizzazione di un

... bonte, di una passerella e di una scuola materna e tenendo conto che;

o i valori di stima applicati nelle perizia del Dott. Francesco Mori non sono in
linea rispetto alle quotazioni di mercatc in quanto non tengono conto della
particolare situazione economica del paese che si ripercuote in modo
sfavorevole sul mercato immobiliare;

- t valori per la bonifica indicali nella perizia del Dott. Francesco Mori
dovranno prudenzialmente tenere conto di un’uiteriore 10% in pii rispetto a
quanto previsto;

= 1 costi di realizzazione delle opere di urbanizzazione (ponte suf Meschio,
strada di passaggio, passerella ¢ scuola Materna) dovrebbero prudenzialmente
essere incrementati di almeno i1 5-10%;

- [ costi della demolizione dei fabbricati esistenti potrebbero essere superiori di
almeno un altro 10-15%,

lo scrivente ritiene che il valore stima attribuito dal Dott. Francesco De Mori per

un valore pari a € 7.025.000,00 sia da ritenersi NON CONGRUOQO in quanto le
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:5 13 per un valore percentuale in riduzione pari mediamente al 35%.

Fk Fhdk kidd kdhkdk Khdd hdrdhd hbhd RdAd ekl wewkd HEAR Ak dkdk RA kA RR

: R oREFRR hkkdk Rdhwk ARdk ThAk Rdrded whwd Radd Sddh ARkt Sdhdk dhdkd haws w '

18. LOTTO 14 - UNITA’ IMMOBIL. N - TERRENI EDIFICABILI

serie di mappali distinti rispettivamente in vari gruppi, ovvero:

. daviaSerivia.

.o ...Oruppo 1: foglio 81 mappali 862, 1253 e 159] rappresentanti porzioni _91_11;:_ e

_strada per I'accesso ai Jotti;

Gli immobili oggetto della presente valutazione di congruitd sono costituiti ddun@ e

..m..Gruppo 3: foglio 81 mappali 40 e 365,

.- Gruppo 4: foglic 81 mappalj 941,

Gli immobili citati sono situati nel comune di Vittorio Veneto_in localitd San

‘Giacomo e possong essere raggiunti da via San Fermo, via Veca passando sulla

~ particella 2437 di altra proprieta ma sulla quale & presente una servitu di passaggio e

18.1 DATI CATASTALL =

segue:
NCEU.: ComunediVittorio Veneto (TV) ~ Loc. San Giacomo  ©
- ......Foglio 81 — particella 40 — cat. prato 4 — consistenza __1___-._5.3_3,00._r_nq._f__ .
Reddito Dominicale € 3,56 ¢ Agrario €3,17; '
e Foglic 81 — particella 42:

...%_. porz. AA - cat, semin. 4 — consist. 8.008,00 mq — Reddito

STUDIQO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 85 - 31100 TREVISO
tel. 0422545753 - fax.-0422 579263 - E-mail: studio_3_tv@ickit
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Comune: VITTORIO VENBTO Scala originale: 1.1000 13-Mag-2012 16:15
oglio: 5% Dimensione cornice: 267.000 x 189.000 metri Prot. n. T26603,/2012
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RINS 4 dag
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Comune :
Foglio:

N=0

VITTCRIC VENETO
49

. ) Scala or
Dimensione cornice

iginale: 1:
1 834.000 x

2000
378.000 metyi

Prot.

el

13-Mapg-2012 21-42
n.

T447268/2012
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Concordato Preventivo N° 4/2012 del 23/04/2012
“CERFIM SRL IN LIQUIDAZIONE”
ALLEGATO FOTOGRAFICO PARZIALE

Foto n. I: Inquadramento Territoriale (in blu area Ex Fassina e in rosso area Ex Carnielli)
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