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Rapporto di stima Esecuzione Immebiliare - n. 57 /2013

Beni in Orvieto (Terni)
Locdalitéi/Frazione Orvieto Scalo
Via Monte Biancon.1é

Lotto: 001 - Via Montebianco n.14

la documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEl BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento al piano secondo, cantina al pianeo
interrato.

sito In Orvieto (Ternl) CAP: 05018 frazione:QOrvieto scalo, Via Monte Bianco
n.1é

Quota e tipologla del diriflo

213l vereii + altri 1
proprietd

Cod. FISCTIE. oo

Eventuali comproprietari:

Parretti Valentina 1/3 piena Proprietd

Note: | CTU precisa che la quota di 1/3 di Parretti Valentina non risulta
esecutata; la guoto di 2/3 pignorata & corrispondente alla piena proprietd
di 1/3 ciascuno degliesecutali ..ol e

Identificato al catasto Fabbricati :

Intestazione: .o, nato a Crvieto i1 19/10/1973
CF e {piena proprietd per 1/3......ocooiniiiinnn. nato a
Orvieto il 0T/02/1971 CF oo (piena proprietd per 1/3]

Parretti Valentina nata a Orvieto il 21/12/1968 CF PRRYNTS8T61G 1 48E [piena
proprietd per 1/3) foglio 189, particella 428, subalterno 20, indirizzo Via
Monte Bianco n.1é, piano secondo - interrato, categoria A/2, classe 5,
consistenza 6.5, rendita € 419.62

MNote:lL CTU precisa che nella visura catastale & stata erroneamente
indicata la toponomastica, infatti il giuste indirizzo & Via Monte Bicnco n.16
Conformité catastale:

Seno state riscontrate le seguenti iregolarita: Sono stale riscontrate le
seguentiiregolarita: it CTU precisa che la scheda catasiale depesitata non
risulia confaorme con lo siato di fatto, in quanto sone state realizzate opere
interne con nuove tramezzature (vedesi elaborato grafico allegato). Si
precisa che la sagoma del fabbricato e le destinazioni d'uso risultano
idonee e non modificate rispetto alla scheda catastale, Risulta necessario
un atlo di aggiornamenio con deposito di una nuova scheda catastale.,
Regolarizzabili mediante: Doc.fa

Descrizione delle opere da sanare:

Doc.fa : €700,00
Oneri tofali 1 € 700,00

Non si dichiara la conformiia catastale
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Note generadli:

Ideniificativo corpo: Garage al plano terra.

Garage o autorimessa [G] sito in Orvieto (Terni) CAP: 05018 frazione:Orvieto
scalo, Via Monte Blanco n.14

Quota e tipologia del diritto

213 Faltrt 1 o, I- Plena proprietd
Cod. Fiscale: ..o

Eventuali compropriefari;

Parretti Valentina 1/3 piena Proprietd

Note: Il CTU precisa che la gquota di 1/3 di Parretti Valentina non risulta
esecutata; la quota di 2/3 pignorata & corrispondente alla piena proprietd
di 1/3 ciascuno degliesecutali ..o

Identificato_al catasto Fabbricati :

Intestazione........coooviiiiiiiinns nato a Crvieto il 19/10/1973
CF i, {piena proprieta per 1/3) ..o, nato
A Orvieto 1 01/02/1971 CF oo, (piena proprietd per 1/3)

Parretti Valentina nata a Orvieto | 21/12/1968 CF PRRVNTS8T41G148E (piena
proprietda per 1/3) foglio 182, particella 428, subakterno 9, indirizo Via Monte
Bianco n.14é, piano terra, categoria C/é, classe 10, consistenza mq 14,
rendita € 17.35€

Si dichiara la conformita catastale
Note generali:

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Trattasi diuna porzione di fabbricato di civile abitazione, costruito anteriormente
allanno 1967. Lappartamento residenziale oggetto di esecuzione & ubicato al
piano secondo, la cantina & ubicata al piano interrato ed il garage & ubicato
al piano terra con ingrasso dalla corte condominiale esclusiva dello stesso
fabbricato. 1CTU Geormetra Marco Finestauri dichiara che gli immobili oggetio
di esecuzione immobiliare risultano censiti allAgenzia del Terriforio di Terni
comune di Orvieto, al foglio 189 particelia 428 subalterno 20 per gquanto
riguarda l'appdartamento e la cantina con categoria A/2 di classe 5, mentre |l
garage & censito al foglio 189 particella 428 subalterno 9 con categoria ¢fé
classe 10,

Caralteristiche zona: periferica normale

Area urbanlstica: residenziale « iraifico locale con parcheggi buoni.
Important centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti servizi ad
alta tecnologia presenti nella zona: Cenirale Enel. Importanti centri limitrofi;
Crvieto.

Caratteristiche zone limifrofe: residenziali

Alitrazioni paesagagistiche: --

Altrazioni storlche: --

Princlpali collegamenti pubblici: stazione ferroviaria di orviete scalo 300,
Autostrada Al 1.0 km, Autobus 100 mi

Servizi offerti dalla zona: farmacia (ouona), scuola elementare (buonal, scuola
rmedia (buona), supermercato {buona)}, locali commerciali {buona)
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3, STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Appartamento al piano secondo, cantina al piano
inferrato

sito in Orvieto (Terni), Via Monte Bianco n.16

Cceupalo da Polverini Sergio e Dzyubyk Oleksandra, con contratio di
locazione stipulate in data 16/05/2005 registrate per limporto di euro 500 con
cadenza mensile.

It canone di locazione non & considerato vile. Note: la signora Dzyubyk
Oleksandra affittuaria al momento della firma del contratto aveva un
cognome diverso, precisamenie SAVRAYUH..

Registrato a Orvieto il 19/05/2005 ai nn.050519104120024610

Trascritto a il @i nn. tipo: 4+4, scadenza 31/05/2013 Prima data utile per
comunicare la disdetta del contratic

Il contratto & stato stipulato in data antecedente i pignoramentoe o la sentenza
di fallimento.

Note: Da accertamenti alla Agenzie delle Entrate di Terni & risuliato essere
registrato un contratto dilocazione bra ... e Polverini
Sergio con la moglie Savrayuk Oleksandra per il solo appartamento in Via
Montebianco n.16 escluse il garage; stipulato in data 14-05-2005 e registrato in
data 19-05-2005 con ricevula telematica Prot, G5051910412002610 con durata
4+4 anni quindi con prima scadenza il 31-05-2009, prorogato con nuova
scadenza ¢l 31-05-2013 quindi ad oggi scaduto con nessuna proroga o
presentazione di un nuovo contratio.

Identificativo corpo: Garage al piano terra
Garage o auvltorimessa [G] sito in Orvieto (Terni), Via Monte Blanco n.16
Libero

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICH:
4.1  Vincoll ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni malrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessund.

4.1.3 Atli di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessund,

4.2  Vincoli ed oneri giuridicl cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.] lIscrizioni:

- lpoteca givdiziale attiva a favore di SAN PAOLO IMI SPA
[ofe] a1 (o TP + alif 1 - Importoipoteca. € -
Impaorto capitale: € 31056.65

rogito Tribunale di Sassari in data 04/07/2003 ai nn. é84/2003
iscritto/trascritto a Terni in data 31/01/2C06 ai nn, 1258 220

Dati precedenti relativi al corpi: Appartamento al piano secondo,
cantina al plane interrato

- looteca givdiziale attiva a favore di BANCA CASSA D
RISPARMIO FIRENZE SPA contro .ooviieiiice e, +altd 1 -
Importo ipoteca: € 280000.00 - Importo capitale: € 21941983
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rogito Tribunale di Firenze in data 01/06/2010 ainn. 774772010
iscritto/trascritto a Terni in data 04/06/2010 ¢i nn. 6885 1249

Dali precedenti relativi ai corpi: Appartamento al piano secondo,
cantina al piano interrato

- Ipoteca legale attiva a favore di EQUITALIA UMBRIA SPA

CONYTO oo + gltri 1 - Importo ipoteca: € 208708.36 -
Importo capitale: € 104354.18

rogito Equitalia Umbria spain data 19/01/2011 ainn. 9414
iscrittoftrascritto a Terni in data 09/02/2011 ai nn. 14678 282

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento al piano secondo,
cantina al piano interrato

- Ipoteca givdiziale altiva a favore di SAN PAOLO IMI SPA
COMTO tveiviiv e, + alti 1 -Importoipoleca: € - Importo
capilale: € 31056.65

rogito Tribunale di Sassari in data 04/07/2003 ai nn. 684/2003
iscritto/trascritto a Terni in data 31/01/2006 i nn. 1258 220

Dati precedenti relativi ai corpl: Garage al piano terra

- lpoteca givdiziale atliva a favore di BANCA CASSA DI
RISPARMIQ FIRENZE SPA contro .vvvvviii e +altri 1 -
Importo ipoteca: € 280000.00 - Importo capitale: € 219419.83
rogito Tribunale di Firenze in data 01/06/2010 ainn. 7747 /2010
iscritto/trascritto a Termni in data 04/06/2010 ai nn. 6885 1249

Dali precedenti relativi ai corpi: Garage al piano terra

- Ipoteca legale atiiva ¢ favore di EQUITALIA UMBRIA SPA
CONTO v +altri 1 - Importo ipoteca: €
208708.36 - Importo capitale: € 10435418

rogito Equitalia Umbria spa in data 19/01/2011 ainn. 9414
iscritto/trascritto ¢« Terni in data 09/02/2011 cinn. 14678 282

Datt precedentl relalivi ai corpl: Garage al piano terra

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramente o favore di MONVISO  FINANCE SRL
CONIO L e + altri 1
rogito UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI ORVIETC in data
25/05/2013 ai nn. 35472013 iscritto/trascritto a Terni in data
11/09/2013 ginn. 9116 6428

Dati precedent! relativi ai corpl: Appartamento al piano secondo,
cantina al plano interrato

- Pignoramento a favore di MONVISO  FINANCE  SRL
CONIO i + altri 1

rogito UFFICIALE GIUDIZIARIC TRIBUNALE DI ORVIETO in data
25/05/2013 ai nn. 354/2013 iscrittofirascritio a Terni in data
11/09/2013 cinn. 9116 6428

Datl precedenti relativi ai corpi: Garage al piano terra

4,2.3 Alfre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiormamento della documentazione ipocatastale in aiti:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Identificalivo corpo: Appartamento al piano secondo, cantina al piano

Pag. 6
Ver. 3.0
Edicom Finance sd - info.terni@edicomsr.it



Rapporta dl stima Esecuzione Immeoblliate - n. 57 / 2013

interrate

sito in Orvieto (Terni), Via Monte Bianco n.14

Spese medie annue Eurc 389,46

Spese gia deliberate, ma non ancora scadute [ullimi due anni)

lavoro di tinteggiatura facciata fabbricato quota 1629

pratica edilizia per laveri di linteggiatura facciata 26.68

Spese scadute: Euro 129,98

Millesimi di proprietd: Appartamento 123.48 Cantina 3.56 Totale 127.04
Accessibilita dellimmobile i soggethi diversamente abill: L'appartamento in
oggetto & sprovvisto di ascensore

Particctarl vincoll efo dotazioni condominiali:

Altestazione Prestazione Energetica presente

Indice di presiazione energetica; CLASSE G

Note Indice di prestazione energetica: CLASSE G 232.22 kWh/mg anno
Vincoli di prelazione dello $tato ex D.Lgs. 42/2004;

Avvertenze vlteriori:

ldentiicativo corpo: Garage al piano terra
Garage o autorimessa [G] sito in Orvieto (Terni), Via Monte Bianco n.14
Spese medie annue Euro 34,04

Spese gia deliberate, ma non ancora scadute (ultimi due anni)

lavori di tinteggiatura facciata fabbricato quota 134

spese tecniche per pratica edilizia lavori di tini 2.2

Spese scadvuie: Euro 10,70

Millesimi di praprietd: Garage 10.45

Accessibilitd dell'immobile al soggetti diversamente abili:

Particolari vincoli e/o dotazloni condomintali:
Attestazione Prestazione Energelica non presente
Indice di prestazione energetica:

Note Indice di prestazione energetica:

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs, 42/2004:
Avvertenze ulteriori:

. ATTUALI E PRECEDENT| PROFPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Parretti Giuseppe nato ad Orvieto il 07/05/1915 dal
08/03/1968 ante ventennio al 23/12/1993 in forza di atto di divisione a rogito
dr. Carlo Antonelli in data 08/03/1948 ainn. registrato Orvieto in data
14/03/1968 qinn. 225 trascritto a Terni in data 06/04/1968 ai nn. 444 378

Titolare/Proprietario: ............coiiiviiii, nato ad Orvieto il
01/02/1971 Parretti Valentina nala ad Orvieto il
2101201968 e, nata ad Orvieto il 19/10/1973 dal 23/12/1993

al altuale proprietario In forza di atto di compravendita a rogito dr. Gianni
Fragomeni in data 23/12/1993 ai nn. 16871/5297 registrato Orvieto in data
11/01/1994 cinn. 27 1V

Note: IL CTU precisa che verrd allegato I'atto di acquisio da parie dei debitor
esecutati peri beni stimati.

Dati precedenti relativi di corpi: Appartamento al piano secondo, cantina al
piano Interrato

Titolare/Proprietario: Parretti Giuseppe nato ad Orvieto i107/05/1915 dal
08/03/1948 ante venlennio al 23/12/1993 In forza di atte di divisione a rogito
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dr. Carlo Antonelii in data 08/03/1968 ai nn. regisirato Crviete in data
14/03/1968 ai nn. 225 frascritto a Terni in data 06/04/1968 i nn. 444 378

Titolare/Proprietario: ...............ocoeie, nato ad Orvieto i101/02/1971

Parretti Valentina nata ad Orvieto il 21/12/1968 ..o nata ad
Orvieto i1 19/10/1973 dal 23/12/1993 al attuale proprietario In forza di atto di
compravendita a rogito dr. Gianni Fragomeni in data 23/12/1993 ai nn,
1687175297 registrato Orvielo in data 11/01/1994 ainn. 27 1V

Note: IL CTU precisa che verrd allegato I'atto di acquisto da parte dei debitori
esecutati peri beni stimati.

Dali precedenti relativi ai corpi: Garage al plano terra

7. PRATICHE EDILIZIE:
7.1 Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti iregolaritd: it CtU Geom, Marco Finestauri
dichiara che da indagine eseguita allufficio fecnico comunale il fabbricato
risultc costruito negli anni precedenti al 1947 e che non rsultano in archivie
concessioni edilizie, comungue risulia conforme lo stato di fatio alla
planimetria depositata all Agenzia del Terriiorio di Terni per quante riguarda la
struttura dellimrobile, le dimensioni esterne e le destinazioni d'uso, risultano
essere state modificate soltanio delle tramezzature interne dove non risulta
richiesta nessuna pratica edilizia,

Regolarizzabili mediante: Presentazione di un SCIA IN SANATORIA al comune di
Orvieto

Descrizione delle opere da sanare; framezzature interne

SCIA INSANATORIA {pratica edilizia esclusa sanzione] : € 1.000.00

Oneri totali : € 1,000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd edilizia

Datl precedenti relativi ai corpi: Appartamento al piano seconde, cantina al
piano interrato

Garage o autorimessa {G]

Per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Garage al plano terra \/WE/
x - —

7.2 Conformita urbanistica: o

Strumente urbanistico vigente: lApprovato

Fiano Regolatore Generale: |Zonc omogeneq:
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[no

Se si, di che tipo?

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

Immobile sottoposto a vincolo di
carattere urpanistico:

NO

Elementi urkanistici che limitano la
commerciabilitdi@

NO

Se i, di che tipo?

Nella vendita dovranno essere
previste pattuizioni particolari?

NG

Se si, quali?

Indice di utilizzazione
fondiaria/territoriale:

zona B conservazione dei volumi
esistenti

Rapporto di coperiura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

|
|
-

Residua potenzialitd edificatoria;

NO

Se si, quanto:

Altro:

Dichiarazione di conformitd conil
PRG/PGT:

Nofe:

|
|
|
‘m
|

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformité urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento al piano secondo, canlina al

piano interrato

Garage o avtorimessa [G]

Strumento urbanistice vigenie:

I Approvato

Piano Regolatore Generale:

]Zono omogenedq:

Immobile soggettic a convenzione:

no

Sesi, di che lipo?

Estremi delle convenzioni:
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Obblighi derivanti:

Immobile sotioposto a vincolo di NO
carattere urbanislico:

Elementi urpanistici che limitano la NO
commerciabilitae

Se si, di che fipo? I
Nella vendila dovranno essere NO

previste pativizioni particolan?

Se si, qualiz |
Indice di utilizzazione Iona B conservazione dei volumi
fondiaria/termritoriale: esistenti

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso: ‘

Residua potenzialiia edificatoria: NC
Se si, quanto: T
Altro: 1
Dichiarazione di conformitd con'il 'SI
PRG/PGT:

Note: |

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd urbanistica
Dati precedenli relalivi ai corpi: Garage al piano terra

Descrizione :di cui al punto Appartamento al piano secondo, cantina al piano
interrato

L'appartamento ad uso civile abitazione ubicato al piano secondo, nel fabbricato
condominiale sito nel Comune di Orvieto in Via Monte Bianco n.16 con identificativi
catastal foglio 189 particella 428 subalterno 20 1| CTU dichiara che nel sopralluogo
del 22/12/2014 ha potuto constatare le caratteristiche estrinseche ed intrinseche
dello stesso appartamento che qui di seguite saranno elencate: l'appartamento
& situato al piano secondo del fabbricato, I'epoca di costruzione sono gli anni 1960
circa ma sicuramente anteriore allanno 1967 . Lo stesso & composto da: un
soggiorne, una cucing, tre camere da letto, due bagni, un ingresso e ire terazz.
L'appartamento si presenta in ottime condizioni, essendo ristrutiuratoe, con rifiniture
interne buone, & stato realizzato con struttura portante in cemento armato e
fondelli in muraturg, solai in latero cemento, condizioni staliche buone, gli infissi
sono in legno verniciate bianco con vetr semplici, | pavimenti risultano essere in
marmo in futte le stanze franne i due bagni , le rifiniture sono buone, la tinfeggiatura
a tempera bianca, lintonaco di tipo civile, le porte interne in legno. Per quanto
riguarda gli impianti il CTU dichiara che: il riscaldamento e acgua calda sanitaria
sono prodotii da una caldadia autonoma dellunitd immeobiliare urbana alimentata
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a gas metano di cittd , ubicata allesterno dellabitazione pit precisamente nel
terrazzo della cucina,  limpianto elettrico e limpianto idrico sono sotiotraccia
rispettosi delle norme vigenti. La canlina annessa allappartamento al piano
secondo ad uso di civile abitazione, & ubicata al piano interraio nel fabbricato
condominiale sito nel Comune di Orvielto in Via Monte Bianco n.16 con identificativi
catastali foglio 182 particella 428 subalterno 20 | CTU dichiara che nel soprallucgo
del 22/12/2014 ha potuto constatare le caratieristiche estrinseche ed intrinseche
della stessa cantina che qui di seguito saranno elencate: la cantina é situato al
piano interrato dellintero blocco di fabbricato. La stessa & composta da una
superficie reale netta di mg.15.08. La cantina in oggetio & allo state grezzo, infatti
le pareti sono prive di infonaco, & esistente un'impianto elettrico funzionante ma
da collaudare e la poria dingresso & in legno.

1. Quota e tipolegia del diritto

2/3di talt T, - Piena proprieta
Cod. FISCAIE: ..o

Eventualicomproprietari: Parretti Valentina 1/3 piena Proprietd

Superficie complassiva di circa mq 122.46

& posto al piano secondo

L'edificio & stato costruito nel 1960 circa

. ha un'aitezza intema di circa 3.05 m

E' composto dan. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin, |

Siato di manuienzione generale: sufficiente

Caratteristiche descrittive:
Caratienstiche sfrutturali:

Balconi materiale: ¢.a. condizioni: buone

Scale lipologia: a rampe parallele materiale: marmo
Ubicazione: interna servoscala; assente condizioni:
buone

Solai tipologia: solaio misto con travelti prefabbricati e

completamento in opera condizioni: buone

Componenti edilizie e costrutfive:

Infissi esterni tipologia: doppla anta a battente materiale: legno
protezione: tapparelle materiale protezione: plastica
condizioni: buone

Infissi interni fipologia: a battente materiale: legno massello
condizioni: buone

Pareti esterne materiale: muratura di mattoni foratl coibentazione:
inesistente rivestimento; intonaco di cemento
condizioni: buone
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Pavim. interna

Portone di ingresso

Rivestimento

Rivestimento

Impianti:

Citofonico

Elettrico

Fognatura

Gas

ldrico

Telefonico

Termico

Rapporto di stima Esecurzione Immobitiare - n. §7 / 2013

materiale: marme condizioni: buone

tipologia: anta singola a battente matericle: tegno
massello accessori: senza maniglione anfipanico
condizioni: buone

ubicazione: bagno materiale: klinker condizioni:
buone

ubicazione: cucina materiale: klinker condizioni:
buone

tipologia: audio condizioni: buone conformitd:
rispettoso delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni:
buone conformitd; rispettoso delle vigentl normative

lipologia: mista recapito: collettore o rete comunale
condizioni: buone conformitd: rispettoso delle vigenti
nermative

tipologia: soltolraccia alimentazione: metano
condizioni: bueone conformitds: rispettoso delle vigenti
normative

tipologia: soltotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale condizioni: buone conformitd: rispettoso
delle vigent normative

tipologia: sottotraccla centralino; assente condizioni:
buone conformités rispettoso delle vigenti normative

tipologia: autonomo alimentazione: metaneo diffusori:
termosifonl in ghisa condizioni: buone conformitd:
rispettoso delle vigenti normative

Destingzione

Paramelro

Superficie
reale/polenziale

Coeff. Superficie

equivalenie

AR

G
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SOGGIORNO sup reate netia 23,60 1,00 23,60
ICAMERAT sup recle nelta 17,51 1,00 17.51
CORRIDOIO sup reale netio 18,25 1,00 18,25
CUCINA sup recle netia 8,68 1.00 8,88
CAMERAZ sup reale netlo 15,14 1,60 15,14
[CAMERAZ sup redle netta 14,61 1,00 14,61
BAGNO sup reale netta 4,34 1.00 4,34
BAGNO sup reale netta 571 1,00 571

(TERRAZZIO sup reale neta 7.02 1,00 7.02
ECOPERTO

TERRAZZO sup recle neita 3.70 1.00 3,70

BCOPERTO
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TERRAZZO sup reale nelta 3,70 1,00 3.70
SCOPERTO

122,46 122,45
Accessori:

Appartamento al piano secondo, cantina al piano interrate. 1 Cantinaposta al piano
INTERRATO - Sviluppa
una superficie
complessiva di 15.08
Valore a corpo: € 8294

Descrizione :Edrage o autorimessa [7G]c§i cUiWc’:lfpumo Garage al piano terra

Il garage & ubicato al piano terra, nel fabbricato condorminiale site nel Comune di
Orvieto in Via Monte Bianco n.16 conidentificativi catastali foglio 189 particella 428
subalterno ¢ I CTU dichiara che nel sopralluogo del 14/01/2015 ha potuto
constatare le caratteristiche estrinseche ed intrinseche dello siesso garage che qui
di seguito saranno elencate: Il garage & situato al pianc terra del fabbricato
condominiale, con accesso dalla corte retrostante lingresse principate del
condominio, I'epoca di costruzione & l'anno 19260, La stessa & composta da una
superficie reale netta di mag. 14.39, Il garage in oggetto si presenta in condizioni
accetiabili, le pareti interne in muratura si presentano intonacate e tinteggiaie a
tempera con finta bionca e ad oggi necessitiano di una manuienzione ordinariq,
infatti sia le pareti in cemento armato che quella con blocchi in cemento sono
intonacate, la poria dingresso & in ferro tipo serranda a scomparsa.

1. Quota e tipologia del diritlo

2/3 i viiiiie +alli T - Piena proprietd
Cod. Fiscale: ..

Eventualicomproprietari: Parretti Valentina 1/3 piena Proprietd

Superficie complessiva di circa mg 14,39

& posto al piano tera

L'edificio & stato costruite nel 1960

. ha un'altezza interna di circa 3.46 m

E' composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 & di cuiinterratin. |

Siato di manutenzione generale: sufficiente

Caralteristiche descritlive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni tipologia: plintl collegali materiale: c.a. condizioni:
buone
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Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Pareti esterne

Pavim. Interna

Impianti:

tipologia: saracinesca materiale: ferro protezione:
inesistente condizioni: sufficienti

materiale: muratura di malioni pietrame
coibentazione: inesistente rivesiimento; intonaco di
cemento condizioni: sufficienti

maieriale: battuto di cemento condizioni: buone

Destinozdone Parametro Superficie Coelff, Superficie
reale/potenziale equivalente
IGARAGE sup recle netto 14,39 1.00 14,39
14,39 14,39
Accessori:

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Per la determinazione del pil probabile valore di mercato dei
beni oggetto distima, il sottoscritto CTU Geom. Marco Finestaur
applica il criterio di stima per "comparazione o confronto diretto”,
tale metodo risulta essere il pib adatto e rispondente dila reailtd,
per la ricerca del valore di mercato per beni simili per condizioni
intrinseche ed estrinseche allimmobile cggetto di stima. Sulla base
di guanto sopra esposto il sottoscrtio CTU Geom. Marco Finestauri
ritiene congruo applicare un valore unitario riferito al Mq., della
superficie utile, pari ad € 1350,00 al Mqg. per l'uppartamento al
piano secondo, per il locale ad use cantina al piano interrate
€550,00 Mq, peri terrozzi scoperti €400,00 mq. Per quanto riguarda
il garage il valore congruo da applicare al mq. di superficie ulile &
pari ad € 200.00.
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8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri lrnmobiliari di Terni,
Ufficio tecnico di Orvieto, Agenzie immobiliari e/o osservatori del
mercato immobiliare BORSINO IMMOBILIARE DELLA REGIONE
UMBRIA , ESPERIENZA PROFESSIONALE DIRETTA PER STIME
EFFETTUATE IN ZONE LIMITROFE

8.3 Valutazione corpi:

D Immahile Sup. Sup. forda |Vaolore intero|Valore dintto
Equivalente medio e quota
ponderale

Apparta con annesso Canting 122,46 122,46 162.800,00 | 108.533,33

mento

al piano

second

Gorage 14,39 14,39 12.951,00 8.634,00

al piano

terro

175.751,00 117.167,33

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15% per differenza fra oneri fributari su
base calastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condorniniali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per la immeadiatezza della vendita €
giudiziaria {come da disposizioni del G.E.); 17.034,90
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmeoebile in

virt del fatto che il valore della quota non coincide con la quota

del valore:; €0,00
Rimborso forfettario di eventudii spese condominiali insolute nel
biennio antericre alla vendita:

€ 0,00
Spese tecniche diregolarizazione urbanistica e/o catastale:
€ 700,00
Costi di cancellazione oneri e formalitd:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotlo:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello state di fatto in €
cui si trova: 99.432,43
Prezzo di vendita del lotio nello stato di"occupato™ €0,00
Prerzo di vendita del lotio nello stato di libero™ €0,00
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Beni in Orvieto (Terni)
Localita/Frazione Orvieto scalo
Via | Maggio n.73/B '

Lotto: 002 - Via | Maggio n.73/B

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Appartamento al plano primo, cantina al piano
secondo interrato.

sito in Orvieto (Terni} CAP: 05018 frazione:Orvielo scalo, Via | Maggio n.73/B

Quola e tipologia de!l diritto

1/ 1di s +altd 1o, - Plena proprietd
Cod. Fiscale: ...,

Eventuali comproprietari:

Identificato al catasto Fabbricati :

Infestazione........cocooveviiieeinn, nato ad Orvieto i 01/02/1971

CF foglio 156, particella 16, subalterno 34,
indirizzo Via | Maggio 73/8B, piano Primo - Secondo interrato, categoria A/2,
classe 4, consistenza 5.5 vani, rendita € € 426.08

Si dichiara la conformita calastale
Note generali:

ldentificative corpe: Posto auto al piano seconde interrato.

Posto auto [PA] sito in Orvieto (Terni) CAP: 05018 frazlene:Orvieto scalo, Via
| Maggio n.73/B

Quota e tipologia del diritto

/1 di e Faltth 1 e, - Plena proprieid
Cod. FsCale: .

Eventuali comproprietari:

Identificato al catasto Fabbricati

Infestazione: ....vvvvviie nato a Crvieto i101/02/1971

CF e e {piena proprietd per 1/1) foglio 156,
particella 16, subalierno 111, indirizzo Via | Maggio 73/B, piano secondo
interrato, categoria C/é, classe 14, consistenza maq 10, rendita € € 24,27

Conformitd catastale:

Sono state riscontrate e seguenti iregolaritd: Sono stale riscontrate le
seguentiiregotaritds: il CTU precisa che la scheda catastale depositata non
risulta cenforme con lo stato di fatte. in quanto la superficie indicala risulta
inferiore di quella reagle, Risulta necessaric un atto di aggiornamento con
deposito di una nuova scheda catastale.
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Regolarizabill mediante:
Descrizione delle opere da sanare:

Doc.fa 1 €700,00

Oneri totali : € 700,00

Non si dichiara fa conformita catastale
Note generaili:

10.DESCRIZIONE SOMMARIA:

Trattasi di una porzicne di fabbricato di civile abitazione, costruito nellanno
1967, completato ed ampliato fra I'anno 1948 e 'anno 1994, L'appartamento
residenziale oggetto di esecuzione & ubicato al piano primo, la cantina &
ubicata al piano secondo interrato ed il posto auto coperto & ubicato al piano
secondo interralo. Il CTU Geometra Marco Finestauri dichicora che gli immobili
cggetto di esecuzione immobiliare risultano censiti all Agenzia del Territorio di
Terni comune di Orvieto, al foglio 156 parlicella 16 subalterno 36 per guanto
riguarda l'appartamento e la cantina con calegoria A/2 di classe 6, mentre if
poasto auto coperto & censito al foglio 156 particella 16 subalterno 111 con
calegoria ¢/6 classe 14, IL CTU PRECISA CHE PER QUANTO RIGUARDA | BENI
IMMOBILI SITHIN VIA | MAGGIO 73/B, DA UN'INDAGINE DI MERCATO EFFETTUATA
PER BENI SIMILI HA OPTATO PER LA FORMAZIONE DI N° 3 LOTTI DISTINTI POICHE'
PIU FACILMENTE VENDIBIL; QUINDI IL LOTTO 002 DI VIA | MAGGIO N.73/8 SARA’
FORMATO DALL'APPARTAMENTO AL PIANO PRIMOC, CANTINA E POSTO AUTO AL
PIANO SECONDQC INTERRATO; ILLOTTO 003 SARA' FORMATO DA UN POSTO AUTO
UBICATO AL PIANO SECONDO INTERRATO; IL LOTTO Q04 SARA' FORMATO DA UN
POSTO AUTO UBICATO AL PIANC SECONDO INTERRATO.

Caralteristiche zona: periferica normale

Area vrbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Importanti centrilimitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. tmportanti centr
limitrofi: Orvieto.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziaili

Allrazioni paesaggistiche: --

Attrazioni storiche: --

Princlpali collegamenti pubblici: Stazione feroviaria di Crvieto scalo 200 m,
Autostrada A1 1.1 kim, Autobus 100 m

Servizl offeri dalla zona: Farmacia (buona), Scucla elementare (buona), Scuola
media (Buona}, Supermercato (buona), Lecali commerciali {buona)

11.8TATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Appartamente al piano primo, cantina al piano secondo
interrato

sito in Orvieto (Terni), Via | Maggio n.73/8

Occupate da Panlilimon Mihai nato il 23/09/1985 a Plugari (Romania) senza
alcun titolo Note:

Note: | CTU Geom. Marco Finestauri ha effettuato verifiche all Agenzia delle
Entrate di terni e non ha riscontrato nessun contratio dilocazione registrato tra
l'esecutato e Voccupante dellimmobile.

Identificative corpo: Posto auto al piano secondo interrato
Posto auto [PA] sito in Orvieto (Terni), Via | Maggio n.73/B
Libero
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12. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

12.1

12,2

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente;
12.1.1Domande giudizial o altre frascrizioni pregiudizievoli:
- Regolamento di condominio a favore di Portici Dell Abbadia
CONtro ..o + altri 1
rogito Notaic Pongelli Alessandro in data 01/03/1995 ai nn. 20804
iscritto/trascritio a Terni in data 24/03/19925 ginn. 2766 2040
Datl precedenti relativi al corpi: Appadamento al piano primo,
canlina al plano secondo interrato

Nessunda,
- Regolamento di condominio a favore di  Portici Dell Abbadia
CONIO o + altri 1

rogito Notaio Pongelli Alessandro in data 01/03/1995 ai nn. 20804
iscritto/trascritto a Terni in data 24/03/1995 qinn, 2766 2040

Dali precedenti relativi ai corpi: Posto aute al plano secondo
interrato

Nessuna.

12.1.2Convenzioni matimoniali e provv. d'assegnazione casa conivgale:
Nessuna.

12.1.3Ath di asservimento urbanistico:
Nessund,

12.1.4 Alire limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridicl cancellati a cura e spese della procedura:
12.2. Vscrizioni:

- Inoteca giudiziale altiva a favere di SAN PAOLO IMI SPA
conbo . + altri 1 - Importo ipoteca: € -
Importo capitale: € 31056.65

rogito Tribunale di Sassari in data 04/07/2003 ai nn. 684/2003
iscrittoftrascritto a Terni in data 31/01/2006 i nn, 1258 220

Dati precedenti relativl ai corpl: Appartamento al piano primo,
cantina al piano secondo interrato

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di BANCA CASSA DI
RISPARMIO FIRENZE SPA contro ...ooevviniinne +aliri -
Importo ipoteca: € 280000.00 - Importo capitale; € 219419.83
rogite Tribunale di Firenze in data 01/046/2010 ainn. 7747/2010
iscritto/trascritto a Terni in data 04/06/2010 ai nn. 4885 1249

Dati precedenti relativi al corpl: Apparfamento al plano primo,
canlina al plano secondo interrato

- Ipoteca legale attiva a favore di EQUITALIA UMBRIA SPA
CONMO oo + altri | ~Importo ipoteca: €
208708.36 - Importo capitale: € 104354.18

rogito Equitalia Umbria spain data 19/01/2011 ainn. 9414
iscrilto/irascritto a Terni in data 09/02/2011 ai nn, 1678 282

bati precedenti relativi ai corpi: Appartamento al piano primo,
cantina al piano secondo interrato

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di SAN PAOLO M1 SPA
CONMTO Lo +altri 1 - Importo ipoteca: € -
Importo capitale: € 31056.65

rogifo Tribunale di Sassart in data 04/07/2003 qi nn. 684/2003
iscritto/trascritto  Termni in data 31/01/2006 ainn. 1258 220
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Dati precedenti relativi ai corpi: Posto aulo al piano secondo
interrato

- Ipoteca giudiziale aitiva a favere di BANCA CASSA DI
RISPARMIO FIRENZE SPA contio ..oooviviiiiiiii e ceas +altri 1 -
Importc ipoteca: € 280000.00 - Importo capitale: € 219419.83

rogito Tribunale di Firenze in data 01/06/2010 ginn. 7747/2010
iscritto/ftrascritto a Terni in data 04/06/2010 i nn. 6885 1249

Dati precedentl relativi ai corpl: Posto auvto al piano secondo

interrato
- Ipoteca legale attiva a favore di EQUITALIA UMBRIA SPA
CONIO oo + altri | -Imporio ipoteca; €

208708.36 - Importo capitale: € 104354.18

rogito Equitalia Umbria spa in data 19/01/2011 ainn. 9414
iscrittoftrascritto a Terni in data 09/02/2011 ainn. 1678 282
Dati precedenti relatlvl ai corpi; Posto auto al piano secondo
interrato

12.2.2Pignoramenti;

Nessuna.
- Pignoramento a favore di MONVISO  FINANCE SRL
contro .o + aliri

rogito UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI ORVIETQ in data
25/05/2013 cinn, 354/2013 iscritto/trascriito a Terni in data
11/09/2013 cinn. 2116 6428

Dati precedent relativi ai corpl: Appartamento al plano primo,
cantina al piano secondo interrato

Nessuna.
- Pignoramento a favore di MONVISO  FINANCE SRL
CONMO tvviv e + altri 1

rogito UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI ORVIETO in data
25/05/2013 ainn. 354/2013 iscritto/trascritio a Terni in data
11/09/2013 ainn, 9116 6428

Dati precedenti relativi ai corpi: Posto auto al piano secondo
interrato

12.2 3 Alfre trascrizioni:
Nessuna.

12.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in athi;
Nessuna.

13. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gesticne condominiale:

Identificativo corpo: Appartamento al pianeo primo, cantina al piano secondo
interrato

sito In Orvieto (Terni), Via | Magglo n.73/B

Spese medie annue Euro 328,13

Spese scadute: Euro 1,258,87

Millesimi di proprietéd; Appartamento e caniling 9.60

Accessibilita dell'immobille ai soggelll diversamente akili: Appartamenio
provvisto di ascensore

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali:
Attestazione Prestuzione Energetica presente
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Indice di prestazione energetica: CLASSE G

Note Indice di prestazione energetica: CLASSE G 242.93 kWn/mqg anno
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004;

Avverienze vllerlori:

ldentificativo corpo: Posto aute al piano secondo interrato
Posto auto [PA] sito in Orvieto {Terni), Via | Magglo n.73/B
Spese medie annue Euro 38,62

Spese scadute: Euro 148,18

Mitlesimi di proprietd: Posto quto 1.13

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: .
Particolari vincoll efo dotazioni condominiali:

Attestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica:

Note Indice di prestazione energetica:

Vincoll di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004:
Avvertenze ulterior:

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

15.

Tholare/Proprietario: Picciaia Gianfranco nato ad Orvieto il 29-07-1950 dal
ante ventennio al 26/10/19924 In forza di atto di compravendiia

Titolare/Proprietario.....oivviciicniiinenn, nato ad Orvieto 1 01/02/1971 dal
26/10/1994 al attuale proprietario In forza di atto di compravendita arogito
dr. Gianni Fragomeni in data 26/10/1994 ai nn, 17568/5616 registrato Orvieto in
data 11/11/1994 ainn. 713 1V trascritto a Terni in data 15/11/1994 i nn, 9387
7000

Dati precedentirelalivi ai corpl: Appatamento al piano prime, cantina al piano
secondo interrato

Titolare/Proprietario: Piccicia Gianfranco nato ad Orvieto il 29-07-19250 dal
ante ventennio al 26/10/1994 In forza di atto di compravendita

Titolare/Proprietarior ...l nato ad Orvieto i1 01/02/1971 dal
26/10/1994 al attuale proprietario In forza di atto di compravendita a rogite
dr. Gianni Fragomeni in data 26/10/1994 ai nn. 17568/5414 registrato Orvieto in
datla 11/11/1994 ai nn. 713 1V trascritto a Terni in data 15/11/1994 ai nn. $387
7000

Dati precedenti relativi ai corpl: Posto auto al piano secondo interrato

PRATICHE EDILIZIE:

sito in Orvieto (Terni) CAP: 05018 frazione: Orvieto scalo, Via | Maggio n.73/B

Identificativo; 13/1683 del 20/02/1948

Tipo pratica: Licenza Edilizia
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Per lavori: Completamento

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 20/02/1968 al n. di prot. 13/1683
Abitabilita/agibilita in data 30/06/1994al n. di prot. 527

Dati precedenti relativi al corpi: Apparamento al piano primo, cantina al piano
secondo interrato

sito in Orvieto (Terni) CAP: 05018 frazione: Orvieto scalo, Via | Maggio n.73/B
Identiticativo: 327/6258 del 18-03-1970

Tipo pratica: Licenza Edilizia

Per lavori; ampliamento

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 18/03/1970 al n. di prot. 326/6258

Abitabilita/agibilitd in data 30/06/1994al n. di prot. 527

Dati precedenti relalivi ai corpi: Appartamento al plano primo, cantina al ptano
secondo interralo

sito in Orvieto (Terni) CAP: 05018 frazione: Orvielo scalo, Via | Maggio n.73/B
Identificalivo: 409/4384 del 27-06-1972

Tipo pratica: Licenza Edilizia

Per lavori: rinmovo per lavori di ampliamento

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 27/06/1972 al n. di prot. 409/4384

Abitabilitd/agibilitd in data 30/04/1994al n. di proi. 527

Dati precedenti relalivi ai corpi: Appartamento al piano primo, cantina al piano
secondo inferrato

sito in Orviefo (Terni) CAP: 05018 frazione: Orvieto scalo, Via | Maggio n.73/B
Identificativo: 253 del 30-04-19%90

Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 nA°47)

Per lavori: eseguiti senza le necessarie autorizzazioni

Oggelto: nuova costruzione

Rilascio in data 30/04/1990 al n. di prot. 253

Abitabilita/agibilitd in data 30/06/1994al n. di prot. 527

Dati precedenti relativi ai corpl: Appartamento al piano primo, cantina al piano
secondo interrato

sito in Qrvieto (Terni) CAP: 05018 frazione: Orvieto scalo, Via | Magglo n.73/B
Identlficativo: 465/18-09-1991 e sucessive varianti,

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: ristrutturazione e variazione di destinazione d'uso

Qggelto: nuova costruzione

Rilascio in data 18/09/1991 al n. di prot. 465

Abitabilita/agibilita in data 30/06/1994al n. di prot. 527

Datl precedenti relativi al corpl: Appartamento al ptano primo, canlina al piano
secondo interrato

Posto auto [PA] sito in Orvieto (Terni) CAP: 05018 frazione: Orvieto scalo, Via |
Maggio n.73/B

Identificativo: 13/1683 del 20/02/1948

Tipo pratica; Licenza Edilizia

Per lavori: Completamenio

Qggelto: nuova costruzione

Rilascio in data 20/02/1968 al n. di prot. 13/1683

Abitabilitd/agibilitd in data 30/06/1994al n. di prot. 527

Dati precedenti relativi al corpl: Posto auto al plano secondo interrato
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Posto auto [PA] sito in Orvieto (Terni) CAP: 05018 frazione: Orvieto scalo, Via |
Magglo n.73/B

identificative: 327/6258 del 18-03-1970

Tipo pratica: Licenza Edilizia

Per lavori: ampliamento

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 18/03/1970 al n. di prot. 326/6258

Abitabilitéi/agibilitd in data 30/06/1994al n, di prot. 527

Dati precedenti relativi ai corpi: Posto auto al piane secondo interrato

Posto auto [PA] sifo in Orvieto (Terni} CAP: 05018 frazione: Orvieto scalo, Via |
Maggio n,73/B

Identificativo: 409/4384 det 27-06-1972

Tipo pratica:; Licenza Edilizia

Per lavori: rinnovoe per lavor di ampliamento

Oggelto: nuova costruzione

Rilascio in data 27/06/1972 al n. di prot. 409/4384

Abitabilita/agibilita in data 30/06/1994al n. di prot. 527

Dati precedenti relatlvl ai corpl: Posto aulo al plano secondo interrato

Posto auto [PA] sito in Orvieto (Terni) CAP: 05018 frazione: Orvieto scalo, Via |
Maggio n.73/B

Identificativo; 253 del 30-04-1990

Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria {art. 13 128/2/85 nA®47)

Per lavori: eseguiti senza le necessarie autorizzazioni

QOggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 30/04/1990 al n. di prot, 253

Abitabilitd/agibilitd in data 30/06/19%94al n. di prot. 527

Dati precedenti relativi ai corpi: Posto auto al plano secondo interrato

Posto auto [PA] sito in Orvieto (Ternl) CAP: 05018 frazlone: Orvieto scalo, Via |
Maggio n.73/B

Identificativo: 465/18-09-1991 e sucessive varianti.

Tipe pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: ristrutturazione e variazione di destinazione d'uso

Oggetlo: nuova costruzione

Rilascio in data 18/09/19921 al n. di prot. 465

Abitabilita/agibilitd in data 30/06/1994al n. di prot. 527

Dali precedenti relativi ai corpi: Posto auto al piano secondo interrato

15. Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformitdy edilizia

Dati precedenti relativi ail corpi: Appartamento al piano primo, cantina al
plano secondo interrato

Posto auto [PA]
Nessuna.

9
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Per gquanto sopra si dichicra la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi; Posto aute al piano secondo interrato

15. Conformitd urbanistica:

Strumento urbanistico vigente:

|Approvoio

Picano Regolatore Generale:

lZona omogeneq:

Immobile soggetto a convenzione:

[nO

Se st, di che tipo?

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

Immobile sottoposto a vincolo di
carattere urbanistico:

NO

Elementi urbanistici che limitano la
commerciabilit&?

NO

Se si, di che tipo?

Nella vendita dovranno essere
previste pattuizioni particolari?

NO

Se si, qualie

Indice di utiizzazione

Zona B conservazione dei volumi

fondiaria/territoriale: esistenti
Rapporto di copertura:

Allezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Residua potenziglita editicatoria: NO

Se si, quanio:

Altro:

Dichiarazione di conformitd conil
PRG/PGT:

S

Note:

|
|
l
.
|
|

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpl: Appartamento al piano prime, cantina al piano

secondo interralo

'Posio auto |PA]
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| Approvato

Pianc Regolatore Generale:

IZono omogened:

Immobile soggetto a convenzione:

INO

Sesi, di che tipo?

Estremi delle convenzioni;

Obplighi derivanti:

Immeobile scttoposto a vincolo di
caraftere urpanistico:

NO

Elementi urbanistici che limitanc la
commerciabilita?

NO

Sesi, di che lipe?

Nella vendita dovranno essere
previste pattuizioni particolari?

NO

Se si, quali?

Indice di utilizzazione
fondiaria/fteritoriale:

Zona B conservazione dei volumi
esistenti

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

|
|
|
|
|

PRG/PGT:

Residua potenzidlitd edificatoria: NO
Se si, quanto:;

Altro:

Dichiarazione di conformitd con il

Note:

_—(2

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpl: Posto aulo al planc secondo interrato

Descrizicne :di cui al punto Appartamente al plano primo, cantina al piano
secondo interrato

L'appartamenio ad uso civile abitazione ubicate al piano primo, nel fabbricato
condominiale sito nel Comune di Orvieto in Via | Maggio n.73/B con identificativi
catastali foglic 156 particella 16 subalterno 36. I| CTU dichiara che nel sopralluogo
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del 22/12/2014 ha potuto constatare le caratteristiche esirinseche ed intrinseche
dello stesso appartamento che qui di seguilo saranno elencate: 'appartamenio
& situato al piano primo del fabbricato, & stato costruito nell anno 1947 poi ampliato
ed ultimano nellanno 1994, Lo stesso & composto da: un soggiorne-cucing, due
camere da letio, un bagnio, un ripestiglio e un terrazzo coperto. Lappartamento si
presenta in buone condizioni, con rifiniture interne tuone, & stato redlizato con
struttura portante in cemento armato e fondelll in muratura, solai in latere
cemenlio, condizioni statiche bucne,gli infissi sono in legno con doppio vetro, |
pavimentirisultano essere in gress ceramico di seconda scelia per guanto riguarda
soggiorno-cucing menire fe due camere con parquet, le rifiniture sono buone, la
finteggiatura a tempera bianca, lintonaco di tipo civile, le porte interne in legno
massello. Per quanto riguarda gli impianti il CTU dichiara che: il riscaldamento e
acqua calda sanitaria sono prodofti da una caldaia autonoma dellunitd
immobiliare urbang alimentata a gas metano di citta . ubicata allesterno
dellabitazione piU precisamente nel terrazzo del soggiomo.  limpicnto elettrico e
limpianto idrico sono sottotraccia rispettosi delle norme vigenti, La cantina
annessa dll'lappartamento al piane primo ad uso di civile abitazione, & ubicata al
piano secondo interrate nel fabbrcate condominiale site nel Comune di Orvieio
in Via | Maggic n.73/B con idenlificativi catastali foglic 156 particella 16 subalterno
36 11 CTU dichiara che nel sopralluoge del 22/12/2014 ha potuto constalare le
caratteristiche estrinseche ed intrinseche delia stessa cantina che qui di seguito
saranno elencate: la cantina é situato al piano secondo interraio dellintero
blocco di fabbricate. La stessa & composta da una superficie reale netta di ma.
6.57. La cantina in oggetio & in ottime condizioni, infatti le pareti sono con blocchi
di cemento a vista, & esistenie un'impianto elettrice funzionante collaudato, la
pavimentazione € in gres ceramico di terza scelta e la porta d'ingresso & in fero.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di e #allri 1., - Piena proprieta
Cod. Fiscale: ...

Superficie complessiva di circa mg 80.12
& posto al piano Primo

L'edificio & stato costruito nel 1967 poi ampliato e completato nel 1994, ristrutturaio
nel 1994

. ha un'altezza interna di circa 2.72 mt
E' composto da n. 6 piani complessivi di cui fueri terra n. 4 e di cuiinterralin, 2

Stato di manutenzione generale: buono

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali;

Balconi maleriale: ¢.a. condizioni; buone

Fondazioni tipologia: plinti isolali materiale: c.a. condizioni:
buone

Solai tipologia: solaie misto con fravelti prefabbricatt e

complelamento in opera condizieni: buone

Componenii edilizie e costruttive:
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Infissi esterni

Infissi interni

Pareli esterne

Pavim. interna

Pavim, Interna

Porione diingresso

Rivastimento

Rivestimento

Scale

Impianti:

Antenna collettiva

Antincendio

Ascensore

Citofonico

Eletirico

Rapporto di stima Esecuzione Immoblliare - n. 57 / 2013

tipologia: doppia anta a battente matericle: legno
profezione: tapparelle materiale prolezione: plastica
condizioni; buone

tipologia: a battente materiale: legno massello
condizioni; buone

materiale: muratura di elementi fipo Poroton
coibentazione: inesistente rivestimento: intonaco di
cemento condizioni: sutficienti

rmateriale: piastrelle di gr?s condizioni: buone

rmateriale: pargquet incollato condizioni: oftime

tipologia: doppla anta a battente materiale: ferro e
velro accessori: senza manigilone antipanico
condizioni: oftime

ubicazione: bagno materiale: gres ceramico
condizicni: buone

ubicazione: cucina materiale: gres ceramico
condizioni: buone

posizicne: a rampa unica rivestimento: marmo
condizioni: buone

tipologia: rettilinea condizioni; buone conformité:
rispettoso delle vigenti normative

tipologia: estintori accessibilitd VV.FF.: buona
condizioni: buone conformitd: rispetioso delle vigenti
normative

tipotogica: a fune condizioni: buone conformitd:
rispettoso delle vigenti normative

tipologia: audio condizioni: buone conformiid;
rispettoso delle vigenti normative

tipolegia: sottotraccia tensione: 220V condizioni:
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buone conformitd; rispetiose delle vigentl normative

Fognatura tipologia: mista rete di smallimento; tubl in PVC
recapito: collettore o rete comunale ispezionabilitd:
buona condizioni: buene conformitd; rispettoso delle
vigenti normative

Gas tipologia: softotraccla alimentazione: metano rete di
distribuzione: tubl in rame condizioni: buone
conformitd: rispettoseo delle vigenti normative

Telefonico tipologia: sottetraccia centralino; assente condizioni;
buone conformita: rispettoso delle vigenti normalive

Termico tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di
distribuzione: tubi in rame diffuson: termosifoni in
alluminio condizioni: buone conformité: rispettoso
delle vigenti normative

Destinazione Parametro Superficle Coeff, Superficie
reale/potenziale equivolente

CAMERAZ sup reale netta 10,61 1,00 10,61

BAGMNO sup reale netta 5,77 1.00 5,77

AMERA] sup reale nefta 15,83 1,00 15,83

DISIMPEGND sup reale netla 2,87 1,00 a7

BOGGIORND sup reale netta 34,46 1,05 34,46
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RIPOSTIGLIC sup regle netta 2,38 1.00 2,328
ERRAZIO sup reale nefta 8,20 1.00 8,20
QPERTO
80,12 80,12
Accessori:

Appartamento al piano primo, canting al piane secondo interrato.1 Cantinaposto al piane
SECONDO
INTERRATO -
Sviluppa una
superficie
complessiva di 6.57
Valore a corpo: €
3942

Descrizione :Posto auto [PAldi cui al punto posto auto cifplcmo secondo interrato

Il posto auto & ubicato al secondo piano interrato, nel fabbricate condominiale
sifo nel Comune di Orvieto in Via | Maggio n.73/8 con identificativi catastali foglio
156 particella 16 subalterno 111 11 CTU dichiara che nel sopralluogo del 14/01/2015
ha potuto constatare le caratieristiche estrinseche ed infrinseche dello stesso posto
avlo che qui di seguito saranno elencate: |l posto & situato al piano secondo
interrato del fabbricato condeminicle, con accesso tramite rampa condominiale,
lo stesso fa parte di un complesso iniZiato a costruire nelfanno 1967 e compleiate
nellanno 1994, Lo stesso & composio da una superficie reale netta di mag. 12.26. |l
posto auto & delimitato con sirisce verniciate di bianco e confinante ad oggi con
gli altri due posti auto il cul proprietario & lo stesso esecutato.

1. Quota e tipologia del diritto

1 diiniin +allil o, - Plena proprietd
Cod. FISCalE: ..o,

Supetficie complessiva di circa meg 12.24

& posto al picno secondo interrato

, ha un'altezza interna di circa 2.40 mt

E' composto da n, 6 piani complessivi di cui fuori ferran. 4 e di cuiinterratin, 2

Stalo di manutenzione generale: buono

Caratteristiche descrittive:
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Caratteristiche strutturali:

Fondazioni

Solai

Travi

Rapporto di stima Esecuzione Immoblllare - n. §7 /2013

tipologta: plinti collegati materiale: ¢.a. condizioni:
buone

livologia: solaio prefabbricato a lastre tipo predalles
compleiato in opera condizioni: buone

materiale: ¢c.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive;

Cancello

Pavim. Interna

lipolegia: scorrevole materiale: accidio apertura:
elelirica condizioni; buone

materiale: baltuto di cemento condizioni: buone

Impianti:
Ascensore tipologia: a fune condizioni: buone conformitd:
rispettoso delle vigenti normative
Eletirico tipologia: soltotraccla tensione: 220V condizioni:
buone conformitd: rispettoso delle vigenti normative
Destinozione Paramefro Superficie Coeff. Supetficie
reale/polenziale equivalente
POSTO AUTO sup reole nelto 12,26 1,G0 12.26
COPERTO
12,26 12,26
Accessori:

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
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. Criterio di stima:

Per la determinazione del piU probabile valore di mercato dei
beni oggetto di stima, il sottoscritto CTU Geom. Marco Finestaur
applica il criterio di stima per "comparazione © confronto diretto”,
tale metodo risulta essere il pi0 adatto e rispondente alla realtd,
per la ricerca del valore di mercato per beni simili per condizioni
intrinseche ed estrinseche allimmobile oggelto di stima. Sulla base
di guanto sopra esposto il sottoscritte CTU Geom. Marco Finestauri
ritiene congruo applicare un valore unitario riferito al Mq., della
superficie ulile, pari ad € 1300,00 al Mg. per lappartamenio al
piano primo, per il locale ad uso caniing al piano secondo
interrato €400.,00 Mg, per i terrazzi coperti €700,00 mg. Per quanto
riguarda il garage il valore congruo da applicare al mg. di
superficie utile & pari ad € 800.00,

Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliar di Terni,
Ufficio tecnico di Orvieto, Agenzie immobiliari e/o osservatori del
mercato immobiliare BORSING IMMOBILIARE DELLA REGIONE
UMBRIA., ESPERIENZA PROFESSIONALE DIRETTA PER STIME
EFFETTUATE IN ZONE LIMITROFE

Valutazione corpl:
1D Immobile Sup. Sup. lorda |Valere intero|Valore dintto
Equivalente medio e quota
ponderale
Apporto con annesso Canfina 80,12 80,12 103.078,00 | 103.178,00
menio
al piane
pAmo,
Posto 12,26 12,26 2.808,00 2.808,00
auto al
plano
second

112.986,00 112,986,00

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tribulari su

base catasiale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore dalla vendita e per la immediatezza della vendita 3
givdiziaria (come da disposizioni del G.E.): 14.076,3C
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in

virtt del fatto che il valore della quota non ceincide con la quota

del valore: € 0,00
Rimbarso forfettario di eventudli spese condominidli insolute nel

biennic anteriore alla vendita:

€0,00
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica efo catastale:
€ 700,00
Costi di cancellazione oneri e formalitds
Y £€0,00

Pag. 31
Ver. 3.0

Edicem Finonce s —infolerni@edicomsrl.it



Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n, 57 / 2013

14. Prezzo base d'asia del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in €
cui si trova: 98.209,70
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 0,00
Prezzo di vendiia del lotto nello stato dilibero™ € 0,00

Lotto; 003 - Via | Maggio n.73/B

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No

17 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Posto auto al piano secondo interrato.

Posto auto [PA] sito In Orvieto (Terni) CAP: 05018 frazione:Orvieto scalo, Via
| Magglo n.73/B

Quota e tipologia del diritto

/1 diiiiiiniinn, +altd 1., - Plena proprieta
Cod. Fiscale: . ..oooviiiin

Eventuali comproprietari:

Identificato al catasto Fabbricati :

Intestazione: ....oociiiii nato a Orvieto i1 01/02/1971

CF (piena proprietd per 1/1) foglio 156, particella
16, sukalterno 99, indirizzo Via | Maggio 73/8, piano secondo - interrato,
categoria C/6, classe 14, consisienza mqg 10, rendila € € 24.27

Conformitd catastale:

Sono state riscontrate le seguenti iregoelarita: Sono state riscontrate le
seguenti iregolaritd: il CTU precisa che la scheda catastale depositata non
risulta conforme con lo stato di fatto, in gquanto la superficie indicata risulta
inferiore di quella reale. Risulta necessario un atio di aggiomamento con
deposito di una nuova scheda catastale.

Regolarizzabili medianie:;

Descrizione delle opere da sanare:

Doc.fa : €700,00

Oneri totali : € 700,00

Non si dichiara la conformitd catastale
Note generdadli:

18.DESCRIZIONE SOMMARIA:

Trattasi di una porzione di fabbricato di civile abitazione, costruito nellanno
1967, compleiaic ed ampliaio tra Yanno 1968 e l'anno 1994, Il posto aulo
coperto & ubicato al piano secondo interrato. 'l CTU Geometra Marco
Finestauri dichiara che il posto auto coperto oggetto di esecuzione immobiliare
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risulta censito allAgenzia del Terrtorio di Terni comune di Crvieto al foglio 156
particella 16 subalterno 99 can categoria ¢/6 classe 14.

Caralteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi bueni.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
La zona @ provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Imporfanti centri
limitrofi: Orvieto.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Altrazioni paesaggistiche: --

Aftrazioni storiche: --

Principali collegamenti pubblici: Stazione ferroviaria di Orvieto scale 200 m,
Autostrada Al 1.1 km, Autobus 100 m

Servizl offertl dalla zona: Farmacia (buona), Scucla elementare (buona), Scuola
media [Buona), Supermercato (buonda), Locali commerciali {buona)

19.STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Posto auto al plano secondo interrato
Posto auto [PA] sito in Orvieto (Terni), Via | Maggio n.73/B
Libero

20, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

20.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
20.1.1Domande giudizial o alfre frascrizioni pregiudizievoli;
- Regolamento di condominio a favore di Portici Dell Abadia
CONMIO ciiie e + aliri 1
rogito Nolaio Pongelli Alessandro in data 01/03/1995 ai nn, 20804
iscrittoftrascritto a Terni in data 24/03/1995 ai nn. 27466 2040

Dati precedenti relativi ai corpi: Posto aulo al piano secondo
interrato

Nessunda.

20.1.2Convenzioni matdmoniali e provv. d'assegnazione casa conivgale:
Nessuna,

20.1.3 Al di asservimenfo urbanistico:
Nessuna.

20.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

20.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura;
20.2. 1 Iscrizioni:

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di SAN PAOLO M| SPA

CONHO v ENRICO + altri 1 - Imporio ipoteca: €
- Importo capiiale: € 31056.65

rogito Tribunale di Sassari in data 04/07/2003 ai nn. 684/2003
iscritio/trascritto a Terni in data 31/01/2006 ainn. 1258 220

Dati precedentl relativi ai corpi: Posto auto al piano secondo

interrato
- Ipoteca giudiziale alliva o favore di BANCA CASSA DI
RISPARMIO FIRENZE SPA contro .o +altri 1 -

Importo ipoteca: € 280000.00 - Importo capitale: € 219419.83
regito Tripunale di Firenze in data 01/06/2010 ainn. 7747/2010
iscritto/firascritto a Terni in data 04/06/2010 ai nn, 6885 1249
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Dati precedenti relatlvi ai corpl: Posto auto al piano secondo

interrato
- Ipoteca legale attiva a favore di EQUITALIA UMBRIA SPA
CONtro L + altri 1 - Importoipoteca: €

208708.36 - Importo capitale: € 104354.18

rogito Equitalia Umbria spa in data 19/01/2011 cinn, 9414
iscritto/trascritio  Terni in data 09/02/2011 ainn, 1678 282
Datli precedenti relativi ai corpl: Posto auto al piano secondo
interrato

20.2.2Pignoramenti:

Messunda.
- Pignoramento a favore di MONVISO  FINANCE SRL
contro oo + altri

rogito UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI ORVIETO in data
25/05/2013 ai nn. 35472013 iscritto/trascritto a Terni in data
11/09/2013 cinn. 9116 6428

Dati precedenli relalivi al corpi: Poste auto al piano secondo
interrato

20.2 3 Allre frascrizioni:
Nessund.

20.2. 4 Aggiornamento della documeniazione ipocatastale in afhi:
Nessuna.

21, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificallve corpo: Posto auto al pianeo secondo interrato
Poslo auto [PA] sito in Orvieto (Terni), Via | Maggio n.73/B
Spese medie annue Euro 38,62

Spese scadule: Eurc 148,18

Millesimi di proprietd: Posto auto 1.13

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abilli:
Paricolari vincoll e/o dotazioni condominiali:
Atteslazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energelica:

Note Indice di prestazione energelica:

Vincoll di prelazione dello State ex D.Lgs. 42/2004:
Avvertenze ulterlor:

22 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Piaccicia Gianfranco nato ad Crvieto il 28/07/1950 dal
ante ventennlo al 22/07/1998 In forza di atto di compravendita

Titolare/Proprietario: ... nato ad Crvieto 1101/02/1971
dal 22/07/1998 al attuale proprietario In forza di atto di compravendita a
regito dr. Gianni Fragomeni in dala ai nn. 21623/7151 registralo Orvieto in
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data 07/08/1998 ai nn. 487 1V trascritto a Terni in data 04/08/1998 qinn. 7227
5489

Dali precedenti relativi ai corpi: Posto auto al piano secondo interrato

PRATICHE EDILIZIE:

Posto auto [PA] sito in Orvieto (Terni) CAP: 05018 frazione: Orvieto scalo, Via |
Magglo n.73/B

Identificativo: 13/1683 ael 20/02/1968

Tipo pratica; Licenza Edilizia

Per lavori: Completamento

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 20/02/1968 ol n, di prot. 13/1683

Abitabilita/agibilita in data 30/06/1994al n. di prot. 527

Dati precedenti relativl ai corpi: Posto auto al piano secondo interrato

Posto auto [PA] sito in Orvieto (Terni) CAP: 05018 frazione: Orvieto scalo, Via |
Maggio n.73/B

Identificalivo: 327/6258 del 18-03-1970

Tipe pratica: Licenza Edilizia

Per lavori: ampliamento

Cggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 18/03/1970 al n. di prot, 326/6258

Abitabilitd/agibiliid in data 30/06/1994al n, di prot. 527

Dati precedent relativi ai corpl: Posto auto al piano secondo Interrato

Poslo auto [PA] silo in Orvieto (Terni) CAP: 05018 frazione: Orvieto scalo, Via |
Maggio n.73/B

Identificativo: 409/4384 del 27-06-1972

Tipe pratica: Licenza Edilizia

Per lavor: rinnoveo per laver di ampliamento

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 27/04/1972 al n. di prot. 409/4384

Abitabiliid/agibiliids in data 30/06/1994al n. di prot. 527

Dati precedentl relativl ai corpi: Posto auto al piano secondo interrato

Posto auto [PA] sifo in Orvieto (Ternl) CAP; 05018 frazione: Orvieto scalo, Via |
Maggio n.73/B

Identificativo: 253 del 30-04-1990

Tipo prafica: Concessione Edilizia in Sanatoria {arl. 13 128/2/85 nA°47)

Per lavori: eseguiti senza le necessarie autorizzazioni

Oggellto: nuova costruzione

Rilascio in data 30/04/1990 al n, di prot. 253

Abitabilitd/agibiiita in data 30/06/1994al n. di prot. 527

Dati precedenti relativi ai corpi: Posto auto al piano secondo interrato

Posto auto [PA] sifo in Orvieto (Terni) CAP: 05018 frazione: Orvieto scalo, Via |
Maggio n.73/B

Identificativo: 465/18-09-1991

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: ristrutturazione e variazione di destinazione d'uso

Oggetto: nuova costruziong

Rilascio in data 18/09/1991 al n. di prot. 465
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Abitabilité/agibilitd in data 30/06/1994al n, di prot. 527
Dati precedenti relativi ai corpi: Posto auto al plano secondo interrate

23, Conformita edilizia:

Posto auto [PA]
Nessund.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitds edilizia

Dali precedenti relativi ai corpi: Posto auto al piano secondo interrato

23.Conformitd urbanistica:

Posto auto [PA]

Strumento urbanistico vigente: \Approvo’fo
Pianc Regcelatore Generale: |Zono omogened;
Imrnobile soggetto a convenzione: INO

Se si, di che tipo?

Estremi delle convenziconi: ’

Obblighi derivanti: —'

Immobile sottoposto G vincolo di NO
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NG
commerciabilita?

Se i, di che fipo? ]

Nella vendita dovranno essere NO
previste pattuizioni particolari2

Se si, quali?

fondiaria/territoriale: esistenti

Rapporto di copertura;

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammaesso:

Residua potenzalita edificatoria:

Se si, quanto:

Altro:

NO
S

Dichiarazione di conformita conil

Indice di utilizzazione —‘Zono B conservazione dei volumi
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{ PRG/PGT: |

}Note: I

Nessund.

Per quanto sopra si dichiara la conformiid urbanistica
Dali precedenti relativi al corpi: Posto auto al piano secondo interrato

| Descrizione :Posto auto [PA]di cui al punio Posto aulo al piano secondo interrato

I} posto aute & ubicato al secondo piano interrato, nel fabbricato condominiale
sito nel Comune di Orvieto in Via | Maggio n.73/B con identificativi catastali foglio
156 particella 146 subalterno 99 1| CTU dichiara che nel soprallucgo del 14/01/2015
ha potuto constatare le caratieristiche estrinseche ed intrinseche dello stesso posto
auto che qui di seguito saranno elencate: | postc é situato al piano secondo
interrato del fabbricaie condominiale, con accesse tramite rampa condominiale,
lo stesso fa parte di un complesso iniziato a costruire nellanno 1967 € completato
nellanno 1994, Lo stesso & composto da una superficie reale netta di mg. 12,98, |l
posto auto & delimitato con stisce verniciale di bianco e confinante ad oggi con
gli altri due posti auto il cui proprietario & lo stesso esecutato.

1. Quota e tipologla del diriito

/1 diiininin, a1 e, - Plena proprietd
Cod. Fiscale: ..o

Superficie complessiva di circa mg 12.98

& posio al piano secondo interrato

L'edificio & stato costruito nel 1947 poi ampliato e completato nellanno 1994

, ha un'altezza interna di circa 2.40 mi

E' composto da n. 6 piani complessivi di cui fucri terra n. 4 e di cui interratin, 2

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Caratterisliche descrillive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni tipolegia: plinti coliegati materiale: ¢.a, condizioni:
buone
Sclai tipologia: solaio prefabbricato a lastre tipo predalles

completato in opera condizioni: buone

Travi maleriale: c.a, condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:
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fipologia: scorrevole materiale: acciaio aperfura:
eletirica condizioni: buone

materiale: battute di cemento condizioni: buone

Impianti;

Ascensore tipologia: a fune condizioni; buene conformitc:
rispettoso delle vigenll normalive

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni:

buone conformitd: rispetioso delle vigenti normative

DeslinoZicne Paramelro Superficie Coeff. Superficie T
reale/potenziale equivalente
POSTC AUTO sup reale nella 12,98 1,00 12,98
ICOPERTC
12,98 12,98
Accessori:

2 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

24,

24,

Criterio dI stima:

Per la determinazione del pit probabile valore di mercato dei
beni oggetto di stima, il sottoscritto CTU Geom. Marco Finestauri
applica il ¢riterio di stima per "comparazione ¢ confronto direlto”,
tale metodo risulta essere il pit adatto e rispondente alla realtd,
per laricerca del valore di mercato per beni simili per condizioni
intrinseche ed estrinseche allimmobile oggetto di stima. Sulla base
di quanto sopra esposto il sottoscritto CTU Geom. Marco Finestauri
ritiene congruo applicare un valore unitario riferito al Mq., della
superficie utile per il posto auto coperto pari ad € 800.00.

Fonti di informazione;

Calaste di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni,
Ufficio tecnico di Orvieto, Agenzie immobiliari e/o osservatori del
mercato immobiliare BORSINO IMMOBILIARE DELLE REGIONE
UMBRIA, ESPERIENZA PROFESSIONALE DIRETTA PER STIME EFFETTUATE
IN ZONE LIMITROFE

Pag. 38
Ver. 3.0
Edicom Finance sl — info.temi@edicomsr it




Rapporo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 57 7 2013

24, Valutazione corpi:

D Immobile Sup. Sup. lorda |Volore interolValore dirtto
Equivalente medio e quota
ponderale
Posto 12,98 12,98 10.384,00 10.384,00
aylo o
piane
second

10.384,00 10,384,600

24. Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e redle e per assenza di garanzia per vizi & per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anferiore alla vendita e per la immediatezza della vendita

givdiziaria (come da disposizioni del G.E.): € 1.557,60
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in

virtu del fatto che il valore della quota non coincide con la guota

del valore: €0.00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insoluie nel

biennio anteriore alla vendita:

€0,00
Spese tecniche di regolarizazione urpanistica e/o catastale:
€ 700,00
Costi di cancellazione oneri g formalitd:
€0,00

24. Prezzo base d'asta del lolto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di faite in € 8.126,40

CuUi si trova:
Prezzo di vendita del lotio nello stato di "occupato™ €0,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di libero™ € 0,00

Lotto: 004 Via | Maggio n.73/B

La documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

25 |DENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificalivo corpo: Posto auto al piano secondo interrato,

Posto auto [PA] sito in Orvieto (Terni) CAP: 05018 frazione:Orvieto scalo, Via
| Maggio n.73/B

Quota e tipologla del diritto

11 diciiic . +altril o - Piena proprieta
Cod, FISCAIB: v
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Eventuadli comproprietarn:

Identificato al catasto Fabbricati :

Intestazione: ...oocoivicieni natc a Orvieto il 01/02/1971

CF e, {piena proprietd per 1/1) foglio 156, pariicella 16,
subalterno 110, indirizzo Via | Maggio 73/8. piano secondo -~ interato,
calegoria C/é, classe 14, consistenza mg 10

Conformitd catastale:

Sono state riscontrate le seguenti imegolarita: Sono state riscontrate le
seguentiiregolaritd: il CTU precisa che la scheda catasiaie depositata non
risulta conforme con to state di fatto, in quanto la superficie indicata risulta
inferiore di quella reale. Risulta necessario un atto di aggiornamento con
deposito di una nuova scheda catastale,

Regolarizzabili mediante:

Descrizione delle opere da sanare:

Doc.fa: €700,00

Oneri totali : € 700,00

Non si dichiara la conformitd catastale
Nole generali:

26 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Trattasi di una porzione di fabbricate di civile abitazione, costruito nel'anno
1967, completato ed ampliato tra 'anno 1948 e Fanno 1994. || posto auto
coperto & ubicato al piano seconde interralo. ‘Il CTU Geometra Marco
Finesiauri dichiara che il posto auto coperto oggetio di esecuzione immobiliare
risulta censito allAgenzia del Territorio di Terni comune di Qrvieto al foglio 156
particella 16 subalterno 110 con categoria c/é classe 14,

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a iraffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofl; La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti centr
limifrofi; Orvieto.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Attrazioni paesaggistiche: --

Attrazioni storiche: --

Principali collegamenti pubblici: Stazione ferroviaria di Orvieto scalo 200 m,
Autostrada Al 1.1 km, Autoous 100 m

Servizi offerti dalla zona: Farmacia [buonal), Scuola elementare {buonal, Scuola
media (Buona), Supermercato (buonal, Locali commerciali (buona)

27.8TATOQ DI POSSESSO:

identificative corpo: Posto auto al piano secondo interrato
Posto avto [PA] sito in Orvieto (Terni), Via | Maggio n.73/B
Libero

28.VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:
28.1 Vincoli ed oneri giuridici che resleranno a carlco dell'acquirente:
28.1.1Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli:

- Regolamento di condominic a favare di Portici Dell Abbadia
|
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CONMO v, + alfri 1

rogito Notaio Pongelli Alessandro in daia 01/03/1995 ai nn. 20804

iscritto/trascritto a Terni in data 24/03/1995 ai nn. 2766 2040
Dati precedenti relativi ai corpi: Poste auto al piano secondo
interrato

Nessuna.

28.1.2Convenzioni matrimoeniali e proyv. d'assegnazione casa conivgale;

Nessuna.

28.1.3AHI di asservimento urbanistico:
Nessuna.

28.1.4 Alfre limifazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed aneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

28.2.1Iscrizioni:
- Ipoteca givdiziale attiva a favore di SAN PAOLO IMI SPA

COMIO L1, + aliri 1 - Importoipoteca: € -

Imporio capitale: € 31056.65

rogito Tribuncile di Sassari in data 04/07 /2003 i nn. 684/2003
iscritto/trascritto a Terni in data 31/01/2006 ai nn. 1258 220
Datl precedenti relalivi al corpl: Posto auto al piano seconde
interrato

- ipoteca giudiziale attiva a favore di BANCA CASSA DI

RISPARMIO FIRENZE SPA contro ..o, +alil -

Imporio ipoteca: € 280000.00 - Imporio capitale: € 219412.83

rogite Tribunale di Firenze in data 01/06/2010 ainn. 7747/2010

iscritto/trascriite a Terni in data 04/06/2010 ai nn. 6885 1249
Dati precedent relativi ai corpi: Posto auto al piano secondo

interrato
- Ipoteca legale attiva a favore di EQUITALIA UMBRIA SPA
contro o + caltri 1 - Importo ipoteca: €

208708.36 - Importo capitale: € 10435418

regito Equitalia Umbria spa in data 12/01/2011 ainn. 9414
iscritto/trascritto a Terni in data 09/02/2011 i nn. 1678 282
Datl precedenti relalivi ai corpl: Posto auto al plano secondo
interrato

28.2.2Pignoramenti:

Nessuna.
- Pignoramento a favore di MONVISO  FINANCE  SRL
CONro o + altri 1

rogito UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI ORVIETO in data
25/05/2013 ainn. 354/2013 iscritte/trascritto a Terni in data
11/09/2013 ainn. 9116 6428

Dati precedenti relativi ai corpl: Posto auto al piano secendo
interrato

28.2.3Altre frascrizioni:
Nessund,

28.2 4 Aggiornamento defla documentazione ipocatastale in athi:
Nessuna.
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29, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Identiticalivo corpo: Posto auto al piano secondo interrato
Posto auto [PA] sito in Orvielo (Terni), Via | Maggio n.73/B
Spese medie annue Euro 38,462

Spese scadute: Euro 148,18

Millesimi di proprietd: Posto auto 1.13

Accessiblilitd dellimmobile ai soggetti diversamente abilll:
Particolari vincoli e/o dofazioni condominiali:
Atltestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energelica:

Note Indice di prestazione energetica:

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004:
Avvertenze ulteriori:

30.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

31.

Titolare/Proprietario: Piccidia Gianfranco nato ad Orvieto il 29/07/1950 dal
ante ventennio al 14/05/1997 In forza di atfo di compravendita

Titolare/Proprietario: ...........ocviiiiiiin, nato ad Orvieto 1 Q01/02/1971
dal 14/05/1997 al attuale proprietario In forza di atto di compravendila a
regito dr. Gianni Fragomeni in data 14/05/1997 ai nn, 2016276677 registrato
Orvieto in data 30/05/1997 i nn. 328 1V trascritto a Terni in data 30/05/1997 i
nn. 4820 3422

Dati precedent relativi ai corpi: Poste auto al piano secondo interrato

PRATICHE EDILIZIE:

Poslo aute [PA] sito in Orvieto (Terni) CAP; 05018 frazione: Qrvieto scalo, Via |
Maggio n.73/B

Identificativo: 13/1683 del 20/02/1948

Tipo pratica; Licenza Edilizia

Per lavori: Completamente

QOggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 20/02/1968 al n. di prot. 13/1683

Abitabilité/agibilites in data 30/06/1994al n. di prot. 527

Dati precedenti relativi al corpi: Posto auto al piano secondo interrate

Poslo auto |PA] sito in Orvielo (Terni) CAP: 05018 frazione: Orvieto scalo, Via |
Maggio n.73/8

Identificativo: 327/6258 del 18-03-1970

Tipe pratica: Licenza Edilizia

Per lavor: ampliaomento

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 18/03/1970 al n. di prot, 326/6258
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Abitakilita/agibilitd in data 30/06/1994al n. di prot. 527
Dati precedenti relativl ai corpl: Poste auto al plano secondo interrato

Posto auto [PA] sitc in Orvieto (Terni) CAP: 05018 frazione: Orviete scalo, Via |
Maggio n,73/8

Identificative; 409/4384 del 27-06-1972

Tipo pratica: Licenza Edilizic

Per lavori: rinnovo per lavor di ampliamenio

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 27/06/1972 al n. di prot. 409/4384

Abitabilita/agibilitd in data 30/06/19%24al n. di prot. 527

Dali precedenti relalivi ai corpi: Posto auto al piano secondo interrato

Posto auto [PA] sito in Qrvieto (Ternl) CAP: 05018 frazione: Crvieto scalo, Via |
Maggio n.73/B

Identificativo: 253 del 30-04-1990

Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (arl. 13 128/2/85 nA®47)

Per lavori: esequili senza le necessarie autorizzazioni

Oggetto: nuova cosfruziong

Rilascio in data 30/04/19%0 al n. di prot. 253

Abitabilita/agibilitdr in data 30/06/1994at n. di prot. 527

Dail precedent relalivi al corpl: Posto auto al piano secondo interrato

Posto auto [PA] sito in Orvieto (Terni) CAP: 05018 frazione: Orvieto scalo, Via |
Maggio n,73/B

Identificativo: 465/18-09-1991

Tipo pratica: Concessione Edilizic

Per lavori: ristrutturazione e variazione di destinazione d'uso

Cggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 18/09/1991 al n. di prot. 465

Abitabilitd/agibilitds in data 30/06/1994al n. di prot. 527

Dali precedenti relativi al corpl: Posto auto al piano secondo interrato

.Conformitd edilizia:

Posto auto [PA]
Nessuna,

Per guanto sopra si dichiara la conformitd edilizic

Dati precedenti relativi ai corpi: Posto auto al plano secondo interrato

Conformité urbanistica:

Posto auto [PA]

Strumenio urbanistico vigente: lApprovoto

Piano Regoelatore Generale: 120n0 omogenea:

Immobile soggetto a convenzione: iNO
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Se si, di che tipo® !

Estremi delle convenzioni: |

Obblighi derivanti: |

Immobile scttoposto a vincolo di NO
caraitere urbanistico;

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabiliiae

Se si, di che fipo? |

Nella vendita dovranno essere NO
previste pattuizioni particolari?

Se si, guali? |
Indlice di ulilizazione zona B conservazione dei volumi
fondiaria/teritoriale:; esistenti

Rapporto di coperiura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Residua potenzalitd edificatoria: NO

Altro:

Dichigrazione di conformité con il
PRG/PGT:

S

Note:

|
|
|
|
Se si, quanto: ‘
|
|

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformité urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi; Posto auto al piano secondo interrato

Descrizione :Posto auto [PA]di cui al punio'?osfffo auto al p_i—cmo secondo interrato

Il poste auto & ubicato al secondo piano interrato, nel fabbricato condominiale
sito nel Comune di Crvieto in Via | Maggic n.73/B con identificalivi catastali foglio
156 particella 16 subalterno 110 11 CTU dichiara che nel sopralluoge del 14/01/2015
ha potuto constatare le caratteristiche estrinseche ed intrinseche dello stesso posto
auto che qui di seguito saranno elencate: |l posto & situalo al piano secondo
interrato del fabbricate condominiale, con accesso tramite rampa condeminiale,
lo stesso fa parte di un complesso inizialo a costruire nelfanno 19467 e completato
nellanno 1994. Lo stesso & composto da una superficie reale netta di maq. 12.22. 11
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posto cuto & delimitato con strisce verniciate di bianco e confinante ad oggi con
gli altri due posti auto il cui proprietario & lo stesso esecutato.

1. Quota e tipelogia del diritto

T diviiin, +aiti 1....... e - Piena proprieta
Cod. Fiscale: ...,

Superficie complessiva di circa mg 12.22

& posto al piano secondo interrato

L'edificio & stato costruito nel 1947 poi ampliate e completato.

. ha un'altezza interna di circa 2.40 mt

E' composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cuiinterrati n. 2

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Caratteristiche descriltive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni tivologia: plinti collegali materiale: c.a. condizioni:
buone
Solai tipologiaq: solaio prefabbricalo a lastre tipo predalles

complelato in opera condizioni: buone
Travi rmateriale: ¢.a. condizioni: buone
Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: scorrevole materiale: acclaio aperiura:
eleftrica condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: battuto di cemento condizioni: buone
Impianti:
Ascensore tipologia: a fune condizioni: buone conformitd:

tispettoso delle vigenti normalive

Elettrico tipologia: soltofraccia tensione; 220V condizioni:
buone conformitd: rispettoso delle vigenti normative

Deslinazions Parameiro Superiicie Coelff. Supertticie
reale/potenziale equivalente
POSTO AUTO sup reale netia 12,22 1,060 12,22
COPERTO
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12,22 12,22

Accessori:

3 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

32

32,

32,

32,

. Criterio di stima:

Per la determinazione del pil probabile vatore di mercato dei
beni oggetto distima, il sottoscritto CTU Geom. Marco Finestaur
applica il criterio di stima per "comparazione o confronto direitc”,
tale metodo risulia essere il piU adatto e rispondente alla realtd,
per la ricerca del valere di mercato per beni simili per condizioni
intrinseche ed estrinseche allimmobile oggetio di stima. Sulla base
di guanto sopra esposto il sotioscritto CTU Geom. Marco Finestauri
ritiene congruo applicare un valore unitario riferito al Mq., della
superficie utile per il posto auto coperto pari ad € 800.00.

Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni,
Ufficio tecnico di Orvieto, Agenzie immobiliar e/o osservatori del
mercato immobiliare BORSING IMMOBILIARE DELLA REGIQONE

UMBRIA, ESPERIENZA PROFESSIONALE DIRETTA PER STIME EFFETTUATE
IN ZONE LIMITROFE

Valutazione corpl:
D Immobile Sup. Sup. lorda [Valore intero]Valore diritio
Equivolenie medio e guola
ponderale
Posto 12.22 12,22 9.776,00 9.776,00
aute at
piano
second

9.776,00 9.774,00

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfelario di eventudli spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita

giudiziaria (come da disposizioni del G.E.): €1.466,40
Riduzione del 0% per [a vendita di una sola quota dellimmobile in

virty del fatto che il valore della quota non coincide con la quota

del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insoluie nel

biennio anteriore alla vendita: €0,00
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Spese tecniche diregolarizazione urbanistica efo catastale:

€ 700,00
Costi di cancellgzione oneri e formalité:

€0,00
32, Prezzo base d'asta del lotio:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 7.609,60

cui si trova:
Prezzo di vendita del lotto nello state di "occupato™ € 0,00
Prezzo di vendita del lotio nello stato di "libero™; € 0,00

Beni in Orvieto (Terni)
Locdlita/Frazione Orvieto scalo

Lotto: 005 - Terreno F. 89 P.lle 50 e 92

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

33 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreno F. 8% P.lla 50.

sito in Orvieto (Terni) CAP: 05018 frazione;Orvieto scalo

Quota e tipologia del dirilto

2/18 diviiiiiiieiie e Falif 1 e [- Piena proprietd
Cod. Fiscale: .

Eventuali comproprietari:

Parrelli Valentina 1/6 piena Proprieid

Ceccoeni LOrenzo 2/6 piena Proprietd

Cecconi Giuseppina 2/46 piena Proprieid

Note: Sispecifica che nella guota di 2/18 del terreno oggetio di esecuzione
la & piena propriei& éintestalaa ... . quindi ['altre
esecutato ..l non ha nessuna quota di proprietd del
terreno. Inclire il CTU precisa che ¢'€ una incongruenza tra l'esatta guota di
proprietd di 1/6 assegnata alla signora .o e la quota di
2/18 rivendicata nellatto di pignoramento. Tale differenza & dovuta al fatio
che al momento dellapplicazione dellipoteca giudiziate sul bene la
e al o] R aveva i dirtti corrispondenti a 2/18 della piena
proprietd e successivamente tramite la morte della signora Ciucci Isola ha
ereditatc un alfra quota & quindi raggiungendo altucle queta di piena
proprietd pari ad 1/6.

Identificato al catasto Terreni :
Intestazione: Cecconi Giuseppina nata ad Orvieto il 11/08/19461 CCCGPP
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S1M51G148A prop. 2/6 Cecconi Lorenzo nato ad Orvielo il 28/08/1953
CCCLNZS3M28G148W Prop.2/6 oo nata ad Orvieto il
1971071973 e prop.1/6 Parretti Valentina nata ad
Orvieto 1 21/12/1948 PRRVINT48T41G148E pro.1/6, foglio 89, particella 50
qualiid Seminativo Iriguo, classe 1, superficie catastale mg 5850, reddito
dominicale; € €58.01. reddito agrario: € €34,74

Si dichiara la conformitds catastale
Note generall:

Identificativo corpo: Terreno F. 82 P.lla 92.

agricolo sito in Orvieto (Ternl) CAP: 05018 frazione:Orvieto scalo

Quota e tipologla del diritto

218 di i +altil e, - Piena proprieta

Cod. Fiscale: .........ocvvvinnnnns

Eventuali comproprietar:

Parretti Valentina 1/6 piena Proprietd

Cecconi Lorenzo 2/6 piena Proprietd

Cecconi Giuseppina 2/6 piena Proprietd

Note: Si specifica che nella quota di 2/18 del terreno oggetto di esecuzione
la & piena proprieta &intestata a oo . quindi I'altro
esecutato .o non ha nessuna quota di proprietd del
terreno. Inclire il CTU precisa che c'é una incongruenza tra l'esatia quota di
proprietd di 1/6 assegnata alla $ignora ..o e la quota di
2/18 rivendicata nell atto di pignoramento. Tale differenza & dovuta al fatto
che al momento dellapplicazione dellipoteca giudiziale sul bene la
SIQNOTT v aveva i dirlti corrispondenti a 2/18 della
piena proprietd e successivamente tramile la morte della signora Clucci
Isola ha ereditato un ailtra quota e quindi raggiungendo l'attuale quoia di
piena proprield pari ad 1/é.

Identificato al catasto Terreni :

Intestazione: Cecconi Giuseppina nalia ad Orvieto it 11/08/1961 CCCGPP
S1MS1G148A prop. 2/6 Cecconi Lorenzo nato ad Crvieto il 28/08/1953
CCCLNLS3IM28G 148W prop.2/é ..o, nata ad Orvieto il
19/V0/1973 o, prop.1/6 Parretti Valentina nafa ad Orvieto il
21/12/1968 PRRVNTLETS1G148E pro.1/é, foglio 82, particella 92 qualita
Seminativo Irriguo, classe 2, superficie calastale mg 5320,00, reddiio
dominicale: € €44.51, reddito agrario: € €30.,22

Si dichiara la conformitd catastale
Nofe generall:

34 DESCRIZIONE SOMMARIA:

I CTU Geom. Marco Finestauri dal sopralluoge effettuato in data 22/12/2014 ha
riscontrato che i terreni sono divisi da una strada comunale e che attudlmente
it terreno censito al Foglio 89 Particella 50 dimgq. 5850 & coltivate a grano; mentre
I'aliro terreno censito al Foglio 82 Particella 92 di mq. 5320 & un vigneto alle stato
di abbandonoc. | CTU dichigra che da accerfamenti tecnici allufficio
urbanistico ed edilizio del Comune di Orvielo entrambi i terreni fanno parte del
Parco teritoriale urbane del Paglia con destinazione Ldv4,

Caratteristiche zona: pertiferica normale
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Area urbanislica: agricola a traffico con parcheggi inesistenti,
Importanti centri limitroli: Orvieto |

Caratterlstiche zone limitrofe: agricole

Attrozion! paesaggistiche: -

Attrazioni storiche: --

Principali collegamenti pubblici:

Servizi offerti dalla zona:

35.STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Terreno F. 89 P.lla 50
sito in Orvieto (Terni),
Libero

fdentiticativo corpo: Terreno F. 89 P.lla 92
agricolo sito in Orvieto (Terni),
Libero

34.VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:
36.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carlco dell’'acquirente:
36.1.1Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoli;
Nessuna.

36.1.2Convenzioni mafrimoniaii e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

36.1.3At di asservimento urbanistico:
Nessuna.

36.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessund.

36.2 Vincoll ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
36.2. llscrizioni:

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di SAN PAOLO IMI SPA
CONtro v +altri 1 - Importo ipoteca; € - Importo
capitale: € 31056.65

rogito Triounale di Sassari in data 04/07 /2003 i nn., 684/2003
iscrittoftrascritto a Terni in data 31/01/2006 ai nn. 1258 220
Dati precedenti relalivi ai corpi: Terrenc F. 8% P.lla 50

- Ipoteca givudiziale attiva a favore di SAN PAOLC IMI SPA
Contro ..o + altri 1 - Imporio ipoteca: € -
Importo capitale; € 31056.65

rogito Tribunale di Sassari in data 04/07/2003 ai nn. 684/2003
iscritto/trascritto a Terni in dala 31/01/2006 ai nn. 1258 220
Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno F. 8¢ P.lla 92

36.2.2 Fignoramenti:
- Pignoramento a favore di MONVISO  FINANCE SRL
CONITO i + altri 1
rogito UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI ORVIETO in data
25/05/2013 ai nn. 354/2013 iscritte/irascritto a Terni in data
11/09/2013 ainn. 9116 6428
Dati precedenti relativl ai corpi: Terreno F. 89 P.lla 50
- Pigncramento a favore di MONVISO  FINANCE  SRL
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CONTO tivniiinicees + altri 1

rogito UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI ORVIETO in data
25/05/2013 ai nn. 35472013 iscritto/trascritto a Termni in data
11/09/2013 ainn. 91146 6428

Dall precedenti relativi ai corpi: Terreno F. 89 P.lla 92

34.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.

36.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atfi:
Nessuna.

37.ALTRE INFORMATZION) PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: Terreno F. 89 P.lla 50
sito in Orvieto (Terni),
Spese medie annueg Euro 0,00

Spese scadute: Eurc 0,00

Millesimi di proprieté:

Accessibilita dellimmobile ai soggelii diversamente abili;
Paricolarl vincoli e/o dotazioni condominiali:
Attestazione Prestazione Energeflca non presente

Indice di prestazione energetica:

Note Indice di prestazione energetica;

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004:
Avvertenze ulteriori:

Identificativo corpo: Terreno F. 89 P.lla 92
agricolo sito in Orvieto (Ternl),
Spese medie annue Eure 0,00

Spese scadute: Euro 0,00

Millesimi di proprieta:

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili:
Particolari vincoli e/o dotazloni condominiali:
Attestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica:

Note Indice di prestazione energetica:

Vincoll di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004:
Avvertenze ulteriori:

38.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Cecconi Giuseppina nata ad Orvieto il 11-08-19461
CCCGPPSIMSIGI48A prop. 1/3 Cecconi Lorenzo nato ad Orvieto il 28-08-
1953 CCCLNZS53M28G148W prop. 1/3 Cecconi Maria nata a Orvieto il 01-10-
1947 CCCMRA47R41G148L pro. 1/3 Civcci Isola nala a Orvieto il 03-08-1922
usufruttuaria 1/3 dal 27/08/1971 ante ventennio al 22/02/19%94 |n forza di
denuncia di successione Nota di trascrizione dellacceltazione tacita o
espressa dell'eredita risultanie dai registrd immobiliari: Sl registrato Orvieto in
data 02/12/1971 qinn, 20 vol. 205
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Titolare/Proprietario: Cecconi Giuseppina nata ad Orvieto il 11-08-1961
CCCGPP&IMS1GL48A prop. 4/18 e nuda prop. 2/18 Cecconi Lorenzo nato ad
Orvieto il 28-08-1953 CCCLNZ53M28G 148W prop. 4/18 e nuda prop. 2/18
Ciucci lsola nata a Orvieto 11 03-08-1922 usufruttuarnia /18 ...l nata
ad Crvieto il 19-10-1973 ..o, prop. 2/18 e nuda prop. 1/18
Parretti Valentina nata ad Orvieto 21/12/1968 PRRVNTS8T41 G 148E prop. 2/18 &
nuda prop. 1/18 dai 22/02/1994 al 13/02/2012 In forza di atto di
compravendita arogito dr. Gianni Fragomeni in data 22/02/19%4 i nn.
1713875355 regisirato Orvieto in data 11/03/1994 ainn. 172 1V trascritto a Terni
in dala 15/03/1994 ai nn. 2202 1726

Titolare/Proprietario: Cecconi Giuseppina nata ad Orvieto il 11-08-1961
CCCGPPEIMSEIGI48A prop. 2/6 Cecconi Lorenzo nato ad Orvieto 1l 28-08-
1953 CCCLNZS3M28GL48W prop. 2/6 oo nata ad Orvieto |l
19-10-1273 s prop. 1/6 Parretti Valentina nata ad Orvielo
21/12/1968 PRRVNTA8T61G148E prop. 1/6 dal 13/02/2012 al alivale proprietario
In forza di ricongiungimento di usufrutto

Note: || CTU Geom. Marco Finestauri precisa che l'attuale qguota di piena
proprietd par ad 1/6 intestata alla esecutata ... &
maturata per il icongiungimento di usufrutto a morte della Sig.ra Ciucci 1sola
avvenuta il 13-12-2012 e presentata il 26-11-2012 al n.6267 con pret, TRO134996,
precisando comungue che al momente della ipoteca giudizicle emessa per il
bene oggeito di esecuzione la guota corrispondente della piena proprieta
riferita all esecutata ... era pari a 2/18.

Dati precedenti relalivi ai corpi: Terreno F. 82 P.lla 50

Titolare/Proprietario: Cecconi Giuseppina nata ad Orvieto il 11-08-1961
CCCGPP4IMSIGT48A prop. 1/3 Ceccoeni Lorenzo nato ad Qrvieto il 28-08-
1953 CCCLNZ53M28G 148W prop. 1/3 Cecconi Maria nata g Orvieto il 01-10-
1947 CCCMRA47RA1G 1481 pro. 1/3 Ciucci Isola nata a Orvieto il 03-08-1922
usufruttuaria 1/3 dal 27/08/1971 ante ventennio al 22/02/1994 In forza di
denuncia di successione Nota di trascrizione dellaccettazione tacita o
espressa dell ereditd risultante dai registri immobiliari: Sl registrate Orvieto in
data 02/12/1971 i nn. 20 vol, 205

Titolare/Proprietatio: Cecconi Giuseppina nata ad Crvieto il 11-08-1961
CCCGPPSIMS1G148A prop. 4/18 e nuda prop. 2/18 Cecconi Lorenzo nato ad
Orvieto il 28-08-1953 CCCLNZ53M28G148W prop. 4/18 e nuda prop, 2/18
Ciucci lsola nata a Orvieto il 03-08-1922 usufrutivaria /18

nata ad Orvieto N 19-10-1973 oo prop. 2/18 & nuda prop.
1/18 Parretti Valentina nata ad Orvieto 21/12/1968 PRRVNTS8TS1 G 148E prop.
2/18 e nuda prop. 1/18 dal 22/02/1994 al 13/02/2012 In forza di atto di
compravendila arogito dr, Gianni Fragomeni in data 22/02/1994 ai nn.
17138/5355 registrato Orvieto in data 11/03/1994 ai nn. 172 1V frascrifto a Terni
in data 15/03/1994 ai nn, 2202 1726
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Titolare/Proprietario: Cecconi Giuseppina nata ad Crvieto il 11-08-1941
CCCGPPEIMSEIGT148A prop. 2/6 CecconiLorenzo nato ad Orviete il 28-08-
1953 CCCLNZ53M28GT48W prop. 2/6 coveiiviiie i, nata ad Orvieto il
19-10-1973 i, prop. 1/6 Parretti Valentina nata ad QOrvieto
21/12/1968 PRRVNTA8TS1G148E prop. 1/6 dal 13/02/2012 al attuale proprietario
In forza di ricongiungimento di usufrutto

Note: Il CTU Geom. Marco Finestauri precisa che l'attuale quota di piena
proprietd pari ad 1/é intestala alla esecutalo i e
maturata per il ricongiungimento di usufruito a morte della Sig.ra Ciucci Isola
avvenuia il 13-12-2012 e presentata il 26-11-2012 al n.6267 con prot. TRO1349%4,
precisando comunque che al momento della ipoleca giudiziale emessa per il
bene oggetto di esecuzione la quota comispondente della piena propriefd
riferta all esecutata i era paria 2/18.

Dall precedenti relalivi ai corpi: Terreno F. 89 P.lla 92

3%.PRATICHE EDILIZIE:

39.Conformilé edilizia:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitdl edilizia
Datl precedenti relativi ai corpi: Terreno F. 89 P.lla 50
agricolo

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno F. 89 P.lla 92

39. Conformitd urbanistica:

Strumento urbanistico vigente: lApprovaio
Piano Regolatore Generale; |Zono omogenea;
Immobile soggeito a convenzione: |NO

Se si, di che tipo? |

Estremi delle convenzioni: I

Obblighi derivanti; |

Immobile sottoposto a vincolo di Sl
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?
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’Vincolo parco urbano del Paglia

Nella vendita dovranno essere
previste patiuvizioni particolari?

NO

Se si, qualie

|

Indice di ulilizzazione
fondiaria/fterritoriale;

iu =0.0015 mg/mg

Rapporio di coperturc:

PRG/PGT:

Altezza massima ammessa: \4.5 ml
Volume massimo ammesso: |
Residua potenzialitd edificatoria; INO
Se si, quanto: |

Altro: |
Dichigrazione di conformita coniil Sl

Note:

Per quanto soprda si dichiara la conformita urbanisiica
Dall precedenti relativl al corpi: Terreno F, 89 P.lla 50

agricolo

Strumente urbanistico vigenie:

|Approvcﬂo

Piano Regolatore Generale:

iZono omogened,

Immobile soggetto ¢ convenzione:

Ino

Sesi, diche tipo?

Estremi delle convenzioni:

Chbblighi derivanti:

Immobile sottoposto a vincolo di
carattere urbanistico:

NGO

Elementi urbanistici che limitano la
commerciabilitéi?

NO

Se si, di che tipo?

Nella vendita dovranno essere
previste pattuizioni particolan?

NGO

Se si, quali?

Indice di utilizzazione
fondiaria/terrilonale:

w=0.0015 mg/mqg

Rapporto di copertura:
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Altezza massima amrnessa: |4.5 rl

Volume massimo gmmesso: |

Residua potenzidlita edificatoria: INO

Se si, guanto: |

Altro: \

Dichiarazioneg di conformitd conil
PRG/PGT:

N

Note: I

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpl: Terreno F, 89 P.lla 92

Descrizione :di cui al punto Terreno F. 8% P.lla 50

Il CTU Geom. Marco Finestauri precisa che dal sopralluoge effettuato il ferreno si
presenia coltivato a seminativo [granoc), & pianeggiante, confinante con la strada
comunale in zona le colonnacce e urbanisticaomente & inserito nella zona parco
urbanec del Paglia con indicazione Ldv4, Il CTU precisa che nelle zone LdY del
piano regolatere del Comune di Orviele sono individuati "Luoghi da valorizzare”,
destinati ad accogliere /o confermare le destinazione d'use legate alla futura
specificitd dei luoghi e ad essere a questi fini adeguatamente acquistati. Gli
interventi di trasformazione sono comunque finalizzati allintreduzione di usi sportivi
e/o ricrealivi. Nelle zone specifiche con la destinazione LdV4 sono luoghi da
valorizzare tramite attuazione pubblica o privata; tale zona & localizata nellansa
di confluenza del fosso Albergo la Nona del fiume Paglia, Si estende per una
superficie pari a 662500.00 mq, | parametii da rispettare nella frasformazione soni |
seguenti: iu=0,0015 mg/mg hmax=4.5 ml destinazione d'uso consentite DuB7 {di cui
allart 7 delle norme di attuazione). E' consentito l'utilizzo |, sino ad un max di mg 150
di superficie ulile lorda per la costruzione di un chiosco per attivitd commerciali
complementari alle gtlivitd primare. IL CTU anche se la zona & classificala in LdV4
come sopra ben specificate pud dichiarare che al momento si manifesta
comungue zona agricold senza ancarg nessun tipoe di vaiorizzazione delle aree con
lesistenza dei terreni in parte collivati e l'esistenza di aziende agriccle di grosse
dimensioni.

1. Guota e tipologia del diritto

2718 di veveeiiiiie + altri 1
Cod. Fiscale: oo
Eventuadlicomproprietarn: Parretti Valentina 1/6 piena Proprieid
Eventudlicomproprietari: Cecconi LOrenzo 2/6 piena Proprietda
Eventuadlicomproprietari: Cecconi Giuseppina 2/6 pienda Proprietd

........................ - Piena proprietd

Superficie complessiva di circa mg 5850
il terreno risulta di forma frapezoidale
Sisternazioni agrarie seminativo irriguo
Collure erbacee grano
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Rapporto di stima Esecuzione Immobilicre - n. 57 / 2013

Stato di manutenzione generale: buono

Caralteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali;

Componenti edilizie e costruttive:

Impianti:
Destinozione Parametro Superficie Coeff, Superficie
reale/potenzale equivalente
TERRENO sup reale lorda 5.850,00 1,00 5.850,00
5.850,00 5.850,00
Accessori:

Descrizione :agricolodi cui al punto Terreno F. 89 Plla 92

I CTU Geom. Marco Finestauri precisa che dal sopratluego effettuato il terreno si
presenta come un vigneto cbbandonato, & pianeggiante, confinante con la
strada comunale in zona le Colonndcce e urbanisticamente & inserito nella zona
parco urbano del Paglia con indicazione LdV4, IF CTU precisa che nelle zone LdV
del piano regolatore del Comune di Orvieto sono individuali "Luoghi da
valorizzare”, destinati ad accogliere e/o confermare le destinazione d'uso legate
alla futura specificitd dei luoghi e ad essere a questi fini adeguatamente acquistati,
Gli interventi di trasformazione sono comunque finalizzati allintrocuzione di usi
sportivi efo ricreqtivi, Nelle zone specifiche con la destinazione LdV4 sono luoghi
da valorizare tramite aitugzione pubblica ¢ privata; tale zona & localizzata
nell'ansa di confluenza del fosso Albergo la Nona del fiume Paglia. Si estente per
una superficie par a 662500.00 mg, | parametri da rdspettare nella trasformazione
soniiseguenti; iu=0,0015 mg/mg hmax=4.5 ml

1. Quota e lipologia del diritto

2718 di e e F Al T o - Piena
proprietd

Cod. FisCale:
Eventualicomproprietari: Parretti Valentina 1/6 piena Proprietd
Eventualicomprogrietari: Cecconi LOrenzo 2/6 piena Proprietd
Eventualicomproprietari: Cecconi Giuseppina 2/6 piena Proprietd

Superficie complessiva di circa mq 5320
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Rapporto dl slima Esecuzione Immoblliare - n. 57 / 2013

il terreno risulta di forma rettangolare
Sistemazioni agrarie vigneto abbandonato

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Caratteristiche descritlive:
Caralteristiche sirutturali:

Comgponenti edilizie e costruttive:

Impianti;
Destinozione Parameiro Superficie Coeff. Superficie
reale/potenzole equivalenie
TERRENO sup reole lorda 5.320,00 1,00 532000
5.320,00 5.320,00
Accessori:

4 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

40.

40,

40,

Criterio di stima:

Per la determinazione del piu probabile valore di mercato dei
beni oggetto di stima, il sottoscritto CTU Geom. Marco Finestauri
applica il criterio di stima per "comparazione o confronte direfto”,
tale metodo risulta essere il pit adatto e rispondente alla realtd,
per la ricerca del valore di mercato per beni simili allimmobile
oggetto distima. Sulla base di quanto sopra esposto il sottoscritto
CTU Geom. Marco Finestaur ritiene congruo applicare un valore
unitario riferito al Mq., della superficie catastale per il ferreno pari
ad € 4.00/mq.

Fonll di informazione;

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni,
Ufficio tecnico di Orvieto, Agenzie immaobiliari efo osservatori del
mercato immobiliare BORSINO IMMOBBILIARE DELLA REGIONMNE
UMBRIA, ESPERIENZA PROFESSIONALE DIRETTA PER STIME EFFETTUATE
IN ZONE LIMITROFE

Valuvtazione corpl:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n, 57 / 2013

D Immobile Sup. Sup. lorda [Volore interolValore dirtto
Equivalente medio e quoio
ponderale
Tereno 5.850,00 585000 | 23.400.00 2.400,00
F. 89
P.la 50
Terreno 5.320,00 532000 | 21.280,00 | 2.364.44
F. 89
Plla 92
44.680,00  4.944.44
40. Adeguamenti e correzionl della stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza tra onerj tributari su
base calastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insoluie nel
bignnio anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita
giudiziaria (come da disposizioni del G.E.): € 744,67
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in
virtu del fatto che il valore della quota non coincide con la quota
del valore: € 0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennic anteriore alla vendita:; €0,00
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 0,00
Costi di cancellazione oneri e formalitd:
€ 0.00
40, Prezzo base d'asta del lotio:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in €4.219,78
cui si frova:
Prezzo di vendila del lotto nello stato gi "occupdaio™ € 0,00
Prezzo di vendita del lotto nello state di libero™: € 0,00

Lotto: 006 - Terreno F. 123 P.lla 32

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

41 IDENTIFICAZIONE DEl BENI IMMOBILT OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreno F. 123 P.lla 32 con annesso magazzino,

=

-

N
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 57 /2013

agricolo sito in Orvieto (Ternl) CAP: 05018 frazione:Orvieto scalo

Quota e tipologia del diritto

2718 diciriiiiiie e, +altril ... - Piena proprietd

Cod. Fiscale: . oo

Eventuali comproprietar:

Parretti Valentina 1/6 piena Proprietd

Cecconi LOrenzo 2/6 pilena Proprietd

Cecconi Giuseppina 2/é6 piena Proprietd

Note: Si specifica che nella guota di 2/18 del terreno oggetio di esecuzione
la & piena proprielG é intestata a ..., quindi l'aliro
esecutato . non ha nessuna guota di proprietd del
terreno. Inoltre il CTU precisa che ¢'€ una incongruenza tra fesatia quota di
proprietd di 1/6 assegnata alla signora ......oooveeeeeeenn, e la quota di
2/18 rivendicata nell'atto di pignoramento. Tale differenza & dovuta al falto
che al momento dellapplicazione dellipoteca giudiziale sul bene la
SIGNOMG et aveva i didlti corrispondenti a 2/18 della
piena proprietd e successivamente tramite la morte della signora Ciucci
Isola ha ereditato un altra quota e quindi raggiungendo Fattuale quota di
piena proprietd pari ad 1/4.

Identificato al catasio Terreni :

Intestazione: Cecconi Giuseppina nata ad Orviete il 11/08/1961 CCCGPP
61MS1G148A prop. 2/6 Cecconi Lorenze nato ad Orvieto il 28/08/1953
CCCLNZ53M28G 148W prop.2/é oo iviiviiniciinns nata ad Orvieto il

Y0 197 e, prop.1/6 Parretti Valentina nata ad
Orvieto il 21/12/1968 PRRYNTE8T61 G 148E pro.1/6, foglio 123, particella 32
qualita Seminativo Iriguo, classe 2, superficie catastale mag 5080, reddito
dominicale: € €42.50, reddito agrario: € §28.86

Conformité catastaile:

Sono state riscontrate le seguenti iregolarité: | CTU dichiara che il
manvufatto in muratura di epoca costruttiva antecedente ampiamente agli
anni sessanta risulta regolarmente riporiato in mappa cartografica ma non
risulta essere accatastato con procedurg doc.fa allurbano,

Regolarizabil mediante: Doc.fa

Descrizione delle opere da sanare:

Doc.fa per la quota dellesecutata pari a 2/18 : €80,00
Oneri totali : € 80,00

Non si dichiara la conformitd catastale

Note generali:

42 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Il CTU Geom. Marco Finestauri dal soprallucgo effettuato in data 14/01/2015 ha
riscontrato che il terreno confina con la strada comunale e che attualmente |l
terreno censito al Foglio 123 Particelle 32 di mg. 3080 risulta incolio ad
eccezzione di unda piccola porzione che ad oggirsulta coltivaia ad orto ; nello
stesso insiste anche un piccole fabbricato in muratura destinato airicovero degli
animali da cortile e magazzino. | CTU dichiara che da accertamenti tecnici
allufficio urbanistico ed edilizio del Comune di Orviefo il tereno risulta di
destinazione agricola con vincolo di rispetto della fascia ferroviaria.

Caralteristiche zona: periferica normale
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 57 /2013

Area urbanistica: agricola a traffico con parcheggi inesistenti.
Importanti centri limitrofl; Orvieto .

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Attrazioni paesaggistiche: --

Attrazionl storiche; --

Principali collegamenti pubblici:

Servizl offerti dalla zona:

43.5TATO DI POSSESSO:

Identificative corpo: Terreno F. 123 P.lla 32 con annesso magazzino
agricolo sito in Orvieto (Terni),
Libero

44, VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:
44,1 Vincoli ed onerl giuridici che resteranno a carico dell'acquirenie:

44.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregivdizievoli:
Nessuna,

44.1.2Convenzioni matimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale;
Nessuna.

44.1.3 At di asservimento urbanistico:
Nessund.

44.1.4 Altre limitazioni d'uso;
Nessund.

44.2 Vincoli ed oneri givridici cancellali a cura e spese della procedura:
44.2. 1iscrizioni:

- Ipoteca givdiziale attiva a favore di SAN PAOLO IMI SPA

Contro o + altri 1 - Importo ipoteca: € -
Importo capitale: € 31056.65

rogito Tribuncle di Sassari in data 04/07/2003 ai nn. 684/2003
iscritto/trascritto a Terni in data 31/01/2006 qinn. 1258 220

Datl precedenti relalivi ai corpi: Terreno F. 123 P.lla 32 con annesso
magazzino

44.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento o favore di MONVISO  FINANCE SRL
CONO o, + aitri 1
regifo Ufficiale giudiziario tribunale di Orvieto in data 25/05/2013 ai
nn. 354/204 3 iscritto/trascritio a Terni in data 11/09/2013 Ginn. 91146
6428

Datli precedenti relalivi ai corpi: Terreno F. 123 P.lla 32 con annesso
magazzino

44.2.3Altre trascrizioni:
Nessund.

44.2 4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atfi:
Nessuna.
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Rapporo dl stima Esecvzione Immobillare - n, 57 / 2013

45, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

identificative corpe: Terreno F. 123 P.lla 32 con annesso magazzino
agricolo sito in Orvieto (Terni},
Spese medie annue Euro 0,00

Spese scadute: Euro 0,00

Millesimi di proprieta:

Accessibilita dellimmobile ai soggefti diversamenie abili:
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali:
Altestazlone Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energelica:

Note Indice di prestazione energelica:

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004:
Avvertenze ulterior:

46 .ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Cecconi Giuseppina nata ad Orvieto il 11-08-1961
CCCGPP6IMSIG148A prop. 1/3 Cecconi Lorenzo nato ad Orvieto il 28-08-
1953 CCCLNZ53M28G148W prop. 1/3 Cecconi Maria nata a Orvieto il 01-10-
1947 CCCMRA47R41G148L pro. 1/3 Ciuccilsola nata a Crvieto il 03-08-1922
usufruttuaria 1/3 dal 27/08/1971 ante ventennio al 22/02/1994 In forza di
cdenuncia di successiona Nota di frascrzione dellaccettazione tacita o
espressa dell'ereditd risultante dai registd immobiliari; Sl registrato Orvieto in
data 02/12/1971 ai nn, 20 Vol. 205

Titolare/Proprietario: Cecconi Giuseppina nata ad Orvieto il 11-08-1961
CCCGPPSIMSTI G 48A prop. 4/18 e nuda prop. 2/18 Cecconi Lorenzo nalo ad
Orvieto il 28-08-1953 CCCLNZ53M28G148W prop. 4/18 & nuda prop. 2/18
Ciucci tsola nata a Crvieto i103-08-1922 usufruttuarna 6/18 .oovvviiiiireeeennns,
nata ad Orvieto il 19-10-1973 ., 148N prop. 2/18 € nuda
prop. 1/18 Parretti Valentina nafa ad Orvieto 21/12/19468 PRRYNTS8TS1G148E
prop. 2/18 e nuda prop. 1/18 dal 22/02/19%4 al 13/02/2012 In forza di atto di
compravendiia a rogito dr. Gianni Fragomeni in data 22/02/1994 i nn,
17138/5355 registrato Orvieto in data 11/04/1994 ginn. 179 1V tfrasciitto a Terni
in data 15/03/1994 ai nn, 2202 1726

Titolare/Proprietario: Cecconi Giuseppina nata ad Orvieto il 11-08-1961
CCCGPPOIMSIGI48A prop. 2/6 CecconiLorenzo nate ad Orvieto il 28-08-
1953 CCCLNZS3M28G 148W prop. 2/6 oo, nata ad Orvieio
T19-10-1973 e, prop. 1/6 Parretti Valentina nata ad
Orvieto 21/12/1968 PRRVNTS8TS1 G 148E prop. 1/6 dal 13/02/2012 al altuale
proprietario In forza diricongiungimento di usufrutto

Note: || CTU Geom., Marce Finestaur precisa che lattuale quota di piena
proprietds pari ad 1/6 intestata dlla esecutata .o, &
maiurata per il ricongiungimento di usufrutto a morte della Sig.ra Ciucci Iscla
avvenuta il 13-12-2012 e presentata il 26-11-2012 al n.6267 con prot, TRO134996,
precisando comungue che al momento della ipoteca giudiziale emessa per il
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Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n, 87 /2013

bene oggetto di esecuzione la guola corrispondente della piena proprietd
riferita all' esecutata .. era par a 2/18.
Dali precedenil relativi ai corpl: Terreno F. 123 P.lla 32 con annesso magazzino

47. PRATICHE EDILIZIE:

47.Conformita edilizia:

agricolo

Sono state riscontrate le seguentiiregolaritdn | CTU dichiara che il piccolo
manufatto in muratura & di antichissima costruzione e comunque
antecedente al 1967; mentre tutti gli altri piccoli manufatti in lamiera con
destinazione ricovere animali sono abusivi, in uno stato di fatiscenza e quindi
non sanabili, dovranno essere demoliti.

Regolarizzabili mediante:

Descrizione delle opere da sanare:

Democlizicne dei manufatti abusivi a corpe per la quota dell'esecutata pari a
2/18 1 €150,00

Oneri totali ; € 150,00

Per guanto sopra NON si dichiara la conformitd edilizia

Datl precedenti relativi ai corpi: Terreno F. 123 P.lla 32 con annesso magazzing

47.Conformitd urbanistica:

agricolo

Strumento urbanistico vigente: |Approvqio

Piano Regolatore Generale: lZonc omogeneq:
Immobile soggette a convenzione: |NO

Se si, di che fipo? |

Estremi delle convenzioni: I

Chkbklighi gerivanti: T

Imimobile sottopostio a vincolo di NO
carattere urbanistico:

Eternenti urbanistici che limitanc la NO
commerciabilita?

Se si, di che tipo? |

Nella vendita dovranno essere NO
previste pattuizioni particolar?

Se si, qualig |

Indice di utilizzazione iZono agricola con vincolo dirispetto
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Rapporo di stima Esecuzione Immobiliare - n, 57 /2013

fondiaria/temritoriale: I Fascia ferroviaria

Rapporto di copertura: |

Altezza massima ammessa: |

Volume massimo ammesso: |

Residua potenzidalitd edificateria: |NO

Se si. quanto: ‘

Altro:

PRG/PGT:

Note:

Dichiarazione di conformitd con il ‘SI

Nessuna.

Per quanto sopra st dichiara la conformita urbanistica
Datt precedenti relativi ai corpi: Terreno F. 123 P.lla 32 con annesso magazzino

Descrizione :agricolodi cui @l punto Terreno F. 123 P.lla 32 con annesso mungzino‘

I CTU Geom. Marco Finestaur precisa che dal sopralluogo effettuato il terreno si
presenta non coltivato, & pianeggiante, confinante con la strada comunale in
zona Sferracavallo. Il terrenc oggetto di stima risulta solo in una piccola porzione di
circa 300 mqg adibite ad orto per produzione familicre; tale coltivazione & ubicata
aridosso del manufatto in muratura regolarmente riportato in mappa cartografica.
Inoltre il CTU dichiara che adiacente al fabbricato in muratura esistono dei
manufaitiin lamiera, completamente abusivi, allo stato di fatiscenza che dovranno
essere demoliti.

1, Quola e tipologia del diriito

P T AT e | +altril o - Plena proprietd
Cod. Fiscale: ..o
Eventudlicomproprietari: Paretti Valentina 1/6 piena Proprietd
Eventualicomproprietari: Cecconi LOrenzo 2/6 piena Proprietd
Eventualicomproprietari: Cecconi Giuseppina 2/6 piend Proprietd

Superficie complessiva di circa mg 5080
il terreno risulta di forma iregolare
Tessitura prevalenie incolto

Stato di manutenzione generale: scarso

Caratteristiche descriltive:
Caratteristiche strutiurali:

Componenti edilizie e costruttive;
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Rapporto di stima Esecuzlone Immobiliare - n. 57 / 2013

Impianti:
Destinozions Parametro Superficie Coeff. Superficie
reale/polenziale equivalente
TERRENO sup reale lorda 5.080,00 1.00 5.080,00
WGRICOLO
5.080,00 5.080,00
Accessori:

Terreno F. 123 P.lla 32 con annesso magazzine. ] Manufatio in muraturaposto al piano terra
composto da
mMagazzino e ricovero
animali da cortile -
Sviluppa una
superficie
complessiva di 10.77
Valore a corpo: €
26925

4 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
48, Crilerio di siima:

Per la determinazione del piU probabile valore di mercato dei
beni oggeltfo di stimq, il sottoscritio CTU Geom. Marco Finestauri
applica il criterio di stima per "comparazione ¢ confronto dirette”,
tale metodo risulta essere il pil adatto e rispondente dlla realtd,
per larcerca del valore di mercate per beni simili allimmaobile
oggetto di stima. Sulla base di guanto sopra esposto il sottoscritto
CTU Geom. Marco Finestauri ritiene congruo applicare un valore
unitaro riferito al Mq., della superficie catastale per il terreno pari
ad € 3.00/mqg; mentre per il piccoto manufatto in muratura &
congruo applicare un valore al mqg pari ad € 250.00.

48, Fonli di informazione:

Catasto di Terni, Conservataria dei Registri Immobiliari di Terni,
Ufficio tecnico di Orvieto, Agenzie immaobiliari e/o osservatori del
mercato immobiliare BORSING IMMOBILIARE DELLA REGIONE
DELLUMBRIA, ESPERIENZA PROFESSIONALE DIRETTA PER STIME
EFFETTUATE IN ZONE LIMITROFE

48. Valutazione corpi:
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Rapporto dl siima Esecuzione Immobillare - n, 57 / 2013

ID Immobile Sup. Sup. lorda [Valore interojValore dirtto
Equivalente medio e quola
ponderale
Terreno agricolo con annesso 5.080,00 5.080,00 17.932.50 1.992,50
F. 123 Manufatfo in muraturo
P.lla 32
con
17.932,50 1.992,50
48, Adeguamenli e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfelario di eventudali spese condominiali insoluie nel
biennio anteriore alla vendita e per la immedialezza della vendita
giudiziaria [come da disposizioni del G.E.): € 298,88
Riduzione del 0% per la vendita di una solda quota dellimmobile in
virtu del fatto che il vatore della quota non coincide con la quota
del valore; € 0,00
Rimborso forfetiario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennic anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 230,00
Costi di cancellazione oneri e formalité:
€ 0,00
48, Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immeobile al netto delle decurtiazioni nello stato di fatto in € 1.463,63
cui si trova:
Prezzo di vendita del iotto nello stato di "eccupato” €0,00
Prezzo di vendita del loito nello state di Vlibero™ € 0,00
Daia generazione:
30-01-201511:01:56
L'Esperto alla stima
—
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LOTTO 001

ALLEGATO 1
DOCUMENTAZIONE

FOTOGRAFICA




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

LOTTO 1: VIA MONTE BIANCO N.16

Appartamento al piano secondo

Hlustrazione 1: particolare soggiorno




Hustrazione 2: particolare cameral

Hlustrazione 3: particolare cameral

Collagha Provineisla \
Geomatr o Qeomeir Laurdst]
dl Ternd \
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N T81

]

Georiel

FINESTAURI MARCO




Mustrazione 4: particolare corridoio

R e
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1. 781



Hlustrazione 5: particolare camera2

4\(: olleglo Provinclala

Ternl
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FINESTALIRI MARCO
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Hlustrazione 8: particolare camera3 R
) Geomatd o Geometr Laureat]
ot Ternd
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R, /
| Geometta
FINESTALIA! MARCO
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[lustrazione 9: particolare bagnol

oL

HHustrazione 10: p;rﬁcoiare agno2
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e ——

| _r:c:!awn'Prt-.-hrrm-
Geometd o Ceomefr Laure il
ol Ternd
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a1
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cantina al piano interrato

filustrazione 11: particolare cantina

garage al piano terra

Collegio Provinciale
Gw?:!l » Geomsts! Laursafl
dl Tarnd

ineririons Ao

R
Geamelia
FINESTAUR MARCO



Mustrazione 12. particolare ingrasso garage

fotografie esterne del fabbricato

.r'-’i“ =

,l__ln

W

cm e =

Hustrazione 13: prospetto nord

collepla Frovinclale
ﬂ“nﬁﬂ‘ﬂq ornetrl Laurast]

dhE=




e
Caeglo Proviaclale
Geemetd & Geomalr] Laure all
dl Termd

| Geomeira |
| |

Hlustrazione 15: prospetfo ovest

el E AT
- LLEAT aAd



IL CTU
Geom. Marco Finestauri




LOTTO 002

ALLEGATO 1
DOCUMENTAZIONE
FOTOGRAFICA




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

LOTTO 2: VIA I MAGGIO N.73/B

Appartamento al piano primo

Htustrazione 1: particolare soggiorno cucina
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Illustrazione 6. particolare camera?
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lillustrazione 8: particolare terrazzo coperio
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posto auto al piano secondo interrato Subalterno 111
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Hustrazione 10: particolare posto auito

Tllustrazione 11. foto esterna balcone coperto




Hhustrazione 12: foto esterna prospetto
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ALLEGATO 1
DOCUMENTAZIONE
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

LOTTO 3: VIAI MAGGIO N.73/B

posto auto al piano secondo interrato Subalterno 99

Hlustrazione 1: posto auto coperto subalterno 99
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Hlustrazione 2: posto auto coperto subalterno 99
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FOTOGRAFICA




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

LOTTO 4: VIA I MAGGIO N.73/B

posto auto al piano secondo interrato Subalterno 110

Hllustrazione 1: posto auto coperto subalterno 110
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

LOTTO 5: TERRENIAL K 89 PLLE 92 F 50

terreno al E89 Plla 92

Hlustrazione 1: ferreno coltivato a grano
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[flustrazione 2: terreno coltivato a grano

[lustrazione 3: terreno coltivato a grano
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Hiustrazione 4. terreno ad uso vigneto

Hlustrazione 5: terreno ad uso vignefo
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Hlustrazione 6. terreno ad uso vigneto
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LOTTO 006
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DOCUMENTAZIONE
FOTOGRAFICA

bE




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

LOTTO 6: TERRENIAL F. 123 PLLA 32

terreno al K123 Plla 32

Hlustrazione 1: terreno in stafo di abbandono
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Hlustrazione 3: terreno in staio di abbandono
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Hlustrazione 4: terreno in stato di abbandono
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Hustrazione 5: fabbricato in muraiura e manufatii in lamiera da den
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Hiustrazione 6. manufa
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Hlustrazione 9: particolare interno fabbricato in muratura
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