TRIBUNALE D! TERNI
ESECUZIONE IMMOBILIARE R.G.E. 152/2016
G.E. DR.SSA ILARIA PALMERI
AVVISO DI VENDITA
La sottoscritta Avy. Cinzia Sperandei, con studio in Terni, Largo Elia Rossi Passavant,
13, tel 0744 59900 fax 074459900 e-mail. cinzia.sperandei@gamgil.com - pec:

cinzia.sperandei@ordineavvocdatiterniit, nominata custode giudiziario con

provvedimento del 06/10/2016 e professionista delegato ai sensi dell'art. 5%91- bis
c.p.c. al compimento delle operazioni di vendita, dal Giudice deli’Esecuzione Dr.ssa
Giubilei, con ordinanza dei 17/03/2017 e in seguito a provvedimento di concessione
del termine al procedente sino al 10/11/20017 per il versamenio delle somme in
acconto per la pubblicita e ad effettivo versamento della somma di Eure 2.500,00
in data 8.11.2017,
RENDE NOTO

-che il Giudice dell'Esecuzione ha disposto la vendita dei seguenti beni immobili cos
descritti in base alla consulenza tecnica redatta dalling Bruno Pompei del
25.02.2017:

LOTIO 1

Piena proprietd di alioggio sito in Terni, Via del Vascello, 6 posto al piano terra, olire
a due ambienti destinati a cantine posto al piano seminterrato, con due piccole
cort, & composto da n.3 vani, olire a cucing, bagno e disimpegno.

Laloggio ho due ingressi uno principale dalia scala condominicle e l'aliro posto sul
retro, mediante accesso da una corfe non privata.

Contraddistinto al Catasto Fabbricat al Foglio n. 123, Part. 114 sub. 11, fuso con 284
sub. 9,z.c. 1, cat. A/3,¢cl2, vani 5, rc. E 322.79.

Limmobile indicato nel lotto unico € occupato dalia debilrice che ne & anche
oroprietaria.

ol presentd uia GHTormid ediizia come evidenziata in perizid, frattast di
struttura di copertura della scala esterna posta sul refro deila non si evince una
Achiesta autorizzativa sanabile con SCIA in sanatoria (da presentare dopoil decreto

di aggivdicazione) al costo indicato in petizia di Euro 1.500,00



L'mmobile & posto in vendita con gli accessori, dipendenze e pertinenze ad esse
relative, servity atlive e passive, nello stafo di fatto e di diritto in cui si frova, nella
consistenza indicata nella perizia di stima redatia dal’Esperto Ing Bruno Pompei
nominato dal Giudice dellEsecuzione Drssa Giubilei nella procedura esecutiva
R.G.n. 152/2016, che deve essere consultata dall’offerente e alla quale si fa espresso
finvio, anche con riferimento alla condizione urbanistica del bene ed dllo stafo ai
tatio in cul I'immobile si trova, e senza alcuna garanza pei evigons o molosiio ©
pretese di eventuali conduttori; conseguentemente ['esistenza di evenituali viz,
mancanza di gualitd o difformitd delia cosa venduta, oneri di gualsiasi genere - ivi

tosernpio, queli urbanisticl ovvero dervanti dalla eventuale necessita

1o di impiant alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso
e dellanno precedente non pogate dal debitore, per guaisiasi molfivo non

svidenziall in perizia, non pofranno aar ivogo dd cioun feorcimenio, ndenniid

riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conio nelia valutazions dei peni

L vendita non & soggetta aiie norme concementi la garanzic per viz © moncanza

o quctitd, nd polrs esse e revocala per alcun motivo.

Lo penzia del Clu ing Bruno Pomped, la pubbliciid, le moddalita di presentazione delle
e le condidoni di vendita regolate dalla “disciplina delia vendita senza

incanfo” contenuta nell'ordinanza di vendita sono consultabili nei siti internet:

1 & www.asfeannunci . Maggiori informazioni poifranno essere

reperite anche presso il custode- delegato Avy. Cinzia Sperandei tel e fox 0744
59900 e:mail ~inzicaperondaei@gn
e presso la Cancelleria  Esecuzioni

pec:

immobiliari del Tribunale di Terni nonché al n. verde call center 800630663 presso |

guaie polra essere richiesto anche l'incliro della perizia a mezzo fax o exmail.

Lg vendita avviene nello stato di fatto e diritto in cui i beni si frovano {anche in
relazione al testo unico di cui al D.P. R. 380/2001) con tulte le eventua i perfinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servity attive e passive.

1L vendita & @ corpo e non a misura, eventudli differenze di misura non poiranno
dar luogo ad alcun dsarcimento, indennitd, o riduzione del prezzo.

Per gii immobili reahzzah in violazione della normativa urbanistico  edilizia,



I'aggiudicatario dovrd ricormrere, ove consentito, alla disciplina dell’'art.40 L.

n.47/1985 come integrato e modificato dall'art. 46 DPR 380/2001, purché presentt

domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla nofifica del

decieto di frasferimento e comunague ai sensi della normativa citata.

Uimmobile viene venduto libero da ipoteche e da frascrizioni di pignoramenti

sequesirt che saranno cancellate a cura e spese delia procedura (saranno 4

carico della procedura le spese vive, menie a canico dell apgiudicaiono resiend

metda del compenso del professionista delegato.

Se occupato dal debifore o da terzi senza fitolo, la liberazione dell'immobile sard

Siiatoeia, saive espresso esonero, dat custode giudiziario.

Gl oner fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell aggivdicatario.

per effetio della delega, tutte le affivita, che, a noma degli arficoli 571 e seguenti

asscre  compivte  in Cancellenic © duvant wf Giudics

deli'esecurione, o dal Cancelliere o dal Giudice dell’esccuzione, sono eseguite dal
rafessionista detegato Avy. Cinzia Sperandei presso it suo studio in Temni Largo Blia

2900 {ove poiranno essere fornite maggiori

er la gora e tutte le operazaom di cui all’art 573

e~iczro di Giustizia, Corso del Popolo 40, piano Z stanza 210,

Al sensi delfart. 173 auater disp.ativoz C.0.C. il primo titolo abilifativo & licenza
adiizia n5590 dell’'11.05.1949 “Progetto di dcostruzione +sopraslevaziona, Uso
sceonomico oo, Via Mentana 27 ora Via del Vascello 6, in Sanatoria” ulfimazione
Aal tnvor @ agibilita del 23.04.1952 prot 26246 rilasciati da Comune di Terni.

et abiitalive “Ampliamento con Sopraelevazione in Sanatoria” licenza

R T

edilizia prot. 15892 del 29.08.1952 e Agibilites prot. 2516 del 30.03.1 953 rilasciate da

Comune di Terni.
Il professicnista delegato, Avv. Cinzia Sperandei
AVVISA
che 1l giorno 14 marzo 2018 ore 10,30
presso i locali dell Ordine degli Avvocali di Terni, nel Palazzo di Giustizia sito in Terni
Corso del Popolo 40 secondo piano, stanza n.210,

sard celebrata la



VENDITA SENZA INCANTO
del lotto sopradescritio alle seguenti condizioni:
LOTTO UNICO

prezzo base d'asta Euro 82.000,00 (prezzo di perizia Euro 84.094,00)

prezzo minimo Euro Euro 61.500,00.

rilancic non inferiore a Euro 2000,00.

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

{Modalitd di presentazione delle offerte ¢ alire disposiziont

offerte di acauisto potranno essere presenfafe fino al gioro precedente la

ner it loro esame e per la vendita presso la Cancelleria delie Esecuzioni

. [R—

Gl el Tihunata of Temd ovvers entro § 13 marzo 2018 entro le ore 11.00.

L' offeria deve essere presentata in busta chiusg; sulta busta dovrdy essere indicato

esciusivamente it nome di chi deposiia materiaimente i offeria {che pud anche

= :

~isere persona diversa aaii’offerente e ia cul ideniiias dovrg essere Gooseriaid
cohomte esibizione di documento), it nome del Giudice titolare dello procedura

ctmor) @ del Professionista [Avv.Cinzia Sperandei) e la data delia

itk l! « .f\"\ !’\f\“"!\ - - . E
- L D et
! RPN NFATE Ee TN nessung G

o indicazione deve essere apposta sulia busta,

~4& nome delle parii, né numero delia procedura, né il bene per cuil & stata fatfo

P ~fferta, né 'ora della vendita o aliro {un fac-simile. del module di offertag senzg

incanto & presente sulsito - v i s

2) P offerta, da presentarsi coredata da una marca da bolio da € 16,00 e di
Ulteriori due marche da bollo da € 2,00 ciascuna, per un totale di € 20,00, dovra
contenere:

a. il cognome, it nome, il luogo, ia data di nascita, il codice fiscale, il domicitio, lo
staito civile, ed i recapito telefonico de! soggetto cut andrd intestato l'immobile
{non sard possibile intestare rimmobile a soggetio diverso da quelic che sottoscrive

1

voffertal; se Pofferenie € coniugato in regime di comunione legale dei beni,

Q

dovranno essere indicatli anche | corispondenti dali del coniuge: s&
minorenne, 'offerta dovrda essere sotoscritta dai genitori previa autorizzozione del

Giudice Tutelare;



b. i dati identificativi del bene per il quale I’offerta & proposta;
c. I'indicazione del prezzo offerto che non poira essere inferiore ol 75% del prezzo
base (prezzo minimo) da indicarsi nell’avviso di vendita, a pena di inefficacic;

d. il termine di pagaomento del prezzo e degli oner fributari che non potrg essere

superiore a 120 giomi dalla data di gagiudicazione: non sono ammesse proroghe,

ma il termine soggiace glla sospensione feriale. Non si ritiene sussistano gli estremi

per far luogo al pagamento in forma rateale i sensi dell'art. 569 c.p.c.

e. I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

{. la volontd di avvalersi o meno dei benefici per I'acquisto della prima casa;
2-bis) I'offerta puod essere formulata dall’offerente personalmente o a mezzo di
procuratore legale o a mezzo di mandatario munito di procura speciale;

3) qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data
iU beni simili {ad esempio: box, posti auto, cantine}, si potrd fare una unica offerta
valida per piU lotti dichiarando perd di volerne acquistare uno solo; in fal caso
I'aggiudicazione di uno dei lotfi non rende obbligatorio I'acquisto degli alir;
qualora i lotti omogenei abbianc prezzi differenti, I'offerta non potrd essere inferiore
al prezzo piu alfo;

4) al'offerta dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del
documento di identitd dell’offerenfe, nonché un assegno circolare NON
TRASFERIBILE o un vaglia postale NON TRASFERIBILE intesiaio @ “Tribunale di Terni -
Proc. n. 152/2016" per un importo pari al

10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard frattenuta in caso di

decadenza per mancato versamento del saldo prezzo; ove I'offerta riguardi piu
lotti ai sensi del numero precedente, potrd versarsi una sola cavuzione, determinata
con riferimento al lotto di maggior prezzo;
4 bis) ai sensi dell’art. 571 co. 2° c.p.c. I'offeria non sardy considerata efficace:
A) se perviene olire il termine appositamente indicato;
B} se & inferiore di oltre un guarto rispetio al prezzo base indicato nell’ ordinanza;
C} se I'offerente non presta cauzione, con le modgalitd e nella misura indicate;
5} salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., I'offerfa presentata & irevocabile; si
~otrd procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche auatora quest

non compaia il giomo fissato per la vendita (14.03.2018};



-

——

 6) Paggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti

all’acquisto del bene per registrazione, trascrizione e voltura catastale, olire alla
metd del compenso del delegato relativo alla sola fase di trasferimentio delia
proprietd e alle spese generali della fase del frasferimento, ai sensi del DM 227/15;
il relativo importo sard comunicato successivamente all’aggiudicazione dal
Professionista delegato ed il relativo pagamento dovra essere effettuato enfro il

medesimo  fermine fissalo per it saldo del prezo; o sOmune  vongic

dall' aggiuvdicatario si intenderanno anzitutto impulate in conto ol fondo spese di

ﬂ‘

trasferimento e, per il residuo, al prezzo di aggiudicazione: it mancato versamentio

ol sonne nel lenmine ndicalo, comporterd, previa frasmissione degli atti ai
siudice dell'esecuzione per | provvedimenii di competenza, ia decadenzo
dall aggivdicarione e la perdila della cauzione, ed esporrd I"'aggiudicataric
inadempienie aiile conseguenze di cui ali'art. 587, co. 27 ¢.p.c. {fichiomaio daif art.
574 co.3° c.p.c.;

saivo quanto disposto nel successivo punfo n. 8, I'imporfo del prezzo di
sogiudicadone dedolla ko cauzone presiatal e delle spese come indicate al
sunito n. 6, dovranno essere versali, entro il termine indicato nell’offerta, mediante

deposito presso il Professionista di assegni circolari non frasteribil, o di vaglia postali

e remm e

on irasferipiil, infestali o “Tribunaie di Temi — Proc. n. 152/2016", oppure framite
ponifico bancario;

8} ove Vimmobile sia gravato da ipofeca iscritfa a garanzia di mutuo concesso
i senst del TUL 14 ugho 1905, n. 646, dchiomato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7
avvero oi sensi dell'art, 38 del Decretfo legislativo 10 settembre 1993 n. 385, il

Aalegato provvederd a versare direttamente all’lstituto mutuante, ai sensi deli’art.

Ao i g

3 BT

41 del Decreto Legisiativo, la parte del prezzo corispondanta ol ciedilo i via
ipotecaria dell'istituto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura (Cosi
come riepilogato nelia nota di cui al successivo punto 9); al creditore fondiario non
e assare corsnosio 'intero saldo-prezzo, posto che una quota del
stesso, o la differente maggior quota determinata dal professionista

delaaaio, dovid essere comungue rattenuta dalia procedura esecutiva a tifolo of

O

coperiura delle spese in prededuzione; ove 1 saldo dovulo sia superiore GE C

vaniato dal creditore fondiario in via ipotecaria, il relativo resicduc dovid essere



versato con le moddlitd gia indicate:
?} nel caso di cui al precedente punto 8) si assegna sin d’'ora al creditore

mutuanie {fondiario) termine di 10 giorni dall'aggiudicazione per il deposito della

nota riepilogativa del proprio credito; si ribadisce che il termine per il versamento
del prezzo decorrerd comungue dalla data di aggiudicazione e dovrad compiersi
secondo le modadlita indicate dal Professionista delegato, il quale provvederd, poi,
a soddisfare la richiesta di pagamento diretio del fondiaric;

10)  in caso di mancato versamento del scido prezzo (comprensive degh oner
tributari quantificati dal custode, posto che le somme di denare versate saranno
wapuiole pimo ad eslinzone del credito del’Erario) entfro il termine indicato
aria, aggiudicazione sard revocata e sard disposto I'incameramento della
cauzione (it mancaio pagamenio a mani del credifore mutuante fondiario ¢i sensi
dei precedenil punii 8 e ¥ defermina quesie siesse COnsey G

i avvisa che, ai sensi deli’art. 587 c.p.c., in caso di decadenza e successiva nuova

(]

vendifa con aggiudicazione ad un prezzo inferiore, Iaggiudicaiono decaduio

vy condannato a pagamenio deiia differenza;

111 e buste saranno aperte, alla_presenza degh offerenti, nel giorno e nell'ora

ndicate nell’ordinanza di vendita; gualora vi sia un’unica offerta non inferiore al

759, del prezzo base {prezzo minimoy, 10 stessa deve eusaiv oo, g muno che
crofessionisia non rifenga che un nNuevo esperimenio di vendita possa poriare
aii aggivudicazione ad un prezzo superiore; in ol caso il professionisic dovid
Ameticre gl ofti a Giudice motivando in base ad elementi fattuali in suo POssesso
sul punto.

Qualora per 'acquisito del medesimo bene siano state proposte piv offerte valide
(si considerano valide le offerie pari o superioni al 75% del prezzo base), s
procederd a gara sulla base della offerta piv alta, invitondo gli offerenti o
presentare offerte in aumento che non potranno essere inferiori a:

- € 500 per gli immobili venduti fino a € 10.000:

- € 1.000 per gli immobili venduti oltre €10.001 e finoa€

30.000;

- € 1.500 per gli immobili vendufi oltre € 30.001 e finoa €

60.0C0;



- € 2.000 per gli immobili venduli olire € 60.001 e fino a €

100.000;

- € 2.500 per gli immobili venduti oltre € 100.001 e fino g €
200.000;

- € 3.000 per gli immobili venduti oltre € 200.001 e fino a
300.000;

- € 5.000 per gli immobili venduti olire € 300.001

i rilanci da prendere in considerazione sono quelii relativi ai prezzo base, non guelli

del prezzo offerto; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effetfuarsi
nel fermine di sessanta secondi dall’offerta precedente, non potrd essere inferiore
a quanto sopra indicato; se la gara non pud avere luogo per mancanza di
adesione degli offerenti, quando si ritiene che non visia la possibilitd di conseguire
un prezzo superiore con una nuova vendita, il Professionista  dispone
I'aggiudicazione a favore del migliore offerente oppure nel caso di piu offerfe del
medesimo valore, a favore di colui che ha presentato 'offerfa per primo;
al tfermine della gara i professionista dovra restituire ai partecipanti non
aggivdicatari gl assegni;
12) laddove siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell’ articolo
588 c.p.c., se il prezzo indicato nella migliore offeriu o neli’oiferia preseniaia per
prima, & inferiore al prezzo base stabiliio nell’ordinanza, non si fo ivogo il
vendita e si procede all'assegnazione; si procede ad assegnazone anche
fckdove, oifesdlo delia gara, i prezzo raggiunto sia inferiore al prezzo base; a tal

e 1 professionisia & tenuto a verificare lo sussistenza di istanze di assegnazione

prirma delia data fissaota per le vendite; iaddove t'istanza di assegnazione, ai sensi

dell’art. 590 bis c.p.c., & presentfata a favore di un ferzo, it delegato dovid
verificare che eniro 5 giomi dali’aggiudicazione o dalla comunicazione delia
stessa {termine processuale e perentorio) il creditore abbia depositato presso la

Cancealenia 1 nominalivo del beneficiario, unitamente alla dichiarazione scritta da

suest ullimo di volerne profittare. In 1ol caso i decreto di frasferimento dovra essere

EL e -
N

e

sredisposto in favore del terzo; in mancanza P'aggiudicazione diverra definitiva o

~arico del creditore;

13)  I'offerente & fenuto a partecipare personalmente ali'udienza; in caso di



impossibilitd o partecipare, potra intervenire un rappresentante munito di delega
scritta e firmata;
14) in caso di aggiudicazione a seguito di gara fra gli offerenti ex art. 573 c.p.C.,
il fermine per il deposito del socldo del prezzo e delle spese sard comunque guello
indicato nell'offeria dall’ aggiudicatario, fermo il fermine massimo di 120 giorni;
15)  non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione
della gora, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quelio di
aggiudicazione;
16} qualora {'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare
ricorso ad un contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di
primo grado sullimmobile acquistato, egli dovra indicare nella propric domanda
di partecipazione I'istituto di credito mutuante; enfro il termine fissato per il

versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente

dall’istituto di credito mutuante in favore delia procedura esecutiva immobiliare

a mezzo di bonifico bancario, o di assegno circolare non trasferibile, o di vaglia
postale non trasferibile, da consegnare nelle mani del professionista delegato,
intestato a “Tribunale di Terni — Proc. n. 152/2014; si rende noto inolire, che
I'aggiudicatario finanziato e la banca erogante, avranno {'onere di concludere il
contratto bancario di finanziamento entro la scadenza del termine del saldo

prezzo, in modo tale da trasmettere poi una copia autentica del coniratto siesso,

al custode delegato per consentire linserimento degh estremi_dell’atfo, nel

decreto di irasferimento; in caso direvoca dell'aggivdicazione le somme erogate

soranno  resfituite, dal  custode delegato, su autorizzozione del Giudice

dellEsecuzione, direttamente all'lstituto di credito mutuante senza aggravio di

spese per la procedura, per cui & opportuno inserire_ne! conlrgito di_muluo

concluso ai sensi dell'art. 585 ¢.p.C., Una specifica clausola di autorizzazions in tol

senso della parte mutuaiaria per ogni ipotesi di mancaia adozione de! decretfo

di tfrasferimenio.
Terni, 30 Novembre 2017

il Delegate

Avv, Cinzia _Sperondei ;

"
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