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1 Premesse

1.1 Ordinanza di nomina

* In dafa 02/08/2016 I Giudice dslfEsecuzione n 373/2012 dott.ssa
Franceca Vortali nominava quale esperto per la redazione delia stima ex
art.173 bis disp. alt. c.p.c. i sottoscritto Ing. Gianmarco Gai nato a
Valdobbiadene if 18/04/1974, ¢.f. GAIGMRT74D18L565K residente a Farra
di Soligo (TV) in via Credazzo n.46/A. con studio a Farra di Soligo (TV),
via Patrioti n.65 tef 0438 801786 fax 0438 902203, iscritto all'Ordine deglf
Ingegneri df Treviso al n.A2324.

« N giuramento del soltoscrifto avveniva presso i Tribunaie di Treviso
dinnanzi al cancelliere if 09/09/20186 afle ore 10.00.

+ i 16/09/2016 il G.E dott.ssa Francesca Vortali nominava custode Favv
Antonio Ferrareflf con sede in Bg. Cavour 37 - 31100 Treviso (TV) tet
0422 412185 0422 412020 - fax. 0422 549333  mail
a.ferrarelli@avvocatimsf it

* ludienza per la comparizione delle parti veniva fissata per il gioro
15/02/2017.

1.2 Ordinanze successive

«  Messuna

1.3 Istanza di proroga del termine dj deposito della
relazione

1.4 Cronistoria della C.T.U.

I sopraflugo presso gli immobifi oggetfo di esecuzione & avvenulo if giormno
13/10/2076 dalfe ore 14,30 alta presenza degli esecutali ¢ del cusiode avv,
Ferrarelfi,
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2 Verifiche

2.1 Esecuzione dell'incarico

Per l'esecuzione dellincarico affidato si & effettuato l'accesso ai seguenti uffic:

*  Agenzia delle Entrate — Territorio per effettuare fe Visure Catastali
necessarie;

* Agenzia delfe Enirale ~ Conservatoria per le Visure Ipotecarie necessarie:

*  Ufficio Tecnico Comunale dei Comuni di Valdobbiadene, Moriago delfa
Battagfia, Comuda e Crocetta del Montello, per il ritascio del Certificato di
Destinaziong Urbanistica dellimmobile in aggetto;

+ Ufficio Tecnico Comunale dei Comuni di Valdobbiadene, Moriago deffa
Battaglia, Cornuda e Crocelta de! Montello per visionare fe pratiche edifizie
pregresse riguardanti l'immobile in oggetto;

* Agenzia delle Entrate — Ufficio of Montebelluna per verificare l'esistenza di

contratti di focazione o comodato riguardanti fimmobile in oggetto,

2.2 Completezza della documentazione ex art.567
2°comma c.p.c.

* Agh atti nsulta presente if "Certificato di provenienza ventennale” redatto
daf notaio Roberto Agostini di Padova it 31/07/2012.

2.3 Prima identificazione dei beni immobpili

«  Neil'Afto di pignoramento ¢ nel successive Certificato di provenienza
veniennale gii immobili sono stati raggruppati in Unita negoziali come
riassunte nefla tabella sotfe riportata
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iC. Terren ‘L. Fabbricati Proprieta

. : ! !
Linita O ' | :

! negoz, Comune . | Bez. |Foglic ‘Mapp. Sub. | Proprietario * Quota
1 iMoriage della Battaglia 3 8 ! 5 :oase 1-2-3 °  NE :1
2 |Crocetta del Montello 1 15 A i 519 7 . K. |1
3 Cornuda 3 1204 9 1204 1 8- 16-17 | . K. 1
4 Crocetta del Montello 1 4 58 | A, 151 1T 7

Tuttavia, volendo raggruppare:
*  ifabbricati con le relative aree scoperte {pertinenze);
*  iferreni agricoli in lotti compatti:

si oftiene fa divisione in lottf lfustrata dalia sequente fabella

Raggrupp. Immobili in lotti funzionali | £, Teivent €. Fabbticai Proprieta
Lot "Unita ' _ o _
funz, Note neg. | Comune ~ogiio; Mapp. : Se. . Foglic Mapp..  Sub. . Proprietario: Quota
1 - distibuoe ol carburanés | 1 Moriago della Baitaglia iy 5 30| 493 M E 1
2 apper. area scopsitaesclusia | 2 Croceta del Montello A i $ig 17 T K 1
. 2 - apparamento 3 Comuda : : IERRACTE o VML LK i
~ 2 epoart areascopena comine | 4 ¥ B

" [Crecetia def Montello

Si procede quindi alla redazione di 6 sotto-refazioni, ognuna delle quali

analizza e valuta un singoio lofto,
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2.4 Elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni

{lpoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative

di fallimento)

ntrate g
UFﬂcm Provmma[e di TREVISO - Territorio

I Servizio di Pubblicitd Immaobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 12/09/2016 QOrz 16:01:4%

Pag. 1 - sagus

Ispezione telematica

Richiedente GAIGMR

n. T 22054£ del 12/09/2016
Inizio ispezicne 12/09/2016 15:59:31
Tassa versata £ 3,60

Nota di trascrizione
Registro generalen. 14307
Registro particolare n. 10477

Presentazione n, 198 del 11/05/2012

| Sezione A - Generalita

Daii refativi af titolo

Desgrizione ATTC GILDIZIARID
Dore 05/04/2022

Pubblico ufficiale UFFIZIALE GIUDIZIARID
Sede MONTEBELLUNA (TV)

Dati relativi alla convenzinne

Volire caiasicle aviomotica N

Alwri datj
S6n0 presenti nella sexione D part! likere relative a
Richiedenze

Indirizzo

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 8 Soggeui a favore?,

Specie ATTO ESECUTIVC O CAUTELARS
Descriziene 726 VERBALE DI PIGNOARAMENTE IMMCE |

Numero di repertorio 389
Codive fiscale 92000920285

Soggetti contrg 2

. Sezione B - immobili

Unitd negozialen. 1

Tmmabile n, 2
Comung F7258 - MORIAGD DELLA BATTAGLIA Ty}
Cataseo FABBRICATI
Sezione vrbang B Faglio B Partcells 350 Subgalterne 1
Nawre E2 - COSTRUZIONI E Consistenze -
FABBRICATI PER ESIGENZE
PUBBLICHE
Indirizzo WA MONTEZ GRASPA, N eivica 63
Pigrg T
Immobile n. 2
Cemung F729 - MORIAGS DELLA BATTAGLIA {TV)
Carasto FAB3RIZATI
Sezione urheng B Foglia § FPuorticelln 330 Subalterno 2

Ing. Gianmarco Gai - THb. TV Esec. imm. 373/2042
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wee-ntrate s
Ufficio Provinciale di TREVISO - Territorio
Servizio di Pubblicita immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 12/09/2016 Ora 16:01:49

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

n. T 220544 dei 12/09/2018

Inizio ispezione 12/08/2016 15:55:31
Tassa versata € 3,60

Richiedente GAIGME,

Nota di trascrizione
Registro generale n. 14307
Registro particolare n. 10477

Presentazione n, 198 de! 11/05/2012

Natureg L1 - NEGQZI E BOTTEGHEConsistenza
Indirizzo V1A MONTE GRAPPA
Piann T
frmmobile n, 2
Comune F729 - MORIAGQO DELLA BATTAGLIA TV}
Catasto FABBRICATI
Sexzione urbano B Fogiio 5 Particelis 350
Natura Cl - NEGOZI E B0TTEGHE onsistenza
Indirizze VIA MONTE GRAPPA
Piano T
Immebile n. 4
Comline F729 - MORIAGO DELLA BATTAGLIA [TV}
Catasto TERREN{
Foglic 13 Porricello 350 Subokerno -
Naturg EU - ENTE URBANG Consistenza 53 are
Unité negoziale n. 2
Immobile n. 1
Comune C670 - CROCETTA DEL MONTELLO (TV)
Catasie FABBRICATI
Sezione urbona A Foglio 1 Particella 519
Notura T-TERREND Consistenzg
Indirizzo VIA ZILIC
Biano T

Unitd negoziale n. 3

Immobile n, 1

Comune DO30 - CORNUDA (TV)
Catasio FABBRICATI
Sezione urbang - Foglic & Particella
Sezione urbong - Frglio 9 Particello
Nature AZ - ABITAZIONE D1 THPO Consistenza
CIVILE
Indirizzo VIA ZILID GIOCONDO
Piano T
Immobile . 2
Comune D030 - CORNUDA (TV)
Catasro FABBRICATI
Seziong wrbana - Faglio @ Particelin
Natura Ch - STALLE, SCUDERIE, Consistenza

RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VA ZILIC GIOCONDO
Piano 51

1204
12G4
3 vani

1204

63 metri quadri
. civico 68

Subalterna 3
81 metri quadri
N ¢ivico B7

16 centiare

Subalierno 7
164 metri guadri
N ocivieo -

Subelrerno 16
Subalterno 17

N. civico -

Subglterne 9
33 metri quadrni

N, civico -

Ing. Gfanmarco Gai - Trib. TV Eseq. imm. 373/2012
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Ufficio"F’rov'inciale di TREVISO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immohiliare

Ispezione ipotecaria
Data 12/0%/2016 Ora 16:01:49

Fag. 3 - segue

Ispezione telematica

Richiedente GAIGMR

n. T 220544 del 12/09/2016

Inizio ispezione 12/09/2016 15:59:31
Tassa versata £ 3,60

Nota di trascrizione
Regisiro generglen. 14307
Registra particolare n. 10477

Presentazione n. 198 del 11/05/2012

Unita negoziale n. 4

Immobile n. 1

Corune CE7C - CROCETTA DEL MCGNTELLO (TV}
Catasto FABBRICATI
Sezicne urbana A Foglic 1 Particelln 519 Subalternio 1
Nature T-TERRENQ Corsisienza 88 metri quadri
Indirizzo WVIEA ZILIO N, ¢ivico -
Piano T
Lnitd negoziale n. 5
Immobile n, 1
Comune L565 - VALDOBRBIADENE (TV)
Camastg FABBRICATI
Sezione Lrbano - Foglic 22 Particella 20 Subelterno -
Nature A3 - ABITAZIONE DI TIPD Consistenza 4,5 vani
ECONOMICT
Indirizzo STRADA SANTA CROCE N.civico2 F 4
Piang T
Unita negoziale n. 6
Immobile n, 1
Comune L365 - VALDOBBIADENE (TV)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglic 22 Particella 1129 Subalterne -
Narra AT - ABITAZIONE IN VILLINIonsistenze 5 vani
Indirizze STRADA BOSE DE LA CURTA N, civico -
Pigne T-1
Unitd negoziale n. 7
Immobilen. 1
Contune L5385 B - VALDOBRIADENE (TV) SAN PIETRO DI BARBOZZA
Catasto TERREN]|
Foglia 19 Poriicello Subelterna -
Naturg T - TERRENO Consistenza 10 are 59 centiare
Tmmaobile n, 2
Comune L5365 B - VALDOBBIADENE (TV) SAN PIETRO DI BARBOZZA
Cataste TERRENI
Foglio 1% Porticelln Subalterno -

Nawura T-TERREND Consistznza 8 are 51 centiare
Immabilen. 3

Comune L5863 B - VALDOBBIADENE {TV) SAN PIETRO DI BAREOZZA

Catasto TERRENI

Ing. Gianmarco Gai - Trib. TV Esec. imm. 373/2012
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{h% L : Ispezione ipotecaria
e TITTaTe P P
Utficio Provinciale di TREVISG - Territorio Data 12/09/2016 QOra 16:01:45
Servizio di Pubblicitad Immobiliare

Pag. 4 - seque

|
Ispezione telematica |

n. T 220544 del 12/09/2016 |
Inizic ispezione 12/09/2016 15:59:31 i
Richiedente GAIGMR Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generalen. 14307

Registro particelare n. 10477 Presentazione n. 198 del 11/05/2012 i
Foglio 19  Partceila 111 Subalterng -
Natura T-TERREND Censistenza 86 centiare
Immaobile n. 4
Cemune L365 B - VALDCBBIADENE (TV) SAN PIETRO DI BARBOZZA '
Cartasta TERRENI
Foglin 19 Particella 112 Subalterna -
Notura T-TERRENO Corsisterza 6 are 19 centiare ;
Immaobile n. 5 i
Comune L5653 B - VALDOBBIADENE {TV} SAN PIETRC Dl BARBOZZA |
Catasto TERRENI :
Foglic 19 Particella 117 Subalterno - i
Naturg T-TERREND Censistenzes 16 are 23 centiare
Immobile n. 6
Comune L565 B - VALDOBBIADENE (TV) 54N PIETRO DI BARBOZZA .
Carasmo TERRENI :
Fogliz 22 Pariicella 21 Subalterno - i
Nituira T-TERRENQ Consistenza 3 are 7 centiare !
Immeobile . 7
Comune L5365 B - VALDGBBIADENE (TV) SAN PIETRO Gl BAREBOZZA
Cataste TERREN!
Foglin 22 Pardeeita 471 Subslrerno -
Natura T - TERRENG Consisienza 5 are 36 centiare

Unité negoziale n. 8

frmmebile n. 1

Comurie L565 B - VALDOBBIADENE (TV) SAN PIETRO Of BARBOZZA ;
Catasico TERREN
Foglio 22 Pordceila 216 Subalterno -
Notura T - TERREND Consistenza 14 are 65 centiare
Immobile n. 2
Comune L565 B - VALDOBBIADENE {TV} SAN PIETRO DI BARBOZZA
Carasto TERRENI1
Foglic 22 Perticella 217 Subelterno -
Naturg R - FABBRICATC RURALE Consistenza 11 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Irguelitd di -

Denominazione ¢ ragione sociale
Sade
Codice fiscale

Ing. Gianmarco Gai - Trib, TV Esec. fmm. 373/2012 Pagina 14 di 245
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';n+rate

Ufﬂmo Provinciale i TRE(/i'SO Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Pag. 5 - seqoe

Data 12/08/2016 Ora 16:01:49

Ispezione telematica

Richiedente GAIGMR

n. T 220544 del 12/09/2016

Inizic ispezione 12/09/2016 15:5%:31
Tassa versata € 3,60

Nata di trascrizione
Registro generalen.  143Q7
Registro particolare n. 10477

FPresentazione r, 198 del 11/05/2012

- Relativamente qif'unité negoziale r.

Perle quota di 1/1

- Relarivamente ail'unitd negoziale n.

FPerla gquota di 111

- Relativormente ali unitd negozigle n,

Per fa quota di 11

- Relativaniente ail'unird regozinle n.

Peria quota di L7

- Relativamenre ail'unitd negozinle n.

Per ta quota di 1/2

- Relgtivamenwe ali'unitd negoziaie n.

Perla quota di 1/6

- Helativamente all'unitd negoziale n.

Perla quata i 1/2

- Relotivamenre ail'unisd negoziale n.

Perla quoto di 1/6
Contro

Seggetton. 1 Ingualitd di -
Deromingzione
Sede [
Codice fiscale
Relativamens all'unitd wrgozm’e .
Per la quota ai 1/1

. Inqualité di -

Per la quo&é 1A

- Relatvemente all'unitd negozigle n.

Perla quota di 1/1

- Relativamenite all unité negoziale n,

FPer lo quota gi 1/7

- Relotivamente oli'unitd negoziale n.

Perle quota di 172

- Relgiivamente all'unitd negoziale n,

Perla quata di 176

- Relativamente all'units negoziofe n,

Per g quota di 142

- Relotivamente cll'unitd negozinle n.

Peria quota di 1/6

Hunitd negoziale n.

W~ 3w Is W ke

Per i diritte df PROPRIETA' PER L'AREA
Per {l dirito df PROPRIETA"
Per Il dirito 4t FROPRIETA!
Fer il giritto di PRCFRIETA'
Per il diritro off PROPRIETA’
Per i diritto di PROPRIETA'
Per il diritio di PROPRIETA'
Per il dirino di PROPRIETA'

Per il diritro di PROPRIETA' PEA L'AREA

e [

Per il diritte ¢f PROPRIETA!
Per il diritto i PROPRIETA'
Per il diritto di PROPRIETA!
Per ii dirie df PROPRIETA!
Per il diritto df PROPRIETA'
Per il diritto dif PROPRIETA!

Per il diritto df PROPRIETA'

Ing. Gfanmarco Gai - Trib. TV Esec. fmm. 373/2012
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R . zione ipotecaria
wenEtrate Ispezione ipo

Ufficio Provinciale di TREVISO - Territoria Data 12/09/2016 Qra 16:01:49
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. & - Fing

Ispezione telematica
n. T 220544 del 12/09/2016

Inizio ispezione 12/09/2016 15:59:31
Richiedente GAIGMR Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registra generglen. 14307
Registro particatare n. 10477 Presentazione n. 198 el 13/05/2012

Sezione D - Ulteriori informazioni

Aleri aspetii che si ritiene utile indicere al fini della pubslicitd immabiliare

SIPRECISA CHE L'UNIT NEGOZIALE 1.4 ACCATASTATA IN COMUNE D1 MORIAGO DELLA BATTAG

T.SEZ. B, FG. 5, PART. N. 350 DI ARE 53,16 - ENTE URBANO ERA Gl ACCATASATO CON LE PAR
345-347-349,

Ing. Gianmarco Gai - Trib. TV Esec. imm. 375/2012 Fagina 16 oi 245
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s LOTTO 1

(DISTRIBUTORE CARBURANTI)
COMUNE DI MORIAGO DELLA BATTAGLIA

CATASTO TERRENI
FOGLIO 13 MAP. 350

CATASTO FABBRICATI
SEZIONE B - FOGLIO 5- MAPR, 350 — SUB. 1-2-3

Ing. Gianmarco Gai - Trib. TV Esec. lmm. 373/2012 Pagina 17 di 245
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3.1.1 Elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
{Ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative
di falfimento)

Si veda il paragrafo 2.4.

Ing. Gianmarco Gai - Trib, TV Esec. Imm. 373/2012 Pagina 18 df 245
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3.1.2 Mappa censuaria
3.1.21 Lotto 1

Catasto Terreni -
Comune di Moriago defla Baftaglia - foglio 13 = mapp.350.

Catasto Fabbricati -

Comune di Moriago della Battaglia - Sez. B foglio 5— mapp. 350 sub 1-2-3.

(Mappa catastale nen in scala - vedi Allegati per lu mappa originale)

Ing. Gianmarco Gal - Trib. TV Esec. imm. 373/2012 Pagina 19 di 245

[+13
o
2
€
o
o
bt
o
=
i
s
o
0
p=)
¥
o
f]
o
@
~
wy
oo
o
[
M~
&
€
i
g

o
1))
fad
o
8]
o
=
<
o,
a3
f}
ur
o
=
o
=
®
<
]
(=]
o
@
w0
0
£
1]
o
o
i
hot
=
=
<
@
=
o
&
o
]
=




Joto satellitare (Google map)
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3.1.3 Visure catastali

3.1.3.1 Lotto?

Catasto Terreni -
Comune di Moriago della Battaglia - foglio 13 - mapp. 350.

Catasto Fabbricali -
Comune di Moriago della Battagiia - Sez. B foglio 5— mapp. 350 sub 1-2-3.

. M,
WELRLE jg-zﬁfﬂ
o nbyate ‘mﬁf
Direrione Proviotisle i Treviso
Utficio Provincizle - Tertirode
Servizi Catastali

Visura per immobile
Simazione degli att informatizzati al 12/09/2016

Dara: |ZR3/2016 - Ora: 09.08.27  Fine
Vizuea o TIS202 Papr 1

Dati della richizsta

Area di enti webani € promiscui

Catasto Terreni Foglio: 13 Panticella: 350

Comune di MORIAGO DELLA BATTAGLIA ( Codice: F729)
Provincia ¢i TREVISG

N DATI IEENTTFIC ATV DATI O ASSAMENTO DATI DERIVANT] Da
Fajlw Farbeclla Sub | Pozx Thualish Clirse Sugerficiolm®; Teduz Houhditp
Tun ans co Trommi mvabs Agiatin
1 n 350 - ENTE 33 16 Tipo mappule el FUI LI protueedl n TWIIPEE79 ik
URRANO UE dal ZUER2NG poeentate I 16122008 {n,
I66T9. 125
INotifiew T [Fartita I I

Unitd immuoh iz n. 1

Visurs ietematics

Tributi erazinli: Buro 0,98

l * Codtice Fiscate Validam in Anagrafe Tributaria

T

Direione Provinsiale di Treviss
Hificin Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

o 1] I
;;«fwntrate St

Visura per immobile
Sitvazione degli atti informatizzati al 12/09/2016

Datz: 12092016 - Oric 090910 Fine
Visura o T18490 Pag: ¢

Duati della richicsta

LCalaste Fadbricat
Uit immekilare

Comune di MORYAGO DELLA BATTAGLEA ( Codice: F729}
Pravincia 41 TREVISO

Sex, Urh.: B Foglio: 5 Particella: 350 Sub.: 1

N. DATLIBENTIFICATIVI THATI DT £ ASSAMENTL BATI DERIVANTI DA
Surione Foglio Fariicalla Sul } Zoan ¥ Micre [ Carcporia | Clase | Congistersen Superficic Readila
Urbana Cong. | Zons Catastale
1 B H 350 1 E3 Euro 8.346,00 [ VARTAZIONE NEL CLASSAMENTO dal LIFLIR T
proteualio o, TYOIME1TI inauti dal |04 L2010 ¥ ARIAZIONE|
DTCEASSAMENTO {n. 45281, LU0
Indirizzn [Va MONTE GEAPTA 159 piane: T-
wlEsILrky Con Bl . TVOWRES1/201 1 el 6R1 1] | |A [ |_
MNotifkes Partita ad.58
[Annam&dwli [di madie: classainente & rendiin rettifieats 14.m. 761,08%
TNFERT AT

ing. Gianmarco

Gai - Trib. TV Esec. Imm. 373/2012
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sy waniia ﬁ
5 ntratess Data: 2000016 - Ora: 090924 Fine

3?"-“"“‘ Pm"i“‘;""“"_ldi Trevisa Visura per immobile isuta n.: TIBSAS Pag: 1
icia Pravinciale - Territoric . N . T . f .
Servizi Catustali Situazione degli atti informatizzati al 12/09/2016
Dati della richiesta Comune di MORIAGO DELLA BATTAGLIA { Codice: F729)
Provincia di TREVISO
Catasin Fabbuicati Sez. Urb.: B Foglia: 5 Pargeelia: 350 Sub.: 2
Unita immebiliare
N. DAYT] IDENTIFICATIVE DATE DI CLASSAMENTO DAT! DEKTVANTL Ba
Seriome Fuglio Pudticella | Sub | Zoma | Migw | Cawegndiz | Clase | Consistenza Superfcie Rendita
Urbana Cona. | ZTony Calauials
1 B 3 o) 2 [w] a 3 m Totale: (4 Eore 1.08%,68 | variazicus del 09172065 - Inaerimento in vinern det dati di
supeicie,
Indirizzs Vs MONTE GRAPEA b, 59 pasnes T:
Annobizien; 1€ v amerio ¢ remtics valjdatr (DM, 701 754}
INTESTATL
- e,
Eﬁenz iz f%‘;
. _-' L. _N
se-ntratess Dat E20972016 - Ocs: 000936 Fine
Direzione Provinials di Treviso Visura per immobile Visurs 0. TI8673 Pag: |
Lfificin Provinciak - Territoria . . . .. . .
Servizi Cetustal; Stuazione degli atti informatizzati al 12/09/2016
Pati dellx richiests Comane di MORTAGO DELLA BATTAGEEA ( Codice: 729y

Provincia ¢i TREVISO
Sez, Urh.: B Foyjio: 5§ Pariicellu: 350 Sub.: 3

N, DATI SIENTIFICATIVI BAT] DI CIASSAMENTO DATE DERIVANTL DA
Stinas Fogliy Puricella | Seb | Zew | Miens ] Culeguria | Clase | Consislonze Superficia Hondita
Tirhwng Cenr | Zona Calastale
1 B 5 350 k] n El B mF Totak: §3 m* Bure 129632 [Varinxiane del 051172015 - Deesincnts m visus dei dad di
L
Indirires VLA MONTE (GRAFEA n. 67 pinwor Tr
Annotiion} | Clngsamente o rendit validat: (W 700RAS
INTESTATIE

Vedr Allegati per le visure complefe.
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3.1.4 CDU certificati destinazione urbanistica

Di sequito si riporta il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune
di Moriago della Battaglia

"
COMUNE DI MORIAGO DELLA BATTAGLIA
= DECORATO CON NEDAG A TVORE 4L MERTO CIVILE
L Provincia di Treviso
"% CFGRL D0eda0T258 - Cap, 32010« Paa delta Vitara, o, 14
B Tel: B35 490 Kyt T3R50 ;
Levvori Pubblici, Edilizia Priveca, Urbonistica ed dmbiente 3
Pt 2ivif dnid Morago, # 07112016 g
Egr. ing. (Hanmarce Ga
Win Credazzo, 467z
Fame i Sclige (TV)
Oggatte: Certificats di Déstinazione Urbanistica,
2, RESPONSABILE DELIAREAN. 3
A norvsa del DPR 38001 an, e, 3;
VISTA {2 domandz prot, N 5083 del 111673016 per 8 rilesvdo di C.E1. argents ¢ gl estranli
mappali alepani, ad wsa pape.;
VESTO # Plane Regolatore Genorle approvao daily (Ghami Regionale det Vensre cop
deliberazione 0. 2372 del 24.04.1697;
VISTA fa variante 1 Piano Regolaore Generale approvata dalla Givata Regiozale del Vereta con
deftberarione n, 3238 de! 23.09.1997;
VISTA la Vartanmw parzisle, per ke aree produttive, ol Pime Regolatore Generale, spprovata con
deliberaeione di Givata Regonate n® 443 dal 71.02.2003:
VISTO 4 Piano del Pald, approvats Jalla Giyata Regionaie Vanem con deliberarions n® 24 dol
27062001 &
VISTA lis Vanane parciale of PRG per it sistema della residenza. il sistama della cireolazione, i g
sistema ambicarsle ¢ gli ambit rurall. approvaiy con Deliberazione df Giumm Regionale 1?1133 dei 2
J3.03.2003, pabbliczta sul BUR del 12.04.2005 ¢ sucocsshament approvats definitivianinty (. 56 §
LR N® 61783) con deliburdone & Giunta Reygionale o 1165 ded 18042004 pubhlicat: sui BILR, b
1 data § mmgaio 2006: 2
VISTE le Vurund pordali af PIWG apporate con Deiibersriont di Consiglio Comunzle »° 19 el 3
26072007, 1 10, 1 ¢ 12 dol 04072009, i
YISTO il Pramo Territorialy di Coonbinamunty Provinciale adotiuis con del. €1, N® 2866401 2008:; §
YISTO 1 Mano di Assetio del Teritors Imercomunale, approvero son del, Giarts Provingizle n, 12% 8
del 00:04:3013; &
VISTO if Piono &i Asserro del Torritorie, approvito con deiberaxione i Giuma Provineisic o, 208 E
4el Mr02204 3 of enteato in vigors it glomo 32 06.201 3 @
"
o
CERTIFICA o
@
™
Che i rerene censite catastalmente in Comume & Morisgo della Battaglia, Foglio 139 6
mapp. v 330 ¢ cos classificato dal vigeme PRG: g
ZONA AGRICOLA - SOTTOZONA E2 - Avee Agricole di Primeria Inportan=y per e Funziony <
Agricelo-Produniva. =
Clie Fimmobile censite camstalmente in Corune 48 Mariago defla Baunglia, Foglio 137, Eﬂ
mapp. f 350 & cosd elissificaio dal PALT, adottale; %
ot
Area Agricaln - Ambito Azricole Titegro — 6l interns dell’Ambite Yercitarials Outagenen 3 3
Aurhitf Rurali =
o
_ fa)
w Fe)
@
Eel
&
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COMUNE DI MORIAGO DELLA BATTAGLIA
DECORNTD CON VEDAGLIA DORG AL VERITO CiviLs
Provincia di Treviso
CE /L 4B6673I6E - Cas, 31000 - Pus del'd Viirerig, n, 14
Tal: DAZBBI0EL) - Fax: DS38.392503 — shio web! WWW, ComuUne, 00

Lavori Pubblict, Edifizia Priveca. Urbanistica ed Ambiente

NOEMATIVE DI 700N 4 = PREG
Lsuare nemuathar le zone zgmicole sone noimare dalfa Legue Rughoonle n 112004 & 3
wittrermeme dolle Nome & Amuarione glegate 2t PR, in pandcolare gl ai. 33, 54. 57 por qumin
figuarda fa noamariva generale delle rone agricole
Zema ngricola di primarin inzportenzs per la fonzioge Rricylo-produttiva E2
1 fudividuesions, La Plarg & Moriage, B la vasta aven agrialie artraversaig dafle P 3 A nord delie
Strvida Provineieds & delimitarg do via Ade Mors o dai due contet ahitati &i Movingo e Mogrige: o sud detla
Tessa & deiiningia dalla yearpata o conduce afl alves 4l fume Piove,
2 Madaliee & imervantg Intervenco cdilizio direr
Sono canseusin gl inrervari previsi df cf uf precedsne Capm [ Generaliia ™;, ort. 37;
Ko consatie mal glf rervennt previsd wof Tieods I delle preseati N
consofisate”, arr I “Interventi diraiti . eommae |, punse ey ¢ bl
Fiage df recupor
Chadlora sussiew: {a necessitd di istrrapare oo sigralificare wn insicme @ pid unitd abitgrie mral g
aieasi fusid, guexd Seiorvinti sonp suberdinati. previe dividiezions defla zene dewruduie, wil
approvazion: & wi Piane di Recupero {FdBp o PARE) estese alfiniero mwbim ¢ aifvrwa & IR,
ronche atla sipula dali convenzipme previsn: dallidiine comnne dell 'vrn 36 della LR, 6155, natin guale
dovon eisere stabilit: Ja dessinazions specifion a o oghl singole parte defl'edificia viens descinata,
frssetie e da destinacions defle aree scoparte, I dosazivre i porchepuio. Lo deliwitazions d&f =ona
dogradata avvervd ramite defiberazione dol Consighie Comnmale vis isiensa deglt fneeressad, Listanze
duve axsere corredate ds e reluzions, comprendone i Dinnn d riasseire exiondais, ohe Sswi in
compatibiitd delta mueva dessinecione fn ordine:
aj af risperro defle earotrcrisriclie vipologiche od weohiteftuniohe dellwdificia. wi sivpoiio del eotoyto
arabicnicle;
At ol condizient o accossibiltith:
e sl eorrons insavimenns rel cososto ainbivnidle dulls nusve destivasion:.

AL Capa #H vdmbin dof

st applicane b disposiziont deali aiticol 15, 57 e seguemtt, v &0 dulln LR 61755 ail'inrerne dei Plang
o Recupers potranae essore previsse o VME

A & giweswe Glens muments & volime Mspeizo alf ciisteate
o edivind cdiffcatorie ¢ wdordinge ol ‘appeovazions dl Pieno & Rectpero: in assenzz o
sirvmterie whanlyiics eituetive per § xingoli edifici & consentite eselusivamente Ghanio previsi
per fntenvenis odilizio direnro:
< Destivaziond d e, Moo song ampizase Jo destineziond & i, of sevisi dell o, F1, dfi cond elle fer Bhoehdi g
€ rutrg le arehind ohe mon abbiano ariinensa con guetia agricoly ¢ che von skano ad o3 congnoiibif,
3 Parameed edifizi od upbomisibor,
iz gaclli provisti dul procadente art, 37 (Cano . Generalite ™), con le SeQHEINT FESTSFORE

pord anevi vdificd residencsiali rarall tarn. 37, conmia 2 i volume edtficabile massima & dF e S

per JU ammuast rastiel ¢ @i allevament! o ol 9l
pavimzuio pui essere al messimo o awy 390 compless
¥org amurssi g aifovamenti vdi caf off eri, 37, comma ¥ In supertie
it exsere af masyitng & mg 200 mg:

i 37 wammi 3 2 4. la snperticie forda &

‘orele < povisento @ stali

pee gl eifesamenti (i o itarr, 57 comma 3 e wpaficie lade d purimenty ped cosee if

syt df gy S0

soRe vieled gl ftervemil df o il er, 37 vomiss G
8. Presoriziont pardoniari,

GiF inse
Semy vigtasi g

Wemendd agro-indusirial! v de fangalc non sato anpressi,
il culnl por § casd o vl ol are 37, comai 3¢ 6.1,
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COMUNE DI MORIAGO DELLA BATTAGLIA

D?COP\‘\TQ CUN MFTAGLEA DR AL MERIDSTIR
Provincia di Treviso

. CF /P SOGER6TIIGE - Cap, 31930 - Pas della Yifpriz, n, 12
- o CAABESCRLY - Foxr 0132852503 - s welr Wil comnne inoriass feit

Lavori Pubblict, Edilizia Privava, Urbanistica ed Ambilente

NORMATIVE D] 2074 - PAT

Aree Agricole

Ambite agricols imesre, drt, 28 - Compuiihilith geotagica

STRUMENT! E LEGISLAZIONE D RIFERIMENTO

5. Legwe Regionake i ] dol 23842004, *Nome rer il roverno del rermiiorio™, A 13,
INDLYVIDUAZIONE CARTOGRAKICA

2. Tavalz n. 0803, “Carta delie Fragiilia™

CONTENUTE E FINALITA

2. Iraitast deBa definizione della Compatibiing seologica reend ai ol wbanistiel, La classificasions !
delle penalivk ai fini edificator & fondata su indic! relagivi & uuniiii def werreni con riferimento:

2) ahie corateristiche seowecnicke net consyont delle apers i fondazione;
b} alla comprossibilits ded rerreni;
¢) alla sicurezzs 3 srainature o & adtre opere fdrauiiohe ed af relative risehie mulica;
¢} alle capactil di dreraggio Jocute:

) &llz profondinh dolls veperticie di falds:

0 alla sismichid ad 2d altre crstreristiche zeologiche minor,

o Simo ndividuite & sonsi del precedenic comme 3 el prosente Articolo, tre categorie di comemo:
2} le“aree idones”:
3} levaree idonse a condiziane™
¢} le ares *non idenee™ caistindenti,
DIRETITIVE
to HP.Lenmo conto defic prevision: del PAT Ie del P.AT, o in relazione olis classificazione slomica
gzl convune, provvedesh a disciplinare Ia localizearions ¢ I progewacone depdi intervent: edificaror sulin
base della classifieazions 3 cui ul presenre Asticolo, ed in confommits alie Norme 1ecniche eovnae con i!
T3 3. 15373988 *Norme recniche sigunsdanti be indagini sui terrent ¢ sulle rovee, I stabilits dol ponedii
faterali ¢ delle scarpare, § eriterd generall ¢ 1 preseriziont per 2 progetiazione, Yesecuzions ¢ il eollaudo
delic opere ¢i sostegno deife rorre ¢ delle upere & fondazione” ¢ con i Decreto de! Minisiero deile
Infraseuiture « dei fraspomi del 14.0] 2008, “Aporevarons delle nuove some tooniche pevle
SO3Trelon .
PRESCRIZIONI E VINCOLL :
o Dalpunto 3 visia del schio siseieo i rerdlorio comurals & classifoso sismico 4 seeomds extegoring :
tale classifeazione & stata aggioran, it luse dell Oredinaa “de Presidunte def Consizhio dei Minisii
def 032053 po 3274, ~Primi elementi in smatcrin & crirerd genereli per la classifiuedone sismica dot
ersitorio nezionals & & normenive oenicke £or la vostruzione in zone siwnics™ con Finserimensu in zona
1 realizzato doltia Deliberazions . 57 del 03.12.2003 del Consiglis Regionztc dul Venera,

2. Le wre entagorie di termeno sono cost repelamentate:
2) Tarer idopes™ mon vi sono timili geologicl o geoteenic! all utilizzo arbenistics infor, lo faida
proiindz, I drenaggio & buons, le caraiterixtinhe geciectiche del lement sono orime, non v sono
prohlumi i aa9ilii o di sselio idraatice. In base ol normmiva statsle £ remiozale vigente, quaisiast
intervento odifemorio deve wisre accompagnate Calle specifiche “Relazions weolomicn” » “Relaziore
geotecnice”, frmets do tenieo abilinan (DM 1203 1938 = DM 14:0] 2008y
by le-ares idones 2 condinionc™ 1o prescrizieni sors riferiie 21'a possibile presenza di aree & Bifficoha dF
dreanggie, alle poasinlli problemaiichs di crostere & instabiling doi poedl, alle revole possihilis i
wsandazioni, alls Caloeradilith inminsecz delly faldn, alle carzierisiiote goomectaniche madioes. ally
breserd comtemporansa & pil eritichtd, [n mli are Pedifonzione & possibile s & nocessario che in
tonte le fasi di il edificarorio st peoceds ad sccurata:
- indugine geologien ¢ mestermiva:
= verdfioe Jf coranagibiics idraslicer
- nknd opograicl & denaglio in relazicne al s

bile vischio idrantice;

Lo et IR MOHOMEDLLD DL 1 (AR £ e
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COMUNE DI MORIAGO DELLA BATTAGLIA

DECONATS CUN MEDNGLIA DORU AL MERITS CIVLE :
Provincia di Treviso |
CF./P.L: 004986670265 - Cup. 31010 - Pan dofle Vinwria, 1. 13 :

Tek DIIEA0081L - Foxr 04388925803 ~ i Web! WITK.Comune, morisgn. ov. it

Leavori Pubblici, Edilizia Privata, (rbanistica ed Ambiente )

- definizions delts smplificarions sismes loesle &, se geressaria, dal rischic di liquetariona dai ;
terrend sabbiosi;

i zure al fine di dimensionare adeguatamente ko opire 8f fondazions, definire accurstarmente le
modaiick di regimazione ¢ drenzgpio delle acque. indicars Ja preseazs di un potzaziale dsshig
idraniien, verificare la eventoale necessita di procederc al falve del piano ¢ campagna 4§ riferimenie
u alfa rotizenvione & alire n¥sure volte a riduree H risehio oiiato, definfee le modalits def moviment
terva consentit], siabilire le misire ane s manrenere wa cometto equitibrio idmpsologion locale:

e} le muree non idonee™ adifieabilits in 18li zone & praciusa & cawsa del drenappié molto SlGeoiloso,
delle frepuenti condiziond & seturezione dol wormery, delle crmstioristicke pecmectaniche scademi.
ezila possibilieg ¢ vsondezione. del disseso geoiogico-idrindico Hmitate, deile vulnerabilicd elevaca :
della Salda. In tall aree nom sone ammessi nuovi inberverst ediliv come definiti alfare. 3 del DPR. i
FSO02001, far salvi

- ghi intenvent sullesistente di eud al'Ant. 3, comma 1, lefr, a).bhe), d} del DF.R. 38622001
- gli incervemi previst dat Thole V della LR, 1172002 Lmitatamente 8 QuAtEo presisto g A4,
comna 4, foH. a) in aderawra st fabbricaw esistente ¢ con 1o medesime caratcrstiche
architeroniche:
- Sono anmessi intervent! di nuona costrigdone éa soitoporre id un Avcorde ox LR 112804 Ant ¢
7 da individuare in sede di P.L.
Nelie nree non idonee verra prevists Is possthitit: & realizzan: interventi di carstiere infrastrafumie
peevio agprofandimento seologice.
AXT. 45 - RETE BCOLOGICA
STEUMENTT B LEGISLAZIONE 131 RIFERIMENTO
L. Convendone Intesnazionale sulla diversid biologics {eonvenzione & Rio de Janeire dai 5061992
2. Direitiva Hahitar 92/43/CTE
3. Legge Reglotale n. 11 del 23.04.2002, “Normse per i governe del Temitorio™, Art. 13 conmma 1 loit )
4. Plang Testoriake di Coordinamente Brovinciale delis Provincie df Trevise
3, Plano Ambicntale deil Arca di tatels pacsaugistioa dei Pall det Quartier del Piave; ;
&. Regolarsento di Pulizia Ruarale & gestions ambientale, f
INDIVISUAZIONE CARTOGRATICA i
7 Vavoia n 08,02, “Cars dellz Trasformabitia™ !
8. Tavols o 05,0402 “Reti ecologiche™
CONTENUTI L FINALITA
& La reto eoplogive ¢ inlosa come sSstama intereonnesss di babite avente la fimxione di salvagvardare
ia diediversith ¢ s dinamiche ecologiche 2 suppone 8 uno svilsppo sosienibile, La divorsitd Sologen
emrprende iz variabilid depli orgemismi vivessti & ognd ariging, comprési gli eoosisterd werresiel. ;
acguaticl ed § complessi coologicl di cut fanng parte. ;
Anchie mediante il Regolamento &f Pulivie Rurale conmanele i1 Piano pursegus 1a repolere :
applivazione delle iezoi. dei regoiamenti & delle Gisposiziont chc interessane i mencre lo collvardont, !
I ativity agricole e la realtd rorale nelln sua glebalith nonehd intervents &1 pestione ambientale celle :
aree di teicls pavseinmsiice; esereizio delle mitivit connasse ali asrooture ¢ alf allevamenn viene
disciplinato compatibilmenie con ke tutcla 2ttive delt ambiente, altivic produliiva agrieota & :
I msediarmems ehitative,
10. Ly "Rete ecologica™ & definitn all*insieme deg cicmuwi costiiwiis df segtito elemcati:
) area nucken PTOPR: ares com carstieristichs di nanreatisd tofi da of¥irs uno snario stelogicnd
Giieale iz quanrity ¢ qualith per le popolariani, & sufficicons dimensione per sostenere comumith
anirosi meerigroduceniest. Costiises Tossatara dedla reme ecologica, con il massime vaore
funzionale rispelto alle differemi Spelogle amhlentali & sollegamento.
o} cormided ceclogicd secondart (det PTCP & det PATY:; sono Busce di ambienie grogenos, cha s
d:ffrenriane datls nators dellz matrice in ot sono ootlocad, fondamuniali pec b oosnaione &1
conaessioni sul territesfo sis rarale che urbano © con specifice attenzione alle relazont con 2
ambit che prosumane idonee carstteristiche ned comuni conennin:
Charee df connessione sasuralistica - aree df complounteno del PTCP: zren'fescls adiacenze

c, 3.3'11:1;:.!;!‘.-!.\1{.'&‘-:!;-‘1:.39 ,?’;-!}.B:;h}:.-si:'.al'\_.': K,"'-.?.E;\a:-ijv\-.-—p‘-:.:f o o h : .
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COMUNE DI MORIAGO DELLA BATTAGLIA

D2nhRars CON MEDBACTTA DR AL TR0 CIVEL
Proviricia di Treviso
P QOSSEETE2AS - Cap, 31010 - Pozo della Vinned, n. i3
Tol QI8 3008L] . Fax: GS3R.852803 ~ wirs weob: R comune morisgn. vt

Levori Pubblici, Edilizia Privata, Urbanistica ed Ambiente

&l eree nucica che costimisce fl collegantentdr i atrivith meiropiche @ dinaatichs Fanissli ¢ ;

svoigone una funzione di protedine wologizs, limimndo gl erfeul dell antraphaasiime {uffolte !

filtro];

d} varchi: punt iz cwd & necesserin mentenere ihoro i terrisorio da inforstrumure od ofificazione o,

s& roa possibile, preveders unn whimizzazione tale da gzramirs permeabiliti {ecodott,

sonopsst ¢ soviappassi faundstied) aila funa, Unitamers si cormided, soge Gererminant per pl

spostazieat] (2 find traticl, di Apeiiurione, vee.) della fam, oosi impornande net processi di

wasformazions sasreatica dellerosisiema.

Ui be finaltis del) individuagions © regolamentazione delle rete ceniogiva sono legme 2l mantenimenti

Geilo spazio nestssanio per Vevoludone det patsaggio ¢ deile sue dinnriche ecologicle, incui la

Givorsith posss catonomamente progredire senze impedimenti o dove i poso detic sziont sugsopiche

sia ceoumisturate con alti Kvolii d zutopoicsi del sistama ambientale,

REYTIVE

13. Vigope le direrive dell”Ari. 30 detle N1, del PAT dit Qunrtier del Piave relarive al ferritorio & _

Morizgo dells Battarlia, :

FRESURIZIONL E VINCOLT 5

13, Vigono te prescrizioni dedi® Are. 30 dejle N.7. det PATI det Qcasier def Pieve relazive 2} leriosio :
Moriaga della Battaglis

Prescridont e viscoliz il muappale . 350 del F. [3° ¢ fnteressato da vincotn di fescia & rispette sraate della
SP n. 34, per unu profonditd & md 30,00 lungo netso i fronee novd, :

5 ritaseis in bollo por gh usi di leage.

IL. RESPONSABILE DELL’AREAN. 3
. Geom. Lorisy i

LA MORLAGO ST, Doy £
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3.1.5 Provenienza dei beni — ultimi 20 anni

Atfo di compravendita redatto dal notaio Licia Brescancin i Pisve di
Soligo if 10/07/2006 rep. n.28.888,

v At di compravendita redatto daf notaio Licia Brescancin di Pieve di
Solige it 10/07/2006 rep. n.28.883.

Vedi Allegati per le copie complete degli atti soprariportaty.

per i quadri sinottici defle varie particelle si rimanda alla refazione ex art. 567 CPC
del nolaio Roberto Agostini allegata al fascicolo.

3.1.6 Quota di proprieta

L'esecutato possiede una quota pari a 1/1 delfintera proprieta;
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3.2 Identificazione degli immobili

3.2.1 Sopralluogo
If sopralluogo ¢ stato effettuato il 13/10/2016 alle ore 14.30 aila presenza doegii
eseculali e del custode avv, Antonio Ferrarelli.

3.2.2 Ildentificazione toponomastica
Lindirizzo deliimmobile in oggetio risufta essere:
*  via Monte Grappa n.67-69, 31020 Moriago delia Battaglia, (TV).
{civico 67 & il bar, civico 69 if distributore)

JSoto satellitare (www.bing it}
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3.2.3 Ildentificazione catastale

Catasto Terreni (C.T.}

Comune di Moriago delfa Battaglia {F729)

: T
Foglio | Part i Sub. Qualita Classe i Superficie Reddiro Reddito Note cfu
; | Catastale mg | Domenicale | Agrario €
: ' £
131350 ] Ente Urbano 5316 - =
Per complessivi 5.316 my
Catasto Fabbricati (N.C.E.U.)
Comune df Moriago della Battaglia (F729)
Sez. | Foglio | Part :Ssz, ' Zong  Micro | Categ. | (L | Consist. | Supeificie | rendita Note cty
. CENS.  ZORG Catasiale
501350 i 3| - - €8.346,00 distributore
5 354 ! 3 63 mg 64 g € 100864 negozio
5 350 oy 3 §1 mg 83mg | €1.29682 bhar

Estratto di mappa fhon in scala)

Yedi Allegati per fa seguente docurnentazione completa::
«  visure dei mappall e subalterni;

* eslratfo di mappa aggiornato,

*  pratica Docfa
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3.3 Descrizione degli immobili

3.3.1 ILLOTTO ED | CONFINI

i mappale 380 confina a nord con fa Strada provinciale n.34, a est con if mappale
300 attualmente condotto a ferreno agricolo arativo, a sud con | mappali 344-346-
348 attuaimente condotio a terreno agricolo arativo, a ovest con il mappale 298
attuaimente condotto a terreno agricolo arativo

3.3.2 ACCESSI

Al lotto si accede direttamente dalfa strada provinciale SF34 — via Monte Grappa

framite accesso carraio.

3.3.2.1 L'IMMOBILE OGGETTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

L'immobile in oggetio é costituito da:
+ distributore di carburanti (sub.1);
*  negozio e uffici per la gestione del distributore (sub.2);

*  barindipendente (sub.3).

I focait di servizio del distributore per complessivi circa 10 mq, H negozic per
complessivi circa 97 mq (73 mq di negozio e 14 mg di portice esterno} e il bar par
complessivi circa 113 mq si trovano all'interno di un unico fabbricato di complessivi
circa 210 mq (sup. lorda esterna).

La zona df rifornimento € costituita da una superficie di circa 175 mg copetta da
pensifina con struttura in acciaio dotata di 4 erogatori muitiprodotto e 4 accettator

di banconote per il rifornimento self-service.

La zona dei distributori é coperta da pensifina metaltica con superficie in pianta df
circa 360 mg

La superficie del lotto & asfaltata per circa 3.500 mq e a verde per circa 1.818 mg.

3.3.2.2 Planimetria catastale
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ELABURATC FLANIMETRICO
Compilatc da:
Te Rossl ELvng

Iscelito all'albe:
Archspetti

Prov. Trewiso H. 1438

Agenzic del Temitoric
CATASTO FABBRICAT!
Utticio Previngiale di
Travisc

Commimo 43 Moriago Della Battaglia

Suzxiope; 3

Foglis: §

Procesolle ol TVI436TY dad T402,200%

Partioella: 330 Tapa Mnoeale n- 226679

dul 16/12/2005%

Lo o dei subatkorai

soata 1 : 500

- Elaharato planimetricn »

L 304

LA BATTAGLIA (FF29) - < Sex.Urh.: B - Foglie: 5 - Purticellu: 350

e oli MCHRIAGO DI

[T Y PT-R m.n. 34

e, 350

VIA MONTE GRAPPA - §.P.34 Sinistra Piave

PIANTA PIANC TERRA CON CORTE ANNESSA

et
=
o
o
=
&

o

Fabhbricati - f

] -n, T2008Z - B
Toteds selfeite: |- Foamao di dg
Ulrims plarimersia in atr
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Planimetria nos in scala

et Tilemarion

diebe: ASCE YT - Hormaroe starepa richissto: AJ(297420) - Fattors o scala sot utilizzabile
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mygenzia
kN rate

Data: 12/09/2016 - Ora: 09.13.11 - Pag: 1

Visura n. : T20083 Fine
Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Tersitorio
Servizi Catastali
Comune di: MORIAGO DELLA BATTAGLEA
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA,
ELENCO DEI SUBALTERN] ASSEGNATI
Comune Sezione Foglio Farticella Tipo mappale del:
MORIAGD DELLA BATTAGLIA B 3 330 396678
Sgb UBICAZIONE viafpiazza nieiv Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 ¥ia monke grappa T STAZIONE DT SERVIZIO CARBURANTT
2 |via momee prappa T NEGOZIO
3 |viamonte 2 T NEGOZIQ
Unith immeobiliari 0. 3 Tributi erariali: 0,00
Visura telematica
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Data; |2/09/2016 - n. T94771 - Richisdente: GAIGMET4D 1EL565K

Dichiarayions protooclis ‘Wmosm dsl 240009
Agenzia de Tentiorio Flanimatzia ¢i u.i.0.in Comme 4l Worisge Della Bettaglia
CATASTO FABBRICATI | ™ sonte arapps odr. 82
UMclo Provinelales & Taentificativi Catastaid: Compilata da:
Treviso Ferions: B :' ":: 2:1:1»«
Foglio: 5 roritte ML’ !
!m:ﬂ.ﬂ: 50 Azcal
Subalterms: 1 Pror, Tewvine ¥, 1439
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Data: 120072016 - n. T94772 - Richisdente: CAIGMRI4DISLIGSK

Blotiazarione yrotesolds Brynyngeag 2 347300
Aganga del Tenitodo Flagimetria a1 u.l.u.in Gemyne 4i Norlege Dells Datbaglia
CATASTO FABBRICAN Tia Monea Grappa oir. 6%
Br¥cio Provincite di Taantirioative Catastali: Campilata da:
Trevise Sezions: B Do Roral Elvie
Foglio: 5 Incritts alltalbo:
Parkisalin: 350 Avohitared
Subadtsmne: , Treviso . 1489
Scbeda n. 3 Srala 1:200 | 12 Brov "

- Comune di MORIAGOD DELLA BATTAGLIA {F729) - < Sczlhb: B - Foglia: 5 - Paticella: 350 - Subakemo: 2 »

PIANTA PIANO TERRA

‘<

Planimetria non in scala

to dei Fabhricali - Situazione al 12094016
MONTE GRAPPA a. 6% piano: T,

!Jhm;:l 16 - n. TY4772 - Richiedente: GAHIMR74D1 8LS45K
oL 1 - Foomato di apquislzions: A4210x297) - Fornalo sampe rickkato; AJ(29 75421
G ploimota i Wt - 2
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Diara: 1240972016 - n. T94773 - Richiedente: GAIGMRISDISLI6SK
Dichinrazicosr pretooolic nmﬁl’g “124!'12!2009
Agenzic del Tentose Flanimetxia df u.1i,u.in Coune o8 Moriego Della Battagiia
CATASTO FABBRICATI Vis tenbo Grappe ot &7
Ufficio Provinciale dI Tdmntificarivi Catasbalis Compilata da
Traviso Sazdone: B Da Bossi Elvis
Foglio: § Irozitto all'wlbeo:
¥avtioslla: £56 Archibetti
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3.3.2.3 notfe

i sotfoscrifto ctu non ha potuto accedere &l subaftemo 3, locale bar, perché
l'esecutalo non & in possesso defle chiavi che sono detenute daf gestore del bar
che al momenio risulfa chiuso e dismesso.
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3.3.2.4 Foio dellimmobile oggetto di esecuzione
Individuazione fofo:

Loito 1 - Foto I — distributore esterno

Lotto I - Foto 2 — distributore esterno

Lotto I - Foto 3 - distribuiore esterno
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Lotto I - Foto 4 — distributore esterno

Lotta { - Foto 5 — distributore esterno

Lotto I - Foto 6 — vista
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Lotto 1 - Foto 7 — erogatore multiprodotto
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3.4 Stato di occupazione degli immobili

Con atfo notarite del 18/02/2009 rep. n. 36.433 del notaio Andrea Marchio di
Montebelfuna lesecutalo:

+  ha vendufo la proprietd superficiaria alla socicts B

anni.

- Halocato it tesreno alfa societa |8 ¥ per 20 anni.

Il cormspettivo per la focazione ¢ costituito da quanto edificato da- che af
termine def 20 anni diventera di proprietd del proprietario del terrenc fsalvo
recesso antitipato per le cui clausole si rimanda alfatio notarife di sequito

allegato).

Successivamenie all'atto notarite R

societs N

B na ceduto tufte la sue attivita alla

Attualmente quindi e fino al 2030 gquanto edificato sul mappale 350 oggetto

dell'esecuzione immobiliare in oggetio risuita di propriets i §
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CONTRATTO DI CESSIONE DI RAMO D’AZIENDA
E DI LOCAZIONE IMMOBILIARE

I sottoscritti;

m qualita di procuratore speciale e per guestatto, ray

i seguito anche "parte acquirente” e "conduttrice’;

Premesso
aj che la societa " & proprietaria
delle porzioni di terreno della superficie catastale complessiva di
mg. 5.316 {cinquermnilatrecentosedici) site in Moriago della Batta-
glia {TV], Via Montedrappa, sul quale la stessa ha intrapreso le at-
tivita di realizzazione di un impianto stradale di distribuzione car-
bo-lubrificanti, meglio individuato e descritto nel documento che si
allega al presente atto sotto la lettera "B” e che forma parte inte-
grante della presente scrittura {{Trmpianto);
b) che Vattivita di costruzione dellTmpianto ¢é stata avviata in forza
dei permessi di costruire n. 3476 in data 14 marzo 2007, n. 5358
in data 3 lughio 2007 (per la realizzazione della sola recinzione),
5629 in data 24 ottobre 2007 e in forza di denuncia di inizio attivi-
ta n. 2720 del 7 marzo 2008, che in copia. in unico inserto. si alle-
gano al presente atto sotto la lettera "C";
¢} che la parte venditrice & piena proprietaria delle dette porzioni di
terreno e delle coslruzioni ivi insistenti noniché di tutte le atirezza-
ture (interrate e di superficie) che costituiscono detto Impianto,
come meghio indicato nella scheda informativa che si allega sotto
la lettera "B”;
d} che la socicts RS

BRI i1 cnidc acauistare il ramo
di azienda di propricta della socicta
S.RLY, avente ad oggetto lattivita di distribuzione i carburanti

numerazione pagine effeftuata dal ctu - pag, 1
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esercitato in Moriago della Battaglia (TV), Via Montegrappa e costi-
tuite dall'Tmpianto. nei termini meglio di seguito indicati (il Ramo
d’Azienda);
e) che le Parti hanno svolto delle negoziazioni per l'acquisizione del
Ramo d’Azienda;
1) che a fronte di quanto sopra la societa "I
S.RL." intende cedere alla societa | INENGNEENGEGEGEGE -
Ramo d’Azienda;
premesso altresi

g) che quale patto integrante del presente atto e dei precedenti ac-
cordi la societa. concedera in loca-
zione alla societa INGIGNGEGRGERTEENN - porzioni di terreno site
in Moriago della Battaglia (TV] di cui alla precedente lettera a);
Tufto cié premesso e con effetti decorrenti dal 19 {diciannove) feb-

braio 2009 {duemilanove), convengono e stipulano quanto segue:

ARTICOLO 1 - PREMESSE E DEFINIZIONI

1.1 Le premesse e gl allegati che seguono sono parte integrante
del presente atto.

Allegati:

1. Scheda informativa e descrittiva deliTmpianto (allegato "B");

2. Copia permessi di costruire (allegati "C™);

3. Elenco creditori della " _ m
dettaglio crediti vantati (allegato "D'"};

Certificato di destinazione Urbanistica {allegato "E");

Estratto di mappa (allegato "F);

Risultati indagini ambientali (allegato "G").

1.2 1 seguenti termini avranno i significati sotto indicati:

- per "Informazioni Riservate” si intendono le informazioni di qual-
siasi natura, i documenti, le bozze, le notizie, le proiezioni, le sti-
me, le informazioni finanziarie, i segreti commerciali, gli elenchi di
clienti, le altre informazioni commerciali e i dati di qualsiasi natu-
ra, raccolti sia a seguito di comunicazione verbale che per iscritto,
contenuti anche su supporto magnetico e/¢ informatico, e seppur
non specificatamente qualificati come °‘riservati”, che siano co-
mungque relativi, direttamente o indirettamente, all’attivita eserci-
tata da

- per “Impianto” si intende Fimpianto di distribuzione di prodotti
carbo-lubrificanti ed attivita accessorie e collaterali di cui
all’Allegato "B, di proprieta della Venditrice;

- per "Ramo d'Azienda” s'intende il complesso dei beni materiali
costituiti da serbatoi, tubazioni e dalle strutture riconducibili alle
attivita accessorie (es. chiosco, locale gestore, magazzino, impianto
lavaggio. ecc.}, nonché dai beni immateriali costituiti da licenze ed
autorizeazioni strumentali allo svelgimento dell'attivita di distribu-
zione al pubblice di prodotti carbe-lubrificanti ed attivita accesso-
rie /0 complementari.

@ U

numerazione pagine effettuata dal ctu - pag. 2
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ARTICOLO 2 - CESSIONE DEL RAMO D'AZIENDA
2.1 La societa "] OITlEe SOPra rap-
presentata, cede e vende alla socicta NN )
come sopra rappresentata, accetta ed acquista il "“Ramo d’Azienda”
per l'esercizio in Moriage della Battaglia (TV). Via Montegrappa,
dell'impianto stradale di distribuzione carbo-lubrificanti.
Il ramo d'azienda ricomprende gli impianti di cui all'allegato "B", la
proprieta superficiaria del fabbricato - in corse di costruzione in
forza dei titoli abilitativi allegati in copia sotto la lettera "C" e per il
quale si provvedera a successivo accatastamento e/o frazionamen-
to - nonché i rapporti, le attivita, le passivita, le autorizzazioni, li-
cenze € concession e tutto guanto indicato nel presente contratto.
In particolare le parti dichiarano che risulta ricompreso nel com-
pendio aziendale ceduto, essendo a tal fine espressamente qui co-
stituito sulla porzione di terreno di cui appresso, con termine fina-
le coincidente con quello della locazione come meglio indicato
all'art. 10 e come eventualmente ridotto per effetto del recesso di
cul ai successivi articoli 12 e 14, il diritte di superficie, disciplina-
to dagli articoli 952 e seguenti del codice civile, consistente nel di-
ritto di fare e mantenere al di sopra e/o al di sotto delle porzioni di
terreno il suddetto fabbricato; dette porzioni di terreno della Super-
ficie catastale complessiva di mq. 5.316 (cinnquemilatrecentosedici)
risultano censite nel Catasto dei Terreni come segue:

Comune di Moriago della Battaglia

Foglio 13
M.N. 345 - Ha 0.19.58 - RDE 12,13 - RAE 7,58:
M.N. 347 - Ha 0.06.15 - RDE 3,81 - RAE 2,38:
M.N. 349 - Ha 0.27.43 - RDE 17.00 - RAE 10,62;
confinantt con i MM.NN. 298, 344, 346, 348 e 304. Via Monte-
grappa, salvo altri o variati.
Le parti si danno reciprocamente atto che, allo scadere del termine
la proprieta del fabbricato risultera acquistata in via definitiva al
proprietario del terreno su cui lo stesso insiste.
Garantisce la parte cedente la piena proprieta e disponibilita dej
beni aziendali ceduti e in particolare delle porzioni di terreno sulle
quali & concesso il diritto di superficie, per averle acquistate con
aiti a rogito Notaio Brescancin di Pieve di Soligo in data 10 luglio
2006, rep. 28888, registrato in Conegliano in data 21 luglio 2006
al n. 2754, trascritto in Treviso il 22 luglic 2006 ai nn.
37559/21761 e in data 10 luglic 2006, rep. 28889, registrato in
Conegliano in data 21 luglio 2006 al n. 2755, trascritto in Treviso
i1 22 huglio 2006 ai nn. 37561/21763.
Garantisce inoltre la liberta degli immobili stessi da qualsiasi cen-
S0, canone, peso, vincelo o gravame, specie fiscale o ipotecario, o
trascrizione pregiudizievole.
I beni costituenti il ramo d'azienda vengono ceduti nello stato di
fatto e di diritto in cui attualmente si trovanoc e si possiedono dalla

numeraziene pagine effetuata dal ctu - pag. 3
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parte cedente, senza obblige di esecuzione di ulteriori opere da

parte del cedente; vengono altresi ceduti con tutti 1 diritti, ragioni
ed azioni, dipendenze, pertinenze ed accessori inerenti, servitii at-
tive e passive.

La parte cedente rinuncia allipoteca legale con esonero del Con-
servatore competente da ogni responsabilita al riguardo.

Al sensi della vigente normativa in materia edilizia, la parte ceden-
te:

- con riferimento al certificato di destinazione urbanistica, allegato
al presente atto sotto la lettera "E" e rilasciato dal Comune di Mo-
riago della Battaglia in data 18 gennaio 2009, dichiara che succes-
sivamente al suo rilascio non sono intervenute modifiche degli
strumenti urbanistici vigenti; dichiara inoltre che le porzioni di
terreno in oggetto non sono assoggettate al vincolo di cui all'art. 10
della legge 21 novembre 2000 n, 353;

- dichiara ancora che sulle porzioni di terreno in oggetto & in corso

di realizzazione un impianto di distribuzione carburanti in forza

dei titoli abilitativi citati alla lettera b) delle premesse; dichiara in-
fine che per le costruzioni in oggetto non sono stati emanati prov-
vedimenti sanzionatort di alcun tipo né sono state eseguite ulterio-
ri opere per le quali siano necessari permessi, concessioni, auto-
rizzazioni o denunce di inizio attivita edilizie.

ARTICOLO 3 - PREZZO DELLA CESSIONE E

MODALITA DI PAGAMENTO

3.1 11 prezzo di cessione & convenuto ed accettato dalle parti in eu-
ro 626.829,27 (seicentoventiseimilaottocentoventinove virgola ven-
tisette} di cui euro 343.309,27
{cingquecentoquarantatremilatrecentoncve virgola ventisette) per la
parte immobiliare ed euro 83.520.00 {ottantatremilacingquecento-
venti virgola zero zero) per le attrezzature.
i pagamento del prezzo di cessione viene regolato 1tel modo se-
guente:
a - quanto ad euro 219.585,82
{duecentodiciannovemilacmquecentoottantacinque virgola ottan-
tadue) vengono pagati in data odierna a mezzo assegno circolare
non trasferibile intestato a = alia
parte acquirente che con il presente ne riceve ampia e liberatoria
quiectanza;
b - quanto ai residui e1ro 407.243,45
[quattrocentosettenﬁladuecentoquarantatre virgola quarantacin-
que] mediante accollo del debito che la parte venditrice ha nei con-
fronti dei soggetti individuati nell'Allegato "D" (Elenco creditori del-
la _ con dettaglio crediti vantati).
I suddetti crediti dovranno essere liquidati dalla parte acquirente
al rispettivi soggetti creditori - nei limiti di ciascun credito indivi-
duato - entro e non oltre it 20 febbraio 2008,
Il pagamento di tali importi si intende destinato all'integrale soddi-
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sfacimento dei creditori indicati nell'Allegato "D", atteso che la par-
te Venditrice resta responsabile per ogni rivendicazione, richiesta
e/o pretesa di eventuali terzi ¢/0 altri creditori della stessa parie
Venditrice, nonché di richieste avanzate dai creditori indicati
nell'Allegate "D", relative a fatti e/o obbligazioni pregressi alla sti-
pula del presente atto e/o non espressamente previsti nello stesso.
3.2 Al sensi dell'art. 35 comma 22 del D.L. 223/2006 consapevoli
circa la responsabilitd penale in cui si incorre in caso di dichiara-
zioni mendaci:
aj 1 rappresentanti delle societd acquirente e venditrice dichiarano
che il pagamento del corrispettivo convenuto € avvenuto come se-
gue:
- quanto ad eure 219.585.82
(duecentodiciannovemilacinquecenioottantacinque virgola ottan-
tadue] mediante assegno circolare n. 53-52159190 01 emesso in
data 9 febbraio 2009 dalla Banca Popolare dellEmilia Romagna,
Filiale di Milano — Agenzia 1;
- quanto ai residui eurc 4(7.243,45
(quattrocentosettemiladuecentoquarantatre virgola quarantacin-
que) mediante 1'accollo di cui sopra.
b} i rappresentanti delle societd acquirente e venditrice dichiarano
che le parti non si sono avvalse dell'opera di mediatori.
3.3 Gli effetti utili e onerosi della presente cessione decorrono dalla
data del 19 (diciannove) febbraio 2009 {duemilanove).
3.4. La parte cedente rinuncia all'ipoteca legale con esonero per il
Conservatore del Registri Immobiliari competente da qualsiasi re-
sponsabilita al riguardo.
ARTICOLO 4 - VOLTURE E TRASCRIZIONI

4.1 La Parte Venditrice presta fin da ora ogni piti ampio e oppor-
tuno assenso alla voltura delle autorizzazioni amministrative di
qualsiasi genere, richieste dalle vigenti leggi per lesercizio
dell’'azienda ceduta.
La parte acquirente richiedera. a sua cura e spese. le volture e le
trascrizioni per ottenere l'intestazione a proprio nome di tutti i con-
tratti, concessioni, autorizzazioni. La parte acquirente provvedera,
sempre & propria cura e spese, ad effettuare ogni altra comunica-
zione comungue richiesta per il subentro alla parte venditrice in
relazione a qualsiasi bene, rapporto, sia attivo che passivo e dirit-
to facente parte del ramo d'Azienda.

ARTICOLO 5 ~ DICHIARAZIONI E GARANZIE DELLA PARTE

VENDITRICE

5.1 Ferma restando la disciplina prevista in materia di vendita ai
sensi degli artt. 1476 e seguenti del Codice Civile, la Parte Vendi-
trice dichiara e garantisce quanto segue:
(a] che i beni costituenti il Ramo d'Azienda sono liberi da pegni,
vincoli o gravami, trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli, restri-
zioni al trasferimento e oneri di ogni natura;

numerazione pagine effeftuata dal ctu - pag. 5

Ing. Gianmarco Gai - Trib. TV Esec. imm. 373/2012 Pagina 47 df 245

(=]
[y
=4

€
a3
=3
2]
&
=
o
-
(=3
Z
z

€T
o

o

&
o0
-
2]
w

[5]
o
[
-
-
=)

L
—
i
&

=

)
wl
3
<L
L&)
0]
=
=
O
44
)
L
o
<
i3
=
x
L
]
[m]
)
0
]
4
=
w
o
[
i
<
=
Z
e
o}
<
4]
o4
)
&
B
E
=




(b) che relativamente al Ramo d’Azienda, la Parte Venditrice non
ha stipulato alcun accordo, contratto o impegno con terzi, né as-
sunto debiti, passivita o obbligazioni soggetti a condizione, matu-
rati, potenziali, occulti o di altro genere;
c] di avere la piena proprieta di tutti i beni e disporre delle autoriz-
zazioni/concessioni indicati nella scheda informativa dell' Impianto
di cui all'Allegato "B" e in copia allegate sotto la lettera "C";
{d) che il Rameo d'Azienda non ha alcun prestatore di lavoro subor-
dinato, né a tempe determinato, né a tempo indeterminato;
{e} che non sussistono alla Data odierna procedimenti civili, pena-
li, in materia di lavoro, amministrativi, arbitrali o di altro tipoc pen-
denti o intimati con riguardo al Ramo d'Azienda;
(f) che non sussiste a carico della Parte Venditrice alcun obbligo a
venidere e non sussistono diritti di prelazione in favore di terz,
conicessi sul Ramo d’Azienda o parte di esso.

ARTICOLO 6 - INDENNIZZI
6.1 Con riferimento alle obbligazioni di cui al presente atto, la Par-
te Venditrice terrad la Parte Acquirente indenne e manlevata per
ogni e qualsivoglia onere derivante dalle passivita in cui sia incor-
sa la Parte Acquirente — fatta eccezione per i soli debiti oggetto di
accollo - ivi compresi, in via esemplificativa, tutte le obbligazioni,
perdite, danni, spese, pagamenti e sanzioni, che dovessero sorgere
In conseguenza di erronee dichiarazioni o garanze, rese ai sensi
del presente atto da parte della Parte Venditrice. Tra i danni si in-
tenderanno ricompresi i costi afferenti alle azioni, ai procedimenti
ed agli accertamenti. ivi compresi anche gli onorari di avvocato, di
revisore o di altri consulenti.
6.2 Qualora sorga una domanda di indennizzo nei confronti della
Parte Acquirente avanzata da terz, ivi inclusi anche gli Uffici Fi-
nanziari € le Amministrazioni Pubbliche, e tale domanda sia relati-
va a fatti relativi al Ramo d'Azienda e criginatesi nel periodo ante-
cedente la data del presente atto 6 comungue connesso con detto
periodo, la Parte Acquirentie sara tenuta a comunicare per iscritto i
motivi e lentith di tale richiesta alla Parte Venditrice, che dovra
conseguentemente attivarsi al fine di lasciare indenne la Parte Ac-
quirente.
6.3 Al fini di cui al presente articolo, la parte acquirente potra al-
fresi avere accesso alle informazioni, libri e registri della parte
venditrice,
6.4 A ftitolo meramente esemplificativo e non esaustivo, la Parte
Venditrice sara responsabile ai sensi del presente atto per quel
che riguarda ogni domanda di indennizzo:

{a) se e nella misura in cui la domanda di indennizzo dipenda
dalla inesistenza, illegittimita e/o da altri vizi delle autoriz-
zazioni /0 permessi;

{b] se e nella misura in cui la domanda di indennizzo dipenda
dal mancato rinnovo, dalla revocabilita o dalla revoca delle
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autorizzazioni e/o permessi tutti menzionati nell'Allegato
'C", qualora tali circostanze non fosserc dovute a dolo o col-
pa grave della Parte Acquirente;

{c) se e nella misura in cui la domanda. di indennizzo derivi da
questioni relative allo stato di manutenzione e/o allo stato di
conservazione dellTmpianto e delle attrezzature che lo costi-
tuiscono.

ARTICOLO 7 - INDAGINE AMBIENTALE E MANLEVA

7.1 La Parte Acquirente ha prima d'ora provveduto, a propria cura
e spese, ad effettuare le dovute indagini ambientali presso
I'mpianto, al fine di verificare che l'area ove I'limpianto insiste e le
eventuali acque di falda riscontrate rientrino nei valori di concen-
trazione limite stabiliti dal D.Lgs. 152/06 e successive modifiche.
A tal fine si allegano al presente atto sotto la lettera "G" gli esiti di
tali verifiche.

ARTICOLO 8 - LEGGE APPLICABILE E FORO COMPETENTE
8.1 La presente cessione sara disciplinata, interpretata e adempiu-
ta in conformita alla legge italiana.

Qualsiasi controversia derivante dalla presente cessione sara defe-
rifa. in via esclusiva, al Foro di Milano.

ARTICOLO 9 - LOCAZIONE DI IMMORILE
9.1 Quale patto integrante e sostanziale della cessione di ramo
d'azienda in oggetto la societa :

come sopra rappresentata. quale unica ed esclusiva proprietaria,
concede in locazione alla societa‘adche, come
sopra rappresentata, accetta, le porzioni di terreno site in Moriago
della Battaglia {TV), Via Montegrappa di cui alla lettera a) delle
premesse. della superficie catastale complessiva di mq. 5.316 (cin-
quemilatrecentosedici) riportate nel Catasto dei Terreni come se-
gue:

Comurne di Moriage della Battaglia
Foglio 13
M.N. 345 -Ha 0.19.58 - RDE 12,13 — RAE 7,58:
M.N. 347 - Ha 0.06.15 - RDE 3,81 - RAE 2.38:
M.N. 349 — Ha 0.27.43 ~ RDE 17,00 - RAE 10,62;
confinanti con i MM.NN. 298, 344, 346, 348 e 304, salvo altri o va-
riati, in particolare con le servit di acquedotto a favore del Con-
sorzio Schievenin Alto Trevigiano trascritte in Treviso il 29 maggio
1897 al nn. 16320/11932 e il 18 novembre 1998 ai nn.
40584/26005, nonché con la serviti di passaggio costituita con
I'atto a rogito Notaio Brescancin di Pleve di Solige in data 10 luglio
20086, rep. 28889 sopra citato e trascritta in Treviso il 22 Iuglio
2006 ai nn. 37562/21764;
dette porzioni sono meglic rappresentate nell'estratto di mappa al-
legato al presente atto sotto la lettera “F” e contornate in rosso.

ARTICOLO 10 - DURATA

10.1 La durata della locazione é stabilita in anni 20 (venti) a de-
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correre dalla data di apertura alle vendite dell'impianto costituente
il ramo d'azienda di cui alla presente scrittura e comungue, in
ogni caso, a decorrere dal primo gennaio 2011 {duemilaundici).
Resta comunque riconosciute alla NN ;| diritto im-
mediato di accedere all'area oggetto di locazione e di utilizzare la
stessa al fine di eseguire tutte le opere e gli interventi necessari
per consentire I'apertura alla vendita dell'impianto oggetto del pre-
sente atto,

10.2 A tale riguardo le parti si obbligano a sottoscrivere tutti gli
eventuali atti e/o comunicazioni che dovessero apparire necessari
al fine di far risultare da apposita annotazione la decorrenza del
fermine iniziale del rapporto di locazione e quello finale del diritto
di superficie.

ARTICOLO 11 - DESTINAZIONE D'USO DEL BENE LOCATO
11.1 II bene locate dovra essere destinato a servizio dell’attivita
comimerciale di vendita di prodotti carbo-lubrificanti ed attivita ac-
cessorie e complementari e pertante alla presente locazione sono
applicabili le norme della legge 27.7.1978 n. 392 sulle locazioni di
immobili destinati ad attivita commerciale.

La Conduttrice, nell'ambito del godimento locatizio, potra utilizzare
il bene locata per le suddette attivitd, installandovi le proprie ap-
parecchiature e realizzandovi i manufatti che riterra opportuni,
previa acquisizione delle eventuali necessarie autorizzazioni am-
ministrative.
La Locatrice garantisce espressamente che l'immobile in oggetto é
lthero da ipoteche, trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli e da
qualunque altro onere, servitdl, oneri reali ed altri gravami o situa-
zioni anche di fatto che ne potrebberc limitare la disponibilita ed
il pieno godimento da parte della Conduttrice. La Locatrice man-
leva sin d'ora la Conduttrice da qualsivoglia istanza, pretesa /o
richiesta avanzata da terzi a tal fine.

ARTICOLO 12 - CORRISPETTIVO DELLA LOCAZIONE
12.1 Quale corrispettivo per la locazione delle porzioni di terreno di
cui al presente atto, la Conduttrice si impegna a cedere alla Loca-
trice, alla scadenza prevista ex art. 10 di cui sopra. il ramo di a-
zienda costituito dall'impianto di distribuzione carburanti installa-
to sulle suddette porzioni di terreno.
Le parti, inoltre, concordano che in caso di recesso anticipato e-
sercitato da INGENSNRENEEE - motivi non legati ad obblighi
amministrativi, (compresa la fattispecie di chiusura impiante o
temporanea sospensione dell'attivitd) ma legati a scelie del tutto
discrezionali della stessa INEGEGEGEE - (ualora tale reces-
s0 sia esercitato dopo il 18 (diciottesimo) anne, sia pattuita a favo-
re della stessa, a fronte della cessione di ramo d'azienda di cui al
primoe paragrafo del presente articolo, una somma pari al valore
residuo di libre dell'impianto oggetto del presente contratto, para-
metrata sui 20 (venti] anni e di importo massimo di euro
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T T
citato da " prima del dicioltesime anno, quest'ul-
tima avra diritlo di imuovere tutti gli impianti installati € non sa-
ra tenuta a dare aftuazione alla cessione di ramo aziendale, ve-
nendo compensalo il relalivo credito con lanticipata cessazione del
diritto di superlicie.
ARTICOLG 13 - CESSIGNE CONTRATTO
E FACOLTA' DI SUBLOCAZIONE
13.1 E' consentita alla Conduttrice la libera facolta di sublocazione
e di ogni altro affidamento a terzi del terrenc locato, come pure la
facolta di cedere il contratto di locazione al sensi degli articoli
1407 e 1408 C.C.
ARTICOLO 14 - RISOLUZIONE ANTICIPATA
14.1 Se per qualsiasi motivo, ivi compresi i provvedimenti della
Pubblica Amministrazione, dovesse venire menc la destinazione
dei beni di cui al precedente art. 11, sara facolta della Conduttrice
di recedere anticipatamente dal contratto.
Le Parti convengono che la Conduttrice potra comungue esercitare
in ogni momento la facolta di recesso di cui al settimo comma
dell'art. 27 della legge 27.7.1978 n. 392. Tale facolta potra essere
esercitata dalla Condutirice anche nell'ipotest di trasferimento del-
le autorizzazioni dell'tmpianto.
Nel caso di facolta di recesso esercitata dali S
tro il 18° {diciotiesimo) anno di locazione, nonche qualora 11 reces-
so - successivo al diciottesimo anno - sia dovuto a motivi legati ad
obblighi amministrativi, la Conduttrice avra il diritto di asportare
le proprie apparecchiature ed eliminare i manufati installati sul
terreno, con conseguente bonifica ai sensi della normativa in vigo-
re.
14.2 In relazione alla facolta di recesso anticipato riconosciuto alla
IERDEDEEEEEEE - norma del presente articolo e del precedente
articolo 12, quest'ultima si obbliga a sottoscrivere tutti ghi atti /o
comunicazione che dovessero risultare necessari per la conoscibili-
ta dell'anticipata risoluzione della locazione e del diritto di superti-
cie.

ARTICQLO 15 - DIRITTO DI PRELAZIONE
15.1 Qualora, entro il termine di durata della locazione, 1a Locatri-
ce intenda trasferire a titolo oneroso il terreno oggetto della pre-
sente locazione, salvo il caso di trasferimento a;

v
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dovrad darne preventiva comunicazione alla Conduttrice, al fine di
permettere a quest’ultima I'esercizio del diritto di prelazione, a pa-
rita di condizioni offerte da terzi. A tal fine, la Locatrice dovra al-
tresi indicare alla Conduttrice il corrispettivo in denaro e le altre
condizioni alle quali la compravendita dovrebbe essere conclusa.
La Conduttrice potra esercitare il diritto di prelazione entro il ter-
mine di sessanta giorni dalla ricezione della suddetta comunica-
Zione.
Resta inteso che il terreno oggetto dell'eventuale compravendita
non rientrera tra i beni facenti parte il ramo d'azienda che sara ce-
duto alla Locatrice, alla scadenza della locazione o niei termini di
cui all'art, 12.

potra altresi esercitare il diritto di prelazione, a
seguito della cessione del ramo d'azienda di cui all'art. 12, nel caso
in cui la ntenda concedere in af-
fitto a terzi il ramo d'azienda cosi acquisito o nel caso in cui la
stessa societa intenda convenzionare limpianto di distribuzione
carburanti facente parte del ramo d’azienda. Anche in questo caso
la dovra darne preventiva comuni-

cazione = INEITETEENEEE - 2] fine di permettere a questultima
I'esercizig del diritto di prelazione, a parita di condizioni offerte da
terzi — edpo’crﬁ esercitare il diritto di prelazione
entro il termine di sessanta giorni dalla ricezione della suddetta
comunicazione.

ARTICOLO 16 - OBBLIGHI DELLE PARTI IN CASO DI CESSA-

ZIONE DELLA LOCAZIONE

16.1 Alla cessazione del rapporto la Conduttrice potra effettuare le
indagini ambientali presso il terreno di cui alla presente scrittura,
al fine di acecertare che 'area ove l'impianto insiste e le eventuali
acque di falda riscontrate rientrino nei valori di concentrazione li-
mite stabiliti dal D.Lgs. 152/06 e successive modifiche. Qualora si
rendesse necessario avviare un procedimento di bonifica del suolo
e del sottosuclo nei termini previsti dal D.Lgs. 152/06 e successive
modifiche, la Locatrice autorizza sin d'ora la Conduttrice ad effet-
tuare, a cura e spese di essa conduttrice, ogni attivita a tal fine

necessaria, occupando altresi il terreno con i macchinari che si
rendessero opportuni.
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ARTICOLO 17 - RISERVATEZZA

17.1 La societa aon rivelerd aleu-

na Informazione Riservata né rivelera i termini della cessione di

ramo di azienda a soggetti terzi, a meno che (i) la legge lo richieda
o (i) tale rivelazione sia autorizzata per iscritio dalla societa

Si impegnainoltre a non rivelare alcuna informazione riguardante
la societa comprese le in-
formazieni di cui sia venuto a conoscenza durante la formalizza-
ziorie del presente atto.
A titolo esemplificativo e non esaustivo, saranno oggetto del pre-
sernte impegno di riservatezza tutte le informazioni, i documenti, le
bozze, le notizie, le proiezioni, le stime e i dati di qualsiasi natura,
contenuti anche su supporto magnetice e/o informatico, e seppur
non specificatamente qualificati come “riservati”, che sianc co-
munque relativi, direttamente o indirettamente, all’attivita eserci-
tata da ed alle attivita
di cui al precedente articolo 11,
Tali informazioni, in qualunque modo raccolte dalla Locatrice,
possono essere utilizzate esclusivamente ai fini del presente accor-
do € non possono essere diffuse e/o comunque comunicate a terzi
in difetto di previo consenso scritto della Conduttrice, salvo il caso
in cui la Locatrice debba ottemperare ad obblighi di legge od a ri-
chieste di Pubbliche Autorita alle quali non possa opporre un legit-
timo rifiuto e comungque previa informazione alla Conduttrice.
ARTICOLO 18 - RINVIO

18.1 Per tutto quanto nion previsto si fa riferimento alle norme del
Codice Civile, alle Leggi in materia ed agli usi e consuetudini locali
in tema di locazione.

ARTICOLO 19 - CONDIZIONE RISOLUTIVA
19.1 L'efficacia del presente atto viene risolutivamente condiziona-
ta alla apertura dell'istruttoria da parte dell'Autorita Garante della
Concorrenza e del Mercato ai sensi dell'articolo 16 della legge n.
287/90.

ARTICGLO 20 - TASSE E SPESE
20.1 La Parte Venditrice e la Parte Acquirente sosterranno ognuno
le proprie spese relative alla negoziazione, redazione, sottoscrizione
¢ adempimento del presente trasferimento di Ramo d’Azienda e di
locazione.
Al fini fiscali si precisa che la compravendita di ramo d'azienda é

operazione non soggetta ad IVA, bensi ad imposta di registro la

quale verra sostenuta interamente dalla Parte Acquirente,

20.2 Le spese di registrazione del presente contratto in relazione

alla locazione, nonché quelle di bollo ed i successivi rinnovi sa-

ranno divise tra Locatrice e Conduttrice in parti uguali.
ARTICOLO 21 -l GENERAL BUSINESS PRINCIPLES

21.1 La Parte Venditrice e locatrice, con la firma del presente atto

'
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dichiara di aver preso visione e di essere a conoscenza dei principi
generali di comportamente contenuti nei Business Prineiples del
Gruppo I consultabili sul sito ||| GGG ccedendo a ta-

le sito, inoltre, potranno essere effettuate segnalazioni di eventuali
violazioni o presunte viclazioni dei predetii Principi. Tali Principi
potranno esscre modificati e/o aggiornati da 1 NG_-u

A norma dell'art. 1341 del Codice Civile, le parti, di comune accor-
do, previa lettura del presente contratto, con particolare riguardo
agli articoli: 11 (destinazione d'uso}, 13 {cessione e facolta di sub-
locazione], 14 (riscluzione anticipata), 15 (diritto di prelazione), 16
(obblighi delle parti in caso di cessazione della locazione), 17 (ac-

cordo di riservatezzal, dichiarano espressamente di approvarli.
Firmato:

Repertorio n. 36433 Raccolta n. 18443

AUTENTICA DI FIRMA
Certifico io sottoscritto dottor Andrea Marchio Notaio in Montebel-
lhuna, con studio in Viale della Vittoria n. 12/a, iscritto presso il
Collegio del Distretto Notarile di Treviso che:

0,

in_qualita di procuratore speciale e rappresentante della societa

della cui identita personale io Notaio sono certo, hanno firmato, in

calce, in calce al richiamo e a margine, il suesteso atto alla mia

presenza.

Certifico inoltre che, previa ammonizicne da me Notaio fatta cireca

la responsabilita penale in cui si incorre in caso di dichiarazioni

mendaci, il signor ~ juale legale rappresentante della

societa . - e il signor

quale procuratore speciale e rappresentante della societa

hanno reso sottoscrivendola la dichiara-

zione di cui all'art. 3 della scrittura che precede.

La sottoscrizione dell'atto che precede, da me letto ai suddetti, ha

avuto inizic alle ore dodict e minuti trenta sei.

Montebelluna, Viale della Vittoria n. 12/a, i1 18 (diciotto) febbraic

2009 (duemilanove),

Firmato: Andrea Marchio.

numerazione pagine effetfuata dal ¢tu - pag. 12
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3.5 Conformita degli immobili

3.5.1 Conformita toponomastica
Indirizzo dell'immobile in oggetto risulfa essere -
»  via Monfe Grappa 67-69, Moriago delfa Baftaglia {TV).

(i civico 87 appartiene af bar, i civico al 69 distributore)

Limmobile da questo punto di vista risufta conforme.

3.5.2 Conformita urbanistica ed eventuali abusi
In base:
»  al progetti deposifati in Comune di Moriago della Battaglia:
« alla Domanda di agibilité parziate presentata da || EEGcGE<z<z:N
17/12/2008 (di seguito riportata) e al sienzio-assenso del Comune df
Mariago della Battaglia,

rimmobite risulta urbanisticarnente conforme.

Va rilevalo che in meritc alla domanda df agibilita parziale essa risufta parziate
perché alla data defla domanda df cui sopra (17/12/2008) non era ancora stato
reatizzato Pimpianto di auiofavaggio previsto in progetto,

Tafe impianto in seguito non & pi stato realizzato.

Lagibilita parziale oftenuta attraverso i silenzic-assenso del Comune df Moriago
defla Batfaglia copre quindi quanto finora esistente.

In sintesi quindi per quanto sopra esposto Fimmobile risuffa urbanisticamente
conforme .
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Annmo ooy

AL SIGNOR SINDACO
DEL COMUNE Di MORIAGO DELLA
BATTAGLIA

Domanda di agihilita
“PARZIALE”

La sottcsoriiz i

i viz Montegragpa - 8.P. 34 - Feglio ©. 13, manp. 345-347-348
: CHIEDE

i

o

nE OUAGIBILITAY dellimmebie sopra jndicaio al sans! deile vigent disposizien! =i 2ggn o

¢ai Regolameni in mateda di urbanistica = & iglens
Specificare se si intende avvalersi della facoitd de! silenzio-assenso altocertificaziona) o

men

- EurccFesta

‘g0
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etalatche e et Lyl it

Al SIGNOR SINDACQ
DEL COMUNE D! MORIAGO DELLA
BATTAGLIA

Domanda di agibilita fE

“PARZIALE”

Titclare de! Pemesse 4i Costruire N° 5476 del 14.03.2007 ¢ successive varianti, con inizio iavorh
09.Q7.2007
Riizsciziz neriavorn d costruricne NUOVD IMPIANTO DISTRIBUZIONE CARBURANTI STRADALI

in viz Montegrappa - 8.P. 34 - Foglio F, 13, mzpp, 345-347-349

CHIEDE
Ceriificszione ¢ AGIBILITA' dellimmebite sopra indlcate 2 sansi dailz vigent deposizion di legpe &
del Regelementi in matzgia di urbanisiics e diigiene

Specificare se si intende avvalerst della facolta del sHenzip-assenso autccertificazions) o

COnT SR NI LT Byt Focte
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3.5.3 Conformita catastale
in base alle planimelrie catastali riportate al paragrafo 5.2.1.1. Fimmobile risulia

calastaimente conforme.

3.5.4 Conformita dello stato di occupazione
Aftualmente il terreno risulta di proprieta dell'esecutato ma lo stessc ha-

-~ cedulo # diritto di speificie o 8 o 20 anni

¢ locato il terreno o I -' per 20 anni;

{vedi contratio di cessione del ramo d'azienda e di focazione gfa rpartato al
paragrafo 6)

Da guanto sopra riportato lo stato di cecupazione dellimmmobile risuita conforme.

3.5.5 Conformita alla normativa antincendio

! distabutori di carburante sono scgetti a normativa antincendio.
Nel caso in esame | requisiii antincendio sono stali otfenuti e devono essere

mantenuti dag

Bl che gode del dinitto of superficie come da contratto
riportato nei paragrafi precedenti,

3.5.6 Conformita condominiale
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3.5.7 Sintesi delle non conformita

Mon si sono riscontrate non conformita.

Va tuttavia rifevato che non é stato possibile verificare in quali termini Shell ltalia
spa ha ceduto tutfe le sue atlivita a Q8 spa.

3.6 Inquadramento negli strumenti di pianificazione

3.6.1 Certificato di Destinazione urbanistica

Ved! paragrafo 3.4 dove & riporato il CDU compieto

3.7 Divisibilita in lotti

Limmobiie non & ulteriormente divisibite in lottf

3.8 Vincoli

(Storici, artistici, cimiterialialberghieri, demaniali di superficie o serviti
pubbliche, condominiali)

Nessuno (si veda il CDU alfegato)
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3.9 Premesse metodologiche alla valutazione
3.8.1 Principi di valutazione

Nell'effettuazione def presente rapporto di valutazione si sono tenuti presenti f
seguenti principf previsti dal Codice delle Valutazioni immobiliari, IV Edizione, edito
da Tecnoborsa:

«  principio valutativo;

»  principio def prezzo;

*  principio della previsione;

= principio delfo scopo;

~  principio di ordinarietd;

*  principio oi comparazione;

s principio HBU Highest and Best Use.

*  Principic del Valore Atteso

3.9.2 Valore di mercato

Secondo I"fnternational Valuation Standards: “ff valore di mercato ¢ 'ammontare
stimato per if quale un deferminato immobife pué essere compravenduto alfla data
della valutazione tra un acquirente e un venditore, essendo entrambi | soggetti non
condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un'adeguata attivitd di
marketing durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con
prudenza e senza alcuna costrizione " (IVS 1, 3.1),

Secondo la Banca d'ltalia: “Per valore di mercato si infende l'importo stimafo af
quale immobile verrebbe venduto alla dafa delfa valutazione in un'operazione
svolta tra un venditore e un acquirente consenzienti alle normali condizioni di
mercafo dopo un'adeguata promozione commerciale, nelffambito della quafe
entrambe le parti hanno agito con cognizione di causa, con prudenza e senza
costrizioni. Il valore di mercatc & documentato in modo chiaro e frasparente.”
(Diret-tiva 2006/48/CE del Parlamenta Europeo e del Consiglio. del 14.6.2006.
refativa allaccesso all'attivita degli enti creditizi ed al suo esercizio (rifusione) e
Circolare n. 263 del 27.12.2006, Tito-io i, Sezione iV, 1, Nota 16 e successivi
aggiornamenti)

I valore di mercato esclude specificatamente la stima di un valore savrastimato o
softostimato in condizioni o circostanze speciali come un finanziamento atipico,
una vendita con patfo oi locazione, considerazioni o concessioni speciali garantite
da qualsiasi parte nella vendita (IVS 1, 3.2.1}.
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Ogni efemento della definizione pud essere jflustrato separatamente al fine di
comprendeme al meglio i significato:

*  “ammontare stimato..” si riferisce a un prezzo espresso in denaro,
pagabile per immobile in un'operazione di mercato e determinato da un
soggetto che possiede la qualifica, la capacita e I'esperienza per compiere
fa valutazione;

* “..alla data della valutazione...” richiede che if valore di mercato si
riferisca a una definita data, in quanto i mercati e le loro condizioni
possono variare e il valore pud risuftare scorretto o inappropriato in un
momento differente. La definizione del valore di mercato suppone anche
che lo scambio e fa stipula del contratto di compravendita avvengano
simultaneamente, senza alcuna variazione di prezzo alirimenti possibile;

= “..tra un acquirente e un venditore, essendo entrambi i soggetti non
condizionati, indipendenti e con interessi opposti...” entrambi i
contraenti non sono disposti a vendere/comprare per un prezzo
considerato non ragionevole riel mercato. L'acquirente non pagherd un
prezzo piu alto di quello richiesto dal mercato. If venditore é motivato a
vendere immabife al miglior prezzo otienibife sul mercato. La fransazione
deve avvenire tra parli non in refazione tra loro, che agiscono ciascuna
indipendentemente dall’altra;

*  Y..dopo un'adeguata attivita di marketing..."” per fa quale fimmobile e
offerto sul mercato nelfa maniera pit appropriata affinché sia venduto ai
miglior prezzo ragionevolmente oftenibile. La durata di esposizione suf
fmercalo puo variare secondo fimmobile e Fandamento def mercato, ma
deve essere sufficiente da permettere alffmmobile o essere posto
all'attenzione di un adeguato numerc df potenziali acguirentl, If periodo df
esposizione € anteriore al momento della valutazione,

+  “.durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale
capacita, con prudenza e senza alcuna costrizione...” presuppone che
i contraenti siano informati su tutti gli elementi che possons influenzare /a
compravendita e che ciascuna parte sia motivata a patiecipare
alfoperazione, ma che non sia forzata né indebitamente costretia a
portaria a compimento.

La definiziane di valore di mercato assume che:
*  hon siano computate nel valore di mercato le spese di transazione fnotaio,
imposte, ecc.) e fe spese di trascrizione.
*  esclude specificatamente il riferimentc a un prezzo refativo a termini o
circostanze particolari o speciali, come ad esempio un fnanziamento
afipico, una vendita con patto di locazione, una concessione speciale
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garantita da una parte nella fransazione.

3.8.3 Caratteristiche degli immobili

il presente rapporto di valutazione & stato redatto tenendo in considerazione le

seguentf caratteristiche:

Caratteristiche Jocazionali che riguardano ['ubicazione delfimmobile nel

contesto urbano territoriale e ambientale.

Caratteristiche posizionali che riguardano fa colfocazione dellimmobie nel

contesto edilizio (livello di piano, orientamento, esposizione, ecc) o nelia
ripartizione di urrarea in lott
Caratteristiche_tipologiche che riguardano f quadro classificatorio deffe

proprieta edilizie dellimmaobile (stato delle strutture, state delfe finiture,
stato degli impianti ecc).

Caratteristiche economiche che riguardano le condizioni e e limitazioni dj
uso deffimmobile (libero, affittato, con servity, ecc) e le condizioni d

finanziamento.

Caratteristiche _jstituzionali che riguardano il quadro normativo {piano
regolatore, sistema impositivo ecc).

3.8.4 Prezzi

Nel presente rapporto di stima si ufilizzano fe sequenti definizioni tratte dal Codice
defte Valutazioni Immobiliani, 1V Edizione, edito da Tecnoborsa:

Prezzo di mercato. Per prezzo di mercato si intende limporto pagato e

incassato per un immobile scambiato nel mercato. il prezzo di mercato &
un dato storico.

Canone di mercato. FPer canone di mercato si intende fimporto pagato e

fncassato periodicamente per f'uso di un immobile. If canone di mercato é
tn dato storico.

Prezzo unitario medio. } Prezzo Unitaric Medio di una caratferistica

immobiliare si calcola dividendo i prezzo lotale per la caratteristica
dell'immobile considerato.

Reddito unifario_medio. {1 Reddito Unitario Medio di una caratteristica

immobiliare si calcola dividendo il canone totale per fa caratferistica
dell'immobife consideraio

Frezzo marginale. Il Prezzo Marginale di una caratteristica immobiliare

esprime la variazione del prezzo totale di un immaobile al variare delia
caratteristica.

Reddito marginale. If Reddito Marginale di una caratieristica immobiliare

esprime fa variazione del canone di mercato totale di un immabile al

variare della caratteristica.
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3.8.5 Misurazioni Immobiliari
Si adottano i criteri di misurazione previsti dal Codice defle valutazioni Immobifiari,
IV Edizione, editc da Tecnoborsa, Capiiolo 19,

Di seguito viene riportato un estratto delfe parti pia significative.

Superficie Commerciale. "Per superficie commerciale si infende una superficie

fittizia formata dalfintera superficie principale e da frazioni delle superfici
secondarie delfimmobile. La superficie commerciale si basa sulla preliminare

rilevazione deffe superfici reali dellimmobile

Superficie Esterna {orda (SEL). Per superficie esterna lorda si intende farea di un

edificio delimitato da efementi perimetrali verticali, misurata esternamente su
clascun piano fuori terra o entro terra alfa quota convenzionale di m 1,50 dal piano
pavimento; la SEL include. fomissis]

Superficie Interna Lorda (SN} Per superficie interna forda si intende larea di

un'unitd immobifiare, misurata lungo it perimelro interno del muro perimetrale
esterno per ciascun plano fuori terra o entro terra rifevata ad unaltezza
convenzionale di m 1,50 daf piano di pavimento; la SIL include: [ornissis]

Superficie Interna Netta (SIN): Per superficie interna nefta si intende Farea di

un'unita immobiliare, deferminata dalla sommatoria dei singofi vani che
costituiscono f'unita medesima, misurata lungo il perimetro interno dei muri e dei
tramezzi per ciascun pianc fuori terra o entro terra rilevata ad un'alfezza

convenzionale di m 0,50 dal pianc di pavimento; fomissis]

if cafcolo delfa volumetria & finalizzato alla valutazione immobiliare ed & svoito dal
prodotto defla superficie esterna lorda per Faitezza.

Per altezza si intende Ja misura a partire dal pianc di campagna alfintradosso
dellf'uitimo solaio, se esistente, oppure, in mancanza, allintersezione delfa parete
esterna con finfradosso della copertura; [omissis]

Nel Rapporto di valutazione, nella misura defle superfici immobiliari si deve
specificare se il calcolo della consistenza di un immobite & stato compiuto da un
riflevo mefrico oppure desunto dalla misura grafica defla planimetria. In

questultima circostanza si deve precisare Ia natura delfelaborato grafico utifizzato,
fomissis]
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Sisterna {taliano di Misurazione (SIM): Mediante Fadozione del Siff 1a supetficie

viene deferminata secondo /a seguente fabella sintetica:

Descrizione Coef. .
Abitaziore comprasi mur perimetrali. £.5 dei muri in comune, vano scala, & ascensore, caved., }
Terazze 0,35
Baleoni con vista : 5.3
Lastrico selare of coperiura esclus™o raggiungibile direttamente daliintemo daell alioggio .15
_I:_as.trico sclare df copertura esclusiv raggiungibile etraverso scala conderminiale C.05°
Porticat!, patii @ scale esteme coperte di accesso all'unita principsle ; 0.35
i\.’erande detate o: finiture analcghe a guella dellunits pringisale 08
peranda ron abitabile 0.6
ir\ﬂ_:,_nsarda renita. clisgata direttarnente allallcggio principlae. zbitabile con altezza minima suUperigre a 1.8 m 0.8
weranda ~on aotabile : 0.8
Mansarda riiinita, cellegata dirsttaments allaliogg’s prnciplae, abitabile con alezza minima superiore a 1,5 m 0.7
Locali seminierati abitabili faveme, lavandere, stirena, cantina) ) 0.8
Soffttalsotictetto, locali ripastiglic {estemi all'unita immabiliare principale) 0,25
Spazl esclusiv di sircolazione estema werticale (scale antincendio & assimilabili e orizzowiais (guali ballatai, ecc) 0,15
Autorimesse/garage 0.8
Posto auto coperto 3,3
Giardini di appatamente e edifici a schisra [di uso esclusivo) : 0.1
Giardini‘parchi di case indipancenti jdfle, vllinit co» alber a6 alto fusio icon pesc massme il 30%) 15
iGiana'nifparchi di case indipendenti (wlle, vilin'} senza aiben ad alto fusic {zen peso massimo || 30%) i 0,1

! coefficienti di ponderazione previsti dal criterio SIM, come sopra riportadi,
potrebbero subire delle variazioni {argomentate/esplicitate dal valutatore) in
funzione delfe caratteristiche del bene nonché in correlazione con fa posizione, ta

Gualita ambientale e le peculiarita dei mercati immobiliari focali

3.9.6 Procedimenti di stima adottabili
Secondo la letteratura estimativa e gli standard di valutazione internazionali, i
procediment; di stima possona essere classificatiin :

+  "Metode del confronto di mercato” (Sales comparison approach). Si
tratta di un procedimento di stima def vaiore o def canone di mercato di un
immobile, basato sul confronto tra {immobile oggetto di stima e un insieme
di immobili di confronto simili, contrattati di recente e di prezzo ¢ di canone
noti e ricadenti neflo stesso segmento oi mercato. | principale e pin
importante procedimenio per questo mefodo & il Market Comparison
Approach (MCA),

*  procedimenti per "Capitalizzazione del reddito"” fincome capitalization
approach). Comprende i mefodi di capitalizzazione de! reddito che
giungona al valore di mercafo considerando la capacita degli immobili di
generare benefici monetari. Il procedimento per capitalizzazione del
reddito si basa sulla trasformazione def reddito di un immobile in valore
capitale atfraverso il saggio di capitalizzazione.

*  "Metodo del costo” (Cost approach). Questo metado mira a determinare it
valore di mercato di un immobile atfraverso fa somma del valore dof s

mercato del suolo edificato e del costo di costruzione dell'edificio,
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eventualmente diminuita del deprezzamento maturato al momento defla
stima. E' detto anche metodo def costo di ricostruzione (o riproduzione)

deprezzato.

Infine esiste anche il metodo "Expertise” o di "Stima sintetica”

Si tratta di una pratica professionale corrente che stima il valore di mercato deglf
immobilj con giudizio sintetico, basalo suflespetrienza e sulla compefenza del
valutatore. La stima dell'esperto & svolta in modo soggetlivo e non pud essere
verificata aftraverso la metodologia df stima, ma puo essere verificata a posteriori
mediante it confornto con le stime svolte da altri esperti nelfe medesime condizioni.
Nelle stime correnti nefia prassi professionale {'Expertise {Stima sintefica) riguarda
sofitamente;

* il prezzo unitario, che ¢ stabilifo in modo sintetico senza fa rilevazione
puntuale defi prezzi di mercato ovvero é derivato dalfa conoscenza direfta
delle quotazioni immobifiar;

* I coefficienti correttivi che tengono conto delle particolari condizioni
presentate dallimmobile da valutare rispetto a quelle prefigurate
daflimmobife che ha meritato if prezzo medio;

*  crteri di misurazione delfe superfici non codificat;.

3.9.7 Criterio di scelta del metodo di stima

Nella presente ralzione i metodo di stima viene scelfo in base al seguente
diagramma

DIAGRAMMA Di

SCELTA DEL METODO Dt VALUTAZIONE

EL'uso gttuale & migiiore !
i ideglf usi possibili? s ”/‘ O\—DJ VALORE D i
T/ 7! TRASFORMAZIONE -

obila pud ;

SO I .

i compravendite di o e e irocure reddii ! :
| fnmotit sieni? T 0 T immatiiare del s N i
L S Leng ——rm !
P : S . i
i

; - /"'I“\ \._-I'.o‘

T Dol \\I.r

; Ny R

- . ‘ JALUTAZIONE PER | |
b VALUTAZIONE FER | VALUTAZIONE PER : ; COST| ol i

; COMPARAZIONE i CARITALIZZAZIONE ; RICOSTRUZIONE |
. | DEPREZZAT! |
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3.10 Adozioni per la valutazione

3.10.1 Misyrazione degli immobili adottata
Per la redazione del presente rapporto df valutazione si sono utilizzate e misure
desunte

* dalle planimetrie catastali;

= dalle tavole grafiche allegate alfe pratiche edilizie depositate in Comune;
che sano rsulfate fondamentalmente correte in base a verifiche camplone
effettuate in sede di soprafiugo.

3.10.2 Consistenza adottata

Nel presente rapporto di valutazione la consisterza degli fmmobili ¢ valutata
secondo:

*  Supetficie Esterna Lorda (SEL).

3.10.3 Criterio di stima adottato

Nel presente rapporto df valutazione si applicheranno i seguente criterio:
= Valore di mercato.

3.10.4 Procedimento estimativo adottato

Nel presente rapporio di valutazione viene applicato il seqguente procedimento
estimativo:

»~  metodo def costo.
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3.1 Valutazione

3.11.1 Metodo del Costo

It metodo del costo & impiegato per stimare il valore di mercato di una costruzione
destinata a utilizzi speciali o di un immobile speciale, quando gii aftri immobili delio
stesso segmento df mercato non sono scambiati frequentements. Se non sono
disponibili le compravendite di immobili comparabili gfi acquirenti possono non
essere in grado di formulare un'opinione sul valore di mercato di questi immobili
f[..]

Per questi motivi if metodo del costo ¢ impiegato nella stima del valore di mercato
di immobili e di loro parti destinati a finalita strumentali {immobili agricoli, industriali
e commerciall; strutture secondarie ¢ parti accessorie di immobili complessi). Si
fratta in genere di immobili che di rado sono venduli separatamente dal resto del
complesso immobiliare o produttivo di cui sono parte, che presentano un mercato
fimitato e che spesso mostrano forma e dimensioni specifici per Fuso cui sono
adibiti, '
[.]

it metodo def costo (di riproduzione deprezzato) si compone di tre elementy:

= fa stima def vafore df mercato del terreno edificato;

= la stima del costo di Heostruzione del fabbricato o deffa costruzione che insistono
suf terreno;

*la stima del deprezzamento del fabbricato o della costruzione.
[
I metodo def costo e basato sulle stime def vatore di mercato del terrenc edificato
e del costo di ricostruzione delledificio, tenuto conto del livello di deprezzamento
maturafo.

{-]

La stima def valore di mercato deli'area edificata riguarda un terreno impegnato da
castruzioni,

L]

H costo di ricostruzione é il costo di costruzione a nuovo di un'opera preesistente
f..]

Gli edifici e i fabbricati in genere sono soggetti a un processo di deprezzamento,
ossia a un processo di progressiva perdita del toro valore economico in termini
reafi. Le principali cause def deprezzamento degl! edifici sono:

aj il deterioramento fisico (physical deterioration), derivato daltuso e dal
conseguente fogario delle parti dell'edificio con if trascorrere del tempo, e da catise
accidentali; la perdita di valore risufta dalla riduzione delfa capacita delfedificio di
offrire i servizi per i quali & destinato, per alcune parti del'edificio if deterioramento
puc essere recuperato con interventi di manutenzione differita come riparazion,
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ripristind, ecc., mentre per alftre parti pud non esservi ia giustificazione economica a
intervenire;

b} fobsolescenza funzionale (functional obsolescence), fegate alla lipologia e agh
Standard costruttivi delledificio non pitr idonei alle esigenze dei fruitori: fa perdita di
valore risulta dalle inefficienze delledificio comparato con edifici pit efficienti e con
gestione menc onerosa: fobsolescenza  funzionale puc  essere misurata
considerando if maggiore costo di esercizio o fa somma necessaria per sostitiire
fedificio con uno modermo equivalente;

'obsolescenza funzionale sorge 8pesso a causa dell'evoluzions defla tecrnologia,
come ad esempio nel casoc della qualita ecologico-energetica degli edifici nei
termini di consumi e di emissioni di inquinant;

¢) f'obsolescenza esterna o economica {external or economic ohsolescence),
relativa a condizioni esterne al fabbricalo e a cambiament sfavorevoli
nelfambiente economico e nella legistazione; queste condizioni possonc essere
specifiche per una particolare localizzazione e generali per un settore edilizio e
immobiliare; come ad esempio le vanazioni nelle destinazioni delle aree di
insediamento, l'eccesso di offerta, ecc.

Nelfarco di vita df un edificio possono svolgersi inferventi di varia natura volti a
fronteggiare il deperimento fisico, 'obsolescenza funzionale e fobsalescenza
esterna. Gl effetli sul deprezzamento degli interventi manutentivi fordinarf e
straordinari) si traducono in genere in una reintegrazione parziale o totale del
valore deprezzato.

Nei calcoli economici it suclo non si considera soggetio a deprezzamento.

Il deprezzamento si rappresenta con la funzione valore-tempo che mira a

raffigurare 'andamento del valore di un edificio nef tempo

Estrafto dat libro “Valutazioni immobitiari standard” prof. Marco Simonotti

3.11.2 Caso in esame

Nel caso in esame si operera nel sequente modo.
< Siricerchera il valore di mercato del distributore o carburante con if
metodo del costo (piu specificatamente con if metodo def costo of
ricastruzions deprezzato). Per questa valutazione dal punto di vista fogico
si dovranno determinare:

¢ costo di costruzione a nuovo delfimmobite in oggetto.

© costo del terreno edificato. Per questa valutazione si dovranna
deferminare:

* valore di mercato del terreno fibero,

" cosl per ripristinare i terreno libero (ossia i costi di demolizione
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def disiributore).

Deprezzamento dellimmobile in base alla vetustad Per questa valutazione
s dovranno delerminare:

vetusta delfimmobie;
= vita utite delfimmobile;
o curve di deprezzamento delfimmaobile;
= deprezzamento deflimmobiie.
Vista ia cessione del diritto di superficie per 20 anni fino al 2020 s
utilizzeranno calcoli simili a quelli del calcolo dell'usufrutto per determinare
it valore della nuda proprieta e del diritto di superficie,

Dal punto di vista procedurale saré necessario procedere nel seguente modo:

-

determinazione di alcuni paramentri fondamentali delfimmobile in oggetto;
determianzione del valore di mercato dei terrenc libero,

determianzione def costi di demolizione delfimmobite;

determinazione del valore dj mercato del terreno edifica fo;
deterrminazione del costo di castruzione a nuovo dell immobile;
geterminazione del deprezzamento dellimmobile:

determinazione del valore defla nuda proprieta tenuto conto della cessione
del diritto di superficie fino al 2030}.

3.11.3 Parametri fondamentali dell'immobile

Parametri fondamentali dell'immaobile

:Superficie mappale 350 mg : 5.318,
'Superficie edificio negozio — bar mg 210
‘Altezza media edificio negozio-bar m r 3,80
Superficie pensilina metallica distributore mq 360
Piazzale asfaltato my 3.600
ISerbatoi interrati carburante me 30
‘Distributori multifunzione ; 4!
Accettatori hanconote per rifomimento self-sanice 4;

3.11.4 Valore di mercato del terreno libero

il terreno in oggetio si trova in zona agricola in Comune di Moriago della Rattaglia
{vedi COU allegato).

I prezzi di mercato per terreni agricoli si aggirano intorno ai 10 €/mq.

in base a tali dati si oitiene.
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Stima valore di mercato del terreno agticolo

Superficie mappale 350 mg _ e '5.316
\Stima €/mg - | o € 16,00,
iStima valore del terreno ] . - € 53.160,00;

3.11.5 Costi necessari a rendere il terreno libero

ICosti demolizione distributore |
demolizione fabbricato :
Superficie fabbricato negozio-bar mq ] 210

Altezza media fabbricaio m ; 4
\volume fabbricato me | 798;
‘Costo medio demolizoine €£/mc : € 15,00
Costo demolizione fabbricatg € € 11.970,00
demolizione pensilina e pavimentazione pensilina

Isuperficie pensilina mg | € 360,00
:costo medio demolizione struttura in acciaio €mg ! £ 10,00
costo demolizione pensilina € 3.600,00
demolizione piazzale asfaltato

:Superficie piazzale mg 3.600;
iCosto demolizione piazzale a mg _ £ 1{]1@1
‘Costo toale demolizione piazzale € 36.000,00
totale demolizione . €51.579,00

Nola. Siassume che | serbatoi interrati vengano abbandonali € non rimossi.

3.11.6 Valore di mercato del terreno edificato

It valore del terreno edificato & pari al valore del terreno libero meno i cosli
necessarf a renderio tale,

Nel caso in esame | costi necessari a rendere fibero il terreno sono | costi i
demolizione del distributore ed eventuali costi di bonifica ambientale che
dovessero rendersi necessari

Supponendo che i distributore dj carburanti funzioni correttamente e venga
costantemente e correttamente manutentato durante la sua vita, & possibife,
assumere parf a zero [ costi di bonifica ambientale allatto della sua dismissioneg.

Si offfene quindi:

Vaiore oi mercato del Valore di mercato del _ Costi per rendere it
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terrena edificato = terrenc liberc terrenc fibero

Da cui:
valore di mercato terreno libero € 53.160,00
cost di demolizione distributore € 51.570,00
valore di mercato del terreno edificato i €1.590,00

Appare quindi evidente che nel caso in oggetto it valore del terreno edificato &

fondamentalmente nullo,

3.11.7 Costo di costruzione a nuovo

Per fa stima del casto di costruzione a nuovo si & fatto ricorso:

*  perle opere edilizie comuni: ai prezzi di mercato noti e reperibili sfa da
computi metrici a disposizione del sottoscritto ctu, sia da prezziar
disponibii neffe librerie, sia dai prezziari defta Regione Veneto.

* per e opere impiantistiche tipiche di un distributore di carburante si @
sentito:

o { Gruppo Distribuzione Petroli di Pieve di Soligo nella persona delling.
I
°  Ja ditta IMA Servizi Spa che manutenta e costruisce distributori di

carburante per i maggior attori sul mercato italiano.

In base ai dalf raccolti i costo a nuove del distributore di carburanti in oggetto
risulta i seguente:
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Etipca

-descrizione € :
fabbricato bar e negozio strutture £ 102.800,00.
i edilizia € 147.000,00
impianti € 44.100,00
pensilina accialo strutture € 18.375.00
edilizia € 26.250,00
impianti € 7.875,00
piazzate e scarichi strutture £121.362,50
: -edilizia € 173.375,00
impianti € 52.012,50]
impianti serbatoi interrati € 40. DOU!OO!
accettator banconote £ 55.000,00:
erogatori muitiprodotto £ 35.000,00,
‘impianti meccanici € 65.000,00
. Iimpianti elettrici € 60.000,00.
|totale '- € 948.250,00]

3.11.8 Deprezzamento dell'immobile

3.11.8.1 Vetusta deifimmobile

Limmabile in oggetto ¢ stato terminato nel dicembre 2009 {vedi richiesta di
agibifita).
Ad oggi ha una vetusta pari a 7 annf (dicembre 2009 - dicembre 2016)

3.11.8.2 Vita utile dell'immobife

La vita utife dell'immobile non pud essere determinata in modo globale perche
componenti diverse hanno vita utffe diversa.

Di seguifo si riporta fa stima defla vita utile assunta per le varie componenti
dell'immobfle:

-

Componenti dell'immobile : vita utile |

|strutture 60
ledilizia 30
impianti . 20

3.11.8.3 Curve di deprezzamento dell'immobile

Le tre curve di deprezzamento prese in considerazione sono:
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Curva di deprezzamento lineare nel tempo

Lo

el

dove:

Dt deprezzamento in €

C costo inziale in €

£ coslo di realizzo finale in €

n vita utile in annf

t anno in cui si calcola if deprezzamento in anni

Curva di deprezzamento UEC

i-8
i
t 2
(=100+20)
n
Dt= —0,0286
14000 é
g
e E - §
:
Curva di deprezzamento per mezzi strumentali %
;.;
s 3
-]
8
2 £ 2(n—s+1 2
Dt=Y" ( ) g’
- s=1 N (n'l' 1] @
& . i
g
9 4 tempo E
p
8
£
[H]
3
Per le varie componenti si assumono le seguenti curve di deprezzameanto E
8
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' Curve di

deprezzamento
Componenti dell'immobile adottate
istrutture lineare
‘ediizia lineare :
impianti strumentali i
3.11.8.4 Deprezzamento dell'immobile
i i | : : i Costodi
| | i _ | curvadi | | Ricostruzione
; : ' ©ovita !deprezzamenldeprezzamenté Deprezzalo
‘descrizione tipo £ utile |vetustd ! to adottata | o i CRD
!fabbricato negozio-bar strutture £102.900,00 B0 7 lineare 1 €1200500 € 20.895,00
i edilizia - €147.000,00. 30 7 lineare £ 34,300,006 £ 112.700.00.
impianti £44.100,000 20 7 strumernali € 24,990,00, £ 18.110,00
pensiting acciaio istrutture € 18,375,000 @0 7 lineare £ 2.14375 € 15.231.25
iedilizia £26.250,000 30 7 lineare €6.12500 € 20.125,00,
impianti £7.875,000 20 7 strumentalj € 4.452,50! € 3,412,580
ipiazzaje e scarichi strutture € 121,362,586 B0 7 linears ! € 14.158,%6 € 107.203,54
: edilizia £€173.375,00 30 7 lineare €40,452,17 € 132.920,83
impianti €52.012.500 20 7 siumentali £ 29.473,75 £22.538,7%
impiant [serbatot interrati £240.000,000 40 7 lineare € 7.000,00 £ 33.000,00!
: accettateri banconote £55.00000 20 . 7 strumentali € 31.166,67 € 23.833,33:
| erogaior muitiprodotto £3500000 20 P 7 strumentali € 19,833,233 £ 15.166,67
i impianti meccanici €65.000,00 20 | 7 strumentali £36.833,33 € 28.168,67
impianti eletirici i €60.000,00, 20 7 stumenali € 34,000,00 £ 28.000,00,
totale | | €948.250,00]

i €651.303,54

3.11.9 Valore di mercato dell'immobile

in base a quanto sopra esposio il valore di mercato dellimmobile risulta essere:

Componenti £ !
C.R.D. fabbricati e impianti € 651.303,54
Valore di mercato del terreno edificato ; € 1.590,00
Valore di mercato dellimmobile € 652.893,54

3.11.10 Calcolo della nuda proprieta

Dato un usufrutto di n anni it valore della nuda proprieté & pari a:
Vnp=V ~Vvu

dove:

Vnp = valore nuda propieta

V= valore intera proprietd

V= valore ususfrutio

it vaiore del diritto di usufrutto (Vu) & pan allaccumuiazione iniziale des redditi
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ritraibili dafl'esercizio del diritto stesso per gii n anni di durata residua,

Detto:

Vu= valore usufrutto

Rri=canone annuo immobiiare (affitfo annaule)
G={1+)

=saggio di inferesse

n= anni df durala delf usufrutto

V= valore piena proprieta

Ynp= valore nuda proprieta

1 1
u=Rn-{4 _nl =R —ﬂ-—l
r-q I

ipotizzando un canone annuo di 36.000 euro e un saggio di interesse def 2,00% si
oftiene:

‘Calcolo usufrutto a termine :
alore piena proprieta ' £ 652.893 54

laffitto anndo € 36.000.00
tasso 2.00%,
anni usufrutto : 13i
caleolo coel. (G n-1)4r x g™n) 11,3484
valore usufrutto £416.712.28 63,83%
ivalore nuda proprieta ; € 236.181,26 36,17%

3.11.11 Decurtazioni del valore

in base a quanto indicato nef paragrafi precedenti vanno applfcate fe segquenti
decurtazioni:

* decurtazione per vendita forzata
Tenuto conto:
*  del fatto che limmobile viene venduto nelle condizioni in cui si trova
senza garanzia per vizi e difeifi ;
< del fatfo che if diritto of superficie terminers nel 2030 e per quella data
sono ignote le condizions reali deflimmaobiie e soprattutta fandamento

del mercato per !atlivitd economica rappresentata dai distributori di
carburant.
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» del fafto che i mercato immobitiare & atfualmente depresso e
caratterizzato da molta offerta e poca domanda;

st ritiene congruo dectirtare i valore oi stima del 25% :

decurtazioni

valare immobile . £238,181,25
percentuale decurtazione 25,00%:
valore del bene con decurtazione € 178,635,085

3.11.12 Valore dell'immobile per vendita forzata

In sintesi il valore di mercato dellimmobile identificato:
*  foponomasticamente: in Moriago della BattagliaVia Monte Grappa n.67-69;
+  Catastalmente: Catasto Fabbricati - Comune di Moriago della Battaglia -
foglic B 5 - mappale 350 sub 1, 2, 3
decurtate le varie poste dj cui sopra € pari a
€ 178.635.85

che vengono arrotondali a € 178.800 (euro cenfosetfantottomilaseicento/00)

3.11.12.1 Valore della quota di proprieta

La quota di proprieta dell'esecutato pari a 1/1 (100, 00%):

valutazione della quota di proprieta dell'esecutato

Valutazione valore immobile intero € 178.600,00!
gQuota di proprieta dell'esecutato 100,00%!
halutazione della quota di proprieta dell'esecutato £ 178.600,00

che vengono arrotondali a € 178.600. (euro centoseftanfotiomilaseicento/0Q)

Farra di Soligo, 30.12 2016.
it C.T.U incaricato,

fng. Gianmarco Gai
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« LOTTO 2

(APPARTAMENTO)
COMUNI DI CORNUDA E DI CORCETTA DEL MONTELLO

CATASTO TERRENI
COMUNE DI CORNUDA FOGLIO 9 MAP. 1204
COMUNE DI CROCETTA DEL MONTELLO FOGLIO 1 MAF. 519

CATASTO FABBRICAT!
COMUNE DI CORNUDA - SEZ. —— FOGLIO 9 — MAP. 1204 — SUB. 9-16-17
COMUNE DI CROCETTA DEL M, - SEZ. A - FOGLIO 1 - MAP. 519 . SUB. 1.7
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4.1.1 Elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
{Ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative
di fallfmento)

Siveda if paragrafo 2.4.
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4.1.2 Mappa censuaria
4.1.21 Lotto 2

Catasto Terreni -
Comune di Comuda - foglio 9 — map.1204.
Comune di Crocetta del Montello — foglio 1 map. 519

Catasto Fabbricali -
Comune di Cormuda — Sez.-- - foglio 9 — mapp. 1204 - sub 9-16-17.
Comune di Crocetta del Montelio — Sez. A — foglio 1 — map. 519 — sub. 7.

(Mappa catastale non in scala - vedi A Hegaii per la mappa originale)
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Joto satellitare (Google map)

4.1.3 Visure catastali
Lotto 2

Cataste Terreni -
Comune di Comuda - foglio 9 — mapp. 1204,
Comune di Crocefta del Montello - foglio 1 — mapp.519.

Catasto Fabbricati «

Comune di Comuda - Sez. - foglio 9 — mapp. 1204 - sub 9-16-17.
Comune di Crocetta del Monteffo - Sez. A - foglio 1 - mapp.519 - sub 1
Comune di Croceita del Montelio - Sez. A - foglic 1~ mapp.519 - sub 7
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Direzione Provinctale di Trevise
Lifficio Provinciale - Temitorio
Servizi Catustali

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/09/2016

Digr: 120082016 - Ora: (19.37.3¢ Fine
Visuran: T33033 Pag: t

Blati della richiestz Comung di CORNUDA { Cedice: DH36)
Proviecia di TREVISO

Catasts Terreni Foglin: 9 Particella: 1264
Area di eati urbani ¢ promiscu

M. AT IRENTTHICATIVI DATT CLASSAMPNT LTt DSV ANTT Baay

Tegha Tarticeila | Sub | Tue Gulih Chese Superficinm?] Dexlux Readitn
hu ur oo Buamiminade A
1 ¥ Tei B ENTE, ¥ Tipd muppate del IV IVZNT protcolic o. 24378 to uih
HEAND dal IOEHEMT {n. S096.1/3081)

Wotifien TParfin ) I I
Aneotelon iE

Unitd immobiliari p, 1 Tribuii eraristi; Euro 0,90
Visura telematica

* {lodice Fiscale Validato in Assgrufe Tributaria

= s
Ty S LA
o L rate Ll
Direzione Provinciale di Treviso
Ulfici Provinciale - Tereitorio

Visura per immobile

Dt 1200022036 - Om: (8.25.51  Fine
Visura n: T26293 Pug: 1

Servizi Catastafi Shuazione degli atti informatizzati al 12/9/2016
Dzt deliz mchivsta Comune di CROCETTA DEL MONTELLQ { Codice: C61)
Frovinci di TREVISO
Latasts Terreni Foglie: 1 Particella: 539
Area di ¢nti urbani £ promiscoi
N, DATLIDENTIFICATIVE BATI CLASSAMENTO DATI DERIvANT DA
Goglis [ Paeicells | Sub | e sk Clusse Snpariicieim® Dodie Bldien
hn are cn Damioienle Supearin
1 1 €13 : ENTE B 17 Talvelin df varkalous del HAMNZ001 p 1l n Z¥74%6]
URRAND in 214f dat HDSURNT tn. 2HT4E LZOOT)
Molifier | [Fartita [ I f
Annatugion] {riiren wrlaang.

Unith immobiliari . 1 Tributi erariali: Foro .90
Visura relematics

* Codice Fiscale Vatidate in Anageate Tributaria

{'& HIAE
cwe: Tt Yate
Direzions Provinciale di Trevise
Utficio Provinciale - Territodn
Servizi Cataswali

Visura per immobile
Suuazione degli aiti informatizzati at 12/09/2016

Dara) 12/00/2016 - Ora: 05.35.21  Fine
Visura n: T33857 Pag: |

Dxati della richiesta Comune di CORNUDA | Codice: DE30)

Provincia di TREVISD
Foplio: 2 Particella: 1204 Sub.: 9

Cutasto Fabbyicali

Unita immobiliaze

N. DATLIDENTIFICATIVE DATI D CLASEAMENTL DATI DERIVANTT Ba
Serione Feplia Bartiedlin Sub | Eana | Moo | Cancgeria | Chasse | Conaistenga Superficie Rendita
Urbuaa Cens. | Zowa Cotstile
i ¥ 124 ¥ e 2 Bmt Teale: M me Eurg 130,78 | Variazione Set 0970 L2015 - Soverithenus ja wium Jof dab @
uerficie.
Indicizre [vlA FLI0 GIOTONDD Tionw: S1°
HNotifien 14435700 [raria T [boasy  T.
i [dis Dt | eritien <) Fio 20t 98
INTESTAT
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Visura per immobile
Stluazione degli atti informatizzati al 12/09/2016

CEITHOTY

:D:m detla richiesty ;Cumune di CORNLDA ¢ Cadiee: [2030)

!Pruﬁnciu di TREVISO i
i h
Catasto Fabbricati !Fopliv: 9 Purticella: 1204 Sub.: 16 !
H Lritd immobiliare
1
M. AT 10 AT 1] CLASSAMENTI DAL DERIVANTT A
Fagiin Seh Pt Fupe Fje Rerdita
i, s . |
! ¥ 14 & \ Al 2 e T 52 Fure 24740 it 27 v doi deli 1
! . Tt gluag arae |
l . : L ADhPERIETT AL
Tndirizzn
“erlfiea T zd.e5 -
L
INTESTATO
1
!
Dape GRO12007 - ez 132137 T
- . s . ) . . i
Visura per immobile Vi 0.1 TLIEE? Bug :
: Situgzione degli atti informatizzati al 02/01/2017
i
i
i !D.’:Li della richiesta Coanune df CROTETTA DEL MONTELLO ( Codice: Cavly)
| i Provincia di TREVISO ;
i | Catasls Fabheicati Sez, Urb.: A Foalin: 1 Particetla: 51% Sub.: 1 i
Unéth immobiliare
PN, DATT [PENTIFICATTYVI DBATL DL ELASSAMENTD DATT DERIYANTI i
i Frgita 7 Pustiad - TR FO Sup Rendica
et : Calawtr'e
H E alg 1 H vurem urha g B ml . : TAZIONE TOPONOMASTICA del iS40 e,
: . GRS T 2 RIAZIONE DY
. TOPONOMA :
Taudiiri v INAF CASTAGN

(rmap 519 sub 1 perla quota di 1/7)

20a: 1200052500 -
Visura per immobile Visura n T2
Situazione degh aui informatizzat al 12/08/2016

Brati delly ricliesta Comune di CROCETTA DEL MONTELLO 1 Cuddicws CH7I
Provingia di TREVISO
Catusta Fabbaicati (Sez Urhys A Fomlio: 1 Particella: 519 Snh.: 7

Unitly immoibiliare

M DAL INERTIFEC L TIVE DATI DERIVANTI 114

Hith | Zam

Rendia

Twas, -

1 T T LE& InZ

AT DaaTaTNA
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4.1.4 CDU certificati destinazione urbanistica

Di seguito si riporta il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune

di Cornuda e dal Comune di Crocetta def Montelio

COMUNE DI CORNUDA

Provingia 8i Trevise
AREA 1.3 - AREA TECNICA ~ URBANISTICA, ATY. FRODUTTIVE E GESTIONE TERRITORIO
= Responsatie Posiz. Ggenizzsiiva: Agnolazza geom. Amonis -
P.rra Gigvanni XX 1 - 31041 CORNUDS (TV3
ORARIO APERTURA AL PUBBLICO: LUNED| 05:00 — 12:45 ¢ 16:60 ~ 48:00 . VENERON 0300 - 12:48
goere gemure eeralda .ty it - PLE.C, jposty sisitemea cevtfizalzy protoso o comens sormuts viipesvenals if -

YRTRIETTIRLTe DOT ANTON G e I RAAA pUed e DT VAT

Prot, 12580

CGGETTO: Certificato di destinazione urbanistica — CDU.
Art, 30, 27 e 30 comma DPR n 3802007 -

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

- Visiz la richizst2 presentaig @ protocollo comunzie dagh interessal in dafa 111032048
wraln. 127ET:

- Wisd gl atti relatisi al vigente Pizno Regolatore Qenarsle Comunale. erframo i vigare |l
0£.08.1899 (g svesessive varianti), de00sias orasso | Utiicic Tecnico Comunate:

- Visto che 2 segulte defentrata in vigere de! PAT. (in vigore dai 28.05.2015%, § PRG ra
as3unio le valenza d primc Plaro degt intervanti (P.L):

- Visto che £ in corse di redaziona I nuovo Piars degif infervent, neffambio def quale potranno ;
essars introdotte indicazioni che andranno ad incidere sugil intervent puntual ammass! nel presanis i
Tappalel

- Visti git adempimenti previstl ¢ali'art 30 ~ 2° § 3% co. - DPR n.382007

CERTIFICA

che il terreno sito in questo Comune & cosl descrifto in cataste. nelia Sezione Unice:
FOGLIO N. 9 MAPRALE N. 1204

¢ destinato dal vigente Piano Regofatore Generale 2:

i ZONA “C1" - RESIDENZIALE - ambito 1. 14 !

ed & soggetto aliz seguenti prescrizioni urbanistiche (indicazions sintatica, Per indicaziont i
detfagho consuliare  PR.GY:

.2 Riferimenti alle principali Norme df Aiuazions (NAJ del PRG . Adt 3.5 0. 10. 31 17

- Densita territoriale /

.~ Densita fondiania ! .30 me/ma.

| -indice di gopeniura : 30%

¢ - Altgzza edifici ; £,80 mt,

i - Bistanza da zonfini : 5,00 mi,

i - Distacen fra fabbricati 10,00 mi,

|- Distanza da strade {800 mi. fuon terra)

: ©3.00 mi. {intercatl)

: - Destinazions d'uso direzionale: max 70 ma. :

i - Destinazione d'uso commearcials: | solo vicinato {max 150 may |
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| Ajtre norme:

- Nuova edificazione solo net lotti puntualmente individusti i cartografis, nelle guantithy e con fe
prescriziont ingicate nelia tabells normativa delfan. 17 delie N.A;

- Edificazione ammissibite in ampliamenic unicamente in presenze di edifici esistent;
- I mappale ricade i un contesto classificate dall'ar: 338 del Regio Decreto 27 luglio 1934 n. 1265
{Testo unico delle leggi sanifarie) nella fascia el 200 mets pravisia 8 pretezione dei cimiten.

fl presente cerlificato non pud essere prodotto agh organi della Pubblica
Amministrazione o al privati gestori 4l pubblici servizi (ai sensi art40 DPR n.4452000 come .
modificat dallar. 15 deila L 133/2011).

Sirilascia la presente vertificazione in cana resa legale per Qi usi consentiti dalla Legge.

Cornuda. i 1811072016

NSASILE DEL PRQCEDIMENTO
2 Feghin dot mgssgndro
S, e, s 3

It presema cenificato conserva vaiditd per anai anc ¢alla dota-di Siassiy, $8 ton siana mterrenute vanazioni dagi strumenti
urbanistic] (ar 3 5.3 DPR n 38020014 -

Avvertenza: doct fore orgh redatta in medalitd informatica (DPGY 1375 12014),
Secumento-informatles 1| s oniginate, firmate digit 8 i resp e 2opra indicato, & consenate pragsa il Comune 6
Corrudy (D.Lgs. 822008).
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Comune di Crocetta del Montello
FProvingia of Treviso
cap. 31035 Vig 5. Andrea, 1 - Codice fiscale - B Jva 0044896025%
Settare Tecnico - Urbanisiica e tutela ambientaie
tal G423 666 524 - E25 - fax 0423 86405

Protocollon, 9812 - 8657 Moo gz bodio

Crocetta del Montello. 13/10/2018

Certificato di destinazione urbanistica
Al SENSI DELL'ART. 30 DEL D.F.R. 06 GIUGNG 2001, N, 330

- Vista la domanda presentata in data 11/10/2018  protecolle n. 9812 dalllng. Gai Gianmarco;

- Vista la documentazicne agli atti;

- Aisensi dellart. 30 del D.P.R. n. 380 del 05 gitgne 2001 e D.Lgs. n. 307 del 27 dicembre 2002:

- Vista la Conferenza di Servizi in data 31/01/2014 di approvazione del Piano di Assetio del Tercitorio; !
- Vista [a Delibera di Giunta Provingiale r. 35 del 10/02:2014 (BUR . 37 del 04/04/2014); ’
- Wista la Debibera di Consiglio Comunale n. 3 in data 1%/01/2016 di adozione del Pianc degli Interventi; !
- Vista la Delibera di Consiglio Cemunale n. 24 in data 08/05/2016 di approvazione dat Piana degli Interventi;

81 CERTIFICA

Che il terrenc catastalmente censito corme softoriportato & destinato dai P vigente a;
; Foglio | Mappalefi” ~ interoiporzione Benominazione zona [ Normativa -1
R 519 intero E2 agricola art. 44 Pi !

Con i seguenti vincoli;
Foglic : Mappaleli | Intero/porzione | Denominazione vingelo Némmativa

Novraativa PT

Ari, 34— AT E3 azricolo produttivs

STRUMENTTE LEGISLAZIONE DT RIFERINENTO

- Tague Rewionale . L] del 23022004, @ te Lo il governo del territonic™, Ant 23 &4 5 45
Piano Terrdtoriale ai Copedinamenio Provinciale di Treviso
Plang i Assetto del Teritarie

DDNIDUAZIONE CARTOGRAFIC &
- Tiaw. ! L Zonizzawoee, Territono comunge Oves: seata L5000
Laoni comung 2 Eil scala § 8 000
are ¢ Zoma Tndy staly |20
- Tav : Cretett Novd sealz 12000

seale 15004

DEFINIEIONE

Comprends e rane 3 ciTatters srovelmtemen e rerale, fRpsrescntar: daliz merziond di reritenia maggl ormente veone slla produzions sgricets.

MODALTTA T INTERVENTD
Mupug gdilieszi
I Le nugva

&

caziore dest
[

entidta da;2a LR !
ome 804, aryli
Daa, alla base ¢ un

© 2ohe & seguitd amicolata
120 per ogmt famillzce efo afdemo cocupnto
iano dl Sviligpo dxiindale (PSA) epurovate

<lzil'Isperorate Rag

Ing. Gianmarco Gai - Trib. TV Esec. imm. 373/2072 Pagina 85 di 245

a
2
2

7]
©
prat
o
bt
b
L
M~
=]
&
=
'
@
3]
1]
@
-+
¥y
@
[
&
P~
-
&
2]
2
il
5]
[ds)
B
L
L]
[}
=
<
o
[iy)
&
w
Z
o
=
Jiaf
<
ai
=]
=]
@
@
&
=
]
Q
L]
i
L
=
=
=
14}
=
<
i
]
a
]
£
=




- & it ba nuova edificazione &i icole produttive esclusivamente a favore dell’ mprendutom agricolo titalare & un azienda agricola, oon i
1

requisiti minimi previstl dali’Am. 44 della IR 11/2004, sulls base di un Fiano di Sviluppo Axisndale (PSA} app dadl*]
defl’ Agricolnera (TRA).

Ampliaments
3. Econsentito] ampi:amentn di case ¢i abitazioni agibili alla data di entrate in vigore detla LR #2008, fino ad un limite massimo di 300 ma dell' arganismo
edilizio, comprensivo dell'esistente, fatto salvo quante prevista dal PT per i beni culturali ¢ ambientali ¢ gl edifici oggatro t grado & protezione,

4. L'ampliamento massimo di 804 me vo riferito all organisma edilizie considerato netla sua totalit; li ivi frazi i det red
edilizia non » ulteriori li i di g Frazione enst ottenuts,
5. Gi intervent di ampli potranng ire il ficavo di unz sola wikeriore unitd immobiliare,
[ ‘Lamp]lamemo pard essere realizzato eeclpsivamente in aderenza alf'organizmo edilifo e prioritari b T'accer to dei volumi

minori fegittimi e/o legimimall privt i valore storieofarchitentonico, ed essers Lsetuito nel rspette della tipologia del fabbricate da cuf ha origine,

7. Oltre a quanin previsto ai p denti commi, | zmpli di eage di abitazioni & possibil
- fino a me 200 per ogni familiere &fo adderto regolarmente oceupato rell*aziends agricala & comungue non olre i mc 1.200 me, comprensivi
dell” esnsr.ente, e.scluswameute u favore dell’nmprzndimre agricolo;
= perusi agrituristicd, ai richiedenti avent titols ai sensi delia normativa vigents, fino 4 1.200 me, comprensivi dell’esi anche in ad alla paree
nustica presente,

Si rilascia la presente in carta semplice per gii usi consentiti dalla legge.
i respansabile del Servizio
(geom. Enrica Soldera}
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4.1.5 Provenienza dei beni — ultimi 20 anni
+  Afto di compravendita redatto dal notaio Edoardo Bernini df Montebelluna
#08/11/2007 rep. n.10.145,

Vedi Allegati per le copie complete degli afti soprariportaty.

Per i quadr sinoftici delfe varie particelle si rimanda afla relazione ex art. 567 CPC

def notaio Roberto Agostini, allegata al fascicolo.

4.1.6 Quota di proprieta

L'esecutato possiede una quota pari a 1/1 delfintera proprieta;
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4.2 ldentificazione degli immobili

4.2.1 Sopralluogo

I sopraliuogo e stato effeftuato il 13/10/2016 alle ore 14.30 alla presenza di uno
dei due esecutali e del custode avv. Antonio Ferrarelfi.

4.2.2 ldentificazione foponomastica
L'indirizzo delfimmobile in oggetto risulta essere:
» via Castagna n.3/B0, 31041 Comudsa, {TV).

Joto satellitare (www.google.it)
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4.2.3 ldentificazione catastale

Catasto Terreni {C.

T)

Comurne di Cornuda (D038}

Foglio | Part. . Sub. Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Note ctu
: Catasiale mg | Domenicale | Agravic €
€
9 1204 Fnte Uvbano ! 1320 - --
Comune di Crocetta def Monteflo (C670)
'F oglic | Part. | Sub. Cnalite Classe Superficie Reddito Reddito Note ctu
Catastale mg | Domenicale | Agrario €
¢
I 3i1¢ Ente Urbano 917 -- --
Catasto Fabbricati (N.C.E.U)
Comune di Cornuda (D030)
Sez. i F oglio | Part. | Sub {Z(ma iﬂ'ﬁcm Categ.  ClL I Consist.  Superficie  rendita Note ciu
: fcens. | zowna : ; Catastale _,
-9 li204] 9 <52 Bmg | 35mg € 110.78 | garage
- |9 et gs | A2 L2 Zvani | 62mg  €247.90 | Appartamento con |
CI7 i : ared scoperta }

Sehbene non pignorati vanno tenuti in considerazioni anche | seguenti subaltemi

che fanno parfe delfe zone comuni del condominio

Sez. | Foglio Part. | Sub. | Zonua | Micro Categ. | Cl | Consist. | Superficie | rendita Node ctu
_ ; cens. | zona Catastale
: S 1204 ! P BCNC Tuno scala comune
-1 9 204 2 BCAC Tunanel manovra com. |
- 9 2041 3 BONC : Rampa aceesso
‘garage comune
-9 204t 4 . BONC | | Accesso pedonale
comune
P 9 14 5 BONC Parcheggio comune
Comune di Crocetta def Montelflc (C670)
Sez. | Foglio | Part. | Sub. Zana | Migro | Categ. | CL | Consisi. | Superficie | rendiie Note ciut
f feens. | zon Catasiale
I 3oy i Area - &8 gy - € - | dreq scoperta cond.
i i trhn guedta di 177
! : !
LA | i Jig 7o Areu - i64dmg | - € - | Area scaperra
| : | wrbana | esclusiva .
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4.3 Descrizione degli immobili

4.3.1 lllotto ed i confini

I mappale 1204, sito in comune di Cornuda, confina a nord con Ji mappale 1199
atiualmente adibito a ferreno agricolo arativo, a est con #i mappale 519 def
Comune di Crocetta def Montello, che costituisce area scoperta del fabbricato in
oggetto, a sud con i mappafe 508 del Comune di Crocefta del Montello
aitualmente adibito a terreno agricolo prato, a ovest con il mappale 1198 costituito
dafla strada comunale via Castagna.

4.3.2 N Condominio

Limmobile oggefto di esecuzione immobiliare fa parte di un condominio sito in via
Castagna costiluito da 8 appartamenti e refativi garage.

Gli appartamenti trovano posto nei due piani fuoriterra del fabbricato {pianc ferra e
primo) mentre | garage s trovano nellautorimessa inferrata a cui 5i accede
esteriormente framite rampa carrabile ed internamente mediante vano scale
comune.

Le pertinenze esterne sia comuni che esclusive si frovane in parte nef Comune di
Cornuda e in parte nel Comune di Crocetta del Montelio,

i fabbricato condominiale, come da Certificato di Abitabifita, & stato terminato nel
2002, ha struttura in cemento armalo antisismica ed & costituito daj piani inferrafo,
terra e primo. La copertura & a due falde.

Le unita immobiliari del pian terra sono dotate df giardini esclusivi

Tutli gii appartamenti sono dotati di impianto di riscaldamento aufonomo.

4.3.3 ACCESSI

Al condominio si accede direttamente dalia strada comunale via Castagna framite
accesso carraio e pedonale.

4.3.31 LIMMQOBILE OGGETTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

L'immobile in oggetio & costituito da:

*  appartamento {subalterno 16} af piano terra situato nelfangolo sud-est def
fabbricato

*  giardino esclusivo (subalterno 17)

*  garage interrato costituito da box chiuso (subailternc 9).
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L'appartamento (sub. 16) ha una superficie in pianta di 52 mg ed & costituito da
locale ingresso-cucina-soggiomo, da disimpegno, bagno e camera da letto
matrimoniale. A cié si deve aggiungere la loggia estema coperia sul lato est per
compessivi 11,6 mq e il giardino esclusivo di 150 mq (125 mq del sub. 17 e 25 def
sub. 7).

L'appartamento dispone di due accessi pedonali, uno sul iato est del condominio
che permette di accedere direttamente al giardino e uno sul lato ovest del
condominio, atfraverso l'ngresso g il corridoio comune condominiale.

Al box auto interrato, di complessivi 40 mq circa, si accede sia mediante rampa
carrabile esterna, sia atfraverso if vano scale comune condominiale,

4.3.3.2 Planimetria catastale
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e LA
e RLIAaTE
Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comnune Ji: CORNUDA
Elznco Subaliemi ACCERTAMENT( DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCC DE! SUBALTERNI ASSEGNATI

Drata, 1240972016 - Ora: 09.40.51 - Pag: |
Visurz n. : T34647 Fine

Comune Serione Feglio Particefln Tipa mappale del:
CORNUDA 9 1204 8096
Sub UBICAZIONE viafpiazzs n¢iv Fiani Seala Int. DESCRIZIONE
] V1A ZILIO 51-T1 B.CN.C. VAN SCALA COMUNE AT SUB. DAL 7 AL 25
2 V1A ZILIO &1 B. C.N. C TUNNEL I MANGVRA COMUNE Al SUB.£-
EDAL SUB. 6 AL SUB. 13
3 ViA ZILIO 51T B.C.N.C. RAMPA B ACCESSC COMUNE AL SUR. 2 E 3|
4 YA ZILIO T B.C. N. C. ACCESS0 PEDONALE COMUNE AT SUB. | B
DAL SUR. 6 AL SUB. 2%
5 VIA ZILIO T B.C W C, AREA DI MANOVRA E FARCHEGGIO
COMUNE A1 SUR. 3 EDAL SUE 6 AL SUB. 23
[ YA ZILIO 51 GARAGE PIANO INTERRATC
7 VIAZILIG M GARAGE PIANQ INTERRATO
& VIA ZILIO 51 GARAGE PIANQ INTERRATO
El VIA ZILIO &t GARAGE PIANO INTERRATO
I YIAZLAG 31 GARAGE PIANO INTERRATO
11 VA ZILIO 5t GARAGE PIANO INFERRATO
2 VIA ZILIG 51 GARAGE PIANQ INTERRATO
13 VIAZOID 5 GARACE FIANG INTERRATO
T4 VIA ZI0D T ABITAZIONE PIANG TERRA
15 VIAZILIO T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB. 14 DIMQ. 128
6 VIAZILIO T ABITAZIONE FTANG TERRA
7| VIAZILID T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB. 16 DI MQ. 124
1B (VIAZILID T ABITAZIONE PIANC TERRA
19| VIA ZTLEY T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB. 18 DI MG, 384
2 (VIAZILID T ABITAZIONE FIANG TERRA
21 Via Z0IO T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB. 20 DIMQ. 132
23 (VIAZILID 1 ABITAZIONTE FIANG PRIMOC o
23 (VIAZLID 1 ABITAZIONE PIANG PRIMO o
24 (VWIA ZILYO 1 ABITAZIONE PIAND PRIMO K
33 |VIAZILIO 1 ABITAZIONE PIANG PRIMO S
g
el
&
Umitd immobiliari n. 25 Tribut erariali: 0,00 &
B
Wisura telematica §
o
. . . - - =
* Codice Fiscale Yalidato in Anagrafe Tributaria 2
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ELABORATO PLANIMETRICO Agenzio del Temitorio
Compilate dat CATASTO FABBRICAT]

Varri Pieri : . .
rEs Flerine lttficio Provinciole di
Yseritta =131'slbos

Geometri Traviso

Prov. Trevieo o, 2314

Comrzne di Crosethba Del Montella Provooslle o, QOIRI0NR3 dalSA02002

Sonivne: A Fogliar 1 Particelia: S19 Tipe Maprale n. 297496 del 200%/2001

Dismrotzazions gratica dei subaltoerat Scala Lo 5600
PIANO TERRA :

Plantimotrie gon in scala
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matrate:
Direzione Provinciale di Treviso
Ufficie Provinciala - Territorio

Visura n. : T29383

Data: 12/09/2016 - Ora: 09.31.32-Pag: 1

Fine

Servizi Catastali
Comune di: CROCETTA DEL MONTELLO
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comupe Sezione Foglio Particolla Tip: mappale |_
CROCETTA DEL MONTELLO A 1 519 207496
Sub UBICAZIONE via/piazza noeiv Piani Scals | Int. DESCRIZIONE
1 |VIAZLIO T AREA URBANA DI MQ. 88
2 |VIAZLIO T AREA URBANA DIMQ, 122
3 |VIAZILIO T AREA URBANA DI MQ. 93
4 |viazILIO T AREA URBANA DI MQ. 93
s [VIaZLio T AREA URBANA DI MQ. 83
é |viazmLio T AREA URBANA DI MQ. 245
7 |viazmLo T AREA URBANA DIMQ. 164
g lviaznio T ARES URBANA DIMQ. 24
Unita immobilieri n, 8 Tributi ereriali: 0,00
Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficic Provinciale di
Treviso

Scheda n. 1 Soala 1:200

Dichiarazione protocollso n, . del
000228972 08/07/2002

Flanimetria di u.i.u.in Commze di Cormuda
Via #ilio wiv.
Identificativi Catastali: Compilata da:

Smsiome: Verzi Pisrinc

Paglic: 9 Iserittc all'albe:
Particella: 1204 Geometri
Subalterns: 16 Prov. Trevise H. 2314

PIANTA PIANO TERRA H = 2,70 mt

CAAERA SUB. 17 CORTE ESCLUSIVA DEL SLB. 16 D5MG. 124

ALTRE LNTA

e
o

- Eﬁ‘-&ﬁﬂ

|

NORR

-
~~

Planimetriz non in scala
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Agenza del Tenitorio

Dichiavaxziona protecolla nb00223972

del
03/07/2002

Planimatria di u.i.u. iz Qomune 41 Corouda

CATASTO FABBRICATI Via 2ildo ov.
Ufficio Provinciale di Identificatiri Catastali: Compilata da:
Treviso derione: Verri Piarine
Foglis: $ Igoritto alltalbo:
Particella: 1204 Gecmetrl
Subalterno: 9 Prov. Treviso N, 2314
Scheda m, 1 Scals 1:200 |
PIANTA PIANQ INTERRATO H= 2.70 mt.
— CANTINA |
i
i
ATRE UMTE
NORD
Planimetriz non in scala
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4.3.3.3 Foto dell'immobile oggetto di esecuzione

Individuazione foto:

Lotto 2 - Foto | — condominio lato ovest con ingresso comune

Lotta 2 - Foto 2 — condominio lato est con ingresso esclusivo dal giardine
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Lotto 2 - Foto 3 — vistg giardino esclusivo - angolo sud-est del condominio

Lotto 2 - Foto 4 - vista della loggia
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4.4 Stato di occupazione degli immobili

Limmotile risulta attualmente ocoupato dall esecutato.

4.5 Conformita degli immobili

4.5.1 Conformita toponomastica
indinzzo delfimmohite in oggetto risulia essere
+  via Castagna n.3/B0, Comuda (TV).

Limmaobile da questo puntc di vista risufia conforme.

4.5.2 Conformita urbanistica ed eventuali abusi

In base a quanto rilevato in sede di soprallugoc e al Permesso di abitabilita
rifasciato dal Comune di Comuda il 24/07/2016 e ai relativi elaborati grafici
depositati in Cormune, di cui s riporta un sintetico estratto, immobile risulta

urhanisticamente conforme.

| 06650 _COSTRUZIONE D) FABBRICATD .
'3 RESIDENZIALE COMPQSTO DA 8
. UNITA ABTATVE, L
|YARIANTE N CORSO_D'OPERA C.E. n°39/2001"

. VARWNTE RICHIESTA: PUNTE — SEZION! N !

L

PROT Y SCAA (N TRVGEA

\DATA - L 1160 ' 20
: e e T e M
I
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4.5.3 Conformita catastale

In base alte planimetrie calastali riportate af paragrafo 4.3.3.2. fimmobile risulta

catastalmente conforme,

4.5.4 Conformita dello stato di occupazione

Attualmente [limmobile risuta occupato dallesecutato, quindi lo stato df
occupazione risulta conforme.

4.5.5 Conformita alla normativa antincendio

L'autorimessa condominiale con 8 posti auto e superficie maggiore di 300 mq (488
mgq circa} risufta soggetta ai controlli del VVEF

E' compito e responsabilita delfamministratore di condominio effettuare le
riecessarie comunicazioni ai VVEF,

Limmobile in tal senso risufta conforme.

4.5.6 Conformita condominiale

L'esecutalo si & rifiutato di comunicare if nome dell Amministratore di Condominic e
sullo stabile condominiale non & presente Ia targhetta che indica i riferimenti
dell'Amministratore di Condominio come previsto per lagge.

Altri condomini, interpefiati in merito, non hanno voluto o saputo fornire | dati
dell Amministratore.

Non é stafo quindi possibile contattare FAmministratore di Condominio per
verificare eventuali mancati pagamenti defle Spese Condominiali.
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4.5.7 Sintesi delle non conformita

Non sf sono riscontrate norn conformita.

4.6 Inquadramento negli strumenti di pianificazione

4.6.1 Certificato di Destinazione urbanistica

Vedi paragrafo 4.1.4 dove & riportato it CDU completo.

4.7 Divisibilita in lotti

Limmobiie non & ulteriormente divisibile i lott,

4.8 Vincoli

(Storici, artistici, cimiterialialberghieri, demaniali di superficie o servitn
pubbliche, condaminiali)

Nessuno
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4.9 Premesse metodologiche alla valutazione
4.9.1 Principi di valutazione

Nell'effettuazione del presente rapporto di valutazione si sono tenuti presenti i
sequenti principi previsti dal Codice delle Valutazioni Immobiliari, IV Edizione. edito
da Tecnoborsa:

r  principio valutativo;

*  principio del prezzo;

= principio deffa previsione;

*  principio dello scopo;

*  principio di ordinariets;

*  principfo df comparazione;

+  principio HBU Highest and Best Use.

+  Principio del Valore Atteso

4.9.2 Valore di mercato

Secondo IMinternational Valuation Standards: “f valore di mercato ¢ ammontare
stimato per if quale un determinato immobife pud essere compravenduto alfa data
della valutazione fra un acquirente e un venditore, essendo entrambi | soggetti non
condizionati. indipendenti e con interessi opposti dopo un'adeguata aitivita di
marketing durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con
prudenza e senza alcuna costrizione.” (IVS 1, 3.1).

Secondo la Banca d'ftalia; “Per valore di mercato si intende fimporto stimato al
quale limmobile verrebbe vendufo alla data delia valutazione in un'operazione
svoffa tra un venditore e un acquirente consenzienti afle normali condizioni di
mercato dopo un'adeguata promozione commerciale, nelfambito deffa quale
entrambe fe parti hanno agito con cognizione di causa, con prudenza e senza
cosirizion. If vafore di mercato é documentato in modo chiaro e trasparente.”
(Diret-tiva 2006/48/CE del Parlamento Europec e del Consiglio, del 14.6.2006,
refativa alf'accesso all'attivita degli enti creditizi ed al suo esercizio frifusione} e
Circolare n. 263 del 27.12 2006, Tito-lo I, Sezione IV, 1. Nota 168 o successivi
aggiornamenti

i valore di mercato esclude specificatamente la stima di un valore sovrastimato o
sotfostimato in condizioni o circostanze speciali come un finanziamento atipico,
tna vendita con patlo di locazione, considerazioni o concessfon: specfali garantife
da qualsiasi parte nella vendita (1VS 1, 3.2.1).
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Ogni elemento della definizione pud essere ilustrate separatamente al fine di

comprenderne al meglio if sfgnfﬁcéfo:

"ammontare stimato..." sf riferisce a un prezzo espresso in denaro,
pagabile per l'immoblle in un'operazione di mercato e determinato da un
soggetto che possiede la qualifica, fa capacita e l'esperienza per compiere
la valutazione;

“...alla data della valutazione...” richiede che Jl valore di mercato si
riferisca a una definita data, in quanto | mercati e le foro condizioni
possono varare e il valore pud risultare scorretto o inappropriato in un
momento differente. La definizione del valore di mercato suppone anche
che lo scambio e fa stipula del contratto i compravendita avvengano
simultaneamente, senza alcuna variazione di prezzo altrimenti possibile;
“...tra un acquirente e un venditore, essendo entrambi i saggetti non
condizionati, indipendenti e con interessi opposti..” entrambi i
confraenti non sono disposti a vendere/comprare per un prezzo
considerate non ragionevole nel mercato. acquirente non paghers un
prezzo pia alto di quello richiesto dal mercafo. I venditore & motivato a
vendere I'immobife al miglior prezzo ottenibife sul mercato. La transazione
deve avvenire tra parti non in refazione ira loro, che agiscono ciascuna
indipendentemente dail‘altra;

“...dopo un'adeguata attivita di marketing...” per {a quale 'immobile &
offerto suf mercato nella maniera pit appropriata affinché sia venduto al
mighior prezzo ragionevoimente oftenibife. La durata df esposizione sul
mercato puo variare secondo l'immobile e Fandamento del mercato, ma
deve essere sufficiente da permettere alfimmobile di essere posto
all'attenzione df un adeguato numero di potenziali acquirenti. Il periodo di
esposizione & anteriore al momento delfa valutazione;

“...durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale
capacita, con prudenza e senza alcuna costrizione...” presuppone che
i contraents siano informati su tutti gii elementi che possonc influenzare ia
compravendita e che cifascuna parte sia motivata a partecipare
alfoperazione, ma che non sia forzala né indebjtamenfe costretia a
portaria a compimento.

La definizione di valore di mercato assume che:

Ll

non siano computate nel valore df mercato le spese di transazione {notaio,
imposte, ecc.) e le spese df trascrizione.

esciude specificalamente it riferimento a un prezzo relativo a termini o
circostanze particolari o speciafi, come ad esempio un finanziamento
atipico, una vendita con patfo di focazione, una concessione speciale
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garantita da una parte nelia transazione.

4.9.3 Caratteristiche degli immobili

Il presente rapporfo di valutazione e stato redatte tenendo in considerazione Je

seguenti caratteristiche:

Caratferistiche locazionall che riguardano ['ubicazione dellimmobile nel

contesto urbano ferritoriale & ambientale.

Caratteristiche posizionali che riguardano la colfocazione deltimmobile nef

contesto edilizio {livelio di piano, orientamento, esposizione, ece) o nelfa
tipartizione di un‘area in lott

Caratleristiche tipologiche che riguardano if quadro classificatorio defle
proprieta edilizie deflimmobile (stato defle strutture, stato delle finiture,

stato degli impianti ecc).

Caratteristiche economiche che riguardano Je condizioni e fe limitazioni di
uso delfimmobile (libero, affittato. con sewvitu, ecc) e le condizioni i

finanziamento,

Caratteristiche istituzionali che riguardano # quadro normativo fpiano
regolatore, sistema impositivo ecc).

4.9.4 Prezzi

Nel presente rapporto di stima si utilizzano le sequenti definizioni tratte dal Codice
defle Valutazioni Immobiliari, IV Edizione, edito da Tecnoborsa:

Prezzo di mercato. Per prezzo di mercato st intende limporto pagato e

incassato per un immobile scambiato nel mercato. prezza di mercato é
un dato storico.

Canone di mercate. Per canone di mercato si intende limporto pagato e

incassato periodicamente per 'uso di un immobile. I canone di mercato &
tin dato storico.

Prezzo ynitaric medio. I Prezzo Unitaric Medio df una caratteristica

immobiliare si calcola dividendo il prezzo fotale per la caralteristica
dellimmobile considerato.

Reddito unitario_medio. i Reddito Unitaric Medio df una caratteristica

immobiliare si calcola dividendo i canone totale per la caralteristica
dellimmaobife considerafo

Prezzo marginale. i Prezzo Marginale di una caratteristica immobiliare

esprime la variazione del prezzo totale di un immobile al variare della
caratteristica.

Reddito marginale. It Reddito Marginale di una caratteristica immabiiiare

esprime la vanazione del canone of mercale totale di un immobile al
variare della caratteristica.
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4.9.5 Misurazioni Immobiliari
Si adotfano i criteri di misurazione previsti dal Codice delle valutazioni Immobiliari
1V Edizione, edito da Tecnoborsa, Capitolo 19.

Di seguito viene riportato un estratto delle parti pitt significative.

Superficie Commerciale. "Per superficie commerciale si intende una superficie

fittizia formata dalfintera superficie principale e da frazioni delle superfici
secondarie deltimmobife. La superficie commerciale si basa sulla prefiminare
rilevazione delle superfici reali deltimmobile

Superficie Esterna Lorda (SEL): Per superficie esterna lorda si intende f'area di un

edificio defimitato da efementi perimetrali verticali misurata esternamente su
ciascun piano fuori terra o entro terra afla quota convenzionale di m 1,50 daj piano
pavimento; la SEL include: fomissis]

Superficte Infera Lorda (SIL}): Per superficie intera lorda si intende area di

un'unita immobiliare, misurata Jungo i perimetro intermo de! muro perimetrale
esterno per ciascun piano fuori terra o entro terra rilevata ad un'altezza

convenzionale di m 1,50 dal piano di pavimento; la SIL include: fomissis]

Superficie Interna Netta (SIN): Per superficie interna netta si infende larea di

un'unitea  immobiliare, determinata dafla sommatoria  dei singofi vani che
costituiscono l'unita medesima, misurata lungo il perimetro inferno dei muri e dei
tramezzi per ciascun piano fuori terra o entro terra rilevata ad un'altezza

convenzionale di m 0,50 daf piano di pavimento; fomissis]

it calcolo defla volumetria é finalizzato afla valutazione immobiliare ed & svolto dal

prodotto della superficie esterna lorda per l'aftezza.

Per altezza si intende la misura a partire dal piano di campagna affintradosso
dell'uitimo solaio, se esistente, oppure, in mancanza, alfintersezione defla parete
esterna con fintradosso defia copertura; fomissis]

Nel Rapporto di valutazione, nella misura delle supeifici immobifiari si deve
specificare se i caicolo della consistenza di un immobile é stato compitte da un
riievo  mefrico oppure desunfo dalla misura grafica della planimelria. In

questultima circostanza si deve precisare Ia natura delfelaborato grafico utifizzato,
fomissis]
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Sistema ftalianc dif Misurazione (SIM): Mediante Fadozione del SIM la superficie

vienea determinata secondo fa seguente tabella sintetica:

L Dascrizione . ~ Coet.

‘Abitazione compresi mur perimetrali. 0.5 de' muri 'n comune, vano scala, e ascensare, cavedi i
Temazze 0.35
Baleoni con vsta 0,3
Lastrice solare & coperiura esclusivo raggiungibile direttamente call'rtero dasilallcggio 0,43
Lasirce sclare & coperiura esclusive ragaiungibile attraverss scala conderriniale 0,05
Poricat, patii e scale estemne copere di accsesso all'urita pancipale 0,38
Yerarde dotate di finiture analoghe a quelle dell'unita principale 1.8
verands non abitakile 0,6
Wansarca rifirita. collegats direttamente all'allaggio principlze, abitakile cor altezza minima superiare 2 5.8 m og
varanca non abkitahile 0.8
Mansaria rifirita, collegata dirsttamente allalloagio prnciplae, abitabile con al'ezza minima sioerore a ©.5 m . o7
Locaii semirtamati sbitabili aweme. [avanderis, stireria. cant'na) : 9.6
Sofftta’soiteretto, locali dpostiglio (sstemi all'urita imrmekiliare principale) i 025
Spaz’ esclusiv di circolazione estema werticale (scale antincencio e assimilavili) e cizzontale {gual: pallatoi, ecc) L0015
Autorimessel/garage 2.8
Poste a0 copers 2.3
‘Giaroini of appartamento & edifici a schiera di use esclusive) 0.1
Giaremifparchi di case ingipendenti fdlle, vllnib con alber ac alto Lste Woan peso mass me | 30%) 2,15
Giarginiiparshi di case ing.pendenti iville, wilini serza alber 2d alto fusto (cen nese massimg il 30%:! 1

I coefficienti di ponderazione previsti dal criterio SIM, come sopra riportat)
potrebbero subjre delle variazioni (argomentate/esplicitate dal valutatore) in
funzione delle caratteristiche del bene nonché in correlazione con la posizione, la

qualtita ambientale e le pecufiarita dei mercati immobiliari locali.

4.9.6 Procedimenti di stima adottabili
Secondo la letteratura estimativa e gif standard df valutazione internazionali, i
procedimenti di stima possono essere classificati in :

*  "Metodo del confrontc di mercato” (Sales comparison approach). Si
tratia di un procedimento di stima del valore o def canone di mearcato di un
immoblle, basato sul confronto fra Iimmobite oggetio di stima e un insieme
i immobili di confronto simili, contrattati of recente e di prezzo o di canone
noti e ricadenti neflo stesso segmento di mercato. il principale e pit
importante procedimento per questo metodo é i Market Comparison
Approach (MCA);

* procedimenti per "Capitalizzazione del reddito” (Income capitalization
approach). Comprende { metodi di capitalizzazione de! reddito che
giungono al valore di mercato considerando la capacita degli immobili di
generare benefici monetari. If procedimento per capitalizzazione del
reddito si basa sulfa trasformazione def reddito di un immobile in valore
capitale aftraverso # saggio di capitalizzazione.

*  "Metodo del costo” (Cost approach). Questo metodo mira a determinare il
valore di mercato di un immobile aftraverso la somma del valore di

mercato del suolo edificate e del costo di costruzione delfedificio,
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eventualmente diminuito del deprezzamento maturato al momento delfla
stima. £’ deffo anche metodo del costo df ricostruzione (o riproduzione)

deprezzato.

infine esiste anche H metado "Expertise” o di "Stima sintetica®

Si tratta di una pratica professionale corrente che stima if valore di mercato degh
immobilt con giudizio sinfetico, basato sull'esperienza e sulla competenza def
valutatore. La stima deffesperto & svolta in modo soggettivo e non pud essere
verificata attraverso fa metodologia di stima, ma pu¢ essere verificata a posteriori
mediante il confornto con fe stime svolte da altri esperti nelie medesime condizioni.
Nefie stime correnti nefla prassi professionale I'Expertise {Stima sintetica) riguarda
solitarmente:

* il prezzo unitario, che € stabilito in modo sintetico senza la rilevazione
puntuale dei prezzi di mercato ovvero & derivato dafla concscenza diretta
delle quotazioni immobiliar;

* 1 coefficienti comettivi che tengono confo delle particolari condizioni
presentate  dalfimmobile da valutare vispetto a quelle prefigurate
dalfimmobfle che ha meritato il prezzo medio;

*  criterf di misurazione delle superfics non codificaty.

4.9.7 Criterio di scelta del metodo di stima
Nella presente ralzione i metodo di stima viene scelto in base af seguente
diagramma

DIAGRAMMA DI SCELTA DEL METODG DI VALUTAZIONE

i f 3
! L'uso attuale & migliore - — : !
deghusipossibil? i~ ngi.pw  VALOREDL |

./ " TRASFORMAZIONE

W
Wi sono recent i ' immobile [lls}

_compravendite di LS iprodurre reddito
mabili simili? —it N =

N : —
./ - immobiliare calsuo ;T _
T (utiizze? Ny Ea
— D UV | T -

- N

i S

R :

i !

e i

B A e Yo !
. : VALUTAZIONE PER |
P! VALUTAZIONE PER I VALUTAZIONE PER ! i COSTI Ol b
COMPARAZIONE ; ¢ CARITALIZZAZIONE : RICOSTRUZIONE | -
i ! : i DEPREZZATI .|
— R . |
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410 Adozioni per la valutazione

4.10.1 Misurazione degli immobili adottata
Per la redazione del presente rapporto di valutazione si sono utilizzate fe misure
desunte:

+  dalie planimetrie catastali;

*  dalle tavole grafiche alfegate alle pratiche editizie depositate in Comune;
che sono risultate fondamentalmente correte in base a verfiche campione

effeftuate in sede di sopraflugo.

4.10.2 Consistenza adottata

Nel presente rapporto di valutazione la consistenza degli immobili é valutata
secondo:

*  Superficie Esterna Lorda (SEL).

4.10.3 Criterio di stima adottato
Net presente rapporto di valutazione si applicheranno if segquente criterio:
+  Valore di mercato.

4.10.4 Procedimento estimativo adottato

Nel presente rapporto di valutazione viene applicate il seguente procedimento
estimativo.

*  metodo defla comparazione (Market Comparison Approach MCA).
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4.11 Valutazione

4.11.1 Calcoli procedimento Market Comparison Approach

MCA

i presenti calcolf sono stati sviluppati con software Stimafrix PRO 3

VALUTAZIONE

Il Valore di mercato delfimmobile, classFoate come Appariaments sitc in CORNUDA {TV}, awiene mediants la
seguente farmula;

Valore ¢ mercato = [Stima a Marke: Comparison Approach]

La scluzione del criterio si cttene mediante I'epplicazione e s'nooli procadiment astimari,
La data di stima & lunedi 19/12/2016.

COMPARABILI

Gli immenili ehe *ermane il campione dindagine per lz ccmparaziane estmativa dellimnichile oggeto di stima saro:

. Appartamento - Via Manzoni - CORNUDA {TV) ~ Comparabile A

Tipo di dato Compravendita (prezzo di compravencita)
Descrizionea -
Destinazione Resigerzale

Superficie commerciale (SUP) |58 05 m2

Superficie condominiale (5} -

Quota condominiale {Q} N

Sup. esterna esclusiva {Se) -

Area di sedime {Sd) -

Fonte dato Atto pubblice {rogito o fontratto
registrato}
Provenignza Corservatoria dei “egistri
mmosiiar :
Data 19/05/2019
Prezza 70.000,00 €
Nota Prezzo Compravendita notaio Graziclia Barone, Cornuda (TV), 19/05,/2014 rep, 565611, i
I
|
|
i
Dzta raoports venerdi 15/12/25:6 Pagina 20 di 32 .
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.~ Appartamento - Via Giorgione - CORNUDA (TV) - Comparabile B

Tipa di dato Compravendita {prezzo di compravendita)
Descrizione -

Destinazione Residenziale

Superficie commerciale (SUP) 73,20 mt

Superficie condominizle {S)

Quota condominiale (Q)

Sup. esterna esclusiva {Sej

Area di sedime (5d)

Fonte date Atto pubblico {rogito o contratto
registrato)

Provenienza Conservatoria del registri
immobiliari

Data 0%/07/3014

Prezzo 90.000,00 €

Nota Prezze

Compravendita riotaio Glanluca Forte, Treviso {TV), 06/07,2014, rep. 204947,

. Appartamento - Via Foscolo - CORNUDA (TV) - Comparabile C

Tipe di dato

Compravendita {prezzo di compravendita’

Descrizione -
Destinaziche Residenziale
Superficie commerciale (SUP) 103,74 m#

Superficie condominiale (8)

Quota condominiale (Q)

Sup. esterna esclusiva (Se)

Area di sedime (Sd)

Fonte dato Atto pubblico {rogito o contratto
registrato)

Pravenienza Conservatoria dei registri
immabiliari

Data 03/02/2014

Prezzo 98.574,00 €

Nota Prezzo

Compravendita Nataio Graziella Barone, Cornuda {TVY, 03/02/2014 rep. 56334.

Data rapporte venerd 16/12/2016

Pagira 2@ di 32
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¥ Appartamento - Via Zillo - CORNUDA (TV) - Comparabile D

Compravendita {prezzo di compravendita)

Conservataria del registri
immobiliari

126.000,00 €
Compravendita notaio Lorenzo Ferretto, Treviso (1V), 26/01/2016 rep, 64913,

Data rapporto venerdi 16/12/2016 Pagina 22 di 32
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MARKET COMPARISON APPROACH
LOTTO 01 - Appartamento Via Zilio, - CORNUDA (TV)

7:¢ Stima a Market Comparison Approach

%7 Caratteristiche

Le caratteristiche considerate sone le sequenti;

* Superfidie principale {(S1}: La superficie principale & una caratteristica superficiara relativa alla superficie dei locali di
maggiore importanza componenti limmaobile.

Unita di misura: m2;

* Superficie terrazze (SUZ): La superficie terrazze 2 una superficie secondaria che contribuisce alla determinazione della
superficie commerciale con {a propria reale superficie corretta per il relativo indice mercantile.

Unitd di misura: m2;

+ Superficie partico {SPC}: La superficie pertico & una superficie secondaria che contribuisce alla determinazione delta
superficie commerciale con la propria seale superficie corretta er il relativo indice mercantila,

Unita di misura; m2;

* Superficie garage autorimessa (SUG): La superficie garage autorimessa & una superficie secondaria che contribuisce
alla determinaziarie della superficie commarciale con la propria reale superficie corretta per it relative indice mercantile,
Unita di misura: mz2;

= Superficie esterna giardino privato efo piantumata {(SPT}: La superficie esterna giardino privato e/o piantumata una
carafteristica che misura nell'area di pertinenza esclusiva all'unita immobiliare la quantitd dedicata a giardino.

Unita di misura: m2;

* Stato di manutenzione generale del fabbricato (SMF): La caratteristica stato di manutenzione generale del fabbricato
rappresenta i grado di conservazione delle strutture portanti, delle finiture esterne ed interne non asclusive nonché
degli tmpianti comuni del fabbricato.

Unita di misura; 1=scarso 2=mediocre I=sufficiente 4=discreto S=buang;

Classe Nomenclatore Punto

Massimo o fle condizioni di conservazione de fabbricato sano nello stato originaric e tali da nan 5
Buong daver richiedere alcuna opera di manutenzione pé ordinaria né streordinaria, in quanto
rispardang pienamente allc scopo.

Discrato Le condizioni ai conservazione del fabbricato sond generalmente buone con esclusions di 4
alcune parti che richiedano interventi di manutenzione ordinaria
Medio o Le condizioni di conservazione del fabbricato sono accettabili ¢ tali da daver richiedere 3
Sufficiente  [opere di manutenzione ordinaria.
Mediocre 11l fabbricato manifesta accettabill condizion; di conservaziona, seppur presenti conteruti 2

feromeni di degrado che richiedono interventi di manutenzione specific e limitati
riconducibilf alla normale manutenzicne ordinaria necessaria al corretto mantenimento in
buene stata del fabbricato e delle sue parti pil esposte.

Minime o |1l fabbricato presenta notevoli situazioni di degrado fichiedent] Fesecuzione di un 1
Scarso organico interventa di manutenzione straordinaria e/o rstrutturazione per il ripristino

delle originarie funzionaiita.

= Nurnero di affacci (AFF): La caratteristica numero di affacc misura il numere di afac che caratterizza I'unith
immaobiliare.

Uniza di misura; n.;

» Esposiziane dellimmetbile (ESUY: La caratteristica esposizione dell'immebile rappresenta la corretta disposizione
dellimmabile (terrene, lotto efo fabbricato con t suoi vani principali) rispetto al crientamanto solare anche in relazione ai
vari periodi deli'anng e all'area geografica in cui & ubicate.

Unita di misura: 1=min 2=med 3=max;

Data razporto venerdi 16/12/2016 Pagina 23 di 32
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Classe Nomenclatore Punto

Max Limmobile ha una corretta e faverevele espasizinne in quanto ha un orientaments 3
completamente favarevale in relazione all'area geografica in cui esse & uhicate.
Med L'im:naobile ha un'espesizicne favorcvoe solo parzialmente per la macgior parte della sua 2

esfensicne e/c per s maggicranza del vani principali in guantz, in relazione alf'ares
geegrafica In o esso & ubicato, 'orientamento é idonec sclo in parte.

*in Limmebile non ha un'esposizione corretta per la maggior parte dells sua estensione afo 1
per fa maggioranza del vani prindipali in quarts, in relazione all erea geografica in cuf ;
ess0 € ubicato, Vorientamento non & idoneo, ;

_© Altre caratteristiche

Altre caratteristiche immotzitiari sono impertantl par gl immobili classificat! coma Appartzmento, carme quells indicaie
nel profilo immehiliare a pagina 8. MNel caso in esame queste caratteristiche non vengons considerate percha it i
campione estimative presenta parita o condizioni.

Tabella dei dati

Prezzo e Caratteristica Ceomparabile A} Comparabile B Comparabile G Subject .
; Prezza totale (PRZ) € 70.000,00 30.000,00 §5.574,0) -
Superficie principala (51} m2 53,0 57,0 Bi G 52,5 ;
Superficie terrazze (SUZY m> EXs) 14,4 0.c '
Supetficie portico {SPOY m2 11,5 ’
Superficie garage autorimessa {[SUG) 13,0 15.G 28,04 38,5
mZ
; Superficie esterna giarding orivato 115,46 74,0 2380.0 )
i £/G piantumata {SFT) m2
, Stato di manutenzicne generale dal 4 5 3 3 !
: fabbricato {SMF) 1=scarso |
Z=mediocre J=sufficiente 4=discreto; !
S=buors
Humers ¢i affscct (AFF) n. 2 3 2 2
Espasizione dellimmaebile (E510 2 2 2 2 o
. 1=min 2=med I=max : x
: Prezzo e Caratteristica Comparabile D Subject i 3
| Przzzo totale (FRZ) € 120.063,09 - | &
: Superficie principele (515 m2 70,5 5Z,5 i g
Superficie terrazze (SUZ) m2 0,0 g
_ Superficie partico {SPO) m2 11,8 11,5 z
Superficie garage autorimasss {SUG! 42,0 35,5 3
! m? : i
Superiicie esterna giardino private 38,0 28,0 . E
2/0 plantumata (SFT) m2 | %
Stato di manutenzions generale del 3 3 : =
fabbricato {SMF} i=scarso “E
: 2=mediocre 3=sufficiente 4=rdiscres z
H (53]
: S=hugno o
i Numero di affacci {4FF) n, 2 2 : 8
? Esposizione dellimmobile {ESU) 3 3 | g
I=min 2=mad 3=max ' =4
o
g
. T
: @
; Datz repporto venerd: 16/12/2016 Paging 24 4 32 g
! @
i 5}
; =
; ul
- o]
2
<
=
=
=
]
=
@
Ing. Gianmarco Gai - Trib. TV Esec. Imm. 373/2012 Pagina 118 di 245 2
E
=




;. Analisi e scomposiziene del prezzo delle caratteristiche superficiarie
Informazioni mercantili relative at segmento di mercato deflimmabile cggetto di stima:
Prezzo unitario terreni edificabili [pu” = 70,00 €/m2

Rapporto area edificata/edificabile [r]

= [,60

Prazzo unitario terreni edificati [p] = [pul*Ir] = 70,00 * ¢,60 = 42,00 &€/ma2
Rapparto complementare dei terreni edificati [¢f = VTV = 0,30

= Rapporti di poesizione

Superficie esterna condominiale {S)

[Sigma ¢]

Rapporto Comparabile A [Comparabile B [Comparabile ¢ [Subject

Rapporto di posizione della 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie principale (51} [Sigma]

Rapperio di posiziona della 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie esterna esclusiva (Se)

TSigma e}

Rapporto di posiziane delia 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie esterna condominiale (5)

[Sigma ¢}

Rapporto Comparabile D Subject

Rapporto di posizione della 1,090 1,00
Superficie principale (S1) {Sigma’

Rapporte di posizione della 1,00 1,60
Superficie esterna esclusiva (Se)

[Sigma el

Rapports di posizione della 1,60 1,00

Lo studio del prezzi marginali delle caratteristiche superficiarie si svolge con i teoremi mercantili riferiti atla Superficie
principale {51) daghi immobili e con una serie di coroflar riferiti alle alra superfici,

La determinazione del [PMM] Prezza medio minime e del [PMX]
avviene mediante l'applicazicne del primes tearema mercantile, la cui formula &

p: = PRZ*Sigma/SUpP

pa(51} = 70.000,00%1,20/58,95 = 1.187,45 &/m2
p={S1) = 90.006,00%1,00/73,20 = 1.229,51 &/m=
pe(S1) = 9B.574,00%1,00/103,74 = 950,20 €/m?
pe(51) = 120.000,00%1,00/114,63 = 1.048,85 &/m?
Prezze medic massimo Superficie orincipale = 1,229,51 €/m2

Prezzo medio minimo Superficie pring

... Analisi dei prezzi marginali

pale = 950,20 €/m?2

Prezzo marginale della caratteristica Superficie principale (51)

li(S1)1 = 1,00 indice mercantile

it prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta sllora:

p.(S1) = 950,20%1,00 = 950,20 €/m=
ps(S1) = 950,20%1,00 = 950,20 £/m?2
p(S1) = 959,20%1,00 = 950,20 &/m?*

2(81) = 950,20%1,00 = 950,20 €/m?

Prezzo medic massimo defla Superficie principale {13

Oata rapocrto venerd 16/12/2015
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Prezzo marginale della caratteristica Superficie terrazze {SUZ)

[i(suzZ}] = 0,35 indice mercantile

i prezzo marginale del comparabili rilevati risulta allora:

p.{SUZ) = 850,20%0,35 = 332,57 €/m

PaSUZ) = 950,20%0,35 = 332,57 €/m

pASUZ) = 950,20%0,35 = 332,57 €/m

p-(SUZ} = 950,20%0,35 = 332,57 €/m

Prezzo marginale deffa caratteristica Superficie portico {SPD}

[iSPOY] = (5,35 rapparto mercantite

1l prezzo marginale dei comparabili rilavati risuita allora:

p{SPO} = $50,20%0,35 = 332,57 €/m?

Fe(SPO) = 950,20%0,35 = 332,57 €/m:

p:{SPCY = 950,20%0,35 = 332,57 €/m2

Pu{SPOY = 950,20%0,35 = 332,57 €/m?

Prezzo marginale deila caratteristica Superficie garage autorimessa {SUG)
L(5UG)] = 0,50 indice mercantile

Il prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

DLSUG) = 950,20%0,50 = 475,10 €/m=

ps(SUG) = 950,20%0,50 = 475,10 €/m?

pe(SUG) = 950,20%0,50 = 475,10 €/m?

PelSUG) = 954,20%C,50 = 475,10 ¢/m2

Prezzo marginale della caratteristica Superficie esterna giardino private /o piantumata {(SPT)
((SPT): = 0,05 indice mercantile

Il prezzo marginzle dei comparabili rilevati risulta allora:

PLUSPT) = 950,20%0,05 = 47,51 €/'m?

P:SPT) = 950,20%0,05 = 47,51 €/m?

Pc(SPT) = 950,20%0,05 = 47,51 €/m?

P={SPT} = 950,20%0,05 = 47,51 €/m?

Prezzo marginale della caratteristica State di manutenzione generale del fabbricato (SMF)

1l prezzo marginale deflo stato di manutenzione P(SMF) & posto pari al costo di intervento per passare da un livellc
alf'altro secendo | nomenclatore.

I costi di intervento si riferiscone al costo di manutenzione {deperimente fisico) e eventualmente al coste di
adeguarmento (deperiments funzionafe). 1l costo di intervento # calcalate con un compute analitico, o con un praventive
di spesa, o in subordine stimato a forfait.

Nomenclatore da punte [Nomenclatore a punto [mporte (€) [i(SMF)] Modalita di stima
3 (Media o Sufficiente) 4 Discreto) 7.500,00
3 (Medio o Sufficiente) 5 {Massima ¢ Buono) 15.000,00
4 (Discreto) 5 {Massimo o Bucno 20.000,00

It prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta aflora;
P.(SMFY = 2.500,00 €

py(SMF) = 15.000,00 €

P(SMF)Y = 0,00 €

Pe{SMFY = 0,00 €

Prezzo marginale della caratteristica Numero di affacci {AFF}
Ti{AFF)] = 5.000,00 €/atfaccio

Il prezzo marginale del comparabili rilevati risulta allora:
P{AFFY = 5.000,00 €/affaccio

n:(AFF) = 5.000,00 & affaccio

P AFF) = 5.000,00 €/affaczio

ps{AFF) = 5.000,00 &faffaccio

Data rapporio venesdi 16/12/2016 Fagina 25 di 32
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Prezzo marginale della caratteristica Esposizione dellimmebile {ESU)

Nomenclatore da punto [Nomenclatore a punto [mporte (€) [i(ESU)}

Modalita di stima

2 (Med} 3 (Max)

5.000.0¢

1l prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:
p(ESU) = 0,00 €

pa(ESUY = 0,00 €

plESU) = 0,00 €

po{ESU} = 5.000,00 €

. Tabella dei prezzi marginali

Caratteristiche Comparabile A| Comparabile Bl Comparabile C
Superficie principale {S1) €/m2 950,20 950,20 950,20
Superficie terrazze (SUZY E/m 332,57 332,57 332,57
Superficie portico {SPO) €im* 332,57 332,57 332,57
Superficie garage autorimessa (SUG) €/m? 475,10 475,10 475,10
S?pezﬁicie esterna giardino privato gfo plantumata (SPT} 47,51 47,51 47,51
€/m

Stato di manutenzione generaie def fabbricato {SMF) € 7.500,00 15.000,00 0,00
Numerg di affacci {AFF) €/affaccio R.000,00 5.000,00 5.000,00
Esposizione dellimmobite (ESL)) € 0,00 0,00 0,00
Caratteristiche Comparabile D

Superficie principale (S1) €/m2 650,20

Superficie terrazze (SUZY €/m 332,57

Superficie partico (SPOY &/m? 332,57

Suparficie garage autorimessa {SUGY €/m?2 475,19

g}jpgrﬁcie esterna giardino privato /o piantumata (SPT 47,51

m

State di manutenzicne generale del fabbricato (SMF) € 0,00

Numero di affacci (AFF) €/affaccio 5.000,00

Espesizione deliimmohbile (ESUY € 5.000,90

Date rapporto venard! 18/12/2016
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- Tabella di valutazione

Per ogni comparabile & per ogni caratteristica & svolto un Aggiustamento (€) al Prezzo totale {PRZ} pari af prodatto della
differenza dell'ammontare delle caratteristiche e il prezzc marginale della caratteristica considerata. 1l confronto delle
caratteristiche avviene sempre fra Iimmebile oggetto di stima (Subject) e Yimmaobile di confronta (A, B, C...).

Prezzo e
Caratteristica

Comparabile A

Comparahbile B

Comparabile C

DiFferenza| Aggiustam.(€)

Differenza| Aggiustam.{€)

Differenzaj Aggiustam.(€)

Prezzo totale {PRZ) 70.000,00 20.000,00 98.574,00
Superficie principale {52,5-53,0] -475,101 (52,5-57,0) -4.275,90} (52,5-81,0) -27.080,70
{51)

Superficie terrazze {0,041} -1.330,28 {0,0-0,0) 0,00 [(0,0-14,4) -4.789,01
(5UzZ)

Superficie portico (11,5-0,0) 3.824,56] {11,5-0,0) 3.824,56; (11,5-0,0% 3.824,56
(SPC

Superficie garage (39,5-13,0; 12.5%0,15] (39,5-15,0} 11.639,95| (39,5-28,0% 5.463,65
autorimessa {SUG)

Superficie estarna {280,0-0,0) 13.302,80) 280,0-115,00 7.839,15(1280,0-74,0) 8,787,086
giardino private e/o

piantumata (SPT}

Stato di manutenziona {3-4) -7.500,00 {3-3} -15.000,00 (3-3) 0,0C
genarale del fabbricato

{(SMFY

Numers di affacci (2-2} C,00 {2-1) -5.000,00 {2-2) ¢,00
(AFF)

Esposizione 223 3,00 (2-2) 0,40 (2-2) C,00
dellimmaobile (ESU)

Prezzo cerretto 90.412,13 89.027,76 85.779,56

Prezzo e
[Caratteristica

Comparabile D

Differenza| Aggiustam.(€)

Prazzo totale (PRZY

120.000,00

Superficie principale (52,5-70,5) -17.303,60
(51)

Superficie terrazze (0,0-0,0) 0,00
(SUZ)

Superficie portico (11,5-11,8; -89,77
{SPQ}

Superficie garage {36,5-42,03 -1.187,75
autorimessa (SUG)

Superficie esterna 280,0-380,0) -4.751,00
giarding privato efo

piantumata {SPT)

Stato di manutenzione 3-3) 0,00
generale del fabbricate

(SMF)

Murnerg di affacai (2-2) 2,00
{AFF}

Esposiziane {2-3) -5.000,00
deflimmobile {ESL

Prezzo corretto 91;85?,881

In linea teorica i prezzi corretti degli immobili di confronto deveno coinCidere, tuttavia nell'esperienza cancreta cid &

Data rapporio venerd 16/12/2016
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puramente casuale, anche se generalmente s manifesta una sostanziale convergenza. La presenza di prezzl corretts
divergenti si accetta medlante Panalisi della divergenza percentuale assoluta d% che si calcola tra prezze massimo (Pmax)
e il prezzo minimo (Pmin) ed esprime la divergenza massima dei prezzi corretti, Nel caso in esame & pari a
d%=[{Pmax-Pmin}*100}/Pmin = [{91,857,88-85.779,56)*100]/85.779,56 = 7,09% > 5%,

B Sintesi di stima
1l valore della Sima a Market Comparison Approach def Subject & rappresentato dalla media dei prezzi correftl secondo

it principio di equiprobabilith, per il quale i prezzl corretti hanno pari probabilits, peso e dignitd di figurare nella sintesi
conclusiva,

Tale valore & uguale a (90.412,13+89.027, 76+85.779,56+91,857,88)/4=89.269,33 £

Data rapporto venerdi 16/12/2016 Pagina 29 di 32
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RISULTATI DELLA VALUTAZIONE
LOTTO 01 - Appartamento Via Zilio, - CORNUDA (TV)

. Valore di mercato

Valore di mercato [Stima a Market Comparison Approach]

Variabile Procedimento Valore (€)
Stima a Market Comparisan Market Comparissn Approach 89.269,33
Approach

In conclusione il Valore di mercato del'immobile oggetts di valutazione & pari a:
89.269,33 €
Dicensi Euro ottantarnovemiladuecentosessantanovevirgolatrentatre

QUADRO RIASSUNTIVO
. Lotto 01 - Lotto 1

[N. {Compendio immobiliare e Valutazione | valore {€)—|
1 Per limmabile classificato come Appartamento sito in Via Zilio, CORNUDA (Tv) L

il Vatere di mercato alla data di stima del 15/12/2014 89.269,33

& pari 2 89.269,33 € per 90,3 m2 pari a 988,59 €/m2
89.269,33
Data raoporie venerdi 168/12/2016 Pagina 30 di 32
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4.11.2 Decurtazioni del valore

In base a gquanto indicato nel paragrafi precedenti vanno applicate le seguenti

decurtazioni:

+ decurtazione per vendita forzata
Tenuta conto:

+ del fatto che l''mmobife viene venduto nefle condizioni in cui si trova
senza garanzia per vizi e difefti ;

»  def fafto che f mercate immobiliare é aftuaimente depresso e
caralterizzato da molta offerta e poca domanda;

* che non & stato possibile verificare se vi sinao Spese Condominiali
non pagate;

si ritiene congruo decurtare il valore di stima del 20% :

decurtazione per vendita forzata

valare immobile € 89,269,33
ipercentuale decurtazione 20,00%
idecurtazione £ €17.853,87

*  Decurtazioni per risoluzione detle non conformita

Nel caso in esame non sono presenti non conformita.

»  Totale decurtazioni :

‘totale decurtazioni
decurtazione per vendita forzosa © € 17.853,87
nen cordormita toponomastica

non conformita urbanistica

inon conformita catastale

Inon conformita di oceupazione

‘han conformita antincendio

non conformita condaminiale : i

—
totale decurtazioni € 17.853,87
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4.11.3 Valore dell'immobile per vendita forzata

In sintesi if vafore di mercato delfimmobile identificato:
*+ foponomasticamente. in Comune di Cornuda Via Castagna n.3/80;
»  Catastalmente:
= Catasto Fabbricali -
= Comune di Cornuda - foglio 9 - mappale 1024 sub 9-16-17;
»  Comune di Crocelta del M. - sez. A - foglio 1 map 519 sub.7

decurtate fe varie poste df cui sopra € pari &

decuriazione per vendita forzata

valore ¢i mercato dell’ immoaohbile £ 89.269,33
decurtazioni _ € 17.853,87
palutazione immaobile € 71.415,46

che vengono arrotondati a € 71.400,00 (euro seftantunomilaquattrocento/00}

4.11.3.1 valore della quota di proprieta

La quota di proprieta dell'esecutato pari a 1/1 {100,00%):

valutazione delia quota di proprieta dell'esecutato

Valutazione valore immobile intero € 71.400.00
LQuota di proprietd dell’esecutato 100,00%;
jalutazione della quota di proprietd deil'esecutato £ 71.400,00

che vengona arrofondati a € 71.400. (euro settantunomilaquattrocento/00)

Farra di Soligo, 30.12.2016.

It C.T.U. incaricato,

ing. Gianmarco Gai,
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Data: 12/09/2016 - v T94771 - Richicdente: GAIGMRT4DIBLS65K
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Data; t2/09/2016 - n. T94772 - Richiedente: GAIGMR4D18L565K
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Data

: 12405/2016 - n, T94773 - Richiedente: GATGMRT7ADSLS65K
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CATASTO FABRBRICATE
Uficio Provinclate di

Treviso

Eobeda n, 1 Szala 1: 200

Ddcbiarazione protecolls “TVMO5629 ml‘h"lmﬂﬂ?
Planimetria di u.L.w. in Comune di Moriago Dells Batiaglia

Via Monte Grappa oiv. §7
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- Comune di MORIAGO DELLA BATTAGLIA (F729) - < Sez.Urb.: B - Faglio: 5 - Particella: 350 - Subalterno: 3 >

r 1T i e T m———
I "
IF 1 1 It
b " n il

[N
szassdianes
O e e
L] [

| S ———

WG

) Meller . s gy s
Wolwell we Wi
A
i
|
,
f
SPOGUATTRY
PERSLE

L

B

g
i
i
roh

g
e e ofY
3]

Ny
'
1
+
+
1
1
1
1
1
i
1}
o

PIANTA PIANO TERRA

to dei Fabbricati - Situazione al 12/09/2016
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