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INDICE SINTETICO 
1. Dati Catastali 

Bene: V ia C u r t a t o n e n. 2 - Terni (Ternij - 0 5 ì 0 0 

lotto: Un ico 

C o r p o : A 

C a t e g o r i a : A b i t a z i o n e d i t i p o e c o n o m i c o [A3] 

Dati C a t a s t a l i M M M ^ i w t í ^ , f o g l i o 113, p a r t i c e l l a 280, s u b a l t e r n o 8, 
indirizzo V i a C u r t a t o n e 2, i n te rno 8, p i a n o 2, sez ione censuaría Terni, c a t e g o r i a 
A/3, c lasse 4, cons i s tenza 5.5, r e n d i t a €^497.09 

2. Possesso 

Bene: V ia C u r t a t o n e n. 2 - Terni (Terni) » 05100 

Lotto: Un ico 

C o r p o : A 

Possesso: O c c u p a t o c o n t i to lo 

3. Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili 

Bene: Vìa C u r t a t o n e n. 2 - Terni (Terni) - 05100 

Lotto: Un ico 

C o r p o : A 

Accessibil ità degl i immobili a i soggetti d iversamente abili: N O 

4. Creditori Iscritti 

Bene: V ia C u r t a t o n e n. 2 - T e r n i (Terni) - 0 5 1 0 0 

Lotto: Un ico 

Corpo : A 

Creditori Iscritti: B A N C A POPOLARE DI SPOLETO SPA 
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1. Sopporto d) dima Etecuzione {mmoMk» - n. 3S4 / 2014 

s . C o m p r o p r i e t a r i 

Benfe Via Curtatone 

Lotto: Unico 

Corpo: A 

2-Terni (Ternij -05100 

6. Misure Penal i 

Benfc Vìa Curtatone 

Lotto: Unico 

Corpo: A 

-Terni (Temi) -05100 

7. Cont inu i tà d e l l e trascrizioni 

Bene: Via Curtatone f j p - Terni {Terni) - 05.11 
tetto: Unica 

Corpo: A 

Continuità delle 

8. Prezzo 

: Vìa Cùrtatoriefc-Tèrni (T^if 

Lotto: Unico 
Prezzo d a Uhm: i ac 
Prezzo d a occupato lte.00 
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Beni in Terni (Terni) 
Località/Frazione 
Via Cullatone n. 2 

Lotto: U n i c o 

La documentaz ione ex art. 567 c . p . c . risulta c o m p l e t a ? Si 
La trascrizione de i tìtoli dì acquisto nel ventennio anteriore al p ignoramento risulta c o m p l e t a ? 
Si 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

Identificativo corpo: A. 

Abitazione di tipo economico [A3] sito in , Via Curtatone n. 2 

Quota e tipologia del diritto ^^^^^f^fSSS^f' Residenza: Via Curtatone n. 2 - Stato Civile: Separato 
- Regime Patrimoniale: Separazione dei beni - Data Matr imonio: 03-09-1989 - Ulteriori 
Informazioni sul debi tore: Con provvedimento del Tribunale di Terni in d a t a 12/02/2009, 
è stata o m o l o g a t a la separazione consensuale tra i coniugi . 
Eventuali compropr ietar i : 
Nessuno 

Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: ^ j j l i i ! ^ foglio 113, part icel la 280, subalterno 8, indirizzo Via 
Cur tatone 2, interno 8, p iano 2, sezione censuario Terni, categorìa A/3, classe 4, 
consistenza 5.5, rendita € 497.09 
Derivante d a : (STRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 29/ì 2/2009 Nota presentata c o n 
Model lo Unico n. 10115.1/2009 in atti da l 31/12/2009 Repertorio n. Ì416 Rogante 
Francesca Romana Ferrini di Narni. 

Conformità catasta le: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Sono presenti p icco le difformità nella 
planimetr ia depos i tata al N.C.E.U. di Terni, consistenti in: 

- leggeri scostamenti di p o c h i c m . de i fondell i interni; - errata rappresentazione 
muro - differenza del le dimensioni del terrazzo; Inoltre non risulta in planimetr ia 
la ve randa realizzata abus ivamente sul terrazzo. 

- Queste difformità dovranno essere regolarizzate. 
Regoiarizzabìli mediante ; Presentazione Docfa 
Descrizione del le opere d a sanare: Piccole inesattezze graf iche nella planimetr ia 
depos i tata in catasto . M a n c a t a rappresentazione in planimetr ia di ve randa realizzata 
abus ivamente sul terrazzo. 

Presentazione prat ica presso N.C.E.U.: €300,00 

Oneri Totali: € 300,00 
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 354 / 2014 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastate; note: le .difformità riscontrate 
andranno regolarizzale. > 

2. DESCRIZIONE G£NERAl^QUARTi£R€ E ZONA): 
L'immobile si trova rdfpuart iere s - Giovanni, a ridosso dei c e n t o fctorico, Smilrofà atta 
sponda sinistra dei Fiuìm Nera. La zona, per sue caratteristiche, è servita sìa sotto il proffio 
commerciale (negozi grande distribuzione ecc. ) che dei servizi generali (scuote, trasporti 
pubblici ecc.). 
Caratteristiche zona: serhicentrale normale 
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi scarsi. 
Importanti centri limitrofi: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona 
è provvista di servìzi di umanizzazione secondaria. . 
Caratteristiche zone Unr$rrofe: residenziali 
Attrazioni paesasgisticrW: Parco de» Nera. 

Servizi offerti dola 
pubblica (Buona), V< 

m&kr & 

f pubblico (Buona) 

3. STATO DI POSSESSO: 

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualità di proprietario dell'immobile 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 
4.1 Vinco* ed òneri sjkgicMci che resteranno a c 

4.1. ì Domande m&mati o athetoozaiaatoi. ' ** 
Nessuna. 

AA.2 Convenne 
Nessuna. 

I 

uè pro w. 

4. Ì.3 Atti di asservimento urbanistico: 
Nessuna. 

^^v'K4-'-A/fre«j/'cnftaz{a?)/ d'uso: 
Nessuna. 

4.2 Vincoli ed oneri 
4.2.Ì Iscrizioni: 

- Ipoteca ve 
control 
capitale: € » . 0 0 0 ^ 0 
- iscritto/traslftto a Temi in data 3Ì/T2/2009 ai n a 16325 32 

4.2.2 Pignoramenti: 
- Pignoramento a favore di BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA contro 

iscritto/trascritto a Terni in data 05/01/2015 ai nn. 47 42 

4.2.3 Atfre trasenziont: _ Y'. '.^ ' '. 
.Nessuna s » .... ' t * , ^ ^ ' ^ ' / ! 

Pog. s'd 13 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl 



4.3 Misure Penali 
Nessuna. 

i. Rapporto dì stima Esecuzione Immobiliare - n. 354 / 2014 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 
Spese di gestione condominiale: 

Spese ordinarie annue dì gestione del l ' immobile: 348,00 € 
Spese condominiali scadute ed insolute alla d a t a del la perizia: 957,82 € 
Millesimi dì proprietà: Non Specif icato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: L'immobile non è d o t a t o di 
ascensore ne di servo scala. 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Giardino condomin ia le 
Attestazione Prestazione Energetica non presente 
Indice di prestazione energetica: G 
Note Indice di prestazione energetica: Classe di eff icienza energet ica : G 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specif icato 
Avvertenze ulteriori: Non Specif icate 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: 

Titolare/Proprietario: Del Fiacco Dovìlio, nafo a Col larmele il 14/03/1924, Langelì Teresa 
Giuseppa, nata a Montefa lco il 23/04/1933, per i diritti di usufrutto e Del F iacco Pietro, nato 
a Terni il ì 2/04/1959, Del F iacco Sonia, nota a Terni il 6/07/1963, per i diritti di n u d a 
proprietà, da l 31/10/1983 al 16/07/2009- In forza dì a t to di c o m p r a v e n d i t a 
A rogito: Notato Pierluigi Jorio in d a t a 31/10/1983 ai nn. 13708 - trascritto a : Terni in d a t a 
10/11/1983 ai nn. 6283 

Titolare/Proprietario: Bizzaglìa A lba, nata a Bevagna il 10 agosto 1939 da l 17/07/2009 a! 
28/12/2009- In forza di at to dì c o m p r a v e n d i t a 
A rogito: Notaio Fulvio Scrolli in d a t a 17/07/2009 ai nn. 172325 - trascritto a: Terni in d a t a 
28/07/2009 ai nn. 9106 5910 

a d o g g i (attuale/i ' pro^nSSo/^^ a f fo di c o m p r a v e n d i t a 
A rogito: Notaio Francesca Romana Perrini in d a t a 29/12/2009 ai nn. 1416 - trascritto a: 
Terni in d a t a 31/12/2009 ai nn. 16324 10115 

7. PRATICHE EDILIZIE: 

7.1 Conformità edilìzia; 

« * • •• -
Abitazione di tipo economico [A3] 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Realizzazione abusiva di ve randa chiusa sui 
tre lati del terrazzo e c o p e r t a . 
Regolarizzabili med iante : In base all'art. 17c.31ett.b punto 1 del R.R. 18/02/2015 n. 2, è 
possibile sanare l 'opera realizzata. Visto, c o m e sì ev ince a n c h e dal le foto a l legate, c h e 
l' intervento, essendo stato realizzato a n c h e da l proprietario dell 'altro terrazzo presente in 
f a c c i a t a , si può definire unitario, sono soddisfatti a n c h e i prìncipi dell 'art. 30 del 
Regolamento Edilizio Comunale . 
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1. Rapporto di fHma Esecuzione tmmoMkrc - a 354 f 2014 

Descrizione delle o p e r i l a sanare:.Real'ezazione di vetorefcrfcFptollak 
completa di copertura a chiusura dei terrazzo - -i . 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 

7,2Conformità urbanistica: 

Abitazione di tipo ecorjorWco |A31 
Struménto u r ^ n f e f c o ^ p f o v a t e Plano Fegoratore genercjde 
Dichiarazione dr c o n f e r i t a con il PRG/PGT: SI ì 

Note sulla conformità: * 

Nessuna. 

Per quanto sopra si dichiara la conformità urtftmfeffcsa 

I Descrizione:; Abitazione di tipo economico |À3] di cui ai punto A 

Appartamento situato ai secondo piano, senza ascensore, di un immobile facente parte di 
un condominio sito in Via Curtatone n. 2 a Terni. L'edificio è in discreto stato di conservazione 
e d è dotato di giardino al pertinenza prospiciente ì quat ta lati. 

1. Quota e 
1/1 
Ood. Rscdtef 

-Regime- Patrimoniale: 
Informazioni sul debitore: 
omologata ta separazione! 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 

-Residenza: Via Curtalane 
azione, a^i 
proweefimen 
sensuale tra i coniuga 

n. 2 - St 
emonio: 

Of Temi in do . è stata 

Superficie complessiva dì circa mq 112.56 
è posto ai piano: 2 
t'unita immobiliare è identificata con H numero: 2 dì intemo , ha un'altezza interna d i arca," 
Z70 £ l \ • 
L'intero fabbricato è composto da n. 4 piani cornptésSvfti cu» fuori terra fi. 3 e di cut interra* 
n. 1 ! 

Skrfo di manutenzióne gerèsrafe: buono ' • = [ 
Condizioni;Generali deffìmi^s&ile: t e Gm^Mom-^r^^^ne. Secentemejnfe ristrutturato, ha 
dotazioni impiantìstiche sudor i afla media degli appcrftameml situati nel fabbricato. 
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Caratteristiche descrittive: 
Caratteristiche strutturali: 

i. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 354 / 2014 

Balconi mater iale: c . a . condizioni: buone 

Copertura 

Fondazioni 

t ipologia: a falde mater iale: c . a . condizioni: buone 

t ipologia: travi contìnue rovesce mater ia le: c . a . condizioni: 
buone 

Solai t ipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e 
completamento in opera condizioni: buone 

Strutture vert ical i mater iale: c . a . condizioni: buone 

Travi mater ia le: c . a . condizioni: buone 

Componenti edilìzie e costruttive: 

Cancel lo t ipologia: doppia anta a battente mater iale: FERRO apertura; 
manuale condizioni: sufficienti 

Infissi esterni 

Infissi esterni 

Infissi interni 

t ipologia: doppia anta a battente mater ia le; alluminio 
protezione: tapparelle mater iale protezione: plastica 
condizioni: ottime 
- Note: Tapparelle c o n mov imento automatizzato. 

t ipologia: anta singola a battente mater iale: alluminio 
protezione: tapparelle mater iale protezione: plastica 
condizioni: ottime 
- Note: Tapparel le c o n moviménto automatizzato. 

t ipologia: a battente mater iale: legno tamburato condizioni: 
ottime 

Infissi interni tipologìa: scorrevole mater iale: legno tamburato condizioni: 
ottime 

M a n t o di copertura mater iale: tegole in cotto co ibentaz ione: inesistente condizioni 
buone 

Pareti esterne mater iale: muratura di mattoni pieni co ibentaz ione: inesistente 
rivestimento: intonaco di cemento condizioni: buone 
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Favini. Estema 

Pavim. Estema 

1. Rapporto df sffma Esecuzione immobiBoie - n. 354 / 3014 

materiale: mattonelle di granigttato condizioni: scorie 

materiale: Erba condizioni: scorse 

Povim. Esterna materiale: Marmo condizioni: buone 

Pavim. Interna materiale: parquet incollato condizioni; scarse 

Pavim. interna 

Plafoni 

Plafoni 

materiate; mattonelle *n monocoltura condizioni: sufficienti 

materiale; intoTxico firrteggkrfo condizioni: (buone 

• . ••• • * 

materiale: Carfongessa tinteggiato condizioni: buone 

Portone di ingresso tipologia: doppia anta a battente materiale: legno tamburato 
accessori: senza manigllone antipanico condizioni: buone 

Rivestimento ubicazione: bagno materiate: mattone** fri ceramica 
condizioni: fet*Of«e. -•• ••> . \ 

Rivestimento ubicazione: Angolo cottura materiale: maftonofe in ceramica 
condizioni: buone 

Scale posizione: a rampe parallele rivestimento: marmo condizioni: 
sufficienti 

Scale posizione: a rampe paratele rivestimento: ptasfreSe 
ceramica con discoli: Sufficienti 

Impianti: ? . .. 

Antenna collettiva tipologia: rettilìnea condizioni: buone conformità: rispettoso 
delle vigenti normative 

Citofonico tipologia: audio condizioni: sufficienti conformità: rispettoso 
delle vigenti normative 

Condizionamento ttpotagio- pronome -adiro e^aròne*. eiHMcq^&t^fr - •-
distribuzione: cono* coibenta* cfcttusori: connettori cortcfeioni: 
buone conformità: rispettoso delie vigenti nóenaffive 
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 354 / 2014 

Elettrico t ipologia: sottotraccia tensione: 22QV condizioni: ottime 
conformità: rispettoso delle vigenti normative 

Fognatura t ipologia: separata rete di smalt imento: tubi in PVC recap i to : 
collettore a rete comunale ispezionabilìtà: buona condiz ioni: 
buone conformità: rispettoso delle vigenti normative 

Gas t ipologia: con tubazioni a vista al imentazione: metano rete di 
distribuzione: tubi in rame condizioni: buone conformità: 
rispettoso delle vigenti normative 

Idrico t ipologia: sottotraccia al imentazione: diretta da rete comunale 
refe di distribuzione: tubi in polipropilene condizioni: buone 
conformità: rispettoso delle vigenti normative 

Telefonico t ipologia: sottotraccia central ino: assente condizioni: buone 
conformità: rispettoso delle vigenti normative 

Termico t ipologia: autonomo al imentazione: metano rete di 
distribuzione: tubi in rame diffusori: termosifoni in allumìnio 
condizioni: buone conformità: rispettoso delle vigenti normative 

Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Nel c a l c o l o del la superficie, si è fat to riferimento alla Superficie lorda complessiva di 
pav imento (mq), ovvero la somma di tutte le superfici coper te comprese entro il profilo 
esterno del le paret i perimetral i . 

Destinazione Parametro Superfìcie 
reaìe/potenziate 

Coetf. Superf icie e q u i v a l e n t e 

appartamento 
Dosto ai secondo 
Diano 

sup [orda di 
pavimento 

96,61 1.00 96,61 

j 

Terrazzo sup lorda di 
pavimento 

. _ 

4,11 0,30 1,23 

"anffna posta al 
oiano 
seminterrato 

sup lorda di 
pavimento 

i 1,84 0,25 2,96 
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1. Rapporto di stima Etecxnione immobttare - n. 354 / 2014 

100J0 

Criteri extJmattvi OMI (Osservatorio dei Mercato Immobiliare) 
Destinazione d'uso: Residenziale 
Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 

Valori relativi alla Agenzia del territorio 
Periodo: 2-2014 

Zana: Temi • : 

Tipologia; Abitazioni dttipo economico 
Valore di mercato min f€/rna): 800,00 
Superficie di riferimento: Lorda 
Tipo dì destinazione: 
Stato conservativo: Normale 
Valore dì mercato max(€/mq): 1250,00 

a VALUTATONECOMPLESSIVA DELtot*©: t. -
».1 Criterio di stima: 

Le particolari caratteristiche intrinseche ed estrinseche 
dell'immobile ed in particolare l'ubicazione e lo stato di 
conservazione, sono alia base del procedimento che sarà 
utilizzato per arrivare af più probabile valore di mercato. 
L'immobile è valutato nelle condizioni di manutenzione mcui 
attualmente si trova e secondo la destinazione urbar^^-cui 
risulta asseverato. Pec- 8, bene sono stati ricercati su piazza valori di : 
scambio recentemente rea&zzati per immobJisimilari;v@fe#essi 1 
sono stati validafi attraverso ii cc^fronto^^itólÉ^^^tìfr^orlat, 1 - - * 

operatori locali. Si è scelto dì procedere attraverso il criterio di 
stima consistente nella determinazione del più probabile valore di 
mercato per via sintetica, attraverso l'applicazione alla superfìcie 
lorda, di un valore unitario, costituito dalla media di quelli 
riscontrati per immobili e destinazioni simili sulla piazza di -
riferimento. Nella valutazione hanno pesato alcune peculiarità ; 
che ne hanno abbassato il valore iniziale. Tra queste lfód@fe@o \ 
edificio in cui è ubicato] la mancanza dt ascensore, la presenza cK \ 
un bagno intemo con finestra alta c n e ^ - ^ i ^ 0 ^ s ì | t | p ^ ^ p a c , J -.- . 
finestra esterna. Si è ritenuto però congipo aj^antfear© té nolevoN ; 

aggiuntapercentuale del 10%del voforélnlÉM'* ' '* " 
8.2 Fonti dt informazione: 

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari dì Terni, 
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3S4 / 2014 

Archìvio Notarile Distrettuale di Terni, Uffici del.registro di Terni, 
Ufficio t e c n i c o di Terni, Agenzie immobil iari e/o osservatori del 
m e r c a t o immobil iare Agenzie immobiliari - Osservatorio del 
M e r c a t o Immobil iare Agenzia del le Entrate, Parametri med i di 
zona per destinazione pr incipale (€./mq.) minimo 800 €/mq. 
massimo 1250€/mq. 

8.3 Valutazione corpi: 

A. Abitazione di tipo economico [A3] 
Stima sintetica c o m p a r a t i v a p a r a m e d i c a (semplif icata) 

Destinazione Superficie 
Equivalente 

Vaiare Unitario Valore Complessivo 

Appartamento posto 
al secondo piano 

96,61 € 1.200,00 : € 115.9132,00 

Terrazzo 1,23 € 1.200,00 > € 1.479,60 

Cantina posta al piano; 
seminterrato 

2,96 € 1.200,00 j € 3.552,00 

Valore Corpo 

Valore Accessori 

Valore complessivo intero 

Valore complessivo diritto e quota 

Riassunto: 

€ 120.963,60 

0,00 

33,60 

53,60 
€ 120.9 

€ 120.9 

IO Immobile \ Superfìcie Lorda i Valore intero j Valore dirit 
j i medio ponderale \ quota 

Eoe 

A Abitazione di tipo 
economico [A3] 

100,80 € 120.963,60 € 120.9* 53,60 

8. Adeguamenti e correzioni della stima: 
Riduzione del valore del 15%, d o v u t a all ' immediatezza del la 
vendi ta giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi c o m e d a 
d i sp .de l G.E. { min.15%) 
Riduzione del 0% per la vendi ta dì una sola q u o t a del l ' immobile in 
virtù del fat to che il valore del la q u o t a non co inc ide c o n la q u o t a 
del valore: 
Rimborso forfettario di eventual i spese condominial i insolute nel 
biennio anter iore alta vendi ta: 

Spese tecn iche di regolarizzazione urbanistica e/o catasta le: 

Costi dì cancel laz ione oneri e formalità: 

Incremento per i migl ioramenti impiantìstici presenti all ' interno 
de l l 'appar tamento 

€ 18.ì 44,54 

i 0,00 

€ 957,82 

€3j30,00 

40,00 

€ 11.000,00 
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - in. 354 / 2014 

Regolarizzazione ve randa terrazzo 

€ -500,00 
8.5 Prezzo base d'asta de! lotto: 

Valore immobi le ol netto delle decurtazioni nello stato di fat to in 
cu i si t rova: 

Prezzo di vendi ta del lotto nello stato di " o c c u p a t o " : 

€112.061,24 

€0,00 

Prezzo di vend i ta del lotto nello stato di " l ibero": €0,00 

8.6 Regime fiscale della vendita La vendi ta è 
assoggettata 
all ' imposta di reaìstro 

Allegati 
- Visura catasta le; - Stralcio di m a p p a ; - Planimetria; - Visura Conservatoria; - C o p i a Atto di 
provenienza del b e n e ; - Documentaz ione fotograf ica 

Data generaz ione: 
02-10-2015 16:10:10 

L'Esperto alla stima 
Arch. Sauro Santini 
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Data: 07/05/2015 - n. T230701 - Richiedente: SNTSRA59T24F844T 

Agenzia del Territorio 

CATASTO FABBRICATI 
Ufficio Provinciale dì 

Terni 

Scheda n, 1 Scala 1; 200 

Planimetria d i u . i . u . i n Comune d i Terni 
Via Curtatone eiv. 2 

I d e n t i f i c a t i v i C a t a s t a l i ; 
Sezione : 
Foglio: 113 

P a r t i c e l l a : 280 
Subalterno : 8 

Compilata da: 
Rondinelli Marco 
I s c r i t t o a l l ' a l b o : 
Geometri 
Prov. Terni 828 

PIANO SECONDO 
"il 

PIANO INTERRATO 

Il'ima planimetria in atti 
Ita: 07/05/2015 - n. T230701 - Richiedente: SNTSRA59T24F844T 
MJ&..̂ h£^llr-£9J'inil&„^Ì ac^}^É9B^^^l^^^J^~-^^^}3SBP'd rìchiestQLA4{210x2971 
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