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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 354 7 2014

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Via Curtatone A. 2 - Temi (Terni) - 05100

Lolto: Unico
Corpo: A _
Categoria; Abitazione di tipG economicao {A3]

Dati CatastaliSembmlismmppe fogdlio 113, particella 280, subaltermno 8,
indirizzo Via Curtcﬁone 2 lnfemo 8. plano 2, sezione censuaria Terni, categoria
A/3, classe 4, cons ﬁgg}g&{; 9, rendita € 497.09

2. Possesso
Bene: Via Curtatonen. 2 - Terni (Terni) - 05100

Lotto: Unico
Cormpo: A ‘

Possesso: Occupato con fitolo

3. Accessibilita degli immobili ai soggefti diversamente abili
Bene: Via Curtatone m. 2 - Temni {Terni] - 05100

LoHto: Unice
Corpo: A

Accessibilita deg[i'.immabifi ai soggelti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscrith
Bene: Via Curdatone n. 2 - Temi (Terni} - 05100

Lotto: Unico
Coipo: A
Creditori Iscrifti: BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA
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6. Misure Penali

‘Benk: Via Curtatone §

- “Bene: Via Curtatone 1- G




1.  Rappoto di stima Esecuzione Immoblliare - i, 354 / 2014

 Beniin Term (Term)
Lacaiste/Frazzone
Via Curtatone n. 2

Lotto: Unico

La documentazione ex arf, 547 c.p.c. risulta completa? S

Lex fraserizione dei titoli di chu;s’ro nel ventennio anteriore al pignoramenita risulta completa?
S .

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI. (MMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificalive corpo: A,

Abitazione difipo econo_mico [A3] sito in, Via Curtatone n. 2

Quoia e fipologia del diritto
171 dig S

- Piena proprietd

Cod. Fiscala S il - Residenza: Via Curtatone n. 2 - Stafo Civile: Separaifo
- Regime Painmoniale: Separazione dei beni - Data Mafrimonio: 03-09-1989 - Ulteriort
Infarmaziont sul debitore: Con provvedimento del Tribunale di Temi in data 12/02/2009,
& stata omologata la separazione consensuale fra i coniugi.

Eventuali comprogngtgr
Nessuno :

Identificato al catasto Fabbricati:

RS | foglio 113, particella 280, subalterno 8, indirizzo Via

Curtatone 2, nternc 8, pnono 2, sezione censuaria Temi, categoria A/3, classe 4,
consistenza 5.5, rendita € 497.0%9

Derivante da: ISTRUMENTO {(ATTO PUBBLICO] del 29/12/2009 Nota presentata con

Modelio Unico n. 10115.1/2009 in oifi dal 31/12/2009 Repertorio n. 1416 Rogante

Francesca Romana Perrini di Narni,

Conformité catastale: -
Sono state riscontrate le seguenti iregolaritd: Sono presenti piccole difformita nella
planimetria depositata al N.C.E.U. di Terni, consistentiin:

- leggeri scostamenti di pochi cm. dei fondelli inferni; - errata rappresentazione
muro - differenza delle dimensioni del terrazzo; Inoltre non risulta in planimetria
la veranda redlizzata abusivamente sul terrazzo.

- Queste difformitd dovranno essere regolarizzate.

Regolarizzabili medidnte: Presentazione Docfa

Descrizione delle opere da sanare: Piccole inesattezze grafiche nella planimetia
depositata in catasto: Mancaia rappresentazione in planimetria di veranda realizzata
abhusivamente sul terrazzo.

Presentazione prafica presso N.CLEUL €300,00

Oneri Totali: € 300,00 _
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1. Rapporto di sima Esecuzione Immobifiare - n. 354 7 2014

Per quanio sopruEN

1 NGIM si dichiara ia conformity catastale; note: Le dilformiid dscontrate
andranno regolariziigle e T

- DESCRIZIONE GENES RYERE EZONAY = - < g
+ Limmobile si frova’ nefiluartiére S, Glovanni, o ridosse -ﬁéi-&céﬂh@' ;z‘mz:c Em)irofc aie
sponda sinistra del. F’u e Nera. Lg zona, per sue caratterisiiche. & senvifa sia sotfo i profic

" commercidle [nego 's‘ ande dishibuzione ecc. ) che dei servizi-gensrali {scuole, rospordi
pubbfici ecc.), o

Coralteristiche zona: sericentrale normale

Area urhbanistica: residenziale o traffico locale con parcheggi scorsi.

Impoduntl cenki limitrofi La zona & provvista di servizi di urbanizazone primaria. Lo zona
& provvista di servigi di gg;:unrzzczlone secondaria.
cclraﬂerbsﬁche zone Imiliole; residenzioli;
: Parco de& Nera.

| :s STATO DI POSSESSO:
Occupato dai debh‘d_re"é dai suoi familian, in qualitd di proprietario deltimmobile

o4, VINCOUED ONERI GIB "BiCI

Nessuna., .

-4.1.2 ‘Convendi
- Messunor.

4.1.3 Atfi i asservi enfo urbanistico:
Nessuna. @ - '

. A, R Alfre. i oo
' Nessuna, )

2 \ﬂm:oii ed oneri g
4.2.1 fscnz:onf
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1. Rappoido di stima Esecuzione Immobiliare - n. 354 / 2014

4.3 Misure Penali
Nessuna,

. ALTRE INFORMAZIONI P:_E_R LACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue dj gestione dellimmobite: 348,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; 957,82 €
Millesimi di propriettr Non Specificato

Accessibilite dellimmobile ai soggefii diversamente dbili; L'immabile non & dotolo di
ascensore ne di servo scala,

Paricolar vincoli e/o dotazioni condominiali: Giardino condominiale
Attestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetlica; G

Note Indice di prestazione energetica: Classe di efficienza energetica: G
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificato
Avvertenze ulteriori: Non Specificate

. ATTUALI E PRECEDENT} P:RQPR*ETARI:

Titolare/Proprietario: DelFiacco Dovilio, nato o Collarmele it 14/03/1924, Langeli Teresa
Giuseppa, nata a Montefalco il 23/04/1933, per i diritii di usufrutto e Del Fiacco Pietro, nato
a Terni il 12/04/1959, Del Fiacco Sonia, nata a Terni il 6/G7/1963, per i dirth di nuda
proprietd. dal 31/10/1983 al 16/07/2009- In forza di atto di compravendita

A rogito: Nofaio Pierluigi Jorio in data 31/10/1983 ai nn. 13708 - frascritto a: Terni in data
10/11/1983 dinn. 6283 -

Titolare /Proprietario: Blzzc:ghcx Albqg, nata a Bevagna il 10 agosto 1939 dc:tl 17/07/200% ol
28/12/2009- In forza di atto di compravendita

A rogito: Notaio Fulvio Sbrolli in data 17/07/200%9 ¢i nn. 172325 - trascritto a: Temi in data
28/07/2009 ¢i nn. 2106 5910

Titolare/Proprietario; (uumEismmeamiee: oo o Sl Y
ad oggl [attuale/i propriemnoﬁ) !n forza di atto di comprovendn‘cz
A rogito: Notaio Francescia Romana Perrini in data 29/12/2009 ai nn. 1414 - frascritfo a:
Terni in data 31/!2}200‘? @inn. 16324 10135

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1Conformita edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3] ‘

Seno state risconirate le sequentt iregaolarita: Realizzazione abusiva di veranda chiusa sui
tre lati del terrazzo e coperta.

Regolarizzabili mediante; in base allart. 17 ¢.3 lett.b punto 1 del R.R. 18/02/2015n. 2, &
possibite sanare lopera realizzata, Visio, come si evince anche dalle foto dllegate, che
fintervento, essendo stafo rediizzate anche dal proprietario delf'alfro terrazzo presente in
facciata, si pud definire wnitario, sono soddistalti anche i principi delfart. 30 del
Regolamento Edilizio Comundle,
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. Descrizione delle operé?%ﬂo sanare:; Recimcnoned!vetmdumﬁﬁ 6 ve
comp!etcr i coperlurcf. chlusuru del \‘errczzc} SRS B T

~ per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

7:2Conformite urbanistica: :

Note sultd cdnfhmﬂ!‘_& .

Nessuna.

Per quanto sopra si dic

':EVE‘I'ETUCIII compropnetcn
. Nassuno

"'Superﬁr:le complessiva d( CITCO mg 112.54

do%cnom tmplonhshche sy on oﬁu medicx de@h app e sﬁuch nei ?cbbﬁccm

Pog. 7 di 13
Ver. 30
Edicom Finonce s




Caratteristiche descrittive: -
Caraiteristiche strufturali;

Balconi

Copertura

Fondazioni

Solai

Skutture verficali

Travi

1. Rapporto di stima Esecuzione Immeobiliore - n. 354 / 20014

materiale: c.a. condizioni: buone

fipologia: a falde materiale: ¢.q. condizioni: buone

fipologia: travi continue rovesce matericle: c.a. condizioni:
buone

fipclogia: solaio misto con travefti prefabbricati ¢
compietamento in opera condizioni: buone

materiale: c.a. condizioni: buone

materiale: ¢.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e cosiruttive:

Cancello

Infissi esterni

Infissi esterni

Infissi interni

Infissi interni

Manto di coperturg

Pareti esterne

fipologia: doppia anta a baltente matericle: FERRO apertura;
manvale condizioni: sufficienti

tipologia: doppia anta a baltente matericle: alluminio
protezione: tapparelle materiale protezione: plastica
condizioni: oltime

- Note: Tapparelle con movimento automatizzato.

fipologia: anta singela a baltente matericle; alluminio
protezione: tapparelle materiale profezione; plastica
condizioni: oftime

- Note: Tapparelte con mqul_men;rg wilije)
Pl widl et -

maifizzato.

_lipolegia: a battente matericle: legno famburate condizioni:

oltime

fipologia: scorevole materiale: iegno tamburato condizioni:
oftime

materiale: tegole in cotto colbentazione: inesistente condizioni:

buone

materiale: muratura di mattoni pieni coibentazione: inesistente

" rivestimento: intonaco di cemento condizioni: buone
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1. Rapporo di stima &ecuzmne imbﬂme « 1 354 f 2018 :

mcrtenqie moﬂene!ie diwmigﬁuto condiaonr scm

= .Pavifm. Fstermna

Pavim, Fsterna f mofeﬁqte: thdconﬂiﬁOrxi:"stﬂh

. Povim. Esterna materiale: Mame condizioni. buone

Pavim, Interng : materiale: porquet incollato condizioni: scarse

~ Pavim. Interna

matericie; melionelle in monocolua conc?mm:m ._;

Plofoni matericle: Intoncc s etk

Ay

'Y materiale: Caongesso Ws c:ondmom buone

' éiafoni

Porfone diingresso fipologia: doppia anta o balente maiericlie: legno tamburato

accessori: senza maniglione anfipanico condizioni: buone

 Rivestimento

Rivesfimento ‘
' corviclizioni; Boéhe

Scale .. posizione: a rampe paraliele rivestimento: marmo condizioni:
C oy sufficienti

ER AN

posmone a rampe pmulaie ﬁ%&ﬁm&n‘tﬁ

Epr—

. Antenna collettivg 1 fipologia: rettiinea condizioni: buene conformita: rispetiosc
defle vigenti normative
"f'-j'_'C_iiofonico " fipologia: gudio condizioni: su!ﬁcienﬁ confomitd: rispm S

delie vigenti notmalive N

: -Céhd&ionamenm

buone c:enfc&mﬁtm
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Eletrico

Fognatura

Gas

ldrico

Telefonico

Termico

1. Rapporo di stimg Esecuzione mmobiliare - n. 354 / 2014

fipclogia: sottofraccia tensione: 220V condizioni: ottime
conformité: rispetoso delle vigenti normative

fipologia: separata rele di smaltimento: tubi in PYC recapito:
collettore o rete comunale ispezionabilita: buona condizioni:
buone conformiic: rispettoso delie vigendi normative

tipologia: con tubazioni a vista alimentazione: metano rete di
disfribuzione: tubi in rame condizioni: buone conformitds
rispettoso delle vigenti normative

fipclogia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale
rete di distribuzione: tubl in polipropilene condizioni: buone
conformita: rispetioso delle vigenti normative

fipologia: softofraccia cenirdlino: assente condizioni: buone
conformitd: rispeltoso delle vigenti normative

tipologia: avtonomo alimentazione: metano rete di
distribuzione: tubi in rame diffusori: termosifoni in alluminio
condizioni; buone conformita: rispetioso delle vigenti normative

Informazioni relative al calcole della consistenza:

Nel calcolo della superficig, si & fatto riferimento dlla Superficie lorda complessiver di
pavimento {ma), ovvero la somma di tutte le superfici coperte comprese entre il protilo
esterno delle pareli perimetrali.

Destinazions Parometro’’ Superficie Coeff. Superficie-equivalente
“i 1 recle/potenzicle - : ' .

Appariamento sup jorda o G641 1,00 94,61

posto af secondo pavimento

ano 5
Temomze sup lorda di 4,11 0,30 1.23
povimento -

Caniina posta o sup lorda i 11.84 0,25 2,94

nianc pavimento

seminteralo :
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1. lapporh &s’llmc &ecm\ﬂnmobﬁwe n.SS#I:ﬂM

T 1izse 10080

e e s ot N

'_ Critert estimativi OM! {Osse atorio del Mercato Immiobifiare)
Destinazione d’uso: Residenziale

sottocategoria; Unitd immc;biﬁcre parte di un Edificio

. Vdo@_re&ths olla Agenzla del tenttorio L
: odo 22014 o o :

Zonc Term _ o
_@o}ogla Abﬂcz:m d‘r'hp_
__ Vcslore di-mercato min{ !
; -‘Superﬁcsa i nfenmente Lgrdcl
Tipo di destinazione:

- State conservativo: Norhdle

“Valore di mercato mox_(%lf_!ﬁfq]: 125000

"8 VALUTATIONE C ;
. B.1 Critedio di sﬂma' :
Le parficolarn caraite he intinseche ed astrinseche
dell'immobile ed in parficolare 'ubicazione e 1o stato di
conservazione, sono alia base det procedimento che sard
uhl;zzoio per Qirivare cﬁ p:u probab:le valore di mercufo :

B DEL LOTIO:

. tisulta asseverato, F@g pene sono stoti ficercai S
. scambio recenterve éracﬁzzah permmom; Pyl
- sonostati volidati c:ftr 50 11
~daff Osservatorio. impliic ;
+ richieste economichginier
equivalente ubicogione
operatori locali. $i & seé

Ho di procedere cﬁrcverso il critetio i
stima consistente nella determinazione det pit probabile valore di
mercafo per via sintetica, altraverse I'applicazione alla superficie
lorda, di un vatore umtdno costituito dalla media di quel

_ Ascontrati per immabili-e destinazioni simifi sulla piazza di .

: nfenmen?o Nelg vc:lufaz:one honno pesq’fr:: ctcune p&cukmta .

-8.2Fordl- di irﬁommiom :
Catasto di Terni, Consewcmm dei Regisfri irmmobificr di Terni,

Pog. 11 di 13 |
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1. Rupporo di stima Esecuzione tmmobiliare - n. 354 / 2014

Archivio Notarile Disfretuale di Temi, Utfici del registro di Terni,
Utticio fecnico di Terni, Agenzie immobiliari €/0 osservatori del
mercato immobiliare Agenzie immobiliar - Osservatorio del

Mercate Immobiliore aAgenzia delle Entrate, Parameir medi o

rona per desiinaziong principdle (€./mg.) minimo 800 £/maq.
massimo 1250 €/mq.
8.3 Vatuvtazione corpk:

A. Abitazione di iipo_économico [A3]
Stima sintefica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie -~ | Valore Uﬁ'ifbr.-"b" | valore Complessivo
' Equivalente - . | . . i o i '
Appartamento  pasto. 96,61 €1.200,00, €115.932,00
'al secondo piano r
Terrazzo | 1,23 £1.200,00/ €1.479,60
Cantina posta al pianoé_ 2,96 € 1200,00% ' € 3.552,00
‘seminterrata : '
3 !
Valore Corpo £ 120.963,60
Valore Accessoari ' € 0,00
Valore complessivo intero € 120.963,60
Valore complessivo diritto e quota ' £120.963,60
1D | . Mmmobile . | Superficie Lorda | __b_"#t{qre_ intera | Valore diritto e
A Abitazione di tipo 100,80!  £120963,60|  £120.963,60
economico [A3]

8. Adeguamenfi e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuia alimmediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi comie da
disp. del G.E. { min. 15% ) _ € 18.144,54
Riduzione del 0% per lo vendiia di una sola quota delfimmobile in
virtU detl fatto che i valore della guota non coincide conla quota
del valore: _ £ 0,00
Rimborso forfetftario di-eventudli spese candominiali insolute nel
piennio anferiore allo vendita:

€ 957,82

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
. € 300,00

Costi di cancellazione oneri e formalitdn

_ £0,00

Incremento per i mighoramenti impianiistici presenti allinterno
dellappartamento € 11.000.00
Pog. 12.di 13
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1. Rapperto di stima Esecuzione immabiliare - n. 354 / 2014

Regolarzzazione veranda terrazzo

€ -500.00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Yalore immobile al netlo delle decurtazioni nello stato di fatto in €112.061,24

cui si frova: :

Prezzo di vendita del fotio nello state di "occcupate™: € 0,00

Prerzo di vendita dei. lotto nello stato di ibera™ € 0,00
8.8 Regime fiscale della vendita La vendita &

' assoggeftata
all'imposta di registo
Allegali

- Visura cotastale; - Stralcio di mappa: - Planimetria; - Visura Conservatoria; - Copia Atto di
provenienza detl bene; - Documeniazione fotografica

Data genergzione:
02-10-201516:10:10

LUEsperto dlia stima
Arch. Sauro Santini
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Data: 07/05/2015 - n. T230701 - Richiedente: SNTSRASQTBLlFRMT

—
o

Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Uflicio Provinciale di

Terni

e

cheda n. 1 Scala 1:200

DigEiarazions PESEBEELI0 0. TROTSZT4Gde 0471 17200090~ 7

Planimetria di w.i.u.in Comune di Ternd

Via Curtatone

civ. 2

Tdesitificativi Catastald:
Sezione:
Foglio: 113
Particeila: 280

Compilata da:
Rondinelli Marco

ITegoxitto alltalbo:
Geometri

Prov. Termi

228

Subalterno: 8

5]

{atasto dei pabbrical)l - suuazione al U/ /Iy

&

E

~

T e FaElin, T3 - Parncella, 280 SUGAIEe, § =

M UL
8.

VIA CURTATONE . 2 piano: 2 interno:

tima planimetiia in atti

SLANC BECONI
RESEEN

cantea

i

FrLAn INTERRATS

H2sner

ta: 07/05/2015 - n. T230701 - Richiedente: SNTSRAS9T24F844T

)

it
A |

A

]

:

tale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

d

1
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