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Tribunole di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

nrnrnnccn r-ln'

conÎro:

N" Gen. Rep. 1 41/2009
cioto udienzc ex orl. 5ó9 c.o.c.:

Fcnortn alla ciimn'sJYv,,v

Codìce fiscole:
Porlito IVA:

Studio in:
Telefono:

Èa-'

Emoil:
Pec;

Giudice delle esecuzioni: Dott.ssq NATAtIA GIUBILEI

Custode Giudiziorio:Dqnielq Dominici -

RAPPORTO DI

VALUTAZIO N E

Lotto 01

Arch. Renzo Rossi
RSSRNZS2C:}OLI ]ZX

\/i^ r-^*^^Í.^^^^^ '5 _ 05lcro Terniv ru vur I rvvI qvu)u I

346787 1 699

orc hrrossi@ g; mo il. com
renzor@orchiworldpec.il

o
o
6

o
oo
oo

c
O

O
oo
oo

É
.!
a,
o

C)

az

o-
ó
O
U
0-

c0
f,ú

òo
O

E
U
o
N

u

-aa
o
o
o
o
G
E

u

Pog, I
Ver. 3.0

Ediconr Flnonce srl



I.

Ropporlo di slimo Esecuzione lrrrmobiliore " n. 141 / 2OAj

Pog. 2
Ver, 3.0

Ediccm Flnonce srl

O
!
o

o
oo
!
o

!
O

fio
o
D
o
!

3
N
c
O
U)

O
Oz

ù
th

ú
L

o
f
É.

oo
o

E

o
Nz
E
aa
o
(f.

so
9
o
E

.:l';:



Ropporlo di slimo Esecuzione lmmoLriliore - n.141 / 2OO9

Beni in Terni (Terni)
Locolitò/Frozione Toono

Strodo fontono dello mondorlo,4

Lofto: 01

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

I, IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificofivo corpo: B- mogozzino nc2.

Mogozzini e locoli di deposilo [C2] sito in Terni (Terni) CAP: 05'100 frqzione:
Toono, Sfrodo fontqno dello mondorlo. 4

Quolo e lipologio del dirilto
50/1 00 di Altro
( 

^- 
Fr(^-ta.Cod. FiscE1é:-[ - Residenzo: Terni Slrcdo fontono dello mondorlo, 4 -

Sloio Civile: coniugoto - Regime Poirimonicle: comunione dei beni - Doio Moirimoniot
17-Oó- 197ó - Ulteriori Informozioni sul debìtore: comproorietcrio 50/,ì00
Evenf uo li comoroorielori:

\f ì/ lf lf ì hrrrl^ |-)r^^r;ài^vv/ ' vv

colqslo Fo
r-omnronriafr-rri fnnlin 72, aarliaclla 7aa

subolterno 4, sc senzo numero. doto voriozione 07/A9120A1, ìndjrizzo
Slrodc fonlonc dello mond or o, 2, piono T, sezione censuorlo Terni, coteg orio C12
c <rsse ó, consisîenzc 30, rendiio € 65.A7

QSfl_v : nt e_d_e. va r i a z i o n e ú frg n001. d a n e go z i o a m a ga z z i n o
Millesimi di proprietà di parti comunr: 500/1000
eldrnl stessa ditta su tutti i latì

epntprudè_cqlsjlsle:
5p1! state riscontrate chiusure finestre aperture port€r
Resolarizza bili media nte : variazlone catastale
Descrizìone delle opere da sanare: aperture e chiusure murature

voriozione colcstole: €350,00
aneilslg]! € 350,00

Non si dichlcro lo conformitò cofastole

Nofe genero/i;

ldenlificoiivo corpo: A obitozione nc4.

Abilozione dilipo popolore [A4] siio in frozione: Toono, Slrodo fontonq dello
mondorlo.4
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Quolo e lîpologio del díriflo
50/100 di
Cod. Fiscole:
Stoto Civile: cb

Ropporlo di slinro Esecuzione lmmobiliore - n. 141 / 20O9

- Residenzo: Terrri Strodo fontona dello mondorlo, 4 -
Poirimoniole: comunione dei beni - Doio Motrimonio:

1 7 -Oó-197ó - Ulteriori Informczíoni
Eventuolì comoroorietori:

sul debilore: CCI\,1PRCTPRIETARIO oer 112

50/l0O nt rcJrr Prnnr'ctq

ffim rZ,ffi
censuoric Terni, cotegorio Al4, closse 7, consistenz:.o 7,s, superficie jso,,.z7, rendilo €
282,7 6

Derivante da: Denunzia di passaggio per causa morte dei 2ql1.2noú n.4353j[2004 in attidal
r4/o92004 prot. n. Tr. 0063293. Reg. US sede Ternivolume 950 n. 3 dsel 1409D004

omuni: 500/1000
Confìni:su due lati fabbricato prospiciente pertinenza di proprietà con strada comunale. Nord
con Miccadei M; Est con Teofoli Gino.

t
Conformiio cotoslcle:
Spno state riscontrate scheda catastale non aggiornata
Regolarizzabili mediante: varjazione catastale
Descrizione delle opere da sanare: aumento superfici apertura e chiusura porte e finestre

voricrzìone cclcstole: €350,00
Oneri Totali: € 350,00

Non si dichioro lo conformitc coloslole ìn quonlo k: schedo relotivo non è conforme
ollo stoto dì fotto per operturo e chiusuro di porte e fineslre e oumento di superfici
reclizzote senzc titolo

Nofe genero/i;

ldentificotivo corpo: C- mogozzino ncó.

Mogozzini e locoli dideposilo [C2] sito in Terni(Terni) rCAp: 05.|00 frozione:
Toono, Strodo foniono dello mondorlo. 4

Quolo e lipolo
50/100 di Allro
LOO. l-rSCOte: - Residenzo: Ternì S-rodo dello mondorlo 4 - Stoto
Civile: coniugol@lPoJlimoniole: comunione d,=i beni - Dolo Moirimonio: 1l-Oó-
I 97ó - Ulteriori Informczioni sul debilore: COMpROpRIEThRIO l/2
@

\rl/llll I hlrd- Pr^^rrèto

e or-rproprietori foglio 73, porticello 374
crhnllarnn I ;-l TdlÍzo Strocjo fonlcno dello mondorlq,4,
ocflo l, sezjone censuorio Terni, cotegorio C2, clo:;se 5 consístenzo27, rendito €50,20
A9lry!!!e_dej. passaggio causa di mo(te 28A2n003 n. 4353jn004 in atti dat IeD9p.0O4. Reg.
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Ropporlo di slimo Esecuzione lmmobiliore " n. l4l / 2009

SedeTernivo|ume950n.3de|Ial0g|2o04SuccessioneailG
Millersimi di proprietà dl parti comuni: 500/1000
Codl_nr:su tre lati stessa ditta; lato ovest corte di proprietà su strada comunalt:

a1

Conformilò cctosicle:
Soncr state riscontrate le seguenti irregolail1] scheda

Eegple1.1zzg ! il4_edb nte :. va rì a z i o n e cata sta I e

Descrizione delle ooere da sanare: modifica aoerture

voricrzione cotosicle: €350,00

A!_el't_Totali € 3 5 0, 00

Non si dichioro lc conformitò caiosiole

Nole generoli;

ldenfificqlivo corpo: D. mogozzino snc.

ciltastale non aggiornata

m u ratu re

Mogozzini e locoli di deposito [C2] sito in Terni (Terni) CAP: 05100 frozione:
Tocno, Slrodo fontono dello mondorlq, 4

so/]00 di Allro

l7-46- 197ó - Ulieriori Informczioni
Everrtuolì comoroo. eÌori:

- Residenzo: Terni Slrodo foniono deilo mondorlo 4 -

Potrimoniole: cornunione dei beni - Doio Moirimonio:
sul debilore: Comcroorielorio I 12

/l óA n, rr]n DrnnrialÀ/ , vv I vvrrv, v

nrmnranrialar' 1 l) fanli,r 7? nnrlino lrt L tvvt\\J

lndirizzo Strodo foniono ,Cello mondorlo,
4 niona T couìnno censuorio Terni, cotegorio C2, closse 5, consislenzo24, rendifo €
44,ó'.2
qeJva$g_da:.passaggio causa di morte241.2ft-003 n.4.3fi.1nA04 in attidal 1,4fi9/2004.Ree.
sede Terni volume 950 n. 3 del1-4tD912004 Successione di
Millesimi di proprietà di parti comuni: 500/1000
eSúrr1 su due Iati stessa ditta; lato nord e est con dittatllll

Conformitò coiosiole:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità:scheda catastale non conforme allo stato di fatto.
Minor superficie rispetto alla scheda (a seguito di fusicne tra proprietari non regolarizzata)
Regolarìzza bili media nte: varìazìone catasta le

Descrizione delle ooere da sanare: ooere interne

vcriozione coiostole : €350,00
OneriTotali: € 350.00

Non si dichicro lo conformitò cotcstole
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2.

Ropporlo di slimo Esecuzione lmmobiliore - n. 141 / 2OO?

DESCRTZTONE GENERALE(QUARTTERE E ZONA):
ll fobbricoto interesscio e in frozione di Toono nelfo zono nor-est dello citlo. E' inserilo inuno zono residenziole di conipletcmento clossificoto nel PRG Opero.iív6 Bcó. Lobito1o cjìTocno è ubicoto nello zono peciecoilinore dello citto copoluogo ed è contenuto entro ìltrocciolo strodole dell'oituole ror:cordo Terni Orie.
Corolleristiche zono: periferico normole
Areo urbonisiicq: residenziole o troffico l6rnnla nnn nnrnhaa^i
rmporronficenrririmnrori: Lo zono u 0,..,J:,1"0::ffi::TS*i:ff:'Jìo.i,"-,.i., r, .,_,,,. _c zono eprovvìsto di servizi di urbonizzozione secondorio. lmporlcnti servizi ocj olta tecnoroorcpresenti nello zonc:nessuno. rmportontì centri rimiirofi: nn.
Corolteristiche zone limilrofe: ogricole
Allrqzionipoesoggisfiche: oile pendici der monle deilo croce ,

Attrozioni sloriche: nn.
Principoli collegomenli pubblici: mobilito umbrìo nello (fermoio nello slorgo dello frozione)
Servizi offerti dollo zonq: nn

STATO DI POSSESSO:J,

ldenlificotivo corpo: B- mogozzino nc2
Mogozzini e locqli dideposilo [C2t sito in Terni(Terni),
Cccupoio dol debiiore e dcisuoifomiliori

ldenfificolivo corpo: A <:bilozione nc4
Abitozione ditipo popolore [A4] sito in Terni (Terni),
Occupoto col debítore e dcisuoifomilicn
Note: ll debiiore (comproprieforio) lo occupo in ccccrdo con lo
ossumendosi gli oneri per lutilizzo, senzo nessuno fornrorizzozione

ldentificolivo corpo: C- mogozzinrc nc6
Mogozzini e loccrli dideposilo [C2] sito in Terni(Terni),
Cccupclo dol debítore e doi suoifomilicrr

ldenlificqfivo corpo: D- mogozzino snc
Mogozzini e locoli dideposilo [C2] silo in Terni(Terni),
Cccupoto dcl debílore e doisuoifomiliorr

sorellc comproprietoric
scritlo,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici chei resleronno o cqrico dell'ocquirenle:

4.1,1 Domonde grudizictli o <tltre troscriziont pregiudizievoli:
Nessuno' 

,t

4.1,2 Convenzioni motrimonjoli e provv. d'ossegTnozione coso coniu;,ore:
Nessuno.

4. | .3 Atfi di osservimenlo urbonisfico:
Nessun o,

4.1 .4 A|fre ltmif ozionio uso;
Nessuno.

Vincolí ed oneri giuridici concellqti o curo e spese dello proceduro:
4.2.1 lscnzioni:
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Ropporlo di slimo Esecuzione lmmolbiliore - n, 141 I 200?

4.2.2 Ptgnorornenfi:
Emesso dol iribunole dilernl 2810812009 ol n. ó87. Art.7251 del1119/2a09

a.2.3 A|tre lrascrizioni:

Nessuno,

4.2.4 Aggtornomento de//o docurnentozione lpocctosfo/e in oili:
Nessuno.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di geslione condominiole:

fdenlificoiivo corpo: B- mogozzino nc2
Mogozzinie locoli di deposiio [C2] sito in Terni (Terni),
Soese orclínnric ónnrrc r-li oestione r-lell'immobile: Ov, \JvJ,,vl

Spese condominioli scoduie ed lnsolute cllo doto del o perìzic: no
Millesimi di proprielò: 500/ì000
Accessibililò dell'immobile oi soggetli diversqmenle obili: occessibile
Porlicolori vincoli e/o dolqzioni condominioli: Nn
Atlesiozione Prestozione Energefico non presenfe
lndice di prestozione energelico: Nn
Note Indice di preslozione energeticq: Nn
Vincoli di prelozione dello Stqlo ex D.Lgs.42/2004: Nn
Avverfenze ulleriori: Nn

ldenlificolivo corpo: A qbilozione nc4
Abitqzione ditipo popolore [A4] sito in Terni(Terni),
\nese orr-linoric rrnnr rè r'li aeciiano Àèll'imîaOOile' 0

Spese condominioli scodure ed insoture ollo doto del o perizio: O

Millesimi di proprietò; 500/ I 000
Accessibilità dell'immobile <:i soggetti diversomenle crbili: limmobile non è, dotato di
opere e lo otlrezzoture per lo fruizione di soggett, divr:rsomente cbili
Pqrlicolori vincoli elo dotozioni condominioli: Nel lotio di proprieio, ollo pcrrf. 374 delF.73
acicta ,^ ^A?7A ^r'\i ^t^ nor afi'rni manr^ ChiUSO efmetiCqmente. Delle fiCefChe evvr vl

informclZiOni roccolle nrAcc^ il l-nmr rna 11i fs;pi e lo Prr:vincic dì Terni non ri:;ulto censito ne
denuncioio.
Allestozione Prestqzione Energelico non presente
Indice di prestozione energetico: G
Note Indice di preslozione energelico: Nn
Vincoli di prelozione dello Sioto ex D.Lgs. 42/2004: Nn
Avvertenze ulieriori: Non Specifrcole

ldentificotivo corpo: C- mogozzino ncó
Mogozzinie locoli di deposilo [C2] sito in Terni(Terni),
\ncs,c orr-linrr.ic .rnn. re d: oeqtiona r-lcll'iry-rmobile: Ov' vvJ'rvi

Soese conclominioli sccdute ed ìnsolute ollo doto dello perizio; no
Millesimi di proprielò: 500/1000
Accessibilifò dell'immobile oi soggetti diversomente obili: occessibile
Porlicolori vincoli e/o dotozioni condominioli: Nn
Alteslozione Preslozione Energetico non presente
Indice di preslozione energelico: Nn
Nole Indice di prestozione energetico: Nn
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Ropporlo di slimo Esecuzione lmmobiliore - n. 141 / 200j

Vincoli di prelozione dello Stofo ex D.Lgs. 4212004: Nn
Avverlenze ulteriori: Non Specificcte

ldenlificotivo corpo: D- mogozzino snc
Mogozzinie locoli di deposilo [C2] sifo in Terni (Terni),
Spese ordincr:e onnue di gestione dellimmobile: O

Spese condominioliscodute ed insolute cllo doto dello perizio: no
Millesimi di proprietò: 500/1000
Accessibilità dell'immobile oi soggetli diversqmenle obili: occessibile
Pqrlicolori vincoli e/o dolozioni condominiqli: Nn
Aitestozione Prestozione Energeiico non presenie
Indice di prestozione energelico: Non Specificolo
Nole Indice di prestozione energelico: Non Specificote
Vincoli di prelozione dello Slolo ex D.Lgs. 42/2004: l,lrt
Avverlenze ulleriori: Non Specifìcote

ó, ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

:3i::1,::?t;::'::; ::,5J'il:î:':)JlJ,.J:.'
dell eredilo rìsultonle doi reoislri immoblliori:

Titolore/Pro prietorio:
15/08/19?9 ol 27 /12/

I l3 dol
o di troscrizione

de'l'occe'lozione tocito o espresso dell eredilo risu,tonte doì registri immotriliorì:Sl

Titolo relPro prielorio: dol ol 15/48/1999 (onte ventennio)
denuncio di successIóTETETd-C troscrizione rlell'occettozione tocito
dell eredito risultonie doì regisiri immobìliori:

tocilo o espresso deileredito risultonte doi regìstri imnrobiriori: Sr

Doti precedenli relolivi oi corpi: B. mogozzino

1 iifT;i#;'liu"El? ;,,,m:;:îffi1",m',f ,." I I

troscrizione dell'occeiiozinnc faailn ^ èqDresso dell'eredito risultonte doi reqisiri immobiliori:
SI

Titolo relPro prietorio : 

--u 

-"m 

proprieto ri d ot 28 / 1 2/2003 od
oggi (ofluole/i proprietorio/i) ln forzo ildeÀuncio iîTuccessione Noro di iroscrizione
dell'occefiozione tocito o espresso dellereditc risultonte doiregìslriìmmobiliori: Sl
Doti precedenfi relolivi oi corpi: A obitozione nc4
Tito|ore/Proprietorio:mo|o|15/o8/1999(on|evenlennio)lnforzodi
denuncio dl successione Notc di lroscrizione rJell'occeilozione tocito o espresso
dell eredito risulÌonte doì reqistri lmmobilicri:

Ellftrsdcldenuncio cli successione Notc di iroscr:zì,)ne
dell'occettozione locito o aqnraccn r{al 'vJv, vJJ\. verl eredito risultonte doi regislri immobiliori; Sl

Titolore/Proprietorio:o|28/12/2003odoggi(oituo|e/i
proprielorio/i) In fozo di denuncio di successìone l\oto di troscrizÌone <jell'occettozione
tocito o espresso dell'eredito rìsultonle doì recistri lmnrobÌlìori: sl

Pog, 8
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Ropporfo di slimo Esecuzione lmmoìoiliore - n. 141 / 2009

Doti precedenli corpi: C- mqgozzrno
Tilolore/Proprielorio: dcl ol 15/0811999 (onie ventennio)
denuncio di successione Noto di troscrizione clell'occeltozione lor:ito
dell'eredito risullcnte doi reqistri immoblliori:

12 dol 28/12/2003 od oggi (ottuole/i
troscrizlone clell'occe itozione
SI

proprielorio/i) In fozo di denuncio di successione f'loto di
tocito o espresso dell ereditc rìsultonie doi registri lmrrrobiliori:
Doti precedenli relotivi oi corpi: D- mogozzino snc

7. PRATICHE EDILIZIE:

Mogozzini e locolidi deposito [C2l sìto in Terni(Terni) CAP: 05100,
ldenlificolivo:

-

Tìpo protico: Licenzo Edilizio
llnaalta' r''^\/A ^^"lfUZiOne
Riìcscio in doto 0000-00-00 cl n. di orol.
NOTE: nellcrchivio del Comune di Ternì non esìsie Io prolico di rìferimento. E' solo onnototo
che f infero fobbricato è sÌoto costruiio nel l93l
Doii precedenti relolivioi corpi: B- mogozzino nc2

ncó
ln forzo di

Abitozione di
fontqn<: dello
ldenlificolivo:
Infestozlone:
Tìpo prolico: Licenzo Edilízio
Per lovori: costruzìone fobbricoto
Oggelto: nuovo cosiruzione
Riioscio in doto 0000-00-00 ol n. di prot,
NCT:: Lo protico pur essendo censito in orchivio, non è presenie nello cortelio. Rísullo
coslruito nel l93l ; mo non eslste nessuno ouiorizzczione
Doli precedenli relqiivi oi corpi: A obilozione nc4

Mogozzini e locolidi deposito [C2] silo in Terni(Terni) CAP: 05100,
ldentificqfivo:
Inieslozìone:
NOTE: Nello ricerco dìcrchivìo risullo uno licenzo di costruzione reloscìolo ne' l93l
rig-orctonte tintero fobbricqto; mo non e d'sponibile o schedo
Doti prr:cedenti relqlivi oi corpi: C- mogozzino nc6

Mogozzini e locqlidideposilo [C2] sito in Terni(Terni) CAP:05100,
ldenfificolivo:
Inlestazìone:
Tipo prctico: Licenzo Ediliziq
Òr:oettn. nl rr.lv.r r:ostruzione
Ri'oscìo in doto 0000-00-00 ol n. di prot.
Doli precedenti relqlivioi corpi: D- mogozzino snc

7 .1 Conformìtà edìlìzio:

Pog.9
Ver. 3.0
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Tilo|ore/Proprietorio:'t"l/l3do|15lo8/1999
ql27/12/2OO3 ln forzo di denuncio di successione f'loto di troscrizione cjell'occettozione
iociio ó èqorèqs.'! r^1cll spsclitq risultonle dci reoisfri lmrrrobiliori: Sl

Tiiolore/Proprietorio:

lipo popolore [A4] silo in Terni (Terni) CAP: 05'100 frozione: Toono, Sirodo
mondorlo.4
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Ropporlo di slimo Esecuzione lmmobiliore - n. 141 / 200?

Mogozzini e locqli di deposito [C2]
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: chiusura finestra
Reeolarizzabili mediante: comunicazione
Descrizione delle opere da sanare:

Per quonio sopro si dichioro lc conformjto edìlizio

Doii precedenti relqlivi oi corpi: B- mogozzin o nc2

Abifozione difipo popolore [A4]
Sono state riscontrate le seeuenti irresolarità: riguardano I'aumento di superfrcir: clella cantina al
PT. e del bagno al P.1. SUC in quanto realìzzate senza titol,c; Gli aumentí di superficie non sono
stati mai autorizzati ne maisanati con le leggi specifiche clel '85,'94 e 2003. Le superftci in
aumenl-o sono state regolarnre accatastate nel 1977 .

Regolarizzabili medìante: non sanabìle
Descrizione delle opere da sanare:
demolìzione e rimessa in pristino del lotto per mc. 195.82 VUOTO PER PIENO prr>zzo 2.3.L0.2
2o0I4: € 5.835,00; abitabilità:€ 3.000,00;
Oneri Totali: € 8.835,00 (escluso oneri)

Per qucnio sopro NON si dichioro lo conformiio edilizio; note: non sussiste lo conformilo
edilizio in quonlo I'oumento di suc è stoÌo reolizzoto senzo tiiolo; ne è stoic scnoto ovvero
non sonqbiLe n quonto non ho coroîterisiiche per to doppio conformito.

Doli precedenli relotivi oi corpi: A obilozione nc4

Mogozzini e locolidi deposito [C2]
Sono state riscontrate le seguenti irresolarità: apertura porte interne
Reeolarizzabili mediante: comunicazione

E!!!z.!one delle opere da sanare: apertura porta interna

Per quonlo sopro si dichioro lo conformìto edilizio

Doti pre'cedenfi relolivi oi corpi: C- mogozzino ncó

Mogczzini e locoli di deposilo [C2]
Sono state riscontrate le seguenti irreqolarità: variazioni irrterne
Regolarizzabili mediante: comunicazione
Descrizione delle oBer:e da sanare: riduzione superficie e chiusura oorta interna

Per,;u<:nto sopro si dichioro lo conformito edilìzio

Doti precedenti relqlivi oi corpi: D. mogozzino snc

7 .2 C o nf or mif à urbonisfic o;

zzini e locqli di silo

Sirumenio urbcnìstico

pog. '10

Ver. 3.0
Eciicom Finonce srl
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Norme tecniche di oituozione: cri.59 del PRG Op,

lmnrnhila caana{},̂,- J COnVenZtOne:

Qo ci Àì nha linn2vr re ilPvr

Se si, di che tipo? Nlnn (nanìfiaa*a
I tv, I vvve,ilv s rv

Se si. qucli? lNtnn Qnaaifi^^*^

Da^^^.{^ -li ^^^^-+,,NuiJp(Jr u ut c)operiuro: ì\lnn Snaaifinria
' !v' 

' 
vÌJvv'rrvgrv

Resid.,,o poienzioliio edificotorio: NO

Ropporlo di slimo Esecuzione lmmobiliore - n. 141 / 200î

Tnnn nmnnénè^. lBc residenzicle di compleiamento

Estremi delle convenzioni: hlnn înaaifiaaln

hlnn Qnaaifiaa{n
' 

rv' 
' 

vvvvrIvv rv

lmnrobìle soltoposto o vincolo di
carottere urbonisf ico:

Elemenli urbcnisticì che limitono la
commerciobilitò?

Nello vendito dovrcnno essere
previsie poituizioni porticolori?

lndìce di utilizzozione
fondioric/terriloriole:

ì,8 mc/mq

I Altezzo mossimo ommesso: vnlr rrn, ccictarrli /r]r ro ninnì fr rnri iarrnì
v'vril ivvtr rerrvl

Volume mossimo ommesso: Nlan Qnanifia,atnI rvI rvevirrvrrv

îa ci nr rnn{n. hlnn (noaifin,r{n
| !v, I vHvv,,,vs,v

frinn Qnaaifin,a*a
' 

rvr I vvveil rvir rv

Diclriarozione di conformitc con il

iPRG/PGT:

Non Specific,rto

NESSUNO

Per quonto sopro si dichiorq lq conformilò urbonisficq
Doli precedenti relotivi oi corpi: B- mogozzino nc2

Abilozione diti
Strumento urbonisiico Aporovoto: i Piono reoolotore oenerolei"-""
Tnnn amanaha^', rvvvr rev,

Norme tecniche di cttuozione:

Pog. 1 1

Ve.. 3.0
Edicom FÌnonce srl
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Estremi delle convenzioni: Non Specificoto

Obbiighi derlvontl: Non Specificoto

lmmobile sotloposto o
coroltere urbcnislico;

Elemenli urbonístíciche fimitono lo INC
commerciobìlilò?

Se si, di che iipo? lNon Specif icoto

Nello vendiio dovronno essere INO
p'evisle pottuizioni porticolori?

Se si, quoli? hlnn Qnaai{ia^*^I rvr I vl/vvilrvv rv

Volume mossimo ommesso: Non Specificoto

Residuo potenziolito edif icotorìo;

\a <i nr rn ^l^.vv erl Yvv' rrv, frlnn Qnanifian{^, rv,, vuevilLvvrv

Non Speciflcoto

Ropporlo di slimo Esecuzione lmmobiliore . n. l4l i 2009

di che lllnn a^o^ifi^^+^
' !vI vYverrrvvru

lndìce di utilizzozione
fondiorio/terrítoricle:

1,8 mc/mq.

Rcpporto di coperiuro; hlan (noai{ian*^
, rv, , vt_/vvil1vv rv

Aiîezzo mossimo ommesso :

Dichiorozione di conformrio con il

PRG/I'GT:

;Lo destinozione è conforme ol pRG

lStr,; esistono volumetrie in oumento
lrispetto oll LF. non outorizzcte.

Aumento di cubatura non amme:sso
Regolarizzabili mediante: non sanabile
Descrizione delle opere da sanare:

Per quonlo sopro NoN si dichiqrq lo conformilò urb,onistico; nofe: non conforme: in quonro
lq cuboluro reqlizzqtq senzo filolo non ho le corqtlerisliche dello "doppior conformitò"
Doli precedenli relqlivi ci corpi: A qbiiozione nc4

Mogozzini e locolidi ilo

Strumento urbonistico Approvoio: ' Piono reqolJrore oenererevvv,srvrv ve

Zono omogeneo:

Norme fecniche di otiuczione: lort. 59 NTA rJei PRG Op.

D rn 1îI vv, r.

Ver, 3.0
Edicom Fnonce srl
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lmmobile sottoposio o vincolo di
corotiere urbonistico:

NO

Elementi urbonisiicl che lìmitono lo
commerciobilltò?

(o ci Ài nha {in^2 i Nlnn Qnoailian{n

Nellc vendito dovronno essere
prevìste pottuizioni poriícolorj?

Se si, quoli? hlnn înaailiaa*n| ìvr I vvvvilrvv rv

Alt ezzc mossimo o mmesso : frlnn (naailin^*^

|rt^^ q*'úl--^
' rvr I rYvvr,revivVolume mossimo ommesso:

Resid uo potenziolito edificororìo :

\a ci rrr rn nin' iNon Specificcto

Nt^+^.l\vtE. iNlnn Qnaaifian{^| | rv, I vl\/ve,r,vv rv

Ropporlo di slimo Esecuzione lmmobiliore . n. 
,ì41 / 2009

Indìce di utilizzozione
f on diorio/terriioriote;

Dnnnz"t^ 
^ì ^^^^'+,,NUPP(rr tu Ut COpeilUrO: Non Specificoto

Nlnn Qnonifian{^I rvr r vvvvrrrvvrv

Dichiorczione dì conformito con il

PRG/PGT:

Nessuno.

Per quonto sopro si dichioro lo conformilà urbonisticq
Doti precedenli relqlivi oi corpi: D- mogozzino snc

Descrizione :Mogozzini e locolidi deposito IC2]dicuiql punto B. mogozzino nc2

ll locole e posto oll'ongolo sud ovest del fobbric,oto con h.3.00 mi. internomenie è
lntonccoto e linieggioto uiilizzoto come ioverno. Molt,c luminoso e in buonrr sioto strulîurole.

l. Quoto e lipo
50/100 dl
Cod. Fiscclé: - Residenzc: Terni Str,:dc fontonc dello nrondorlo. 4 - Stoto
Civrle: coniugo'tF oniale: comunlone clei beni - Doto Mctrirnonio:17-Aó-i97ó -
Ulleriorì lnformozioni sul debilore comproprietcrio 50/ I rl0
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Superficie complessiva dicjrco mq 33.18
e posto ol piono T

Ledificio e stoio cosiruilo nel lg3l

F'og.14
Ver.3.0

Edicom Finonce srl



Ropporlo di slimo Esecuzione lmmobiliore . n. 141 / 2OO9

L'unita imnrobiliore e identificoio con il numero 2 civico di interno , ho un'oliezzo inlerno di
C CO J.UU

E'composto do n, I picni complessívi dicui fuorilerro n. I e dicuj interroti n. O

Stoîo di monutenzione generole: sufficienle
Condlzioni Generoli deilinrmobile: L unilc immobìliore è censiio come C:.2 ed è ln discrete
condìzioni di monutenzione oll'interno. Fc porte dellintero fobbricoto interessoto ollo
volutozione seppure voluiobile per singolc U.l. Lo tintel3gioiuro esterno è de rifqre.

Corotleristiche descriltive:
Coroiteristìche struituroli:

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esierni lipologic: doppio qnlo o bqtlenle mcîeriole: legno protezione:
inesislenle condizionì: scorse

Porefi esterne moierioie: murqturo di mottoní pietrome coibenlozione:
inesistenie rivestimento: intonqco di cemenlo condizioni: scorse

moteriole: pioslrelle di cerqmicq condizionì: sufficienliPovim. Inlerno

lmpionii:

Elettrico condizioni: do normqlizzqre conformitò: non cr normo

Informozioni relolive ol colcolo dello consislenzq:

Poromelro

33.1 8

Accessori:

Descrizione :Abitozione ditipo popolore [A4ldi cui cl punto A obitozione nc4

nrcndorlo, 4 cl P. I di un fobbricoto
p,rg. 15

Ver. 3.0
Edicom Finonce srl
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l1 corpo clel fobbricoto e ubicoio in Slrodq dello



Ropporio di slimo Esecuzione lmnrobiliore - n. 141 / 200j

ìndìpendenle, in oderenzo con ollro fobbricolo lotc, nord. E'stoio coslrulto nel 1931. Lo
struiluro portcnte e reclizolo ln muroturo di pretronre intonocolo o colce e cemenio e+:nleggioicl. ll is'16 ho uno strutturo portonie in legno e coperiuro in loierizic,. ll f obbricoro e su
due lvelli fuori terrc;ol piono ierro sono situoti itre locclli destinoti o mogoz;lino; centrolmenle
n'nrncnal{^ ^r'^^:îole del fobbricoto si oore I'innresso nel vonn qr-cln ncrvr YrvJYvi rvrVUre usL lvUUlluurU J' vH'v ' il rvrvJrv |,v, r v,.v Jvv,v vv, Ue UgUel c)
nll'nl^rltnzinno nl nrlm ,o ptono.

l. Quolo e tipologio del
50/100 dl
Cod. Fiscole: Residenzo: Terni Strcldo fontcno della mqndorlo, 4 - Stoio
Civììe: coniugcto - Regime Polrimonìale: comunione dei beni - Dqto Motrinronio., j7-0ó-1976 -

!J::iJ:il:'il;:::.1'.1Íffif;i,1lT,?S;+.'Jî",.
Supe.f cie complessivo dì circo mq l l0
e r;osio cl oiono I

circo 3.00
E compos'o do n. 2 pioni complessivi di cui fuori fer.o rì. 2 e oi cui interroti n. 0

Stoio di monulenzione generole: scorso
Condìzionì Generqli dell ìmmobìle: sirurolmenle solido, slclo monurlentivo sccrso nelle fìniiure
iinieggìorure e infìssi .

Cqroif eristic he d escrillive:
Coroileristiche strutiuroli:

Bolconi moTenote: c,o.
- Nole: il scloio del bolcone si infende reclizzolo con moterioÌe

^i^l^^^^Psr )v uru [ | u.>.u.

Ledificio e sloio coslruiio nel l93l rìslrulturolo nei non ho
fusìonì e ompiiomenli di superfici
L unilo ìmmobìliore e identlficolo con il numero 4 civìc;o

Fondozioni

Soloi

Strulture vertrcoli

Sfruiture verticoli

Trovi

Componentì edilizie e costruilive:

r^{ì--; ^-+^-,^ìI l t))t g) tgt I ìl

cvulo rìslrulturozioni; mo successive

di inlerno , ho urr'oliezzc ínierno di

lipologic: murolurq moteriole: pietro condizionl : sufficienli

lipologio: soloio mislo ín c,o./loterizio in opero con nervofure
porollele condizioni: sutficienfi

moleriole: muroturo condizioni: sutficienii

moterlole: murqturo condizioni: sufficienii

moleriole: c.q, condlzioni: sufficienli
- Note: misle muroturo e c.s.o.

lipologio: doppio onlq o bottente maleriole: legno protezione:
ínesistenfe condizioni : scqrse
- Note: legno vernicioto

tipologiol o bottenle moteiriole: legno tqmburoio condizioni:

Prg. 'l ó

Ver 3,0
Edicom Finonce srl
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Ropporlo di slimo Esecuzione lrnmobiliore - n. 141 / 2OOî

lnformozioni relotive ql cqlcolo dello consistenzo:

Accessori:

A o bitozi on ein testozion e ;

nc4.l 100

caîegono , closse consistenzo , superficìe piono rendita €.

ry.c:pcssoggipercoUsoclimorle;successioneoiI'
coerenze: stesso proprietorio su corte confincnte sud s.frodo comunoie esl

ffi",,#ustctocompuiotonelvo|ore.Jelcor^noenciojn
quonlo reolizzcto senzo tiiolo, ne sonobile.
Voloreocorpo: €0
Nole: non compuicto nel compenclio

Descrizione :Mogozzini e locolidi deposiio [c2]rJi cui ol punto C. mogozzino ncó

ll locole è posio o fionco dell'ingresso clell'obitczione principole con h. 3.00 mî. E, utilizzotocome mclgozzino ripostiglio' Ho cccesso direiio dallo corte esternc del fobbricoto medionteuno porio ln legno foliscenie. Buono è lo sioto slrutlur<:le, oll'inlerno le porerti sono ol gre;6.o.

l. Quoio e iipologio del diritto
50/1 00 di
Cod. Fiscole: Residenzo: Terni Slrodo dello mondorlo 4 - Sîoio

intestozio.ne'F-ntrombi per 1 l2,poriito
occessorio foglio 73 porticello lz4, subolterno 3, schedo cotostole o20l25gl

coniugoto - Rè3|]fe î-rlG-'tte: comunione dei beni- Doto Motrimonio: l7-oó-i97ó -
lnformozioni sul debitore; COMpROPRIETAR|C I /2

Cìvile:
Ulteriorl
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Eventuolicomproprietor', 
f 50/lOO nudo pr.oprieto

Superficie compfessivo di circo mq 2?
e poslo ol piono T

L'edif icio è slof o coslruito nel I 93l
L'unito immobìlìore e identificoto con
circo 3.00
E'composto do n. I pionicomplessivi

Íl numero ó civico

dicuifuorìterrc n.

di ìnterno . hc un'oltezzc interno di

I e dicui interroti n.0

Pog. 'l I
Ver, 3.0
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Stcto di monutenzione generole: scorso
condìzionì Generoli dell'immobile: slrurormente solido, sioto

Roppodo di slimo Esecuzione lrnmobiliore - n. 141 / 2OO!.

monuleniivo scorso nelle finituretinteggioiure e ínfìssi.

Corotlerisliche descrifiive:
Corotleristiche sirullurcli:

Strutture verlicoli moierlole: murqluro condìzioni: sufficienli

Componenliedilizie e

Infissi esternì

Povim.lnterno

tmpicnti:

Eletlrico

costruttive:

tipologio:doppio ontq o bollenle
inesisiente condizioni: scarse

moleriole: legno prolezione

moferÌole: bqtluto di cemento condizioni: scarse

tipologio: con covi o vistq
conformitò:non q normo

tensione: 220V condizionì: scorse

Informqzioni relolive ol colcolo dello consisienzo:

È"ófttrb*-* i- '- srp.,fi.t. ---"T*

i 
reolelootenziote 

iti
sup reole netto | 29,00
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Accessori:

C- mogozzinoideniificoio ol n. accessorio posio ol piono T _ Sviluppc urro superfìcie
ncó. l
W.C.

piccolocomplessìvo di 1,5
Voloreocorpo; €100
Note: E' necesscrio voriozione cotosloie

Pog. l9
t/er. 3,0

Edicom Flncnce srl

Superficie equivole nle



Ropporlo di slimo Esecuzione lrnmobiliare - n. 141 / 2009

Descrizione :Mogozzinie locolidídeposilo tc2ldicuiol punlo D- mogozzino snc

ll locole è posto o confine del corpo dì fobbrico principole con h. 3,oo rr.ri. probobilnrente ìlloccle e sioio occorpolo ollo proprielo successivonrente per fusione me senzo olcun titolo,Iniernomente e ulilizzoio come mogozzino ripostiglic, tenuto ol grezo, si occede dallo corteesterno medionte uno porfo in tegno fotiscente. Buono e lo sioto strutlurcle,

l. Quolq e lioolo
50/'100 di
Cod. Fiscole: Residenzo: Terni Sirodo fontono dello mondorlo 4 - Stoioru - - JtutvCivile: coniugdTo - Regime Poirimoniole: comunione dei beni - Doio Molrimonio : 17-0ó-197ó -
Ulteriori Informozioni sul de-biiore: Comproprietorio j /2EventuoIicorp,.op,.i#rliff ìlil : Jf, PrnnriolÀ

' 'vYrrvrv

Superficie complessìvc dì circo ma 22
e poslo cl piono T

L edificìo è sioto coslruito nel l93l
L unilo immobilicre e icjentificolo con il numero snc
3.00
E'composio dc n. ì picni complessivi dicui fuoriterrcr n. r e dicui ínierrcîi n. o

Stoto di manutenzione generole: sccrso
condlzioni Generoil clell immobile: iocole prospici,3nîe lo corte dì proprieic, sr occedemedionfe porlo d ingresso velustc e posticcio. Le ;:oreti inlerne non sono inionocote. Lcstruituro in muroiurc è in discreto sicto.

Coroilerislic he d escrillive:
Coro f ierisliche slruituroli:

Componenti edilizie e

Povim. Iniernc

Porlone di ingresso

lmpionii:

Informozioni relolive ol colcolo dello consistenzo:

cli inlerno , ho un'olfezzo inlerno di circc

3ì,;pe'iÈie 
"qri"oÉ;te 

-

f'og. 20
Ver 3.0

Edicom Flnonce srl

costrutiive:

moleriole: bolluto di cemenlo condìzionì: scorse
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tipologio:doppio onto o botlenle moleriole: legno mossello
occessori: senzo moniglione oniiponico condizioni: scorse
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22,00



Ropporlo di slimo Esecuzione lnmobiliore - n. ì4,ì / 2009

Accessori:

8 VATUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Crilerio di sfimo:

il criterio odoitoto pe I ro determlnozione del "piu probobile vclore
di mercoto" dei beni oggeito di stimo e quello clello
comporczione, effetîucto con occuroto ìndogine irr sito e delle
piu recenli comprovendite e trottotìve ossìmilobili ollo zono. Lo
volulozione ho preso corpo mefiendo in reloziorre î piu possibili
fotlori che honno poluio incidere sio posìiivome,nte che
negotivomenie rispetto olle coroteristiche siesser dello zonq ove
ubicato. E stoto effetiuoto Iindogine dì mercotr: del bene e il suo
inserlmenlo nello zono circoslonte tenendo conto del foltori di
incidenzo sullo volutozione e delle corotteristiche infrinsecne eo
estrinseche.

8.2 Fonti di informqzione:
coiosto di Terni, conservctorio dei Regisiri rmmc,bilicrri di Terni,
Ufficio lecnico di Comune di Terni, provincio diTerni, Agenzie
immobìlicri e/o osservoiori dei mercoto immobrliore Csservotorio
lmmoblllcre dell'Agenzìo del terrìrorio. Trottondo:;i di un fobbricoto
il cui stoio di conservczione e scorso; il vclore dirninr;isce di un lO%
rÌspelto o quello di unc volufozione corrente. Sono slote
intervistote le ogenzie immobiliori più occrediicte dello cllto e
iutte si sono univocomente espresse nell,indicore un volore
congruo di€ ó90lmq., poromelri medi di zone p,3r destinozione
principole (€./mq.) dclle ZOO/850 €/mq.

8.3 Volulozione corpi:
lD lmmobìle

B-

rnogozzi
no nc2

A Abiiozione di tipo popolore [A4]
o bitaz o con o nnesso I 0O
ne nc4

C- Mogozini e locoli cJideposito
mogozi [C2] con onnesso piccolo w.c
no ncó

D.
mogoz2l
rto snc

Sup. Sup. lordo Volore intero
Equivolenle medio

nnndarnlo

33, lB 33,18 9954.A0

l] 0.00 il 0,00 82.500,00

29,40 8.800,00

22,4O

Volore Ciritto e quolo

50,00

50,00
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8.4 Adeguomenìi e correzioni dello slimo:

Riduzìone del volore del 15%, dovuto oll'immediotezzo clello

vendito giudìziorio e per cssenzo di gcronzio per vizi come do

dìsp. del G.E. ( min.ì 5% )

RiouzionedelO%perlovenditodiunosoloquotodell,immobileìn
vir.iu del fctio che il volore dello quolo non coìncide con lo quoto

del volore:
Rlmborso forfetlorjo di eveniucli spese condomlnioliinsoluie nel

biennio onlerìore ollo vendi'fo:

Spese fecniche di regolorizzozione urbonislico e/o colostole:

schede catcsloli e obitobililo

Costi di concellozione oneri e formolifo:
rimesso ìn prìslino con demolizione opere non sonobilì

8,5 Prezzo bose d'oslo del lotlo:
Volore immobile oì nello delle decurlozionì nello stoto difoilo ìn

cui si lrovo: 1/z Per comProPrietc

?rezzo divendilo del loilo nello stolo dì"occupoto":

Prezzo divendito del lotlo nello sloio di"libero :

8.ó Regime fiscole dello vendito

Lo vendiÌo e soggettCI o ìmposto di regislro

Òala nonorazìnna'uv v vv'
l7 -04-201520:04:l 3

Ropporlo <ji slimo Esecuzione lmmobiliore ' n' l4l / 2009

107.854,00 50,00

€ 1 ó,1 ó8,00

€ 0,00

€ 0,00

€ 4.400

! J.gUW,vv

€ 40.725,00

€ 0,00

€ 4A.725,00

L'Esperto ollo sfimo
Arch. Renzo Rossi
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