
TRIBUNALE DI TERNI

ORDINANZA DIVENDIIA E DELEGA DETTE OPERAZIONI

R.G. n. 141/2009

ll Giudice dell'Esecuzione

Lo presente ordinonzo sosliiuisce quello emesso in dolo 27.01.17:

riscontroto lo completezzo dello documentozione deposiioto;

visli gli o't'ti dello proceduro;

visti gli ortl. 5ó9, 570 e ss. cod. proc. civ.;

ritenuto che non vi sono elemenli per risolvere in termini positivi lo volulozÌone di cui oll orf '

503 comm o 2 c.p.c., in quonto non si ritiene che. medionie lo modolitò di vendito con

inconto, tenulo conto delle corotteristiche del compendio pignoroto, sio probobile che lo

vendlto posso overe luogo od un prezzo superiore dello melo rispetto ol 'volore del bene

determinoto o normo dell'ort. 568 c.p.c..

DISPONE

che il compendio pignoroto di seguito descrilto sio posto in vendito senzo inconto in n. I

lotli od un prezzo bose non inferiore o:

€ 75.000,00

DELEGA

Per lo vendiio ovv. Donielo DOMINICI

DISPONE

che le ctlivilò delegote si svolgono secondo le seguenti modolitò:

l) il professionisto delegoto, non oppeno gli vengo conrunicoto I'ordinonzo di delego,

orovvedero o richiedere ol creditore o oi creditori tenuti ol pogomento delle slfese

pubblicitorie gli estremi per lo fotturozione; o tol fine e outorizzoto <rd oprire conto

correnle vincoloto ed intestoto ol procedimento;

2) il professionisto provvedero, in primo luogo, loddove non espletoti irr precedenzo, oi

seguenti conîrolli preporotorì: verificore I'opporlenenzo, in copo ol debitore esecutoto,

del dirltto pignoroio, sullo bose dello documentozione ipocotostole in o'fti (provvedendo

o richiedere ol creditore procedente integrozioni dello slesso ove risconiri locune,

provvedendo se del coso od ocquisire il certificoto di sioto civile del debitore ol fitre di

verificore se ibeni pignoroii ricodono in comunione legole oi sensi dell'ort. 177'=.c.),

rimelendo gli otti ol Giudice dell'esecuzione in coso negotivo; verific,rre I'esistenzo di

creditori iscritli, di sequestronti o di comproprietori non ovvisoli (ortt. 4?8 e 599 c.p.c.),

rimeltendo in tol coso gli otli ol Giudice dell'esecuzione;
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3) il professionisto delegoto provvedero, oltresì, o svolgere le ottivitò di cui oll'ort. 5?l bis

c.p.c.;

4) il Professionisio delegoto dovrò svolgere indicoiivomente olmeno tre vendite nell'orco

di un onno; lo primo vendito dovro essere fissoto in un termine non inferiore o 90 giorni e

non superiore o 120 giorni dol ricevimento del fondo spese; le successive in un termine non

inferiore oi ó0 e non superiore oi 90 giorni dollo vendito precedente; i lermini sono

ordinotori, si chiede tuttovio il rispelto del termine minimo;

le vendite si terronno presso il suo studio o in ollro luogo idoneo scelto dol professionisto e

che dovro essere indicoio negliovvisi;

o tol fine il creditore procedente in vio principole è lenuto, enfro 60 giorni, ol versomenlo

di uno sommo sufficienle per effettuore le tre pubblicilò, che si indico in € 2.500,00, solvo

che vi siono giò o disposizione dello proceduro fondi sufficienti, nel quol coso il delegoto

è qutotizzolo od ulilizzore gli slessi; si ricordo che quolunque creditore rnunito di titolo

esecutivo puo dore impulso ollo proceduro; in coso di moncoto versomento il

Professionisto dovro rimeltere gliotti ol Giudice;

dopo cioscuno vendito il prezzo degli immobili dovro essere ribossoto; oi sensi dell'ort. 591

c.p.c., il professionisto e lenuto o verificore. per lo misuro del ribosso, il numero di fentolivi

di vendiio complessivomente effettuoti onche primo dello presenle delego: dol secondo

e fino ol quorto tentotivo il ribosso dovrò essere dello misuro fisso del 25%, dol quinlo

tentolivo in poi, il tibosso dovrò essere dello misuro fisso del 50% rispetto o quello

precedentemenle prolicolo, ogni oltro voriozione dovrò essere outorizzoto dol Giudice su

richiesto motivoto del delegoto bosoto su elementioggettivi;
qll'esito dello terzo vendilo senzo esito posiiivo, dovrò rimeltere gli otti ol Giudice

unitomente od uno relozione riossuntivo sull'esito e sui prezzi di vendito, nonché sugli

evenluoli contotti ricevuli do porle di inieressoti; dovrò oltresì ocquisire, primo dello

rimessione degli otti, le richieste in ordine ollo prosecuzione dello proceduro ed ol rinnovo

dello delego do porte dei creditori ed in porticolore del credilore procedente, dondone

otto nello relozione;

per ogni tentotivo di vendito dovro essere redotlo opposito verbole, il cui modello srrro

reperibile presso lo Concellerio delle Esecuzioni, do depositorsi oll'esito dell'udienzc di

vendito in vio telemotico, corredoto dei giuslificotivi dello pubblicito;

il professionisto ovro curo di monitorore I'ommontore delle spese dello proceduro in

relozione ol preuo del bene, ol fine di verificore lo possibililo di estinzione per

ontieconomicito oi sensi dell'ort. ló4 bis disp. ott. c.p.c.; o tol fine loddove le spese

mcturote e moturonde roggiungono il prezzo di vendito, il professionisto e tenuto o

rimetlere gli otti ol Giudice onche primo dell'esourimento dello delego
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DISCIPLINA DELTA VENDITA SENZA INCANTO

(Modolitò dipresenlozione delle offerte e oltre disposizionil

ì) le offerte di ocquisto potronno essere presentote fino ol giorno precerdenle lo doto

fissolo per il loro esome e per lo vendito presso il luogo ed entro I'ororio indicoto dol

delegoto nell'ovviso di vendito; quoloro il delegoto opti per il deposito presso lo

Ccncellerio delle Esecuzioni immobiliori, I'ororio dovro essere fissoto entro le ore ll.O0 del

giorno ontecedente lo svolgimento dello goro. L'offerto deve essere presentoto in busto

chiuso; sullo busto dovrò essere indicoto esclusivomente il nome di chi deposito

moteriolmente I'offerto (che puo onche essere persono diverso doll'offerente e lo cui

identito dovrc essere occerloto medionte esibizione di documento). il norne del Giudice

titolore dello proceduro e del Professionisto e lo doto dello vendito; nessuno ollro

indicozione deve essere opposto sullo busto, ne nome delle porli, ne numero dello

proceduro, né il bene per cui e stoto fotto I'offerto, né I'oro dello vendilo o oltro (un fqrc-

simile del modulo di offerto senzo inconto e presente sul sito www.tribunole.lerni.it);

2) I'offerlo, do presentorsi corredoto do uno morco do bollo do € ló.00 e di ulteriori due

morche do bollo dcl € 2,00 cioscuno, per un fotole di € 20,00, dovro confenere:

o. il cognome, il nome, il Iuogo, lo dolo di noscifo, il codice fiscole, il domiciiio, lo stoto

civile, ed il recopito lelefonico del soggetio cui ondro inlesloto I'immobile (non soro

possibìle iniestore I'immobile o soggetto diverso do quello che sotloscrir,'e I'offerto); se

I'offerente e coniugoto in regime di comunione legole dei beni, dovronno essere indicoti

onche i corrispondenti doti del coniuge; se I'offerente e minorenne. I'offerlo dovro essere

soltoscritto doi genitori previo oulorizzozione del Giudice Tutelore;

b. i doti identificotivi del bene per il quole I'offerto e proposto;

c. l'indicozione del prezzo offerto che non potrc essere inferlore al 75% del prezzo bcrse

(ptezzo minimo) do indicorsi nell'ovviso divendilo, o peno diinefficocio;

d. il termine di pogomenlo del prezzo e degli oneritribulari che non polro erssere superi()re

o ,|20 giorni dollo doio di ogoiudicozione; non sono ommesse proroghe. mo il termine

sooqioce ollo sospensione feriole. Non si ritiene sussisiono gli estremi per for luogo ol

pogomento in formo roteole oisensi dell'ort.5ó9 c.p.c.

e. I'espresso dichiorozione di over preso visione dello relozione di stimo;

f. lo volonto di ovvolersi o meno dei benefici per I'ocquislo dello primo coso;

2-bis) I'offerto puo essere formuloto doll'offerente personolmente o o mezzo di

procurctore legole; non e invece rilenulo ommissibile I'offerto di ocouisto o mezzo

rnnnr{rrtnrin n nrnnr rrntnro cnaniala.rvttv v vt vuvrvrvtv Jvvvtutu,

3) quoloro siono posli in vendilo nello medesimo proceduro ed ollo siessc doto piu beni

simili (od esempio: box, posli cuto, contine), si potro fore uno unico offerlo volido per più

lotti dichiorondo pero di volerne ocquistore uno solo; in tol coso I'oggiudicozione di urno
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dei lolti non rende obbligoiorio I'ocquisto degli ollri; quoloro i lotti omol3enei obbiono

prezzi differenti, I'offerlo non potrò essere inferiore ol prezzo più olto;

4) oll'offerto dovrc essere ollegoto, nello stesso busto, uno fotocopio del documentc di

identito dell'offerente, nonche un ossegno circolore NON TRASFERIBILE o un voglio posicle

NONTRASFERlBlLEinlestotoo"Tribunqledi Terni -Proc.n. 14112009" perunimportopori ol

ìO% del orezzo offerto, o titolo di ccuzione, che sorò lrottenuto in coso di clecodenzo per

moncoto versomento del soldo prezzo: ove I'offerto riguordi più loiti oi sensi del numero

precedente, potro versorsi uno solo couzione, determinoto con riferimento ol lotto di

moggior prezzo;

4 bis) oi sensi dell'orI. 571 co.2" c.p.c. I'offerto non sorò consideroto efficoce:

A) se perviene oltre il termine oppositomente indicoio;

B) se e inferiore di ollre un quorto rispetio ol prezzo bose indicoto nell'ordinonzo;

C) se I'offerente non presto couzione, con le modolito e nello misuro irrdicote;

5) solvo quonto previsto doll'ort. 571 c.p.c., I'offerto presentoto e irrevocobile; si potrc

procedere cll'oggiudicozione ol moggior offerente onche quoloro questi non compoio il

giorno fissoto per lo vendito;

ó) I'oggiudicotorio e fenuto ol pogomenlo degli oneri tributori conseguenti oll'ocquisto

del bene per registrozione, troscrizione e volturo cotostole, oltre ollo metò del comperrso

del delegoto e olle spese generoli dello fose del trosferimento, oi sensi del DM 227115;il

relotivo importo sorò comunicoto successivomente oll'oggiudÌcozione dal Professionisto

delegoto ed il relotivo pogomento dovrÒ essere effeituoto entro il medesimo termine

fissoto per il soldo del prezzo; le somme versote doll'ooqiudicoiorio si intenderorrno

onzitutto impulcte in conio ol fondo spese di trosferimenlo e, per il residuro, ol prezzc di

oggiudicozione; il moncoto versomento di toli somme nel termine indicolo, comportero.

previo lrosmissione degli olli ol Giudice dell'esecuzione per i provvedimenti di

competenzo, lo decodenzo doll'oggiudicozione e lo perdito dello couzione, ed espcrro

l'oggiudicolorio inodempiente olle conseguenze di cui oll'ort. 587, co. 20 c.F,.c.

(richiomoto doll'ort. 574 co.3" c.p.c.);

7) solvo qucnto disposto nel successivo punto n. B, I'imporlo del prezzo di clggiudicozicne

(dedotto lo couzione prestoto) e delle spese come indicote ol punlo n. ó, dovrofrl'ìo

essere versoti, entro il lermine indicoto nell'offerlo, medionte deposito oressc, il

Professionislo di ossegni circolori non trosferibili. o divoglio postoli non trosferibili. intestoti o

"Tribunole di Terni - Proc. n. l4l 12009" , oppure lromite bonifico boncorio;

B) ove l'immobile sio grovoto do ipoleco iscritto o goronzio di mutuo concesso oisensirjel

T,U. ló luglio 1905, n. ó4ó, richiomato dol D.P.R. 21 gennoio 1976 n. Z ovvero oi sensi

dell'ort.38 del Decreto legislotivo l0 settembre lg93 n.385, il delegoto provvedero o

versore direftomente oll'lstituto mutuonte, oi sensi dell'ort. 4l del Decreto Legisloiivo. lo
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porte del prezzo conispondente ol credito in vio ipotecorio dell'lstilutc, per copitole,

interessi. cccessori e spese di proceduro (così come riepilogoto nello noto di cui ol

successivo punto 9); ol creditore fondiorio non polrò comunque essere corrisposto I'intero

soldo-prezzo. posto che uno quoto del 20% dello stesso, o lo differente rnoggior quoio

determinoto dol professionisto delegoto, dovro essere comunque lr<rttenuto dclllo

proceduro esecutivo o tilolo di coperturo delle spese in prededuzione; ove il soldo dovurlo

sio superiore ol credito vontoto dol creditore fondiorio in vio ipotecorio, il relolivo residuo

dovro essere versoto con le modolito gio indicote;

9) nel coso di cui ol precedente punto B) si ossegno sin d'oro ol creditore mutuonte
(fondiorio) termine di l0 oiorni doll'oggiudicozione per il deposito dello nofo riepilogotivo
del proprio credito; si ribodisce che il termine per il versomento del prezzo decorrero
comunque dollo doto di oggiudicozione e dovro compiersisecondo le mcdolito indiccrle

dol Professionislo delegoto, il quole provvedero, poi, o soddisfore lo richiesto di
pogomento diretto del fondiorio;

ìO) in coso di moncoÌo versomento del soldo prezzo (comprensivo degli oneri tributori
quonlifìcoti dol custode, posto che le somme di denoro versote soronno irnputole prirno

od estinzione del credito dell'Ercrio) entro il termine indicoto nell'offerto, I'oggiudicozic,ne

soro revocolc e soro disposto I'incomeromenlo dello couzione (il moncoto pogomenfo o

moni del creditore mutuonte fondiorio oi sensi dei precedenii punti B e 9 determino
quesîe sîesse conseguenze).

Si ovviso che, ci sensi dell'or|.587 c.p.c., in coso di decodenzo e successivo nucvo
vendito con oggiudicozione od un prezzo inferiore, I'oggiudicotorio decoduto verro

condcnnoto ol pogomenio dello differenzo;

ì ì) le buste soronno operte, ollo presenzo deqli offerenti, nel giorno e nell'oro ìndiccle
nell'ordinonzo di vendito; quoloro vi sic un'unico offerto non inferiore al)r5% del pre;:zo

bose (prezzo minimo), lc stesso deve essere occolio, o meno che il professionisto non

ritengo che un nuovo esperimento di vendifo posso portore oll'oggiudicozione cd un

preuo superiore; in tol coso il professionisio dovro rimettere gli otti o Giudice motivondo in

bose od elementifottuoliin suo possesso sul punto.
f)t tnlnrn nar I'a^^gisito del medesimo bene siono slote nronoste nir'r nf'erte voiiclc fsiI vv\-1urJrrv Vgt tttgugJil |(J uÈil lg )l(JIIU 5l(llv lJrv vl

consideronovolide le offerte pori osuperiori al75% del prezzo bose), si pro<:edero o gclro

sullo bose dello offerto più olto, invitondo gliofferentic presentore offerie in oumenro cne
non potronno essere inferiorio:

- € 500 per gli immobilivendutifino o € IO.OOO;

- € I .000 per gli immobili venduti oltre € l0.OOl e fino o € 3O.OOO;

- € 1.500 per gli immobili venduti ollre € 30.001 e fino o € ó0.OOO;

- € 2.000 per gli immobili venduti oltre € óO.OOt e fino o € t0O.OOO;
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i rilonci do prendere in considerozione sono quelli relolivi ol prezzo bose, non quelli Cel

prezzo offerto; nel corso di tole goro cioscuno offerto in oumento, do effetiuorsi nel

termine di sessonto secondi dcll'offerto precedenfe, non potro essere inferriore o quonto

sopro indicoto; se lo goro non può overe luogo per monconzo di odesione degli offerenti,

quondo si ritiene che non vi sio lo possibilito di conseguire un prezzo superiore con Lrno

nuovo vendiio, il Professionisto dispone I'oggiudicczione o fovore del migliore offerente

oppure nel coso di piÙ offerte del medesimo volore, o fovore di colui che ho presentoio
I'nfforin nar nrimn'

ol termine dello goro il professionislo dovro restituire oi porteciponti non oggiudicolori gli

ossegni;

12) loddove siono stote presenlote istonze di ossegnozione o normo dell'orticolo 5BB

c.p.c., se il prezzo indicoto nello migliore offerto o nell'offerto presentotr: per primo, e
inferiore ol prezzo bose slobilito nell'ordinonzo, non si fo luogo ollo vendiio e si procede

oll'ossegnozione; si procede od ossegnozione onche loddove, oll'esito dello gorc, il

prezzo roggiunto sio inferiore ol prezzo bose; o tol fine il orofessionisto e tenuto o verificrrre

lo sussistenzc di istonze di osseqnozione primo dello doto fisscto per le vendite; loddove

I'istonzc di ossegnozione, ci sensi dell'ort. 590 bis c.p.c., e presentoto o fovore di un terzo,

il delegoto dovro verificore che entro 5 giorni doll'oggiudicozione o dollo comunicozicrne

dello slesso (termine processuole e perentorio) il credilore obbia deposiioto presso lo

Ccncellerio il nominotivo del beneficiorio, unitomente ollo dichiorozione scritto do
quest'ullimo di volerne profittore. In tol coso il decreto di trosferimento dovrÒ essere

predisposio in fovore del lerzo; in monconzc l'oggiudicozione diverro defrnitivo o corlco

del creditore;

ì3) I'offerente e tenuto o porlecipore personolmenle oll'udienzo; in coso di impossibilit<r o

portecipore, polro inlervenire un roppresentonle munito didelego scrifto e firmolo;

14) in coso di oggiudicozione o seguito di goro tro gli offerenti ex ort.5Z3 c.p.c., il termine

per il deposito del soldo del prezzo e delle spese soro comunque cluello indiccrlo

nell'offerto doll'oggiudicolorio, fermo il termine mossimo di 120 giorni;

ì5) non verronno prese in considerozione offerte pervenule dopo lo corrclusione dello

goro, neppure se rl prezzo offerÌo fosse superiore di oltre un quinto o quello di
anair rr{innziana'!rvt tv,

ìó) quoloro I'oggiudicotorio, per il pogomento del soldo prezzo intendo fore ricorso od un

controtto boncorio di finonziomento con concessione di ipoteco di primo grodo

sull'immobile ocquisioto, egli dovrc indicore nello proprio domondo di porlecipozione

l'istitulo di credilo mutuonle; eniro il termine fissoto per il versomento del soldo prezzc,le

somme dovronno essere erogote diretlomente doll'istituto di credito mutuonte in fovore

dello proceduro esecuiivo immobiliore o mezzo di bonifico boncorio, o di osseono
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circolore non trosferibile. o divoglio postole non trosferibile, do consegnore nelle moni del

professionisto delegoto, iniestoto o "Tribunole di Terni - Proc. n. 14112009; si rende noto

inoltre, che I'oggiudicotorio finonzioto e lo bonco erogonle, ovrorìno I'onere di

concludere ll controito boncorio di finonziomenio entro lo scodenzo del termine del soldo

prezzo, in modo tole do trosmettere poi uno copio outentico del controlto slesso, ol

cuslode deleooto per consentire I'inserimento deoli estremi dell'olio, nel decretc, di

lrosferimenlo; in coso di revoco dell'oggiudicozione le somme erogote soronno resliltrile,

dol custode delegoto, su outorizzozione del Giudice dell'Esecuzione, diretiomenfe

oll'lsliiulo di credito muiuonte senzo oggrovio di spese per lo proceduro. per cui e

opportuno inserire nel controtto di mutuo concluso oi sensi dell'orl. 5i85 c.p.c., uno

specifìco clousolo di outorizzozione in iol senso dello porte muluotorio per ooni ipote:;i di

moncoto odozione del decreto di trosferimento.

DISCIPTINA DE[[A PUBBLICITA' DELLA VENDITA

Dello vendito dovro essere doto oubblico notizio, o curo del Professionisto, medionle:

l) compilozione ed offissione dell'ovviso di vendito per olmeno tre giorni consecutivi

oll'olbo di questo Tribunole; I'ovviso divendito conterro:

A) gli estremi previsli nell'ort.555 c.p.c. per I'identificozione del bene pignoroto;

B) sintetiche informozionisull'immobile offerto in vendito, concernenti l'ubicozione, lo

tipologio, le corotteristiche (superficie. voni, bolconi, piono, interno, etc.), le

eventuoli pertinenze (contina, box, posto oulo, giordino, etc.), lo condizicne

(libero, occupoto, con indicozione, se occupoto dol debilore o do tezi e o che

titolo), lo sussistenzo e I'ommontore delle spese condominioli insolute relolive ogli

ultimi due onni, ed oltri eventuoli doti ritenutidi interesse;

C) lo precisozione che le unito immobiliori sono poste in vendito con gli occessorl,

dipendenze e pertinenze od esse relotive, servitù ottive e possive. nello stotc di

fotto e di diritto in cui si lrovono, nello consistenzo indicoto nello perizio di siimo

redotio doll'Esperto nominoto dol Giudice dell'Esecuzione nello procecluro

esecutivo (di cui il professionislo indichero gli estremi), onche con riferimenio ollo

condizione urbonistico del bene ed ollo sioto di fotto in cui I'imrnobile si trovo, e

senzo olcuno goronzio per evizione e molestie e prelese di evenluoli conduttori;

conseguenlemenle I'esislenzc di eventuoli vizi, monconzo di quolitc o difforrnlto

dello coso venduto, oneri di quolsiosi genere - ivi compresi, od esempio, quelli

urbonistici ovvero derivonli dollo eventuole necessito di odeguomento di impionti

olle leggi vigenti, spese condomlnioli dell'onno in corso e dell'onno precedente

non pogote dol debitore, per quolsiosi motivo non evidenzìoti in perizio. non

potronno dor luogo od olcun risorcimento. indennito o riduzione del prezzo:
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D) menzione delle eventuoli troscrizioni o iscrizioni non suscettibili dli concellozione

con il decreto dilrosferimento;

E) I'indicozione, per gli immobili reolizzoti in violozione dello normolivo urbonislico

edilizic, che I'oggiudicotorio, quoloro si trovi nello condizione di cr;i oll'ori. 3ó del

D.P.R. 380/2001, dovro preseniore domondo di permesso in sonotorio oi sensi dello

normotivo citoto;

F) il volore dell'immobile determinoto o normo dell'orticolo 5ó8 c.p.c., il prezzo bcse

di vendito indicoto in ordinonzo ed il prezzo minimo, non inferìore ol 75% del

ptezzo bose, o cui e possibile offrire, nonché gli oumenti previsti per il coso di gorc

fro più offerenti;

G) ilsito Internet sul quole e pubblicoto lo relotivo relozione distimo;

H) il nome e il recopito telefonico del custode nominoto in sostituzione del debilore;

l) lo specificozione che tulte le otiivito, che, o normo degli orticoli 571 e seguenti

c.p.c., devono essere compiute in Concellerio o dovonti ol Giudice

dell'esecuzione, o dol Concelliere o dol Giudice dell'esecuzione, sono eseguile

dol professionisto delegoto presso il suo studio (o nel diverso luogo evenluolmente

indicoto), ove potronno essere fornite moggiori informozioni;

J) o normo dell'ort. 173 quoter disp. disp. otiuoz. c.p.c., I'indicozione dello

destinozione urbonistico del lerreno risultonte dol certificoio cli destinozione

urbonistico di cui oll'orticolo 30 T.U. Edilizio di cui ol D.P.R.380/2001, nonché le

notizie di cui oll'orticolo 4ó dello siesso T.U. e di cui oll'oriicolo 40 L.47ll9B5 e

successive modificozioni; in coso di insufficienzo di ioli notizie, tole <lo delerminore

le nullito di cui oll'orticolo 4ó, commo l, del citoto T.U., ovvero dicui oll'orticolo 40,

secondo commo, dello citolat.47ll9B5, ne vo fotto menzione nell'ovviso con

ovvertenzo che I'oggiudicotorio potro, ricorrendone i presupposti, ovvolersi delle

disposizioni di cui oll'orticolo 46 co.5" cil. T.U. e di cui oll'orticolo 40 co. ó" cil. L.

47 11985:

K) le modolito ed il termine per lo presentozione delle offerte. nonche lo doto erd il

luogo fissoti per I'esome delle stesse;

2) pubblicozione nel termine di olmeno quoronlocinque giorni primo dello dolo di

scodenzo del termine per lo presentozione delle offerte sul sito internet

www.legolmente.net e reloiivi portoli correloti nei termini concordof i col Tribunole.

3) pubblicozione olmeno quoronlocinque giorni primo e fino ol giorno dello vendito sui sili

internet www.osteonnunci.it e wvwv.tribunole.f erni.ii di un ovviso ,3ontenente le

informozioni di cui ol precedente punto l), di copio dello presente ordinonzo di delego,

nonche dello relozione di siimo redotto ex orl. ì73 disp. ott. c.p.c. e dello plonimeirio (in

mcnconzo il cusfode dovro richiedere oll'esperto nominoto di redigerlo) e di olmeno
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cinque delle fotogrofie ollo stesso ollegote (due roffiguronti I'esterno <Jel bene e tre

roffiguronti I' inlerno) ;

4) per il tromite di Edicom s.r.l. lo pubblicozione, in un termine non inferiore o

quorontocinque giorni primo dello doto di scodenzo del iermine per lo preseniozione

delle offerte, dell'ovviso di vendito sul sistemo Asie Click, che prevede la pubblicozione

sui principoli siti internet immobiliori privoti (es. coso.il, e-boy onnunci, sercondomonc.it,

ideolisto.il, bokeko.it) e relotivi portoli correloti.

5) pubblicozione in un termine non inferiore o quorontocinque giorni primo dello dotcl di

scodenzo del termine per lo presentozione delle offerte, nei seguenti siti inlernet:
www.entieiribunoli.kotoweb.it e relolivi portoli correloti (www.corrieredell'umbrir:.it,

www.romo.repubblico.ii), e nel sito wvwv.immobiliore.it. nei termini concordoti con
Tribunole.

Dispone inollre lo seguente pubblicitò complemenlore:

ó) pubblicozione sullo Rivisto delle Aste Giudiziorie e sul tobloid Aste Giudiziorie Terni,

entrombi editi do Edicom S.r.l. primo dello doto di scodenzo del lermine per lo

presentozione delle offerte, nonche diffusione medionte sistemo postol lorger.
Nel coso di beni il cui prezzo divendito supero € 5o.ooO,OO e disposto lo seguente ulteriore
pubblicilo:

Z) inserimento olmeno quorontocinque giorni primo e fino ol giorno dell'eventuole venclito

dell'ovviso di venditc corredcto do folo e video sullo web TV "www.conoleoste.it" eciilo

do Edicom TV S.r.l. che provvedero ollo pubblicozione di uno spot televisivo dedicoto <rlle

vendite giudiziorie del Tribunole di Terni sul digitole terreslre "CANALE lTALlA" oi numeri 53

- 83 - 84 che ondro in ondo ó volte lo giorno nello fosce ororie di moggiore rilevonzo;

L'ovviso do pubblicore dovro conlenere le sc.-rrcnii infr^r;;plozioni:

o. numero diruolo dello proceduro;

b. nome del Giudice dell'Esecuzione;

c. nome del Professionislo ed indicozione delsuo numero telefonico;

d. diritto reole posto in vendito (pieno proprielo, quotc porte dello pieno proprietò,

usufrutto, nudo proprieio, ecc.);

e. tipologio (opportomento, terreno, villo, negozio, locole, ecc.);
f. comune ed indirizzo ove e situoto I'immobile;

g. corotteristiche (superficie, voni, piono, inlerno, ecc.);
h. eventuoli periinenze (bolcone, contina, box, poslo outo, giordìno, ecc.);
i. condizione (libero, occupoto, dol debitore/do tezi);

i bis. I folo roffiguronte I'eslerno dell'immobile (solvo che per I'ovviso offisso oll'olbo <Jel

Tribunole, che potro esserne privo e solvo diverso convenzione);
j. ommontore del volore di siimo, del prezzo bose, del prezzo minimo e del riloncio in ccso

@

o
N

t
Oa

o
(-)
U
a
L
oo
o

O
E
U

J
F

z
ú)
ó
l
o
oo
o
6
E

ir

pagina9 di 1,1



t. t-"rtin" e luogo per Io preseniozione delle offerte;

l. dclo, luogo ed oro fissoto per lo vendito;

m nrarin r'li anorlr ,.O delle bUSte;lll. vrvrrv vl vYvr rvl

n. indicczioni su dove reperire moggiori informozioni (Custode dell'immobÌle con

indicozione del numero di lelefono - Concellerio del Tribunole di Terni - Siti internet nei

quoli sono stotiinseritigli ovvisi e gli ottiex orl.49O, secondo commo, c.p.c.;

fox dello perizio.

N.B. NEGLI AVVISI E NEGLI ATII RESI PUBBTICI DOVRA ESSERE OMESSO IL NOME DEL

DEBITORE.

ULTERIORI COMPITI DEt PROFESSIONISTA DEIEGATO EX ART. 591-BIS C.P.C.

1) nell'ipotesi di vendito in più loiti, il professionisto cessero le operozioni, oi sensi degli ortt.

504 c.p.c. e ì ó3 disp. ott. c.p.c., ove, per effetto dell'oggiudicozione, sio stoto gio

conseguito uno sommo pori oll'ommontore dei credili per cui sÌ procede e delle spese,

riferendone immediotomente ol Giudice dell'Esecuzione;

2) il orofessionisto - loddove o normo dell'ort. 5BB c.p.c toluno dei creditori, nel termine di

dìeci giorni primo dello doto di vendito. obbio presentoto isionzo di ossegnoziorre o

normo dell'orticolo 589 c.p.c per il coso in cui lo vendito non obbio luogo per monconzo

di offerte - provvedero od ossegnore il bene ol creditore richiedente;

3) verificore I'ovvenulo pogomenîo del soldo del prezzo d'oggiudicozione e del

tempestivo deposilo do porte dell'oggiudicotorio (sollecitondolo se necess'frio)

r-tctt'eventuole orrietonzo riloscioto dol credilore fondiorio ove si sio prov'vedulo ol srrldo

del prezzo o di porle diesso in bose ollo disciplino sul credito fondiorio;

4) quontificore gli oneri tribulori e lo metÒ del compenso, ollre olle spese generoli, oi :sensi

del DM 227115, connessi oll'cggiudicozione, comunicondo lempestivomenle

oll'oggiudicotorio I'importo necessorio ol loro odempimento e ricevere irelotivi imporli;

5) segnolcre lempeslivomente ol Giudice dell'Esecuzione I'eventuole inodempimento

dell'oggiudicotorio ogli obblighi derivonti doll'oggiudicozione;

ó) non oppeno verificoto I'ovvenulo versomento del soldo prezzo e dell'imporio rlelle

spese necessorie od ossolvere gli oneri tribulori connessi ollo vendito, nonche, ove

previslo, del deposito dello quÌetonzo riloscioto dol creditore fondiorio, trosmettere ol

Giudice dell'Esecuzione: o) lo bozzo del decreto di trosferimen'to; b) ove prescrilto, il

certificoto di deslinqzione urbonistico; c) visuro colostole oggiornoÌo dell'immobile

oggetto dello vendito; d) otlestozione scritto del tempestivo ed esolto versomento del

soldo del prezzo di oggiudicozione e dell'importo delle spese necessorie o perfezionore il
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trosferimento del bene; e) I'APE; o tol proposito il Custode è preventivomr:nte outorizzoto
o confottore direttomente il CTU che ho stimoto I'immobile ol fine dellcr redozione del
documento; solo loddove il CTU non sio obilitoto, dovro segnolorlo ol Giudice che
provvedero o nominore oliro CTU;

ln visto dellc predisposizione del decreto di trosferimento, il professionisto dovro forsi

consegnore doll'oggiudicotario certificoto di stoto libero, se celibe o nubile, o cooio
dell'estrollo del motrimonio dol quole evincere ilregime coniugole dei beni;
Ìn coso di stipulo di controtto di mutuo do porte dell'oggiudicotorio, ovrÒ curo di inserire
nello bozzo del decreto di trosferimento lo seguenie dizione: "rilevefo che il pogome,nto
di porte del prezzo relotivo ol frosferÌmenfo de/ bene oggetto de/ presr;nîe decrefo e
ovvenuto medionfe erogozione de//o sommo di .............. do porte di ............ o fronfe del
controtto di mutuo ct rogito de/.............. Rep. e che le partt mutuonte e
muluotorio honno espresso i/ consenso ol!'iscrizione di ipofec o di primo gredo o goronzio
del rimborso de/ predelfo finonziomenfo, si rende noto che, conformemenle o ouonfo
disposio doll'ort. 585 c.p.c., è fofto divieto ol Direftore dett'tJfficÌo ctet Territorio di
troscilvere i/ presenie decrefo se non unitomenfe oll'iscrizione de//,ipofeco di cui
oll'ollegoto nolo":

7) eseguire le formolito regislrozione, troscrizione e volturo cotostole del decreto didi

trosferimento (spe iudicol r3he f

), nonclre espletcre le
formolito di concellczione delle lroscrizioni dei pignoromenii e delle iscrizioni ipoiecclrie
conseguenli ol decreto di trosferimenlo pronuncioto dol Giudice dell'Esecuzione oi sensi
dell'orticolo 58ó c.p.c.; eseguire le formoliio relolive ollo pubblicilo e pogore Ie relotive
fotiure. ll Custode e outorizzoto fin do oro o prelevore le somme rrecessorie per
I'espletomenio delle formolito indicoie, nonche o restituire oll'oggiudicotorio le eventuoli
somme versote in eccesso. dovendo solo renderne conto in sede di rendiconto finole; il

B) provvedere oll'immedioto reslituzione dell'eventuole soldo ottivo dell'occonto soese
versoto doll'oggiudicotorio, ove oll'esito del pogomenio degli oneri tributori connessi olle
operozioni indicote, dovessero risultore delle eccedenze; le spese nec:essorie per lo
concellazione delle lroscrizioni e delle iscrizioni pregiudizievoli possono essere prelevote
diretlomenie do quonto versoio o titoro disordo prezzo:

9) lo comunicozione del decreto di trosferimenio ol debilore in coso di moncolo elezione
di domicilio, o di debitore cosiiluito o mezzo difensore, ovverro o curo dello concellerio; in

coso di debitore con domicilio eletto, il delegoto dovrò eseguire notifico o mezzo
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roccomondoto ol domicilio stesso;

lO) comunicore o mezze p.e.c.ol creditore pignoronle e oi crediiori intervenuti oppcsito
invito o precisore i rispetiivi crediii, inviondo o mezzo p.e.c. i tiloli in forzo dei quoli essi

honno spiegoio intervento e le note dei compensi e delle spese sostenuler enlro 30 giorni

doll'oggiudicozione; il professionisto dovro depositore lo richiesio per lo prorcello relotivo
nllo nrnnrio cna**arvY,,v Jvv, ,_nze;

I l) provvedere o formore un proqetfo di distribuzione contenenle lo groduozione dei
creditori che vi poriecipono, e le spese in prededuzione, ovenoo curo di verificore :;e il

CTU sio stoto liquidolo per I'intero o sio stoto corrisposto solo I'occonto oi sensi dell'ori. lól
u.c. disp oit. c.p.c., segnolondo ol Giudice lo necessito di procedere ollo liquidozione del
residuo.

ll delegolo e outorizzoto, in coso di venditc solo di olcuni immobili. od effettuore riporfi
pozioli, oi sensi dell'ort. 59ó c.p.c., loddove le somme o disposizione dello proceduro

superino € 50.000,00 e o richieslo dei creditori; le somme do riportire non oolronno
superore tl90% diquelle o disposizione.

Nell'ipotesi in cui per colpevole ritcrdo i creditori non obbiono depositoto olcuno notcl di
precisozione del credito, procedo il Professionislo o colcolore i reloiivi cliritti sullo bose
degli olli dello proceduro e tenendo conto deivolori medi di liquidozione stobiliti dol d.m.
5512014 per gli onorori degli ovvocoti, considerondo quole porometrc, di riferimento
qucnto ricovoto dcllo vendito dei beni stoggiti. ll progelio dovrò essere comunicoio oi

creditori e ol debiiore, convocondoli dovonti o sé per lo loro oudizione ossegnonoo toro

un termine non superiore o l5 giorni per formulore eventuoli osservozioni. Tro lo

comunicozione e I'oudizione non dovronno intercorrere più di 45 giorni. Eventuoli

occontonomenti per credilori non muniti di titolo esecutivo ondronno disposli previo

ouloriuozione del Giudice. Nel coso di moncolo rispetto delle norme in mclterio di bollrr, il

professionisto provvedero od impulore nel piono di riporto le somme corrispondenti

oll'imposto non ossolto oisoggeili non in regolc, opponendole sugliotti priv'i di bollo;

ì2) se il progelto e opprovoto o si roggiunge I'occordo tro iutte le porti, se ne dò otto nel

processo verbole ed il professionislo e fin d'orc outorizzoto od eseguire il pogomento
delle singole quole in conformito. tenendo conto degli interessi moturoti e molurondi sino

ol soddisfo e delle eventuoli spese di chiusuro del conto, ogli oventi dirilto previo

sotÎoscrizione di regolore otlo di quietonzo,in regolo con I'imposto di bollo, se dovuio; o

tol fine è sufficiente che il pogomenlo si perfezioni lromite bonific,c boncorio. ll

professionisto comunichero immediatomente ollo Concellerio I'ovvenulo distribuzione e

restituiro dopo gli ovvenuli pogomenti tutto lo documentozione in originole in suo

possesso; in coso di disoccordo, il professionisto invito le porli o chiedere ol Giudice di
provvedere ci sensi dell'ort. 512 c.p.c..
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All'esito delle operozioni o in coso comunque dì eslinzione dello orocedurq, il

professionisto e outorizzoto o chiudere il conlo operto o nome dello proceduro; o
conclusione il professionisto e tenuto o rimettere tutti gli otli ol giudice, che provvecJero

oll'estinzione dello proceduro.

ì 3) in coso di difficolto nel corso delle operozioni di vendito oi sensi dell'ort. 591 ter c.o.c.,
il Professionisto potro rivolgersiol Giudice che deciderò con decreto.

ll Giudice dell'Esecuzione

RENDE NOTO

- che lo vendito ovviene o corpo e non o misuro e nello stoto di fotto e di dirilto in cui i

beni si lrovono (onche in relozione ol tesio unico di cui ol decreto del F,residente deljo

Repubblico ó giugno 2001, n. 3BO) con tutte le eventuoli pertinenze, occessioni, rogionì ed

ozioni, servitÙ oitive e possive; eventuoli differenze di misuro non potronno dor luogo od

olcun rìsorcimento, indennitÒ o riduzìone del erezzoi
- che lo vendito fozoio non e soggetto olle norme concernenti lo goronzio per vizi o

monconzo di quolitc, ne potro essere revoccrto per olcun molivo; conseguentemenle,
l'esistenzo di eventuoli vizi, monconzo di qualito o difformitò dello coso vendulo, oneri di

auolsiosi genere ivi compresi, od esempio, quelli urbonistici ovvero derivcnli dollo

eventuole necessito di odequomento di impionti olle legqi vioenti, spese condominioli

dell'onno in corso e dell'onno precedente non oogote dol debitore, oer <luolsiosi motivo
non consideroii, onche se occulti e comunque non evidenzioti in perizio, non potronno

dor luogo od olcun risorcimenlo, indennito o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto

conto nello vclutozione dei beni;

- che per gli immobili reolizzoti in violozione dello normotivo urbonistico edilizio,

I'oggiudicotorio, potro ricorrere, ove conseniilo, ollo disciplino dell'ort. 40 dello legger 28

febbroio 1985, n. 47 come iniegroto e modificoto doll'ort.4ó del D.P.R. ó giugno 2OOl, n.

3BO, purché presenti domondo di concessione o permesso in sonolorio entro l20 qicrni

dollo notifico del decreto diirosferimento;

- che I'immobile viene venduto libero do iscrizioni ipotecorie e do troscrizioni di

pionoromenli che soronno concellote o curo e spese dello oroceduro (soronno o curo

dello proceduro le spese vive, mentre o corico dell'oggiudicolorio restero meto del

compenso del professionisto delegoto);

- che, se occupoto dol debitore o do tezi senzo titolo. lo liberozione dell'immobile scro

effeltuoia, solvo espresso esonero. o curo del custode giudiziorio;

- che gli oneri fisccli derivonti dollo vendilo soronno o corico dell'oggiudicotorio;
- che I'eloboroto perilole soro disponibile per lo consultozione. unitomenle ollo presente

ordinonzo, sui seguenti siti inlernet: www.tribunole.terni.ii; www.osteonnunci.it
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i creditori interessoti o dore pubbliciio dello presente ordinonzo, esclusi,vomente o loro
curo e spese non rimborsobili, onche con forme olternotive e diverse o quelle indicoie
purché nel rispeÎto dello riservotezza e dello dignilo delle portidello procerluro esecutivo.

DISPONE

che il professionisto nominoto provvedo o notificore l'ordinonzo di delego oi creditori
iscritti non intervenuti enlro gg. 90 dollo doto odierno. provvedo oltresì o comunicore.
onche o mezzo pEC o roccomondoto A/R, I'ovviso divendilq relotivo od ogni tenfotiv,o o
tutle le porii coslituite, nonché ollo notifico ol debitore presso il domicilio eletto o in
monconzo presso lo Concellerio. ed oi creditori iscritti non intervenuti, entro 30 giorni
dcll'offissione oll'olbo e comunque in doto ontecedente lo svolgimento derrro goro.

AVVERTE

che in bose o quonto disposio doll'ort. 624 bis c.p.c., il Giudice dell'Esecuzione, puo.
sentilo il debitore, sospendere il processo fino o ventiquottro mesi, su i:;îcnzo di tutti i

creditori muniti di titolo esecuiivo. L'istonzo puo essere proposto fino o 20 qiorni primo
dello scodenzo del termine per il deposito delle offerte d'ocquisito. euoloro non sio sfoto
proposlo istonzo o essc non sic stoto occolto, in bose o quonto disposto doll'ort. I ó bis
disp' ott. c.p.c., il rinvio dello vendito puo essere disposto solo con il consenso dei creditori
e degli offerenli che obbiono presioto couzione oisensi degli orticoli 5Zl e 5BO c.p.c.;
DESCRIZIONE DEG[I IMMOBITI:

LOTTO UNICO

Pieno proprieto di obitozione di tipo popolore (corpo A nello perizio) e uno unito
immobiliore od uso mogozzino (corpo D nello perizio) siti in Terni, froz. Toono, strcdo
Fontcno dello Mondorlo 4.

ll fobbricolo e su due livelli fuori lerro; ol piono teno e siiuoio il locote desiinoic o
mogozzino; centrolmente ol prospetto principole del fobbricofo si opre l'ingresso nel vono
scolo per cccedere ollobitczione ol primo piono. L'obitozione ho uno superficie
complessivo di circo mq I lO, il mogozzino ho uno superficie complessivo di circo mq 22
Distinlo ol Cotosio Fobbricoto del Comune diTerniol:
- foglio 73, porticello 373 subclterno 2 groffoto con porticella 374 subollerno 3, piono l,
colegorio A/4, closse z, consiste nzo T,5,superficie I so,2l,rendiio € 282,7 6

Sono stote riscontrcte difformito cotostoli ed edilizie per le quoli si rimondc ollo oerizio in
otti i cuicosti, che resteronno o corico dell'oggiudicotorio e che sono stotiquonlificoli cjol
cTU in circo € ó.500.00. sono stoti delrottidol prezzo divendito.
Terni, 06102/2017

ll Giudice dell' Esecuzione
Dott.sso Notolio GIUB;lLEt
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TRIBUNALE DI TERNI

RG n. l4t/2009

Il Giudice

A correzione dell'ordlna.nza di delega del06.02.17, dispone che laddove viene ind.icato in

r''endita una "unità immobiliare ad uso magazzini (corpo D nella perrzia)" non si tenga

conto di tale indrcazione, in quanto la relativa unità non viene posta in vendita.

N{anda al delegato per gli adempimenti di competenza.

Si comunichi

Terni, 08/05/2017

Il Giudice dell'Esecuzrone
dr.ssa Natalia Giubilei
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