STUDIO LEGALE
HAvv. Elena Cardaio
Via Carrara, 10 - Tamni
Tel, & Fax §744/40658%
elena.cardaio@ordineavvocatiterni.it

M. 1849/16 R, G. AC.
TRIBUNALE DI TERNI
AVVISO DI VERNDITA

1t Custode delegato Avv. Elena Cardaio, nella procedura n. 1849/16 R.GA.C, promossa da CrediUmbria
Banca di Credite Cooperativo Soc, Coop,;
- vizto § nrovvedimento del Giudice presso il Tribunale di Terni, Dott.ssa Natalia Giubilel, in data
11/4/17, ai sensi deliart. 591 Hiscp.c,
—  vista 'asts tenutasi in data 18/10/2016, deserta in relazione al lotto 1 di seguito descritio
AVVISA

che nelle date e nel fuoge softo indicat sl terra vendita senza incanto del seguenti immobili:

LOTIO |

Piena proprietd o doliozione in villin, sita in Temi, Strada Santo Glusta n. 84, posto ¢ ploni ferr,
oime e serinfercdo, oompesto ¢ 15,5 voni e locale od uso autorimessa, posto dl plono seminferncic
cella supsticie di ciroa 25.00 g,

Superficle corrplessiva aoifazione: su due livelll per ciroa ma. 367.00

identificato of aofosto Fablorioat:

- Foglio 87, porficelk 528, subdlterno 1, plone T-1-51, aofegoria A/7, casse 5, consistenza 15,5 vani,
superficle 367 mg., rendiia € 1400,89;

- Foglio 87, particelia 528, subolierno 2, plone ST, ootegoria Cfé, cloasse 5, consistenza 26 md.,
superficie 25 mg, renditc € 30,99,

Prezzo bose del lohto: € 225,000,000 Riloncio minimo: € 3.000,00

Loperszione di vendita in oggetto & soggetta alle imposte ed aglt oneri fiscali previsti dalla legge.

Termine & luogo di presentarzione delle offerte: entro le ore 11,00 del giomo precedente la data fissata per
il lore esame presso a Cancelleria delle Esecuziont Immobiliari del Tribunale di Terni,

Data deliberaszione sulle offerte: 287272048 ore 16,30

Orario apertura buste: ore 10,25 del 28/2/2018

Luogo di deliberazione delle offerte: Tribunale di Terni, sala dell'Ordine degli Avvocati.

S precisa gquanio segue:

AY Gl immobill sonc censiti al Catasto fabbricati del Comune di Terni come sopra indicato;
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B) I lotto n. 1 consiste in fabbricato villing di civile abitazione di tipo unifamiiiare, tipologia casa isolata,

POStG su piano terra, primo e seminterrato, di vani 15,5 ed autorimessa al plano seminterrato con corte di
pertinenza.

C) Le unita immobiliari sone poste in vendita con gli accessori, dipendenza e pertinenze relative, servitl
athve e passive, nelio stato di fatto e di diritto in cul s trovano, nelia consistenze Indicata nellia perizie g
stima redatte dailEsperto nominato dal Giudice dellFsecuzions relis procedura esecutiva Arch. Giorgio
Trabalza, anche con riferimento alia condizione urbanistica dei beni ed alfo stato di fatlo in cul gl immobili
si trovano, e senza alcuna garanzia per evizicne & molestie e pretese i eventuall condutiori;
conseguentemente Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformits delle cose vendute, oner
di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelll urbanistich ovvero derivanti dalla aventuale necessita
di adeguamento di implanti alle leggi vigent, spese condominiali dellanne in corso e dellanno orecedente
non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad aloun
Hsarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

D) risultanc trascrizioni o iscrizioni non suscettibili di cancelazione con il decreto di trasferimento ed, in
particolare, la trascrizione delle domanda giudiziale per ordinanze di divisions relativa al giudizio civile

indicato in epigrafe;

E} qualora dalia medesima perizia risulti che gl immobili sono stati realizzati in violazione della normativa
urbanistico edilizia, 'aggiudicatario, qualora si trovi nelle condizione di cul alfart. 35 del D.RR. 380/2001,

dovia presentare domanda di permesso in sanatoria al sensi della normativa citata;

F) il valore degli immobili determinati in perizia & norms dell'articolo 568 c.p.c. per i lotte 1 & par ad €
297.691,24, il prezzo base df vendita indicato in ordinanza & pari ad € 300.000,00, il prezzo base a seguito
del ribasso per asta deserte e parl ad € 225.000,00, i prezzo minimo, non inferiore al 75% del prezzo base,
a cui & possibile offrire, & parf ad € 168.750,00, gl aumenti previsti per it caso di gara fra piti offerenti non
potranno essere inferlort ad € 3.000,00;

G) la relativa relazione di stima € consultabile sul st internet www.tribunale.ternt.it, www.asteannuncl.it;

M} per ogni eventuale ulteriore informazione o per visionare I'immobile, & possibile contattare I Sottoscritte
Custode Avv. Elena Cardaio, presse lo Studio in Terni — Via Carrara n. 10 — al n. tel, §744.40658% o alls

mail avv.elenacardaio@gmeall.com;

I} Tutte le aitivitd, che, a norma degli articoll 571 e seguenti c.p.c., devono sssere compiute davanii al
Giudice dell’esecuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice delfesecuzione, sono eseguite dal professionista

delegato;

(e
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1y Vaooiudicatario potvd, ricorrendone 1 presuppost], avvalerst delle disposizioni di cui ali’articolo 46 co. 5°
cit. TU. & di cui aliarticolo 40 co. 6° cit. L. 47/1585;

Kile offerte di acquisto potranno essere presentate presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immaobiliari del
ribunate di Terni, entro l2 ore 11.00 del giomo antecedente lo svolgimento della gara. Lofferia deve
essere presentata in busta chiuse; sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita
materiaimente offerta (che pud anche essere persona diversa dall'offerente e fa cui identita dovrd essere
accertata mediante esibizione di documento), I nome del Giudice titolare della procedura e del
brofessionista e Iz data dells vendita; nessuna altra indicazione deve essere apposta sulla busta, né nome
delle parti, né numero della procedura, né il bene per cui & stata fatta Vofferia, né ora dalla vendita o altro
{un fac-simile del modulo di offerta senza incanto & presente sul sito www.iribunale.terni.it); 'offerta, da
presentarsi corredata da ung marca da bollo da € 16,00 e di ulteriort due marche da bollo da € 2,00
clascuna, per un totale di € 20,00, dovra contenere:
a. Il cognome, il nome, 1 lucgoe, la data di nascita, il codice fiscale, i domicilio, lo stato civile, ed il recapito
telefonico del soggetto cui andra intestato Vimmobile (non sara possibile intestare immobile a soggetto
diverso da quelio che sottoscrive Fofferta); se offerente & coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranne essera indicat] anche 1 corrispondenti dati del coniuge; se Pofferente & minorenne, lofferta
dovrd essers sottoscritta dal genitor] previa autorizzazione del Giudice Tutelare;
b. | dati identificativi del bene per il guale I'offerta & proposta;
¢, Vindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore al 75% del prezzo base {prezzo minimao)
indicato nail’'awiso di vendita, & pena di inefficadia;
4. i termine di pagamento del prezzo e degil oneri tributart che non potrd essere superiore a 120 giomi
dalla data di aggiudicazione; non sono ammesse proroghe, ma il terming sogglace alla sospensione feriale.
Naon si riliens sussistano gil astremi per far luogo al pagamento in forma rateale al sensi deliart. 562 ¢.p.c.
e. l'espressa dichiarazione di aver preso visione delia relazione di stims;
f. ia volontd di avvalersi o meno del benefici per Facquisto della prima casa;
2-bis) Fofferta pud essere formulata dalfofferente personaimente o a mezzo di procuratore legale; non é
invece ritenuta ammissibile Pofferta di vendita 2 mezzo mandatario o procuratore speciale;
Qualora slano posti in vendita nella medesima .pmcedura ed alia stessa data pit beni simili (ad esempio:
box, posti aute, canling), st polrd fare una unica offerta valida per pib lolti dichiarande perd di volerne
acquistare uno solo; in tal caso aggiudicazione di uno del lotii non rende obbligatorio 'acqguiste degli altri;
gualora | ot omogenel abblano prezzi differentl, 'offerta non polra essere inferiore al prezzo pit alto;
4) allofferta dovrz essere allegata, nella stessa busta, unz fotocopia del documerto di identitd
deli'offerente, nonché un assegno drcolare NON TRASFERIBILE o un vaglia postale NON TRASFERIBILE
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intestato a “Tribunale di Terni - Proc. Civ. n. 1849/2016" per un importo pari al 10% del prezzo foerte; a
titclo di cauzione, che sara traltenuta in caso di decadenza per mancato versamento del saldo prezzo; ove
l'offerts riguardi ok ot al sensi del numero precedente, polra versarsi una sola cauzione, determinata con
riferimento al fotto di maggior prezzo;

Al senst dell’art. 571 co. 2° c.p.c. 'offerta non sard considerata efficace:

A} se perviene oltre il termine appositamente indicato; B}.se & inferiore di oitre un quarko rispetto af DrezIG
base indicato nell'ordinanza; C) se I'offerente non presta cauzione, con le modalitd ¢ nella misura indicate,
Salvo quanto previsto dall'art. 571 cp.c, Vofferta presentata & frrevocabile; si potra procedere
aliaggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non compaia i giorno fissato per la vendita;
Faggiudicataric € tenuto al pagamento degli oneri tributeri conseguenti alf'acauisto del bene per
registrazione, trascrizione e voltura catstale, oltre alla metd del compenso del delegato ed alie Spese
generali defla fase del trasferimento, ai sensi del D.M. 227/15; 1l relativo importo sard comunicato
successivamente alfaggiudicazione dal Professionista delegato ed il relativo pagamento dovrd essere
effettuato entro il medesimo termine fissato per i saldo del prezzo. Le somme versate dalf'aggiudicatario si
intenderanno anzitutto imputate in conto al fondo spese di trasferimento e, per i residuo, &l prezzo d
aggiudicazione; i mancato versamento df tali somme nel termine indicato, comporterd, previa trasmissione
degli atti al Giudice dell'esecuzione per i provwediment di competenza, la decadenza dall’aggiudicazione e
la perdita della cauzione, ed esporra Vaggiudicatario inadempiente alle conseguenze di cui all'art, 587, co.
27 c.p.c. {richiamato dall'art. 574 co. 3° ¢.p.c.). Salvo quanto di seguito precisato, Vimporto del prezzo di
agaiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovranno essere versatl, entro i termine
indicato nell'offerta, mediante deposito presso il Professionista di asseani gircolari non trasferibil, o di
vaglia postali non trasferibill, intestati a “Tribunale di Terni — Proc. Civ. I, 1849/2016” Ove Fimmobile sia
gravato da ipotecs iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.UL 16 luglic 1905, n. 646, richiamato
dal D.PR. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi deliart. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n.
385, Vagaiudicataric polrd, entro e non oltre 120 gg. dalfaggiudicazione, o comungue nel termine indicato
nefl'offerta, versare direttamente all'Istituto mutuante, al sensi defi'art. 41 del Decrelo Legisiative, ia parte
del prezzo corrispondente al credito in via ipotecaria delIstituto per capitale, interessi, accessori e spese di
procedurs; al creditore fondiario non polrd comunque essere corrisposto Vintero saldo-prezze, posto che
una quota del 20% delio stesso & comungue da versars alia orocedura esecutiva a titolo di copertura delle
spese in prededuzione; ove it saldo dovuto sia superiore al credifo vantain dal creditore fondiario In vig
ipotecaria, il relativo residuo dovra essere versato con le modalita gia indicate; entro 1 10 giomi succassivi
al pagamento, aggiudicatario dovra depositare presso i Professionista, Voriginale della guistanza rilasciata

dalfistituto di credito. Nel caso di pagamento diretio al creditore fondiarie, st assegna sin d'org 2l creditors
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mutuante (fondiarie) termine di 10 giomi dall'aggiudicazicne per il deposite in cancelleria della nota
repilogativa del proprio credito; si ribadisce che il termine per I versamento del prezzo decorrera
somungue delia data di aggiudicazione e dovra compiersi secondo le modalita indicate dal Professionista
delegato, il quale provvedera, poi, a soddisfare la richiesta di pagamento diretto del fondiario. In caso di
mancato versamento del saldo prezzo {comprensivo degli oneri tributari quantificati dal custode, poste che
e somme di denaro versale saranno imputate prima ad estinzione del credito dellEraric) entro l termine
indicato nelfofferta, Vaggiudicazione sara revocata e sara disposto Fincameramento della cauzione (il
mancate pagamento g mani del credifore mutuante fondiaric al sensi dei precedent! punti 8 e 9 determing
gueste stesse conseguenze). St avvisa che, al sensi delfart. 587 cp.c, in caso di decadenza e successiva
nuova vendita con aggiudicazione ad un prezzo inferiore, I'aggiudicatario decaduto verra condannato al

pagamento delia differenza,

Maggiori informazioni potranno essere reperite, clfre che sui siti Internet indicatl nel preseniz awiso e
nresso i sottoscritto Custode Delegato Avy, Elena Cardalo, anche presso la Cancelleria Civile del Tribunale
di Ternt (Centralino 0744/3981) e contattando i numero verde di Call Center 800 630 663 anche per

soilecitare Pincltro a mezzo fax o mall della perizia.

Terni, 1 30/10/2017.







