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L INCARICO

I} Curatore Fallimentare dott. Marcellino BORTOLOMIOL, indicava il

sottoscritto ing. Marco BATTINA, libero professionista iscritto all'Ordine

degli Ingegneri della Provineia di Venezia al n° 3598, con studio in viale N,

Bixio n® 95 a Treviso, quale perito stimatore C.T.U. al fine di determinare il

pili probabile valore di mercato det beni immebili appresi al Fallimento.

2. ESPLETAMENTO DELL'INCARICO

Accettato l'incarico conferitogli dal Curatore Fallimentare il sottoscritto, con

ausilio del collega di studio ing, Martino Scaramel, coadiuvato dall’ing.
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Giuliano Morandin, collaboratore di studio, effettuava in data 07.08.2013,

sopralluogo presso la sede della ditta fallita, in Comune di Maserada sul

Piave, via Dolomiti 36, alla presenza dell’ Amminisiratore unico

. |

Nell'occasione specificata, veniva analizzate il compendio immobiliare

oggetio di valutazione, con rilievi tecnici e fotografici, assumendo la

documentazione  di riferimento ai momento  disponibile, fornita

dall’ Amministrators unico,

Peraltro, con riferimento ai beni immobili oggelto di stima, al fine di reperire

tatta la documentazione tecnica e le informazioni ufili all'espletamento

dell'incarico, nonché di verificars la congruita dello stato di fatto ¢ degli atti

di acquisizione stipulati, si rendevano necessarie:

- visure telematiche ed accesso presso gli Uffici del Catasto di Treviso, per

Pacquisizione degli estratti di mappa, delle planimetre relative agli

immobili, per la verifica dello stato di fatto della situazione catastale in date

24.07.2013 01.08.2013 e 09.08,2013;

- visure telematiche ed accesso presso la Agenzia delle Entrate di Treviso,

¢ la Conservatoria del RR.IL per la verifica ¢ lo sviluppo delle note di

traserizione ed iscrizione e per la trascrizione della sentenza di fallimento in

date 24.07,2013 ¢ 01,08.2013;

- verifica delle pratiche edilizie istiuite, con ottenimento di aleune copie di

docuwenti tecnici a corredo, richiesta certfificato di destinazione urbanistica e

collogui con il personale tecnico del Dipartimento “Edilizia Privata” del

Comune di Maserada sul Piave, in date 31.07.2013 & 08.08. 2013

Tutto 016 premesso lo ser ivente espone quanto segue,
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3. CONSISTENZA DEI BENI

L'entitd dei beni immobili della Societd - | ', oggetto della

presente perizia, pud classificarsi come segue:

A}y  Complesso di Fabbricati a destinazione produttiva ed Aree urbane

inedificate in aderenza ai medesimi, it tutto ubicato in Comune di

Maserada sul Piave, via Dolomiti n® 36, con accesss da via|

Polveriera;

B) IHabbricato produtfivo a due livelli, dei quali uno interrato, dotato

di corpo uffici e di area scoperta pertinenziale, ubicato in Comune

di Maserada con accesso da via Quarenga,

edRRn

4 BENE IMMOBILE A) |

Trattasi di due fabbricati urbani contigni a destinazione arfigianale, uno dei

quali attualmente dedicato ad outlet aziendale e relativo magazzino; altro &

utilizzato a fini produttivi, Al bene immobile A} appartengono aunche delle

aree urbane della consistenza complessiva di 1,672 mq catastali, attualmente

inedificate & posizionate in aderenza ai fabbricati sopra citati; tali aree sono

attualmente dedicate a parcheggio per la clientela.

Gli immobili, ad unico livello fuori tetra, occupano wn’area pianeggiante, di

forma poligonale, inserita in zona industriale consolidata.

4.1 DATI CATASTALI

I 'area coperta e scoperta del bene immobile A), & costituita dai mapp.ii n°

191 delfa consistenza catastale di 1.524 mq (sul quale insiste il fabbricato ad

uso outlet aziendale), ottenuta con tipo mappaié n® 52114171987 del
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03.02.2005; n® 200 della consistenza catastale di 850 mq (sul quale insiste il

fabbricato ad uso produttivo), ottenuta con tipo mappale n° 52114.1/1987 del

03.02,2005; n° 920 della consistenza catastale di 1.541 mq (attualmente area

urbana inedificata) ¢ n® 974 della consistenza catastale di 131 mg

(attualmente terreno inedificato in aderenza al fabbricato ad uso outlet

aziendale), per una consistenza catastale complessiva di 4,046 mq.

1l tetvene ed i fabbricati relativi alle unitd immobiliari sopra citate sono

attualmente individuati all’U.T.E. di Treviso come sepue: -

N.C.E.U.: Comune di Maserada sul Piave — Sez, A — Foglio 9

mapp.le n° 191 sub I — Area scoperta — via Dolomiti;

mapp.le n° 19/ sub 2 — Cat. C/3 — CI. 1% - Cons, 756 m - vig

Dolomiti — P.T, ~ R. 1.444,63 €,

mapp.le #n° 200 sub I — Area scoperta — via Dolomiti;

mapp.ie n° 200 sub 2 ~ Cat, C/3 — Cl, 14~ Cons. 291 mq - vis

Dolomiti — P.T, - R. 556,07 €,

mapple n® 920 — Cat.  Area wbana — Cons, 1.541 mq — vie

Dolomiti,

N.CT.:  Comune di Maserada sul Piave - Foglio 9

mapp.le n° 974 - Reliquato - Cons, 131 mgq,

Intestazione coatastale: : zon sede in -

Diritto: Praprietd per 1/1,

(Vedi in allegato n° 1 copia visura per soggetto al N.C.E.U. ed al N.C.T.

completa di mappa catastale).

Confini:
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La proprietd considerata confina a Nord con i mappali n® 313, n° 314 ¢ n°

287, ad Est con strada interna di lottizzazione, via Polveriera e con il

mappale n° 173; a Sud con i mappali n® 173 e n® 203; ad Ovest con il

mappale n° 26, salvo altri e/o variati, -

4,2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI

I terreni ed i fabbricatl costituenti il compendio immobiliare di cui al punto |-

A), sone pervenuti aila societa in forza del seguenti atti:

¢ Atto di compravendita del notaio Francesco Candido Baravelli di Treviso,

rep. n° 50509/17618 del 3(}.04.20{)2,'&‘3301&&0 ai nn. 18159/12937 in data

09.05.2002,

Immobili;

IN.CRU.: Comune di Maserada sul Piave — Sez. A ~ Foglio 9

mapp.le n° 191 sub 1 — Area scoperta — via Dolomili;

mapp.le n® 191 sub 2 ~ Cat. C/3 - Cons, 758 mgq - via Dolomiti.

A Favore;

Diritto:  Proprieta,

Quota: 1/1.

Contro:

Diritto:  Proprieta.

Quota: /1,

e Atto di compravendita del notaio Francesco Candido Baravelli di Treviso,

rep. n° 49619/16979 del 24.10.2()01, trascritto ai nn. 44071/31464 in data

30.10.2001.

Immobili:

N.C.EU.: Comune di Maserada sul Piave - Sez. A ~ Foglio 9
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mapp.le n° 200 sub 1 — Tetreno —via Dolomiti;

mappe n® 200 sub 2 - Cat, C/3 - Cons. 291 mgq - via Dolomiti,

mapp.le n°® 920 — Terreno - Cons, 1.541 mq — via Dolomiti,

A Favore;

Diritto:  Proprieta.

Quota: 11,

Contro:

Dititto:  Proprieta,

Quota: i1,

¢ Atto di compravendita del notaic Paolo Talice di Treviso, rep, n°

62791/16777 del 02.02.2006, trascritto ai nn. 16910/9807 in data
07.04.2006,

Immobili:

N.C.T.: . Comune di Maserada sul Piave — Sez, A — Foglio 9

mapp.le n° 974 - Terreno ~ Cons, 131 mq - via Dolomit],

A Favore:

Dirifto:  Proprieta,

Quota: i1,

Contro:  Agenzia del Demanio con sede in Roma,

Diritto:  Proprieta,

Quota: /1.

43 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’ .

Dalle visure effettuate alla Conservatoria dei Registti Immobiliari dj Treviso,

alla data di perizia, risultano le seguenti Iscrizioni e Trascrizioni a carico ded

beni immobili ogpetto di valutazione,
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\Trascrizioni a favore e contro

o Nota di Trascrizione n® 30924 Reg. gen,, n° 23590 Reg. part. del

16.10,1987,

Pubblico ufficiale notaio Enrico Fumo di Treviso, rep, n® 43197 del

26.11.1987.

1Servitt di passaggio.

Viene costituita a carico del mappale n° 200 ed a favore del mappale n° 191

servith di passaggio pedonale e carraio per tuttl ghi usi e ¢on futti { mezzi su

una striscia di terreno della iarghezza di ml. 8 lungo il confine Sud-Ovest del

mappale 200; servith che allacciandosi a quella esistente collega con via

Dolomiti.

« Nota di Trascrizione n° 24136 Reg. gen., n°® 16210 Reg. patt, del

01.08.2013.

Pubblico ufficiale Tribunale di Treviso, rep. n°138 del 07.06.2013,

Sentenza dichiarativa di fallimento.

Immobili:

N.C.T.: Comune di Maserada sul Piave

Foglio 9 — mapp.le n° 200 — Terreno — Cons, 850 mq;

Foglio 9 — mapp.le n° 191 — Terreno — Cons, 1.524 mgq;

AIN.C.E.U.: Comune di Maserada sul Plave — Sez. A - Foglio 9

mapp.le n° 191 sub 1~ Terreno;

mapp.le n° 191 sub 2 — Cat. C/3 - Cons. 756 mg;

mapp.ie n® 200 sub 1 — Terreno;

mapp.le n° 200 sub 2 — Cat. C/3 - Cons. 291 mg;

mapp.le n° 920 ~ Cat. Area urthana — Cons. 1.541 mq;
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A Favore: Massa dei creditori del Fallimento

Diritto:  Proprieta,

Quota: 1/1,

Contro; -

Diritto:  Proprieta.

Quota: /1,

Ieerizioni

» Nota di Iscrizione n°® 45864 Reg, gen,, n° 10194 Reg. part. del 21.12.2010.

Pubblico ufficiale notaio Francesco Candido Baravelli di Treviso n°

68644/31134 di rep. del 16,12.2010.

Ipoteca volontaria devivanie da concessione di mutue fondiario.

Capitale: - 500.000,00 €;
Tasso interesse annuc: 3,65%;

Totale; 1.000.000,0¢ €.
Immobi]i :

N.CEU.: Comune di Maserada sul Piave — Sez. A ~ Foglio 9

mapp.le n® 191 sub | — Area scoperta — via Dofomiti:

“mapp.e n° 191 sub 2 — Cat. C/3 - Cons. 758 mq - via Dolomiti;

mapp.e n° 200 sub | - Area scoperta — via Dolomifi;

mapp.le n® 200 sub 2 ~ Cat. C/3 - Cons. 281 mgq - via Dolomili;

mépp.le 1° 920 — Area urbana — Cons. 1.541 mq — via Dolomiti, |

NLC.T.:  Comune di Maserada sul Piave - Foglio 9

mapp.le n° 974 ~ Terreno — Cons. 131 mq.

A Favore: Centromarca Banca con sede in Preganziol (TV),

Diritto:  Propriets,
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Quota: 1/ 1.-

Contro;

Divitto:  Proprieta,

Quota: 171,

¢ Nota di Iscrizione n® 31250 Reg, gen., n°® 4519 Reg. part, del 18.10.2012.

Pubblico ufficiale: Tribunaie di Udine.rep. n° 2342 del 05,10.2012.

(Tpoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo.

Capitale: 421.042,50€;
Totale: 505.000,00 £,
Tmmobili: '

N.C.E.U,: Comune di Maserada sul Piave — Sez. A.— Foglio 9

mapp.le n° 191 sub 1 ~ Area scoperta ~ via Dolomiti;

mapp.Je 1° 191 sub 2 — Cat. /3 - Cons. 758 mq - via Dolomiti;

mapp.le n° 200 sub 1 — Area scoperta — via Doloniti;

mapp.le n® 200 sub 2 — Cat, C/3 - Cons. 291 myq - via Dolomiti;

mapp.le n° 920 — Ente urbano — Couns. 1.541 mg — via Dolomiti.

N.C.T.: Comune di Maserada sul Piave - Foglio 9

mapp.fe n® 974 — Terreno ~ Cons, 131 mq.

A Favore; Hypo Alpe Adria Bank Spa con sede in Udine,

Diritto:  Propriefa,

Quota: /1.

Contro:

Diritto: Proprieta,

Quota: 1/1.

e Nota di Iscrizione n® 34364 Reg. geﬁ., n® 4977 Rep. part. del 16,11,2012.
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Pubblico ufficiale: Tribunale di Bassano del Grappa (V1) rep. n° 1440/2012

del 15.11.2012,

Ipoteca gindiziale derivante da decreto ingiuntivo.

Capitale; 568,174,28 €;
Totale: 700.000,00 €.
Immobili:

N.C.E.U.: Comune di Maserada sul Piave - Sez. A - Foglio 9

mapp.le n° 191 sub I — Area scoperta — via Dolomiti;

mapp.le n® 191 sub 2 — Cat. C/2 - Cons. 758 mq - via Dolomiti;

mapp.le n° 200 sub | — Area scoperta ~ via Dolomiti;

mapp.ie n° 200 sub 2 ~ Cat. C/3 - Cons, 291 niq - via Dolomiti;

mapp.le n® 920 - Ente urbano - Cons. 1.541 mq — via Dolomiti,

N.C.T.:  Comune di Maserada sul Piave - Foglio 9

mapp.le n° 974 ~ Terreno — Cons. 131 mg.

A Favore; Banca Popolare di Marostica con sede in Marostica (V1)

Diritto:  Proprietd,

Quota; /1.

Confro:

Diritto:  Propriefa,

Quota; /1.

¢ Ad ulteriore informazione si segnala che al momento del sopraliuogo,

Poutlet aziendale (porzione di immobile sul mappale n® 191), risultava aitivo

- [e funzionante (a tale proposito si sottolinea la sussistenza di un contratto di

affitto di azienda stipulato in data 03 agosto 2012 del notaio Acconcia di

Trevisa - rep. 115374720705 - fra e e successiva
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rettifica del notaio Baravelli - rep. 71456/33363 - del 23 ottobre 2012, oltre a

contratto estimatorio del 13.12.2012).

(In allegato n° 2 elence sintetico delle formalita, aggilornato alla data del

24.07.2013),

4.4 UBICAZIONE £ DESTINAZIONE URBANISTICA

La proprietd immobiliare oggetto della presente perizia,.risulta ubicata in

Comune di Maserada sul Piave, con accesso sia da via Dolomiti che da via

Polveriera ed ¢ inserita in una consolidata zona industriale posizionata al

limite Nord-Ovest del confine comunale (Vedi in Allegato n° 3 ortofoto per

inquadramento territoriale).

I terreno sul quale insiste la proprietdk immobiliare oggetto di stima, &

classificato dal vigente P.I (Piano degli Inferventi) come ZTQ “D” — Zone

destinate alla produzione di beni e servizi, regolata dall’art, n° 32 delle

N.T.O. del Piano degli Interventi,

Le zone omogenee di tipo D corrispondono alle aree destinate allal.

produzione di beni e di servizi, ai sensi del DPR 20 ottobre 1998, n° 447,

Nelle parti di queste zone, non soggette a PUA, sono ammessi gli interventi

di manutenzione ordinaria ¢ straordinaria e di ristrutturazione edilizia degli

edifici esistenti e legittimi, per i quali & ammesso 'intervento edilizio diretto;

nuove costruzioni sono ammesse nel rispetto delle seguenti norme;

o= 60%;

H = 11,00 mi;

Ds= 8.00 m) dalle strade comunali;

20,00 m! dalla strade provinciali;

Do= 5,60 ml,
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Almeno it 10% della superficie fondiaria deve essere sistemaic a verde

alberato.

Almeno il 10% delia superficie fondiaria deve essere sistemato a parcheggio,

(In allegato n°4 C.D.U, con stralcio cartografia P.1L).

4.5 DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

I beni oggetto di valutazione fanno riferimento a due edifici a destinazione

produtiiva (particelle 191 e 200), fra loro contigui e comunicanti, dotati di

terreno pertinenziale oltre a due lotti di terreno inedificati.

At soli fini della successiva stima, lo scrivente considera perfanto

maggiormente utile descrivers i beni oggetio di valutazione, come nel

seguito indicato, con riferimento alle planimetrie catastali proposte in

allezato n° 3.

4.5.1. Terreno

Il lotto di terreno considerato, di forma poligonale e di giacitura piana, &

recintato nei varl fronti, con muretto di calcestruzzo ¢ rete metaliica, ad

esclusione del fronte Sud, al fine di consentire in tale fronte (attraverso altra

proprietd), I’accesso a via Dolomiti.

Nel fronte Est trova posto un accesso cairaio, presidiato da cancellata

metallica a movimentazione elettrica per ['ingresso al compendio

immobiliare da via Polveriera alla guale i mappale 920 & prospiciente per

circa 40 metri (allegato n® 6 — foto n° 1).

Il lotto oggetto di stima confina nei frontl Nord, Est, Sud ¢ parzialmente |

anche Ovest, con altrl terreni edificati a destinazione produtiiva, ad Ovest

parzialmente con sirada di lottizzazione.

L’area scoperta, non occupata da fabbricati risulta, ove non adibita a verde,
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completamente asfaltata ¢ destinata parte a parcheggi ad uso della clientela

(mappale n® 920 - in quanto unc dei fabbricati artigianali & adibito ad outlet

aziendale) e parte utilizzata per la movimentazione interna (terreno}

pertinenziale ai fabbricati); la particella 974 della consistenza i 131 mq sii.

trova nello stato naturale (allegato n° 6 — foton® 2 -3 e 4).

Con riferimento poi alla verifica dello stato di fatto dei luoghi, in relazione

alla possibile presenza di elementi inquinanti sul lotto di terreno oggetto di

valutazione, si ritiene Pappezzamento di terreno, ai fini della valutazione,

conforme alla destinazione d’uso attyalmente in essere, cosi come rilevata

dal C.D.U. tichiesto,

1l lotto & dotato di impianto di iluminazione esterna costituito da punti luce

posizionati su piedritti metallici e la proprieta & fornifa dei principali servizi,

quali energia elettrica, rete metano, rete telefonica, acqua potabile, impianto

fognario,

Per quanto attiene poi ai parametri edilizi ed urbanistici che caratterizzano |

Pedificabilitd della zona oggetio di stima, la normativa urbanistica del

Comune di Maserada sul Piave, classifica tale area in zona produttiva “D”.

In considerazione di tale aspetto, della superficie territoriale complessiva di

4,046 myq, sono utilizzabili, quale superficie coperta ammissibile a carattere

produttivo, circa 2,428 mq, superiori ai circa 1.090 mq stimati, attualmente

copetti, -

Ne deriva che allo stato attuale, il lotto di terreno considerato, ha una residua

teorica capacithd edificatoria che interessa 2.230 mq circa (con feorica

possibilita di coprive ulteriori 1,338 mq circa).

Si sottolinea poi come area esterna, in particolare quella relativa al mappale
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920, sia attuaimente attrezzata a parcheggio per la clientela esterna, con

realizzazione di accesso carraio da via Polveriera (allegato n° 6 — foto n® 5},

Tali variazioni/sistemazioni wbanistiche sono state realizzate in assenza

della relativa autorizzazione.

4.5.2. Fabbricato produttivo (immobile insistente sul mappale n® 200)

Trattasi di un immobile a planta rettangolare che insiste su di un lotto delia

consistenza di 850 mq catastali (allegato n° 6 — foto n° 6).

H fabbricato evidenzia fondazioni in calcestruzzo del tipo a cordolo

continuo, mmwatura perimetrale in calcestruzzo, strutture di copertura

costituite da travi ad Y in c.a.p. con relative coppelle e controsoffitto in lastre

di fibrocemento.

Le finiture sono del tipo industriale con pavimento in cemento con spolvero

superficiale a base di quarzo, serramenti in metallo ¢ vetrocamera, portoni

metallici, nei fronti Sud e Nord, del tipo coibentato (allegato n° 6 — foto n® 7

¢ 8). L’immobile & dotato di impianto eletirico (illuminazione ¢ forza

motrice) caratterizzato da condotte a vista con corpi illuminanti costituiti da

plafoniere al neon; di impianto di riscaldamento a pavimento alimentato da

caldaia Ecoflam funzionante a metano, posizionata all’esterno del fabbricato;

di impianto di allarme antinirusione ed antincendio.

La superficie sviluppata corrisponde a circa 297 mq; Paltezza utile a circa

5.00 mefri,

Lo stato di conservazione/manutenzione & discreto,

In difformitd al concessionato ed alle planimetrie catastali, nel corso del

sopraltuogo effettuato, sono state osservate difformita urbanistiche interne,

relative alla avvenuta apertura di un foro porta interno (allegato n® & — foto
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n° 9), utile al collegamento con il fabbricato contiguo nel fronte Nord

(fabbricato adibito ad outlet aziendale).

4,5.3. Fabbricato adibito ad outlet aziendale (immobile insistente sul

mappale n° 191)

Trattasi di un immobile a pianta rettangolare, in aderenzs al precedente sul

fronte Sud del compendio e che insiste su di un lotto della consistenza di

1.524 mgq catastali (allegato n°® 6 — foto n® 10),

I} fabbricato, attualmente adibito in parte ad outlet aziendale ed in parte a

magazzine, evidenzia fondazioni in calcestruzzo del tipo a cordolo continuo,

muratura perimetrale in calcestruzzo, strutture di coperfura costituite da travi

ad Y in c.a.p. con relative coppelie e controsoffitto in lastre di fibrocemento.

Le finiture sono def tipo industriale con pavimento in cemento con spolvero

al quarzo, serramenti in metallo e vetrocamera, portone metallico di accesso

nel fronte Est, a protezione/chiusura di bussola in vefro interna per

PPaccesso/uscita dei clienti alla porzione di capannone adibita a negozio,

ubicata nel fronte Est dell’edificio (allegato n® 6 — foto n°® 11},

L'immobile & dotato di impianto elettrico (illuminazione e forza motrice),

caratterizzato da condotte a vista con corpl illuminanti costituiti da

plafoniere al neon e da impianto di riscaldamento a pavimento alimentato da

n® 2 caldaie murali marca Bcoflam, alimentate a metano e posizionate in

armadi esterni con strultura in laminate su zoceolo di calcestruzzo (allegato

n® 6 — foto n° 12),

La superficie sviluppata corsisponde a circa 793 mgq; Paltezza wlile a civca

5.20 metr,

Lo stato di conservazione/manutenzione & buono.,
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Va poi segnalato che diversamente dal concessionato e dalle planimetrie

catastali, nel corso del sopralluogo effettuato, sono state osservate difformita

relative a variazione nella distribuzione. degli spazi interni (ufficio e servizi

igienici nel fronte Sud lato Est del fabbricato) ed ali’erezione di un muro

divisorio dotato di vano porta, utile quest’ultimo al collegamento fra la zona
P q

adibita ad outlet (nel fronte Est del’edificio) e la zona adibita a magazzino.

Vi & poi la presenza di un locale interno, ad uso archivio/deposito ubicato nel

lato Nord del fabbricato (allegato n° 6 - foto n°® 13) e nell’area dedicata ad

outlet, di una bussola in metallo e-vetro in corrispondenza del vano porta per

"accesse della clientela esterna,

4.6 SITUAZIONE TECNICO AMMINISTRATIVA E REGOLARITA'

URBANISTICA

La unitd immobiliare oggetto di valutazione & stata edificata in forza delle

licenze edilizie ed autorizzazioni nel seguito indicate;

- Concessione edilizia n° 1916 in data 06.06.1986 per realizzazione di

capannone artigianale;

- Concessione edilizia in variante alla prccedeﬁte in data 27.05.1987, prot,

n° 843 per ricavo di alloggio per il custode;

- Concessione edilizia n® 1916, 2* variante;

- Concessione edilizia n® 1916, 3~ variante pér modifiche interne ed

esterne,

- Concessione edilizia n° 1916 del 05.04.1990, 4~ variante;

- Agibilitd n° 43 del 05.11.1987 velativa ai due locali di lavorazione posti

a Nord del complesso produttive e relativi servizi;

- Concessione edilizia n® 1916 del 05.06,1993 per completamento alloggio
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custode;

- DJA. in data 10062002, pratica D0210200, per realizzazione opere!.

interne ed installazione di impianti tecnologict;

- Successivamente in data 21,12.2011 la ditta ha presentato

yichiesta di P.C, per cambio di destinazione d*uso ¢ modifiche interne ed

esterne (relative anche alle avvenute modifiche negli immobili oggetto di

vahitazione), il Comune di Maserada sul Piave ha espresso parere

favorevole con indicazione di prescrizioni e richiesta di ulteriore

documentazione tecnica; richieste alle quali non ha dalo seguito &

pertanto 1’ autorizzazione richiesta non & stata al momento rilasciata.

Ad ulteriore informazione si evidenzia che I'inmunobile ¢ accatastato, anche

se appare necessario un adeguamento delle planimetrie catastali, al fine di

rappresentare ['effettivo stato di fatto.

Stima lo scrivente il costo dell ‘adeguamento in 1,000,00 €,

Con riferimento poi alla regolarith urbanistica del fabbricaio, si precisa che

lo scrivente, ha rilevato difformita fra lo stato di fatto attuale e la

documentazione visionata.

Traltasi comunque di difformitd che non hanno determinato aumenti dj

superficie utile, sostanzialmente riferibili a variazione nella distribuzione

deali spazi interni nei fabbricati; all’apertura di vani di passaggio interni fira
gi1 S .

unita immobiliari contigue ed alla sistemazione delle aree esterne,

Ritiene quindi lo scrivente sanabili le difformita rilevate con presentazione di

S.C.LA. in sanatoria ed un costo stimato di circa 3.000,00 €, comprensivo di

sanziont ¢ spese tecniche.

Per quanto riguarda poi la conformiid degli impianti alla vigente normativa, |
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lo scrivente non ha rilevato {a sussistenza di documentazione di riferimento.

Le unity immobiliati oggetto di- valufazione sono dofate di atiestato di

prestazione energetica.

4.7 DIVISIBILITA' DEGLY IMMOBILI

Gli immobili sopra descritti, per caratteristiche e tipologia costituiscono un

insieme che lo scrivente, ritiene opportuno mantenere raggruppato in un

unico corpo, pur osservando che i due fabbricati produttivi con relative

pertinenze, possono anche essere alienafi disgiuntamente.

5. BENE IMMOBILE B)

Trattasi di un fabbricato produitive a due livelli, di cui uno interrato, dotato

di corpo uffici nel fronte Nord, lato Est ¢ che oconpa un’area pianeggiante,

di forma poligonale, parzialmente edificata.

S.1 DATI CATASTALL

L’area coperta e scoperta del bene immobile B), & costituita dal mapp.Je n°

808 della consistenza catastale di 2,942 mgq, ottermta con tipo mappale n°

311502.1/2005 del 62.11.2005 e dai mappali n°® 814 deila consistenza di 9

mq ¢ n° 819 della consistenza di 13 maq, per una consistenza complessiva di

2.964 myg catastall,

11 terreno ed i fabbricati refativi all’unitd immobiliare sopra cifata sono

attualmente individuati all™U.T.E, di Treviso come segue:

N.C.T.: Comune di Maserada sul Plave

Foglio 8 - mapp.le n® 814 — Prato ~ CL 2* - Cons, 9 mq - R.D,
0,03 -R.A. 0,02, '

Foglio 8 - mapp.le n® 819 — Prato — Cl, 2* - Cons. 13 mq - R.D,
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0,05 - R.A. 0,03,

N.C.E.U,: Comuse d¢i Maserada sul Piave — Sez. A — Foglio 8

mapp.fe 2° 808 sub 17 —Cat, D/1 - P, 81- T, R, 4.954,80;

m@p.z’e 1° 808 sub 18 — Cat. C/3 - CL 17 - Cons. 350 mq - P.
T.—R. 668,81, |

mapp.le n° 808 sub 19 —Cat, C/3 — CL 1 - Cons, 348 mq - P.-

T, — R, 664,99,

niapp.le n° 808 sub 20 —Cat. D/1-P. T. 1 =R, 3.272,60,

Intestazione catastaie:

CF

Diritto: Proprietd per 1/1,

(Vedi in allegato n° 7 copia visura per soggetto ai N.C.E.U. ed 8l N.C.T.

completa di mappa catastale).

Confini.

La proprictd considerata confina a Nord con sirada di lottizzazione (via

Quarenga); ad Est con I mappali n° 813 ¢ 1n° 818; a Sud con il mappale n®
£

342; ad Ovest con il mappale n® 785, salve altri ¢/o variati,

5.2 PROVENIENZA DEGL]I IMMOBILI

[ terreni ed 1 fabbricati costituenti il compendio immobiliare oggetto della

presente stima, sono pervenuti alla societd in forza dei

seguenti atti:

e Atto di compravendita del notaio Francesco Candido Baravelli di Treviso,

rep, n° 43156 del 02.07.1998, uascritto ai nn, 23120/16080 in data

24.07,1998.

Immobili:
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N.C.T..  Comune di Maserada sul Piave — Foglio 8

mapp.le n° 819 — Terreno — Cons. 13 mq;

mapp.le n® 814 —Terreno —Cons, 9 mq.

A Favore: gon sede in Maserada sul Piave.

Diritto:  Proprieta.

Quota: /1,

Contro:

Diriito;  Proprieta,

Quota: /1.

s Atto di compravendita del notaio Francesco Candido Baravelli di Treviso,

rep, n° 43366 del 22.07.1998, trascritto ai mm. 24298/16877 in data
01.08.1998. |

Immobili:

N.C.E.l,: Comune di Maserada sul Piave — Sez, A - Foglio §

mapp.le n® 808 sub 12 — C/3 — Cons, 348 mq — via Quarenga;

mapp.le n® 808 sub 13 - C/3 — Cons. 348 mgq — via Quarenga

[gruppo graffati 1];

mapp.le n° 808 sub 14 — C/3 - Cons, 350 ny —via Quarenga;

mapp.te n° 808 sub 15 — C/3 — Cons, 350 mq — via Quarenga

[gruppo graffati 2],

A Favore:

Divitto:  Proprieta,

Quota: /1,

Coniro:

Diritto:  Proprieta.
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Quota: /1.

[Ad ulteriore precisazione si segnala che le parti si dichiaravano a

conoscenza della servith di passaggio di cui all’atfo in data 25,02,1998, rep.

n° 40864 del notaio Ucci di Treviso ivi trascritto ai nm. 8526/63366 del

24.03.1998. La societd acquirente si dichiarava inoltre a conoscenza della

convenzione &i lottizzazione di cui all’atto in data 24.06.1991, vep. n® 27137

notaio Pecorelli di Treviso, ivi traseritto it 23.07.1991 ai na. 20654/15528].

» Atto di compravendita del notaio Francesco Candido Baravelli di Treviso,

vep. n° 51676 del 18.12.1998, trascritto at nn. 60026/43411 in data

28.12.2002.

Immobili:

N.C.E.: Comune di Maserada sul Piave — Sez. A - Foglio §

mapp.le n° 808 sub 7 - D/1 — via Quarenga,

mapp.le 1° 808'sub & ~ D/1 — via Quarenga.

A Favore:

Diritto:  Proprieta.

Quota: /1,

Contro:

Diritto:  Proprietd,

Quota: /1,

5.3 LIMITAZIONL K VINCOLI SULLA PROPRIETA’

Dalle visure effettuate alla Conservatoria dei Registri Iimmobiliavi di Treviso,

alla data di perizia, tisultano le seguenti Iscrizioni e Trascrizioni a carico dei

beni immobili oggetto di valutazione.

Trascrizioni config
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Contro;

Diritio:  Propriets.

Quota; 1/1.

« Nota di Iscrizione n® 6701 Reg. gen., n® 1426 Reg, part, del 28.02.201 1.

Pubblico wufficiale nofaio TFrancesco Candido Baravelli di Treviso n°

69004/31444 di rep. det 23,02.2011. \

Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo,
Capitale: 550.000,00 €;

Tasso interesse annuo: 3.563%;

Totale: 1.160.000,00 €;

Durata; 10 anni,

Immobili;

N,CEU.: Comune di Maserada sul Piave — Sez, A —Foglio §

mapp.te n® 808 sub 18 ~ C/3 — via Quarenga;

mapp.Je 1° 808 sub 19 — C/3 - via Quarenga;

mapp.le n° 808 sub 20 - D/1 —via Quarenga;

mapp.le n° 808 sub 17 —-D/1 — via Quarenga.

A Favore: . Cassa di Risparmio del Veneto Spa con sede in Padova,

Diritta;  Proprieta.

Quota: i/1.

Contro: .

Diritto:  Proprieta.

Quota: 171

o Nota di Iscrizione n°® 31250 Reg. gen., n°® 4519 Reg. part, del 18.10.2012.

Pubblico ufficiale; Tribunale di Udine rep, n® 2342 del 05.10.2012.
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Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo. -

Capitale; 421.042,50 €;
Totale: 505.000,00 €.
Immobili:

N.C.T.. Comune di Maserada sul Piave

Foglio 8 - mapp.le n° 814 — Terreno;

Foglio 8 - mapp.le n° 819 = Terreno.

N.CEU.: Comune di Maserada sul Piave ~ Sez. A --Foglio 8

mapp.le n° 808 sub 17 ~ Cat. D1;

mapp.le n° 808 sub 18 - Cat. C/3;

mapp.le n® 808 sub 19 — Cat, C/3;

mapp.je n° 808 sub 20 — Cat. D/},

A Favore: Hypo Alpe Adria Bank Spa con sede in Udine.

Diritto:  Proprieta,

Quota: 1/1.

Contro;

Diritto:  Proprietd.

" |Quota: /1.

s Nota di Iscrizione n® 34364 Reg. gen., n® 4977 Reg. part, del 16,11.2012.

Pubblico ufficiale: Tribunale di Bassano del Grappa (V1) rep. n® 144072012

def 15.11.2012,

Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo.

Capitale: 508.174,28 €,
Totale: - 760.000,00 €.
Immobili:
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» Nofa di Trascrizione n° 8526 Reg. gen., n® 63366 Reg. part, del

24.03.1998.

Pubblico ufficiale notaio Roberto Uccl di Treviso, rep, n° 40864 del

25.02.1998.

Servitd di passaggio.

La parte acquirente si dicliiarava disponibile senza aloun corrispettivo e

senza alcun onere a proprio carico ad ampliare il tracciato della servith fino

a sel metri lineari, impegnandosi a softoscrivere i necessari atti anche

notarili.

o Nota di Trascrizione n°® 24136 Reg. gen, n° 16210 Reg, part. del

01.08.2013.

Pubblico ufficiale Tribunale di Treviso, rep. n°138 def 07.06.2013,

Sentenza dichiarativa di fallimento.

Immobili:

N.C.T. Comure di Maserada sul Piave

Foglio 8 - mapp.le n°® 814 — Terreno - Cons. 9 mg;

Foglio 8 - mapp.le n° 819 — Terreno - Cons. 13 mq;

Foglio 8 — mapp.le n® 808 — Terreno — Cons. 2.942 mq,

: Comune di Maserada sul Piave — Sez. A —Foglio 8

Z
1o
-

mapp.Je n° 8§08 sub 17 ~ Cat. D/1 — Si- T, — via Quarenga;

mapp.le n® 808 sub 18 — Cat. C/3 - Coans, 350 m_q‘- via Quarenga;

mapp.le n° 808 sub 19 ~ Cat. C/3 - Cons. 348 mq - via Quarenga;

mwapp.le n® 808 sub 20 ~ Cat. D/1 - via Quarenga.

A Favore: Massa dei creditori del Fallimento

Disitto:  Proprieta.
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Quota: /1.

Contro;

Diritto:  Proprieta,

Quota: /1.

Iseriziont

« Nota di Iscrizione n° 30084 Reg. gen., n° 8187 Reg. part, del 25,06.2007.

Pubblico ufficiale notaio Francesco Candido Baravelli 4i Treviso n°

61990/25796 di rep. del 20.06.2007,

Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di finanziamento.

Capitale: - 800.000,00 €;
Tasso interesse annuo: 5,2%;

Totale; 1,600.000,00 €
Durata: 10 anni ed 1 mese.
Immobili:

N.CEU.. Comune di Maserada sul Piave - Sez. A —Foglio §

mapp.le n® 808 -sub 16 -1/1 —via QuarenQa;

mapp.le n° 808 sub 12 - C/3 — Cons. 348 mq ~ via Quarenga;

mapp.le n® 808 sub 13 — C/3 — Cons. 348 mgq - via Quarenga

[zruppo graffati 1];

mapp.le n° 808 sub 14 — C/3 —~ Cons. 350 mq - via Quarenga;

mapp.le n° 808 sub 15 — C/3 ~ Cons, 350 mq — via Quarengé
[gruppo graffati 2].

A Tavore: Banca di Cividale Spa con sede in Cividale sul Friuli.

Diritto:  Proprieta.

Quota; /1.
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N.C.T.. Comune di Maserada sul Piave

Foglio 8 - mapp.le n® 814 — Terreno;

Foglio 8 - mapp.le n® 819 — Terreno,

N.C.EU.: Comune di Maserada sul Piave — Sez. A — Foglio 8

mapp.le n° 808 sub 17— Cat. D1;

mapp.le n® §08 sub 18 ~ Cat, C/3;

mapp.le n® 808 sub 19 — Cat. /3;

mapp.le n° 808 sub 20 — Cat, D/I1.

A Favore: Banca Popolare di Marostica con sede in Matostica (VI).

Diritto: . Propriefa,

Quota: 1/1.

Contro: .

Diritto: Proprieta.

Quota: /1.

5.4 UBICAZIONE I DESTINAZIONE URBANISTICA

La proprietd immobiliare oggetto della presente perizia, risulta ubicata in

Comune di Maserada sul Piave, in via Quarenga ed & inserifa in una

consolidata zona industriale posizionata al limite Nord-Ovest del confine

comunale (Vedi in Allegato n® 8 ortofoto per inquadramento territoriale).

L’accesso al compendio immobiliare avviene direttaments da via Quarenga,

alla quale il complesso immobiiiare oggetto di stima & prospiciente

nell*intero fronte Nord,

Provinciale n° 102 “Postumia” (direitrice Castelfranco - Oderzo) ¢ dalla

Le infrastrutiure viarie principali sono costituite localmente dalla stradal

vicina strada Statale n® 13 “Pontebbana” (diretirice Mestre — Treviso —
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[Tarvisio).

La strada Provinciale n° 102 consente anche un celere accesso ala

autostrada A27 “Venezia-Belluno” (casello di Treviso Nord), assicurando

alla proprietd in questione sufficienti ¢ comodi collegamenti per tulle le

possibili direzioni extra~-urbane.

Il terreno sul quale insiste la proprictd immobiliare oggello di stima, &

classificato dal vigente P.I (Piano degli Interventi} come ZT0 “D* ~ Zone

destinate alla produzione di beni e servizi, regolata dall’ait, n® 32 delle

N,T.O. del Piano degli Interventi,

Le zone omogenee di tipo D cowrispondono alle aree destinate alla|

produzicne di beni e di servizi, ai sensi del_ DPR 20 ottobre 1998, n° 447,

Nelle parti di queste zone, non soggette a PUA, sono amumnessi gli interventi

di manutenzione ordinaria e straordinaria e di ristrutturazione edilizia degli

edifici esistenti e legittimi, per i quali & ammesso intervento edilizio diretto,

nuove costruzioni sono ammesse nel rispetto delle seguenti norme:

C= 60%;

H= 11,00 ml;

g = B.QD ml dalle stradé: comunali;

20.00 ml dalla strade prbvinciali;

Dc= 5.00 mi,

Almeno il 10% della superficie fondiaria deve essere sistemato a verde

aiberato,

Almeno il 10% della superficie fondiaria deve essere sistemato a parcheggio.

{In allegato n® 4 C.D.U, e copia stralcio cartografia P.1),

5.5 DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
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I beni oggetto di valutazione fanno riferimento ad un fabbricato di tipo

produttivo, a due livelli, dei quali uno completamente interrato, dotato di

terreno pertinenziale ed attualmente utilizzalo come deposito/magazzino.

L’ immobile & suddiviso in quatiro unitd catastali distinte ed ai soli fini della

successiva stima, lo scrivenie considera maggiormente utile descriverlo

come nel seguito indicato, con riferimento alle planimetrie catastali proposte

in allegato n°® 9.

5.5.1, Terreno

Il lotto di terreno considerato, di forma poligonale e di giacitura piana, &

recintato nei fronti Nord, Est ed Ovest con muretto di calcestiuzzo e refe

metallica,

Nel fronte Sud la recinzione & costituita da piedritti e rete metallica insistenti

sul muro di confenimento in calcestruzzo della rampa per 'accesso al piano

interrato, che separa le proprietd confinanti (allegato n° 6 ~ foto n® 14).

In corrispondenza al fronte Nord, lato Ovest, il lotto & privo, per un breve

tratfo, di recinzione, al fine di consentire ii passaggio cairaio alla proprietd

ubicata nel fronte Sud, priva di acceso diretto alia viabilitd interna di

lottizzazione (ailegato n® 6 ~ foto n° 15).

Nel fronte Nord, su via Quarenga frovano posto gli accessi carrai al

compendio produtiivo, in numero di tre, presidiati da canceilata metallica a

movimentazione eletirica (allegato n° 6 — foto n® 16),

Nello stesso fronte, in corrispondenza alla zona uffici & presente un accesso

pedonale con cancelletto metallico.

il lotto oggetio di stima confina nei fronti Sud ed Ovest, con altri terreni

edificati a destinazione produttiva, nel fronte Est con terreno inedificato a
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destinazione produttiva, nel fronte Nord con strada di lottizzazione ed ampio

parcheggio ad use pubblico,

L’area scopetta, non occupata da fabbricati risults, patte adibita a verde ¢

parte asfaltata e destinata a movimentazione interna ed esterna,

Tt lotio & dotato di impianto di illuminazione esterna costituito da punti luce

posizionati sulle pareti esterne del fabbricato e la proprietd ¢ fornifa dei

principali servizi, quall encrgia eletirica, rete metano, sete telefonica, acqua

ipotabile, impianto fognario e vasca di accumulo acqua con impianfo di

pompaggio (ubicato nel fronte Nord), per Palimentazione del dispositivo]

antincendio ad anello di pertinenza del fabbricato,

Con riferimento poi ai parameti edilizi ed urbanistici che caratterizzano

l'edificabilita della zona oggetto i stima, la normativa urbanistica del

Comune di Maserada sul Piave, classifica tale area in zona produttiva “D”.

In considerazione di tale aspetto, della superficie tervitoriale complessiva di

2.964 mq, sono ufilizzabili, quale superficie coperta ammissibile a carattere

produttivo, circa 1,778 mq, superior ai circa 1.550 mq stimati, attualmente

coperti.

Ne deriva che allo stato attuale, il lotto di terreno considerato, avrebbe una

residua teorica capacitd edificatoria che interessa 380 mq circa (con teorica

possibilita di coprire nlteriori 228 mq circa),

Ove si consideri perd lo stato di fatto dell’immobile, con presenza di rampe '

in calcestruzzo a confine nei fionti Est ¢ Sud e con presenza di servith di

passaggio nel fronte Ovest, la capacitd edificatoria residua, appare

puramente teorica ¢ non effettivamente utilizzabile.

4.5.2.  Fuabbricato produtiivo
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- Corpo uftici

Net fronte Nord, lato Est del compendio produttivo trova posto un annesso a

due livelli, adibito a corpo uffici e composto da ingresso, n° 2 uffici,

spogliatoi e servizi igienici per il personale.

L’annesso che sviluppa una supetficie di circa 74 mq, presenta finiture al

civile, con pavimento in piastrelle monocoftura, porte interne ed esterna e

serramenti in metallo e vetro {allegato n® 6 — foto n° i7).

II corpo uffici & dotato di impianto di illuminazione, di impianio di

riscaldamento costituito da caldaia murale marca Same con ventilconvettor,

di impianio trasmissione dati, di impianto telefonico, di impianto idro-

sanitario.

Al di sopra del corpo uffici vi & un ulteriore vano, con altezza utile di 2.40

m, utilizzato come magazzino ed al quale & possibile acceders tramite scala

esterna con struttura in metallo (allegato n® 6 — foto n® 18).

1l vano sviluppa superficie utile analoga a quella del corpo fabbrica infetiore,

La superficie complessiva del corpo uffici, valutando al 50% quella del

piano sopraclevato, in considerazione della ridotta altezza, corrisponde

quindi a circa 111 mq.

- Corpo fabbrica produttivo

Trattasi di un immobile a pianta rettangolare con fondazione su plinti isolati

¢ cordoli di collegamento, struttura portante verticale a telaio in pilastri di

calcestruzzo (piano interrato e terra), solaio ntermedio realizzato con

elementi in c.a.p. a doppio T ¢ soletta di calcestruzzo, pareti perimetrali in

pannelli di calcestruzzo e struttura di copertura costituita da travi ad Y in

c.a.p. con relative coppelle e controsoffitto in lastre di fibrocemento.
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Le finitute sono def tipo industriale con pavimento in cemento con spolvero

superficiale a base di quarzo, serramenti in metallo ¢ vetro, portoni metallici

a scorrimento, nei fronti Nord ed Ovest del tipo coibentato {allegato n° 6 -

foto n® 19 e 20),

1'immobile & dotate di impianto eletirico (illuminazione ¢ forza motrice)

caratierizzato da condotte a vista con corpl illuminanti costitviti da

plafoniere ¢ lampade al neon; di impianto di allarme, di impianto di

riscaldamento costituitc da condotte radianti marca Girad-Fraccaro

alimentate da generatore di calore estexno funzionante a meteno, di impianto |

idro-sanitario, di impianto antincendio ad anello.

Allo stato attuale il plano terreno & frazionato in due distinti ambienti, per

mezzo di muto in forma di L realizzato in blocchi di cemento tipo leca.

Tale stato di cose determina la sussistenza di un ambiente autonomo nel

fronte Nord, lato Ovest (catastalmente carrispondente con i} subalterno n°

19), collegato alla rimanente unitd immobiliare per mezzo di wn ampio foro

porta privo del relativo sertamento per la chiusura,

Tale vano “autonomo” & dotato di impilanto di illuminazione {con

predisposizione all’autonomia), impianto di riscaldamento costituito da n® 4

generatori d’aria calda a pavete funzionanti a metano e da impianto idro-

sanitario.

La superficie complessivamente sviluppata al piano terra carrisponde a circa

1316 mq; Paltezza wille a circa 5,60 metri.

Lo stato di conservazione/manutenzione & discreto.

It piano intetrato, al quale si accede tramite rampa in calcestruzzo posta sul

retro del capannone (fronte Sud), presenta tipologia cosiruttiva analoga al
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piano terreno ¢ sviluppa una superficie pari a 1.390 mq (allegato n° 6 — foto

1?21 e 22).

Nel fronte Sud, in comispondenza alia rampa di accesso al plano interrato, vi

& poi la presenza di una tettoia metallica, con superficie sviluppata pari a 95

mq {(allegato n°® 6 - foto n® 23),

Inoltre nel fronte Est del compendio, trova posto un annesso realizzato in

metallo e materiale trashucido ed utilizzato come vano e/o fossa di carico,

L annesso & privo di impianti ¢ la superficie sviluppata cortisponde a circa

65 mq (allegato n® 6 — foto n° 24).

La superficie del corpo produftivo considerando al 50% quelia del piano

interrato, corrisponderebbe complessivamente a circa 2,011 mq,

Si precisa come nel corso del sopralluogo effettuato, in discordanza al

concessionato ed alle planimetrie catastali, siano state osservate difformita

urbanistiche relative a variazione nella distribuzione degli spazi interni e

all’apertura di un vano porta interno, ufile al collegamento fra le diverse

unita catastali.

4.6 SITUAZIONE TECNICO AMMINISTRATIVA T REGOLARITA'

URBANISTICA

La unitd ioumobiliare oggetto di valutazione & stata edificata in forza delle

licenze edilizie ed autorizzazioni nel seguito indicate:

-~ Concessione edilizia n° 3105 in data 11.12,1993 per realizzazione di

‘capannone artigianale e successive varianti del 18.01.1997 e del

18.12.1997;

- Agibilite n® 7 ed § in duta 17.02,1998.

- Permesso di costruire in sanatoria prof, 17195, pratica n® H04019 del

STUDIO TRE - Ingegneri Assoslatl « Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO
lel. 0422-545783 - fax.-0422 570263 - E-mall; studio_3_iv@iot.it

Pag. 33 di 53




19.06.2006 e relativa agibilitd in sanatoria rilasciata in pari data.

- D.IA. del 03.11.2008 per opere di sanatoria su edificio artigianale;

- Agibilitd n® 43 del 29.09.2010.

Ad ulteriore informazione si evidenzia che 'immobile & accatastato, anche

se appare necessario, un adeguamento delle planimetiie catastali, al fine di

rappresentare I'effettivo stato di fatlo.

Stima lo serivente i costo dell adegucmento in 1.000,00 €.

Con riferimento poi alla regolatitd urbanistica del fabbricato, si precisa che

lo scrivente, ha rilevato difformitd fra Jo stato di fatto attuale & la

documentazione visionata. Trattasi comunque di difformitd che non hanne

determinato aumenti di superficie uiile, sostanzialnente rifecibili a

variazione nella distribuzione degli spazi interni e all’apertura di vani di

passaggio interni. Ritiene quindi lo scrivente sapabili le difformita rilevate

con presentazione di S.C.ILA. in sanatoria ed un costo stimate di 1.500, 06 €

comprensivo di sanzione e spese tecniche,

Per quatito tiguarda poi la conformita degli impianti alla vigente normativa,

lo scrivente ha rilevato la sussistenza di documentazione relativa alla

conformita dell’jmpianto eletirico (illuminazione — forza motrice — messa a

terra) e dell’impianto idro sanitario,

Le unitd immobiliari oggetto di valutazione sono dotate di attestato di

prestazione energetica,

5.7 DIVISIBILITA' DELL TMMOBILE

Gli immobili sopra descrittl, per caratteristiche ¢ tipologia costituiscono un

insieme che lo scrivente, ritiene opportuno mantenere raggruppato in un

unico corpo, pur rilevando che il fabbricato produttivo con relative
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- ' Tmporto Totale 512.580,00 €

Che si arrotondano a 512.506,00 €.

6.1 RIEPILOGO
BENE IMMOBILE A) 363,000,00 €
BENE IMMOBILE B1 512,500.00 €
B VALORE TOTALE 875.500,00 €
VALORE COMPLESSIVO DI STIMA: € 8 75,500,00_J

7. SCHEDA DATI PER L’ORDINANZA DI VENDITA

| BENE IMMOBILE A)

Datl Catastal

I] terreno ed i fabbricati relativi alle vmitd immobiliari oggetto di valutazione

sono attualmente individuati all’U.T.E. di Treviso come segue:

N.C.EU.: Comune di Maserada sul Piave —Sez, A —Foglio 9

manpde n® 191 sub 1 — Area scoperta_— via Dolomiti;

mappte n° 191 sub 2 ~ Cat. C/3 ~ Cl. i - Cons. 756 mq - vid

Dolomiti —P.T. —R. 1,444,63 €.

manp.le n° 200 sub I — Area scoperta —~ via Dolomiti;

mapp.le n° 200 sub 2 — Cat, C/3 ~ CL_ 17 - Cops. 291 mq - via

Dolomiti - P.T. - R. 556,07 €,

mappde n° 920 — Cat, Area wrbana — Cons. 1.541 mq — vig

Dolomiii,

N.C.T.: Comune di Maserada sul Piave - Foglio 9

mapp.te n° 974 — Reliquato — Cons. 131 my.

Intestazione eqtastale;
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{Diritto: Proprieta per 1/1.

Confini:

La proprietd considerata confina a Nord con i mappali n® 313, n° 314 e n®

287: ad Est con strada intema di lottizzazione, via Polveriera ¢ con il

mappale n° 173; a Sud con i mappali n° 173 ¢ n° 203; ad Ovest con il

mappale n°® 26, salvo altrl e/o variat,

Provenienza degli immobili

[ terreni ed i fabbricati costituenti it compendio immobiliare di cni al punto

A), sono pervenuti alla socictd in forza dei seguenti atti:

» Atto di compravendita del notaio Francesco Candido Baravellj di Treviso,

rep. n° 50509717618 del 30.04.2002, trascritto ai nn, 1_8159/12957 in data

09.05.2062,

[mmobili:

N.C.EU.: Comune di Maserada sul Piave — Sez. A —Foglio 9

mapp.le n° 191 sub 1 — Area scoperta — via Dolomiti;

mapp.le n° 191 sub 2 - Cat, C/3 - Cons. 758 mq - via Dolomiti,

A Favore:

Diritto:  Proprietd.

Quota: 1/1.

Contro;

Diritto:  Proprieta,

Quota! /1.

e Atto di compravendita del notaio Francesco Candido Baravelii di Treviso,

rep, 1n° 49619/16979 del 24.10.2001, vaseritto ai nn. 44071/31464 in data
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pettinenze, si presta ad essere frazionato (catastalmente lo & gia) ed alisnato

in porzioni separate.

In tale ipotesi il bene pud essere fiazionato in n° 4 lott, corrispondenti alla

attuale situazione catastale,

0, STIMA

Criterio di stima

Lo scrivente in sede di stima si & attenuto a metodi e principi valutativi di

generale accettazione; in patticolare nello stimare il valore dei fabbricati &

stato applicate il Metodo del Mercato, considerando lletd, la qualifa,

Pubicazione, la possibilita edificatoria, il livello di utilizzazione e di

manutenzione dei beni cosi come evidenziati dal loro stato atiuale e la vita

residua, I' stata quindi effetfuata una indagine sul mercato immobiliare delle

zone interessate, con riferimento ad immobili di tipo produttivo,

Stima

Il sottoscritto perito riesaminati 1 beni immobili nelle loro peculiari

caratteristiche oggettive e soggettive, considerata particolarmente la

ubicazione e gli accessi, le caralleristiche e la qualita degli impianti, tenuto

poi conto che la situazione del mercato immobiliare ad uso produttive negli

ultimi anni & in sensibile difficolts, correlata ad una discreta disponibilita sul

metcato di fabbricati nuovi e/o usaii, dopo un’esame dei prezzi storici di

vendita del mercato immobiliare della zona e dopo inforimazioni assunte per

fabbricati con caratteristiche analoghe a quelli in oggetto, assunte tutte le

necessarie informazioni, lo scrivente stima che i pit probabile valore di

mercato per i beni in oggetic, cotrisponda a quanto nel seguito indicato.
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BENE IMMOBILE A)

T

Terreno urbanizzato dotato i ulterfore  capacitd  edificatoria,

corrispondente a 2,230 mq a 30,00 €/mg;

Valore 111,500,060 £

Immobile produttivo insistente sul mappale n® 200 con superficie

coperta pari a 297 mq, a 220,00 €/mq;
Valore ' 65.340,00 €

Immobile produtiivo insistente sul mappale n° 199 con superficie

coperta pari a 793 mgq, a 240,00 €/mg;

- Vdlore - 190.320,00 €
Importo Parziale 3067.160,00 €

Detrazione per adeguaniento - 4,000,060 €

Importo Totale 363.160,90 €

Che si arrotondano a4 363.000,68 €,

BENE IMMOBILE B)

Corpo uffict con superficie sviluppata pari a 111 mgq, a 300,00 €/mq;

Valore 33.300,60 €

Corpo produttivo con superficie sviluppata di circa 2.011 mq a 230 €/mq;

Valore 462.530,00 £

Vano di carico con superficie sviluppata pari a 65 mq a 150,00 €/mgq;

Valore 8,750,060 €

Tettoia con superficie sviluppata pari a 95 mq a 100,00 €/mgq;

- Valore 9.300,00 €
. Importo Parziale 515.080,00 €
- Detrazione per adeguamento - 2,300,600 £
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30.10.2001.

Immobili;

IN.C.E.U.: Comune di Maserada sul Plave — Sez. A ~Foglio 9

‘mapp.le n° 200 sub 1 ~ Terreno ~ via Dolomiti;

mapp.le n® 200 sub 2 - Cat. C/3 - Cons. 291 mq - via Dolomiti.

mapp.le n° 920 — Terreno — Cons, 1.541 mq ~ via Dolomiti,

A Favore:

Diritto:  Proprista,

Quota: 111,

Contro:

Dirifte:  Proprietd,

Quota: /1.

o Atto di compravendita del notaic Paclo Talice di Treviso, rep. n°

63791/16777 del 02.02.2006, trascrifto ai nn 16910/9807 in data

07.04.2006.

Immobili:

N.C.T.:  Comune di Maserada sul Piave ~ Sez. A — Foglio 9

mapp.le n° 974 - Terreno ~ Cons, 131 mq - via Dolomiti.

A Favore:

Diritto:  Proprieta.

Quota: /1.

Conire:  Agenzia del Demanio con sede in Roma,

Diritto:  Proprieta,

Quota: 1.

Limitazioni e Vincoll sulla proprieid
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Trascrizioni 4 favore e contro

e Nota di Traserizione n° 30924 Reg, gen.,, n® 23590 Reg. part. del

16.10.1987,

Pubblico ufficiale potaio Bnrico Fumo di Treviso, rep. n° 43197 del

26,11.1987,

Serviti: di passaggio.

Immobili in Comune di Maserada.

e Nota di Trascrizione n® 24136 Reg. gen, n° 16210 Reg. part. del

01.08.2013,

Pubblico wfficiale Tribunale di Treviso, rep, n°138 del 07.06.2013.

Sentenza dichiarativa di fallimento.

Immebili i Comune di Maserada.

A Favore: Massa dei creditori del Fallimento

Diritto:  Proprietd.

Quota: /1.

Contro:

Diritto:  Proprieta,

Quota: /1,

Iseriziond

o Nota di Iscrizicne n° 45864 Reg. gen,, n° 10194 Reg. part. del 21.12.2010,

Pubblico ufficiale notaip Francesco Candido Baravelli di Trevise n®

68644/31134 di rep, det 16.12.2010.

Ipoteca volontaria derivante da concessione di mutuo fondiario.

Capitale: 500.000,00 €;

Tasso interesse anmuo: 3,65%;
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Totale: 1.600.000,00 €.

Tmmobili in Comune di Maserada sul Piave,

A Favore: Cenfromarca Banca con sede in Preganziol {TV).

Diritto:  Proprietd.

Quota: i/1.

Contro:

Diritto:  Propriefa.

Quota: /1.

+ Nota di Iscrizione n® 31250 Reg. gen., n° 4519 Reg. part. del 18.10.2012,

Pubblico ufficiale: Tribunale di Udine rep. n° 2342 del 05.10.2012.

Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo.

Capitale: 421,042,50 €;

Totale: 505.000,00 €,

Immobili in Comune di Maserada sul Plave,

A Favore: Hypo Alpe Adria Bank Spa con sede in Udine,

Diritte: - Proprieta;

Quota: /1.

Contro:

Diritto:  Proprieta.

Quota; 1.

+ Nota di Iscrizione n° 34364 Reg, gen., n® 4977 Reg. part, del 16,11,2012.

Pubblico ufficiale: Tribunale di Bassano del Grappa (V1) rep. n° 1440/2012

del 15,11.2012.

Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo,

Capitale; '568.174,28 €;
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Totale: . 700.000,00 €,

Immobili in Comune di Maserada sul Piave,

A Favore: Banca Popolare di Marostica con sede in Marostica (V).

Diritto:  Proprieta.

Quota: L

Contro;

Diritto:  Proprieta,

Quota: 11,

e Ad ulteriore informazione si segnala che al momento del soprallucgo,

I’outlet aziendale risultava attivo e funzionante (a tale proposito si sottolinea

la sussistenza di un contratto di affitto di azienda stipulato in data 03 agosto

2012 del notaio Acconcia di Treviso - rep, 115374/20705 - fra _ e

: successiva retfifica del notaio Baravelli - rep. 71456/33363 - del

23 ottobre 2012, olire a contratto estimatorio del 13.12,2G12).

Descrizione dei Beni

Trattasi di due fabbricati urbani contigui a destinazione artigianale, uno dei

quali attualmente dedicato ad outlet aziendale e relativo magazzino,; P'altro &

utilizzato a fini produttivi, A tali fabbricati appartengono anche delle aree|

urbane contigue ai medesimi, della consistenza complessiva di 1.672 g

catastali, attualinente inedificate ed atiualmente dedicate a parcheggio per la

clientela e/o a spazio di manovra.

Gli immobili, ad unico livello fuorl terra, occupano un’area piansggiante, di

forma poligonale, inserita in zona industriale consolidata, della consistenza

complessiva di 4.046 mq catastali.

Il terreno sul quale insiste la proprietd immobiliare oggetto di stima, &
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classificato come ZTO “D” - Zone destinate alla produzione di beni e servizi

¢ presenta una residua teorica capacitd edificatoria che inferessa 2,230 mgq

circa {con feorica possibilita di coprite ulterior! 1.338 mq circa).

Sititazione fecnico-ammtinisiraliva e regolarita wrbanistica

Le unitd immobiliari oggetto di valutazione sono state edificate in forza delle

licenze edilizie ed autorizzazioni nel seguito indicate:

Concessione edilizia n® 1916 in data 06.06,1986 per realizzazione di

capannone artigianale;

Concessione edilizia in variaute alla precedente in data 27.05,1987, prot,

n° 843 per ricavo di alloggio per il custode;

Concessione edilizia n® 1916, 2 variante;

Concessione edilizia n® 1916, 3* variante per modifiche interne ed

esterne;

Concessione edilizia n® 1916 del 05.04,1990, 4" variante;

Agibilitc n° 43 del 05.11.1987 relativa «if due locali di lavorazione posti

a Nord del complesso produttivo e relativi servizi;

Concessione edilizia n® 1916 del 05.06.1993 per completamento alloggio

custode;

DA, in daia 10.06,2002, pratica D0210200, per rcalizzazione opere

interne ed installazione di impianti tecnologici;

Successivamente in data 21.12.2011 la ditta “ha preseniato

richiesta di P,C. per cambio di destinazione d’uso ¢ modifiche interne ed

esterne (relative anche alle avvenute modifiche negli imuuobili oggetto di

valutazione);, il Comuse di Maserada sul Piave ha espresso parere

favorevole con indicazione di presorizioni e richiesta di ulteriore
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documentazions teciica, richieste alle quali. _non ha dato seguito e

pertanto I’ autorizzazione richiesta non ¢ stata al momento rilasciata.

Gli immobili risultano accatastati; anche se appare necessario un

adeguamento delle planimetiie catastali, al fine di rappresentare Ieffettivo

stato di fatto. Lo scrivente stima il costo dell ‘adeguamento in 1,000,00 €.

Sussiste inolite conformitd fia gli intestatar] catastali e le risvltanze dei

Registri Immobiliati.

In riferimento alla regolaritd urbanistica del fabbricato, sussiste difformita

fia lo stato di fatto attvale ¢ la documentazione visionata.

Trattasi di difformitd che non hanno determinato aumenti di superficie utile,

sostanzialmenie riferibili a variazione nella distribuzione degli spazi interni

nef Tabbricati; all’apertura di vani di passaggio interni fra unitd immobiliari

contigue ed alla sistemazione delle aree esterne.

Ritiene quindi lo serivente sanabili e difformita rilevate con presentazione di

S.C.LA. in sanatoria ed un costo stimate di circa 3.000,00 €, comprensivo di

sanzioni e spese fecniche.

Per quanto riguarda pol la conformité degli impianti alla vipente normativa, |’

lo scrivente non ha rilevato la sussistenza di documentazione di riferimento.

Le unitd immobiliari oggetio di valutazione sono dotate di attestato di

prestazione energelica.

Divisibilita dell ‘immobile

Gl inunobiii sopra descritti, per caratteristiche ¢ tipologia costituiscono un

insieme che lo scrivente, ritiene opportuno mantenere raggruppato in un

unico corpo, pur osservando che i due fabbricati produttivi con relative

pertinenze, possono anche essere alienati disginntamente.
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Valore di stima del bene A) 363.000,06 €

BENE [MMOBILE B)

Dati Catastali

Tl terreno ed i fabbricati relativi all’unitd immobiliare oggetlo di valutazione

sono attualmente individuati ali’U. T E, di Treviso come segue:

N.CT..  Comune di Maserada sul Piave

Foglio 8 - mapp.le n® 814 ~ Prato — ClL. 2* - Cons, 9 mgq ~ R.D.

0,03 - R.A, 0,02;

Foglio 8 - mapp.le n° 819 — Prato — Cl. 2* - Cons, 13 mq -~ R.D,

0,05-R.A, 0,03,

N.C.E.U.: Comune di Maserada sul Piave — Sez, A - Foglio 8

mapp.e n® 808 sub 17~ Cai. D/1 - P. 81- T, — R. 4,954,80;

mapp.le n° 808 sub 18—~ Cat, C/3— CL 1" - Cons. 350 ma - P,

T, —~R, 668,81;

mapp.le n°® 808 sub 19 — Cat. C/3 — CI, 17 - Cons. 348 mq ~P.

T.—-R. 664,99;

‘mapp.le n° 808 sub 20— Cat. 13/1- P, T. 1 - R, 3.272,60.

Intestazione cafastale:

Diriito: Proprieta per 171,

Confini,

La proprietd considerata confina a Nord con strada di lottizzazione (via

Quarenga); ad Est con i mappali n° 813 ¢ n° 818; 2 Sud con il mappaie n°

342; ad Ovest con il mappale n® 785, salvo altri e/o variati.
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mapp.le 1° 808 sub 15 — C/3 -~ Cons. 350 mq - via Quarenga

feruppo graffati 2].

A Favare:

Diritto:  Proprieta,

Quota: /1.

Coniro;

Diritto:  Proprieta.

Quota: 1/1.

« Atfo di compravendita del notaio Francesco Candido Baravelli di Treviso,

rep. n°® 51676 del 18.12.1998, trascriito ai nn. 60626/43411 i data

28.12.2002.

Immobili;

N.C.EU.: Comune di Maserada sulf Piave — Sez. A - Foglio 8

¢ mapp.le n® 808 sub 7 - D/1 — via Quarenga;

mapp.le n® 808 sub & — D/l — via Quarenga.

A Favore: . S o R e

Diritto:  Proprieta.

Quota: /1.

Caontro;

Diiitto:  Propriet,

Quota: /1.

Limitazioni e Vincoli sulla proprieta

Trascrizioni confro

o Nota di Trascrizione n° 8526 Reg. gen., n° 63366 Reg, part, del

24.03.1998,
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Pubblico ufficiale notaio Robetto Ucei di Treviso, rep. n° 40864 del
25.02.1998. |

Servitu di passaggio.

e Nota di Trascrizione n° 24136 Reg. gen., n° 16210 Reg. part. del

01.08.2013.

Pubblico ufficiale Tribunale di Treviso, rep. n®138 del 07.06.2013,

Sentenza dichiarativa di fallimento.

Immobili in Comune di Maserada sul Piave,

A Favore; Massa dei creditori del Fallimento -

Divitto:  Proprieia.

Quota; /1,

Contro:

Diritto:  Proprieta,

Quota: 1/1.

Iscrizioni

» Nota dj Iscrizione n® 30084 Reg. gen., n° 8187 Reg. pait. del 25.06.2007.

Pubblico ufficiale potaio Francesco Candide Baravelli di Trevise n®

61990725796 di rep. del 20.06.2007,

Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di finanziamento.

Capitale: 80G.000,00 €;
Tasso interesse annuo: 5,2%;

Totale: 1.600.000,00 €;
Durata: 10 anni ed 1 mese,

Immobili in Comune di Maserada sul Piave.

A Favore: Banca di Cividale Spa con sede in Cividale su Friudi,
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Dirifto:  Proprietd,

Quota: 1/1.

Contro:

Diritto;  Proprieta,

Quota: /1.

» Nota di Iscrizione n® 6701 Reg. gen., n° 1426 Reg. part. del 28.02.2011,

Pubblico ufficiale notaio TFrancesco Candido Baravelli di Treviso n°

69004/31444 di rep. del 23.02.2011,

Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo,

Capitale: 550.000,00 €;
Tasso interesse annuo; 3 S563%;
Totale: {.100.000,00 &;
Durata: 10 anni,

Immobili in Comune di Maserada sul Piave,

A Favore: Cassa di Risparmio del Veneto Spa con sede in Padova,

Diritto:  Proprieta,

Quota; 1/1.

Contrg;

Dititto:  Proprieta.

Quota: 171,

* Nota di Iscrizione n® 31250 Reg. gen,, n® 4519 Reg. part. del 18.10.2012.

Pubblico ufficiale: Tribunale di Udine rep, n° 2342 del 05.10.2012.

Ipoteca gindiziale derivante da decreto ingiuntive,

Capitale: 421.042,50 €;

Totale: 505.000,00 €.
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Immobili in Comune di Maserada sul Piave,

A Favore: Hypo Alpe Adria Bank Spa con sede in Udine. .

Diritto: ~ Proprieta.

Quota: /1.

Contro:

Diritto:  Proprietd,

Quota: /1,

« Nota di Iscrizione n° 34364 Reg. gen., n° 4977 Reg. part. del 16.11.2012.

Pubblico ufficiale: Tribunale di Bassanc del Grappa (VI) rep. n® 1440/2012

del 15.11.2012.

Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo,

Capitale: 568.174,28 €;

Totale: 700.000,00 €.

Immobili in Comune di Maserada sul Piave.

A Favore: Banca Popolare di Marostica con sede in Marostica (VI).

Diritto: Proprieta.

Guota: 141,

Confro:

Diritto:  Proprieta.

Quota: /1,

Descrizione dei Beni

Trattasi di un fabbricato produttive a due livelli, di cui uno interrate, dotato

di corpo uffici nel fronte Nord, lato Est e che occupa un’area pianeggiante,

di forma poligonale, parzialmente edificata della consistenza complessiva di

2.964 mgq.
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Il corpo fabbrica produltivo & costituito da un fabbricato del tipo

prefabbricato, a pianta reltangolare, con superficie sviluppata di 1.316 mq al

livello terra ¢ da un piano interrato che sviluppa una superficie di 1.390 mq

circa ed al quale 2 possibile accedere tramite tampa in calcestruzzo posta sul

retro del capannone. -

Nel complesso produttiva trova posto anche un corpo fabbrica adibito ad

uffici, a due livelli fuori terra, della consistenza {superficie sviluppata) di

circa 111 mq ed un ulteriore annesso, posizionato nel fronte Est del

compendio ed utilizzato come vano e/o fossa di carico,

Il terreno sul quale insiste la proprietd immobiliare oggetio di stima, &

classificato come ZTO “D” — Zone destinate alla produzione di beni e servizi

© presenta una residua feorica capacitd edificatoria che interessa 380 mq

cirea (con teorica possibilita di coprire ulteriori 228 mq circa).

Tale capacitd edificatoria residua, appare puramente feorica € non

effettivamente utilizzabile,

Situazione tecnico-amministrativa e regolaritd urbapistica i

Le unitd immobiliari oggetio di valutazione sono state edificate in forza delle

licenze edilizie ed aytorizzazioni nel seguito indicate:

- Concessione edilizia n° 3105 in data 11.12.1993 per realizzazione di

capannone arfigianale e successive varianti del 18.01.1997 & del

18.12,1997;

- Agibilitan® 7 ed 8 indala 17.02.1998,

- Permesso di costruite in sanatoria prot, 17195, pratica n® H04019 del

19.06.2006 ¢ relativa agibilitd in sanatoria rilasciatz in pari data.

- D.LA del 03,11.2008 per opere di sanatoria su edificio artigianale;
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- Agibilifa n® 43 del 29.09.2010.

L’immobile & accatastato, anche se appare necessario, un adeguamento delle .

planimetrie catastali, al fine di rappresentare "effettivo stato di fatto,

Stima lo serivente il costo dell’adeguamento in 1.000,00 €,

Sussiste inoltre conformitd fra gli intestatari catastali ¢ le risultanze dei

Registri Immobiliari.

In riferimento alla regolaritd urbanistica del fabbricato, sussiste difformita

fra lo stato di fatto attuale ¢ la documentazione visionata. Trattasi comungue

di difformitd che non hanno detetminato aumenti di superficie utile,

sostanzialmente riferibili a variazione nella distribuzione degli spazi interni e

alPaperlura di vani di passaggio interni. Ritiene quindi lo scrivente sanabili

le difformita rilevate con presentazione di S.C.LA. in sanatoria ed un cosfo

stimato di 1.500,00 € comprensivo di sanzione e spese teeniche.

Per quanto riguarda poi la conformita degli impianti alla vigente normativa,

lo scrivenle ha rilevato la sussistenza di documentazione relativa alla

conformita dell’impianto elettrico e dell’impianto idvo sanitario.

Le unitd immobiliari oggetto di valutazione sono dotate di attestato di

prestazione energetica.

Divisibilitd dell'inumnobile

Gli immobili sopra descritti, per caratteristiche e tipologia costituiscono un

insieme che lo scrivente, ritiene opportuno mantenere raggruppato in un

unico corpo, pur rilevando che il fabbricato produttivo con relative

pertinenze, si presta ad essere frazionato {catastalmente lo & gia) ed alienato

in porzioni separate,

In tale ipotesi il bene pud essere frazionato in n°® 4 lotti, corispondenti alla
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attuale situazione catasl‘g_&_k:__.ﬂ

Valore di stima del bene B) 512,500,600 €

oS B A b o B G

ELENCO ALLEGATI

8,
1}  Copia visural_l_;gg:‘_{ soggetto al N.C.EU, ed a! N.C.T. completa di mappa i
catastale del complesso produttive di via Dolomiti; |
e 2)  Elenco sintetico delle fo1‘:ﬁalit€1,_‘gggiornato alla data de} 24.07.2013;
3) Orlofoto per inquadramento territoriale del complesso produtfivo di via
Dolomiti; N
4y Certificato di destinazione urbanistica e Stralcio cartografia P.I,;
~ 3)  Copia planimetrie catastali del complesso produttivo di via Dolomiti;
6)  Documentazione fotograﬁca__é__“_w B L
7) _ Copia visura per soggeﬁo al N.C.EU, ed al N.C.T. completa di mappa
catastale del complesso produttive di via Quarenga;
8)  Ortofoto per inquadrampnto territoriale del complesso produttivo.di via
Quarenga; L
9 Copia planimettie catastali del complgﬁso produttive di via Quarenga;

10)  Supporto CD-rom contenente copia perizia di stima in formato p.d.f. e

Treviso, i 03,10.2013

. di ulteriore documentazione fotografica in formato digitale,

I Perito

AN

Tng, Moo BATTIEANA
N 'O

It

L
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~ Elenco sintetico delle formalita tiferito alla data del ) |
- 24.07.2013 ‘390}313 dinota di trascrizione della sentenza di

fallimento
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j Wmmm%}g‘% Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di TREVISG - Tervitoris Data 24/07/201 g ggaéigggézz g@
Servizio-di Pubblicith Immobiliare ' G- g

Ispezione telematica Ispezionen. T195893 del 24/07/2013
per denoniinazione :
Richiedente CLTNGL

Dati delta richiesta
Tendmiriazione:

Tipo di formakits: Tutte
Ulterlori restriziont: Nessung’

Situazione aggiornamento |
Periode informatizsato dal 02/01/1982 al 23/07/2013

Elenco omonimi
13,

Consede in
Codice fiscale
14,

Conseds tn
Codice fiscale

SONOPRESENTI ULTERIOR] OMONIMI NON SELEZIONATI

Volumi repertori | -
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi vepertor

Elenco sintetico delle form alita, in ordine cronologico, in cui & presente il
soggetto richiesto -
L. TRASCRIZIONE A FAVORE del 24/07/ 1998 - Registro Particolare 16080 Registro Generale 23120
Pubblico ufficiale BARAVELLI FRANCESCO CANDIDG Repertorie 43156 del 02/07/1998
ATTO TRA VIVI- COMPRAVENDITA
Immobill sitf in MASERADA SUL PIAVE(TV)
SOGGETTO. ACQUIRENTE.
Nota disponibile In formato elettronico

2. TRASCRIZIONE A FAVOREdel 0-1]08;!1998 - Regristro Parficolare 16877 Registro Generale 24298
Pubblico ufficiale BARAVELLL FRANCESCO CANDIDO Repertorio 43366 del 22/07/1998
ATTOTRA VIVI = COMPRAVENDITA -

Trmobili sit] i MASERADA SUL PIAVE(TV)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZICNE CONTROdel 13/1 0/1998 - Registro Particolare 5373 Registro Generale 30332
Pubblico ufficiale BARAVELLI FRANCESCO CANDIDG Reperforio 43634 del 79/09/1998
IPOTECA VOLONTARIA derfyante da CONCESSIONE & GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO



f’*‘iﬁ

Ispezione lpotecaria

Ufficio Proviriciale di TREVISO - Territorio Data 24/@7}2013 Ora 16:01:27
Servizio df Pubblicit immobiliave Paig. 2 - 869“8
Ispezione telematica ‘ Ispezione n. T195893 del 24/07/2013

per denominazione :

Richiedente CLTNGL.

Elenco sintetico delle formalitd, in ordine cranok:g;co, in cuié presente il
soggetto richiesto :

it

8

Immobili siti in MASERADA SUL. PIA\JE(TV)
SOGGETTO-DERITORE ,
Natadispontbile in formato elettronico

Documenti successhvi cortelati:
1. Annotazione r, 6281 del 0170872007 (CANCIILLAZIONE T@TALE)

TRASCRIZIONE A FAVORE del 30/' 10/2001 - Registro Particolare 31464 Registro Generale 44071
Pubblico ufficiale BARAVELLI FRANCESCO CANDIDG: Repertorio 49619 del 24/ 10/2001

ATTO TRA VIVI-COMPRAVENDITA.

Immobill siti n MASERADA SUL PIAVE(TY)

SOGGETTO.ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato eléttronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 04/04/2002 - Reglstro Particolars 9287 Registro Generale 12941
Pubblico ufficiale BARAVELLI FRANCESCO CANDIDO Repertorio 50396.del 28/03/2002
ATTUTRA VIVI - COMPRAVENDITA

Imitobili sit] n MASERADA SUL PIAVE(TY)

SOGGETTO-ACQUIRENTE

Nota.disponthile in formate elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 19/04/2002 - Réglstro Particoldve 3150 Registro Generale 15543

Pubblico ufficiale BARAVELLI FRANCESCO CANDIDO Repertorio 50467 del 1870472002

IPOTECA VOLONTARIA denvaﬁﬁe da CONCESSIONE A GARANZIA DI MYTUQ FONDIARIO
tmmobilt sit] 11 MASERADA SUL PIAVE{TV)

SOG GETTO DEBITORE

Nota dispenibite in formato elettsonico

Docunient! successivi-correlati

1. Annotazionen, 6282 del 01/08/2007 (CANCELLAZIONE TOTALE)

TRASCRIZIONE A FAVORE del 09/05/2002 - Registro Particolare 12957 Re gistro Generale 18159
Pubblico ufficiale BARAVEL IFRANCESEQ CANDIDO Repertorio 50509 del 30/04/2002

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA.

Initnobili siti in MASERADA SUL PIAVE(TY)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE, del 10/09/2002 - - Registro Particolare:27980 Reglstio Generale 38001
Pubbiico ufficiale TALICE PACLO Repertario 55626 del 05,/0972002
ATTOTRA VIV - COMPRAVENDITA

Tmymobili sitl in TREVISOUTY)



Ispezione Ipotecaria

Utficio Provinciale di TREVISO - Territorio ) Data 24/07/2033:0ra 16:04:27

Servizio di Pubblicitd Imamnobiliare

Pag. 3 - Segue

S

Ispezione telematica : Ispezione 1, T195893 del 24/67/2013

per denominazione
Richiedente CLTNGL

Elenco sintetico delle formalits, in ordine cro nologico, in cui & presente Il
soggetto richiesto :

10,

1L

12,

13,

SOGCETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 28/12/2002 - Registro Particolare-43411 Repistro Generale 60026
Pubblico ufficiale BARAVELLT FRANCESCO CANDIDO Repertorio 51676 del 18/12/2002

ATTC TRA VIV - COMPRAVENDITA. -

Imimobili sitf in MASERADA SUL PIAVE(TV)

SOGGETTC ACQUIRENTE

Nota dispontbile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 18/10/2005 - Reglstro Parti colare 10973 Registrs Generale 46522

Rubblico ufficiale BIANCONI MAURIZIO Repertorio 88677/20434 del 13/10/2005

IPOTECA VOLONTARIA derivatite da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Immobili siti in MASERADA SUL PIAVE(TV) ~ '

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlat

1. Comunicazioren, 1344 de! 11/03/2011 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
23/02/2011, 3
Cancelazione totale esepuita in data 28/03/201 1 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D,
Lgs 385/1993) | ‘ :

TRASCRIZIONE. A FAVORE dél 07/04/2006 - Registro Particelare 9807 Registro Gererale 16910
Pubblico ufficiale TALICE PAOLO Repertario 62751 716777.del 02/02/2006

ATTOTRA VIVI~COMPRAVENDITA

Tmobill siti in MASERADA SUL PIAVE(TY)

SOGGETTOACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 25/06/2007 - Registro Particolare 8187 Registro Generale 30084
Pubblico ufficiale BARAVELLT FRANCESCO CANDIDD Repertorio §19906/25796 del 20/66,2007
IPOTECA VOLONTARIA derivarite da CONCESSIONE A GARANZIA DLFINANZIAMENTO
Imnyobili sitf in MASERADA SUTL PIAVE(TV)

SOGGETTO DEBITORE

Nota dispentbile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 02 /0842007 - Re‘gi’s.tfm'Pa‘rti'éa_lar-e* 21352 Reglstro Generale 98123
Pubblico ufficiale CANDIAN! CARLO Repertorio 95841 /20700 del 10/97/2007

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Iramobilt sitf in TREVISO{TY)



Uffteio Provinciale di TREVISO - Territorio

Servizio.di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 24/07/2013 Ora 16:01:37

Pag. 4 - Fine

Ispezione telamatica

per denominaziohe
Richisdente CLTNGL

Ispezione n. 7195893 del 2470772013

Elenco sintetico delle formalit, in ordine cronologico, in cui ¢ presente il

soggetto richiesto

14,

15,

16,

17,

SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato eletéronico.

ISCRIZIONE CONTRO del 21/12/2010 - Registro Particolare 10194 Registro Generale 45864
Pubblico ufficiale BARAVELLI FRANCESCO CANDIDO Re pextorio 686¢4/31134.del 16/12/2010
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Innriobili siti in MASERADA SUL PIAVE(TV)

SOGGETTQ DERITORE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 28/02/2011 + Registro Particolare 14%@@5&0 Generdle 6701
Pubblico ufficiale BARAVEELI FRANCESCO CANDIDO Repertorio 69004/31444 del 23 10242011

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONBIARIO

Immobili sitiin MASERADA SUL PIAVE(TY)

SOGGETTO DEBITORE
Nota dispovibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 18/10/2012 - Regis tro Particolare 4519 Registro Generale 31250
Pubblics ufficiale TRIBUNALE DEUDINE Repertorio 2342 del 05/10/2012

IPOTECA GIUDIZIALE det-‘ivani:e da DECRETO INGI UNTIVO

Immobili siti in MASERADA SUL PIAVE(TY)

SOGGETTO DEBITORE -

Nota disponibile in formato-elettronico

ISCRIZIONE CONTRO dél 16/11/2012 - Registro Particolare 4977 Repistro Generale 34364

Pubblicoufficlale TRIBUNA LE Repertoric 1446/2012 del 15/11/2012

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili sitl in MASERADA SUL PIAVE(TV)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato eletfronico
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w5 Nota di trascrizione
Uﬁ%‘cidp‘m‘iffmia?e ALTREVISO - Territorfo Regfs__tm;gemfa]g A, 24136
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Registro particolare 7, 16210
: Presentazione n, 11 ‘del 0170842013
’ Pag.1 - seguie

st rate s

e e i o X . y l _.' X
Sezione riservata all'Ufficio
Liguidazione ~ Totde € 262,00 e
q Impostafpotecaria € 168,00 Impostadibolle €55,80
Tasse fpotecarin £35,00 Sangioniamniinistrative. -

Eseguitala formalita, | o ‘
Sorma pagata € 262,00 (Diecentosessantaduie/, e ”’*"-‘:*,

Ricevata/Prospettodi cassun. 20006 A
Protacollodivichiesta TV $1339/1del2013 /™ T GG,

S

Sezione A - Generalita
Dat relativt al titolo

Descrizione ATTO GIUDTZIARIO :
Data 07/06/2013 Numerodirepertorio 138

Pubblico ufficidle  TRIBUNALE Codicefiscale 80027950262
Sede TREVISO {TV)

Dativelativi alla convenzione

Specie ATTC GIUDIZIARIO

Descrizione 617 SENTENZA DICHIARATIVA DIFALLIMENTO
Voltura catastale autoraatica * NO

Altri dai
Sono present! nellasezione parti ibere relative asezione C _
Richiedente. STUDO TRE INGG. ASS. DI M.,
o  BATTILANA EM, SCARAMEL
Indirfzzo:  VIALEN. BIXID, 95 TREVISO

Dati rieptlogativi

Unité negoziali 1 Soggettiafavore. 1 Saggatt_fconfro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

hrnioblled, 1
Comutie FO12 - MASERADA SULPIAVE(TV) 1o+
Catasto TERRENI -
Paglio 8  Partivella 814 Subglterno -
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aambntrate’

Ufficio provinciale di TREVISO - Territorfo
Servizio df Pubblicith Inmobiliare

e R

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n,

24136
16210

Presentazionen, 11 del 01/08/2013

Paé. % ~segue

- Natgra
Immchilen, 2
Canine
-Latasto
Foglio
Natura
Immobilen, 3
+ Comure
- Latasto.
Sezione nrbaria
Nedura
Indirizzo
Inmolle . 4
Comune
Catasto
Sezione whara
Nafura

Indirizzo
Piano
Iminobiler. 5
Conmineg
Catasto
Faglio
Nabwra
Immoblle . 6
Comune
Catasto -~
Sezionenrbang
Nuaturg
Indirlzzo
TImmobilen. 7
Gomtne
" Catasto
Sezfonewrbana
Natsirg
. Indirizzo
Immobilen, &
Conune
Catasto
Sezionewrbana
Natina

Indirtzzo
Plano
Imimobilen. 9

Comune
Catasto
Foglia
Natura
Immobflen, 10
Comwing
Catasto

T

Consistenza.

T~ TERREND

FO3Z~ MASERADA SUL vaz (*E‘V)

TERR ENI

8 Particella: 819 Subalterno
T ~'TERRENQ. Cansistend

FOL2~ MASERADA SUL PIAVE (TV)
FABBRICAT]

A Fogite 9 ‘ ~Particella.
T-TERRENQ - . Consistenzg
VIADOLOMITL -

Eo12 - MASERADA SUL?IAVE Ty
FABERICATL

A foglio 9 Particella
€3 - LABORATORTPER ARTIE  Consistenza
MESTIERE

V1A DOLOMITT

T

FO12 - MASERADA SUL PYAVE (TV)

TERRENI
9 Particella 200
T~ TERRENOQ

Subalterno
Gonsisterza

FOV2 - MASERADA SUL PIAVE (TV)
FABERICATT -

A Fogho 9 Particella
T ’E‘ERRENO Consistenza
VIADOLOMITI
FO12 - MASERADA SUL PIAVE {TV)
FABBRICATI |
A Faglio 9 Particella
T~ TERRENG Consfstenza
YA DOLOMITL
FO12 - MASERADA SULPIAVE {T‘\!}

. PABBRICATI
A Foglio 9 Particella

T3~ LABORAFGR? PERARTLE Consistenza

MESTIER
V1A DOLOMITI

F01.2 - MASERADA SUL PIAVE (TV)
TERRENI _

9 Particella k=1
"< TERRENO

Subglterne
Consisterzd
FO12 - MASERADA SUL PIAVE(TV) ‘
FABBRICATI

9 dentiare

18 centiare-

200

200

Subalterno . 1

N civico -

Subdlterito 2
251 metri quadrl

HNoelvico ~

Fare 5@ centlare

926

191

191

Subdlierno. -
1541 metr! quadel
N, efvicg -

subalterne - 1

N.civico -
Subalterno. 2
756 metri quadrl

N efvico -

15 are 24 ceptiare

Hy
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Ufficio provinciale di TREVISO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Nota di trascrizione
Registro generalen, . 24136
Regtstro particolaren, 16210
Presentozionen, 11 del 01/08/2013

Pag.3 - segue
Sezione bzma & Foglio 8 . Particella 808 Subalterito 17 :
Natura. 1 - OPIFICT Consistenza - o
Tndfyfzzo VIA GUERENGA Nocivieo -
Planey §i-T
Immiobilen, 11 o o
Comarne FO12 - MASERADA SUL PIAVE (TV)
 Cataste FABRRICATI e
" Sezlonewrbana A Foglic 8  Partieella 808 Subglterno 18
Natizra ‘€3 - LABORATORTPER ARTIE  Consistenza 350 metr! quadst
\ . MESTIERI _
ndirizzo Vih QUERENGA N.cifeo ~
Piano. T
Himobilen. 12 ' o
) Comuthe FOI2~ MASERADA SULPIAVE (TV)
Catasto FABBRICATI
Sezlorie trhanit A Foglio 8 Partieella 808 Subalteryo 19
Nefizg C3~ LABORATORI PERARTIE Consistenua - 348metx1quadri
MESTIER]
Indirizzo * VIAQUERENGA N, ci.vf‘ca' -
Plorre T .
Immobilen. 13 , _ .
Comune FO12 - MASERADA SULPIAVE(TYV)
Catasto FABBRICAT! _ :
Sezonewrbana A Foglio 8 Partlcella 408 Subalterno. 20
Notura D1~ GPIFICT Consistenza -
Indirizzo VIAQUERENGA. N, clvico. -
Plany -1 '
- Inmiohilen. 14
Cotnnne Fo12~ MASERADA SUL PIAVE {TV)
Catasto . TERRENI
Foglio 8  Partcelln Subalterno -
Natura T-TERRENG Consistenza 9% are 42 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton, 1 Inqualittdi -

Denominaziorie oragionesociale  MASSA DEJ CREDITORI DEL FALLBVENTO:

Sede -

Codise fiseale -
Relativaniente olPunité negoziale n,
Perlaquotadd  1/1

Contro

Soggettons 't Tn q{mﬁt& a -
Denswinazionie o raglone seciale
Sede T
Codice fiseate. ™

Relativamente all'unité negozialen,
Perla quiota dr 1/1 N

Peril dirittodl  PROPRIETA

Per il dirigtodl PROPRIETA'
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e S Nota di trascrizione
Ufficio provinciale di IREVISO - Territorio Registro generale n, 24136
Servizio di Pubblicita Immebiliare Registro particolaren, 16210
' Presentazionen, 11 del 01/ 38/ 2013
Pag, 4 - Fine

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che sivitiene utile indicare a find della pubbilicis immobiliare

SI PRECISA CHE LA BANCADATI CATASTALE PER [ MAPPALI 814 £ 819 1N COMUNE DI MASERADA SUL
PIAVE FOGLIO 8 NON E' ANCORA AGGIORNATA ALL'ATTUALE DENOMINAZIONE SOCIALE DELLA DITTA

PROPRIETARTA,






Via Delomiti, Maserada, TV » Google Maps Pagina L di 1







eomune di maserada sul piave
provineia di treviso

vitle a. caccianiga, 77 31052 maserada sul plave (iv)
codice lscnlp 800079302568 pastita VA 61 596840261

e i T GTS - e 7001 o w0t QIEBRIIAT - ek DGR BTTIRS
Sopeten 1 DRI MRS Tagwwa W (422 BT027 - fax 2R I piES
Y 212 DIRREIM oIS Vgh R
| varess (o GZPEIBNG - ORI Ul Tencn 1 O ATTEED . e GRS
Euall  segretwin@eomungmiaigriadavl  wavoomise wdserads vl

Oggetto: "Certificato di destinuzione mrbanistica™
* ai sensi Art. 18 (secondo comma) legge 28/2/1985 n. 47

IL. RESPONSABILE
AREA TECNICA

*Vista la domanda in data 31/07/2013; protocollo n, 8499, presentata dall’ing. Martino Scaramel, nato a
Dolo {VE) il 28/66/1966, residents 2 Preganziol (TV) in via F.lii Bandiera n, 1, in qualita di teenico
incaricato dal tribunale df Treviso (FALLIMENTO N. 132/20013 SENT, N. 138/2013 del 07/06/2013);

* Visti gli atti depositati presso questi Uffiei Mutiicipali;:

*Visto latticolo 18 della Legge 28 Febbraio 1985 n.47;

# Vista la Delibera n. 4'in data [9/06/2007 dell? Autoritd di Bacine dei Fiumi Isonzo, Tagliamente, Livenza,
Piave, Brenta-Baccliiglione; pubblicata nella G.U. 1. 233 del 06/10/2007 e suecessiva proiogs; _

* Vista la Delibera n. 5 ia data 15/12/2008 deli” Autorita di Bacino dei Fiumi Isonzo, Tagliantento, Livenza,
Piave; Brenta-Bachiglione.~ adozione del Piano stralcio per la sicurezza idraulica del medio ¢ basso corso
del fiume Piave ¢ successiva Delibera n. 3 in data 09/11/2012 — adozione del Plano stralcio per assetto
idrogeologico dei bacini idrografici dei fiumi Isonzo, Tagliamento, Plave e Brenta-Bacchiglione (PAJ-4
bacini) e corrispondenti forme di salvaguardia;

* Visto il P.T.C.P, approvato con D.G.R. 0. 1137 del 23/03/2010;

* Visto il P.AT. approvato nella Conferénza dei Servizi tra Regione Vensto, Provincia di Treviso ¢ Comune
di Maserada sul Piave, in data 25/03/2010 e rafificata dalla Provincia di Treviso con Delibera n, 127 del
17/0572010;

¥ Vista la Delibera di Consiglic Comunale n. 3 del 04/03/2011 i approvazione del Pianoe degli Interventi
(P.1), ai sensi della legge regionale 23 aprile 2004 n. 11, ed in vigoie a far data dal 26/03/2011;

* Vista la Delibera di Consiglio Comunale n, 16 del 24/06/2013 di approvazione-della variante n. 1 al Piano
degli Triterventi ai sensi dellart. 18 delfa L.R. 11/2004 “nosme per il goverio del territorio”;

¥ Vista Ia Legge Reg.le . 11/2004 ¢ sucoessive modifiche ed integrazioni;

*Visto [art, 107 del D.Lgs. 267/2000;

* Assunte le debite informazion,

CERTIFICA

clie i terreni siti in questo comuns, di seguito citati, hanito 1a seguente destinazione di zofia:

Foglio M. 1. Zona
9 191-200 1 70NA DESTINATA ALLA PRODUZIONE DI BENI £ SERVIZ]
920 - 974
| 08— 8Id | e TINATA Al & Do e e
8 81 ZONA DESTINATA ALLA PRODUZIONE DI BEN) E SERVIZ]

secondo Tl vigente struniento wibanistico e le Norme Tecniche Operative detla Variante n. [ al P.1,
Le norme teeniche operative della yariante n. 1al Piano degli Interventi preserivone:

articolo 32 - ZTQ “D" . ZONE DESTINATE ALLA PRODUZIONE Df BENI E DI | SERVIZI

1. Queste zone, perimetrate in grafia di Pl come ZT0 “D', corfispondono alle aree destinate aila
produzione di beni & di senvizi, ai-sensi.dal DPR 20 ottobre 1998, 1" 447 & del DPR 7 settémbre 2010, n°
160,

2. Nelle parti di queste zone non seggetie a PUA, sono ammessi g terventi dj manutenzione ordinaiia e




Bawitbe N _
Fragdle L ORIETIN-IlebimaEm  Shwy 00 K717 - b B2 TS
Sepawin 0 ORITERR-OINTIR Ruwen R OIPTRNY - BoRETIS

s Goodeld NIBIMU - NDUREES Vg W GRREPERNR e (02 BTEA2

rada sul plave

comeng di mase

provindla di-evise

BE o WLDUZEIMIS- GOURERE Ui Tance W 0u2 B0 g S0 viale a. caecianiga, 77 31052 maserstfa sul piave {tv)
E-malt segrateiis@eomuneumaserada vl ywAvconuRE maseratia bl codicg fiscale 80067930268 partita VAQT598840261

: straordinarfa e i ristrutturazione editizia degli edifici esistenti & legittimi, per i quali ¢ amrhesso
Fintervents edifizio direlto, nuove cestruzioni sono ammesse nel rispetto del successivo comma 5;
Iintervento diretto & ammesso altres! negii ambiti di cui a1 precedente articole 7. _

3. Nelle zone individuate dal Pl con cartiglio & apposita grafia & prescritio’ lintervento  urbanistico
preventivo; percid Fedificazione devessere preceduta da un PUA, essendo ammessi; fino alla sua
approvazione, soltanto Intervent! di manutenzione ordinaria; nella definizione dei eriteri per V'applicazione
della perequazione urbanistica in tali PUA devono essere rispettate le prescrizioni del precedente
articglo 13,

4. Nelle ZTO "D" sono consentife destinazioni d'uso produttive, secondo i precedents articolo 20.4.b,
nonché insediament di tipo agro-industriale; sono ammesse riconversion! produttive ai sensi del DPR
447/1998 = del DPR 180/2010; iimitatémente alle aree.copette e ai volumi asistenti legittimi,

b. Al fini dell'edificazione; nelle ZTO “D” valgono le norme che seguone:

a C 60%
o H 11,80
G Ds = 8,00mldalle strade comunali

20,00 mi dalle strade provinciali

BDe = 5,00ml

Df = 10,00 ml o _

almeno il 10% della superficie fondiaria dev'essere sistemato a verde alberato

almeno il 10% della. superficie fondiaria dev'essere sistemato a parcheggio,

OMISSISs,

La qualitd urbana deile ZTO "D" & disciplinata dalarticolo 14 del Prontuario, _

Nelle ZTO “D” sono ammesse le riconversioni di cui al DPR 44771998, al DPR 180/2010 ¢ alla circolare

regionale 31 luglic 2001, n* 16. _ ‘ ..

9. Nelle ZTO "D* sono escluse le attivita a rischio di incident ritevaritl, In refazione al DM 9 maggio 2001 e
al DLgs 17 agosto 1999, n® 334, cosiddetic "Sevasc”, ‘

oo odon
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Pl s

La capacitd edificatoria dei mappali sopra individuatl, va viceyersd verificata dagli aventi titolo, tenends
conte delle eventuali preesistenze edilizie.

Si rilascia la presente in carta resa legale su tichiesta dellinteressato, per gli ust consentitt dalla legire:

Maserada.sul Piave, i 07/08/2013
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Comupe dir MASERADA SUL PIAVE

Data 09/08/2013 ~ Ora: 20.04.53 - Pag: 1
Visura n. » TI38319 Fing

Blenes Subslterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMBIOBILIAREURBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Commne Sezione Foglio Particells, Tibo mappale dels
' MASERADA SUL-PIAVE A . 8 0§
1Sub UBICAZIONE viofpigzi 1 ey Piani Scala | inl. DESCRIZIONE.
Lo |via qusTengH - SOPPRESSD CON VAR FH2717/97
2 {via quesenps SOPPRESSO CONVARFOTI297
3 iviaquetcnga T DEPGSITO CON CORTE ESCLUSIVA DI M 378 .
SOPPRESSC £ SOSTITUITG DAL SUR, AZE I PER
| cnm:aao DI DESTINAZIONE UsO.
4 |+vid quetenga kN CORTE ESCLUSIVA DELSUB 3 DINQ 378,
SOPPRESSC E SOSTITUITO DA SUB 12 B 13 POR
FCAMBIO DI BESTINAZIONE DUSE.
5 |¥inquerenga T DREEOSITO CON CORTE BECLUSIVA DU 139,
' | SCPPRESSO E-SOSTITUITO DA SUB 14 815 PER
1EAMBIO DI DESTINAZIONE PUSO., _
6 [viaquerenga. T TCORTE BESCLUSIVADEL SUB 5 PIMQ.139 .
|SOPPRESSO E SOSTITUITO DALSUR 14 E'15 PER
i ‘CAMBIO DI DESTINAZIONEIYUSO.
i vi-guetengs 81 TDEPGSITC , SOPPRESSH. B 80STIT UrfO DAL SUB .1
IPER MODHFICHS INTERNEED ATTRIBUZIONE DI
| RUOVA ARHA SCOPERTR o
8 [vinguerengs step CORTEBSCLUSIVA DL MG 63 £ RAMPA DI ACCESS0
AL PIANO INTERRATO . SOPPRESSO B SOSITFUNIC
DAL SUB .17
9 jvisquerenga T TBEPOSITO , SOPPRESSO'E SOSTITUITO DAL SUE {16
] TPER AMPLIAMBENTO
10 |via quersuga T TEORTE ESCLUSIVADELSUL 9 DIMQST .
SOPPRESSO BSGSTITUMG DAL SUB.15PER
. TAMPLIAMENTO DEL FABBRICATO:
i1 |visquerenga T TARBA URBANA GT M0,
12 i quercaga T LABORATORIO . DAL SURB . 3 PER CAMBIO D'USO .
ISOPPRESSG B BOSTITUITO DAL SUB 9 PER ‘
: I MODITICHE INTERNE B DELLA CORTEESCLUSIVA ..
13 [vigguerenga T FCORTR B SCLUSIVA DELSUR 42 D1 MQ 378 DAL
} SUB-4 . SOPPRESSO B SOSTITUITG DAL SUB 19,
M viaquersnga 't LABORATORIO. DAT. SUB.5 PER CAMBIODUSO
SOPPRESSO E SOSTLIUITO DAL 5UB .18 PER
MODIFICHE INTERNE ,
B viaquerengs T CORTE ESCLUSIVADEL SUB . 14 DI MG 139, DAL
SUB6, SOPPRESSO BSOSTITUITO DAL 8UB I8 .
16 tvinquerenga. T DEPOSITG CONCORTE-ESCLUSIVA DIMO 509 . DAT
SUB 9B 10 PEICANIPL JAMENTG, SOPPRESSOE
SOSTITULITO DAL SUB 20 YER MOUIFICHE BT ERNE.
17  |¥id querenga ST DEPOSITO CONCORTE ESCEUSIVA L MQ 503 . DAT
SUB .7 E § BER MODIFICEEIN ERNEED
ATTRIBUZIONE NUOVA AREA BCOPERTA .
15 {vinquersnga T LABORATORIKY, L')M SUB, 4B 15 PER: MODIRFICHE
. ‘ INEERNE,
19 Pvinguerengn T LABORATORIO., DAISUSE . 12 EL3 P}IR MOBIFICHE
) INTERNE BEMODIFICA DELLAREASCOPERTA |
20 |vietucrenga ™5 LABORATORIO , DAL SUB 16 PER MODIFICHE

INTERNE .
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