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PREMESSA:

Previa autorizzazione del Giudice Delegato dottor Elena Rossi (provvedimento
del 06.05.2016), il Curatore incaricato del fallimento, dottor Roberto Corteliazzo
Wiel, avente studio in Treviso, al civico 4 di piazza Rinaldi, affidava al
sottoscritto Ialo Chiara, ingegnere libero professionista, iscritto all’Albo degli
ingegneri della provincia di Treviso al n. A864 ed avente studio in Oderzo, al
civico 4 di Calle Opitergium, Uincarico di procedere alla valutazione del
compendio fallimentare, con esclusione dei beni mobili registrati e degli arredi
presenti all’interno dell’immobile storico in Mareno di Piave.

Lo scrivente dava inizio alle operazioni peritali con [’esame della
documentaziene, le verifiche presso i competenti uffici pubblici e sopralluoghi
presso ghi immobili oggetto del presente procedimento, effettuati, in alcuni casi
reiterati, in diverse occasioni.

Dall'esito delle risultanze, dalle opportune ricerche di mercato e dell’operato

svolto, di seguito relaziona.

REILAZIONE

I beni oggetto di stima sono di varia natura, consistenza ¢ tipologia, siti in
diversi comuni ¢/o diverse ubicazioni nello stesso comune, come sotto suddivisi
quali enti fisicamente omogene;, ubicati nello stesso Iuogo, in unico corpo, nel

principio dela omogeneita fisica ¢ qualitativa.

Catle Cpitergium 4, 31048 Oderzo “TV- ‘el 0422717608 e-mal; studio@chiarseassociali it
Faltimernito N 99/2015
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IL. COMPENDIO FALLIMENTARE

i
2
3.
4
5

. Abitazione ed autorimessa in Castelfranco Veneto.

Terreni in Castelfranco Veneto, ex cava “La Castellana™.

Terreni cd enti urbani in Crocetta del Montello.

Enti urbani in Nervesa della Batlaglia, via Lugo di Romagna 65.

Terreni ed enti urbani, ex cantiere, in localitd Colfosco di Susegana,
via Mercatelli mina.

Enti urbani, abitazioni, autorimesse ¢ negozio in Colfosco di Susegana.
Entt urbani in Susegana, piazza Martiri deila Liberta.

Terreni edificabili in localita Colfosco di Susegana.

Negozio in Susegana, localita Ponte Priula, via dei Pascoli.

. Discarica di Vedelago.

. Terreni e fabbricati in Mareno di Piave — Villa Tron Dona delle Rose.
. Cava Casacorba di Vedelago.

. Terreni agricoli in Vedelago.

. Terreno e fabbricato industriale in Albignasego.

. Area urbana in Susegana.

Per ognuno degli elementi del compendio fallimentare come sopra elencati si €

provveduto ad una autonoma relazione di stima, alcuni di questi, nel rispetto

delia autonoma fruibilita, della comoda divisibilita ¢ della convenicnza

gconomica, sono stati ultericrmente suddivisi.

La presente perizia si riferisce ai beni di cui al n® 5.

Calle Opitergium 4 , 31046 Oderzo -Tv- tel. 0422717A96 e-mall: studio@chiaraeassociati it
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Compendio immobiliare prevalentemente costituito da terreni, con costruzione
ora diruta, ricadente in zona agricola ad immediato ridosso del fiume Piave, un
tempo gia adibito alla movimentazione di inerti di cava o di recupero rifiuti da

demolizione e costruzione da parte della ditta —al momento

chiuso ed in stato di totale abbandono da alcuni anni.

VERIFICA DOCUMENTAZIONE

Si & provveduto, sulla scorta di documentazione in atti e richiesta, redigere
relazione istruttoria con elenco delle iscrizioni e trascrizioni, attestante, aila data
del 10 ottobre 2016, le risultanze delle visure catastali ¢ dei registri immaobiliari,
che si allega (sub 5.1); inoltre si sono acquisite, a mezzo reiterati accessi
telematici all’ Agenzia delle Entrate, le mappa catastali, le visure e le planimetrie
catastali che si allegano (sub 5.2).

Trattandosi di compendio allibrato al Catasto Terreni avente superficie
complessiva superiore a mq 5.000 ¢ stato richiesto il Certificato di Destinazione
urbanistica, cosi come disposto dal 2° comma art. 30 D.P.R. 380 del 06 giugno
2001, che si allega (sub 5.3).

Si precisa che, in relazione alla presente perizia, sull’area non sono state eseguite

indagini di tipo ambientalc.

DESCRIZIONE DEI BEN]

L’accesso ai luoghi € avvenuto, previa comunicazione alle parti interessate, una
prima volta il giorno 27 aprile w.s. e successivamente reiterato pid volte
unitamente a collaboratori di studio.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE

Gli immobili sono allibrati presso I’Agenzia delle Entrate, Dipartimento del

Territorio di Treviso, Catasto Terreni, comune di Susegana:

Calle Cptergium 4 | 31046 Gderzo -TV- tel, 0422717606 e-mall: studio@chiaraeassotiat. i
Fallimento N° 99/2018
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foglic  particella qualita classe  Superficieha RD.€ R.A.€

18 16 incolto prod. U 0.13.70 0,57 0,14
18 46 sem. arborato i 0.05.20 4,03 2.28
18 47 sem. arborato i 0.04.70 3,64 2,06
18 48 prato arborato 6 0.02.80 0,51 0,51
18 30 prato arborato 6 0.01.24 0,22 0,22
18 35 sem. arborato 1 0.07.20 5,58 3,16
19 76 sem. arborato 5 0.24.20 5,00 5,62
i9 78 pascolo cesp. u 0.07.05 0,15 0,11
i9 151 ente urbano 1.62.90

19 241 ente urbano 0.98.97

1 475 incolto pred. U 0.00.01 0,01 0,01
19 477 sem. arborato 5 0.00.17 0,04 0,04
19 479 pascolo cesp. U 0.00.55 0,01 0,01
19 480 ente urbano G0.46

19 483 sem. arborato 5 0.03.18 0.66 0,74

27233 2042 14,90
Presso il medesimo Dipartimento, Catasto fabbricati, comune di Susegana,
sezione urbana B, foglio 7, si riscontra

mappale  sub categoria classe consistenza Rendita €
151 1 Area urbana 9.160 mg
151 3 F72
241 1 Area urbana 9.719 mq
241 2 D/l 4.073,97
480 Area urbana 46 mq

Trattasi di terreno in unico corpo posto su due fogli di mappa contigui, fra loro
acque demaniali con denominazione “Piavicella®, che non trova fisico riscontro
in loco.

il mappale 16 del foglio 18 & una lingua di terteno fra il fiume Piave ed il su
nominato scolo Piavicella; i mappali 46, 47,_ 48, 50 ¢ 55 del foglio 18
costituiscono 1'accesso al compendio di che trattasi, sono in unico corpo di
forma rettangolare, confinante con mappale 63 ad ovest ed a nord, con S.P. 34
ad est, con mappale 56 e scolo “Piavicella” a sud. I residui mappali del foglio
19, in unico corpo di forma triangolare, confinano con scolo “Piavicella” a nord,
mappali 476, 261, 536, 537 ¢ 478 ad est, mappale 75 (arginc del flume Piave) a

sud-ovest,

Calle Opitergium 4 , 31046 Oderzo -1v- 18l 0422717696 e-mal SUd0@Chiaraeassooatit
Fallimento N° $8/2016
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DESCRIZIONE

Terreno sito in localita Colfosco di Susegana, in zona compresa tra il greto del
fiume Piave e la strada Provinciale SP34 dalla quale ha accesso diretto. B’in
unico corpo, per la gran parte (circa 9/10 della superficie totale), iscrivibile in un
triangolo rettangolo quasi isoscele, con I'ipotenusa attestata sulla riva sinistra del
fiume, giacitura pianeggiante in lepgero declivio (alcuni metri di dislivello)
verso il fiume.

L’area, in completo abbandono, era adibita impianto per la lavorazione di inerti
di recupero da demolizione e costruzione da parte della ditta OLD BETON spa,
il Tuogo storicamente dotato di frantoio ed adibito a vagliatura degli inerti.

Nel sito un f{abbricato industriale diruto, recentemente censito quale unita
collabente, mentre risultano demoliti altri fabbricati e corpi di fabbrica indicati
in mappa e quali entitd urbane. Sono inoltre presenti due vasche interrate, in
origine rivestite con telo in nylon, per la raccolta delle acque di lavorazione. Sul
lato rivolto alla strada Provinciale & presente un terrapieno sagomato a forma di
argine a ridosso del quale era stata piantata una barriera alberata di cipressi,
probabilmente con funzione di mitigazione ambientale, in seguito oggetto di un
atto vandalico costituito dall’abbattimento di tutte le piante. All’ingresso ¢
presente una vasca in calcestruzzo, di profondita ridotta, atta al lavaggio delle
ruote dei mezzi d’opera prima della loro immissione nella strada Provinciale.
Gran parte della superficie & attualmente coperta da una vegetazione spontanea
in alcune zone anche folta ed importante.

CONSISTENZA

La superficie lorda & assunta pari ad ha 2.72.33.

UTILIZZAZIONE PREVISTA
Come specificato dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal

Comune di Susegana in data 05-10-2016, P'aera ricade per imtero in zona

territoriale omogenea E, agricola. Inoltre:

“Calte Opiterglurm 4 | 31046 Oderzo -1v- tal. (422717696 e-ma. sudio@ehiaraeassociatiit
Fallimente N° 9%/2016
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-i mappali 16, 46, 47, 48, 50 ¢ 55 del foglio 18° ed i mappali 76, 78, 151, 241,
475, 477, 479, 480 ¢ 483 del foglio 19° ricadono in Z.T.0. E1.2 ZONE DI
VINCOLO IDROGEOQLOGICO (art. 37 ter delle norme tecniche di attuazione);
-1 mappali 46, 50 e 55 del foglio 18° parzialmente ricadono in FASCE DI
RISPETTO STRADALE E SPAZI RISERVATI ALLA VIABILITA’ (art. 44
norme tecniche di attuazione);

-i mappali n® 46, 47, 50 e 55 del foglio 18° ¢ d i mappali 241, 477, 480 ¢ 483 del
foglio 19°, in tutto od in parte, ricadono nella FASCIA DI RISPETTO DA
ELETTRODOTTI (art, 44 delle norme tecniche di attuazione);

-il mappale 16 del foglio 18°, ricade in ZONA DI TUTELA ARCHEOLOGICA
— RINVENIMENTIT (art. 50 delle norme tecniche di attuazione);

-i mappali 16, 46, 47, 50 ¢ 55 del foglio 18°, in parte od in toto, ricadono in area
di tutela ai sensi dell’art. 27 , comma 4, punto 6b , della L.R. n. 61/1985;

-il mappale 16 del foglio 18°, in parte ricade all’interno della delimitazione
topografica zone boschive di cui alle leggi 1497/1939 ¢ 431/1985.

Nel foglio 19° i mappali 151, 241 e 483, in parte, i mappali n° 78, 475 e 479 per
intero, ricadono nella ZONA A TUTELA DEI CORPI IDRICI , DEI POZZI,
DEI PUNTI DI FRELIEVO E DELLE SORGENTI {art. 44 delle norme tecniche
di attuazione);

sul mappale 151 del foglio 19°, insiste un fabbricato su cui & individuata una
ATTIVITA” PRODUTTIVA DA TRASFERIRE (art. 9 delle norme tecniche di
attuazione).

Infine TUTTA L'AREA IN OGGETTO RICADE ALL’INTERNO DEL
VINCOLO DI TUTELA DELLE BELLEZZE NATURALI - Decreto
Legislativo 22 gennaio 2004 n. 42 — (ex D, Lgs. 490/1999, art. 44 delle norme
tecniche di attuazione).

Per quanto sopra consegue che nnico utilizzo possibile dell’area stessa sia di

tipo agricolo.

Calle Opitergium 4, 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717696 e-mal: studio@chiaraeassociati it
Fallimento N° 95/2016
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CONFORMITA’ URBANISTICA E CATASTALE

I lavori per la costruzione del fabbricato sono iniziati in epoca aoteriore al
01.09.1967, come tali risultano legittimati. A partire dalla seconda metad degli
anni ‘80 del secolo scorso, le norme in materia urbanistica adottate hanno
sancito la tutela dei luoghi nei molteplici aspetti delle caratteristiche naturali e
della sicurezza idrogeologica. Tutte le istanze ed 1 tentativi volti al
consolidamento ¢d all’ampliamento, e dei fabbricati e dellattivita, da parte della
societd in bonis prima ¢ dell’utilizzatore (OLD BETON spa) poi, sono stati
frustrati e Pattivita pur legittima, riconosciuta in zona impropria e come tale
soggetta a trasferimento. L’iter per tale trasferimento deve ritenersi completato
con la cessazione di ogni attivita da parte di OLD BETOB s.p.a., ed alPattuale,
pur nella conformita dello stato dei luoghi all’assentito, non pud essere insediata
aleuna attivita diversa da quella agricola; il fabbricato stesso non pud permanere
nel sito, ora inedificabile come da prescrizioni del P.AL (Piano di Assetto
Idrogeologico) e dovra, tosto o tardi, essere demolito.

L’immobile di cui al mappale [51 del foglio 19° (sezione urbana B, foglic 7°), &
nel recente stato oggetto di variazione, per conseguire la conformita allo stato di
fatto dei luoghi dei dati catastali e delle planimetrie catastali; 1'immobile di cui

al mappale 241 stesso foglio risulta demolito (sub 5.4).

VINCOLI
Si segnalano vincoli urbanistici ¢ di piano come da Certificato di Destinazione

Urbanistica allegato (sub 5.3).

VALUTAZIONE
Nel comune di Suscgana, in localita Colfosco posto 2 monte dell’abitato, in zona
compresa tra il greto de] fiume Piave ¢ la strada Provinciale SP34 dalla quale ha

accesso diretto & terreno in unico corpo, esteso ha 2.72.33, all’attuale in

completo abbandono.

Caile Opltergium 4 , 31048 Oderzo - TV- 16l 0422717696 &-mail: studio@chiaracessonan it
Fallimento N° 98/2016
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11 sottoscritto perito, accertato quanto fin qui descritto in loco, sulla scorta degli
atti e dei documenti consultati nonche delle proprie, personali, esperienze e
conoscenze, rileva come 'arca non soddisfl allo stato attuale la condizione del
“miglior utilizzo possibile™ i quanto Funico utilizzo possibile sia quello
agricolo. Si precisa, inoltre, che la presente relazione di stima non considera
eventuali costi da contaminazione del suolo ¢ dell’acqua.

Elementi Oggettivi della Valutazione

Preso atto di quanto sopra, trovandosi il bene in una fase intermedia di un ciclo
di utilizzazione, il sottoscritto ritiene di eseguire la stima attraverso il criterio di
wasformazione. Ne consegue che il valore defl’immobile € eguale alla differenza
tra il valore di mercato dello stesso trasformato ed il costo di trasformazione. In
questo caso il costo di trasformazione ¢ rappresentato da costi di demolizione e
smaltimento opere in calcestruzzo e non per poter nuovamente consentire
I’impiego a fini agricoli del terreno stesso.

Espressione dei Valori

In virths defla destinazione Agricela si ritiene di dover m primo luogo consultare
1 Valori Agricoli Medi (VAM) espressi nella Banca dati dei VAM c/o I’Agenzia
delle Entrate, per la regione agraria n° 1 della provincia di Treviso, denominata
collina del Soligo. Si rileva che 1 valori VAM per quanto in oggetto e per "anno
2016, indicano in € 80.000 per ettaro per il seminativo. Tali valori sono riferiti a
terreni considerati liberi da contratti agrari, con dati raccolti I'anno precedente,
in considerazione di una consistenza che permetta la gestione di una attivita
agricola, cio¢ circa 20-30 ettari. [ valori VAM risultano al momento mediamente
superiori di circa 1l 20% in una comparazione con 1 prezzi espressi dal mercato,
probabilmente perché recepiscono valori per la determinazione dell’indennita di
esproprio, alla quale sono principalmente destinati. Operatori del settore sentiti
circa il corrispettivo pattuito attualmente e nell’ immediato recente in transazioni
aventi per oggetto il trasferimento oneroso di beni simili, in zona ed in

condizioni assimilabili, hanno indicato valori compresi fra 5 e 5,5 €/mqg. Si rileva

Caile Opitergium 4 | 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717598 e-mail studio@chiarasassociali it
Failimeanto N° 98/20156
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inoltre che: il terreno & relativamente poco esteso il che, in condizioni di libero
mercato dovrebbe favorire il fattore “appetibilita” (+5%); il fondo € ben
posizionato ed ottimamente servito da viabilita ed altri servizi (+10%);
Pappezzamento ha forma e giacitura regolare, atta a favorire il lavoro delle
macchine operatrici (+10%); la redditivita deve considerarsi inferiore alla media
m ragione dello stato di abbandono dell’attivitd agricola protrattosi per anni (-
20%); il terreno ¢ di fatto privo di capacita edificatoria anche per fabbricati rurali
e non gode deghi aiuti diretti (ex contributi PAC) (-15%) ¢ nell’immediato il
mercato attende una riduzione dei valori {-3%).

Per i suesposti motivi il valore del trasformato vienc assunto pari a 52.500 €/ha,
ottenendo un valore complessivo di € 143.000, (centoquarantatremila) che si
identifica quale valore di mercato dell’area riqualificata, in conformita al Codice
delle Valutazioni Immobiliari (Ttalian Property Valuation Standard) per i beni in
oggetto.

Suila scorta di personali esperienze, conoscenze e considerazioni, il costo della
trasformazione, desunto anche da alcune offerte/preventivo richieste ad operatori
del settorc in zona, la pit conveniente delle quali qui allegata (sub 5.5),
ricomprendendo, eventuali piceoli imprevisti, quali ad esempio lo scollegamento
di servizi ¢ sotto servizi, la rimozione di eventuali condotte in pressione e linee
in tensione, viene assunto pari ad € 38.000,00. Conseguentemente il Valore di
Trasformazione, per il bene in oggetto, risulta essere € 105.000,00
(centocinquemila) in conformita al Codice delle Valutazioni Immobiliari (Italian

Property Valuation Standard)

Oderzo, 16 dicembre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium £ |, 31048 Oderzo -TV- tel. 0422717696 e-mall: studio@chiaraeassodiatiit
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Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
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CURATORE:
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LOTTOS

5.1) Relazione Istruitoria;

5.2y Documentazione catastale;

3.3) Certificato di Destinazione Urbanistica;
3.4} Ricevuta vartazione catastale;

5.5) Offerta lavori cantiere;

5.6) Documentazione fotografica;

5.7} Scheda per Pordinanza di vendita.

Copia ricevute di invio della documentazione alle parti.

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Galle Opitergium 4 31046 Oderzo - TV- tel 0422717806 e-mall: studic@chiaracassosiaig
raliimento N° 99/2016
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice defegato Dott, ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 5 - ALLEGATO “5.1”

RELAZIONE ISTRUTTORIA CON ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Oderzo, ii 16 dicembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. talo Chiara
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Parpinello geem. Giovanni n. 389 Albe Consuienti Tecnici
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A seguito di detto esame, [’esponente
CERTIFICA E GARANTISCE

- ¢he gli immobili suddetti risultano, a ditta CEOTTO s.r.],, gid in liquidazione,
con sede in Susegana. c.f. 01148640269, alla stessa pervenuti per atto fusione
societaria in data 12.12.2000 repertoric 75.085 notaio dottor Maurizio Bianconi,
trascritto a ‘Treviso 20.12.2000 ai n.ri 48021/33514, rettifica con atto repertorio
107337 notaio dottor Maurizio Bianconi in data 27.11,2014, trascritto 2 Treviso
04.12.2014 ai n. rla414?f25488 per incorporazione della

e CTOT0

srl umpersonale,
che gli immobili stessi, loro accessori, relative pertincnze, risultano liberi da
pesi, privilegi di qualsiasi genere, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, oneri
reali, servitli passive ¢ vincoli di qualsiasi natura purché trascritti, fatta eccezione
per quanto precisato alla voce “OSSERVAZIONT”.

OSSERVAZIONI
Le unitd immobiliari sopradescritte risultano gravate:

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 al nuri 23378/3516,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI $SOC.
COQP” con sede in Tarzo (TV), c¢.f 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.lL, predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3517,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Eurc 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), cf 00254520265, a carico della ditia
CEOTTO s.rl,, predeita;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nri 23378/3518,
dertvanie da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Buro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 1.503.894.98
in favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (1V), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

Lad

Parpinelie geom. Giovanni n. 369 Atha Consulenti Tecnict
Viz Degli Alpini, 10- 31048 Oderzo - Tel. 0422-716320 Fax 0422716326 —e.mail giovanni parpirelic@georec.it



- da Ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai nri 24122/3590,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in
data 02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182,72
in favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.

COOP.” con sede in Orsago (TV), c.f. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l, predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso it 10.11.2014 ai nri 30501/4603,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data

04.11.2014, per totali Eure 2.100.000,00 di cui capitale Euro 2.000.000,00 in
favore : di

a carico della ditta CEOTTO s.r.l., predetta;

- da sentenza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai n.ri 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO

Relativamente ai mappali 475, 479, 480 e 483 del foglio 19°

e er la quota di %;

g per la quota di%.

Cll permuta in data 06.09. 2000 repertorlo 88.520 notaio dottor G1an Luigi
Bevilacqua, trascritto a Treviso 15.09.2000 aj n.ri 34770/24678.

CEOTTO s.r.l, predetta, per atto fusione societaria in data 12.12.2000 repertorio
75.085 notaio dottor Maurizio Bianconi, trascritto a Treviso 20.12.2000 ai nri
48021/33514, retiifica con atto repertorio 107337 notaio dottor Maurizio

Bianconi in data 27.11.2014, trascrlttoa Trewso 04 12.2014 ai nri 34147/25488
ermcorporazmne della - T

decreto di trasferlmento del (undlce Deiegato al Falhmento in data 11.10. 1980
4
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registrato a Treviso 15.10.1980 al n. 3526 mod. 71M Giud., trascritio a Treviso
25.10.1980 ai n.ri 23793/19859.

CEOTTO s.r.l., predetta, per atto fusione societaria in data 12.12.2000 repertorio
75.085 notaio dottor Maurizio Bianconi, trascritto a Treviso 20.12.2000 ai n.ri
48021/33514, rettifica con atto repertorio 107337 potaio dottor Maurizio
Bianconi in data 27.11.2014, trderIttO a Treviso 04.12.2014 ai n.ri 34147’!’)5488
pcr muorporazzone della :

. URIPLISOnaic.

(Oderzo, 06 diccmbre 2016

Geom. Giovanni Parpinello

Parpinellc geom. Giovanni n. 389 Albo Consulent Tegrici
iz Degil Alpini, 10- 31046 Oderzo - Tel. 0422-716320 Fax 0422-718326 -e.maif giovanni parpinslio@qecpes.it



ltajo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DL
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.E.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1¥
CURATORE:

Datt. ROBERTO CORTELLAZZ(Q WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 5 - ALLEGATQ “5.2”

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

a) estratti di mappa fogli 18 ¢ 19
b) visure ali’urbano e ai terreni

¢) planimetrie catastali mappale 151 sub 1 e 2, mappale 241 sub 1 € 2, mappale 480

Oderzo, H 16 dicembre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 ,31045 088120 -7 v- tel. 04257 17696 =-mail: SdI@cIiaraeassotias i
Failimento N°® 99/2016
Lotto 5
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ltale Chiara ingegnere 1

TRIBUNALE DI TREVESO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Gindice delegato Dott. ROSS1 ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.; 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri delia Liberta, 1F
CITRATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31104 Treviso

LOTTO 5 -ALLEGATO “5.3”

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

QOderzo, 1i 16 dicembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calie Optiergium 4 31045 Oderzo -1 v- tel. 0422717696 e-mail. stutio@chiaraeassociati.it
Falitmento N® 99/2016
lotto &



Comune di Susegana

Provincia di Treviso
__Piavza Muartiri della Liberta, 11 31635 Sesomana TV - codice fiscaler $2002750261 - pariits fvas df)'-l-",-‘164CZ@}i‘_\\:w.w__c_p_msznc.suscxza-:m.'t»_'.it

Urbanistica — Edilizia Privata

N. 0651/2016

CERTIFICATO Di DESTINAZIONE URBANISTICA
L RESPONSABILE AREA IV

Vista la domanda presentata in data 251072016, prot. n, 12881, dall'ing. CHIARA ITALOQ, con studio ad
Oderzo (TV} i Caile Opitergium n. 4, per i Hascio di certificato di destinazione urbanistica,

Vista a documentazione agli atfi;

Visto Part. 30 det DR n. 38072001

Vistofl DLgs. . 301/2062;

Visto il Decreto Sindacale n. 04 del 27/01/2016; o

Vista la Delibera GR.V, n.- 3718 del 28/41/2006 di approvaziong definitiva del nuovo P:R.G., pubblicata sul
BUR n. 108 del 19/12/20086; _

Vista |3 Determinazione de! Responsabile Arear [V n. 50 def 23/01/2007;

vista la.0.C.C. n. B del 06/02/2007,

Vista la Deferminaziong de! Responsabile area IV n. 172 del 28/02/2007, _
Visto i Piane Territoriale di Cocrdinamento Provinciale approvate con B.GR. n. 1137 del 23/03/26810,
pubblicate nel 8.U.R. n. 38 del 11/05/2010; ' _

Vista 1a variante parZiale al Plane Territoriale Regionate di Cocrdinamento {PTRC 2008} con attribuzions
della valenza paesaggistica, adottata con deliberazione defla Giunta Regionale n. 427 det 10 aprile 2013,
pubjlicata nsf Belletting ufficizle n. 39 del 2 maggio 2013,

Vista la D.C.C. n. 12 del 20/02/2012 di adozione del Piano 4i Assetto del Territorio, del Rapporto Ambientale
e delia Sinfesi non Tecnica di cui glle Valutazione Ambientale,

Vistz 1a Delibera ¢ Giunta Provinciale n. 139 del 2010472015 di ratifica det provvedimento df approvazions
del Piane di Asseito de! Terrfiorie del Comune di Susegana. di cui alla conferenza dei servizi del 26/0372015,
e pubblicata nel B.U.R. n. 48 del 16/05/2015

Vista ta D.C.C. n. 34 del 22/09/2016 di approvazicne defla wariante Verde' perle riclassificaziene dirarce
edificabill;

CERTIFICA

che Parea sita in guesto Comune censita al foglio 18 mappali n.ro 18, 45, 47, 48; 59, 55, ricade nello
strumento urbanistico vigente inc

MAPPALI N.RO 16, 46, 47, 438, 50, 55, in Z.T.0. 1.2 ZONE DI VINCOLO IDROGEDOLOGICO (art.
37ter delle novime tecniche di attuazione), inottre: '

i mappali n.ro 48, 50, 55, in parte, ricadono in FASCE DI RISPETTO STRADALE E SPAZI
RISERVATI ALLA VIABILITA’ (art. 44 delle norme fecniche di attuaziene);

i mappali n.ro 46, 47, in parte, ed i mappali n.ro &0, 55, per intero, ricadono nelia FASGIA DI
RISPETTO DA ELETTRODOTT! (art. 44 delle norme tecniche di attuaziong});

il mappale n.ro 16, per intero, ricade in ZONA DI TUTELA ARCHEOLOGICA — RINVENIMENTI
fart. 50 delle norme techiche di aftuazione);

T mappali n.ro 186, 48, 47, 55, in parte, =d il mappale n.ro 50, per intero, ricadono in ared di
tutela ai sensi deli'art. 27, comma 4, punto &b, della L.R. n. 4/9985;

il mappate n.ro 16, in parte, ricade all'interno della delimitazione topografica zone boschive di
cui -alie. teggt 149711039 e 431/ 985, planimetria allegata alia deliberazione di consiglio
comunale n.142 del 30/10/1993;

TUTTA L'AREA N OGGETTO RICADT ALLIINTERNG DEL VINGOLO DI TUTELA DELLE
RELLEZZE NATURALI - Decreto Legislativo 22 gennaio 2004 n. 42~ {ex D.Lgs. 480/1999; arl.
44 delie norme tecniche-di attuaziene); '
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che Parea sita. in questo Comune censita ab foglio 19 mappali n.ro 76, 78; 151, 241, 475, 477, 479, 480,
483, ricade nello strumento urbabistico vigente i

MAPPAL! N.RO 76, 78, 151, 241, 475, 477, 479, 480, 483, in ZT.0. E1 2 ZONE. Di VINCOLO
IDROGEOLOGICO {art. 37ter delie notme tecniche di-dftuzzione), moltre:

i mappali n.re 151, 241, 483, in. parte, ed i mappali n.ro 78, 475, 479, per intero, ricadono.nella
FASCIA A TUTELA DEL CORPI IDRICI, DE! POZZI, DEF PUNT! DI PRELIEVO E DELLE
SORGENTI (att..44 delie. norme tecniche di attuazions); .
i mappali n.ro 241, 483, tn parte, ed i mappali n.ro 477,480; per intero, ricadono riefla FASCIA
DI RISPETTO DA ELETTRODOTTI {art. 44 delle narme tecniche di aftuazione);

sul mappate n.ro 151, insiste un fabbiicato su cui & individuata una ATTIVITA” PRODUTTIVA
DA TRASFERIRE {af. 9 delle norme tecniche di attuazioiie};

TUTTA L'AREA IN OGGETIO RIGADE ALLINTERNO DEL VINGOLO D! TUTELA DELLE
BELLEZZE NATURAL! — Docreta Legislative 22:gen haio 2004 n. 42 — {ex D.,L'Q'S_-;..-'%Bﬂﬁ'gg;g; art.
44 detle horme tecniche-di attuazione); '

OMISSIS
Att. 5 - ATTIVITA PRODUTTIVE ESISTENT} IN ZONAIMPROPRIA SEGNALATE DAL FRG

e stivita produtive esistentiin zoma Impropria segnalite specficatamente dal PRG si suddividona in:
3} Adividcompalibili con possitiita 4 amiliamente topcertato;
b} Attivity compatibili da bloccare;
¢} Akivita non cempatibil da frasferire.

OMISSIS

e} Attivita produttive da trasterire

‘Soio gitivita produtiive che per Tipo di lavarezione, Tumciosiks, erission efo scarichi reflul, per cotirasio-ambientale-paesaggistico Gvvero
gresenza-su immebifrnon-eonfacenieon Pattiviti di produzions; vanno necessaramente disihcertivate & passibiimente trasferite. Esse sono
individuate con apposito simbolo relte tavele.di PRG.

OMISSIS:

Art. S7iar - SOTTOZONA £1.2 - Zona di vincelo idrogeologico so goetta.a tutels pagsagaistica
Nelle zone o vincolo idrageclogico - golenate cos] camgite gal P.R.G. @ vietata qualsiasi Tuava edificazions; Sono dmmessi gll infervent i o
alert. 348} L_i,-b)--del’ia'-'leggér.&?afi_BIB'-"n. 457 2 solifint del manlenimento e delfeventvale adeguamente tecnologico d costruzioni isolals 3 560pD:
produtivo addetie.alialavorazionz:o estrazions elo tratarmento dei materali fapidel, purché non alterina il regime nalurale det deflusse delle acque
'S0 parere favorevole del compatente Magistato.. )
Uintervento @ soggetio a convenzionamanto.
‘Par duanio figuarda lefasce di tutela adiacsntl al furml 2 corst ’acaua di tipo demaniale 0 consortile valgona per I'edificazione o Fampiiamento el
fabbrigatt esistentl le indicazion! det fispeitivi consarzi, ' _
{"zrea posta-ailintemo degh argini maestit del fume Piave & soqgettaalle preserizion € vinooli posti dal Progefic di Piano.di Siqurezza draulica
det Medio s Basso- corsg del fiume Piave adottato-data Autorit d Bacine déi fiuri sonzo; Taghamento, Livenza Piave ¢ Bredta. Bezchigione
{ At Adriatien) & confermali el Progetio di ‘Piano'tl Assetto Idrageslogics ‘adoftato dalla stessa Autorith di Bacino.
Allinterno df teig area silinternd dégli afgint maesti in.Ponte daiiz Prilla gt trgvano gi-sizbifimenti gelia difta " SUPERBETON SFA - FORNAG!
CALCE GRIGOLIN spa ed zltre™ _
Detter srea ficomprentde pilt allivita eststenti comungue legate alia lavorazione e frasformazione det materiale lapiden.
Uinterd complesso & 1t sito sono gid.ora convenzionall engtmali nell'uso e nello sviluppo sulla basé.di quanto stabilito dalla defibera del
Consiglio Corunale R 3111993; adeguamenti de) complesso e Astrullarazione degli impiznti, sono daieseguirst. unicaments permigliorare.
Vinsadmenio ambientale, risolvere leproblemafichie-di inguinamentd in Jencie ¢ aciistict in pariicolare, mighiorare # sisterna:det pércorsl di
~ aceesso'esenvido dl'aea ¢dalle eventuali opere tonseguentl & necessare per atienuame. Vimpatio verso Zone abitate.
D400 - etilicio predutve “ditia CEOTTE" in:Colfosco
Datto-edificio, atlsaimente costitfto dalia testalz A'appoggio degli-ex impiant per'ta Favorazione della ghisia ¢:da un spannone; poted.
wesere ficonvertito nel modo che segue:
-latestata di sppoggior demolila, - _ _ _
- fcapanmione; ficonvertito i un fabbricato da adibirst ad Vit per una superficie coperta cemplessiva pafi ama. 807

‘OMISSIS:

‘At 44 «FASGE DI TUTELA o _ - )

te fasce di totshd i curallart. 27 dela LR 5111985 non definiscono destinaziont d uso-di zona ma anbiti g territorio ove gl interventi edilizl &
Wrasformalivi.sond assoggetiaii a parlicotari prescriziont ed ellineament. Sono fasca.di titel quelle poste a profezione del nastl sadal, deloorso
et fiueni & Eanali, delle finee ferioviade; degh implant tesnologiok; def ciniten; degh implant; spesiali & publifica tiitd, degh eletirodotti € el
efanodoli in pressione.

Lo -ares comprese pelle fasce di rispétio siradle sono computabill agh effett dell'edificabiiita nel 16 z«itacentt secondo gli indici deglt stessi al
sensl dellAit. 27 ¢. XVI° della L.R. 61483 sono-ammesst gl inteivent-di ampliamento dell'esistente d cui albart, 7 delfa LR: 24785 purchiénon ¢
sopravanz verso'li fronte di vincolo, '

Lé Fasce ¢i tiitela sont ifndividuate dal PR.G. vigents, ed anche in mancanza di una indicazione grafica In 8550, sefo COMUNaLE gfficact it quanto.
disposte dafe specifiche Leggl & Decreti i istituzions.

Spacifiche disposizioni dihitela ol spplicano in prassioita delle intérsezion stradall ¢ nélle curve anche & Seconda: del tipo di intersezione (art. 27
det Codiee della Strads).
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‘Lefasce di ispetio & vincolo st dividorio in:

Fasce di rispétto stradale @ spazi iservati alla viabilits o - _ _
Lefascedi fispetio stradale sono-definite dallart. 2 della’t. {315+ 9950100 (uovo-Codce della Strada} & dal velativo Regolamenta i Affuazione:
g7 ¢ui'al DP R, 16.09;1996 1.§70& sono sommariamiente indicate nefie tauole i PRG.. _ _
Uedificazions nefle:fasca di tutela & subiordinate-al nspetio defla distanza minima dal limite:siradale in funzicne delia localizzazone sul terdlorio; B
alires] vistato qualsiasiipo di depasito permanente:o prowisons, i matersli; staaliaperto cha soite: tetiofe.
Nelfapertura difossi; candli o nelleseguire qualsiast escavazione noil polca essere inferiore eld sya-profondita’ad: i ogni- case (el inferiore aml.
3,00,
“Nefe-specifico: o
Alintemo def entrabitel o - o |
5 Melle nuove costiuzlori, nelle demolizioni integrali e conseguent ricostruziant-o. negl ampliament di fabbricat
rontegafanti e strade, e distanze tion possono essere inferorfar
‘w26 per te strade di tio D (strade utbane df scorfimentp);
o Perlestiede:di fipo B {strade urbane i quartiere) & 7 .(stade whane locall) sono. stabifite distamze: sinimesnelle
Woiine Tegnichi t Atitiazione diciascuna zona.del PR.G. '

‘T “Nelk costruzione ¢ ricosteuzione dei'murt dl.cinta, di qualsiasi natura.¢ consislenza, laferaimente alie stade, fe
distanze non:possonc-essere Infariofl &
T a2 per lestrade ditips D (strade ditane di'scorimento), o
© Perls dre Strads sond-stabife distanze minime nefle Norme Tecniches di Afuazion:f cidscuna zona det
-Alledterny del cenirabiiall _ _ o _ _ o
Nelfe rusove costruzion, nelie:demolizioni infegral & conseguient rigostruzioni o negt ampliament di fabbricat franteggiants Jerstrage; e distanze da
rispeitare Tuoi det centriurbafii.cos} come deliberall dal C.L,, ion possono sssere inferion & ' '
o i 40°per fesirade ditipo B {sirede exiraurbane piincipall -Reglonalf);
» il 30 per e strade di fipo G (strdde extraurbane secondarie -Provinciali) , . .
» . 20 per fsfrade di tipo = {loeatko extranfbane)-ad -ecceziqn'e'de_ll'e:strade"v.icinaj_r' cotne definiie daifad. 3¢ n. £7def Cotlics per e
.quali Tz distanza minima & stabilita i mi, 10,
Ledistanza da iispettate-dal confing stradale e 1 recizion Gon.altezza non Superioré ad it éto costityite da:iepl.more Indegno;
-rell metatiche; i spinak o malerali similad; sostenute:da pafettiinfiss! direftaments riglAerreno o incordoli-emergentt nan dlire 30 om.
dal sudio hon pub essefe inferiore ad un mglro; qualora il cordolo supari om. 30.d1.ditezza ta distatzadove essere:rion inferore 2 ml.
300 ' '
'3 distanze da rispeliare-dal.confine- stradale per le recinzioni-con atezza'superiore ad ury mebo, costituite da:slepi merte.in fegno; rel
-metallichie, Bt spinalio materiali similatl, sostenite da paletti infissi diretlananté el terenaio sy nordolddi giialunque aitazza non pud
‘esgerginferiore aml. 3,00
‘Nelapeiura i f058%, canali o-iellfeseguins qualsiasi escavazione non botré essers inferioreralld profondif ed fogni cast.mal inferorg:

iterior specifiche: disposizion si appficans - art, 27 d&l Codice: della; Strada - refativamente agh interventi nelle Tasce:dl rispetia degh
‘svincof, nellg intersezion) stradal e.nelfe cirve anche-a séconda del lipo di Intersezitne.

£: consentita mediante apposita convenzions, la-cosinszione-di stazionl di siformimento per autoveicol]; comunque-nel fispetio delie legaf
‘spaifiche che regulamentano il settore, - .

Fupi dercenlit abital] ma gntro zong susceltibii of edificazions diretta in-atuazione 0 plano-atiuativa esecufivo _
Per 1o nuove costruzion; Je demofizion integrali & consaguenti ricostnuzioni-o-per gl amplamedti.di fabbricalf frorteggtant Je Strade'e ficadentl i
zone di.completamenio o in zone in‘cui siano-gid stati approvafi 1 relativi strumenti atiuativ, le distanze da rispstiaee fuoli g8l centrf urbani cost
‘comie delibeiali dal C.6. & seridi arl. 4.del Godice, rion possone essere inferiori & _

& .mi.20periesirade di tipoB:(stade extraurbane principali-Regionall ;

_ & il 10 perlesirade di tipo.C (sirade extraurbane secondarie Provincial, _
Per e strade difips F-fiocafi wrbane:o exiratibanie). o E {urbane di quartierey sono stabifite Histanze minime Tn Gasouria spefifica Norma di zona det
PRG.

La distaiiza da rispetiafe- dal. confing: stradale per lo reciiFioni ‘con -allexza non Superiors ad un mielré, CosTuig da: siépi mioite-in. Yégro, reb”
melalliche, fill spinai o.materiai similar, susterute:da palett infissl dirsttamente nel tarreno o i corgdoli-emergend noa-clire 3o dak:suole nop
pud essere inferiore-ad un mstte; qualera il Cordolo suped em. 30 di aktezza fa distanza dovrd:essere non fnfencre a mi. 300,

La digtanza da Hispeltare dal confing strada er e reciniZond con allezza superiore ad'un melro, costituite da siep more i legnv, ref metaliichie,
i splvati. 0 mateiali similan, sostenute da paletti infisst direftamente rie lerrenc-0 su verdolo o qualungue altezza non pud essere inferiore a v,
300,

OMISSIS

Aroe 3 vincoly ambientale

I faliaree Vincalate ai sensl def TLgl 4212004 { ex Legge 28 giugno. 1939 n°1487) & 431785, glf interventisone subeordinafi & autorizzazions da
parte degii Eniidiiutela competenfiin matera. _ _ . o
Negli zmplizmenti, nelle fstruttiraziont s negli adcorpernertl relafivi all esistonte. sarannc da rispattare i casatien iradizionali-dell architetira: del
‘site, ' '

Recinzioni, elemanti di aredo e piantumaziont dovranno adequarst alle preesistenze carafterizzanti Je zonedn cui ricadone.

Fasce a tutela def corpi idricl; del-pozzi, dei punti di prelievo e delle sorgenti

Tuttyi conpi idiigl; sib pubblichohe: privati, Sond-soggell dla speciale regolamentazione idraulica prevista dal- RRIG.A. (Flano Ragofatore Generale-
degli- Aequadatt redatio i sensi delia Legge Regionale 280311988 1. 8, art. 1, aditialo on DER08:02:1888 1. 556°e 04-04-1989 . 155) e de

D.Eve 11-541599 n. 152,

L zona g Hspetio ol pozz déltashuedot”, & quella prevista dalfar, 21 comma 7 del D.kgs. n, 16211999, delfart. 20 dell NT A 06 PRRA.

approvalo cor provediments det Consiglio Regionale* 962.del D1/00/1989, & dalfal, 13 defle NT &, 08I PTRE, chericifiedono i mantenere:
nafasca di rispetio conestensione-di 200 melri di raggio dal punto di captaziong-o di derivazione:
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Fer 1a nuova edificazione. l_'_ampliamenw-deli_’-esi_star:te ie distanze ¢ protezions Gallz.opsre di presa deglt acquedotf non dovranno essere inferiod
ami 30.

Fasce divincols dovisto ad elettrodotti _ _ _ _

1 PR3, ndividiia alcuri ambiti terrtorisil interessat da eletlrodoltf dt-potenza supanore & 178 KW passanii sul tersitoric agricalo 6¢n particolare
sul cenfro. urbario di Coifesco; uno dégii eleliredoll risutta essere posto immediatamente sopra il fiucleo centrale Svvero:sopra zone densamente
gdificate {PEEP & zaneesidenziail da vecchia gata; ' '

1 PRG: idenfifica le atee soggetie =l vintolo efeftrodotistico. _

Afinteno di tali aree & esclusa Tedificazione. df manufati chie comportino wn'abitiels e prolungata permangnza umana, salyo i caso che venga
Hapettato i valors previsto dellz DORV-n. 1432 In data 31.05.2002 e quando previsto dalia L. R4 del 03:01.200%

| gestort deglh eletirodotli sone tefiull; iy caso df superaniento dei limifi ¢:iri-ogni altfo caso previsto-dalia nomativa vigente, a presentare idoneo
plano df isanamento, a sensi-deffart. 9 delia Legge 3612001, onché ed:alluare tulle le misure fiecessarie ad asstourare 12 uteld della salitee
dafl ambiente.

OMISSIS
Ast. 50 - ZONE DI TUTELA ARCHEOLOGICA - RIHVERIMENT)

It PR, 20600 indivicua sul territorio comunale deglh ambit di futela archeologica segnalat dallzr Soprintendenza o.dgi programmi i pianfiicezione
sovracomunals (PTRCY e PTR), allintemo.diel qualiogni Interventy & soggeilo & cautelee verifiche-anche preventive..

Mgl caso il cil, nel corsodi realizzazions defle.opere previste dafie norme di'zona o neliz esecuzione delia colfivazione agricola, shdia llego.a
-fnveriinenttgrcheplogicl, § lavor stesel devono essere sspest e 4l Ainveniment totrd essereinfoimala ta competente:Sovintendenza ed 1
Lamunaentro Te. 48 ore successive. Nef caso ta Sovrintendenzs non nofifichi alcur piovvedimentt-anirg 1.30.giornl Succassivi, i favor possono-
-aissere fipresi. La mancats ossenvanza delle présentindrme comporta la decadenza di qualsiasiprovysdimento precedentements intrapreso:
Comungue, et caso i firvenimentt archedlogicl, sl applicanate disposizioni ner 1a titela delle cose df interessg storico-artistizo od-areneologico df
cui2lia L 8:ottobre 1697 n. 352.

OMISSIS

L.'area sita in questo, Comurie, cerisita al fogiio 18 mappale n.ro 16, ricade nel vigente: Plano di Assetfo del
Territorio nellATO n, 6 “la Piave™ in particolare: '

MAPPALE N.RD 16, ricade in “Aree Nucleo” (arif. 8¢ 9 delle norme tecniche di aftuazione del
PAT), inoltre: _ ) _ _

il mappale n.ro 18, in parte, ricade i “Aree vincolate ai sensi dell'art: 142 del D.Lgs. n.
4212004 — Zone hoscate™ {art. § delie norme. tecniche. di attuazione del PAT);.

it mappale n.ro 16, ricade in “Aree-vincolate ai sensi dell'art. 142 del D.Lgs.n. 42/2004 — Zone
di interesse archeologico” {(art. 5 delie norme tecniche di attuazione del PAT); o

il mappate n.ro 18, per-intero, ricade in “Altri vinceli — Vincolo di destinazione forestale™ {art.
5 delle norme tecniche di attuazione del PAT); _ _ _ _
it mappale n.ro 16, in parte, ricade in “sic: IT3240029 - 173240030 ed in “Zone di Protezione
Speciale: IT3240023 Grave def Plave? (art. 5-delle norme tecniche di attuazione del PAT);,
il mappale n.ro- 18, in parte, ricade in “Aree a rischio idrogeologico .in riferimento al PTGP
20107 {art. & delle norme tecniche di attuazione del PATY);

L'area sita if qu_ja_sto--ﬁcmune-.pensitﬁ‘-a% foglio 18 mappali n.ro 46, 47, 48, 50, 55, ricade nel vigente Piano
di Assetto del Territorio nelfATO n. 2 “Ponte-della Priula e Colfosco™in particolare:

i mappali n.ro 46; 50, 58, in parte, ricadono in “Area di connessione naturalistica (buffer
zone)" {artt. 8 ¢ ¥ delle norme tecniche diattuazione del BAT);

il mappale n.ro 48, in parte, ricade In “Altri vincoli - Vincolo di destinazione forestale” {art. 5
delie-norme tecniche di attuazione det PAT}; _

il mappale n.ro 48, per intero, ed | mappali n.ro 46, 47, 55, In parte, ricadono in “Aree a rischio
idrogeologico in riferimento al PTCP 2010” (art. & delle norme tecniche di attuazione del
PATY;

i mappali n.ro 46, 50, 55, in parte, ricadono in “Altri vincoli — Fasce di rispetto stradali” {art. 7
delle nerme tecniche di attuazione del PAT);

i mappali n.ro 48, 47, in parte, ed i mappali n.ro 50, 55, per intero, ricadono. in “Fasce di
rispetto degli elettrodotti” (art. 7 delle horme teeniche di attuazione del PAT);

L'area sita in queste Comune, cansita al foglio 18 mappali nro 78, 78, 151, 241, 475, 477, 479, 480, 483,
ricade: nel vigente Piano @ Assétio. del Teritorio nelfATO n. 2 “pante della Priula ¢ Colfosco” in
particolare:

MAPPALI N.RO 78, 151, 241, 475, 477, 479, 480, 483, perintero, e MAPPALE N.RO 76, in parte,
ficadono in “Attivitd produftive in zona improptia {art. 15 delie norma tecniche di attuazione.
del PAT), incltre: '

i_l}_'ma_pp"ale' n.io 76, in. parte, ricade in “Altri vincoli — Vincolo di testinazione forestale” {art. &
delle normé tecniche di attiazione del PAT);

_.i_:'mappaﬁ n.ro 241, 483, in parte, ed i mappali n.ro. 477, 488, per intero, ricadono in “Fasce di

rispetto deglh elettrodofti” {art. 7 delle normé tecniche di aftuazione del PATY; _

i mappali ko 151, 241, 483, in parte, ed 1 mappali n.ro 78, 475, 479, per intero, rigagono
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rielfe”Fasce di tutela deéi pozzi: di prelisve idropotabile” (art. 7 delle norme. teeniche di

attuazione delf PAT);
OMISSIS
A5 Vincoli culturali e paesagglstici
OMISSIS
Areevincolate al sensidellart: 142 del Didgs: . 4212004
CMiIssis
Zone boscate

9. IHPAT recepisced temilorfeoperfida foreste e da boschi‘e softopust aviricolo paesaggistico, il sensi dellart, 142 del Dikgs. n; A2/2004,
primo comma, lefte:ag):

- Zoneboscate: nel]‘a*nbitcr collinare:;

< Zone.boscatenelambito della. goleria: del Piave.

Prescizioni

10. .5i applicario fe: disposizioni df cui-alfa Parte Terza - Titale|, Capo 1V~ del D.Lgs. n. 4212004,
OMISSIS
Zone diintefasse archeslogics
25, WPATindivisua fe zong i inferesse-aretiddiogice vincolate asenel dell an, 142 del BJgs. n. 4212004, -prime-comma, Jedtera m);

~  Colfesco - Mercatelii
Vincoli

26. Vanno fispettale o preserziont di cui ailan. 142 del DL, n.42/2004,
OMISSIS
Alkei vincolt
OMISSIS

V‘ﬁcalv:f i destinazione forestale
29: PAT recepisce gii amb i seﬂoposb g egitre di vinoolo¢i destinazions: forestale, skserisi dogh art, t4 e 5.daltz LR 13/09/1978, 0. 52>
= Zangboscale nelambito tollingre;
- Zone boscate nallaimbito della golena daf Piave..
Prescrizioni
30. Le zone boscate di proprieta pubtlica venag gesﬂte ed uliizzale in confarmiti.ai piarii df assestamento forestdle 4 cul alla Legge forestals
regionate 13 sef terribre 1978 .52 v:secondo Je prescriziont df massima dipolizia forestale, Le Zone boscate di propriets pivata vannodestite
secodoile prescrizioni di massima e le norme di puhzra forestale, & quands esistent’, i conformits a pani di ricrding Toréstale. Nefie Zong bestale
& congentita aperiura elo sisteriazions di piste df semvizio sitvo-colturale, ove: possibiie confondo paturale, !arghe al massimo. 3 metieton opere
di sostegne, conteniments expresidio eseguifs; per quanto passibile, can le tecnichie: dellingegnena natralistica. € consentita alhesi fa
Sistemazions Bo'il potEnziamento delle slrade agro-sifim-pastatali.

sic: IT3248029 ambite fuviale del Livenza e:corso-inferiore del Nonticano ~  [T3240030 Grave def Piave — flume Soligo ~Fossa Negrzsa
Vincoti
31, [ PAT, aliAst. § delle preserit nomme; classifica cormia invariantf 1 seguenti Sif i Interesse Comunitario per e parti comprese:alinterna del.
feriiorio comunale, 13240028 Amiite Huviele det Livenza & corsoinferfore del Monficano— 113240030 Grave.del Plave ~ flume Sofige -fossa
Negrisa. Tali sono individuall ai.sehist delia D:GIR. . 267312004 & & finf della salvagiardia-e céaserviszions delliabital nalirale e delfaficrae
fauna pressntl, Sono Soggelli alta direttiva surmpes Habitak O243ICEE, recepitaicon D'P.R. 3571997 ¢ alla DG R.7. 31732006 - «Nuave
disposizioni relative 2'sltuazione délla dirstiva corvunitaiia Q2(43/CEE 2 D:P.R: 35711997, Guida metodologics per la vehutazione dincidenza.
Procadire e modaliid operatives. S _

| pleti” privgel e inferventi ghie singalarments o-congitntarnente ad.aliri poesono avere incidenze, significative-sui sitt della rete: natura 2000
devono essers sotiopest & procedura d valutazions diintidenza ai-setist del D:P/R 35797 ¢ ss.ram.il & della normativa regionalg vigente in
maleria.

Zone di Proteziong Speciale: 13240023 Grave del Fiave

32. 1 PAT, all’irt. 8 delle present nigrne, classrﬁca careinvaiant losequenti Zone-di Protezione Speciale par fe-part cemprese ainterno-del
ferritorio comunale: « Grave def Piave ».

32 Le ZPS:sono individuati a'senst. dela DGR h 267312004, £, 2 fini della salvaguardia e consetvazione défl habitat nafurale e delia fora e
fauna presem: sono disciplinate-daifa Ta dieliiva Buropea 2099!14TICEE elgeefl.

{"Flani, progefii-& interventi che singol ariente o conglumameme ad 3t POSsONG avers madenzeslgmﬁcatwe negalive suisiti daliz rete nalm‘a
2000 deverio ssseie sottoposti alfa grotzdura di valutazione di incidénza ai sensi del D.F.R'357/07 ¢ ssmmii e della nomstiva, reg:anale in
maletia;

Alrinternio dei'sits ZPS 113240023 Grave del Piave, SIC1T3240079 Ambito fluviale def Livenza-e corsonferiore:del Monticano, SIC TT3240030
Grave dal Plave-fiume: Soi‘go -Fosst Negrisia valgono inolire le disposizioni del DM, 17-Otiobre 2007, Crited miniit usiformi er & definiziona di
misire ¢t conservazione refdlive-a Zone speciall oonsarvazione {Z5C) ea Zone:di protezions: spwaia(ZPS}
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OMISSIS

At.§  Vincoli degivantidalta piaiificazione di liuslio superiore

L PAT individua i vincoll desivanli dalla pianificazione (ilivello superiare.

Direffive: . ) _ e _

1Pl recepisce:e aggioma il quado del vincoli, delle disposiziani di piarfificazione temitoriale sovracidinata i cii 2t presente arficol.

OMISSIS

Arée a tischic Idrogesiogico in fifetimentoat PAAL
Pieserizion} -
Q. Aree classificate dal Progetio di Piano Straltio per fassefio idregeologico-déi biacl del-fiumi lsonze, Tagamento, Piave, Brenia-Bacchighione
approvato-daitAutonits ot Bacino come saree faviales —ambita fuviale del Piave ~alia quale sf applicant le-disposipioni dl cui agli ant 18, 14215
del PAL . I|PAT, falz: salva e discipina el PAI, ispone in‘particatere i ispeito delle disposiziar rert;la tifelaidratifica di-cuf af siscessive At
7-difte presenti nore-e-quelle contenute 1Elld Valutazione ¢ Compativiité 1draulica 0l PAT-stesso;
Ares:afischiv Idrogeologicy in riferimento-al PTCR 2040
10: Ametiassificats o fisthio idraulico ed fdrogeologict af senst degli arl. 57:60 det PTCP 2018
- Aregriportate nel PTCP e dervartidal PAl
a}. Area fluviale
< Aree iidiuiduale pel PTCP _ )
b}. Ateadi perictlosia idraulica moderata P ~da piene storiche _ _
1. Shapplicanole dispesizioni di cui agli art, 57-60 del PTCP 2810:nanché e nome-del PAT per { rispeilivi ambilf di competenza, Il PAT dispane

ifi particolare: il nspetio-defie dispgsizion] inerenti 1a.tufela iraviica:-df & ol succassive-An.. 7 dalle présent’ nome:¢ quelle coptenute nella
Valitazions df compatibifita idraulica dél PAT stesse.

OMIssi

AE T Altrd vincol

1. Lasussislenza'eiconformazione def vincoll di:cul al presente paragrafo & legata al permanere delPéismento chelo geherd. Bveptuali.
modifiche nelfelemenita-generatore de! vincolo determinana fa conseguente modifica del vincolo stesso, da recepire iet PI, senza che cio defermint
variante al FAT.

Z. Pergliedific ssistedti dlinterric defle fasce dinspefio di o 2 presente.aficolo; el taso.di e‘éproprid;.per_la:re‘ai_fzza'z,’;iqrje;o ampiamentodi’
infrastrutiuie & senvizi pubblic, o per 18 realizzazions o operé pubbliche i genere, noncfié nel cas] di demgiizione ericosirizione, &serpré
consentita Lz ribostruzions comil mantenimento ella destinazione d'lise, in area adiacente; estera alle fasce i ispetio.

Diraftive

% Pl recepisce &dggiotna i quadro dei vincoll e delle fasce di rispetto di cul & presente:aricolo e fayarisee la delacalizzazione delle _
coslruziont esistenti-i conlrasto con e fasce di Hispefio di cui'al presente arliveln, anche tillizzando i credite edilizit o ot 'l suceassive A 1%
Fasce ti:rispetto stradali

Vincoli _ _
4. ‘Stapplicanols disposiziont specifiche del'D.Lgs.n. 28571992 Non sono consentile nuove edficazioni: Fatte-salve le disposizioni-per gii edifici
con vallgre strico-testimoniale & cul-al successivo Ad, 10:comma 1 fettera ¢}, sonc.consentit gl inferventiidh imeaulenzions straordinaria, restauro
enisanamento conservativ; Astruttarazions edifizia: Nelfe Fasos df tispetto dafle strade & consentita:

- larealzzaions g nuove sitade o corsie < servizia, Pampliamento o ladeguamento di quelle esistent lacostruzicne dei manufatli di
.araversamiento, innest stradsl, sovrap passi e soltopassi, percordl pedonall e ciclabili, nonchédatlivazione diparchegol pubbliti o privat;

= lacostuzione, a-fitol precarin, of impiant al servizio.detia circotazions veicolare (distibuzione carbursrit, ‘assistenza-aufomobilistita eoc,
fatle satve lo-dispdsizioni relative-alle “invarianti & nalura paesaggistica” di ¢t 3l successivo Ak 8:1a realizzazinne di fasta:vegetali
auloctons, acosmuti ditems, barfigre fonoassorbent, al fine'di mitigame: gl impats negativi

- E ariessa ia-tasfomazione i credito “ediliio defi- jus sdifinandi comsparidente. agh edificl o alle Joro ‘superfetazioni destingl afia.
demalizione sedza ricostrizione A sensiidel successiva Ar. 18 vonfina 2 itiera ).

OMISSIS

Fasce d} rispetto deghi eletfrodotti
Vingoli S
19, 1L PATindwidu ftracsletied i Pt deffisce nel detiaglio fe fasce i ispetto dagh slotrodotl i canformita afla matodslogia i caleclo defiite
dal Degretn 29 magaic 2008, pubblicato sul Stppl. Ordinario . 160-alla G.U, n, 156 del 5iughd 2048 in Atiitazione della legge:quadro 3872001
sulfeletirosmag edei Dpsin -8 lugio 2003.cie fissa 1 it di esposizione, 1 valor di atienzione & gl obiettiyi ‘di-quialiés per 1 ploteZone della
papolazione dalle esposiziont al campi eletiricl & magnetici alla frequénza ditete (50 Hz) generali-dagh eletirodstll '

Vineolt

11, Nefle fasce di ispettu degi elettodotd aon & consentia 1a Cestruriona e edifici o serviz che costfuiscano ficghi-df permanenza supeigre.
alle quattro ore-giomaliers; 1s-distanze indicate potranna varlare inrapport alfotlimizzazione delle Hree, apiani dl isanamanto o motifiche _
ingistative che potranno Intervenire. Eventuali discordanze tra la siuazione reale & quelja indicata in grafia dal PAT, relativamente 2l fracciato degh
algtiiodolt, & fsolvorio-afavors della stuazione di falto dosumentéta.

OMISSIS

Art, 8  Leigvadanti df natura paesaggistica
1. § PAT indiVidua gif afwbith ferritgiial & tulela | seguicriti stementiche comparigono il Guadro. defle invatiant di natira paesaggistcar
a)  Ambiti territoriali i fmportanza passaggistica.
Bl Contestifiguraivi. A _
g Retedsgliifinerail di inferesse Storico testimoniale & paesaggistico;
d)-  Conl visual.
e} Pun panocamic
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f  Sirade Panctamiche

fambiti-territoriali i importenza paesaggistica
9. Ghi-ambiti territoiali df importanza paesaggistica comprendano: _
a) -Ambito def paesaggl agrar oi colina! ‘comprendent Fintera area collinare ira Susegariae Collaito
b} Ambito-def presaggl agrer of gianure: comprendent] il vasto sisterna di aree-agricole coroprese.fra gl abilall df Susegana e Ponle della
Priuia, che. fappresentann lo spazio-stenografice. ¢ riferimiento per fe visual dal casiellodi- San Salvalore, lo:spazio-aperto funzignigle
- alla parcesione & godibifits del passaggio con particofare tiferimento alle visuah verso ['area colipare,

OMISSIS

Preserizioni
8. Non &consentita:

- Tinstaliaziong di insegne, certell & cartelion! pubbliciten iwiplant i pUbliEia o propaganda, con esclusionie’ def segnall turistict edi
territoric. di cul-alad, 134 def regolamento i esecuzions ¢ di atazicne del nuovo' codice della strada, nonche defle insegne. di
esercizio, che dovrenne essereinstaliate in corispondénza delf accesso caivalo allg fropristy elo al fabbritafo, con dimensioni massime
dimg: 184

- Jatombinatuca dei fossati, salvo che.essasia imposta da inderogabil esigenze tecniche o funzionali

- 13 pavimentazione in astdlty o calckstnuzzo della viebiiita interpoderale; ' o

-l realizzazions oi impianti fotovoltait & consentita estlusivaments se funzionall al wiglioramenta delfr sostenibilta energetica delle
aziende agrcole presenl alltero dellambit; - o

- A fine di totelars gl aspetti paesaggistici-con. paiticolare Figliardo alle viste dai pung panioramicl, allintemn degh *Ambiff def pagsagol
agrar i planure- §Rtata la realizzazione gl nuovt allevaments soatechico-ntensivi che fisultine. privi.di “nessofuszionale” con fazienda

_ agioola; o . .

8. Glfintervent! di rriglicria fendiaria ron devano pradue significative afierazion) d¢l profior def-suct. aé modificare e peculiar carafietistichs:
morfologiche & idraufiche 46! territorie: Scne in-ogak caso vietal o interventi ¢ sislemazions idranfica agraria con dfenaggld Tubotare. softerraneo,
10, ‘E fatfo generdle diviglo d tagliare 3 raso, bruclare; esfirpare @ sradicare, F.grand! alberi & {utff ol esemplan. arborei dallo fuste, nonciié e
aiberate formali- informali, | flar g sepe campestre, fatle salve le comprovate ragioni fitosanitarie & i pubblice incolumia, & consentito o
sfaliimentae | faglio cofturale, ned ispettd delié-norme di pofizia farestale: in eash di tavori relativ al softosublo stradalé o di manutenzieng g corst
Janqua; non deve essere compromesso F'apparato sadicele delle alheratuse &:deve-essere garantito i martenimento delie siepl. Le plante-dei fllar
é delle alberate ihsagehite vanno sostiuis con specie arbores dollsmedesima specie. _ S

14, Firio-alle redazionie dei Sussioj Operafivt retafivi.agl intervent i restaurc: paesistico, incuf sarenno definitii paramettt di icostiuzions del

verda agrario per clascun ambite temitodale diimpartanza paesaggistica, per gl interventt &t nueva edificazione  fatio-obbliga, atiraverse apposiia
convetizione: di meftere @ stabii dimora-spicle sutottone per i siperficie pafi 4 Tre volte 14 sdperficie’ di tereng aceupala.dal nuovo itarvento,
anche ufilizzande fe-aree in fregio a viabili 0. percorsi urall.

12, Per gi inférventi dinoova editicazione [catizzali Wngo § peinetic-deglt Ambitidarritoriali df impoHanza péesaygistica la fhésda-a dimorza dela
~yegetaztne sseondo le-quantits di.cut sopia dovid essere localizzata preferibilmente Tungod fato prospicienteFAmbito dfinferesse paesaggisiico.
13, Per gh interventi Gi nuova edificazione e. Astnuttirazione in allernativa agl interventi-di piantumaziong df cul 3l precedents comma, per gli
avent titald, passong essere. previste forme di convenzipnamento.per consenfire o miglidrate accessibiit e fruibdliié cicopedonale-di srade &
percorsi privati appartenent elfa rete degfl ifnerari o interesse storice testimoniale e passaggistics:

-OMISSIE
Contest figurativi
14; Costituiscono le.areg i pertinenza delli ecoelienze architetionicha: pacsaggistiche e dej manufatti df archeclogia industriate, concoerendo 2
definire quadi paesaggisticl di grande flevanza e uriicka{iconicita, riconescibilty generale; idenfita condifisa, valenza simbaliea) & quindi aree-
panticolarnants rappresentative defle diverse ipologie: dt passaggio mefitevali di tutgla-a protezions:

OIISSIS.
Preserizictii
8" Alfinferno dei contest figurativi non sono ammesse nuove edificazion] salvo motivato accertamento’, condefit per mezzd di specifica analisi,
‘dell'assenza ol inerfarenze wilevadt ira il progetio & Toggetio dituleta in refeziote a parficdlari-accorgiment progatiugtio alia collecazidne.del
manufatll. G} eventuall dirifi edificalort esistent potranno essere viilizzat-all'ssterno di-tali contesti, compatibiimente con Iz diseipling df 2ona
definita dal P!, cwero trasfeomatl in credito edifiZio, ai senst el sucoesstva Art. 10, Soneamiiesse {6 opgre dl irbiarizzazions primaria a serize
degh ingediament efo'delle atirezzafure pubbliche esistent. Soriovietali 5 gf intervanti che possang gltefars la percezions delle eccelienze
paesaggisti'chevesistemi-.

OMISSIS

Art.9  Leirvarianti di natura ambientale
4. PAT individua gli ambiti terdtoriall & tutsla | ssguent element che compangeno it quadro delfe invarianti 4] fiatura ambientale:
@) Ares di Connessione natuealistica: S
B)  -dree di completamento-dél nuclso
<4 Areehuclen.
4} Steppirigsione.
e}  Aes boscale.
). Varchiinfrastitturali.
Prescrizioni
2. Nellegte della rété natuta & cii alle Jefiere a, 1) detcomena precedente nel caso i cui b valntazione di incidenza ambieniale nonsi renda

Tnecessarnia dovra sssers redatts wvanatist chis dimostr comunque e caimipatiblité delVopera con ilsoghi

OMISSIE
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Arge di connessiona naturalistica — huffey zone
10; 1.PAT indwicua le aree df connessione naturalistica - buffer zone- di preleziens mirate a fidurss | fattori-di minacsia &fle aree nucles ed ai
somidalecologict.

DIMISSIS

?res_c‘rizidni_ _
14. Stapplicano le prescriziont g oul al precedsnt] commi 7,8,9

Areg Nucleo: o _ _ _ _ _
15, I PAT sscepisce le.aree nuclea appartengntl alla refe ecolcgica regionale & losalizzate altinteme el terrtaric comunafe; Gostituite dal-si delf
Rete 1atura 2000, individuafi i sensl delie Diretiive 79/400 CEE e S2/43/CEE. In quesle aree latufela dellabiodiversita & perseguita attraverso:
mistire site a satvaguardaie il sisterna nel sut insiene.

OMISAES
Prageriziond
17. Cli intervent] nelie area aucleo, dovranna essere compatibif con e misure df conservazione & 1a ormativa del piani di gestione el siff di Rete
Natura 2000 3 conformita a quanio presciitio dal successivo At, 21 comimi 18; 17. Gl inferventi aliintemo dafle aree nuclen scno-soggett ailz
distiplina df e 24 2. 37 & 39°dedie Norme Tecniche del PTCP della Provingla & Trevisol
OMISSIS:

S ritascia il presente certificate, in caria libera, su richiesta deifing. GHIARA ITALO, af sensi dell'ast: 30 del
D.P.R. 06 giugno 2001, n. 380; in esenzione di ballo ai senstart. 116; Tabelia B D-P.R. 842/1972.

i presente certificato non pud essere prodotta agh organidella Pubblica Amiinistrazione ¢ & privati gestorl
di pubblici servizi.

Dalla Residenza Municipate, It 05 ottobre 2016
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(3. Poride Certificart Dustingsione Urbonistica 2216057 Chiara
otd E13 Shrad Blear Base Art27 BEAL PAT_A 7o 2 £ B ey Zine SIC PR 240 Yine_Forest_Elen r Strdddac

L.

Pagina:8di §-



i

ltalo Chiara ingegnere |

TRIBUNALE DI TREVISQ
SEZIONE FALLIMENTARE
Kallimento n°_99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 5 -ALLEGATO “54”

k RICEVUTA VARIAZIONE CATASTALE

Oderzo, i 16 dicembre 2016

1 *esperto stimatore

Ing. Itzlo Chiara

“Calte Opitergium 4 31043 Oderza 1Y tel. D4227 17695 e-mall: studio@chiaraeassocialii
Fallimento N® 99/2015
iotto 5
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSIELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.I1. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri delia Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 5- ALLEGATO “5.5”

™

’] OFFERTA LAVORI

Oderzo, 1i 16 dicembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calie Opi-&ergium 4 31048 Oderzo -Tv- tal 04227176896 e-mait studin@chiaraeassociatift
Fallimento N® 99/2016
Lotto 5



DUEBISCAV!

FORMITURA WMATERISLE NERT - SCAV] B TEY
TRASEORTO RIFIITI SPECIALL — AUTOTRASE

SERVIZIO CASSOR! SCARRABI

Spsitle

Siudio Ing. Chiara
Calle Opitergium
31046 Oderzo (TV)

Saigareda, 18.10.2016

OGGETTS: Offerta per Vs cantiere Colfosco

A seguito Vostra gradita richiesta, con la presente ¢i preghiamo formularVi fa nostra
migliore offerta per Il cantiere specificate in oggsetto:

»  Demolizione di fabbricati ad ex uso industriale
con Iausilio di idonee atirezzature quali martelli e pinze idrauliche
comprensivi di pavimenti e fondazioni, e successivo carico 2
trasporto del materiale di risulta a centro i
stuccaggio autorizzato come da normativa vigente e successive
ripristine dei luoghi mediante spianamento dell'area
Acorpo € 31.750.00

Esclusioni:
» Scollegamento servizi e sottoservizi

Condizioni di pagamento; de concordarst

validita offerta: BC giorni dalia presente

Stato delle lavorazioni:  in caso ¢i accettaziong deila presente offerta, si richiede
di specificare se i lavor commissionati sene in appatto
¢ sub-appaitc

Confidande inun favorsvole accoplimento dellofferta, Foccasions ¢i & pradita per pergere distinti safutt

Per accatiazione

Ricordiamo che, in case di ordine, fa presenite siintende tacitamente acceltata in ogni sua parts.

DUEB] SCAVIS.R.L.
Sede Legale e Operativa:
Via Opus, 2.4 zi. 31040 Salgareda TV — Tel. 0422 807578 Fax (422 §07588
info@boccato it - pac@pes.duekistaviit
P.IVA IT Cod. Fisc. & Iscr. Reg. Impr. TV 03711440267 — Capitzie Scciale € 96.000,00
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegate Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI
CEOTITO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1¥
CURATORE:
Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

B LOTTO 5 ALLEGATO “5.6” ]
L

L ]

r DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA J

Comune di Susegana (TV)

Fogli 18 -19 —Mappali 151- 241-480-16-46-47-48-50-55-76-78-475-477-479-483

Si dichiara che la presente documentazione fotografica allestita rispecchia la situazione attuale del

luogo.

Oderzo, 1i 16 dicembre 2016

L esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Catlie Opiiergium 4,21 04B Dderzo -TV- gl 0422717686 e-mail. sludio@chiaraeassociat i

Fallimento N® 22/2016
Lotta 5
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COLFOSCO DI SUSEGANA (TV) - MERCATELLI MINA
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TRIBUNALE DI TREVISQ
SEZIONE FALLIMENTARE
FaHimento n® 9972016
Sentenza p° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1K
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORFTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31108 Treviso

LOTTO 5 ALLEGATO “5.7”

I

SCHEDA PER L’ORDINANZA DI VENDITA

Oderzo, 1i 16 dicembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitérgium % 31045 Gderzn - TV- 1el, 0422717698 e-mail: stutio@chiarasassodiati.it
Failimento N2 99/2016
lotto 5
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TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°_ 99/2016
Sentenza n°® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DL
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, IF

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

Scheda per Pordinanza di vendita — LOTTO S

Calle Opitergium 4 31046 derza -Tv- tel. 0422717695 e-mafl: sludio@chiarasassociati.i
Fallimento N¢ 9972016
Lotto 5
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LOTTOn®S

DESCRIZIONE CATASTALE DEL BENE
L’immobile & cosi catastalmente identificato presso I’ Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Terreni, comune di Susegana:

foglio particella qualitd classe Superficieha RD.€ RA €
18 16 incolto prod. [ 0.13.70 0,57 0,14
18 46 sem. arborato i 0.05.20 4,03 2,28
18 47 sem. arborato 1 0.04.70 3.64 2,06
18 48 prato arborato 6 0.02.80 0,51 0,51
18 50 prato arborato 6 0.01.24 0,22 0,22
i8 55 sem. arborato 1 0.07.20 5,58 3,16
19 76 sem. arborato 5 0.24.20 5,00 5,62
19 78 pascolo cesp. U 0.07.05 0,15 0,11
19 151 ente urbano 1.02.90
19 241 ente urbano 0.98.97
19 475 incolto prod. 53 0.00.01 0,01 0,01
19 477 sem. arborato 5 0.00.17 0,04 0,04
19 479 pascolo cesp. U 0.00.55 0,01 0,01
19 480 ente urbano 00.46
19 483 sem. arborato 5 0.03.18 0,66 0.74

27233 2042 1490
Presso il medesimo Dipartimento, Catasto fabbricati, comune di Susegana,
sezione urbana B, foglio 7, si riscontra

mappale sub categoria classe consistenza Rendita €
151 1 Area urbana 9.160 mq
151 3 Fi2
241 1 Area urbana 9.719 mq
241 2 P/ 4.073,97
480 Area urbana 46 mq

CONFINI

[ beni sopradescritti identificano un compendio immobiliare in unico corpo
costituito da terreni con fabbricati parte diruli ¢ parte demoliti in Susegana,
localita Colfosco, via Mercatelli Mina, il tutto posto su due foghi di mappa
contigui, fra loro acque demaniali con denominazione “Plavicella”, che non
trova fisico riscontro in loco.

Il mappale 16 del foglio 18 ¢ una lingua di terreno fra il fiume Piave ed il su
nominato scolo Piavicella; i mappali 46, 47, 48, 50 ¢ 35 del foglio 18
costituiscono Paccesso al compendio di che trattasi, sono in unico corpo di
forma rettangolare, conlinante con mappale 63 ad ovest ed a nord, con S.P. 34
ad esl, con mappale 56 € scolo “Piavicella” a sud. residui mappali del foglio

Calle Opitergium 4 , 31048 Oderzo -Tv- tel. 0422717608 e-mall: studio@chiaraeassociallit
Fallimento N°® 99/2016
Lotte &
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19, in unico corpo di forma triangolare, confinano con scolo “Piavicella” a nord,
mappali 476, 261, 536, 537 e 478 ad est, mappale 75 a sud-ovest,

DESCRIZIONE SOMMARIA DEL BENE

Terreno sito in localita Colfosco di Susegana, in zona compresa tra il greto del
fiume Piave e la strada Provinciale SP34 dalla qualc ha accesso diretto; in unico
corpo, giacitura pianeggiante in leggero declivio verso il frume.

L area, in completo abbandono, era adibita impianto per la lavorazione di inerti
di recupero da demolizione e costruzione. Nel sito un fabbricato industriale
diruto, menire risultano demoliti altri fabbricati e corpi di fabbrica indicati In
mappa quali entitd urbane. Sono molwre presenti due vasche interrate per Ja
raccolta delle acque di lavorazione; sul lato rivolto alla strada Provinciale ¢
presente un terrapieno sagomato a forma di argine, All’ingresso ¢ presente una
vasca in calcestruzzo, di profondita ridotta, atta ai lavaggio delle ruote dei mezzi
d’opera prima della loro immissione nclia strada Provinciale.

Gran parte della superficie & attualmente coperta da una vegetazione spontanca
in alcune zone anche folta ed importante.

SERVITU ATTIVE E PASSIVE — VINCOLI - DESTINAZIONE — DIVISIBILITA ?
1l compendio immobiliare ricade in zona agricola, con pesanti vincoli di Piano.
Llentita e da ritenersi non comodamente divisibile.

INTESTATARIO E TITOLO DI PROVENIENZA

CEQOTTO sr.l., gia in liquidazione, con sede in Susegana. ¢.f. 01148640269,
pervenuti per atto fusione societaria in data 12.12.2000 repertorio 75.085 notaio
dottor Maurizio Bianconi, trascritto a Treviso 20.12.2000 ai n.xi 48021/33514,
rettifica con atto repertoric 107337 notaio dottor Maurizio Bianconi in data
27.11.2014, trascritto a Treviso 04.12.2014 ai naxi 34147/25488, per
incorporazione della “IMMOBILIARE TRE C s.r.l” unipersonale con sede in
Susegana, ¢.f. 00668260268, nella “CEQTTO s.r.l” unipersonale.

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI IPQTECARIE

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3516, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 dei Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Buro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in favore
di “BANCA. DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPT SOC. COOoPr.”
con sede in Tarzo (TV), ¢.f. 00254520265, a carico della ditta CEQTTO sur.l.,
predetta;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3517, derivante
da decreio ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Furo 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITO COQPERATIVO DELLE PREALPI SOC.

Cale Opitergium 4 , 31046 Oderzo -TV- tal, D422717696 e-mail studio@chiaraeassociati_it_
Fallimanto N°® 9972016
Lotta 5
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COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.]., predetta;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3518, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 de! Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 1.503.894.98 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), cf. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l, predetta; .

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai nri 24] 22/3590, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in data
02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Furo 2.434.182,72 in
favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP.” con sede in Orsago (TV), cf. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l, predelta;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 10.11.2014 ai n.ri 30501/4603, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Euro 2.100.000 00 di cui capitale Buro 2.000.000,00 n
favore di T

TR - cvico della ditta CEOTTO s.r.l, predetta;
entonza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai n.ri 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO

Relativamente ai mappali 475, 479, 480 e 483 del foglio 19°

= ql.Ota di ¥

. er la quta di Ya.

di permuta in data 06.09.2000, repertorio 88,520 notaio dottor Gian Luigi
Bevilacqua, trascritto a Treviso 13.09.2000 ai n.ri 34770/24678.

CEOTTO s.t.l., predetta, per atto fusione societaria in data 12.12.2000 repertorio
75.085 notaio dottor Maurizio Bianconi, trascritto a Treviso 20.12.2000 ai n.ri
A8021/33514, rettifica con atto repertorio 107337 notaio dottor Maurizio
Bianconi in data 27.11.2014, trascritto a Treviso 04.12.2014 ai n.ri 34147/25488,
per incorporazione della T

Bl CLOTTO s.r.l. UNIPOrsonaie.

Calle Opitergium 4 , 31048 Oderza -TV- tel. 00717696 e-mall: studic@chiararassociati i
Failimento N° 89/2016
Lotte &
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Relativamente agli altri mappali

decreto ch tr aqferzmento de] Gl udu,c Delegato al Falllmento in data 11.10. 1980
registrato a Treviso 15.10.1980 al n. 3526 mod. 71M Giud.,, trascritto a Treviso
25.10.1980 ai n.ri 23793/16859.

CEOTTO s.r.1., predetta, per atto fusione societaria in data 12.12.2000 repertono
75.085 notajo dottor Maurizio Bianconi, traseritto a Treviso 20.12.2000 ai nuri
48021/33514, rettifica con atto repertorio 107337 notaio dottor Maurizio
Bianconi in data 27.11.2014, traqcrmo arev15004 1 14 a1 n. r1 34]47!25488

crmcorporazmne della ' '

- nella LbOTTO srl’ unlpelsona e

VALORE DI LIBERO MERCATO € 105.000,00 (centocinquemila/00).

Oderzo, i 16 dicembre 2016

[’esperto stimatorce
Ing. Ttalo Chiara

Calle Opitergitim 4 , 31046 Oderze -TV- tel. 0422717595 e-mail: stusio@ohiaraeassocizt.it
Fallimanto N° 93/2016
Lotto 5
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TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Coon studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Trevise

RELAZIONE DI STIMA

LOTTO 7

SUSEGANA
P.ZZA MARTIRI D. LIBERTA’

"Calte Cpiterguam 4 1045 Oderzo -TV- tel. 0422717696 c-maif studio@chiergeassociabi i
Fallimento N° 99/2016
Lotto 7
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Cale Opitergium 4 , 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717696 emall studio@chiaragassoctati
Fallimento N° 99/201&
lotto 7
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PREMESSA:

* Previa autorizzazione del Gindice Delegato dotfor Elena Rossi (provvedimento
del 06.05.2016), il Curatore incaricato del fallimento, dottor Roberto Cortellazzo
Wiel, avente studio in Treviso, al civico 4 di piazza Rinaldi, affidava al
sottoscritto Italo Chiara, ingegnere libero professionista, iscritto all’Albo degli
ingegneri della provincia di Treviso al n. A864 ed avente studio in Oderro, al
civico 4 di Calle Opitergium, Iincarico di procedere alla valutazione del
compendio fallimentare, con esclusione dei beni mobili registrati ¢ degli arredi
presenti all’interno dell’immobile storice in Marence di Piave.

Lo scrivente dava inizio alle operazioni peritali con I’esame della
documentazione, le verifiche presso i competenti uffici pubblici e sopraliuoghi
presso gli immobili oggetto del presente procedimento, effettuati, in alcuni casi
reiterati, in diverse occasioni.

Dall'esito delle risultanze, dalle opportune ricerche di mercato e dell’operato

svolto, di seguito relaziona.

RELAZIONE

I beni oggetto di stima somo di varia natura, consistenza e tipologia, siti in
diversi comuni e/o diverse ubicazioni nello stesso comune, come sotto suddivisi
quali enti fisicamente omogenei, ubicati nello stesso fuogo, in unico corpo, nel

principio della omogeneitd fisica e qualitativa.

Calle Opitergium 4, 31045 Oderzo ~1V- tel. 0422717596 e-mait: studio@chizrasassociatiit
Fatiimento N¢ 99/2016
Lotto 7
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.

IL COMPENDIO FALLIMENTARE

1
2.

1

bl

e

Abitazione ed autorimessa in Castelfranco Veneto.

Terreni in Castelfranco Veneto, ex cava “La Castellana”.

Terreni ed enti wrbani in Crocetta del Montello.

Enti urbani in Nervesa della Battaglia, via Lugo di Romagna 63.

Terreni ed enti urbani, ex cantiere, in localitd Colfosco di Susegana, via
Mercatell mina.

FEnti urbani, abitazioni, autorimesse ¢ negozio in Colfosco di Susegana.
Enti urbani in Susegana, piazza Martiri della Liberta.

Terreni edificabili in localita Colfosco di Susegana.

Negozio in Susegana, localitd Ponte Priula, via dei Pascoli.

10. Discarica di Vedelago.

11. Terreni e fabbricati in Marcno di Piave — Villa Tron Dona delle Rose.

12. Cava Casacorba di Vedelago.

13. Terreni agricoli in Vedelago.

14, Terreno e fabbricato industriale in Albignasego.

15, Area urbana in Susegana.

Per ognuno degli elementi del compendio fallimentare come sopra elencati si ¢

provveduto ad una autonoma relazione di stima, alcuni di questi, nel rispetto

della autonoma fruibilita, della comoda divisibilitd e della convenienza

economica, sono stati ulteriormente suddivisi.

Calle Cpitergium & , 31048 OGarzs -1 V- tel. 0422717696 e-mai studo@enaiaeassooiathit
Falimento N® 89/2016
Lotto 7
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FORMAZIONE DEI LOTTI -7

Gli enti urbani in Susegana appartengono alla stessa costruzione condominiale:
una unita al piano terra ad uso di sportello bancario, due uffici privati al primo e
secondo piano; tutte le unitd sono autonomamente fruibili ed in grado di
produrre reddito. Ritenendo pill agevole la collocazione frazionata sul mercato, i
beni di cui al punto n° 7 del compendio fallimentare, vengono suddivisi in tre

lotti denominati 74, 7B e 7C rispettivamente.,

LOTTO 7A

Unita immobiliare al piano terra adibita all’uso di sportelio bancaric, condotta in

locazione commerciale da primario Istituto di Credito.

VERIFICA DOCUMENTAZIONE

Si & provveduto, redigere relazione istruttoria con elenco delle iserizioni e
trascrizioni, attestante, alla data del 10 ottobre 2016, le risultanze delle visure
catastali e dei registri immobiliari, che si allega (sub 7A.1); inoltre si sono
acquisite, a mezxo reiterati accessi telematici all’ Agenzia delle Entrate, la mappa
catastale, le visure, la planimetria catastale e P'elaborato planimetrico che si
allegano (sub 7A.2).

Trattandosi di compendio allibrate al Catasto Urbano avente superficie
complessiva inferiore a mq 5.000 non & stato richiesto il Certificato di
Destinazione urbanistica, cosi come disposto dal 2° comma art. 30 D.P.R. 380
del 06 gingno 2001,

DESCRIZIONE DEI BENI

L accesso ai luoghi & avvenuto, previa comunicazione alle parti, una prima volta
nel pomeriggio del giorno 27 aprile u.s. e successivamente reiterato pint volte
unitamente a collaboratori di studio, sempre durante I"orario di sportello ed alla

presenza del Direttore di filiale.
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INDIVIDUAZIONE CATASTALE

L'immobile ¢ cosl catastalmente identificato presso I'Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Rdilizio Urbano:

Comune di Susegana, Sezione C, Foglio 11°, Mappale n® 158, subalterno 14,
categoria D/3, rendita € 3.098,74.

Esso trova altresi riscontro, infra altri, presso il Catasto Terreni con Comune di
Susegana, foglio 34°, mappale 158, Ente Urbano di ha 0.03.36.

Trattasi unitd al pianterreno in fabbricato edificato su tre livelli ed organizzato
per ulteriori quattro uffici in piazza Martiri della Liberta al civico 1, posizione
centrale rispetto all’agglomerato urbano del capoluogo. Il mappale & posto, nella
mappa del catasto Terreni, fra confini costituiti dal mappale 384 a sud-ovest, e
spazi Pubblici sugli altri lati. Nella rappresentazione planimetrica reperita presso
il Catasto Urbano (elaborato planimetrico), il mappale 158 su menzionato
rappresenta esclusivamente Varea di sedime del fabbricato di cui traftasi,
confinante con il mappale 2082 (scoperto ad uso pubblico comune al fabbricato
eretto sul mappale 2136) e con Via Pubblica su due lati, con mappale 384.

In riferimento al tipo frazionamento protocollo 6427 del 29.08.2001, per la parte
interessante il mappale 158 del foglio 34°, si rileva che lo stesso risulta
introdotto in visura ma non in mappa, per cui si rileva discordanza fra la
superficie di visura ¢ quella rappresentata in mappa, nonché nelle
rappresentazioni planimetriche del Catasto Terreni e del Catasto Edilizio
Urbano. E’ stata inoltrata istanza di rettifica alla competente Agenzia del
Territorio in data 29.09.2016.

L’unita subalterno 14 al piano terra & delimitata dal confine con altro mappale
(384), dal vano scala condominiale e muratura perimetrale su ire {ati. Detta unita
immobiliare ha diritto alle propotzionali quote millesimali sugli enti comuni del
complesso condominiale del quale fa parte, nonche dell’arca di sedime, delle
fondazioni, dej vauri perimetrali, deile strutture portanti, del tetto, degli impianti

¢ quant’altro comune ai sensi dell’art. 1117 C.C..
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DESCRIZIONE

L'unitd immobiliare oggetto della presente costituisce porzione di una
costruzione condominiale ad uso commerciale/terziario in zona territoriale “A”
secondo il vigente strumento urbanistico del Comune Susegana, che con tale
zona identifica parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestono
carattere storico, artistico e/o di particolare pregio ambientale.

1 fabbricato & senz’altro di antico impianto e sicuramente pill volte
rimaneggiato, nel suo stato attuale in seguito a ristrutturazione edilizia effettuata
nei primi anni *90 del secolo scorso. E’ ubicato in posizione centralissima
rispetto all’abitato del capoluogo, posizione in angolo fra la S.R. 13, gia strada
nazionale “Pontebbana” e arteria viaria di primarfa importanza ed intenso
traffico suila direttrice Treviso — Coneglianc ¢ piazza Martiri della Liberta che
rappresenta il centro dell’agglomerato urbano, in posizione di grandissima
visibilita. Nell’immediatezza sono presenti spazi ad uso pubblico, ampi
parcheggi, strutture commerciali di vicinato. Aree e fabbricafi limitrofi hanno
univoca destinazione residenziale e/o per servizi conmessi alla residenza,
ubicazione & vicina alle strutture di servizie alla comunita, quindi in otfima
posizione sia riguardo ai servizi ed agli impianti, primari che secondari, offerti
dalle strutture collettive dell’insediamento urbano del comune di Susegana, che
per il posizionamento di attivita commerciali/direzionali qualsiasi.

Ia costruzione, vetusta circa un quarto di secolo, ha aspetto sobrio ¢ curato,
apparentemente in ordine ed in stato conservativo buono, da programmare
intervento di manutenzione alla tinteggiatura esterna. Il terreno pertinenziale,
cosi come quello strettamente limitrofo, & totalmente Jastricato in pietra naturale,
destinato a parcheggio ¢/o percorrenze viarie e pedonali.

L’edificio, per complessive cinque unita, si compone di unico corpo di fabbrica,
con pianta composita di forma regolare circa rettangolare. Uno dei fati minori €’
in aderenza ad altra costruzione mentre il lato maggiore € esposto a sud-est

originariamente a formare la facciata principale. I fabbricato si eleva su due
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livelli e sottotetto, con strutture portanti miste in muratura ¢ calcestruzzo, solai
in latero-cemento, tetto in legno ¢ manto di copertura in coppi, cornice di gronda
in conglomerato, intonaci a base cementizia, con fimitura a civile e tinteggiatura.
Fra le unitd immobiliari sono comuni ’area di sedime, lo scoperto, le murature
di divisione fra le unitd, le parti strutturali, il tetto, la fognatura, le linee di
adduzione e scarico, gli impianti e quant’altro derivante e con tutte le servitt
venutesi a creare in seguito alla vendita frazionata dell’ edificio.

I,’unita, storicamente destinata a banca ed attualmente in uso a primario Istituto
di Credito e destinata a sportello bancario, si sviluppa esclusivamente al piano
terra, del qualc occupa tutta la superficic eccetto I'ingresso-vanc scala di
comunicazione con i piani superiori. L ingresso avviene dal fronte nord ovest ed
& preceduto da uno spazio condominiale ad uso pubblice, poco discosto dalla
Via pubblica, destinato a parcheggio e viabilita pedonale. Hsso immette in ampio
salone che occupa circa meta della superficie, per il resto organizzata con uffici,
servizi, archivio ed impianti. Le finiture, le sistemazioni ¢ le disposizioni interne
ed impiantistiche sono quelle realizzate, eventualmente anche da realizzare, dalla
Banca in quanto ritenute opportune per un miglior svolgimento dell’attivita,
senza obbligo alla rimessa in pristino da parte di questa, al termine della
focazione.

Nel merito alla classificazione energetica dell’immobile, si € provveduto a
predisporre I’ Attestato di Prestazione Energetica con metodo di calcolo analitico
da rilievo ¢ da documentazione a cotredo istanza di autorizzazione reperita
presso il Comune, con riferimento alle norme UNI/TS 11300 ¢ UNI/TS110349
in vigore e secondo le linee Guida nazionali per la Certificazione Energetica
degli edifici D.M.26.06.2015; a ragion veduta, si certifica I"appartenenza del
bene alla classe (D), come da attestato che si allega (sub 7A.3).

Nel merito ai requisiti acustici passivi dell’edificio, si ribadisce che lo stesso
risulta edificato in base a titolo edilizio rilasciato anteriormente al 20.02.1998,

pertanto, nello specifico, non corre obbligo del rispetto dei requisiti di cui at
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D.P.C.M. 05.12.1997; presso il Comune non & stata rinvenuta la relazione nel
merito alle caratteristiche acustiche passive ora previste. Considerate comunque
la tipologia e la consistenza dell’ immobile, lo stato generale di conservazione e
manutenzione, il tipo di finiture, la qualita delle stesse, lo schema strutturale, le
tecniche costruttive della struttura ¢ dell’involucro edilizio nonche’ degli
impianti fissi, in uso al tempo in cui & stata realizzata la costruzione, si ritiene
che lo stesso abbia prestazioni acustiche modeste.

In riguardo al disposto di cui alla L. 13/8%, successive modificazioni ed
integrazioni, recante disposizioni circa il superamento delle barrierc
architettoniche da parte di soggetti recanti abilitd diverse, ["unita immobiliare
soddisfa il requisito della “VISITABILITA™.

CONSISTENZA

La superficie lorda & assunta pari a mq 320, cosi come indicato nel contratlo di

locazione in essere con la banca.

CONFORMITA’ CATASTALE

Esiste precisa identita fra lo stato dei lnoghi e fa planimetria catastale, del che si
cende attestazione di conformita ai sensi art 19, comma 14, L. 122/2010 che si
allega (sub. 7A.4).

UTILIZZAZIONE PREVISTA

Come gid specificato 'immobile ricade in zona territoriale “A”, oltre alla
destinazione residenziale sono consentiti: negozi; studi professionali, attivita
commerciali ¢ direzionali; magazzini, depositi commierciali (escluso ingrosso),
laboratori per Iartigianato di servizio o artistico, con superficie massima di mq
250; autorimesse pubbliche e private; alberghi, pensioni, ristoranti, bar, banche,

studi professionali, agenzie, cinema, teatri, luoghi di svago, ecc.; attrezzature ed
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impianti pertinenti le zone residenziali; attrezzature pubbliche o di interesse
pubblico pertinenziali agli insediamenti residenziali.
Incrementi di volumetria ed eventuali ampliamenti sono da ritenersi

sostanzialmente inibiti,

CONFORMITA’ URBANISTICA

I lavori per la costruzione de! fabbricato ricomprendente le unitd immobiliari in
oggetto sono iniziati in epoca anteriore al 01.09.1967. Successivamente a tale
data sono intervenuti lavori di “ristrutturazione di fabbricato uso negozi, uffici ¢
abitazione” autorizzati con Concessione Edilizia n. 376/89 prot. 7610 del 20
febbraio 1992 e successiva variante di cui Concessione Edilizia n. 418/93 prot.
2538 del 16 novembre 1993, resi agibili con decorrenza 28 febbraio 1994 con
certificato n. 418/93. Successivamente si sono eseguiti lavori di “riunione di due
unitd immobiliari per il ricavo di sportello bancario con opere interne ©
sostituzione serramenti con blindati” per i quali autorizzazione di agibilitd n.
461/94, prot. n. 9316, rilasciata in data 19.06.1995; documenti che si allegano

(sub 7A.5). Lo stato def luoghi & conforme all’assentito.

VINCOLI

L’immobilc & da ritenersi nella disponibilita della societd in bonis, allo stato
attuzle condotto in locazione da primario Istituto di Credito con contratto avente
durata dal 01.05.2013 al 30.04.2019, cventualmente rinnovabile per ulteriori sei
anni, con espressa rinuncia della parte locatrice ad inviare disdetta alla prima
scadenza, conseguentemente il 30 aprile 2025 & la prima data utile per il recesso
contrattuale da parte della proprieta. Si rileva come il contratto preveda espressa
rinuncia a richiedere Ja rimessa in pristino per le opere eventualmente eseguite
dalla banca conduttrice per il miglioramento dell’attivita insediata. Si allega (sub

7A.6) il citato contratto di locazione,
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Si rileva altresi I’ implicita esistenza di vincoli di natura condominiale, cosi come
usualmente sempre avviene, nelle costruzioni comprendenti pit unitd

immobiliari, in seguito alla vendita frazionata detP’edificio.

VALUTAZIONE

Nel capoluogo del comune di Susegana, in posizione centrale e ad elevata
visibilita, zona del centro storico, & ubicata I’ unita imumobiliare oggetto di stima.
E’ adibita ad uso di sportello bancario, al piano terra di fabbricate condominiale
per complessive 5 unita, vetustd circa un ventennio, in buone stato manutentivo
e conservalivo, organizzazione, finiture ed impiantistica rispondenti alle artuall
esigenze dell’Istituto di Credito conduttore in locazione.

ELEMENTY OGGETTIVI DELLA VALUTAZIONE

11 sottoscritto perito, accertato quanto fin qui descritto in foco, sulla scorta degli
atti e dei documenti consultati nonché delle proprie, personali, esperienze e
conoscenze, rileva come Pimmobile soddisfa pilt che egregiamente, rispetto al
mercato utenti, le esigenze per le quali & stato realizzato e che, nel suo stato
attuale, rappresenti il pit conveniente ed il migliore degli usi possibili, ragione
per cui ritiene di doversi eseguire la stima mediante comparazione con beni
simili aventi analoghe caratteristiche.

Non sono stati reperiti valori relativi a trasferimenti recenti di beni comparabili
appartenenti allo stesso segmento di mercato, (dato scontato considerato che
nell'intero comune di Susegana sono presenti sette istituti di credito, di questi
solo quattro nel capoluogo). Si sono considerati i valori di riferimento espressi
dall’ Osservatorio del Mercato Immobiliare per il 2° semestre 2015 relativamente
ad immobili di tipologia commercizale siti in posizione centrale nel comune di
Susegana che oscillano fra 1.200 e 1.450 €/mq per negozi in oftimo stato
conservativo, con un canone di locazione compreso fra 4,6 e 6,8 €/mq mesc ed

un rendimento lordo quindi compreso fra 3,8% ¢ 6,8%.
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Una ricerca presso i principali siti internet di pubblicita immobiliare non ha
rilevato negozi di vicinato {taglio inferiore a 400 mq) in vendita, mentre sono
state repcrite alcune unitd offerte in locazione con prezzi compresi fra 6 € 9
€/mq, operatori del settore hanno indicato valori di riferimento compresi fra
1.200 e 1.600 €/mq per negozi offerti in vendita in posizioni centrali ad elevata
visibilitd, con scambi molto rarefatti.

1! canone di locazione in essere & molto remunerativo (circa 11 €/myg mese)
rispetto alla media, si ritiene che tale elevata remunerazione possa compensare
alcuni vincoli, quali la rinuncia ad esercitare disdetta alla prima scadenza, ¢ con
essa impossibilitd a direttamente utilizzare Iimmobile ne prossimi nove anni e
rinuncia alla richiesta di rimessa in pristino a spese del conduttore per le opere
eseguite da questi, con conseguenti probabili spese alla cessazione de} contratio.
ESPRESSIONE DEI VALORI

Preso atto di quanto sopra il sottoscritto ritiene di eseguire la stima per
capitalizzazione diretta del canone di locazione, originariamente € 42.000 anno,
al momento risibilmente variato per intervenuti aggiomamento alP’indice del
costo della vita per le famiglie di operai ed impiegati in € 10.538,85 trimestrali.
1n considerazionc che nell’ultimo decennio nel Veneto si & ridotio il numero
delle aziende bancarie da 60 a 40, marginalmente anche il numero di sportelii
nella misura di circa il 5%, e che al momento V'ipotesi di sfitto per gli immobili
adibiti a banca & un’alea che deve essere considerata, specie in presenza di
investimenti di una qual certa consistenza, adotta, quale tasso di capitalizzazione
il 6,8%, considerato medio elevato fra i rendimenti analizzati, il che, essendo il
tasso di capitalizzazione inversamente proporzionale al valore a paritd di rendita,
comporterd un valore di investimento prudenzialmente basso in ragione dei
ricavi.

Nel dettaglio conscguendo (10.538,85 x 4) : 0,068 = 619.932,35 ed identificando

quindi in € 620.000,00 (seicentoventimila) il valore di hibero mercato, in
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conformita al Codice delle Valutazioni Immobiliari (Italian Property Valuation

Standard) per i beni in oggelto.

Oderzo, 25 ottobre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara
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LOTTO 7B

Unita immobiliare al primo piano ad uso di ufficio privato, libero.

VERIFICA DOCUMENTAZIONE

Si & provveduto, redigere rclazione istruttoria con elenco delle iscrizioni e
trascrizioni, attestante, alla data del 14 marzo 2016, le risultanze delle visure
catastali e dei registri inmumobiliari, che si allega (sub 7B.1); inoltre si sono
acquisite, a mezzo reiterati accessi telematici all’ Agenzia delle Entrate, 1a mappa
catastale, le visure, la planimetria catastale ¢ 1"elaborato planimetrico che si
allegano (sub 78.2).

Trattandosi di compendio allibrato al Catasto Urbano avente superficie
complessiva inferiore 2 mg 5.000 non & stato richiesto il Certificato di
Destinazione urbanistica, cosi come disposto dal 2° comma art. 30 D.P.R. 380
del 06 giugno 2001,

DESCRIZIONE DEI BENI

I.’accesso ai luoghi & avvenuto, previa compunicazione alle parti, una ptima volia
nel pomeriggio del giorno 27 aprile ws. e successivamente reiterato piv volte
unitamente & collaboratori di studio.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE

L’immobile & cosi catastalmente identificato presso I’Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Edilizio Urbano:

Comune di Susegana, Sezione C, Foglio 11°, Mappale n® 158, subalterno 9,
categoria A/10, classe 4, consistenza vani 5, rendita € 1.136,21.

Esso trova aliresi riscontro, infra altri, presso il Catasto Terreni con Comune di
Susegana, loglio 34°, mappale 158, Ente Urbano di ha 0.03.36.

Tratlasi anita al primo piano in fabbricato edificato su tre livelli ed organizzato
per quattro uffici ed uno sportello bancario, in piazza Martiri della Liberta al

civico 1 posiziope centrale rispetto ali’agglomerato urbano del capoluogo. Il
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mappale & posto, nella mappa del catasto Terreni, fra confini costituiti dal
mappale 384 a sud-ovest e spazi Pubblici sugli aliri fati. Nella rappresentazione
planimetrica reperita presso il Catasto Urbano (elaborato planimetrico), il
mappale 158 su menzionato rappresenta esclusivamente 'arca di sedime del
fabbricato di cui trattasi, confinante con il mappale 2082 (scoperto ad uso
pubblico comune al fabbricato eretto sul mappale 2136) e Via Pubblica su due
lati, con mappale 384,

In riferimento al tipo frazionamento protocollo 6427 del 29.08.2001, per la parte
interessante il mappalc 158 del foglic 34°, si rileva che lo stesso risulta
introdotto in visura ma non in mappa, per cui si rileva discordanza fra la
superficic di visura e quella rapprescotata in mappa, nonch¢é nelle
rappresentazioni planimetriche del Catasto Terreni e del Catasto Edilizio
Urbano. B’ stata inoltrata istanza di reftifica alla competente Agenzia del
Territorio in data 29.09.2016.

1.’unita subalterno 9 al primo piano & delimitata dal vano scala condominiale
(sub 13), da altra unita immobiliare (sub 10) e muratura perimetrale su tre lati.
Detta unitd immobiliare ha diritto alle proporzionali quote millesimali sugli enti
comuni del complesso condominiale del quale fa parte, nonche dell’area di
sedime, delle fondazioni, dei muri perimetrali, delle strutture portanti, del tetto,
de! vano scala, degli impianti € quant’altro comune ai sensi dell’art. 1117 C.C..
DESCRIZIONE

L’unitd immobiliare oggetto della presente costituisce porzione di una
costruzione condominiale ad uso commerciale/terziario in zona territoriale “A™
secondo il vigente strumento urbanistico del Comune Susegana, che con tale
zona identifica parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestono
carattere storico, artistico /o di particolare pregio ambientale.

Il fubbricato & senz’aliro di antico impianto e sicuramente pit volte
rimaneggiato, nel suo stato attuale in seguito a ristrutturazione edilizia effettuata

nel primi anni *90 del secolo scorso. B’ ubicalo in posizione centralissima
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rispetto all’abitato del capoluogo, posizione in angolo fra la SR. 13 gia strada
nazionale “Pontebbana”, arteria viaria di primaria importanza ed intenso traffico
sulla direttrice Treviso — Conegliano e piazza Martiri della Liberta che
rappresenta it centro dell’agglomerato urbano, in posizione di grandissima
visibilita. Nell’immediatezza sono presenti spazi ad uvso pubblico, ampi
parcheggi, strutture commerciali di vicinato. Aree e fabbricati limitrofi hanno
univoca destinazione residenziale e/o per servizi connessi alla residenza,
ubicazione ¢ vicina alle strutture di servizio alla comunitd, quindi in oftima
posizione sia riguardo ai servizi ed agli impianti, primari che secondari, offerti
dalle strutture collettive dell’insediamento urbano del comune di Susegana, che
per il posizionamento di attivitd commerciali/dirczionali qualsiasi.

La costruzione, vetusta circa un quarto di secolo, ha aspetto sobrio e curato,
apparentemente in ordine ed in stato conservativo buono, da programmare
intervento di manutenzione alla tinteggiatura esterna. Il terreno pertinenziale,
cosi come quello strettamente limitrofo, & totalmente lastricato in pietra naturale,
destinato a parcheggio e/o percorrenze viarie ¢ pedonali.

L’edificio, per complessive cinque unita, si compone di unico corpo di fabbrica,
con pianta composita di forma regolare circa rettangolare. Uno dei lati minori ¢’
in aderenza ad altra costruzione mentre il lato maggiore esposto a sud-est
originariamentc a formare fa facciata principale. Il fabbricato si eleva su due
Jivelli ¢ sottotetto, con strutture portanti miste in muratura & calcestruzzo, solai
in latero-cemento, tetto in legno e manto di copertura in coppi, cornice di gronda
in conglomerato, intonaci a base cementizia, con finitura a civile e tinteggiatura.
Fra le unitd immobiliari sono comuni area di sedime, lo scoperto, le murature
di divisione fra le unitd, le parti strutturali, il tetto, I'ingresso ed il vano scala
corune, il vano ascensore, la fognatura, le linee di adduzione e scarico, gli
impianti e quant’altro derivante e con tutte le servitl venutesi a creare in seguito

alla vendita frazionata dell’edificio.
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L’ingresso, comune ad altre tre unitd similari, avviene al piano terra dal fronte
nord ovest esso €’ preceduto da uno spazio condominizle ad uso parcheggio €
viabilitd pedonale, poco discosto dalla Via pubblica, immette vano scala
condominiale con pavimentazione in marmo e dotato di ascensore che
disimpegna tre unitd al primo piano ed una al piano secondo. I.’unita oggetto
della presente si sviluppa al primo piano, Iingresso immette direttamente in un
locale ad uso ufficio, comunicante con un corridoio che disimpegna ulteriori due
stanze ad uso ufficio, un ripostiglio con finestra, un servizio con finestra
preceduto da antibagno. I locali sono di buona dimensione, ’altezza metri 2,70,
gli spazi ben distribuiti, i locali ben disposti e convenientemente esposti, il tutto
di aspetto arioso e luminoso in un contesto generale bueno.

Le finiture sono quelle originali, ispirate da uno stile di pratica sobrietd, in
ottimo stato di conservazione e manutenzione, senz’altro funzionali all’utilizzo
cui sono destinate e pill che accettabili considerate le odierne aspettative del
mercato in termini estetici. Esse, constano di pavimenti in piastrelle in gres
30x30” di colore chiaro, a posa diagonale, rivestimenti in ceramica per il
servizio, battiscopa in legno, porte interne in legno, con telaio da mm 40 e
specchiature cieche, con sopraluce a vetro, serramenti di finestra in legno su
telaio da mm 68 con vetrocamere ¢ guarnizioni di tenuta, del tipo “a
monobloceo” con scuri a libro, in legno tinto.

L’impianto di riscaldamentc & autonomo del tipo “a termosifone” con
produzione di acqua calda per circuito di riscaldamento ed uso sanitario, corpi
scaldanti costituiti da ventilconvettori nei locali ufficio, radiatori in acciaio per il
rimanente. Caldaia di modesta potenza, IMMERGAS modello SUPER EOLO 21
VIP posta nel bagno, con funzionamento a gas, predisposizione per ulteriore
lavabo nell’antibagno. I."impianto elettrico & del tipo sottotraccia con apparecchi
“Bticino serie Living”. Agli aiti, contestualmente alla richiesta di abitabilita,
certificazioni di conformitd per gli impianti elettrico, idro-sanitario, di

riscaldamento e gas ai sensi dell’allora vigente 1..46/90.
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Nel merito alla classificazionc energetica dell’immobile, si & provveduto a
predisporre I’ Attestato di Prestazione Energetica con metodo di caleolo analitico
da rilievo € da documentazione a corredo istanza di autorizzazione reperita
presso il Comune, con riferimento alle norme UNI/TS 11300 e UNI/TS110349
in vigore e secondo le linee Guida nazionali per la Certificazione Energetica
degli edifici D.M.26.06.2015; a ragion veduta, si certifica ’appartenenza del
bene alla classe (G), come da attestato che si allega (sub 7B.3).

Nel merito al requisiti acustici passivi dell’edificio, si ribadisce che lo siesso
risulta edificato in base a titolo edilizio rilasciato anteriormente al 20.02,1998,
pertanto, nello specifico, non corre obbligo del rispetto dei requisiti di cui al
D.P.C.M. 05.12.1997 presso il Comune non & stata rinvenuta la relazione nel
merito alle caratteristiche acustiche passive ora previste. Considerate comunque
fa tipologia e la consistenza dell’immobile, lo stato generale di conservazione €
manutenzicne, 1l tipo di finiture, lo schema strutturaie, le tecniche costruttive
della struttura e dell’invelucro edilizio e degli impianti fissi, in uso al tempo in
cui & stata realizzata la costruzione. si ritiene che lo stesso abbia prestazioni
acustiche modeste.

In riguardo al disposto di cui alla 1. 13/89, successive modificazioni ed
integrazioni, recante disposizioni e¢irca 1l superamento delle bairicre
architettoniche da parte di soggetti recanti abilitd diverse, I'unita immobiliare

soddisfa il requisito della “VISITABILITA’”.

CONSISTENZA

1.’unith immobiliare di che trattasi ha consistenza catastale di vani 5 e superficie
catastale di mq. 132; la superficie al lordo delle murature, rilevata dagli elaborati
di progelio assomma a mq 133; la superficic lorda convenzionale vendibile,
computata come d’uso in loco in sede di compravendita, e determinata dalla
superficie lorda per I’intero, dalla superficie delle parti comuni dell’edificio per

la proporzionale quota di comproprietd, & assunta pari a mq 141.
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CONFORMITA’ CATASTALE
Esiste precisa identita fra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale, del che si
rende attestazione di conformita ai sensi art 19, comma 14, L. 122/2010 che st

allega (sub. 7B.4).

UTILIZZAZIONE PREVISTA

Come gia specificato 'immobile ricade in zopa territoriale “A”, oltre alla
destinazione residenziale sono consentiti: negozi; studi professionali, attivita
commerciali e direzionali; alberghi, pensioni, ristoranti, bar, banche, studi
professionali, agenzie, cinema, teatri, luoght di svago, ecc.; atirezzature ed
impianti pertinenti le zone residenziali; attrezzature pubbliche ¢ di interesse
pubblico pertinenziali agli insediamenti residenziali.

Incrementi di volumetria ed eventuali ampliamenti sonc da ritenersi

sostanzialmente inibiti.

CONFORMITA’ URBANISTICA

I lavori per la costruzione del fabbricato ricomprendente le unitd immobihiarl in
oggetto sono iniziati in epoca anteriore al 01.09.1967. Successivamente a tale
data sono intervenuti lavori di “ristrutturazione di fabbricato uso negozi, uffici e
abitazione” autorizzati con Concessione Edilizia n. 376/89 prot. 7610 del 20
febbraio 1992, successiva variante di cui Concessione Edilizia n. 418/93 prot.
2538 del 16 novembre 1993 resi agibili con decorrenza 28 febbraio 1994 con
certificato n. 418/93, documenti che si allegano (sub 7B.5). Lo stato dei lnoght &

conforme ail’assentito.

VINCOLI

L*immobile & allo stato attuale libero da rapporti locativi.
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Si rileva Dimplicita esistenza di vincoli di natura condominiale, cosi come
usualmente sempre avviene, nelle costruzioni comprendenti pill unita

immobiliari, in seguito alla vendita frazionata dell’edificio.

VALUTAZIONE

Nel capoluogo del comune di Susegana, in posizione centrale ¢ ad elevata
visibilita, zona del centro storico, & ubicata I'unitd immobiliare oggetto di stima.
E’ destinata ad ufficio privato, al primo piano di fabbricato condominiale per
complessive 5 unitd, vetustd circa un quarto di secolo, in buono stato
manutentivo e conservativo, organizzazione, finiture ed impiantistica rispondenti
alle attuali esigenze dell’Istituto di Credito conduttore in locazione.

ELEMENTI OGGETTIVI DELLA VALUTAZIONE

11 sottoseritto perito, accertato quanto fin qui descritto in loco, sulla scorta degli
atti ¢ dei documenti consultati nonché delle proprie, personali, esperienze ¢
conoscenze, rileva come Pimmobile soddisfa pin che egregiamente, rispetto al
mercaio utentl, le esigenze per le quali & stato realizzato e che, nel swo stato
attuale, rappresenti il pili conveniente ed il migliore degli usi pessibili. Ragione
per cui ritiene di doversi eseguire la stima mediante comparazione con beni
simili aventi analoghe caratteristiche.

Non sono stati teperiti valori relativi a trasferimenti recenti di beni comparabili
appartenenti allo stesso segmento di mercato. Si sono considerati i valori di
riferimento espressi dali’Osservatorio del Mercato Immobiliare per il 2°
semestre 2015 relativamente ad immobili di tipologia terziario siti in posizione
centrale nel comune di Susegana che oscillano fra 1.000 e 1.300 €/mgq per uffici
in oftimo state conservativo; una ricerca presso i principali sitt internet di
pubblicitd immuobiliare ba rilevato due proposte vendita per uffici in Susegana,
posizione meno pregiata, richieste fra 1.000 e 1.050 €/mq. Il valore medio

richiesto per la vendita di appartamenti nel comune di Susegana, nel periodo
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agosto 2016 & indicato in 1.326 €/mq (fonte immobiliare.it) operatori del settore,
riferiscono essere il valore degli uffici inferiore a quello del residenziale, ed
indicato valori di riferimento compresi fra 1.000 e 1.200 €/mq per uffici offerti
in vendita in posizioni centrali, con scambi praticamente inesistenti al momento
premiando Ie unita trasformabili in residenziale.

ESPRESSIONE DEI VALORI

Preso atto di quanto sopra, altresi considerata la possibilita di trasformaziope in
residenziale con spesa modesta, sottoscritto identifica in {141x1.200 = 169.260)
170.000, il valore medio di mercato raffrontato all’offerta.

Tenuio debito conto di tutti i fattori contingenti e del particelare momento
economico, considerata una cifra che possa agevolmente ricomprendere in
generale ogni onere anche indiretto a carico dell’acquirente, valutato che la
vendita avviene senza garanzia per i vizi, dato poi che Paggiudicatario di
pubblica asta, come ogni altro, attende un ritorno economico dal proprio
investimento, e che, stante la prevedibile stagnazione della dinamica dei prezzi
tale incentivazione pud ora essere rappresentata esclusivamente da uno sconto
all’acquisto, il sottoscritto perito identifica pertanto in € 135.000
(centotrentacinquemila) il valore di libero mereato, in conformita al Codice
delle Valutazioni Immobiliari (Italian Property Valuation Standard) per i beni in
oggetto.

Oderzo, 25 ottobre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Dpitergium 4 , 31046 Oderze -Tv- tel. 0422747696 e-mait: studio@chiaracasseciatiit
Fallimento N°® 29/2016
Lotte 7



ltalo Chiara ingegnere 22

LOTTO 7C

Unita immobiliare al secondo piano ad uso di ufficio privato, con annesso

sollotetto, con dotazione di arredi ed attrezzature.

VERIFICA DOCUMENTAZIONE

Si & provveduto, redigere relazione istruttoria con elenco delle iscrizioni e
trascrizioni, attestante, alla data del 10 ottobre 2016, le risultanze delle visure
catastali e dei registri immobiliari, che si allega {sub 7C.1); inoltre si sono
acquisite, a mezzo reiterati accessi telematici all’ Agenzia delle Entrate, la mappa
catastale, le visure, la planimetria catastale e J’elaborato planimetrico che si
allegano (sub 7C.2).

Trattandosi di compendio allibrato al Catasto Urbano avente superficie
complessiva inferiore a mq 5.000 non & stato richiesto il Certificato di
Destinazione urbanistica, cosi come disposto dal 2° comma art. 30 D.P.R. 380

del 06 giugno 2001,

DESCRIZIONE DEI BENI

L>accesso ai huoghi & avvenuto, previa comunicazione alle parti, una prima volta
nel poreriggio del giorno 27 aprile u.s. e successivamente reiterato pilt volte,
unitamente a collaboratori di studio.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE

L’immobile & cosi catastalmente identificato presso I’Agenzia delle Eptrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Edilizio Urbano:

Comune di Susegana, Sezione C, Foglio 11°, Mappale n® 158, subalterno 12,
categoria A/10, classe 4, consistenza vani 10, rendita € 227241,

Esso trova altresi riscontro, infra altri, presso il Catasto Terreni con Comune di

Susegana, foglio 34°, mappale 158, Ente Urbano di ha 0.03.36.
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Trattasi unitd al secondo ed ultimo piano in fabbricato edificato su tre livelli ed
organizzato per quattro uffici ed uno sportello bancario, posizione centrale
rispetto all’agglomerato urbano del capoluogo, in piazza Martiri della Liberta al
civico 1: il mappale & posto, nella mappa dc] catasto Terreni, fra confini
costituiti dal mappale 384 a sud-ovest, spazi Pubblici gli altri lati; nella
rappresentazione planimetrica reperita presso il Catasto Urbano (elaborato
planimetrico}, il mappale 158 su menzionato rappresenta esclusivamente |"area
di sedime del fabbricate di che trattasi, confinante con il mappale 2082 (scoperto
ad uso pubblico comune al fabbricato eretto sul mappale 2136), con Via
Pubblica su due lati, con mappale 384.

In riferimento al tipo frazionamento protocollo 6427 del 29.08.2001, per la parte
interessante il mappale 158 del foglio 34°, si rileva che lo stesso risuita
introdotto in visura ma non in mappa, per il che si rileva discordanza fra la
superficie di visura e quella rappresentata in mappa, nonché nelle
rappresentazioni planimetriche del Catasto Terreni e del Catasto Edilizio
Urbano. E stata inoltrata istanza di rettifica alla competente Agenzia del
Territorio in data 29.09.2016.

1 unita subalterno 12 al secondo piano piano & delimitata dal mappale 384, dal
vano scala condominiale (sub 13), e muratura perimetrale su tre lati. Detla unita
imrobiliare ha diritto alle proporzionali quote millesimali sugli enti corouni del
complesso condominiale del quale fa parte, nonché deil’arca di sedime, delle
fondazioni, dei muri perimetrali, defle strutture portanti, del tetto, del vano scala,
degli impianti e quant’altro comune ai sensi dell’art. 1117 C.C..

DESCRIZIONE

L’upita immobiliare oggetto della presente costituisce porzione di una
costruzione condominiale ad uso commerciale/terziario in zona territoriale “A”
secondo il vigente strumento urbanistico del Comune Susegana, che con tale
zona identifica parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestono

carattere storico, artistico e/o di particolare pregio ambientale.
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I fabbricato ¢ senz'altro di antico impianto e sicuramente pit volte
rimaneggiato, nel suo stato attuale in seguito a ristrutturazione edilizia effettuata
nei primi anni "90 del secolo scorso. E’ ubicato in posizione centralissima
rispetto all’abitato del capoluogo, posizione in angolo fra la S.R. 13, gia strada
nazionale “Pontebbana”, arteria viaria di primaria importanza ed intenso traffico
sulla diretirice Treviso — Conegliano ¢ piazza Martiri della Libertd che
rappresenta il centro dell’aggiomerato urbano, in posizione di grandissima
visibilita, Nell'immediatezza sono presenti spazi ad uso pubblico, ampi
parcheggi, strutture commerciali di vicinato. Aree e fabbricati Hmitrofi hanno
univoca destinazione residenziale e/o per servizi connessi alla residenza,
ubicazione & vicina alle strutture di servizio alla comunitd, quindi in ottima
posizione sia riguardo ai servizi ed agli impianti, primari che secondari, offerti
dalle strutture collettive dell’insediamento urbano del comune di Susegana, che
per il posizionamento di attivita commerciali/direzionali qualsiasi.

La costruzione, vetiista circa un quarto di secolo, ha aspetto sobrio e curato,
apparentemente in ordine ed in stato comservativo buono, da programmare
intervento di manutenzione alla tinteggiatura esterna. 1} terreno pertinenziale,
cosi come quello strettamente limitrofo, & totalmente lastricato in pietra naturale,
destinato a parcheggio e/o percorrenze viarie e pedonall.

1.’edificio, per complessive cinque unitd, si compone di unico corpo di fabbrica,
con pianta composita di forma regolare circa retrangolare. Uno dei lati minori in
aderenza ad altra costruzione mentre il lato maggiore esposto a sud-est
originariamente a formare la facciata principale. Il fabbricato si eleva su due
livelli e softotetto, con strutture portanti miste in muratura e calcestruzzo, solat
in latero-cemento, tetto in legno e manto di copertura in coppi, cornice di gronda
in conglomerato, infonaci a base cementizia, con finitura a civile e tinteggiatura.
Fra le unitd immobiliari sono comuni I’area di sedime, lo scoperto, le murature
di divisione fia le unita, le partj strutturali, il tetto, 'ingresso ed il vano scala

comune, il vano ascensore, la fognatura, le linee di adduzione e scarico, gli
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impianti e quant’altro derivante e con tuite lc serviti venutesi a creare in seguito
aila vendita frazionata dell’edificio.

L’ingresso, comune ad altre tre unitd similari, avviene al piano terra dal fronte
nord ovest esso & preceduto da uno spazio condominiale ad uso parcheggio ¢
viabilita pedonale, poco discosto dalla Via pubblica, immetie vano scala
condominiale con pavimentazione in marmo e dotato di ascensore che
disimpegna tre unita al primo piano ed una al piano secondo. L unita oggetto
della presente si sviluppa al secondo piano, Iingresso immette direttamente in
un locale open-space ad uso ufficio con altezza media di metri 2,7, attiguo uno
spazio denominato sottotetto, con altezza media di metri 2,2, che ospita 1 servizi,
un locale caldaia ed ampio locale ad uso archivio. T locali sono di generose
dimensione, gli spazi ben disposti e distribuiti, { locali convenientemente esposti,
il tutto di aspetto arioso e luminose in un contesto generale buono.

Le finiture sono quelle originali, ispirate da uno stile di pratica sobrieta, In
ottimo stato di conservazione ¢ manutenzione, senz’altro funzionali all’utilizzo
cui sonc destinate e pid che accettabili considerate le odierne aspettative del
mercato in termini estetici. Esse, constano di pavimenti jn piastrelle in gres
20x40” con posa in diagonale a correre, portoncino di ingresso blindato con
serratura di sicurezza a tre punti e rivestimento in legno, sexramenti di finestra
del tipo “a monoblocco” su telaio in legno da 68 mm, vetrocamere ¢ guarnizioni
di tenuta, scuri a libro in legno tinto, tetto mansardato a vista, bordonali e colmi
in legno di sezione composita su appoggi metallici, puntoni in legno squadrato e
perline, mordenzato, di cssenza scura, presenti alcuni Jucernari tipo “velux” .
Nella parte sottotefto pavimentazione in gres 30x30” posa normale, rivestimenti
in ceramica nei servizi, porte intemme in legno, unica ed omogenea la struttura del
tetto.

L*impianto di riscaldamento & autonomo del tipo “a pavimento” con produzione
di acqua calda per circuito di riscaldamento ed uso sanitario, corpi scaldanti

costitniti da radiatori in acclaio nei servizi. Caldaia di modesta potenza,
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IMMERGAS modelio SUPER EOLQ 25 VIP, posta in apposite locale, con
funzionamento & gas naturale. L’impianto elettrico ¢ del tipo sottotraccia con
apparecchi “Bticino serie Living”. Agli atti, contestualmente alla richiesta di
abitabilita, certificazioni di conformita per gli impianti elettrico, idro-sanitario,
di riscaldamento ¢ gas ai sensi dell’allora vigente L.46/90.

Nel merito alla classificazione energetica dell’immobile, si ¢ provveduto 2
predisporre I’ Attestato di Prestazione Energetica con metodo di calcolo analitico
da rilievo e da documentazione a corredo istanza di autorizzazione reperita
presso il Comune, con riferimento alle norme UNI/TS 11300 e UNI/TS110349
in vigore e sccondo le linee Guida nazionali per la Certificazione Energetica
degli edifici 1D.M.26.06.2015; a ragion veduta, si certifica I'appartenenza del
bene alla classe (G), come da attestato che si allega (sub 7C.3).

Nel merito ai requisiti acustici passivi dell’edificio, si ribadisce che lo stesso
risulta edificato in base a titolo edilizio rilasciato anteriormente al 20.02.1998,
pertanto, nello specifico, non corre obbligo del rispetio dei requisiti di cui al
D.P.C.M. 05.12.1997; presso il Comune non & stata rinvenuta la relazione nel
merito alle caratteristiche acustiche passive ora previste. Considerate comunque
Ja tipologia ¢ la consistenza dell’immobile, lo stato generale di conservazione ¢
manutenzione, il tipo di finiture, lo schema strutturale, valutate le tecniche
costruttive, e della struttura e dell’involucro edilizio ¢ degli impianti fissi, in uso
al tempo in cui & stata realizzata la costruzione, si ritiene che lo stesso abbia
prestazioni acustiche modeste.

In riguardo al disposto di cui alla L. 13/89, successive modificazioni ed
integrazioni, recante disposizioni circa il superamento delle Darriere
architettoniche da parte di soggetti recanti abilita diverse, I'unita immobiliare
soddisfa il requisito della “VISITABILITA™.

CONSISTENZA

L'unita immobilizre di che trattasi ha consistenza catastale di vani 10 e

superficie catastale di mq. 238; la superficie al lordo delle murature, rilevata
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dagli elaborati di progetto assomma a mq 318, comprensivi dei 96 mq del
sottotetto; la superficie lorda convenzionale vendibile, computata come d’uso in
foco in sede di compravendita, e determinata dalla superficie lorda per I'intero,
daila superficie della parte sottotetto per 1/2, daila superficie delle parti comuni

dell’edificio per la proporzionale quota di comproprietd, & assunta pari a mq 288.

CONFORMITA' CATASTALE
Esiste precisa identita fra lo stato dei luoghi ¢ la planimetria catastale, del che si

rende attestazione di conformitd ai sensi art 19, comma 14, L. 122/2010 che si
aliega (sub. 7C.4).

UTILIZZAZIONE PREVISTA

Come gia specificato 'immobile ricade in zona territoriale “A”, oltre alla
destinazione residenziale sono consentiti: negozi; studi professionali, attivita
commerciali ¢ direzionali; alberghi, pensioni, ristoranti, bar, banche, studi
professionali, agenzie, cinema, teatri, luoghi di svago, ecc.; attrezzature ed
impianti pertinenti le zonc residenziali; attrezzature pubbliche o di interesse
pubblico pertinenziali agli insediamenti resi denziali.

Tncrementi di  volumetria ed eventuali ampliamenti sono da ritenersi

sostanzialmente inibiti.

CONFORMITA’ URBANISTICA

I Javori per fa costruzione del fabbricato ricomprendente le unita immobiliari i
oggetto sono iniziati in epoca anteriore al 01.09.1967. Successivamente 2 tale
data sono intervenuti lavori di “ristrutturazione di fabbricato uso ncgozi, uffici €
abitazione”, autorizzati con Concessione Edilizia n. 376/89 prot. 7610 del 20
febbraio 1992, succossiva variante di cui Concessione Edilizia n. 418/93 prot.

2538 del 16 novembre 1993, resi agibili con decorrenza 28 febbraio 1994 con

Caile Opitergium 4 | 31046 Dderzo -Tv-lel. AP0 717606 s-mail studiofichiarasassecialiit
Fallimanto N° 99/2016
Lotto 7
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certificato n. 418/93; documenti che allegano (sub 7C.5). Lo stato dei luoghi ¢

conforme all’assentito.

VINCOL1

L’immobile & allo stato attuale libero da rapporti locativi. Al sopralluogo
ingombro di mobili ed arredi, come da inventario allegato {(sub 7C.6), e che
saranno alienati congiuntamente all’oggetto di stima.

Si rileva altresi I'implicita esistenza di vincoli di natura condominiale, cosi come
usualmente sempre avviene, nelle costruzioni comprendenti pid unita

immobiliari, in seguito alla vendita frazionata dell’edificio.

VALUTAZIONE

Ne! capolucgo del comune di Susegana, in posizione centrale ¢ ad elevata
visibilita, zona del centro storico, & ubicata I’unita immobiliare oggetto di stima,
destinata ad ufficio privato, al secondo piano di fabbricato condominiale per
complessive 5 unitd, vetusta circa un quarto di secolo, in buono stato
manutentivo & conservativo, organizzazione, finiture ed impiantistica rispondenti
alle attuali esigenze dell’ Istituto di Credito conduttore in locazione.

ELEMENTI OGGETTIVI DELLA VALUTAZIONE

I} sottoscritto perito, accertato quanto fin qui descritto in loco, sulla scorta degli
atti e dei documenti consultati nonché dclle proprie, personali, csperienze €
conoscenze, rileva come I’immobile soddisfa pit che egregiamente, rispetto al
mercato utenti, le esigenze per le quali & stato realizzato e che, nel suo stato
atiuale, rappresenti il pill conveniente ed il migliore degli usi possibili. Ragione
per cui ritiene di doversi cseguire la stima mediantc comparazione con beni
simili aventi analoghe caratteristiche.

Non sono stati reperiti valori relativi a trasferimenti recenti di beni comparabili
appartenenti allo stesso segmento di mercato. Si sono considerati 1 valori di

riferimento espressi dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare per il 2°

Cahe Opitergium 4 , 31046 Oderzo -Tv- tel, 3422717698 ¢-mail: siudio@chiaraeassocialii
Fallimanto N° 9572016
Lotie 7
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semestre 2015 relativamentc ad immobili di tipologia terziario siti in posizione
centrale nel comune di Suscgana che oscillano fra 1.000 e 1.300 €/mq per uffict
in ottimo stato conservativo; una ricerca presso i principali siti intcrnet di
pubblicita immebitiare ha rilevato due proposte vendita per uffici in Susegana,
posizione meno pregiata, richieste fra 1.000 e 1.050 €/mgq. il valore medio
richiesto per la vendita di appartamenti nel comune di Susegana, nel periodo
agosto 2016 & indicato in 1.326 €/mq (fonte immobiliare.it) operatort del settore,
riferiscono essere il valore degli uffici inferiore a quello del residenziale, ed
indicato valori di riferimento compresi fra 1.000 e 1.200 €/mq per uffici offerti
in vendita in posizioni centrali, con scambi praticamente inesistenti al momento
premiando le unita trasformabili in residenziale.

ESPRESSIONE DET VALORI

Preso atlo di quanto sopra, considerata la possibilitd di trasformazione in
abitativo, le finiture di pregio, la posizione occupante I’intero ultimo piano ed un
valore marginale in funzione della superficie relativamente elevata, ii sottoscritto
identifica in 330.000 (288x1.150 = 331.200), il valore medic di mercato
raffrontato all’offerta.

Tenuto debito conto di tutti i fattori contingenti ¢ del particolare momento
economico, considerala una cifra che possa agevolmente ricomprenderc in
generale ogni onere anche indiretto a carico dell’acquirente, valutato che la
vendita avviene senza garanzia per i vizi, dato poi che 'aggiudicatario di
pubblica asta, come ogni altro, attende un ritorno cconomico dal proprio
investimento, € che, stante la prevedibile stagnazione della dinamica dei prezzi
tale incentivazione pud ora essere rappresentata esclusivamente da uno sconto
all’acquisto, il sottoscritto perito identifica pertanto in € 270.000
(duecentosettantamila) il valore di libero mercato, in conformita al Codice delle
Valutazioni Immobiliari (talian Property Valvation Standard) per i beni in
oggetto, ricomprendendo in detta valutazione Je attrezzature e gli arredi di cui

inventario allegato.

Caile Opitergium £ , 31046 Oderze -7V- tel. 0422717696 e-mall: studiefpchiaracassociati i
Fallimento N® 93/2018
Lotte 7
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Oderzo, 25 ottobre 2016
L esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 . 51046 Qderzo -TV- tel, 0422717698 e-mail studic@chiaraeassoaiatl it
Eallimento N® 95/2015
Lottg 7
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TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DIL:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

Calle Opitergium 4 ,31046 Oderzo -TV- tel. 0422717638 e-mail: studin@chiaraeassoctafi.it
Fallimento N°® 99/2016
lotto 7
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ALLEGATI

LOTTO 7A

7A.1) Relazione Istruttoria;

7A.2) Documentazione catastale;

7A.3) Attestato di Prestazione Encrgetica;
7A.4) Attestazione di Conformita:

74.5) Documentazione Urbanistica;
7A.6) Contratto di locazione

7A.7) Documentazione fotografica;
7A.8) Scheda per V'ordinanza di vendita.
LOTTO 7B

78.1) Relazione Istruttoria;

7B.2) Documcntazione catastale;

7B.3) Attestato di Prestazione Energetica;
7B.4) Attestazione di Conformitd:

7B.5) Documentazione Urbanistica;
7B.6) Documentazione fotografica;

7B.7) Scheda per 'ordinanza di vendita.
LOTTO 7C

7C.1) Relazione Istruttoria;

7C.2) Documentazione catastale;

7C.3) Attestaio di Prestazione Energetica;
7C.4) Attestazione di Conformita:

7C.5) Documentazione Urbanistica;
7C.6) Elenco bent mobili;

7C.7) Documentazione fotografica;

7C.8) Scheda per ’ordinanza di vendita.

LOTTO 7

Copia ricevute di invio della documentazione alle parti.

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 31046 Odsrzo -TV-tel. 0472717608 e-mai; studio@shizraeassociatiit
Fallimento N° 99/2016

Loito 7
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTG DL
CEOQTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CITRATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7A - ALLEGATO “7A.17

RELAZIONE ISTRUTTORIA CON ELENCO DELLE ISCRIZIONL E TRASCRIZIONI

Oderzo, li 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Caile Opitergium 4 21048 Oderzo STV tel 0422717606 e-roaik studic@chiarazassociatl.il
Fallimento N° 99%/2016
Lotto 7



TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 def 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

_ C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1¥

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

RELAZIONE ISTRUTTORIA,
ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
LOTTO 7

Parpirelio geom. Gigvanni n. 382 Albo Censtilenti Tesnici
Yia Degli Alpini, 10- 31048 Oderza - Tel. 0422-718320 Fax 0422-716325 —e.rai giovanr: parginellc@gespec.it



Ii sottoseritto Parpinello Giovanni, geometra in Oderzo,
DICHIARA

Di aver effettuato, attraverso i documenti in atti, l'esame ventennale fino alla
data softo indicata, della proprietd e liberta degli immobili, sito in Comune di
Susegana, identificato come segue:

Catasto Edilizio Urbano, sezione C, foglio 11°

mappalc 158 sub 9, categoria AJ10, classe 4, vani 5, rendita € 1.13621.23;
mappale 158 sub 12, categoria A/10, classe 4, vani 10, rendita € 2.272,41;
roappale 158 sub 14, categoria I)/5, rondita € 3.098,74,

Precisandosi che i sopradescritti identificano un compendio immobiliare con dug
unita ad uso ufficio privato ed una unitd adibita a sportello bancario, accessort
relativi siti in Susegana, piazza Martiri della Liberta, civico 1, interni a, c ed £, in
costruzione condominiale per complessive 5 unita.

A seguito di detto esame, I’ esponente

CERTIFICA E GARANTISCE

- che gli immobili suddetti risultano, a ditta CEQTTO sx.l, gid in liquidazione,
con sede in Susegana. c.f. 01148640269, alla stessa pervenuti per atto
compravendita repertorio 87869 notaio dottor Giuseppe Ferretto in data
14.04.2003, trascritto a Treviso 29.04.2003 ai n.ri 16891/1 1516

- senza alcun vincolo, formalita o atto precedente che possa in qualsiasi modo
pregiudicarne la proprieta e la disponibilita, fatta eccezione per quanto precisato
alla voce “OSSERVAZIONI”;

che gli immobili stessi, loro accessori, relative pertinenze, risultano liber: da
pesi, privilegi di qualsiasi genere, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, oneri
reali, servitl passive ¢ vincoli di qualsiasi natura purche trascritti, fatta eccezione
per quanto precisato alla voce “OS SERVAZIONI".

OSSERVAZIONI
Le unita immobiliari sopradescritte risultano gravate:
~ da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso i 25.08.2014 ai n.ri 23378/3516,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in

data 07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALFPI SOC.

Parpinelio geom. Giovanni n. 358 Alba Consuienti Tecnici
Yia Degli Alpini, 10- 31046 Oderzo - Tel, 0422-716320 Fax 0422716326 e mail giovannt.parpinelie@geopec.i



COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetia;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nri 23378/3517,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Furo 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), ¢k 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.], predeita;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nxi 23378/3518,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 1.503.894,98
in favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), cf. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l, predetta,

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai nxi 24122/3590,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in
data 02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182,72
in favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP.” con sede in Orsago (TV), c.f. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.1, predetia;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Trevise il 10.11.2014 ai nri 30501/4603,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Euro 2.100.000,00 di cui capitale Euro 2.000.000.00 in

a carico

_ da sentenza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016, trascritta a Treviso 25 07.2016 ai n.ri 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO

Parpinelto geom. Ciovenni n. 362 Alko Consuler!i Teorici
Via Degii Alpiai, 10- 31046 Cderzo - Tel. 0422-716320 Fax $422-716326 —e.mail giovanni.parpir.eiio@geopeail



Societa s

B8 successivamentc [REEEEEEEI BRI @ Cuota

B B e 1o quota di gcietd

] uccesmvamcnte denommat*
: T : IR Dot la quota di V4. Per atto
compra\» enchta repertono ?0049 uotam i ottor Emrico Sartorio in data
29.12.1986, registrato a Conegliano 19.01.1987 al n. 233 sera 1, trascrifto a

Treviso 28.01.1987 ai n.ri 2770/2357.

“FIN-ECO LEASING s.p.a” con scde in Brescia, c.f. 01582970172 per atto
compravendita repertorio 50.502 notaio dott. Giuseppe Ferretto in data
16.12.1994, trascritto a Treviso 10.01.1995 ai n.ri 688/549.

CEOTTO sx.L, predetta, per atio compravendita repertorio 87869 notaio dottor
Giuseppe Fenetto in data 14.04.2003, trascritto a Treviso 29.04.2003 a1 nn
16891/11516.

QOderzo, 29 settembre 2016

Geom. Giovanni Parpinello

Parpinello geom. Giovanai n. 389 Ao Consulenti Teenici
Viz Degil Alpinl. 10- 34046 Oderza - Tel. C422-76320 Fax 0422716326 -e.mail piovacni.parpinello@geopsac.it
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento u® 99/2016
: Sentenza 'n‘_’ 100/2016 del 28/04/2016

¥ Giudice delegato Dott. ROSST FLENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S8.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Marfiri della Liberti, 1F
CURATORE:

bott., ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Pizzza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7A - ALLEGATO “7A.2”

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

a) estratto di mappa
b) visura all’urbano e ai terreni sub 14
¢) planimctria catastale sub 14

d) elaborato planimetrico

Oderzo, 11 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Iralo Chiara

Caile Opitergiurn 4 31048 Gdarzo -TV- tel, 0422717696 e-mail: studio@ehiaragassociatl.it
Faliimanto M° 9%/2016
Lotto 7
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Data: 29/0452016 - n. T137642 - Richiedente: Telematico

ELARORATC PLANIMETRILCO Agenzia del Tersitorio
Corgpilate da:
Soszsal Caterina CATASTO FABBRICA“
Iscritte all'albo: Dfficio Provinciale di
Geometri Treviso
Erov. Treviso ¥, 2416
Comume di Susegana Protocallo n. TV0280343 qe1 2771072006
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimentoe n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegaio Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri detla Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con siudio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7A -ALLEGATO “7A.3”

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Oderzo, 1i 25 ottobre 2016

I’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Caiis Optergium 4 ,31046 Qderzo -Tv- tel. 0422717635 e-mall: studioggohiarasassociatiit
Fallimento N° $8/2016
iotte 7
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ftaio Chigra ingegnere i

TRIBUNALE DI TREVISC
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimcente n° 99/2016
Sentenza 1n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice dclegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENT( DI:
CEQTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 011486406269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Libert3, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studie in Piazza Rinaldi, 4 - 31104 Treviso

LOTTO 7A - ALLEGATO “7A.4”

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA” ai sensi art 19, comma 14, L. 122/2010 |

Oderzo, Ii 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Caile Opitergium 4731046 Oderzo -Tv- el 0422717896 e-mail: studio@ohiaracassociali it
Fallimento N® 92/2016
Lotto 7



ATTESTAZIONE DI CONFORMITA?
[ " Aisensidell’art. 19, commaz 14 delia’ L. 1222810

1} sottoscritto geoetra Giovanii Parpinello:iseritts all’ Atbo prefessionale tenuto
dal Collegio dei Geometri & Geometri Lawreati della Provineta & Trevzso con 1[
mumeto 1540; esercilante Ia Libera Professione di ggomefra can recapite in
viz degli Alpind 10; tel. 9422716320, fax 042”2 716326, e:nail perda f:aa@hbexmt
PEC giovanniparpinello@gcopec.dt; fitolare del numere: & patifa LV.A
00552230260 & del codice fiscale: PRP GNN ‘S3H26 FO99ML, in qualiid: di tecnico
abilitato. alla presentazione degli atti di sggiovaamento catastale, a seguito di
ingarics ricevato dal doft, Tng., Talo Chiars, perito estimdtore nel procedimento
interessante Munifa imimobiliare urbana censita nel Catasto rabbricati del coimune di
Susegana {TVY, proprietd di

CEOTTIO 8. RL,__,E,za in Houidazions con-sede legale in. Siisegana TV}, codice
fiscale & partita IV A 01148640269, quale iritestataria delle vnits thmobibiafi urbane
centsite el Calasio Fabbricati del Comune & Suscgar, ¢d idenrifieatd come sepué:

Comune & SUSEGANA (codice F999)

*SMIOHE_ fio - particelle iosuy | Zoma : categoria assr cmrsmcnza T rendita L
i.urbana, ’ i : ' | :
5. Hren S : o
c £ € 309874 |

: . 1
) ! *

ATTESTA,

dope ave eseguifo vistta. sepralluoge e sulla base delle dlSpDSlZLDm i riateria
catastile, ai senst dell’art. 19 comma 14 della Legge n° 12272016 (G n* 76 del
30.07.2010), Ia eonforrmiti alle state di fatto dei Tuoghi dei dati catastah ‘edelle
plagimctric catastali allegate; relative all’immobile come sopra individuato.

‘Oderzo; {1 seétembre 2016




ftalo Chiara ingegnere i

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSIELENA

FALLIMENTO DI
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.¥.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (T'V), Piazza Martiri della Libert, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Pizzza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7A ALLEGATO “7A.5”

DOCUMENTAZIONE URBANISTICA

a) Concessione edilizia n. 376/89 prot. 7610 del 20.02.1992

b) Variante alla concessione n. 418/93 prot. 2538 del 15.11.1993
¢) Certificato di Agibilita n. 418/93 prot. 2588 del 03.03.1994
d) Certificato di Agibilita n. 461/94 prot. 9316 del 19.06.19935

Oderzo, 1i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Ttalo Chiara

Calle Opitergium & ,31046 Oderzo -Tv- tel. 0422717896 e-mail: studio@ehiarasassociati i
Fallimeanto N° 28/2018
Lotto 7
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italo Chiara ingegnere i

TRIBUNALE DL TREVISO
SEZXONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n° 100,2016 del 26/04/2016

Giudice delegate Dott, ROSSI ELENA

FALLIMENTO DL
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7A ALLEGATO “7A.6”

CONTRATTO DI LOCAZIONE

Oderzo, 1i 25 otlobre 2016
L’esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 ,31046 Qderzo ~TV- 1el. 8422717698 e-mail: studio@chiarazassocialiit
Falilmento N° 85/24016
Lotto 7




" pe——

.

CONTRATTO DI LOCAZIONE

L’anno duemilatredici (2013) e questo di 1° del mese di Maggio in Siena, con la presente scrittura privata, da
valere a tutt gli effefti_ di 1egge', fra la. Societa CEOTTO S.RR.L. con i_“:‘.ede in Susegana {TV) Piazza Martiri

delia Liberta n. 1, Codice Fiscale e Partila lva '0114864'0289, rappre§Sentata nel presente atio dalla Sig. a

_ domicifiata per 1a carica presso la.suddetta sede sociale, in guaiita di

praprietaria ;
da una parte, e dallaitra; '5

la- BANCA MONTE DEl PASCH! DI SIENA S.p.A. con sede legale i Siena Plazza Salimbeni 3 - Codice

Fiscale e Partita |V.A. 00884060526, a questo.atto rappresentata dal Signor __

._quale Procuratore della Banca Monte dei Paschi di Siena $.p.A., giusta procura del

30/12/2010 a roglto Notaio Grillo di Siena - repertonc 188291 - raccolta 9421
st conviene e si stipula quanto appresso:
1; La Societa CEOTTO S.R.L., in quaiita di proprietaria, da e concede in locazione alla BANCA .\
MONTE DEL PASCHI DI SIENA S.p.A. (in appresso conduttrice), che accetta, una porziene immobiliare, ad
uso Uffici di Banca, della superficie complesswa di rnq 320 circa posti al pianc terreno di un |mmobsle '
situato in SUSEGANA (TV}in Piazza Marttr: della leerta n.1, come rnegllo nsulta nell'allegata planimetria

nella parte coniorna'ta di colore rosso, che for'ma parte integrante del presente contratio.

Nel Catasto Fabbricati del Comune di Susegana (TV) - cod, catéStaie Lo14 & riportato at Foglio 11 -

méppale 158, sub. 14, cal. /5,

2. la Ioca_zione & fissata per la durata di anni -6. (sei) con .decorrgnza dal 1° Maggio 2013 e con
scadenza al 30 Aprile 2019, intendendosi poi tacitamente rinnovata per aliri anni & (sei) con esp'ressa _
rinuncia delia locafrice ad inviare disdeﬁa' alla scadenza del primo sess_ennio;

.3 il canone annuo di locazione viene stabilite in Euro 42.000,00 {Euro Quaraniaduemiia e centesimi

00} gliresld




_1Iacmqueoento e centemmt OD) o!tre IVA nella-misura di legge, cadauna. La locatrice dichiara di

“periastare: in Merito:
- 8. certificazione energetica, se prevista da normativa vigente, acura e spesel della proprieta;

9. aIE momente detia ricoﬁsegna delta porzione immabiliare, tutie. le opere eseguite c_ialia.conduttrice per
ladattamento e la sistemazione dei locali di cui al presen{e contralto si intenderanno acquisite dalla

prietaria medesima con la conseguente sua rinunzia alla rimessa in pristino, mentre da parte della

aschi di Siena S.p.A.




i possibllita di molestie al pieno, tranqus!io & decorosa god:mento delPynita Iocata a banca:
& parti come sopra costituite danno atto che a conduttrice Q_‘.i)s'sa recedere in gualsiasi momento il

tto, dandone awviso alla locatrice mediante letiera raccomandata, con ricevuta di ritorno, aimeno 6

i

3

esi prima della data in cui il recesso deve avere esecuzione; ¢
oltre al canone di locazione, sdnc-inieramente a carico dellaiéconduttrice gli oneri accessori di cui
alPart. 8 della Legge n. 382/1978 nonché ogni aitra utenza pubblica o privata, nonché fe eventuali spese
condominiali;

14, La conduttrice & respansabile verso la locatrice ed i terzi dei danni causato per sua colpa da
gualsiasi fattore interno ed esterno (acqua, fughe di gas ecc) e da ogni altro abuso o trascuratezza della
cosa locata; |

15, la focalrice autorizza espressamenté la Banca Moﬁte_dei Paschi di Siena S.p.A. @ sublocare in
qualsiasi momente anche parzialmente i locali oggetto def presente contratio a Societd del Gruppo Bancario
Monte dei Paschi di Siena;

186. per quanto non & stato espressamente pfevisto ne! presente atto le parti dichiaranc di volersi riferire

alle disposizioni vigenti in materia di locazione;

17. le spese di registrazione dei presente coniratto sono a carico della conduttrice ¢ della focatrice in
parti uguali;
18, la locatrice esonera la conduttrice dalla costituzione a suo favore de} deposito cauzienale;

19,  ai sensi del decreto legisiative 30 giugno 2003 n. 196, le parti si autorizzano reciprocamente a
comunicare a terzi | propri dati personaii in relazione a adempimenti connessi con il rapporto di Incazione,

tamento ed archiviazione informatica e cartacea dei dati stessi,







dschi di Sieng S.p.A.




; : . -3 -
b ﬁGENZIA DELLE ENTRATE - SEI_!VIZIG TELEMTICO ENTRATEL

- 20/08/2013

RiCEVUTR.DI REGISTR&ZIONE axs UN-CONTRATTO PI LOCAZICHE -

.Uf;1c1o delle Entraze di DPSI UT QIENA
In data 20/0%/2013 il Sistemwa Informative del Mgnienero deli'economia.e delle
finanze - Agenzia delle Entrate ha acquisito e registrato 11 contratto di
locazlone_n.lzzs serié 3T trasmesso con protocolilo uterte 2013/F2545 da:
Codice fiscale: 00534060526 _ : ' F

‘ Cognome & nome o denominazione: 3ANCA MONTE DEI PASCHI DI SIZNA SEA -

DARTI DESCRITTIVI DELLA CONVEREIONE:

Contratte seritto stipulato in data 0;/0;/2013 :
»elative alla locaziome di Iocaziope di immokile strumentale-
tbicate nelxcomune_di'SUS?GaNA 1TV,

PI%ZZA MARTIRI DELLA LIREITA' 1

DATI ZEL CONTRATIO:

durata dal 01/705/20%3 a2l 20/04/2018
corrlspettlvo annue eure 42.000
meortc dovuto pexr 1& reglstrazzone eurc 42¢ (Prlma annualita’) s

SOGGETTE DBSTINAT%RI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO:I

Num.oxd. . Codice Fiscale Ruolo Kum.ord. Codice Fiscale ' Ruolo
1 01148640269 ' A o 2 00884060526 B
(A} locatore (B} conduttore - {(*) Codice fiscale erratc od ORMEssc

LATI DEL PAGAMEN”O-

per i1l presente contratto e' .atato” ricalesto 1 addebito zul conko cor*ente
mancario pressa  Azierda 01030 CAR 18456 . .
delle seguentl somme (Imporgi espressi in euro):

Imposta 4l registro - 420

Imposta di bollio ’ ) 16
Sanzioni registro 63
Totale 459

gi rilascia la presente ricevuta ai sensi dell'art.2z, Somma 4 .del Decreta.
nirigerziale 31 luglioc 1998 e successive modificasioni. ’

3
n



ltalo Chiara ingegnere |

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 dei 20/04/2016

Gindice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEQTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con stodio in Piazza Rinakdi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7A ALLEGATO “7A.7”

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Comune di Susegana (TV)
Foglio 34 — Mappale 158 sub 14

Si dichiara che la presente documentazione fotografica allestita rispecchia la situazione attuale del

lvogo.

Oderzo, li 25 otlobre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calie Opitergium 4 ,31046 Oderzo -TV- lel, 0422717696 a-mai} studio@chiarasassociatiil
Falliments N° 99/2016
Lotte 7



SUSEGANA LOTTO7 A

EDIFICIO P.ZZA MARTIRI DELLA LIBERTA": SEZIONE C, FOGLIO 11, MAPPALE 158, SUB. 14

PIANO TERRA
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[talo Chiara ingegnere |

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dotf. ROSST ELENA

FALLIMENTO Di:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, IF
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con stedio in Piazza Rinaldi, 4 - 3110¢ Treviso

LOTTO 7A ALLEGATO “7A.8”

SCHEDA PER L’ORDINANZA DI VENDITA

Qderzo, 1i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 431046 Oderzo -TY- et 0422717606 e-rmail: studio@chiaraeassoﬁiaii.1t
Faliimento N® 28/2016
Lotte 7



T
ftalo Chiara ingegnere |

TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°® 99/2616
Sentenza n° 10072016 del 20/04/2616

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTOQ CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

Scheda per I’ordinanza di vendita - LOTTO 7

Calie Opitergium 4 ,31048 Oderzo -TV- . 0222717698 e-mail: SIU0io@ONIAracasaoaat i
Fallimento N® 98/2016
Lotto 7
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ttalo Chiara ingegnere |

LOTTO n° 7A

DESCRIZIONE CATASTALE DEL BENE

L’immobile & cosi catastalmentc identificato presso I’Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Edilizio Urbano:

Comurne di Suscgana, Sezione C, Foglio 119, Mappale n° 158, subaltcrno 14,
categoria D/5, rendita € 3.098,74.

Esso trova altresi riscontro, infra altri, presso il Catasto Terreni con Comune di
Suscgana, foglio 34°, mappale 158, Ente Urbano di ha 0.03.36.

CONFINT

Trattasi unita al pianterreno in fabbricato edificato su tre livelli in piazza Martiri
della Liberta al civico 1, posizione centrale rispetto all’agglomerato urbano del
capoluogo. Il mappale & posto, nella mappa del catasto Terreni, fra confini
costituiti dal mappalc 384 a sud-ovest, e spazi Pubblici sugli almi lati. Neila
rappresentazione planimetrica reperita presso il Catasto Urbano (elaborato
planimetrico), il mappale 158 su menzionato rappresenta esclusivamente I’area
di sedime del fabbricato di cui trattasi, confinante con il mappale 2082 (scoperto
ad uso pubblico comune al fabbricato erettc sul mappale 2136) e con Via
Pubblica su due iati, con mappale 384.

L unita subalternc 14 al piano terra & delimitata dal confine con altro mappale
(384), dal vano scala condominiale e muratura perimetrale su tre lati.

DESCRIZIONE SOMMARIA DEL BENE

Unitd immobiliare in uso a primario Istitato di Credito e destinata a sportello
bancario, si sviluppa esclusivamente al piano terra, del quale occupa tutta la
superficie eccetto I’ingresso-vano scala di comunicazione con i piani superiori.
L’ingresso avviene dal fronte nord ovest, preceduto da uno spazio condominiale
destinato a parcheggio ¢ viabilita pedonale, poco discosto dalla Via pubblica,.
Esso immette in ampio salone che occupa circa meta della superficie, per il resto
organizzata con uffici, servizi, archivio ed impianti. Le finiture, le sisterazioni ¢
le disposizioni interne ed impiantistiche sono quelie realizzate, eventuatmente
anche da realizzare, dalla Banca in quanto ritenute opportune per un mighior
svolgimento dell’attivitd, senza obbligo alla rimessa in pristino da parte di
questa, al texmine della locazione,

REGOLARITA’ URBANISTICA

T lavori per la costruzione del fabbricato ricomprendente le unita immeobiliari in
oggetto sono iniziati in epoca anteriore al (1.09.1967. Successivamente a tale
data sono intervenuti lavori di “ristrutturazione di fabbricato uso negozi, uffici e
abitazione” autorizzati con Concessione Edilizia n. 376/89 prot. 7610 del 20
febbraio 1992 e successiva variante di cui Concessione Edilizia n. 418/93 prot.

Calle Opiterginm 4 , 31046 Oderzo -TV- el 0422717696 e-mair. studio@chiaraeassocialii
Faliimeants N® 99/2016
Lotte 7



itato Chiara Ingegnere ! 3

2538 del 16 novembre 1993, resi agibili con decorrenza 28 febbraio 1994 con
certificato n. 418/93. Successivamente si sono eseguiti lavori di “riunionc di due
unitad immobiliari per il ricavo di sportello bancaric con opere interne €
sostituzione serramenii con blindati” per i quali autorizzazione di agibilita n.
461/94, prot. n. 9316, rilasciata in data 19.06.1995. Lo stato dei luoghi €
conforme all’assentito,

SERVITU ATTIVE E PASSIVE — VINCOLI - DESTINAZIONE — DIVISIBILITA’
L’immobile ¢ allo stato attuale condotto in locazione da primario Istituto di
Credito con contratto avente durata dal 01.05.2013 al 30.04.2019, eventualmente
rinnovabile per ulteriori sei anni, con espressa rinuncia della partc locatrice ad
inviare disdetta alla prima scadenza, conseguentemente il 30 aprile 2025 ¢ la
prima data utile per il recesso contrattuale da parte della proprieta.

Si rileva comce il contratto preveda espressa rinuncia a richiedere la rimessa in.
pristino per le opere eventualmente eseguite dalla banca conduttrice per il
miglioramento dell’attivita insediata.

Si rileva altresi Pesistenza di vincoli di natura condominiale in seguito alla
vendita frazionata dell’edificto.

L’immobile ricade in zona territoriale “A”, oltre alla destinazione residenziale
sono consentiti: negozi; studi professionali, attivita commerciali e direzionali;
magazzini, depositi commerciali {escluso ingrosso), laboratori per Partigianato
di servizio o artistico, con superficie massima di mg 250; autorimesse pubbliche
e private; alberghi, pensioni, ristoranti, bar, banche, studi professionali, agenzie,
cinema, teatri, tuoghi di svago, ecc.; attrezzature ed mmpianti pertinenti le zone
residenziali; attrezzature pubbliche o di interesse pubblico pertinenziali agli
insediamenti residenziali.

Incrementi di volumetria ed eventuali ampliamenti sono da ritenersi
sostanzialmente inibiti.

L’entita ¢ da ritenersi non comodamente divisibile.

INTESTATARIO E TITOLO DI PROVENIENZA

CROTTO s.rl, gia in liquidazione, con sede in Susegana. ¢.f. 01148640269,
pervenuti per atto compravendita repertorio 87869 notaio dottor Giuseppe
Ferretto in data 14.04.2003, trascritto a Treviso 29.04.2003 ai n.ri 16891/11516

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONT IPOTECARIE

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3516, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitalc Euro 66.740,48 in favore
di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC. COOP.”

Calle Opilegiarm 4 |, 31046 Oderze -1~ tel. 0422717696 e-mal: studio@chiaraeassociatit
Faflimento N°® 99/2816
Lotio 7



ftalo Chiara ingegnere 4

con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta CEOTTO s.r.l.,
predetta;

- ipoteca giudiziale iscritia a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3517, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 2.600.060,00 di cui capitale Fure 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), cf. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.1.l, predetta;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso 11 25.08.2014 a1 n.ri 23378/3518, derivante
da decreto ingiuntive repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 1.503.894,98 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarze (TV), c.f 00254520265, a carico delia ditta
CEOTTO 511, predetta;

- ipoteca gindiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai n.ri 24122/35%0, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in data
02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cuj capitale Euro 2.434.182,72 in
favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP.” con sede in Orsago (TV), ¢.f. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.1., predetta;

- ijpoteca giudiziale iscritta a2 Treviso 1l 10.11.2014 ai n.ri 30501/4603, derrvante
da decreto ingiuntivo repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Euro 2.100.000.00 dl cul capitale Eu:o 2.000.000.00 in

SR, - co:ico dcllz itz CEOTTO s.r.l., predetta; |
- sentenza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai nri 24672/16843,

QUADRO SINOTTICO DI

IS _ per la quota dt %

_ suu,ebswd mente denominata -

: . e 1o quota h Y4, Per

atto COlIlpldVGIldlta reper‘fono '70049 nota1o dottor Enrico Sarterio in data

29.12.1986, registrato a Conegliano 19.01.1987 al n. 233 sera 1, trascritto a
Treviso 28.01.1987 ai n.ri 2770/2357.

qota diz;; ) 53473

Cale Opitergium & |, 31048 Oderzo -Tv- fel. 0422717896 e-mai: studio@ohiarseassociati i
Faliimento N° 99/2016
Lotte 7



ltalo Chiara ingegnere 5

- “FIN-ECO LEASING s.p.a” con sede in Brescia, ¢.f. 01582970172 per atto
compravendita rtepertorio 50.502 notaio dott. Giuseppe Ferretto in data
16.12.1994, trascritto a Treviso 10.01.19935 ai n.ri 638/549,

- CEOTTO s.r.l,, predetta, per atto compravendita repertorio §7569 notaio dottor
Giuseppe Femetto in data 14.04.2003, trascritto a Treviso 29.04.2003 ai n.n
16891/11516.

VALORE DI LIBERO MERCATO € 620.000,00 (scicentoventimila/00).
Oderzo, 1i 04 ottobre 2016

L esperto stimatore
Ing. [talo Chiara

Calle Opitergium 4 . 31048 Oderzo -TV- tel. 0422717686 e-mail: studio@chiaraeassociatt it
Faliimanto N® 95/2016
Lottn 7
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ftalo Chiara ingegnere i

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99,2016
Scntenza n° 100/2016 del 20004/2816

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martfiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studie in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7B - ALLEGATO “7B.1”

RELAZIONE ISTRUTTORIA CON ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

QOderzo, li 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calie Opitergium & ,31046 Qderzo -Tv- lel. (422717638 e-mall: studicgchiarasassocial.it
Fallimento N® 98/2016
Lotte 7




TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2616
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinalédi, 4 - 31100 Treviso

RELAZIONE ISTRUTTORIA,
ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
LOTTO 7

Parpirelio geom. Giovanni n. 389 Albo Censuleati Tecnici
Via Degh Alpin, 10- 31046 Oderzo - Tel. 0422-71832C Fax 0422716326 —e.mail giovanni parpineflo@geopesit



I1 sottoscritto Parpinello Giovanni, geometra in Oderzo,
DICHIARA

Di aver effeituato, attraverso i documenti in atti, ’esame ventennale fino alla
data sotto indicata, della proprietd e liberta degli immobili, sito in Comune di
Susegana, identificato come scgue:

Catasto Edilizio Urbano, sezione C, foglio 11°

mappale 158 sub 9, categoria A/10, classe 4, vani 5, rendita € 1.13621,23;
mappale 158 sub 12, categoria A/10, classe 4, vani 10, rendita € 2.272 41;
mappale 158 sub 14, categoria D/5, rendita € 3.098,74;

Precisandosi che i sopradescritti identificano un compendio immobiliare con due
unitd ad uso ufficio privato ed una unita adibita a sportello bancario, accessori
relativi siti in Susegana, piazza Martiri della Liberta, civico 1, interni a, ¢ ed £, in
costruzione condominiale per complessive 5 unita.

A seguito di detio esame, I’esponente

CERTIFICA E GARANTISCE

- che gli immobili suddetti risultano, a ditta CEOTTO s.r.l,, gia in liquidazione,
con sede in Susegana. c.f. 01148640269, alla stessa pervenuti per atto
compravendita repertorio 87869 notaio dottor Giuseppe Ferretio in data
14.04.2003, trascritto a Treviso 29.04.2003 ai n.ri 16891/11516

; senza alcun vincolo, formalita o atto precedente che possa in qualsiasi modo
pregiudicarne la proprieta & la disponibilita, fatta eccezione per quanto precisato
alla voce “OSSERVAZIONI;

che gli immobili stessi, loro accessori, relative pertinenze, risultano liberi da
pesi, privilegi di qualsiasi genere, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, oneri
reali, servitd passive e vincoli di qualsiasi natura purché trascritti, fatta eccezione
per quanto precisato alla voce “OSSERVAZIONI”,

OSSERVAZIONI
Le unita immobiliari sopradescritte risultano gravate:
- da ipoieca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nri 23378/3516,
dertvante da decreto ingjuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in

data 07.08.2014, per totali Euwro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.

Parpinells geom. Glovarni n. 388 Albo Consuienti Tecnici
Via Degli Alpini, 10- 21048 Oderze - Tel. 0422-716320 Fax 0422-716326 —2.mail giovanni parpinello@gespec.it



____________ o ' @ per la Q‘lﬂfﬁ

_ SR <t la quota di Y Socie
uccesqwamente denominata ﬁ
: _ - e N Dor la quota di V4. Per atto
compravendlta repertorlo 70049 notaio dotior Fnrico Sartorio in data

29.12.1986, registrato a Conegliano 19.01.1987 al n. 233 sera 1, trascrifto a
Trevise 28.01.1987 ai n.ri 2770/2357.

“FIN-ECO LEASING s.p.a” con sede in Brescia, ¢.f. 01582970172 per atto
compravendita repertorio 50.502 npotaio dott. Giuseppe Ferretto in data
16.12.1994, trascritto a Treviso 10.01.1995 ai n.1i 688/549.

CEOTTO s.x.l, predetta, per atto compravendita repertorio 87869 notaio dottor

Giuseppe Ferretto in data 14.04.2003, trascritto a Treviso 29.04.2003 ai n.ri
16891/11516.

Oderzo, 29 settembre 2016

Geom. Giovanm Parpinello

Parpinefle geor. Giavanni n. 389 Allio Consudenti Tecnini
ia Degli Alpini, 10- 31046 Odsrzo - Tel, 0422-716320 Fex (422-76326 -2.mail giovaani parpirello@genpec.it



italo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Eallimento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/84/2016

Gindice delegato Dott. ROSSI ELENA g
FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZ0O WIEL
Con stndio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7B - ALLEGATO “7B.2”

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

a) estratto di mappa
b) visura ail’urbano ¢ ai terreni sub 14
¢) planimetria catastale sub 14

d) elaborato planimetrico

Oderzo, 1i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Fallimento N° 99/23148
Lotte 7



o1{fog
-thibicedy)

1LV ¥6
INFOASNE

v

D BUOYSUBMI(]

110 BTEDE

M- So g I Lol

Iareuld

10198 0G0 4491 X 000493
O00E: T

“yeag

‘U

41 %211 g1pg—1dv-g2

9108/00918TL

BST e1[e211aed I

0011=1
T

(0ans g8 0} 193

TFIA

=X

g0T—



oINS

T HEP 10p RafisiA E.m.oEoE,.u..um.:.w
~STOEA 160 [ap sioteneA 22" cudid
CVLMARIT YTIEA TNV VEZVI

e A

e

7Y

<t

8$1.

T

e

TEoE LT dngy

0¥

Bo{

Hoibajir el

Epneaiadp :ﬁa

. DRI

BIPUER

LT

E695320

Duuﬂv&.

,wmu.w._ .

Flpoaeg

N2 IN INOTN VI Suddel fRoef vus

Al u ﬁooﬂmm:m ?ﬁ.ﬁ E%E:EE

Vi LIV AN, E‘.a\

{8 Henderg 71y

*mwmc—.mwﬁ :_

. YNVOHASTS U apagyod. "pary OHhOmU

B

VAN INARD d ILAralG

.wﬁgma @uE_oo..._

MUE«auvﬂZﬁ Hbﬁm

N

g mu zwu:m;: :EoEE- zmmm uﬂcﬁuﬁ&&.

SHPEIY 0ANT SENPUIY,  pRUL T TUEA a{EIG],

TANNWOD YA YASHIIORE
¢um.._“w¢§0z.ogo,ﬁ Hm.mzc_u.ﬁm<ﬁ

B0

L HD

BLE

ﬁ_m._umm._nf_.._m _

i oabg

¥

43¢

gegs0ng

KR

k)

in| sel9szoang

U gg ..,,Eﬁ .

1S

£y

5T

andag

LiRed SEETLL Y UBMSIA

£T'€0° 1T 18I0 - 9107/£0/37 1R,

9T0Z/£0/87 [v Trezzije

0NoBgas X a

5 1[8ep oucizenig
.. ;_Smw LA




BLIRIRGIL], afe1Beiry TT O}EPIEA 980SL S0[PO))

06 DXL TjBLIRIS HRIIL

LOHEUIR[) BMSTA

1 " ERe[IqOUET gAY

{ VO LNVATIRA LIYU
| T} sHed ] [ BIYRON
{Y00T/ 0 LTkG "W} 100Z/80/6T 5P WIE Uf ONYHHN
ZSLLP U of[ercaezd 1007/80/67 PP OUNIWYNOIZYHL 9% €9 TANA - 851 rt 1
aueIdy ATEORILO(] T
ORPIT znpag (EEEhdag | 293210 BRID zI0d| qng | E[pousay a|8og

YO LLNVATMHA LIVa OINENYSEYLD LIV IALLVOIALLNAA 1IVA ™
Hosproxd a yBqIm nua 1p eIy
RS EfFMIRS g so[B0 TULIB], 03SEED

OSIATHL IP BIUIAOE]

(FLOYY 021p0)) } VNVOASNS P 2unwo)) BISINYINT BBP De(

1:38d 8PILTIL U BMSIA
sui  TETETI RO - 910T/LOMO rered

910T/L0/70 [& WeZZIpULIozu} ye [3ap ouoIzemIg
arrqowu J1od vINSIA

I[e}SRIBY) IZIAIDG
OLIONLISY, - OFRIOUIAOLT OTOTIILY




Druta presentazione:22/07/1995 - Data: 297042015 - r. T131262 - Richiedenre: PRPGNNS3H26F999M

P

C - Foglio; bl - Parbcella: 138 - Suhalterno: 9 =,

=< Sexdirh.

472016 - Comnne di SUSEGANA(L(O14}

“ahbricati - Situazione al 29/

! MDD AR j
P Mg renT &7 1

Planimetria di wi.u. in Comune di...

MIMISTERD TELLE FINANZE
CIREZIGNE GENERALE DEL CATASTO £ DE! SSTT.EE.

! CATASTO EDILIZIO URBANO (st 15-4-1555 - 652 385 /

via F.ZZA MARTIR DELLA LIBERTA® oy

MOD. 8N (CEL)

7 LIRE

PARPIRE-ET T B TRERTAS

L,

r\iran{\'
T

Lomune Sugegs

Plano primo
H. 270 mi

JN—

TS
TRRRR

»

5e

P.oxq #artirl sette Libertd

A M ey s ter

d ez, C Ffoglio 1t mn. 158

%

| T

o — — e e e

wificio

l!".

wlllclo

A\

LI (3

ORIENTAMENTO

o

i i

NS¢

SGALA DI I 208

ampﬂlwnﬂ‘ﬁedrlalm atlmne B

Duohiaraione 6f NG D I

o presengaaaps A GHL93 - Delay

eischegie: If- Formato & acquis

-

Compitats dal .

_ Oeometra

RISERY AT ALLURFIZHD

JC s Gr!‘le L] fIO’f‘F‘l

_ BR!SO T TO MA

zioge: &4(”10u9:
dal .f.. pranncm i

_)_ __.fr,‘.’&?%_

g\)
? 0
s
= 43
52
En sy
Cnl
HF
é

-1a;-
'
2
a
u.’
%
Aoy I
s
/
h
[
m
(2%
far
b 5|
\0
)
WO
=

tqﬂpﬁ'gj{yy b A’H 2 U\"9 f)

Firma

(A4 P=7v )



Data: 28/04/2016 - n. T137642 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
fossal Catexina

Iscritte all'alho:
Saomeinri

Frov., Treviso N. 2416

Agenzia del Temilorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Treviso

Comune di Susegana

Bezione: ¢ Foglic: 11 Particalla: 158

Protocollo n. TV0280343 aed 27/10/2006
Tipo Mappale n. 6427 del 28/08/2001

Dimostrazione grafioa dei subaltermi
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Totale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile




italo Chiara ingegnere %

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n” 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI;
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con stndio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7B -ALLEGATO “7B.3”

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

QOderzo, 1 25 ottobre 2016

I.’esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Calle Opitesgium 4 31046 Oderzo -TV- el. 0422717696 e-mail: studin@chiarasassotian i
Faliimento M° 28/2016
Lotto 7
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ftalo Chiara ingegnere E

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
YFalimento n° 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Gindice delegato Dott. ROSST ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELILAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7B - ALLEGATO “78.4”

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA’ ai sensi art 19, comma 14, L.. 122/2010

Oderzo, li 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Catte Opltergium 4 31046 Oderzo -TV- tgl. 0472717696 e-mafl, stidin@oharaeassocial i
Fallimento N° 93/2016
Lotto 7




A sensi dell?art. 19, comma Id:della L. 122/2010

W settoseritto gevmetra Giovanni Parpinello iscritto ail’AIbc} pro’fesswnale 'tenutoz
dal ‘Collegio def ‘Geometri ¢ Geomeni Laursati della Prov i
‘mamere 1540, esercitante Ta Libera Professione di geomstra cott feeaplto i Od 20,
via deg Mpzm 10, tel. 0422 716320, fax 0422 116326, e-mail perla spa@libercit,
PELC. giovanni, ;)ammello(,ﬁgeanec it titolare -del mumero di partia [V.A
US52230260 ¢ del codice fiscele PRP GNN ‘53H26 FI99M, in qualita di tecnico
abilitate alia ‘presentazione deégli atti di aggmmamento catastale @ se 'U.}.LO dl-
Incarico riceyuto dal dett. Ing. Italo Chiara, perito estimiatoie nel procedi
Anteressanite !’ unitd immobiliate whana censttanel Catasto Fabbyicati del comuﬁe d1
Susegana (TV), gid proprieta di

CEOTTO S.R.L., in liguidazione.son sede legale in Susegand (TV), codice fiscale ¢
partita TVA 01 ‘48640,;_.:9-. quale ‘intestataria delle unitd immobiliart drbane censite
nel Catasto Fabibricati del Comune df Susepatia, ¢4 identificata tofre segue:

Comtne di SUSEGANA .'C.cod%ce.- PG99 ¥

3 ca“tegona classe | consistenz i rendita

A0 4 4 Svami € 113621

L P S S OO |
- - T S TP e e ey

ATTESTA,

dopo aye egeguifo visita sopralluege e sulla base delie:i dzs}_osmom m nxatem

catastale, ai sensi dell’art. [9 comma. 14 della Legge n° |  {( '
07.2010%, Ix conformity alio stato di fatto dei luoghi dei dati ca’tabtah e delle

planimgtrie catastali allegste, relative all’immiobile conte. sopradndividuate,

Oderzo, 0] settembre 2016
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Eallimente n° 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04,/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DL

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.FE.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7B ALLEGATO “7B.5”

DOCUMENTAZIONE URBANISTICA

a} Concessione edilizia n. 376/89 prot. 7616 del 20.02.1992
b) Varianie alla concessione n. 418/93 prot. 2538 del 15.11.1993
¢) Certificato di Agibilita n. 418/93 prot. 2588 del 03.03.1994

Oderzo, I 25 ottobre 2016

L esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Caile Opitergium 431046 Cderzo -1V- tel. 0422717698 e-mal. studiopohiaracassociatiit
Fallimento N° 89/2016
Lotto 7
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento p° 99,2016
Sentenza n® 100/2016 del 24/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI;
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: §1148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, IF
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7B ALLEGATO “7B.6”

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Comune di Susegana (TV)

Foglio 34 - Mappale 158 sub 9

St dichiara che la presente documentazione fotografica allestita rispecchia la situazione attuale del

luogo.

Oderzo, i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calte Opitergium 4 37046 Cderzo -TV- 1e], 0422717656 emal SUdo@earaeassonal i
Fafiiments N° $9/2016
Lotto 7
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA,

FALLIMENTG Di:

CEOTTO 8.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Libertd, 1F

CURATORE:;

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7B ALLEGATO “7B.7”

SCHEDA PER L’ORDINANZA DI VENDITA

Oderzo, 1i 25 ottobre 2016

| L’esperto stimatore
Ing. Ttalo Chiara

Catle Opiterglum 4 31046 Oderzo -TV- [e]. 0422717688 e-mall: siudinfchiarasassonian it
Fallimento N° 83/2015
Lette 7
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TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALIIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n°® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

Scheda per I’ordinanza di vendita - LOTTO 7B

Calle Opitergium 4 31048 Oderzo -TV- 1}, (422717688 e mai: siudictachiarasassociat it
Falimento N° 99/2016
Lotta 7



s

tiato Chiara ingegnere

LOTTO n® 7B

DESCRIZIONE CATASTALE DEL BENE

L’immobile ¢ cosi catastalmente identificato presso 1’Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Edilizio Urbano:

Comune di Susegana, Sczione C, Foglio 11°, Mappale n® 158, subalterno 9,
categoria A/10, classe 4, consistenza vani 3, rendita € 1.136,21.

Esso trova altresi riscontro, infra altri, presso il Catasto Terreni con Comune di
Susegana, foglio 34°, mappale 158, Ente Urbano di ha 0.03.36.

CONFINY

Trattasi unita al primo piano in fabbricato edificato su tre livelli in piazza Martiri
della Liberta al civico 1, posizione centrale rispetto all’agglomerato urbano del
capoluogo. T} mappale ¢ posto, nella mappa del catasto Terreni, fra confini
costitmiti dal mappale 384 a sud-ovest, e spazi Pubblici sugh alai lati. Nella
rapprescntazione planimetrica reperita presso il Catasto Urbano (elaborato
planimetrico), il mappale 158 su menzionato rappresenta esclusivamente I’area
di sedime del fabbricato di cui trattasi, confinante con il mappale 2082 (scoperto
ad uso pubblico comune al fabbricato eretto sul mappale 2136) e con Via
Pubblica su due lati, con mappale 384,

L'umita subalterno 9 al primo piano & delimitata dal vano scala condominiale
{sub 13), da altra unitd immobiliare (sub 10) & muratura perimetrale su tre lati.

DESCRIZIONE SOMMARIA DEL BENE

Uificio privato in costruzione centralissima ad alta visibilita, I'ingresso, comune
ad altre tre unitd similari, immette nel vano scala condominiale dotato di
ascensore L’unitd oggetto della presentc si sviluppa al primo piano, con tre
stanze ad uso ufficio, un ripostiglio con finestra, vm corridoio di disimpegno, un
servizio con anti. I locali sono di buona dimensione, 1’altezza metri 2,70, gli
spazi ben distribuiti, i locali ben disposti e convenientemente esposti, il tutto di
aspetto arioso e luminoso in un conteste generale buono.

REGOLARITA’ URBANISTICA

I lavori per la costruzione del fabbricato ricomprendente fe unita immobiliari in
oggetto sono iniziati in epoca anteriore al 01.09.1967. Successivamente a tale
data sono intervenuti lavori di “ristrutturazione di fabbricato uso negozi, uffici ¢
abitazione™ autorizzati con Concessione Edilizia n. 376/89 prot. 7610 del 20
febbraio 1992 e successiva variante di cui Concessione Edilizia n. 418/93 prot.
2538 del 16 novembre 1993, resi agibili con decorrenza 28 febbraio 1994 con
certificato n. 418/93. Lo stato dei luoghi & conforme all’assentito.

SERVITU ATTIVE E PASSIVE — VINCOLI - DESTINAZIONE — DIVISIBILITA’
L’immobile al sopralluogo & risultato libero.

Calle Ophergiura 4 , 31048 Oderze -TV- 16, 0422717696 e-mair. studic@amaraeassociatit
Falfimento N® 99/2016
Ltotto 7



ltalc Chiara ingegnere 3

Si rileva altresi I'esistenza di vincoli di natura condominiale in seguito alla
vendita frazionata dell’edificio.

L’immobile ricade in zona territoriale “A”, oltre alla destinazione residenziale
sono consentiti: negozi; studi professionali, attivitd commerciali ¢ direzionali;
alberghi, pensioni, ristoranti, bar, banche, studi professionali, agenzic, cinema,
teatri, luoghi dt svago, ecc. attrezzature ed impianti pertinenti le zone
residenziali; attrezzature pubbliche o di interesse pubblice pertinenziali agli
msediamenti residenziali. _

Incrementi di volumetria cd eventuali ampliamenti sono da ritenersi
sostanzialmente inibiti.

L’entita e da ritenersi non divisibile.

INTESTATARIO E TITOLO DI PROVENIENZA

CEOTTQO sr.l, gig in liquidazione, con sede in Susegana. c.f 01148640269,
pervenuil per atto compravendita repertoric 87869 notaio dottor Giuseppe
Ferretto 1o data 14.04.2003, trascritto a Treviso 29.04.2003 ai n.ri 16891/11516

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI IPOTECARIE

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3516, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in favore
di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC. COOP.”
con sede in Tarzo (TV), c.f. 002545202685, a carico della ditta CEOTTO s.rl.,
predetta;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3517, derivanie
da decreto ingiuntive repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Furo 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

- 1poteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3518, derivante
da decreto ingiuntive repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 1.503.894,98 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPLERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della diita
CEOTTO s.r.1, predetta;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai n.ri 24122/3590, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in data
02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182,72 in
favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP.” con sede in Orsago (TV), c.f. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.1, predetta;

Catle Opitergium & , 31046 Oderzn -TY- tel. 0422717606 amal studio@ehiarseassociatiit
Fallimento N° 98/20156
Lotto 7



ftato Chiara ingegnere

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso i1 10.11.2014 ai n.ri 30501/4603, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Earo 2.100.000,00 di cui capitale Euro 2.000.000,00 in
favore di

a carrco della ditta CEOTTO s.r.l, predetia;
- semtenza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai n.1i 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO

atto compravendIta repertono 70049 notaio dottor Enrico Sartorio in data
29.12.1986, registrato a Coneghiano 19.01.1987 al n. 233 sera 1, trascritto a
Treviso 28.01.1987 ai n.ri 2770/2357.

- “FIN-ECO LEASING s.p.a” con sede in Brescia, ¢.f. 01582970172 per atto
compravendita repertorio 50.502 npotaio dott. Giuseppe Ferretto in data
16.12.1994, trascritto a Treviso 10.01.1995 ai n.ri 688/549,

- CEOTTO s.r.1, predetta, per atto compravendita repertorio 87869 notaio dottor
Giuseppe Ferretto in data 14.04.2003, trascritto a Treviso 29.04.2003 ai n.ri
16891/11516.

VALORE DI MERCATO € 170.000,00.
VALORE DI LIBERO MERCATO € 135.000,09 (centotrentacinquemila/00).

Oderzo, 1i 04 otiobre 2016

L’ esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Galle Opitergium 4 , 31048 Qderzs -TY- tel. 0422717696 s-mail: studic@chisraeassociall it
Fallimento N® 96/2018
Lotto 7
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n® 100/2016 det 20/04/2016

Giudice delegate Doit. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE: ¢

Dott. ROBERTO CORTELLAZZ(O WIEL
Cen studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

g

LOTTO 7C - ALLEGATO “7C.1”

RELAZIONE ISTRUTTORIA CON ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Oderzo, i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717598 e-mai. studio@@oliaraeassonian.i
Faltimente N° 95/2016
Lotte 7




TRIBUNALEFE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallisnento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 26/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martixi della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

RELAZIONE ISTRUTTORIA,
ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
LOTTO 7

Parpirelio geom. Glovanni n. 38% Albe Consuienti Tesnici
Via Degh Alpind, 10- 31046 Cderzo - Tel, 0422-T1632C Fax 0422716326 ~e.mall giovanri parpinello@aeopec i



H sottoscritto Parpinello Giovanni, geometra in Oderzo,
DICHIARA

D1 aver effettuato, attraverso i documenti in atfi, ’esame ventennale fino alla
data sotto indicata, della proprictd ¢ libertd degli immobili, sito in Comune di
Susegana, identificalo come segue:

Catasto Edilizio Urbano, sezione C, foglio 11°

mappale 158 sub 9, categoria A/10, classe 4, vani 5, rendita € 1.13621,23;
mappale 158 sub 12, categoria A/10, classe 4, vani 10, rendita € 2,272 41;
mappale 158 sub 14, categoria D/3, rendita € 3.058,74;

Precisandosi che 1 sopradescritti identificano un compendio immobiliare con due
upitd ad uso ufficio privato ed una unitd adibita a sportello bancario, accessori
relativi siti in Susegana, piazza Martiri della Liberta, civico 1, interni a, c ed f. in
costruzione condominiale per complessive 5 unita.

A seguito di defto esame, I’esponente

CERTIFICA E GARANTISCE

- che gli immobili suddetti risultano, a ditta CEOTTO s.r.l., gid in liquidazione,
con sede in Susegana. c.f 01148640269, alla stessa pervenutl per atto
compravendita repertorio 87869 notaio dottor Giuseppe Ferretto in data
14.04.2003, trascritto a Treviso 29.04.2003 ai n.ri 16891/11516

; senza alcun vincolo, formalita o atto precedente che possa in qualsiasi modo
pregiudicare la proprieta e la disponibilita, fatta eccezione per qnanto precisato
alla voce “OSSERVAZIONI™;

che gli immobili stessi, loro accessori, relfative pertinenze, risultano liberi da
pesi, privilegi di qualsiasi genere, ipoteche, trascriziomi pregiudizievoli, oneri
reali, servitli passive e vincoli di qualsiasi natura purché trascritti, fatta eccezione
per guanto precisato alla voce “OSSERVAZIONI”,

OSSERVAZIONI
Le unita immobiliari sopradescritte risultano gravéte:
- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nri 23378/3516,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in

data 07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Furo 66.740,48 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.

Parpinello geom. Glovanni r, 389 Albo Consulent Tecnic
Via Degh Alpini, 10- 31046 Gderzo - Tel. 0422-71532¢ Fax 0422716326 —e.mall giovanri.parpinelio@gecpes.it



COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.L, predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nxi 23378/3517,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 det Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.L, predetta;

- da 1poteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nai 23378/3518,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Furo 1.503.894,98
in favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.1., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai n.ri 24122/3590,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in
data 02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182,72
in favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOQPERATIVO SOC.
COOP.” con sede in Orsago (TV), ¢.f. 03669140265, a carico della difta
CEOTTO s.r.l,, predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso ii 10.11.2014 ai nri 30501/4603,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Euro 2.100.000,00 di cui capitale Euro 2.000.000,06 in
favore di (NS - R

B, 2 canco della ditta CEOTTO $.1.L., predetia,

~ da sentenza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai n.ri 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO

Parpinallo geom. Glovarni n. 389 Albo Consulenti Tecnici
Via Degli Aigird, 10- 31045 Oderzo - Te!. 0422-7*6320 Fax 0422716326 —e.mail gicvanni parpinello@geopsc.it



Societa

A TR REEEER Do 12 quota di Vi, Per atto
compravendita repertoric 7 notaio dottor Emrico Sartorio in data
29.12.1986, registrato a Conegliano 19.01.1987 al n. 233 sera I, trascritto a
Trevise 28.01.1987 ai n.ri 2770/2357.

“FIN-ECO LEASING s.p.a” con sede in Brescia, ¢.f. 01582970172 per atto
compravendita repertorioc 50.502 notaio dott. Giuseppe Femettc in data
16.12.1994, trascritto a Treviso 10.01.1995 ai n.ri 688/549.

CEOTTO s.x.L, predetta, per atto compravendita repertoric 87869 notaio dottor

Giuseppe Terretto in data 14.04.2003, trascritto a Trevise 29.04.2003 ai n.ri
16891/11516.

Oderzo, 29 settembre 2016

Geom. Giovanni Parpinello

Parpinalio georm. Giovanni n. 389 Albo Consuient. Teonici
i Begli Alpirs, 10- 31046 Oderzo - Tel, 0422-716320 Fax 0422.716326 —¢.mail giovanni parpinello@geopec.it



. . !
ftalo Chiara ingegnere |

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
FaHimento n°® 99/2016
Scntenza n® 100:2016 del 2§/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI FLENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.; #1148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Trevise

LOTTO 7C - ALLEGATO “7C.2”

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

a) estratto di mappa
b) visura allurbano ¢ ai terreni sub 14
c) planimetria catastale sub 14

d) claborate planimetrico

Qderzo, 1i 25 ottcbre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calie Opitergium 4 31046 Cderzo -TV- (el 0422717658 &-mai. studio@chiaragassocisiiit
Faliimento N°© 28/2016
Lotto 7
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