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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 178 / 2016

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Bene: Via Santo Stefano - Giussago - Portogruaro {Venezia) - 30026

Lotto: 001 - Fg. 54 mappale 534 sub 9
Corpo: A - Fg. 54 mappale 534s5ub S
Categoria: Abitazione di tipo Givile fA2] .
Dati Catastali: Eente Urbano , sezione censuatja Porto ruaro, foglio. 54, artlceEia 534,
qualitad E.U., superficie catastale ha 00.16. 30, )
!fogfio 54, particella 534, subalterno 9, indirizzo Via Santo Stefano, piano T-1, comune

ortogruaro, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 3, superficie mq 74, rendita €

185,92

Lotto: 002 - Fg. 54
Corpo: A - Fg, 54 map
Categoria: Abitaz _ S T e
Dati Catastali:: oglio 54, particella 75, subalterno 2,
scheda catastale 0810; indirizzo Via Santo Stefano 11, piano $1-1, comune Portogruaro,
categoria A/2, classe 4; consistenza vani 10,5, superficie mq 304, rendita € 759,19,
foglio 54, particella 75, subalterno 3, scheda catastale
, indirizzo Via 5anto Stefano 11, piano T, comune Portogruaro, categoria C/6, classe
3, consistenza mag 29; superficie mq 34, rendita € 53,92, E.U. , sezione censuaria Porto-
gruaro, foglio 54, partrcei!a 75, qualita EY, superl'” cie catastate ha 00 16. 50

Corpo: A - Fg. 54 mapp ile 303

Categoria: residenz :
Dati Catastali: one censuaria Portogruarg, foglio
54, particella 303, qualitd Seminativo, classe 1, superticie catastale ha 00.01.30, reddito
dominicale: € 1,38, reddito agrario: € 0,70

575 subZ2e3

Lotto: 003 - Fg. 57 _
Corpo: A-Fg. 57 mappale 155

Dati Catastali:{ii Y - 0. rtooryaro, foglio
57, particella 1 ' , classe 3, superficie catastale ha 00.01.15,
reddito dominicale: € 0,73, reddito agrario: € 0,42

Lotto: 004 - Fg, 54 .
Corpo: A-Fg. 54 mappafe 302
Categoria: L : LB _ T I
Dati Catastali: ne censuaria Portogruaro, foglio
54, particella 302, qualitd Seminativo, classe 1, superficie catastale ha 00.07.00, reddito
dominicale: € 7,41, reddito agrario: € 3,80
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 178 / 2016
2. Possesso
Bene: Via Santo Stefano - Giussago - Portogruare {Venezia) - 30026

Lotto: 001 - Fg. 54 mappale 534 sub 9
Corpo: A - Fg. 54 mappale 534 sub 9
Possesso: Qccupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 002 - Fg. 54 _

Corpo: A - Fg. 54 mappale 75sub2e 3

Possesso: Libero

Corpo: A - Fg. 54 mappaie 303 C
Possesso: Libero T

Lotto: 003 - Fg. 57
Corpo: A - Fg. 57 mappale 155
Possesso; Sede stradale

lotto: 004 -Fg. 54 _
Corpo: A - Fg. 54 mappale 302
Possesso: Sede stradale

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Santo Stefano - Gitssago - Portogruai'o {Venezia) - 3_0026_5
Lotto: 001 - Fg. 54 mabp'é'lé't534 sub 9 : 5 '
Corpo: A - Fg. 54 mappale 534 sub 9
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abiti: NO

Lotto: 002 - Fg. 54

Corpo: A - Fg. 54 mappafe 75subZe 3

Accessibilitia degli immobili ai soggetti dwersamente abiii: NO
Corpo: A - Fg. 54 mappale 303

Accessibilitia degli immobili‘ai soggetti dsversamente abili: NO

Lotto: 003 - Fg, 57 _
Corpo: A - Fg. 57 mappale 155 _
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

Lotto: 004 - Fg. 54 _
Corpo: A - Fg. 54 mappale 362
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: Si
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 178 / 2016

4. Creditori iscritti

5.

Bene: Via Santo Stefano - Giussago - Portogruaro (Venezia) - 30026

Lotto: 001 - Fg. 54 mappale 534 sub 9
Corpo: A - Fg. 54 mappale
Creditor} Iscritti:

Lotto: 002 - Fg. 54

Corpo: A - Fg. 54 map
Creditori Iscritti:
Corpo: A - Fg. 5S4 mappals N
Creditori Iscritti:

lotto: 003 - Fg. 57
Corpo: A-Fg. 57.ma
Creditori iscritti

Lotto: 004 - Fg. 54 _
Corpo: A - Fg. 54 map;
Creditori Iscritti

Comproprietari

Beni: Via Santo Stefano - Giussago - Portogruaro (Venezia) - 30026
Lotto: 001 - Fg. 54 mappale 534 sub'9 : -

Corpo: A - Fg. 54 mappale 534 sub 9
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 002 - Fg. 54 o
Corpo: A - Fg. 54 app
Comproprietari:
Corpo: A-Fg. Sd-mapp'afé'303
Comproprietarit|

Lotto: 003 -Fg. 57
Corpo: A-Fg. 57 mappale 155 . ..
Comproprietari:

Lotto: 004 - Fg. 54
Corpo: A-Fg. 54 m_é;’:\_p' 'e-SQZ____ o
Comproprietari‘j -
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 178 / 2016

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Santo Stefano - Giussago - Portogruaro (Venezia) - 30026

Lotto: 001 - Fg. 54 map;ﬁafe 534sub9
Corpo: A - Fg. 54 mappale 534 sub 9
Continuitd delle trascrizioni: 5!

lotto: 002 - Fg. 54 B

Corpo: A - Fg. 54 mappale 75sub 2 e 3
Continuita delle trascrizioni: SI
Corpo: A - Fg. 54 mappale 303
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 003 - Fg. 57
Corpo: A - Fg. 57 mappale 155
Continuita delle trascrizioni: 5l

Lotto: 004 - Fg. 54 _
Corpo: A - Fg. 54 mappale 302
Continuita delle trascrizioni: Si

8. Prezzo
Bene: Via Santo Stefano - Gitissago - Portogruaro (Venezia) - 30026.

Lotto: 001 - Fg. 54 mappale 534 sub 9 -
Prezzo da libero: € 101.000,00
Prezzo da occupato: £ 101.000,00

Y

Lotto: 002 - Fg. 54 mappale 75 sub 2 e 3, mappale 303
Prezzo da libero: € 100.000,00
Prezzo da occupato: € 100:000,00

Lotto: 003 - Fg. 57 mappale 155
Prezzo da fibero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 004 - Fg. 54 mappale 302
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 178 /2016

Premessa

Con ordinanza del 28/ 11/20i6 fa 5.V. lll.Lma nominava la sottoscritta geom. Renza Borean nata a Udine il
27.01.1957, con studio professionale in Casarsa della Delizia, Via Trieste 50, telefono e fax 0434.870341, i-
scritta alf'albo dei CTU presso i Tribunale di Pordenone ed all'Albo dei Geometri della Provincia di Porde-
none con posizione n. 633, Consulente Tecnico d'Ufficio per la individuazione, descrizione e stima dei beni
pignorati, come da "Verbale di conferimento d'incarico”.

In data 6/12/2016 la sottoscritta & comparsa per il giuramento di rito.

Durante le operazioni peritali, sono emerse problematiche che necessitavano di chiarimenti scritti e quanti-
ficazioni di spese da parte del Comune di Portogruaro; per tale motivo, in data 06.03.2017, la sottoscritta
CTU ha chiesto una proroga--'pe'r_ii deposito deil'elaborato peritale; il G.E. dott. Biasutti, in data 08.03.2017,
ha concesso la proroga richiesta’di 30 giorni, dunque fino al 18.05.2017 per il deposito dell'elaborato perita-
le. _ ' ; ;

Acquisite le visure e le planimetrie catastali, nonché la documentazione urbanistica ed amministrativa
presso i pubblici uffici, effettusta il sopratiuogo con il rilievo metrico e fotografico, effettuate le dovute in-
dagini di mercato, in ottemperénia al quesiti posti dal Gludice, @ stata redatta la presente relazione peritale
nel rispetto della tempistica assegnata, che varra depositata con gli allegati esplicativi in forma elettronica,
e deposito presso la cancelleria di una copla cartacea della sola relazione senza allegati,

Verra altresi inviata a mezzo posta elettronica certificata o a mezzo raccomandata postale, copia dell'elabo-
rato di stima, ai creditori procetenti, al debitore ed’al custode, nel rispetto della tempistica assegnata,
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 178 / 2016

.. Via Santo Stefano

Lotte: 001 - Fg. 54 mappale 534 sub 9

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENi-iMMOBiLI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A - 'Fg.-'.Sd mappale 534 sub 9.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Giussago, Via Santo Stefano

Eventuali comproprietari:

Identificato al catasto Terreni:

intestazione: Eente Urband , sezione censuaria Portogruarc, fogho 54, particella 534, qualita
E.U., superficie catastale ha 00,16.30

Confini: Il mappale $34'confina a nord con i mapp S34e 52? a est con i mapp. 566 457e 547
a sud con il mapp. 75, @ ovest con strada.

Identificato al catas

Intestazione: glio 54, particella 534, subalterno
9, indirizzo Via Santo Ste fﬁ'a, piano T-1, comun gruarc, categoria A/2, classe 3, consi-
stenza vani 3, superficie mq 74, rendita € 185,92

Confini: L'area scoperta al P.T. al subs 9 confina a nord con i sub 4 e sub 7 del mappale 534, a
est con i mapp. 457 e 547, a sud con il mapp. 75, a ovest coi i sub 4 e 11 del mapp.
534.L'appartamento al sub 9 posto al primo piano confina con i sub 5 e 8 del mapp. 534.

Conformita catastale: :
Sono state riscontrate e seguenti irregolarita; L'unita immobiliare si sviluppa al primo pianodi -~
una palazzina di quattro unita abitative poste su due piani. Nell'unica camera & stata postauna -
scala in legno che porta ad una soffitta con altezza minima m 0,95 e massima m 2,64. La soffit-

ta ha dimensioni tali da ‘coprire tutto I'appartamento sottostante e la scala condominiale. Sono
stati ricavati tre vani ad uso camera ed un bagno. I bagno & finestrato, mentre le camere go-

dono della luce provemente da dei piccoli abbaini sul tetto. La soffitta & dotata di impianto di
riscaldamento e di condizionamento.

Regolarizzabili mediante: Non & possibile regolarizzare i vani posti in soffitta

Note: Per le altezze e per !e superfici f‘nestrate, i locali non sono abitabili, Inoltre una: camera &
stata ricavata sopra il vano scale di proprietd condominiale. Essendo abusi non sanabili, i locali
Pag.7
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiltare - n. 178 /2016

non verranno presi in considerazione nella stima.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformi}é catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE £ ZONA):
Giussago & un piccolo centro abitato, frazione di Portogruaro, in provincia di Venezia
Caratteristiche zona: periférica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: Portogruaro.

3. STATO DI POSS5ESSO:

Occupato dal deb:tore e da '
Note:Nell'apgattany

“Con provvedimento

Tribunale di Vénezia (RG-3625/08) del 06.11. 2008 @ stata omologata la separazione ccnsensuaie -
fra i coniugi. Sentenza di‘divorzio n, 1238712 del Tnbunale di Venez;a dei 02.07: 2012

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- iscrizione di ipoteca:
Ipoteca.volontaria a

- Trascrszlone pregmdnznevole'

Pignoramento a favore della massa dei cred:ton contro
rogito di Tribunale di Pordernone in data 28/05/2016 ai nn.
zia in data 14/06/2016 ai nn. 18636/12727.

2016 iscrittoftrascritto a Vene-
Dati precedenti refativi ai ¢orpi: A - Fg. 54 mappale 534 sub 9

5. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione deli'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alia data della perizia: Essendoun condominio disole
quattro unita abitative, non & necessario I'adozione di un regglamento di condominio, e quindi si
gestisce autonomamente. Da _q'uanto riportato , non ¢i sono spese insolute.
Millesimi di proprieta: il condominio non & provvisto di divisione in millesimi di proprieta. Hl sub 5
identifica il vano scale comune aisub8e9 _

Accessibilita deli';mmoblie al soggetti diversamente abili: NO - Non & ‘accessibile ma & adattab;ie
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specrftcato '

Attestazione Prestazione £nergetlca. Presente

Indice di prestazione energetica: D

Note Indice di prestaziong _erié'rgetica: Per gli immobili oggetto di pignoramento, esistendo sola-
mente un attestato di qualificazione energetica del 2008, e non adeguata certificazione, si & prov-
veduto alla redazione dell'attestato di prestazione energetica {APE) a firma dell'ing. Bottacin Raf-
faele

7 Pag. 8
Ver. 3.2.1
Edicom Finance sri



6.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 178 / 2016

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: - in forza di atto di compravendita - a rogito
di Notaio Candiani, in data 05/01/1968, ai nn. 30355/11311; registrato a Venezia, in data
24/01/1968, ai nn, 464/vol. 12; trascritto a Venezia, in data 25/01/1968, ai nn. 1389/1195.

Note: Atto di quietanza e rinuncia a patto di riservato dominio di data 28 luglio 1978 n. 530232 rep.
Notaio Carosi, registrato a Roma il 3 agosto 1978 al n, 10529 ed annotato a Venezia il 6 ottobre
1978 ai nn. 15664/1292

Titolare/Proprietario:

orza di'denuficia di successione
ota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell’eredita risultante dai registri immobi-
liari: SI; registrato a Portogruaro, in data 17/01/2002, ai nn. 51/vol. 345; trascritto a Venezia, in
data 27/11/2002, ai nn. 38953/26154.

Note: Accettazione tacita trascritta a Venezia il 17 marzo 2005 ai nn. 10382/5896, in forza dell'at-
to di compravendita di data 26 febbraio 2003 n. 115913/27437 rep. Notaio Pascatti, registrato a
Pordenone il 14 marzo 2003 al n. 1325/1

Titolare/Proprietaric:
compravendita - a rogitodrh : , al nn, 46113/a4210
registrato a Latisana, in data 16/03/2005, ai nn, 254/1T; trascritto a Venezia, in data 17/03/2005,
ai nn, 10384/5897.

In forza di-atto di compravendita - a rogito di Notaio Mistretta Mario, in data
01/12/20086, ai nn. 85982/28933; registrato a Brescia, in data 22/12/2006, ai nn. 12703/1T; tra-
scritto a Venezia, in data 22/12/2006, ai nn. 559@5;’31802

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratical '
intestazione:

Tipo pratica: Permessoia costruire :
Per lavori: Opere di:nuova costruzione diiun fabbrtcato ad uso artigianale e resndenua#e e modifi-
che forometriche al fabbricato es:stente :

Oggetto: nuova costrizione : T

Presentazione in data 04/04/2006 al n. da prot. 17192

Rilascio in data 28/11/2005 al n. di prot. 0060946

Intestazione:

Tipo pratica: Permesso acostruire
Per lavori: Opere di huova costruzione dz un fabbricato ad uso artugaanale e resrdenzzaie e mod:f:- '
che forometriche al fabbricato eszstente : = e ‘

Oggetto; variante. - '

Presentazione in data 08/06/2007 al n. di prot. 29158

Rilascio in data 02/01/2008 al n. di prot. 0000212

Abitabilita/agibilita in'data 29/04/2008 al n. di prot. 0023444

_' 'Pég.s
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 178 / 2016

Conformité edilizio:
Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: L'unita immobiliare si sviluppa al primo piano di
una palazzina di guiattro unita abitative poste su due piani. Nell'unica camera & stata posta:una
scala in legno che porta ad una soffitta con altezza minima m 0,95 e massima m 2,64. La soffitta
ha dimensioni tali da coprire tutto l'appartamento sottostante ¢ la scala condominiale. Sono stati
ricavati tre vani ad uso camera ed un bagno.ll bagno & finestrato, mentre le camere godono della
luce proveniente tla dei piccoli abbaini sul tetto. La soffitta & dotata di impianto di riscaldamento
e di condizionamento: | vani non sono stati oggetto di concessione. Per le altezze e per le superfi-

ci finestrate, i locali non sono abitabili. Inoltre una camera @ stata ricavata sopra il vano scale

condominiale.

Regolarizzabili medi"aht’e Non & possibile'regolarizzare i vani posti in soffitta
Rimozione delia scalain legno e chiusura del solaio della camera; € 5.000,00

Oneri Totali: € 5.000, 00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Conformitd urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

in forza della delibera:

H Piano degli Interventl {variante n. 5 ai sensi
deil'art. 18 della LR 11/2004) approvato con

deliberazione del Consiglio Comunale n. 8 del
02.03.2015

Zona omogenea:

1

Norme tecniche di-attuazione:

i

Nel CDU allegato si trovano le previsioni del pi-
ano di assetto del territorio

Iimmobile soggetto a convenzione:

Si

Se si, di che tipo?

Convenzione edilizia: Ricomposizioone urbani-
stico-ediizia

Estremi delle convenzioni:

Nota di trascrizione rep. n. 48258/4642 dei
25!01/2006 trascritta il 08/02/2006 ainno
5628/3555

Obblighi derivanti:

Esecuzione di progetto edilizio; vincolo del
mappale 534 di mqg 1.630 come area di perti-
nenza del fabbricato

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur-

zioni particolari?

St
banistico: _ :
Elemnenti urbamstlc: che limitang la commer- NO
ciabilita? _
Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO

Pap. 10
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Rapporto di stima Esecuzione tmmobiliare - n, 178 / 2016

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: S

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra st dichiara la conformita urbanistica -

Descrizione: Abitaziotie di tspo civile [A2} di cui al punto A Fg 54 mappale 53# suh 9

Trattasi di un bel appartamenta dr nuova costruzlone posto al pnmo p;ano dx un condommlo da quattro uni-
ta abitative, con area scopetta pertinenziale ad uso esclusivo.

L'immobile oggetto di stima & accessibile da via Santo Stefano tramite E’mgresso condominiale e cancelio
carraio per {'area esterna esclusiva. -

E' situato in zona residenziale delia fraz:one di Giussago, “in Comune di Pdrtogruaro.
L'appartamento accessibile da scala interna comune al sub 8, & costituito da soggiorno-pranzo, camera, di-
simpegno, lavanderia, bagng e terrazzino.

Nel vano adibito a camera, @ stata posta una scala in legno che permette l'accesso alla soffitta.
H piano soffitta, & suddiviso in stanze ricavando tre camere ed un bagno come da descrizione nelle difformi-
ta catastali dichiarate non sanabili.

1. Quota e tipologia:del

100/100 df

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa e 68,07

E' posto al piano: 1°

L'edificio & stato costruito nel: 2008

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 9; ha un attezza utile mterna di circam. m 2,70
Lintero fabbricato & composto da n., 2 piani compiesswl di cui fuoriterra n. 2 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali def'immobile; U'immobile si presenta in ottime condizioni.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali: :
Balconi - materialerca. - 3
~ " condizioni: ottime LR

Copertura tipologia: a falde
- materiale: legno
‘condizioni: ottime

Fondazioni ' tipologia: continue
materiale: c.a.

Solai tipologia: legno
~ condizioni: ottime
Pag. 11

Ver.3.2.1
Edicom Finance sri




Strutture verticali

Travi

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 178 / 2016

materiale: di tipo intelaiato con pilastri e travi

condizioni; buone

- Note: strutture verticali isolate a cappotto
materiale: fegno

~tondizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni

infissi interni

Manto di copertura

Pavim. Esterna

Pavim. Interna

Portane di ingresso

Rivestimento

Rivestimento

Scale

tipelogia: deoppia anta a battente
materiale: ferro

- apertura: manuale
~condizioni: buone

~tipologia: doppia anta a battente
_materiale: alluminio '

protezione: inesistente

_condizioni: buone

- tipologia: a battente

materiale: legno tamburato

“condizioni: huone

materiale: tegole in cotto
coibentazione: ventilato

“condizioni: ottime

“-materiale: Calcestruzzo sassi
- condizipni: sufficienti

materiale: piastrelie di gres
condizioni: buone!

tipologia: anta singola a battente

“materiale: alluminio
“"condizioni: buone.

“ubicazione: bagno
“materiale; ceramica

condizioni: buone:

ubicazione: cucina
-.Materiale: ceramica
‘tondizioni: buone

* -posizione: a chiocciola
- rivestimento: legno

~ condizioni: ottime
“note: da rimuovere

Pag. 12
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 178 / 2016

Scale posizione: a rampe paraliele
rivestimento: marmo
condizioni: ottime

impianti;

Elettrico ' tipologia: sottotraccia
. condizioni: buone:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Le superfici e consistenze sono state desunte dagli elaborati grafici reperiti e verificate con parziale rilievo;
lo scrivente ha ritenuto che la'rispondenza sia rientrante nelle tolleranze normalmente ammesse. La su-
perficie di riferimento & Ia superficie commerciale che & una misura fittizia nella quale sono comprese le
superfici principali (SEL = superficie esterna lorda) e quelle secondarie iri-ragione dei rapporti mercantili. -
Nella SEL sono compresi i vani principali con i muri interni ed esterni al 100%, i muri a confine al 50%.

Si considera I'appartamento sito-al primo piano del condominio e non la sovrastante soffitta, in guanto im-
propriamente usufruita dal residenti essendo proprietd condominiale.

Destinasione .~ o hriPdrametrs

abitazione sup lorda di pavimento F 160 ¢ ' 66,00 : - €1,730,00

terrazzino sup ?brﬂa di pavimento 0,30 0,62 €1.730,00

. 66,62

Criteri estimativi OMI (Oss‘e'i‘va'tbrio del Mercato Immobitiare)
Destinazione d'uso; Residenzisle

Sottocategoria: Intero Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1°- 2016

Zona: Frazioni Portogruaro
Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazioni civili
Superficie di riferimento: Lorda
Pag. 13
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Stato conservativo: Ottimo
Valore di mercato min {€/mq): 1150,00
Valore di mercato max (€/mg): 1350,00

Accessori:
A-Fg. 54

mappale 534 sub 9 posto al piano T composto da gaardmo Sviluppa una superficie comp!esswa di
1. Area scoperta 103,00 mqg :

Valore a corpo: € 10000

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La valutazione cornsponde al pilt probabile valore di mercato; & determinata con metodo per com-
parazione con immobili simili a quello oggetto di stima per ubicazione, disposizione, superficie, sta-
to d'uso, che siano statkcommercialmente tratiati.

Si tratta di determinaré il valore per unita di superficie (€,lmq) e qmnd: molt;pl:care detto valore U
nitario per la superficie commerciale degli rmmobsi: per poter pervenire al pilt probabile valore del
bene stimato.

I valore per detta. componente immuobiliare & stato reperito mediante indagine esplorativa effet-
tuata presso gli operatori immobiliari della zona e accedendo ad altre fonti informative indirstte.
Nella fattispecie sono stati esaminati e confrontati i dati rilevati dell'Osservatorio immobiliare
dell'Agenzia del Ter?i’t’éﬁo; del Borsino immobiliare FIMAA, del borsino FIAIP.

Inoltre & stato preso a: riferimento I'atto di  compravendita avvenuto nel 2008 per i'appartamento
al sub 8 nello stesso:condominio al primo plano'

- notaio Delfino Alessandro Repertorio 51137 del 29/04/2(!08 superficse commerc:aie mq 51 60,
corte scoperta esclusiva mq 40, prezzo defla vendita € 100.000,00. :

Per rendere omogengo |'immobile da stimare con il comparabile rinvenuto, si & eseguito un aggiu-
starnento di tipo quai:tatwo per ridurre ulteriormente le differenze tra le caratteristiche intrinseche
ed estrinseche.

Si evidenzia che i'attb'alesituazione econorrtica che ha colpito fortemente il mercato immobiliare,
assieme alla mancanza'di liquidita, ha determinato la presenza sul mercato di numerosi EdlﬁCl in-
venduti nonostanteil; notevole abbassamento dei prezzi. :

A dimostrazione di questo si rileva che anche nelle.vendite coattive di edifici residenziali, nonostan-
te 'abbattimento del 15% applicato per prass: al valore di'stima, il prezzo di aggiudicazione scende
sempre sotto tale percentua!e

Trattandosi di un unico appartamento, per consistenza e caratteristiche tipologiche, non risulta
comodamente divisibile:

Elenco fonth:
Catasto di Portogruarg;

Conservatoria dei Registri immiobiliari di Portogruaro; Gl
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Uffici del registro di Portogruaro;
Ufficio tecnico di Portogruaro.

8.2 Valutazione corpi:

A - Fg. 34 mappale 534 sub 9. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso Area scoperta

Stima sintetica comparatsva parametrica (semplificata)

Destinazione - Superficie: Eqmvafente , Va.'are Unitano >
abitazione _ 66,00 C o £1.730, 00
terrazzing _ b,62 : cg i."f’S0,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

€114.180,00

£1.074,33

£115.254,33
€115.254,33

€ 10.000,00
€125.254,33
€125.254,33

Riepilogo:
A-Fg 54 ‘Abitazione di tipo 66,62 £125.254,33 €125.254,33
mappale 534 civite {A2] con an-
sub 9 Hesso  Area  sSco-
‘perta.

8.3 Adeguamenti e correzmm della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta ati‘;mmed:atezza deﬁa vendlta gsudsztana'

e per assenza di garanz:_a per vizi come da disp. del G.E. { min,15% )
Spese tecniche di regoldrizzazione urbanistica e/o catastale;

8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto arrotondato:

€18.788,15
€ 5.000,00
€ 101.466,18

€101,000,00
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Lotto: 602 - Fg. 54 mappale 75 sub Z e 3, mappale 303

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A~ Fg. 54 mappale 75sub 2 e 3.

Abitazione di tipo civile [AZ}.'s.i'to in frazione: Giussago, Via Santo Stefano

Tipologia del diritto: piena Proprieta
pologia del diritto: piena Proprieta

Identificato ai catasto Fal L | o
Intestazione: glio 54, particella 75, subal- -~
terno 2, scheda catastale 0810, indirizzo Via Santo Stefano 11; piano $1-1; comune Portogria- =
ro, categoria A/2, classé 4, consistenza vani 10,5, superficie mg 304, rendita € 759,19

Identificato al N

Intestazione: foglio 54, particella 75, subal-
terno 3, schega Catastale 0810, indirizzo Via Santo Stefano 11, piano T, comune Portogruaro,
categoria /6, classe 3, consistenza mq 29, superficie mq 34, rendita € 53,92

Identificato al catasto Terveni:

Intestazione: E.U. , sezione censuaria Portogruaro, foglio 54, particella 75, qualitd EU, superfi-
cie catastale ha 00.16:60 - -

Confini: Confina a nord'con il mapp. 534, a est con il mapp. 547, a sud con il mapp. 302, a ovest
con il mapp. 303

Per quanto sopra si dichiara fa conformita catastale

Identificativo corpo: A« Fg.”.sil":ﬁappale 303.

residenziale sito in frazione: Giussago, Via Santo Stefano

Quota e tipologia del

100/300 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
ota::100/300 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

;:Pag. 16
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identificato al.catasto: s

Intestazione: ezione censuaria Portogrua-
ro, foglio 54, particella 303, qualita Seminativo, classe 1, superficie catastaie ha 00.01.30, red-
dito dominicale: € € 1,38, reddito agrario: € 0,70 i

Derivante da: Frazionamento di 25.03.1983, protocoilo n. VEO016054 in atti dal 02 02.2010 (n.
60.1/1983)

Confini: Strada comunale; mappale 75 e mapp. 302 (Strada)

Conformita catastale: ,
Per quanto sopra NONsi'dichiara la-conformita catastale; note: Nelle planimetrie catastali del
fabbricato al mapp. 75 censito al CEU, risulta compresa I'aréa al mapp. 303 come giardino.

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTiERE E ZONA):
Giussago & un piccolo centro abitato, frazione di Portogruaro, in provincia di Venezia
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi Portogruaro.

11.STATC Di POSSESSO:
ldentificativo-corpo: A . Fg -'54;'mappa¥e 75sub2e3 :
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Portogruaro (Venezia), Via $anto Stefano
Libero
Identificativo corpo: A - Fg 54 mappale:303

residenziale sito in Portogruaro {Venezia), Via Santo Stefano '
Libero

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICH

- Trascrizione pregiudizievoli - N .
Pignoramento a favore di - \ roglto
di Tribunale di Pordenone m'data 28/05/2016 aknn, 1742/2016 iscritto/trascritto a Venezua m
data 14/06/2016 ai nn. 18636/12727.

Dati precedenti relativi ai "cb’fbi: A -Fg. 54 mappale 75sub 2 e 3 e A - Fg. 54 mappale 303

13.ALTRE INFORMAZION} PER L"ﬁCQUIRENTE‘

Identificativo corpo: A Fg 54 mappa!e 75 sub 2 e3
sito in Portogruaro (Venezra), Via Santo Stefano
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO - L"immaobile non & accessibile ma
& adattabile per i soggetti diversamente abili
Attestazione Prestazione Energetica: Presente
Pag. 17
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indice di prestazione energetica: G
Note Indice di prestazione energetica: Per gli immobili oggetto di pignoramento, si & provveduto
alla redazione dell'attestato di prestazione energetica (APE) a firma dell’ing. Bottacin Raffaele

Identificativo corpo: A - Fg. 54 mappale 303

residenziale sito in Portogruaro (Venezia), Via Santo Stefano
Accessibilita dell'immobile al soggetti diversamente abili: S
Avvertenze ulteriori: Nuila da segnalare trattandosi di un giardino

14.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:’ ] i . Foverrene
Titolare/Pro

zione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: SI; trascritto a Venezia, in da-
ta 27/11/2002, ai nn. 38953/26154.

Titolare/ Proprietaric

ota di trascrizione dell accettazio-
ne tacita o espressa dell’ ered:ta risultante dai reg;stn immobiliari: Si; trascritto a Venezia, in data
13/12/2013, ai nn. 32799/22859, :

Dati precedenti relativi ai Edfpi: A-Fg. 54 mappale 75sub2e3eA-Fg 54 mappa-ie 303

15, PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tlpo cmle [A2] sitoin fraztone Giussago, Via Santo Stefano

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Nuova costruzione di un fabbncato ad uso abutaz:one unifamiliare
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/07/1979 al n. di prot. 13272

Rilascio in data 16/07/1980 al n. di prot, 13272

Abitabilita/agibilitd in data 15/03/1982 al n. di prot. 3415

Dati precedenti refativiai corpi: A - Fg. 54 mappale 75 sub 2 e 3

15.1 Conformitd edilizia:
Abitaziene di tipo_-t.i\ﬁlé IA2]

Per quanto sopra-§i dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti rélativi ai corpi: A-Fg. 54 mappaie 75s5ub2e3

Dati precedenti relatw; ai corpi: A- Fg. Sd mappa!e 303§ :
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15.2 Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]
Strumento urbanistico Approvato; Piano regolatore generale

In forza della delibera: ‘ i Piano degli Interventi (variante n. 5 ai sensi
' dell’art. 18 della LR 11/2004) approvato con
deliberazione del Consiglioc Comunale n. 8 del

02.03.2015
Zona omogenea; _ C1
Norme tecniche di attuazione: Nel CDU allegato si trovano le previsioni del pi-

ano di assetto del territorio

Note sulla conformita:

Dati precedentt ré’l"éﬁ_\éi ai corpi: A - Fg. 54 mappale 75s5ub 2 e 3

S,

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Fg. 54 mappaie 303

Descrizione: Abitazione di tip

Trattasi di un'abitazione unifamiliare posta su due piani con ampia area pertinenziale esclusiva a destina-
zione giardino,

L'immobile ha accesso tramite cancello carraio e pedonale in zona residenziale, da via Santo Stefano, in lo-
calita di Giussago, Comune di Portogruaro.

Il fabbricato si sviluppa su‘due piani di cui uno seminterrato, collegati fra loro con scala interna.
La pertinenza & completamente récintata da muretto e rete plastificata. -

H piano terra di altezza utile m 2, 70 &composto da ingresso e varnio scale, cucina con.angolo cottura, pbran-
z0, soggiorno, tre camere, bagno, servizio, disimpegni, balconi e tettoia.

If piano seminterrato & composto da: vano scale, cucinotto, ripostiglio, taverna, cantina, disimpegni, c.t. e
lavanderia, portico, balcone e garage.

ipologia del diritto: piena Proprietd
ogia del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di circa miq 406,76

E' posto al piano: Seminterrato e rialzato

Ledificio & stato costruito nel: 1982

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 11; ha un'altezza utile interna di circa m, m 2,22 e m 2,70
Uintero fabbricato & composté da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n, 1 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile si presenta in buone condizioni nelle strutture; le f;nzture 50-.
no quelle dell'epoca di costruzione; 'impianto di riscaldamento non & funzionante a causa della caldaia fuo-
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ri uso; attualmente il riscaldamento & ottenuto da una stufa a pellet posta in posizione centrale e P'acqua

calda & garantita da un boiler.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Baiconi

Copertura

Solat

Travi

materiale: c.a.
condizioni; buone;

. tipologia: a falde

materiale: c.a.
condizioni: buone

-'tipologia: laterocemento

condizioni: buone

_‘materiale:c.a.
-condizioni: buone:

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello pedonale

Cancello carraio

infissi esterni

Infissi esterni

infissi internt

Manto di copertura

Pavim. Esterna

_“tipologia: anta singola a battente
“materiale: ferro
‘apertura: elettrica

condizioni: buone

 tipologia: scorrevole
“materiale: ferro

apertura: manuale

" condizioni: buone

tipologia: doppia aita a battente’
‘materialée: legno
“protezione: scuretti
 materiale protezione: legno
“‘condizioni: da ristrutturare

“tipologia: doppia anta a battente
materiale: legno

- protezione: inferriate
“materiale protezione: ferro

condizioni: da ristrutturare

~ tipologia: a battente
“materiale: legno tamburato

condizioni: sufficienti

- materiale: tegole in cotto
-condizioni: buone!

materiale: calcestruzzo
- condizioni: sufficienti
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Pavim. interna materiale: piastrelle di ceramica
condizioni: sufficienti

Pavim. Interna ' materiale: parquet incoliato
condizioni: sufficienti

Portone di ingresso " tipologia: anta smgaia a battente
- “materiale: legno massellc
-accessori: senza maniglione antipanico
-condizioni; sufficienti

Rivestimento "+ ubicazione: bagno
materiale: ceramica
condizioni: buone

Rivestimento "ubicazione: cucina
-materiale: ceramica
~condizioni: buone

Scale - 'posizione: interna
‘rivestimento: legno
condizioni: buone

Scale -posizione: esterne -
. rivestimento: piastrefle di gres
~¢ondizioni: buone

Impianti: _
Condizionamento . tipologia: centralizzato
- -alimentazione: elettrico
- diffusori: convettori
condizioni: sufficienti
Elettrico -tipologia: sottotraccia
condiziont: sufficienti
Idrico - tipologia: sottotraccia

‘condizioni: sufficienti

informazioni relative ai caico!o 6ella consistenza: | : L .
Le superfici e consistenze sono state desunte dagli eiaboratl graﬂc: repentl # ver;f:cate con parzrale r:iuevo
lo scrivente ha ritenuto che la nspondenza sia nentrante nelle tolleranze normalmente ammesse. La su-

perficie di riferimento & la superficie commerciale che & una misura fittizia nella quale sono comprese le
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superfici principali (SEL = superficie esterna lorda) e quelie secondarie in ragione dei rapporti mercantili.
Nella SEL sono compresi | vani principali con i muri interni ed esterni al 100%.

! Destinazione - Parametro - Coeff. . Superficie equivalente .| - Preizo unitaris.-
51 - Seminterrato accessorl superf. esterna lorda 0.40 13,10 € 1.150,00
5] - seminterrato superf. esterna lorda 0,60 69,05 €1.150,00
S1- portico e balcone superf. esterna lorda 0,30 7,43 €1.150,00
51 - deposito superf.'esterna lorda F 015 0,41 € 1.150,00
31 - garage supérf, 'eﬁema lorda 0,50 13,95 € 1.150,00
P, Riafzato superf, ésterna lorda ¢ 1,00 166,49 €1.150,00
P. Rialzato - balconi supert. esterna lorda 0,30 11,13 €1.150,00
- 281,54
Criteri estimativi OMI {Osservatotio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale
Sottocategoria: Intero Edificio
Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1-2016 '
Zona: Portogruaro
Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: vilie e viliini :
pag. 32
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Superficie di riferimento: Lorda

3tato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min {€/mq): 1150,00

Valore di mercato max (£/mg}: 1350,00

Accessori:

A-Fg. 54 mappale 75
sub2e3
1. Ricovero attrezzi

A-Fg 54 mappale 75
subZe3
2. Areascoperta

posto al piano T compc;sto daunvano
‘Valore a corpo: € 5000

‘posto al piano T composto da giardino - Sviluppa una superficie complessiva di
1457 mg
Valore a corpo: € 22000

Descrszmne resxdenzsale di cu: af punto A Fg 54 mappaie 303

Terreno facente parte del glardmo nemnenzzale de!i abxtaz;one ai mappale 75

uota: 100/3(30' - Tipclogia de! diritto: piena Proprieta

300 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di circa mq 130,00

il terreno risulta di forma triarigolare ed orograf a p:anegglante
Sistemazioni agrarie giardino -

Colture arboree siepe di recinzione

Stato di manutenzione generale: buono

Destinazione .

Ares

superf. gstarna lorda

130,00
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16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16. Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La valutazione cornsponde al piis probabile valore di mercato; & determinata con metodo per com-
parazione con immobili simili a quello oggetto di stima per ubicazione, disposizione, superficie, sta-
to d'uso, che siano stati commercialmente trattati. :

Si tratta di determinare il valore per unita di superficie (€/mq) e qumdr moltipiicare detto valore u-
nitario per la superficie commerciale degli immobili, per poter pervenire al pits probabile valore del
bene stimato.

li valore per detta. compnnente immobiliare & stato reperito mediante indagine esplorativa effet-
tuata presso gli opefatoriimmobiliari della zona e accedendo ad altre fonti informative indirette.
Nella fattispecie soné stati esaminati e confrontati i dati rilevati dell'Osservatoric immobiliare
dell'Agenzia del Tertitorio, del Borsino immobiliare FIMAA, del borsino FIAIP, -

H compendio immobiliare oggetto di stima & costituito da una v:i!a di abitazione con annesso gara- :
ge, completo di un vasto scoperto pertinenziale adibito a verde-giardino. '

Trattandosi di un fabbricato di notevoli dimensioni, oggi non pili ricercato, i comparabili sono di dif-
ficile reperimento.

5i & trovato un edlf‘ mo ‘analogo sito a Pradipozzo, di superficie commerciale di mq 346,84 valuta-
to a €/mq 1.150,00 pér un totale di € 398.866,00.

Si evidenzia che I'attuale situazione economica che ha colpito fortemente il mercato immobiliare,
assieme alla mancania di'iiquidité, ha determinato la presenza sul mercato di numerosi edifici in-
venduti nonostante il notevole abbassamento dei prezzi. .

A dimostrazione di questc: si rileva che anche nelle vendite: coattive di edifici resadenzsah nonosta n-
te 'abbattimento del'15% applicato per prassi al valore di stima, il prezzo di aggiudicazione scende
sempre sotto tale percentuale.

Trattandosi di un'unicacasa, per consistenza e caratteristiche tipologighe, non risulta comodamen-
te divisibile,

Elenco fonti: N

Catasto di Portogruare; o .
Conservatoria dei Régiétfflmmobﬂiari di Po‘;rtégrua:ro;
Uffici del registro di Portogruaro;

Ufficio tecnico di Portbéruaro;

Altre fonti di mformazxone Siétrovato un edtftc:c analogo sito a Pradipozzo, di superf cie com- L
merciale di mq 346,84 valutato a €/mq 1. 150 00 perun totaie di € 358.866, 00 ' :
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A -Fg. 54 mappale 75sub 2 e 3. Abltazmne di tipo civile {AZ] con annesso Ricoverg attrezzi, con
annesso Area scoperta
Stima sintetica comparatsva parametrica (semphf cata)

Dest:naziune
51 - Seminterrato
accessori

51 - seminterrato

Superf‘cie Equalente

51 - portico e balcone

$1 - deposito

51 - garage

P. Riaizato

P. Rialzato - balconi

13,10

69,05
:7,43
041

13,95

166,49

11,13

Stima sintetica corr‘spaféﬁv'a parametrica del corpo

Valore corpo
Valore accessori

Valore complessivo inters
Valore complessive difitto'e quota .

A-Fg.54 mappale'3'53;:"résidenziale
Stima sintetica comparattva parametrica (semphf‘ cata)

Destinazione
Area

Suped‘kie Equwaiente Vdﬂ )

130,00

Stima ssﬁtetrca comparattva parametrsca del corpa

Valore corpo
Valore accessori

Valore complessivo interg -
Valore complessivo diritto 2 quota

' Valore Unitatic -

€1.150, 00

€1.150,00
€ 1.130,00
€1.150,00
€1.150,00

£1.150,00

. €1.150,00

: €,1$_’GO__.. b

Riepilogo:
_ o

' €1soaoac'

£79.405,20
€8.542,20
€ 465,75
£ 16.042,50
€191.463,50

€12.796,05

€323.775,60
€323.775,60

€ 27.000,00
€350.775,60
€116.925,20 -

_mp_;:va -
€1.5850,00

" e185000

£1.950,00
€0,00
€1.950,00

€ 650,00

A-Fg.54 -Abitazione di tipo 281,54 € 350 775,60 € 116.925,20
mappale 75 civite [A2] con an- .
sub2e3 nesso  Ricovero
attredzi, con an-
fesse. Area sco-
perta’
A-Fg.54 residenziale 130,00 € 1.950,00 £ 650,00
mappale 303
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 178 / 2016

15. Adeguamenti e corrézioni della stima:

18.

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €17.636,28
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

e £0,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netts delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €99,938,92
Prezzo di vendita del fotto arrotondato: € 100.000,00
: Pag. 26
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Rappo&o di stima Esecuzione fmmc’ﬁiiiare -n 178 /2016

Lotte: 003 - Fg. 57 mappale 155

17 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - ?g 57 mappale 155,

residenziale sito in frazione: Giussago, Via Santo Stefano

1007300 - Tipologia del diritto: piena Propriet
0/300 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

eminativo arborato, c!asse 3, superﬁcne catastale ha 00.01.
dominicale: £ € 0,73, reddito agrario: € 0,42 - - N
Confini: Confina a nord € a ovest con il mapp. 106, aestea sud con'i mapp 170, 1?4 175

Conformita catastale; -

Sono state riscontrate’ !e seguenta irregolarita: In visura é indicato seminativo arborato di clas-
se 3, in realtd & sede delia viabilita comunale:

Regolarizzabili medsante Acqursuzsone dell'area da parte del Comune di Portogruaro
Descrizione delle opere da sanare: In alternativa al pagamento della quota afferenteii costo di
costruzione dei fabbricati ai mappali ora 170, 174 e 175, il concessionario ha sottoscritto la
convenzione per lottizzazione di data 02.12.1989 rep. n. 31274 Notaio dott. Giorgio Oblassia di
Portogruaro, con la quale si impegnava a cedere e trasferire gratuitamente al Comune le aree
da destinare alla costruzione della maggior porzione del marciapiede lungo via Santo Stefano
{larghezza della fasciam 1, 00) allargamento della sede stradale, marciapiedi e spazi pedonali, -
aree di sosta, fognature, rete di approvvigionamento idrico, rete di distribuzione energia elet-
trica e telefono {vedi allegato) Le casette risultano terminate, la maggior parte dei lavori diur-
banizzazione sono ultimati:Si & chiesto al Comune di Portogruaro di quantificare le opere e-
ventuaimente non reaitzzate, 0 in alternativa gli oneri di urbanizzazione primaria dovuti.

Note: La risposta al ques;to posto al Comune di Portogruaro & che il mappale 155 & oggetto di _
piano di fottizzazione convenzionato con atto del 02.12.1989, nell'ambito del quale era previ-
sta la realizzazione di‘alcuni parcheggi e marciapiedi. Dette opere sono solo in parte state rea-
lizzate e come comunicato alla ditta lotizzante con nota del 28.05.2004 prot. n. 0027184, & ne--
cessario completarle, collatidarle e successivamente trasferirle al Comune. L'esatta quantifica- ..
zione delie opere mancanti dovra essere fatta da un tecnico incaricato dalla ditta lotizzante.

Perguanto sopra NON-_si'd'ic'hiara ta conformita catastale
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 178 / 2016

18.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}):
Trattasi di un lembo stradale in Giussago di Portogruaro
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica; residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.
importanti centri limitrofi: Portogruaro,

19.STATO DI POSSESSO:

Occupato da sede stradale

20.VINCOU ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiu
Pignoramento a favor

iscritto/trascritto @ Venezia in data 14/06/2016 ai nn. 18636/12727.

Dati precedenti relativi aii'cdrﬁi: A - Fg. 57 mappale 155

21. ALTRE INFORMAZION| PER UACQUIRENTE:
Avvertenze ulteriori: Non specificato in quanto sede stradale L

22.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:
Titolare/Prop

spressa dell'eretitd nsuftante dar' registri lmmob:harr Sk trascrrttca\lenezra, inda-
ta 27/11/2002, ainn. 38953/26154

?itolare/Proprietatidi N o ale/i pro-
prietario/i). in forza di denuntcia di successione - Ivota di trascriZione deli accettazione tacita o e-
spressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: SI; trascritto a Venezia, in data 13/12/2013,
ainn. 32799/22859.

23, PRATICHE EDILIZIE:

23.1 Conformitd edilizia:
residenziale

Nessuna.
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23.2 Conformitd urbanistica

residenziale

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 178 / 2016

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

It Piano degli Interventi (variante n. 5 ai sensi
dell’art, 18 della LR 11/2004) approvato con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 8 del

02.03.2015

Zona omogenea;

1

Norme tecniche di attuazione:

Nel CDU allegato si trovano le previsioni del pi-

ano di assetto del territorio

Immobile soggetto a convenzione:

Sl

Note sulla conformita:

Nessuna,

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica

1, Quota e
100/300 di

Eventuali comproprietal

Superficie complessiva di circa'mq 115,00

pologia del dirito: piené_ﬁfoi’;iété
gia del diritto: piena Propriet3

itterreno risulta di forma striscia lunga circa m 55 elarga m 3 ed orografia pianeggiante

Destinazione

Strada sup lorda‘di pavimento

1,00

115,00

€0,00

115,00
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 178 / 2016

24, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24. Valutazione corpi:
A - Fg. 57 mappale 155. residenziale

Stima sintetica com'pa_rati_ya_ arametrica {sém IHicat
. Destingzi - Saperficie Equi

Stima sintetica ccmg‘zéra'tiva parametrica del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intera.

Valore complessivo diritté e quota

Riepilogo: .

iD “immaobite -Superfitie lordd - | Valore in
A-Fg.57 Sede stradale T 115,00 |
mappale 155 )

24, Adeguamenti e correzioni della stima: .
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. de! G.E. ( min.15% ) €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

: o €0,00
24. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: _ € 0,00
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 178 / 2016

Lotto: 004 - Fg. 54 mappale 302

25 IDENTIFICAZIONE DE} BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A« Fg 54 mappale 302.

sito in frazione: Giussago; Via Santo Stefano

: 100/300 - Tipologia del diritto: piena Propriet3
Quota 100/300 - - Tipologia del diritto: piena Propriet3

Identificato al ¢ats 1 e L -
Intestazione: { fozione censuaria Portogrua-
ro, foglio 54, particella 302, qualita Seminativo, classe 1, superficie catastale ha 00.07.00, red-
dito dominicale: € 7,41, réddito agrario: € 3,80

Conformita catastale:

Sono state riscontrate’ls seguenta irregolaritd; In visura & md:cato semmatrvo di dasse 1,in re— :
altd & sede della viabilitd comunale : ' i
Regolarizzabili mednante Acquasmone dell'area da parte dei Comune di Portogruaro

Descrizione delle opere da sanare: In alternativa al pagamento della quota afferente il costo di
costruzione del fabbricato al mappale 75, il concessionario ha sottoscritto Patto d' obbligo ai

sensi del 4° comma art. 7-della legge 28.01.1977 n° 10, secondo lo scema adottato dal Comu-

necon deliberazione del Consiglio Comunale n° 28.02.1978 e successiva n® 166/c del

18.12.1978 (vedasi allegato).

Note: It mappale 30218 e stato oggetto dz acqu;s:znone di cui aHe delsbere della Giunta Mun;capa!e ’
n. 903 del 24.08.1988 e n: 1471 del 06.12. 1991, mai perfezionata con atto notarile perché al
tempo risultava pertinenza; del fabbricato realizzato sul mappale adiacente ed inoltre gravato

da ipoteca. Si dovra qumdl prowedere al pit presto alla rettifica catastale e alla cancellazione
dell'ipoteca, se ancora ésisténte, per procedere poi con I'atto notarile di cessione al Comune.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

L

26.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZDNA)
Giussago & un piccolo centro abitato, frazione di’ Portogruaro, in provincia di Venezua
Caratteristiche zona: penfer;ca normale
Area urbanistica; res:denzza!e__a traffico locale con parcheggi buoni.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
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Rapporto di stima Esecuzione Imimobiliare - n. 178 / 2016

27.STATO DI POSSESSO:

Occupate da Sede stradale

28.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole
Pignoramento a favore dt i p rogito di
Tribunale di Pordenone in data 28/05/2016 ai nn, 1742/2016 iscritto/trascritto a Venezia in data
14/06/2016 ai nn. 18636/12727.

29.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Accessibilita deil‘immobi!é ai soggetti diversamente abili: Si
Avvertenze ulteriori: Nulla da'segnalare trattandosi di una sede stradale

30.ATTUALI E PRECEDENT! 'P_RC):?RiETARI:

Titolare/Proprietario:

Titolare/Proprietario: a
21/07/2001 al 19/12/20T27In torza di denuncia di successione - one
tacita o espressa dell'eredit risultante dai registri immobiliari: SI; trascritto a Venezia, in data
27/11/2002, ai nn. 38953/26154.

Titolare/Proprietario:
le/i proprietario/i). In forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o
espressa dell'eredita risultarite dai registri immobiliari: SI; trascritto a Venezia, in data 13/12/2013, ai nn.
32799/22859.

Sede stradaie':'\!ia Watfér Ta'ﬁna'gi' _

1. Quota e tnpo!ogla del-diritt

'E\fent_qa_fi_f:ﬁ?h'iro Fi
: 00/300 - Tipologia del diritto: piena Propneta
" OGIS 0 - Tipologia deidmtto piena Propneta

Superficie complessiva di circa mq 700,00
il terreno risulta di forma trapgzoydafa ed orografia pianeggiante
Tessitura prevalente pavimentazione asfaltata con marciapiedi, lluminazionie ecc.

Stato di manutenzione generale: buono
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Ra;:porio di stima Esecuzione immobiliare - n, 178 / 2016

Destinazione - oo Pdrametros

strada superf. esterna forda €£0,00

700,00

32. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32. Valutazione corpi: .

A - Fg. 54 mappale 302,

Stima sintetica comip:
strada I 700,00 €0,00 €0,00
Stima sintetica compa‘rét’ivé parametrica del corpo €0,00
Valore corpo _ £0,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero: €0,00

Valore complessivo diritto & quota : . ) : €0,00

Riepilogo:
S (7

A-Fg.5d | 700,00

mappale 302

32. Adeguamenti e correzioni della stima: : O
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di ga‘rahz'ianer vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) £0,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
§ s €0,00

32. Prezzd base d'asta del Istto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £0,00
Prezzo di vendita del lotto : ' : i L £0,00
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: Rappoﬁo’ di stima Esecuzione immobiliare - n, 178 IZGIE

Note finali dell'esperto:

CONDIZIONI DI VENDITA B

La presente vendita & forzata e per questo |'acquisto avviene visto e piaciuto senza alcuna garanzia per vizi
e difetti sia visibili che occulti e/o mancanza di qualita.

Gli immobili sono stati stimati nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, con tutti gli eventuall diritti,
azioni, ragioni, accessioni, drpendenze, pertinenze, semtu attive e passwe anche se non citate negli attie

nela relazione.

Non sono state eseguite indagini; ispezioni, prove e verifiche sull efftcsenza e conformita degli impianti tec-
nologici {caldaia, impianto elettrico, fognature, gas, acquedotto ecc. |2

Non & stato verificato il tracmato, it dimensionamento e il recapito finale deil'impianto fognario.

La decurtazione al valore di stima tiene gi3 in conto dell'assenza di garanzia per possibili vizi e malfunzio-

namenti.

Con quanto sopra lo scrivente ritiene di aver assoito il mandato ricevuto.

Allegati

ALLEGATO N.
ALLEGATO N,
ALLEGATO N,
ALLEGATO N.
ALLEGATO N,
ALLEGATON.
ALLEGATO N.
ALLEGATON.
ALLEGATON,
ALLEGATO N.1GQ

W0~ U W s e

ALLEGATON.13
ALLEGATO N.14
ALLEGATO N.15

ALLEGATO N.17
ALLEGATO N.18

ALLEGATO N.22

ALLEGATO N.27

: Estratti mappa catastali

: Visure e planimetrie mapp. 534

: Visure e planimetrie mapp. 75

! Visure terreni:

: Destinazione urbanistica

: Certificato provwedimenti sanzionatori

: C.E. 60946 del 2005 mapp. 534 |

: C.E. 212 variante del 2008 mapp ‘534

: Collaudo statu:o

: Attestato q_uale_acazione energetica mapp. 534
ALLEGATO N.11:
ALLEGATO N.12:

Dichiarazione di conformita
Agibilita

: Atto di compravendita del 2005 mapp. 534
: Atto di compravendita del 2006 mapp. 534
: APE mapp. 534"

ALLEGATO N.16:

C.E. 132172 del 1980 mapp. 75

: Abitabilita: mépp 75
1 APE mapp:75-

ALLEGATON.19:
ALLEGATO N.20:
ALLEGATO N.21:

Convenzione' mapp 155 - N 312?4
Convenzione _mapp 155 - Tota di trascrizione del N, 31274
Concessione 26403 mapp. 155

: Completamenito opere urbanizzazione mapp. 155
ALLEGATO N.23 : ces

ALLEGATO N.24;
ALLEGATO N.25:
ALLEGATO N.26;

Richiesta concessione gratuita mapp. 155

Schema di convenzione per iotazzaznone mapp. ISS
Certificati di stato libero :
Recapito telefonico

: Verbale di sopraliuogo
ALLEGATO N.28:

Lettera Comune di Portogruaro

Data generazione: 10-05-2017 .

L‘éSpe'rto allastima=-. .
"+ Geom. Renza B'o_'r‘ea’r’i R
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