Rappérto di Stima Esecuzipne Im&tobi!iare -n, 407 2015

“Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:

contro D

.7 'N° Gen. Rep 40/2015
data udlenza ex art. 569 c. p.C.: 16-12-2015 ore 09:00

Giudice Delle Es’e‘c'uzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

_comune di San Mlcheie al Tagliamento
LOttO 001 via Lira F. 50 mapp. 3441 sub 42
ILOttO 002 Corso del Sole, 72 F. 50 mapp 300sub 7
Lotto 003 ‘corso def Sole, 74 F. 50 mapp. 300 sub 8

: comune di Portogruaro
LOt’tO 001 via Romagna, 8 F. 46 mapp. 740 sub 7
Lotto 002 via Romagna, 8 F. 46 mapp. 740 sub 8 _
Lotto 003 viaRomagna, 6 F.46mapp.786-932

- ‘Esperto alla stima: Geom. Franco Pizzioli
- Codice fiscale: PZZFNC49LO3H609U
Partita IVA: 00153640933 _
Studio in: Via Mazzini 18 - 33080 Roveredo in Piano
Telefono: 043494075 '
Fax: 0434376015 =
" Email: franco@studiopizzioli.it
Pec: franco.pizzioli@geopec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 40 / 2015

INCARICO

A seguito della nomina a CTU emessa dal dott. Francesco PETRUCCO TOFFOLO, Giudice
dell'Esecuzione presso il Tri'b'ﬁria.te di Pordenone, come da ordinanza del 4 settembre 2015,
nell' Esecuzione immobiliare n®40/2015, il sottoscritto geom. PIZZIOLI FRANCO, nato a Rove- - .
redo in Piano il 3 luglio 1949, i con studio in via i\r{azzini, 18, iscritto pfésso il Collegio Geome= "~
tri deila provincia di Pordenché'al n° 435 ed all'albo dei Consulentt Tecnici del Giudice presso il
Tribunale di Pordenone, pre's'ta"to giuramento in data 11 settembre 2015, avanti al Giudice
stesso, accettava l'incarico di éﬁadere il quesito come formulato in atti e di cui si dispensa la
trascrizione.

ATTIVITA RESE IN SEDE DI OPERAZION! PERITALI

* con nota dd 5 ottobre 2015, inviata, tramite servizio postale con procedura in raccoman-

data AR, 3lj B ‘esecutata, al sostituto del Custode, ed all’avv.to Roberto
Casucci, legale patrccihétdté-.delt‘esecutante, presso le rispettive sedi, viene comunicato
I'inizio delle operazioni per zi giorno 14 ottobre 2015 alle ore 09,30 presso git !mmobzh :
contestuale avvertenza, che in caso di impossibilita d’accesso, le operazioni vengono rin-
viate al giorno successivo iS"sempre alle ore 09:30, nello stesso luogo e se del caso, con
accesso forzoso; viene comunicato inoltre che in tale sede verranno concordati i tempi e

modalita dei sopraliucghi: presso gli altri tmmob:h oggetto d'esecuzmne

¢ il giorno ed alf'ora su stabslete sono presents ini loco il geom. Andrea Falomo coi!aboratore '

del sostituto del custod Jiengono iniziate le cperazioni peritali di
rito rivoite ai rilievi metri.t.:.i',' descrittivi e fotografici del primo bene staggito sito in Corso del
Sole, 72, Bibione; 7
* con nota dd 16 ottobre: 2015 mv:a"ta sempre tram:te semzso postaie con procedura d: e

raccomandata AR, allesecutata, al sostituto del Custode ed al!a ditta (R

taria dell'immobile sito in ifié.l_ira Bibione, viene comunicato il prosieguo delle operazioni
peritali presso i'immobifé" stesso per il giorno 26 ottobre 2015 alle ore 15:00 ed in caso
d'impossibilita d’accesso al successivo giorno 28 se del caso con accesso forzoso;
* con nota di pari data mwata ‘sempre tramzte servczro postale con procedura di raccoman- _
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiiiare - n. 40 / 2015

data AR, all'esecutata, al sostituto del Custode viene comunicato che le operazioni peritali
proseguiranno presso gl immobili siti in Portog‘gruaro via Romégna 6 ed 8 il giorno 28‘750:tt'c.;-
bre 2015 ore 09:00;

come da comunicazioni di 'cﬁi-sopra in data 26 ottobre vengono rese le operazioni peritali

di rito presso I'immobile in Bibione via Lira e nell'occasione vengono pure effettuate le
operazioni peritali di rito ‘presso V'altra unita immobiiiare Corso de{Sole, 74;

le operazioni peritali préss'o: gl immaohbili in Poritogruafo, pre\gd'acéo'fdi tetefoniéij Veﬁgbnb
rinviati al 14 ottobre ore 09:00 presso il fabbricato in via Romagna, 6 ed al 17 novembre
ore 15:00 presso Fimmobilgin via Romagna, 8, cid per esigenze delle persone che occupa-

no gh immaobili stessi

in tempi diversi: :

- vengono accertati ed éStr.a"‘cte copie déi provxiredimer:zti ediii}ii-} p’reéﬁé; i comuni d;San Mi-
chele al Tagliamento e di_'Pcﬁbgruaro; |

- vengono effettuati ghi at:’c‘él"f'amenti e prodotta documentazione di rito presso gli Uffici ca-
tastali, ipotecari di Venezia é. presso PArchivio Notarile Udine e Pordenone;

- vengono richiesti e riIa'sciéii; alle rispettive atfnministrazioni___-ccndpminiaIi, i bi!anci_di ge- .
stione; | R -

in data 30 ottobre, 3 meézzo del servizio telematico, viene richiesta al Giudice
dell'Esecuzione proroga dei términi di consegna dell’'elaborato peritale di giorni 60, proro-

g3 CONCessa con prowedime'ﬁto del 2 novembre 2015,
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INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: - Bibione - San M’Eciﬁel'e al Tagliamento (Venezia) - 30020

Lotto: 001 :
Corpo: A-F. 50 mapp; 34111 sub 42
Categoria: Magazzi cali.di deposito [C2]
Dati Catastali: ta a Concordia _
foglio 50, particella 3411, subalterno 42, indirizzo via Lira, piano T, comune San:Michele:
al Tagliamento, categoria C/2, classe 13, consistenza mq. 25; superficie catastale mq. 33,
rendita € 43,90

Lotto: 002

Corpo: A - F. mapp. 300 sub7
Categoria: Negozio [N] -
Dati Catastal

fogho 50, particella: OU; subalterno 7, indirizzo Corso Del Sole, piano T, comune San Mi-
chele al Tagliamento, categoria /1, classe 8, consistenza mq. 40, superficie catastale
ma. 44, rendita € 435,89

Lotto: 003 : : .
Corpo: A~F. 50 mapp. 300 sub8 " : b
Categoria: Negozi [N} : o
Dati Catast,

foglio 50, particeha 300, su 3, Indirizz6 LOTS0 Dl S0le , piano T, comune San Mi-
chele al Tagliamento, categoria C/1, classe 8, consistenza mq. 26, superficie catastale
mq. 32, rendita € 283,33

Bene: via Romagna, 8 p.T - capoiuogc Portogruaro (Venezua) 30020

Lotto: 001

Corpo: A~F. 46 mapp 740 sub7
Categoria: Abataz:one ch tlpo economico {A3}
Dati Catast e

foglio 46, particella 740; subaiterno 7, indirizzo via Romagna, 8, piano T, comune Porto-
gruaro, categoria A/3, classe 4, consistenza 6, superficie tot. mg. 135 escl. aree scoperte
mgq. 135, rendita € 378,34

Lotto: 002
Corpo: A - F. 46 mapp. 740 suba
‘Ver.3.2.1
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Categaoria: Abltazmne dz tipo economico [A3]

toglio 46, particella: 740, subalterno 8, indirizzo v ycomune Por-
togruaro, categoria A/3, classe 4, consistenza 6,5, superficie tot. mq. 137 escl. aree sco-
perte mq. 132, rendits € 419,62

Lotto; 003
Corpo: A~F. 46 mapp 786
Categona Abitazione ditipo economico {A3}

, particeila /86; subalternd =, indirizzo via Romagna, 6, piano -1, comune Por-
togruaro, categoria A/7, classe 2, consistenza 6,5, superficie tot. mg. 135 escl. aree sco-
perte mg. 119, rendita €553,90
Corpo: A~F, 46 mapp 932
Categoria:

Dati Catastali:. -

_ prietario per 2/9
z0 1924 proprietario per 5/9,
sezione censuaria. Portogruaro, fogho 46, particella 932, qualitd area rurale, superficie
catastale 250, reddito'dominicale: € =, reddito agrario: € =

i

2. Possesso
Bene: - Bibione - San Michele al Tagliamento (Venezia) - 30020

Lotto: 001
Corpo: A —F. 50 mapp: 3441 sub 42 via Lira snc
Possesso: Occupato con titolo contratto di locazione atlegato 1. 10

Lotto: 02 §
Corpo: A—F. 50 mapp. 300 sub 7 Corso del Sole, 72
Possesso: Libero

i

Lotto: 003
Corpo: A—F. 50 mapp: 300 sub 8 Corso del Soie, 74
Possesso: Occupato daI cont;to!ar ;

Bene: via Romagna - capoluogo - Portogruaro {Venezia) - 30020

Lotto: 001

S Fag.S'
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Corpo: A ~F. 46 mapp. 740sub 7 v:a Romagna, 8 p. T
Possesso; Occupato senza titolo dz

Lotto: 002 ' :
Corpo: A—F. 46 mapp. 740 sub 8 via Romagna,Bp 1
Possesso: Occupato dal contitolar

Lotto: 003 o
Corpo: A - F. 46 mapp. 786
Possesso: Occupato daHa ¢
Corpo: A — F. 46 mapp. 93
Possesso: Occupato dall

3. Accessihilita degli immobili ai soggetti diversafnente abili
Bene: - Bibione - San Niichéle Al Tagliamento (Venezia) - 30020

Lotto: 001
Corpo: A—F. 50 mapp 3441 sub 42
Accessibilitia degli imrmobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002 o
Corpo: A—F. 50 mapp. 300sub 7 _
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 003

Corpo: A—F. 50 mapp 300 sub 8
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Bene: via Romagna - ca‘h’blﬁogo - Portogruaro {Venezia) - 30020
Lotto: 001 |

Corpo: A - F. 46 mapp. 740 sub7 _ ;
Accessibilitia degli immobili ai soggetti dwersarnente abili: NO

Lotto: 002
Corpo: A—F. 46 mapp: 7405ub8 _
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

i

Lotto: 003
Corpo: A—F. 46 mapp: 786 _
Accessibilitia degli zmmobtlp a3l soggetti diversamente abili: NO
Corpo: A —F. 46 mapp. 932
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO _
.. Pag.6
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4. Creditori Iscritti
Bene: - Bibione - San Michele Al Tagliamento (Venezia) - 30020
Lotto: 001

Corpo; A—-F. 50.ma
Creditori Iscrittis

Lotto: 002
Corpo: A—F.50.ma

Bene: via Romagna - céﬁcld’b’go -'Portogruaro kVenezia) - 30020

Lotto: 001 _
Corpo: A—F. 46 ma 5
Creditori Iscrittis

Lotto: 002
Corpo: A-F.46 ma
Creditori Iscritti

Lotto: 003
Corpo: A~F.46 ma
Creditori ist:ritti:":_

3 ’Béé'nco di Napoli: Filiale diVenezia- :
i Banco di Napoli Filiale di Venéz’ia'-

Corpo: A ~F. 46 mapp 32

ﬂri.lscritﬁ:’

5. Comproprietari
Beni: - Bibione - San Michele Al Tagliamento (_?;iénezia) -30020 .

Lotti: 001 TR
Corpo: A—F. 50 mapp.3441sub42
Comproprietari: Nessuho .

Cpag7
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Lotti: 002 o
Corpo: A~F.50 mapp.300sub7 . .
Comproprictari:

Lotti: 003 s : ) - _
Corpor A—F.50 mapp.300 subB. .o oo
Comproprietari:

Beni: via Romagna - cap‘olu'o'g'o - Portogruaro (Venezia) - 30020

Lotti: 001
Corpo: A-F, 46 mapp 7'40 sub 7 via omagna, 8 p.7
Comproprigtariz..

Lotti: 002
Corpo: A—F. 46 mapp. 740 sub 8 via Romagna 8p1°
Comproprietari:. ... G e

D etario per7/9

Lotti: 003
Corpo: A F 46 mapp 786 v;a Romagna 6

6. Misure Penali

Beni: - Bibione - San Michele Al Ta'gliainentc (Venezia) - 30026 .
Lotto: 001 '

Corpo: A F. 50 mapp. 3441 sub 42

Misure Penali: non accertate

Lotto: 002
Corpo: A~F. 50 mapp: 300sub7
Misure Penali: non accertate

Lotto: 003

Corpo: A—F. 50 mapp. 300 sub 8
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Misure Penali: non accertate
Beni: via Romagna - capoluogo - Portogruaro (Venezia) - 30020

Lotto: 001
Corpo: A —F. 46 mapp. ?40 sub?
Misure Penali: non accertate

Lotto: 002
Corpo: A-F. 46 mapp. 740 subs
Misure Penali: non accertate

Lotto: 003

Corpo: A-F 46 mapp. 786
Misure Penali: non accertate
Corpo: A mapp. 932

Misure Penali: non accertate

7. Continuits delle trascrizioni -

Bene: - Bibione - San Michele Al Tagliamento (Venezia) - SOQ_;Q
Lotto: 001

Corpo: A — F 50 mapp. 3&41 sub 42

Contmmta delle trascrizioni: Si

Lotto: 002
Corpo: A—F. 50 mapp. 300 sub?
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 003
Corpo: A —F. 50 mapp: 300 SubB
Contmut_ta delle trascrizioni: Sl

Bene: vi.a Romagna - capolﬂﬁ'go - Portogruaro(Venezia) - 30020

Lotto: 001
Corpo: A- F. 46 mapp. 740 sub 7
Continuita delle trascrizioni: St

Lotto: 002 :
Corpo: AF. 46 mapp. 740 subS
Continuita delle trascrizioni: 5!

Lotto: 003
Corpo: A F. 46 mapp. 786 '
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Continuita delle trascrizioni: Sl
Corpo: A - F. 46 mapp. 932
Continuita delle trascrizioni: 3!

Prezzo

Bene: - Bibione - San Michele Al Tagliamento {Venezia) - 30020

Lotto: 001
Prezzo da libero: € 17.734,00
Prezzo da occupato: £ 17.734,00

Lotto: 002 o
Prezzo da libero: € 31.695,00
Prezzo da occupato: € 31.695,00

Lotto: 003 e
Prezzo da libero: € 24.998,00
Prezzo da occupato: € 21.465,00

Bene: via Romagna - capoluogo - Portogruare (Venezia) - 30020

totto: 001 .
Prezzo da libero: € 5.213,00
Prezzo da occupato: €4.233,00

Lotto: 002 L
Prezzo dalibero: £ 6.794,0
Prezzo da occupato: £ 5.594,00

Lotto: 003 5 ._
Prezzo da libero: € 20.095;00
Prezzo da occupato: € 17.595,00

. Pag. 10
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Bem in San Michele Al Taghamento (Venez:a)
Locahta/Frazmne szrn i

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A - ?.‘-'5'{) ‘mapp. 3441 sub 42

Magazzini e locali di depdgimf{cz} sito in San Michele Al Tagliamento (Venezia)
CAP: 30020 frazione: Bibione, via Lira snc

Quota e tipolg, jad _
)00 di Hena proprieta

Eventuali comproprietari:

Nessuno

ldent:ﬁcato al catasto’ Fahbncats

foglio 50, particella 3411, subalterno 42, indirizzo via Lira, jiano T, comune’ San M;chete a! Ta-f"-' 2
gliamento, categoria C/2; classe 13, consistenza mq. 25, supe ‘catastale mq.'33, réndita €
43,90 a cui compete I'uso-esclusivo dell’area condominiale scoperta come evidenziata in pla-
nimetria catastale in atti _-i‘ééa in tale in funzione dell’atto di compravendita a rogiti notaio Ro-
berto Cortelazzo del 26-02-2010 rep. n® 22831/13784 trascritto presso [a Conservatoria dei
RRH di Venezia il 09-03-2010 ai n.ri 8058/4731.

Millesimi di proprieta: ch garta comuni;

desunti dagli atti forniti dall'amministrazione! condommaafe 34 19 %°

Conformita catastale: sthé&é conforme

Sono state riscontrate fé seguenti irregolarita: nessuna

Regolarizzabili mediante:

Pag.11
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2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: centrale residenziale-commerciale con annesso viale per passeggiata
Area urbanistica; a traffico locale con parcheggi buoni.
importanti centri i;m;troﬁ {a 7ona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
importanti centri limitrofi: _Pcrtogruaro e Lignano Sabbiadoro.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali-commerciali
Attrazioni paesaggistiche: oasi naturalistiche.,
Attrazioni storiche: Aquileia.
Principali collegamenti pubblici: Servizio automobilistico pubblico
Servizi offerti dafla zona: Non'specificato

3. STATO DI POSSESS0:

contratto di locazione stipulato’in data: ser I'imporio’ y ui con sca- -
denza semestrale. : k '
il cancne dilocazione @ conStderato vile ai sensi deli'art. 2923 comma 3 ¢.c. post p:gnoramento
Registrato a Portogruaro il 15/04/2015 ai nn. 1945

Tipologia contratto: 6+6, scadenza 14/03/2021

Prima data utile per comunicare la disdetta del contratto: 14/09/2020

Data di rilascio; 15/03/2021

Il contratto & stato stipulato in data posteriore :I pignoramento o la senitenza di fallimento.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri g:und:c; che rasteranno a carico dell'acqunrente.
4.1.1 Domande grud:zmh o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramentoa favore d
lizzata;
Derivante da: Atto Esecutivo Cautelare Verbale Pignoramento Immobili
Rogito: Ufficiale Giudiziario del Tnbuna!e di Pordenone in data 28/01{2015 anno127°
Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Temtarao Servizio Pubblicitd Immobiliare di
Venezia in data 26/02/2015 ai nn, 5039/3739;
il pignoramento viene trascritto per la somma di euro 109.328,22 oltre interessi ma-
turandi e spese successive, Vedasi allégaton®G.4 . o
- Ipoteca giudiziale annotata a favore
derivante da: Ipoteca giudiziale; Importo ipoteca: € 100.000,00; Importo capitale: €
100.000,00; Rogito: Tribunale di Pordenone in data 10/09/2014 ai nn. 1436/2014; -
fscntto/trascntto a'‘AgenziaDelle Entrate—‘rerr;torm Servizio Pubblicitd immobiliare di .
Venezia in data 30/09/2014 ai nn. 2385?!3620 Note: Vedasi allegato r n" G3 ' o

sopra genera-

4.1.2 Convenzioni matnmomair e provv. d'assegnazione casq coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbonistico:
Nessuna. -
4.1.4 Ajtre Iimitaziom‘.d ‘uso:
Nessuna. : TRO.
4.2 Vincoli ed oneri g;und;cu canceliatl acurae spese delia pracedura'
4.2.1 Iscrizioni:
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4.2.2 Pignoramenti:
Nessuna.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna. R

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna. '

43 Misure Penali
Non accertate

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di'gestione dell'immobile: € 204,00 come desunto dal bilancio

Spese condominiali scadute:'ed insolute alla data della perizia: 167,47 come desunto dal bilan- _
cio :
Millesimi di proprieta: 34; 190 come risultante dal prospetto di bilancio candcm;ma!e

Accessibilita dell'immobile ai: soggetti dsversamente abili: negatwo :

Particolari vincoli efo dotazlom condominiali: negatwo

Attestazione Prestazione Energeuca non presente: escluso daﬂ'obbhgo non r:entrando nella clas-
sificazione di cui all'art. 3’ DPR n° 412/93

Indice di prestazione energetica. vedasi punto precedente

Note Indice di prestazione energetica: escluso dall'obbligo in quanto Ia tipologia dell'uniti non &
compresa tra quelle previste da!‘art 3 del DPR n* 412/93

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. igs. 42/20(}4 negativo

Avvertenze ulteriori; Non specificato - : :

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:.

-in forza di atto di compravendsta 2 rogito no di Caorle in data 07/10/1983 ai-
nn. 5.201/1.589 - registrato a: Portogruaro in data 27/10/1983 ai nn. 2702/vol 138 mod r- tra-___ L
scritto a: Conservatoria dei- RRH di Venezia in data 02/11/1983al hn. 17.611/14.253 ' 0
Note: Il presente atto ha per oggetto il negozio al piano terra introdotto al NCEU in data 08-05-
1978 con scheda n.ro 867.di reg al quale competono 92,20 millesimi ed una terrazza a cui com-
petono 9,50 millesimi ovvero complessivi 103,46 millesimi rettificati, Nella compravendita & pure
compreso uso esclusivo de!lf_area scoperta identificata col mapp. 1166/t e col mapp. 1531/a, ol-

tre alle parti comuni dello stabile e dello scoperto secondo legge, allegato 1.4.2

Titolare/Proprietario:

~dal 11/01/1993 al 03/05/20{)2 SRR ' o _
- in forza di atto di compravendcta a rogito notaio Oblassia in data 111’01/1993 ai nn; 53 ?16 regi-
strato a: Portogruaro in data 19/01/1993 ai nn. 53/1V - trascritto a: Conservatoria dei RRII di Vene-
zia in data 28/01/1993 ai rin. 1.923/1.442, allegato 1.4.b

- In forza di atto di compravendita.a. rogito . notaio Alessanaro De fmo di Latisana in data R
03/05/2002 ai nn. 31.754/2.695 - registrato a:Latisana in data 15/05/2002 ai nm 111/1V - tra- &
scritto a: Conservatoria dei RRII di Venezia in data 07/05/2002 ai nn. 15.160/10.470" '
Note: 1l rapporto condominiale @ stato costituito con I'atto a rogiti notaio Americo Pasqualis rep.
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n° 53820/18416 del 01-09-1978, registrato a Portogruaro it 18-09-1978 al n° 2018 vol. 127, tra-
scritto presso la Conservatoria dei RR I di Venezia n data 22-09-1978 ai n.ri 14962/12688, slavo
altre deliberazioni condominiali intervenute successivamente e non in atti pubblici. Con tale atto
""" cquista: - il magazzino F. 50 mapp. 1166 sub 33, congiuntamente alle parti
comuni di curanart. 1117 codice civile con quota millasimale non definita;
- all'unitd immobiliare coﬁiﬁi"éixenduta compete 'uso esclusivo congiuntamente al negozio mapp.
1166 sub 34 oggi mapp. 3441 sub 41 dell'area gid mappali 1166/c e 1531/a, attualmente non
identificabili presso gli atti catastali allegato 1.4.c

Titolare/Proprietario:’

- In forza di atto di compravendita a rogito notaio Guido Spano di S. Giuliano in data 14/05/1990
ai nn. 11067/2353 - reglstrato'a Latisana in data 01/06/1990 ai nn, 343/2V - trascritto a: Conser-
vatoria dei RRIl di Veneziz in:data 05/06/1990 ai nn. 10924/7753

Note: Quest'atto ha per oggetto {'ex unitad immobiliare F. 50 mapp. 1166 sub 34 oggi mapp. 3441
sub 41 compresa il we oggifacente parte dell'unita staggita, non allegato -

Titolare/Proprietatio:. )

- in forza di atto di compravendita a rogno hotaio Spand di San’ Gsultano Guido in data
11/02/2003 ai nn, 51798 - trascritto a: Conservatoria dei RRII di Venezia in data 19/02/2003 ai nn.
7094/4347

Note: Quest'atto ha per oggetto I'ex unita immabiliare F. 50 mapp. 1166 sub 34 oggi mapp. 3441 -
sub 41 compresa il wc oggi facente parte dell'unita staggita. Tale unitd & stata successivamente
frazionata stralciando il we ed annettendolo al sub 33 cost:tuendo mfme il sub 42 del mapp, 3441
nota di trascrizione al!egatoo n° 1.4.d '

REGOLAMENTO DI CONDOM!N!O dal 24/09/2009

- In forza di Regolamento di Condominio a rogito notaio Spand di San Giuliano Guido in data
24/09/2009 ai nn. 66498/21350 - registrato a: in data ai nn. - trascritto a: Agenzia delle Entrate-
Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare di Venezia in data 05/10/2009 ai nn. 33901/20516
Note: Tale atto va a regolamentare gli spazi comum esterni e l'uso del serbatoio gpl, non grava
sulfimmobile staggito, allegato n® 1.4.e . :

. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica:

Tipo pratica: Licenza. :
Per lavori: costruzione di un fabbrtcato ad uso negozs ed abttazmm

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/12/1976 al n.-di prot 68?7/1338?

Abitabilita/agibilit in data 13/03/19?8 al n. di prot. 3067/6877

NOTE: - Collaudo statico,.réso ai sensi della Legge n° 1086/71 depositato presso PUfficio del Ge—
nio Civile di Venezia in data 21-12-1977 prot. n° 3886, pratica n° 7 del 03-01-1977;

Numero pratica: 1.b ...
Intestazione: ‘
Tipo pratica: Concessione nzsa L % .

Per lavori: apertura foro- poﬂa costruzione wc s:stemaz:one mtrena negozio
Oggetto: nuova costruzione .-

Rilascio in data 25/06/1986 al ni. di prot. 9038/687?
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L'agibilita non & mai stata richiesta e quindi non rilasciata.

NOTE: H titolo di cui sopra ha per oggetto la costituzione dell'unita immobiliare in oggetto, a stral-
cio di una pid vasta consistenza, con contestuale intervento edilizio e di destinazione d'uso in par-
ticolare da magazzino a cella frigo.

Numero pratica:1l.c.. ..
Intestaziong] :

Tipo pratica: Denuncia inizio Attivita {Testo unlco)

Per lavori: manutenzione stragrdinaria

Oggetto: nuova costruzione .

Presentazione in data 21/10/2009 al n. di prot. 06877/0/20

L'agibilita non & mai stata: richiesta e quindi non rilasciata,

NOTE: Trattasi di modifiche ifterne. 1 avori sono stati dichiarati ultimati dal direttore lavori in data
23-03-2010 con attestazione depositata in data 25-03-2010 al prot. n° 20100010160 comune di
S5an Michele al Taghamento.

7.1Conformita edilizia:

Non si dichiara la conformity edsltz:a per mancanza di una precisa chtara documentaz:one in atti
Magazzini e locali di deposito [C2]

Nessuna.

7.2 Conformitd urbanistica

Non si dichiara la conformita edﬂ:zza per mancanza diuna pre-:tsa ‘@ chlara documentaznone in att:

Magazzini e locali di deposito {C2]

Strumento urbanistico Approvato: | Piano Assetto del Territorio

in forza della delibera: non accertata

Immaobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | vincolo idrogeoclogico af sensi del RD n° 3267/1523
banistico:

Elementi urbanistici che lithitano la commer- || negativo
ciabilita?

Nela vendita dovranno essere previste pattui-
zioni particolari?

indice di utilizzazione fondiaria/territoriate:

Rapporto di copertura: me/ma 3,00+

Altezza massima ammessa: plani 4

Volume massimo ammesso:. nan computato

non computato

Residua potenzialit edificatoria:

Per una corretta valutazione sulla possibilita edtﬁcatona ed utilizzo del bene staggito si rlmanda

agli allegati n° 1.8.1 e 1.8:2. ‘che dovranno essere correlati che altre dtsposmonr !egzs!atwe inma--

teria di edificazione e di utilizz6 dei tocali in atti presso 'Ufficio Tecnico del comuné di San Michele
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al Tagliamento
Note sulla conformita:

Nessuna.

Descrizione: Magazzini e locali ¢
L'unita immobiliare staggita & parte integrante di un complesso condominiale “ -to in comune di

San Michele al Tagliamento, nellanota localita balneare di Bibione.

£ posto all'incrocio tra Via Tefra e Via Lira, all'inizio della zona denominata

Uedificio affaccia il suo fronte prmc;pale su diuna passegg:ata tunga circa un chilometro, reahzzata st.di un
argine, collega Corso del Sole a Via Procione, e che attraversa una zona ricca di Iocal: e attuv:ta ncettwe e

ricreative.

Lo stesso edificio in questiorie ospita due attivitd ricreative: una gelateria ed un ristorante entrambi con la

area esterna per la consumazione.

E facile, dunque, identificare’ nell'ambite urbanistico sul’quale sorge I'edificio due distinte: déstiﬁé;’idni: -
quelia commerciale nelle aree limitrofe alla passeggiata e in prossimita defle strade con maggiore affluenza,

e quella residenziale sia nelle aree precedentemente citate sia in quelle pili interne.

Il reticolo stradale che si snoda allinterno dell'ambito ha la funzione di garantire I'accesso ai vari edificl. La

sezione stradale permette il doppio senso di marcia nonché la presenza di marciapiedi spaziosi e piccole -

aiuole a bordo strada.

La costruzione del condcmini'o'iﬁ ésame risale alla seconda meta degli anni settanta, con licenza edilizia del
16/11/1976 perla realizzazio’ﬁé‘faf'negozi, abitazioni e autorimessa interrata. Negli anni successivi sono stati
effettuati dei lavori di partiz‘io'ﬁ'e .'i"nterna e, recentemente, il rifacimento delle facciate con sistemazione dei-
le aperture, dei balconi e re!atw; parapettl Quest; uttlml iavort hanno conferltc all'intero ed:f' cio un aspettc

moderno e accattivante aumentandone la quailta e Fa gradevotezza estetlca

L'unita in esame, di modestissime dimensioni, & posta al retro dello stabile all'angolo sud-est al piano terra
ed @& costituita di fatto { vedasi conformita catastale) da locale da cella frigo con anti-cella con annesso

all'interno un piccolo servizio igienico.
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Si sviluppa a pianta rettangolare con leggera Sporgénza in prossin‘;ité delingresso con quote di pavimenta-

zione interna a due livelli precisamente la zona cella siestendeaca +cm 29

Compete alla medesima unitd 'area esterna o marciapiede, corrente parallelamente al perimetro che deli-

mita Funita stessa,

Su guesto marciapiede, che in continuita ed in assgwimento si estende lungo le altre unita immt_)biliéri av-

viene {'unico accesso.

Per quanto ora accertabile, per quanto ritenuto caratteristica dell'epoca di costruzione e per quanto desun-
to dagli elaborati tecnici, Vedificio presenta una struttura costituita da intelaiatura costituita da pilastri e
travi in conglomerato, solai dél tipo latero cemento ammorsati a cordolo in c.a. corrente sopra le murature, -

divisori interni in laterizio, intonaci interni ed esterila malta de tipo civile

Le finiture sono tipiche e classiche dell'epoca di costruzione caratterizzate da pavimentazioni in piastrelle
maiolicate 30x20 per i’anti-téiié-jed il servizio igienico, in piastrelle di klinker 7x14 per la cella frigo, pavi-
mentazione della terrazza in"piést'rel!e di klinker, rivestimenti murali in piastrelle maiolicate di varie dimen-
sioni e qualita, serramenti in Ee:gho, impianto elettfico corrente a vista e dotato deglhi essenzia!i_punﬁ _iuce,
interruttori ecc., Fimpianto di riscaldamento & assente, impianto idrico in tubazioni.'zincate cd!!égato

ali'acquedotto comunale.

I'unitd immobiliare gode di fatto {vedasi conformita catastale) dell’'uso esclusivo di una fascia di area di ca.
mg. 26,00 (6,40x4,00) posta a lats est che dal marciapiede raggiunge via Lira.

Tale fascia & delimitata a lato fiord da una siepe in pitosforo, a lato sud &'in continuitd con lo scoperto con-
termine, a lato est & contermine 3 via Lira, dalla quale gode I'accesso, mentre a lato ovest & delimitata dal
parapetto del marciapiede p'ertiri'énzia!e all’unita staggita non consentendo la continuita,

DATI TECNCI

L'unitd in oggetto sviluppa uh‘a'su'ﬁerﬁcie netta interna al lordo dei-divisori interni pari a mg.-20,25,-al-netto -
del servizio igienico, con altezza utile pari & ml. 3,40 presso Vanti-cella e servizi e m!['ili’in’ce!!é, marcia-

piede esterno di pertinenza mq. 20,00.

STATO DI CONSERVAZIONE E'-M'ANUTENZ!ONE

Lo stato di manutenzione e conseérvazione devesi ritenere mediocre.
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Eventuali comproprigtari; T
Nessuno
Superficie complessiva utile di cu'ca mq 20,25 oltre a mqg. 20,00 di marciapiede esterno

Destinézio;fé- i
magazzing superf. interna net-{ 20,25 0,50 10,13 € 1.800,00
ta
marciapiede sup reale netta 20,00 0,15 3,00 € 1.800,00
13,13

Criteri estimativi OMI {Osservatorso del Mercato immob;hare)
Destinazione d'uso: Commerc;aie

Sottocategoria: Magazzino

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1Criterio di stima: -
Il criterio di stima adottato & quelio comparativo con immobili della
medesima specie e consistenza in funzione dei valori, assunti presso le
agenzie immobiliari correnti- ‘nel luogo prendendo a confronto ivalori
esposti dali'Agenzia delle Entrate di Venezia ‘e dal Borsino immobiliare
anno 2015 localita Bibione e definitivamente elaborati e determinati
tenendo presente la pos;zmne, la facilita e comodita d'accesso, Ia lonta-
nanza dal centro della. Eaca_hta e dalle attivita pil importanti, o stato e
grado di manutenzione e conservazione e tutto quant'altro necessario
al fini di addivenire ad una: pill probabile valutazione sulla realtd di mer-
cato in particolare caratterizzata attualmente da una forte tnstab:hta.

8.2 Fonti di informazione: S

8.3 Valutazione corpi:

A mapp. 3441 sub 42, Magazzini e locali di deposito [C2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

magazzino al netto del | _ . _ __
servizio L 103837 0 . . €1.800,00

- €1823400°
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| marciapiede 3,00 € 1.800,00 € 5.400,00 |
Valore corpo C €23.525,00._ :
Valore accessori : O - €000
Valore complessivo intera . : €000
Valgre complessivo diritto'e quota . £23.634,00
Riepifogo: S
m. wSuperficie:Lorda

A Magaziini e locali

E. 50 mapp. 3441 sub | dj deposito fC2]
42 R -

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore dei_.—zs%, dovuta all'immediaterza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

13,13 €23.634,00 £735634,00 |

min.15% } - £ 5.9300,00
Riduzione del 0% per la.vendita di una sola quota dell'immobile in virtl
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €000
Rimborso forfettario di eventuali spese condommsah tnsoiute neE b:en*
nio anteriore alla vendita: - I o €000
Spese tecniche di regoiarzzzazaone urbamst:ca efo catastale

o €0,00
Costi di cancellazione oriefi'-é'formaiité: non quantificati

B €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto: _

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 17.734,00
{rova: _
Prezzo di vendita del lotto neﬂo stato di “i;bero" : ISR - £717.734,00

* DESCRIZIONE SOMMARIA E GENERALE
DELUEDIFICIO CONDOMINIALE SITO IN SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO LOCALITA BIBIONE CORSO DEL SOLE -
Gl immobili oggetto d' esecuzmne s6no ‘parte tntegrante ds un. umcc edrﬁc:o condomamate denommato i

_b:cato in comune di. San Michele al Taghamento neE!a nota iocahta ba!neare d; B:b;one, e che 5i

affaccia sul Corso del Solg, il g‘rande' viale atberato con pini marittimi che fa da ingresso alla localita.

i corso & tra le arterie viarie pi’ﬁ-'ir'r’:portanti sia storicamente che per la viabilita di Bibione: & direttamente
collegato con la Strada Provinciale 74, che a sua volta permette if collegamento tra il capoluogo San Miche-

le e lalocalita.

Inoltre la strada provinciale e il'¢orso sono stati i primi interventi sulla viabilita consecutivi alla bonifica dei

territori limitrofi iniziata negli anni ‘30,
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L'ambito urbanistico nef quale & inserito Vedificio, si sviluppa a ca. mt. 900 a nord di Via delle Costellazioni,
la via commerciale dove si concentrano le principaﬁ_ attivita ricreative, e a circa un chilometro dalla spi'aggia.
I lato ovest di Corso del Sole @ caratterizzato datia’g presenza di numerosi edifici di medie e picécsle-afm'en-
sioni, presenta una grander\}a'r.ieté di tipologie (residenziale, alberghiera, commerciale e direzionale) so-
prattutto per quanto riguardé gliedifici che si affacciano sul corso. Completamente diverso & il lato est, ove

il territorio & occupato da vaste aree coltivate, incolte e boschive con ridotti insediamenti.

I reticolo stradale che si snoda all'interno dell'ambito ha fa funzione di garantire I'accesso ai vari edifici. La
sezione stradale permette il doppio senso di mardia nonché la presenza di marciapiedi spaziosi e piccole

aiuocle a hordo strada.

V'edificio in cul sono inseriti i beh'i-staggiti & costituita da una struttura condominiale con unita direzionali e
commerciali al piano terra e residenziali ai due ptani superiori.

Si sviluppa a corpo di fabbrica del tipo isolato a pianta rettangolare cont il corpo scale d’accesso ai piani in
appendice sul retro del corpo principale, insistente su di un lotto pertinenziale contermine a lato est a Cor-

so del Sole, a sud a via Corona del'Sud mentre ghi aitri due lati sono contermini a proprieta private.

Esso & posizionato centraimenfe"rispetto I'asse est-ovest mentre il fronte principale, est, @ posto a modesta

distanza da Corso del Sole.

Lungo quest’ultimo 2 spazio o fascia trovano luogoun marciapiede a protezione dell'ingresso alla varie uni-
ta insistenti al piano terra, una corsia veicolare ed avvicinandosi alla sede stradale, da marciapiede con an-
nessa aiucla nella quale sono piantumati imponenti pini marittimi, il tutto costituisce diaframma a prote-

zione del traffico che si svolge sucon Corso del Sole.

La corsia veicolare trova accessibilit diretta da via Corona-del Sud' per poi proseguiré-in.continuita che gl
insediamenti pit a nord ed & aperta all'esercizio d'uso pubblico non essendoci posizionati particolari osta-

coli o segnaletica di riferimento. - -
I confine sud & anch'esso delimitato dal marciapiede e da una siepe.
| confini est & nord sono materializzati da rete metallica e siepi.

Le aree scoperte essendo carrabili e dedicate alla sosta veicolare sono principalmente asfaltate e ricoperte

con ghiaia.
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Uedificio & stato edificato in due momenti: nel 1963 venivano realizzati i locali al piano terra con funzione
di officina meccanica; successivamente, nel 1968, venivano realizzati i piani primo e secondo e il corpo scale

esterno.

Nel corso degli anni sono stati eseguiti lavori, relativamente al piano terra, di partizione interna al con con-

testuale variazione della destinazione d’uso sino ad ottenere attuale consistenza.

Esteticamente l'edificio pres’e‘ﬁt’a"un aspetto classico e tipico delle costruzioni anni 1960-70, dagli allinea-
menti semplici , con ampie vetrate al piano terra rtvoite verso gli spazu aperti al pubblico, ampie terrazze
correnti al livello del rispettwo p;ano forometria con installati contro te!ax in aliumsmc e vetro semplice ed

ascuramento con avvolgibile a“dag’he orizzontali in plastica.
ll tetto & del tipo padiglione cdn -rﬁ'anto in tegole di laterizio.
CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE GENERALI

Per quanto ora accertabile, per quanto ritenuto caratteristica dell’epoca dicostruzione & per quanto desun-
to dagli elaborati tecnici, I'edificic presenta una struttura costituita da intelaiatura costituita da pilastri e
travi in conglomerato, solai del tib’o latero cemento ammorsati a cordolo in c.a. corrente sopra le murature,

divisori interni in laterizio, intonaci interni ed esteri a maita de tipo civile.

Da accertamenti effettuati presso Fente gestore i servizi fognaturaed scquedotto ‘& emerso che Iunitd in
esame owero il condominio & priva di autorizzazione allo scarico e che non sussiste contratto di fornitura’

acqua ad uso domestico o assimilabile,

Lotto: 002

La documentazione ex art. SG?"c.'b-."c.' i’ist;l"t'géomp!été? Si ;

La trascrizione dei titoli di acq‘;‘z}i'std'nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si
9. IDENTIFICAZIONE DEI Bsmflﬁmomu OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A ~F. 50 mapp 300 sub 7.

Negozio [N] sito in San Mlcheie Al Tagliamento (Venez;a) frazlone' Blbnone, Cor-
so del Sole

-Pag.21
Ver, 3.2.1
U Edicom Finance srl




Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 40 ] 2015

- Stato Civile: libero
Eventuali comproprietari:

Comproprietario:

- Tipologia del diritto: ;:'t'i'én:a"PfOprieté_

Identificato al catasto Fabbricatis
Intestazione: . ..

foglio 50, particella 300, subalterno 7, indirizzo Corso Del Sole , piano T, comune San Michele al’
Tagliamento, categoria C/1 ‘classe 8, cmsastenza mq. 40, superf‘ cie catastale mqg. 44, rendita €

435,85

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARNERE E ZONA):
Caratteristiche zona: centrale residenziale-commerciale con annesso viale per passeggiata
Area urbanistica: a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Importanti centri limitrofi: Portogruaro e Lignano Sabbiadoro.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali-commerciali
Attrazioni paesaggistiche: oasi naturalistiche.
Attrazioni storiche: Aquigis.
Principali collegamenti pubblici: Servizio automobilistico pubblico
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

11.5TATO DI POSSESSO:
Libero, come attestato in verbale, I'unité,immcb;i_liare risulta libera da persone ma non :da cose.
Note:

12.VINCOUI ED ONERI GIURIDICI:

12.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acr;uwente
12.1.1Domande giudizialio a!tre trascrizioni preg:ud:zfevoh .

210 -San Sttno ds L:venza Ii-"i-'-f

erivante dax atto d; citazione a rogtto Ufficiale GIUdiZ!E!‘!O Corte d' Appelfo di Venezia
in data 21/02/1986 ai nn. 4266, trascritto presso Conservatoria dei RRII di Venezia in
data 14/03/1986 ai nn. 5326/4171;

Per le particolarity vedasi allegato n® 2.0.5.1

so Conservatoria dei RRI di Venezia in data 14/08/1986 ai nn, 14580/10749;
Per le ;;art:coianté vedasi allegato n° 2.0.5.7
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- Pignoramento a favore di , BANCO DI NAPOLI Filiale di Venezia-Mestre contrJJJf
#ﬁa’ca oncordia Saglttarta—- nato a San

Stino di Livenza,
Derivante da Atto Esecutivo Cautelare Pignoramento immobili a rogito Ufficiale Giu-
diziario Pretura di-Portogruaro in data 23/04/1991 ai nn. 1350/91 trascritto presso’
Conservatoria dai RRI di Venezia in' data 20/06/ 1991 ai nn. 13055]9254

allegaton® G.1 -

- Pignoramento a

Derivante da Sentenza i condanna n° 30/1991 del 14-01-1991 del Pretore di Vene-
zia a rogito Ufficiale Giudiziario Corte d' Appello di Venezia in data 27/02/1992 ai nn,
284/91 trascritto presso Conservatoria dei RRI di Venezia in data 11/06/1992 ai nn,
13460/1577; 0
L'atto di pigrioramento & trascritto per un credito di L. 22.140,595 pariad € 11.434,66 .- -
e colpisce altri :mmoblh Vedasi a!legato nG2 . :

Derivante da contratto preliminare di compravendita di quota immobiliare a rogito
notaio Alessandro’'Delfino in data 06/06/2006 ai nn. 49467 trascritto presso Agenzia
Delle Entrate-Tertitorio Servizio Pubbi:c&ta Immobiliare di Venezia in data 07/06/2006' _
ai nn. 24900/14240; T T
H.titolo su detto & trascritto contro_
per 13 quota di una metd {1/2). vedasi allegato n° 2.0.5.

contro,
Derivante da: ipoteca legale art. 77
Importo ipoteca: € 233.448,68; importo caplitale: € 116.724,34;
Rogito: Sociéta: Frluiana Esazione Tributi SpA in data 22/01/2007 ai nn. 100274/115; :
Iscritto presso Agenzia Delle Entrate-Terrltcno Servizio Pubbifc:ta Emmob:hare d: Ve-_; Lo
nezia in data; 15/02/2007 ainn. 6503/150 oy i St
Note: litit u _de_tto & trascritto contro:
' per la quota di una meta (1/2). vedasi allegato n® 2.0.5.

- Ipoteca giudiziale annotata a favore i

-pettevamente il 19 aprile: 1938 e Z dicembre 1936, contro
0 a 5an StinodiLivenza’

Derivante da: Sentenza di condanna importo ;poteca € 60.000,000; importo capata—. B
le: € 22.264,30; Rog:to* Tribunale du Portogruaro ;n ‘data 04/10/2004 ainn: 162/2004;
Iscritto presso Agenzna Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicits immobiliare di Ve-
nezia in data 19/07/2004 ai nn. 20146/2888;

Note: Quanto sopra grava per un mezzo {1/4+1/4) sull'immobile, vedasi alegato
2.055

- Ipoteca giudiz

 Derivante da: Ipoteca giudiziale; Importo ipotecai € 00,000,00;. mporto-capitale: €
100.000,00; Roglto TRIBUNALE DI PORDENONE in data 10/09/2014 ai nn.
1436/2014; Iscritto presso Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita immo-
biliare di Venezia if data 30/09/2014 ai nn. 23857/3620;
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Note: Vedasi allegaton® G.3

Derivante dai/Atto Esecutivo Cautelare Verbale Pignoramento Immobili -
Rogito: TRIBUNALE DI PORDENONE in data 28/01/2015 ai nn. 12 trascritto presso -
Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Venezia in data
26/02/2015 ainn. 5039/3739;

Il pignoramento viene trascritto per la somma di euro 109.328,22 oltre intefessi ma-
turandi e spese successive, relativamente per la quota di un mezzo, vedasi allegato

G.4

12.1.2Convenzioni matrimoniali e prov. d assegnaz:one casa comugule
Nessuna. :

12.1.3Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna, _
12.1.4Altre limitazioni d'uso:
- Descrizione: onere all'angolo nord-ovest insiste un serbatoio interrato per lo stoc-
caggio di gplal semzlo delle unita abitative autorizzato dal comune di San Michele ai :
Tagliamento'con provvedimento dl 03-12-1998 n°* 03611/0/06. _
In atti rilasciati’ dall”Ammmlstrazlone Condommlaie ncn suss;ste verba{e dehberante :
all"installazione di tale struttura; : - e
12.2 Vincoli ed oneri giuridici canceliati a cura'e spese delia procedura'
12.2.1lscrizioni:
Nessuna
12.2.2Pignoramenti: -
Nessuna.
12.2.3Altre trascrizioni: - 7
Nessuna. o
12.2. 4Agg:ornamento della dacumentazrone :pocatastale in atti:
Nessuna,
12.3 Misure Penali
Nessuna.

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione de!l':rnmoblle € 357,29 :
Spese condominiali scadute. ed insolute alla data delia penz:a Nessuna _ :
Millesimi di proprieta: 84; 00 desunti dal riparto’in bilancio amministrazione condom;male
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamerite abili: negativo
Particolari vincoli efo dotazmm condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetlca non presente: in corso di redazione
indice di prestazione energetsca Non specificato
Note Indice di prestazmne energetica Non specificato
Vincoli di prelazione dello: Stato ex D.igs. 42/2004 Negatzvo , ek
Avvertenze ulteriori: Non SpEleicatO co o E : : S

T

14.ATTUALI £ PRECEDENT! PROPRIETARI:
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Titolare/Proprietario

) _ roprietaria 1/2

dal 31/12/1980 ad oggi (attuale/i proprietario/i}

- In forza atto di compravendita a rogito notaic Cesare Marzona di Spilimbergo in data 31-12-
1980 ai nn. 61742-62140°/31212 - registrato a: Maniago in data 23/02/1981 ai nn. 154/11° vol. I° -
trascritto presso Conservatoria dei RRIl di Venezia in data 06/03/1981 ai nn. 4174/3391 .
Note: L'unita immobiliare oggetto dell'acquisto consiste in un ampio negozio successivamente fra-
zionato neisub 1,7 ed 8 di‘cui il sub 1 & stato trasferito ad altra ditta giusto atto di compravendita
a rogiti notaio G. Palmegiano rep. n® 33367/13478 del 23-1-1981, registrato a Latisana il 12-11-
1978 al n" 802 serie 2° vol, 66, trascritto presso la Conservatoria dei RR il di venezia il 16-11-1981 i
n.ri 20048/16492 di formalit3; mentre i subb 7 ed 8 rimangono in capo alla ditta attualmente in
atti

15. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica:.1.a:g st
Intestazighe: )
Tipo pratica: Licenza Hizig::. _

Per lavori: costruzione di un fabbricato ad uso abitazioni con negozi
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 25/07/1963 al n. di prot.

Rifascio in data 25/07/1963:al n. di prot. 1926 |

Numero pratica: 1.b
Intestazione:
Tipo pratica: Aggiornamento Tabbriato in Bibione
Per lavori: aggiornamento fabbricato
Oggetto: variante '
Rilascio in data 27/05/1966 al n. di prot. 6443/1926 -
L'agibilita non & mai stata richiesta e. quindi nop rilasciata. ; S
NOTE: Il titolo abilitativo ha per oggstto la soppress:one di tutti i divisori interni ai piano terra esciuse
le strutture portanti, costatuendo un unico locale senza specificare la destinazione d'uso.

Numero pratica; bg.oo

Intestazione; a3

Tipo pratica: Licenza Edilizia.

Per lavori: Sopraelevaziohe diun fabbricato costltuato da un garage al piano terra e da cingue appar—
tamenti..

Oggetto: nucva costruzione . . ‘

Presentazione in data 19/01/'1968 ai n. di prot 995

Rilascio in data 12/03/1968 al'n. di prot. 3611/995

NOTE: Su tale prowedumento §i attesta che il piano terra, ove sono attualmente presenti le unitd stag-
gite, era destinato a garage. 'abitabilita attestata dal Sindaco del comurie di San Michele al Tagliamen-
to con provvedimento prot. n° 1642/3611 del 06-08-1968 ha per oggetto esclusivamente per le unita
immobiliarial 1°e 2° paano s

Numero pratica: 1.d.
Intestazione:

Tipo pratica: Licenza Edifiziz R
Per lavori: pareti divisorie per ricavare due negozr al piano terra
Oggetto: nuova costruzione

L'agibilita non & mai stata richiesta quindi non nlascrata

i
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NOTE: il titolo abilitativo ha per oggetto la costituzione, pervia realizzazione di divisori interni, di locale
ufficio (attuale sub 8}, di locale commerciale {porzione dell’ attuale sub 7 ), con relativi servizi igienici
annessi. E' autorizzata contestualmente anche Ia variazione di destinazione d'uso da officina o garage a
vani come sopra specificati.

Numero pratica: l.e.
Intestazione:
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: parte divisoria interna al piano terra uso negozio

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 25/10/1985 al n. di prot. 24010/3611

Abitabilita/agibilita in data 25/ 11/1985 al n. di prot. 4072/3611

NOTE: I presente titolo: ha per oggetto la realizzazione di un divisorio’ interno che va a costituire I'at-
tuale sub 7, nonché varia leggermente parte del divisorio tra locale caldaia e servizio delf'attuale sub 8.

Numero pratica; 1.f.. .=
Intestazione:
Tipo pratica: Denuncia [mzio Attivita (Testo unico
Per lavori: manutenzione straordinaria

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/08/2004 al n, di prot. 03611/0/10
NOTE: La pratica e tutt'ofs aperta

15.1 Conformita edilizia: : : . , .
Non si dichiara la conform;ta ed;lma per mancanza di una prec;sa e chiara documentaznone in atti
Presso il retro del condomm:o, ad angolo con #l vano scala e su area condominiale & stata realiz zata, in
assenza di titolo 'da terzi; uia bussola in profili d’aﬂumlmo anodizzato e vetri.
Negozio [N]

15.2 Conformitd urbanistica -

Non si dichiara la conformita edlima per mancanza di una precisa & chtara documentazione in atti
Negozio [N] :

Strumento urbanistico A%j;jrbvato: Piano Assetto del Territorio

In forza della delibera: non accertata

immobile sottoposto a vmcclo di carattere urba* vincolo idrogeologico ai sensi del RD n*3267/ 1923
nistico: : attenziond idraulica

Elementi urbanistici che ltmttano la commerciabi- | negativo
lita? :

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni| no

particolari?
Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: | mc. 3,00/mq.
Rapporto di copertura: 33%
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Altezza massima ammessa: ' pianid4
Volume massimo ammesso: non computato
Residua potenzialita edificatoria; non computato

Per una corretta valutazione sulla possibilita edificatoria ed utilizzo del bene staggito si rimanida agli
allegati n® 2.0.6 e 2.0.07 che dovranno essere correlati che aitre disposizioni Iegislative‘__in‘ materia di
edificazione e di utilizzo dellocali in atti presso 'Ufficio Tecnico del comune di San Michele al Taglia-
mento

Note sulla conformita:

 Descrizione: Negozio [N] di cui al punto A’ mapp. 300 sub 7

Posizionata fra le due unita immobiliari laterali che assieme formano il piano terra, essa & costituita da un
unico locale suddiviso in due vani da una parete divisoria in cartongesso di spessore 10 cm., formando un

primo vana principale in fronte ed un secondo vano retro quale ripostiglio o retrobottega.

Nell'insieme si sviluppa a pianta a‘éttangofare il cui asse maggiore & perpendicolare a Corso del Sole al quate
prospetta con ampia vetrata che occupa-fintera parete i esposta e presso ia quale e :nstal!ata ia porta .
dell'accesso principale ovvera: deil’utenza. Altro’ accesso ma destmato esciuswamente per- esrgenze

d'esercizio, avviene dal piané’s‘ottoto di base del vano scala retro.

L'altezza del vano principale & stata ridotta rispetto all’altezza d’origine o strutturale con Iinserimento di

una controsoffittatura in pannellidi carton gesso presso la quale & stato inserito Vimpianto di ilfuminazione.

Nel vano piu interno sono stati affissi dei pannelli in-polistirene, ‘con decorazioni astratte, aventi funzione
termo-acustica, inoltre lungo le 5on0 evidenti i pilastri portanti, in quanta fuoriescono dalla parete divisoria

con il locale attiguo.

Da questo vano si accede al servizio igienico, posizionato all’angolo sud-ovest e penetrante nel locale atti-
guo ed illuminato ed aerato da piccola finestra pos{a a circa 190 cm dal pavimento.

Le finiture soni del tipo e classico dell’epoca di costruzione in particolare serramenti interni ed esterni in
profili in alluminio anodizzato con vetro semplice, di cui la vetrata e la porta d'accesso sono oscurate da

tarta adesiva che ne Iimitano-ia.’cépacité ifluminante e protette da serranda cieca in metallo, pavimenta-

zione in piastrelle di forma rettangniare 22x15cm dasposte ortognnaimente alle pareti, mtonaco con ma!ta g

“graffiata”, impianto elettrico’ parnalmente a vista! e parzaaimente"’ otto tracc:a dotato d__punt; !uce,
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ruttori, prese ecc, adeguati all'uso per cui & stato realizzato,

servizio igienico dotato di lavabio.a mensola, vaso a sedere, la doccia a pavimento, acqua calda sanitaria

‘tollegato esclusivamente al miscelatore della doccia, pavimen-

prodotta mediante un bo"dg
to in piastrelle di forma q'uadr'a:ta 10x10 cm ordinate “a scacchiera”, rivestimento alle pareti in piastrelle

maiolicate di forma quadrata 14%14 cm fino all'altezza di 180 cm.

DATI TECNC . '
L'unita in oggetto sviluppa &ﬁa'sﬁberficie netta intérna al lordo dé.i divisorl intefni paﬁ.a mg. 4&,26, al netto
del servizio igienico, con altezza .:L.'ltilE paria ml. 2,72 per la parte frontale (mq. 10,54) e servizi e mi, 3,10 per
la parte restante retro. y

STATO DI CONSERVAZIONE E"M'ANUTENZ?ONE

Lo stato di manutenzione e conservazione devesi ritenere mediocre:

ia del dir]

‘Piena proprieta

- Stato Civile: libe
EVnt 3“—60 »

Quota: 500/1000

- Tipologia det diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di circa mq 44,26

Destinaziorie

inegozio sup reale netta’ | 44,25 1,00 44,26

€ 2.000,00

44,26

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Commerciale

Sottocategaria: Piccolo negozio e assimilabile
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16.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

16.1 Criterio di stima: :
It criterio di stima adottato & quello comparativo con immobili deila
medesima specie e consistenza in funzione dei valori, assunti presso
le agenzie immobiliari correnti ne! luogo prendendo a confronto i va-
fori esposti dalt'Ag’ehzié_{déile Entrate di Venezia e dal Borsino immo-
biliare anno 2015 localitd Bibione e definitivamente elaborati & de-
terminati tenendo presente la posizione, la facility e comodita d'ac-
cesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivita pit impor-
tanti, lo stato e grado di manutenzione e conservazione e tutto
quant'altro necessaric al fini di addivenire ad una pil probabi!e valu-
tazione sulla realtd di mercato in’ parttcolare caratterrzzata attual-
mente da una forte instabilita

16.2 Fonti di informazione: e

16.3 Valutazione corpi:

A mapp. 300 sub 7. Negozio [N]

negozio

€2.000,00 € 88.520,00°
Valore corpo ' ‘ € 0,00
Valore accessori L ' €0,00
Valare complessivo intero ' € 88.520,00
Valore complessivo dirittoe guota . € 44.260,00

Riepilogo:

£2.000,00 €44.260,00

A
mapp, 300sub?
16.4 Adeguamentie correzioni: della stima:

Riduzione del 25% per la vendita di una sola quota dellimmobile in
virtd del fatto che il valore delia quota non coincide con la quota del

-Negnzno iN]

valore € 11.065,00
Rimborso forfettario di eventual: spese condomm:ain snso!ute nei

biennio anteriore alla vendita: - oo L € 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catasta!e onorari e G

spese ai fini della regolarizzazione edilizia-urbanistica, autorizzazioni .

allaccio fognatura e passo carraio: € 3.000/2 € 1.500,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:

o €0,00
16.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtaziom nello stato di fatto in cui ~ € 31.695,00
sitrova: H ; ST SRR R e
Prezzo di vendita del !otto nello stato dl "lnbero" : RN © D€ 31.695,00
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Lotto: 003

La documentazione ex art, 567 €.p.c. risulta completa? Si
L.a trascrizione dei titoli di acquusto nel ventennio anteriore al plgnoramento risuita completa? Si

17 IDENTIFICAZIONE DEI BE&I iM_MOBIU OGGETI'O DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A rﬁap#iBGO sub 8,

Uffici e studi privati {Alé} sito in San Michele Al Tagliamento (Venezia) frazione:
Bibione, Corso del Sole

Quota e trpoln ja del

i picna proprieta

- Stato Civile: libero .
Eventuali comproprie

- Quota: 500/1000
- Tipoiogia del diritito: piéna Proprieta

Identificato al catasto Fabbricati; _
Intestaziofie:, -

oprieta 1/2
) proprietd 1/2,
foglio 50, particella 30 alterrio 8, indirizzo Corso Del Sole , piano T, comune San Michele al
Tagliamento, categoria C/1; classe 8, consistenza mq. 26, superficie catastale mq. 32, rendita €

283,33

i

18.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
negozio ad angolo Corso del Sole
Caratteristiche zona: centrale res;denziaie-commerc;aie con annesso v:a!e per passegg:ata
Area urbanistica: a traffico iccafe con parcheggi buoni. : :
Importanti centri limitrofi: La zona & prowvista di servizi di urbanzzzazvone pnmana Emportant;
centri limitrofi: Pcrtogruaro e Lignano Sabbiadoro.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali-commerciali
Attrazioni paesaggistiche: oasinaturalistiche.
Attrazioni storiche: Aquileia.’
Principali collegamenti puibblici: Servizio automobilistico pubblico
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

19.STATO DI POSSESSO:

f sopra generalizzato in qualita di proprietario dellimmobile

20.VINCOLI ED ONER! GIBR%DIC?' '
20.1 Vincoli ed oneri gsundm che resteranno a carico dell'acquirente:
| i pagso
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20.1.1Domande gfud:zmlr o aftre trascrizioni pregiudizi
- Atto dn c:tazlone favoredi.

Derivante da:.a
in data 21/02/1986 ai nn. 4266, trascritto presso Conservatorla dei RRI! di Venezia in

data 14/03/1986 ai nni. 5326/4171;'
Per e particolarita vedasi aliegato n_ 2.0.5.1

Atto a rogito- Presidente del Tribunale di Venezia in data 01, 86 trascritto pres-
so Conservatoria dei RRH di Venezia in data 14/08/1986 ai nn. 14580/10749;
Per le particolarita vedasi allegato n° 2.0.5.2

Derivante da: Atto Eseculivo a'uteiare Pignoramento Immobili a rogito Ufficiale Giu-
diziario Pretiira di ‘Portogruaro in data 23/04/1991 ai nn. 1350/91 trascritto presso
Conservatoria ‘dei RRH di Venezia in data 20/06/1991 ai nn, 13055/9254;

allegaton®G.1

Derivante da Sentenza di condanna n° 30/1991 del 14-01-1991 del Pretore di Verie-
zia a rogito U le Giudiziario Corte d' Appelio di Venezia in data 27/02/1992 ai nn.
284/91 trascritto presso Conservatoria dei RRI di Venezia in data 11/06/1992 ai nn.
13460/1577; -

L'atto di pignoramento @ trascritto per un credito di L. 22.140.595 pariad € 11.434,66
e colpisce altri immobili, Vedasi allegato n° G.2

Derivante da contratto prefimi d: compravendita di quota immobiliare a rogito
notaio A!essandro Delfino in data 06/06/2006 ai nn, 49467 trascritto presso Agenzia
Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita immobiliare di Venezia in data 07/06/2006
ai nn. 24900/14240; :
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nato a San Stino:di Livenza'_

Derivante da: Sentenza di condanna; Importo ipoteca: € 60.000,000; Importo capita-

fe: € 22.264,30; Rogito: Tribunale di Portogruaro in data 04/10/2004 ai nn, 162/2004; .
: :Iscritto presso Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Ve- -

" nezia in data 19/07/2004 ainn. 20146/2888;

Note: Quanto sopra grava per un mezzo {1/4+1/4) sulfimmobile, vedasi allegato

2.055

- Ipoteca gitid )
-della Richim

Jerivante dailpoteca gl o TR .
. 100.000,00; - Roglto _TRIBUNALE DI PORDENONE in " data 10/09/2014 ai nn.

1436/2014; Iscritto presso Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immo-

biliare di Venezia in data 30/09/2014 ai nn. 23857/3620;

Note: Vedasi-allegato n° G.3

Evante da Atto Esecuttvo Caute!are Verbale Psgnoramento !mmob:h :
Rogito: TRIBUNALE DI PORDENONE in data 28/01/2015 ai nn. 12 trascntto présso -
Agenzia Delle Entrate-Terntor:o Servizio Pubblicita Immobiliare di Venezia in data
26/02/2015 ai nn . 5039/373%;

H pignoramento :viene trascritto per la somma di euro 109.328,22 oltre interessi ma-
turandi e spese successive, relativamente per la quota di un mezzo, vedasi allegato
G4

20.1. EConvenz:on; matnmomah e prow d GSSBQHGZIOHE casa comugale
Nessuna.

20.1.3Atti di gsservimento urbanistico:
Nessuna.

20.1.4Altre hm:tazrom d Uso: : g
- Descrizione: onere all'angolo nord-ovest insiste un serbatono interrato pet lo stoc- -
caggio di gp! al servizio delle unita abitative autorizzato dal comune di San Michele al:
Tagliamento con prowedimento dl 03-12-1998 n°03611/0/06.
in atti rilasciati dali"Amministrazione Condominiale nion sussiste verbale deliberante
all"installazione ditale struttura;

20.2 Vincoli ed oneri giuridici‘cancellati a cura e spese della procedura;
20.2. 1iscrizioni: '

20.2.2 Pignoram:h'ti:'
Nessuna. .

20.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna. :

20.2.4Aggiornamento dellg documentazrane ipocatastale in tti:
Nessuna.

20.3 Misure Penali
Non accertate
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21.ALTRE INFORMAZION! PER. L‘ACQUIRE&TE
Spese di gestione condominiale: :
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: £ 779,39
Spese condominiali scadute"eél insolute alla data della perizia: £779,39
Millesimi di proprieta: 84, 00 desunti dal riparto in bilancio amministrazione condominiale
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: negativo
Particolari vincoli efo dctazlom condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazioné Energetica non presente: in corso di redazione
Indice di prestazione energetica: Non specificato

22.ATTUALIE PRECEDENT! PRUPRIETAR!

‘proprietario 1/2
,-proprietaria 1/2
: oggi {attuale/i proprietario/i)
- In forza atto di compravendita a rogito notaio Cesare Marzona di Spilimbergo in- data 31-12-
1980 ai nn. 61742-62140/31212 - registrato a: Mamago in data 23/02/1981 ai nn, 154/11° ot 1° =+
trascritto presso Conservatona dei RRI di Venezia in data 06/03/1981 ainn.4174/3391
Note: L'unitd immobiliare oggettc dell'acquisto consiste in un ampio negozio successivamente fra-
zionato neisub 1,7 ed 8 dicui il sub 1 & stato trasferito ad altra ditta giusto atto di compravendita
a rogiti notaio G. PaEmeg;_ano rep. n° 33367/13478 del 23-1-1981, registrato a Latisana il 12-11-
1978 al n® 802 serie 2° vol. 66, trascritto presso la Conservatoria dei RR I di venezia il 16-11-1981
n.ri 20048/16492 di formalita, mentre i subb 7 ed 8 rimangono in capo alla ditta attualmente in
atti

23. PRATICHE EDHIZIE:

Numero pratlca L. evatianti, ...

Tipo pratica: Licenza Edilizia
Per lavori: costruzione di un fabbricato ad uso abntazuon; con negozi
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 25/07/1963 aln. df prot

Rilascio in data 25/07/1963 al n. di prot. 1926 -

Numero pratica: 1.b.
Intestazione: N
Tipo pratica: A’gg:ornamento fabbriato 1
Per lavori: aggiornaments: fabbncato
Oggetto: variante _

Rilascio in data 27/06/1966 al n. di prot, 64&3/1925
L'agibilita non & mai stata rrch:esta quindi non rilasciata. : :
NOTE: Il titolo abilitative 'ha per oggetto la soppressione di tutti i d:wson mterm al ptano terra, escluse '
le strutture portanti, costftuendo un unico locaie senza specificare la destinazione d'uso.

Intestazione¥
Tipo pratica: Licenza Edilizia : .
Per lavori: Sopraelevaziorie' di un fabbricato costltu:to da un garage al piano terra e da cmque appar-"
tamenti.. : :
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Oggetto: nuova costruzione .

Presentazione in data 19/01/1968 al n. di prot. 995

Rilascio in data 12/03/1968 al n. di prot. 260/3611 _ :

NOTE: su tale provvedimento si attesta che il piano terra, ove sono attuaimente present: fe umta stag—
gite, era destinato a garage: L'abitabilita attestata dal Sindaco del comune di San Michele al Tagliamen-
to con provvedimento prot. n° 1642/3611 del 06-08-1968 ha per oggetto esclusivamente per le unita
immobiliari al 1° e 2° pianc.

Numero pratica: 1.d

Intestazione: |

Tipo pratica: Licenza Edilizia”

Per lavori: pareti divisorie per ricavare due negozt a2l plano terra

Oggetto: nuova costruziohe.

U'agibilitd non & mai stata rtchlesta quindi non rslasmata

NOTE: il titolo abilitative ha: per oggetto la costituzione, pervia realizzazione di divisori interni, di locale

ufficio (attuale sub 8), di locale commerciale (porzione dell’ attuale sub 7 ), con relativi servizi igienici
"annessi, Quindi & autor;zzata ‘contestualmente anche la variazione di destinazione d'uso da officina o

garage a vani come sopra specificati.

Numero pratica:.l.e. ..

Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: parte divisoria:interna al piano terra uso negozio

Oggetto: nuova costruzione.

Rilascio in data 25/10/1985 aln. di prot. 24010/3611

Abitabilitad/agibilita in data: 25/11/1985 al n. di prot. 4072/3611

NOTE: il presente titols ha ‘per oggetto la realizzazione di un divisorio interno che va a costituire Tat-
tuale sub 7, nonché varia Ieggermente_parte dgi divisorio tra locale caldaia e servizio dell'attuale sub 8,

Numero pratica: 1.f
Intestazione!
Tipo pratica: Denuncia Inizig Attivita (Testo unico)

Per lavori: manutenzione straordinaria

Oggetto: nuova costruziong.

Presentazione in data 05{08/2004 al n. di prot. 03511/'0/ 10
NOTE: La pratica e tutt'ora’aperta

23.1 Conformita edilizia:

Uffici e studi privati [AlO]

Non si dichiara la conformrta edilizia per mancanza di una precisa e ch:ara documentazione in atti,
Presso il retro del condommlc ad angolo con il vano scala e su area condominiale & stata realizzata, in
assenza di titolo da terzi, una bussola in profili d’alium:mo anodizzato e vetri. -

23.2 Conformitd urbanistico .- :
Non si dichiara la conformity edilizia per mancanza di una precisa e chiara documentazione in atti.

Uffici e studi privati [A10] =

L
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Strumento urbanistico Approvato: Piano Assetto del Territorio

In forza della delibera: non accegrtataf :

immobile sottoposto a vincolo di carattere urba- | vincolo idrogeoiogico al sensi del RD n® 3267/1923
nistico: R attenzione idraulica

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- | negativo
lita?

Nella vendita dovranno-essere previste pattuizioni| no

particolari? ‘

Indice di utilizzazione fén'diéria/terrétoriaie: mc. 3,00/maq.
Rapporto di copertura:__. | ) 33%

Altezza massima ammessa: pianid

Volumea massimo ammés.'ss:. ._ non computato
Residua potenzialita edi.ﬁ.cét'oria: non con’iﬁﬁtaﬁf

Note sulla conformita:

Descrizionefﬁ_?ﬁci-e‘ studi privati [A10] dicuial

Posizionata all’estremita sud anch’essa si sviluppa a pianta rettaﬁgbiaré'ii'cui asse rn:a""ggi@iré'_tci'r'e perpen-

dicolarmente a Corso del Sole..
Anche questa unita & suddiviso in due vani mediante una parete divisoria in cartongesso di spessore 10 cm.

Ritroviamo il medesimo accésso s Corso del Sole con porta-finestra inserita nelia grande vetrata, in questo
caso, perd, i profili sono in pve di recente installazione e dicolore bianco. .

Qui, la carta adesiva non & presente cid permette al locale di essere pils che adeguatamente illuminato. Ari-
che questa vetrata prevede |3 sérranda cieca in metallo.

Entrambi i locali sono pavirﬁentéfi:'con parquet prefinito di colore chiaro, le pareti sono trattate con intona-

co civile di colore azzurro nel primo locale e bianco nel secondo.
Il soffitto & anch'esso intonacato di colore bianco.
it vano piti interno non gode di aperture verso Pesterno cid non favorisce l'illuminazione che & data solo da

guella artificiale.

Da questo locale si accede al vano destinato ai servizi igienici avente modestissime dimensioni con all'inter-
. : I et - Pag. 35
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no il lavabo a colonna inserito all'interno di una piccola nicchia, il box doccia in acrilico stampato ha il piatto
rialzato di 8 cm sul quale poggia anche il vaso a sedere con sccacquone ad angolo. Una piccola finestra a cir-

ca 190 cm dal pavimento permette {'fluminazione e I’areazlone

DATI TECNCE
Lunita in oggetto sviluppa ina superficie netta interna al lordo dei divisori interni pari a mq. 32,74 oltre a
mq. 5,18 per servizio igieniéb'e locale caldaia, con altezza utile paria ml. 3,10,

STATO DI CONSERVAZIONE £ MANUTENZIONE

Lo stato di manutenzione e consérvazione devesi ritenere mediocre.

ota: 500/1000 ..

Superficie complessiva di circa mq 35,33

Destinazione |-
negozio-ufficio sup realenetta. § 32,74 1,00 32,74 £ 2.000,00
; o
ex locale caldaiae | sup reale netta 518 0,50 2,59 £ 2.000,00
bagno )
3533

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immabiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturatp

2 VALUTAZIONE COMP%.ESSWA DEL LOTTO:
24.1 Criterio di stima:
i criterio di stima adcttato & quello comparativo con immobili deila
medesima specie e consistenza in funzione dei valori, assunti presso
le agenzie immobiliari. correnti nel luogo prendendo a confronto i
valori esposti dall'Agenzia delle Entrate di Venezia e dal Borsino
" - Pag.36
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immobiliare anno 2015 focalita Bibione e definitivamente elaborati
e determinati tenendo presente la posizione, la facilita e comodita
d'accesso, la lgntananza dal centro della localita e dalle attivita pil
importanti, loistato e grado di manutenzione e conservazione e tut-
to quant'altro ‘necessario al fini di addivenire ad una pili:probabile
valutazione suﬂg\rea!ta -di mercato in particolare caratterizzata at-
tualmente da una forte instabilita.

Fonti di informazione:

Valutazione ccrpi'

A mapp. 300 sub 8. I_Jfﬁﬂ e studi privati {Alﬂ}
St:ma szntetlca vist:

negozio-uffico | . 32,74 € 2.000,00 € 65.480,00
ex locale caldaia S 2,59 £ 2.000,00 € 5.180,00
e bagno
Valore corpo R £0,00
Valore accessori S €000
Valore complessivo intero:. 7 €0,00
Valore complessive diritto'e quota o €35.330,00. " .
Riepilogo:
A Uffict e studi pri- €70.660,00
mapp.. 300 sub & | vati[Al10]

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 25% dovuta all'immediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da dnsp de! G: E ( e
min.15% ) . S£8.832,000
Riduzione del 10% per Ia vendita diuna soia quota deﬂ‘:mmobtle in B

virtl del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del

valore: : € 3.533,00
Rimborso forfettano d: eventuah spese condominiali insolute nel _
biennio anteriore alla vendita: £0,00

Spese tecniche di regolanzzazmne urbamstnca efo catastale, onorari

e spese ai fini-della regolanzzaznone edilizia-urbanistica, autorizza- .
zioni allaccio.fognatura e passo carraio: € 3.000/2 N CEI : - €£1.500,000 -
Costi di cancellazione oneri e formalita: R S

i €0,00
Prezzo base d'asta del lotto: o
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui € 21.465,00
si trova:
Prezzo di vendita de! Kotto nei?c stato di "libero™: _ £ 22.965,00
. Pag. 37
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'DESCRIZIONE SOMMARIA E GENERALE

DfL{'EﬂSEDIﬁMENTO BIFAMUIARE SITO IN PORTOGRUARO VIA ROMAGNA, 8
NOTIZIE GENERALI
Gli immobili oggetto d'eseciizione, Funo finitimo all'altro, insistonio in ¢omune di Portogruaro in via Roma-
gna, che & direttamente collegata a Via Veneto, un importante asse viario che coliegé la citta di Portogrua-

ro con i territori comunali di Concordia Sagittaria, San Stino di Livenza e Caorle.

A sua volta, via Veneto si innesta sulla Strada Statale 14 “delia Venezia Giulia”, una delle pill importanti tra
le strade statali italiane e c’héz'cbliega Venezia a Trigste, passandq per San Dona di Plave, Portogruaro, Cer-

Gt

vignano e Monfalcone.

L'ambite urbanistico nel quale & inserito Vinsediamento si sviluppa a Sud-Est del centro storico di Porto-

gruaro.

E caratterizzato dalla presenza ds numerosi edifici ds medie e ptccole dtmensmm, prettamente dl t:po resn~
denziale e commerciale sorth antorno a due !uogh: d| grande mteresse pubbi:co i'Ospedaie dl ?artogruaro,
presidio sanitario di notevoli damens:ons nel quai svoigono fa Ioro attivita numerosi rapartl @ unita operati-

he racchiude al suo interno la scuola dell'in-

ve, e I'lstituto Comprensivo Pcrtogruaro 2 g

fanzia, la scuola primariae la scuola secondana di primo grado.

H reticolo stradale che si snoda aif’internqrde!i‘ambﬁto ha la funzione di garantire un comodo e facile acces-

5o alle abitazioni.

L'ampia sezione stradale pér’rﬁétfé'ii doppio senso di marcia nonché la presénza di stalli di sosta da entram-

bi i lati,
Non sono presenti marciapié'd'i_'o't':arsie pedonali/ciclabili.

i contesto in esame si svi[upb.a. --é'.'lzato sud di via Ro;'nagna, esso esuddtwso i’n'due porzlcmsuiiequah sono’
stati edificati, in periodi diﬁé?é'&fi;::due abitazioni: una unifamiliare su due livelli ed una bifamiliare anch'es-
sa su due livelli a divisione orizé'c-azﬁtale, tutte dotate di pertinenza scoperta esclusiva e di medesima titolari-
t3 ma in quote diverse come si sndra pil avanti a descrivere,
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Si possono cost identificare tré unitd immobiliari ben distinte ed autonome.

Entrambi gli edifici godono di proprio accesso carraio a cui sono annessi i cancelli pedonali posti in fregio a

Via Romagna, entrambi leggermente arretrati rispetto il limite stradale.”

1 cancelli pedonali sono dotati di apertura elettrica daill'interno mentre i cancelli carrai, a doppia nata apribi-

le verso 'interno, sono ad apertura manuale,

L'accesso pertinenziale dell edificic mapp. 786 civico 6, & caratterizzato da una struttura di coperturain or-
ditura lignea con manto in coppn di laterizio tendente a dar protezuone durante la sosta dagli avvenimenti

atmosferici negativi.

Ltungo il fronte strada, via Romagna, entrambe le aree pertinenziali sono delimitate da recinzione costituita
da zoccolo di base poggiante sii fondazione con sovrastante ringhiera metallica a lavorazione semplice in
analogia alla struttura che costituisce i vari cancelli.

Gli altri che delimitano i lotti pertinenziali degli edifici, tra cui la dividente tra loro, sono materializzati sem-
pre da zoccolo di base poggiante su fondazione e sovrastante rete metallica sorretta da paletti anch’essi

medtallici.

Presso I'area frapposta tra il retm del fabbncato ed it conf"ne sud det lotto, insistono dei manufattn in strut- v
tura precaria, prmcupalmente in iam:era !egno e copertura in iastre di cemento amtanto, che hanno ia fun-
zione di autorimessa e ricovero attrezz: Tali strutture sono prive di titolo abilitativo alla costruzione e non
sono sanabili pertanto sogget‘t’é 'a!'Ha sola demolizione con relativi gravami economici per lo smaltimento del

materiale di risulta.

FABBRICATO

Uedificio si estende su due livelli fuori terraed & composto da pianta formata da due rettangoli sfalsati, di-
sposto ortogonalmente al fronte'strada,

Dall'ingresso di via Romagna‘-,-_éstehdendosi su tutta la fascia scoperta ovest, corre, a fondo sterrato, 'area
destinata a spazio di manovra e di sosta verco!are alla cui parte termmaie & pos:ztonata un: manufatto in

3

struttura metallica precaria destmato ad autonmessa

La restante area scoperta & S'is_te'hi'ata a giardino con superficie erbosa e modeste piantumazioni, nonché

parte destinata a canile debitaimente recintato.
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L'area scoperta & tenuta in uso da eptrambi i detentori dell’unita abitative in relazione ad una divisone di

fatto tra loro intercorsa.

Un camminamento in calcestruzzo circonda interd edificio, ed éifi'ﬁterfotto solo dalla scala in-marmo bian-

co che permette 'accesso al primo piano.

Le pareti esterne sono intonacate a malta del tipo civile con strato a vista in polvere di marmo mista a ce-

mernto bianco.
CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

Per quanto ora accertabile, 'ﬁef'duanto ritenuto caratteristica deil’época di costruzioné e per quanto desun-
to dagli elaborati tecnici, Pedificio presenta una struttura in muratura perimetraie e di spina In laterizio
poggiante su fondazioni in calcestruzzo incassate al terreno, solai del tipo latero cemento ammorsati a cor-
dolo in c.a. corrente sopra le mufature, tetto a due falde tipo capanna avente struttura in solalo Iatél.'.b._ce-'
mento con sovrastante manto Eﬁ_'f'egoie dirlcémentoi raccolta e sméﬁfi’méhib acque Météo'fféhé mgrondate e
pluviali in lamiera preverniéiéfé-,.- intonaco esterno a malta del tipo civile con strato di finitura in polvere di

marmo mista a cemento bianco ; divisori interni in laterizio,

Da accertamenti effettuati presso Fente gestore i servizi fognatura ed acquedottc & emerso che 'unitd in
esame ovvero il condominio & priva di autorizzazione allo-scarico.e che non sussiste contratto di fornitura

acqua ad uso domestico o assimilabile.
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Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 't'.p c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio antersore al plgnoramento risuita t:t:u'rn:»letan7 Si

25 IDENTIFICAZIONE DE! BENI iMMOB%LI OGGETTO DELLA VENDiTA'

tdentificativo corpo: A F. 46’ mapp. 740 sub 7.

Abitaziene di tipo econdﬁ'ﬁéé"{A.’.] sito in Portogruaro (Venezia) frazione: capeo-
luogo, via Romagna, 8 PT

Identificato al catast Fabb catl.
- Intestazione:

tietario per 1/9- -
bprietario per 1/9

‘ rc'prietario per7/9,
foglio 46, particella 740; 5uba!terno 7, mdmzzo via Romagna, 8, piano T, comune Portogruaro,
categoria A/3, classe 4, ¢cOnisistenza vani 6, superficie tot. mq. 135 esc aree scoperte mq. 135,
rendita € 378,34

26. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
F. 46 mpp. 740 .
Caratteristiche zona: resrdenzxa!e @ commerciale
Area urbanistica: a traffico con parcheggi .
Importanti centri hm;troﬁ ‘tapoluogo
Caratteristiche zone Izmltrofe' centro ospadaliero : _
Attrazioni paesagglstlche' ambiente; paesagglstico in zona Concordia Sagtttana TN
Attrazioni storiche: Concordla Sagittaria . e : e
Principali collegamenti: pubbhcz Servizio automobilistico pubbhco autostrada Venezta-"rri'este#
Conegliano
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

27. STATO DI POSSESSO:

Occupato L
cun titolo.

nato 2 Concordia Sagittariz ia'senza al-

28.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
28.1 Vincoli ed oneri giuﬁ&i'c_i'_'che resteranno a carico defl’acquirente:
28.1.1Damancle giudiziah‘_ o altre trascrizioni pregiudizievoli:
};“ag 81
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: ivo Cautelare Pignoramento Immobili a rogito Ufficiale Giu-
diziario Pretura di Portogruaro in data 23/04/1991 ai nn. 1350/91 trascritto presso.. -
Conservatoria den RRII di Venezia in: data 20/06/1991 ai nn. 13055/9254; ‘
allegaton® G.1-

- Pignoram

erivante da: Sentenza di condanna n° 30/1991 de} 14-01-1991 del Pretore di Vene-

zia a rogito Ufficiale Giudiziario Corte d'Appelio di Venezia in data 27/02/1992 ai nn.
284/91 trascritto presso Conservatona dei RRII da Venez;a in data 11/06/1992 ai nn.
13460/1577; . B
L'atto di p:gncramento 2 trascntto per un credito d: L 22; 140 585 pari ad €11, 434,66

e colpisce altri immobili, Vedasi allegato n° G.2

. , - : € 100.000,00; Importo cap;ta!e €
100.000,00: Roglto TR!BUNALE DI PORDENUNE in “data’ 10/09/2014 ~ai ‘nn.
1436/2014; Iscretto presso Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immo-
biliare di Venez_la_m data 30/09/2014 ai nn. 23857/3620;

Note: Vedasi allegato n° G.3

erivante da Atto Esecutivo Cauteiare Verbale P:gnoramento fmmobili . o
Rogito: TRIBUNALE DI PORDENONE in data 28/01/2015 i nni. 12 trascritto presso'
Agenzia Delle: Entrate-Temtono Servizio Pubblicita Immobiliare di Venezia in data
26/02/2015 ai nni: 5039/3739;

i pignoramentb Viene trascritto per la somma di euro 109.328,22 oltre interessi ma-
turandi e spese: success:ve relativamente per la quota di un mezzo, vedasi allegato
G4

28.1.2Convenzioni matnmomah e provv. d assegnazfone casa comugafe
Nessuna. ' :

28.1.3Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna, -
28.1.4Altre limitazioni d uso:
Nessuna. -
Vincoli ed oneri giurndlci tancellati a cura espese deila procedura"
28.2.1iscrizioni:

28.2.2Pignoramenti: . -

Nessuna. :
28.2.3Altre trascrizioni:
Nessupa. = 0 ' o
28.2.4Aggiornamento della documentozione ipocatastale in atti:
_bag. 12
CVer. 321
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Nessuna.
28.3 Misure Penali
Nessuna.

29.ALTRE INFORMAZIONI PER 'LfA_caumsNTf:
Spese di gestione condontiniale:

Spese ordinarie annue di gésticne dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute: ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: presunta 450%°

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili:

Particolari vincoli efe dutaziom condominiali: Nessuna

Attestazione Prestazione Energetlca non presente in fase di redazaone
Indice di prestazione energetica' Non speczfacato :

Note indice di prestazione energetlca. Non specificato

Vincoli di prefazione dello: Stato ex D.Lgs. 42/2004: Negativo
Avvertenze ulteriori: Nofispecificato

30.ATTUALIE PRECEDENTI'P’ﬁGﬁﬁ!E‘I’ARi:

i P yoie
“dal 127, 1988-3;-02/03/1989'_:- S

- tn forza di denuncia di siiccessione o
- Nota di trascrizione dell‘accettaz:one tacita o espressa dell'eredita risuitante dai registri immobi-
fiari: NO L
- Registrata a: Portogruaro ata 06/04/1989 ai nn, 33/262 - trascritto: presso Conservatoria dei
RRI di Venezia in data 16/11/2011 ai nn. 36650/23689 :
Note: La succes: espone come erede anche il
Sagittaria: . ale conisuccessivo atto a rogi
togruaro in data 02-8-1989 rep. n° 99547/30237, registrato
serie 1/V. trascritto presso- onservatoria dei RRII di Venezi
16729/11608, trasferisce 13- prcpna quota pari a 1/9 alla

ato a Concordra o
taio Americo Pasqualis di Por- -
3 i 11-08 1989 aln°417 -
11181989 ai n.ri

'08/1989 ad oggiattuale/i prognetanoll} : ST
ote a rogito notaio: Americo Pasqualis in. data- D2/08/’1989 ai nn.
99.547/30.237 - reglstrato a: Portogruaro in data 11/08/1989 ai nn. 417/1/V - trascritto presso
Conservatoria dei RR! di Venez:a indata 11/08/1989 ai nn. 16.729/11.606

31, PRATICHE EDILIZIE: _
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Numero pratica: 1.1

. a Wsta per Opere Edilizie

Per lavori: Costruzione di una abitazione due livelli fuori terra di cui i piano terra con locali ac-
cessori indiretti & plano primo con locai abitativi

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 10/08/1970 al n. di prot. 13.626

Abitabilitd/agibilita in data 31/03/1971 al n. di prot.===

NOTE: Questo provwedimento ha per oggetto la costruzione di un edificio unifamiliare costituito
da due livelli fuori terra di cui il piano terra con locali accessori indiretti all'abitazione che si
estende al piano primo

Numero pratiga:
Intestaziorie:

ilizio tratto dalla legge 47/85

Per lavori: ricavo di-Ulteriore unita abitativa al piano terra di un fabbricato residenziale
Presentazione in data 30/12/1986 al n. di prot. 34.580

Ritascio in data 15/09/1998 al n. di prot. 4,006

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Uimporto & stato saldato? Si. Importo saldato: € importo residuo: €

Numero pratica::
Intestazione: N
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia
Per lavori: di restéuid_tdn maodifica d'ornato del piano terra
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione indata 02/09/1988 al n. di prot. 22666
Rilascio in data 07/04/1989 al n. di prot. 4007

L'agibilita non & mai stata rilasciata. : :
NOTE: Trattasi essenz;almente ‘di -modifiche interne - con partzcoiare riferimento ai!a vanazmne -
della destinazione & d'uso del garage a disbrigo'e lavanderia:e-costituzione di‘lavanderia e wc in
luogo del ripostiglio e locale caldaia

Conformita edilizia: - -

Non si dichiara la- conformsta edilizia per alcun difformita riscontrate come descritte al successivo .
paragrafo ¥ seguenti n'regoianta " :
Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano Assetto del Territorio Piang Interventi

in forza della delibera: | non accertata

Immoblle sottopostoavincolo di carattere ur-
banistico: : media pericolosita idraulica

Elementi urbanistici che hrmtano £ commer- negativo
ciabilita? : ;

Nella vendita dovrannc essere previste pattui- | no
zioni particolari?

Indice di utilizzazigre fondiaria/territoriale: mc, 1,00/maq.
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Rapporto di copertura: 25%

Altezza massima ammessa; mt 9,50

Volume massimo ammeasso: non computato

Residua potenzialita edificatoria: non computato

Song state riscontrate le seguenti irregolarita:

a) In generale congiufitamente all’unita abitativa sub 8:

a.1: diversa ubicazione rispetto ai titoli abilitativi rilasciati in particolare modesta traslazione in
direzione sud ov’\':‘érd maggior distanza .da via Romagna (prevista mt 3,40/3,00, realizzata mt
5,82/6,44), non tientrante in tolleranza cu: ali"art. 5 comma.2, lettera a) della Legge n° 106 -del
2011, e non & rispettosa della distanza minima stabilita'dal punto 8 dell"art. 21 delle Normé Tec-
niche Operative al Piano degli Interventi, fissata in mt 7,50 avendo via Romagna una larghezza
superiore a mt. 7,50; Regolarizzabile in applicazione dell"art. 34 del DPR n° 380 del 2001 commi
leZed assumeﬁdo__ééme costo base di costruzione quanto deliberato dalla Giunta Regionale del
Veneto in data 07-05-2012 n° 795 BUR n° 41 del 29 maggio 2012, salvo altre deliberazioni giuntali
o comunali, sanzione presunta £ 15.000,00

a.2 anche la disté'nié rispetto al confine est & difforme ai titoli abilitativi ma comunque, seppur
non rispettosa delle: NTO rientra nella toiteranza dicuila dssposnz:one legisiativa su citata;
a.3: recinzione: sariatoria edilizia ai sensi dell"art. 36 del DPRn® 380/2001 0 altre normative, in -
particolare con contestuale autorizzazione al passo carraio; fini di derogare all"arretramento, se
concesso dal Comando di Polizia Municipale, il cancello carrai dovra essere dotato di apertura au-
tomatica a distanzai

a.4: da accertamenti effettuati presso gli uffici di competenza eimerge che non sussiste in atti al-
cuna autorizzazione di allacciamento alla pubblica fognatura, non & stato possibile accertare la
consistenza delle msta!iaz:om e contratto di finitura d'acqua ad uso domestico ed autorizzazione
al passo carraio;

a.6: demolizione @ smaittmento del matenaie di risuEta alle: pubbhche dlscartche del manufatto-
adibito a r:post;gi:o-autcnmessa, RN S

b) relativamente aif unita in oggetto:

b.1) formazione di'una.terza unita abitativa costituita da due vani, cucina e camera con annesso
bagno, in assenza di titolo abilitativo, in luogo del ripostiglio e lavanderia (ex garage), debitamen-
te autorizzati, rica_\'iata,ifprevia realizzaziohe di un divisorio interno quale separazione all'unita abi-
tativa attigua. & stata ricavata. Tale consistenza non & sanabile in quanto in contrasto all"art. 108
del Regolamento Edl!szso e pertanto essa é soggetta al r:pnstma delio stato dei fuoghi cosi come
autorizzati :

Regolarizzabili medaante Procedure di sanatona ed;lma m cnnformrta alle vagent; leggn

Conformité urbanistica _ .
Non si dichiara la conformita urbanistica per mancanza di dati tecnici in atti

Abitazione di tipo é’éd:n&mico [A3]

Per una corretta valutazfone sulta poss:b:hta edsfscatorra ed ut:iizzo del bene stagg:to si nmanda
agli allegati n® 1.0.6 ¢ 1:0.7che dovranno essere correlati che altre disposizioni legislative in ma-
teria di edificazione. e d: utilizzo dei locali in atti presso I'Ufficio Tecnico del comune di San Miche-
te al Tagliamento
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Note sulla conforniita:

Non si dichiara la conformitd urbanistica per mancanza di dati tecnici in atti e per quanto sopra
esposto

Descrizione: Abitazione di

L'ingresso & posizionato al centro del lato ovest su sotto pianerottolo della scala che conduce al piano supe-

riore, immettendosi su corridoit aperto con Pampio soggiorno/sala da pranzo.

Questo corridoio si estende-quindi lungo il centro dell’abitazione ai cui lati trovano luogo gli altri locali che
costituiscono I'abitazione stessa, quali la cucina, una camera da letto, un ripostiglio, una lavanderia con an-

nesso we ed un bagno.

La pavimentazione dell'ingresso, ¢ucina, soggiorno e corridoio in scaglie di marmo levigato, tipo palladiana,
g8

altre pavimentazione in piastrelle maiolicate di varie dimensioni e cromature.
Gli intonaci interni sono a malta del tipo civile con successiva tinteggiatura.

Presso il locale lavanderia Sd’n’é'_-ihé.tallati il vaso a sedere, 'attacco per ia:lavatrice, la pavimentazione & co-
stituta da piastrelle maiolicate 23x16 e rivestimento delle pareti in piastrelle maiolicate 15x15 sino a ad al-

tezza di cm 180 dal pavimento.

I bagno presenta la pavimentazione & in piastreite maiolicate 20x20 cm, rivestimento delle in piastrelle

quadrate 20x20 cm fino ai!‘altezza di 220 cm. con cormce dl ch:usura ed in ess50 sono 1stai!at: un Iavabo a

cofonn—m a sedere ton sciacguone esterno e box dacc:a ad angolo.

7

Gli ultimi tre locali di pia‘n'o-.térra, identificati nella mappa catastale come “ripostiglio”, “lavanderia” e
“WC", erano in origine coliéga"té égn altri vani attraverso il corridoio di distribuzione che porta al bagno pre-
cedentemente descritto, Tale co!legamento ad aggt risulta murato Si é venuto cos! a creare un p:ccofo al-
loggio con cucina, camera e p;ccofo bagno. Le parete dove & ;)resente li puano cettura sl iavabo & rwest:ta

in materiale plastico, mentre tutté le altre paretisono

.....

te. Il pavimento in piastrelie-r'h"aid'iicate diforma quadrata che misurano 33x33 cm leggermente fugate.

It bagno & direttamente collegato con la camera, al suo interno troviamo il Javabo a colofina con piastrelie
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rmaiclicate di forma quadrata 20%20 cm fino all'altezza di 200 ¢m. il locale ha un'altezza media di 222 ¢m.

Tale mini alloggio dovra essere ripristinato allo stato d’origine esserido privo di titolo abilitativo ed in con
trasto alle norne edilizie-urbanistiche ' :

DATI TECNCH _

L'unita in oggetto svi!uppaﬁné-‘é@erﬁcie lorda pari a mg. 100,35 oltre a mg. 35,37 accessori(minialioggio),
con altezza utile paria ml. 2,57,

STATO DI CONSERVAZIONE E MANUTENZIONE

Lo stato di manutenzione e conservazione devesi ritenere mediocre,

Eventuali compropriétari:
Nessuno

Superficie complessiva di cifca mg 118,04

Destinaziong™™
abitazione superf. esterna fof- | 100,35 100 100,35 € 750,00
da )
laccessori annessi sup forda di pavi-. 35,37 ; 0,50 17,63 € 750,00
mento - ; : ;
118,04

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale -

Sottocategoria: Unitd Emmﬂﬁi_iiéré;‘:’arte di un Edificio
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32.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

32.1

32.2

32.3

32.4

325

Criterio di stima:

Rappc}rtc di §ti'ma Esecuzione Imm&biiia’re -, 40! 2015

I criterio di stima adottato & guello comparativo con immobili della
medesima specie e consistenza in funzione dei valori, assunti presso
le agenzie immobiliari correnti nel luogo prendendo a confronto i
valori esposti dall'’Agenzia. delle Entrate ‘di Venezia e dal Borsino
immobiliare anno 2015 localits Bibione e définitivamente elaborati
e determinati terendo presente la posizione, la facilitd e comodita
d'accesso, 1a lontananza dal centro della localita e dalle attivit pid
importanti, lo stato e grado di manutenzione e conservazione e tut-
to quant'altro necessario al fini di addivenire ad una pili probabile
valutazione sulla realtd ‘di mercato in particolare caratterizzata at-
tualmente da una forte instabilita.

Fonti di informaziohe:

Valutazione corpi:

A mapp. 740 sub 7. h’b’&azione di tipo economico [A3]

Stima sintetica cornparatwa parametrica {sempitﬁcata)

... Destingzione: - | Superficie Equiva
abitazione 100,35 € 750,00 €75.262,50
accessori annessi 17,69 €750,00 £ 13.267,50
Valore corpo - €0,00.
Valore accessori Co €000
Valore complessive intero € 88.350,00
€9.837,00

Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

F. 46 mapp, 748 sub ?

-Abitazione di tipo
‘ecofomico [A3].

- £88.350,00 ~ €9.817,00

Adeguamenti e correzioni delfa stima:
Riduzione del valore: del 25% dovuta alfimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza d; garanzia per vizi come da disp. del G.E, {

min.15% )

Riduzione del 10%"p*é‘r fa vendita di una sola quota deil'immobile in
virtlr del fatto che :3 vaiore della quota non coincide con fa guota del

valore:

Rimborso forfettario’ d: eventuali spese condomm:a!: msoiute nel
biennio anteriore alla. vend;ta -
Spese tecniche di regalanzzazxone urbamst:ca 2fo catastaie e di
demolizione e smaitlmen’ca del materiale di risulta del manufatto
realizzato in assenza: dl titolo congiuntamente all'altra unita ab:tatzo

va, importi presunti:-

{6.000,00+3.000 00*45.0%")*1/94- (15.000,00*1/9)

Prezzo base d'asta del latttr
Valore immobile al netto delle decurtaz:on: nello stato d: fatto in cu; :
si trova, in arrotondamiento:

Prezzo di vendita del iotto nelio stato di "l:bero

€7.363,00

€980,00

- €£0,00

€ 2.150,00

- £4233,00

€5.213,00.
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Lotto: 002

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa'-’ Si. ; :
La trascrizione dei titoli di acqu:stn nel ventennio antencre al p;gnoramento risulta completa? Si

33 IDENTIFICAZIONE DE! BENIS I_MMOBR.I OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A h'ia'pp-.-'?de sub 8.

Abitazione di tipo econo?nicbr{AS} sito in Portogruaro {(Venezia) frazione: capo-
luogo, via Romagna, 81°P .

Quota e | _
gira proprieta

Broprietario per 1/9
Wroprietario per 1/9
ﬁriétario-per 7/9, _
oglio 46, particella 740, subalterrno §, indirizzo via Romagna, 8, piano T-1, comune Portogrua-
ro, categoria A/3, classe 4 consistenza vani 6,5, superficie tot. mg. 137 esc aree scoperte mqg.
132, rendita £€419,62.- : :

34.DESCRIZIONE GENERALE(QUART%ERE E ZONA)
F. 46 mpp. 740
Caratteristiche zona: resadenz:ate e commerciale
Area urbanistica: a traﬁ:cq c_o_n parcheggi .
Importanti centri imitrofi; capoluogo
Caratteristiche zone limitrofe: centro. ospadaitero :
Attrazioni paesaggistiche: ambiente paesagglst:co in zona Concardsa Sagtttana
Attrazioni storiche: Concordia Sagittaria
Principali collegamenti pubbhcs. Servizio automobilistico pubblico, autostrada Venez;a~Tneste-
Conegliano
Servizi offerti dalla zona: Non specvﬁcato

35.STATO DI POSSESSO:

Occupato G le comproprietario .

36.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI-T"_' .
36.1 Vincoli ed oneri gi __'rd t _the resteranno a carico dei!'acqwrente
36.1.1Domande giudizi fio > altre trascrizioni preg;udrzrevolr
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36.3

Rappérto di #tima Esecuzione Immobiliare - n. 40 Fi 2015

Stine di Liven:
Derivante da. Atto Esecutivo Cauteiare Pignoramento Immobili a rogito Ufficiale Giu-
diziario Pretura di Portogruaro in data 23/04/1991 ai nn. 1350/91 trascritto presso
Conservatoria-déi RRH di Venezia in data 20/06/1991 ai nn. 13055/9254;

allegaton® G:1

Jerivante da- Sentenza di condanna n® 30/1991 del 14-01-1991 del Pretore. dl Vene-
zia a rogito’ Ufﬂcaate Giudiziario Corte d'Appello di Venezia in data 27/02/1992 ai nn.
284/91 trascritto | presso Conservatoria dei RRH di Venezia in data 11/06/1992 ai nn.
13460/1577;

" U'atto di pignoramento & trascritto per un credito di L. 22.140.595 pariad € 11.434,66
e colpisce altri immobili, Vedasi allegato n° G.2

1436/2014; Iscritto pr'esso Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita immo-
_ biliare di Venetiz'indata 30/09/2014 ainn. 23857/3620;

Note: Vedamaﬂega’co n°G.3.

Derivante da Atto Esecutsvo Cautelare Verbale Plgnoramento Immobili

Rogito: TRiBUNAi.E DI PORDENONE in data 28/01/2015 ai nn. 12 trascritto presso

Agenzia Delie’ Entrate-Temtono Servizio Pubblicitd Immobiliare di Venezia in data

26/02/2015 ai: nn. 5039/3?39 ,

] plgnoramento viene trascritto per la somma di euro 109.328,22 oltre interessi ma- -
turandi e spese successive, relativamente’ per la guota di-un mezzo, veda51 ‘allegato

G4

36.1.2Convenzioni matnmomah e provv. d'ussegnozione casa coniugale:
Nessuna.

36.1.3Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna. L
36.1.4Altre limitazioni d'uso:

Nessuna, e
Vincoli ed oneri glundlcs cancellati a curae spese della precedura
36.2.1/scrizioni:

36.2.2Pignoramenti;
Nessuna, _ .

36.2.3Altre trascrizidhi:'.
Nessuna. PR : " o

36.2. 4Agg:ornamento del!a documentazrane ;pocatasta n attr
Nessupa.

Misure Penali
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Nessuna,

37.ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprietd: presunta 550%°
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili:
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuna
Attestazione Prestazicne;"éne:rgetica non presente: in fase di redazione
Indice di prestazione enérgetica: Non specificato
Note Indice di prestazioné 'e’ﬁérgetlca Non specificato
Vincoli di prelazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004: Negativo
Avvertenze ulteriori: Non spEcaF cato

38.ATTUALIE PRECEBENTI PRG_PR!ETAR%:

~dal 12/13 al 02/08/1989
- inforza di denuncna di successmne -
- Nota di trascrizione deil‘accettazaone tacita o espressa dell'ereditd risultante dai registri immobi-
liari: NO -
- Registrata a: Portogruaro m__:iata 06/04/1989 ai nn. 33/262 - trascntto presso Conservatoria dei

- RRIl di Venezia in data 16/11/2011 ai nn. 36650/23689 _
Note: La successione espone come erede anche i to a Concordia
' il quale con successivo atto a rogiti notaio Americo Pasqualis di Por-
togruaro in data 02-8-1989 ep. n° 99547/30237, registrato a Portogruaro il 11-08-198% al n® 417
serie 1/V. trascritto presso - 'la’ Conservatoria dei RRII d; Venezaa m data 11-18-1989 ai n.ri
16729/11606, trasferisce !a propr;a quota pari 21/9 all:

dal 02/08/1989 ad oggi (attuale/i propr:etanol:j

- In forza di atto cessione quote a rogito notaio Americo Pasqualis in data 02/08/1989 ai nn.
99.547/30.237 - reg:strato a: Portogruaro in data 11/08/1989 ai nn. 417/1/V - trascritto presso
Conservatoria dei RRil di Venez:a in data 11/08/1989 ai nn. 16.729/11.606

39. PRATICHE EDILIZIE:

Tipo pratica: Nulla Osta per. re Edilizie
Per lavori: Costruzione: d ia abitazione due livelli fuori terra di cui i piano terra con locali ac-
cessori indiretti e piano pnmc con locai abitativi
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Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 10/08/1970 al n. di prot. 13.626

Abitabilita/agibilita in data 31/03/1971 al n. di prot.

NOTE: Questo provvedimento ha per oggetto la costruzione di un edificio unifamiliare costitui-
to da due livelli fuoritarra di cui il piano terra con locali accessori indiretti all'abitazione che si
estende al piano primio .

Numero pratica;. 1.2 .
Intestazione:
Tipo pratica: Condono Edilizio tratto dafla legge 47/85
Per lavori: ricavo di ulteriore unita abitativa al piano terra di un fabbricato residenziale
Presentazione in data 30/12/1986 al n. di prot. 34.580
Ritascio in data .‘LS/OS/J.BQS al n. diprot. 4.006
L'agibilit non & mai stata: niasclata

L'importo & stato safdato?r importo saldato: € importo residuo: €

Numero pratica: 1.3
Intestaziones

Tipo pratica: Autorizza edjlizia

Per lavori: di restauro con_f_nﬂcfiﬁca d'ornato del piano terra

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data.02/09/1988 al n. di prot. 22666

Rilascio in data 07/04/1989 al n. di prot. 4007

tt.‘agabahta non & mai stata rilasciata. ' :

"NOTE: Trattasi essenzna!mente di medifiche mteme con part:colare tiferimento alla variazione
della destinazione e d'uso del garage a disbrigo e lavanderia e costituzione di lavanderia e wc
in luogo del ripostiglio e locale caldaia

39,1 Conformitd edilizia:
Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state riscontratels slég"uenti irreg olarita:

a) In generale cong;untamente all’unita abitativa sub 7:
a.1: diversa ubscaz:cne i _petto ai titoli abilitativi rilasciati in partlcoiare modesta traslazione in -
direzione sud ovvero: magglor distanza da via Romagna {prevista mt 3,40/3,00, realizzata mt
5,82/6,44), non rientrante'in tolleranza cui all"art. 5 comma 2, lettera a} della Legge n® 106 del
2011, e non & r:spettosa deifa distanza minima stabilita dal punto 8 deli"art. 21 delle Norme -
Tecniche Operative al: Pzano degli Interventi, fissata in mt 7,50 avendo via Romagna una lar-
ghezza superiore a mt. 7,50; Regolarizzabile in applicazione dell”art. 34 del DPR n° 380 del o
2001 commile2ed assumendo come costo base di costruzione quanto deliberato dalla Glun-
ta Regionale del Veneto i ‘data 07-05-2012 n° 795 BUR n° 41 del 29 maggio 2012, salvo altre
deliberazioni giuntali o comunali, sanzione presunta € 15.000,00
a.2 anche ia distanza’ rxspetto a2l confine est & difforme ai titoli abiitativi ma comungue, seppur
non rispettosa delle NTO ‘rientra nella tolleranza di cuila disposizione legislativa su citata;
#.3: recinzione: sanatoria: ed;hzaa ai sensi dell"art. 36 del DPR n° 380/2001 o altre normative, in
particolare con contestuaie ‘autorizzazione al passo carraio; fini di derogare all"arretramento,
se concesso dal Comando’ dl Polizia Mumc:pale il cancelio carrai dovrd essere dotato di apertu-'f"_' S
ra automatica a distanza; - b
a.4: da accertamenti: effettuat: presso gl ufﬁca di competenza emerge che non sussste in attr
alcuna autorizzazione di alldcciamento alla pubblica fognatura, non & stato possibile accertare
la consistenza delle mstalfaz:onl e contratto di finitura d'acqua ad uso domestico ed autorizza-
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zione 3l passo carraio;. .

a.5: demolizione e smaltimento del materiale di risulta afle pubbliche discariche del manufatto
adibito a ripostiglio-attorimessa;

b) relativamente alf unitd in oggetto:

b.1) formazione di un'a_r:t"e'r'za unita abitativa costituita da due vani, cucina e camera con annes-
sa bagno, in assenza"di.'fi_t'olo abilitativo, in luogo del ripostiglio e lavanderia (ex garage), debi-
tamente autorizzati,’.'fica&éta, previa realizzazione di un divisorio interno quale separazione

all'unita abitativa attigua. & stata ricavata. Tale consistenza non & sanabile in quanto in contra--

sto ali"art. 108 del Regolamiento Edilizio ¢ pertanto essa & soggetta al ripristino dello stato dei
luoghi cosi come autorizzati
Regolarizzabili mediante:  Procedure di sanatoria edilizia in conformita alle vigenti leggi

Conformité urbanistica

Non si dichiara Ia conformita urbanista per mancanza di documentazione in atti
Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico #ibbrovato: Plano Assetto del Territorio Piano Interventi

In forza della delibera:

non accertata

Immobile sottoposto a vincolo di carattere
urhanistico: '

media pericolositd idraulica

Elementi urbanistici che limitano la commer- | negativo
ciabilita? L

Nella vendita dovranno essere previste pat- | no

tuizioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: | mc. 1,00/mq.
Rapporto di copertura: 25%

Altezza massima ammgssa: mt 9,50

Volume massimo ammigsso:

non computato

|
i
i non computato

Residua potenzialita edificatoria:

Per una corretta valutazione sulla possibilits ‘edificatoria ed utilizzo del bene staggito si riman-"

da agli allegati n° 1.0.6 é_.l'.()_.-? che dovranno essere correlati che altre disposizioni legislative in
materia di edificazione e di utilizzo dei locali in atti presso I'Ufficio Tecnico del comune di San
Michele al Tagliamento -

Note sulla conformits: .-

Non si dichiara la conformita urbanistica per mancanza di dati tecnici in atti e per quanto sopra

esposto
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Descrizione: Abitazione di ti

L'ingresso avviene tramite una scala a cielo aperto, rivestita in lastre di marmo, che a partire da piano cam-
pagna con ampio scalone bér- fé’stringersi poi in unica rampa rettitinea, raggiunge il pianerottolo fronte por-

ta d’accesso all'unita abitativa,

Accedendo ci si immette néll’ atrio d’ingresso aperto alla testa opposto-per raggiungere il pranzo-soggiorno
e da esso la cucina ed corridoio notte corrente centralmente all'unitd immobiliari ai cui lati ed in testata

trovano luogo tre camere da latto, un ripostiglio ed il bagno.

Al pranzo-soggiorno, lungo 'i'!'l'ato':_nord € annessa una terrazza, analoga struttura & annessa ad una camera
da letto in esposizione ovesf;-a!;léi'caie pranzo-soggiorno, lungo Ia parte est & inserito un gradevole caminet-
to che arricchisce esteticamente il vano stesso. La ;:ucina ha esposiziorie- finestrata a nord, le altre camere
da letto hanno esposizione'-_'rié‘béttivamente una ad ovest e I'aitra e sud, mentre il bagno ed il ripostiglio

hanno entrambi esposizioné finestrata ad est.
Le finiture in generale che completano Pedificio sono costituite da:

- serramenti esterni in telaio in legno d’abete con infrapposto vetro semplice ed oscuramento con awolgi-

bili a doghe orizzontali in plastica:
- davanzali in marmo;

- pavimentazione dei locili giorni‘e corridoi in piastrelle maiolicate decorate tipiche dell'epoca di costruzio-

ne;
-rivestimento murale interno-alla cucina in piastrelie cotto veneto 10x10,
- pavimentazione delle camere in quadrotte lamellare 10x10 d’essenza rovere de! tipo classico tradizionale:

- pavimentazione e rivestimento murale a tutt’altezza alle pareti del bagno in piastrelle maiolicate a croma-

tura uniforme per il pavimento e decorate per il rivestimento;

- apparecchi sanitari in ceramica smaltata costituiti da vaso a sedere con sciacquone ad incasso, bedet, la-
vabo con colonna, vasca in acciaio smaltato, attacco e scarico lavatrice, tutti gli apparecchi sanitari sono do-

tati di rubinetteria in acciaio 'incﬁt_:e"forniti d'acqua calda e fredda;

- impianto di r:scaicfamento -5 due circuiti e produz;one acqua calda sanitaria tramite caldaia funzlonante a
gas di rete, elementi nscaidantl :n acciaio alimentati da tubazioni in rame, mentre Ia fornitura di acqua cal-
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da e fredda a tutti i locali “ bagnati ” tra cui la vasca esterna posizionata sul retro del fabbricato, in tubazioni

zingate trafilate;

- impianto elettrico corrente -s"d_tto traccia completo di punti lice, interruttori, prese, commutatori ecc. ed

idoneo all'uso a cui & destinato;

DATI TECNCI

L'unita in oggetto sviluppa 'u'n'a-s:uperficie lorda péri a mq. 133,35 con altezza utile pari a ml. 2,72, oltre a
mq. 9,27 di terrazzi, con a!tez'zé_'utile paria mi 2,57,

STATO DI CONSERVAZIONE E MANUTENZIONE

Lo stato di manutenzione e conservazione devesi ritenere mediocre.

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa: mq 135,67

Destinazione . Parametrg’ -l i Superficlerea- 1 Coéff. <. Superficieequivalente .. | Preziounifatip -
: - | le/potenziale - ' Lo '
abitazicne sup lorda di pavi- | 133,35 1,00 133,35  €800,00
menta :
terrazze sup forda di pavi- - 8,27 : 0,25 2,32 € 8G0,00
mento : ‘
i
€ 800,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazione d uso: Resideniziale -
Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio
- bag 55
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40. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

40.1 Criterio di stima:
H criterio di stima’ adottato e quello comparativo con tmmobllt della
medesima specie g co_nmstenza in funzione dei valori, assunti presso
le agenzie immobi_l'ié_ﬁ'}torrenti nel luogo prendendo a confronto i
valori -esposti dall'Agenzia ‘delle Entrate di Venezia e dal Borsino
immobiliare anno 2015 localita Bibione e definitivamente elaborati
e determinati tenendo presente la posizione, la facilita e comodita
d'accesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivits pid
importanti, lo stato e grado di manutenzione e conservazione e tut-
to guant'aitro necessario al fini di addivenire ad una pit prabahile
valutazione sulla réalts di mercato in particolare caratterizzata at-
tualmente da una forte instabilita..

40.2 Fonti di informazione:

40.3 Valutazione corpi:

A mapp. 740 sub 8 . etazlone di tipo economico [A3]
Stima smtet:ca comparativa parametrica (Semplificata)

abitazione o 133,35 € 800,00 € 106.680,000

terrazze T I 2,32 € 800,00 € 1.856,00
Valore corpo - €,00
Valore accessori . £0,00
Valore complessivo intero € 108.536,00

Valore complessive diritts e quota o €12.059,00

Riepilogo: L
. 1D N e Immobi!e . Supetfic:e Lorda

L e .| -medio ponderale | " dititto.e quota
A ' Abltaz:one d: trpo 135 67 € 108.536,00 € 12.059,00
F. 46 mapp. 740 sub 8' economlco [A3}]
40.4 Adeguamenti e corrézioni della stima:
Riduzione del va!ore det 25% dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza d: garanzia per vizi come da dasp del G.E. { L
min, 15% ) o = € 3.015,00
Riduzione del 10%. per la vendita di una sola quota dell'immobile in
virt del fatto cheil. vafore della quota non coincide con la quota del .

valore: € 1.200,00
Rimborso forfettano dl eventuah spese condominiali insolute nel
biennio anteriore a!ia vend:ta €0,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale e di
demolizione e smaitfmentc del materiale di risulta del manufatto
realizzato in assenza d: tstob congiuntameénte all'altra unity abitati-
va, importi presunti.

(6.000,00+3, 000*550%")*1/9+ {15.000,00*1/9} £ 2.250,00
40 5Prezzo base d'asta del Iotto
Valore immobile al netto delie decurtazioni nello stato di fatto in cui £ 5.594,00
si trova:
Prezzo di vendita de! Fotto nello stato di "hbero" €6.793,00
- P4g.56
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FABBRICATO UNIFAMILIARE
Lotto: 003

La documentazione ex artSG'?cpc risulta completa? No _
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? No

41 IDENTIFICAZIONE DEI BEN! iﬁEMGBiu OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A mapp ?86

Abitazione di tipo econcm;co [A3] sito in Portagruaro (Venezia) CAP: 30026 fra-
zione: capoluogo, via Romagna, 6

Residenza: San Michele al Tagliamento, via Valgrande, 12
- Stato Civile: libero - ;
Eventuali.comprop

| :-.':(").u-dté: 2/9 -

Piuota: 5/9 - Tipo-

Identificato al catasto Fabbncatr
. Intestazione:

foglio 46, particella 786, subalterno =, indirizzo via Romagna, 6, piano T-1, comune Portogrua-

ro, categoria A/7, classe 2; consistenza 6,5, superficie tot. 135 escl aree scoperte 135, rendita €
553,80 '

identificativo corpo: A mappggz

sito in Portogruaro (Ve'n'éé'i'a')'_ CAP 30026 frazione: capoluogo, via Romagna, 6

Eventuali comprobriafé : al .
Comproprietari ' WQuota: 2/9 -
Tipologia da! dirittg:

Comproprietario: uota: 5/9 -Tipo-
logia del diritto: piena Proprie
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Identificato al catasto Terreni

Intestazione: .

broprietario per 2/9
prietario per 2/9
proprietario per 5/9,
sezione censuaria Portcgruaro , foglio 46, particella 932, qua!;ta area rurale, superficie catastaie
250, reddito dominicale: € =, reddito agrario: € =

42.DESCRIZIONE GENERA%‘.E(Q&ART%RE E ZONA); -
Caratteristiche zona: residenziale e commerciale
Area urbanistica: a traffico con parcheggi .
Importanti centri limitrofi; capoluogo
Caratteristiche zone hm;trofe' tentro ospadaliero
Attrazioni paesagglst:che ‘ambiente paesaggistico in zona Concordia Saglttarsa
Attrazioni storiche; Concordfa Sagittaria
Principali collegamenti pubbhcr Servizio automobilistico pubblico, autostrada Venezna-?neste-
Conegliano
Servizi offerti dalla zona: Non specaf“ cato

43.STATO DI POSSESSO:

786 |

3]'sito in Portogruaro (Venezia), via Romagna, 6

proprietaria dell'immobile nonché quale coniuge superstite in
morte di Piccolo Antomo art 5110 cod. civ..

Identificativo corpo: A map)
Abitazione di tipo eco

identificativo corpo
sito in Portogruagg.y
Occupato da’

Romagna, 6 -
‘generalizzata comproprietaria.

44.VINCOLI ED ONERI GIURIDICH: -

diziario Pretura di Portogruaro in data 23/04/1991 ai nn. 1350/91 trascritto presso
Conservatoria des RRIl di Venezia in data 20/06/1991 ai nn. 13055/9254;
allegato n® G 1

zia a rogito. Ufﬁc"’ le Giudiziario Corte d' Appello di Venezia in data 27/02/1992 ai nn.
284/91 trascrttto pressc Conservatoria dei RRII di Venezia in data 11/06/1992 ai nn.
13460/1577;

- Uatto di pign'o'ra’ﬁjénto & trascritto per un credito di L. 22.140.595 pari ad € 11.434,66 |
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e colpisce altri immohbili, Vedasi allegato n° G.2

- ipoteca: g;': dizial - annptata.a favg
della Rick '-

da:Ipoteca giudiziale; Importo ipoteca: € 100.000,00; Importo capitale: €
100.000,00: " RO'gito: TRIBUNALE DI PORDENONE in data 10/09/2014 ai nn.
1436/2014; Iscritto presso Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immo-
biliare di Veriezia in data 30/09/2014 ai nn, 23857/3620;
Note: Vedasi-allegato n® G.3

Derivante da: Atto Esecutivo Cautelare Verbale Pignoramento Immaobili

Rogito: TRIBUNALE DI PORDENONE in data 28/01/2015 ai nn. 12 trascritto presso
Agenzia Delle: Entrate—Temtcno Servizio Pubblicitd Immobiliare di Venezia in data
26/02/2015 ai nn, 5039/3739; 7
| p:gnoramento Vviene trascritto per la somma di euro 109.328,22 oltre interessi ma-
turandi e spese successive, refativamente per la quota di un mezzo, vedasi allegato
G.4

44.1.2Convenzioni matrimoniali e prowv. d‘assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

44.1.3Atti di asservimerito urbanistico:
MNessuna. '
44.1.4Altre hm:tazaom d usc
Nessuna,
44.2 Vincoli ed oneri giundscx cancellatia cura; @ spese della procedura‘
44.2. 1iscrizioni:

44.2.2Pignoramenti: .
Nessuna. SR

44.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.

44.2. 4Agg:omamento della documenmzrone ipocatastale in atti:
.Nessuna.

44.3 Misure Penali
Non accertate

45. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A mapp. 786

sito in Portogruaro {Venezia), via Romagna, 6 L

Spese ordinarie annue di gestsone deli':mmobde- non rese -
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: trattasi di bene esclusivo

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: no

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
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Attestazione Prestazioné Energetica non presente: in fase di elaborazione
Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: negatlvo
Avvertenze ulteriori: Non specafecato "

identificativo corpo A mapp: 932 :

sito in Portogruaro {Venez:a), via Romagna, 6

Spese ordinarie annuedi gestlone dell'immobile: non rese

Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: trattasi di bene esclusivo

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: no

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali; trattasi di bene esclusivo
Attestazione Prestazione Energetlca non presente: trattasi di terreno
Indice di prestazione. energetlca Non specificato

Note Indice di prestazione energetlca Non specificato

Vincoli di prelazione dello Statc ex D.Lgs. 42/2004: negativo
Avvertenze ulteriori: Non specn‘:cato

46. ATTUALI E PRECEDEN' ..'PROPR!ETARl

Titolare/Proprie

 orop. 2/9;
. 2/9;

- “dal 12/11/ 1988 al 02/08/ 1989
- In forza di denuncia di stccessione '
- Nota di trascrizione dell' accettazrone tacita o espressa delf'eredita r;su!tante dai registri immobi-
liari: NO o

- Registrata a: Portogru'ar'a 1
RRII di Venezia in data 1
Note: La successione su citat

ata 06/04/1989 ai nn. 33/262 - trascritto presso Conservatoria dei
/3 011 ai nn. 36650/23689
: pone come erede anc '_

: /08/1989 ad oggii(attualefi propnetar:o/s) e
- In forza di atto cess;one,quo ‘a rogito notaio Ameraco Pasquahs indata 02/08/1989 ainn. i
99.547/30.237 - registrato a: Pcrtogruaro in data 11/08/1989 ai nn. 417/1/V - trascritto presso
Conservatoria dei RRIl di Venezia in data 11/08/1989 ai nn. 16. 729/11.606
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PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Portogruaro (Venezia) CAP: 30026 frazione: capoiuo-
go, via Romagna, 6.
Numero pr_a_ti'_

Tipo pratica; Concessione Edilizia
Per lavori: abitazione

Oggetto: nuova costruzione
Rilascio in data 1?/06/197? al n. di prot. 3066

Abitabilita/agibilita.in data 30/04/1982 al n. di prot. 6039

NOTE: Tale proweﬁamentc edilizio & stato rilasciato previo atto di vincolo ai sensi dell’art. 28
dell'allora vigente Regolamento Edilizio. Il vincolo & riferito alla " non edificazione sulla superficie
fondiaria comspondente al volume edilizio da costruire, determinata dagli indici di densita fon-
diaria e di copertura caratteristici di ognizona” L'atto di vincolo & stato reso con atto ricevuto dal
notaio A. Pasqualis: di Portogruaro in data 22-04-1977 rep. n°  49831/17009, registrato a Porto-
gruaro il 28-04-1977 al'n® 410 vol, 125 mod. I°, trascritto presso la Conservatoria dei RRi1 di Ve-
nezia il Il vincolo & stato reiterato in applicazione allart. 69 Regolamento edilizio vigente.

Conformita edilizia: -
Non si dichiara fa.conformita edilizia
Abitazione di tipd'etbﬁ'omico [A3]

Sono state nscontrate !e seguenti frregoiareta : S

a.1: diversa ubtcazuone rispetto ai titoli abilitativi nlasczatl in’ partecoiare mcdesta trastazione in
direzione sud owero magg;or distanza da via Romagna {prevista mt 7,01/7,51, realizzata mt min.
10,91, comungue rlspettosa deila distanza minima stabilita dal punto & dell"art. 21 delle Norme
Tecniche Operative al Piano degli Interventi, fissata in mt 7,50 avendo via Romagna una larghez-
za superiore a mt. 7,50, ed in modo speculare lungo l'asse est-ovest; Regolarizzabile in applica-
zione deli"art. 36 del DPR n° 380 del 2001;

a.2 modesto amphamento retro ad angolo camino ricavando il locale caldaia; Regolarlzzabtle in
applicazione dell”art..36 de] DPR'n° 380 def 2001; -

a.3: distanza tra fabbntatr

- rispetto il fabbricato:ad ovest mt. 9,91 anziché mt 10,00 comunque nentrante nei limiti di tolle-
ranza di cui sil"art. 5:comma 2° della Legge n° 106/2011;

- rispetto il fabbricato ad ovest, di medesima proprieta seppur in quote diverse, min mt. 8.70 an-
ziché mt. 10,00/9,60 come da progetto approvato, applicabile la sentenza emessa dalla Corte di
Cassazione n° 18888 3ae'l'03 09-2014 Ia quale riconosce la regolarizzazione delle distanze minime
per intervenuta usucaprone, '
a.4: recinzione: sanatoria edilizia-ai sensi dell“art 36 del DPR n*:380/2001 o altre: ncrmatwe, in:
particolare con contestua!e autorizzazione al passo carraio; Fm di derogare. atl"arretramento, se
concesso dal Comando di Polizia Municipale, il cancello carrai dovra essere dotato di apertura au-
tomatica a dlstanza, '

a.5: non sussiste: autorizzazione allo scarico: dovra essere richiesta relativa autorizzazione e se
del caso uniformare l’:mp:anto di smaltimento o I'allaccio alle pubblica fognatura in funzione del-
fa disciplina costruttiva in vigore presso il comune di Portogruaro; allo stato attuale non & stato
possibile accertare la- conmstenza delle installazioni;

a.6: Da accertamenti effettuat: presso gli uffici di competenza emerge che non sussiste in att; ai-
cuna autonzzaz;one d"'-aliacaamento allaipubblica fognatara & contratto d: ﬁmtura d'acqua ad
uso domestico ed aut rizzazione al passo carraio;

a.7.demolizione & smalt:mento del materiale di risulta, lastre di cemento amaan’toc omprese, alle
pubbliche dlscanche del manufattc adibito a ripostiglio-autorimessa;
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Conformitd urbanistica
Non si dichiara 13 conformita urbanistica per | motivi sopra esposti e per mancanza di documen-
tazione certa

Abitazione di tipo economico [A3]h

Strumento urbanistico Approvato: : Piano'Assetto del Territorio Piano !ntewéi‘t_ti o

in forza della delabera ; non accertata

immaobile sottoposto & vincolo di carattere ur-

banistico: . media pericolosita idraulica
Elernenti urbanistici che limitano la commer- | negativo
ciabilita? '

Nella vendita dovrannio essere previste pattui- | no
zioni particoiari? R

indice di utlhzzazlone fondlanafterr:toraaie me. 1,00/mq.

Rapporto di copertura 25%

Altezza mass:ma-ammessa: g mt 9,50

Volume massimé aﬁa’?ﬁesso: : non computato

Residua pctenzia!i_t.é-.'édiﬁcatoriaz non computato
r s

Per una corretta vaiutazmne sulla possibilita edificatoria ed utilizzo del bene staggito si rimanda
agli allegati n® 1.0. 6 e 1.0.7 che dovranno essere correlati che altre disposizioni legislativeiin ma-
teria di edificazione e di utilizzo dei locah in atti presso 1 Uff:c:o Tecmco del comune di San Mrche—
le al Tagliamento - ‘ - :

Note sulla conformits:

Non si dichiara fa conformitd urbanistica per | motivi sopra esposti e per mancanza di documen-
tazione certa

Dati precedenti rélativiai corpi: A mapp. 786

Note sulla conformita: -
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Descrizione: Abitazione: d

L'edificio si estende su due fivelli fuori terra a pianta di forma rettangolare regolare, disposto ortogonal-
mente al fronte stradale, a'cui & ben arretrato, nelle immediate vicinanze del confine est, dividente con la

consistenza mapp. 740, costitueéndo cosi una maggiore area scoperta lungo i lati nord ed ovest,

Dail'ingresso di via Romagna, estendendosi su tutta la fascia scoperta ovest, corre, a fondo sterrato, Farea
g g

destinata a spazio di manovra e di sosta veicolare,

L'area ad angolo nord-est sino a raggiugere I'edificio @ sistemata a giardino con superficie erbosa e modeste

piantumazioni,

Un camminamento paviméntatd‘c’on piastrelle rettangolari 25x15 ¢m corre paralielamente su 3 dei 4 lati

delFabitazione.

Alf'altezza del solaio interpiano,-lungo le facciate nord, ovest e sud, & presente una pensilina a sbalzo, in

travetti di legno lavorati in tésta & con coppi in copertura.

La base & arricchita da una fascia in bugnato di colare rosa.

il prospetto principale (ovest) ¢ regolare, con ingresso centrale e aperture a passo costante sull'intero fron-
te.

Sul lato sud, si trova il locale caldaia con accesso esterno costituendo unico corpo con l'appendice del ca-

minetto interno.
Piano terra

Lingresso & posizionato centralmente alla parete lato ovest, immettendosi in un ampio spazio dove trovan-
si una prima area d’ingresso per'poi completarsi, solo ad un lato, con I'area soggiorno/sala da pranzo fa cui
parete di fondo & caratterizzata da un caminetto di notevoli dimensioni rivestito in mattoni lasciati a vista. i

locale trova esposizione finestrata'sia a lato-ovest eisia a lato est -
Solo un piccolo muretto dell’altezza di ca. cm. 90 delimita delle due aree.

Fronte ingresso, lungo la paﬂé-dpbc‘:sta & inserita fa scala in legno e a vista con sottoscala chiuso, che con-
duce al piano superiore.
Queste due ultime particolaritd, il caminetto, la scala a vista congiuntamente alla soffittatura formata da

travature lignee con tavolame & doghe perpendicolari alle stesse di colore bianco arricchiscono estetica-

Pag. 63 -

Ver. 3.2.1
Edicom Finance sr}



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 40 7 2015

mente il locale.

La pavimentazione & in Ieg'nd- troko in doghe larghe 12 ¢m e con lunghezza variabile mentre le pareti sono

intonacate a malta del tipo civile con tinteggiatura di colore bianco.

A lato opposto del pranzo-soggiorno, & presente il vano cucina la cui esposizione finestrata si sviluppa al so-

lo lato ovest.

Le pareti della cucina, intonacate a maita del tipo civile, sono rivestite su due lati con piastrelle 20x20 cm
fino all'altezza di 160 cm dé'ibéiiimento mentre la soffittatura e la parte restante delle pareti sono tinteg-

giate.
La pavimentazione ¢ in legno in analogia a quella del pranzo-soggiorno.

All'angolo nord-est, in aderenza afla cucina & presente il servizio igienico con anti-bagno fungente da ripo-

stiglio.
Questi vani accessori sono p"a'vif:ﬁEntati con piastrelle maiolicate 10x10 cm.

Hl bagno presenta il iavaho a coionna con rn:sceiatore, I' attacco per fa iavatnce il vaso 3 sedere con scxac-’

quone esterno ad angolo. Ha 1e paret: rivestito con paastreile 1Dx10 fino all'altezza di 185cm.
Piano primo

Da parte esecutata & stato interdetto Faccesso a questo di fivello di piano'in quanto lo stesso era occupato

da persona, la propria mat in stato di salute precario e che la presenza di persone estranee

avrebbe compromesso Yumore,
Pertanto la descrizione viene resa:in riferimento alla documentazione cartacea in atti.

I piano primo si estende iﬁ'ﬁéri"Sinerficie de!l piano sottostante ed & costituito da due camera da letto se-

parate da un vano ripostiglio e da‘un bagno.

Entrambe le camere ed il ripostiglio- hanho espos_ii'zione ovest nientre-il bagno ha esposizione finestrata -
nord. '

Tutti i locali sono accessibili dal corridoio interno costituente unico volume con la scala di raccordo tra i due

fivelli di piano.

Per quanto ritenuto caratteristica tipica di finitura alfepoca di costruzione gli intonaci sono a malta de! tipi
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civile con successiva tmteggiatura, pav;mentazlone in tegno, pavsmentazlone e rivestimento murale al bagn;
piastrelle maiolicate, apparecchi sanitari in ceramica smalta con rubmettena in acciaio inox costituiti da va-

so a sedere, bidet, lavabo a 'cd.!'o'n'na @ vasca in acciaio smaltato.
ALTRE CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

Per quanto ora accertabile,".bé? q'uanto ritenuto caratteristica dell’epoca di costruzione e per quanto desun-
to dagli elaborati tecnici, Fedificio presenta una stréxttura in murafura di laterizio poggiante su fondazioni in
calcestruzzo incassate al tefréﬁﬁ, solai in orditura lignea inserita su cordolo in c.a. corrente sopra le mura-
ture, tetto a pid falde tipo 'pad'ilg[é'dne avente struttura in orditura lignea con sovrastante tavolame & manto
in coppi di laterizio, raccéi'té':'é§maltimen’co acque meteoriche in grondaie e pluviali in rame, intonaco
esterno & malta del tipo civ.ilé".t.ic;)n strato di finiturg in polvere di marmo mista a cemento bianco , divisori

interni in laterizio.
Le finiture in generale che mrﬁ;ﬁlé’t’ano Vedificio sono costituite da:

- serramenti esterni in teiafo |n !e no d'abete con infrapposto vetro-camera con oscuri del tlpo a 3zbro-
B

sempre in legno abete e !avcratr a'due specchi e con f&rramenta nera;
- davanzali in marmo;

- impianto di riscaldamentd:é:dué circuiti & produzione acqua calda sanitaria tramite caldaia funzionante a
gas di rete, elementi rtsca!dant: m acciaio alimentati da tubazioni in rame, mentre la fornitura di acqua cal-
da e fredda a tutti i locali “ bagnatr "tracuila vasca esterna posizionata sul retro del fabbricato, in tubazioni

zingate trafilate;

- impianto elettrico corrente sotto traccia completo di punti lice, interruttori, prese, commutatori ece. ed

idoneo all'uso a cui & destinato;.
- fornitura acqua da uso domés't'_i'td da acquedotto comunale;
- smaltimento acque reflue domestiche su pubblica fognatura.

Da accertamenti effettuati presso gli uffici di competenza emerge che non sussiste in atti alcuna autorizza-

zione di allacciamento alla 'p&'ﬁb!'ié'a'fo'gnatura e contratto di finitura d’acqua ad uso domestico.

DATI TECNCH

L'unita in oggetto sv:luppa una superﬁcre lorda par: a mq 120, 96 comp!essm con altezza utlfe pan 2 mi .'
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2,65, per ogni piano oltre a mq 3,19 di accessori
STATO DI CONSERVAZIONEE M.ANUTENZ!ONE

Lo stato di manutenzione e conservazione devesi ritenere mediocre.

- Stato Civile: libero
Eventuali compropriet

Comproptietario; y. Quota: 5/9

- Tipologia del diritto: piena-Proprieta

Superficie complessiva di circa ing 122,56

Destinazione Parametry. . |- Superficie ~ Cosff, : Supe_rfijcte eguivalente Prezro unitario
LU reals/potenziale L Ny S - Y o
abitazione sup Sorefa_. 125,96 100 120,96 € 1.100,00
di pavimento
’1 accessor retra suplorda. - - 3,19 : .50 1,60 £ 1.100,00

di pavimento :

122,56

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: intero Edificio
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L _Descrizione: di cué al punto A-mapp. 932

Trattasi di una modesta area destanata da orto annessa aif'msed:amento umfamri:are F 46 mapp 786 ed a
cul sui pud ritenere pertinenza.-Contermine al com‘;ne sud deil’ msedaamento stesso essa sviluppa una figu-
ra planimetrica rettangolare: aliungata in direzioné sud mantenendo un andamento pianeggiante. Lungo
Lungo i lati correnti a confine con terze proprieta & delimitata da recinzione costituita da zoccolo in muratu-
ra con sovrastante rete metailics plastificata. L'accesso avviene esclusivamente e direttamente dalla corte
dell'insediamento residenziale, -

) F Quota: 2/9

Comproprietario: | W Quota: 5/9
- Tipologia del diritto: pienaProprieta '

Superficie complessiva di circa mq 250,00

Destinazione . | .- Paramétra. .- . Superﬁae rea-. B

tarreno orto sup lorda di gavi- | 250,00 : 1,00 250,00 £1500
mento : . L

250,00

48.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

48.1 Criterio di stima: - ; ; P
Il eriterio di stima adottato & quello. comparativo con immobili della
medesima specie @ conszstenza in funzione dei valori, assunti presso
le agenzie immobiliari correnti nel luogo prendendo a confronto i va-
lori esposti dall’Agénzia ‘delle Entrate di Venezia e dal Borsino immo-
biliare anno 2015 localits Bibione e definitivamente elaborati e de-
terminati tenendo ;:ifé'séﬁte la posizione, la facilitd e comodita d'ac-
cesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivit piti impor-
tanti, lo stato e grado di manutenzione: e. conservazione e tutto
quant'altro necessario al fini di addivenire ad una pitt probabile valu-
tazione sulla realty d:_mercato in particolare caratterizzata attual-
mente da una forte: mstabihta

48,2 Fonti di mformazmne. '

48.3 Valutazione corpi:
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Stima sintetica compaiativa parametrica (semplifi cata)

Destinazione | Superficie Equivalente | - Valore Unitario . .| Valore Complessivo -
abitazione 122,56 €1.100,00 £ 134.816,00
terreno, 250,00 € 15,00 €3.750,00
Valore corpo €0,00
Valore accessori _ €0,00
Valore complessivo intere € 138.566,00

€30.793,00

Valore complessivo diritta e quota

Riepilogo:

A mapp. 786‘

--Ab;t__;wzione di tipo
L Eeonomico [A3]

122,56

€134.815,00

€ 29.960,00

A mapp. 932

T terreno

250,00

€3.750,00

€ 833,00

48.4 Adeguamenti e correz:om deiia stima:
Riduzione def valore: del 25% dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

min.15% )

Riduzione del 10%" per ia vendita di-una so!a quota de!l'emmoblie in

virtl del fatto che it vaiere della quota non comc:de con la quota del

valore:

Rimborso forfettano dl ‘eventuali spese condominiali insolute nel

48.5

biennio anteriore alla yendlta.

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale e di de-
molizione e smaitimento del materiale di risulta del manufatto realiz-
zato in assenza di titolo congiuntamente a!i'aftra unita abitativa, im-
porti presunti: : :
{8.000,00+3. 000)*2/9

Prezzo base d'asta del lotto.

Valore immobile al netto deHe decurtaz:om nello stato di fatto in cui
st trova:

Prezzo di vendita dei lotto nello stato di "libero":

ALLEGAT!
Generali:

G.1 - trascrizione Registro Particolare 9254.91

G.2 - trascrizione R'ég"?'s't"fd'3'Particolare 10277.91

G.3 - iscrizione Registro Particolare 3620.14

G.4 - trascrizione 3739"15

G.5 - estratto per raassunto atto di matrimonio deff'esecutata

San Michele al Tagliamento -

n°1 Foglio 50 mapp. 3##'1_"5'ub.'42 :
1.1 - copia verbale d'accesso
1.2 - estratto mappa
1.3.a - elaborato planimetrico catastale

€7.698,00
£ 3.000,00

€ 0,00

£2.500,00
€ 17.595,00

€ 20.095,00
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1.3.b - scheds catastale dell'Unita lmmobul:are
1.4.a - titolo provvedimento 5201 notaio E. Buoso
1.4.b - titolo provvedimento 53671-53716 notaio G Oblassia
1.4.c - titolo provvedimento 31754 notaio A, Delfino
1.4.d - trascrizione atto 51798 notaio Spand
1.4.¢ - trascrizione notaio Cortelazzo 22831.2010
1.4.f - regolamento condominiale
1.5.1.a - licenza edilizia origine
1.5.1.b - collaudo statico
1.5.1.c - certificato di abitabilita
1.5.2 - concessione edilizia opere varie
1.53- attes_t'a'iié'ne insussistenza autorizzazione accesso carraio
1.5.4 - attestazione relativa all'art. 41 L. 47-85
1.6 - visura catastale storica
1.7.1 - regolamento condominiale
1.7.2 - tabelle millesimali "
1.7.3 - bilancio condominio
1.8.1 - estratto dal PRGC
18.2- estratto dal!e Norme Tecniche di Attuazione
19- documentazeone fotografica
1.10 - Contratto di Locazione
n°2.0 Foglio 50 mapp. 300
201~ estra'tto'r’ha’ppa
2.0.2 - titole: d: provenienza
2.0.3.1- I;cenza -edilizia 1926-63 origine
2.0.3.2 - licenza edilizia 1926-66 modifiche
2.0.3.3.a- licenza edilizia 995-68
2.0.3.3.b - abitabilita
2034- Elcenza ed;hzra 3917-76 modifiche
2.0.3.5a- ccmcessrone edilizia 24010-85 mocf:ﬁche mteme
2.035.b- ab:tabsflta 4072-85 modifiche interne
2.0.3.6 - DIA 03611-0-10 |
2.0.3.7 - attestazione insussistenza autorizzazione accesso carraio
2.0.3.8 - attestazione relativa all'art. 41 1. 47-85
© 2.0.4 - copia verbale attestante %o
2051- tra‘st?iﬁdhe'ﬁegistro Particolare 4171.86
2.0.5.2- trascr;z;one Registro Particolare 10749.86 _
2.053- trascﬂz;one Registro Part:colare 14240. 05
2.054- trascnznone Registro Particolare 1502.07
2.0.55- rscnzaone Registro Particolare 2888.13
2.0.6 - estratto da! PRGC
2.0.7 - estratto’ dalle Norme Tecniche di Attuazione
2.0.8- documentazmne fotografica
n°2.1 Foglio 50 mapp. 30{3_sub. 7 , _
2.1.1- copia verbale d'accesso donee gy
2.1.2 - visura storica : R
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2.1.3 - planimietria catastale in atti |
2.1.4 - documentazione fotografica’
n°2.2 Foglio 50 mapp: 300 sub. 8
2.2.1 - copid vérbale accesso
2.2.2 - visura storica
2.23- planihﬁe_fr’i'é.catastale in atti
2.2.4 - documentazione fotografica
Portogruaro _
n"1.0 Foglio 46 mapp.746
1.0.1 - estratto mappa
1.0.2 - titolo di provenienza
1.0.3.a - licenza edilizia
1.0.3.b - abitabilita
1.0.3.c - condono ex L. 47.85
1.0.4 - visura catastale storica terreni
1.0.5 - attestato insussistenza ;
1.0.6- estratto Piano degli !nterventl
1.0.7 - estratto dalle Norme Tecniche Operative
1.0.8 - dimbéfraziéhe diversa ubicazione
1.0.9- docurﬁéﬁﬁtﬁzione fotografica
n"1.1 Foglio 46 mapp.746 sub. 7 piano terra
1.1.1.a - copia 1° verbale accesso
11ib- copié-rz'?\ierbale accesso
1.12.a- elabbi*a':t'o.' planimetrico catastale
1.1.2.b- schédéipta‘nimet‘rice catastale
1.1.3.3 - autotizzazione edilizia 22666.88
1.1.3.b - attestazione conformita DLL
1.1.4 - visura catastale storica
n“1.2 Foglio 46 mapb 746 sub. 8 piano primo
1.2.1- copia verba&e accesso
1.2.2.a- elaborato ptan;metnco catastaie
1.2.2.b- scheda.p_lammetnca catastale
1.2.3 - visura catastale storica
1.2.4- docui’ﬁéﬁt’éi’aione fotografica
n°2 Foglio 46 mapp.786-932
2.1~ verha!e_':a'cééﬁso
2.2 - estratto mappa
2.3.1- titolo'di provenienza 786
2.3.2 - titolo di prnvemenza 932
2.4.1- scheda catasta!e in atti
2.5%- i|cenza..e_d_;hzaa 3066-77
2.5.2- certiﬁcatd&i abitability
2.6.1 - visura catastale storica 786 T
2.6.2 - visura catasta!e storica 786 F
2.6.3 - visura catastale storica 932 T
2.6.4- attestato msuss:stenza ‘
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2.6.5 - certificato di destinazione urbanistica 932
2.6.6 - estratto dal Piano degli interventi

2.6.7 - estratto dalle Norme Tecniche Operative
2.6.8 - dimostrazione della difformita edilizia
2.6.9 - documentazione fotografica

La presente, congiuntamenté-agii allegati, viene inviata alla Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari di Por-
denone tramite Redattore Efisystem e presso la medesima viene depositata in forma cartacea, -~ -

Al’awv.to Roberto Casucci, legale patrocinatore dell’esecutante ed all’esecutat: inviata,
tramite servizic postale con.bt_‘_ﬁcédura raccomandata AR, su supporto CD-ROM.
La presente relazione & costituta da n° 71 facciate di cui questa & Fultima.
Data generazione:
15-01-2016 18:01:20
L'Esperto alla stima
Geom, Franco Pizzioli
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