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CONTRO:

PERIZIA DI STIMA DEL C.T.U

Pordenone, 29.02.2015

HC.T.U.
dott. ing. Gianluca Bubbola






Periziar o stime esecuzione immobilicre n° 65/2015

PROMOSSA DA
CONTRO:

Indata 11.12.2015, il G.E. dottor F. Petrucco Toffolo conferiva allo scrivente lincarico, quale Consulente Tecnico
d'Ufficic, per 'espletamento delle pratiche inerenti alf'esecuzione immobitiare sopraccitata, assegnando i seguenti
quesiti;

13 VERIFICHI, prima di ogni altra attivita, ia completezza della documentazione di cui alf art. 567, 2° comma c.p.c. (estrat-
to del catasto e centificali delle iscrizioni e trascrizioni refative allimmobile pignorato effeffuate nei venti anni anteriori
alla trascrizione def pignoramento, oppure cerfificato notarile affestante le risuffanze defle visure cafastali e dei registri
immobiliari) segnalande immediatamente al giudice ed al credifore pignorante quelli mancanti o inidonei: acquisisca,
ave non depositali, le mappe censuarie, schede catastali ed eleborati planimetrici che egh ritenga indispensabili per fa
corretta identificazione del bens e acquisisca Fatte di provenienza;
2)  DESCRIVA - previo necessario accesso all'inferno, in dafa se possibile concordata col custode se gia nomina-
te - Vimmobife pignorato, indicando dettagliatamente comune, localits, via, nurnero.-civico; scala, piano; inferno, carat-
teristiche interne ed estemne, superficie lorda commerciale in maq., confini (nel caso di terreni) & dati catastalf attuali e~
venfuali pemnenze accessori e millesirmi di parti comum {lavatoi soffitte comuni, locall di sgombero portineria, riscal-
damento ecc.);
3}y ACCERT! Ja conformita tra la descrizicne affuafe del bene (indinzzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e
confini nel caso di terreni} e quelia contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso of rilevata difformita:
al  se i datf indicati jn pfgnoramento non hanno mai identificato fimmaobile e non consentono fa sua univoca identifica-
zione;

b) se i dati indicali in pignoramento sono erronei ma consentono lindividuazione del bene;

c) se i dali indicali nel pignoramente, pur non corrispondendo a quelli affuali, hanno in precedenza individuato
fimmobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

4)  PREDISPONGA, sulfa base def documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze tichiarati e di fallimento); :

5) ALLEGHI, avendone fatfo richiesta presso i compelenti uffici dello stato civile, if certificato i stato libero o l'estratto per
riassunto dellatto di matrimonio degii esecutafl ttolari deglhi immobili pignorati, precccupandosi in caso di convenzioni
matrimoniali particolari (non di semplice convenzione di separazione tfel beni), i acquisire copia delle stesse presso i
compefenti uffici; ove limmobile sia occupato dal conitige separaz‘o o dalfex coniuge del debrtore esecutato acquisisca

- il provvedimento di assegnazione;

6)  DICA se & possibile ventlere | beni pignorali in une o pit lofti: provveda, in quest’ ummo caso; aﬂa loro formazione.

Ty ACCERTI se limmobile é libero o occupato; acquisisca il titolo fegittimante il possesso ¢ fa defenzione def bene evi-
denziando se esso abbia data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento, verifichi se tisuftanc registrati presso
l'agenzia delle entrale degli affi privati e contratti di Ibcazione; qualora risuftine confratti di locazione opponibili alla pro-
cedura eseputiva indichi la data df scadenza, fa dala fissata per il rilascio o se sia ancora pendenie i relativo giudizio;
in-caso dj contratto antecedente al pignoramento e, quindi, opponibite alla procedura é indispensabile che la stima con-
tenga indicazioni motivate sul giustc canene di locazions al momento in cui & sialo stipulao Fatto {analizzando if cano-
ne patiuito dal debitore-locatore e dal focatario) in base ai paramelri ¢f mercato (Iart. 2923 c.c. esclude opponibilits
della locazione stipuata.a canone incongrue rispetio al “giusto” cancne);

8)  INDICH! lutilizzazione prevista dallo strumento urbanistice comunale, acquisendo, nef caso d.' ferrenf il certificato di
destinazione urbaristica di cui all'articole 30 del D.P.R. & giugno 2001, n. 386, dando prova, in caso di mancate rilascio
di detta documentazione da parte delf Amministrazione competente, della relativa richiesta;

8} NDICH] la conformita.o meno del bena pignorato alle autorizzazioni o concessioni amministrative e Fesistenza o meno
di dichiarazione o agibifita. In case di costruzione realizzata ¢ modificata in difformita alle autorizzazioni o concessioni
amministrative esaminate amministravi violazione defla normativa urbanistico adilizia descriva deltagliatamente fa tipo-
logia degli abusi riscontrati e dica se fifiecito sia stalo sanato o sia sanabile in base combinato disposto dagli artt. 46,
comma 9° del D.P.R. 6 giugno 2601 n. 380 ¢ 40, comma €° della L. 28 febbraio 1985, n. 47: ove possibile, indichi la
spesa prevedibilmente necassarta a puro fifolo indicativo;

10} INDICHI se & presente o meno faftestalo di certificazione energetica {ACE/APE) provvedendo, in mancanza, ad ac-

" quisire la relativa certificazione (anche awvalendosi di aftro tecnico abifitato);

11} ACQUISISCA, presso I Comune, i certificati di conformita of tutli gl impianti rilasciati dafle ditte, laddove inesistenti

riferisca suflo stato impiantistico;
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Perizic of stitme esecuzione immobiliare n° 65/2015

12} INDICHI F'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilité e
rilevi l'esistenza di diritli demaniali (df superiicie o servitts pubbliche) o usi civici, evidenziando gli eventuali oneri df af-
francazione ¢ riscatto;

13} ACCERT! lesistenza di vincoli o oneri natura condomfmale (segna.fando se g!: sress: resteranno a carico
deilacquirente, owero sarannc cancellali o risulteranno non opponibill al medesimo) nonché la presenza di eventuall
cause in corso con domanda frasciitta (acqursendo presse la cancelleria del Tribunale di Pordenone informazioni circa
Io stato delle stesse);

14} PROCEDA, ove necessario, ad esegurre !e necessarre vanazrom per!agg;ornamento deof cafasfo prowedendo, in ca-
so o difformita essenziall. o mancanza di jdonea. planimetria del bene, alla sua corezione ¢ redazione ed
allaccatastamento defle unita immobiliari non regolarmente accatastate, anche senza il consenso del proprietario;

15}  DICA, se limmobile & pignorato solo pro quota, se-esso sia divisibile in natura e, proceda, in questo caso, afla forma-
zione dei singoli lotti, -indicandoe il valore df ciascuno df essi-e tenende conto delle quote dei singoli comproprietari e
prevedendo. gli-eventuali conguagli in denaro, In tal caso.lesperto dovra verificare ed analiticamente indicare le iscri-

Zioni e lrascrizioni presenii anche sulle_guofe non pignorafe; in caso di terreni, proponga in allegato alfa perizia
ur'ipotesi di frazionamento, e sole una volfa intervenuta lapprovazione ta parte del giudice, sentife, le parti, proceda

alla conseguente pratica, anche senza if consenso del proprigtario aflegando i tipi debifamente approvati dalf Ufficio
Tecnico Eratiale e proceda, in caso contrario, afia stima dellinfere, esprimendo compiutamente i givdizio di indivisibili-
ta eventuaimente anche alla luce di quanfo disposto dailart. 577 c.p.c. dalfart. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n.
1078, fornisca alfresi la valutazione della sola quota, quaie mera frazione def valore stimato per Fintero immohile (in di-
fetto di offerta per l'acquisto defia.quota a tale prezzo, con cauzione pari al 10% dellimporto, depositata da parte di uno
o pit def comproprietari entro fudienza per i provvedimenti di cui all'art. 569 c.p.c. si procedera a giudizio divisionale,
con eventuale vendita dell'intero};

16) DETERMINI il valore delfimmobite, presa visione defle rigultanze delfOsservatorio immobiliare del'Agenzia del Territo-
rio, considerando fo stato di conservazione dellimmabile & come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di
focazione e i provvedimenti o assegnazione af coniuge aventi data cerla anferiore alla data di trascrizione def pigno-
ramenfo (l'assegnazione della casa coniugale dovra essere rilenula opponibile nei limiti di 9 anni-dalia data del prov-
vedimento di assegnazione se non frascritta nei pubblici registri ed antericre alla data di traserizione del pignoramen-
to), non opponibite alla procedura se disposta con prowvedimento successivo alla data di frascrizione del pignoramen-
to, sempre opponibile se frascritfa in data anteriore alia data di trascrizione del pignoramento (in questo caso limmobi-
fe verrg valuiato come se. fosse una nuda propriets) ed applicando al valore medic nel libero mercato.una riduzione in
via forfetaria del.25%, in considerazione delfassenza di garanzia per vizi, defla differenza tra oneri tributari su base ca-
lastale e reafs, delfonere a carico deil'acquirente di provvedere alle canceflazioni di trascrizioni e iscrizioni, di quanip
suggerito dafla comune esperienza circa fe differenze tra libarc mercato e vendite coatiive; per gif immobili ad usc pro-
duttivo (industriale o artigianale) potra essere applicata una riduzione fino al 35% in re!az:one alla noloria difficolfa di
collocazione anche nel libero mercato; .

Di seguito si riporta la perizia di stima redatta attraverso futifizzo del portale Efisystem.

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
B_ene: Via Amman senza numero - Cordenons (Pordenorie) - 33084

Lotto: 001

Corpo: A
Categoria: arfigianale
Dati Catastali:

Proprieta per 1/1 , sezione censuaria
grgenons, foglio rato, classe 3, superficie catastale 240, reddito

dominicale: € 1.05, reddito agrario; € O 56

sezlone censuaria LOoraenons, 1ogho 41, particelia 955, qualiia ARBQRATO classe 2
superficie catastale 1650, reddito dcmmlcaie £ 15,34, reddito agrario:

Proprieta per 1/T, sezicne censuaia coraenons, foglio 41, particella 853, qualita
SEMI ARBORATO, classe 2, superficie catastale 4110, reddito dominicale: € 38,21, reddito
agrario: € 25,47
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Perizia of stima esecuzione immobiliare 1n° 65/2015

2. Possesso
Bene: Via Amman senza numero - Cordenons {Pordenone) - 33084

Lotto: 01
Corpo: A
Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai SOgge&i diversamente abili

Bene: Via Amman senza numero - Cordenons (Pordencne) - 33084

Lotto: 001
Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Sl

4. Creditori Iscritti

Bene: Via Amman senza numero - Cordenons (Pordenone) - 33084

Lotto: 001
Corpo; A

Creditori Iscritﬁ‘:—

5. Comproprietai
Beni: Via Amman senza numero - Cordenons (Pérdenone) - 33084
Lotti: 001
Corpo: A :
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via Amman senza numero - Cordenons (?6rdenone) - 33084
Lotto: 001

Corpo: A
Misure Penali: NO

! 4

7. Coniinuif_;‘s defle trascrizioni

Beng: Via Amman senza numero - Cordenons (?:'orderaane) - 33084 f‘“
Lotto: 001 : ¢
Corpo: A o _ f

Continuita delle trascrizioni: Si

8. Prezzo
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Ferizio of stima esecuzione immobifiare n° 65/2015

Bene: Via Amman senza numero - Cordenons {Pordenone) - 33084

Lotto; 001,
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 6,00

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTC DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A.
artigianale sito in, Via Amman senza numero

Quota e tipologia del diritto
100/100 di

Cod. Fiscale: Residenza: Ulteriori informazioni sul debitore: EE—
ﬂo‘cio ‘delia ditta esecutata, precisa che | ' socio della ditta omenima, &
deceduto it 05.11.2015.
Eventuali comproprietari:

Nessuno :

Identificato al catasto Terreni:
Infestazione:

- Proprieta per 1/1 , sezione censuaria Cordenons, foglia 41,
particella 998, quatia , classe 3, superficie'catastale 240, reddito dominicale: € 1.05, reddito agrario:
€0.56

Derivante da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) def 14/01/2002 Trascrizione n. 1992.1/2002 in atti dal
21/02/2002 (protocollo n. 40479) Reperioric n.: 13772 Rogante: SIMONCINI FRANCESCO Sede:
PORDENONE Registrazione: Sede: DIVISIONE

Confini: NORD: mapp. 164 EST: mapp. 955 SUD: mapp. 1181 OVEST: mapp. 1181

identificato al catasto Terreni:

Intestazione: .

Proprieta par 1/1, sezione censuaria Cordencns, foglio 47,
particella 855, quality SEMINATIY ORATO, classe 2, superficie catastale 1650, reddito dominicale:;
€ 15,34, reddito agrario: £ 10,23 ’

Derivante da: ISTRUMENTO (ATTC PUBBLICO) def 14/01/2002 Trascrizione n. 1992.1/2002 in atti dal
2110272002 {protocolio n. 40479) Repertorio n.: 13772 Rogante: SIMONCINI FRANCESCO Sede:
PORDENONE Registrazicne: Sede: DIVISIONE

Confini: NORD: mapp. 164 EST: mapp. §53 SUD: mapp. 1181 OVEST: mapp. 958

ldentificato al catasto

intestazione:

Proprieta per 1/1, sezione censuaria Cordenons, foglio 41,
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Perizic of stima esecuzione immobiliare n° 65/2015

particella 953, qualita SEMINATIVO ARBORATQ, classe 2, superficie catastale 4110, reddito dominicale: €
38,21, redditc agrario: € 25,47

Derivante da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 14/01/2002 Trascrizione n. 1892.1/2002 in atti dal
21/02/2002 {protocolo 1, 40479) Repertorio n.: 13772 Rogante: SIMONCINI FRANCESCO Sede:
PORDENONE Registrazione: Sede: DIVISIONE

Confini; NORD: mapp. 164 EST mapp. 193-194 SUD: mapp 195-054 OVEST: mapp 955

Per guanto sopra S dich.iara la conformita catastale

2. DESCREZIONE GENERALE (QUART!ERE E ZONA)
La zona & a destinazione artigianale/industriate compietamente ed ficata a parte il fotfo presente. Si raggiunge
tramite laterale di via Amman, con collegamento verso la $S.13 (circa 4 km) e da Ii verso Tautostrada A24.
Nella zona sono presénti-Un distributore di benzina ed alcune attivita commerciali e di ristoro, Il collegamento
con i centro-Cittadine di Cordenons & agevole. Seno presenti I prlncxpah servizi pubbhc
Caratteristiche zona: di'espansione normale
Area urbanistica: mista artigianale/industriale a traffico locale con parcheggi bucni.
Importanti centri limitrofi: La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Importanti centr limitrofi:
Pordencne.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resterannc a carico dell'acquirente:
4.1.1 " Domande giudiziali 0. altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Afavore delfa massa dei creditori contro W Derivante da: Sequestro
. caulelative; iscrittoftrascritto a Pordenone in daia ainn, 21.769/12.780;

-A fa\_/dre della massa dei creditori controm Dérivante da: verbale di
pignoramento immobili; iscritioftrascritte a Pordencne in data 015 ai nn. 3.932/2868;
" 41.2 Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale:
5 Ne{ssuna.

413 Ah‘f o asservimento urbanistico:
- Afavore del fondo identificato al foq{ic 41 mappale 853-955-G58 superficie (mg) . A rogito di
notaio Bevilacqua in data 03/06/2005 ai nn. 25.465/17.199 iscritio/trascritto a Pordenone in data
02/07/2005 ai nn. 11.381/7.352 ; Servitl: a favore di "ENEL DISTRIBUZIONE S.PA." per
elettrodotte 20 kY in sotterraneo,

4.1.4 Alfre fimitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincol ed oneri giuridici cancellati a cura e spese defla procedura: _
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Porizfor of stima esecuziona immobifiare n° 65/2015

4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca giudiziale annotata; A favore dl- contro W
Derivante da; Decreto ingiuntivo; importo ipoteca: € 150000; Importo Capita 000 ;
Iscrttoltrascntto a Pordenone in data 07/09/2012 ai nn. 11.081/1.658

4.2.2 Pignoramenti:
Nessuna. =

423 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.24 Aggiomamento della documentazione Inocafastale in atti:
- Descrizione onere: Convenzione Edilizia a favore def Comune di Cordenons; A rogito di notaio
Simoncini in data 14/01/2002 ai nn. 13.771/7.380; Iscrittoftrascritio a Pordenone in data
o _{)1/02/2002 ai nn. 2.036/1.544;

4.3  Misure Penah
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nor pertinente

Spese ordmar:e annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali-scadute ed insolute alla data della perizia: Non pemnen%e

Millesimi di proprleta Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non spemﬂcato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: trattasi di terrenc non edn‘mato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno noto

Avvertenze uiteriori: Si segnala che devono essere completate e opere di urbanizzazione primaria previste
dalla convenzione edilizia del 12.01.2002 rep. 13771 racc. 7380, gia citata. Come desunto dal certificato di
collaudo pamale a firma del dott. arch. Stefano Tessadori del 23.04.2013, restano da oomp!etare fe seguenti
opere originariamente previste:

1) realizzazione def manto di usura in congiomera’to bituminoso;

2) realizzazione della segnaletica orizzontale;

3) messa a dimora di alberature di progetto;

4) ottenimento nulta osta allesercizio degli impianti di iluminazione per il successivo all'allaccio alle rete
comunale;

5) realizzazione refe gas metano, da valutarsi da parte dell Amministrazione Comunale.

Tali opere spettans in guota parte.

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietaric:

voprietariofi ante
entennio al 20/03/2000 . In forza di denuncia di suCcessione - Nota qi trascrizione deif'accettazione tacita o
espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: St - a rogito di Notaio Salice in data 20/09/1990 ai nn.
356.93€ - trascritic a Pordenone in data 02/10/1990 ai nn. 11.106/8.748,

Note: Denuncia di successione n® 49 vol. 649 del 02.07.1984, registrata a Pordenone
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Perizier df stima esecuzione immobiliare n° 65/2015

Titolare/Proprietario:
m dal 20/03/2000 al 14/01/2002 . In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Simincini in
a 000 ai nn, 11.308 - trascrifto 2 Pordenone in data 12/04/2000 ai nn, 5.048-5.049/3.611 - 3.612,

Titolare!Probrietario‘”@4[{)1'/2(}02 ad oggi {attuale/i proprietariofi} . In
forza di atte di divisione a rogito di Notaio Simincini'in data 14/01/2002 ai nn. 13.772 - trascritio a Pordenone
in data 12/02/2002 ai nn. 2.661/1.982,

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero.pratica: Pratica 01 e successive varianti.. .
Intestazione:
Tipo pratisa: Concessicne Edifizia
Per lavori: Realizzazione defle opere di urbanizzazione relative al PR.P.C. di iniziativa privata della zona
elementare 751

Oggetto: nucva costruzione

Presentazione in data 25/02/2002 al n. di prot. 4.860

Rilascio in data 29/05/2002 al n. di prot. C.E. n® 47/2002 - Pratica n°® 76/2002

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Opere di utbanizzazione parzialmerite reafizzate e parzialmente collaudate.

Numero pratica; Pratica 02
Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: Variante n° 1 di cui alla concessione edilizia n® 47 del 29/05/2002 per lesecuzione delle opere di
urbanizzazione relative al PR.P.C. di iniziativa privata della zona elementare 751

Oggetto: variante

Presentazione in data 11/05/20(}4 al n. di prot. 12.067

Rilascio in-data 06/07/2004 al n, di prot. C.E. n° 66/2004 - Pratica n® 184/2C04

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Oriere di urhanizzazione parzialmente realizzate e parziaimente colaudate.

7.1 Conformita edilizia:
artigianale

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformita urbanistica

artigianale . - :

Strumento urbanistico Approvato: 'PR.PL. iniziativa privata

in forza della delibera: _ . C.C.n° 6.del 22.02.2001

Zohaomogerea: 1.2 "Centro Arfigianale”

immobiie sogoetio a convenzione:; Sl

Se si, di cﬁe upo’? PRPC. d! IﬂiZia’i\id pnvata

Estremi dene convenzioni: S Atic del 14.01 .4002 rep. n® 13771 race. 7.380 notaio

' - | Simoncini, registrato a Perdenone i1 30.01.2002 n°
_ 663 mod. |

Obblighi derivant): : . ’ 1 Realizzazions opere di urbanizzazione primaria

iconsistent in strada 3 accesso e sotfo servizi,

STUDIO DI INGEGNERIA DOTT, ING. GIANLUCA BUBBOLA

via deifAviere 51 6 - 33170 Pordenons el glanfuce. bibboia@iiern & FREL: gianiucc.bubbok@ingpac.eu
falfuy O434.555.233 cell 399.3197.054 i DISARRA0ERZ L. BBBCLCagHaIGessn




Perizier of stirng esecuzione immobiliare n® 65/2015

EOpere parziaimenie realizzate e collaudate con
-verbale di collaudo del 26.04.2013 a firma del dott,
arch, Stefano Tessadori,

’mmobiie'soifoposto a vincolo di carattere Sl
urbams’nco

Element t}rbamstics che limitano la commerciabilita? NO -

Neila vendita_dovranno essere previste pattuizioni  [NO

pa;’[i(:oiari’? o -
ReSédua potenznahta ed f catoria: Sl
Se si, quanto: tutfe;.non essendo-ancora edificato
Dichiarazione di conformita con il PRGIPGT: Sl

Note sulfa conformita:
Per quanto sbpra si dichiara la conformita urbanistica
Note sulla conformita:

Si segnala che devono essere completate le opere di urbanizzazione primaria. previste dalia convenzione
edilizia del 12.01.2002 rep. 13771 racc. 7380, gia citata, Come desunto dal certificato di collaudo parziake a
firma del dott. arch, Stefano Tessador del 23.04.2013, restano da completare fe seguenti opere
originariamente previste: : i
1).realizzazione del manto di usura in conglomerato bitummoso

2) realizzazione delia segnaletica orizzontale;
3) messa a dimera di alberature di progetto;
4}-ottenimento nulia Gsta all"esercmo degli impianti di iluminazione per il successivo all'*al!acmo alle rete
comunaie;
5} reahzzazmne rete gas metano da valutarsi da parte delE"Ammm{straz;one Comunale.
Tah opere spettano in quota parte, ‘

Descnz:or'e artrgianaie di Cﬂi al punto A

Tratta3| dl terreno di forma pressoche trapez;a regolare planeggxante con presenza d| foltl arbusn e pxante d!
medio fusto nella zona centralg, '

A nord T'area confina con un terrenc agricolo con frapposto canale di scolo, ad est con area verde facente parte di
un complesso-agricolo, asud & delimitato da un canale di scolo, mentre a ovest con area edificata a destinazione
artigianale, facente parle dei PR.PC. di iniziativa privata, ed accesso da strada di lottizzazione asfaltata.
Non sono -presenf -finee .aeree ~ o alii  servizi evidenti al' momenfo del sopralluogo.
Esiste una servitlj di condotta a favore di "ENEL D!STR%BUZHONE SPA" per e!ettrodoﬁo 20 kV in sotterraneo
(vedasi frasefizioni),

Sull'area esaninats’ non sono state svolfe indagini di natura geotacnicd ne sulla natura degii strati profond! o sulka
presenza divinquinanti. Per qxanto visionabile al momento del sopralluogo per la presenza di vegetazione folfa,
non si & nscontrata ia presenza di it o aitro materiale abbandonafo sulla superficie del terreno.

1. Quota e tipologia dei dmtto

- Residenza! Ulterior! informazioni sul debitore: Il sig. ST
soclo delfa ditta eseculatd

precisa che i!— sccio della ditta omonima, & deceduto il
06.11.2015. : ;

Eventuaii comproprietari:

STUDIO D INGEGNERIA DOTT. ING, CHANLUCA BLBBOLA
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Perizia of stimea esecuzione immobiliare n° 65/2015

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 6.600,00 _

il terreno fisulta di forma trapezia ed orografia planeggiante
Tessitura prevalente presunta ghlaiosa per sxmmtudme di zona
Sistemazioni agrarie nessuna

Sistemi irrigui presen’u nessuna

Coiture erbacee: nessuna

Colture arboree nesstina -~

Selvicoiture nessting -

Stato di manutenzione generale: mediocre -
Condizioni 'géae'ra'Ei A deIE'imm‘Ob'iIe"' Larea f presenia cccu;)ata da \fegetamone spontanea
Si segnala che devoho essere completate le opere di Urbanizzazione: primaria prewsie dalla convenzione edilizia
del 12.01.2002 rep. 13771 racc. 7380, gia citata.
Come desunto dal cettificato di collaudo parziale a firma del dott. arch. Stefano Tessadori del 23.04.2013, restanc
da completare le seguenti opere originariamente previste:
1) realizzazicne del manto di usura in conglomerato bituminoso;
) realizzazione dellz segnaletica orizzoniate;
3) messa a dimera di alberature di progetto;
) oftenimento nulla osta alfesercizio degh impianti di Hluminazione per il successive all'allaccio alle rete
comunale;
o) realizzazione rete gas metano, da valutarsi da parie dell Amministraziong Comunaie

Tali opere spettano in quota parte.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie adottata ¢ pari a quella risultante dalle visure catastali allegate

mapp. 958 - "sup realelorda 240,00 1,00 240,00 £9000

artigianale L e : '

mapp. 955 - sup.reale forda 1.850,00 1,60 1.650,00

artigianale ' : £20,00

mapp. 953 - sup regle lorda 4.110,00 1,00 4.110,00

artigianale - €20,00
6.000,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO
8.1 Criterio di stima:
Per comparazione con prezzi medi di mercato per aree analoghe.

8.2 Fonti di informazione;
Catasto di Pordenone;
Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsine FLALP.
2014 e F1LM.A A, 2014/15 nonché da ricerche di mercato.;
Comune di Cordenons - TABELLA VALORI AREE FABBRICABILI ANNO 2011
{Deliberazione del Consiglio Comunale n. 22 del 18.02.2009).

8.3 Valutazione corpi:

STUDIO Df INGEGNERIA DOTT. ING. GIANLUICA BUBBOLA

vier deif Aviere n° 6 - 33170 Pordencne e-rncik gloniuca bubbolo@iberost  FREC: gianfucobubbolu®ingpecet
felfox 0434555233 el 332.31.01.654 L CISZZZH00%2 LF.: BBBGLU68H21GR880
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Perizic of stima esecuzione immobifiare n° 65/2015

A. artigianale
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)
Confronto con valori medi di mercato, rapportati alla sit az_ion_e dei

mapp. 958 - arfigianale

€4.800,00

mapp. §55 - artigianale €20,00 € 33.000,06
mapp. 853 - ariigianale € 20,00 € 82.200,00
Valore corpo - € 108.¢00,00
Valore accessori - ) €0,00
Vaiore complessivo intero € 108.000,00

€ 108.000,00

Vaiore complessivo diritto e quota

Riepilogo

A artigianale

T €108.000,80

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima;

Riduzione del valore del 25%, dovuta allimmediatezza delia vendita giudiziaria e

per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.25% )

Riduzione del 0% per la vendita di una scla quota dellimmobile in virtl del fatto

che it valore della quota non coincide con la quota det valore:

Rimborso forfettaric di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anferiore alla vendita:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Costi di cancellazione oneri e formalita:

8.5 Prezzo base d'asta del Ioﬁo: '

Valore immobile af netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si trova:

Date le caratterisiiché;dei‘bene, siritiene sia auspicabile fa vendita in un iotfo unico.

| beni sone pignorati per'i’inte{d.

Pordenone, 29.02.2016
1CT.U, _
doit. ing. Gianluca Bubbola

Allegali. '
Allegato 1 Visure catastali, esiretlo df manpa
Allegato 2 - {spezione ipofecaria

Allegato 3 Pratiche edifizie.

Allegato4.  Cefificato oi destinazione urbanistica
Allegato 5 Certificazioni anagrafiche

Allegaio 6 Verbale di sopraliuogo

Allegate 7 - Documentazione folografica

€ 27.000,00
€0.00
€0,00
€0,00

€0,00

€ 81.000,00

oo

~ STUDIO DFINGEGNERIA DOTT, ING. GIANLLICA BUBBOLA

wia defldivdare i1° & - 33170 Pordenong el gfonfuce bbboia@liberad  FEL: clamivcobubbola@ingpeceu
telfon OAX.E55.235 cefl, 33030558 Pl QISE2RI00R2 {F BEBGLCesi21C8880



ALLEGATO 1 - VISURE CATASTALI

E.L N°65-2015
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