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Esecuzione Forzata N.000229/09
OMISSIS contro OMISSIS e ot e oo

Beni in Terni (Terni) Via Cesare Beccaria n° 22 ‘

Lotto 001 B |

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENE IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A, Piena proprietd per la quota di 1/6 di appartamento sito in Terni (TR) Via Cesare
Beccaria n® 22,
L'appartamento ¢ composto da un ingresso, una cucina abitabile con balconcino chiuso,
due focali soggiorno di cul uno con balcone, due bagni, quattro camere, un ripostiglio.
L.’unitd immobiliare & posta al piano 3 e sviluppa una superficie utile complessiva di circa

mq 170,00,

Identificato al catasto fabbricati: intestato a OMISSIS nata a
IHKX XXM KOEHRNEN codice fiscaie OMISSIS per la quota di 4/6 del
diritto di PIENA PROPRIETA’, OMISSIS nata a XERN IR XEXHXKKR?
codice fiscale OMISSIS per la quota di 1/6 del diritto di PIENA
PROPRIETA’, OMISSIS nalo a ZRXXKXHNHRHXXNA codice fiscale
OMISSIS per la quota di 1/6 del diritto di PIENA PROPRIETA’ - Foglio n.

categoria A/2, classe 3, composto da vani 9,5, posto al
piano 3-81, rendita € 1.054,86.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona; centrale residenziale (di pregio) a traffico limitato (ZTL)

Servizi della zona: asilo nido (buono), scucla materna (buono), scuola
elementare (buono), scuola media inferiore (buono), scuola
media superiore (buono), biblioteca (buono), musei
(buono), teatro (buono), municipio (buono), centro
commerciale (buono), negozio al dettaglic (buonoe),
supermercato (buono), cinema (buono), stadio (buono),
farmacie (buono), ospedali (buono), palestra (buono),
polizia {(buono), vigili del fuoco (buono).

La zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e

secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Collegamenti pubblici (km): autobus (0,100), ferrovia (},100), superstrada (2,500),
autostrada (29,000)

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da OMISSIS RHXK BB RAXRAN PR in qualitd di

comproprietario nonché madre dell’esecutata.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico deli’acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre irascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy, d'assegnazione casa confugale: Nessuna
4.1.3. Aui di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

Giudice Dr. CARMELO BARBIERI
Curatore/Custade: Avv, Gastano Catapano
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Esecuzione Forzata N.000229/09
OMISSIS contro OMISSIS

4.2. Vineoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
OMISSIS con sede in
Modena (MO} codice fiscale OMISSIS contro OMISSIS nata a
XXM ADIRRARIGE. codice fiscale OMISSIS , per la quota di
1/6 del diritto di PIENA PROPRIETA’, a firma di Tribunale civile di Roma in data
25/02/2009 Repertorio n. 5419/2009, iscritfo a Terni in data 24/04/2009 al numero
di Registro Generale 4970 ed al numero di Registro Partticolare 756.

Importo ipoteca: € 9.000,00

Importo capitale: € 4.298,73

4.2.2. Pigroramenti:
Pignoramento derivante da Verbale di Pignoramento Immobili a favore di

OMISSIS nata in RRK B HRAXKKORK
codice fiscale OMISSIS contro OMISSIS nata KR
XD RHAERIXRX codice fiscale OMISSIS , a firma di Tribunale di

Terni in data 22/12/2009 Repertorio n. 4973, trascrifio a Terni in data 18/01/2010
al numero di Repertorio Generale 657 ed al numero di Repettorio Particolare 394.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:

Dalle verifiche effettuate presso gli uffici del Comune di Terni risultano delle
difformita fra ghi Atti presenti e lo stato dei luoghi al momento del sopraliuogo.
Presso il Comune di Terni ¢ stato reperito il progetto iniziale dell’intero edificio
comprendente I’ appartamento ogpgetto della presente perizia di stima.
F’unitd immobiliare risultava essere composta da cinque locali, un bagno un
corridoio, un ripostiglio ¢ due terrazzi.
Alla luce del sopralluogo effettuato dal sottoscritto, PPimmobile in oggetto risulta
composto da otto locali, due bagni, un corridoio, un ripostiglio ¢ due terrazzi.
La difformita consiste in un ampliamento su parte dell’appartamento confinante
(due locali pilt + un ripostiglio), ¢ dala diversa distribuzione interna rispetto al
progetto originale (divisione del soggiorno in due locali distinti attualmente
soggiorno ¢ camera; divisione del bagno in due servizi bagno e w.c.).
Per quanto concerne ’ampliamento, questo & ben identificabile in quanto i due
vani in pil, risultano dal progetto originale essere stati tolti all’appartamento
confinante posto sul suo lato est (vani acquistati con atto di compravendita del
05/01/1979 — Vedere punto 6.2 Precedenti proprietari).
Il terrazzino presente nel locale cucina, risulta essere stato chiuso con degli infissi
in alluminio forniti di vetrate apribili tramite finestre a compasso.
Non sono stati reperiti atti e/o documenti presso I’Amministrazione comunale che
identificano né 1’ampliamento né la diversa distribuzione interna né la chiusura del
terrazzino.
Per quanto concerne la regolarizzazione dell’ampliamento e la diversa
distribuzione interna, le difformita sono sanabili tramite con Part. 17 della L.R. n°
21/2004 “Accertamento di conformitd™,
Per quanto concerne la chiusura del terrazzino, vista la non possibilitd di sanare
I'abuso, I’infisso deve essere rimosso.
Oneri ¢ spese tecniche per la regolarizzazione e la rimozione dell’abuso:
€ 3.500,00

Giudice Dr. CARMELO BARBIERI
Curatore/Custede: Avv. Gaelano Catapano
Perito: Geom. MIRKQ CAPOTOSTI
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Esccuzione Forzata N.000G229/09
OMISSIS contro OMISSIS S

4.3.2. Conformita catastale:
Dalle verifiche effettuate presso gli uffici dell’Apgenzia del Territorio risultano
delle difformita tra gli Atti presenti e lo stato dei luoghi al momento del
sopralluogo.
L’attuale conformazione dell’unita immobiliare, risuita dalla fusione del
subalterno 21 e del subalierno 34 porzione B.
La planimetria catastale presente agli ati, risulta non individuare correttamente
Iesatta conformazione dell’appartamento a seguito delle opere interne effettuate;
inoltre, nella stessa planimetria catastale, risulta mancare la rappresentazione del
locale cantina sitnato al piano seminterrato.
Per uniformare gli atti con lo stato dei luoghi deve essere presentata istanza di
variazione catastale presso I’ Agenzia del Territorio.
Oneri e spese tecniche; € 800,00

ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

L’appartamento Si sviluppa all’interno di due condomini differenti.

Una parte dell’unitd immobiliare ricade nel Condominio Via Beccaria 22,
mentre un’altra parte ricade nel Condominio Via Mancini 14.

Spese ordinarie annue di gestione dell’immobile:
- CONDOMINIO VIA BECCARIA 22 € 1.9206,00
- CONDOMINIO VIA MANCINI 14 € 456,00

Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia;

Condominio Via Mancini, 14 - Gestione tetto ed Efernit € 147,28
Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia:
- CONDOMINIO VIA BECCARIA 22 (credito) € 160,11
- CONDOMINIO VIA MANCINI 14 € 11895

ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1

6.2

Attnali proprietari:

OMISSIS nata a REDIXHBRIXEXOOLAXIK codice fiscale
OMISSIS per la quota di 4/6 del diritto di PIENA PROPRIETA’,
OMISSIS nata a XX RERNRARRK codice fiscale OMISSIS per la

quota di 1/6 del diritto di PIENA PROPRIETA’, OMISSIS nato a XRHMKKXI)

XYHHREX codice fiscale OMISSIS  per la quota di 1/6 del diritto di PIENA

PROPRIETA’, proprietari dal 14/01/1988 ad oggi in forza di Denuncia di Successione
con atto trascritto a Terni in data 01/12/1988 al numero di Registro Generale 9514 ed al
numero di Registro Particolare 7025.

Precedenti proprietari:

OMISSIS nata a NERKAXRMAKRBARRAKR codice fiscale
OMISSIS e OMISSIS nato ad XHEXXKEBXRAKXAAKIXE codice fiscale
OMISSIS rispettivamente per la quota di 1/2 del diritto di PIENA

PROPRIETA”, proprietario da data antecedente il ventennio al 14/01/1988:

- in forza di atto di compravendita a firma di Notaio Olinto Calore in data 25/05/1968
Repertorio n. 27947, (Atto di acquisto del bene distinto ol NC.EU. di Terni con il
Foglion. 116 Part. 145 Sub 21).

- in forza di atto di compravendita a firma di Notaio Domenico Ciancarelli in data
05/01/1979 Repertorio n. 24011, (dito di acquisto del bene distinto ol NCEU. di
Terni con il Foglio n X RERBERMERKN porzione B).

Giudice Dr, CARMELO BARBIERL
Curatore/Custode: Avy, Gaetano Catapano
Perito; Geom. MIRKO CAPOTOSTI
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Esecuzione Forzata N.000229/09
o OMISSIS contro OMISSIS e

7. PRATICHE EDILIZIE:
Licenza edilizia per lavori di “Progetto di un edificio in Via Beccaria e Via Mancini a Terni”
intestata a Omissis e Omissis.
Licenza Edilizia rilasciata in data 14/12/1959 con prot. n, 28244,
Variante rilasciata in data 10/09/1960 con prot. n. 9090,
L.’agibilith dell’intero edificio & stata rilasciata in data 04/05/1961 con prot. n. 7116.

Descrizione appartamento di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1/6 di appartamento sito in Terni (TR) Via Cesare Beccaria n® 22,
L’appartamento & composto da un ingresso, una cucina abitabile con balconcino chiuso, due locali
soggiorno di cui uno con balcone, due bagni, quatiro camere, un ripostiglio. L unitd immobiliare &
posta al piano 3 e sviluppa una superficie utile complessiva di circa mq 170,00.

Identificato al catasto fabbricati; intestato a OMISSIS nata XXHEKK
codice fiscale OMISSIS per la quota di 4/6 del diritto di PIENA

PROPRIETA’, OMISSIS nata XXHRKKEREXNEXRAAFKX codice fiscale

OMISSIS per la quota di 1/6 del diritto di PIENA PROPRIETA’, OMISSIS

nato aX NI RXIKENERRsodice fiscale OMISSIS per la quota di 1/6 del diriito
di PIENA PROPRIETA’ - Foglio n. XORN¥HRRX I XKHRNEMKNE categoria A/2, classe 3,

composto da vani 9,5, posto al piano 3-81, rendita € 1.054,86.

L’edificio & stato costruite nel 1960.

L unitd immeobiliare & identificata con il numero civico 22 di Via Cesare Beccaria.

Ha un’altezza interna di circa 3,05 m..

Destinazione urbanistiea:

Nel P.R.G. vigente, in forza di D.C.C. n. 307 del 15/12/2008, I’'immobile ricade in zona “AAa

Zone A residenziali di conservazione assoluta (restauro e risanamento conservativo)”,
Vedere “Allegato F”.

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
reale/potenziale equivalente
Ingresso 3 Sup. reale netta 10,80 1,00 10,80
Seggiorno B Sup. reale netta 12,15 1,00 12,15
Soggiorno Sup. reale netta 26,55 1,00
Cucina Sup. reale netta 9,85 1,00
Camera 1 Sup. reale nctia 1475 1,00
Camera 2 Sup. reale netia 1465 W
Camerad Sup. reale netta 17,25 1,00
Camera 4 Sup. reale netta 18,85 1,00
Camera 5 Sup. reale nefta 18,90 1,060
Bagno Sup. reale nefta 745 1,00
We. ‘ Sup. reale netla 2,35 1,00
Ripostiglio o Sup Teale netta 1,95 1,00
Corridoic Sup. reale netta 14,20 1,00
Terrazzo | Sup.teale netta 3,75 0,25
Terrazzo 2 Sup, reale netta 2,80 025

Sup. reale neita 176,25

Giudice Dr. CARMELO BARBIERI
Curatore/Custode: Avv, Gaetano Catapano
Perito: Geom. MIRKO CAPOTOSTI
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Esecuzione Forzata N.000229/09

OMISSLS contro OMISSIS e e

Caratteristiche descrittive:

Caratieristiche strutturali;
Seale:

Balcony,

tipologia: a rampe parallele
materiale: c.a,

condizioni: buone
materiale: c.a.

condizioni: buone

Componenti edilizie e costruitive;

Infissi esferm:

Infisst interni:

Pavim. Interna:

Rivestimento:

Rivestinento,

Rivestimento.

Portone di ingresso.

Impiandi:
Antenna coflefiiva:

Ascensore:

Citafonica:

Gas:

Elettrico:

Fognatura.

Idrica:

Telefonico;

Termico;

tipologia: doppia anta a battente in legno
protezione: tapparelle in plastica
condizioni: sufficienti

tipologia: a battente

materiale: legno e legno con vetro
condizioni: buone

materiale: marmo, graniglia ¢ piastrelle
condizioni: buone

ubicazione: cucina

materiale: piastrelle

condizioni: buone

ubicazione: bagno piccolo (W.c.)
materiale: piastrelle

condizioni: buone

ubicazione: bagno grande

matetiale: piastrefle

condizioni: buone

tipologia: doppia anta a battente
materiale: legno

condizioni: buone

tipologia: rettilinea
condizioni; sufficienti
conformitd: da collaudare
condizioni: sufficienti
conformita: da collaudare
tipologia: audio

condizioni: sufficienti
conformita: da collaudare
alimentazione: metano
condizioni: sufficienti
conformita: da collaudare
tipologia: sottotraccia con tensione 220V
condizioni: sufficienti
conformitd: da collaudare
recapito; collettore o rete comunale
conformitd: da collaudare
tipologia: sottotraccia
condizioni: sufficienti
conformitd: da collaudare
tipologia: sottotraccia
condizioni: sufficienti
conformitd: da collaudare
tipologia: centralizzato
diffusori: termosifoni in ghisa
condizioni: sufficienti
conformita: da collaudare

Giudice Dr. CARMELQ BARBIERI
Curatore/Custode: Avv. Gaetano Catapano
Perito: Geom, MIRKO CAPOTOSTI
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Esecuzione Forzata N.006229/0%
OMISSIS contro OMISSIS

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1,

8.2.

Criterio di Sfima

Lo scopo della presente stima & il pili probabile valore di mercato dell’immobile in
oggetto riferito alla data della stesura della presente Consulenza.

Premesso cid e visto che sul mercato sono disponibili indicazioni significative sui prezzi
unitari riferiti a beni con caratteristiche intrinseche simili o assimilabili a quello da
valutare per struftura, tipologia edilizia, consistenza, rifiniture, stato di conservazione e
manutenzione, ampiezza dei vani, estetica si & ritenuto opportuno adottare il criterio di
stima a valore di mercato con procedimento sintetico comparativo.

Questo procedimento si basa sul confronto e percid ha richiesto ’acquisizione di una
scala di valori per beni analoghi a quello da stimare entro la quale collocare il bene
oggetto di stima.

I dati utilizzati per la comparazione sono stati i seguenti.

Nel “Listino dei Prezzi degli lmmobili sulle piazze dell’Umbria” redatto dalla Bii-Borsa
Immobiliare Umbria in collaborazione con la “Camera di Commercio Industria
Artigianato e Agricoltura di Perugia” e con la “Camera di Commercio Industria
Artigianato e Agriceltura di Terni”, riferito al H Trimestre 2010, le quotazioni afferenti
agli immobili assimilabili a quello da valutare siti nel Comune di Terni sono comprese,
per i fabbricati ad uso abitazione con stato di conservazione “Abitabile” ricadenti in zona
“Centro storico”, tra € 1.800,00 al mq. ed € 2.200,00 al mq. di superficie commerciale,
Altri dati di mercato a disposizione, di una certa importanza, giacché formulati in maniera
obiettiva, sono quelli indicati dall’Osservatorio dell’Agenzia del Territorio che,
relativamente alla tipologia “Abitazioni civili” con stato di conservazione “normale” e
con epoca di riferimento il 1° semestre del 2010, propone prezzi di mercato variabili tra €
1.600,00 ed € 2.250,00 al mq. di superficie lorda.

Dal quadro mercantile rappresentato, 1a scelta si pone quindi in una forbice compresa tra
€ 1.600,00 al mq. ed € 2,250,00 al mq. di superficie commerciale.

Nell’ambito di tale forbice obiettiva si pud inserire il giudizio streftamente personale dello
scrivente che, i considerazione di ulteriori quotazioni di beni simili ricadenti nella
medesima zona di ubicazione dell’immobile in oggetto, ritiene ragionevole adottare per
l'abitazione, viste la sua collocazione, le sue caratteristiche e finiture, le sue dotazioni, un
valore unitario al mq. di superficie commerciale pari ad € 1.900,00, a cui corrisponde un
valore unitario al mq. di superficie utile paria € 2,200,00.

Fonti di informazione

“Listino dei Prezzi degli Immobili sulle piazze del’Umbria” redatto dalla Bii-Borsa
Immobiliare Umbria in collaborazione con la “Camera di Commercio Industria
Artigianato e Agricoltura di Perugia” e con la “Camera di Commercio Industria
Artigianato e Agricoltura di Terni™,

“Banca dati delle Quotazioni Immobiliari (Osservatorio dei wvalori immobiliari)
deli’ Agenzia del Territorio-OMI.

Operatori el settore immobiliare.

Giudice Dr. CARMELO BARBIERI
Curatore/Cusiode: Avv, Gaetano Catapano
Perito: Geom. MIRKQO CAPOTOSTE
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Esccuzione Forzata N.000229/09
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8.3. Valutazione corpi
A. appartamento

Stima simtetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderate: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici netle equivalenti:
Destinazione S"].’ erficic Valore unitario valore complessivo
. equivalente ] .
Ingresso e 1080 B220000 e £23.760,00
Soggiorno o 120s o €220000 0 L £26.730,00

T Eess _€2.200,00 241060
Cucina 9,85
Camera | 14,75
Camera 2 TTTTTTTI4,68 € 2.200,00 7 ~ €32.230,00
oo , 738 T —— 57 650,60
Camerad 18,85 £2.206,00 o €41.470,00
’ 18,90 €2.200,00 ' € 41.580,00
Tras €2.200,00 €16.390,0
235 €2.200,00 T Es 000

Ripostigho 0195 0 T €2.200,00 e, £A200,00
Corridoio 14,00 ~ €2,200,00 €31.240,00
Terrazeol ... 094 €2.200,00 e £2:062,50
Terrazzo 2 0,70 € 2.200,00 € 1.540,00
171,34 € 376.942,50
- Valore corpo: € 376,942,50
- Valore accessori; € 0,00
- Valore complessivo intero: € 376.942,50
- Valore complessivo diritto e quota: €62.823,75
Riepilogo:
11y Immebile Superficie Valore intero medio Valore diritio ¢ quota
lorda ponderale
A appartamento 0 € 376.942 50 € 02.823,75

8.4. Adeguamenti ¢ correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario
di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e

per limmediatezza delta vendita ghudiziaria: €9.423,56
- Incremento monetario: Locale cantina € 4.000,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 4.300,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle {trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell’ acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d’asta del lotto
Valore dell’immobile al nette delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
frova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale a
carico della procedura; € 57.400,19
Valore dell’immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in culi si
trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale a
carico defl'acquirente: € 53,100,19

Relazione otto 001 creata in data 28/02/2011
Codice docurmente: £141-09-000229.001

il perito
Geom. MIRKO CAPOTOSTI]

" Giudice Dr. CARMELO BARBIER]
Curatore/Custode: Avv. Gaetano Catapano
Perito: Geom, MIRK.O CAPOTOSTI
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COMUNE DI TERNI

Nuovo PRG - Parte Operativa
DCC n. 307 del 15.12.2008 Approvazione

Tavela A
AAa Zone A residenziali di conservazione assoluta (restauro e risan.cons.} (art. 163-169)
Tavola B
Limite Centro Storico (art. 155)
Settori Urbani {(1-10) (art. 160-162)
Perimetro centri abitati (art. 28)
Tavola C
Vulnerabilita elevata (art. 39)
Tavola D
IV Aree di intensa attivitd umana (art. 32)
Tavola F
2CT1 UNITA' di PAESAGGIO-2CT1 Terni centro (art. 2CT1)
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TRIBUNALE DI TERNI

Sezione Esecuzioni Immobiliari

R.G.E. n. 229/2009

IGNACIO LLAUCA ROSSANA LOURDES

contro

Il sottoscritto Geom. Mirko Capotosti avente studio in Terni Via del
Lanificio n. 15/B, nella qualita di Esperto nominato alla Esecuzione
in epigrafe, successivamente agli richiesta per la corretta
individuazione del locala cantina a servizio dell’appartamento facente
parte del compendio pignorato, riporta quanto di seguito.

L’unita immobiliare risulta distinta al N.C.E.U. di Terni col foglio
116 particella 145 sub 21.

Durante l’espletamento delle prestazioni tecniche volte a redigere il
Rapporto di Stima per 1’incarico affidato del G.E., lo scrivente ha
prelevato gli atti catastali ed edilizi utili all’individuazione delle
consistenze dell’immobile. Dall’analisi di tali atti, come gia
riportato nell’Elaborato peritale, 11 1locale <cantina a servizio
dell’ appartamento risulta né riportato nella planimetria catastale né
in altro elaborato grafico.

Nella visura catastale si rileva comunque che 1l’immobile censito con
il subalterno 21 si sviluppa ai piani 3 e Sl1. Inoltre nell’ultimo atto
di compravendita, a firma del Notaio in Terni Dott. Olinto Calore
Repertorio 27947 del 25/05/1968, con cui viene acquistato 17immobile,
si riporta: «..consistente nell’appartamento al terzo piano, numero
interno 11, composto di sei vani e accessori, compreso un vano di

cantina al piano cantina.». In allegato a quest’ultimo atto non vi é
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Geom. Mirko Capotosti

Via del Lanificio n. 15/B — 05100 Terni

nessuno schema grafico del locale cantina a servizio
dell’ appartamento.

Lo scrivente, con accesso presso Ll’Archivio Notarile di Terni, ha
individuato gli atti traslativi precedenti compreso il Regolamento di
Condominio originale.

Analizzando 1l’atto con cui veniva acquistato per la prima volta
1’ appartamento dall’impresa costruttrice, si legge che 1’unita
immobiliare ceduta €& identificata con 1l’interno n. 11 avente a
servizio il locale cantina numero 13 di identificazione nello schema
grafico allegato al Regolamento di Condominio. Al detto regolamento, a
firma del Notaio in Terni Dott. Luigi Mino Filippetti con Repertorio
7854 del 12/05/1961, risulta allegata la planimetria del piano
interrato in cui sono distinti i locali cantina con una numerazione
progressiva da 1 a 15.

Per quanto rilevato, il sottoscritto Esperto individua come locale
cantina a servizio dell’appartamento distinto con il subalterno 21
della particella 145, il vano contraddistinto con il n. 13 della
planimetria allegata al Regolamento di Condominio.

Di seguito si riporta la ricostruzione grafica dei vani costituenti il

piano interrato (cantina n. 13 evidenziata con tratteggio rosso).

STHEMA LOCALY CANTINE
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In seguito all’individuazione dei quanto in richiesta, lo scrivente
ritiene indispensabile allineare la planimetria catastale con lo stato
di fatto riportando il vano mancante.
Per 1l’esatta rappresentazione grafica si dovra depositare presso
1’Agenzia delle Entrate, Ufficio del Territorio di Terni, dovuta
Variazione catastale (DOCFA).
Per 1l’aggiornamento catastale si stimano € 550,00 comprensivo di spese
tecniche e diritti.
La presente ad integrazione dell’elaborato peritale redatto e
depositato, limitatamente all’individuazione del 1locale cantina a
servizio dell’appartamento oggetto di pignoramento.
Terni, 1i 21/04/2017

L’ ESPERTO

Geom. Mirko Capotosti
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