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Beni in Citta' Della Pieve (Perugia) 

Località/Frazione Moiano 

vocabolo Palazzone, 48 

 

 
 

Lotto: 001 

 
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si 

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 

 Identificativo corpo: A –  Abitazione .  

 Abitazione di tipo economico [A3] sito in Citta' Della Pieve (Perugia) CAP: 06062 

frazione: Moiano, Vocabolo Palazzone, 48 

 

   

Quota e tipologia del diritto 

1/1 di   OMISSIS  - Piena proprietà 

Cod. Fiscale: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx - Residenza: Via Serafino Calindri, 70 - Perugia 

Eventuali comproprietari: 

Nessuno 

 

 

Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione:   Omissis   nato a Città della Pieve il 29.08.1950 , foglio 7, particella 144, subal-

terno 21, indirizzo loc. Moaiano - voc. Palazzone 48, piano T-1-2, sezione censuaria Città della 

Pieve, categoria A/3, classe 3, consistenza 5,5, rendita € 383,47 

Derivante da:  

Denuncia di Successione in morte di Barbanera Vincenzo nato a Città della Pieve il 10.05.1921 

e deceduto il 21.01.2013 Den. Succ. n. 174 Volume 9990 registrata presso l'Ufficio del Registro 

di Foligno (PG) il 04.03.2014 e trascritta presso l'Agenzia di Perugia il 05.11.2014 n. 17547 R.P. 

Confini: facciate in aderenza su più lati, corte comune salvo altri. 

 

 

 

Conformità catastale: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Dal sopralluogo effettuato è stata riscontrata 

una difformità al piano secondo per la mancata rappresentazione nella planimetria di un pic-

colo locale igienico realizzato all'interno del corridoio. All’interno del locale sono stati installati 

un lavabo, una doccia ed il relativo boiler elettrico per l’acqua calda. 

Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione catastale. 

Oneri Totali: € 500,00 

 

 

 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 

 

Note generali:  
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 Identificativo corpo: B - Magazzino.  

 Magazzino [M] sito in Citta' Della Pieve (Perugia) CAP: 06062 frazione: Moiano, 

Vocabolo Palazzone 

 

   

Quota e tipologia del diritto 

1/1 di   OMISSIS  - Piena proprietà 

Cod. Fiscale: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx - Residenza: Via Serafino Calindri, 70 - Perugia 

Eventuali comproprietari: 

Nessuno 

 

 

Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione:   Omissis   nato a Città della Pieve il 29.08.1950 , foglio 7, particella 144, subal-

terno 23, indirizzo Voc. Palazzone, piano T, sezione censuaria Città della Pieve, categoria C/2, 

classe 3, consistenza 28, rendita € 62,18 

Derivante da:  

Denuncia di Successione in morte di Sacco Lina nata a Città della Piave il 20.10.1922 e dece-

duta il 18.06.2010 Den. Succ. n. 2093 Volume 9990 registrata presso l'Ufficio del Registro di Pe-

rugia il 16.09.2011 e trascritta presso l'Agenzia di Perugia il 21.12.2011 n. 21705 R.P.  

Denuncia di Successione in morte di Barbanera Vincenzo nato a Città della Pieve il 10.05.1921 

e deceduto il 21.01.2013 Den. Succ. n. 174 Volume 9990 registrata presso l'Ufficio del Registro 

di Foligno (PG) il 04.03.2014  e trascritta presso l'Agenzia di Perugia il 05.11.2014 n. 17547 R.P. 

Confini: facciate in aderenza su più lati, corte comune salvo altri. 

 

 

 

Conformità catastale: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Allo stato attuale quanto riportato nella plani-

metria catastale corrisponde allo stato di fatto in cui si trova l'immobile. 

 

 

Per quanto sopra si dichiara la conformità catastale 

 

Note generali:  

 

 Identificativo corpo: C - Terreni.  

 agricolo sito in Citta' Della Pieve (Perugia) CAP: 06062 frazione: Moiano, Voca-

bolo Palazzone 

 

   

Quota e tipologia del diritto 

1/1 di   OMISSIS  - Piena proprietà 

Cod. Fiscale: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx - Residenza: Via Serafino Calindri, 70 - Perugia 

Eventuali comproprietari: 

Nessuno 

 

 

Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione:   Omissis   nato a Città della Pieve il 29.08.1950, sezione censuaria Città della 

Pieve, foglio 7, particella 149, superficie catastale 0.02.90 

Derivante da:  
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Atto notarile di Cessione dei Diritti reali a Titolo oneroso a rogito notaio Paolo Biavati del 

01.09.1995 rep. 259241 trascritto a Perugia il 29.09.1995 al n. 13646 R.P.  

Denuncia di Successione in morte di Barbanera Vincenzo nato a Città della Pieve il 10.05.1921 

e deceduto il 21.01.2013 Den. Succ. n. 174 Volume 9990 registrata presso l'Ufficio del Registro 

di Foligno (PG) il 04.03.2014 e trascritta presso l'Agenzia di Perugia il 05.11.2014 n. 17547 R.P. 

 

 

Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione:   Omissis   nato a Città della Pieve il 29.08.1950, sezione censuaria Città della 

Pieve, foglio 7, particella 150, superficie catastale 0.37.75, reddito dominicale: € 15,60, reddito 

agrario: € 16,57 

Derivante da:  

Atto notarile di Cessione dei Diritti reali a Titolo oneroso a rogito notaio Paolo Biavati del 

01.09.1995 rep. 259241 trascritto a Perugia il 29.09.1995 al n. 13646 R.P.  

Denuncia di Successione in morte di Barbanera Vincenzo nato a Città della Pieve il 10.05.1921 

e deceduto il 21.01.2013 Den. Succ. n. 174 Volume 9990 registrata presso l'Ufficio del Registro 

di Foligno (PG) il 04.03.2014 e trascritta presso l'Agenzia di Perugia il 05.11.2014 n. 17547 R.P. 

 

 

Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione:   Omissis   nato a Città della Pieve il 29.08.1950, sezione censuaria Città della 

Pieve, foglio 7, particella 379, superficie catastale 0.04.20, reddito dominicale: € 1,74, reddito 

agrario: € 1,84 

Derivante da:  

Atto notarile di Cessione dei Diritti reali a Titolo oneroso a rogito notaio Paolo Biavati del 

01.09.1995 rep. 259241 trascritto a Perugia il 29.09.1995 al n. 13646 R.P.  

Denuncia di Successione in morte di Barbanera Vincenzo nato a Città della Pieve il 10.05.1921 

e deceduto il 21.01.2013 Den. Succ. n. 174 Volume 9990 registrata presso l'Ufficio del Registro 

di Foligno (PG) il 04.03.2014 e trascritta presso l'Agenzia di Perugia il 05.11.2014 n. 17547 R.P. 

 

 

Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione:   Omissis   nato a Città della Pieve il 29.08.1950, sezione censuaria Città della 

Pieve, foglio 7, particella 457, superficie catastale 0.02.60, reddito dominicale: € 1,07, reddito 

agrario: € 1,14 

Derivante da:  

Atto notarile di Cessione dei Diritti reali a Titolo oneroso a rogito notaio Paolo Biavati del 

01.09.1995 rep. 259241 trascritto a Perugia il 29.09.1995 al n. 13646 R.P.  

Denuncia di Successione in morte di Barbanera Vincenzo nato a Città della Pieve il 10.05.1921 

e deceduto il 21.01.2013 Den. Succ. n. 174 Volume 9990 registrata presso l'Ufficio del Registro 

di Foligno (PG) il 04.03.2014 e trascritta presso l'Agenzia di Perugia il 05.11.2014 n. 17547 R.P. 

 

 

 

Conformità catastale: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: In fase di sopralluogo è stata riscontrata la pre-

senza di un annesso di piccolo dimensioni non ancora censito al Catasto Fabbricati. Necessita 

quindi la pratica di accatastamento per poter censire il fabbricato. 

Regolarizzabili mediante: Nuovo accatastamento 

Oneri Totali: € 1.500,00 
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Note:              

 

 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 

 

Note generali:  

 

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA): 

 

 

Il compendio pignorato è costituito da un unico lotto suddiviso in 3 corpi distinti al fine di una mi-

gliore vendibilità e commercialità dei beni. 

CORPO A – Comprende un’abitazione composta al piano terra da due vani intercomunicanti ed un 

sottoscala, al piano primo da cucina, ripostiglio e sottoscala, al piano secondo da due camere ed un 

bagno ed al piano terzo da soffitta. 

CORPO B – Comprende un locale al piano terra censito come Magazzino ed utilizzato come Taverna. 

CORPO C – Rate di terreno, con sovrastante annesso agricolo insistente sulla particella n. 149, per 

una superficie complessiva di mq 4.745  

 

Caratteristiche zona: periferica degradata 

Area urbanistica: agricola a traffico limitato con parcheggi scarsi. 

Importanti centri limitrofi: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona è prov-

vista di servizi di urbanizzazione secondaria. 

Caratteristiche zone limitrofe: artigianali, agricole 

Attrazioni paesaggistiche: Non specificate 

Attrazioni storiche: Non specificate 

Principali collegamenti pubblici: autobus 

Servizi offerti dalla zona: Non specificato 

 

3. STATO DI POSSESSO: 

 

 

 

Identificativo corpo: A - Abitazione 

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Citta' Della Pieve (Perugia), Vocabolo Palazzone, 48 

Libero 

 

Identificativo corpo: B - Magazzino 

Magazzino [M] sito in Citta' Della Pieve (Perugia), Vocabolo Palazzone 

Libero 

 

Identificativo corpo: C - Terreni 

agricolo sito in Citta' Della Pieve (Perugia), Vocabolo Palazzone 

Libero 

 

 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

 

 

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente: 

 

 

 

 

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: 

    Nessuna. 

 

 

 

 

 

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: 

   Nessuna. 

 

 

 

 

 

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: 

   Nessuna. 
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4.1.4 Altre limitazioni d'uso: 

   Nessuna. 

 

 

 

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: 

 

 

 

 

4.2.1 Iscrizioni: 

   - Ipoteca volontaria attiva a favore di   CREDIUMBRIA BANCA DI CREDITO COOPERA-

TIVO  - SOC. COOP. Barbanera Vincenzo nato a Città della Pieve il 10.05.1921 in qua-

lità di "Terzo datore di ipoteca)  contro  - derivante da: Concessione a garanzia di mu-

tuo Fondiario - Importo ipoteca: € 90000 - Importo capitale: € 45000 

Rogito: FRANCO CAMPIONI in data 30/04/2008 ai nn. 18579/11258 - iscritto/tra-

scritto a Perugia in data 16/05/2008 ai nn. 14462 3334 

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione 

- Ipoteca volontaria attiva a favore di   CREDIUMBRIA BANCA DI CREDITO COOPERA-

TIVO  - SOC. COOP. Barbanera Vincenzo nato a Città della Pieve il 10.05.1921 in qua-

lità di "Terzo datore di ipoteca)  contro  - derivante da: Concessione a garanzia di mu-

tuo Fondiario - Importo ipoteca: € 90000 - Importo capitale: € 45000 

Rogito: FRANCO CAMPIONI in data 30/04/2008 ai nn. 18579/11258 - iscritto/tra-

scritto a Perugia in data 16/05/2008 ai nn. 14462 3334 

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Magazzino 

- Ipoteca volontaria attiva a favore di   CREDIUMBRIA BANCA DI CREDITO COOPERA-

TIVO  - SOC. COOP. Barbanera Vincenzo nato a Città della Pieve il 10.05.1921 in qua-

lità di "Terzo datore di ipoteca)  contro  - derivante da: Concessione a garanzia di mu-

tuo Fondiario - Importo ipoteca: € 90000 - Importo capitale: € 45000 

Rogito: FRANCO CAMPIONI in data 30/04/2008 ai nn. 18579/11258 - iscritto/tra-

scritto a Perugia in data 16/05/2008 ai nn. 14462 3334 

Dati precedenti relativi ai corpi: C - Terreni 

 

 

 

 

 

4.2.2 Pignoramenti: 

   - Pignoramento a favore di   CREDIUMBRIA BANCA DI CREDITO COOPERATIVO  - SOC. 

COOP. contro   OMISSIS    - 

Rogito: Tribunale di Terni in data 23/07/2014 ai nn. 2406 iscritto/trascritto a Perugia 

in data 10/10/2014 ai nn. 21004 16132 

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione 

- Pignoramento a favore di   CREDIUMBRIA BANCA DI CREDITO COOPERATIVO  - SOC. 

COOP. contro   OMISSIS    - 

Rogito: Tribunale di Terni in data 23/07/2014 ai nn. 2406 iscritto/trascritto a Perugia 

in data 10/10/2014 ai nn. 21004 16132 

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Magazzino 

- Pignoramento a favore di   CREDIUMBRIA BANCA DI CREDITO COOPERATIVO  - SOC. 

COOP. contro   OMISSIS    - 

Rogito: Tribunale di Terni in data 23/07/2014 ai nn. 2406 iscritto/trascritto a Perugia 

in data 10/10/2014 ai nn. 21004 16132 

Dati precedenti relativi ai corpi: C - Terreni 

 

 

 

 

 

4.2.3 Altre trascrizioni: 

   Nessuna. 

 

 

 

 

 

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: 

   Nessuna. 

 

 4.3 Misure Penali 

  Nessuna. 
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 

 

Spese di gestione condominiale: 

 

Identificativo corpo: A - Abitazione 

 sito in Citta' Della Pieve (Perugia), Vocabolo Palazzone, 48  

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna 

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  Nessuna 

Millesimi di proprietà: Non Specificato 

Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Allo stato attuale non è consentito l'ac-

cesso ai soggetti diversamente abili. 

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non Specificato 

Attestazione Prestazione Energetica presente 

Indice di prestazione energetica: G 

Note Indice di prestazione energetica: L’abitazione è dotata di caldaia ma non è stato possibile 

verificare la funzionalità ed il relativo libretto. 

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificato 

Avvertenze ulteriori: Non Specificate 

 

Identificativo corpo: B - Magazzino 

 sito in Citta' Della Pieve (Perugia), Vocabolo Palazzone  

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna 

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  Nessuna 

Millesimi di proprietà: Non Specificato 

Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non Specificato 

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non Specificato 

Attestazione Prestazione Energetica non presente 

Indice di prestazione energetica: Non Specificato 

Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate 

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificato 

Avvertenze ulteriori: Non Specificate 

 

Identificativo corpo: C - Terreni 

agricolo sito in Citta' Della Pieve (Perugia), Vocabolo Palazzone  

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna 

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  Nessuna 

Millesimi di proprietà: Non Specificato 

Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non Specificato 

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non Specificato 

Attestazione Prestazione Energetica non presente 

Indice di prestazione energetica: Non Specificato 

Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate 

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificato 

Avvertenze ulteriori: Non Specificate 

 

 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  

Titolare/Proprietario:  Barbanera Vincenzo nato a Città della Pieve il 10.05.1921 Barbanera Lidia 

nata a Buenos Aires (Argentina) il 18.09.1923 da ante ventennio al 02/03/1996  

 

Titolare/Proprietario:  Barbanera Vincenzo nato a Città della Pieve il 10.05.1921 dal 02/03/1996 

al 20/01/2013 - In forza di divisione immobiliare  
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A rogito: notaio Martella Massimo in data 02/03/1996 rep. nn. 5150/473 - registrato a: Perugia in 

data 21/03/1996 ai nn. 1984 - trascritto a: Perugia in data 29/03/1996 ai nn. 6373 R.G. e 4439 R.P. 

  

Titolare/Proprietario:    Omissis   nato a Città della Pieve il 29.08.1950 dal 21/01/2013 ad oggi (at-

tuale/i proprietario/i) - In forza di denuncia di successione  - Nota di trascrizione dell'accettazione 

tacita o espressa dell'eredità risultante dai registri immobiliari: SI - registrato a: Foligno in data 

04/03/2014 ai nn. 174/9990 - trascritto a: Perugia in data 05/11/2014 ai nn. 22913 R.G. 17547 

R.P. 

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione  

 

Titolare/Proprietario:  Barbanera Vincenzo nato a Città della Pieve il 10.05.1921 Barbanera Lidia 

nata a Buenos Aires (Argentina) il 18.09.1923 da ante ventennio al 02/03/1996 

 

Titolare/Proprietario:  Barbanera Vincenzo nato a Città della Pieve il 10.05.1921 Sacco Lina nata a 

Città della Pieve il 20.10.1922 dal 02/03/1996 al 18/06/2010 - In forza di atto di compravendita  

A rogito: notaio Martella Massimo in data 02/03/1996 rep. nn. 5151/474 registrato a: Perugia in 

data 21/03/1996 ai nn. 1983 - trascritto a: Perugia in data 29/03/1996 ai nn. 6374 R.G. e 4440 R.P. 

  

Titolare/Proprietario:  Barbanera Vincenzo nato a Città della Pieve il 10.05.1921   Omissis   nato a 

Città della Pieve il 29.08.1950 dal 19/06/2010 al 21/01/2013 - In forza di denuncia di successione  

- Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredità risultante dai registri immobi-

liari: SI - registrato a: Foligno in data 04/03/2014 ai nn. 174 9990 

registrato a: Perugia in data 16/09/2011 ai nn. 2093/9990 - trascritto a: Perugia in data 

21/12/2011 ai nn. 31587 R.G. 21705 R.P. 

 

Titolare/Proprietario:    Omissis   nato a Città della Pieve il 29.08.1950 dal 21/01/2013 ad oggi (at-

tuale/i proprietario/i) - In forza di denuncia di successione  - Nota di trascrizione dell'accettazione 

tacita o espressa dell'eredità risultante dai registri immobiliari: SI - registrato a: Foligno in data 

04/03/2014 ai nn. 174/9990 - trascritto a: Perugia in data 05/11/2014 ai nn. 22913 R.G. 17547 

R.P. 

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Magazzino  

 

Titolare/Proprietario:  Barbanera Vincenzo nato a Città della Pieve il 10.05.1921 Barbanera Lidia 

nata a Buenos Aires (Argentina) il 18.09.1923 da ante ventennio al 01/09/1995 

 

Titolare/Proprietario:  Barbanera Vincenzo nato a Città della Pieve il 10.05.1921 dal 01/09/1995 

al 21/01/2013 - In forza di atto di Cessione Diritti reali a titolo oneroso  

A rogito: notaio Biavati Paolo in data 01/09/1995 rep. nn. 259241/25945 - trascritto a: Perugia in 

data 29/09/1995 ai nn. 19477 R.G. e 13646 R.P. 

  

Titolare/Proprietario:    Omissis   nato a Città della Pieve il 29.08.1950 dal 21/01/2013 ad oggi (at-

tuale/i proprietario/i) - In forza di denuncia di successione  - Nota di trascrizione dell'accettazione 

tacita o espressa dell'eredità risultante dai registri immobiliari: SI - registrato a: Foligno in data 

04/03/2014 ai nn. 174/9990 - trascritto a: Perugia in data 05/11/2014 ai nn. 22913 R.G. 17547 

R.P. 

Dati precedenti relativi ai corpi: C - Terreni  

 

7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

 Abitazione di tipo economico [A3] sito in Citta' Della Pieve (Perugia) CAP: 06062 frazione: 

Moiano, Vocabolo Palazzone, 48 

 

Identificativo: Autorizzazione edilizia n. 7254 del 12.09.1986 
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Intestazione: OMISSIS 

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia 

Per lavori: lavori di straordinaria manutenzione: rifacimento del tetto e tinteggiatura facciate 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: A – Abitazione 

  

 Magazzino [M] sito in Citta' Della Pieve (Perugia) CAP: 06062 frazione: Moiano, Vocabolo Palaz-

zone 

 

Identificativo: Autorizzazione edilizia n. 7254 del 12.09.1986 

Intestazione: OMISSIS 

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia 

Per lavori: lavori di straordinaria manutenzione: rifacimento del tetto e tinteggiatura facciate 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: B – Magazzino 

  

  

7.1 Conformità edilizia: 

  

 Abitazione di tipo economico [A3] 

 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità:  

Dal sopralluogo effettuato è stata riscontrata una difformità al piano secondo per la mancata rap-

presentazione nella planimetria di un piccolo locale igienico realizzato all'interno del corridoio. 

Regolarizzabili mediante: Pratica edilizia in sanatoria comprensivo di sanzioni, diritti ed oneri. 

Oneri Totali: € 2.000,00 

 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 

Dati precedenti relativi ai corpi: A – Abitazione 

  

 Magazzino [M] 

 

Nessuna. 

 

Per quanto sopra si dichiara la conformità edilizia 

Dati precedenti relativi ai corpi: B – Magazzino 

  

 agricolo 

 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: In fase di sopralluogo è stata riscontrata una tettoia 

parzialmente delimitate con rete metallica, la quale non risulta autorizzata e quindi dovrà essere 

rimossa. 

Regolarizzabili mediante: Demolizione tettoia. 

Oneri Totali: € 500,00 

 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 

Dati precedenti relativi ai corpi: C – Terreni 

  

 

  

7.2 Conformità urbanistica: 
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 Abitazione di tipo economico [A3] 

 Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

 In forza della delibera: D.P.G.R. n. 274 del 22.05.1998 e successive va-

rianti 

 Strumento urbanistico Adottato: P.R.G Parte Strutturale adottato 

 In forza della delibera: Deliberazione del Consiglio Comunale n.15 del 

28.02.2011 s succ. aggiornato a seguito 

dell’esame delle osservazioni di cui alla Delibe-

razione del Consiglio Comunale n.60 del 

02.10.2013 

   Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

  

Note sulla conformità: 

 

Nessuna. 

 

Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica 

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione 

  

 

 Magazzino [M] 

 Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

 In forza della delibera: D.P.G.R. n. 274 del 22.05.1998 e successive va-

rianti 

 Strumento urbanistico Adottato: P.R.G Parte Strutturale adottato 

 In forza della delibera: Deliberazione del Consiglio Comunale n.15 del 

28.02.2011 s succ. aggiornato a seguito 

dell’esame delle osservazioni di cui alla Delibe-

razione del Consiglio Comunale n.60 del 

02.10.2013 

  Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

  

Note sulla conformità: 

 

Nessuna. 

 

Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica 

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Magazzino 

  

 

 Terreno 

  Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

 In forza della delibera: D.P.G.R. n. 274 del 22.05.1998 e successive va-

rianti 
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Strumento urbanistico Adottato: P.R.G Parte Strutturale adottato 

 In forza della delibera: Deliberazione del Consiglio Comunale n.15 del 

28.02.2011 e succ. aggiornato a seguito 

dell’esame delle osservazioni di cui alla Delibe-

razione del Consiglio Comunale n.60 del 

02.10.2013 

 Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

  

Prescrizioni Urbanistiche per effetto del vigente Piano Regolatore Generale: 

· Part. 149 – Zone residenziali di valore ambientale – BO – (Art. 13 N.T.A.) 

· Part. 150 (parte superficie), 379 (parte superficie) – Zone destinate ad usi agricoli – E2 – 

(Art. 33 N.T.A.) 

· Part. 150 (rimanenza di superficie), 379 (rimanenza di superficie), 457 – Zone di rispetto – 

VR – (Art. 25 N.T.A.) 

UTILIZZAZIONE: 

· Per l’utilizzazione dei terreni aventi la destinazione “BO” non è richiesta l’approvazione di 

strumenti urbanistici attuativi fatta eccezione per alcuni interventi contemplati dalle N.T.A. 

di riferimento; 

· Per l’utilizzazione dei terreni aventi la destinazione “E2” e “VR” non è richiesta l’approva-

zione di strumenti urbanistici attuativi; 

· I terreni aventi la destinazione la destinazione “E2” sono soggetti alle norme dello “Spazio 

rurale” di cui alla Sezione III, capo I, Titolo V della L.R. 21.01.2015 n. 1; 

· I terreni sopra indicati non rientrano tra quelli di cui all’art. 10, comma 1 della L. 21.11.2000 

n. 353 (Zone boscate e pascoli percorsi dal fuoco). 

 

Prescrizioni Urbanistiche per effetto del nuovo Piano Regolatore Generale Parte Strutturale: 

· Part. 149 – Centri rurali minori – RAm – (Titolo IV – Capo I – Sistema insediativo – Art. 59 

N.T.A.); 

· Part. 150 (parte superficie) – Ambiti di rispetto urbano – MR – (Titolo IV – Capo I – Sistema 

insediativo); 

· Part. 150 (rimanenza di superficie), 379, 457 – Ambiti e corridoi infrastrutturali – (Titolo 

III, Capo I, Disciplina dello spazio rurale – Art. 52 e 53 N.T.A.) 

 

 

 

Note sulla conformità: 

 

Nessuna. 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: C - Terreni 
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Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto A - Abitazione 

Trattasi di porzione di fabbricato urbano composto al piano terra da due vani intercomunicanti ed un sotto-

scala, al piano primo da cucina, ripostiglio e sottoscala, al piano secondo da due camere ed un bagno ed al 

piano terzo da soffitta. I vani al piano terra hanno accesso diretto dalla corte comune, mentre l'accesso ai 

piani superiore è consentito dalla terrazza in comune con l'abitazione adiacente censita con il sub. 22. Si 

precisa che le scale che collegano il piano primo al piano secondo sono di proprietà comune con il sub. 22.   

Si precisa inoltre che in fase di sopralluogo non è stato possibile accedere alla soffitta in quanto le scale di 

accesso sono situate all'interno dell'abitazione adiacente censita con il sub. 22 il quale proprietario, nono-

stante le ricerche assunte sul posto, non è stato possibile contattare.  

L'immobile è dotato di impianto elettrico, posticcio e non a norma, impianto di riscaldamento da verificare 

in quanto l'abitazione risulta disabitata da molto tempo.  

In fase di sopralluogo sono state riscontrate notevoli “lesioni” sulla muratura come risulta dalla documenta-

zione fotografica, quindi il fabbricato necessità di una attenta verifica strutturale, coinvolgendo anche i con-

finanti. 

 

1. Quota e tipologia del diritto 

1/1 di   OMISSIS  - Piena proprietà 

Cod. Fiscale: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx - Residenza: Via Serafino Calindri, 70 - Perugia 

Eventuali comproprietari:  

Nessuno 

 

Superficie complessiva di circa mq 106 

è posto al piano: Terra, primo, secondo e sottotetto 

L'edificio è stato costruito nel: antecedente al 1967 ristrutturato nel: 1986 

L'unità immobiliare è identificata con il numero: 48 di civico 

L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 

 

Stato di manutenzione generale: scarso 

Condizioni Generali dell'immobile: Allo stato attuale l'immobile risulta disabitato da molto tempo e quindi 

necessita di manutenzioni principalmente all'impianto elettrico, all’impianto di riscaldamento ed alle mura-

ture portanti. In fase di sopralluogo sono state riscontrate diverse “lesioni” all'altezza del solaio piano di co-

pertura, ma non essendo stato possibile accedere alla soffitta non si è potuto stabilire le cause. 

 

Caratteristiche descrittive:  

Componenti edilizie e costruttive: 

 Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: ine-

sistente condizioni: da ristrutturare  

 

 Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno e vetro condizioni: da ristrut-

turare  

 

 Pareti esterne rivestimento: intonaco di cemento condizioni: sufficienti  

 

 Pavim. Interna materiale: piastrelle di gres condizioni: sufficienti  
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Destinazione Parametro Superficie reale/po-

tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

 Cantina sup lorda di pavi-

mento 

40,00 1,00 40,00 

 

 Zona giorno P.1. sup lorda di pavi-

mento 

31,00 1,00 31,00 

 

 Zona notte P.2 sup lorda di pavi-

mento 

35,00 1,00 35,00 

 

  

 

 

 

106,00  

 

106,00 

 

 

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 

Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 

 

Valori relativi alla Agenzia del territorio 

Periodo: 2-2014 

Zona: Perugia 

Tipologia: Residenziale 

Valore di mercato min (€/mq): 550 

Superficie di riferimento: 

Tipo di destinazione: 

Stato conservativo: Scadente 

Valore di mercato max(€/mq): 750 

 

 

Accessori:  

 

A - Abitazione.1 

Sottotetto non abi-

tabile 

posto al piano Terzo 

Valore a corpo: € 0 

Note: Si precisa che l'accesso alla soffitta, come si evince dalla planimetria cata-

stale, è consentito tramite una scala situata all'interno dell'abitazione adiacente 

censita con il sub. 22.  Al momento del sopralluogo non è stato possibile accedere 

al locale in quanto non è stato possibile contattare il proprietario. 
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Descrizione: Magazzino [M] di cui al punto B - Magazzino 

Trattasi di porzione di fabbricato urbano situato al piano Terra composto da un unico vano censito come 

Magazzino ma utilizzato come Taverna.  Il locale risulta disabitato da diverso tempo e presenta evidenti segni 

di umidità risalente e alcune fessurazioni sul pavimento. Nel locale è presente un camino a legna. Nella ven-

dita è compresa la quota sulle parti comuni. 

 

1. Quota e tipologia del diritto 

1/1 di   OMISSIS  - Piena proprietà 

Cod. Fiscale: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx - Residenza: Via Serafino Calindri, 70 - Perugia 

Eventuali comproprietari:  

Nessuno 

 

Superficie complessiva di circa mq 28 

è posto al piano: Terra 

L'edificio è stato costruito nel: Antecedente al 1967 ristrutturato nel: 1986 

, ha un'altezza interna di circa: 2,50 mt 

L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 

 

Stato di manutenzione generale: scarso 

Condizioni Generali dell'immobile: Allo stato attuale l'immobile risulta disabitato da molto tempo e quindi 

necessita di manutenzioni. In fase di sopralluogo sono stati riscontrati evidenti segni di umidità risalente sulle 

murature e alcune fessurazioni sul pavimento. Nel locale è presente un camino a legna. 

 

Caratteristiche descrittive:  

Componenti edilizie e costruttive: 

 Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno massello condizioni: buone  

 

 Pavim. Interna materiale: cotto condizioni: da ristrutturare  

 

 Portone di ingress tipologia: anta singola a battente materiale: legno massello acces-

sori: senza maniglione antipanico condizioni: buone  

 

  

 

 

 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-

tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

 Magazzino superf. interna netta 28,00 1,00 28,00 

 

  

 

 

 

28,00  

 

28,00 
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Descrizione: agricolo di cui al punto C - Terreni 

Rate di terreno con sovrastante annesso agricolo (insistente sulla particella n. 149), situate in Città della 

Pieve Faz. Moiano Strada di Palazzone, della superficie catastale complessiva di mq 4.745 con qualità cata-

stale di "seminativo Arborato" ad eccezione della particella n. 149 censita come "fabbricato rurale". In fase 

di sopralluogo è stata riscontrata una tettoia parzialmente delimitate con rete metallica, la quale non ri-

sulta autorizzata e quindi dovrà essere rimossa. 

 

 

1. Quota e tipologia del diritto 

1/1 di   OMISSIS  - Piena proprietà 

Cod. Fiscale: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx - Residenza: Via Serafino Calindri, 70 - Perugia 

Eventuali comproprietari:  

Nessuno 

 

Superficie complessiva di circa mq 4745 

Il terreno confina con corte comune e strada su più lati, ha una forma irregolare ed al momento risulta incolto. 

Stato di manutenzione generale: discreto 

 

 

 

 

 

 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-

tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

  sup reale netta 4.745,00 1,00 4.745,00 

 

  

 

 

 

4.745,00  

 

4.745,00 
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 

 

8.1 Criterio di stima:  

  Considerato che lo scopo della presente stima e' quello di determinare il 

più probabile valore di mercato del compendio immobiliare in oggetto 

riferito all’attualità,  si e' ritenuto opportuno adottare per la valutazione 

dell'immobile il criterio di stima a valore di mercato, con procedimento 

sintetico comparativo, assumendo come termini di confronto i prezzi 

medi di mercato riferiti al metro quadrato di superficie commerciale,  

variandoli poi opportunamente in relazione alle peculiarità del bene da 

stimare. Si precisa che il suddetto prezzo unitario di mercato, é stato ri-

cavato effettuando indagini approfondite sul mercato, in particolare si 

sono prese a riferimento varie fonti di informazione ( agenzie immobi-

liari, atti di compravendita di beni simili, tecnici esperti del settore esti-

mativo, e materiale disponibile in letteratura) con le quale si sono verifi-

cati i dati assunti. A conferma dell'attendibilità del dato ricavato pos-

sono essere citate fonti certamente obiettive, anche se non puntuali, 

come il "Listino dei Prezzi degli Immobili" redatto dalla Borsa Immobi-

liare Umbria in collaborazione con la Camera di Commercio Industria Ar-

tigianato e Agricoltura, la banca dati dell'Osservatorio dell'Agenzia del 

Territorio. 

 

 

 

8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Perugia, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Perugia, 

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Città della 

Pieve, Listino dei prezzi degli Immobili della Camera di Commercio di 

Perugia, O.M.I. dell'Agenzia del Territorio della Provincia di Perugia 

 

 

 

8.3 Valutazione corpi:  

   

A - Abitazione. Abitazione di tipo economico [A3] con annesso Sottotetto non abitabile 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 Cantina 40,00 € 180,00 € 7.200,00 

 Zona giorno P.1. 31,00 € 600,00 € 18.600,00 

 Zona notte P.2 35,00 € 600,00 € 21.000,00 

   

Valore corpo € 46.800,00 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 46.800,00 

Valore complessivo diritto e quota € 46.800,00 

 

B - Magazzino. 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 Magazzino 28,00 € 300,00 € 8.400,00 

   

Valore corpo € 8.400,00 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 8.400,00 

Valore complessivo diritto e quota € 8.400,00 

 

C - Terreni. 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 
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 4.745,00 € 1,50 € 7.117,50 

   

Valore corpo € 7.117,50 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 7.117,50 

Valore complessivo diritto e quota € 7.117,50 

 

Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-

dio ponderale 

Valore diritto e 

quota 

 A - Abitazione Abitazione di tipo 

economico [A3] 

con annesso Sot-

totetto non abita-

bile 

108,00 € 43.400,00 € 46.800,00 

 B - Magazzino  28,00 € 8.400,00 € 8.400,00 

 C - Terreni  4.745,00 € 4.745,00 € 7.117,50 

 
 

 

 

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:  

   

 

 

 

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giu-

diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( 

min.15% ) € 9.347,63 

   

 

 

 

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtù 

del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: € 0,00 

   

 

 

 

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-

nio anteriore alla vendita: € 0,00 

   

 

 

 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: 

€ 4.500,00 

   

 

 

 

Costi di cancellazione oneri e formalità: 

€ 0,00 

   

 

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:  

   

 

 

 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 

trova: 

€ 48.469,87 

   

 

 

 

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato": € 0,00 

   

 

 

 

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 48.000,00 

        

 

Allegati 

1) Estratto di Mappa 

2) Planimetrie catastali 

3) Certificato Destinazione Urbanistica 

4) Documentazione fotografica 

5) APE 

6) Atto notarile di Divisione Immobiliare notaio Martella Massimo rep. 5150 del 02.03.1996 

7) Atto notarile di Cessione di Diritti a titolo Oneroso notaio Martella Massimo rep. 5151 del 02.03.1996 

 

  

 

                                                                                           L'Esperto alla stima 

                                                                                             Geom. Marco Mecarelli 
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