TRIBUNALE DI TREVISO
Procedura Eseculiva N. R.G.E. 685/2012
contro

DUE LOTTI DI VENDITA

LOTTO "A"  Laboratorio e Sala Mosira ol piano terra e appartamento residenziale al
plano primo in Via don G. Brescacin 31 — Comune di Cappella Maggicre (TV).

LOTTO “B”  Abitazione singola in Via del Catvario 1 — Comune di Colle Umberio {TV).

Giudice delf'esecuzicne: Dott.ssa Alessandra BURRA
Giuramento del Perito Estimatore: 08/02/2016
Udienza di comparizione delle parti: 25/05/2016

RELAZIONE DI STIMA

Ponzano Veneto (TV), | 14/04/2016
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI TREVISO

Con provvedimento del 21/12/2015 it G.E. Dott.ssa Alessandra BURRA ha nominato lo scrivente
geom. Ermanno Sarfori, Tecnico esperto per la redazione della relazione di stima ex art. 173 bis
disp. att. c.p.c., disponendo che l'espertc compaia innanzi al Canceliere per i conferimento
dellincarico e il giuramento di rito il giorno 08/02/2016.

L'udienza di comparizione avanti a sé delle partl & stata fissata dal G.E. per I'udienza del
25/05/2016.

Con provvedimento del 15/02/2016 il G.E. Dott.sse Alessandra BURRA Fabbro ha nominato quale
custode del compendio immobiliare I'lstituto Vendite Giudiziarie con sede in Siiea(TV).

L'incarico assegnato indica che, l'esperto nominato ex arf.569 ¢c.p.c. provvederd o;

1}rifirare la documentazione in Cancelleria:

2)verificare, prima di ogni alira ativitd, ia compietezza della documentazione df cul allart.547, 2°
comma c.p.c., segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante qusli
mancanti o inidonel; predisporre, sulla base dei documenti in atti, 'elenco delle iscrizioni e delle
frascrizioni pregivdizievoli {ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze
dichiarative di fallimento}; acquisire, ove non depositate, le mappe censuarie che egl ritenga
indispensabill per la cometta identificazione del bene ed | certificali di destinazione urbanistica
[solo per i terreni) di cui all'articolo 30 del D.P.R. & giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di
mancato rilascio dif detta documentazione da parte dell Amministrazicne competente, della
relativa richiesta; acquisire la certificazione relativa all'ctto di provenienza ultraventennale {ove
non_contenuta nelia documentazione in afi). Le verifiche in questione non devoeno essere
effettuate, quando I creditore abbia dliegato agli affl la relazione notarile sostitutiva, prevista
calfart. 567, comma 2, ultima parte, c.p.c. In_ogni caso jl C.T.U. aliegherd copia dellatto o
acquisto delig proprietds (o di altro diritto reale) da parte dell esecutaio sui beni pignorafi.

3)descrivers, previo necessario accesso concordafe con i custode, a futi gli immohbili, lo/gli
immobile/i pignorato/i, indicando dettaglictomente: comune, localitd, via, numero civico,
scala, piano, interno, caratteristiche inferne ed esterne, superficie (calpestabile) in ma., confini e
dati catostali attuali, eventuali pertinenze, accessor e millesimi di parii comuni (lavatol, soffitte
comuni, locall di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.); _

4laccerfare la conformita tra la descrizione affuale del bene (indirizzo, numero civico, Diano,
interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nal pignoramento evidenziando, in caso d
rlevate difformita: o) se | dali indicati in pignoramento non identificano lmmobile & non
consenfono Ia sud univoca identificazione: b) se i daii indicati in pignoramento sono erronei ma
consentono lindividuazione del bene: c) se i daifi indicati nel pignoramento, pur non
corispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato fimmobite rappresentando, in
questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

Siprocedere, ove necessaric e previa autorizzazione del G.E. ad eseguire le necessarie variazioni
per laggiornamento del catasta provvedendo, in caso di difformitd o mancanza di idoned
planimetria del bene, alla sug comrezione o redazione ed dl'accatastamente delle unité
immobiliari non regolarmente accatastate:

6)indicare t'utilizzazione prevista dallo sfrumento urbanistico comunale;

7iverificare la regolaritd edilizia e urbanistica del bene nonché l'esistenza della dichiarazione di
agibilité dello stesso: '

8)verificare I'esistenza o meno di opere ubusive o sensi e con riferimento a guanto previsto al
punio 7) deil’art. 173 bis disp. att. c.p.c.:

?)dire se & possibile vendere i beni pignorati in uno o piU lot; provvedendo, in quest'ultimo caso,
alla suddivisione in lotti. Nelfipotesi in cui insorgano problemi {per es. di accatastamento, di
costituzione di servity, ecc.} ne inferesserd subito |l Giudice;

10)dire se limmobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura,

1accertare se limmobile & libero o occupato; acquisire, ave non vi provvedda it custode, il fitolo
legittimante ¥ possesso o o detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore
alia trascrizione del pignoramento: ove I'rmmobile sic occupato dal coniuge separaic o dail'ex

Sartori Geom. Ermonno L. 2
Yia Bersaglerd 54 - 31050 Porzano Venats {1V}

Tel @ Fax 0422 1546381 - Cell 3297429371

Emacil: info@geomerasrmarnmosorton it

PEC: armannosartoni@geopecit

hHp:/ fevan geomeiraernannesartor it/

P 03718570267 - C.E. SRIRNN 42P10 L407W

2 A 1 Carialé# TACARANDUAL 0 2Q0ANAANAARTA QT manAN

z
<
[a]
u
C
u
]
<
2
a
<
4
£
<
&
&
g
£
u
¢
-
:
<
<
:
B
5]
o
C
,_
a
<
4]
:
£
$
[y
£
§




coniuge del debitore esecutaio, acquisire il provvedimenio di assegnazione della casa
conjugate: verificare se risultano registrati presso ['ufficio del registro degh oifi privall contratti di
locazione e/o se rsultino comunicazioni alla locale autorite di pubblica sicurezza ai sensi
dellart.i2 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in L. 18 maggio 1978, n.191; I'Esperto dovrd
indicare la data di scadenza, la data fissata per i riascio o se sia ancora pendente i relativo
giudizio;

1Z)indicare l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli arfistici, storici, alberghieri di
inalienabiiitd o di indivisibilitts; rilevare 'esistenza di diritfi demaniali (di superficie o servitd
pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventucli oneri o affrancazione o riscatto; if tutto come
previsto dal'art. 173 bis, punto 8}, disp. att, c.p.c;

13laccertare l'esistenza di vincoll o oner di naturg condominicle (segnalando se gl stessi
resteranno a carico deffacquirente, ovvero saranne canceliati o risulteranno non opponibil al
medesimo), nonché fornire le informaziont di cui all’art, 173 bis, punto 9} disp. att. c.p.c.;

14)STIMA: determinare il vaiore dellimmobile, ai sensi e con le specifiche indicazioni previste
dalf'art. 568 c.p.c., considerando che sono opponibili aiia procedura esecutiva i soli contratt di
locazione e i provvedimenti di assegnazione of coniuge aventi data certa anteriore alia data di
trascrizione del pignoramentco

13)inviare, a mezzo di posta ordinaric o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche
regolamentare, concernente la soHoscrizione, I frasmissione e la ricezione dei documenti
informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai creditori procedenti o infervenuti, o
debitore, anche se non cosfituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno frenta giorni
prima defi’udienza fissata per 'emissione dell’ordinanza di vendita ai sensi dell’articolo 569 c.p.C.
assegnando dile parti un termine non superiore o quindici giorni prima della predetta udienza per
far pervenire, presso di lui note di osservazione al proprio elaborgto;

1é}depositare telematicamente (nella modaliid di deposite semplice e non “deposito perizia
immobiliare”}, con congruo anticipo (aimeno 10 giomni) rispetto alla data o udienza fissata ex art.
569 c.p.c. per I'emissione dell'ordinanza di vendita, il propric elaborato peritale completo degl
allegati, nonche depositare in cancelleria un originale cartaceo delia perizia con gli dllegatiele
fotografie per la consultazione da parte degli eventual interessati o ail'acquisto del bene;

17)allegare alla relazione documentazione fotografica interno ed esterna dell'intero compendio
pignorato;

18)aliegare scheda sintefica contenente tutti 1 dati, necessari per 'ordinanza di vendia, relativi o
descrizione catastale e tipologica completa (via e civico compresi), con tuti gli elementi rdsultanti
dalle visura effettuate presse la Conservatoria dei RRIL (compresi 1 confini deill'immobile,
superficie, servitl attive e passive, diritti reali o personali gravanti e trascrifti sull'immobile,
estensione de! diritto in capo all'esecuiato); valore di stima; esistenza di iocazion; registrate e
comungue opponibil eventuali abusi/iregoiarnitdl ediliz, necessitds di variozione catastale, il futto
con indicazione delle modalite e dei costi per ' aggiudicatario,

19)segnalare tempestivamente al custode {0 se non nominate o giudice dell'esecuzione) ogni
ostacolo all'accesso;

20jsuccessivamente  allaggivdicazione  del bene, lesperto provvederds dfia redazione
dell’attestato di prestazione energetica, fenendo conto dello stato dellimmobile e dellg
documentazione disponibile, nonché aiia sud registrazione presso ghi uffici competenti e lo
depositerd sia in formato digitale che cartaces.
Per tale atfivitd sardr riconosciuto, di regola, un compenso forfetario omnicomprensivo di €
180.00. Ove impossibilitatoe, Fesperto & autorizzato a incaricare della redazione dell’attestato un
austiario, le cui prestazioni saranno rimborsate in misura non superiore all'importo sopra indicato.
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Premessa
La valutazione tecnica ed estimativa che segue & atfinente o
> Un fabbricato composto da Laboratorio e Sala Mostra/Uffici ol piano tfera,
appartamento residenziale af piano primo e comprensivo di area esterne di
perfinenza ubicato in Via don G, Brescaccin 31 - Comune di Cappelia Maggiore;
> Abitazione singola in Via Calvario 1 - Comune di Colle Umberto
La guota pignorata & I'interg piena proprietd per quota 1/1.
i sopraliuogo & stato effetivato il 06 Aprile 2016 dlle ore 15,30 (partendo dai beni in
Cappelila Maggiore o seguire a Colle Umberto) congiuntamente al Sig. Luca Annibal,
quale Delegato del Custode “Istituto Vendite Giudiziarie” di Treviso ed alla presenza del
el esecutato e Rappresentante delloB
Le operazioni di stima si sono svolte, con la massima regolarita, senza impedimenti o
ritardi.

1.0 Formazione dei lo#ti

Tre lotti di venditc — infera pienc proprietd per quota 1/1.

I beni oggetic dell'esecuzione per le loro focdlizozione, caratteristiche funzionali,
impiantistiche e di destinazione si rtiene siano suddivisibili in tre disting LotH, perfettamente
aufonomi, funzionali ed indipendenti dai restanti sia per destinazione, dislocazione e
dotazioni tecnico impiantistiche e precisamente:

LOTTO “A" Laboratorio & Sala Mostra al piano terra (Attualmente liberi e non ufilizzati]
e apparfemento residenziale al piano primo (Aftualmente occupato con
confratto locazione/, in Via don G. Brescacin 31 - Comune di Cappelic
Maggiore (TV).

LOTTIC “B” Abitazione singola in Via del Calvario 1 — Comune di Colle Umberio {TV}.
Attuaimente cccupato dagli esecutati e loro famiiar,

LOTTO “A"

Laboratorio e Sala Mostra al piano terra (Atfuaimente liberi e non utilizzati) e appartamento
residenziale al piano primo (Attuaimente occupato con contratto locazione), in Via don G.
Brescacin 31 — Comune di Cappelic Maggiore.

A.1.1 Ubicazione ed accessibilita del bene

Immobile & ubicato in Comune di Cappella Maggiore [TV} in Via Don G.Rresacin 31,

composto da fabbricate unico isolato articolato in locall mostra/uffici, abitazione al piano

primo, laboratorio {ex fqiegnameria/vernicicmro) € magazzini al piano interrato.

L'immobile & prospicente la sfrada che collega il Comune di Cappelia Maggiore con il

Comune di Sarmede.

Si accede allarea di pertinenza dirsttamente dalla strada comunale, Via Don G.Bresacin,

afiraverso un aceesso carraio privo direcinzione o barriers.

I fabbricato che ospita le unitd oggetto delic presente relazione & a due piani fuori terra

ed uno interrato, non & dotato di ascensore ed & composto da:

* Una unitd o destinazione laboratorio/sala mostre ol piano terra, magazzni af piano
interrato;

* Unaunita residenziale aof piano primo.
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L'area esterna unica & chiusa lateraimente al fabbricaio da un cancello scorrevole, che
divide una porzione di areq fronte strada o servizio di mostra/uffici/appartamento dallg
restante a servizio de! laboratorio.

Dallarea di pertinenza si accede framite un ingresso laterale alla sala mostre al piano
terra e framite una scala intermna, al magazzino al piano interrato, sia all’appartamento gl
picno primo.

Tramite il cancello e successivi portoni scorrevoli di ingresso si accede ol laboratorio.

La sala mostre & in collegamento interno, framite ung porta con it laboratorio.

A.1.2 Identificazione catastale

COMUNE DI Cappella Maggiore (TV), SEZIONE B - FOGLIO 4

Catasto Fabbricafi

*  MN. 305 sub. 2, Via Don G.8rescacin, Piano SI-T, cat. C/3, ¢l.2, Consistenza maq. 261,
Superficie Catastale mq. 1.027,00, RC € 1 ./86,73- Laboratorio;

= MN. 305 sub. 3, Via Don G.Brescacin, Piano I, cat. A/2, ¢l.2, Consistenza vani 5,
Superficie Catastale mq. 130,00, RC € 451 90-Appartamento:

= MN.305sub. 4, Via Don G.Brescacin, Piano T, Areq Urbana, Consistenza ma. 1026,00:

Catasto Terreni — immobil ricadenti su mappale:

" Foglio 9, mappale 305 — Ente Urbano di Ha. 0.20.73;

A.1.3 Confini del lotto

i Compendio & individuato al catasto Terreni con i mappate 305 del foglio 9, e confina
rispettivamente con:

Nord/Est - mappale 510 e 595:

Est/Sud - mappale 583 e strada via Don E.Brescaccin;

Sud/Ovest — mappale 304;

Ovest-Nord — mappaie 312.

t confini sono materializzati, con recinzioni o muri di sostegno su tutfi i lati salve it lato strada
ove non sono definiti,

A.1.4 Servity attive o passive

il titolo di provenienza e le visure dei Pubblici registrl, citano la costituzione di:

- Sewity di eleffrodotto costituite con atto del Notcio Gluseppe dall' Antonia di Vittorio
Veneto in data 5/10/1992, repertorio numero 51007, registrato a Viltoric Veneto ||
26/10/1992 al Numero 54 privati e frascritto in data 30/10/1992 ai numeri 27954/20998:

A.1.5 Difta intestataria e titolo di provenienza
PROPRIETA' ATT

PROVENIENZA:
-Atto di compravendita in data 03/06/2002 rep. n. 108.621, Notagio Roberto Blandaleone di
Vittorio Veneto (TV), frascritto a Treviso in data 18/06/2002 dinn. 24644/17449.
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A.1.6 Trascrizioni e iscrizioni ipotecarie

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI NEL VENTENNIO

Di seguito si richioama quanto indicato nella Certificazione Notarile [ai sensi art. 547

comma 2 ¢.p.c.) del Notaio Antonio D'Urso di Mogliano Veneto (TV) in data 27/12/2012.

1) Servit di elettrodotto costituita con atio del Notaic Giuseppe dall' Antonia di Vittorio
Veneto in data 5/10/1992, repertorio numero 51007, registrato a Vittorio Veneto i
26/10/1992 al Numero 54 privati e trascritfo in data 30/10/1992 ai numeri 27954/20998:

2) Ipoteca volontaria iscritta, per la somma compiessiva df € 547.000,0, g garanzia di

mutuo fondiario, atto Notaio Roberto Blandaleone di Vittorio Veneto (TV) n. 108622 di

rep. del 03/06/2002, iscritta presso I'Agenzia del Termitorio — Servizio di Pubbiicitd

immobifiare ~ Ufficio Provingi Llreviso in dota 18/06/2002 oi nn. 24445/5014. o

ore della  Bancg

3} Verb t pignoramento immobili, emesso dall’Ufficiale Giudizario del Tribunale di

Treviso, sezione Distaccata di Conegdliano, reperforio 1718/2012 deli'anno 2012,
frascritto presso I'Agenzia del Teritorio — Servizio di Pubblicitd Immobiliare - Ufficio
Provinciaie di Treviso | 2 Al nn, - /19525, a favore della §

Dalla visura eseguita presso i PUbeic; Reis’rri in do 11/04/2016, la situazione sopra
descritta risulta aggiornata.

A.1.7 Descrizione generale del lotto

Hotto & composto dar:

1. Laboratorio con Sala Mostra af piano terra e magozzine allinterrato, con altezza interna
rispettivamente di ml 5,00 (media) il Laboratorio, di ml 2,80 1a Sala mostra/Uffici al pianc
terra e magazzno ol piano interrato:

- Piano Interrato
- Magazzino (completato) di ma. 50,56 ca.:
- Magazzino (al grezzo) dimg. 50,11 ca:
- Ripostigiio (al grezzo) dima. 9,67 ca;
- Piano Terra-Sala Mosfra
- Ingresso i mg. 8,90 ca.;
- Mosira dima. 64,50 ca.:
- Ripostiglio di mg. 4,95 ca.:
- Ripostiglio di mg. 9,30 ca.:
- Bagnodimag. 2,95 ca.:
- Bagno dimaq. 2,87 ca.:
- Spoglictoio dimg. 11,30 ca.:
- Mostra di mag. 66,50 ca.:
- Piano Terra-Laboratorio
- Laboratoric di ma. 538,00 ca.
- WCdimg. 1,30 ca.;
- Antibagno dimaq. 4,25 ca.:
- WCdimg. 1,30 ca.:
- CTdimg. 7,10 ca.;
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1. Apparfamento a destinazione residenzicle al piano primo con aitezza interna di ml 2,72
con acceso da vano scala intemo:
- Piano Primo
- Disimpegno di ma. 6,67 ca.:
- Cucina/Soggiomo dima. 38,00 ca.:
- Corridoio di mg. 5,52 ca.;
- Camera doppia di mq. 14,00 ca.:
- Bagno dimg. 4,80 ca.;
- Bagno dima. 6,60 ca.:
- Camera singola di ma. 13,00;
- Ripostiglio dimg. 8,56 ca.:
3. Area estermna di periinenza di mq 1.370,00 catastali, comprensiva di area sedime edifici
demoliti;

La supertficie scoperta dell’edificio & pavimentata in pletrisco, pavimentazone in
calcestruzzo in molti punti deteriorato e zone o verde spontanes non manutentato.
il Fabbricato ha esposizions libera su tutti Iati,

Dimensioni lorde e commerciali

. Superficie Rapporio Superfic‘ie
Settori A commercicie
Maq. commerciale Ma.
Piano Interrato- Magazzino Com pletato 62,00 1.00 62,00
Piano Inferrato- Magazzino Al grezzo 74,00 1.00 74,00
Piano Terra - Sala Mostra 130,00 1.00 130,00
Piano Terra - Laboratorio 574,00 1,00 574,00
Piano Primo -Appartamento 123,600 1,00 123,00
Picno Primo -Terrazze 23,00 0,25 5,75
Aree esterne 1.370,00 0,i0 : 137,00

1. Fabbricato - Struttura e finiture
Fimmobile edificate in varie epoche con inferventi successivi, risulia affuadimente non
utilizzato e si presenta in medio/scarse condizioni d'uso e manufenzione.
Il fabbricate & realizzate con:
¢ Laboratorio con pareti di tamponamento in blocchi di cemento g vista ed infissi in
metalic e vetro semplice, lationerie in lamiera prevermicicta color testa di moro e
copertura in flamiera metalica:
¢ Sala Mostra, magazzini ed Qppartamentc al piano primo, paretl perimetrali in
laterizio portanti intonacate, non tinfeggiate, con fetto o padiglione e manto di
copertura in laterizio, lattonerie in Lamierg zincata fortemente deteriorate. Solai
intfermedi e di copertura in laterocemento intonacati su lato inferiore.

2. Laboratorio - Finiture interne ed impianti

La porzione di immobile & aftualmente non utiizata e si presenta in precarie condizioni
d'usc @ manutenzions.

Pareti interne in blocchi di cemento a vista, infissi in metallo e vetro semplice, portoni e
porte esferne in metallo con tfamponamento in pannelll coibentai metaliici, struttura
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portante metallica con capriate metaliche ed orditura secondaria sempre metallicadi

sostegno al manto di copertura in lamierato.

Presenza di divisorio interno in pannelli coibentati metallici,

Le finiture sono di media quaita: pavimenti intemi in calcestruzzo fisciato in parte

deteriorato, porte servizi igienici in legno, rivestimenti e pavimenti dei bagni in matericle e

ceramico.

Impianto di:

- Riscaldamento non presente e produzione acqua calda sanitaria con boiler elefirico
non attive;

- Impianto elettrico e gquadro elettico di luminazione e forza motrice di normale fattura
di cui non & stato possibile reperire Ia certificazione di conformitar:

- Approvvigionamento idrico da acguedotto comunale;

- Impianto fognario con scarico su vasca Biologica con scarico finale su Lozzo perdente.

~ Aspirazione presente in parte con alcuni ratf di tubarzione;

Attualmente ia porzione di unita necessita di interventi i manutenzione ordinariao e di

adeguamento allo stato Autorizzato per la presenza di difformitéy.

3. Sala Mostra - Finiture interne ed impianti

La porzione di immobile & atuaimente ron utilizzata e si presenta in precarie condizioni

d’uso e manutenzione, con dei lavori di ristrutturazione in corso {al grezzo).

Pareti interne in iaterizio, carfongesso e legno, il tutto tinteggiato.

Le finiture sono di media quailitd: pavimenti intem in piastrelle ceramiche di vario tipo e

dimensioni, legne prefinito, rivestimenti in ceramica su locafi bagno. Serrament esterni in

metalio con vetro semplice, porte interne in legno tamburate finitura legno, portoncino

d'ingresso in metallo con vetr semplici.

Vano scala con parefi intonacate e tinteggiate, pavimenti e rivestimento dellq scala in

marmo/ceramica, ringhiera scala in legno.

Impianio di:

- Riscaldamento non presente e produzione acqua calda sanitaria con boiler eletrico
non attivo;

- Impianto elettrico e quadro elettico di lluminazione e forza moftrice di normale fatturg
di cui non & stato possibile reperire la certificazione di conformites;

- Approvvigionamento idrico da acqguedotto comunale;

- Impiante fognaric con scarico su vasca Biclogica con scarico fingle su POZzO perdente.

Attualmente la porzione di unitd necessitey dfi interventi di manutenzione ordinaria e di

adeguamento allo stato Autorizzato per la presenza di difformitd.

4. Magazzini piano interrato - Finiture inferne ed impianti

La porzione di immobile & attuaimente non utilizzata e si presenta in precarie condizioni
d'uso e manutenzione, con deile presenza di considerevoli risciita di umidite sugli intongci
sia delle pareti perimetrali che sulle pareti interne.,

Pareti interne in laterizio, il tutto tinteggiato.

Le finiture sono di media qualita: pavimenti interni in piastrelle ceramiche di vario tipo e
dimensioni, legno prefinito. Serrament asterni in legno con vetrocamerg porte interne in
legno tamburate finiturg legno.

Vano scala con pareti infonacate e finteggiate, pavimenti e rivestimento deila scala in
marmo/ceramica, ringhiera scala in legno.

Una porzione si presenta alio stato grezzo priva di qualsiasi finitura e di impianto.
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Impianto di:

- Riscoldamento non:

- Impianto elettrico e quadro elettrico di illuminazione e forza motrice di normale fatiurg
di cui non & stato possibile reperire la certificazione di conformitar

- Approvvigionamento idrico da acguedotto comunale:

Aftuadimente la porzione di unity necessitad di inferventi di manutenzione ordinaric,

complefamento e di adeguamento allo statc Autorizzato per la presenza di difformiie.

S. Appartamento - Finiture Inferne ed impianti

La porzione di immobile & attualmente utilizzata e si presenta in medie condizioni d'uso e

manutenzione.

Paretiinteme ed esterne in Iaterizio in iaterizio intfonacato tintfeggiato.

Le finifure sono di media qualita: pavimenti inferni in piastreite ceramiche di vario tipe e

dimensioni, su tutli i locdli salvo camere e rpostigiic in legno, rivestimenti in ceramica nei

bagni e cucing, finteggiatura su infonaco civile. Serramenti finestra in legno vemniciato

con vetrocamera isolante, avvolgibili esterni verniciati coior panna, porte inteme in legno

tamburate finitura legno, portoncino d'ingresso con finitura colore legno.

Vano scala con pareti intonacate e tinteggiate, pavimenti e rivestimento della scala in

marmo/ceramica, ringhiera scalg in legno.

Impianto di:

- Riscaldamento con stufa o pallet e iegna, produzione acqua calda sanitaria medionte
boiler elettrico ubicato su locale bagno;

- impianto elettrico e guadro elettico di lluminazione e forza motrice di normale fattura

di cui non & stato possibile reperire la cerfificazione di conformitey:
- Approvvigionamento idrico da acguedotto comunale;

- Impianto fognaric con scarico sy vasca condominiale Imhoff con scarico finale in
condotta acque bianche.

Attualmente 'unitd non necessita diinterventi di manuienzione.

Né le singole porroni, né | fabbricate nel suo complesso, presentanco visibiii lesioni o
particolar eventi/situazioni di degrado strutturale dellimmobile,

L'intero immobile presenta delle difformitd edilizie sanabili rispetio allo stato Autorizzato,
come meglio evidenziato al punto successivo dal presente elaborato;

Da notizie assunte datt’esecutato, non risulia:
+  Nominate alcun Amministratore:

» Decisa, definita alcuna spesa straordinaria o alira spesa ne risultane oneri economici
sospesi.

A.1.8 Destinazione urbanisfica - conformita

Destinazione urbanistica

Aftudimente I'edificio condominiale ricade su area individuata daotl vigente Piano degli
Interventiin zona 4 - Zonga Agricola.

Conformita edilizia

lt fabbricafe &:

- stato edificato con giusta Cencessione Edilizia n. 4131 de 22/11/1982;
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- siafo collaudato staticamente come da Collaudo Stafico in data 16/10/1978 dell’ing.

e depositato al Genio Civile in data 24/10/1978 al n° 1509:

- statoreso abitabile con abitabilita n® 629 del 24/12/1982;
- stato oggetto di Concessione Edilizia in Sanatoria {di sensi art. 39 della L. 724/1994)

n°24/95/3956 del 06/05/1998:

Sono presenti presso I'Ufficic Tecnico del Comune di Cappella Maggiore delle ulterior
pratfiche edilizie:

* Richiesta di autorizzazione edilizia, depositata il 21/05/2002, per “demoiizioni di
locall di pertinenza ad un capannone artigianale”, presentata dal precedente
proprietario iR Pratico, che prevedeva lo smantellamento delle

fettoie [evidenziate nel riievo allegato} con coperfura in cemento amianto e

sostifuzione manto copertura laboratorio. Pratica approvata dal Comune ma mai

completata nel suo iter burocratico:
° Applicazione di Sanzione Amministrave alia Proprietd idi sanzione
amministrativa per 'esecuzione di opere in assenza di Autorizzazione Edilizia,

Crdinanza 15/2003 del 01/08/2003, relativa a lavori “sostituzione coperturg eseguita

senza provvedimento abilitativo;

* Permesso di Costruire n°® 4403/12746/11738 del 7/11/2003. Pratica, che prevedeva
una serie di modifiche interne ed esteme. Permessc “decaduto™ in quanto mai
formalizzato la pratica di “inizio Lavori™:

L'unitd oggetto della presente valutazione presenta delle difformitd rispetto al progetto
originario Concessionato ed allg planimetric catastale depositata (che coincidono),
difformitd indicate nel rilievo dllegato al presente elaboratoe, difformité che in linea di
massima coincidono con le previsioni progettuali delie varie pratiche edilizie depositate e
mai concluse.

Tale difformite senfito anche il Servizio Tecnico Ediizia Privata del Comune appaiono
sanabill, ai sensi del combinato disposto dagli artt, 46, comma 5°, del D.F R 6 giugno 2001,
n.380 e 40, comma &° dellg L.28 febbraio 1985, n.47, con costi sono quantificabili in
€12.000,00 di cui € 2.000,00 circa per sanzione e restanti per spese tecniche per pratiche
urbanistico/amministrative e catastaii.

Attestato di cerfificazione energetica

In merito olla classificazione energetica dellimmobile, si precisa che lo stesso risulta
edificato in base a titolo edilizio richiesto in data antericre al 08.10.2005 e che
successivamente a tale data non risulia siano stati effettuati interventi ofti ad ung
riqudilificazione energetica dello stesso.

Dalla verifica della documentazione depositata presso L'Ufficic Tecnico del Comune di
Caoppella Maggicre hon sono inolfire stati rinvenuti né I'Aftestato di Qudlificazione
Energefica, né I'Attestato di Certificazione Energeticao.

Come indicato al punto 20) dellincarico assegnato, la redazione dell' Attestato sard
effettuata successivamente adii'aggivdicazione del bene.

A.1.9 Divisibilita

Tenuto conto delle caratteristiche delle porzioni di immobile presenti; appartamento ol
piane primo, salg mostra e laboratorio af terra, magazzini all'interrato il futto con DErcorsi
inferni promiscui ed areg scoperta a servizio delle varie porzioni: Non & né opporfuna e né
giustificata la vendita suddivisa in it parti.

Il pignoramento interessa I'intera quota dei beni.
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A.1.10 Disponibilita del'immobile

La porzione destinata ad Appartamento residenziale al piano primo (mapp. n. 305, sub3),
rislta occupato dal sig. i come da contfratfo di locazione ad uso
abifativo sottoscrito in data 12/10/2015, che prevedeva la duraia di anni 4+4 e
successivamente di anno in anno, con inizio locazione dail 01/10/2015 al 30/09/.

Conftratte registrato a Conegliano Il 13/10/2015 ai numero 3754/3T.

La porzione destinata o Laboratorio, sala Mostra e Magazzini risulia fibera e non
occupaia.

In data 11/04/2016, con accesso presso I'Agenzia delle Entrate, non & stata riscontrata la
presenza di altd confratt di locazione/affitto/comodato, né risulta alcuna Sentenzg
Giudiziaria di Assegnazione trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiiiar di
Treviso.

Limmobile & quindi da considerarsi “in parfe livero {Laboratorio, sala Mosire e magazzini}
ed in parte occupato da terze perscne con tiolo [Appartamento}”.

A.1.11 Vincoli sulle unita immobiliari

L'edificio non & soggetic o vincoli storici, ambientali o paesaggistici o alti gradi di
protezione derivanti da sirumenti urbanistici comundaili.

La Porzione Laboratoric essendo in Zona Urbanistica Agricola, potrd essere ufilizzata
solamente con attivitd simili alle precedenti o attivitd agricole.

Non sono stati rilevali diritti demaniali o usi civici.

Le spese condominiali non sono presenti.

A.1.12 Stima del pib probabile valore di mercato

L'immobile & ubicato @ Cappella Maggiore [TV} in don G. Brescacin 31, In una zona

Agricela, risulta edificata negli anni dal 1982 in poi con interventi successivi,

Come elementi incrementali di vaiore si POossONo considerare:

- l'esposizione libera su tut | lafi:

- e medie condizioni di manutenzione ssterne def’edificio che ad oggi ha un'etd di
oltre 30 anni;

- la presenza di aree esterne esclusive;

- il contesto prettamente agricola della zona;

- Le medie condizioni interne dell'appartamento:

Come elemento decrementale s pud considerare:

- latonfananza dal centro della frazione e la distanza di circa 2 km. dai princioali servizi
(poste, farmacia, banche, ecc.);

I'ubicazione in zona agricola che limita fortemente il cambio di destinazione d'uso del
lcboratoric e Sala Mostra:

- le precarie condizioni interne det porzione Laboratorio, sala Mostra e magazzini;

- ld non conclusione di lavor di ristrutturazione al magazzino inferratc ed alla salg
mostre;

- La presenza di risalite di umidita ol picno inferiore che necessitanc il ripristinc degli
infonaci;

- o presenza di varie difformitd edilizie che necessitano di una pratica edilizia e
catastale complessiva di assestamento dellg situazione aftuali, generaia negii anni dal
protratftasi di interventi a zone, disarticolati fra loro e non seguiti da completi jter
burocratici autorizzativi:
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Il valore di stima esposto in perizia & quindi Il risultato di accertament, sopralluoghi, rilievi,
valutazioni delle condizioni di mercato della zona, situazione generale del mercato
immobilicre, supportate anche da ricerche in database telematici, per immobili con
caratteristiche e tipologia simile nonché degli elementi incrementali e decrementali sopra
indicati.

In considerazione delie rispettive ragioni sopra elencate vengono assunti i seguentt valori
unitari meglio definiti nelia sotio stante tabellg che moliiplicati per le relative superfici
commerciali, fanno risultare un valore di mercato di € 334.072,50=,

, Superfzc[e Valore Unitario Valore
Settori commercicle
Ma. £/Mg €

Piano Interrato- Magazzine Completato 62,00 260,00 16.120,00
Picno Interrato— Magazzino Af grezzo 74,00 200,00 14.800,00
Piano Terra — Sala Mosira 130,00 550,00 71.500,00
Piano Terra — Laboraterio 574,00 190,00 109.060,00
Piano Primo -Appariamento 123,00 750,00 92.250,00
Piano Primo -Terrazze 5,75 750,00 4.312,00
Aree esterne 137,00 190,00 26.030,C0

Valore totale di mercato Eurc 334.072,50

A.1.13 Stima del valore di vendita forzata
La vaiutazione economica sopraindicata, va ridotta, come precedentemente definito,
per:
a} Costi per Pratiche e sanzioni relgdivi dlla Sanatoria di parzali  difformite
precedentemente indicate, quantificabit in € 12.000,00.=;
b} Deprezzamento per presenta confratto locazione di recenti instaurczione su
porzZione  Appartamento, quantificabile nel 15% del valore della porzione
appariamento e percid par ad € 14,484 38=:

Perfanto it valore effettive & pari ad Euro 307 .588,1 3=,

It decremento applicato, in quanto bene soggetio a vendita forzata, e definito nel 20%
perun prezzo arrotondaio a base d'asta di Euro 246,000,00,

A.1.14 Riepilogo - Prezzo base di vendita forzaia LOTTO A
Prezzo base d'asta Lotto Az € 246.000.00 (Euro duecentoquarantaseimila/00 )
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LOTTO “B”

Abitazione singola [Aftualmente occupato dagli esecufati e loro familiari} in Via del Calvario 1
— Comune di Colle Umberto (TV)

B.1.1 Ubicazione ed accessibilita del bene

Immobile & ubicato in Comune di Coile Umberto {TV]. Localitd San Martino, in Vig del
caivario 1, composto da fabbricato unico isolato articolato in locali abitakiii al piano ferra
e locale disevizio al piano interrato.

Limmobile & accessibile, tramite una strada bianca di servitd su alfro fondo, dalla
pubblica via Del Calvario, via che collega la frazione di San Martino alla Chiesa
Parrocchiale di San Martino.

Si accede allarea di perfinenza dell'immobile, framite un accesso cargic, direttamente
dalle sfrada comunale, Via Det Calvario, framite una strada bionca di servity su altro
fondo che di fatto passa all'interno dell’area di un gruppo di edifici di altra proprietd,

|l fabbricato oggetto della presente relazione & o un piano fuor terra ed uno interrato
{porzione det sedime del fabbricato) ed & composto da unica unité o destinazione
residenziole;

L'area esterna unica & chiusa da un cancelio scorrevole, &€ complefa di recinzione ed ha
andamento piano sulla zona di prossimitd del’edificio, mentre lo dimanente scende con
un declivio verso via del Calvario.

B.1.2 Idenfificazione catastale
COMUNE Di Colie Umberto (TV), SEZIONE A - FOGLIO 2
Cataste Fabbricati
" MN. 517 sub. 2, Via Calvario, Piano S1-T, cat. A/3, cl.3, Consistenza vani 7,5, Superficie
Catastale mq. 126,00, RC € 445,44:
*  MN. 517 sub. 1, Vig Calvario, Area Urbana di maq 550,00;
Catasto Terreni
= Foglio 2, mappale 1270 (ex 514 di pignoramento}, prato, Calasse 6, Ha. 0.04.26, RD €
0.66RA€0,77. (%)
= Foglio 2, mappale 1271 (ex 514 di pignoramento), prato, Calasse 4, Ha. 0.00.14, RD €
0,02 RA €0,03. 1%
(*) mappali generati dail’originario mappcale 516 (soggetto a pignoramento) di ha.
0.04.40 con frazionamento n° TV0270141 del 3/8/2004;
Sisegnala la non aggiomata intestazione catastale delle unitd Mr 517 sub 2 e sub 1, che
risultanc ancora intestate ol precedente proprietario sig. Tomasi Olinde nato a Treviso il
08/02/1929.

B.1.3 Confini del lotto

I Compendio & individuato al cataste Terreni con i mappdle 517, 1270 e 1271 (areq
stradale di via del Calvario) del foglio 2, e confing rispettivamente con:

Nord — mappale 1383;

Est— Via Del Caivario;

Sud -mappale 1268 e 132:

Ovest - maoppale 132 e 133.

| confini sono materializati, con recinzioni, siepi & muri di sostegno.
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B.1.4 Servitd altive o passive

IHitolo di provenienza e le visure dei Pubblici regisiri, non citano la costituzione di alcuna
servitu,

B.1.5 Difta intestataria e fitolo di provenienza
ROPRIETA' ATTUALE

Quota di % in regime di

& Quota di % in regime

di comunione legaie dei beni:
PROVENIENZA:

-Atto di compravendita in data 01/12/1989 rep. n. 61536, Notaio Brusadin Giovanni Carlo
dli Vittorio Veneto (TV), frascritto a Treviso in data 29/1 2/1989 qinn. 32542/24253.

B.1.6 Trascrizioni e iscrizioni ipotecarie

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI NEL VENTENNIO

Di seguito si richiama quanto indicato nella Cerfificazione Notariie {ai sensi art, 547

comma 2 ¢.p.c.} del Notaio Anfonio D'Urso di Mogiliano Veneto (TV) in data 27/12/2012.

1) Ipoteca volontaria iscritia, per la somma complessiva di € 547.000,0, a garanzia di
mutuec fondiario, atto Notdio Roberto Riandaleone di Vittorio Veneto (TVI n. 108622 di
rep. del 03/06/2002, iscritta presso I'Agenzia del Tenitoric — Servizio di Pubblicitd
Immobiliare - Ufficio Provincicle di Treviso in data 1 i

Fondo patrimoniale costituito dai si

- g con atto ricevuto dal Notaio Roberto Blandaleone di
Vittorio Veneto (TV) n. 121303 di rep. del 08/07/2005, trascritto a Treviso in data
21/07/2005 ai nn. 32557/20302; Detto fondo patrimoniale vincola futti | beni in Cole
Umberto di proprietd dei signorB : _ i
3) Verbale di pignoramento immobili, emesso dali’ Uficiale Giudiziario del Tribunale di
Treviso, sezione Distaccota di Conegliano, repertoric 1718/2012 del'anno 2012,
frascritto presso I'Agenzia del Territorio — Servizio o Pubblicitd Immcbiliare — Ufficio
Provinciale di Treviso in data 24/08/2012 qi 26637/19525, o favore daila

Dalla visura eseguita presso | Pubblici Registri in data 11/04/2016, la situazione sopra
descritta risuita aggiornata.

B.1.7 Descrizione generale del lotto
il lotto & composte da:

1. Abitazione singola unifamitiare of piano terra e locale o servizio all'interrato, con alfezza
inferna rispettivamente dimi 2,80 il piano ferra e di ml 2,0 i piane interrato:
- Piano Interrato

- Locdile diservizio C.T. ¢ lavanderia di ma. 13.90 ca.;
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- Piano Terra
- Pranzo/Soggiomo/Cucing o ma. 43,18 ca.;
- Corridoio dimg. 6,97 ca.;
- Ripostiglio di mg. 3,55 ca.
- Camera dima. 12,30 ca.:
- Cameradimg 15,75 ca.:
- Studio dimaq. 15,20 ca.:
- Bogno dimg. 5,30 ca.;
- Ripostiglio {ex Entrata) di ma. 4,08 ca.:
| portici e tettoie non vengono considerati n quanto non sanabili.

2. Area esterna di pertinenza di mq 990,00 catastaii;
La superficie scoperta dell’edificio & pavimentata in pietrisco, pavimentazione in
calcestruzzo in motti punti deteriorato e zone Q verde spontaneo.

Il Fabbricato ha esposizione libera su futhi | 1ah.

Dimensioni lorde e commerciali

. Superficie Rapporto Superﬁcie
Settor . commerciale
Maq. commerciale Mg,
Abitazione - Piano Terra 130,00 1,00 130,00
Abitagzione - Piano Interrato 22,30 0,50 11,15
Ared scoperta (Mg 990) primi 141,15 maq 141,15 0,08 11,29
Area scoperta (Mg 990) restanti 848,85 mg 848,85 0.01 8,49
Totali 160,93

I. Fabbricato - Struttura e finiture
FlImmobile edificato negli anni 1968/70, risulta attuaimente utiizzato e si presenta in medio
condizioni d'uso € manutenzione.
Il fabbricato & reafizato con struttura portante perimetrali & cenfrali in laterizio infonacato,
non finfeggiate, con tetto o faide e manto di copertura in tegole di cemento, lattonerie in
lamiera preverniciata color testa di moro in parte deferiorate. Solai intfermedi e di
copertura in laterocemento intonacati su iato inferiore,
E' inolfre presente:

» unlasfricato sclare pavimentato in Gres e legno;

* un porfico esterno sul fato sud con colonne portanti in accidio e struttura di

copertura a falda unica in fegno:
* una tettoia precaria in legno sul lato Ovest, perricovero autoveicoli:
* una fetfoia in policarbonato sul lato Est, o protezione ingresso al locale interrato;

2.Finiture Inferne ed impianti

Limmobile & atudimente ufilizzata e si presenta in medie condizioni d'uso e
manutenzione.

Paretiinteme ed esterne in ioterizio in faterizio intfonacato tinteggiato.
Le finiture sono di media quclitd: pavimenti intemi in piasirelle ceramiche di vario fipo e
dimensioni, su tut | locali saivo camere e studic in legno, rivestiimenti in ceramica nei
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bagni & cucina, finteggiatura su infonaco civile. Seramenti finestra in legno verniciato
con vetrocamera isolante, scuri esterni in legno verniciato color panna, porte inferne in
legno tamburate finiturg legno. portoncino d'ingresso con finitura colore verde.

Impianto di:

- Riscaldamento con generatore g gasolio, radiatori in accidio e stufa g pdllet e legng,
produzione acgua calda sanitaria mediante generatore a gasclio ed integrazione con
pannelli solar termici:

- Impicnto elettico e quadro elettrico di lluminazione e forza motice, ricezione Tv e
felefonico di normale fattura di cui non & stato possibile reperire la certificazions di
conformitdy;

- Approvvigionamenic idrico da acguedotto comunale;

- Impianto fognario con scarico su vasea condominiale Imhoff con scarico finale in POZZO
perdente,

Attualmente I'unitd non necessita di infervent di manutenzione urgenti.

i fabbricato nel suo complesso, presentano visibili lesioni o particolar eventi/situazioni di
degrado strutturale dell'immobile.

L'immobile presenta delle difformiza edilizie sanabili & non sanabili fspetto cllo staio
Autorizzate, come megiio evidenziato al punio successivo del presente elaborafc:

Da nefizie assunte dall'esecutato e dal fipologia di immobili non & presenta glicuna odrte
in condominic con terz.

B.1.8 Destinazione urbanistica - conformitd

Destingzione urbanistica

Attuaimente I'edificio condominiale ricade su area individuata dal vigente Piano degli

Interventi in zona E - Zong Agricola.

Conformitd edilizia

il fabbricato &;

- stato edificato con giusta Licenza Edilizic n°® 711 dei 30/08/1948;

- sfatoreso abitabile con abitabiliia n° 711 del 15/03/1971;

- stato oggetto di Concessione Edilizia in Sanatoria (ai sensi delia L. 47/1985 come da
richiesta del 22/05/1986 (cllegato all’ atfo di provenienza);

- stato oggetto di dlasciato Permesso  di Costruire n°® 3443 del 27/10/2004 oer
ampliomento fabbricato residenziale con realizzazione di portico sul fianco sud con
copertura a due falde;

- stofo oggetto di depositato dell'inizio lavor relativi af P.C. 3443, in datg 2/11/20085,
Nessuna altro proseguimento delia pratica & presente presso gii uffici Comunaii

L'unita oggetto della presente valutazicne presenta delie difformitd fispefioc al progetio

originario Autorizzativo ed allg planimetria cotastale depositata, difformitdy indicate nel

rlievo allegato ol presente elaborato.

Difformitar interne gl fabbricato

Tale difformitd sentitoe anche il Servizio Tecnico Edilizia Privata del Comune appaiono

sanabifi, ai sensi del combinato disposto dagli artt. 46, comma 5°, del D.P.R. 4 giugno 2001,

n.380 e 40, comma &° delia L.28 febbraio 1985, n.47, con cosh sono quantificabili in
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€4.000,00 di cui € 514,00 circa per sanzione e restanti per spese tecniche per prafiche
urbanistico/amministrative e catastali.

Difformiitd esterne al fabbricato

Tale difformita (porfico a falda unica, tettcia autoveicoli e fettoie di proftezione ad
accesso al locale inferrate), sentito anche il Servizio Tecnico Edilizia Privata del Comune
non appaiono sanabif, in quanto le Norme Comunali prevedono per le zone agricole,
esclusivamente coperture a doppia falda con materiali fradiziondli, pertanto andranno
rmosse.

Attestato di cerfificazione eneraetica

In merito alla classificazione energstica deflimmobile, si precisa che lo stesso risuita
edificaio in base a fifolo edilizio richiesto in data antferiore ol 08.10.2005 e che
successivamente o fale data non risulta siano stati effefuat interventi atfi ad una
riqualificazione energetica dello stesso.

Daila verifica della documentazione depositaia presse LUfficio Tecnico del Comune di
Cappella Maggiore non sono inoltre stati rinvenuti né FAttestato di Qudiificazione
Energetica, né I'Attestato di Certificazione Energetica.

Come indicato o punto 20) dell'incarico assegnato, la redazione deli’ Attestato sard
effeftuata successivamente all’ aggiudicazione del bene.

B.1.9 Divisibilités

fenuio conto delle caratteristiche dell'immobile e dell'area di pertinenza; Non & né
opportuna e né giustificata fo vendita suddivisa in piu parti.

Il pignoramento interessa I'intera quota dei beni,

B.1.10 Disponibilitd del'immobile

L'immobile, risulta occcupato dagli esecuiali e dai loro familiari.

In dafa 11/04/2016, con accesso presso P'Agenzia delle Enfrate, non & stata riscontrata I
presenza di altd confratti di locazione/affitto/comodato, né risulta alcuna Sentenza
Givdiziaria di Assegnazione frascritta presso la Conservatoria dei Regisiri Immobilian di
Treviso, salvo il Fondo patrimoniale tra i propristari precedentemente richiamato.
Limmobile & quindi da considerarsi “occupaio dagli esecutati e loro familian.

B.1.11 Vincoli sulle unitd immobiliari _

L'edificio non & soggetto a vincoli storici, ambientali o paesaggistici o alifd gradi di
protezione derivanti da strumenti urbanistici comunat.

Le spese condominiali non sono presenti.

B.1.12 Stima de! pit probabile valore di mercato

L'immobile & ubicato a Coile Umberto {TV) in via del Calvario 1, in una zona Agricola,

risulta edificata negli anni dat 1948/70, cggetto di interventi negli anni successivi,

Come elementi incrementali di valore si possono considerare:

- l'esposizione fibera su tutti i gt

- lavisudle libera sulia pionura padana;

- le medie condizioni di manutenzione esterne dell’edificio che ad oggl ha un'etd di
oltre 40 anni;

- la presenza di aree estermne esclusive:

- il contesto prettamente agricola della zong;

- Le medie condizioni inferne dell'abitazione:

Saitor Geom. Frmanno pag. 17
vic Bersagher 54 - 31050 Porzone Yaneio {Tv}

Tl @ Fox 0422 156638 - Coll 3297429371

Email: info@geomelraermannosarton.it

PEC: ermanno.sartori@geopec.it

hitp:i fwwwr geometraemarnnosarten it/

PA. 037 15870267 - C.F, SRTRNN &2P10 L407W

-
[
¢
o
{
g
o
3
N
[
K
<
[
¢
g
<
G
o
o
o
¢
$
b
b
<
¢
T
b
¢
3
=
N
i
L
H
g
v
[
<
<
4
z
<
o
U
«
U
o
=
d
o
L4
g
4
¢
&
3
¢
1
u
<
<
2
<
b
i
*]
u
il
C
=
a
«
4
¢
=
£
3
£
£
i




Come elemento decremeniale s puUG considerare;

- laiontananza dal centro della frazione e la distanza di circa 1 km. dai orincipali serviz
(poste, farmacia, banche, ecc.);

- la strada di accesso alimmobiie che avviene framite una strada bianca non
manutentata e che fransita all'inferno di un aggdregato di fabbricati di alira proprietd;

- la presenza di varie difformitd edilize che necessitano di una prafica edilizia e
catastale complessiva di assestamento della situazione attuaii, nonché che prevede
I'abbattimenio/modifica di dicune opers;

It valore di stima esposto in perizia & quindi il risultato di accertament, sopralluoghi, rilievi,

valutazioni delle condizioni di mercato della zona, situazione generale del mercato

immobiliare, supportate anche da ricerche in database felematici, per immobii con

caratteristiche e fipologia simile nonché degli elementi incrementali e decrementdli sopra

indicati.

In considerazione delle fispetiive ragioni sopra elencate viene assunto un valore di €/mq

?50,00=, it quale, moltiplicato per la superficie commerciale di mag 160,93, fg rsultare un

valore di mercato dj € 152.883,00=,

B.1.13 Stima del valore di vendita forzata
La valutazione economica sopraindicata, va ridotta, come precedentemente definito,
per:
c) Costi per Prafiche e sanzoni relativi affia Sanatoric  di parziall  difformitd
precedentemente indicate, quantificabili in € 4.000,00.=;
d} Cosli per abbattimenti e modifiche opere esterne non sanabii precedentemente
indicate, quantificabili in € 3.000,00.=;

Pertanto il vaiore effettivo & pari ad Euro 145.883,00=,

Il decremento applicate, in quanto bene soggetto a vendita forzata, e definito nel 20%
Perun prezzo arrotondato a base d'asta di Euro 17 6.700,00.

B.1.14 Riepilogo - Prezzo base di vendita forzata LOTTO B
Prezzo base d'asta Lotio B: € 1 16.700,00 {Furo cem’rosedicimiIqse‘rfecenfo/OO)
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RIEPILOGO —~ PREZZO BASE DI VENDITA FORIATA DEI SONGOL! LOTTE:
Prezzo bose d'asta Lette A (Comune Cappella Maggiore): € 244.000,00
(Euro duecentoquarantaseimiia/00 )

Prezzo base d'osta Lotto B (Comune Colle Umbertc): € 116.700,00
{Euro cenfosedicimilasettecento/00 )

Elenco Allegati

Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di Treviso, Servizi cgtastali

1. Lotto A - Estratfo di mappa catastale;

Lotto A - Visura immobile m.nn. 305 sub. 2.3 e 4;

Lotto A - Tre planimetiie catastali m.nn. 305 sub. 2.3 & 4;

Lotto A - Elaborate planimetrico e dimostrazione subalterni;

Lotto B - Estratto di mappa catastale:

Lottc B - Visura immobile m.nn. 517 sub. 1 e 2 & m. nn. 1270 e 1271 {ex 516);

. Lotto B~ Due planimetrie catasiali m.nn. 517 sub. 1 e 2;

Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Treviso, Servizi Pubblicitd Immobiliare

8. Lotfto A - Ispezione ipotecaria del 11/04/2016:

7. Lotto A - Atto compravendita di provenienza;

10. Lotto B - Ispezione ipotecaria del 1 1/04/2C16;

1l. Loto B - Atto compravendita di provenienza;

Consegnati dg Cancelleria Tribunale

12. Cerfificazione Notarile det Notaio Antonio D' Urse in data 27/12/2012;

Agenzig Entrate ~ Ufficio Provinciale di Treviso, Servizi Pubblicita immobiliare

13. loffo A e B - Dichiarazione Agenzia Entrate del 12/4/2016, presenza contratii
Locazione uso abitativo;

Raccolli in estratto presso Comune di Cappelia Maggiore e Colle Umberto

14. Lotto A - Estratto Piano Interventi Comunale;

15. Lotto A - Cerlificato di Abitabilités 24/12/1982:

16. Lotto A - Collaudoe statico del 14/10/1978:

17. Lotto A - Concessione Edlilizia del 22-11-1982 con elabora# grafici;

18. Lotto A - Concessione Edilizia in Sanatori a sensi L 724/1994:

19. Lotto A - Richiesta Autor. Edilizia per demolizione pertinenze depositata i 21/5/2002:

20. Lotto A — Permesso Costruire 4403 del 7-1 1-2003;

21. Lotto A — Applicazione sanzione per lavori privi di autorizzazione del 1/8/2003;

22. Lotto B - Permesso di abitabilita del 1971

23. Lotto B ~ Licenza edilizia del 1948

24. Lotto B — Permesso di Costruire 3443 del 27/10/2004

25. Lotto B —Inizio Lavori del 02/11/2005 relativo al PC 3463;

Consegnati da Custode

26. Lotto A - Contratto locazione:

Raccolii e/o prodotti dallo scrivente:

27. Lotto A- Rilievo delle Unitd Immobiliari:

28. Lotto B~ Rilieve dell'Unitd Immobiliari:

29. Lotto A e B Documentazione fotografica con N° 45 foto a colori:

r

N
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Il Tecnico Esperto Estimatore riiene, con il presente elaborato che si compone di
venti pagine e ventinove allegati {(numerati da allegato 01 ad allegato 29), di aver assolto
l'incarico ricevuto e rimane a disposizione del Giudice per qualsiasi chiarimento.

Ponzano Veneto (TV), I 14/04/2016
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