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M. 209/201i4 R. G. Es. Imm,
TRIBUNALE DI TERNI
AVVISO DI VENDITA

1l Custode delegato Avv, Elena Cardaio, nella procedura esecutiva n, 209/14 R.G.E,, promossa da Unicredit
Credit Managerment Bank S.p.2., con subentro di Fino 2 Securitisation S.rl;
- vigto i provvedimento del Giudice delEsecuzione del Tribunale di Terni, Dott.ssa Natalia Giubilgl, in data
157972017, ai sensi dellart. 591 discp.c,
- ritenusto necessario, da parte del Giludice deli'Esecuzione, fissare la vendita dei beni pignorati;

~ visto Part. 569 c.p.cy

AVYISA

che nelle date e nel luogo sotto indicati si terra vendita senza incanto del seguentt immobili:
LOTTO UNICO

piena proprieta di appartamento al planc seconde con canting al piano interraty, sito a Temi — Via Gruber
n. 31 -, composto da: un soggiorno, una cucina, due camere da letto, un bagno, un ingresso e un terrazzo.
La cantina ha una superficie netta di mg. 4,00, st prasenta allo stato grezre, con implanto elettrico
funzionante ma da collaudare. Superficie complessiva di circa mg. 70,20, censito al N.C.E.U. fg. 119, p.lla
135 sub 5, p. 1s-2, cat A3, classe 3, vani 5, rendita € 387,34, sup. mg. 90.

Drezen hase del lotlo: € 60.000.00 Rilancio minimo: € 1.300,00

Loperazione di vendita in cggetio e sogoetta alle imposte ed agli oneri fiscali previsti dalla legge.

Terming e lucge di presentazione delle offerte: entro le ore 11,00 del giorno precedente ia data fissata per
il foro esame presso la Cancelieria delle Esecuziont Immobiliari del Tribunale di Terni,

Data deliberazione sulle offerte; 21/1/2018 ore 10,30.

Crario apertura buste: ore 10,25 del 31/1/2018.

Luogo di deliberazione delle offerte: Tribunale i Terni, sala dell'Crdine degl Avvocati.

Si precisa quanio segue: -

43 GE immobill sono censitt al Catasto fabbricati del Comune di Terni come sopra indicato;

B Uimrnobile di cut al lotto unico consiste in abitazione di tipo popolare, costituente porzione di fabbricato
di civile abitazione con annessa cantina, costruito anteriormente al 1967, composto dai vani sopra precisati.
Ulmmobile 2 otcupato da soggetio terzo senza ttolo che versa regolare indennita di occupazione in favore
della procedura esecutiva, Vi sono insoluti relativi ad oneri condominiall degii anni 2016 e 2017 pari ad €

1.388,00 totali (Fesborso per spese condominiall ordinarie ammonts ad € 67,00 per bimestre).
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C) Le unitd immobiliar sono poste in vendita con gli accessort, dipendenze e pertinenze ¢ lative, servitl
attive ¢ passive, nelio stato di fatto e di diritto In cul si trovano, nella consistenza indicata nella perizie di
stima redatte dalEsperto nominato dal Giudice dell'Fsecuzione nefla procedura esecutiva Geom, Andrea
Turchetti, anche con riferimento alla condizione urbanistica dei beni ed allo stato di fatto in cl gl immobili
si trovano, e senza alcuna garanzia per evizione e molestie e pretese di eventuali condution
conseguentemente l'esistenza di eventuall vizi, mancanze di qualits o difformitd delle cose vendute, onarl
di quaisiasi genere - ivi compres, ad asempio, quelll urbanistic ovvero derivanti dalla eventuale necessits
di adeguamento di impianti alle legai vigenti, spese condominiali deli'annoc in corse e dell'anne nrecedente
non pagate dal debitore, per gualsiasi motivo non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

B} non risultanc trascrizioni o iscrizioni non suscettibili di cancellazione con il decreto di trasferimento;

E) qualora dalle medesima perizia risulti che gli immobili sono stati reafizzati in viclazione delia normativa
urbanistico edilizia, Yaggiudicatario, qualora si trovi nella condizione di cui allart. 36 del D.ER. 380/2001,
dovra presentare domanda di permesso in sanatoria al sens! della normativa citata;

F) it valore degli immobili determinati in perizia a norma dellarticolo 568 o.pC per il fotlo unico @ part ad €
58.699,73, il prezzo base di vendita indicato in ordinanza & part ad € 60.000,00 ed Il prezzo minimo, non
inferiore al 75% del prezzo base, a cui & possibile offrire, & pari ad € 45.000,00, git aumenti previsti per i
caso di gara fra piu offerenti non potranno essere inferiori ad € 1.500,00:

G} la relativa relazione di stima & consultabile sui siti internet www.iribunale.terni.it, wyww.asteannuncli

M) per ogni eventuale ulteriore informazione o per visionare limmobile, & possibile contattare i Sottoscritto
Custode Awvv. Elena Cardalo, presso lo Studio in Terni ~ Via Carrara n. 10 ~ al n. tel, 0744.40658% o alla

mail avv.elenacardaio@gmail.com;

I} Tulte e attivita, che, a norma degli articolil 371 & seguenti c.p.c., devono essere compiute davanti al
Giudice defl'esecuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice dell'esecuzione, sono eseguite dal professionista

delegato,

1} Vaggiudicatario polra, ricorrendone | presuppost], avvalersi delle disposizioni di cui allarticole 46 co. §°
cit. T.U. e di cul alf'articolo 40 co. 6° ¢it. L. 47/1885;

K)le offerte di acquisto potranno essare presentate pressd la Cancelleria delle Esecuzion! immobiiar, entro
le ore 11.0C de! giorno antecedente fo svolgimento della gara. Uofferta deve essere presentata in busta

chiuse; sulla busta dovrd essere indicato esclusivamente i nome di chi deposita materialmente Vofferta

o~
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(che pud anche essere persuna diversa dallofferente e la cui identitd dovra essere accertata mediente
asibizione di documento), | nome del Giudice titolare della procedura e del Professionista e la data della
vendita; nessuna altra indicazione deve essere apposta sulla busta, né nome delle parti, né numero della
pracedurs, né il bene per cui é stata fatta V'offerta, né Yora della vendita o altro (un fac-simile del modulo di
offerta senza incanto & presente sul sito www.iribunale.ternt.it); l'offerta, da presentarsi corredata ca una
marca da bollo da € 16,00 e di ulteriori due marche da bollo da € 2,00 clascuna, per un totale di € 20,00,
dovra contenere:
a. i cognome, il nome, il luogo, fa data di nascita, i codice fiscale, it domicilio, lo stato civile, ed il recapito
telefonico del soggetio cui andrd intestate Immaobile (non sara possibile intestare Fimmobile a soggetio
 giverso da ausllo che sottoscrive Pofferta); se Vofferente é coniugato in regime di comuniong legale del
beni, dovranno essere indicati anche | corrispondenti dati del coniuge; se V'offerente @ minorenne, l'offerta
dovra essere sottoscritta dal genitor previa autorizzazione del Giudice Tutelare;
h. | dati identificativi del bene per il quale Fofferta @ proposts;
c. lindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore al 75% del prezzo base (prezzo minimo)
indicato nell’avviso di vendita, a pena di inefficacia;
d. il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra essere superiore a 128 giorni
dalla data di aggiudicazione; non sono ammaesse proroghe, ma il termine sogulace alla sespensione ferlale.
Non si ritiene sussistano gl estremi per far luogo al pagamento In forma rateale ai sensi delf'art. 565 c.p.c
2. Vespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
f. la volonta di avvalersi 0 meno del benefici pe:: Facquisto delia prima casa;
2-bis) Vofferta pud essere formulate dal’offerente personalmente o a mezzo di procuratore legale; non @
invece ritenuta ammissibile Vofferta di vendita & mezzo mandatario o procuratore speciale;
Qualora siano postl in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pit beni simili {ad esempic:
hox, postl auto, canting), si pord fare una unica offerta valida per pit lott dichiarando perd di volerne
acquistare une solo; in tal case Vagoiudicazione i uno del lotll non rende obbligatorio Vacguisto degli altri;
qualora | lotti omogenei abbiano prezzi differenti, Vofferta non potra essere inferiore al prezzo pin alto;
4y all'offerta dowrd essere allegata, nefla stessa busta, una fotocopia del documento di identita
dell'offerente, nonché un assegno circolare NON TRASFERIBILE o un vaglia postale NON TRASFERIBILE
intestato a “Tribunale di Terni - Proc, n. 209720147 par un importo part al 10% del prezzo offerto, a titolo &
cauziong, che sara trattenuta in caso di decadenza per mancato versamento del saldo prezzo; ove Pofferta
riguardi piG lottl al sensi del numero precedénte, potra versarsi una sola cauzions, determinata con
riferimento al fotto di maggior prezzo;

Al sensi deliart, 571 co. 2° ¢.p.c. Vofferta non sara considerata efficace:
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£} se perviene oltre 1l termine appositamente indicato; B} se é inferiore di oltre un quarte rispetto al prezzo
base indicato nell'ordinanza; ©) se V'offerente non presta cauzione, con le modalita e nella misura indicate,
Salvo quanto previsto deffart. 571 cpe., lofferts presentata & irrevocabile; & potrd procedere
alaggiudicazione al maggior offerante anche quaiora questh non compaia il glomo fissato ner la vendita;
Uaggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli onerl tributarl conseguent allacquisto del bene per
registrazione, trascrizione e voltura catstale, oftre alla metd del compenso del deiegato ed alle spese
generall della fase del trasferimento, ai sensi del D.M. 227/15; il relativo importo sard comunicato
successivamente all'aggiudicazione dal Professionista delegato ed il relativo pagamento dovrd essere
effettuate entro il medesimo termine fissato per i saldo del prezzo. Le somme versate dalfaggiudicatario si
Intenderanno anzitutto imputate in conto al fondo spese ol trasferimento e, per il residuo, al prezzo o
aggiudicazione; § mancalo versamento di tali somme nel termine indicato, comporters, previa trasmissione
degll attl &l Giudice dell'esecuzione per | provvedimanti di competenza, ia decadenza dall'aggiudicazione e
la perdita della cauzione, ed esporrd Vaggiudicatario inadempiente alle conseguenze di cui all'art, 587, co.
27 c.p.c. {richiamato dallart. 574 co. 3° c.p.c.). Salvo quanto di seguito precisato, Yimporto del prezzo d?
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e delie spese, dovranno essere versatl, entro i termine
indicato neli'offerta, mediante deposito presso i Professionisia di assegni circolari non tresferibili, o di
veglia postali non trasferibill, intestati a “Tribunale di Terni - Proc. N. 209/2014” Ove fimmobile sia gravato
da ipoteca iscritta 2 garanzia di mutuo concesso al sensi del T, 16 luglio 1905, n. 64¢, richiamato dal
D.ER. 21 gennalo 1976 n. 7 ovvero ai sensi deli'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385,
Faggiudicatario polra, entro & non coltre 120 gg. dall'aggiudicazione, o comungue nel termine indicato
nelfofferta, versare direttamente all'fstituto mutuante, ai sensi del'art. 41 del Decreto Legislativo, la parte
dei prezzo corrispondenite al credita in via ipotecaria dellIstituto per capitale, interessi, accessori e spase o
procedura; 2l creditore fondiario non poltrd comunque essere corrisposto Vintero saldo-prezzo, posto che
una quota del 20% dello stesso & comunque da versarsi alle procedura esecutiva a titolo di copertura delie
spese in prededuzione; ove il saido dovuto siz superiore al credito vantaio dal creditore fondiario in via
ipotecaria, il relativo residuo dovrd essere versato con le modalita gia indicate; entro | 10 giomi successivi
al pagamento, l'aggiudicatario dovrd depositare presso if Professionists, Foriginale della auletanza rilasciata
delfistituto di credito. Nel caso di pagamento diretto al creditore fondiario, si assegna sin d'ora al creditore
mutuante (fondiario) termine di 10 glorni dalaggiudicazione per I denosito in cancelleriz della nota
riepilogativa del proprio credito; si ribadisce che il termine per i versamento del prezzo decorrerd
comunque dalla data di aggiudicazione e dovra compiersi secondo le modalitd indicate dal Professionista
delegato, 1| quale provwederd, pol, a soddisfare la richiesta di pagamento diretto del fondiaric. In caso di

mancate versamenio del salde prezzo {comprensive degll oner tributari quantificati dal custode, posto che
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le somme di denaro versate saranno imputate prima ad estinzione del credito dell'Erario) entro il terming
indicato nell'offerta, Vaggiudicazione sara revocata e sard disposto lincameramento della cauzione (il
mancato pagamento a mani del creditore mutuante fondiario af sensi dei precedenti punti 8 e 9 determina
© gueste stesse conseguenze). St avvisa che, al sensi delfart. 587 ¢.p.c, in caso di decadenza e successiva
nuova vendita con aggiudicazione ad un prezzo inferiore, 'aggiudicatario decaduto verrd condannato al
pagamento della differenza.

Maggiori Informazioni potranno essere reperite, oltre che sui siti Internet indicati nel presente avviso e
presso i sottoscritto Custode Delegato Avv. Flena Cardaio, anche presso la Cancelieria delle Esecuzioni
Immobiliari del Tribunale di Terni {Centralino 0744/3981) e contattando i numero verde di Call Center 800
630 663 anche per scllecifare lincliro a mezzo fax o maill delia perizia,

Terni, i 5/10/2017.
1l CustodeRelegato
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