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-1- DATI CATASTALI RIGUARDANTI GLI1 IMMOBILI -

Comune di Portogruaro — Provincia di Venezia
- Catasto Fabbricati -

L.

2.

3.

10.

11.

12,

13

14.

I5.

16.

17.

18.

Fg. 28 mapp. 392 sub. 1 categoria C/1 classe 9 consistenza mq. 130 rendita catastale €
1.839,62 — Viale Isonzo piano terra;

Fg. 28 mapp. 392 sub. 2 categoria A/2 classe 4 consistenza vani 5 rendita catastale €
438,99 — Viale Isonzo piano terra;

Fg. 28 mapp. 392 sub. 3 catcgona A/2 classe 4 con51stenza vani 7 rendita catastale €
614,58 — Viale Isonzo piano 1°;

. Fg. 28 mapp. 392 sub. 4 categoria A2 classe 4 con51stenza vani 5 rendita catastale €

438,99 — Viale Isonzo piano 1°;

Fg. 28 mapp. 392 sub, § categoria A/2 classe 4 consistenza vani 7 rendita catastale €
614,58 — Viale Isonzo piano 2°;

. Fg. 28 mapp. 392 sub. 6 categoria A/2 classe 4 consistenza vani 5 rendita catastale €

438,99 — Viale Isonzo piano 2°,

Fg. 28 mapp. 392 sub. 7 categoria C/6 classe 5 consistenza mq. 14 rendita catastale € 35,43
— Viale Isonzo piano terra;

Fg. 28 mapp. 392 sub. 8 categoria Cf6 classe 5 consistenza mq. 14 rendita catastale € 35,43
- Viale [sonzo piano terra;

Fg. 28 mapp. 392 sub. 9 categoria C/6 classe 5 consistenza mq. 13 rendita catastale € 32,90
— Viale Isonzo piano terra;

Fg. 28 mapp. 392 sub, 10 categoria A/10 classe 2 consistenza vani 3,5 rendita catastale €
804,38 — Viale Isonzo piano terra;

Fg. 28 mapp. 392 sub. 11 categoria A/2 classe 4 consistenza vani 5 rendita catastale €
438,99 — Viale Isonzo piano 1°;

Fg. 28 mapp. 392 sub. 12 categoria A/2 classe 4 consistenza vani 5 rendita catastale €
438,99 — Viale Isonzo piano 1°; '

.Fg. 28 mapp. 392 sub. 13 categoria A/2 classe 4 conszstenza vani 5 rendita catastale €

438,99 - Viale Isonzo piano 2°;

Fg. 28 mapp. 392 sub. 14 categoria A/2 classe 4 consistenza vani 5 rendita catastale €
438,99 — Viale Isonzo piano 2°;

Fg. 28 mapp. 392 sub. 15 categoria C/6 classe 5 consistenza mq. 14 rendita catastale €
35,43 — Viale Isonzo piano terra;

Fg. 28 mapp. 392 sub. 16 categoria C/6 classe 5 consistenza mq. 15 rendita catastale €
37,96 — Viale Isonzo piano terra;

Fg. 28 mapp. 392 sub. 17 categorla C/6 classe 5 consistenza mq. 14 rendita catastale €
35,43 — Viale Isonzo piano terra;

Fg. 28 mapp. 392 sub. 18 categoria C/3 classe 2 consistenza mq. 43 rendita catastale €
102,16 — Viale Isonzo piano terra;

L'identificazione dei suddetti immobili & stata compiuta sulla base dei dati rilevati dalla visura
catastale effettuata in data odierna,

Il sottoscritto geom. Venier Claudio ([

-2 - PREMESSA -

scritto all’Albo dei Geometri




e Geometri Laureati del Collegio della Provincia di Venezia al n° 2442 in qualitd di Tecnico
incaricato dal Dott. Riccardo Geremia jjj i e domiciliato in Portogruaro
(VE), Borgo S. Agnese n° 95 nella veste di curatore de Ia procedura falhmentare n° 14/2017
aperta a carico del sig. \CEEEETNNEGNN T B T
chiamato in visita di wpralluogo i gzamo ' ug w 2017 in V’ale Isanza n° 130-132—134 di
Portogruaro (VE), al fine di individuare il valore dei beni immobiliari definiti al precedente
punio.

= 3- TITOLARITA’ DEI BENI -

Dalla visura storica reperita presso ’archivio dei Servizi Catastali dell’Ufficio Provinciale -
Territorio della Provincia di Venezia si evince che la quota di proprietd degli immobili in capo al
sig, = . ¥ & pervenuta per successione in morte della sig, [FREIEES |2 quota di
propneta de 51g o gsui predetti immobili & pari a 10/100,

La rimanente proprietd & ripartita, in quote parti, tra i Sige. R

-4 - DESCRIZIONE DEI LUOGH] -

Il Comune di Portogruaro rappresenta il Comune capofila del mandamento di Portogruaro. Sl
sviluppa su un territorio pianeggiante della superficie di 102,31 Kmq e ha una popolazione
residente di circa 25.000 unita.

All’interno del centro urbano trovano collocazione i principali servizi pubblici di base del
mandamento (socio — sanitari, di trasporto e scolastici), amministrativi intercomunali (Agenzia
delle Entrate € INPS) ¢ le principali attivita commerciale della grande distribuzione.

Lungo il perimetro del territorio comunale si sviluppano i Comuni di Concordia Sagittaria,
Fossalta di Portogruaro, Teglio Veneto, Cinto Caomaggiore e Santo Stino di Livenza.

A non pin di una trentina di chilometri si trovano le note localita turistiche di Caorle e Bibione.

Le principali attivitd produttive sono localizzate nell’immediata periferia e nelle frazioni
comunali,

II complesso immobiliare di che trattasi & posto all'interno del nucleo urbano de] Comune di
Portogruaro, in fregio alla strada comunale Viale Isonzo e in prossimita dell’intersezione con le
Vie Castion e Mercalli.

Ad una distanza di circa 400 metri & situata la principale piazza cittadina ( Piazza della
Repubblica) e nell’ambito di 800-1000 metri trovano ubicazione tutte le tipologie di servizi
pubblici e privati.

Nella zona circostante 1’immobile si nscontrano prevalentemente edifici a destinazione
residenziale.

-5- DESCRIZIONE DEL BENE IMMOBILIARE -

L'immobile si sviluppa su tre piano fuori terra con una volumetria di circa 4.400,00 mc. ed &
composto da n® 18 unita immobiliari cosi suddivise:

» n°1 (una) ’unitd ad uso commerciale, al piano terra, in fregio a Viale Isonzo;

» 1° 9 (nove) unita ad uso abitativo distribuite su tutti i piani;

* n° 6 (sei) unitd ad uso autorimessa al piano terra;

» n° 1 unitd ad uso ufficio al piano terra;

+ n°1 unita ad uso officina al piano terra.
L’accesso avviene direttamente dalla strada comunale Viale Isonzo.
Il lotto sul quale é edificato I'immobile ha una superficie di mq, 1360 di cui mq. 500 circa
occupati dal fabbricato e la rimanente & utilizzata per la sosta e la manovra di veicoli e a verde.
1 perimetro del lotto, limitatamente ai confini posti a nord, est e sud, & delimitato da recinzioni in
rete metallica (nord) e muratura in calcestruzzo (est e sud). Non si rileva alcuna recinzione lungo il
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fronte stradale.

Dalla documentazione reperita presso I"ufficio tecnico comunale si evince che il fabbricato & stato

edificato sulla base della licenza edilizia n® 9988 del 23.06.1965 e della successiva variante n°

18927 del 24.01.1968. I lavori hannozavuto inizio nel medesimo mese di rilascio della licenza

edilizia (giugno 1965) ¢ il loro completamento & avvenuto nel mese di ottobre dell’anno 1968.

Dalia predetta documentazione si evince che per il primo lotto di costruzione, costituito dalle unita

immobiliari identificate con i sub. da 1 a 6, il Comune di Portogruaro ha rilasciato 1’autorizzazione

all’abitabilitd in data 26.03.1969. Sul successivo lotto di costruzione, corrispondente con le
restanti unita immobiliari, agli atti de] Comune non risulta emesso alcun certificato di abitabilita.

Con concessioni in sanatoria rilasciate in data 02.12.1997 n° 20382 di prot. (concessione n° 2927)

¢ in data 18.12.1997 n° 21757 di prot. (concessione n° 3225) il Comune di Portogruaro ha

concesso la sanatoria rispettivamente per la costruzione di un volume edilizio ad uso centrale

termica e ripostiglio e per il cambio di destinazione d’uso di un garage in laboratorio (rif. sub. 18).

I1 fabbricato rispetta la tipologia architettonica e costruttiva tipica della fine degli anni 60 e inizio

degli anni *70 che di seguito si elenca: : , .

- Sviluppo planivolumetrico compatto con pianta pressoché rettangolare;

- Struttura portante in calcestruzzo armato di tipo intelaiato con muratura di tamponamento in
elementi prefabbricati di laterizio forato (piano primo e secondo) e di calcestruzzo (piano terra)
dello spessore di cm. 25;

- Murature divisorie non portanti in laterizio forato;

- Solai interpiano in latero-cemento (travetti prefabbricati in calcestruzzo armato e precompresso
con interposte in laterizio);

- Copertura con orditura principale e secondaria di legno e sovrastante manto in lastre di
cemento ~ amianto e, per una limitata porzione, in coppi di laterizio;

- Lattoneria (grondaie ¢ pluviali) in lamiera zincata; ‘

- Pareti esterne intonacate a civile e prive di tinteggiatura;

- Assenza di sistemi di coibentazione termica interna e esterna,

Dalla verifica a vista non si rilevano fessurazioni di rilievo dovute a cedimenti della struttura

portante per cui, pur non disponendo di documentazione sulla tipologia e sulle caratteristiche delle

opere di fondazione, si desume che queste ultime siano adeguatamente dimensionate in rapporto
alla consistenza e conformazione del fabbricato. :

Le microfessurazioni presenti su alcune pareti possono essere derivate, con molta probabilita dalla

diversa dilatazione termica dei materiali di cui €' composto I’immobile e dai naturali

microassestamenti dettati dalla variazione stagionale della falda freatica della zona.

Le unita immobiliari costituenti il fabbricato, oramai da parecchi anni, non sono stabilmente

abitate e/o utilizzate, ad eccezione dell’unitd commerciale (sub. 1) la quale & utilizzata in per

brevi periodi nel corso dell’anno.

Il complesso immobiliare si trova in completo stato d’abbandono e manifesta una notevole

mancanza di periodici interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria da parte dell’attuale

proprieta. L’assenza dei predetti interventi manutentori e conservativi, ha parzialmente

compromesso il decoro esterno, I'impiantistica (termoidraulica ed elettrica), la struttura di

copertura in legno, i serramenti estemi e le parti comuni interne ed esterne.

Nelle unitd immobiliari sottostanti la copertura (secondo livello) si rilevano molteplici punti

d*infiltrazioni d’acqua, infiltrazioni che hanno completamente degradato parte dellintonaco dei

soffitti ed alcuni componenti dell’impianto elettrico di varie unitd immobiliari.

Visto il particolare stato di degrado del manto di copertura si segnala la necessité di sostituire

I’attuale manto in lastre di cemento — amianto con un manto di copertura avente caratteristiche

consone con le attuali tipologie costruttive,

Di seguito si elencano le caratteristiche intrinseche delle singole unitd immobiliare suddivise sulla

base alla loro effettiva destinazione d’uso:



I} Unita ad uso commerciale (negozio) - sub. 1 -
— Pareti intonacate e tinteggiate;
~ Porte esterne e vetrate in alluminio anodizzato con vetro singolo e avvolgibili in lamiera;
— Pavimentazione in piastrelle di ceramica (monocottura) di forma rettangolare (tipica degli
anni *70);
— Porte interne del bagno in legno;
— Impianto elettrico composto da punti luce al “neon”, linee di collegamento esterne alla
muratura (a vista) in treccia di rame e interruttore differenziale magnetotermico;
~ Impianto idrico e termico alimentato da caldaia a gas con elementi radianti a parete
(ventilconvettori);
- Impianto di climatizzazione estiva con convettori a parete (split);
- Bagno munito dei principali sanitari (lavello € w.c).
Considerata la destinazione d’uso dell’unitd immobiliare la medesima si presenta, nel suo
complesso in buene condizioni di manutenzione e conservazione. Da segnalare la presenza di’
ampie vetrate non conformi agli standard qualitativi previsti dalle vigenti normative di settore.
2) Unita ad uso abitativo - subalterni 2, 3,4, 5, 6,11,12,13 ¢ 14 -
— Porta d’ingresso in legno (non bmdata),
— Pareti interne intonacate e tinteggiate;’ '
~ Serramenti esterni di finestre e porte finestre in legno (tipo pino e douglas) con avvolgibili
in pve e specchiature in vetro singolo; '
- Pavimentazione dei vani cucina, soggiomo, ingresso e ripostiglio in piastrelle di ceramica
e /o marmette di graniglia di cemento (vari formati e tonalita);
— Pavimentazione delle camere in listelli di legno di un’unica tipologia;
- Rivestimenti dei bagni e delle cucine in piastrelle di ceramica (monocottura);
- Porte interne in legno;
= Impianto elettrico con punti luce a incandescenza, linee di collegamento interne alla
muratura a filo di rame (cordina) e interruttore differenziale magnetotermico;
- Impianto idrico sanitario nella cucina e nei bagni alimentato da boiler elettrico;
— Impianto di climatizzazione invernale con caldaia alimentata a gas (presente € non
funzionante solamente in un paio di alloggi) e apparati scaldanti a parete (radiatori). ;
- Impianto di climatizzazione estiva e antintrusione assente;
— Impianto citofonico presente solamente in alcuni alloggi e per gran parte di questi non
funzionante;
~ Terrazzi esterni pavimentati € muniti di ringhiera in elementi di calcestruzzo prefabbricato;
- Ingresso condominiale (vano scala) con pavunentazmne in marmo, ringhiera in legno e
infissi in metallo.,
Considerata la destinazione d’uso delle unitd immobiliari, nel suo complesso le medesime, si
presente in precario stato di manutenzione e conservazione.
3} Urita ad uso autorimessa — subalterni 7, 8,9, 15, 16 ¢ 17 -
— Portoni basculanti o a libro in lamiera zincata;
— Pareti e soffitti allo stato grezzo (non.mtonacati) ad eccezione delle unita sub. 7, 8 € 9 ove
& presente I’intonaco alle pareti e al soffitto;
— Pavimentazione in battuto di calcestruzzo grezzo ad eccezione dei sub. 7 e 8 ove ¢ presente
il pavimento in ceramica;
- Impianto elettrico con punti luce a mcandescenza e lmee di collegamento interne alla
muratura;
Considerata la destinazione d’uso delle unitd immobiliari, nel suo complesso le medesime, si
presente in discreto stato di manutenzione e conservazione.
4) Unita ad uso officina/laboratorio - subalterno 18 -
= Portone di ingresso in metallo;



— Porta interna in legno;

~ Pareti e soffitti con intonaco a civile e privi di tinteggiatura;

— Serramenti di finestra in metallo e legno;

— Impianto elettrico con punt1 luce a “neon

— Assenza di servizio igienico.
Considerata la destinazione d’uso dell’ umta immobiliare, nel suo complesso la medesima, si
presenta in discreto stato di manutenzione e conservazione.
5) Unita ad uso ufficio - subalterno 10 -
Stesse caratteristiche delle unita immobiliari ad uso abitativo ad eccezione del bagno che risulta
rinnovato in tempi recenti.
Considerata la destinazione d’uso dell’unitd immobiliare, nel suo complesso la medesima, si
presente in discrete condizioni di manutenzione e conservazione.

- 6 — SITUAZIONE URBANIST[CO EDILIZIA-

Il vigente piano degli interventi (P.I) del Comune di Portogruaro classifica ’area sulla quale
insiste il complesso immobiliare nella zona B e sottozona B1 (residenziale di completamento).
Visto quanto disposto dalle Norme Tecniche Operative del vigente PI. (vedasi art. 21) e
considerata la volumetria dell’esistente fabbricato e la superficie fondiaria del lotto su cui insiste il
fabbricato medesimo (vedasi dati riportati nei paragrafi precedenti) si evince che il lotto non
dispone di alcuna ulteriore potenzialitd edificatoria,

Per quanto riguarda la conformita edilizia si rimanda, in parte, 2 quanto esposto al precedente

punto 5., relativamente ai titoli ab111tat1v1 alla costruzxone del complesso immobiliare ¢ ai

successivi titoli edilizi in sanatoria. , '

II raffronto dello stato di fatto con la situazione agh atti del Comune di Portogruaro evidenzia la

sostanziale conformita del corpo di fabbrica su cui insistono le unitd immobiliari identificate con i

subalterni 1, 2, 3, 4, 5, ¢ 6.

Per quanto concerne invece il corpo di fabbricato su cui insistono i subaltemni da 7 a 18, corpo dl

fabbrica che nella variante edilizia n° 18927 del 24.1.1968 viene identificato con la definizione di

“corpo est” si rilevano le seguenti difformita:

1. Incremento della consistenza volumetrica dovuta ad una larghezza e altezza del fabbricato
maggiore rispetto a que]la autorizzata ( incrementi della larghczza del piano 1° e 2° di circa cm.
30 e dell’altezza del piano terra di circa cm. 35); f

2. Diversa suddivisione interna delle unita immobiliari al ; plano terra (autorimesse);

3. Diversa e distribuzione interna delle unita situate al piano 1° € 2°;

4. Modifica dei prospetti {(variazione forometrie e costruzione di poggioli);

5. Diversa tipologia costruttiva della copertura (da terrazza a falde).

Le difformitd indicate ai punti 2, 3, 4 € 5 possono essere regolarizzate mediante un'istanza di

sanatoria presentata ai sensi dell’art. 36 e 37 del D.P.R. 380/2001.

Una piu approfondita analisi deve essere condotta, invece, per la regolarizzazione edilizia

dell’incremento volumetrico indicato al punto 1.. A parere dello scrivente la predetta difformita

edilizia, visto quanto disposto dall’art. 34 del D.P.R. 380/2001, vista la volumetria assentita dal
titolo edilizio n°® 18927/1968 (circa 4.200,00 mc.), la maggiore volumetrico realizzata in corso
d’opera (stimata in circa 150,00 mc.) e la conformazione statico — strutturale del complesso
immobiliare che ne preclude la demolizione della sola porzione volumetrica in difformita senza
pregiudizio per la parte eseguita in conformitd, puo essere regolarizzata ai sensi del comma 2 del

predetto articolo 34.

Il costo stimato per la regolarizzazione edilizia in sanatoria delle predette difformita viene

quantificato in € 30.000,00= (trentamila).

-7 — ALTRE INFORMAZIONI -
o



Sugli immobili risulta iscritta un’ipoteca giudiziale a favore dell’istituto di credito bancario
UNICREDIT spa — Roma derivante da decreto ingiuntivo iscritto al tribunale di Pordenone in data
22/04/2016 Rep, N° 494/2016 per I’importo capitale di € 86.422,21 limitatamente alla quota di
proprieta del si g.q

11 fabbricato non & costituito in condominio per cui non si riscontrano spese condominiali arretrate
0 spese diverse non l1qu1date Non risulta presente nemmeno la tabella millesimale per la
ripartizione delle spese dei vani scala.

-8 — CRITERIO DI CALCOLO DELLA CONSISTENZA DELLE UNITA’
IMMOBILIARI -

La consistenza delle unita immobiliari in termini di superficie commerciale & stata calcolata come

segue:

* Le superfici reali dei locali interni sono state determinate con riferimento alla superficie
esterna lorda (SEL) comprensiva di superficie utile, superficie di ingombro di pareti divisorie
interne e pilastri, di pareti perimetrali esterne (per I’intero spessore inferiore a 50 cm.), di
pareti di confine con altre unitd immobiliari adiacenti ‘e/o spazi comuni (per la metd dello
spessore inferiore a 25 cm.);

* Le superfici reali di balconi/terrazze sono state determinate separatamente da quelle dei locali
interni;

* Le superfici reali lorde prese in considerazione separatamente, evidenziate con differenti
colori negli elaborati planimetrici; sono state calcolate attraverso I’elaborazione di misure da
rilievo diretto in sito e indicate nei predetti elaborati;

* Superfici equivalenti (ragguagliate): ciascuna superficie equivalente & stata determinata
attraverso il prodotto tra la comspondente superficie reale lorda ed il relativo coefficiente di
ragguaglio;

» Superficie commerciale: corrispondente alla somma delle superﬁm equivalenti.

-9 —SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA -

Tenuto conto che lo scopo della stima & quello di determinare il valore degli immobili nel libero
mercato delle compravendite, & opportuno applicare il metodo sintetico — comparativo. I principi
tecnici adottati sono quelli dell’estimo, inteso come I’insieme di principi logici e metodologici che
regolano e consentono la motivata, oggethva e generalmente valida formulazione del giudizio di
stima. Nel caso specifico, le caratteristiche intrinseche ed. estrinseche, in particolare lo stato dei
beni, I'ubicazione e la presenza di servizi, la richiesta da parte del mercato, avuto riguardo al
mercato degli immobili simili con prezzo di cessione e consistenza, consentono di conoscere il pit
attendibile valore di mercato per il parametro di riferimento costituito dal metroquadro lordo di
superficie.

=10 -VALORI UNITARI DI STIMA -

Visitati gli immobili oggetto di stima;

Relazionato: -

+ Sulla consistenza, la vetustd e lo stato d1 manutenzmne e ‘conservazione del complesso
immobiliare e delle singole unita 1mmob1har1

+ Sui vincoli urbanistici e edilizi e sulla la potenzialita edificatoria del Iotto;

Valutati:

+ L’andamento particolarmente stagnante rilevabile nel segmento delle compravendite di
immobili, di qualsiasi tipologia, a livello nazionale e in particolare nei Comuni di medio —
piccole dimensioni;

+ La necessitd di esprimere valori unitari di stima utili a incentivare la richiesta e la
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compravendita di immobili;

Considerati:

» I prezzi di mercato applicati per tipologic di fabbricati simili compravenduti di recente e di
prezzo noto ricadenti nello stesso segmento di mercato attraverso la procedura sisternatica di
comparazione;

+ I valori espressi dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.L) dell’'Agenzia delle
Entrate, relativi al 2° semestre dell’anno 2016, per la zona ¢ Ia tipologia immobiliare.

Tenute in debita considerazioni le valutazioni sopra esposte, il sottoscritto tecnico incaricato
ritiene che in data odierna, il valore di mercato dei beni immobiliari sopra trattati, espressi per il
parametro di riferimento (superficie commerciale — mq.) siano i seguenti:

a) Unitd commerciale € 800,00 / mq.;

b) Unita ad uso abitativo € 600,00 / mq.;

d) Unita ad uso autorimessa € 300,00 / mq.;

Le superfici commerciali dei smgoh 1mm0b1h il valore della stima di ogni singolo immobile, la quota
percentuale di proprieta del sig, §§ SN i| valore dl mercato della predetta quota sono riportati
in dettaglio nel prospetto allegato.

- 11=-CONCLUSIONI -

Per quanto concerne la stima del compendio immobiliare insistente nel territorio del Comune di
Portogruaro, il sottoscritto ¢ pervenuto alla conclusione che il pitlt probabile valore di mercato in
una libera compravendita, alla data della presente, decurtato del costo per la regolarizzazione
edilizia del complesso immobiliare € pari a € 756.068,00=
{settecentocinquantaseimilasettantotto/00). Di conseguenza il valore della quota di proprieta
del sig.*é pari a €75.606,80= (settantac|

Portogruaro, 7 agosto 2017

G oo, Venier)

ALLEGATL _
= Prospetto indici di calcolo e valon di sttrna,
» Estratto della tavola grafica del piano degli interventi (zonizzazione);
« Estratto della mappa catastale;
« Estratto delle norme tecniche di attuazione del Comune di Portogruaro (zona B);
» Dimostrazione grafica superfici commerciali;
» Foto esplicative stato degli immobili;
+ Planimetrie catastali.



PROSPETTO INDICI DI CALCOLO SUPERFICI COMMERCIALI E VALORI DI STIMA

_ INDIRIZZO ] CONSISTENZA SUPERFICI {mg) SUPERFICIE VALORE valore | vALoRe quoTa i
uﬁmﬂh_.w COMUNE " awico | FANO [FOGUO | MaPRALE | sus. | caTeGoRIA |auassel T ) gunnqﬂﬁp 3 _uw_mwﬂmwb__ <§_*HH>E: ﬁwuauwﬂm w»mnn_:.%:p; cﬁhﬁo M n"% w10 | erop mm.ﬂm_ ©
PORTOGRUARD | ISONZO 4 ¥ Ty 392 1 ) 9 130 139,62 10/100 145,54 145,54 200,00 116 432,00 11 643,20
PORTOGRUARD | I150NZO 6 T 28 292 2 Az 4 5 438,59 10/100 49,20 89,20 600,00 53 520,00 5352,00
PORTOGRUARD | ISQNZO 4 1 2 392 3 A2 a 7 614,58 10/100 127.28 17,65 - 136,69 600,00 82 015,50 820155
PORTOGRUARQ | 1SONZO s 1 28 392 4 A2 4 5 438,99 107100 95,93 6,30 57,51 660,00 58 503,00 5 850,30
PORTOGRUARD | ISONZO 4 r 2 392 5 a2 4 7 514,58 10/100 127,24 8,44 129,35 600,00 77 610,00 776100
PORTOGRUARD | 15ONZO 4 P 23 392 5 Af2 4 5 438,59 10/100 95.82 6,30 97,40 500,00 58 437,00 53843,70
” PORTOGRUARD | I1SONZO 8 T 23 392 7 c/6 5 14 35,43 10/100 16,32 16,32 300,00 4296,00 489,60
B PORTOGRUARD ISONZO )] T 28 392 8 /6 5 15 37,96 10/100 17,45 17,46 300,00 5 238,00 523.80
” PORTOGRUARD | 150NZ0 8 1 28 392 3 /6 5 13 32,90 10/100 15,38 15,18 300,00 4554,00 455,40
| PORTOGRUARG | I150NZO 3 T 78 3 | 10 A0 2 | 35 804,38 10/108 47,58 47,58 600,00 28 548,00 854,80
< PORTOGRUARD | 1SONZO 8 1 28 392 | 1 Al 4 5 438,99 10/100 - 107,65 15,32 111,48 600,00 66 888,00 6 685,80
” PORTCGRUARO | 150MZ0 8 1 B | 3 | n a2 4 s 438,99 10/100 107,49 15,30 EtTEY £00,00 66739,00 6678,90
I PORTOGRUARD ISONZO 8 2° 28 332 13 A/ 4 5 438,99 107100 107,59 15,29 111,41 500.00 66 847,50 6 684,75
PORTOGRUARD | 150NZO0 g 2 P 292 {1 AR 4 5 433,59 10/100 107.65 14,98 111,40 500,00 66 837,00 683,70
PORTOGRUARD | 1SONZO 8 /6 14 35,43 10/100 15,88 15,88 300,00 4764,00 476,30
PORTOGRUARC | [SONZO 4 /6 15 37,96 10/100 17,40 17,40 100,00 5 220,00 522,00
PORTOGRUARD | ISONZO 1 14 35,43 107100 17,50 17,50 300,00 5 250,00 525,00
PORTOGRUARD | I1SONZO 8 10/100 15,73 4573 00,00 13719,00 137180
TR o SOMMANO | vyagos800 | 7860680
A detrarse il costo per |a regolarizzazione edilzia del complesso immaobiliare {vedasi punto 6. defla relazione di stima) 3 30 000,00 3 000,00
Valore del complesso immobiliare decurtato del costo indlcato al punto precedente € 756 068,00 75 606,80




nzizle di completamento

zona B resi

Art. 21

ESTRATTO CATASTALE



ART. 21 - ZTO B RESIDENZIALI B COMPLETAMENTO

fNDlV]DUF\ZIONE CARTCGRASICA
Tav. 1.1 Zoning 5600. Pradipozze
- Tav. 12 Zoning 3000. Lison e Mazzolada
- Tav. 1.3 Zoning 5000. Poriogruaro Nord-Ovest e Poriovecchio
- Tav. 1.4 Zoning 5C00. Portogruaro Sud-Ovest € Summaga
- Tav. 1.5 Zoning 5¢30. Porogruaro Nord-Est
- Tav. 1.6 Zoning 5000. Portogiuar Sud-Est
- Tav. 1.7 Zoning 5000. Lugugnana Ovest
- Tav. 1.8 Zoning 5000. Giussage
- Tav. 1.9 Zoning 5000, Lugugnana

DEFINIZIONE

1. Comgrendono le parti det terrtorio tolalmente o pazialimente eddicate, diverse dalle zone A, per e quali il Pl
prevede | completamento © '8 saturazione degh indici, mediante la costrazione nei IO':I ancora {iten,
lampliamento ¢ s ristrutturazione dei singoli edific esistents, diatini in:
- ZIT0BY;
- ZT0B2

DESTINAZIONI D'USC

Sono ammesse le deatinazicn: di cui allArt 17 delle present NTO. | locali di intrattemmento € £vago possono
essere collocat anche nei piani interrat.

MODALITA DI INTERVENTO
3. Inqueste zone il P! i attua per
IED;
IED ccnvenzionato;
fatta salva diversa previsione degli elaborati di prugeﬁo dei Pl

& Esempre consentto il ricotso 3! PUA (che assume i contenus e Fefficacia de! P.R. di iniziativa pubblica o privata).
comprendenie le parti interessate datla presenza di edifici di particolare valore storzo-ambientale, al fine di un
mighore coordinamento degh mlerventi edilz: ed urbanistici, previa dichiarazions di "Zona o degrada” richiests e
deliberata cal Censigho Comunale. In talicaso & consentito i recupero delfa volumetria legitt mamente asistenie.

3 Sono ammessi, nel fspero degh indici fondiari di zona, gl interventi di manuienziane otdinatia, manulgnziong
straord narta, restauro e reanamento consenvative e ristruturazione edilizia, come definid dallfn 3len a b, ¢l
e d) del DPR 380:2001. Nel caso di ristutiurazions o sostiuzions edlizia di edifici esistenti con indice superiore a
quello di zona & consentito T mandenimentn dek uoume esistenie.

6. Nelle zone gid edificate, possone essere valutati sngolt edifici o gruppi dl edifici, privi di qualunque grado di
valenza archilettonica e dequaificant [aggregato utbano dimosirato da idonea dooumentazicne, sul quali €
possibile intervenire ecn la ristrutturazione RTE o RTU. Nei casi di ristruturazione RTU dovrd comungue essers
Presenia;@ cerwenzicns con i condendti dpicd A1 guetle allegate & PUA Lammisshlid dell'meervents & valuzta
dalfAmministraz:ene Comanale.

CARATTERI TIPCLCGICI DEGLIHINTERVENTI
7. Eammessa la tipolosia ediizia isolata, abbinata. a schicra. in fnea e a blocoo.

SARAMZTRI URBANISTICH ED EDILIZ!

b Alie nuove cosiruzioni, compresi ol amp[amentl s applicane, fatio salvo quanie previsto negh elaberatt &
progetto. tseguenii parametn:
- I medme 1,58 per e ZTO B

reime 1,00 per ke ZTO B2
- Rc nen gapercre al 23% per e ZTO B2
-H m 950

se [alterza delesis’en'e fosse maggiore di quanto presctitto, in casa di demalizione con rssstruzione
amplamenie. rstrutturazone, restaUrD £ RSanamMENtD coNgeVative. RO'tA nManere inalterat



-De H/2 con un mimmo di m 5 00

- Di H del fabbricato pid alto, cen un minimo diim 10,00
- Ds<?m mnimodim 5.00 :

- Ds>Im mn:modim 750

DISFOSIZION! PARTICOLARI

G

.

Le ZT0 B1 ¢ B2 comprese negli ambiti & ricomposizione edlzia jungo Viale Trieste. Rione San Francesco e
Viale Venezia - Via F. Baracea, come ndividuati nelle Tavv. di progetto del Pl. soro classificae come arez
degradate ai sensi dellArt. 27 della L. 457/1978 relle qual: pud essere imposta la formazione di un PUA, da
atuarsi per compart riferni ad ambit territoriali con superficie non infariore a mq 3.500.

In tali ambiti fedificazione & regolata dafie narme di zona di seguito riporate:

- IF mefma 2,00 ;' :
elevabile fino a 2.30 mc/my ne! caso di compari con superficie non inferiore a mq 10.060 che
pmp?gr:gano soluzieni di ricomposizione volumetrica sul fronte di Viale Trieste, con ristutiurazione
RTU

-H m 150

. Nella ZTO B2 degradata in locaitd Mazzolada lungo Via Loredan, sono consentiie la ristrutivrazione e

lamplamento degli edifici esistent alla data del 17 gennaio 1985 fino ad un massimo di me 100 per edificio. |l
fronte dovra, di norma, essere allineato sul filo sradale esistente alla data predetta e altezza massima non dovrd
superare m 8,50, :

. | Permesso di Costrure m mancanza di opere di urbanizzazione & condizionato alfimpegne a realizzark {con atto

dobblgo registrate & tascrito) e alla loro monetizzazione nei casi in cui la loro realizzazione rigulti
manifestamentz impossihile. '
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

1

SUB.




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
SUB. 2




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
SUB.3-5




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
SUB.4 -6




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
SUB.7-8-9 .
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
SUB. 10




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
SUB. 11-13




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
SUB. 12

14




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
SUB.15-16-17




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

SUB. 18




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

PARTI-COMUNI
(vani scala e centrale termica)




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
COPERTURA




Jatu presentazione:08/03/1988 - Data: 26/67/2017 - n. T13807 - Richiedente;

< [ :owaeqng - Z4E se[jeamme] - §7 eldod > - mﬁ Ww?oﬁbmoo,&oﬂm p

of, -wusiu Pou U ANUDE O IV EA
aunwos - £10Z/L0/9T 1€ SUOIZENIS - HESLIqYE,] 19p OISEIED)

. w.,-lsh
rrrn

WEHIA ip waa] epep
IMLINE0 P SUF Jr smuay

LTS
20 g baal
TR

ral

FUS T )

Fira

A

et
B oo =iy

TOIZAN.E ENOIZYIONNY 4T H4J OLYAHHESIY GlZVAS

DOZ: JU FIVIS

@

QLNZISVINIIHO

VBHIL ONviE VANV

L JET

Hp 3140

e 30Y

j.ECTON

A

ONvVEYdN OiZ
@ VIVIAYSD 1IN331 1TINYES

repip] emrpd ey eyt ook

B S W BTINGP 4 1091 8078 Med ¥

171d3 OLSvivDO OAONN

130 3 OISYLYD 130 TIVEINID IK0ITINI

FZNYNIF 31130 QUALGINKEN

A o ]
e

Jhtima planimetria in atti

J4ta presentazione:08/03/1988 - Data: 26/07/2017 - n. T13807 - Richiedente

“qtale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (420X510) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)




o4, VeI Y NS Hivin

< T OWIMeqnS - T6¢ B[22t - 87 0804 > - (1160) OAVUDOLYO 1P SURWOD - LIOT/LO/GE [© SUOIZEMIS - HERLGQE 19P OISCIE)

I ¢
' I - { } t T

t f } t 1 B

i hd \..\ ” usm. Ho LT z
.
. B vare 2o
.
YEIIN P v Wy 6z Lot Lo
SUMGTT P emp g oy varg

—— o
%t:ﬁs. prydue DDLLIN.A IKOIZYLONNY ST U3 OLYAHASIN OIEV4S

OOZ:r Id FIF3E

4 @ YHHIL OUvd YUMd
OLNIRVYAINI IS0 \ [ et I
. AT 3LHGD

I
7%
L

>
§
s |
[

2,
0OaHT

e
"o
e

:

onrva
1
win

\ ’ ur 2 . e S
/ \ im0 WY M— "I . ;
kil _ ;

<4 HE ATMEA 0TS
o2l YIS

HTH 0 QLIRS
LTURAINcd K 3NNWD

ntrd smomurgap wpr wnday
BT R Ry e nom gty 1 ¥11(]

CUWHIOLESY 1p Jumesst pu sronyis afigenay fup Blisunyg

fy \ M FTIEAF [ PROTT-OLNBIZE W)

o ONVEHN 01217103 OLSVLIYO OAONN
@ {TYIHYH3 10N3IL JTIAY3S 130 3 OISYLYD 130 3IWHINID INOIITYMG %

s ey

ey e g
S Ynes

AZNVYNID 320 OHILBININ

L] IEPY swemp saeay] Y ey

10x297)

tale schede: { - Formato di acquisizione: fuori standard (420X511) - Formato stampa richiesto:

ta presentazione:08/03/1988 - Data: 26/07/2017 - n. T13809 - Richiedente:

AR presciitdDnNeius/usi 1¥os - LU 20/U £ 1 - 11 1 LIBUY » DAUILIEUCLIE, (G

ﬁ : s 1 ) ! : I { 3
* T T 1 1 T + t

!

Jltima planimetria in atti
I

b



Data presentazione:UE/05/ 1988 - Data: 26/0771/2017 - n. 113811 - Richiedente

0me

Sl evuBIS T G ANUSE LT IN

{ ]

< £ OWIEqNS - Z6E IO - 8T 0UF0d > - (160) OAYIAOOLUO 1P UNIOD - L10Z/L0/9T [° FUAIZEMIS - HEILAQE 19P OISEIED

|
{ 1 .
} } T T rg rl 1 T

.
A emng
5 i

——r - EEEE D)

rua
t ms Ve

- Bripuraws, L
PP P i mpr [ A 0N

RS PP Uy e s} vive

— RaHd
é.l.uwmw.a oy

OCZ+ Ia VIFOS

OI1}44(1.0 INOIZYIONNY A7 YAd OLYAMIER raZvds

VHHEIL ONd WLNTY)

R__ WL

OINTIFLANIIED

T

e

Wiridess zranr

Ghand I T

4=

.
il |

YT

L WD

Ordlld ONVHd VLN

CANS LW ddvr QZeN Y Iy BTN FOUO0W H3d 3 26E7H YA RZeN d WG JNEWON]

—

dT2  oaEey 010G 1d3a)

Mdipzoxs ALY

fr——

2 AT KZOrTd
COOZ: b YIS Yol W} GLIYHLST
CIMUDQIE 10 39D

_ ul
\ " o3 ATnd .BzﬁWﬁm

YZIMIA Ip IMUME camasf, enmr (e ninussad sosmuemgalp W wieday
T S
g&a&hg.i-:.-:.‘_d-_:._!e.:..-un..otl!.-._.__u‘.u.:__!:.:ia

e

G0 s W FTIAT O BBORY-RabNITE W)

01S8SVYivDO OAONN

ONvV8dN OIZINIa3
@ ITVIYET (KDL FEIAY3S 130 3 QISYIYD 130 JIVEINI9 IwOMT3HI0 @

FZINYNIA 37930 OHIESININ

by ) empp rmvmy sy} v Cwop Menieoun

Jitima planimetria in atti

-tale schede: 1 - Fonmato di acquisizione: fuori standard (420X510) - Formato TICIIeS(0

Jata presentazione:08/03/1988 - Data: 26/07/2017 - n. T13811 - Richiedente:

+ 4 erar e e ; - ' § : S




Sati pl CHCINGZIVNT.AO VI 1200 ~ LAald, AU rioui o = 1. 113010 ~ DALUCUTLING,

< p :OWSNEGNS - Z6€ SIMIEd - 8T 01F0F > - (1160} OUVIIOOLYOA 1P 3UnUIoD - L10T/L0/IT [7 AOIZENNS - NEALIQQR 13P OISTIZ)

0 me
. ; o

Sl -vustu P oW UZNUDL H IV

[}
t + t t

h ] t 1 v Gl

|.\.t.\b..h v ewag

- rive , ms U\D F

L= B it (4 20 N A o LV
AW 1T i g g rarg
- . . R
R =~
L e e e ) OIILLANLT INDIZYLONNY B Liad OLYANASIH QIZVdS
ogas fa VIvaY .N .h«\ nm
QINTFIWVINTING
TRHONDD aofena>
LJ 1 L r
Sy Fr
(715
T}
\ i g
R 7o )
-
ey
e
SR TRpF
23 IRATA RO
Y vasre
SO YIS WY D QUIRLS]
CHTRSCLEX 10 3N
ey

PWE2IAIA 1P el adfmaa) ooy, pr mivueavad scammemaip e eedagy
S e g R e
T S o ey GIFVABINGEY 1p rumeay pU BTN JIGNAWE IR BN IVRLL

LML U FTHET 7 XS0TT R 2R W)

@OZSmED Ol1Z1I11d3 OLSV.LIVD OAONN
a1

ZNVYHNIA 37730 QUaLSININ

VY3 DN TZIAMES 30 3 OISYLY) 130 TWA3M9 INOITIHI0 @ )

I} ey srvmy wma L] Y o,

ltima

o]

planimetria in atti
presentazione:08/03/1988 - Data: 26/07/2017 - n. T13813 - Richiedente; WRNtaeg

tale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (420X510) - Formato stampa richiesto: T0x257)

):;ta
[
3




soeWURIL W ANUIDE L VIR

< § :OWN|RqNS - ZEE B[|2IE] - g ‘0HB0 > - A_ﬁw_ WOnWJOMEDMDOHMOm 1p sunwo) - L10Z/L0/9T [B SUCIZRMIG - NBdLIqR ] 13p GISEIRD

1 ] i

T T A Gl T ¥

O, o111

GINGE1 . BIA CHVASAZZOS 1P T¥me) pu srmmis sjlqueust jpp elamdiucd

WH o K TTNAT D TIRT-REIVITA W

ONVE8YdN 0lIZiNid3 OLsv.ivDd OAONN

@ IIYIYYHI (3INDIL IZIAYIS 130 3 OISYIVI 130 TT¥HIHIY JHOI NN %
IZNVNIA 31930 ON3LEINW T e

ey ) TR ) ey mel

—1

Il I} : 4 !

¥ ] T 1 i T T T

-- . e e
. .
e 5 &5 Lol
VITRTT 7 wvesd ey —— LN
Giph P s onoey riva
. .. R vZM 4
el — & T 1]
Eﬁ wnpdmey 011440.0 INOIZVIONKY 31 H3d GLYARASNE ORZYAS
e PIATL CUTRE Vil ¥7%d —
z ooz 1a vIras
. Pl
™
¥ »
n OLNTINVINIING m
2 o~
e St
- DHIHCD XLAOF ~t
- B <
5 < g
o4 3 ] 1 N, - @
iy =
[ %]
m .n
o
m Rrio- gt g <%
® g
E 5
2 o
P A sEEs | =
-+ » L7
| £ g B
8 A “dur o 3 _.m
E > p— ~ g Y1550 - il
m E e~
= ) Lo
X e o
. £ ’ 2
g 5 =8
b g -
2T " 23
- — (ZEE] (2 —
- a o
. = um
g - I & o
1_. T ] m
= Ay
o
d m S8
= 98
= 23872 rayya | LA i gaiy =
4 4 S w
= YR
o romy  OFEr crompae 2 8
g y py L1 48
3 el d —— 8.9
' I R ) & =
%) i & ' w,.
0 - 1 o0 o
3 o0 .
i o o
o] —
3 &2
B =]
el = m
2 =]
o =3
c b e
[+ j=2]
IS e~
g 3 u
n -~
g g3
; 25
O L &
o D-ln....
|m 8
-~ - —
A&

JHima planimetria in atti



Aald RN ARIIGL IV W T L AU T LAUME LA LU L T e L LU L Y ARl L,

0 nie

asenane oM IS INOSOL AV AR

L
< 9 [OWIRNLGNS - Z6E RIIPMIE - $T OHFO > - (160) OAVITEOOLO 1P RO - L 10T/LO/9T ¥ SUOIZEMLS - HEOLGYES 1P OISTIED

T T T

et

1 Il 2
} } 1 13 \_

T L L
e .
L e P A e v oy Gl o
MILZHOZS P NP e oL . . rira
. 0z N
b S [P monde ODLAAN.O INOILYLONKY 3T NAA OLYAUISIH DIZvds

41

ooz T g FIPOE

D

OINF K YINIDG

a

sk

FURNCOS T

oliitn ITATY

OINGEl  PL{ O VAT IS ™ P SUMAE] PU C1ONIE J)petinur 7P Olapna ) ST]J

120 X WA PTRAT I ESETeplTe e W

ONVEHN OI1ZI'HA3 OLS8SYLIVD OAONN
@ FIVINVAEY IDINJIE (DIAY3S 10 T GISYIYD TO YYINGD IMOIZTHIO @
FZNYNIH 31130 OHALSINN & T

i ey vwene] sy ] § ooy tary e

[y
ay
o )

¢ schede: I - Formato di acquisizione: fuori standard (420X511) - Formato ST

Jata presentazione:08/03/1988 - Data: 26/07/2017 - n, T13815 - Richiedentoll

Fqlal
i

Jliima planimetria in atti



Jatn preseniaziontiusius 1yss - LAl w0 HAUL 7 - T 1 14010 - Kicniegente: :

WL MU U ANUDE IV IA

< L 10WA|RqNS - Z6¢ E[22AME] - 82 04304 > - (p160) OUAVAOOLLO 1P UNWOD - LT0T/LO/IZ {7 2UOIZENNS - NEHGQES 1P 0ISeIE)
me ;
t } } + >4 # £ : t }
- . » —.d.(hhﬁlu:—w.... Y
- rire L oS
WIISNIA P WM MEe T N AR g m P o "LOWd
WSO T MY e emhiag S - F rvara
I.....l. T prp ey ORIZANE INOIZVIARKY 3T NAd QLYAHESIL 0iZVdS
_ oozt Ja rIvas
@ VHHAL Onfvid viNwE
1
P RINTNVINAINO a T
JNHD 03
LI - . — I
; ]
A ¥,
7]
1 ¥ 3uw

L FTéA &2 ooy
002 .0 Y¥IS  WdYW 0 s

DHOI0LEGS 10 R

1unad asopwiergap wpe nedyy
EE— ...
Sl [pp BLaitusg

YISN3A 1P HeUmig ealvzay ong),

LR ¢ a8 BTINGT b vena Tl g ey 2)

~~ONVEYN OIZIT1d3 O1SV.LVD OAONN
CR) nviava 1NO3E [AKSS 130 3 ISVIY T30 IVEN9 3N0ITG @

TINVNIS 31130 OHILSINIW 4 P AT

RS ST emem] aay ]y wmp e frmwcon |

planimetra in atti
dta presentazione:08/03/1988 - Data: 26/07/2017 - n, T14016 - Richiedente

J 1i].ima
)

tale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (420X510) - Formato stampa richiesto: 4(210:(297)

i



o, vueiu g W ANUISE A LV IN

< § OWII|2qng - T6E TEIPIHME - 8 U0 > - (#160) OAVIINOOINO 1P FURWOD - L10T/LO/IT |E FuOIZRMIIS - HEOHAGES 9P olsele)

0 me _ . ,
) 1 I } + 1 i
4 “ T ¥ T AT *
I T waid
' .__ wird
P oS
L e e B —_— ..-.H-F W\ LOWS
[ETENEC I T L ) riva
9z 4 OOIOY
01014404 INUIZYLONNY 31 B3J OLYAHISIH OIZYdS
T Wz 1e PR

@ VUEEL O Vidvid

GLNTHYINIIHO
Cmgy

EL s T

U '

|
:

P

23

oaraxd anormersiqarp A wpedaTy
LT A L
CHMALLG] 1P FuOu?) Pu amAHE Hlqol Jp L UL

- Formato di acquisizione: fuori standard (420X510) - Formatostampa chiesto: A4(210x297)

A st

a planimetria in atti
1a presentazione:08/03/1988 - Data: 26/07/2017 - n, T14017 - Richiedente:

- Gindg ®IA
: ONVHEHN OIZITId3 OLSVLVD OAONN
m @ [TVIAVE3 [3INI3L TZIAM3S 130 7 DISYIVD 130 JIVHINZD INOIIHID aEen
3 .44 vy g vemery smen] b weh FZNYNIA 3130 OYILSINGY TR RS &
m ! { . : : + : 4 : § W..q_.l!\mwid.i

{atale schede: 1



JAld PLEMCIIALIVUG UDIVIY LY 00 =~ A/ald. LUV IILUL [ = 1. 3 A9U1Y » DUCLUGUGHLE,

AL sMMBIU R U NN A IV IA

< 6 "OWIDN|P4NS - Z6€ [B20IML] - §2 O4BOL > - (#160) OAVNUDOLVO 1P UNUWOD - L107/LO/9 [€ UOIZEMIS - HEILGE 19p O

smeD

1 I3
t t } +

— . . . EL Y]
1 s
- P rare
G 85
LrE! 1w
SE s B o M

Wigag P YO emorf wnalotOl

A

EL e T
rira

rappa——
BB I 1P ermidwe]

01314400 INGIZYIOKKY 3T 43d OLVAEISIH 01ZvdS

2

T J !

09z *F }a ¥Ivas

@

QINFIVLNIRD

o ——

VAL OMvd VLNV

I

T 3w UwD

MM 3w

BRUE @ |

/O T 82 Drad
O0Z:L YNXS VW O OLYHISE
QLS 0 e

SR, 5501

1

Uy e PIPA4T [ NARY OLIN AEE WL

TIVIEYET 1OIRO3L {ZIAN3S 30 3 OLSYIVD 130 JIVH3NID INOMTIMIQ

VIZREA P Avussy 03@IaY, oG ninnaend ssopeanigap ve viedapy

DRI, Tiri(f

P UML) MV MY spgewIw Pp priwivo)

®02<mm3 OIZITd3 OLSYLIVO OAONN
an

TINYNIZ 377130 QHILSININ

L Ty LS L S WU [T

s L)
A g L pamron

YIE0ug

.
.

presentazione:08/03/1988 - Data: 26/07/2017 - n. T14019 - Richiedente: S AN
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (420X510) - Formato stampa richiesto: A4{210x297)

)%ita

Jluma planimetria in atti

T



Al PMWHELL N M UANUDL DI VLA

< 01 :oWRNEqNS - Z6€ IPdRIEd - § 0NE0L > - (p160) OYVNUOOLVO 1P AUNWOD - L10Z/L0/9E [E UOIZENIS - HEDHAQES 13P OISEIE)

0'me . _ )
m ——1 “ " Il Fal T L] L) L]
e ey, s, - ivend
e e L LE -
I e
! rira -
P PRl oy
NZEHIA P emvmaLE e o ciot w odd
WIINON AP Y et v vive
[
ORAJN.U INUIZYIOKNY 371 U4 OLVANISN Q1ZVdS

QOZ7] IC VIS

@

OLNINFINATHO

vaH3L

onvid

YNV

SRR, 155

- WHD) QT

L1 q " i
yinn o 3usTy 5 — ] > Ty
£ ﬂm_ ! [
e 1 e
SISOty

i R
12 niget 1p ofnmuineld

P D

Lre 5 we ET o gIINUNTIIA W

ONVEHN 0IZI17133 O0LSYLYD OAONN
@ _ééa_s:sz_a_sz_z_s%ss_waﬁzo_ﬁa_.

AZNYNIA 3IM2a QUSLSIN DT

) STy eeR] ey ) v aex o 0 W00

1 : 1 1 It

planimetria in atti
ta presentazione:08/03/1988 - Data: 26/07/2017 - n. T14020 - Richiedente:

PR

T ¥ 1 T T

D)

ale schede: 1 - Fonmato di acquisizione: fuori standard (420X509) - Formato 7"-' 1E510:

J I}tuna
l“%r




ARG DICATHLEAIMIC, UOrUD 1700 ~ Lrald. 401V HLULT = 1L ) Eavss - asiacucine, B .

L] SvUBLUY X W JANIINT H IVIA

< [1 ‘OWNBANS - Z6E ‘BHAMME] - §Z 01[d0q > - &-mo QUVEDOLIO 1p JUWOT - L]0T/L0/9T IR SUCIZBOILS - NBOUGQE] 0P CISEIED
metr _ _

1 I 1 U

| T

I |4

} } + T A al T T

b g E o zmiman owa
- e T
i ’ T L Ens
FRpHZa  Ip wbisy app o - v oL o zavd
LT I Y ey vira
B2 =
UIJI4IN.G INOIZVAOKKY 37 HId OLYAUASIH (MZVdS
00Z 11 40 ¥I¥35 - FRT 2] OLbARS VAT —
H ’
QLNFINFLNITHO
DAANCL? AP
L L
FUIK? Faiav
saz=t
£

G

~ORIFT O PLiva—
,Mi e I.ﬂ:.uu.! _ Y e
a2 _lwg *
m E
B = M
H N Paokana ; R
\_\ Sy vay -
; 4 I
256 AT #2000 ¢ mw _vm e
000Z:L YTR6  ¥adve 10 OLLVMISS / g :\H P
tevfstLod @ 3Nk — . jmmn i
| _ Lo | ichiiid
— i
i H
b

munud snouwrmalp ayy sisdsry
et g

Q2N DUCY” 1P NS PE soniE spiqounul SRR B VT

F/RING 1P oy Mvad oRgrae

oLy

aznos)

- Data: 26/07/2017 - n. T14022 - Richiedente IR EtRitares

1a presentazione;08/03/1988

- Formato di acquisizione: fuori standard (420X5 10) - Formato ampa ricieslo: Ad(210x297)

E
B
g
ONVEYN OIZ17103 OLSVIVD OAONN £ 8%
@ (WRIVET 1DIR03L 2IAY3S 13 3 OJSYIVD 120 TIVHINED INONIMIO g 2
s weinER eom3 el + oo FZNVNIS 30 OWALSINN Bl e e e 2
! . : § : 1 L -.m.. .m ]
| ; f i ' _ B




SMASLEED T OLALINASOL L e

*1
< 71 :owalegng - g6 ‘B[admed - g "o1dog > - mﬁm.mnuTOﬁDMOOHMOm 1P JUMUOY) - L10Z/L0/9T |8 SUOIZRLG - HEIIGYE] 19p E_mSmU

T LT Ve v uda b

L b L

LY Ay e VP

| 1 1 T
{ + 1 t a3 i

———r .JTa.NfH .- T
e 2 ms [
] )
U FIEFABT 1 mrepesy mpp — atyl e
JianeTnt iy e g rire
J DRIy PZoR 4
ll Ao tep vrprwe) CGRI241.0 INMIZYIONKY 37 ¥id DLYARISTH 01ZvdS

0BTt ta ¥IVIS — T T o ~
[=33
@ CEREETR, 11500 &
m
—
CLNARPLNTIND e

Fppp RS> LD

Ly L I |

B Rt

'
[ JErTy

- Formato stampa richiesto:

— DI Dw¥ar T —
“_ . T rtvaser wqu!..-t _ —
i
| —— i raamrs .
R ronnz — .
Kidn jasny E— LI iy
ey o_.uui.n..vl ..ﬂ !
260 FivgdTe ) S 22T P = %
OOZ & ¥ICE v 10 OLiwmusy ¥
g ——
= |

RN 1 WD : | 3 e
. |

|
J—

&

5

dmm) Ty CFPATLOITOY ™ 1P sunte]) pu amairt sjiqounss pop BEAUIVD] L .m

ONVEYHN OIZIT1g3 OLSVYLIVO OAONN &
@ {TVIEYY3 MNDIL 1IAY3S 130 3 OISVIVD 710 TIVHINID INDInMIG ol i &
iy e e v v o FZNWNID 31730 OHILSININ Tssd .ﬂv.ld%ﬂ .

ta presentazione:08/03/1988 - Data: 26/07/2017 - n, T14025 - Richiedente:
[qtale schede: 1 - Formatoe di acquisizione: fuori standard (420X511)

Jatd AL LML L U Wl LU0 ™ LU, LA i

{
' ~ ! } i i ' ' .

Jltima
)#

i
T




Jdld PLESCRIALIVHE. WBO/UD 200 « LAY, LAWWHAUT L = 1 L I%E30 = INGLLISUSLILE. e

0 me

Pl eWLES ¥ U A NUDL A VA

I H }

< €1 :WIAMEqNS - TE *BIPIANTY - §T 0NE0 > - (I6D) OAVIIYDOLNO 1P AUAWOD - L107/L0/I 1? FUORZEMIS - HEALGQES] 19p OISTIED

T 1

+

I ] '
} T T T al

I

oL g

bl N PO TR PRl [y
e e , vl
T ans
KSRl Moy ey 260 N GEw o LOWd
e o i U e rira
- a2.N 3

010144014 INQIZYLONNY 31 HId OLYAUAS[E OlZYdAS§

7 T T

——TIToL DA TP —
A 1T PIFE
AR T PR
nuuu '
OLNTINNYANIEHO
FUunhOI 0D W
LI L]
R T g
[~ 2]
P
-y ) ]
T TT (245724 mnﬁw.ﬁ -
ey S
N 1. S B vIzianye| [verraan: |
il
e RhE
i 1
. rins ey
Feius ILTr
260 Tha ' r
< Gran P
DNZi VE KK K OLRUSY z =1
sl v
OHYROCLAY O WD m% oTaVEL
o ﬁlll:l.‘IJ....i.. R | PN r:
i _ L el
N !
- .
Le—m e e e ———
e wie wivdayy
- B~ o1y

QFVOPTCITQF TP NN PU SI0INT 3NANGWI PP DLITAINELE

G & B BTIRST OF J0TT-ALINAE W1

ONvVEHN OIZIT1a3 OLSV.IVO OCAONN
@ PVRIVE3 1OWD3L (TIAYIS 130 3 0ISVAYD T30 JIVHINY INOITIMIO @ o

JINYNI4 31130 DHILSINGW
By ) TOE, W ween )y Ao
} t i i

Teeio: A4(210x297)

Jiiima planimetria in atti

latale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (420X510) - Formatla ¥

Jata presentazione:08/03/1988 - Data: 26/07/2017 - n, T14138 - Richiedent



ay

Tl MBI M LN Y 2

< ] [OWR[EqNS - ZEE TBIAIMERY - 8T ONF0] > - mEoU OUVTEDOLEO 1P sumiod - L10T/L0/9T [¢ QUCIZEMIE - Neduqqe,] 19p DIsKE)

0 me

i I

i
T

4 i t f ”

= imesty

.- R v-u...q..»..).
EPNEE BN .
AT ——— R B i
FELHIRL PE WY R ey N rivae

BIANA IRDIZVIONNY AT X4 0AVAREEIY OlIvdE

1 1 M

ooz FE FIVDE

=TT RRT EH

SR _i-oovor

LN “htwu "y

AR JLZ O

Jlanrr Fapy

UE T
AR YIS WA A DURH ST
HOGEEM K SN

[l

#r
}

oo OGRS FE BN VI

TR

LEl

Tt

it
ey g3l
orNYRd u.mrn

|
3 e
L

T e | Wzzeasar
e et B
et n Hzey
— HE
— tui otz
JEs gy el v
o

F/2 24097 1P SRR 03], agL v winnavard suopwaemarp sy waedagry
L
T e wh g OP¥NTISH Gy 1P VNN U ORI SIGEWALE [P DL VOl

WEY T CHE AT O SART LI T

Qowcz,qmmn OIZ171Q3 OLSVYLIVD OAONN

ITVIYEI 1OIRD31 ITIAB3S 130 3 OLSYLYD 130 JWWHINDD INOIIMO e

s eer I FINWHIY 37130 GHILBININ kg WA

} ]
1 T

1 i
B 3

Jhirna planimetria in att

Jata presentazione:08/03/1988 - Data: 26/07:2017 - n. T14139 - Richiedente

lotate schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (420X510) - Formato stampa richiesto: A4(210x257)



NI LELW AW ETT T & VAR ALK ATl B VRt

[ TR A

R R VR P

LRV

SR ek

e e

PP

< §] 0UIANBYNG ~ TG TYII0NIRY - 8T e_mﬁ

A N AR WAL B RS T4t

A_*m_ N:OMQD&OO 1A0d P uc:&ou LT0Z/LO/9T 18 SUOLZENIIG - UBOLIQQL,] 15D 0ISRIED)

_,‘_._5_4—

T 1 1 )

——— e A e teway
» - - e

TUTWIHGN P emMpely R
HLIRAG T RIP I st

& BOS riol

BOE AN ad¥R v

2N riry

OLMAINA INQIZVEONEY 3T H¥S DLVANARIY (1Zvas

eyl
WX P e

1 T

V3L ONnd

BE I K PRy
OLNFMPINIO
A 7
CUUINMA 3103
‘1[_.}
YU my
I
w130 30
it
DL TREMW W WY
000F L FISS %YM T oLV
CNMOEHN O FwG)
-
S

MIAMIA AT PRHIY 0370231 oragyLIe Hinansad seereergorp v veday

L
T8 SIQOURUI AP wrati enld

CZHST wpg

LR KA R T T MO DLNR N e

A ONVEYEN OIZ17103 OLSYLIVD OAONN
\am ) TTVYAT (IKG31 TAYES 130 3 OISYLYD 130 J1V3N3) NOIZIMG @

weosry s onem o+ oo BINYNI 3196 OHTLEININ

3 1 3 4

L/

1 ¥ t ¥ e f

|

Htima planimetria in atti

]
i

Jdta presentazione:08/03/1988 - Data: 26/67/2017 - n. T14140 - Richiedente

o

ale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (420X5 10) - Formato stampa richiesto: A4{210x297)

H



(Y PR it g WV T WY B B VY

< 91 OWNRGNS - Z6E B[IPIIRG - §T 0B > - (41 65) OAVNIUDOLNO 1P U - LI0Z/LO/IT 18 AWOZBMIS - 1RO 1ap OISwIE)
metrt

] } | |

i+
gi& respdny OIIALILG INORIVAONKY 31 W3J OLVANASIE OLIVES

k14

oy SR e eem) § oay

¥ 1 el A 1 T ¥ T

.
oy Y BN _..w g
v o w Bhs il

VITENSA 3 mhewiasig pep

IHIBNOM VP MY e ey

20 M dvw il
are
LU i

A 4 o yIros

@ VEL OWnd viNnd

BINIRVINIIEO i , ——_—

FHNACD ARHCD

—

XUHN 3uY

Fyvuro
TRk

=

e 3 Lyt
o2 4 ymoE WAIYW K DLLYEISS
MWW 6 3N

¥iZii3a 1P FRRAET BOMOS], SLININ) | Eavosmagd suntevamgap wy el py
L]
WHUS ALy DUWHEDIHOS" Ip JUNUM) NV DI alIgounul [PE DLIALINEYS

P W BT T SrONT O REIRE u)

@OZ«&ED OlIZITg3a OL8VIVD OAONN

IIVRIYHI DIND3E HIARSS 130 7 CISYIYD 130 JIVEINID MOIMG By

FENVYNIA 37130 ORIELSININ S T Pt

J : 4 4. J. i J. } §

1 1 1 d T v i 1 1 1

Jltima planimetria in atti

Jaa presentazione:08/03/1988 - Data: 26/07/2017 - n, T14141 - Richiedente

fotale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (420X510) - Formato stampa richiesto; A4{210x297)



AT M AR L S e e

R et

Bar AR od ke

I

[T

(ST PP

oo gre muensoans

s

0 niel

< L1 :0WARQNS - Z6E Te20MTY - §7 0480 > - (160) OAVNUDOLIO 1P

WhoeMMBIG D W QLNUDE VN
SUROT) - LTOE/LO/9T [¥ 2UOIZENYE - BE2UqQR ] lep O1SMED

i } t t A -+ 1 { ” }
—ga N, e T Iy .
B RenE “hLhl
- - nl rare
&1 BN
YIZNGA  fp mraseag wep s 4 e I
RIS L T R T ] vira
R .o . [ PR ]
prmea)
‘:@3 storpetun QEHALR.0 INOIIVAONNY 2T 34 OLYANTSIN QLIVAS

— DT G PIVIE

@

CINIKFINTING

£}

OFE | YIS Wk K CLIVHISE

YHEIL Olwd

VANV

e e

BN B0

YN 3HL

1]
Y3800

et

L

)

e o7 YOYdLE
T g ,”_qo‘l_.w.li..—._mm

N\.l{l\ﬂﬂ

L TP W W0l

THOHIOL0S K INED

24
N

Tk [ HERED SO paei] o

YZENIA P RVERRNG o3fUan] R ||y viviumard svortighp wpe viwdogy

g

I PG MY OIORIN efIERaL IR Bla ULt
LU Y S PP A VS LTI O )

ONVEYN OIZ17103 OLSYLIVD OACNN
IYIHYY3 DIKD3) IZIAY3S 130 3 OISVAYD 110 TIVE3MI9 INOHTIIO0 @

OISl Bhg LR

FZNYNLS 3730 OHALEININ

BT e

e SR YRR

i 1 4

tale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (420X509) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

} t i d t

Iiima planimetria in atti

J4ta presentazione:08/03/1988 - Data: 26/07/2017 - n. T14143 - Richiedente



< §1 oWA[EgnG - T6E (EjRoNI] - g7 1010,

A, CLTMERE ¥ B AN 3 IVIN

4 > - (£160) OUVNUDOLANO 1P SURWIOD - L107/L0/9T ¥ 2OETLS - BEILIGQR 13p OISTIN)

: |
} }

3 ] ] i
LI t t ¥

R IR e T e
. LT ey
rere ® WS valts
b wLIVLW
VIZINGA P Dl oipp st i "
TSNS A ey
[TT)

ral

“kovd
rira

FMAIN AT SKOPIVLGNNY 37 BEd QLVAHAEIY OMZvdS

)
e

il 1 T T

0z 1a ¥IVaS

@

BLNTWYLNIINO /S

o

VU3 Ohvid VINYG

FHOD 3iu00

C
i

YN 3HLW

YLRNIONS

[/ Lo
LU S et
QDE YWE W O alveiss
QAESAUND D IHRCD
.
-
- TUTTTTT W A T WP ARy oo, o) i vivisosaad szoppwiniyorp wye redapy

(O Ly XL I TET DRy T o

ONvVEHN OiZINId3 OLSVYLVYD OAONN

A A
2 (naw VoA

(o0t

phe IT¥8VY3 DINDIL ITIAYIS 130 3 0ISVIYD 130 TIVHINIO INOITNI0

FZNVNID 31730 OHELSININ
Sewrpy ey v s d ¢ oo

ot

B [P OIDRI SHIQELE] IO Bliepu)d

planimetria in atti

Rtuna

,, ) - !

J4ta presentazione:08/03/1988 - Data: 26/07/2017 - u. T14144 - Richicdente

T

Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (420X510) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)



#**COMUNE DI GRUAROQ™***
*#+*C[TTA’ METROPOLITANA DI VENEZIA ***

PROCEDURA DI VENDITA IMMOBILIARE

Promossa da :
- Dott. Geremia Riccardo in qualita di curatore della procedura fallimentare n°

1472017,
Contro:

Localizzazione immobili: ; : ;
Comune di Gruaro (VE) ~ Via IV Novembre n° 46/48 ¢ Via Ronci

PERIZIA TECNICO ESTIMATIVA

It Tecnico estimatore: geom. Claudio Venier
Studio in ; Portogruare (VE), Viale Cadoma n° 8
C.F.eP Iva : VNRCLD63B089Z1331 - 03817750270
Telefono: 0421280693 - 3384721431

Email: venier.claudio@libero.it

PEC: claudio.venier@geopec.it




-1- DATI CATASTALI RIGUARDANTI GLI IMMOBILI -

Comune di Gruarc — Provincia di Venezia
A) Catasto Fabbricati:
1. Fg. 14 mapp. 645 sub. 2 categoria C/2 classe 6 consistenza mq. 128 rendita catastale €
118,99 — Via TV Novembre n. 46 piano terra;
2. Fg. 14 mapp. 645 sub. 3 categoria C/2 classe 6 consistenza mq. 65 rendita catastale € 60,43
— Via IV Novembre n. Snc piano terra;
3. Fg. 14 mapp. 645 sub. 4 categoria C/2 classe 6 consistenza mq. 101 rendita catastale €
93,89 — Via IV Novembre n. Snc piano primo;
4. Fg. 14 mapp. 645 sub. 5 categoria A/2 classe 1 consistenza vani 6,5 rendita catastale €
335,70 — Via IV Novembre n. 48 piano terra e primo;
5. Fg. 14 mapp. 645 sub. 6 categoria C/6 classe 8§ consistenza mq. 13 rendita catastale € 14,10
-~ Via IV Novembre n, Snc piano terra;
B) Catasto Fabbricati — Area Urbana:
1. Fg. 14 Mappale 646 — Via IV Novembre consistenza mq 800
() Catasto Terreni:
1. Fg. 14 mapp. 17 superficie mq. 1730 qualita seminativo e gelseto;
2. Fg. 13 mapp. 57 superficie mq. 4580 qualita seminativo e seminativo erborato.
L’identificazione dei suddetti immobili ¢ stata effettuata sulla base dei dati rilevati dalla visura
catastale effettuata in data odierna.

-2 -PREMESSA -

11 sottoscritto geom. Venier Ciaudic“scﬂtto all’Albo dei Geometri
e Geometri Laureati del Collegio della Provincia di Venezia al n° 2442 in qualitd di tecnico
incaricato dal Dott. Riccardo Geremia omiciliato in Portogruaro
(VE}, Borgo S. Agnese n° 95 nella veste di curatore della procedura fallimentare n° 14/2017
aperta a carico del sig. € stato

chiamato in visita di sopralluoge il giorno 27 luglio 2017 in Via IV Novembre n°® 46-48 di
Gruare (VE), al fine di individuare il valore dei beni immobiliari definiti al precedente punto.

=3- TITOLARITA’ DEI BENI -

Dalla visura storica reperita presso I'archivio dei Servizi Catastali dell’Ufficio Provinciale -
Termritorio della Provincia di Venezia si evince che la quota di proprieta degli immobili in capo al

sig. mewemjta per successione in morte della sig. Fa quota di
proprieta del sig ¢ pari a 10/100 sugli immobili indicati alle lettere A, Be C.1 ¢

a 71/900 sull'immobile indicato alla lettera C.2.

La rimanente imiiii i iﬂii Ii ivote parti, tra i sigg. —

- 4 - DESCRIZIONE DEI LUOGHI E DEL BENE IMMOBILIARE -

I compendio immobiliare & posto nella frazione di Giai del Comune di Gruaro in fregio alla strada
Provinciale n® 76 (ora Via IV Novembre) e nelle immediate vicinanze della strada comunale Via
Ronci.

Il Comune di Gruaro & un piccolo comune del mandamento di Portogruaro, della superficie di

17,49 Kmgq, confinante con 1 Comuni di Portogruaro e Teglio Veneto a est e di Cinto Caomaggiore
2




a ovest, La parte settentrionale del territorio comunale, invece, confina con il territorio regionale
del Friuli Venezia Giulia. La popolazione residente alla fine del 2016 era censita in circa 2800
unita.

Il territorio, fatta eccezione del nucleo abitato del capoluogo comunale e delle frazioni, € a
prevalente destinazione agricola. Nella parte meridionale del territorio, a confine con il limitrofo
Comune di Portogruaro, si sviluppa un’area a destinazione commerciale — produttiva, di discrete
dimensioni e caratteristiche produttive. f

La frazione di Giai & posta nella parte sud occidentale del territorio comunale e il suo nucleo
abitato si sviluppa prevalentemente lungo la strada comunale Via IV Novembre.

La localita dista circa tre chilometri dal centro del capoluogo comunale, un paio di chilometri
dallo svincolo dell’autostrada “A4 Venezia — Trieste” e circa cinque chilometri dal capoluogo del
Comune di Portogruaro. Il comune e in parte anche la frazione &' dotato dei principali servizi
pubblici di base (scolastici, socio — sanitari e assistenziali) e piccole attivita commerciali di
vicinato.

.5- DESCRIZIONE DETTAGLIATA DEGLI IMMOBILI -

Il compendio immobiliare posto nel centro abitato della frazione é composto da un fabbricato a
destinazione residenziale — commerciale (vedasi particella catastale 645 sub. 2-3-4-5-6) ¢ da due
adiacenti appezzamenti di terreno (vedasi particelle 646 e 17), non urbanizzati e non edificati. La
zonizzazione urbanistica del vigente piano degli interventi del Comune di Gruaro classifica 1'area
sulla quale insiste il fabbricato ¢ i terreni nella zona C e sottozona Cl (residenziale di
completamento).
L’accesso al compendio (fabbricato e terreno) avviene, direttamente dalla strada Via IV
Novembre, attraverso una stradina privata posta lungo il lato nord della particella catastale 275,
Lungo 1 confini posti a nord, ovest e est si riscontra la presenza di fabbricati aventi analoga
destinazione d’uso (residenziale),
L’area esterna di pertinenza del fabbricato risulia in parte pavimentata con calcestruzzo e asfalto e
in parte adibita a verde {giardino).
In adiacenza alla strada Via Ronci, invece, & ubicato il terreno agricolo identificato con la
particella n° 57, attualmente coltivato a seminativo.
La zonizzazione urbanistica del vigente piano degli interventi del Comune di Gruaro classifica il
predetto terreno nella zona E2 (agricola). _ :
1l fabbricato insistente sulla particella 45 & stato edificato agli inizi degli anni *70 e rispetta la
tipologia architettonica e costruttiva tipica di quegli anni che di seguito si elenca:
- Pianta rettangolare (m. 11,80x 20,15) sviluppata su due piani fuori terra (altezza m. 6,00
circa} con una volumetria complessiva di 1400 mc.;
- Muratura portante in elementi prefabbricati di laterizio forato e calcestruzzo (spessore cm.
20/25);
- Murature divisorie non portanti in laterizio forato;
- Solaio interpiano in latero-cemento;
- Copertura con orditura principale e secondaria in legno, tavellonato di sostegno e coppi in
laterizio; : \
- Lattoneria (grondaie e phluviali) in lamiera zincata.
Dalla verifica visiva non si rilevano fessurazioni di rilievo dovute a cedimenti della struttura
portante per cut, pur non disponendo di documentazione sulla tipologia e sulle caratteristiche delle
opere di fondazione, si desume che queste ultime siano adeguatamente dimensionate in rapporto
alla consistenza e conformazione del fabbricato.
Le microfessurazioni presenti su alcune pareti possono essere derivate, con molta probabilita dalla
diversa dilatazione termica dei materiali: di cui € composto I'immobile e dai naturali
microassestamenti dettati dalla variazione stagionale della falda freatica della zona.
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11 fabbricato & composto, al piano terra, da un’unitd commerciale (sub. 2) e da un’unita accessoria
all’abitazione (sub. 3) e, al piano primo, da un’unitd ad uso magazzino (sub. 4) e da un’unita ad
uso abitazione (sub. 5). In adiacenza al fabbricato risulta censita un’unitd immobiliare ad uso
autorimessa (sub. 6) che all’odierna data risulta completamente demolita.
I confini sono rappresentati girando da nord in senso orario dalle particelle 525, 401, 275, 17, 646,
274 e 599 del foglio 14 della mappa catastale.
Il fabbricato non risulta abitato ¢ utilizzato stabilmente oramai da parecchi anni e questa situazione
ha fatto si che lo stesso si presenti, nel suo complesso, in condizioni di manutenzione esteme
particolarmente precarie,
Analizzando nel dettaglio le caratteristiche intrinseche di ogni singola unitd immobiliare
costituente il fabbricato si evidenzia quanto segue:
1) subalterno 2
- Pareti intonacate e tinteggiate;
— Porte esterne, vetrate e finestre in alluminio anodizzato con vetro singolo. Le vetrate sono
munite di avvolgibili in lamiera zincata e le finestre di inferriate metalliche antintrusione;
- Pavimentazione in piastrelle di ceramica di diversa forma e di tipologia tipica degli anni
*70; : :
— Porte interne in legno;
- Impianto elettrico composto da punti luce fluorescenti ¢ a incandescenza, linee di
collegamento esterne e intemne alla muratura ¢ interruttore differenziale magnetotermico;
— Impianto idrico e termico alimentato da caldaia a gas privo di alcuni elementi radianti;
- Impianto telefonico in disuso;
- Bagno munito dei principali sanitari (lavello e w.c) in precarie condizioni igieniche e di
manutenzione privo di impianto di climatizzazione invernale;
- Locale ad suo centrale termica con caldaia in disuso.
Considerata la destinazione d’uso dell’unitd immobiliare, nel suo complesso la medesima, si
presente in discrete condizioni di manutenzione ¢ conservazione anche se gli impianti tecnologici
¢ 1 serramenti esterni sono da ritenersi non conformi agli standard qualitativi previsti dalle vigenti
normative di settore.
Si fa presente inoltre che, diversamente da quanto si evince dal censimento catastale (categoria C”
- magazzino ¢ locali di deposito), la destinazione d’uso dell’unitd immobiliare rilevata dagli atti
depositati presso 1"ufficio tecnico comunale & di tipo commerciale.
All'unita in disamina risulta collegato un annesso ad uso deposito, di ridotte dimensioni, posto
nell’area esterna avente struttura portante in elevazione in blocchi modulari di calcestruzzo e
copertura in lastre di fibrocemento parzialmente collassata, Il predetto annesso si trova in pessimo
stato di conservazione e, in assenza di sostanziali interventi di riqualificazione/adeguamento, non
idoneo all'uso.
2) subalterno 3
— Pareti e soffitti intonacati ad eccezione del soffitto del magazzino;
~ Porte esterne in metallo e legno;
— Finestre esterne in metallo con vetro singolo munite di avvolgibili solo nel locale
lavanderia;
- Pavimentazione in mattonelle di calcestruzzo nel locale ad uso lavanderia e in battuto di
calcestruzzo grezzo nei restanti locali;
— Impianto elettrico con punti luce a incandescenza e linee di collegamento interne alla
murafura; :
~ Impianto termico assente;
— Impianto idrico presente solo nel locale lavanderia;
- Tettoia a sud allo stato grezzo priva di finiture (intonaco, pavimentazione € impianto
elettrico).



La parte di tettoia posta a ovest, sebbene risulti regolarmente censita al catasto edilizi urbano, non
€ rappresentata in alcun documento agli atti dell’ufficio tecnico comunale. Inolire vista la tipologia
e, in particolare, lo stato di conservazione della copertura (in parte collassata ¢ in parte in precarie
condizioni statiche) si ritiene di escludere la superficie della suddetta porzione di tettoia dal
calcolo del valore di stima in quanto priva di titolo edilizio abilitativo e delle pit basilari
condizioni di sicurezza statica degli elementi di copertura.
Considerata la destinazione d'uso dell’unitd immobiliare, nel suo complesso la medesima, si
presente in discrete condizioni di manutenzione e conservazione,
Ai fini della valutazione estimativa, vista la destinazione d’uso dei locali della predetta unita
immobiliare (lavanderia, magazzino e cantina), si ritiene che la medesima unitd possa
rappresentare una pertinenza dell’abitazione posta al piano primo e identificata con il subalterno 5
e quindi come tale sara valutata dallo scrivente.
3) subalterno 4
L’unitd immobiliare & posta al piano primo del fabbricato e risulta priva di qualsiasi opera di.
finitura (intonaco, pavimentazioni, serramenti, ecc..) e di impianti tecnologici. L'unitd risulta
realizzata al solo stato “grezzo” (pavimentazione in battuito di calcestruzzo, pareti in blocchi di
calcestruzzo e laterizio, copertura con travi tipo “Fiume” ¢ tavelle in laterizio) fatta eccezione per
alcune pareti intonacate ¢ la presenza di precari serramenti su alcuni fori di finestre (lato ovest).
Dalla documentazione depositata agli atti dell’ufficio tecnico comunale 1'unita in disamina, alla
pari del subalterno 5, dovrebbe rappresentare un’ulteriore uniti ad uso abitativo ma, come gia
accennato, 1 lavori di completamento non hanno avuto alcun seguito e ultimazione.
4) subalterno 5
— Scala di accesso all’abitazione rivestita con lastre di marmo;
— Pareti interne intonacate e tinteggiate; :
— Porta d’ingresso in legno (non bindata);
— Serramenti esterni di finestre e porte finestre in legno (t1p0 douglas) con avvolgibili in
legno e specchiature in vetro singolo;
— Controfinestre esterne in alluminio anodizzato e specchiature con vetro singolo;
— Pavimentazione e rivestimenti parietali (cucina e bagni) in piastrelle di ceramica (vari
formati e tonalita);
— Porte interne in legno in buone condizioni di manutenzione;
- Contropareti interne su murature perimetraii con probabile presenza di materiale
termoisolante;
~ Impianto elettrico con punti luce a mcandescenza, linee di collegamento interne a filo di
rame (cordina} e interruttore differenziale magnetotermico;
~ Impianto idrico sanitario nella cucina e nei bagni:
— Impianto di climatizzazione invernale con caldaia alimentata a gas e apparati scaldanti a
parete (radiatori);
- Impianto di climatizzazione estiva e antintrusione assente;
— Terrazzi esterni pavimentati e muniti di ringhiera metallica.
Considerata la destinazione d’uso dell’unitd immobiliare (abltazxone) nel suo complesso la
medesima, si presente in buone condizioni di manutenzione e conservazione.
31 deve precisare che I'impiantistica {elettrico, idrico-sanitario e termico) e i serramenti esterni,
pur essendo in buone condizioni di conservazione, non rispettano gli standard qualitativi previsti
dalle vigenti normative di settore e necessitano  di adeguati interventi di
riqualificazione/sostituzione.
4) subalterno 6
L'unita immobiliare di che trattasi ¢ stata demolita e quindi, agli effetti della valutazione del valore
di stima, viene considerata solamente la superficie occupata dalla stessa.

A rignardo dei terreni adiacenti il predettd fabbricato si riscontra che entrambe le particelle
i 5 .



{mappale 646 e 17) sono classificate dal vigente piano degli interventi in zona urbanistica C -
sottozona C1 e quindi con una potenzialiti edificatoria dettata dall’art. 22 delle vigenti norme
tecniche di attuazione del piano degli interventi € pits precisamente:

- La particella 646 acquisisce una propria potenzialitd edificatoria solamente nel caso in cui
'intervento edilizio sia collegato con il fabbricato esistente sull’adiacente particella 645,
ipotesi questa facilmente attuabile in quanto trattasi di immobili facenti capo alla medesima
proprieta. Si valuta al riguardo una potenzialita edificatoria di circa 80 mq. di S.n.p. (Superficie
netta di pavimento). Lungo il lato sud & istituita una servita di passaggio, della larghezza di m.
2,00, a favore dei fondi posti a est. La particella confina da nord girando in senso orario con le
particelle 645, 17, 610, 371 e 274 del medesimo foglio di mappa catastale;

- La particella 17, pur gravata da un paio di vincoli (“lotto intercluso™ ¢ fluviale - roggia Versiola)
¢ da una servith di passaggio posta lungo il lato sud, della larghezza di m. 2,00 (vedasi allegati
documenti agli atti dell’ufficio tecnico comunale), ha una propria potenzialitd edificatoria
specificatamente indicata nel vigente piano degli interventi (vedasi tipologia Rl classe 1
dell’abaco degli interventi edilizi) che consente la realizzazione di una “singola unita edilizia
anche con pill unitd immobiliari edificata;all'interno di un singolo lotto di ampie dimensioni, la
cui superficie scoperta & sistemata a parco privato”. La particella confina da nord girando in
senso orario con le particelle 645, 275, strada provinciale via IV Novembre, 640, 610 e 646 del
medesimo foglio di mappa catastale.

Per quanto riguarda, infine, il terreno agricolo posto in prossimitd di Via Ronci, trattasi di un
appezzamento di limitata superficie, di forma trapezioidale, attualmente e solitamente coltivato a
seminativo, non idraulicamente depresso rispetto al circostante territorio agricolo e raggiungibile
dalla strada comunale via Ronci percorrendo un limitato tratto di strada campestre. La particella
confina da nord girando in senso orario con la particella 86 del medesimo foglio di mappa,
particelle 112 ¢ 2 del foglio di mappa 1 del Comune di Portogruaro e con le particelle 63 e 121 del
foglio 13 del Comune di Gruaro.

-6 - SITUAZIONE URBANISTICO - EDILIZIA -

Per quanto riguarda 1'assetto urbanistico si rimanda a quanto gia riportato al primo paragrafo del
precedente punto 5.
Per quanto concemne 'aspetto edilizio del fabbricato insistente sulla particella 645, dagli atti
documentali reperiti presso 1ufficio tecnico comunale si nleva che la costruzione € avvenuta sulla
base dei seguenti titoli abilitativi ¢ in sanatoria: -

- Licenza edilizia n® 613/151 del 12/01/1974;

- Concessione edilizia in variante alla licenza edilizia per cambio d’uso di una parte di

immobile al piano terra (rif. Sub. 2) del 11/05/1981 n° 986/80;
- Concessione in sanatoria del 30/12/1995 n® 716250512 per la trasformazione di una parte
della superficie ubicata la piano primo da magazzino a abitazione.
Si rileva inoltre:
- D’assenza di titolo abilitativo alla edificazione della pertinenza esterna del sub. 5 (deposito);
- I mancato completamento delle opere e degli impianti dell’unita identificata con il subalterno 4;
- 11 rilascio da parte del Comune del solo certificato di agibilit inerente I'unitd immobiliare
identificata con il subalterno2.
Non si riscontrano difformitad sul volume ¢ la superficie edilizia edificata, per cui, in
considerazione del fatto che le difformita sopra evidenziate possono essere regolarizzate con la
presentazione al Comune della richiesta di titoli abilitativi per le opere di completamento, variante
€ in sanatoria, si ritengono assolutamente non compromessi i requisiti di commerciabilita del
fabbricato nella sua interezza.
51 stima che il costo per I'ottenimento :dei titoli edilizi abilitativi di cui sopra e per la
corresponsione degli oneri ¢ delle sanzioni amministrative inerenti la sanatoria delle opere
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realizzate senza alcun titolo edilizio sia pari a € 3.000,00= (tremila)=.

-7—ALTRE INFORMAZIONI -

Sugli immobili risulta iscritta un’ipoteca giudiziale a favore dell’istituto di credito bancario
UNICREDIT spa ~ Roma derivante da decreto ingiuntivo iscritto al tribunale di Pordenone in data
22/04/2016 Rep. N° 494/2016 per I'importo capitale di € 86.422,21 limitatamente alla quota di
proprietd del sig. :
It fabbricato non € costituito in condominio per cui non si riscontrano spese condominiali arretrate
o spese diverse non liquidate.

-8~ CRITERIO DI CALCOLO DELLA CONSISTENZA DELLE UNITA’
IMMOBILIARI -

La consistenza delle unita immobiliari in termini di superficie commerciale ¢ stata calcolata come

segue: .

» Le superfici reali dei locali interni sono state determinate con riferimento alla superficie
esterna lorda (SEL) comprensiva di superficie utile, superficie di ingombro di pareti
divisorie interne e pilastr, di pareti perimetrali esterne (per I'intero spessore inferiore a 50
cm.), di pareti di confine con altre unitd immobiliari adiacenti e/o spazi comuni (per la meta
dello spessore inferiore a 25 cm.);

» Le superfici reali di balconi/terrazze sono state determinate separatamente da quelle det
locali interni;

» Le supefici reali lorde prese in considerazione separatamente, evidenziate con differenti
colori negli elaborati planimetrici; sono state calcolate attraverso ’elaborazione di misure da
rilievo diretto in sito e indicate nei predetti elaborati; :

* Superfici equivalenti (ragguagliate): ciascuna superficie equivalente & stata determinata
attraverso il prodotto tra la corrispondente superficie reale lorda ed il relativo coefficiente di
ragguaglio;

¢ Superficie commerciale: corrispondente alla somma delle superfici equivalenti.

-9 - SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA -

Tenuto conto che lo scopo della stima ¢ quello di determinare il valore degli immobili nel libero
mercato delle compravendite, & opportuno applicare il metodo sintetico — comparativo. 1 principi
tecnici adottati sono quelli dell’estimo, inteso come I’insieme di principi logici e metodologici che
regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente valida formulazione del giudizio di
stima. Nel caso specifico, le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, in particolare lo stato dei
beni, I'ubicazione e la presenza di servizi, la richiesta da parte del mercato, avuto riguardo al
mercato degli immobili simili con prezzo di cessione ¢ consistenza, consentono di conoscere il pitt
attendibile valore di mercato per il parametro di riferimento costituito dal metroquadro lordo di
superficie. :

- 10 -VALORI UNITARI DI STIMA -

Visitati gli immobili oggetto di stima;
Relazionato:

« sulla consistenza, la vetusta e lo stato di manutenzione e conservazione del fabbricato;

+ sulla consistenza degli appezzamenti di terreno edificabile e agricolo, sulla
localizzazione e la conformazione degli stessi, sui relativi vincoli urbanistici e edilizi e
sulla la potenzialita edificatoria;

Valutati:
» L'andamento particolarmente stagnante rilevabile nel segmento delle compravendite di
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immobili, di qualsiasi tipologia, nei Comuni di piccole dimensioni e in particolar modo
nelle zone periferiche dei predetti Comuni;

» La quasi totale assenza di richiesta di immobili a destinazione commerciale rilevata nel
territorio del Comune di Gruaro; '

« La necessitd di esprimere valori unitari di stima utili a incentivare la richiesta € la
compravendita di immobili nella frazione di Giaj;

Considerati:

» I prezzi di mercato applicati per tipologie di fabbricati e terreni simili compravenduti di
recente e di prezzo noto ricadenti nello stesso segmento di mercato attraverso la
procedura sistematica di comparazione;

I valori espressi dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.1.) dell’Agenzia delle
Entrate, relativi al 2° semestre deﬂ’anno 2016, per la zona ¢ la tipologia immobiliare o
qualora non disponibili per limitrofe zone similari.

Tenute in debita considerazioni le valutazioni sopra esposte, il sottoscritto tecnico incaricato
ritiene che in data odierna, il valore di mercato dei beni immobiliari di che trattasi, espressi per il
parametro di riferimento (superficie commerciale - mq.) siano 1 seguenti:

a) Subalterno 2 — unita commerciale € 300,00 / mq.;

b) Subalterno 3 e 4 - unitd a magazzino € 200,00 / mq.;

¢) Subalterno 5 - unita ad uso abitative € 600,00/ mq.;

d) Subalternoc 6 — area unita ad uso autorimessa € 25,00/ mq.;

¢) Terreni con potenzialita edificatoria - particelle 646 e 17 € 25,00/ mq.;

f) terreno agricolo - particella 57 €4,50/ mq..

Le superfici commerciali dei singoli immobili, il valore della stima di ogni singolo immobile, la quota
percentuale di proprieta del sig._ il valore di mercato della predetta quota sono riportati

in dettaglio nel prospetto allegato.
- 11 -CONCLUSIONI -

Per quanto concerne la stima del compendio immobiliare insistente nel territorio del Comune di
Gruaro, il sottoscritto & pervenuto alla conclusione che il pilt probabile valore di mercato in una
libera compravendlta, alla data della presente, decurtato del costo per la regolarizzazione edilizia
del fabbricato, € pari a € 227.193,80= (duecentoventisettemilacentonovantare/80=). Il valore
della quota di proprietd del sig. — invece, ¢ pari a € 22.284,28=

(ventiduemiladuecentottantaquattro/28)=.

Portogruaro, 7 agosto 2017

ALLEGATIL
« Prospetto indici di calcolo e valori di stima;
» Estratto della tavola grafica del piano degli interventi (zonizzazione);
« Estratto della mappa catastale;
« Estratto delle norme tecniche di attuazione del Comune di Gruaro (zone C);
» Dimostrazione grafica superfici commerciali;
» Foto esplicative stato degli immobili;
» Planimetrie catastali.



PROSPETTO INDIC) DY CALCOLO SUPERFICI COMMERCIALL E VALORI DI STIMA

IRDIRIZZO CONSISTENZA SUPERFIL! img)
SUPESFICIE VALGRE
HPOLOGEA RENDITA QLHaTA D1 TERRAZZIP VALORE VALDRE QUOTA
2 .
IMMOBILE TOMUNE via enco WAND | FOGLIO | MAPPALE| SUB. | CATEGORIS | CULASSE VAN | suP.tma)|  CaTaSTALE 16} PROPRIETA’ | VANI ABITABIL oRTICO ACCESSORE RAGGUAGLIATA | UNITARIG IMMOBRE {€) | D} PROPRIETA' ()
=1} {ke, 25) (ma} (€/mg)
fe0, 25}
F
A GRUARQ IV NOVEMBRE 45 T 14 645 2 /2 & 128 118,99 10300 140,16 14,26 143,73 300,00 43 117,50 4313,75
f
B GRUARLY IV NOVEMBGRE 5.0. T 14 645 3 f2 6 £3,43 10/100 63,76 27,68 79,36 0000 15 B71,60 1 587,18
R
] GHLUARC) IV NDVEMBRE 5.0, 1-1* 14 £45 4 Cf2 ] pie 93,89 pLTT] 311,50 37,89 121,00 200,00 24 159,50 1415,95
C
A GRUARCH W NOVEMBRE 48 31" 14 645 5 A2 ! 6,5 335,70 10100 97,55 27,00 104,70 BOD,DO 62 820,00 6 282.00
T
GRUARD IV NOVEMBRE 14,10 104100 25,00 32500 32,50
e ; SOMMANO | 346333,80 14 633,38
COMUNE e PANG | FoGUD]  mappaLE QUALTA consTINIA ZOMEIABONE | QUOTA DI cﬁhﬁ_ﬂ VIORE | VALORE QUOTA
ViA avco SUP. (my) URBANISTICA PROPRIETA' {€/ma} IMMOBILE (€3 | DY PROPRIETA® §€))
3 GRUARD IV ROVEMBRE / { 14 E46 area urbana ) C1 {edificabile) 0/100 25,00 20 000,00 2 OIK,60
g —
M GRUARD 1V NOVEMBRE / / 14 17 sein./pelsoto 1730 C1 {edificabiie) 10100 2500 43 256,00 4 325,00
GRUARD RONCH ! / i3 57 sem./sem.arb. 4580 E2.2 {agricola} Tija00 4,50 20 610,00 3625,90
; i Valore totsle fablricat] e terrerd | 230 193,60 2258428
A detrares 3l costo per fa regolariizazione ediizia det complesso Immohtliare (vedasi punto &. delta relazione d stima) L 3 000,00 200,00
Valore del complesio immebiiace decurtato ded costo Indicato al punto precedente € 227 193,80 2228418




Zona C: Sotiozona C1

‘Lott residenzialiinterchusi

Vincoio fiuviale

ESTRATTO CATASTALE



NORME TECNICHE D! ATTUAZIONE

At 2F Zone C

ot

A

Sone Je parti di termitorio inedificate ¢ dove l'edificazione preesistente non raggiunga 1 Jmin
d: ews all'arieolo precedente,

Destinazioni duso previste: residenza. terziano diffuso. )

Le aftivita artigianaly i servizio ammiesse nelle zone residenziall devono m ogm caso
rispettare le seguent: condizioni:

al it volumic occupato dalb'attivita sia inferiore a 1001 me ¢ la $.n.p minore di 281 mq..
con un rapporte di copertuwra miferiore a 0.50 mq ng:
by le caratteristiche lipologiche ¢ costruttivo-cdilizie nona s1ano conbrastanti con il

contesto edilizion

Per i tipt di intervento previsti f vedano le singole sottozone.

In relazione al grado di unilizzazione della superticie fondiaria le zons C vengono ripartite
nelle seguenti sottozone:

Cl = Sonmo le parti di territorio dove la superficie coperta degli edifici esistenti
compresa tra if 7.5% ¢ il 12.5% della superficie fondiaria della zona ¢ la densita territoriale &
comprasa tra 0.50 ¢ 1,50 mermq.

€2 = Sono i¢ pani di territorio inedificarz o dove la superficte coperta degl edifict
esistenti & inferiore al 7.5% della superficie fondiaria della zona ¢ 1a densita territoriale &
inferiors a .50 me mq

Arr. 22 Sottozone "C17

1

s

Tipi di intervento previsti per gli edificl ¢sistenti: manutenzione ordinaria ¢ straordinaria,
1e5l0ur0 ¢ fisanamente comservalive. riprisiing tpologico, ristutturazions. adeguamento
igienico-sanitario. ampliaments della Superficie neita di Pavimento esistente fino ad un
massimo di 220 g di Sau.p.. a prescindere dalle dimensioni della superficie fondiaria.

E’ ammesso ivoltre Mampliamento del 200 della S.np. degli edifici esisrenti: in questo caso
la somumatoria tra la S.n.p. esistente ¢ quella m amplhiamento. quando supera il limite di cut
al przcedentz comma. non potra essere superiora all'indice di edificabilita fondiaria fissato in
0.30 uig mq..

Net lotti Hiberi residui non edificati. individuat nefla cartografia di piano di cui alla ketera f)
del precedente art. 1. & consennts Fedificazione anche in pilt smalel secondo i tipi previsty
per Iz seement classt delfabaco dei tipt edilizi:

Rl =classe 1 dell'abaco dei tipi edilizi: ville:

B2 =classe 2 dell'abaco deitipi edilizi: case singole:

R3  =classe 3 dellabaco dei tpi edilizi: case binater

B4 =classe 4 defl'abaco dei tipi edilizi: case a schiera:

Per la disciplina urbanistics della zona. ad esclusions dei lomi liberi di eni sl comma
precedente. valgono i parametri contenuti nella classe 2 dell'abaco det tipt edilizi: ease
singole, com Peselustone dellindice di edificabilita fondiana.

Sono stati individuati pelle tavole di progetto di cur alla letter f) del precedente art. 11
perimetri degli 517 AL vigenti: entro 1l periodo di validita di taki piant urbanistici attuativy, ab
sensi deghi armr 58, 39 ¢ 60 .della LR, 61-85 le destinnzioni d'uso ¢ 1 tipi di Mtervento
previst: sono quells disciplmarti dalle norme i atuazione det singoli piant anwativi ¢ dalle
convenziont allegare.

Decorso il rermine stabilito per l'esecuzione del piant wbamsuer amwauvi le desnnaziont
d'uso ed i tipi di intervenmto previsti sone quelli previst dai comnut 1. 2., 3. ¢ 4. del presente
articolo.

Se enwo il termine stabilito per lesecuzione dei piani wbanistci atanisi somo stare
interamente realizzate le opere di urbanizzazione primaria e secondaria ivi previste secondo
le modalita previste nella convenzions allegara lo strumento di intervento previsto sara
quello direro (concessione od mrtorizzazione). altrimanti gli inservent di nuova edificazione
oella parte rimasta inatuata sono subordinati allapprovazione di m nuove strumento
wrbanistice attuativo. :

Sono stat wdrviduat: aclle tavele di progetio di cut alla lettera §) del precedente art. § deght
"ambifi per edifiel soggett @ disciphna particolareggiata™ in talt ambitt in refazione alle
distanze minune fra paren di edifici. dal confine ¢ dalla strada <1 applica il precedense ast.
11



CLASSE 1 DELL'ABACO DEI

VILLA

TIPI EDILIZL:

Singota unitd edilizia anche con pid miitd inunobilimi edificata ali'interno di un sicgole foto di
ampie dimensioni la cut superficie scoperta & sistemata a parco privato.

Lotio minkn.

i= g, 1600
Superfrle mmima destinata 5 parco privata =

307a dalls superficie dal lomo

Saperficie fondinria messima

Indice df tabbricabillih fondiaria masstme

5Py deifs mpcrﬁc:v:jicl lotro.

1035 mg.Ang.

Indice df fabbricabilith fondiarin mintmo

i{J.ES mg.AngG.

Rapporte di copertura massimo

= 115 % della cuperficie del lonto,

Altezzz massima ded Inbbricatd

BT -+ un piseoe abimbile (ml. 7.50}

Distanzn mintma tra | fabbricat

mi. 10.00.

| Distanza minlms dai confint del lotta

i
1 . 5.00 oppura a coning

‘Distanza minima dalle atrade urbane di  scorrimente

| ali*esterno dei centyi abltati

hand, 20,00

'Distanza minims dalle strade urbane & qnsraere o daile
"srle locsb ponché dalle strade urbapme 4 scorTimento

. all*faterno det cent1? ghitati

‘mnl 5,00

Parchegyi

i& opbbligaworio ricavare apposid  spazm a2
parcheggio ad usc privato negli cdifici ¢ nelle
pertinenze deglt stessi nelln mism nos
inferiore ad un wetro quadrato ogni dieci meln
cubi di cosmuzions. di cui almeno Ul 30%
destlnato  posto macching coperto o parmage.
con tn minimo di mq. 15 ed ima guota parte
destinata 8 pinzzels di  sestn  ricmvnta
ailingresss def lotto. non mferiore 3 mq. 15.

Pinui interratd

i
H
1
i
i

il perhetro massimo & eventuvali  piaad
(infefratl  dovr:  coinciders  con guelle
deil'edificio,
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ESTRATTO P.i. - Zona omogenea E2.2

ESTRATTO CATASTALE




NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Are 27 Zowne "E”

Sono zone agricole ai senst ¢ per ghi effetti della legge Regionale 241985, quelle porzion:
del tenitordio a vocazione ¢ ufilizzazione coltuale. precisamente individuate come zone
omogenee "E” nelle tavole di progetio di cui alla lettera £} dellart. T delle presentt norme. La
zona ontogenea "E” & suddivisa at fini deli'applicanione delle presenti norme. nelle seguenn
sOTtoZone:
El = zooaagneola di valore ambientale:
EX = le zooe agricole di primaria importanza per la funzione agricolo-produttiva. in
relazione all'esiensione. composizione e loealizzazione dei terreni ed alla classificazione
socio-economica delle aziende. A ssconda delfindirizzo produttivo prevalente. delle
caratteristiche idrauliche ¢ gromeccaniche dei terreni ¢ del passappio agrario. le sottozone
E2 vengona ripartite in:

E2.1 = zona ad elevata tutela aacud'\le con obbligo di restauro paesistico:

E2.2 = zona ad clevata tutela aziendale, senza obbligo di restauro pacsistico:
E3 = I aree caratterizzate da un elevato frazionamento fondiano e o da una elevata
tranunentazione aziendale. contemporancamente utilizzate per scop: agricolo-produttivi. per
scopl residenziall. o misth. costituiie da ares ove Vi sia und elevata dispersions 1 fabbrican,
in ot la conformazione dell'assetto insediative renda ipotizzabili mtervent: per Ia
reshizzazione di aggregatt abitativi o sensi del comma 6 dell'art. 11 della LR. 241085
E4 = sono gli agorepati abitativi di vecchio impianto ove prevalgono le tipologie
msediative agricole. che costituiscono il presidio storico del territorio rusale. Tali aree sono
utitizzabili per l'organizzazione dei centri rurali.

Art. 28 Edificabilita nelle sotfozane agricole E2

[ 2

Tipo dr mterventi previsti: secondo quanto previste dagli artt. 3. 3, 6 ¢ 7 della L. R. 5 marzo
1985, n. 14 Ir nuove cdificazioni dovranne essere collocate m aree contigue ad edific:
preesistenti ¢ comungue sntro ambiti chc garantiscano la massima tutcln dellintegrita del
suolo agncolo.

L'cdificazionc delle muove abitazioni. nonchc Iamphmnemcr dx quelle esistenti deve essers
realizzata secondo le prescrizioni contenmte nefla classe 10 deilabaco dei tipi edibizi
{abitazione rurale).

La costruzions di nuovi anaess: nustics, nonche lamphamente di quetly esistentt deve essere
realizzata secondo le preseriziom contemute nella classe tipologics 11 dellabaco dei tipi
edilizi {annesso rustics)

La costruzione di muovi fabbncati per allevamenti  zootecnico-mtensivi  nonche
Fampliamento di quelli esistents. deve essere realizzata secondo fe prescriziont contenute
nella classe 12 dell'abaco dei tipi edilizi (fabbricati per I'allevamento zootecnico-intensivo).
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Data: 26/07/2017 - n. T13453 - Richicdentc N D

Agenrzia del Temlorio
CATASTOC FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Venezia

Soheda n. 1 Soala 1:200 |

Pichiarazione protosolilo n. vroulTilngldel  IUNGELINTT ¥

Plapimetria 4i u.i.u.in Comuns 41 Gruaro

Via Iv Novembre oiv. 46
Identificativi Catastali: Compilata da:
; Zadro William
Sazione:
1o Issrittec all'albo:

Foglio: 14 ey
Partioella: 645
Subalbterno: 2 Prov. Pordenone K. 1081
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[qtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(2105

Pianta Piano Terra Sub. 2

Altra U I,

g

teposi

H=1 87
M=t 70

Pianta Piano Terra Sub. 2

Hm=1,83

Particella: 645 - Subalterno: 2 >
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- Comune di GRUARQ (EZ15) - < Fogl

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 26/07/2017

VIA IV NOVEMBRE n. 46 piano: T;
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Data: 26/07/2017 - n. T13494 - Richiedenve: \ D

H

T

Agenzia del Territorie
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Venezia

Soheda n. 1 Soala i:200 I

Uiohiarazione pro!:ocolfb . YEUTHDG, dal jU:’UJ/.dUUIg

Flanimabria di u.i.u.in Comune di Gruarc

Via Iv Hovembre

oiv,

Identificativi Catastals:

Sazicne:
Foglioc: 14
Particella: 645

Subalterno: 3

Compilata d4a:
Zadro William
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Geomeatri
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H.
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u] inl 0O
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Pianta Piano Terra Sub.3 H=2.75

a tichiesto: A4(210x297Y

B

5215 - < Foglio: 14~ Particella: 645 - Subalterno: 3 >

- Comune di GRUARQ (E

Catasto dei Fabbricati - Situazione at 26/07/2017

VIA TV NOVEMBRE piano: T

Ddta: 26/07/2017 - n, T13494 - Richiedente ;
 ctale schede: ] - Formato di acquisizionie: A -
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Data: 26/07/2017 - n. T13495 - Rishicden (N

; U3oEiaTarions Brotesollb . YEOIIUSAZ del 3070372007

Particella: 645 - Subalterno: 4 >
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14

100

it

- Comune di GRUARO (E215) - < Fogl

Catasto dei Fabbricati - Situazione a} 26/07/2017

VIA TV NOVEMBRE piano: T-1;

H Agenzic del Teriforio Planimetria di %.i.4.3in Comune di Gruare
CATASTO FABBRICATI via Iv Novembre o
Ufficio Provinciale di Tdentifisativi Catastali: Compilata da:
Venezia Sezione: Badro W. am
Foglio: 14 Iscrit'é:::i all'talbe;
Partioslla: 645
Subalterno: 4 : ‘Prov. Pordenone H. 1081
Seheda n. 1 Scala 1:200 1
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Data: 26/07/2017 - n. T13496 - chhicdcnt—

1
T

Agenzria del Territorio

DighiaTaZisme protccoifb oo vEpUTIvds dal 3O/02007

Planimetria di u.i.u.in Comune di Gruaroc

Aftre UL

Iitima planimetna in atti
)

Pianta Piano Terra Sub. 5

ta: 26/07/2017 - n. T13496 - Richiedente
T ) ale schede: | - Formato di acquisizione:

-‘1 camara a w‘;’

Wi

Tia Iv WNovemb: civ. 48
CATASTO FABBRICATI e v i
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastaldi: Ce;?;il;;a da;
i Zadro liiam
Venezia Sezione:
Foglic: 14 IGZ?:;:;E:?. all’albo:
Particella: 645
Subalterno: 5 Prov. Pordencne ®. 1092
qoheda n. 1 Soala 1: 200 l
s E L3
bagno I
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o I ? :
i— L |
21 camera pdis_ ﬂ cucina 14
' ing. g

Afra UL

Pianta Piano Primo Sub. 5 H=275

.4

Particella: 645 - Subalterno: 5 >

L

14

Chicd
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 26/07/2017 - Comune di GRUARQ (E215) - < Fogl

VIA IV NOVEMBRE n. 48 piano: T-1;
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!! ! l !x297} - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

;
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Data: 26/07/2017 - n. T13498 - Richiedentc:—

H

—

Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Bificio Provinciale di

Venezia

t Dichiarazions protooolls B, VEUIIUS4Z del 3070572007

Planimetria di u.i.u.in Comune di Gruare

Subalterna: §

Soheda n. 1

Sogala 1:200

E

Via IV Kovembre oiv, 46
Identificativi Catastali: Compilata da:
Eadro William
Sezione:
Foglio: 14 Isoxitto all'albo:
Geometri
Partiocella; £45
Erov. Pordenohe N. 1091

iy

tima planimetria in atti

garage
Altrn U3,

Pianta Piano Terra Sub.6 H=200

ta: 26/07/2017 - n. T13498 - Richieden

[T eI
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e
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- Comune di GRUARO (E215) - < Fog!

L

tale schede: 1 - Formato di acguisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Particella: 645 - Subalterno: 6 >

T

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 26/07/2017

VIA IV NOVEMBRE n. 46 piano: T;



