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PREMESSA

Il sottoscrittc RAFFAELE Architetto TAIARIOL, iscritto all'Ordine degli
Architetti della Provincia di PORDENONE con posizione n® 428, con studio in
SACILE (PN), Via Gemona 2, stimatore dei beni immobili nella procedura di
“Fallimento on sentenza di fallimento del Tribunale di
PORDENONE n. 38/07 DEL 19/12/2007, su incarico ricevuto dal Dott.
Commercialista FRANCESCQO PAOLIN, con studio in PASIANO DI
PORDENQNE {PN), Via Taiariol n. 7,

PRESENTA
LA RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE

inerente i beni immobili siti in Comune di CODROIPO (UD), Localita BIAUZZO,
Via Codroipo e distinti al'Agenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di UDINE al
Foglio 33, Mappale 937, Sub2-5-6

Al fine di emettere un corretto giudizio di stima, sono stati effettuatt diversi
sopralluoghi decorsi dall'anne 2008, conclusi con l'ultimo sopralluogo del
02/04/2014.

SCOPO DELLA STIMA

Lo scopo & quello di determinare il pil probabile valore di mercato del bene in
esame. Si ritiene pertanto opportuno ricercare tale valore per via sintetica
comparativa, seguendo la stima per coefficiente di merito sulla base dei prezzi
correnti nella zona, congruamente rapportati al tipo di costruzione, da valutare
mediante coefficienti riduttivi o maggiorativi che tengano conto della diversa
ubicazione e panoramicitd, del diverso tipe di costruzione, del grado di vetusta
e del grado di obsolescenza tecnologica e funzionale, nonche il presumibile
realizzo sulla base delle esperienze in materia di compravendita della zona,

rapportate alle possibilitd dei promittenti acquirenti,

La relazione di stima si sviluppa in pilt parti: alla seguente parte generale in cui
vengono analizzati gli estremi catastali, gli accertamenti edilizi, urbanistici e di
provenienza, nonché le caratteristiche di zona, dei luoghi e dell'aria, si allagano



le tre parti relative alla valutazione di stima di ogni singola unitd immablliare,

rispeltivamente:

b

Fogllo 33 Mappale 937 Sub 2: area scoperta di pertinenza;
Foglio 33 Mappale 937 Sub 5: appartamento e vanc scala;
Foglio 33 Mappale 937 Sub G: garage;

It valore viene cosl determinato: prezzo per metro guadrato di supericie
convenzionale, data dalla somma delle superfici commerciall (superfici forde,
comprese le murature) moltiplicato per un coefficiente pari al 100% per guanto
rigiarda le superfici residenziali, al 50% per le superfict destinate a garage e al
30% per ic lerrazze e portici.

INDIVIDUAZIONE DEL BENE
Presso |'Agenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di UDINE, in Comune di
CODROIPO, si trova iscritta la dilta;

La ditta intestataria risulta proprietaria per l'intero degli immobili di seguito

clencati;

CATASTO EDILIZIO URBANO:
Foglio 33 Mappale 937 Sub 2

Bene comune non censibile,

Foglio 33 Mappale 937 Sub 5
Indirizzo: Via Codroipo, Plano T - 1;

Categoria: in corso di costruzione;
Foglic 33 Mappale 837 Sub 6
Indirizzo: Via Codroipo, Piano T;

Categoria: in corso di costruzione;

CATASTO TERRENI:
Foglio 33 Mappale 837
Qualitd: ente urbano, Classe: ente urbano, Supericie catastale mg. 488.00;

2%




ACCERTAMENTI EDILIZI ED URBANISTICI

L'area su cui insiste il fabbricato & classificata, sulle tavole del Piano Regolatore

Generale del Comune di CODROIPO, in Zona B.2 "Dl COMPLETAMENTO” (si

allegano gli stralgi delle Norme Tecniche di Altuazione del Piano Regolatore

Generale del Comune di CODROIPO).

Gli immobili oggetto di stima sono stati regolarmente edificati a seguilo delle

seguenti Concesslonl Edilizie:

- CONCESSIONE EDILIZA n, 2004/362 del 05/08/2005 presentata dal Sig.
: e avente codice fiscale “ titolare

dellomonima  ditla SNt < 1112 VA

T papvente ad oggette la "Costruzione di un complesso

residenziale per 11 unita immobifiar®’, sul'area ubicata in Comune di
CODROIPO (UD), Localita BIAUZZO, Via Codroipo e censita allAgenzia
delle Enlrale, Ufficio Territorio di UDINE, al Foglio 33, ex Mappale 110
(attualmente Mappali 931, 932, 933, 934, 535, 936, 937, 938, 939, 040,

- PERMESSO DI COSTRUIRE n. 2004/362CNVNOL  del 13/01/2012
presentata dalle ditte:

Sig.ralgy

[

con la quale viene chiesto || Permesso di Costruire per "Opere di
completamento, Variante e Voltura al Permesso di Costruire 2004/362",
sull'area ubicata in Comune di CODROIPO (UD), Localita BIAUZZO, Via
Codroipo e censita allAgenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di UDINE, al
Foglio 33, Mappali 931, 932, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939, 940 (ex
mappala 110).

I} Permesso di Costruire regolarizza ['effettivo slato dei luoghi e le opere sino

alla data del documento realizzate.

PROVENIENZA
| beni sopra descrilti sono pervenuti all'atluale dilta intestataria attraverso l'Atto

di VENDITA stipulato in data 22/03/2005, presso o studio notarile ubicato in




Comune di CODROIPO (UD), Via Giuseppe Verdi n, 91, dal Notaio LUCIA
STECCA, e registrato al n. 18.966 di repertorio e n. 3.705 di Raccolla, in cui i

‘ st ccdono ¢ vendono al
Signor [T | quale accetla ed acqulsta appezzamento di {erreno
ubicato in Comuno di CODROIPO (UD), Localita BIAUZZO, Via Codroipo e
censito allAgenzia delie Entrate, Ufficio Territorio ¢i UDINE, al Foglio 33, ex
Mappale 110 (attuatmente Mappali 931, 932, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939,
440),

CQniUgi

DESCRIZIONE DELLA ZONA

[ beni immobili oggetto di stima sono ubicati nefla Frazione di BIAUZZO, in Via
Codroipo, nelle immediate vicinanze della chiesa principale del paese.

L'area st localizza a circa 4 Km dal centro abitato di Codroipo, in una zona
prevalentemente residenziale, caratlerizzata dalla presenza di edifici ad uso
civile abitazione. La tipologia edilizia risulta essere quella a villetle singole, case
a schiera e palazzine di modesle dimensioni,

Il lotto su cui insistono gli immobili oggetto di stima risulta essere di forma
pressoché reltangolare ad ha una fisionomia pianeggiante, Lo stesso @
accessibile dai Via Codroipo attraverso i mappali 336 e 941 di altra proprieta.

DESCRIZIONE DEI BENI IMMOBILI
Gli immob_i.!&iﬁ oggetto di stima si inseriscono allinterno di un complesso edilizio
che davew.l comprendere nel progetto originario (CONCESSIONE EDILIZA n,
20047362 del 05/05/2005), 11 unita abitative con relalivi corpi accessor,
suddivise in tre lipologie edilizie differenti: ville a schiera, abitazioni su un piano
¢ villa singola. Nello specifico le opere in progetto prevedevano la realizzazione
di:
- n. 4 ville a schiera (mappali 933, 934, 935 e 936),
- n. 3 blocchi di bifamiliari (mappali 931, 932, 937);

n. 1 villa singola (mappale 938).
Le abitazioni dovevano essere servite da una slrada interna (attuaimente
identificata al mappale 940}, che fungeva anche da passaggio delle reti
tecnologiche a servizio delle unita abitative stesse.
La successiva Variante al progetlo sopra citato (PERMESSO DI COSTRUIRE




n. 2004/362CNV/NVOL del 13/01/2012), prevede il ridimensionamento del
complesso edilizio, portandole da 11 a 3 unitd abilalive (con i refativi corpi
accessori), f i !

Allo stato attuale gli immf)bili realizzati si possono ricondurre a:

- n. 1 villa singola {(mappali 938).

- n. 1 bifamiliare (mappale 937);

Limmobile oggetto di stima {censito al C.E.U. al mappale 937, sub 5 e 6) si
localizza al piano primo ed & accessibile diretltamente da un vano scala
pasizionato sul late nord del fabbricato.

L'unitd abitativa risulta essere cosi organizzata;

- Piano Terrn:  vano scala (di proprietd), confinante con 'appartamento e
relativo garage di allra proprietd (censiti al C.E.U, al mappale 937, sub 3 e
4),

- Piang Primo (PERMESSO DI COSTRUIRE n. 2004/362CNNOL del
13/01/2012).  soggiorno,  cucina, due  bagni, due camere,
ripostiglio/studio, disimpegno e lerrazze.

Dal soprafluoghi effettuati si rileva che attualmente it bagno e il
ripostiglio/studio sopra il vano scala devono essere ancora realizzati,
pertanto risulta essere un unico ambiente.

DESCRIZIONE DELLE STRUTTURE, DELLE FINITURE E DELLE

COMPONENTI IMPIANTISTICHE:

Il fabbricato oggetto di stima si trova allo stato grezzo avanzato. Le modalita

costruttive, le finiture e le componenti tecnologiche si possono cost riassumere:

- Fondazioni in comento armato costituite da un reticolo chiuse di travi
continue;

- Vuoto sanitario cosfituito da un solaio areato prefabbricato tipo "GLU"
oftenuto con le seguenti lavorazioni: posa a secco, su un piano, di casseri a
perdere modulari, opportunamente sagomati in plastica riciclata, formanti
pilastrini col piano di appoggic ed intercapedine con areazione bidirezionale:

- Elevazione costituita da sefti e pilastri in cemento armato gettat! in sito:

- | solai dei pianl sono del tipo "bausta", gellati in opera a strultura mista in
calcestruzzo di cemento armato e laterizio, a nervature paraliele, realizzati




intleramente in opera e con l'ausiio di traliccl in armatura presagomati con
base in laterizio,

La coperlura ha una struttura lignea avente tavolalo semplice con manto in
copertura in tegole curve;

| tamponamenti perimetrali sono realizzati in blocchi di laterizio dello
spessore di em, 20 provvisti di intercopedine in forati di laterizio dello
spessore di cm. 8 con interposto materiale isolante.

Le grondaie ¢ pluviali sono in lamiera zincata preverniciata:

La scala che collega lingresso con l'appartamento al piano primo &
realizzata in calcestruzzo armato:

Strato di isocal a copertura degli impianti:

Sottofondi per {a posa dei pavimenti interni;

Gli intonaci interni (su pareli o soffitto), sono del tipo premiscolate per
interno, tirato in ptano e fratazzato con contemporanea rasatura e finitura al
fino;

Gli intonaci esterni sono del tipo premiscelato per esterni, tirato in piano e
fratazzato su lulte le pareti tranne la parete nord;

Gl impianti  eletlrico, televisivo, telefonico, citofonico, sono realizzati
parzialmente, con la sola installazione delle tubazioni , scatole di derivazione
e scatole par prese ed interrultori;

L'impianto idrico é realizzato per la sola parte relativa alle tubazioni:
L'impiante di riscaldamento & realizzato per la sola installazione delle
lubazioni principali ai colisttori & delle tubazioni di mandata e ritorno ai corpi

scaldantk:

CONDIZIONI DI MANUTENZIONE/CONSERVAZIONE

L'immobile si trova in buono stato di conservazione per quanto riguarda la
porzione di appartamento composio da saggiorno, cucina, camere, bagno,
disimpegno e ripostiglio. Mentre, la zona pili a nord, composta dal garage al
pianc terra e dal bagno e riposliglio/studio (previsti dal PERMESSO DI

COSTRUIRE n. 2004/362C/ANNOL del 13/01/2012, non realizzatl e atlualmente
identificabili con un unico ambiente), al piano primo, sf trova in pessime
condiziont di manutenzione e conservazione,

Pertanto la porzione di fabbricato a nord necessita di pesanti Interventi di
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manutenzione straordinaria dovuli all'esposizione agli agenti atmosferici ¢he
hanno pregiudicato lo stato di conservazione dello stesso, Menlre la parte di
fabbricato destinato a soggiorno, cucina, bagno, due camere, disimpegno e
terrazze necessita di interventi di completamento alle finiture in quanto risulta

essere ad uno stato di grezzo avanzato.

DIMENSIONE DEI BENI IMMOBILI:
Foglio 33, Mappale 937, Sub 2

Superficie
- giardino ad uso esclusivo mg. 70,00
Foglio 33, Mappale 937, Sub §

Supericie
- vano scale mg, 10,20
- portico ingresso mg. 2,70
-« lerrazze mg. 22,00

- abilazione {soggiorno, cucina, bagnoe, due camere, disimpegno e terrazze) mq. 96,50

- abitazione (bagne e ripostiglio/studio — attualmente unico amblenta) mq. 15,560

Foglio 33, Mappale 937, Sub 6
Superficie
- garage mg. 15,50

CONFLITTO DI INTERESS! ED INDIPENDENZA NELLE VALUTAZIONI

Il setloscritto Architetto RAFFAELE TAIARIOL, dichlara di non avere interessl
economico — finanziari o di altro tipo o genere nella proprietd in esame e non ha
mal avuto rapportt di lavern, finanziari o di altro tipo con | soggetti richiedenti o
proprietar] dei beni.

Le valutazioni sono espresse in piena indipendenza,



VALUTAZIONE

Sulla base di informazioni assunle, lecnicamente attendibili, si ¢ rilevato che il
prezzo medio di mercato praticato per compravendite di immobill di tipo civile
con caralteristiche simili at fabbricate in oggetto, deprezzato per | motivi sopra
descritli & di Euro 400,00 al mq per la parte relativa alla porzione di fabbricato
destinata a soggiorno, cucinga, bagno, due camere, disimpegno e terrazze,
mentre di Euro 220,00 al mq per la parte composta dal garage al piano terra e
dal bagno e ripostiglio/studio (previsti dal PERMESS0O DI COSTRUIRE n,
2004/362CNNOL del 13/01/2012, non realizzati e attualmente identificabili con
un unico ambiente), al piano primo,

Questi valori tengono in considerazione anche degli oneri necessari per il
completamento della pratica in essere.

Da quanto sopra esposto derivano le valutazionl che seguono, che
corrispandono al pil probabile valore venale dellimmobile di cui si tratta e

precisamente:

BENE COMUNE NON CENSIBILE

Foglio 33 Mappale 937 Sub 2:

- giarding ad uso esclusivo 2.00rno € 1.000,00

VALORE DI STIMA — Foatio 33, Mappate 937, Sub 2 €__ 1.000,00
(Milles00)

APPARTAMENTO E VANO SCALE

Foglio 33 Mappale 937 Sub 5!

- vano stale mg. 10,20 x €/mq. 400,00x 50% = € 2.040,00

- portico ingresso mg. 270x€/mq, 40000x 30%= € 324,00

- lerrazze mg. 22,00 x €/mq. 400,00x 30% = € 2.640,00

- abitazione (sogglorno, cucing, bagno, due camere, disimpegno & terrazze)

mq. 96,50 x €/mq. 400,00 x 100% = €. 38.600,00
- abilazione (bagno e ripostighio/studio — altudlmente unico amblente)

ma. 15,60 x €/ma. 220,00 x 100% = €, 3.410,00

a

)

VALORE DI STIMA - Foglio 33, Mappale 937, Sub § 47.014 00
{Quarantasettemilaquattordici/00)




GARAGE
Foglio 33 Mappale 937 Sub 6:
- garage me. 1550 % €/ma. 22000 % 50%= € 170500

VALORE M STIMA - Foglio 33, Mappale 937, Sub 6 € 1.70500
(Millesettecentocingue/00)

VALORE DI STIMA COMPLESSIVO
Foqlio 33, Mappale 937, Sub 2. 5¢ 6 € 49.71900
(Quarantancvemilasettecentodicianove/00)

Tenuto a compimento dellincarico ricevuto, nella consapevolezza di aver bene
e fedelmente proceduto alle operazioni a me affidate e di non aver avuto altro
scopo che quello di far conoscere la veritd, sulla base di informagzioni assunte,
tecnicamente attendibili, il sottoscritto

STIMA

in Euro 50.000,00 (Euro Cinquantamila/00) i valore dei beni immobill
(arrotondato per eccesso), siti in Comune di CODROIPO (UD), Localita
BIAUZZO, Via Codroipo e distinti all'Agenzia delle Entrate, Ufficlo Territorio di
UDINE al Foglio 33, Mappale 837, Sub 2~ 5~ 6.

SACILE, | 22 aprile 2014

Architetto RAFFAELE TAIARIOL
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ESTRATTO DI P.R.G.C.
Zona B.2 - di completamento.

COMUNE DI CODROIPO

SCALA 1:2000




Regione Autanoma Friuli - Venezia Giulla Comune di Codroipo

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL PIANQ REGOLATORE GENERALE COMUNALE
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dalla via pubblica;
I'intervento dovra farsi carico dell'onere di migliorare Il percorse
pedonale su via Clrconvallazione Sud.”®

2 - zona omagenea B2 di completamento

Sono destinate prevalentemente alla resldenza con l'esclusione di depositi e
magazzini allingrosso, le rimesse di autotrasporti, ght impianti industriall, t laborator]
artigianali molest! (comprese le attivitd artiglanali produttive derivate dalla
riconversione di lotti D3b in zona B2), le caserme, gl ospizi, gl ospedall e la
case di cura, le stazionl di servizio di autoveicoli, gt impianti @ le altrezzature
agricola,

Gli edifici di questo lipo esistent al momento dell'adozione del P.R.G.C. non potranno
essere sostitultl con analoghe costruzioni.

in tal fine il P.R.G.C. si attua per:

a)"™ concessione edilizia per Interventi di risanamento, ristrutiurazions,
adeguamento iglenico e funzionale;

b)” concessione edilizia per interventi di ampliamento, ricostruzione, nuova
edificazione;

¢)” P.R.P.C. o successive concessionl edilizie, nal caso di zone contraddistinte nelie
planimetrie di P.R.G.C. con perimetro continuo o sigla B2a, B2b e B2¢;* B2d o
B2e"™; B2f*; B2f V3%,

d)*® P.R.P.C. e successive concessloni adlliizle net caso di zone B2 perimatrate
come ambito soggetto a pianc attuativo™ nalla planimetria di P.R.G.C."

Per gli interventi di cui alla lettera a)™ & ammesso fl recupero dolle volumetrie
osistenti;

1]

Par gif Intervanti di cui aila lettera b)™ valgono | seguent! indicl:

- if rax; 1,00 me./mq.;
- Q max; 25%:;

- Ds: 6,00 ml.;

- Dc min: 5,00 ml;

Ti‘ Mudifica introdotta con s varinnte n. 43 al PR.G.C. (pubblicats sul B.U R n, 47 del 25.11.2000)
"™ Modifica introdolta con la variunte n, 23 al P.R.G.C. {pubblicats sul B.ULR, 0. 12 ded 23.03.2005)
™ Modifiex introdotta con ta variante n. 5 al PR.G.C. (pubblicats sul B.U.R, 0,10 del 08.03.2000)

™ Modifica introdotia ¢on lu varionte n, § al P.R.GL.C. (pubblicata sul B.U.R. n.10 de! 08.03.2000)

M Modifica introdotta con la variante n. § al PR.G.C. {pubblicatn sul B.ULR, n, 10 del OR,03,2000)

* Modificu introdotta con b variante n. 23 al P.R.G.C. {pubblicata sul B.U.R, n, 12 del 23,03.2005)
* Modifica introdotta con In Variante n, 30 al P.R.G.C. {pubblicara sul B.ULR. n. 50 del 13.12.2006)
" Modifica introdotta con la variante n. 32 af P.R.G.C. {pubblicaty sl B.ULR, n.8 del 21.02.2007)

" Modifica introdotta con fa variante n. 3¢ al PR.G.C. (pubblicata sl 13,U.R. n 28 del 11,07.2007)
"* Modifica introdotta con 1a variante o 5§ al P.R.G.C. {pubblicaws sul B,ULR, n, [0 del 08,03.2000)

" Madifica introdota con |2 variante n. 23 al P.R.G.C. (pubblicata sul B.U.R. n. 12 del 23.03.2005)
¥ Modifies introdotta con D.P.G.R. 1. 0383 /pres del 30,10, 1998 (pubblicato suf B.U.R, n, 45 del 11.11.1998)
* Madilica introdotta con la variante n, 5 al P.R.G.C. (pubblicata sul B.U.R. n.10 del 08.03.2000)

* Modifies introdotta con la variunte n, § al P,R.G.C. {pubblicatu sul B,U.R, n,10 del 08,03.2000)

» Tes'o coordinato con le modifiche Introdotta fino afln vorionta n.62
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- Df min: 10,00 ml.;

- H max: 8,50 ml.;

- |a distanza tra fabbricat! (Df) & ridotta a ml. 5,00 por proesistenze antecedenti
l'adozlone della presente varianto, la cui altezza non sia superiore al mi. 4,00.

Per gli intarvanti di cui alla lettera ¢)* negli olaboratl di P.R.G.C. & indicata una
pravisione azzonativa che @& vmcolanta solo per le prescrizioni di seguito
riportate: valgono-i seguenti-indici:?'

- it max: 10.000 me./ha, si assume come suparficie territoriale
l'Intera superfcue parlmelrata Jeon linea conllnua o sigla
B2a, B2b e B2c™, B2d o B2e™; B2r*; B2f V39",

- Q max: 25%{ da riferire alla superficie territoriale);

- Ds: 6.00 ml; -l Sindaco, su conforme parere della
Commissione Edillzia, potra disporre che la distanza dalla
strada sia diversa da quella prescritta quando rilev
un'organica composizione dell'edificato sulla base di
presentazione di previgione planivolumetrica
suflicientemente  ostesa per una corretta  valutazione
dell'intervento proposto;

= De min: 5,00 mt.;

- H max: 11,50 ml. e comunque rapportata alle altezze degll edifici
clreostanti per la zona B2a", non superiore all'altezza
degll odiflcl del lotti contermini per la zona B2f ed &
comungue ammaessa I'altezza dl 9,00 m! * o 8,50 ml per
le zone B2b, B2¢™, B2d e B2e™; B2,

- per la zona B2a & richiesto:
la reallzzazione di una zona da destinare a parcheqgic e viabilitd pubblica in
proslequo della pravisia strada che da via Foro Boario porta all’area farroviaria
destinata a stazione delle autolinee & come Indicato nelle planimetria di
P.R.P.C. e per una superficie minima di mqg.1.200;

- perla zona B2b & richiesto:
la reallzzazione della viablitd dl accesso lungo |} lato nord, come Indlcato
nell'elaborato di zonizzazlone del P.R.G.C. di larghezza minima di mt. 6,00
pitl un marciapiede di larghezza minima mt. 1.50 su un lato;

- perla zona B2¢ é richiesto;
la reallzzazlone dl un parchoggle pubblico da ublcare come da elaborato
dl zonlzzazione del P.R.G.C.;
la realizzazione di una viabilita di accesse da via E. di Colloredo,

" Modifica introdotta con la variante n. 5 al PIRG.C. (pubblicata sul B.U.R, 0,10 del 08.03.2000)

" Modifica introdota con lu variante n, 23 al P.R.G.C. (pubblicata sul BU.R. n. 12 del 23.03.2005)
¥ Mudifiea introdotia con la variante . 23 al PLR.G.C. (pubblicata sul B.U.R. n. 12 del 23.03.2005)
 Modifica introdota con la Variante n. 30 al P.R.G.C. (pubblicata sul B.UR, n. 50 del 13.12.2006)
* Modifics introdotta con la variunte o, 32 al P.R,G.C. (pubblicata sul 13.U.R. n.¥ del 21.02.2007)

** Modifica introdotia con la variante n. 39 al ILR.G.C. {pubblicata sul B.U.R. n. 28 del 11.07.2007)
" Modifica introdotts con la varante n, 23 al P.R.G.C. (pubblicata sul B,UR, n, 12 del 23.03,2005)
M Modifica introdotts con ta varisnte n, 39 al P R.G.C. (pubblicats sul B,U.R, n. 28 del 11.07.2007)
* Modilicn introdotta con b variante n, 22 af .R.G.C. (pubblicata sul B.UR. n. 12 del 23.03.2005)
™ Modifica introdotta con la Variante n, 30 a! P.R.G.C. (pubblicata sul BU.R, n. 50 del 13.12.2006)
"™ Modifica mtroduotts con la variante n. 32 al 2.LG.C. {pubblicata sul R.U.R. n.8 del 21.02.2007)

> Tosto coordinoto con 1a modifiche introdette fino alla variante n. 62
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complanara alla viabilitad adiacente e dl accesso al fabbricati residenzlall
limitrofl; In sodu di P.R.P.C. si valuterd |'opportunita di realizzare una
unica viabilita, '

- per la zona B2d & rlchlesto:

la realizzazione di una slepe sompreverde lungo | lati est ¢ sud! un nuoveo
tratte viario ¢he risolva P'innesto di via Morclaz su via Stazione; previsione
di un'area a verde pubblico o parcheggio con una superficie minima di mg
1.000; raccordo della viabilltad Interna dl distribuzione al lottl con Il nuove
tratto viario; divieto dl accessl carrai diretti da via Stazlone; una distanza
minima dol fabbricati dal conflne sud di ml 10,00; fe nvove costruzioni
dovranno rispettare una distanza dalla viabliitd principale come da
allineamenti esistent! e consolidatos] sul lato est df via Stazione;'™ prima
dell'approvazione del P.R,P.C. dovra ossere richiesto il parere doll'Ass. 4 e
dell'ARPA FVG in merito alle distanze che | fabbricatl dovranno mantenere
dall'elettrodotto;

- per la zona B2e & richiesta:
la rettifica alla curva osistente e conseguente casslone ¢l una superficie
da dostinare a viabilit pubblica (min 200 mg). '

- per la zona B2f & richlesta:

la ricerca dl soluzionl atte a garantire un'accessibilith in sicurezza alla
nuova zona resldenziale, avitando possiblimente nuovi aceessi dalla 3.P,
e preferendo soluzioni Improntate al raccordo con la viabilith esistente
nella zona resldenziale a nord dell'arca efe conslderando altresi la
possibillth dl pravedere un solo punto in entrata ed uno In usclta sulla
sulla S.P. per entrambe le zone resldonziall '™,

- per la zona B2f V39 valgono 1o seguentl proscrizionl:

s |l 25% dolla suporficle complessiva della zona B2f V39 dovrd
essere sistemata a glardino pubblico, tale arsa dovrd ossore
unltaria e colncidere con il giardine esistente su viale Duodo,
per tale amblto & fatto obbligo mantenere e salvaguardare le
alberature d'alto fusto esistontl;

» [l'accessibilith veicolare all'area dovrd essere rlsolta da via
Vecchia Postale ed & richleste un arratramento della recinzions
per formare uno sfargo da sistemare ad uso pubblico {plazza,
verde, parcheggio) della profondith mintma di mt. 10,00;

« H 20% della volumetria ammessa dovrd essere riservats
alt’edllizla resldenziale priva dl barrlere architettoniche ed
adeguata alla leglsiazione in materia (L. 13/89, D.M. 236/89,
D.P.R. 503/96 e successive modifiche ed Integrazionl) e
garantiro accosslbliita e visibilita "

Fer gli edifici ad uso residenziale che alla data di adozlons della presente variante
risultano aver asaurnito la possibilitd di aumentare la propria volumetria, @ ammessa
la chiusura di balconl e terrazze per una misura non superioro a 30 mc. per alloggio,
meadlanto la realizzazione di verande; la concessigne potra Interessare anche singoli
alloggi purche te caralteristiche dell'intervento slano spocificate da un™ prc:lgatm
uRitario-rigaardanio-intere-fabbricato-interessato' “'nel qualo sia dimostrato che'®

M Modifiga inrodouts con Ja varante n. 23 al P.R.G.C. {pubblicata sul B.U.R. n. 12 del 23.03.2005)
"2 Modifica introdolta con fe vadante n, 43 ) P.R.G.C. (pubblicata sul B.U.R. n. 47 del 25.11.2009)
" Modifien introdotta con la Variante . 30 al P.R.G.C. (pubblicota sul BLU.R. n. 50 dgl 13.12,2006)
"™ Muodifics introdoita con la variante o, 32 af P.R.G.C, (pubblicata sul B,U R n 8 del 21,02,2007)
'™ Modifica intredotta con In variante n. 39 al P.R.G.C. (pubblicata sul B.U.R. n. 28 del 11.07.2007)
"% Moditica introdotls con la varianie n, 23 al P.R.G.C. (pubblicals sul B 1R, n, 12 del 23,03.2005)
" Modifica introdetta con la variante n. 23 al PILG.C. (pubblicata sul 11U, n. 12 def 23.03.2005)

= Tasto coordinato con le medlfiche introdotte fino alia variante n.G2
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le soluzion! proposto dewarno-risultare’™™ sono’™ in sintonia con le caratteristiche
architeltoniche delle facciate o dellambiente costruito; dette verande possono
comunicare con ung o piu vani ad esclusione del servizi iglenici, | vani eccedenti il
primo devono avero finestra regolarmente aprentesi all'esterno; le verande devono
assere comunicanti con | vani attraverso almeno un foro porta ed essero apribill
almeno per 2/3 dslla superficie vetrata; & inoitre consentita l'edificazione di
autorimesse quando In dotli edifici vi slano alloggi privi di tale accessorio; a questo
scopoe viena concessa la volumetria df 40 me. per ognl autarimessa richiesta; |l
numero delle autorimesse richioste pit quelle esistenti non dovra superare il totale
degli alloggl comprasi nell'edificio principale; per l'ottenimento della concesslone
dovra essere presentato un''' pragetto nel guale sia dimostrata la compatibliita
del nuovo volume'™ unitarie-a-firma-di-utli--propeetar-dellimmoblea-soluzions
proposta—dowa—ssultaro—in—skvoenia’ ™ con le caratteristiche architottoniche
delledificio principale; & altres! ammessa l'edificazions dl tettoie a scopo decorativo
dl misura non superiore a mq. 15 per gii alloggi che risultano aver esaurito ia
possibilita di ampliare la superficie coperta; quando trattasi di edifiel plurialloggio Ia
concessione sara subordinata alla presentazione di un progetto unitarlo riguardante
lintero fabbricato interessato e la soluzione proposta dovra risultare in sintonia con
le caratteristiche architettoniche delle facclate o dell'ambiente costrulto.

Dalla data dl adozione della presento variante, ognl nuovo alloggio dovra
essoro dotato di'™ posto-masehina posti auto come da successive art. 18 p.tp 1
lottera C3"° da rlcavarsl alfinterno dol lotto anche su spazi scopertl o
all'tnterno dell'edificlo princlpale o entro apposlito accessorlo cho con I'edificlo
principale sia architettonicamente in sintonla,''®

i

Per gli Intorventi di cui alla /sttera ¢)''* valgone i seguontl Indici:

- it max; 10.000 Mc/ha;
« Q max; 25%;

- Bs: 6,00 mi;

-Dec min: 500 m

« Df min; 10,00 mi;

- H max: 8,50 mi;""?

An. 12 bls — Norme generali par la zone B'"?

Per tutte le zone B, ad esclusione delle zone B3a, B3b, 83d.'* dl cul al successivo
articolo'', valgono altresl le seguenti disposizioni:

122

a}- ¢ ammessa, In deroga alle distanze tra fabhricati'™, 'edificazione a confine :

""" Modifica introdotta con la varianie i, 23 al P.R.G.C. (pubbticats sul B.UR. n. 12 dgl 23.03.2005)

" Modifica introdotta con la variante n, 23 4l P.R.G.C. {pubblicuta sul B.UR, 1. 12 del 23.03.200%)

" Modifiea introdutt con la variante n, 23 ul P.R.G.C. (pubblicats sul B.U.R. n. 12 del 23,03,2005)

' Modificn introdotts con la varinnte n. 23 ul P.R.G.C. (pubblicata sul B,U.R, n, 12 del 23.03.2005)

' Modifica introdatta con ln variante n. 23 al ILR.G.C, (pubblicatn sul B.U.R. n. 12 del 23.03.2005)

'"* Modifica introdotta con Ta variante n. 23 at P.R.G.C. (pubblicata sul B,U.R. n. 12 de! 23.03.2005)

" Per quanto concerne i parcheggi nelle nuove costruzioni fre riferimento all'act. 18, comma 1, lettern <3 delle presenti
NTA.

''* Mudifica intradottn con ta variante n, 50 al P.R.G.C. (pubblicata sul B.U.R. 1. 5 del 02.02.201 1

" Modificn introdotta con Ja variante n. § al P.R.G.C. {pubblicatn sul B,U.R, n, 10 del 08.03.2000)

U7 Modilica introdotta con lu variante n, 5 al IUR.G.C. (pubblicata sul B.U.I. 0,10 del 08.03.2000)

" Modifica introdotta con D.P.GR. . 0383 /pres del 30,10,1998 (pubblicato sul B.UR. 1, 45 del 11.11.1998)
"™ Madifica introdolta cun la variante n, $ al B.R.G.C. (pubblicata sul UK. n. 10 del 0R.03.2000)

" Modifica introdotia con la variante n. 14 al P.R.G.C. (pubblicata sul B.ULR. n, 11 del 13.03.2002)

"*! Mudifica introdotta con ls variunte n. 5 al P.R.G.C. (pubblicata sul B.U.R, 010 del 08.03.2000)

'* Modifica introdotta con fn variante n, 14 al P.R.G.C. (pubblicuta sut B.U.R. n. 11 del 13.03.2002)

» Tasto coordinato con lo medificha introdotte fino alla varianto n &2



Reglane Autonoma Frioll — Venezia Glully Comune di Codreipe

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE

29

- in aderenza a preesistente edificio o per 1a parle senza finestre;

- nel caso di edifici accessorl alla residenza con allezza fing—ad—uR
maseimo massima al colmo o al punto piu alto della copartura dal
vano accessorio misurata all’estradosso’™ ¢l mt. 3.00 e con parete
in aderenza al confine con altezza massima di mt.3.00,

b) - ad Integrazione di quanto stabilito al precedente articolo 6 puntot), valgono la
seguenti disposiziont: per i nuovi edifisl & prescritta la distanza (Df) minima
assoluta di mt,10.00 tra pareti finestrate o pareti di odifici antistanti @ sono esclusi dal
computo gli edifici accesson alla rosidenza con allezza fino a mt. 3.00;

¢) - & ammesse derpgare alla distanza di mt.500 dal confini nel caso dl
sopraelavazioni di partl di fabbricalo, mantenendo la distanza esislente e sono
comungue valide le norme riferite alla distanza tra fabbricati e quelle del Codice
Civile;

d} - no! caso di nuova ediffcazione o dl demolizionefricostruzione, non & ammesso
un utlizzo commercigle delle volumetrie superiore al 80% del volume adificabile;

) - in tutte le zone B, nel caso di intervento commerciate.

- dovra essere garantito uno standard di parcheggio d'uso pubblico non
infariore a 40 mq. ognl 100 ma. di superficie Wile lorda destinata a tale
attivitd da rlcavarsi all'interno del lollo o in aree adiacenti e valgono le
disposizloni di cui al'art.16 del D.P.R.20.04,1995, n°0126/Pras.;

- va avilata la localizzazione in punti in cui esistano condizionl di difficile
accessibilitd, a meno che non siano previste soluzioni atte ad
assleurare facilld di entrata ed uscita e dove risulti necessario, anche
tramite la pravisione di piste di decelarazione o arretramentl del volumi,
corsia di servizio @ quant'aliro per avitare situazion! di pericolo;

- si dovranno consldarara, ned caso di nueva edificazione, i rapporti con il
sito e |8 realta preesistenti, a tale raglane || pragetto dovra dimostrare la
congruenza amblentale e la compatibilitd con Fintorno residenziale,
assumendo tutti gli accorgimenti che &i rllengono necessar, quali;
configurazione planivolumetrica e use di materiali in sintonia con le
araa contermint; utllizzo di schermature lungo | confini; valutazione del
traffico Indotto ed assunzione delle opere necessarie & degll oneri
conseguenti al fine di evitara conflittualith con la destinazione
residenzlale della zona in esamae;

- noh sono ammessi esercizi di grande dettaglio con superficle coperta
complessiva superiore a 1500 mq, ad escluslone della zona B1b,
entro la quale la suporﬂcla coporta complessiva non potra essere
superlore a mq 2100;"

fy - le attivith esclusivamente o prevalentemente commerciali, artigianall @smton!l
nella zona B, ad esclusione della zona B3 di cul al successivo articolo'™
incompatibili con lo dostinazion! residenziall, in attesa di interventi conformi allu
notme di zona ed ai rapporti tra previsloni commarclall/artiglanall e resldenza,
possano mantanere la destinazione asistente. Intervent! di ristrutturazione, potranno
essarn concessl solo se orlentali a perseguire, anche parzialmente, le finalltd
generali dettate dalle presenti norme,

M Modifica introdotta con [a vadante n, 39 al P.R.G.C. (pubblicata sul B.U.R. n, 28 del 11,07,2007)
Y Mpditicn introdotta con ta variante n. 5 ol P.R.G.C. (pubblicats sul B,U.R, n.10 del 08.03.2000)
' Mudiftea introdotta con fa variante n. 9 al P.R.G.C. (pubblicata sul B.U.R. n.35 del 30.08.2000)
* Modifica fntrodotta con b variante n. 5 al P.R.G.C. (pubblicat sul B.U.R. n.10 del 08.03,2000)

= Taulg coordinata ean lo modifiche introdotie fing alta varlaniy n 82



Reglone Autonoma Friuli - Venezla Glulia Comune di Codralpo

NORME TECNICHE D! ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE

a0

) - per gll Interventi in tali zone & consentito;

- il rocuporo dolle volumetrle esistenti anche se superiori all'indice
dl fabbricabilitd fondiario previsto dalle prasenti norme;

- per una sola volta ¢ per comprovate necessita igienico/funzionali,
un'integrazione volumetrica di 150 mc. e solo nel caso dl odlifici
che al momento dl adozione della presente variante, nell'amhito
dello stesso lotto, risultine non disporre di tale volumetria .’

h) - per la zona B2* porimetrata con la varlante n,23 nel centro abitate di
Rividischia su via Castelliere, valgono le seguenti ulteriori prescrizioni:
- | fabbricati princlpali dovranno essore reallzratt su fronte strada;
- l'altezza del fabbricato non dovrd superare dquella dei fabbricati
dell'adillzia storica adlacente;
. valgono le disPumzlonl di cui al punto 5 dell'art.11 bis delle
presenti N.T.A.'

At 12 tar - Zona omoqonan B3

Tale zona riguarda le aree resldenzlall private della ox lottizzazlone Belvedare
ad 4 cosl suddivisa;

A) B3a - zona intensiva;

B) B3b - zona per case a schlera;

C) B3c -zona estenslva;

D) B3d - zona rasldonziale per ediflcazione bassa,

In tali zone valgono le seguenti norme gld previste dalla “lottlzzaziono
Bolvedare” od Intagrate:

A) Ba3a - zona residenziale intensiva

L'utillzzazione delle aree dl questa zona deve essere preceduta
dall'approvazione, da parte dell'Autoriti Comunale, di un progetto
planovolumetrico distinto per ciascuna delle parti in cui la zona sl divide.

1) Indice di edificabilita: 4 mec./mq.;

2) Altezza massima consentlta: quelia provista dal vigente Programma di
Fabbricazlone, al momento dell'approvazione della “loftizzazlone
Belvedere" per la zona intensiva, salvo la facoltd, da parte
dell'Amministrazione Comunale, di ridurre tale altozza per particolan,
giustificati motivi ambientali;

3) Distanza dal conflnl di proprietd; non Inferlore a metd dell'altezza del
fabbricati;

4) DiIstanza minima dal margine della strada: ml.10;

5) Distanza fra edificl; non inferiore a meta della somma delle loro altezze;

6) Le destinazioni consentlte, cltre a guolla residenziale, sono quello
contemplate por [a zona resldenziale Intensiva del Pregramma di
Fahbbricazlone vigente al momento dell'approvazione della "Lottizzazione
Belvedere".

8) Bib -zona per case a schiera

T Modificn introdotta con a variunte n, 14 ol P.R.G.C. (pubblicuts sul B.UR, n, 11 del 13,03,2002)
" Moditica introdotts con b varionte n. 23 al P.R.G.C, (pubblicata sul BLULKR. n. 12 del 23.03.2005)

» Tagle coprdinala can lo modificha introdotte fine afla varianta n.62
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STUDIO TECNICO

Arch. TAIARIOL RAFFAELE Tel. 0434/783129 Fax. 0434/783200
Via Gemona 2, 33077 SACILE (PN) o-mall: archigeod@@gmail.com
CODICE FISCALE TRL RFL 70L25 F770M PARTITA VA 01368390934
COMUNE DI CODROIPO PROVINCIA DI UDINE
QGGETTO: PERIZIA Dt STIMA DEI BEN! IMMOBILI SITI IN

CURATORE

FALLIMENTARE:

DITTA:

ALLEGATI:

COMUNE DI CODROIPO (UD), FRAZIONE DI
BIAUZZO, VIA CODROIPO £ DISTINTI ALL'AGENZIA
DELLE ENTRATE, UFFICIO TERRITORIO DI UDINE
AL FOGLIO 33, MAPPALI 931 - 932 — 933 - 934 -
935 - 936 - 939 — 940.

PERIZIA DI STIMA
FALLIMENTO N. 38/07 DEL 19/12/2007

FRANCESCO PAOLIN DOTT. COMMERCIALISTA,
CON STUDIO IN PASIANO DI PORDENONE (PN),
VIA TAIARIOL N, 7.

ESTRATTO DI MAPPA;

ESTRATTODIP.R.G.C,;

ESTRATTO NOCRME TECNICHE DI ATTUAZIONE;
VISURE AL CATASTO TERRENI,

VISURE AL CATASTO EDILIZIO URBANO (C.E.U.);
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA,




PREMESSA

Il sottoscritto RAFFAELE Architetto TAIARIOL, iscritto all'Ordine degti
Architetti della Provincia di PORDENONE con posizione n® 428, con studio in
SACILE (PN), Via Gemona 2, stimatore dei beni immobili nella procedura di
"Falliimento , con sentenza di fallimento del Tribunale di
PORDENONE n. 38/07 DEL 19/12/2007, su incarico ricevuto dal Dott.
Commercialista FRANCESCO PAOLIN, con studioc in PASIANO Di
PORDENONE (PN), Via Taiariol n. 7,

PRESENTA
LA RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE

inerente i beni immobili siti in Comune di CODROIPO (UD), Localita BIAUZZO,
Via Codroipo e distinti al'Agenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di UDINE al
Foglio 33, Mappali 931 — 932 — 933 - 934 — 935 - 936 — 939 - 940,

Al fine di emettere un corretto giudizio di stima, sono stati effettuati diversi
sopralluoghi decorsi dall’'anno 2008, conclusi con l'ultimo sepralluogo del
02/04/2014,

SCOPOQ DELLA STIMA

Lo scopo @ quello di determinare il pil probabile valore di mercato dei beni in
gsame. Si ritiene pertanto opportuno ricercare tale valore per via sintetica
comparativa, seguendo la stima per coefficiente di merito sulla base dei prezzi
correnti, congruamente rapportati al tipo di zona, da valutare mediante
coefficienti riduttivi o maggiorativi che tengano conto della diversa ubicazione e
panoramicita e delle caratteristiche morfologiche e della conformazione del
lotto, nonché if presumibile realizzo sulla base delle esperienze in materia di
compravendita della zona, rapportate alle possibilita dei promittenti acquirenti.

La relazione di stima si sviluppa in pilt parti: alla seguente parte generale in cui
vengono analizzati gli estremi catastali, gli accertamenti edilizi, urbanistici e di
provenienza, nonché le caratteristiche di zona, dei luoghi e dell'aria, si allega la
parte relativa alla valutazione delle unitd immobiliari stimata secondo il



paramlero estimativo del prezzo per unita di volume edificabile.

INDIVIDUAZIONE DEL BENE
Presso lU'Agenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di UDINE, in Comune di
CODROIPQ, si trova iscritta la ditta:

La ditta intestataria risuita proprietaria per lintero degli immobili di sequito

elencati:

CATASTO EDILIZIO URBANO:
Foglio 33 Mappale 940
Indirizzo: Via Codroipo, Piano T:

Categoria: area urbana, Superficie catastale: 893 mg;
Foglio 33 Mappale 931 Sub 1
Indirizzo; Via Codroipo, Piano T

Categoria: in corso di costruzione;
Foglio 33 Mappale 931 Sub 2
Indirizzo: Via Codroipo, Piana T — 1:

Categoria: in corso di costruzione:
Foglio 33 Mappale 932 Sub 1
Indirizzo: Via Codroipo, Piano T

Categoria: in corso di costruzione:
Foglio 33 Mappale 932 Sub 2
Indirizzo: Via Codroipo, Piano T = 1:

Categoria: in corso di costruzione;
Foglio 33 Mappale 933
Indirizzo: Via Codrolpo, Piano T - 1:

Categoria: in corso di costruzione;
Foglio 33 Mappale 934

Indirizzo: Via Codroipo, Piang T - 1;
Categoria: in corso di costruzione;

Foglic 33 Mappale 935




tndirizzo: Via Codroipo, Piano T — 1;
Categoria: in corso di costruzione;
Foglio 33 Mappale 938

Indirizzo: Via Codroipo, Piano T - 1!

Categoria: in corso di costruzione,
Foglio 33 Mappale 939
Indirizzo: Via Codroipo, Piano T - 1,

Categoria: in corso di costruzione;

CATASTO TERREN!;

Foglio 33 Mappale 931

Qualita: ente urbano, Superficie: mq. 457,00,
Foglio 33 Mappale 932

Qualitd: ente urbano, Superficie: myg. 407,00;
Foalio 33 Mappale 933

Qualitd: ente urbano, Superficie: meq. 210,00;
Foglio 33 Mappale 934

Qualita: ente urbano, Superficie: mq. 214,00;
Foqlio 33 Mappale 835

Qualita: ente urbano, Superficie: mq. 215,00;
Foalio 33 Mappale 836

Qualita: ente urbano, Superficie: mq. 212,00,
Foglio 33 Mappale 939

Qualita: ente urbano, Superficie: mq. 177,00;
Foqlio 33 Mappale 940

Qualita: ente urbano, Superficie: mq. 893,00;

ACCERTAMENTI ERILIZI ED URBANISTICI

L'area oggelto di stima & classificata, sulle tavole del Piano Regolatore
Generale del Comune di CODROIFO, in Zona B.2 "Dl COMPLETAMENTQ" (si
allegano gli stralci delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore
Generale del Comuns di CODROIPO).

Gli immobili oggetto di stima sono stati oggetto delle seguenti Concessioni




Edilizie:
- CONCESSIONE EDILIZA n. 2004/362 del 05/05/2005 presentata dal Sig.

delformonima  ditta R I T e
g avente  ad oggelto la “Cosrruzrone di un complesso

res:denz:a!e per 11 unita immobiliar”, sull'area ubicata in Comune di
CODROIPO (UD), Localita BIAUZZO, Via Codroipo & censita all'Agenzia
delle Entrate, Ufficio Territorio di UDINE, al Foglio 33, ex Mappale 110
(attualmente Mappali 931, 932, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939, 940);

- PERMESSO D! COSTRUIRE n. 2004/362C/NNVOL del  13/01/2012

presentata dalle ditte:

con la quale viene chiesto il Permesso di Costruite per "Opere di

completamento, Variante e Voltura al Permesso di Coslruire 2004/362",
sulfarea ubicata in Comune di CODROIPO (UD), Localitd BIAUZZO, Via
Codroipo e censita allAgenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di UDINE, al
Foglio 33, Mappali 931, 932, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939, 940 (ex
mappala 110).

Il Permesso di Costruire regolarizza I'effettivo stato dei luoghi e le opere $ino

alla data del documento realizzate.

PROVENIENZA

I beni sopra descritti sono pervenuti all'attuale ditta intestataria attraverso I'Atto

di VENDITA stipuiato in data 22/03/2005, presso lo studio notarile ubicato in

Comune di CODROIPO (UD), Via Giuseppe Verdi n. 9/1, dal Notaio LUCIA

STECCA, e registrato al n. 18.966 di repentorio e n. 3.705 di Raccolta, in cui |
' cedono e vendono al

coniugi TR
Signo KL l| quale accetta ed acquista I'appezzamento di terrano
ubicato in Comune di CODROIPO (UD), Localitd BIAUZZO, Via Codroipo e
censito altAgenzla delie Entrate, Ufficio Territorio di UDINE, al Foglio 33, ex




Mappale 110 (attualmente Mappali 931, 932, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 639,
940);

| {
DESCRIZIONE DELLA 20NA
I beni immobili oggetto di stima sono ubicati nella Frazione di BIAUZZO, in Via
Codroipo, nelle immediate vicinanze della chiesa principale del paese.
L'area si localizza a circa 4 Km dal centro abitato di Codroipo, in una zona
prevalentemente residenziale, caratterizzata dalla presenza di edifici ad uso
civile abitazione, La tipologia edilizia risulta essere quella a villette singole, case
a schiera e palazzine di modeste dimensioni,
I lotto su cui insistono gh immobili oggetto di stima risulta essere di forma
pressoche: reftangolare ad ha una fisionomia pianeggiante. Lo stesso &
accessibilesdai Via Codroipo atlraverso i mappali 336 e 941 di altra prOpriet'él.

DESCRIZIDﬂE DEI BEN! IMMOBILI

Gli immohili oggetto di stima si ingeriscono all'interno di un complesso edilizio
che doveva comprendere nel progetta originarioc (CONCESSIONE EDILIZA n.
2004/362 del 05/05/2005), 11 unitd abitative con relativi corpi accessori,
suddivise in tre tipologie edilizie differenti: ville a schiera, abitazioni su un piano
e villa singola. Nello specifico le opere in progetto prevedevano fa realizzazione
di:

- N, 4 ville a schiera (mappali 933, 934, 935 e 936);

- n, 3 blocchi di bifamiliari (mappait 931, 932, 937),

- n. 1 villa singola {(mappali 938).

l.e abitazioni dovevano essere servite da una slrada interna (attualmente
identificata al mappale 940), che in parte & attraversata dalle reti tecnologiche a
servizio delle unita abitative esistenti (mappali 938 e 937).

l.a successiva Variante al progetto sopra citato (PERMESSO D COSTRUIRE
n. 2004/362CNNVOL del 13/01/2012), prevede il ridimensionamento del
complesso edilizio, portandolo da 11 a 3 unitad abitative (con i relativi corpt
accessori).

Allo stato attuale gli immobili réalizzati i possono ricondure a:

- n, 1 villa singcla {(mappali 238).

- n. 1 hifamiliare {mappale 837),




- Realizzazione parziale del vuoto sanitario costituito da un solaio areato
prefabbricato tipo "IGLU" individuato sularea corrispondente ai mappali 935
e 8936,

Attualmente risultano essere censite al Catasto Terreni le sagome relative ai
fabbricati di progetio, secondo loriginaria  CONCESSIONE EDILIZA 1.
2004/362 del 05/05/2005 e relativo accatastamento all'urbanc come fabbricati
"In corso di coslruzione”, anche se non sono mai iniziate le opare edili.

La parte identificata ai Mappali 931 — 932 — 933 - 934 e porzione del 940, ha
mantenuto la sua fisionomia originale come area inedificata, presentando in
superficie arbusti ed essenze autoctone vegetali cresciute in maniera
spontanea.

I mappale 939 risulta essere isolato, trovandosi intercluso tra i mappali 938 —
104 —~ 941 (mappali di altra proprietd) e al mappale 940 ( strada di accesso ai
mappali oggetto di stima).

DIMENSIONE DEI BENI IMMOBIL:

Superficie
Foglio 33 Mappale 931: mg 457,00
Foqlio 33 Mappate 932 mg 407,00
Foglio 33 Mappale 933 mg 210,00
Foglio 33 Mappale 934 mg 214,00
Foglio 33 Mappale 935 mq 215,00
Foglio 33 Mappale 936 mg 212,00
Fadlio 33 Mappale 839 mg 177,00
Foglio 33 Mappale 940 mq 893,00

CONFLITTO DI INTERESSI ED INDIPENDENZA NELLE VALUTAZIONI

Il sottoscritto Architetto RAFFAELE TAIARIOL, dichiara di non avere interessi
economico - finanziari o di altro tipo o genere nella proprieta in esame e non ha
mai avuto rapporti di favori, finanziari o di altro tipo con i soggetti richiedenti o
proprietari def heni.

Le valutazioni sono espresse in piena indipendenza.




VALUTAZIONE

Viste le dimensioni limitate dei lotti, derivate dal frazionamento del terreno
originario  (ex mappale 110), in riferimento al progetto originario
(CONCESSIONE EDILIZA n. 2004/362 del 05/05/2005), si possono presentare
difficolta legate alla compravendita se, gli stessi lotti, vengono trattati
singolarmente, in quanto non & possibile sfruttare la capacita edificatoria per i
vincoli deftati dalle Norme Tecniche di Attuazione comunali (distanza dai
confini, distanza tra pareti finestrate, ...).

Pertanto, sulla base delle informazioni assunte, considerazioni sopra esposte e
tecnicamente attendibili, si & rilevato che il prezzo medio di mercato e praticato
per compravendite di immobili con caratteristiche simili ¢ di Euro 35,00 al mq.
Va, inollre, differenziato sempre per le considerazioni espresse in precedenza,
il mappale 939, con la valutazione di Euro 25,00 al mq. ed il mappale 940, con
una valutazione pari a Euro 16,00 al mq.

Da quanto sopra esposto derivano le valutazioni che seguono, che

corrispondono al pit probabile valore venale degli immobili di cui si tratta e

precisamente;
Foglio 33 Mappaie 931: maq 457,00 x €/mq. 35,00 = €. 15.985,00
{Guindicimilanovecentonovantacingue/00)
Foalio 33 Mappale §32: mg 407,00 x €/mq. 35,00 = €. 14.245.00
{Quattordicimiladuccontogquarantacinque/00)
Foglio 33 Mappale 933: mg 210,00 x €/mq. 35,00 = €. _7.350.00
(Settemilatrecentocinguanta/0Q)
Foglio 33 Mappaie 934: mq 214,00 x €/maq. 35,00 = € 7.490,00
(Settemilaquattrocentonovanta/00)
Foglio 33 Mappale 935: mg 215,00 x €/mg. 35,00 = €. 7.52500
{Settemilacinquecentoventicinque/00)
Foglio 33 Mappale 936; mq 212,00 x €/mq. 35,00 = € 7.420,00

{Settemilaquattrocantoventi/0Q)




Fogllo 33 Mappale 939: mg 177,00 x €/mg. 25,00 = €, 442500

(Quattromilaquattrocentoventicingque/00)

Faoglio 33 Mappale 940: mq 893,00 x €/mq. 16,00 = €. 14.288,00
[Quattordicimiladuecentottantotto/00)

VALORE DI STIMA TOTALE € _78.738,00

(Settantottomilasettecentotrentotto/00)

Tenuto a compimento dell'incarico ricevuto, nella consapevolezza di aver bene
e fedelmente procedulo alle operazioni a me affidate e di non aver avuto altro
scopo che quello di far conoscere la verita, sulla base di Informazioni assunte,

tecnicamente atlendibili, il sottoscritto

STIMA

in Euro 79.000,00 (Euro Settantanovemila/00) il valore dei beni immobili (
arrotondati per eccesso), siti in Comune di CODROIPO (UD), Localita
BIAUZZO, Via Codroipo e distinti all'Agenzia delle Entrate, Ufficio Territorio dl
UDINE al Foglio 33, Mappali 931 — 932 ~ 933 — 934 — 935 — 938 — 939 - 540.

SACILE, it 22 aprile 2014

FFAELE TAIARIOL
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COMUNE DI CODROIPO
SCALA 1:2000

Zona B.2 - di completamento.

ESTRATTO DI P.R.G.C.




Regtone Autonome Friuli - Venezla Giulia Cormune di Codrolpo

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE

25

dalla via pubblica;
I'intervento dovra fars! carlco dell' onere dl migllorare il percorso
pedonale su via Circonvallazions Sud.™

2 - zona omogenea B2 di complatamoento

Sono destinate prevalentemente alla residenza con lesclusione di depositi e
magazzinl allingrosse, le rimesse di autotrasporti, gli implantl industriali, i laboratori
artigianali molesti (comprese lo attivlta artlglanali produttive derivate dalla
riconversiono dl lotti D3b in zona B2), "le caserme, gl ospizi, gli ogpedali a la
case di cura, le stazionl di servizio di autoveicoli, gll Impiantl e le attrezzature
agricole.

Gli edifici di questo tipo esistanti al momento def'adozione del P.R.G.C. nen potranno
ossere sostiluiti con analoghe costruzionl.

intal fine i P.R.G.C, st attua per:

a)’" concessione edilizia per Inlerventi di  risanamento,  ristrutturazione,
adeguamento igienico e funzionale;

b)" concessione edilizia per interventi di ampliamento, ricostruzione, nuova
edificazione;

¢)™ P.R.P.C. e successlve concassioni edilizie, nel caso di zone contraddlstrnte neile
planlmetrie dl P.R.G. C con porimatro continuo e sigla B2a, B2b e B2¢;"' B2d o
B2o"; B2, g2f vagh

d) P.R.P.C. ¢ succossive concessioni edlhz:e nel caso di zone B2 perlmetrato
come ambito soggetio a piano attuativo™ nolla planimetrla di P.R.G.C."

Per gl interventi df cul alla lettera a)® & ammesso il recupero delle volumetrie

asistenti;

Per gli interventi di cui alla lettera b)* valgono | seguenti indic!:

- if max: 1,00 me/midg.;
- Q max: 25%;

- Da: 8,00 ml.:

- De min; 500 ml;

 Modifica introdotta con la variante n, 43 al P.R.G.C. (pubblicata sul B.U,R. n. 47 del 25.11.2009)
™ Modifiea introdotts con la variante n, 23 al P.R.G.C. (pubblicata sul B.U.R. n. 12 def 23.03.2005)
™ Mudilics introdolts con Lu variante n, 5 2l P.R.G.C. (pubblicata sul B.U.R. n.10 del 08.03.2000)

™ Modifica introdotta con la variante o, § al PR.G.C. (pubblicata sul B.UR. n, 10 de 08,03.2000)

¥ Modifica introdott con Ta varinnie n. § ol P.R.G.C. {pubblicata sul T3.U.IL n.10 del 08.03.2000)

* Modilica introdotta con la vadante n. 23 al P.R.G.C. (pubblicata sul B.U.R. n. 12 del 23.03.2005)
** Modifica introdotta con la Variante n. 30 al I.R.G.C. (pubblicata sul B.ULK. n. 50 det 13.12.2006)
* Modifica introdotta con Lu variante n, 32 al P.R,G.C, (pubblicaty sul B.U R, n.8 del 21,02.2007)

* Madificn introdotta con In variante n. 39 al P.R.G.C. (pubblicata sul 13.U.1%. n, 2& del 11.07.2007)
¥ Madilien intradotin con li variante n. 5w P.R.G.C. (pubblicuts sul B.U.R. n.10 del 08.03.2000)

" Maditica introdotta con la variante n. 23 al P.R.G.C. {pubblicata sul B.U.R. n. 12 del 23.03.2005)
* Modilica introdotta con D.B,G.R. n. 038%/pres del 30.10,199% {pubblicato sul B.U.R. n, 45 def 11.11,199%)
"™ Modifica introdonia con ta variante n. 5 al [VR.G.C. (pubblicata sul B.U.R. n.10 del 08.03.2000)

" Modifica introdotta con bt variante n, 5 al P,R.G.C, (pubblicaty sul B,ULR, n,10 dgl 08,03,2000)

* Tosto coordinato con e modifiche intredofte fino alla varlante n.62
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- Df min: 10,00 mi.;

- H max: 8,50 ml.;

- la distanza tra Tabbricall (D) & ridotta a mi. 5,00 per preesistenze antecedenti
I'adozione della prosente variante, [a cui altezza non sia superiore ai ml, 4,00,

Per gli interventi di cui alla lettera ¢) negli elaborati dl P.R.G.C. & indicata una
previslone azzonativa che & vincolante solo per le prescrizioni di seguito

riportate; valgono--seguontindici;™

- it max: 10.000 me/ha, si assume come superficie territoriale
Vintera superficie perimetrata con linea continua e sigla
B2a, B2b e B2c™, B2d ¢ B20™; B2*; B2f v39™%

- & max: 25%( da riferire alla superficle torritoriale);

= Ds: 6,00 ml; -N Sindaco, su conforme parare della
Commissione Edilizia, potra disporte che la distanza dalla
strada sia diversa da quella prescritta quando rilevi
un'organica  composkzione dell'edificato sulla base  dl
presentazione di previstone planivolumetrica
sufficientemente  estasa per una corretta valutazione
dell'interventa proposto;

= Dec min: 500 mi,;

- H max: 11,50 ml. e comunque rapportata alle allezze degli edifici
clrcostanti per la zona B2a®, non superlore all'altezza
degll ediflci dei lottl conterminl per la zona B2f ed &
comungue ammessa I'altezza di 9,00 mi * o 8,50 m! per
le zone B2b, B2c™, B2d o B2e™; B2(™;

- per la zona B2a 4 richiesto:
la realizzazione di una zona da destinare a parcheggio e viabliith pubblica in
prosieguo della pravista strada che da via Foro Boario parta all'area ferroviaria
destinata a stazlone delle autolinee e come indicato nelle planimetria di
P.R.P.C. e per una supericia minima di mq.1.200;

- perlazona B2b é richiesto:
la realizzazione dela viabllitd di accesso fungoe il lato nord, come indicato
nell'elaborato di zonlzzazlone del P.R.G.C, di larghezza minima di mt. .00
piu un marclapiede di larghezza minlma mt. 1.50 su un lato;

- perla zona B2e é richlosto:
la roalizzazione di un parchegglio pubblico da ubicare come da elaborato
di zonizzazlone del P.R.G.C.;
la rodlizzazione di una vlahilith dl accessoc da via E, dl Colloredo,

" Maditica introdottn con la variante n, § ul P.R.G.C. {pubblicata sul B3.U.R. 0,10 det 08.03.2000)

*! Modificu introdotta con 1a variante n. 23 al P.R.G.C. (pubblicata sul B.U.R. n. 12 del 23.03.2005)
" Modifica introdotta con la variuate n, 23 al P.R.G.C. {pubblicata sul B.U.R. n, 12 del 23.03.2008)
" Modificy introdott con la Variante n. 30 al P.R.G.C. (pubblicats sul B.U.R. n. 50 del 13.12.2006)
* Modifica introdotta con fa varianie n, 32 al P.R.G.C. {pubblicata sul B,U.R, n.% o] 21,02,.2007

“ Madifica introdottn con la varionte n, 39 ul P.R.G.C. (pubblicata sul B.U.R. n, 28 del 11,07,2007)
* Modifica introdotta con la variante n, 23 ab INR.G.C. (pubblicata sul B.U.R, n, 12 del 23.03.2005)
" Modifica introdotia con lu variante n, 39 al P.R.G.C. {pubblicata sul B.U.R. n. 28 det | 1.07.2007)
" Modificy introdotta con ls variante n. 23 al 1R.G.C. (pubblicata sul B.U.R, n, 12 del 23.03.2005)
* Muodifica introdotta con la Variante n. 30 al P,R.G.C, {pubblicata sul B.U.R. 1. 50 del 13.12,2006)
"™ Modificn introdotts con la variante n. 32 o PR.G.C. (pubblicata su! B.UR, n.8 del 21.02.2007)

» Tasto coordinota con lo madificho Introdolle find alle variunle n,62
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complanare alla viabilith adlacente ¢ di accesso ai fabbricati residenziall
limitrofi; in sede di P.R.P.C. sl valutera 'opportunitd di realizzare una
unica viabliita, "'

- per la zona B2d é richlesto:

la roalizzazione di una slepe semproverde lungo i lati est e sud; un nuovo
tratto viarlo che risolva I'innesto di via Merclaz su via Stazione; previsione
di un'area a verde pubblico & parcheggio con una superficle minima di mq
1.000; raccordo della viabilit Iinterna di distribuzione al lottl con Il nuoveo
tratto viarle; divieto dl access! carrai direttl da vla Stazlone: una distanza
minima del fabbricati dal confine sud di mi 10,00; /e nuove costruzioni
dovranno rispettare una distanza dalla viabiiltd principala come da
alllneamenti esistent! e consolidatos! sul iato est di via Stazione;" prima
dell'approvaziono del P.R.P.C. dovra assero richiesto il parere doll’Ass. 4 o
dell’ARPA FVG in morito alle distanze che | fabhrlcatl dovranno mantenere
dall'alettrodotto; '

- per la zona B2e é richiosta:
la rottifica alla curva esistente o conseguente cessione di una suporficie
da destinare a vlabilith pubblica {min 200 mq). '

- per la zona B2f & richiosta:

la rlcerca di soluzioni atte a garantlre un'accessibilitd In slcurezza alla
nuova zona resldonzlale, evitando possiblimente nuovl accessi dalla §.P,
o preferendo soluzionl Improntate al raccordo con la viabllith osistonte
nella zona resldenziale a nord dell'arca efo conslderando altresi la
posslbilita di prevedere un solo punto In entrata ed uno In usclta sulla
sulla $.P, per ontrambo le zone residenzialt 1%,

~ per la zona B2f V39 valgono le seguentl prescriziond:

» |l 25% della superficle complessiva della zona B2f V39 dovri
ossore sistemata a glardino pubblico, tale area dovra essero
unitarla a colncidere con il giardino esistente su viale Duodo,
per talo ambito & fatte obblige mantenere o salvaguardare le
alberature d'alto fusto esistenti;

= l'accessibilitd veicolare all'area dovra essere risolta da via
Vocchla Postale ed é richlesto un arretramonto della recinzions
per formara uno slarge da sistemare ad uso pubblico (piazza,
vorde, parcheggio) della profonditd minlma di mt. 10,00;

= il 20% delta volumetria ammessa dovrd essere risorvata
all'edilizla rosldenziale priva di barrlere architettoniche ed
adeguata alla legislazione Iin materia (L. 13/89, D.M. 236/89,
D.P.R. 503/96 o successive modifiche ed Integrazioni} e
garantlre accessibilita e visibilita %,

Per gli edifici ad uso residenzlale che alla data di adozione della presente variante
risultano aver esaurito la possiblita di aumonlare la propria volumetria, & ammassa
la chiusura di balconi o {errazze per una misura non superiore a 30 me, per allogglo,
mediante |a realizzazions di verande; la concesslone potra interessare anche singoli
alloggi purché le caratteristiche dellintervento siano specificate da un'® progetto
unitario-riguardante-inters-fabbricato-interassato " nel quale sia dimostrato ¢ho'®

10
HY

a varunte n, 23 ol P.R.G.C. {pubblicata sul B,U.R. n. 12 del 23.03.2005)

' Modifica introdotta con |

* Modifiea introdorta con In variante n, 43 al P.R.GL.C. {pubblicata sul B.U.IL n. 47 dil 25,11,2009)

"™ Modifiew introdotin con e Variante n, 30 al PR.G.C. (pubblicuta sul B.UR, n, 50 del 13.12.2006)
"™ Modifica introdotta con la vurdante o, 32 a1 P.R.G.C. (publilicata sul B.U.R. n.8 del 21,02.2007)

10
10
I

* Modilica tnitudotta con la variante n. 39 al P.R.G.C. (pubblicatu sul B,U.R, n, 28 del 11.07.2007)
" Modifica introdotta con la variante n. 23 al B.R.G.C. (pubblicats sul B,ULR, n. 12 det 23.03,2005)
" Modificn introdotta con lo variante n, 23 11 P.R.G.C. (pubblicata sul B.UR. i, 12 del 23.03.2005)

= Tasto coordinato con lo modifichs Introdplla fing alla variante n.62
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A, 12 bs — Narme gonorall por le zone B

le soluzioni proposte dovranno-rsultare™ sono'™ in sintonia con le caratteristiche
architotloniche delle facciate e dellambiente costruito; dette verande possono
comunicara con uno o pid vani ad esclusiona del servizl iglenicl, i vani eccedenti il
primo devono avere finestra regolarmente aprontesi all'esterng; le verande devono
essere comunicanti con i vant attraverso almeno un foro pora ed essere apribili
almeno per 2/3 della superficle velrata; & incltre consentlta l'edificazione di
autorimesse quando in deltl edifici vi sianc alloggl privi di tale accessorlg; a questo
SCOPO viene concossa la volumetria dl 40 mc. por ogni autorimessa richlesta; il
numero delle autorimesse richleste pid quelle esistenti non dovra superare il totale
dagl alloggi cormpresi nell’ Edlf!C|Cl principale; per l'ottenimento della concessiona
dovrd essere presentato un'" progetto nel quale sla dimostrata la compatibliita
del nuovo volume''? unitario-a-firma- d| tun: i-proprictar-dellimmobile; la-soluzlons
proposta—dovra - risultare—in—eironia’™ con le caratteristiche architettoniche
delledlficio principale; & altres! ammaeassa l'adificazlone di tettole a scopo dacorativo
di misura non superiore a mq. 15 per gli alloggl che risultano aver esaurilo a
possibilita di ampliare la superflcle coperta; quando trattas! di edificl plurlalioggio la
concessione sara subordinata alla presentazione di un progetto unitario riguardante
lintero fabbricato interessalo o la soluzione proposta dovra risultare in sintonia con
le carattaristiche architettoniche delle facelate e dell'ambiente costrulto.

Dalla data di adozlono dolta presente variante, ognl nuovo altoggio dovra
a55ara dotato di" posio -magchina post/ aute come da successivo art, 18 p.ip 1
lettera C3'" da ricavarsl all'internoc del lotto ancho su spazf scoperti o
all'interno dell'edificio principale o ontro apposun accessorio che con Podificio
princlpale sla architettonicamente In sintonla.!

Par gH Intervent! dl cul afla lettera d)'" valgono | segquenti Indicl:
- it max; 10.000 Mc/ha;

- Q max: 25%;

- Ds; 6,00 ml;

« D¢ min; 5,00 ml:

= Of min; 10,00 mi;

« H max: 8,50 mi;'®

f1p

Per tutte to zone B, ad osclusione delle zone B3a, 83b, B3¢, di cul al successivo
articolo™', valgono altres! te sequent] disposizionl:

a) - & ammessa, In deroga alle distanze tra fabbricati'™, I'edificazione a confine :

T
"y
Y

U Modilicn introdotta con by vamiante n, 23 al PR.G.C. (pubblicata sul B,U.R. n. 12 del 23.03.2005)
"2 Modifiea intrudotly eon bt variante n, 23 al P.R.G.C. (pubblicata sul B.U.R. n. 12 del 23.03.2005)
'Y Modifica introdotta con la variante n. 23 al P.R.G.C. (pubblicata sl B.ULR. w. 12 del 23.03.2005)
"™ Per quanto coneermne i parcheggi nelle nuove costruzioni fare riferimento all"art, 18, comma [, lettera ¢3 delle presenti

NT/\

"* Modifica introdutty con b variante n, 50 ol PLR.G.C. (pubblicata sul 3.U.R. n. 5 del 02,02,2011)
" Modifica introdotta con ln variante n. § al P.R.G.C, (pubblicata sul B.ULR, n.10 del 08.03.2000)
7 Muodifica introdotts con la variante n. 3 al PR.G.C. (pubblicata sul B.U.R, 0,18 del 08,03,2000)
" Modifica introdotia con D.P.G.R, n, 0383/pres del 30.10,1998 (pubblicato sul B.U R, n. 45 del 11.11.1998)
" Maodifica introdotta con ln variante n. 5 ol PR.G.C. {pubblicuta sul B,U,R. n.10 del 0R,03,2000)
* Modificn introdotta con ls variante n, 14 al P.R.G.C. (pubblicata sul BULR. n. 11 del 13.03.2002)
! Modifica introdotta con la variante n, 5 al P.R.G.C. (pubblicata suf 13.U.R. n.10 del 0%.03.2000)
"2 Modificn introdotta con la variante n. 14 al B.R.G.C. (pubblicata sul B.UR, n, #1 del 13,03.2002)

Muodifica introdottn con la varinnte n, 23 ﬂl P R. (J L (puhhhwm sul B.ULR. n. 12 del 23.03, 2005)
Muoddilte introdotia con la variante n, 23 af PR.G.C. (pubblivata sul B.UR, n, 12 del 23.03.2005)
Modifica introdotta con L variante n, 23 al P.RUG.C. {pubblicata sul B.ULR, n. 12 del 23.03.2005)

* Teslo coordinata con e modifiche intredotte fino alla varlanta n.62
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- in aderenza a preesistente adificio ¢ per la parte senza finestra;

- nel case di edifici accessori alla residenza con altezza fino-ad—un
masslmo massima al colmo o al punto plu alto della copertura del
vane accessorio misurata all'estradosso’™ di mt. 3.00 e con parete
in aderenza al confine con altezza massima di mt.3.00;

b) - ad integrazlone di quanto stabilito al precedente articolo 6 punto?), valgono le
seguent! disposizioni; per i nuovi edificl & prescrita la distanza (D)™ minima
assoluta di mt.10.00 tra pareti finestrate e parati di edifici antistanti e sono esclusi dal
compule gfl edifie] accessori alla resldenza con altezza fino a mt. 3.00;

¢) - & ammesso derogare alfa distanza di mt.5,00 dal confini nel caso di
sopraelevazioni di parti dl fabbricato, mantenendo la distanza esistente e sono
comunaue vallde le norme riferite alia distanza tra fabbricati e quelle del Codlce
Civile:

d) - nel caso di nuova edificazione o dl demoliziona/ricostruzione, non & ammesso
un utilizzo commerciale delle volumetria superiore al 80% del volume edificabile:

e) - in tutte le zone B, nal caso di intervento commerclale:

- dovra essere garantito uno standard di parchegglo d'uso pubblico non
inferiore a 40 mq. ogni 100 mq. di superficie utile lorda destinata a tale
attivita da ricavars| all'interno del Iotto o in aree adiacent! e valgono le
disposizioni di cui all'art. 16 del D.P.R.20.04.1895, n°0126/Pres..

- va evitata la localizzaziona In punti in cui eslstane condlzioni di difficile
accessibilith, a meno che non slane previste soluzionl atle ad
assicuraro facilitd di entrata ed uscita e dove risulti necessario, anche
tramite la previsione dl piste dl decelerazione o arretramant! dal volumi,
corsia di servizio e quant’altro per evitare suazioni di pericolo;

- si dovranno considerare, nel case di nuova edificazione, i rapport! con il
sito & le realtd preasistenti, a tale raglona il progetto dovra dimostrare la
congruenza amblentale o la compatibilitd con lntorno residenziale,
assumendo tutti gli accorgiment! che si ritengono necessari, quali:
configurazione planivolumetrica e uso di materiall in sintonia con le
aree contermini; utlllzzo di schermature lungo i confini; valutaziono del
traffice Indotto ed assunzione delle opero nocessarie e degli oneri
conseguenti al fing di evitare conflittualita con fa destinazione
residenziale della zona in esama;

- non sono ammessi esercizi di grande dettagllo con superficie coperta
complessiva superlore a 1500 mqg, ad escluslone della zona B1b,
ontro la quale la superﬂcle coporta complessiva non potrd esseoro
suporiore a mg 2100;"

fy - lo altivitd esclusivamente o prevalentementa commerciali, artigianali esistanti
nella zona B, ad esclusione della zona B3 di cui al succosslvo articelo™, e
incompatibili con le destinazion! residenziall, in attesa di interventi conformi alle
norme di zona ed al rapporti tra previsioni commerclall/artiglanali 8 residenza,
possono mantenere la destinazione eslstenta. Interventi dl ristrutturazione, potranne
essere concess! solo se orientati a persegulre, anche parzialmente, le finalita
genurali dettate dalle presenti norme;

N 'Mudlhw mlmdmm con l.l variante n. 39 al PILG.C. (pubblicats sul B.U.R. n. 28 del 11.07.2000
* Modifica introdolta con ls varianie o, 5 al P.R.G.C. (pubblicata sul 3.LLIL 0,10 del 08,03.2000)
= Modifica introdotta con la variante n. 9 al P.R.G.C. (pubblicats sul BUR, 1.35 del 30.08.2000)

"8 Modifica introdotta con ta variante n. § al P.LR.G.C. (pubblicats sul B.U.R, n.10 del 08,03.2000)

= Taslo coardinata con la modifiche introdotte fino alla variants n.62
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g} - per gll Interventi In tali zone & consentito:

- 1l recupero delle volumetrie esistenti anche se superiori all'indice
di fabbricabliith fondlarlo provisto dalle presenti norme;

- per una sola volta e per comprovate necessitd iglanicoffunzionall,
un'integrazione velumetrica dl 150 mc. ¢ solo nel caso di edifici
che al momento dl adezlone della presente variante, nell'amblto
dello stesso lotto, risulting non disporre di tale volumetria ,'?

h) - per la zona B2* perimetrata ¢on la variante n.23 nel centro abitato dl
Rividischia su via Castelllere, valgono le seguent! ulterlor] prascrizioni:
- | fabbricatl principall dovranno essore realizzati su fronte strada;
- l'altezza del fabbricato non dovrad superare quella del fabbricati
dell'edilizia storlca adiaconte;
- valgono le dis;msizloni di cui al punto 5 dell'art.11 bis deilo
prasontl N.T.A.*"

Art. 12 tar - Zona omogenea B3

Tale zona riguarda le aree resldenziall private della ex lottizzazione Belvedera
od & cosl suddivisa:

A) B3a - zona intensiva;

B) B3h - zona per case a schiera;

C) B3c - zona astensiva;

D) B3d - zona residenziale per edificazione bassa,

In tali zone valgono le seguenti norme gld previste dalla "lottizzazione
Belvedare” ed Intograto:

A) B3a-zona residenziale Intensiva

L'utilizzazione delle aree dl questa zona dove essere preceduta
daltapprovazione, da parte dell'Autarita Comunale, di un progetto
planovolumetrico distinto per ciascuna delle parti in cul la zona s{ divide.

1) Indice di edificabilita: 4 me./mq.;

2) Altezza massima consentita; quella prevista dal vigente Programma di
Fabbricazione, al momento dell'approvazione della “lottizzazlone
Belvedere" per la zona Intonsiva, salve la facoltd, da parte
del'Amministraziona Comunale, di ridurre tale altezza per particolarl,
glustificati motivi ambientall;

3} Distanza dal confinl di proprietd: non inferiore a metd dell'altezza dol
fabbricati;

4) Dlstanza minlma dal margine della strada; ml.10;

5) Dlstanza fra ediflcl: non inferiore a meta della somma dalle loro altezze:

6) Le destinazionl consentito, oltre a quella residenziale, sono quelle
contemplate per la zona reskdonziale Intensiva del Programma di
Fabbricazione vigente al momento dell'approvazione della "Lottizzazlono
Belvedere".

B} B3b -zona por case a schiera

™" Modifica introdotta con b variame n, 14 al P.R,G.C, (pubblicats sul BULR, n, 11 del 13.03.2002)
" Modifica introdottn con la variante n. 23 al P.R.G.C. (pubblicata sul B,U.R. m. 12 del 23.03,2005)

> Tyslo goordingto gon la modifiche Introdoils fing alla varianta o852
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Visura per immobile
Situazione degli attl informatizzati al 13/11/2008
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STUDIC TECNICO

Arch. TAIARIOL RAFFAELE

Via Gemona 2, 33077 SACILE (PN)
CODICE FISCALE TRL RFL 70L25 E770M

COMUNE DI ANDREIS

OGGETTO:

CURATORE

FALLIMENTARE:

DITTA:

ALLEGATI:

PERIZIA DI STIMA DE! BEN! IMMOBILI SITI IN
COMUNE D! ANDREIS (PN), LOCALITA ALCHEDA,
VIA ALCHEDA E DISTINT! ALL'AGENZIA DELLE
ENTRATE, UFFICIO TERRITORIO DI PORDENONE
AL FOGLIO 08, MAPPALI 18 — 116 — 118,

PERIZIA DI STIMA
FALLIMENTO N. 38/07 DEL 19/12/2007

FRANCESCO PAOLIN DOTT. COMMERCIALISTA,
CON STUDIO IN PASIANO DI PORDENONE (PN),
VIA TAIARIOL N. 7.

ESTRATTO DI MAPPA;

ESTRATTO DI P.R.G.C;

ESTRATTO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE;
VISURE AL CATASTO TERRENI;

VISURE AL CATASTO EDILIZIO URBANO (C.E.U.);
COPIA SCHEDA CATASTALE;
DOCUMENTAZIONE FOTOQGRAFICA.

Tel. 0434/783129 Fax. 0434/783200

e-mail: archigeod@gmall.com
PARTITA IVA 01368390934

PROVINCIA DI PORDENONE



PREMESSA

Il sottoscritc RAFFAELE Architetto TAIARIOL, iscritto all'Ording degli
Architetti della Provincia di PORDENONE con posizione n® 428, con studio in
SACILE (PN), Via Gemona 2, stimatore dei beni immobili nella procedura di
"Fallimento con sentenza di fallimento del Tribunale di
PORDENONE n, 38/07 DEL 19/12/2007, su incarico ricevuto dal Dott.
Commercialisia FRANCESCQ PFAOLIN, con studio in PASIANO Dl
PORDENONE (PN), Via Taiariol n. 7,

PRESENTA
LA RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE

inerente ai beni immobili siti in Comune di ANDREIS (PN), Localith ALCHEDA,
Via Alcheda e distinti allAgenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di
PORDENONE al Foglio 08, Mappali 18 — 116 — 118,

Al fine di emettere un corretto giudizio di stima, sono stati effettuati diversi
sopralluoghi decorsi dall'anno 2008, conclusi con l'ultimo soprallucgo del
02/04/2014,

SCOPO DELLA STIMA

Lo scopo & quello di determinare il pil probabile valore di mercato dei beni
oggetto di stima. Si ritiene pertanto opportune ricercare tale valore per via
sintetica comparativa, seguendo |a stima per coefficiente di merito sulla base
dei prezzi correnti nelta zona, congruamente rapportati al tipo di costruzione, da
valutare mediante coefficienti riduttivi o maggiorativi che tengano conto della
diversa ubicazlone e panoramicitd, del diverso tipo di costruzione, del grado di
vetusta e del grado di obsolescenza tecnologica e funzionale, nonché il
presumibile realizzo sulla base delle esperienze in materia di compravendita

della zona, rapportate alle possibilita dei promittenti acquirenti.

La relazione di stima si sviluppa in pit parti: alla seguente parte generale in cui
vengono analizzati gli estremi catastali, gli accertamenti edilizi, urbanistici e di
provenienza, nonché le caratteristiche di zona, dei luoghi e dell'aria, si allegano



le tre parti relative alla valutazione di stima di ogni singola unita immobifiare,

rispetlivamente:

- Foglio 08 Mappale 18: fabbricato principale (abitazions):

- Foglio 08 Mappale 116: Iotto di terreno adiacente al fabbricato principale;

- Foglio 08 Mappale 118: annesso alla residenza (accessorio) e relativa area
pertinenzlale;

I valore di stima viene cosl determinato: prezzo per metro quadrato di
superficie convenzionale, data dalla somma delle superfici commerclali
(superfici lorde, comprese le murature) moltiplicato per un coefficiente pari al
100% per quante riguarda le superfici residenziali, al 30% per le superfici dei

portici, terrazze e soffitta.

INDIVIDUAZIONE DEL BENE
Presso 'Agenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di PORDENOCNE, in Comunea di
ANDREIS, si trova iscritta [a ditta:

La ditta intestataria risulta praprietaria per l'intero degl immobili di seguito
elencati:

CATASTO EDILIZIO URBANQ:;

Foglio 08 Mappale 18

Indirizzo: Via Alcheda n. 19, Piano T -1 = 2:
Categoria: A/5, Classe 2, Consistenza 3 vani:
Rendita Catastale; Euro 85,22

CATASTO TERRENI:

Foglio 08 Mappale 116

Qualita: Prato, Classe 2, Superficie catastale mq. 340,00;
Reddito domenicale: Euro 0,35 - Reddito agrario: Euro 0,25
Foalio 08 Mappale 118

Fabbricato rurale, Superficie mq. 120,00

=




ACCERTAMENT! EDILIZI ED URBANISTICI

La costruzione di fabbricati oggetto di stima & iniziata in data antecedente il
01/09/1967. In merito non si trovano pratiche edilizie relative ad interventi sui
fabbricati oggetto di stima.

Il Piano Regolatore Generale del Comune di ANDREIS, destina 'area sopra
citata a "Zona A: di interesse storico — ambientale”. Di seguito si allega stralcio
delle Norme Tecniche di Attuazione del Comune di ANDREIS riferite alle “Zone
A",

PROVENIENZA

I beni sopra descritti sono pervenuti alfattuale ditta inlestataria attraverso i

seguenti atti:

- Beni immobili censiti alfAgenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di
PORDENONE, al Foglio 8, Mappale 18:
Istrumento (atto pubblice), del 07/02/1897, Voltura n. 1605 ,1/1997 in atti dal
12/11/1998, Repertorio n.: 150096, Rogante: o Scde;
:SPILIMBERGO, Registrazione: COMPRAVENDITA:;

- 'Beni immobili censiti  allAgenzia delle Entrate, Uffzicio Territorio  di
PORDENONE, al Foglio 8, Mappale 116 e 118:
Istrumento (atto pubblico), del 07/02/1997, Voitura n. 1332 .1/1997 in atti dal
1211111998, Repertorio n.; 150096, Rogante: FIENTTUREREIRNEINE < - !
SPILIMBERGO;

DESCRIZIONE DELLA ZONA

Gli immobili sono ubicati nel Comune di ANDREIS, in Localita ALCHEDA, in Via
Alcheda e distano dal centro abitato del Comune circa 3,5 chilometri,

L'area circostante & principalmente montuosa e caratterizzata dalla presenza di
adifici ad uso residenziale a bassa densita abitativa.

DESCRIZIONE DE! BEN! IMMOBILI

Oggatto di stima sono due fabbricati costruili anteriormente al 1967 e destinati
uno a civile abitazione e l'altro a annesso alla residenza.

Il fabbricato ad uso civile abitazione (mappale 18), & disposto su quattro livelli
fuori terra (piano terra, primo, secondo e sottotetto) mentre {'annesso, edificato




sul mappale 118, si sviluppa su due livelli fuori terra (piano terra e primo) e non
rsulta essere ancora censito al Catasto dei Fabbricati,
I fabbricati corrispondono alla tipologia tradizionale caratteristica della zona
infatti, trattasi di un complesso edilizio in finea del tipo a baliatoio dal semplice
schema distributivo verticale, con la scala esterna che collega i vari livelli,
L'abitazione residenziale & cost organizzato:
- Piano Terra: un vano destinato a cucina/pranzo;
- Piano Primo: una camera e un bagno collegati da un disimpegno;
- Piano Secondo: una camera;
Piano Sottotetto: soffitta;
L'annesso alla residenza & cosl organizzato:
- Piano Terra: vano accessorio utilizzato come ricovero attrezzi e legnaia |
con ampio accesso dall'esterno.
- Piano Primo: vano accessorio (ex fienile) utilizzato come deposito.
Non esiste alcun collegamento tra i livelll, ai quali si pud accedere dall'estarno
con una scala a ploli in caso di necessita. )
| fabbricati oggetlo di stima risultano censiti, come evidenziato in précedenza,
su due particelle distinte (mappale 18 e mappaie 118).
A servizio del fabbricato principale {mappale 18) insiste un'area adiacente sul
relro del medesimo, censita al mappale 116, caratterizzata da un terreno
avente un andamento particolarmente ripido lungo il pendio della vallfta. Il lotto
risulta adibito a prato stabile per tulta la sua superficie.
fl fabbricato rurale censito al mappale 118 possiede un'area di pertinenza di
forma geometrica irregolare.
Gli immobili sono raggiungibili da Via Alcheda altraverso un percorso pedonale.

PESCRIZIONE DELLE STRUTTURE, DELLE FINITURE E DELLE
COMPONENTI IMPIANTISTICHE:

Le modalita costruttive, le finiture @ le componenti tecnologiche dei fabbricati si
posSsSOne cosl riassumere:

FABBRICATO PRINCIPALE — ABITAZIONE:
Foglio 08 Mappale 18
- Murature perimetrali in pietra, di cui ire isolate (lato nord, ovest e est), e una




confinante con un'alira proprieta (mappale 119);

Solai interpiano in legno per i piani primo e secondo, in legno con sovrastante
strato di massetto per il plano terzo;

Copertura a due falde in legno con sovrastante copertura in coppi;

Grondaie in lamiera di ferro;

Scala in pietra di collegamento dal piano terra al primo, in legno per gli altri
piani;

I ballatoi distributivi tra i vari livelll sone in legno con parapetto in tavole di
legno; .

| pavimenti sono in piastrefle di ceramica al piano terra e nel bagno, mentre Ie
camere del piano primo e secondo sono in tavole di legno. |l pavimento del
piano terzo ha una finitura in massetto di calcestruzzo,

Le pareti sono intonacate, tinteggiate a tempera su tutli i locali ad esclusione
del vano soffitta;

It fronte principale del fabbricate & intonacato, mentre la parete a nord ed a
ovest sono in sasso grossolanamente fugato con malta bastarda;

Tutti gl infissi esterni sono in legno e muniti di scuri in legno;

| serramenti interni sono in legno;

L'edificio & completo di implanto Idrico ed eleltrico;

ANNESSO ALLA RESIDENZA — ACCESSORIO:

Foglio 08 Mappale 118

-

Murature perimetrali in pietra, di cui tre isolate (lato nord, ovest e est), e una
confinante con un'altra proprieta (mappale 120);

Solaio al piano terra in calcestruzzo tirato a staggia e solaio interpiano in
latero-cemento con sovrastante massetto tirato a staggia;

Copertura a due falde in legno con sovrastante copertura in coppi;

Grondaie in lamiera di ferro;

Sirileva l'assenza di serramenti sia interni che esterni;

Il fabbricato e privo di impianti tecnologici.

CONDIZIONI DI MANUTENZIONE/CONSERVAZIONE
FABBRICATO PRINCIPALE — ABITAZIONE:

Foglic 08 Mappale 18




L'abitazione principale si trova in un discreto stato di conservazione ma, a
seguito di un'indagine visiva sul luogo, si sono riscontrati alcuni problemi d
carattere manutentivo e conservativo.

Infatti, nel fabbricate principale (abitazione), si rilevane delle infiltrazioni d'acqua
al piano terra, derivanti dal terreno a ridosso del prospetto nord e ovest. Nella
parete interna, sul prospetto nord, al piano primo e secondo si evidenziano
aloni di umidita,

I tetto presenta lo scivolamento di alcuni coppi del manto di copertura, pertanto
la soffilta e soggetta a tutti gli eventi atmosferici (pioggia, neve, vento, ecc.).

Si desume pertanto che il fabbricato abbisogna di interventi di manutenzione
dovuti ai problemi sopradescritti e sugli impianti tecnologici esistenti.

ANNESSO ALLA RESIDENZA — ACCESSORIO:
Foglic 08 Mappale 118
L'accessorio, parzialmente ristrutturato ed altualmente al grezzo, richiede

urgenti interventi alla coperura, alle grondaie ed alle parti lignee, in quanto
risulta essere in pessimo stato di conservazione e manutenzione,

DIMENSIONE DE! BENI {MMOBILI:
FABBRICATO PRINGIPALE — ABITAZIONE:
Foglio 08 Mappale 18

Superficie
- Piano Terra: Abitazione mg. 25,00
Scala e portico ingresso mgq. 10,00
- Piano Primo: Abitazione mg. 25,00
Scala e ballatoio ma, 10,00
- Piano Seconde: Abitazione mgq. 25,00
Scala e ballatoio mq. 10,00
- Piano Terzo: Soffitta mg. 25,00
Scala e ballatoio mq. 10,00
ANNESSO ALLA RESIDENZA — ACCESSORIO:
Foglio 08 Mappale 118
Superficie




- Piano Terra; Deposito - ricovero attrezzi mq. 34,00
-~ Piano Primo; Deposito mq. 34,00

Araa scopena di pertinenza all'annesso: mq. 86,00

AREA ADIACENTE Al FABBRICAT!;
Foglio 08 Mappale 116

Superficie
Terreno adiacente ai fabbricati: mg. 340,00

CONFLITTO DI INTERESSI ED INDIPENDENZA NELLE VALUTAZIONI

Il sottoseritto Architetto RAFFAELE TAIARIOL, dichiara di non avere interessi
economico - finanziari o di altro tipo o genere nella proprieta in esame e non ha
mai avuto rapporti di lavori, finanziari o di altro tipo con i soggetti richiedenti o
proprietari dei beni,

Le valutazioni sono espresse in piena indipendenza.

VALUTAZIONE

Sulla base di informazioni assunte, tecnicamente attendibili, si & rilevato che il
prezzo medio di mercato e praticato per compravendite di immobili di tipo civile
con caratteristiche simili ai fabbricati in oggetto, & di Euro 300,00 al mq. per
Funita immobiliare ad uso residenziale (mappale 18) e di Eure 150,00 al mq. per
l'unita immobiliare ad uso annesso alla residenza (mappale 118).

inoltre, si @& rilevato che il prezzo medio di mercate e praticato per
compravendite di immabili con caratteristiche simili al lotto censito al Foglio 8
mappale 116 & di Euro 2,00 al mq.

Da quanto sopra esposto derivano le valutazioni che seguono, che
corrispondone al pili probabile valore venale degli immobili di cui si tratta e

precisamente:

FABBRICATO PRINCIPALE — ABITAZIONE:

Foglio 08 Mappale 18

Piano Terra:

Residenziale mq. 25,00 x €/mq. 300,00 x 100% = € 7.500,00




Scala e portico ingresso  mq. 10,00 x €/mq. 300,00x 30% = €. 900,00
Piano Primo:

Residenziale ma. 25,00 x €/mq. 300,00 x 100% = € 7.500,00
Scala e ballatoio mg. 10,00 x €/mq, 300,00 x 30% = &€ 900,00
Piano Secondo:

Residenziale ma. 25,00 x €/mq. 300,00 x 100% = €. 7.500,00
Scala ¢ ballatoio mq. 10,00 x €/mq. 300,00x 30% = € 900,00
Piano Terzo:

Soffitta mg. 25,00 x €/mq. 300,00 x 30%= € 2.250,00
Scala e hallatoio ma. 10,00 x €/mg, 300,00 x 30%= € 900,00
VALORE D! STIMA - Foglio 08, Mappale 18 € 28.350,00

(Ventottomilatrecentocinguanta/00)

ANNESSO ALLA RESIDENZA - ACCESSORIO:
Foglio 08 Mappale 118

Piano Terra:

Deposito-ricovero attrezzi mg. 34,00 x €/mgq. 150,00 = € 5.100,00
Piano Primo;

Deposito mg. 34,00 x €/mq. 150,00 = €. 5.100,00
Area Scoperta di Pertinenza:

Maq. 86,00 a corpo &, 500,00
VALORE DI STIMA — Foglio 08, Mappale 118 € 10.700.00

(Diecimilasettecento/00)

LOTTO DI TERRENO
Foglio 8 Mappale 116
mgq, 340,00 x €/mq. 2,00 = €. 680,00

VALORE Di STIMA = Foglio 08, Mappale 116 € 680,00
(Seicentottanta/00)




Tenuto a compimento dellincarico ricevuto, nella consapevolezza di aver bene

e fedelmente proceduto alle operazioni a me affidate e di non aver avuto altro

scopo che quelio di far conoscere la veritd, sulla base di informazioni assunte,

tecnicamente attendibili, il sottoscentto

STIMA

in Euro 40.000,00 (Euro Quarantamila/00) il valore complessivo (arrotondato
per accesso) dei beni immabili siti in Comune di ANDREIS (PN), Via Alcheda, e
distinti all'Agenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di PORDENONE al Faglio 08,

Mappali 18 — 116 - 118,

SACILE, 1l 22 aprile 2014

Architetto RAFFAFLE
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ALLEGATO ALLA RELAZIONE DI RECEPIMENTO DELLE RISERVE REGIONAL! E DI CONTRODEDUZIONE DELLE
OSSERVAZIONI/ OPPOSIZION!

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE ADOTTATE

CON EVIDENZIATE LE MODIFICHE A SEGUITO DEL RECEPIMENTO
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APPROVATO CON DELIBERA

DI C.C. N. 26
DEL 19.12.2012
I SEGRETARIO COMUNALYK
Mo
’ l"“\l- ¥ . '.".:f-r
Progettista : ing. Pietro Piva

Pordanane, novembre 2012

STUDIO TECNICO S.TP.

ING ALESSAMDRO TEDRESCH!
ING. MARIO TENCSCH
ING. PIETRO PIVA

YIALE COSKETTI, + - 34170 PORDCNONE
TEL 043427301 FAN: 044245410 C-MaS: MR Miotecrcantp 1t




RISERVA 8/a

TITOLO IV : NORME PER LE ZONE

ARTICOLO 14
ZONA A - DI INTERESSE STORICO ~ AMBIENTALE

Comprende gll ambiti defla vecehia struttura insediativa In cui permangono sla
pur con varie trasformazioni le caratteristiche di implanto originario.
La zona trova riferimento cartografico nella tavola R3-sHa-scale—++580 P4,

OBIETTIVI

Rivitalizzazione del patrimonio edilizio, contemperando le esigenze di
adeguamento e sviluppo delle funzioni abitative e del relativi servizi con quelle
di conservazione e riqualiﬁcazione.delle sue caratteristiche rispetto ai valori

tradizionali.

USI CONSENTITI
Residenza e relativi accessor], attivita artiglanali compatibili e df servizio alla

residenza, attivita commerciall, ricettivits turistica.

INTERVENTI CONSENTITI
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L'elenco che segue riporta le categorie di intervento ammissibili con riferirnento ai
gruppi di edifici omogenei per valore stortco/architettonico ¢ di conservazione

rilevabili nelle tavv, A8 del PRGC,

Restauro e risanamento cangervativo £ prescritta per gl edifici vincolat] a
sensi del D.Lgs 42/04 nonché per




RISERVA 8/a

/
|

gualll ldentificatl ai nA. 01 ~ 02 - 03

- 04

Ampliamento, sopraclevaziono

& consentito negli edific identificat] at

nn. 06 - 07 - 08 - 09 ~ 10

Manutenziono ordinaria e stranrdinaria

E' consentita su tothi gl edific

Ristrutturazione edilizia

E'  consentita solo sugli edifig
identificati al nn, 05 - 06 - 07 ~ 08 -
09 - 10

Non sono consentitih interventi ¢i nuova costruzions

Le categarie di intervanto su indicate sono quelle stabliite dalla LR, 19/2009 da

applicarst nel rispetto delle particolari prescrizioni di sequito riportate a tutela

del patrimonio edilizio di valore storico e paesaggistico.

LVetaborato P2.1 Dipesizioni per la zona A e per 'edifizia tradizionale o le tavy,

AB Caratleristiche tipologiche, morfologiche e 'uso sono prescrittivi per tutti ghi

interventi da esequirst sul patrimonio edilizio esistonte.

INTERVENTI NON CONSENTITI

Qgni nuoveo interventi edificatorio atto a produrre trasformazionl incoerenti con lo

caratteristiche insediative e tipologiche di vecchio impianto della zona.




ka-rleostrusionein-sho-di-edifickdemelitra-eroliati-c-arnmessa—sete-auatora~vi-sia
ehtare-riscontra-del-votume=pre—esistente—e—non——sussistano—problemi—di—erdine

Pet-te-pratt=da-comnsiderarsi-superfettastorifu-

Feastruione:

Rispetto-allaricostruzionen<sito-possono—aessere-propeste-correzioni-di-assette

ptanivetometricor—ir—relaziore—ad—esigenze—della—mebiito—ochi-mighore
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EDIFICT DI PARTICOLARE PREGIO STORICO AMBIENTALE

Corrispondone  agll  edifici che  si evidepziano per la  permanenza  cellp

caratteristiche tipologiche ¢ morfologiche dell'architettura Uradizionale tipica detta
zona (edifici assoggettati allf'art, 8 L. R, 30/77 ed assimilati) che risultano essere
soltoposti a vincolo ai sensi del DLgs 42/04 nonché per quelh identificat] nelle
tavv., AB ai nn, O - 02,

Por tall edifici si preserive il restauro @ rlsanamento  conservative e o

trasformazioni coerentt con le loro caratlaristiche tipologiche ¢ architettoniche,

Gl interventi da privileglare sono quelli finalizzati al consolldamento, al ripristino
ad al rinnovo degli element] costitutivi degli edifici, asilinserimento di impranti ¢
alt'eliminazione degli elementl estranezi, nel rispetto  delle lore  pecullari

caratternistiche.




EDIFICL O] PREGIO AMBIENTALE

Carrispendono in genere agh edifici di vaecchio impianto identificati nelle tavy, AB
al nn. 04 - 05 ¢he conservano sostanzialmente le caratteristicho tipologiche
tradizionali, anche a seguito di trasformazioni non incoarenti e non irreversibili o
che comungue possans, ossere rese compatibili con appropriati interventi,

secondo guanto individuato nei grafici di anatisi A8,

Por tall edificl sl prevedono trasformazioni  coeronti con e caratteristiche

morfologiche del contesto insediativo,

In tutti | cast gl interventi potranno comprendere anche la riorganizzazione
interna degli edifici ed i miglioramento delte facciate mirato ad un recupoero di
identit tispetto ol contesto insediativo.

S0no Inoltre consentiti, ove realizzabili, ampliamenti volumetrici strettamente
connessi - con  Padeguamento  igienico-funzionale  degti alloggl & con e
caratteristiche di assetto di cui all'elaborato P2.1 Disposizion per la zona A e per
Vedilizia tradizionale od in conformitd con linsieme delle proscrizioni contenute

nel presente articolo,

EDIFICE IN CONTRASTO CON 1L CONTESTQ INSEDIATIVO

Corrispondono agl edifici identificati nelle tavv. AB ai np. - 06 - 08 - 09
caratterizzati da profonde ed irreversibili trasformazioni dellimpianto tipologico
ed architettonico originario, ovvero agli edifici di nuova formaziane privi di

intoresse tipologleo ed amblentale

Per lali edifici si prevede una attenuazione dellimpatto con 'amblente circostante

di antica formazione,

Git interventi saranno comungue orientati al mighioramento delfla configurazione

esterna.

-0

il
3
i
-1
|




B i T

e e e e e

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA
£’ consentita solo sugh edifici che non rivestono particolare pregio storico-

ambientate. £’ consentita anche la demolizione senza ricostruzione.
INTERVENTL DI AMPLIAMENTO E SOPRAELEVAZIONE

Can 'esclusione degli edificl identificati netle tavv. A8 ai ai nn. 01 - 02 - 03 ~ 04
sono consentit! interventi di ampliamonto ¢ sopraelevazione entro | SeQUent

firmiti:

O mc una tantum nei cast i trasformazione d'uso di rustici in rosidenza e
relativi aecessort, per ricettivita turistica, ovvero per attivita prociutlive e i

servizio compatibili,

- 100 me una tantum, in pendenza  dellindice di fabbricability, per
comprovale  esigenze  d'adeguamento  igienico-funzionale degh  edifici
residenziall, qualora non soddisfacibili nella disponibilith dl eventuali

arnessi rustici,

Rispeatto alla ricostruzione in sito POSI0ONO essere proposte correzioni di assetto
planivolumetrico, in  relazione ad esigenze  delfa mobilita o mighore

disposizione nel contesto insediativo,

La trasformazione d'uso di rustici isolati o ommessa solo se sussistono e
caratteristiche di trasformability in relazione olic nuove funzioni da assumore,

tenuto conto degh aspetti dimensionali e dei caratteri degli edifici,

Gl interventt per 1l recupero e la trasformazione d'uso di rustici esistent
dovranno in ogni caso cssere coerenti o compatibili can Vobicttivo prioritario di
salvaguardare le manifestazioni di architettura di interesse ambientale, che

arLara permangono e connotano in modao significativo i nuctei abitati di Andreais.

30




OSSERVAZIONE 3.3

/
!

Lis sistemazione delle pertinenze va effeltusta In coorenza con le caratteristiche df

assetto storico del contesto edilizio.

Ogni progetto dl nuova edificazione con volumetria superiore a me 180 dovra

essere corredato da relazione geologico-geotecnica e prove geagnostiche,

ATTIVITA EDILIZIA LIBERA

Gli interventi esequibili in attivita edilizin Bbera, come individuati e disciplinati
dalla vigente normativa, dovranno uniformarsi alle prescrizioni costruttive sopra
riportate ed ai contenuti dell'allegato PZ.1 Disposizioni per la zona A ¢ per

Ieditizia tradizionale™

INDICI E PARAMETRI

Indice di fabbricabilitd fondlarla If =mc/mg 3
Rapporto di copertura

- per nuova edlflcazione: Q = mg/mq 0,40
- per ampliamento dell'esistente: Q = mg/mgq 0,50
Altezza massima degli edifici;

- di norma: H = ml 8,50
- ih caso di inserimento o aggregazione non superiore a quella massima degll
a schiera: edifici esistenti  appartenent]  alla

schiera.
Distanza dai confini di proprieta: D =ml 3,00

E’ consentita la costruzione a conflne per le case abbinate 0 a schiera,
Se "area conflna con zona agricola la distanza pud essere ragolata da Codice
Civite,

Distanza minima tra pareti finestrate d|

edifici residenziall e paret! di edlfici

residenziall antistanth: D = ml 10,00
Distacco minimo da strada: D=ml5,00

il
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RISERVA 10/}

RISERVA 10/h

In caso di assetto precostituito da edificato a schiera & consentito V'allineamento

con gl edifict esistenti.

PARCHEGGI DI RELAZIONE E STANZIAL]

Commerciale al dettaglio
Parcheqqi di relazione ¢ stanziali nella misura del 60% della sup di vendita nel
caso di cambio di destinazione d'uso In commerciale af dettaglio con sup, di

vendita < a 400 mg
Per superfici di vendita = 400 mq secondo la normativa vigente in materia,

Allre destinazioni d'uso diverse dalla residenza
Parcheqqi dl relazione nelia misura del 30% della sup utile nel caso di nuova

castruzione o di cambio di destinazione d'uso diversy dalla residenza.

La localizzazione delle arce i parcheggio succitate potrd avvenire ontro una
0

distanza di 200 merr,

Per i soli interventi di ampliamento o sopradlevazione, devono essere realizzate
autorimesse coparte o posti auto copertt nelta misura del 10% dolla volumetels
realizzata con un minimo di un posto auto ogni unitd Immoblfiare nel caso df

dastinazione d'uso residenziale o direzionale,

ATTUAZIONE
Per attuazione direfta tramite idoneo titolo abilitative edilizio rtervento-direttn

mediante-eoncessionc-cdilizia




RISERVA B/a
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STUDIO TECNICO

Arch, TAIARIOL RAFFAELE Tel. 0434/783129 Fax, 0434/783200
Via Gemona 2, 33077 SACILE (PN) a-mall: archigend@gmail.com
CODICE FISCALE TRL RFL 70L25 F770M PARTITA IVA 01368390934
COMUNE DI ANDREIS PROVINCIA DI PORDENONE
QGGETTO: FERIZIA DI STIMA DEI BENI IMMOBILI SIT! IN

COMUNE DI ANDREIS (PN), LOCALITA ALCHEDA,
VIA ALCHEDA E DISTINTI ALL'AGENZIA DELLE
ENTRATE, UFFICIO TERRITORIO DI PORDENONE
AL FOGLIO 09, MAPPALE 103.

PERIZIA DI STIMA
FALLIMENTO N. 38/07 DEL 1912/2007

CURATORE

FALLIMENTARE: FRANCESCO PAOLIN DOTT. COMMERCIALISTA,
CON STUDIO IN PASIANO DI PORDENONE (PN},
VIA TAIARIOL N. 7.

DITTA:

ALLEGATI: ESTRATTO DI MAPPA,;
ESTRATTO DI P.R.G.C.;
ESTRATTO NORME TECNICHE Dt ATTUAZIONE;
VISURE AL CATASTO TERRENI,
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA.




PREMESSA

Il sottoscritto RAFFAELE Architetto TAIARIOL, iscritto al'Ordine degli
Architetti della Provincia di PORDENONE con posizione n° 428, con studio in
SACILE (PN), Via Gemona 2, stimatore dei beni immobili nella procedura di
"Fallimento con sentenza di fallimento del Tribunale di
PORDENONE n. 38/07 DEL 19/12/2007, su incarico ricevuto dal Dott.
Commercialista FRANCESCO PAOLIN, con studio in PASIANO Dt
PORDENCNE (PN), Via Taiariol n. 7,

PRESENTA
LA RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE

inerente ai beni immobili siti in Comune di ANDREIS (PN), Localitd ALCHEDA,
Via Alcheda e distinti al’Agenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di
PORDENONE al Foglio 09, Mappale 103.

Al fine di emettere un corretio giudizio di stima, sono stati effettuati diversi
sopralluoghi decorsi dall'anno 2008, conclusi con l'ultimo soprafluogo del
02/04/2014.

SCOPO DELLA STIMA

Lo scopo & quello di determinare il pil probabile valore di mercato del bene in
esame. 5i ritiene perfanto opportuno ricercare tale valore per via sintetica
comparativa, seguendo |a stima per coefficiente di merito sulla base dei prezzi
correnti, congruamente rapportati al tipo di zona, da valutare mediante
coefficienti riduttivi o maggiorativi che tengano conto della diversa ubicazione e
panoramicita, delle caratteristiche morfologiche, nonché it presumibile reatizzo
sulla base delle esperienze in materia di compravendita della zona, rapportate

alle possibilita dei promittenti acquirenti.

La relazione di stima si sviluppa in pid parti: alla seguente parte generale in cui
vengono analizzati gli estremi catastali, gli accertamenti edilizi, urbanistici e di
provenienza, nonché le caratteristiche di zona, dei luoghi e dell'aria, si allega la
parte relativa alla valutazione di stima del lotio oggetio di stima.



INDIVIDUAZIONE DEL BENE
Presso 'Agenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di PORDENONE, in Comune di
ANDREIS, sifrova iscritta la ditta:

La ditta intestataria risulta proprietaria per Pintero degll immobili di seguito”

elencati:

CATASTO TERRENI:

Foglio 09 Mappale 103

Qualita: Seminativo, Classe U, Superficie catastale mq. 490,00;
Reddito domenicate: Euro 0,51 - Reddito agrario: Euro 0,48

ACCERTAMENTI EDILIZI ED URBANISTICI

Il Piano Regolatore Generale del Comune di ANDREIS, destina area sopra
. citata a "Zona E.4: agricolo paesaggistica”. Di seguito si allega stralcio delle
Naorme Tecniche di Attuazione del Comune di ANDREIS riferite alle "Zone E.4",

PROVENIENZA

Il bene sopra descritto & pervenuto all'attuale ditta intestataria attraverso I'atto
registrata con istrumento (atto pubblico), de! 07/02/1997, Voltura n. 1332
41997 in atli dal 12/11/1998, Repertorio n.: 150096, Rogante: [Rarets
ATt o cle: SPILIMBERGO;

DESCRIZIONE DELLA ZONA

L'immobile & ubicato ne! Comune di ANDREIS, in localita ALCHEDA, in Via
Alcheda e dista dal centro abitato del Comune circa 3,5 chilometri.

L'area circostante & principalmente montuosa e caratterizzata dalla presenza df
edifici ad uso residenziale a bassa densitd abitativa,

DESCRIZIONE DEL BENE IMMOBILE
Oggetto di stima & un lotto di terreno, di superficie pari a 490,00 mq (da visura
catastale), e segue 'andamento del versante. Il lotto risulta essere parzialments




occupato da arbusti e piante autoctone verso ia parte nord, mentie la parte
terminale a sud a prato.

Da una indagine visiva, si presume che lo strato superficiale del terreno
vegetale sia costituito principaimente da granulometrie fini.

Vista la morfologia del terreno non si riscontra alcun problema dato da possibili
esondazioni a seguito di particolari eventi atmosferici.

Attualmente il terreno non & coltivato,

CONFLITTO DI INTERESS! ED INDIPENDENZA NELLE VALUTAZIONI

Il sottoscritto Architetto RAFFAELE TAIARIOL, dichiara di non avere interessi
economico — finanziari o di altro tipo o genere nella proprieta in esame @ non ha
mai avuto rapporti di lavori, finanziari o di altro tipo con i soggetti richiedenti o
proprietari dei beni,

Le valulazioni sono espresse in piena ndipendenza.

VALUTAZIONE
Sulla base di informazioni assunte, tecnicamente attendibili, si & rilevato che i
prezzo medio di mercato e praticato per compravendite di immobili con

caratteristiche simili al lotto censito al Foglio 9 mappale 103 é& di Euro 3,00,

Da quanto sopra esposto derivano le valutazioni che seguong, che
corrispondono al pit probabile valore venale dell'immobile di cui si tratta e
precisamente:

LOTTO DI TERRENO:

Faglio 8 Mappale 103

Mq. 480,00 x €/mg. 3,00 = €, 1.470,00

VALORE D! STIMA — Foglio 09, Mappale 103 ¢ 1.470,00
(Mitlequattrocentosettanta/00)




Tenuto a compimente dellincarico ricevuio, nella consapevolezza di aver bene
e fedelmente proceduto alle operazioni a me affidate ¢ di non aver avuto altro
scopo che quello di far conoscere la verita, sulla base di informazioni assunts,
tecnicamente attendibili, il sottoscritto

STIMA

in Euro 1.500,00 (Euro Millecinquecento/00) it valore complessivo {arrotondato
per eccesso) del bene immobile site in Comune di ANDREIS (PN), Via Alcheda,
e distinto all'Agenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di PORDENONE al Foglio
09, Mappale 103,

SACILE, Il 22 aprile 2014

Architetto RAFFAELE, TAIARIOL
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COMUNE DI ANDREIS

ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE

FOGLIO 08, MAPPALE 103
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ESTRATTO DI P.R.G.C. COMUNE DI ANDREIS
Zona E.4 - agricolo paesaggistica, SCALA 1:1000




RISERVA 5

ARTICOLO 25
ZONA E4 - AGRICOLO PAESAGGISTICA

Comprende le part! del territorio connesse alle realtd insediative, costltulte da
aree ad utilizzo storico dominante a prato ¢ sono parzialmente interessate dal

S1C ZP5 e dal Parco regionale delle Dolomiti friulane.

la zona E4 trova riferimento cartografico nelle tavole di piano P4 Pi-ala=acala
P30 ‘

OBIETTIVI

Conservazione e ricostruzione delle superflcl a8 prato, anche In funzione dolla
gualitda amblentale e paesaqggistica in relazione a fatti Insediativi di matrice
storica,

Utilizzo agrario con produzioni tipiche e qualificate.

USI CONSENTITI
Colture foraggere, colture orticole e frutticole, agriturismo, funzione

escursionistico - ricreativa,

INTERVENTI CONSENTITI
Tuttl gli intervent! mirati al mantenimento o al ripristino delle superfici a

prato;
- formazione di prato arborato con specie da frutto:
- colture ortit:olg;
- ripristino ed adequamento dei sentieri esistent!;

- adeguamento delia viabllitd esistente;




recupero delle strutture edilizie esistentl compatibile con le condizioni
Idrogeologlche del siti;

adeguamento Iglenico-funzionale degli alloggl esistentl, anche per finalita
turistiche, mediante ristrutturazione ed ampliamento una tantum sino ad
un massimo di me 100;

RISERVA 10/m

m

trasformazione d'uso dl rustici esistenti per il soddisfacimento di esigenze
della resldenza a cui sono annessk;

RISERVA 10/m

RISERVA B/a

trasformaziont d'uso dei rusticl esistenti in forma isolata o aggregata isolet
in residenza, nel rispetto delle loro caratteristiche morfologiche, anche con
ampliamento una tantum non superiore a me 60, qualora insistentl su aree
dotate di Infrastrutture essenziali;

realizzazione per quanto possiblle In prosélmlté dell'abitazione, di
manufatto accessorio per ricovero attrezzi agricoll, legnaia o garage, di
volume non superiore a me 60, qualora non ricavabile nella disponibilita di
rusticl annessl, eon-le-caratteristiche—ti-evi-allategate—Dd4—Disposizione
per—la—zora—r—e—per—edilsia—tmadizionale=,~con le prescrizioni sotto

riportate.

Eventuall necessitd dl una volumetria superiore, comunque non oftre a me
150, va documentata con l'inventario delle attrezzature agricole. Tale
possibifita viene estesa anche per documentate esigenze dl ricoverg di

animall da pascolo;

realizzazione di plecoll ricoveri di animali da cortlle, disaggregatl
dall'abitazione;

e raRllzZzARIOREN-prossimitd—dellabitarionedi-serre-di-modeste-prepotzient

{(da—verificarsi—econ—Famministrazione—comunate,—in—dipendenza—dela
situﬂfioncvc—deHuﬁth—ed—a—&Ha&w&non-ﬂsﬁe:




RISERVA &

- realizzazione di serre a strutture non fisse, di qualsiasi sezione (a
capanna, circolari, ..) di altezza massima 1,80 metri a 50
centimetri dal bordo esterno e 2,50 metr] nel punto piir alto. Tali

T:E- strutture non dovranno coprire pia del 75% della superficie
: fondiaria.Tali impianti protettivi, a struttura mobile, facilmente
ﬁ smontabili e trasportabili, finalizxati allo sfruttamento agricolo
:':lﬂ_': diretto del terrenao,

[+ 4

™

™

g reaflizzazione di recinziont con altezza massima di cm 180, mediante
g staccionata in legno o semplice rete motatiica con eventuale fondaziona in
g calcestruzzo, preferibilmente senza muretti emergentt dal suolo o con
ﬁ muretti emergenti fine alf’altezza massima di cm 25.

% | .

Per le partt comprese allinterno degli ambitt SI1C ¢ 2P%, sono victate le attivitd,
gli interventi e le opere che possone compromettere la salvaguardia degli
ambienti naturali tutelati, nonche' la conservazione della fauna e dei rispettivi
habitat protettt ai sensi delle direttive79/409/CEE ¢ 92/43/CEE.

In particalare, sono vietate le attivita, le opere e gl interventi elencati nell’art. 3
dolla LR, 14/07 e nell'art, 9 della LR, 7/2008

INTERVENTI NON CONSENTITI

Edificazione di nuova residenza,

Rimboschimento delle superfici a prato, se non determinato da esigenze di ordine
idrogeclogico.

Apertura di nuove strade.

Movimentl di terra che alterino la morfologia caratterizzante le aree,

PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI
Gli interventi dl sistemazione agraria del suple devono prevedere il corretto
smaltimento delle acque meteoriche mediante una adeguata rete di scoll.

)




Ognl Intervento sugli edifict esistent! & soggetto alle disposizionl della normativa
relativa alla zonizzazione geologica costituente parte integrante dei presente

piano.

Gli interventi di recupero delle strutture edilizie esistent! e la loro possibile
trasformazione d'uso dovranno essere coerenti e compatibiii con l'oblettivo
prioritario di salvaguardare le manifestazioni di architettura di interesse
ambientale che ancora permangono e connotano in modo significative i territorio
di Andrels.

Vanno esclusi quegll intervent! che necessitano di nuove e significative opere

infrastrutturall.

It ripristino del sentieri storici dovra essere effettuato con tecniche costruttive e
materiali conformi alle loro caratteristiche orilginarie,
I nuovi sentier! non potranno avere una sezione superiore a mt 1,00 e dovranno
essere realizzati secondo le caratteristiche tradizionall.

RISERVA 5
Per le parti comprese nelle aree 510 - ZP$ @ nel Parco reglonale delle Dolomitt
friulane gli intorventi succitati sona consentiti sole se conformi alle specifiche
norme i materia nonchaé of relativi piani di gestione,
ATTUAZIONE RISERVA 10/h
Per intervento diretto con eomeessione—ethz idoneo titolo abilitativo edilizio.
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STUDIO TECNICO

Arch. TAIARIOL RAFFAELE

Via Gamona 2, 33077 SACILE (PN)
CODICE FISCALE TRL, RFL, 70L25 F770M

COMUNE DI ZOPPOLA

OGGETTO:

CURATORE
FALLIMENTARE:

ALLEGATE

PERIZIA DI STIMA DEI BENI IMMOBILI SIT} IN
COMUNE DI ZOPPOLA (PN), FRAZIONE DI
ORCENICO, VIA G. MAZZINI 11 E DISTINTI
ALLAGENZIA  DELLE  ENTRATE, UFFICIO
TERRITORIO DI PORDENONE AL FOGLIO 27,
MAPPALE 224, SUB 15 — 16,

PERIZIA DI STIMA
FALLIMENTO N. 38/07 DEL 19/12/2007

FRANCESCO PAQLIN DOTT. COMMERCIALISTA,
CON STUDIO IN PASIANO DI PORDENCNE (PN},
VIATAIARIOL N. 7.

ESTRATTO DI MAPPA;

ESTRATTO DI P.R.G.C,;

ESTRATTO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE:;
VISURE AL CATASTO EDILIZIO URBANO (C.E.U.);
ELABORATO PLANIMETRICO;

SCHEDE CATASTALI;

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA.

Tal. 0434/783129 Fax, 0434/783200

e-mail: archigecd@gmail.com
PARTITA IVA 01366390934

PROVINCIA DI PORDENONE



PREMESSA

Il sottoscritto RAFFAELE Architetto TAIARIOL, iscritto all'Ordine degli
Architetti della Provincia di PORDENONE con posizione n® 428, con studio in
SACILE (PN), Via Gemona 2, stimatore dei beni immobili nella procedura di
“Fallimento ', con sentenza di fallimento del Tribunale di
PORDENONE n, 38/07 DEL 19/12/2007, su incarico ricevute dal Dott.
Commercialista contabile FRANCESCO PAOLIN, con studio in PASIANO D!
PORDENONE (PN), Via Taijariol n. 7,

PRESENTA
LA RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE

inerente i beni immobili siti in Comune di ZOPPOLA (PN), Localith ORCENICO,
Via G. Mazzini 11 e distinti al'Agenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di
PORDENONE al Foglio 27, Mappale 224, Sub 15 e 16.

Al fine di emettere un corretto giudizio di stima, sono stati effettuati diversi
sopralluoghi decorsi dall'anno 2008, conclusi con l'ultimo sopralluogo del
02/04/2014.

SCOPO DELLA STIMA

Lo scopo é quello di determinare il pid probabile valore di mercato del bene in
esame. Si ritiene pertanto opportuno ricercare tale valore per via sintetica
comparativa, seguendo la stima per coefficiente di merito sulla base dei prezzi
correnti nella zona, congruamente rapportati al tipo di costruzione, da valutare
mediante coefficienti riduttivi 0 magglorativi che tengano conto della diversa
ubicazione e panoramicita, del diverso tipo di costruzione, del grado di vetusta
e del grado di obsolescenza tecnologica e funzionale, nonché i presumibile
realizzo sulla base delle esperienze in materia di compravendita della zona,
rapportate alle possibilita dei promittenti acquirenti.

La relazione di stima si sviluppa in pili parti: alla seguente parte generale in cui
vengono analizzati gli estremi catastali, gl accertamenti edilizi, urbanistici e di
provenienza, nonche le caratteristiche di zona, dei luoghi e dell'aria, si allegano



le due parti relative alla valutazione di stima di ogni singola unitd immabiliare,
rispeltivamente:

- Foglio 27, Mappale 224, Sub 15: posto auto coperto;

- Foglio 27, Mappale 224, Sub 16; posto auto coperto;

Il valore vienc cosl determinato: prozzo per metro quadrato di superficle
convenzionale, dala dalla somma delle superfici commerciali (superfici lorde,
comprese la murature).

INDIVIDUAZIONE DEL BENE
Presso I'Agenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di UDINE, in Comune di
CODROIPQ, si trova iscrilta la ditta:

La ditta inlestataria risulta proprietaria per l'intero degli immobili di seguito

elencati:

CATASTO TERREN! E CATASTO EDILIZIO URBANCO:

Foglio 27 Mappale 224 Sub 15

Indirizzo: Via G. Mazzini n. 11, Piano T;

Categoria: G/6; Classe: 2; Consistenza: 12 mq; Rendita: Euro 29,13
Fanlio 27 Mappale 224 Sub 16

Indirizzo: Via G, Mazzini n, 11, Piano T;

Categoria: C/6, Classe: 2; Consistenza: 12 mg; Rendita: Euro 29,13

ACCERTAMENTI EDILIZI ED URBANISTIC!

L'area su cui insistono i fabbricati & classificata, sulle tavole del Piano
Regolatore Generale del Comune dl ZOPPOLA, in Zona A.0 (35) "AMBIT} DEI
NUCLEI ORIGINARI" (s allegano gli straici delle Norme Tecniche di Attuazione
del Piano Regolatore Generale del Comune di ZOPPOLA),

Gli immobill oggetto di stima sono stati regolarmente edificati a seqguito dolle
seguenti Concessioni Edilizie;

- APPROVAZIONE CON DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE N, 06




DEL 13/01/2003 relativo al P.R.P.C dl Iniziativa privata denominato "LOSA",
Protocollo n. 7334 del 02/05/2002 sull'area ubicata in Comune di ZOPPOLA
(PN), Localith ORCENICO, Via G. Mazzini 11, presentata dal Sig. SEEERg
TSR L tolare dell'lomenima

- VARIANTE AL P.RP.C, APPROVATO CON DELIBERA DEL CONSIGLIO
COMUNALE N. 06 DEL 13/01/2003 di iniziativa privata denominato "LOSA",
Protocollo n. 7334 del 02/05/2002, con DELIBERA DEL CONSIGLIO
COMUNALE n, 34 del 14/06/2007 Inerente l'area ubicata in Comune di
ZOPPOLA (PN), Localita ORCENICO, Via G. Mazzini 11, presentata dal Sig.

dellomonima ditla

Con quest'ultima VARIANTE AL P.R.P.C. approvata con DELIBERA DEL
CONSIGLIO COMUNALE n, 34 del 14/06/2007, immobile censilo all'Agenzia
delle Entrate, Ufficio Territorio di PORDENONE, Foglio 27, Mappale 224, Sub
17, deve essere ceduto al Comung, come da convenzione tra le parti, pertanto,
non viene inserito tra i beni immobili oggetto di stima.

PROVENIENZA
| beni sopra descritti sono pervenuti allattuale ditta intestataria attraverso I'Atto
di COMPRAVENDITA stipulato in data 22/03/2002, presso lo studic notatile
ubicato in Comune di SAN VITO AL TAGLIAMENTO (PN), Via Pascattl n, 21,
dal Notaioc GIOVANNI PASCATT!, iscritto presso il Collegio Notarile di
PORDENONE, e registrato a PORDENONE al n. 1857 il 09/04/2002, repertnno
n. 108127, Raccolta n. 25957, in cui i Signor e 4

T PN gy cndono al Signak

‘ TSRy R i quale
acquista gl immobili costiluiti da fabbricati ad uso ab:tazmne in parte demohtt ed
in pessimo stato di conservazione, con aree di pertinenza.

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni immobili oggelto di stima sono ubicatt nella Frazione dI QRCENICO, in
Via G. Mazzinl 11, nelle immediate vicinanze defla Piazza principale della




frazione stessa.

l'area si localizza a circa 4,5 Km dal centro abitato di Zoppola, in una zona
prevalentemente residenziale e con una forle connotazione - storica’
caratterizzata dalla presenza di edifici ad uso civile abitaziéhe.

Come Jaccannato in precedenza il complesso edilizio fa parte del P.R.P.C ai
iniziativa privata denominato "LOSA".

PESCRIZIONE DE! BENI IMMOBIL}

Gli immobili oggetto di stima si identificano in una porzione di “portico-posto
auto” inserito allinterno di un corlile circondato da una corina edilizia
caratterizzata da un’architettura tipica dei primi anni del *800. ¢
L'accesso awiene attrdverso un portale d'ingresso, direttamente da Via G.
Mazzini, Inferessato da una servith di passaggio,

DIMENSIONE DEI BENI IMMOBILI:

Superficie
Foglio 27, Mappale 224, Sub 15 mg 12,00
Foglio 27, Mappale 224, Sub 16 mq 12,00

DESCRIZIONE DELLE STRUTTURE, DELLE FINITURE:

Le strulture e le finilure del fabbricato oggetto di stima si possono riassumere
come segue:

- Fondazioni in cemento armato costiluite platea e travi continue:

- Elevazione costituita da setli e pilastri in cemento armato gettati in silo:

- Copertura in struttura lignea avente tavolato semplice

- Manto di copertura in tegole curve;

- Grondaie e pluviali in lamiera zincata preverniciata;

CONDIZIONI DI MANUTENZIONEICONSERVAZIONE
Gli immohili si trovano in buono stato di conservazione e non abbisognano di
particolarl Interventi di manutenzione.

CONFLITTO DI INTERESS! ED INDIPENDENZA NELLE VALUTAZIONI
I soltoscrilto Architelto RAFFAELE TAIARIOL, dichiara di non avere interessi




aconomico — finanziari o di altro tipo o genere nella proprieta in esame e non ha
mai avuto rapporli di lavori, finanziari o di allro tipo con i soggetti richiedent! o
proprietari dei ben.

Le valutazioni sono espresse In piena indipendenza.

VALUTAZIONE

Sulla base di informazioni assunte, tecnicamente attendibili, si & rilevato che I
prezzo medio di mercato e praticato per compravendite di immobili con
caratteristiche simili al fabbricato in oggelto & di 450,00 Euro/ma.

Da quanto sopra esposto derivano le valutazioni che seguono, che
corrispondono al plit probabile valore venale dellimmobile di cui si tratta e

precisamente:

Foglio 27, Mappale 224 Sub 15
Mg. 12,00 x €/mq. 450,00 = €. 5.400,00

VALORE DI STIMA — Foglio 27, Mappale 224, Sub 15 € 5.400,00
(Cinquemilaquattrocento/00)

Foglio 27, Mappale 224 Sub 16
Mg. 12,00 x G/mg. 450,00 = €. 5.400,00

VALORE D{ STIMA — Foglio 27, Mappale 224, Sub 16 ¢ 540000
(Cinguemilaquattrocento /00)




Tenulo a compimenlo dell'incarico ricevite, nella consapevolazza di aver bene
e fedeimente proceduto alle operazioni a me affidate e di non aver avuto aitro
scopo che quello di far conoscere la veritd, sulla base di informazioni assunte,
lecnicamente attendibily, il sottoscritto

STIMA

in Euro 11.000,00 (Euro Undicimila/00), il valore dei beni immobili (arrotondato
per eccesso), siti in Comune di ZOPPOLA (PN), Localita ORCENICO, Via G.
Mazzini 11 e distinti allAgenzia delle Entrale, Ufficio Territorio di PORDENONE
at Foglio 27, Mappale 224, Sub 15 e 16,

SACILE, Il 22 aprile 2014

Architetto RAFFAELE TAJARIOL
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ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE
FOGLIO 27, MAPPALE 224, SUB 15-16

COMUNE DI ZOPPOLA
SCALA 1:1000
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ESTRATTO DI P.R.G.C.

Zona A.0 (35 )- ambiti dei nuclei originari.

COMUNE DI Z0PPOLA
SCALA 1:2000




Comuna 3 Loppola
Varianta n. 1% al Plana Hegnlatora Oenoralo Comunale
NORME TRCHICHE DT ATTUARTONE

Art, 26
26.01

26.02

26.03

26.04

Zona AQ — Ambiti dol nuclel eriginarl

Caratterlsticho gonorall o oblettlv]

Sono [dentificate come “Ambltt del nuclel originarl Zone A.0" e quaraniaquallro porzion!
originarle dello spazio storlco consolidate, numaerate progresslvamente nell'olaborato
grafico dl PRGC n. 7 & suile quall il presente PRGC asprime una funzione di governo df
detlaglio per garantire dirett! finallzzalt alla salvaguardia delle caratteristiche tipclogiche
storiche e, laddove possibile, alla ridefinlzlone del tassuto urbane,

Classlflcazione doglt edifici e relativl intorvantl ammassi

Rappreseniano parto integrante delle present! NTA, le schede degli amblt! A.0. nolle
quall, al fine dl parseguire correltamente la salvaguardia dello tipologia e del caratteri
architettonict degli edifici, viene espressa una puntuale classificazione degl immobilli
secondo le seguenti categorie df Interventi, smmess| per ognl costruzione;

CLASSIFICAZIONE DEGLI EDIFICI E INTERVENTI AMMESSI
E1) manutenziono edilizla — rostaure - conservazione tipologica;

E2) manutenziono odillzla - restauro - conservazione lipologica - tisanamento
consorvativo;

E3) manulenzione odiflzla — restauro - conservazions tipologlca - risanamento
conservallvo - ristrulturazione odliizla con l'esclusione dagll Interventi di
demolizione e nuova realizzaziona e dl ampllarmento;

E4) manutenzlone edilizla - restauro - conservazione tipologlca - risanamento
canservativo - ristrullurazione edilizia con I'esclusione di interventi di demolizione a
nuova realizzazione - ampiamento;

E3) manutenzione editizla —~ reslauro - conservazione tipologlea - risanamento
conservative - dslrullurazione edilizla - rislrutlurazione  adiliziea medlante
demalizione & nuova realizzazlone - ampllamento;

EG} manutenziono edilizia — restauro - consorvazione lipologica - risanamento
conservalivo - ristrulluraziono  edilizia - ristruliurazione odillzla  mediante
demollizione e nuova reallzzazione - demolizlone senza ricostruzione —
ampliamonto,

Tutti gli edifict ricompras! negtt ambitl AQ, nol caso In cul venga dimostrato con rilievi
puntuali o diverse documentaziono, da valutarsi In sede Istruttoria & dl Commissiona
Edilizla, possono essore riclassificall secondo una delie categorie previste nel prosente
articolo,

Attusziona
Diradta,
Indirelta nel easl previst! dall'art. 26.06.02.

Destinazionl d'uso

Al Abitaziont resldenzlall
A2 Residence, abltazion! colletlive, ponslont a affittacamers
B1 Artiglanato di servizlo alla famiglla: acconclatorl, favanderle, attivitd tecnico-

sanltarle, prodotll da forne e alimentarl, abbigllamento, riparatori, copisteria,
artiglanato artistico, ece.

Ci Alberghl s notel

D1 Terziario diffuso: uffici o studl professionall, servizl alla persona, servizl por
l'Industrig, la rlcerca @ Il terzlario collegato alla ricerca, magezzinl e depositl dl
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Comune db Zoppola

Varlante n.

15 al Plana Regolatorsn Qoncrale Comunaloe

HORME THCNICHE D1 ATTURZIONE

26,05

26.08
26.06.01

26.06.02

28.07

26.08

26.08.01

26.08.02

servizia strettemente legatt alla funzlone terziarla, !aboratorl per lavoro a

domlcllio
D2 Altrazzaturo culturall e sed| isttuzionall e rappresentailve
D3 Banche, sportelll bancarl e uffici postali
E1 Esarclzi commerciall di vicinato con Sv fino a 250 ma,
E4 Pubblict eserclzl con esclusione di locall per il tampo libero

Interventl ammassl
Indlcall nelle catagoria sopra riporiate

Parametr] adificator]

Sono riportatt nelle schade d'amblilo e nel seguente articolo 26.08.

L'utllzzazione resklenziale delle velumotrie deve comprendere almono It 60% della
volumaetrla tolale dell'unita,

Qualora I''ntarvento riguerdi part! conslstenll o parlicalarmente significative dell'amblto
ovvero sl conflgurl come Intervento di ristrulturazione urbanlstica, 'Amministrazione
Cemunale avra facolid dl richiedore un Intervento con Plano Partlcolaregglato; stessa
facoltd aved il privato qualara Vintervento riguard! plll propriotd ovvers almena it 15% dalla
suparficlo del'amblto. Il Plano particolaregglate consente l'aumento del volume
Intéressato dal'interventa del 10%.

Dotazlone minima di parcheggl
All'lnterno deli'ambllo delle suporficl asservite, debbono essers rlcavate le seguent] quote
dl parcheggt:

Funzlone ammessa Parchegal stanzlall Parchaggl rolazlone
Al me / 3,5mq 3l 1mg/ 10mq Sl
A2 1mg / 3,5me Si 1mq / omq Sl

B1 1mg/ 3,56mq Sl tmg/ 3,5mq 8l
C1 imq/3.5mq Sl imq/ 2,5 mag Sl
D1 img/ 3,5mq Sl 1mg/ 5mq Sl

D2 img/ 3,5maq 51 1mq / 5mq Sl

D3 1posto macchina/Zaddett] img/ 2.5moq Sl

La locallzzazione delle funzionl E1 e E4, comparta Il reparimento dl aree da rlsorvare a
parchepglo stanziale e dl relazlone In misura dol 60% della Sv esclusi | casl pravisti
dall'art.110,comma 2 della LR, 28/2005. La locallzzozlone dl detll pacrcheggl pud
avvenlre eniro una distanza di 200 metri dall’esercizio,

Altrl elomontt normativi

Normaotiva edilizia generale

Per quanto riguarda gli Inferventl sul palrimonio edillzio praesistente, devono essers
mantenute le regole coslrutlive del'edllizia locale d'inforosse  slorlco-arilstico e
amblentale; pertarlo, dal punto di vista normativo, le present! prescrizionl fanno
riforimanto alle calegorle d'intervente E1, E2, E3, E4, E.5, E.6 esprasse par ognl
costruzione nelle schede dogll AmblHl nel quall & indlcato Il massimo Inviluppe doi singoll
ediflel e la massima astansione planimetrica degli stessl,

E' consentila la modifica del numero delle unita Immobillar purché essa sla compatiblle
con le caralterlsticho iipologlehe e architettoniche degli ediflcl di Inlaressa slorlco.

Negll Interventt di recupero non & ammosso finserimento di nuovl porticatl, menire In
quelll dl nuova reslizzazione & ammesso linserimente di porllcati ancho sul fronfl
prospletant! spazi pubblicl, pur¢hd nan shordanti dalla linea princlpale dol fabbrlcato,

Modalith esacutive
Negh intervantl sul patrimonlo oslstonte vanoo ripresi | materiall e la tecniche tradizlanall
{platra, matlon!, Intonace), ulliizzando possiblimente materlall df recuporo; Inoltra |
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Comuna A1 Zoppola
varlantes n. 5% al Plano Regolatore Ganorvale Comunale
HORME YECHICHE DI ATTUAZIONR

26.08.03

26.08.04

26.08.056

26.08.06

materlall e le finllure devono essara compatiblll con quelle eslslant,

Nelta nuove costruzlonl vanno di norma escluse le murature In plotra, sasso o mattoni a
vlsta con stuceatura del gluntl @ vanno rivestite con Intonaco tradizlonate.

Lo tirtogplature esterne davono utliizzare calce o tempera lavabille, nella gamma dol
colorl tradizionall chlari,

Dov'essere curale 'accostamanto con | color! dagh elamantl In rilievo ({riguadri, cornicionl
e fasce marcaplanl) e del socrarmonti.

QOve possibllo vanno mantenut! { solal in legno.

Par gll Interventl di manutenzlona, rastauro, risanamento conservalivo o conservazione
tipologica & richiesto | mantenimento ¢ riproposizione del solal dl legne (coamprean la
coportura) ; sono ammesse derogha solo In presenza di motivate esigenze strutturall.

Fer le murature portanlt & di norma esclusa la sostiiuzlone delle stessn, tranne nal caso
di strulture non rocuperabili,

Per lo parall Interne non portantl @ ammessa la sostituzione con muratura di mattonl foratl
o pannealll leggeri prefabbricati.

E' fnflo obbligo utlizzare, per le flniture esterne, materiall e tacnologls proprie dalio
tradiziont locall elo presenti nell'adificlo interessato dallintervento o negll edlficl
contermini; pertania, net trattamento della muratura estarna 4 ascluso lintonaco grafflato,
i cemenlo [averato faccla a vista o il rivestimento in plastrelle di clinker e similarl.
L'intervento dovra essera orientato a conservare gl alomantl decorativi e funzionall e,
dove nacessarlo, riproporra olomaendl similari,

E' richlesto I restauro degll Intonacl antichl o nal caso dl rlnnova, & richlasta la
ripreposizione dellintenace antico rapportato al'apoca dell'ediflclo o nel caso dl nuova
ediflcazionse, con riferimento afla tradizlone localo.

E' richlesto, dovo costiuisco valore proprio dal tipo edlizio e della iradizione locale, I
mantenimenio dol paramento faccla a vista in mattonl o In sassi o mista.

intervanti di nuova ediflcazlona

GIt Intervantl dl nuova adiffcazione possono aessere realizzall Dmitatamante a quell
ammess! nelle schede degli Ambilti A0,

5i possano reallzzare androni passanti che permellano I'accessc pedonale o velcolare
alle corli interne, dove & ammessa lo reallzzazicne dl spazi portlcall por favorire
linsediamento di funzlonl commerciali,

Intervent] di ampllamento

Ancha quando non Indlcato apecliicatamente nelle schede d'amblto, & contemplata ia
possibilita di ampliare gil edificl (esclusl quelli ricadenti nelle catagorle E.1 ed E.2), per
adeguare gll Immoblll allo eslgonze dai nuelol familarl.

l.'ampilamento non deve superare In ognl case 150 me per alloggle {ovverc I 15% della
volumottia asislente alla data d! adozione del PRGC).

Qualora non sia reallzzablle o consantito 'ampliamento su! relro, ai pud proceders alla
sopraslevazions dol fabbricato per comprovslo gslgonze Igleniche, tecnalagiche o
funzionali e/o per rendare abltablll | sotlotetli,

Tale inlarvento non dovrd modlficare la linea dl gronda d! una cortina ediiizla; Invecs, nal
caso in cul l'edificlo colnvolto dall'intervente sla pll basse di quelll adiacent], lallezza
deve essere adoguala a questi ullimi,

L'allozza non dove superare guolla media degll edliicl adlacenti.

Intarvent! di sostltuzione adilizia
Por gll edificl di minor valore amblentale (ricadentt nelle sollozone E4, E5 o EG), @
congantita la possibillth di procedera alla sostituzione dolfimmoblle esistente secondo lo

modalitd:
a) della demollzions o nuova realizzazlono nol rispetto della tipologle ¢ del sito

originart;
b) della dermaollzione a nuova roallzzazione del volumo oslslente, mantenando la
volumetrla @ modificando Invece sagoma e peslzions del'ediliclo.

Coperture
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Gomune A1 Aopnota
varianta n. 30 Al Plane ltegolatore Generale Comunale
HORME TECHICHE DI At TUAZIOME

26.08.07

26.08.08

26.08.089

26.08.10

Le coperlure possono essere reallzzale escluslvamente con tipologla costruttlva a falde
ad Il manto dl copertura dov'ossere realizzato esclusivamente In coppi di tipo tradizlonale
o manufalti ansleght per morfologla e colore, utliizzande possibliments materiall dl
recupero.

Lo pondenze devono essere varlablll dal 35% al 40%, e comungue devona corrispondere
a quelle delle copaniure contlgue, facentl parte della stessa cortina e/o allneate.

Le strutture posacno essero realizzate con | matariall disponiblil, anche se & consigliato 1l
legno sopratiutto naglt intervent! di racupera.

E' ammessa la reallzzazione dl strutture In laterocemento per la parte dl copartura
compresa tra I murl perimetrall, purché slano realizzate In legno per la parte sporgente

("linda") utilizzando spazzonl di irave,

Intorventl sulle facclate

Negli Intervent! di recupero del palrimonio eslstente, vanno mantsnute, ove quallliching la
facciata, le pariiture o la dimensionl orlginarie delle forature esterne {porle, finestre,
andronl, ecc),

Autorimesse nell’area d! pertinenza degll ediflci proosistent

L'intervento di costruzione dl nuove autortmesse nell'aren di portinanza dl edific esistent]

nelle Zone AQ, & ammesso, anche se non Indlcata graficamente nello schede degll

amblti, purché:

a}  I'accessoc avvenga solamente tramite gll andronl passanti eslstentl o le Interruzloni
dalla cortine edllizle;

h)  vengano rispettat gl allineamenti con gli aggregati edilizl o | percors! eslstentl:

c) le autorimesse vengano dl norma realizzale in aderenza al corpo principale e, in

Willl  casl, con tipologla di coperure come prescritto altarticolo 26.08.06.

Apertura

Negll interventi dt recupero devono venlre salvaguardatl efo ripristinat! Wit gli alementi
carallarizzanti delle aperiure.

Negll Interventt di nuova realizzazlone | porto e finestre devono rispoltaro il rapporto tra
altezza e larghszza Impostato sul valore dl 1.5, con dimenslonl In larghozza di 85-100 cm
o In altezza di 130-150 cm, & con dimensione generaimente Inferlore per lo solflile ¢ del
granal {anche alllssoidale o circolare).

Gli eventuali porten! carrablll par androni efo autorimesse devono essere realizzati
secondo le forme tradlzlonall,

Nogll Intervantl sugll ediflcl esistenti & ammesaa la trasformazione di vanl finestra In vanl
porta, dl pari larghezza, per esiganze di tipo tecnologlco efo funzlonals: & Invece vietato
procadere ait'aperiura di qualslas| altro foro che alter! Faquilibrio della facelata.

Le fineslre devono ossere munite allesterno esclusivamente dl oscurant! in legno a dua
ante o a llbro se affacclantl su spaz! pubblicl, realizzatl secondo la farma tradizionall,

Non sone ammaoss] avvolglblil, ska In fegna che in ferro, nd oscurant! In lega leggera o di
altro tipo o serramentl a vetr! in lega leggera o materiall similar.

La porte esterne devono essare in legno, aventualmonto con la parte suparloro votrata,

| portont per androni passanti & aulorimesse devone anch'ess! essere reallzzatl in lagne o
In farro, saconda lo lormea tradizlonall.

Lo Inforrata, qualora non slane recuperablll quelle originaria, devono pressntaro forme
semplicl.

La tintegglatura del serramentl dovo ossoro abbinata a gualia dal resto della facclata.

Ballatol, terrazze e balcon!

Nagll intervanti di recupero devono essere riproposte le tipologie proesistent],

Negll intervent] di nuova realizzazlone & ammasso linserimento dl tarrazze e balconi, che
dovono comunque essero localizzatl sul frontl non prosplclenti fa viabilitd pubbllca.

Il plano d! caipestlo deve essere reallzzato In legno, pletra o camento armato rivestito In

pietra o legno.
| parapoill ¢ lo tinghiere devono assere realtzzatl in legno o ferro oppure In plelra,
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Comina Qi Zoppola
Variants n. 1% al Plapo Regelalors Goneralo Comunalae
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escludendo gli altrl matariall.
Il mantanimento dell'accesso al planl supartorl medlante scate estormeo & consontito solo

se gi tratta di slrutlura praosistontl,

26,0811 Comlgnoll
Negll intervent] di recuparo dovono ossore ripropostl | pl proeslstent],
Negli Interventl di nuova realizzazlone devono essere ripropost! 1 tlp] presentl nello
costruzionl contigue,

26.08.12  Implantl tecnlcl
E' ammesso l'nserimente a vista degll Implanti e delle canalizzazionl (canne fumarie,

scarichl, ecc.) solo nel caso di Interventl di manutenzione straordinaria; negll altri casi
ossl dovono aseere Insorlll nolle murature e/o opportunamonte mascherat!,
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