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TRIBUNALE ORDINARIO DI PORDENONE

SEZIONE FALLIMENTARE

Ditta fallita:

Estremi del fallimento: fallimento n°77/12 del 27.settembre.2012 (dep. Cancelleria Fallimentare
29.settembre.2012)
Giudice Delegato: Dott. Francesco Pedoja
Curatore: Dott.ssa Ada VIGNATI
PREMESSO CHE
il sottoscritto Ing. Giancarlo CUOMOQ, residente in Cordenons Via Sclavons n°60/1, iscritto
all'Albo dell'Ordine degli Ingegneri di PORDENONE al n°824 Sez. A, ed in quello dei
Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone alla posizione n°393, nonché all'Albo dei Periti -
Tribunale di Pordenone con il n® 177, nominato dalla Dott.ssa ADA VIGNATI in data 09 ottobre
2012, quale perito estimatore
QUESITO
“orocedere, offre allinventariazione e alla valutazione dei beni costituenti [l'aftivo delfla
procedura, anche alla trascrizione della sentenza del falfimento /o la Conservatoria dei registri
Immobiliari ove ve ne sia la necessita’.
Dopo gli opportuni accertamenti ed indagini o scrivente tecnico incaricato
PRESENTA
RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE
relativa ai beni immobili appartenenti alla fallita e soggetti a procedura fallimentare. Sono stati
esequiti diversi sopralluoghi di cui quello in data 17/01/2013 alla presenza del curatore
fallimentare dott.ssa Ada Vignati & del Cancelliere dott.ssa Loredana Alessandro, con lo
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di determinare il pil probabile Valore di Liguidazione attribuibile al bene alla data

convenzionale del 09 oftobre 2012, determinato al fine della cessione in procedura

fallimentare.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE

i beni immobili appartenenti alla fallita e al socic

beni immobili nel comune di San Martino al Tagliamento, in via Principale 13/1

sono i seguenti:

Locale ad uso ufficio al pianc terra di una piccola palazzina di recente costruzione. Dati catastali

foglio mappale sub. categoria classe vani super.(mqg) | rendita €
10 116 3 A10 - 2,5 - 742,41
beni immabili nel comune di San Martino al Tagliamento, in via Principale 15
Locali ad uso garage. Dati catastali
foglio mappale sub. categoria classe vani super.{mq) | rendita €
10 116 18 cs6 . - 11 22,16
10 116 19 C8B - - 11 22,16
beni immobili nel comune di San Martino al Tagliamento, in via Valvasone
Locali ad uso garage. Dati catastali
foglio mappale sub. categoria classe vani super.{mg) | rendita €
11 468 30 C6 - - 12 17,35
11 488 31 Ceé - - 12 17,35
11 468 32 ceé - - 12 17,35
beni immobili nel comune di Spilimbergo, in via Delle Rose
Locali ad uso garage. Dati catastali
foglio mappale sub. categoria classe vani super.{mq) | rendita €
23 1183 39 C6 - - 11 15,34
23 1183 40 Cé - - 11 15,34
23 1183 41 Cé - - 11 15,34
23 1183 42 cé - - 11 15,34
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23 1183 43 C6 - - 1 15,34
23 1183 44 ce - - 11 15,34
23 1183 45 C6 - - 11 15,34
23 1183 46 C6 - - 11 15,34
23 1183 47 Cé - - <] 12,55
23 1183 48 Ce - - 9 12,55
23 1183 49 Cce - - 9 12,55
23 1183 50 C6 - - 9 12,55
23 1183 51 CB - - 9 12,85
23 1183 52 C6 - - 8 11,16
23 1183 53 Cé - - 10 13,94
23 1183 54 C6 - - 11 15,34
23 1183 55 ce - - 11 15,34
23 1183 56 Cé6 - - it 15,34

| beni immabiliari come detto sono ubicati nei comuni di San Martino al Tagliamento e di

Spilimbergo.

Immoblll In San Martino al Tagllamento, via Principale 13/1 — foglio 10 mappale 116, sub
311819

PIANO REGOLATORE E PRATICHE EDILIZIE

L'ufficio ubicato in via Principale 13/1, area classificata come zona B1 di completamento dei
nuclej centrali di San Martino al Tagliamento & inserito al pianc terra di una palazzina di tre
piani con destinazione residenziale. L'immobile & stato edificato in virtd della concessione
edilizia 10/99 del 14/05/1989. L'agibilita é stata rilasciata in data 02/11/2000.

L'ingresso per l'ufficio é indipendente ed & ubicato a lato di un sottoportico per I'accesso al
retro della palazzina dove sono ubicati anche i garage ed | posti auto. Si riportano di seguito

alcune fotografie degli immobili.
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L'immobile & costituito da due locali con destinazione ufficio, ai quali si accede direttamente
dalla porta di ingresso. | due uffici sono separati tra loro da un piccolo disimpegno. Dallo stesso
disimpegno di accede pol ad un piccole bagno non dotato di superfici finestrate. in tal senso si
segnala la difformitad della situazione attuale rispetto alle piante catastali e di progetto, infatti
non & stata realizzata la parete divisoria che separa la zona antibagno con il disimpegno. |l
tutto in difformita alle norme igieniche sanitarie che prevedonc di suddividere la zona bagno
con una zona filtro. La difformitd & sanabile eseguendo la partizione previa comunicazione di

inizio [avori al comune di San Martino al Tagliamente.

| serramenti sono del tipo in alluminio verniciati in colore verde muniti di vetrocamera, i muri ed
il soffitto sono intonacati e dipinti di colore bianco mentre il pavimento & piastrellato con
elementi di colore chiaro. L'impianto di riscaldamento & del tipo a radiatore alimentato da

caldaia murale termoautonoma.

Di seguito si riportano alcune delle foto degli interni
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PROPRIETA’ E SERVITW’

1) GH immobili contraddistinti al foglio 10, mappale 116, sub 3, 18 & 19 del Comune di San
Martino al Tagliamento, sono pervenuti all'esecutato in quota di 1/1, per effetto dell'atto
pubblico notarile di compravendita del 06/07/2002, Rep. N. 17312 a rogito del notaio dott.
Guido Bevilacqua, trascritto al Registro Generale 11471 Registro Particolare N. 8302
{presentazione n.13} del 06/07/2002. Le servitl esistenti sono quelle dettate dalla
coesistenza dell'immobile nell'area condominiale e sono riportate nell'atto in data 27 luglio
2000 n. 11986/7896 repertoric notaioc Guido Bevilacqua di Pordenone, registrato a
Pordenone il 28 luglio 2000 al N.3309/1.

2) In data 27/02/2012 (RP 357, RG 2796, presentazione n.41} & stata iscritta, per atto del
Tribunale di Treviso, numero di repertorio 108/2012, Ipoteca gludiziale, derivante da
decreto ingiuntivo richiesto da Veneto Banca S.c.p.a. in seguito a sentenza dello stesso
Tribunale.

3) In data 26/10/2012 & stata trascritta (RP 9495, RG 13045, presentazione n41) la
sentenza dichiarativa di fallimento del Tribunale di Pordenone, numero di repertorio
7772012,

4) In data 07/12/2012 & stato trascritio verbale di pignoramento di immobili, per atto esecutive
o cautelare dellUfficio Giudiziaric del Tribunale di Pordenone {(RP 586, RG 837,
presentazione n.86 del 16/01/2013)

VALUTAZIONE DI STIMA DEL COMPENDIO IMMOBILIARE

il procedimento di stima adottato nella valutazione del valore di mercato dell'immobile in

cggetto & la stima comparativa parametrica. Tale metodo si basa sull'impiego di un unico

parametro e di una relazione elementare anche se articolata per risolvere il problema di stima.

Nel procedimento, la relazione che lega il parametro di riferimento con il valore dellimmobile

da stimare & del tipo lineare e proporzionale, Il parametro scelto come riferimento delle

caratteristiche dellimmobile risulta essere la superficie commerciale cosl come definita in base

agli usi e alle consuetudini locali, nonché in base alla norma di riferimento UNI 10750:20085.
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Tale procedimento di stima richiede la rivelazione di un campione di compravendite avuto
riguardo al prezzo di mercato e alfammoentare del parametro tecnico "superficie commerciale”,
sotto il vincolo ipotetico di parita di condizioni per tutte le altre caratteristiche diverse dal
parametro di riferimento. Ovviamente nella determinazione del prezzo di superficie si
considerera it confronto con edificioc di eguale eta e comunque similare come ['unitd
immobiliare oggetto di perizia.

Tale vincolo viene aggirato introducendo una serie di coefficienti correttori con lo scopo di
reintrodurre all'interno del procedimento di stima, le effettive condizioni presenti nel fabbricato
ed alf'interno della zona in cuf esso & ubicato.

In particolare si fara riferimento:

« alle caratteristiche tipologiche della zona di ubicazione, alla presenza di infrastrutture
{scuole, ospedali, parchi pubblici ecc...),

» alle caratteristiche del fabbricato all'interno del quale & posto 'immobile oggetto di stima,

« alle caratteristiche intrinseche dell'unitd immobiliare (livello di piano, esposizione, stato di
manutenzione, finiture ecc....);

Il calcolo del valore di stima & stato effettuato dunque adottande degli opportuni indici al fine di
tenere conto delle particolaritd dell'immobile sia per 1a sua qualitd e dotazioni nonché per ogni
altro aspetto avente rilevanza nella valutazione e nell'appetibilita di un immobile.
Determinazione della superficie inmobillare

Per la determinazione delle superfici immobiliari si prende a riferimento la planimetria catastale
per quanto riguarda la categoria A10, mentre per | due posti auto scoperti (sub 18 e 19} sono
valutati a forfait

DENOMINAZIONE SUPERFICIE (m?)

uffici ed accessori 61,7

SUPERFICIE IMMOBILIARE DI CONFRONTO

| valori di riferimente con cui si confrontare limmobile sono derivati dal valore fomito

dall'Agenzia del Territorio sul proprio sito ove per normali abitazioni, nella zona di San Martino
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al Tagliamento di Pordenone indica un valore oscillante tra gli 800 ed i 1050 €/mq
rispettivamente per destinazioni residenziale e commerciale. Il borsino immobiliare FIAP
edizione 2012, invece, non indica valori per la cittadina di San Martine al Tagliamento.
Trattandosi dl immobile non nuovo ma comunque recente ed in buono stato di manutenzione si
stima il valore pari a 850 €/mq.

Per quanto concerne i posti auto scoperti con una superficie catastale di 11mgq cadauno, viene
stimato il valore per ciascuno posto auto pari 2 3.000 euro.

Pertanto il valore complessivo del compendio (sub. 3/18/19) & pari a (61,7*850 + 3.000 +

3.000) 58,445 euro.

Immoebili In San Martino al Tagllamento, via Valvasone ~ foglio 11 mappale 468 sub
30/31/32

PIANO REGOLATORE E PRATICHE EDILIZIE

Trattasi di tre posti auto scoperti pertinenti a complesso residenziale denominato "San Martino”
ed identificati al foglio 11, mappale 468, sub. 30/31/32 del Comune di San Martino al
Tagliamento.

Lintervento edilizio & stato eseguito in virtl della concessione edilizia n.01/02 del 04/01/2002 e
della DIA in variante n.5/2003 del 24/01/2003. E' stata presentata richiesta di agibilita in data
19/02/2003 la quale perd non € mai stata rilasciata.

L'area di cui trattasi & classificata come zona B2 ed i posti auto oggetto di stima sono a
margine di un'area di accesso e manovra di tre palazzine ad uso residenziale. L'area &
completamente asfaltata e e aree a parcheggio sono pitturate in colore giallo.

Da informazioni raccolte presso I'ufficio tecnico del comune di San Martino al Tagliamento, si
evince che la realizzazione & conforme al progetto approvato per quanto concerne i posti auto
di cui trattasi, La superficie catastale per i posti auto & di 12m?%cadauno.

Si riporta di seguito la visione dell'area da satellite per la piena comprensione della zona
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PROPRIETA’ E SERVITU’

1) [terreni su cui sono stati edificati gli immobili contraddistinti al foglio 11, mappale 468, sub
30, 31 e 32 del Comune di San Martino al Tagliamento, sono pervenuti all'esecutato in
quota di 1/1, per effetto dell'atto pubblico notarile di compravendita del 18/10/2001, Rep. N.
117582 a rogito del notaio dott. Alde Guarino, trascritto al Registro Generale 16767
Registro Particolare N. 11904 (presentazione n.7) del 14/11/2001.

2) In data 26/10/2012 & stata trascritta (RP 9496, RG 13046, presentazione n.21) la sentenza
dichiarativa di fallimento de! Tribunale di Pordenone, numero di repertorio 77/2012.

VALUTAZIONE DI STIMA

La stima del valore dei posti auto tiene conto delle consuetudine del mercato e dell'appetibilita

dello stesso. Per quanto concerne i posti auto scopertl con una superficie catastale di 12mq

cadauno, viene stimato il valore per ciascuno posto auto pari a 1.500 euro / cadauno. Per un

totale di 4.500 euro
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sub39/40/741/42 /431

— foglio 23 mappale 1183

via delle Rose

immobili in Spilimbergo

44 /45/46 /47148 1497150/ 51152/53 /54155 /56

PIANO REGOLATORE E PRATICHE EDILIZIE

diciotto posti auto sceperti pertinenti a complesso residenziale denominato

Trattasi di

mappale 1183, sub 39/40/41/42/43 /44 145/

L]

‘residenza al Sole” ed identificati al foglio 23

46 /47 /48/49/50/ 51752753 /54 /55 /56 del Comune di Spilimbergo. L'intervento edilizio

& stato eseguito in virth della concessione edilizia n.49/2003 del 30/06/03 e di variante

deliberata in data 25/09/2003 non oggetto di rilascio di concessione edilizia. Le opere di

urbanizzazione sono state realizzate in virtl della concessione edilizia n. §2/2004 datata

agibilita dell'intervento é stata rilasciata in data 07/04/2011. L'area di cui trattasi

06/05/2004. L’

& classificata come zona B4 dal PRGC del comune di Spilimbergo. Dal confronto con la pratica

edilizia si evince che dai tre parcheggi previsti ne sono stati realizzati cinque, a spese del

parcheggio invalidi e di una zona destinata ad area verde. Non esisteva 'obbligo di realizzare

un parcheggio disabile. La difformitd di destinazione d'uso dell'area a verde (che riguarda il

sub.47) pud essere sanata con una DIA in sanatoria, Si riporta di seguito un'immagine del

progetto concessionato con identificata la zona destinata a verde e poi di seguito un'immagine

della situazione attuale

i

il
i

i

1Bt ",'_l'! o s:“
gl "k; bl
i i

{ii

= e y..%.ﬁul.imm. B

R B T e T e e

14172



I posti auto sono disposti attorno ad una palazzina e vi si accede per mezzo di strada di

lottizzazione denominata via delle Rose.

Tutti i posti auto sono pavimentati con asfalto e delimitati per mezzo di segnaletica gialla

rficie catastale per i posti auto & indicata nelle schede catastali allegate e

orizzontale. La supe

nel prospetto riepilogativo ad inizio perizia.

Di seguito sono riportate alcune immagini e fotografie dei posti auto e della patazzina attorno

alla quale si sviluppano
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PROPRIETA’ E SERVITU’

3) |terreni su cui sono stati edificati gli immaobili contraddistinti al foglio 23, mappale 1188, sub
da 39 a 56 del Comune di Spilimbergo, sono stati acquisiti per effetto dell'atto pubblico
notarile di compravendita del 24/01/2003, Rep. N. 95852 a rogito del notaio dott. Romano
Jus, trascritto al Registro Generale 2428 Registro Particolare N. 1654 (presentazione n.51
del 12/02/2003).

4) In data 26/10/2012 e stata trascritta {RP 9496, RG 130486, presentazione n.21) la sentenza
dichiarativa di fallimento del Tribunale di Pordenone, numero di repertorio 77/2012.

VALUTAZIONE DI STIMA

La stima del valore dei posti auto tiene conto delle consuetudini del mercato e dellappetibilita

dello stesso, Per quantc concerne i posti auto scopert! le differenze di superficie catastale sono

tra loro minime per cui viene stimato il valore per ciascuno posto auto pari a 1.800 euro /

cadauno (tuttl | sub eccetto Il sub. 47). Per quanto conceme il sub. 47 si stima il valore in
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500 euro considerando la necessita dif provvedere alla riverifica e regolarizzazione urbanistica

del bene, |l totale & dungque 17 x 1.800 euro = 30,600 euro + 500 euro = 31,100 euro
CONCLUSIONI

Dalle perizia qui redatta si deducono i sequenti valori immobiliari:

1.

compendio immabiliare in San Martino al Tagliamento {foglio 10 mappale 1186, sub

318/M89), ), intestato al slg SRR TuPe costituito da ufficio e da due posti auto

scoperti: 58.445 euro;

posti auto sceperti situati in San Martino al Tagliamento (foglio 11, mappale 468 sub,
30/31/32) ed intestati « 1.500 €/cad x 3 = 4.500 euro;

posti auto scoperti situati in Spilimbergo (foglio 23, mappale 1183, sub 39/ 40/ 41/42
143/44745/46/48/49 /501511752753 /54 /55 /56) intestat

1.800 €/cad x 17 = 30.600 euro;

4, posto auto scoperto situato in Spilimberge (foglio 23 mappale 1183, sub 47) intestato

Allegall:

500 €/cad x 1 = 500 euro;

= Alfsgato n*1 - visura calastale immobiliare

*  Alfegato n*2 — estratfo di mappa e planimetrie immobile in Comune di Sen Martino al

Tagliamenio, foglio 10 mappale 116, sub. 3/18/19;

»  Allegalo n°3 — estratio di mappa e planimetrie immobile in Comune di San Martino al

Tagliamento, foglio 11 mappale 488, sub. 30/31132;

= Allegato n"4 — estratlo df mappa e planimetrie immobile in Comuna di San Mariino al

Tagliamento, foglio 23 mappale 1183, sub 33 /40/41/42 /43744 7/ 45/ 46/ 48/ 49 7/ 50/

51/52/53754/55/56;

= Allsgalo n°5- ispezione ipotecaria presso la Conseivaloria di Pordenone

Letto, confermato, sottoscritto

Pordenone [} 20.marzo, 2013

CUOMO Ing. Giancarlo
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ALLEGATO N.1

VISURA CATASTALE
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ALLEGATO N.2

ESTRATTO DI MAPPA E PLANIMETRIE IMMOBILE IN COMUNE DI SAN
MARTINO AL TAGLIAMENTO, FOGLIO 10 MAPPALE 116, SUB. 3/18/19
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Data presentazione: 18/07/2000 - Data: 21/03/2013 - 1. PN0035073 - Richiedents CIJOMO

" RODULARID
arnn 497 H

MINISTERQ DELLE FINANZE

DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

MOD. BN ([C

AEHF

PIANO TERRA H=2.€0

Situazione al 21/03/2013 - Comune di SAN MARTINO AL TAGLIAMENTO(H999) - < F ogho: 10 Particella: 116 - Subalteme 3 >

ORIENTAMENTO

N

SCALA Di 1120

| RISERVATO ALL UFFICIO

Catasto dei Fabbricati -
VIA BERINCIRALE. 5. 3ipiano: T

Dichiarazione di N.C. {_J ’ Compliala dal

Ultin Plnnmu'ra‘nrmrl'"m " .; ..
Idenliticalivi catasiali \ Jseritte afl'aibo dey ERITL. INDOSTRA L ’ .
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ALLEGATO N.3

ESTRATTO DI MAPPA E PLANIMETRIE IMMOBILE IN COMUNE DI SAN
MARTINO AL TAGLIAMENTO, FOGLIO 11 MAPPALE 468, SUB. 30/31/32
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Data: 21/03/2013 - n. PNO035086 - Richiedefite CUONO

Agenzia del Teriitorio
CATASTO FABBRICATI

bichiarxazione protocolle n, 41658

del [4/02/2003

Planimetria di u,i.u.in Comune di San Martine Al Tagliament

Ufficio Provinclale di
Pordenone

Via Valvascne olv. SKRC
Tdentificativi Catastali: Compilata dat
Innocents Diego
Sezlonai
. Isoritte all'albe:
Foglio: 11 Periti Edili
Partlgella: 468
Prov, Pordenone H. 403

Subaltezrno: 32

‘doheda n. 1 Swala 1:200 I

ALVASONE SNC piano: T;

<

VIA YV

Calasto del Fabbrical - Siuazone al 2170572015 - Conume 4 SAN MAR TING AL TAGLISMEN TOTHYSY == Foglio: 11 PaGceia 968 - SUballenio 52

Jltima Planimetria in atti

Totschede: |

PIANO
TERRA

Data: 21/03/2013 - n. PN0035086 - Richiedente CUOMO

Eormatacdi AL Ad(‘)lﬂs-')ﬂ?) Eaft _clieonla- 1-1 _1R/77




Data: 21/03/2013 - n. PN0O035084 - Richicdef

Agenzia del Tersitorio

e CHONO
Dichiarazilcne protocolle n. 41658

del 14/02/2003

Planimetria di u.i.u, in Comune di San Martino Al Tagliament

via W aiv, SNC
CATASTO FABBRICATI ia valvasone
Ufilelo Provinclale di Tdentifiocativi Catzstali: Compllats da:
te Diege
Pordenone Sezione: Innegen g
. Isoritto all'albo:
Foglio: 11 Periti Edili
Partiocella: 468
Subaltexno: 31 Frov, Poerdenone H. 403
'Soheda n. 1 8cala 1:200 I

ALVASONE SNC piano: T;

VIAV

Calasto dei Fabbncalh - SilUaziUne a] 2170372015 = Comuie d1 oiN MAR TN AL ISGLIAMEN TOTHYYY) - < FOoghoT TT PR GEElE 408 ~ wubalieino 31

Jitiina Planimetria in atti

Tat eolicds:

PIANO
TERRA

IPata: 2£/03/2013 - n, PN0O035084 - Richiedente CUOMO
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Eormatadigos -
T

Ad(') |ﬂ\-')07) Bt _di gonlae 11




Data: 21703/2013 - n. PN0O0O35083 - Richiede

Agenzia del Territorio

e LUV

Dichiarazione protooollo n. 41858

del 14/02/2003

Planimetria di u.i.u.in Gomune di San Martinoe Al Tagliament

v 7 oiv. SNC
CATASTO FABBRICATI 1a valvasena
Utlicio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
I te Diego
Pordenone Saziocne: nnocente cg
. Isoritto all'albo:
Foglio: 11 Periti Edili
Partiocella: 4468
Subalterno: 30 Prov. Pordenone N, 403
‘Soheda n. 1 Scala 1:200 |

21U - Comune dif 5AN MAKTINU AL TAGLIANEN TOEYSY - rogho, 1] Fafaeelldal 4638 - aubdilemao 5U

el [ abLricall - Diltraone al

VIA VAL VASONE SNC piano: T;

Q

A%

tima Planimetria in atti

ata: 21/03/2013 - n. PNO035083 - Richiedente CUOMO

PIANO
TERRA

fat.lal . 38/72




Hatas 21/03/2013 -~ n, PNOO3S059 ~ Richiedente

u ELARORATO PLANIMETRICO Agenzia del Territorio
Compilato da: CATASTO FABBR'CATI
Crozzoli sergioc Ulficlo Provinciale di
[ Isoritte all'albo:
0,
Geometri Pordenone
" Prov. Pordenone N. 785
fal
gbmune di San Maztino Al Tagliament Protoeoollo n. 5798 dal, 27/01/2004
f’sezmnm Foglio: 11 Particella: 4568 Tipo Mappale n. del

iimostrazione grafioa ded subalterni Soala 1 : 500

53

O(EDYYy = < Foglid® 1L Paxticellss 4

Comiine i SAN FRRTING

Catfsto'd’éi Fabbricati - sittazicne at 2170372013

PIANO TERRA

I
Ultima Planimetria in atti

Data: 21/03/2013 - n. PNO035059 - Richiedente
Scheda.l.di-2 - Formato di.acq.: A4(210x297) - Fayl..di scala: 1.1 3972 -




ALLEGATO N.4

ESTRATTO DI MAPPA E PLANIMETRIE IMMOBILE IN COMUNE Dl SAN
MARTINO Al TAGLIAMENTO, FOGLIO 23 MAPPALE 1183, SUB 39/40/ 41 /42
143144145146 /48 /49/50/51 /5253 /54155156
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Dakar 25/03/2013 - n. FN0Q35074 - Richicdenta
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Ufficie provinciale di Pordenone

o cex rafbORnECdaldepiiadiar 21032003 - Commp AT BRI PA S4B TR

C
Data; 13;‘ 03/2013 - 4. PN0OO35074 - Richiedento A2I72
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Dala: 21/03/2013 - n. PN0O035089 - Richiedente CUOMO

Dichiarazione protoogolls n. PN0097563 dei 16/07/2004
Agenzia del Territorio Planimetria di u.i,u.in Comune di Spilimbergo
CATASTO FABBRICATI Via Delle Rosa oiv, SNC
Utficlo Provinciale di Tdentifioativi Gataskali: Compilata da:
Pordenone Sezione: Innocente Diego
. 1 ikt 1ltalbo:
Foglio: 23 Periti Edili
Particella: 1183
Subalterno: 39 Prov. Poxdenone H. 403
Soheda n. 1 Soala 1:200 |
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D 9((1: 21/03/2013 - n, PN0035089 - Richiedenie CUOMO
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Data: 21/03/2013 - n. PN0O0O35090 - Richiedente CUOMO

Dichiarazione protosollo n, PN00975563 del 16/07/2004
Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u,in Gomune di Spilimbergo
CA'{ASTO FABBRICATI Via Dalle Rose oiv. SNC
Ufiicio Provinclale di Identifigativi Catastali: Compillata da:
Pordenone Seziona: Innccente Diego
. Isoxitto all'albo:
Foglio: 23 Periti Edili
Partioella: 1183
Subaltexno: 40 Prov, Pordenone N. 403
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Data: 21/03/2013 - n. PNOD35091 - Richiedente CUOMO

Diohiarazione protooello n. PNO097563 del 16/07/2004

Agenz[a del Territorio Planimetria di u.i.u, in Comune di Spilimbarge

CATASTO FARBRICATI via Delle Rose oiv. BNG
tfficio Provinciale di Identificativi Catastaldi: Compilata da:
Pordenone Sazione: nneaente bieg

23 Isoritto allfalbo:

Foglie: Periti Edili
Particella: 1183
Subaltexrno: 41 Prov. E’Ordenone N, 403

Soheda n. 1 Soala 1: 200 !
2
™
=
g
ot
5
A
3
)
)
-
:
%
i
5
=l
&)
=y
Y]
]
!
n
=]
), FOSTO AUTO
! SCOPERTO
:
3
:
7 PIANO TERRA
3]
]
5
:
1
a1
13
=
G
X
:_é xS
2
S o
B g

&

2

a
3
15 N
;i

tima Planimetria o1 atti

ichiedente CUOMO
N0y Enit_g '_"qln' Yol _acirn




Data; 21/03/2013 - n. PN0035092 - Richiedente CUOMO
Dichiarazione protocolla n, PNODO7563 de) 16/07/2004

Agenzia del Terdtorio

Planimetria di u.3,u, in Comune di Spilimberge

CATASTO FABRRICATI via Delle Rose olv. SNC
Ulilcio Provinciale di Identifioativi Catastaldi: Compilata da:
Pordenohe Sezione: Innocente Diego
. Isardtte all'albe:
Foglio: 23 Periti Edili
Particella; 1183
Subalterno: 42 Prov. Pordencnhe M. 403
Schada n, 1 Soala 1:200 |
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Data: 21/03/2013 - n. PN0035093 - Richiedenle CUOMO
Diohiavazione protooclln n. PNO097563 del 16/07/2004

Planimetria di u,i,u,in Comune di Spilimbergo

Agenzia del Territorio

aiv. SNC
CATASTO FABBRICATI Via Delle Rose
Ulliclo Provinciale di Identifioativi Catastald: Compilata da:
& (¢]
Pordenone Sezione: Innogente Dleg
: Isoritto all'albo:
Foglia: 23 Periti Bdili
Partioslla: 1183
Subaltexno; 43 Prov. Pordenone ¥. 402
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Dala; 21/03/2013 - n. PNO035094 - Richiedente CUOMO
Dichiarazione prokooollo n. PNOJ97563 del 16/07/2004

Planimetria di u.i.u.in Comune dJi Spilimbergo

Agenzia del Territorio

via Delle Rose oiv. SNC
CATASTO FABBRICATI a
Ulticio Provinciale dl Tdentifioativl Catastalil: Compilata da:
Innogente Diege
Pordenone Sezione: Leopitto all'alb
: garditto all'albo:
Foglio: 23 Periti Bdili
Paxvkicella: 1183
Subalterna: 44 Prov. Pordenone N. 403
Soheda n. 1 Swala 1: 200
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Data; 21/03/2013 - n. PN0035095 - Richiedente CUOMO
Dichlarasione protecclle n. PNO097563 del 16/07/2004

Planimetria di u.i.u.in Comune di Spilimbergo

Agenzia del Ternltorio

oiv. SNC
CATASTO FABBRICATI Via Delle Rose
Ufticio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
i
Pordenone Sozione: Innocente Diego
. Izsoritto all'albo:
Foglio: 23 Poriti Edili
Particella: 1183
Subalterno: 45 Prov. Pordenona N. 403
Soheda n, 1 Soala 1:200
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Data; 21/03/2013 - n. PNOQ35096 - Richiedento CUOMO
Diohiarazione proteacllo n. PNO097563 da1 16/07/2004

Planimetria di u.i.u,in Comune di Spilimberge

Agenzia del Territorio

olv. SHC
CATASTO FABBRICATI via Delle Rose
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da;
Innccente Diego
Pordenone Sezione: Leoritte alllatb
» Sax. o a a [+ H
Foglio: 23 Periti Edili
Particella: 1183
Subalterno: 46 Prov., Pordenone N, 403
Scheda n. 1 Scala 1:200
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Data: 21/03/2013 - n. PN0035098 - Richiedente CUOMO

Dighiaraziona protecollo n. PNQO0I75G3 del 16/07/2004
Agenzlu del Territorio Planimetria di u.i.u, in Comune di Spilimbergo
CATASTO FABBRICATI Via Delle Rose olv. BN
Ufticlo Provinclale di Identifiocativi Catastall: Compllakta da:
Pordenone Seziones Innocente Diego
. Isoritto all'albeo:
Foglio: 23 Periti Edili
Particella: 1182
Subalterno: 47 Prov. Pordencne N. 403
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Dala: 21/03/2013 - n. PN0035099 - Richiedenle CUOMO
Diohiaxaziene protocolle n, PNO097563 del 16/07/2004

Agenzia del Teriltorio

Planimetxia di u.i.u.in Comune di Spilimbargo

B

clv. SHC
CATASTO FABBRICATI via pelle Rose
Uiliclo Provinciate di Tdentifioativi Catastali: Compilata da:
£ iego
Pordenone Sazicne: Innogente Dieg
ia Isoritte all'alho:
Foglio: 23 Poriti Edili
Partiosaella: 1183
Subalterne: 48 Prov. Pordenone N. 403
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Data; 21/03/2013 - n. PN0035101 - Richiedente CUOMO
Dichiarazione protocollo n. PN00D7563 de1l 16/07/2004

Planimetria di u.i.u,in Comune di Spilimberge

Agenizia del Teriitorio

iv.
CATASTO FABBRICATI via Delle Rose oiv. BNC
Uflicio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Pordenone Sezione; Innocente Diego
. Tsoritto all'albo:
Foglio: 23 Periti EAilL
Particella: 1183
Subalterno: 49 Provy. Pordenone H. 403
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Data: 21/03/2013 - n. PN0035102 - Richiedente CUOMO
Dichiaracione protooollo n. PNO097563 qel 16/07/2004

Planimetria di u.i,u,3in Comune di Spilimbergo

Adenzld del Territorio

tima Planimetria in attd

iv, SNC
CATASTO FABBRICATI Via Delle Ross oiv
Ufficio Provinclale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Pordenone Sezione!: Innocente Diego
. Isoritte all'albo:
Pogldo: 23 Periti Edili
Particella: 1183
Subaltoxno: 50 Prov. Pordenone H. 403
Sgheda n. 1 Soala 1: 200 f
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Dala; 21/03/2013 - n. PNO035103 - Richiedente CUOMO
Dichiarazione proteaclle n. PN0097563 de1r 16/07/2004

Planimetria di u.i.u.in Comune di Spilimberge

Agenzia del Teritorio

olv. SHC
CATASTO FABBRICATI via Delle Rose
Ufticlo Provinciale di TdantiFficativi Catastali: Compilata da:
Pordenone Sezione: I““":E:te :';“Tg;
. Isoxr o a albo:
Foglio: 23 Periti Edili
Particella: 1183
Subalterno: 51 Prov, Pordencne N. 403
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Data; 21/03/2013 - n. PN0035104 - Richiedente CUOMO
Dichiarazione protovelle n. PNOD97563 del 16/07/2004

Planimetria di u.i.u.in Comune di Spilimbergc

Agenzia del Territorio

iv. SNC
CATASTO FABBRICATI via Dells Rose i
Uflicio Provinclale di Tdentificativi Catastali: Compilata dai
Pordenone Sezione: Innocente Diege
. Isoritto all'albo:
Foglio: 23 Periti Edili
Partiocella: 1183
Subalternc: 52 Provy. Poxrdenone N. 403
Soheda n. 1 Soala 1:200 |
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Dala: 21/03/2013 - n. PN0035105 - Richiedente CUOMO

Dichiarazione protooolla n. PNO097563 ae1x 16/07/2004
A ergo
Agenzid del Territorio Planimetria di u.i.u,3in Comune di Spilimberg
iw. SNC
CATASTO FABBRICATI ¥ia pelle Rose o
Uflicie Provinciale di Identificativi Cakastali: Compilata da:
Pordenone Sezione: Innocente Diego
' Isoritte all'albo:
Foglio: 23 Periti Edili
Parkiocella: 1183
Subalterno: 53 Prov. Pordenona H. 403
Soheda n. 1 Smala 1: 200 I
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Data: 21/03/2013 - n. PNQ035106 - Richiedente CUOMO
Dichiarazione proteselle n., PNO097563 del 16/07/2004

Planimatria di u.i.u.in Comune di Spilimbexgo

Agenzia del Territerio

iv,
CATASTO FABBRICATI via Delle Rose ol SN
Uificlo Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Pordenone Sezione: tnnogente Diego
' Isoritte all'albo:
Foglio: 23 Periti Edild
Particella: 1183
Subalterno; 54 Prov. Pordenone . 403
Scheda n. 1 Socala 1: 200 I
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Data: 21/03/2013 - n, PN0035107 - Richicdente CUOMO
Dighiarazione prokosollo n, PNO0D7563 del 16/07/2004

Planimetria di u,i,u,in Comune di Spilimberdo

Agenzia del Teriterio

oly, SNC
CATASTO FABBRICATI via Delle Rose
]
Uliiclo Provinclale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Pordenocne Sezione: Innocente Diego
: Isoritto all'albo:
Foglio: 23 Peyiti Bdili
Papticella: 1183
Subalterno; 55 Prov. Pordenone H. 403
Soheda n. 1 Scala 1: 200
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Data: 21/03/2013 - n, PN0035108 - Richiedente CUOMO
Dichiarazione protocollo n. PNO097563 de1 16/07/2004

Agenzia del Terrllorio

Planimetria di u.i.u.

in Comune di Spilinmbergo

oiv, SNC
CATASTO FABBRICATI Via Delle Rose
Ulficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
]
Pordenone Sazione: Innogente Diego
' Isaritto alltalbo:
Foglie: 23 Periti Edili
Partigella: 1183
Subalternc: 56 Prov, Pordencne N, 403

Soheda n, 1 Soala 1:200 |
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Ediflcl non residenziali

Coadice cedificato 10 anni

|Riferiment| catastali Comune di San Martino al Tagliament, foglio 10 mappale 116, sub 3
Indirizzo edificio via Principale 13/1 - San Martino al Tagliamento

Nuova costruzione Passaggio di proprieta l Riqualificazione energetica [}
jProprieté Telefono nn

[Indirizzo nn E-mail nn

) GLOBALE
L 85,102 kWii(m®.a)

T
il

I

RAFFRESCAMENTO . RISCALGAMENTO - ACQUA CALDA
0.852 kWhimt-a) . D 6a208 wmmem o .89 KWivim*a}

7 = LIMITE DI LEGGE
¥ = PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE

II ITI IV v

I~




Interventi

{standard

Metodo di calcolo da rilievo sull'edificio o

Prestazione
EnergeticalClasse a valle
del singolo intervento

Tempo di riterno (anni}

1} Cappotto esterno. Tempo di ritorno > 10 anni

2) Sostituzione serramenti. Tempo di ritorno > 10 anni

3)

4)

3)

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE {2)

0,000 KWhi{[m?*-a)

(<10 anni)

SERVIZI ENERGETICI
INCLUSI NELLA
CLASSIFICAZIONE

Riscaldamento

Raffrescamento []

Acqua calda
sanitaria

HNlurninaziene [

< 7,060 KWhi{m™a}

< 13,669 kWhifm*-a)

< 20,429 kKWhi{m*-a}

< 27,338 kWhiim*-a}

< 34,098 kWhi{m*-a)

47,467 KWhi{m*.a)

%ﬁmﬁm% < 67,596 kWhiim*-a}

»u 67,596 KWhi{m"-a)

Rif. legislativo =27,338
KWhi{r-a)

8.2 RISCALDAMENTO

[ 8,1 RAFFRESCAMENTO () . - _ _

indice energia primaria (EPe) Indice energia primaria (EPi) 64,209

[kWhi(m? a)] [KWh/(m-a)]

Indice energia primariz limite di legge Indice energia primaria limite di legge (d.Igs. 26,438

(KW m® a)] i 192/05) {(kWh/(m?-a}]

|Indice involucro (EPe,invol) [KWh/(m2-a)] 2,586 Indice involucro (EP invel) [KWh/(m?-a)] 133,852

Rendimento impiante Rendimento medio stagionale impiante (1)g) 60,49
(%]

IFonti rinnovabili [RWh/{m™ 2} Fonti rinnovabili [kWh/(m™-a)] 0,000

[ 8.3 ACQUA CALDA SANITARIA S 8.4 ILLUMINAZIONE

Indice energia primaria {(EPacs) 0,883 Indice energia primaria (EPit)

KWh/(m?-a)]

[KWhi{m?-a)]




|F0nti rinnovabili [kWh/(m?-a)]

Indice en, primaria limite di legge

[kwWhi(m™2)]

Fonti rinnovahill [kWh/{n#-a)]

| Tipologia edilizia palazzina

|Tipologia costruttiva | struttura in c.a. e laterizio

Anno di costruzione | 2000 Numeio di 6
appartamenti

Volume lordo 153,00 Superficie utile [m?] 51,00

riscaldato V [m?)

Superficie disperdente 212,00 Zona climatica/GG E /2517

Simf]

lRapporto siv 1,386 |Destinazione duso | ufficio

Foto dell'edificio
{non obbligatoria)

| Riscaldamento - |Anno diinstallazione 2000 Tipologia radiatori
" |Potenza nominale 4,50 Combustibile gas metano
. L |kw
IAcq ua calda sanitaria|Anno di installazione 2000 Tipologia gas 2 stefle
Potenza nominale 24,00 Combustibile metano
|kwW]
] Raffrescamento  [Anno di installazione Tipologia
Potenza nominale 0,00 Combustibile
- ww |
| llluminazione Anno di installazione Tipologia
" |Potenza nominale 0,00
B (0
| Fonti rinnovabili -  |Anno di installazione Tipologia
‘|Energia annuale 0/0
prodotta [lWhe/kWhi]
PR i )

|Prog ettistafi architettonico

|Indirizzo nn |Telefonole-mail |nn
|Progettistali im pianti nn
lindirizzo nn !Telefonole-maii [nn

[Costruttore

nn
|Indirizzo nn —ITelefonofe-mai! lnn
IDIrettorell laveri nn
[Indirizzo nn lTe!efonole-mail |nn




EntefOrganismo pubblico () [Tecnico abilitato ® |EnergyManager O (OrganismoISocieta [O

Nome e cognome /
dencminazione

Indirizzo Telefonole-mail

Titolo ingegnere Qrdine/lscrizione | Ingegneri provincia di
Pordenone n, 824

|Dichiarazione di indipendenza (8} | perito estimatore del fallimento estraneo al processo costruttivo dell'edificio

|Informazioni aggiuntive

1) 17 gennaic 2013

2)

3)

Progetto energetico O Rilievo sull'edificio ®

|Provenienza e responsabilita | Curatore Fallimentare

[Denominazione MC Impianti 11300 Produttore Aermec SpA

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale {UNI TS 11300)

Certificato n, 32 del 17/12/2012 rilasciato da CTl (Comitato Termotecnico ltallane)

Data emissione ,.06/06/2013...ccoevvivvvernann.




(1)
(2)

3
(4

(9)
)

@
(8}

ISTRUZIONI PER LA COMPILAZIONE E LEGENDA

Eventuali informazioni aggiuntive nelle note
PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE: energia totale utilizzata dall'edificic per m3 di volume climatizzato

(Indice prestazione energetica giobale)
PRESTAZIONE RISCALDAMENTO: energia utilizzata per riscaldare I'edificio per m3 di volume climatizzato {Indice

prestazicne energetica per [a climatizzazione invernale)

PRESTAZIONE RAFFRESCAMENTO: energia utilizzata per raffrescare l'edificio per m3 di volume climatizzato
(Indice prestazione energetica per la climatizzazione estiva)

PRESTAZIONE ACQUA CALDA: energia utilizzata per la produzione df acqua calda sanitaria per m3 di volurme
climatizzato {indice prestazione energetica per la produzione dell acqua calda sanitaria)

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE: Miglioramento della prestazione energetica conseguente alla
realizzazione degli interventi di riqualificazione riportati nel paragrafo "Raccomandazioni® che presentanc un tempo
di ritorno degli investimenti inferiore a 10 anni.

LIMITE DI LEGGE: Requisito minimo previsto per un edificio identico, di nuova costruzione, ubicato nella stessa
localita.

EMISSIONI DI CO2: Emissioni clima alteranti derivanti dal'attuale efficienza energetica dell'edificio.

La qualita prestazionale dell'involucro ai fini di contenere il fabbisogno di energia per il raffrescamento & determinata
conformemente ai criteri del paragrafo 6 delle presenti Linee guida

Metodologie utilizzate per il calcolo delle prestazioni energetiche globali e parziali, di cui al punto 2, e per la
determinazione defla gualita dell'invotucro di cui al punto 3.

Indicare eventuali allegati descrittivi degli interventi

La classe energetica complessiva delf'edificio & determinata conformemente ai criteri del paragrafo 7 delle presenti
Linee guida

| dati di potenza relativi agli impianti di riscaldamento e di produzione di acqua calda sanitaria sono riferiti alla
potenza termica al focolare

Dichiarazione di indipendenza e di imparzialita di giudizio del soggetto certificatore resa ai sensi degli articoli 352 e
481 del C.P.,

(*) Al momento non operativo



