STUDIO LEGALE
Avv., Elena Cardalo
Via Carrara, 10 - Terni
Ted, & Fax §744/406589
elena.cardaio@ordineavvocaiiterniit

M. 1072016 R. G. Es. Imm.
TRIBUNALE DI TERNI
AWVISO DI VENDITA

I Custode delegato Avv. Blena Cardalo, nella procedura esecutiva n, 10/16 R.G.E, promossa da Unicredit
0.4
~vigto i provvedimento del Gludice deliFsecuzions del Tribunale di Ternl, Dotl.ssa Natalia Glubilel, in data
6/10/2016, ai sensi deli'art, 591 biscp.c;
- ritenuto necessario, da parte del Giudice deli'Esecuzione, fissare la vendita dei beni pignorati;

- visto Fart. 569 cn.c.;

- visks te aste deserte tenubes! in data 26/4/2017 & 27/%/2017:

AVVISA

che nelle date e nel luogo sotto indicati i terrd vendita senza incanto del seguent! immobili:
LOTTO UNICO

1) plens proprietd df abliazione di Hipo popolare sita in Terni (TR} Via della Confraternita n. 2 {(gia Via
Campiteilo n. 34}, piano terra e prime, e censita ai N.C.E.U, di detto Comune al Foglio 67, Particella 9 Sub 1
cat. A4, dasse 9, vani 7,5, rendita euro 387,34, superficie reale/potenziale mag. 124,34 e superficie
equivalents di me.108,89.

Accessibile da un ingresso principale sito in Via della Confraternita n. 2 e da uno secondario posto su
Strada di Lagarello s.n.c. .

2) plena proprieta di locale autorimessa sito in Terni (TR) Via della Confraternita n. 2, piano

terra, censito al NLC.E.U. di detto Comune a! Foglio 67, Particella 422, cat. (6, classe 7, rendita euro 31,61,
superficie reale/potenziale ma. 18,15 e superficie equivalente di mg. 10,89,

Prezzo base del lotho: € 46,125,800 Rilancio minime: € 1.500.00

Unnerazione di vendita in oggetio @ soggetta alle imposte ed agli oneri fiscali previsti dalla legge.

Termine e lwogo di presentazione delle offerte; entro le ore 11,00 del giormno precedente la data fissata per
il loro esame presso la Cancelleria delle Esecuziont Immobiliar del Tribunale di Terni.

Data deliberazione sulle offerte: 2470172018 ore 9,30.

Orario apertura buste: org 9,25 del 24/01/2018.

Luoge di deliberazione delle offerte: Tribunale di Terni, sala dell’Qrdine degli Avvocati.

&l precisa guanto segue:

A} Gli immobilt sono censiti al Catasto fabbricati del Comune di Terni come sopra indicato;

B} Limmobile di cui al lotto unico n. 1 consiste in abitazione di tipo popolare acosssibile doy un ingresso
orincicdle sifo in Via della Confrcfermita n. 2 e do uno seconckyio posio su Stroda df Logarelio s.nae,
COMPDOSE daun plano terrs infegronte ingresso, sogaiomo, cucihafinglio, dispensa. conting, disimpegno e

|
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WG 8 T Un plano prime Infegrante un armplo disimpegno, cue comere o letio dopcie con bakone, due
ripostigh e un bogno. Limmobile di cul al lotto unico n. 2 consiste in loccle autcrimassa sito In Temid (TR
Via della Confraferniia n, 2, costituito ooy uny morolocdie rosto ol plone ferra in coo d fobrica sepaiaio
caquelio dellobifozionre dicui an. 1. . Gl immohili sono occupati dal debitore e saranno liberati a seguito
dell'aggiudicazione, a cura e spese delle procedura. Sono sicie risconicts clifformitG ectostall ed edilizie per
fe quall st rimonda dlio perizio In aitf | o costl, che resferanno o oorico celoggiudicatorio e che sono stol
guontifiooti aof CTU in cireo € 5.400,00, sono siatt detest oot prezzo o vendita, Entromiol | loent imonobill
sono post dlinfemo o un'area recintaia cocessibile do un ingresso cormune posic ol chvico n, 2 d Vio cdaiia

Cenfrafermnita, dotafo di coresiio pedondie e canabile; Tarea in qussiions non & ogeetio del pignoomentc e
gerfanio foggiudicotario dovids clenere una senvith d COSSOgUIo.

C) Le unita mmobiliari sone poste in vendita con gl accessori, dipendenze e pertinenze relative, servitl
attive e passive, nelio stato di fatto e di dirtto in cul trovano, nella consistenza indicata nella perizie di
stima redatte dall'Esperto nominato dal Giudice dell'Esecuzione nella procedura esecutiva Geom, Sergio Pej,
anche con riferimento alla condizione urbanistica del beni-ed allo stato di fatto In cui gl immobili si trovano,
€ senza alcuna garanzia per evizione e molestie e prefese di eventuali conduttori; conseguentements
l'esistenza di eventuall vizi, mancanza di qualita o difformita delle cose vendute, oneri di gualsiasi genere -
Wi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento d
impianti alie leggi vigent], spese condominiali dellanno in corso e dell'anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarciments,

indennita o riduzicne del prezzo;
D) non risuitanc trascrizioni o iscriziont non suscettibii di cancelfazione con H decreto di trasferimento;

£) qualora dalla medesima perizia risulti che gl immobili sono stati realizzatl in violazione delle normativa
urbanistico edilizia, Vaggiudicatario, qualora si trovi nella condizione di cui allfart, 36 del DURR. 3802001,

dovra presentare domanda di permesso in sanatoria ai sensi defla normativa citata;

F} il valore degli immobili determinati in perizis a norma dellarticolo 568 ¢.p.c. per il lotto unico 2 pari ad €
81.150,00, # prezzo base di vendifa indicato in ordinanza & part ad € 82.000,00, i prezzo base per i
tentativo di vendita oggetto del presente avviso & parf ad € 46.125,00 ed il prezzo minimo, non inferiore al
75% del prezzo base, a cul & possibile offrire, & pari ad € 34.593,75, gl aumenti previsti per il caso di gars
fra pits offerenti non potranno essere inferior ad € 1.500,00; |
G) la relativa relazione di stima & consultabile sul sitl internet www.tribunale fernl i, www.asteannund.it;
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k) per conl eventuale ulteriore informazione o per visionare lmmoblle, & possibile contattare i Sottoscritto
Custade Avv. Flena Cardaio, presso lo Studio in Terni ~ Via Carrara n. 10 - al n. tel. 0744.406589 o alla

mal aveelenacardeio@omallcom,

I) Tutte le attivith, che, a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.c., devono essere compiute davanti al
Giudice deli'esecuzione, o dal Cancelliere o del Giudice delfesecuzione, sono eseguite dal professionista
 delegato;

3} Vaguiudicatario potrd, ricorrendone | presuppost, avvalersi delie disposizioni di cui allarticolo 46 <o, 5°
cit. TU, e di cul all'articolo 40 co. B° it L. 4771985,

s offerte df soouisto potranno essere presentate presso la Cancelleria detle Esecuzioni immobiliari, entro
le ore 11.00 del giorno antecedente lo svolgimento della gara, Uofferta deve essers presentata in busta
chiusa; sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materiaimente V'offerta
{che pud anche esserg persona diversa dallofferente e la cul identita dovra essere accertata mediante
esibizione di documenin), it nome del Giudice titolare della procedura e del Professionista ¢ la data della
vendita: nessuna altra indicazione deve essere-apposta sulla busta, né nome delle partl, né numero della
procedura, né i bene per qul & stata fatta Vofferta, né lora della vendita ¢ altro (un fac-simile del modulo di
offerta senza incanto @ presente sul sito www.tribunale.terni.it); Vofferta, da presentarsi corredata da una
marca de bollo de € 16,00 e di uiterior! due marche da bollo da € 2,00 clascung, per un totale di € 20,00,
dovra contenere:

a. it cognome, it nome, il lucgo, e data di nasciia, § codice fiscale,  domicilio, lo stato civile, ed i recapito
telefonico det soggetto cul andra intestato Vimmobile (non sard possibile infestare Vimmaobile a soggetto
diverso da quelic che sotfvscrive [offerta); se Pofferente & coniugato in regime di comunione legale del
beri, dovranno essere mdicati anche 1 corrispondenti dali del coniuge; se 'offerente & minorenne, offerta

dovra essere sottoscritta dal genitorl previa autorizzazione del Gludice Tutelare;

& identificathd del bene ner i quale Vofferta & proposta;

¢ lindicazione del prezzo offerto che non polra essere inferiore al 75% del prezzo base (prezzo minimo}
indicato nelf'awise di vendits, & pena di inefficacia;

A1 ermine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potrd essere superiore a 120 giormni
dalla data di aggiudicazions; non sono ammaesse proroghe, ma i termine soggiace alls sospensione feriale,
Mon si ritiene sussistane gl estremi per far luogo at pagamento in forma Rteale ai senst delfart, 569 cp.c
e, Fespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

£ {a volontz di avvalersi o meno dei benefici per Vacquisto della prima casa;
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2-bis) Vofferta pud essere formulata dall'offerents personalmente o a mezzo di procurators legale; non &
invece ritenuta ammissibile Vofferta di vendita a mezro mandatario o procuratore speciale;

Qualora sianc posti in vendita nella medesima procedura ed alls stessa data pitt beni simili {ad esempic:
box, posti auto, cantine), §i potrd fare una unica offerta valide per piu lotli dichiarando perd di volerne
acquistare uno solo; in tal caso Vaggiudicazione di uno dei loth non rende obbligatoric Vacquisto degli alt;
quatora tlottl omogenel abbiano prezzi different, Iofferta non potra essere inferiore al prezzo pil alto;

4) alfofferta dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento i identia
dell'offerente, nonché un assegno circolare KON TRASF?RIBE&E O un vagia postale NON TRASFERIRILE
intestato a "Tribunale di Ternt - Proc. n. 10/2016” per un importo pari al 10% del prezzo offerto, & titolo di
cauziong, che sara trattenuta in caso di decadenza per mancato versamento del saido prezze; ove fofferts
riguardi pit ottt ai sensi del numero precedente, potra versarsi una sola cauzione, determinata con
riferimento at lotto di maggior prezzo;

Al sensi deltart. 571 co. 29 ¢.p.c. offerta non sara considerata efficace:

A} se perviena oltre il termine appositamente indicato; B} se & inferiore di oltre un quarto rispetio al prezzo
base indicato nell'ordinanza; C) se l'offerente non presta cauzione, con le modalita e nella misurs indicate,
Salvo quanto previsto dalfart. 571 cpc, lofferts presentata & irrevocabile; si polrd  procedere
ali'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non compaia il giorno fissato per la vendita; |
Laggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguent allacquistc del bene per
registrazione, trascrizione e voltura calstale, oltre alla meta del compenso del delegato ed alie spese
generali della fase del trasferimento, af sensi del D.M. 227/15; # relativo imporio sara comunicato
successivamente all'aggiudicazione dal Professionista delegate ed i refative pagamento dovrd essere
effettuato entro 1 medesimo termine fissato per il saldo del prezzo. Le somme versate dallaggiudicatario si
intenderanno anzituttc imputate in conto al fondo spese di trasferimento e, per 1l residuo, al prezzo di
aggiudicazione; i mancato versamento di tall somme nel termine indicato, comporterd, previa trasmissione
degli atil al Gludice deli’esecuzione per | provvedimenti di competenza, la decadenze dali'egoiudicazions ¢
la perdita della cauzione, ed esporra aggiudicataric inadempiente alie conseguerze di cul all'art. 587, co.
2° c.p.c. {richiamato dallart, 574 ¢o. 3° ¢.p.c.}. Salvo guanto di seguito precisato, limporto del prezzo o
aggiudicazione {dedotiz la cauzione presiata) e delle spese, dovranne essere versatl, entro i termine
indicato nell'offeria, mediante deposito presso it Professionista dif assegnd crcolan non trasferibill, o o
vaglia postall non trasferibill, intestati 2 “Tribunale di Terni — Proc, N, 10/2016” Ove limmobile sia gravato
da ipoteca iscritte 3 garanzia di mutuo concesso al senst del TU. 16 iuglic 1805, n. 648, richiamato dal
GRR. 21 gennalo 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’art, 38 dal Decrelo legisiativo 10 settembre 1993 n, 385,

Fagoiudicatario potra, entro & non oltre 120 gg. dall'aggiudicazions, o comungue nel termine Indicato

N
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nelfofferta, versare direttamente allIstituto mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto Legislative, la parte
gel prezzo corrispondente al credito in via ipotecaria dellIstituto per capitale, interessi, accessori ¢ spese di
procedura; al creditore fondiaric non potra comunque essere corrisposto Vintero saldo-prezzo, posto che
una quota del 20% dello stesso e comungue da versarsi alla procedura esecutiva a titolo di copertura delle
spese in prededuzione; ove il saldo dovuto sia superiore &l credito vantato dal creditore fondiaric in via
ipotecaria, il relativo residuo dovra essere versato con le modalitd gid indicate; entro | 10 giorni successivi
al pagamento, laggiudicatario dovra depositare presso il Professionista, V'originale della quietanza rilasciata
daliistituto di credite, Nel caso di pagamento diretto al creditore fondiaric, si assegna sin d'ora al creditore
mutuante (fondiario) termine di 10 giorni dallaggiudicazione per I deposito in cancelleria delia nota
riepilogativa del propric credito; si ribadisce che il termine per i versamento del prezzo decorrerd
comunque dalla data di aggiudicazione e dovrd compiersi secondo le modalitd indicate dal Professionista
delegato, il quale provvederd, pol, a soddisfare la richiesta di pagamento diretto del fondiario. In caso di
mancato versamento del saido prezzo (comprensivo degli oneri tributari quantificati dal custode, posto che
le somme di denaro versate saranno imputate prima ad estinzione del credito deli'Erario) entro il termine
indicato nelf'offerta, aggiudicazione sard revocata e sard disposto Vincameramento della cauzione (it
mancato pagamento a mani del creditore mutuante fondiario ai sensi dei precedentt punt! 8 e 9 determina
gueste stesse conseguenze). St avvisa che, &l sensi deli'art, 587 c.p.c, in caso di decadenza e successiva
nuova vendita con aggiudicazione ad un prezzo inferiore, angiudicatario decaduto verrd condannato al
pagamento della differenza,

Maggiort informazioni potrenno essere reperite, oltre che sui siti Internet indicali nel presente awisoe e
presso il sottoscritto Custode Delegato Awv. Elena Cardaio, anche presso la Canceiieria delle Esecuzion
Immobiliari del Tribunale di Terni (Centralino 0744/3981) e contattando i numers verde di Call Center 800
630 663 anche per sollecitare l'noltro a mezzo fax o mall della perizia.

Terni, | 2/10/2017.
. H §u§£§ée;£§eiegato
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