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SOCIATIONE NOTARILE PER LE
OERIAZIONL IMMOBILIAR]

sperativis Vicaks Form Vacehi, A
33170 PORDENONE
cePart. IVA 01382140833

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 255/2015 E.L.

I Gludice delf’esecuzione dott.ssa Monica Biasurd,

all'udienza del D3,07,2017;

teeer gl ard del

zesso eseoutive n. 255/2015 181 net confront di:

sentn gh mteressar;

vistt glt aret. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c.;
DELEGA

al Notaio Dott. Guido Bevilacqua il compimento defle onperazinni di vendir

dellimmobile nonché di tutee e ulteriorn operazioni previste dall'art. 59 1bis cpe,

con versamento direrto del prezzo ex art, 4] rub in favore dell'evenruale

creditore fondiario, nonché (qualora non_sia gia stato aperto 1l conto per

mziativa del custode) all’apertura di un_conto cotrente intestaro alla procedura

presso Banea Popolare Frivladria spa

In parucolare,
DISPONE
1) 11 Notaio svolgera le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza: i professionist delegani sono tenur ad

operare, 1 ognl fase, con sollecirudine al fine di contenete per quanto possibile Ia

durata delle proceduse. 1 professionista delegato entro 4 mesi dal versamento del
fondo spese deve fissare il primo esperimento di vendita, che deve tenersi entro i

successivi 3 mest. Qualsiasi istanza di tinvio, protoga o sospensione delle atdvith

deviessere  dalle  parri interessare sorroposta esclusivamenre  al giudice
dellesccuzione, senza il cul provvedimento | professionist mcarican non sono

autorizzat a concedere aleuna dilazione:
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St procederd esclusivamente tramite vendita senza incanto. T Nowmio delegato
provvedera a fissare il rermine (non infuriore & novanta giorni ne supeniore a
centoventi giomi) enrro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai
sensi dell'art. 571 cp.c., a redigere ¢ pubblicare {come da punto seguente) Navviso
di vendira, fissando i rernmune, di novanta giorni dail'aggrudicazione, earro il quale
it prezzo devessere depositaro;

I prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita sard part a quello indicato
nella penizia, in assenza di diversa specifica indicazione del ge;

Nellavviso di vendita saranno indicat sia il prezzo base dlasta (eventualmente
ridotto, se sono gl s compiuti esperimenti di vendita in base alla delega
ricevura) sta Potferta mimma per la parteapazione alf’asea, pari al 75« del prezzo
base d'asta, nonché il valore di perizia (al netto delle riduzioni e degli adeguament
di cut all’art. 568 cpec., ¢ quindi di regola pan al prezzo base nel ptimo
esperimento di vendimay;

A cura del professionista custode-delegato, un estrarto dell’avviso di vendita sara

redatro ¢ pubblicato, per una sola volta, a cura della sociera Ldicom Figance Stl

sut quondiant 11 Gazzettino edizione nazionale, 11 Messaggero Venero edizione
regnonale ¢ La Nuova Venezia ¢, a partive dall'esperimento di vendita successivo di
almeno 60 giori al momento 1 cw 1l portale sard operatvo, un avviso
conrenente furr 1 dard, che possono interessare i pubblico, sard inserito sul portale
del Minisrero della givstzia in un'arca pubblica denommara "portale delle vendite
rubbliche™

Llavviso di vendita, Tordinanza ¢ la perizia di stima doveanno essere pubblicate a
cura df  Fdwom Tinance Srl sut sitt Internet  www.asteannunciit,
wwweentictribunaliir, www.aste.com, www.aste.it, wiww.asteonline.dt ¢ a cura dell

socicta Aste Giudiziarie Inlinea S.p A, sul sito wwwastegiudiziaric.it.

Tra 1l compimento delie suddetre forme di pubblicity ed il termine per la
presentazione delle offerte dovrd decorrere un rermine non infertore a 45 gg ¢
non supceriore al 90 gg libert,

Sempre con spese & catco della procedura, inolire, Edicom Finance provvedera
almeno trenta giornt prima deltasta, alia pubblicazione di un estratto sul
quindicinale Ta Rivista delle Aste Gludiziarie © sul periodico Qui Trovi Casa,
alfinvio di una missiea atraverso i servizio di Postal Targer at residentd nelle

vicinanze dell'immobile, a darve notizia della vendira su Canale Asre di Fdicom TV
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Ske 8100 su Web TV di AsteonLine TV {allindivizzo wawwasteonline.n), sul
canale digitale terrestre “T'ekePordenone™;

Il Notaio procederd allapertura delle buste {che dovrd aveenire alla eventuale
presenza deglt offerenti), alla deliberazione sull'offerea a norma dell'art. 572 cp.c.
¢ all'cventuale gara tea gh offerentd di cui ail'art. 373 c.p.c. le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelieria
civile entro le ore 12 del giormo precedente la vendita; ad esse doved essere
allegato  assegno  circolare  oppure  ricevura di  versamento dellmporto
comispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. T'csame
delic offerte ¢ Ta gara ma gli offerenti avranno luogo nell'aula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolare, in caso di unica offertar se Vofferta ¢ pati o superiore ad '+ del
prezzo base d'asta si procederd allaggiudicazione allunico offerente; qualora il
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano swte presentate istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 cp.c, il bene verrd assegnato al prezzo basc
d'asta al creditore fstante 2 norma deghi artr, 388 ¢ ss. c.p.c.. In caso di pluaralita d:
offerte st inviteeanno gl offerend a fare una gara sullofferta pia alea e: ) se gl
otferenti aderiscono alla gara, 1 bene verra aggiudicato al migliore offerente
{llorché sia trascorso 1 minuto dalPultima offerta senza che ne segua un’altea
maggiore), salvo che la migliore offerta sia infedore al valore posto a base di gara
¢ 81 srata facea istanza di assegnazione: in tale uldmo caso. il bene SLAZZITO verr
assegnaro al creditore istante ox are. 588 cp.c; b) se gli offerent non aderiscono
alla gara, bisogna distinguere le seguenti ipotesi: (1) in caso di offerte a prezzl
diversi, il bene staggito verrd aggiudicato al migliore offerente, salvo che la
migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara ¢ sia stata fatra istanza
di assegnazione: dn tal caso il bene staggiro verrd assegnato al creditore 1stante ox
art. 588 cp.cs (2) in caso di offerte al medesimo prezzo. qualora questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia srata farta istanza di assegnazione, il
bene verrd assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c. in mancanza di istanze
di assegnazione. i bene verrd aggiudicato all'offerente che avri prestato Ia
cauzione magglore; in caso di paritd della cauzione, allofferente che aved indicato
i minor rermine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cut sia indicarn lo

stesso termine di pagamento, all'offerente che per primo avea depositato Ia busta;
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&) e offerre in aumento sull'offerma pa alta non potranno essere inferion ac €
50004 per immobill stmats fino a € 2000000 € 100000 per immobil stimard da
£ 2000001 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immobidt stimatt oltre € 150.000,00,

9N Per gli esperimenti di vendita successivi al primo, 1l prezzo sard ogni vola ridotto
del 25%a risperto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del g.e.s
solo mn caso di richiesta di et 1 crediton preseni, il Notaio porea efferruare una
ridusione inferiore, comunque non inferiore al 1070 ¢ per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due nibassi successivi senza esito posirivo, il professionista
delegato, pur proscguendo, in assenza di altre indicaziont o di diversa istanza delle
partt (nel quale ultimo caso rimetrerd 11 fascicolo al giudice per le opportune
dererminaziont), nelle atnvird delegare con successiva ribasso, depositera nota
informarrva al giudice del'esecuzione, che porrd fissare udienza per la
compariziong, oltre che delle parr, del custode o di un suo delegato ¢ del perito
stmatore per le valuraziont inerent alle ragioni della mancata collocazione del

bene. In ogni caso i delegato dmictterd i tascicolo al giudice nel casp in cui il

prezzo base s divenuto uguale od inferiore ad € 20.000,00, unitamente ad una

relazone deserirava di ruta Patavigl compiuta anche nella qualicd di cuseode {con
spectfica mdicazione delle saaro delmmobile - se libero o occupato, delie
condiziont delfimmobile, del contesto in cui st trova, degli accessi compiuti e delle
richieste di vistta ricevute ed cffermate), specificando le ragiont che potrebbero
avere ostacelaro 1a veadita e fornendo ogni indicazione utle cirea le concrete
possibilita di vendita dell'mmmobide, ¢ ¢ al fine dell’cventuale adozione di
provvedimento ex art, 164 bis dispp. att. cpee,

1) Non sane concesse rateaziont per il versamento del prezzo;

[} In caso di nchiesta ex age 41 TUB. avanzara dal creditore fondiario, quest
dovea depostrate nota nepilogativa del credito entro il termine di 30 giomi
dallaggudicazione; in diferto non ¢ autotizzato i versamenro direrto del prezs;
m  presenza di dichiarazione di erediro, i1 Nortaio  delegato caleolera
indicativamente ke somme nccessarie per la liguidazione de compensi del
professionista delegaro ¢ custode — se non gia liquidad - ¢ di eventuali wlrerior
spese della procedura; cosi aaleolate e somme dovute alla procedura, il delegato
comunichera quale  parre del  residuo prezzo  doved oessere versato
dallnggrudicatario direrramente al creditore fondiatio ¢ guale parte dovd essere

versato sul conto deila procedura:
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L2311 professionisty delegaro dara notzia, in gualsiasi forma, al creditore procedente
cd at ereditort intervenut dell'in wrvenura ageiudicazione. T crediton sono tenutt a
depositate, entro 90 giorni dalla comunicazione, dichiarazione complera ed

aggiornata del-eredito, Forro successivi 60 glorni il professionista delegaro

depositera in ogni caso il progerio di distribuzione. tenende conto, m caso di
mancato deposito della dichiarazione., del credito come indicaro neghi ard presen
nel fascienlo fprecerto, pignoramento, arro di intervento);

13} Atteso che a norma dellac, 167 dispp. atr. cp.c. come modificato con la legge di

conversione del di n. 83/15 ] compenso dell'esperto simatore ¢ determinatn

sulla base del prezzo vicavatn dalla vendia, i professionista delegato, una volra
p $

ntenvenuto i versamenro del prezzo, ne dard notizia al pesito, indicando i prezzo

di aggiudicazione;
I4H 11 Noeaio provvederd ad eseguire le formalita di registrazione, rrascrivione ¢

voltura catasrale del decrero di trasferimento. a comunicare lo stesso a pubbliche

amminsstraziond, negli sressi casi previst per le comunicazioni di arti volontarn di
trasferimento, nanché — a Spesce ch’acquirenrc ¢ salvo che qUOSH, Senza necessit
di rvolgessi al g.o., 1o esoneri dy tale adempimento - ad espletare le formalisa di
cancelfazione delle. trascrizioni dej pignorament, delle iscrizioni ipotecarie ¢ dei
SCqUestt conservativi, conseguent al decrern di trasferimento pronunaato dal
giudice dell'esccuzione ai sensi dell'art. 586 c.p.c.;

I15) Qualora cecenionali ragioni impediscano ] fspetto dei terming suindicati, {
professionist incaticati ne daranno puntuale ¢ tempestiva informazione al giudice
delfesccunione.

' Gradice dell Tsecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegaro Custode dei beni pignorati,

It Custode, come megho precisaro nella circolare 8.8.2008 del giudice delle csecuziont

immobiliari, vedficheey perodicamente lo stato delltmmobtie, fomira all'esceutarn

ogni opportuna informazione sullo stato della procedura ¢ sui sun dover, curera

Famministrazione ¢ Ia gestione dei beni, provvedendo a: segnalare cvenruali necessita

di urgente manutenzione, incagsando, s dovug canoni_a carico deeli occupanti;

segnalare eventuali comportamentt del debitore i da rendere difficoltosa o pu
oncrosa la visitn o la vendita del bene: accompagnare evennuali Interessati a visitare

beni, previo avvise al debitore sc reperibile, forniee ognt wrile informazione 2
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Con riferimento alle modalita di attuazione Jdeilordine impartito al Custode Giudiziatio,

il gindlice dellesecuzione dispone che

1 Custode Giudiziario st rechi senza ritardo aul luogo della custodia per accerrare
ulteriormente {aggiornando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), la
presensa di personc Allinterno dellmmobile acquisendo le dichirazioni resegli e
reddizendo apposito verbale;

qualora ['immobile sia gia libero da persone, provveda il Custode Gudiziarie ad
acquisie immedintamenre il possesso del cespite mediante fa sostituzione delle
cerrature di aceesso o Pacguisizione definitiva detle chiavi;

qualora I'immobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad

efferruare plurimi accessi al fine i predisporre le misure necessarie a conseguire il

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode
Pesigenza di evenruali au:.:iiiari (n ticelo esemplificative, medico legale, servizi social,
fabbro, acealappiacani, veterinario, ccc.} che possano coadivvarlo nelle atrivies i
liberazione:

qualora 'immobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di questo provwwedimente entro 15 gioni dalia sua emisstone {anche
ce detth tersi accampinoe in guella sede dirieti di codimento sull'immobile, it Custode
norifichera loro comungue il provvedimento e continuera nella attuazione della
liberazione dispostal proceda il Custade Giudiziario ad efferruare phurimi accessi al
fine Ji prodisporre le misure necessarie a consegutre il rilascio del cospite gntro il

termine suindicato: in particolre, individui il Cusrode Tesigenza di eventuali

ausiliari (a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, tabbro,
accalappincant, vererinario, ecc.) che possano coadivvarlo nelle artivid di Liberazione

i1 Custode, autorizzate ad avvalersi per ognl argivitd & collaboratori muniti Ji sun
procura senza spese per b procedurs, seenali @ questo Giudice dell'Esecuzione la
necessita di eventuali ausiliari al fine di ottenere Pautorizzazione ad avvalersi degli
stessi, qualora il lore impicgo fmﬁpnrri una spesa per la procedura; in ogni caso, il

Custode Giudiziario & sin d'ora autorizzato ad avealersi dell'ausilio di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura;

Qualora non rinvenga aleuno nellimmobile, oppure Voccupante si it di
liberarlo, il Custade Gudiziatio, provveda a comunicare alla forza pubblica

competente per territorio sopraindicara il rermine finale entro il yuale il cespire dovra
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cssere liberaro ed a concordare con Iy srossa forza pubblica I data ¢ Uorario stabiliri
per Pacquisizione del possesso delltimmobile: ove alla dara concordan L tiberazione
non abbia luoge, stabilisea i Cusrode 3] pumero e le date deghi uleeriori accossi
finalizzati al rilascio entro il termine ultimoe suindicato, renendo presente che non
occorre dare previo avvise dei medesimi agli occupanti dell'immobile: turravia il
Custode notiziers Foccupante, anche per o vie brevi, redigendone vethale, che con
Fausilio della forza pubblica avverrs Iy liberazione dell'immobile nel giorno ed o
indicati ¢ che, qualora si rendessero necessari ulteriori accessi, nessun altro avviso saTh
poi rilwsciazo; solo in caso di circostanze soprasvenute ¢ imprevedibili, s form
pubblica richiesta i intervento dal Custode Giudisiario potra differire Iy dora
suindicata Gl mnssimo 15 go),

qualora, all'atro deila liberazione, nell'immobile si trovine beni mobili che non
debbono essere conseenati al Custade  Giudiziario o documenti merenti allo
svolgimente di arrivica imprenditoriale o professionale, proveeda i Custode
Giudiziario 2 una lore ricognizione eseguendo inventario con qualsivoelin mezzo
{anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
sogeetto al quale i predeni beni o documenti risultano appartencre di asporgarli,
assegnando all'uvopo un termine non Inferiore a 30 giorni, salve il caso di urgenza (la
quale si riscontra, a tirolo esemplificative, quando siano rinvenur beni deperibili o

animali od oggetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora limmaobile

gt stato aggiudicato/asseenato); dell'intimazione - contenente altresj

Lavvertimento éhie nell'ipotesi di_mancato_asporto dei beni/documenti entro il

termine assegnatowli stessi si considereranno abbandonati e s1 potrd procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia arto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella_sua _gualita_di pubblico ufficiale; in caso di assenza dei Sugeetto intimacy, i}

verbale dovra essere, nel pit breve rempo possibile. notificato a cura del Custode af al
debitore ne! domicilio clerto o nella residenza dichiarata ox arr. 492, comma I, e.pe.
o, in difetro, presso I Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppure b al rerzo
nelle forme ordinarie ex arre, [37 ss. cpves una volea decorso il wermine asseEnate
senza che il soggetto intimaro abbia prowvveduro all'asporto nei rempi ¢ con e
maodalitd concordate col Custode, proceda i} Custode Giu_di:inrén proceda - al minor
vosto passibile per I procedur, considerando le condizioni Ji mercats ~ allo
smraltimento o alla distrozione di beni o documenti, sempre che enti dj beneticienza

non stano disponibili o ricoverli in donazione: se, invece, i beni mobili rivestono - a
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U0 Mo - un sienificativo valore economico, provvedera alla oro vendita con fo
modality ritenure pit opportune in relazione alla matura dei beni ¢ considerando le
esigenze di celerita della procedura, provvedendo infine al rendiconro delle somme
incassare. derraendo e spese sostenute {in caso di maneam vendit, si proceda a
smaltimento o distruzione);

Ouando Ia situazione fo richiede, il custode comunichi per iscritto ai competenti
Servizi Sociali il provvedimenro di liberazione emesso dal Giudice dell’Esccuzione
Jeserivendo le condizioni economico - familiavi deeli occupanti ¢ oeni altra
circostanza utile all'adozione dei provvedimenti ritenuti opportuni; comunica altresi
per iscritto agli stessi Servizi Sociali s dara fissata per acquisizione del possessa da
paree del Custode, invitando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti ¢
ad adottare le misure ritenua necessaric ed opportune anche ai senst deli’art. 403 c.c.

PORDENONTE, 05/07/2017.
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