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TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE ESECUZION! IMMOBILIARL

piva (2295860263

" promossa da

 SCHEDA SINTETICA =~

" ubicazione: CAERANG DI SAN MARCO (TV), via Piave n°126

subalterm

IO subaiter‘no B
disponibilit &

pro p,:r_‘.ié'f{é_ aj:f:f'ij‘gi i -

stato di conservazione: PESSIMO

Valore di Stima CON OSSERVANZA del provvadimento di demolizione: € 95.000,00 teuro rovant e 0
Valsre Pron?c Vendifa Consigliato -al 06/06/2015 CON OSSERVANZA ciei provvedlmen’ro .le demolizione:
€ 80, G080, 00 1 feuro oftantamila/ga) -
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1 - UBICAZIONE

Traffasi di un fabbricato ad uso residenziale = di due annessi ad uso garage e locall accessori posti & sud
reo {TY), in via Piave n.126.

icdy

del fabbricate residenziale, ubicati nel comune di Caerano i San Ma

S i i

e,

i Mg s

Figura 3 - estrafta vista aerofotogrammefrica
Il complesso edificato & ubicato in una zons residenziale, prossima 3l centro di Casrano di San Merco dal
quale dista circa 1,50 ki e dove sonc sifi | principali servizi quali supermercati, scucle, ufficio posiale,
chiesa, banche, negozi e servizi commerciali d¢i vario gensre. La conformazione morfologica del ferreno
circostante & pianeggiante o ta zona risulia essere Facilmente raggiungibile attraverso {3 viabilitd comunale
di Viz Piave. {via Piave & una iaterale della S.5. 667 alia quale & collegatal.

Limmobile dista circa 550 Km de Montebeltuna {TV} e crce 17,00 Km da Casfelfranco Veneto (TY), ossia
cenfri urbani di maggior Imporfanza, che sono facilmente raggiungibili percorrendo rispettivamente lz $.5. 2468
e i3 8.5, 667,

2 ~ IBENTIFICAZIONE CATASTALE ATTUALE

L'abitazione e le pertinenze oggetto della presente esecuzione, facente parte di uns pid ampia schisra
wdilizia, al Catasto Fabbricat] & cosi censita;

comune di CAERANOC O SAN MARCO
foglio 1
particetla 964

subalterne 1 - Abltazione - pians T.1-2 - categoria A/3, classe 3, 8 vani, RL. 553,717 €,
subalterno 2~ Perfinenze - piano T - categoria /6, classe 1, B0 mq, RO 194,19 €,
subalterno 3 - B.ONC area scoperta di pertinenza af sub, Te 2 di mg 243

ARUBAPEC S.P.A. NG CA 2 Seriali:: 3050057080074 10d3315d12923070a756
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Gli odierni immobili ogoetto df asecuzicne sub, 1, sub. 2 e sub. 3 deila particella 964, foglio 1, derivano dai

seguenti attl di agglornamento catastale:

® Japuncia di variazione profecollo n. 332947 del 09/09/2003 con ta quale sono stati soppressi | mappali
114-670-671-573 e secorpati el mappale 964;

= Accabastamento protocello no 469168 del 23/10/2083 che ha genarato le enfita urbane di cui al sub, 1,
sub. 2 e sub. 3 - particells 9484,

¥ Varigzione nel classamenfo profocolle n TV0363500 del 23/10/2004.

3 - CONFINE DEGLE IMMOBIL

I eonfini in senso oraric degli immobili distinti al Catasto Terreni, Comune di Caerano di San Marce, Foglio 1,
mappate 964 (Catasto Fabbricali, particelia 964 sub, 1-2-3) sona:
a nord mappali 1073 e 598 ~ alira ditfa - aree di pertinenza di fabbricati;
a gst mappate §11 - altra difta - in parfe su facciela in aderenza e in parte su area di
pertinenza del fabbricate;
mappate 909 ~ alira diffa ~ terrens agricolo;
g sud mappale 628 ~ aifra difta - terreno agricolo;
a ovest mappate 629 ~ alira dilta ~ ferrene agricolo; ‘
mappate 963 - alfra ditta - In parte su facclata in aderenza e in parte sy ares di

pertinanza del fsbbricato.

¢ i / . - - N 7

Figura 4 - eslratfo o Mappa scala 12000
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4 ~ DIFFORMITA® NELLE PLANIMETRIE CATASTALI

La planimetria catastale del fabbricate ad uso residenziale corrispondente sl mappale 964 sub, 1, depositata
presso PAgenzia del Teeriforic - cataste Fabbricati cen prefocolle n. 469168 del 23/%0/2003, in base alle
disposizioni vigenti in maferia catastale, corrisponde allo stato di fatte, tranne per le seguenti difformita
che comungue nor vanno ad incidere sul classamento deghi immobili

- al piano seconde, nella facciata nerd, non ¢’ s terza finestra a partire da sinistra,

Ls planimefria catastate degli arnessi corrispondenti al mappale 964 sub. 2, depositata presse {'Agenziz del
Terriforlo - catasto Fabbricati con protorolie n 469158 del 23/10/2063, non corrisponde allo shato di faite
in quanfc in epoca recenfe sonse state aggiunte delle incongrus “superfetazioni” quali tettole, depasitt
attrezzi, ricoveri per animali, baracche e prefabbricati, tali da compromeftere |z tipologia e [aspetts
estetico delle pertinenze costruite in data antecadente at primo settembre 1967,

In data 31/05/20% alle ore 5,00 e state effettueto un soprallucge aila presenza del sottoscritfo, del
respensabile dell'Uffitio Tecnico del comune di {aerane di San Maree Geom, Barichello Gabriele e del suo
collega Geom. Lievere Glan Paole, per la ricosfruzione dei fabbricati gid censiti e risultanti nella planimetria
prof. 459168 del 23,10.2003.

Il forno, ta fettoia, # pollaio e if ripostiglic post ad oves? risulfano corrispondenti alle planimetrie catastali
ad ecrezione delia parte finale verso ovest, sddesssta al forne, in quants & stata eggiunta una fettoia in
ferro e lamiera avente dimensioni m 5,85 % 1,25 hmedia=2,20 m.

It tocale individuato come garage risuita parziaimente demolito sulla parte sud-est {2 stata eliminata {'ultima
campata di conseguenza il locale risutfa avere dimensioni m 6,90 x 5,35 sl posto delle dimensicrs catastali di
m 958 x 95 Addossate, sulls parfe finale versc sud-est & stato edificato un fabbricate in legno e
lamiera cen ropertura a una falda sempre in lamiera avente dimensioni di m 5,20 x 500 e h=2,30 m; in
aderenza @ stato costruifo un fabbricafo in legno e lamiera con coperturs a due falde sempre in lamiera
avente dimensioni di m 2,75 x 5,00 e h=2,20/2,50 m.

[t tocale individuats come legnaia & stato completamente modificeto = ampliate, costruito in biocchi di cls con
coperfura a una falda in lamiera avente dimensioni di m 4,90 x 6,98 & h=2,80/3,00 m {catastalmente aveva
dimensieni m 4,10 x 6,50 h=Z,70 m}.

It locate teffols, avente dimensieni df m &90 x 2,80 h=1,95 m, & stato demolifo & al suo posfo risulta
edificato un fabbricato in lamizrz con coperfura piana sampre in {amiers avents dimensioni di m 550 x 5,40 e
h=2,20/2,50 m che cotlega | fabbricati esistenti,

Alla lute di guante sopra st devono rifenere regolari | fabbricati individuati catastalmente e tuttora
presentl: il forno, la fetteis, il pollaio, i ripostiglio oltre alla porzione conservata del garage, mentre
devonos essere censiderabi abusivi | rimanenti lecali in quanto costruiti e meodificali ex nove & aggiunhi
successivamente e piy precisamente:

1 una tettola in ferro e lamiera avente dimensioni m 5,86 x 125 hmedia=2.20 m addossata e agglunta versc
ovest alla parte finale del forne;

2} un fabbricato in legno e lamiera con copertura a una fatda sempre in lamisrs avente dimensioni di m 5,20
% 5,00 e h=2,30 m, addossato alla parte finale versoc sud-est del garage esistente;

3) un fabbricato in {egno e lamiera con coperfura a due falde sempre in lamiera, avente dimensioni di m 2,75
x 500 & h=2,20/2,50 m, addessate al fabbricate di cui sopra;

4} un nuevo locale costruito in blocchi di cs con coperfura a una falda sempre in lamiera avente dimensioni
dim 4,90 x 6,90 & h=280/3,00 m;

5) un Ffabbricate in lamiers con copertura plans sempre in lamiers avente dimensioni di @ 550 x 540 e
%=2,20/2,50 m che collega i fabbricat! esistenti.
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A tal proposito si ailega l'ordinanza di demclizione per lavor! eseguiti in assenza del permesso di cosfruire
{Ord. N. 50 prot. 4604 del 31/05/2016) con ta quale si invitavano le ditte preprietarle a demolire, entro e
nen oltre | 90 giorni dalla notifica dell'ordinanza, comunicate in data 06/06/26%, le opere di cul sopra
abusivamente costruite in assanza di Permessi di Costruire {vedere aliegato H: ordinanza di demolizione).

5 - PROVENIENZE E SERVITU NEL VENTENNIO

5.7 - TITCL! DI PROVENIENZA

L'ares coperta dell'abifaziene e deghi annessi e l'area scoperta oggetto di esecuzione, Iidentificate
catastatments alla parficella 964 su. 1-2-3 det foglio %, sono pervenuti al sigo.ri KHOUILI ABDELLATIF e
KHOUILT ABOERRAHIM clascuno per | propri diritti e guate, in forza dei sequenti atti:

- ISTRUMENTO [ATTC PUBBLICO) del 09/70/1972 Volture in atti del 15/01/1979 Repertorio
n.: 41929 Rogante: MALABGTTA M. Sede: MONFEBELLUNA Registraziona: Sede. MONTEBELLUNA n.
2727 del 1671271372 (. 2978)

- OENUNZIA (NEt PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE} del 1271171979 Volturs in atH del
0270171991 Rogante: ERNESTO SCARPA GRE  Sede: MONTEBELLUNA Regisfrazione: Sede:
MONTEBELLUNA Volume: 301 n: 86 del 07/03/1580 fn. 132581)

- ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 301071980 Voltura in atti dei 21/11/1996 Raperforio n.:
92674 Rogenfe: ERNESTO SUARPA GRE Sede: MONTEBELLUNA Registrazione: Sede: MONTEBELLUNA
rr 3976 det 1371171980 (n. 3968171983

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO} del 30/10/1960 Voltura in atti del 21/11/1996 Reperforio n.:
92074 Rogante: FRNESTO SCARPA GRE Sede: MONTEBELLUNA Registrazione: Sede: MONTEBELLUNA
n: 3876 del 13/11/1880 {n. 3968.8/1981)

- ISTRUMENTO [ATTO PUBBLILO) det 09/10/2002 Trascrizione in aifi del 16/10/2002
Repertorio n. 16749 Rogante: MARUHIO ANDREA Sede: MONTEBELLUNA Registraziens: Sede:
LOMNPRAVENDITA [n. 33742.1/2007}

5.2 - SERVITU, VINCOLI, BIRITTI COSTITUITI

Dai
area di pertinenza. Di fatto perd f'area scoperta & gravata da servitl di passaggio e di reti tecnologiche 3
Favore det limitrofe fabbricate su mappale 911, nonché a favore dei terreni coltivali posti a est, ossia ai
mappali 909-907 e altri vari,

titoli e dalle note di CRRH, non risultane costitufte servitl s favore o a carico dellimmebile e relativa

L'accesso al mappale 964 avviene accedendo da via Plave atfraverso una stradime sterrata insistente sui
mappali 231 e 963, lo stesso dicasi per le servifl fecnologiche,

Guindi stanie che l'accesso alla proprietd avviene da molto tempe atiraverso | mappali 231 e 963, si pud a
ragione ritenere che sia di fatte che df diritto venga esercitata una servitd sui suddetti mappali che si
estende ¢i conseguenza sul mappaie 964 {oggetto di esecuzione mmobiliare) 2 che di faffo cerrisponde allo
stasso passaggio/percorse tuttora ufilizzato per raggiungere gli immobili oggetto della presante esecuzione
e gli alirf immobili pesH pid ad est,

6 - ZONIZZAZIONE URBANISTICA

6.1 - INDICAZION! GENERAL] SULLA ZONiZZAZIONE

Alla data dellz sfesura della presente relazione di stima [06/06/20%), nel vigente Piano degli Interventi det
Comyne di Caerano di San Marco (approvato con D.CL n®37 del 19/11/2014 - esame delle osservazioni ed
apprevazione piano daqli interventi - Variante n. 1), V'area coperta dali’abitazione, il ferrenc di pertinenza e
gl anressi, ricadono in ZT.0. CL3 di completamento in zone parzialmente edificate {art. 23 N.T.0J con
pofenzialitd edificatoria pari 2 030 sip/mg. Tutts U'zrea ricade I zon2 con Vincolo Paesaggistice [lgs
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4272306 ~ srea di interesse pubblico fex L49%/3%). i fabbricato prindpale, ossia it sub, 1 della parficella
964 {abitazione] e alfresi schedato sul Plane degli Interventi (P} - Variante n. 1 - SCHEDE B . Edific di
interesse storico [Ex Art, 10 LR, 24/1985) aila scheda o %8 e presenfa un grado di profezione rumero 4.

o !‘f\//"j /

gep/id

EGRNT

cz

Figura § -~ esfraffa Ffarfo degli fn;ervenﬁ scafa 12000

6.2 - TONSISTENZA URBANISTICA IN ESSERE

It mappate 964 ricade in Z.7.0. C13 di completamento in zone perzialmente edificate {art, 23 NT.0O) con
potenzialita edificatoria pari a 0,30 slp/mg, Tenende conto della superficie catastale complessiva del lotto di
3L mg, moltiplicata per lindice di zons (0,30 sip/mg), risulta unz superficie lorda di pavimento massima
realizzabite pari & 340 mq.

Tenuto conto delta sl.p. del fabbricato residenzisle che & pari @ mg 246, (87 mg per n°3 gianil e della s.lp.
fotale degli annessi che € pari & mg 56,5 122,35 my per U'Annesse 1 & 34,15 mo per {'Annesse 2} catcolate al
netto dei fabbricati aggetto di ordinanza di demotizione n®S¢ prot. n® 4604 del 31/05/2016), risults una slp.
residua e potenzialmente realizzabile pém’ a 31,5 mg (s.lp. residua = 340mg - 246mg - 56,5mq = 37,50mg).

FABBRICATO P.T. FABBRICATO P.v° FABBRICATG P.2¢
sip 82,0 ma slp 82,00 mg slp 82,80 my
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Flgure & = calcolo superficie lorda di pavimenio det Fabbricate residenzisle scala 1:200
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ANNESSO 2

slp 34,15 my
ANNESSO 1 W et
5l 22,35 mg i
, R — " )2
1 e N b s som
£ Forno] Pollgio 1Rip. :
é-—’: NN ol SR g, i LN
"o ) + bt B i { . ;
1 ettaif fetold | Legnaie §  Gorage
i b o i
" T ---—--ML___.___; e i _jm T VR R R B
fegenda: susuunsane -
5.l.p. annesst regofari non oggetto di ordinanze di demolizione

Figura & = calcolo superficie lords di pavimenfo deghl annossi regolar! scals 1200

7 — DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

7.1 ~ CARATTERISTICHE GENERALI € DISTRIBUZIONE

Come gia relazionato, gli immobili sone composti da una perzione di fabbricato residenziale the si frova nella
porzione centrale di un pid 2mpio complesso edilizio, disposts su fre fivelli fuori terra e da due apnessi ad
usu garage e locali accessort posti a sud dell’abitazione, Liedificio ad uso abitative & parte di un piccolo
borgo sifo a circa 150 km 2 nord dal centro di Caerane di San Marco (TV) L'accesso agli immobili avviene da
una laterale est di via Plave e dal passaggio atfraverso | mappali 231 e 963, L'abitazione & dotata di due
ingressi, uno sul lato nord che da su un piccele glardine private delle dimensioni di circa 950 ml x 1200 ml
accessibile solo dall'interne dell'sbitazione e une sul lato sud (ingresso printipaiel al guale si accede
attraverso |'area scoperfa di pertinenza gravata da servitl di passaggio verso | mappall Umitrofi 3 est.

Su suddefta area di perfinenza si frovano anche due anessi che non corrispendono afle planimetrie cafastali
in quanfe in epoca recenie scpo state aggivnte delle incongrue “superfefazioni” quall tettoie, depositi
aftrezzi, ricoveri per animali, baracche e prefabbricati, tali da compremettere (a tipologia e ['aspetto
estefico dei fabbricati costruiti in dats antecedenfe al primo settembre 1967,

Abitazione: | lat] est ¢ ovest dell’abitazione sono in adarenza con fabbricati di altra proprieta.

It piano terra & composto da ingresse, salofto, cucina, ripeshglic & un bagno; & presente una scalz di
accesseo ai vari plani, posizionataz ad est del fabbricafo, I siano prime olfre al disimpegno e al vano scala
consta di n.°t camere, 2 matrimoniali e 2 singote. Il planc seronds & composto da un unico locale zdibifo a
soffitta.

Fabbricati perfinenzialii sono pesti a sud dell’abitazione e originartamente eranoc sole due fabbricati. { primo,

posto lungo it confine esh, con destinazione parte a garage, parte 5 legnaiz e fetbola; it secondo, posfo
immediatamente ad ovest del orimo, a circa 3 m di distanza, era criginariamente ufilizzato come forno,
fettoiz, ripostiglio e pollaio. Attuzlmente i due fabbricati, che inizialmente erano hen distint risulfano
essere un corpo unko a seguito di "superfefazioni' gusli tetiole, depositi attrazzi, cicoveri per animali,
baracche e prefabbricati, tali da compromettere la tipologia e 'aspetto esfetico del fabbriczto costruite in
data anfecedenfe alla dsta del primo settembre 196%. A fal proposife si richiama l'vrdinanza di demolizione
per lavori esequiti in assenza del permesso ¢ costruire {Grd. N 50 prob. 4604 del 31/05/2016) con la quale
si invitavane le ditfe proprietarie 2 demolire, entro e non olfre | 90 glorni dalla notifica deli'erdinanza,
comunlcata In datz 0670672610, le opere abusivamente costruite in assenza di Permessi di Costruire.

7.2 - FINITURE ESTERNE

Abifazione: le facciete @ nord, 3 sud e {& porzicne di facciata posta ad ovest, cha & sopra al teffo del
fabbricato limitrefo pil basse, sono intenacale; sulla parte bassa delle murature sono evidenti fenomeni di
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umiditd derivanti dalla risalita per capitlaritd dat suole. In futta ta facciata nord @ presente uno spessore di
muffa,

i serramenti esferni dell'immobile sono per lo plb coskituiti da scurl in legno e finestre a due ante con vetro
singolo. } tutto in pessimo stato conservativo. Al piano seconde {soffitta} vi & la presenza dei soli oscuri
esterni.

{ portoncino di ingresso sul lato nord & in accialo zincato e vernicisto mentre il serramento dell'ingresso
principaie a sud & in profili di alluminiv & vetro.

La copertura & In coppi fradizionali,

Fabbricati pertinenzialh Uimpianto eriginario & stato per lo pidl realizzato con strubture in mattoni di

laterizic e blocchi in cls lascisti a faccla vista; alune parti sono stabe intopacate ma il rivestimenio
presanta forti segni di degrade e fessurazione. in fempi recent aslcune parti delle fetfoie e della legnaia
sonc state tamponate con pannelli in tamiers. Porte e finestre seno in parte ramponate con blocchi in dis e
in parte dotafi di serramenti composti da telal in accisio zincato/verniciate e vetro singolo, Il portone del
garage @ realizzato con intelaiatura 2 pannello di tamponamento in azciaie zincato e verniciato,

La copertura & in parte i tegole di cls, in parte in gette di cis e in parte in lamiera grecats,

Tutta la struftura e gli etementi che la comporgonoe sono In pessimo stato di conservazione,

1.3 - FINITURE INTERNE

Abitaziene: la pavimentazione del pianc terra & in piastrelie.

La pavimentazigne del plance primo & in legne e linsleum.

ta pavimentazione deil pisno secondo / soffitta & in cemento tisciato.

In generale, le pavimentazioni dell’abitzzione sene in scadente stato conservativa,

Le scale interne sono in pietra.

Le porfe interne sono in legno tamburato.

Le pareti interne dei piani terra e primo sone intonacate e tintengiate, menfre | soffitti sono per a maggior
parte controsoffittati ed in pessimo state di conservazione, ton diffuse macchie di muffe e vmidifa,

Le pareti dei pianc seconde sono intonacate al grezzo, mentre la copertura & 2 vista e costifuita da fravi
in legno con soprastanti morali e tavelle. Alcuni travelti speciaimenie agll appoggl sono degradati tanto da
essere it complefo stato di marcescenza a causa delle infiltrazioni d'acqua dovute alla szarsa manutenzione
del manto di copertura in coppl,

Fabbricaft pertinenziall: la pavimentaziene, dove prasente, risulta essere in getfo di cls,

Le parefi interne sope in mattoni di (aterizic e blocchl in ¢ls tasciali 2 faccia vista., Alcune parti sone state
intonacate ma # rivestimento presente forti segni di degrade e fessurazione, In fempi recenti asleune part
delle teitole e delia legnaia sono state tamponate con pannelli in lamiera.

1.4 - EPOCA [t COSTRUZIONE

L'ahitazione rostituisce la perzione centrale di upa pill ampia schiera edilizia originariamente di impianfo
rurale, edificata in epoca remota {presumibilmente prima metd det 1800). R fabhricate ha subito molteplic
inferveali di manutenzione e adeguamento, comungue antecedente at 1° settembre 1967,

i fabbricaki perfinenziali non hanno origini remote come il complesse ma risuttano essere costruiti negli anni
sessanta del secolo scorso ma in data antecedente al +° settembre 1997, Come evidenzialo precedeniementa
i due fabbricati, che inizizlmente eranc ben distinfi, aftusimente risulizno essere un corpo upico a sequite di
“superfetazieni” guali teffcie, depositi attrezzi, ricoveri per animali, baracche e prefabbricati A fal
proposito sirichiams Vordinanza di demslizione per lavori esequib in assenze del permesso g costruire {Ord.
N. 50 prof. 4604 del 31/05/2016] con iz guale si invifavano le ditte proprietarie a demolire, entro 2 non
ottre i 90 giorni dalla notifica dell'ordinanza, comunicata in data 06/06/2076, le opere abusivamanie cosfruite
in assenza di Permessi di Costryire,

15 - TIPOLOGIA £ STRUTTURA
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La porzione di edificio ad use abitazione presenta forma pressoché rettangolare, allungata in senso est
ovest e si eleva sy fre piani fuori ferra

4 est e 3 ovest l'abitazione & configua ad aifre porzioni immobiliari in proprietd di ferzi, facente parte delia
medesima schiera editizia,

La murafura porfante & in sassi e pietrame,

! solal intermedi sono costituitt da travi in legno e tavelato controsoffiffate con arelle.

Lz copertura & a due falde, von struttura portante costituita da travi di legno sul guali poggiano | morali a
sostegne delle tavelle in laferizio. | manto di copertura é in coppl

Trattas! di fabbricato edificato con tipologia costrutblve e di finitura fipicd deli'spoca e del luogo in cui @
stato costruite imateriali peveri, vecchie fravature sotbodimensionate, sccl).

i fabbricati pertinenziali, escludendo le superfetazioni eseguife negli uitimi decanni, hanno anch'esse un
impianto statico di pessima gualita, costifuito da murafture e pilasirl in laterizio e coperfure in parte In
legne e in parte in getfo di CLS,

Sia it fabbricete ad uso abitabive che le pertinenze non presentano caratteristiche sirufturali antisismiche
pur essendo in Zona sismica 2.

1.6 - MPIANTO

L'sbitazione risulta essere ailzcciata aila rete di fornitura pabblica deli’acqua potabile e ails tinea elettrica
Gl imptanfi fvi instaliati {elettrice, idrico, ecc) sono absoleti, quindi non rispendenti alle attusli normative in
materia implantistica,

L'abitazione & priva di implanto di riscaldamente e non & allacclata aila fognatura pubblica. Le fognature
esistenti non rispondone alle vigenti norme sullo smaltimento dei refiul dowmestici e perfanfo doevranno
essere esequite le relafive opere di adeguamento,

| fabbricati pertinenziali non risuttano essere allacciati @ nessuna utenza domestica,

1.7 - ESISTENZA O LOCAZION! REGISTRATE

& seguito dell'incontro con un funzionario presso V'Agenzia delle Entrate di Montebelluna si & appurate che
non risutta esservi conbratti di locazione riguardante gl immobill o eggelte.

7.3 ~ DCCUPAZIONE DELLIMMOBILE

Si & appurato ton un inconfro con it respensabile dell'ufficio demografice-ufficio anagrafe del comune di

Caerano

all'anagrafe (omunaie.

7.9 ~ STATO MANUTENTIVO

L'aspetfo architetfonico e conservafive esterne def fabhbricat! in genersle & passimo, lo stato manutentivo e
di finitura interno & pure pessimo, compatibilmente con ta vetusta deli edifici

tn tempt recenti, non risulta che Uedificio siz stato oggetto di sostapzisli opere di manutenzione ordineris
a/o stragrdinaria, né dal punto di vistz statico né softe i profilo della gualitd energetica.

tn particolare si segrala la diffusa presenza di umiditd nelie murature perimefrali dovute agli eventi
atmosferici e ferme-igremetrici susseguitisi negli anni, derivante siz dalia risalifa capillare dal sotfosuoio
che dalle infiltrazioni dalla copertura

Tufte cid € visibile sia nelle murature perimefrali estarne {soprattutto nells facciata nordl, sia nelle pareti
e soffittl interni {dove sona visibill evident! tracce di umiditd e muffel

730 - CLASSIFICAZIONE ENERGETICA DELLEDIFICIO
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Calle verifiche eseguite presse U'Ufficio Tecnice comunate di Caerano di San Marco non seno emerse prafiche
edilizie inerenti al fabbricato in eggello e consegquentemente non risulta neppure essere state rilasciato il
relative Certificato di Abitabilitd delllmmobie,

Non risulta siano stafi effettuafi infervenfi afti ad una rigualificazione energetica delle stesso,

Dalia verifica dellz documentazione depositata presso 'Ufficio Tecnico non sone inolfre stati rinvenufi pé
U'Altestate di Qualificazione Energetica, né {'Aftestato di Certificazione Energelica,

Considerati, quindl, lz consistenza dell'immobile oggetto di esecuzione immobiliare lsuperfice e volume
riscaldato), # suo stato di conservazione e manufenzione, la tipologiz delle strutiure di tamponamento e
delie pareti divisorie Interne, i Hpo di finiture e la quatitd delle stesse, U'assenza di caldaiz e di impianto di
riscaidamento, si ritfene che {o stesso abbia costi di gestione energetica alii, indice di scadente qualitd
energetica. S presuppone guindl che il bene appartenga, soffe il profilo delle qualitd e del risparmio
energefico, in tlasse "G".

8 — AUTORIZZAZION! EDILIZIE

Daill’esame dells dotumentazione in possesso & da presupgorre {in analogia anche 2 quanto dichisrato dalle
partt negli afti di compravendita intercarsil che la costruzione del fabbricato ad uso abitazione &
sicuramente antecedente al 1° settembre 1967

Per guante concerne i fabbricati di pertinenza, che inizialmenle erano ben distinti come si evince dagli
elaborali planimeiric catastali di progette, attualmente risultsno essere un corpe unltco a seguilo di
“syperfetazionl” quati tettoie, depositi attrezzi, ricoveri per animali, baracche e prefabbricati, tali da
comprometiere ta tipologis e t'aspetfo estefico del fabhricato rosfruito in data antecedente allz data del
prime setfembre 1967.

A tal proposite si rithiama lordinanza di demolizione per lavoeri sseguiti in assenza del permesso di
costruire (Ord, N. 50 prot, 4604 del 33/05/2016) con la quale si invitavane le ditte proprietarie a demolire,
enfro e non olfre | 90 giorni dalla notifica detl’ordinanza comunicata in data 06/06/29%.

9 - PENALITA DEGLI IMMOBIL!

Al fini deliz valutaziene dell'immobile di cul al successive punto 13 si fanno presenti {e seguenti penalitd:

- fraftasi di porzione di vefusto adificio, in passimo stato di conservaziene e di finitura, al quale da decenni
nen seno stati eseguiti interventt di manutenzione ordinaria e/o sfraordinzria;

- frattasi di edificio prive di impianto di riscaldsmento;

- gli impianti fecnologici esistenti {eleffrico e idrico) sono cbsoleti e non sono conformi alle pid elementari
normative in materia impiantistica;

1

abbisogna di radicali interventi di ordinaria/ straordinaria marutenzione,

r

le esigue altezze interne {piano terra h=2,50 m, pianc primo h=235 m, pisno seconde hmedia=2,80 m};

1

ricade in classe energefics “0";

1

presenza diffusa di umiditd nella murafura perimetrale 2sterna e nella parelf e soffitti interni;

presenza di cedimenti sfrutturali in coperfura e continue infittrazioni d'acquay

Uimmobile dispone di poste aute coperfo e/ garage, qualora yHlizzabile, staccate dal corpo cenfrale;

1

glt iselament! acustico e termico seno assenti

~ Il sistema di smaltimento delle acque reflue {fogne esistenti non sone 2 norma e doveanae essere
eseguiti le necessarie opere di adeguamento {nucve fognaturel;

- presenza di faffo & una servitl di pessaggio che divide iz propriefd in due parhi;
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- nei fabbricati pertinenziali obblige di demclire con Ordinanza di Demoliziens N 50 prob, 4504 del
3170572816 di futfe le part] eseguite in assenza del Permesso di Costruire o successive al 01/09/1967 e
precisamante:

1 una tetfola in ferro e lamiers avenfe dimensioni m 5,86 x 125 hmedia=2,20 m addossatz e aggiunta verse
avest alla parte finale del forne;

2} un fabbricato in legno e lamiera con coperfura a una falda sempre in lamiera, gvente dimensioni di m 5,20
¥ 9,00 e 1=2,30 m, addossafe alls parte finale verso sud-2st del garage esistente;

3} un fabbriceto in legno e lamiers con coperfura a due falde sempre in lamiers, avente dimensioni di m 2,7%
% 5,00 e h=2,20/250 m, addossaie 3t fabbricate di cui SOpTE;

4} un nuovo locale costruito in blocchl di cls con copertura a una falda sempre in lamiera avente dimensioni
dim 4,90 x 6,90 o h=2,80/3,00 m;

5) un fabbricaty in lamiera con copertura piana sempre in lamiera avente dimensioni ¢ m 550 x 540 e
R=2,20/2,50 m che collega i fabbricati esistenti,

Si pretisa che tinosservanza del provvedimento di demoliziene, entro e non olire 90 giornl dalia notifica
{notificata in data 06/06/2016) comporta Vacquisizione di diritto gratuitamenie dei beni al patrimonio del
Comune, come previsto dall’act. 31 = 3° comma e seguenti del D.PR. 06/06/2001 n°380 e s.ni. e dall'art, 92
~ 1° comma e seguenfi defla LR. 27/06/1985 n°61 & s,

10 - FORMALITA PREGIUDIZIEVOL] GRAVANTI SUGLI IMMOBIL!

La sifuazione ipotecaria risulte essere ia presente:
- ipeteca volontaris iscrilfs, per 13 somma complessiva di Furo 277.950,00 (duecentosefisntasettamila
novecenfocinguanta virgols zero zero), presso (‘Agenzia del Terrifg i
__ nnafe 2067 al numerl 1338/337, 2 favore dealla banca

{ proprieta, sui beni oggeffo del presenfe certificato; ipoteca sorta in forza df contratto di mutuo

fFondiario di originari Eure 185.300,00 {centoctiantacinquernilatrecento virgala zero zero), ricevuio dal Notaio

inters di

Renafe Monteroppi di Breganze in data 17 dicembre 2006, repertorio numere 725, raccolta 207:
- ipoteca giudiziale iscritfa, per (3 somma complessiva di Furo 40.009,00 {guarantamita virgola zero zerol,

pressec i'Agenzia del T

fa della

ignors

contro il signor _
¢ gravanfe per © dirltH pari alla gquota di #/? {un mezzo) di rpri’réu%ben%
oggette del presente certificato; ipoteca sorta in forza di sentenza di separazione personale smesss dal
Tribunale di Treviso in data 22 magygio 2001, repertorie numers 756/2001;

- ipeteca {egale isceitta, per la somma complessiva di Fure B.444,78 {ottomitagquattrocentoquarantaquattro
virgola setfantotte) presse U'Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciste & Trevisc in data 11 febbraio 2010
al numeri 493471035, a favore dells | e

contro i signor

: e gravante, per | diritti pari alla quota df ¥/ ropriefa, sul mappale 954
sub. 2; ipofeca sorfa in forza di atto amministrative delia
% in data 2 febbraio 2010, reperforio numero 101046/113;

- verbale di pignoramento immohili emesso dall'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Treviso, Sezione

Distaccata di Montebelluna, repertorio numero 153 dell'anno 2012, trascritto presso t'Agenzia del Terriforio
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- Uffitio Provinciale di Treviso in data 23 marzo 2017 al numeri 9231/56888, 3 favore dellz

i ragione di /2

lun mezzo) ciascuno di proprietd, e gravante su tuth | beni oggetto della prasente per Uinfero di proprietd;
- ordinanza di demclizione N. S0 prof. 4604 del 31/05/2016 di tutte le parti eseguite in assenza del
Permesso di Costruire o succassive al 01/09/1967 {vedesi allegato H} e pretisamente:

1} una tettoia in ferro e lamiera avents dimensioni m 5,86 x 1.25 nmedia=2,20 m addossata g aggiunta verso
ovest alla parte finzle del forno:

2} un fabbricato in legno e tamiera con copertura a una falda sempre in lamiera, avente dimensioni di m 5,20
x 500 & h=2,30 m, addossato atla parfe finale verso sud-est del garage esistente;

3} un fabbricate in legno e lamiera ton coperfura a due falde sempre in lamiera, avente dimensioni ¢ m 2,75
x 5,00 e h=220/250 i, addessato al fabbricate di rui sopra;

4} un nuove locate costrulto in blocchi di cls con copertura a una falda sempre in lamiera avente dimensioni
di mo 4,90 x 6,90 e h=2,80/3.00 m,

5) un fabbricate in lamiera con copertura piana sempre in lamiera avente dimensioni di m 550 x 540
h=2,2072,50 m che ¢ollega | Fabbricati esistent.

11 - CRITERIO ADOTTATO PER LA STIMA

Ciastun bene pud essere valutato softo vari profili economici, in relazione alia ragione pratica per cui la
valutazione e stata richiesta,

il criterio di stima adottato nel caso in oggetto & quello del valore di mercato, che esprime il rapporto di
eguivalenza fra una quantitd df moneta e un daterminato bene (rapporto the & funzione della domands e
deli’offerta di guel bene sut mercato) e che si concretizza nel determinare il pid probabile prezze che si
presume gssere realizzato gualora guel bene venisse scambiato,

I procedimenfo che verrd implegato in quests caso nellapplicazione del metodo estimate & il cosiddetto
precedimento sinfefico; esso consentira di conoscere un ordine di grandezza ragionevolmente attendibite del
pil: probabile valore venale deliimmobile da stimare.

2 ~ CONSISTENZA DELLIMMOBILE CON OSSERVANZA DEL PROVVEDIMENTO DI
DEMOLIZIONE

L'immobile cygefto deils presenfe esecuzions immobiliare, qualora venga osservata l'ordinanzae di demclizione
N. 50 prot. 4604 del 31/05/2016 da parte del Comune di Caeranc df San Marco, ha le seguenti consistenze:

SUPERFICH LORDE: le unitd immobitiari hanno (e seguenti consistenze lorde, espresse in metr guadrati, al
lordo deile murature:

piano terra circa mq 82,06
piano primo ‘ circa mg 82,00
plana seconde circa mg 82,00
annesse 1 [su corpo staccato) rirca mq 22,35
annesse 7 {su corpo staccalo) circa mg 34,15
area scoperta circa mg 956,00
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SUPERFICt COMMERCUALL come da usi e consuetudini de! locale mercate immabitiare, si computano 2i fini deils
successiva valutazione anche le superficl commerciali deli’immobile, che si oftangono meitiplicando le superfici
singole di cul supra per i reefficienti ¢f adeguamerto, ottenendo cosi:

piano terra mg 82,66 x 100 = circa mg 82,00
piano primo mg 82,00 x 100 = circa mg 82,00
piane seronde mg 82,00 x 100 = circa my 82,00
anresso 1 lsu cerpo staccatel  mg 22,35 - x 050 = circa mg 11,00
annesso Z {su corpo staccato) mg 34,75 x 050 = circa mg 1700
TOIAE_;?ARZ!ALE?'V'-"1 B e T '.-tirca,ﬂm\.':-‘."-“".‘, BRI 11
fncidenza area scoperta circa mg 48,00
TOTALE SUPERFICE COMMERCIALE .~ ~ *  © ~ - crcamg 322,00

POSSIBILE EDIFICAZIONE RESIDUA (slp): come analizzato al punfo 6.2, larea ougetto di esecuzione
immobiliare. ossfa it mappale n°%64 del foglio 1°, & dotata di una pofenziality edificatoria misurata in
superficie lerda di pavimenfo pari a 37,50 mq,

13 - VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE CON OSSERVANZA DEL PROVVEDIMENTO DN
DEMOLIZIONE

Le variabili che incidono nella deferminazione del pid probabite valore vensle sono state individuste nei
paragrafi precedenti e riguardana Pubicazione dellimmobile, le caratteristiche della zong, le caratteristiche
costruttive deil'immobile ed il suo state di conservazions, {a vetustd, la tipologia e ia consistenza del bene
e i suoj dati metricl, ecc.,

In applicaziona del metodo di stima adottato (analizzate al precedente punto i considerati i dati oggettivi
delle unifd immobiliari in oggetto, ed eseguiti quindi gli opportuni accertamenti e sopratiuaghi ed operate le
opportune valutazieni ed indagini di mercate, si pud ipotizzare per Uimmobile in oggetis

- per i fabbricatl e anpessi un valore a corpo di € 105.000,00 (auro centocinguemia/Go) dal gquale va'
defratta la somma di € 15000 {eurc quindicimila/00) necessari per demolire e ripristinare { fabbricati di
pertinenza secondo 'Ordinanza di Demolizione N, 30 prot. 4604 del 31/05/2016, presentazione delle pratiche
ecitizie al Comune e pratica di variazione al NCEU, di Treviso.

- per la potenzialita edificatoria misurata in superficie lorda di pavimento un valere 2 corpo di € 5.009,00
{eure cinquemila/s0o)

un valore finale a corpo di € 95,000,080 {euro novaentacinguemila/ 00}

Tenuto perd conto deli'attuale situazione di complefo ristagne del mercatc immobiliare, specialmente per
quante riguarda Usfferta di una grande mole di immobili residenziali auovi ancora invendutd, si ritizne che, se
posto sul mercato, si potrebbe realizzare:

un valore a corpe di € 80.000,60 (eurc oftantamila/00}

Vale & it valore che il softoscritto perifo ausiliario del GE. attribuisce allz data odierns all'immobile oggetto
delle presente esecuzione immobiliare se verrd osservata l'ordinanza di demolizione K. 50 pret. 4604 del
31/05/2016,
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Th - ALLEGATI

Alla presenfe stiga vengono allegali

- allegate  A:  documentazione fotografica esterna ed interna degli immoblt;

- allegate  B: esfratto di meppy;

- allegate (¢ estratfo delle planimetrie cafastali;

- allegate [ visura catastale

- allegate  E:r  visure ipotecarie dail'Agenzia delle Entrate dal 2370372012 al 19/05/2016;
-~ allegate F:  certificato di stato famiglis;

- allegate [ alfe di provenienza;

- sllegato  H: verifica regolaritd urbanistica 2 ordinanza di demolizione,

Paderno del Gra

a, 06/05/2016
{ing. Filippin Adriano}

Firmato
da
Filippin
Adriano

Firmato Da: FILIPPIN ADRIANG Emesso Da; ARUBAPEC S.P A, NG CA 3 Sertal#: 3da0cS7c885741ed3315d1202307 0875
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Flanimetria 4i v.i.u.in Comune d4i Caeranc Di San Maroo

Via Piave

; Lodv.
ASTO FABBRICAT] e
fiicic Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Traviso Sezione: Canden Enrico
o Iscritto alli'albo:
4 Foglio: 1 Seometri
Particellia: %54 ;
Subalterno: 2 Prov. Trevieo K. 1714
Soala 1: 200 I
S
H. 2,70mi, "
H: 1,25ml.
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A planimetria in atti

02/05/2016 - . T280334 - Richiedente]
schede: 1 - Formato di acguisizione; A4(210x297

-~ Formato stampa richiesto; A4(210%x297)
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