Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 244 / 2016

~ Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: | RGN
contro: _ I

. N°Gen. Rep. 244/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 07-06-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. MONICA BIASUTTI

" RAPPORTO DI VALUTAZIONE

SRR Lotto 001 -
- APPARTAMENTO,CANTINAE.
' __GARAGE

“Esperto alla stima: ‘Geom. Lucio Baseotto
- Codice fiscale: BSTLCU59L15G353D
" Partita IVA: .
Studio in: Via Garibaldi 27 - 33087 Pasiano di Pordenone
Telefono: 0434610533
Fax:
gmail:  studio.luciobaseotto@virgilio.it
Pec: lucic.baseotto@geopec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 244 / 2016

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: VIA 27 FEBBRAIO _iéil-'_!\!s - San Vito Al Ta'giiamento {Pordenone) - 33078
Descrizione zona:SEMICENTRALE

Lotto: 001 - APPARTAMENTO,CANTINA E GARAGE
Corpo: A _
Categoria: Abitazion L
Dati Catastali: oglio 20,
particella 99, subalternio 9, scheda catastale S, indirizzo VIA 27 FEBBRAIO 1511 N.3,
scala D, piano T-2, comune SAN VITO AL TAGLIAMENTO, categoria A/2, classe 3, consis-
tenza 6,5, rendita € 721,75, :
foglio 20, particella 99, subalterno 20, scheda catastale SI, indirizzo VIA 27 FEBBRAIO
1511 N.3, piano TERRA,‘--comune SAN VITO AL TAGLIAMENTO, categoria /6, classe 3,
consistenza 14, rendita €43.38

2. Possesso
Bene: VIA 27 FEBBRAIO 1511 N.3 - San Vito Al Tagliamento {Pordenone) - 33078
Lotto: 001 - APPARTAMENTO,CANTINA E GARAGE

Corpo: A R
Possesso: Occupato con titolo

3. Accessibilita degli immcﬁflii‘éi soggetti diversamente abili
Bene: VIA 27 FEBBRAIO 1511:N.3 - San Vito Al Tagliamento {Pordenone) - 33078
Lotto: 001 - APPARTAMENTO,CANTINA E GARAGE

Corpo: A oo :
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: VIA 27 FEBBRAIOQ 1511 N.3 - San Vito Al Tagiiamento (Pordenone) - 33078

Lotto: 001 - APPARTAMENTO,CANT?NA E GARAGE
Corpo: A S
Creditori Iscritti: Condominis Falcon Vial
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 244 / 2016

Comproprietari

Beni: VIA 27 FEBBRAIO 1511 N.3 - San Vito Al Tagliamento (Pordenone) - 33078
Lotto: 001 - APPARTAMENTO,CANTINA E GARAGE

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Misure Penali
Beni: VIA 27 FEBBRAIO 1511 N.3 - San Vito Al Tagliamento (Pordenone) - 33078
Lotto: 001 - APPARTAMEN‘FQ,CANTINA E GARAGE

Corpo: A
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni -
Bene: VIA 27 FEBBRAIO 1511 'N.3 - San Vito Al Tagliamento (Pordenone) - 33078
Lotto: 001 - APPARTAMENTO,CANTINA E GARAGE

Corpo: A _
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

Prezzo
Bene: VIA 27 FEBBRAIO 1511 N.3 - San Vito Al Tagliamento (Pordenone) - 33078
Lotto: 001 - APPARTAMENTO CANTINA E GARAGE

Prezzo dalibero: €0,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 244 / 2016

‘Bent in San Vito Al Tagliamento (Por
. Localita/Frazione - -
VIA 27 FEBBRAIO 1511 N.3 T

Lotto: 001 - APPARTAMENTO,CANTINA E GARAGE

La documentazione ex art. 567_'i:’.'p.c. risulta completa? Si
La trascrizione del titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in VIA 27 FEBBRAIO 1511 N.3

Quota e tipologia di

Eventuali compropriet :
Nessuno

intestazione: faglio 20, particella
99, subalterno 9, scheda ¢atastale Si, indirizzo VIA 27 FEBBRAIO 1511 N.3;scala D, plano T-2,
comune SAN VITO AL TAGLIAMENTO, categoria A/2, classe 3, consistenza 6,5, rendita € 721,75
Millesimi di proprieta di parti comuni; 60,40 APPARTAMENTO + GARAGE

intestazione: foglio 20, particella 99,
subalterno 20, scheda catastale SI, indirizzo VIA' 27 FEBBRAIO 1511 N.3, piano TERRA, comune
SAN VITO AL TAGLIAMENTO, categoria C/6, classe 3, consistenza 14, rendita € 43.38

Millesimi di proprieta di parti comuni: 60.40 CON L' APPARTAMENTO

Conformita catastale: o .
Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: NON E' PRESENTE NESSUNA IRREGOLARITA'

Per quanto sopra si dichiar4 la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): :
ZONA SEMICENTRALE A CIRCA-ML.100 DAL CENTRO STORICO DI SAN VITO
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 244 / 2016

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale

Servizi presenti nella zona: L3 zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalia zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da SCAPIN PAQLO E FAMIGLIA, in qualit3 di proprietario dell'immobile

4, VINCOL! ED ONER! GIURIDICH: .

- Trascrizione pregiudizievole: ... .. .

Pignoramento a favore di| dntrc-éris;fante da: VERBALE

DI PIGNORAMENTO IMMOBILI iscritto/trascritto 2 PORDENONE in data 17/08/2016 ai nn.
11752/8040, :

Dati precedenti relativi ai cdrbi: A

5. ALTRE iNFORMAZIONI PER-L‘KCQUiRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 600,00 € _
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 2.343,00 €.
Millesimi di proprieta: 60,20

Accessibilith dell'immobile 4i soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dz‘.’:t"a':i_i'dh"i condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Enérgetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note iIndice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prefazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato .
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

intestazione:

Oggetto: nuova costruzitne

Presentazione in data 23/08/1974 al n. di prot. 8939
Rilascio in data 30/09/1974 al n. di prot. 8939
Abitabilita/agibilitd in data 18/07/1983 al n. di prot. 8939
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 234 / 2016

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civilé [A2]
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: NESSUNA IRREGOLARITA'

Per quanto sopra 51 éiéﬁiara 1a conformita edilizia; note: L'IMMOBILE RISULTA CONFORME

7.2 Conformité urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]
Strumento urbanistico Approvato: Nen specificato

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico: .

Elementi urbanistici ¢he fimitano la commer-  |NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pat- NO
tuizioni particolari?

Note sufla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

. Descrizione: Abitazio

TRATTAS! DI 'APPARTAMENTO . IN  BUONO . STATO " FORMATO
DA:INGRESSO,S0GGIORNO,CUCINA,DISIMPEGNO,N.3 CAMERE,CANTINA £ GARAGE AL PIANO TERRA

1. Quota e tipologia :del_di_rit_t_d_

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa maq 125,00
E' posto al piano: 2 Lo
L'unita immobiliare & identificatd con il numere: 9; ha un'altezza utile interna di cirea m. 2.70
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n, 244 / 2016

L'interc fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuoriterran. 4 e dicuiinterratin. 0

Stato di manutenzione generale: buono

Caratteristiche descrittive;

Caratteristiche strutturali:
Baleoni

Copertura

Fondazioni

Solai

Strutture verticali

- ‘materiale: misto acciaio-c.a. condizioni: buone
‘tipologia: a terrazzo materiale: c.a. condizioni: buone
- tipologia: platea materizle: ¢.a. condizioni: buone

- tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature par-
- allele condizioni: buone

materiale: c.a. condizioni; buone

Componenti edilizie e costruttive:

infissi esterni

infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim, Esterna

Pavim. Interna

Pavim. Interna

Pavim. Interna

Scale

impianti:

Antenna collettiva

. tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: tap-

parelie materiale protezicne: plastica condizioni: buone

- tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone

materiale: fibrocemento coibentazione: guaina bituminosta

‘condizioni: buone

“materiale: a doppia fodera coibentazione: fibra di vetro rivesti-
- mento: intonaco di cemento condizioni: buone

‘materiale: calcestfuzzo condizioni: buone
= '_ fﬁateriale: piastreﬂe di ceramica condizioni: buone
' 'ﬁiateriaie: piastrelie di ceramica condizioni: buone
' .h’ﬁateriate: parquet incollato condizioni: buone

‘posizione: a rampe parallele rivestimento: granito condizioni:
“buone

5

tipologia: rettilinea condizioni: buone conformita: rispettoso delle

. 'vigenti normative
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 244 / 2016

Citofonico tipologia: audio condizioni: buone conformita: rispettoso delle

‘vigenti normative

Elettrico o ' "tipoEogia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone con-

formits: da collaudare

Fognatura . tipologia: mista rete di smaltimento: tubi i PVC e cemento recapito:
. collettore o rete comunale ispezionabilitd ! buona condizioni:
buone conformita: rispettoso defle vigenti normative

Gas " tipologia: con tubaziont a vista alimentazione: metano rete di dis-
tribuzione: tubi in'ferro condizioni: buone conformita: rispettoso

- delle vigenti normative

Informazioni relative al caicb‘!‘o‘-déﬂa consistenza:
SUPERFICIE COMMERCIALE LORDA '

Destinazione [ Parametro  Coeff. - Superficie equivalente’ ! - Prezzo unitafic- -
AABITAZIONE + cantina sup lorda di pavimento 1,00 110,00
;’garage sup forda di pavimento 0,50 7.50 € 900,00
117,50
Criteri estimativi OM! {Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale
Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio
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Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n, 244 / 2016

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Elenco fonti: :

Catasto di PORDENDNE

Conservatoria dei Re‘gi’s&"r‘:;;mmcbmars di PORDENONE;

Uffici del registro di PORDENONE;

Ufficio tecnico di SAN VITO AL TAGLIAM ENTO;

Agenzie immobiliari efd' osservatori del mercato immobiliare: OMI,
8.2 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparatwa parametrlca (semphfacata) 7

Destingtione S
ABITAZIONE + canting €104.500,00
garage e 7,50 € 900,00 €6.750,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo . €111.250,00
Valore corpo . ' €111.250,00
Valore accessort S €0,00
Valore complessive intéra : - €£111.250,00
Valore complessivo diritto ¢ quota _ € 111.250,00
Riepilogo:

:lD

Abitazione di tipo €111.250,00

civile:[A2]

€111.250,00

8.3 Adeguamenti e correzioni defla stima:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 244 / 2016

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garan#ia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™:

Allegati

E..244.2016 -A-VISURA CATASTALE

E.l. 244.2016 -B-ESTRATTO DI MAPPA 1:2000

£l 244.2016-C-PLANIMETRIE CATASTALE

E.l. 244.2016-D-PROVVEDIMENTI EDILIZI AUTOR!ZZAT!Vi £ CERTIFICATO DI ABETABEUTA’
E.L 244 2016-E-ELABORATH GRAF!CI APPROVATI

£l 244 2016-F- DOCUMENTAZEONE FOTOGRAFICA

E.Il. 244,2016-G-CERTIFICATO ANAGRAFICO E DI STATO CIVILE

E.l. 244.2016-H-ORTOFOTO

E.l. 244.2016-I-NOTA DI TRASCRIZIONE

Data generazione:
04-05-2017 17:05:38

L'Esperto alla stima
Geom. Lucio Baseotto

€ 16.687,50
€0,00
€ 94.562,50

€0,00
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