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Rapporto di stima Esecuzione kmmobiliare - n. 143 / 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:

contro:

N° Gen. Rep. 143/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 08-06-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
. lotto 001-unico

Esperto alla stima:  Arch. Aldo Giannelli
Codice fiscale: INBEEEEEE L
Partita VA:

Studio in: Piazzale Duca D'Aosta 5 - 33170 Pordenone
Telefono: +39337546494

Fax: +390434520503

Email: info@aldogiannelli.com
Pec: aldo.giannelli@archiworldpec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 143 f 2015

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: via Morana - San Stino Di Livenza (Venezia)

Lotto: 001 - unico

Corpo: A - abitazione e magazzino

Categoria: Abitazione di tipo economico
Dati Catastali:

_ Propneta per 1/1 in regnme d| separazuone den bem fogho 10 par—
tlcella 1303 subaiterno 3, categoria A/3, classe 5, consistenza 6 vani, superficie Totale:
129 m* Totale escluse aree scoperte**: 126 m? , rendita € Euro 371,85

Corpo: B - garage ¢ &
Categoria: Garage ¢ autorimessa [& ;
Dati Catastali: :

_ e Proprleta per 1/1 in reglmedl separazmne de: bem ogho 10 par-
t:cella 1303, subaiterno 2, categoria C/6, classe 8, consistenza 49 m?, superficie Totale:
58 m?, rendita € Euro 93,63

Corpo: C - appezzamento di terreno pertinenziale ai corpiAeB
Categoria: agricolo

Dati Catastali;

: Propneta per 1/1 in Eme ds separazlone dEI bem , , foglio 10
particella 1284 qualita SEMIN ARBOR, classe 2, superficie catastale ha. 0.04. 85, reddito
dominicale: € Euro 3,88, reddito agrario: € Euro 2,50

2. Possesso

Bene: via Morana - San Stino Di Livenza {Venezia)

Lotto: 001 - unico

Corpo: A - abitazione e magazzino
Possesso: Libero

Corpo: B - garage
Possesso: Libero

Corpo: C - appezzamento di terreno pertinenziale ai corpi Ae B ?@
Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: via Morana - San Stino Di Livenza {Venezia)

Lotto: 001 - unico

Corpo: A - abitazione e magazzino

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: B - garage

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: C - appezzamento di terreno pertinenziale ai corpiAeB
Accessibilitia degli immobill ai soggetti diversamente abili: NO
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4. Creditori Iscritti
Bene: via Morana - San Stino Dj Livenza {Venezia)

lotto: 001 - unico

Corpo: A - abitazione e magazzino

Creditori Iscritti: Non specificato

Corpo: B - garage

Creditori Iscritti: Non specificato

Corpo: C - appezzamento di terreno pertinenziale ai corpiAe B
Creditori Iscritti: Non gpecificato

5. Comprogrietari

Beni: via Morana - San Stino Di Livenza {Venezia)
ﬁ f
Lotti: 001 - unico
Corpo: A - abitazione e magazzino
Comproprietari: Nessuno
Corpo: B - garage
Comproprietari: Nessuno
Corpo: C- appezza}nentp di terreno pertinenziale ai corpi A e B
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: via Morana - 5an Stino Di Livenza {Venezia)

Lotto: 001 - unico

Corpo: A - abitazione e magazzino
Misure Penali: Non specificato
Corpo: B - garage

Misure Penali: Non specificato

Corpo: C - appezzamento di terreno pertinenziale ai corpiAe B
Misure Penali: Non specificato

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: via Morana - San Stino Di Livenza {Venezia)

Lotto: 001 - unico

Corpo: A - abitazione e magazzino

Continuita delle trascrizioni:

Corpo: B - garage

Continuita delle trascrizioni: S

Corpo: C - appezzamento di terreno pertinenziale ai corpiAe B
Continuita delle trascrizioni; S
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8. Prezzo
Bene: via Morana - San Stino Di Livenza {Venezia)

Lotto: 001 - unico
Prezzo da libero: € 128.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Ben;mSanStmcml_|venza(\lenez:a) e e
L ';._._'j-iEO’talité/Fra_'z'i'o'ne}:

Lotto: 001 - unico

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A - abitazione e magazzino.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in via Morana

Note: appartamento al piano primo composto da tre vani, compresa la cucina, al-
tre servizi ed accessori fra cui cantina, magazzini e centrale termica al piano terra
{da scheda catastale) che attualmente ed a seguito di recenti opere interne di lie-
ve miglioramento si presentato con caratteristiche abitative. Ulteriore magazzino

al piano terra con tettoia separata ed annessa ad altro fabbricato (garage sub 2) in
corpo staccato.

Quota e tipologia del diritto

D Regime Patrimoniale: separazione
Eventuali comproprietari
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
In i ' 3

. Proprietd per 1/1 in regime sepane del beni, oglio 10, particella
1303, subalterno 3, categoria A/3, classe 5, consistenza b vani, superficie Totale: 129 m? Totale
escluse aree scoperte**: 126 m?, rendita € Euro 371,85

Derivante da: ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 11/03/2015 Nota presentata con Modello
Unico in atti dal 19/03/2015 Repertorio n.: 49513 Rogante: FRANCESCON FIORELLA Se-
de:BELLUNQ Registrazione: Sede: PRESTAZIONE IN LUDGG DI ADEMPIMENTO {n. 5315.1/2015)
Millesimi di proprieta di parti comuni: non definiti

Confini: A nord con fabbricato in aderenza e mappale 1302, ed est con la pubblica Via Morana,
a sud ed ovest con il mappale 1284.

Note: * Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria ** i intendono escluse le "superfici di
balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
{cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013)
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Conformitd catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Mancato aggiornamento della Scheda Catastale
scala 1a200.

Regolarizzabili mediante; AGGIORNAMENTO

Descrizione delle opere da sanare: MODIFICHE INTERNE

AGGIORNAMENTO CATASTALE: € 500,00

Oneri Totali: € 500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: Vedi Relazione Peritale - de-
scrizione immobile.

Identificativo corpo: B - garage.

Garage o autorimessa [G] sito in via Morana
Note: garage al piano terra, in corpo staccato, costituente pertinenza dell'appar-
tamento di cui al precedente corpo A.

Quota e tipologia del diritto

g4 - Regime Patrimoniale: separazione

di beni - |§ s
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: o T e e e ST
e Lt mrieté per 1/1 in regime di separazione dei beni, foglio 10, particella
1303, subalterno , categoria C/6, classe 8, consistenza 49 m?, superficie Totale: 58 m?, rendita
€ Eure 93,63
Derivante da; ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/03/2015 Nota presentata con Modello
Unico in atti dal 19/03/2015 Repertorio n.: 49513 Rogante: FRANCESCON FIORELLA Se-
de:BELLUNO Registrazione?Sede:_z_ RESTAZIONE IN LUOGQ,DI ADEMPIMENTO (n. 5315.1/2015)
Millesimi di proprieta di parti confuni: ngn definiti ¥
Confini: ;& nord, est, sud ed ovest con pé}rzione di lotto mappale 1303.
Note: * Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Note generali: Vedi All.to 2
#

Ideﬁntificativo corpo; ct appezzamento di terreno pertinenziale ai corpi AeB.

agricolo sito in via Morana

Note: appezzamento di terreno della superficie catastale di a. 4.85 {are quattro e
centiare ottantacinque), adiacente al fabbricato di cui sopra e di cui costituisce
pertinenza, classificato nel vigente Piano Regolatore Generale del Com unein Zona
Territoriale Omogenea E3.

Quota e tipologia del diritto

Regime Patrimoniale: separazione

Eventuali comproprietar
Nessuno
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Identificato al catasto Terreni:
Intestazione:

: SUEEER, Proprieta per 1/1 in regime di separazione dei beni , » foglio 10, particella
1284, qualita SEMIN ARBOR, classe 2, superficie catastale ha. 0.04.85, reddito dominicale: €
Euro 3,88, reddito agrario: € Euro 2,50

Derivante da: ISTRUMENTO (ATTO PU BBLICO) del 11/03/2015 Nota presentata con Modello
Unico in atti dal 19/03/2015 Repertorio n.: 49513 Rogante: FRANCESCON FIORELLA Se-
de:BELLUNO Registrazione: Sede: PRESTAZIONE IN LUOGO DI ADEMPIMENTO (n. 5315.1/2015)
Confini: A nord con lotto mappale 1302 e 1303, ad est con la pubblica Via Morana, a sud con il
mappale 1285 e ad ovest con il mappale 1286.

Note: * Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
Note generali: Vedi All.to 2

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Zona periferica in vicinanza dell'arteria autostradale A4 a carattere agricolo, scarsamente popola-
ta ma con strutture ricettive, sﬁpputj_limitate, data ia vicinanza del casello uscita-entrata autostra-
dale - San Stino di Livenza. . 4
Caratteristiche zona: periferica normale q
Area urbanistica: agricola a traffico limitato con parcheggi inesistenti.
Importanti centri limitrofi; La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Impeortanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuna, Importanti centri limitrofi: nessuno.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Attrazioni paesaé'gisticllg: nessuna. ¢
Attrazioni storiche: nes‘fﬁna.
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona; Non specificato

*

3. STATO Di POSSESSO:

Identificativo corpo: A - abitazione e magazzino
Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Stino Di Livenza (Venezia),
Libero

Identificativo corpo: B - garage
Garage o autorimessa [G] sito in San Stino Di Livenza (Venezia),
Libero

Identificativo corpo: C - appezzamento di terreno pertinenziaie aj corpiAeB
agricolo sito in San Stino Di Livenza (Venezia),
Libero

4. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

ldentificativo corpo: A - abitazione e magazzino
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva; A favore di —contro Derivante da:
Decreto ingiuntivo; A rogito di :Lr"ibunale di Pordenone ai n /trascritto a Venezia in
data 08/05/2015 f“_,j;_]_g;_‘nn.--12308@92-9;;?11p()rto ipoteca: € 105000; Importo capitale: € 81806, 15;
Note: - Ipoteca giudiziale iscritta a Vanezia i08.05.2015 ai nn:12308/1929. Importi:  Ipoteca
euro 105.000,00 - Capitale euro 81.806,15. Favore di: Contro:
L s per 'intera proprieta. Immobili: Santo Stino di Lj-
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venza - catasto fabbricati F.10 n.1303 sub 3, 2 e catasto terreni F.10 n.1284 are 4.85
- Iscrizione di :poteca‘
Ipoteca giudiziale attava Afavore di . : .
vante da: Decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 20/03/2015 ai nn. 568;
Iscritto/trascritto a Venezia in data 08/05/2015 ai nn. 12319/1931; Importo ipoteca: € 16000;
Importo capitale: € 7553; Note: - Ipoteca giudiziale iscritta a Venezia il 08.05.2015 ai
nn,12319/1931. importi: Ipoteca euro 16.000,00 — Capitale euro 7.553,00. Favore di
Sl _ B Contro: :
. : R Fintera propﬂeta Immobili: santo Stino di Livenza - catasto fabbricati
F. 10n1303 sub 3, 2 e catasto terreni F.10 n.1284 are 4.85. .

- Verbale di pignoramento immobili trascritto a Venezia il 11.06.2015 ai nn. 15993/11284
Favore di: : j

- : ber l’mtera proprleta Emmoblh " Santo Stmo diLivenza -
catasto fabbricati F.10 n.1303 sub 3, 2 e catasto terreni £.10 n.1284 are 4,85,

identificativo corpo: B - garage

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva; A favore di R ety ; Derivante da;
Decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone ai nn. 1329 Iscrttto/trascntto a Venezia in
data 08/05/2015 ai nn. 12308/1929; Importo ipoteca: € 105000; Importo capitale: € 81806,15:
Note: - Ipoteca giudiziale iscritta a Venezia il 08.05.2015 ai nn,12308/1929. Importi: Ipoteca
euro 105.000,00 — Capitale euro 81.806,15. Favore di: . SETIRIREIN o tro:
er lintera proprieta. Immobili: Santo Stino di Li-
venza - catasto fabbricati F.10 n.1303 sub 3, 2 e catasto terreni F.10 n.1284 are 4.85. |
- Iscrizione di ipoteca:
tpoteca giudiziale attiva; A favore di ontro S
vante da: Decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in datz 20 /20
Iscritto/trascritto a Venezia in data 08/05/2015 ai nn. 12319/1931; Importo ipoteca: £ 16000

Importo capitale: € 7553; Note; - Ipoteca giudiziale 1scntta a Venezia il 08.05.2015 ai
nn.12319/1931. Importi: Ipote 6.000.00 -

Deri-

_ per I’lntera proprleta lmmobtll Santo Stmo di Lwenza catasto fabbricati
F.10n. 1303 sub 3, 2 e catasto terreni F.20 n.1284 are 4.85. .

- Verbale di pignoramento immobili § ascrutto a Venezla il 11.06.2015 ai nn. 15993/11284
Favore dr : ' : - Contro: :

: _ per l’mtera proprleta !mmoblil o Santo Stino di Livenz
sto fabbricati F.10 n. 1303 sub 3, 2 e catasto terreni F.10 n,1284 are 4.85.

Identificativo corpo: C - appezzamento di terreno pertinenziale ai corpiAe B
- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale attiva; A favore di ontro- Derivante da:

Decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone ai nn. 1329; Iscritto/trascritto a Venezia in
data 08/05/2015 ai nn. 12308/1929; Importo ipoteca: € 105000; Importo capitale: € 81806,15;
Note: - Ipoteca giudiziale iscritta a Venezia il 08.05.2015 ai nn, 123{}8/1929 Importi Ipoteca
euro 105. 000 00 — Capitale euro 81.806,15. Favore di: [l e B Contro:

_ e " per 'intera proprleta |mmob:|| Santo Stino di Li-
venza - catasto fabbrlcatl F. 10 n. 1303 sub 3, 2 gcatasto terreni F.10 n. 1284 are 4.85.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva; A favore di ffjil§ g . B g
vante da: Decreto ingiuntivo; A rogito di Tri unale di ?ordenonem data 20/03/2015 ai nn. 568;
Iscritto/trascritto a Venezia in data 08/05/2015 ai nn. 123 19/1931; Egnporto ipoteca: € 16000;
Importo capitale: € 7553; Notg Ipoteca giudmale iscritta a Vienezia il 08.05. 2015 aj
nn.12319/1931. Importi; !poteca euro 16.000,00 ~ Capitale euro 7.553,00. Favore di:
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. . . Contro: : .
' per l’lntera proprleta !mmoblEl Sant@Stmo di Livenza - catastofa# bricati

F.10 n.1303 sub 3,2 e catasto terreni F.10 n. 1284 are 4.85. .

- Verbale di pignoramento lmmobalt rascritto a Venezia il 11.06.2015 ai nn.15993/11284.

Favore di: : Contro: y

Santo Stino di Livenza -

per Imtera propnetaimmoblil o

catasto fabbncatl F. 10n 1303 sub}? 2 e catastoterreni F. 1({31 1284 are 4.85. F
. ALTRE I%FDRMAZ!ONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestlone condominiale:

ldentificativo cogipo A- abltaznone e magazzino

'sito in San Sting™Di Livenza (Venezna},

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobite: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato i
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali; No% specificato ¢
Attestazione Prestazione Energetica: Presente
Indice di prestazione energetica: F

Note Indice di prestazione energetica: Vedi All.to 7

Vincoli di prelazione dello Stat@;ex D.Lgs. 42/2004 Non specificato £

Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: B - garage g 2
sito in San Stino Di Livenza (Venezia), ¢ M

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprietd: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggglti diversamente abili: Nor%,spemficato
‘hPartlcoI i vincoli e/o?dotazmm cotidominiali: Non specificatof
‘Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Nonﬁspec:ﬂcato ) X
Vincoli di prefaznone dello Statﬁ ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato ? ¢
Avvertenze ulterlgrf Non specificato

ey

Identificative corpo: C - appezzamento di terrenc pertinenziale ai corpi Ae B

agricolo sito in San Stino Di Livenza {Venezia),

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolite alla data 'ﬁeila pefizia: Nessuna ?I

Millesimi di proprieta: Non specificato '

Accessibilita dell'immobile af soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli: Atto di divisione in data 25.11.1998 rep. n.271297 notaio Pietro Maria Di Mez-
z0, trascritto a Venezia il 16.12.1998 ai nn.32050/2118Q. Estratto dal 'adro D dela nota di tra-
scriziofe: “A peso dei mappali 1%85 1284 di pgopneta del signor S
mappali 1286, 1282, 1292 ¢ 1280 di proprieta della signora [
servitl di passaggio larga metri dieci che, partendo da \na Morana ragg:unge il mappale 1286 cor-
rendo a cavaliere dei mappali asserviti.” o ?* ? ¥ §
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato
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¥ * by

S . NI oprictaria per la quota di %, 88 5
_ propr;etar:o per la quota d| A., da ante ventennio in forza di; proprleta-
riofi anteventenmo al 25/11/1998 in forza di denuncia di success:oﬂg - Nota di trasgrizione
~dell'accettazione tamta o espressa dell'eredity risultante dai registri ifmobiliari: NO, - .
Note: - Successlone legittima di pertasi il 30.06.1991, registrata a Portogruaro
den. n.72 vol.277, trascritta a Venezia it 11.02.1992 ai nn.5120/4234 e 1] 30.05.1996 ai
nn.12536/8602. 1l de cuius era proprietaria della quota di % degli immobili identificati al catasto
fabbricati F.10 n.539 sub 4 graffato al sub 5, catasto terreni F.10 n.539 are 14.90, n.41/a = 41 are
79.00. Eredi: A e roprietari per la quota di 1/12 ciascuno. -

Successione legittima di apertasi il 19.11.1995, registrata a Portogruaro
den. n.85 vol.303, trascritta a Venezia il 30.05.1996 ai nn.12535/8601. Il de cuius era proprietaria
della quota di 10/12 degli immobili identificati al catasto fabbricati F.10 n.539 sub 4 graffato al sub
5, catasto terreni F.10 n.539 are 14.90, n.41/a = 41 are 79.00, Eredi:
prietari per la quota di 5/12 ciascuno. - 24.03.1998 frazionamento n.314.3/1998: catasto
terreni dal frazionamento del F.10 n.41 are 79.00 derivavano F.10 n.1288 are 0.05 e n.1284 are
4.85; dal frazionamento del £.10 n.539 are 14.90 derivava F.10 n.1290 are 8.70. -

06.07.1998 variazione n.D02637 ~ frazionamento per trasferimento di diritti, diversa di-
stribuzione degli spazi interni: catasto fabbricati soppressione di F.10 n.539 sub 4 graffato al n.539
sub 5 e costituzione di F.10n.1303 sub 2 e 3. - 30.09.2004 tabella di variazicne n.5950.1/1998:
catasto terreni la fusione di F.10 n.1288 are 0.05 e n.1290 are 8.70 origina F.10 n.1303 are 8.75
ente urbano.

Titolare/Proprietario: (- » . . propﬂetario in forza di: dal 25/11/1998 al
11/03/2015 . In forza di atto dldlwsaone a rog;to di notaio Pietro Maria Di Mezzo in data
25/11/1998 ai nn. 271297 - trascritto a Venezia in data 16/12/1998 ai nn. 32050/21180.

Note: - Atto di divisione in data 25.11.1998 rep. n.271297 notaio Pietro Maria Di Mezzo, trascritto
a Venezia il 16.12.1998 ai nn.32050/21180. Assegno a "intera proprietd deglhi im-
mobili identificati al catasto fabbricati .10 n.1303 sub 3, 2, catasto terreni F.10 n.1284 are 4.85. -

08.07.2009 variazione n.34935 - classamento: catasto fabbricati .10 n.1303 sub 2. -

08.07.2009 variazione n.34936 - classamento: catasto fabbricati F.10 n.1303 sub 3.

Titolare/Proprietario: —prcprietario in forza di: dal
11/03/2015 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di assegnazione a rogito di hotaio

Fiorella Francescon in data 11/03/2015 ai nn. 49513 - trascritto a Venezia in data 19/03/2015 ai
nn. 7278/5315.
Note: - Atto di prestazione in lusgo di adempimento in data 11.03.2015 rep. n.49513 notaio Fio-
rella Francescon, trascritto a Venezia it 19.03.2015 ai nn.7278/5315. Immobilj acquistati identifica-
ti al catasto fabbricati £.10 n.1303 sub 3, 2, catasto terreni F.10 n.1284 are 4.85. -

09.11.2015 variazione ~ inserimento in visura dei dati di superficie: catasto fabbricati F.10
n.1303sub2e3,
Dati precedenti relativi ai corpi: A - abitazione e ma
Titolare/Proprietario: ;

6. A1TUA1.I E PRECEDENTi PROPRIETA%I
T:tolare/Proprletarlo

N

azzino

_ : . _ PONSTI oo prietaria per la quota di %, I8 .
- _ propnetano per Ia quota di %, da ante ventennio in forza di: propr1eta~
no/: ante ventenmo 8125/11/1998 In forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione
dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: NO, -
Note: - Successione legittima di—apertaSI i 30.06.1991, registrata a Portogruaro
den. n.72 vol.277, trascritta a Venezia il 11.02.1992 ai nn. &120/4234 eil 30 §5 1996 ai
nn.12536/8602. Il de cuius era proprietaria della quota di % degli immobili identificati al catasto
fabbricati F.10 n.539 sub 4 graffato al sub 5, catasto terreni F.10 n.539 are 14.90, n.41/a = 41 are
79.00. Eredi: o oroprietari per la quota di 1/12 ciascuno. -
Successione legittima di [N - pertast il 19.11.1995, registrata a Portogruaro
den. n.95 vol.303, trascritta a Venezza il 30 OS 1996 ai nn.12535/8601. i de cuius era proprietaria
della quota di 10/12 degli immobili identificati al catasto fabbricati £.10 n.539 sub 4 graffato al sub
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5, catasto terreni F.10 n.53% are 14,90, n.41/a = 41 are 79.00. Eredi: q I
prietari per la quota di 5/12 ciascuno. -  24.03.1998 frazionamento n.314.2/1998: catasto
terreni dal frazionamento del F.10 n.41 are % 00 deﬂvavar}’ﬁ F.10 n.1288 are 0.05 e n.1284 are
4.85; dal frazionamento défi F.10 n.539 are 14 90 derivava F.10 n.1290 are 8.70. -

06.07.1998 vanaztone n.D02637 — frazionamento per trasferimento di diritti, diversa di-
stribuzione degli spazi interni: catasto fabbricati soppressione di F.10 n.539 sub 4 graffato al n.539
sub 5 e costituzione di F.10n.1303sub 2 e 3. - 3@ (09.2004 tabella di variazione n.5950.1/1998:
catasto terreni la fusione di F.10 n.1288 are 0.05 e n.1290 are 8.70 origina F.10 n.1303 are 8.75
ente urbano.

Titolare/Proprietario: B roprietario in forza di: dal 25/11/1998 al
11/03/2015. In forza di atto '-r? a roglto di notalo Pietro Maria Di Mezzo in data
25/11/1998 ai nn. 271297 - trasctitto a Venezia lri““data 16/12/1998 ai nn. 32050/21180.

Note: - Atto di divisione in data 25.11.1998 rep. n.271297 notaio Pietro Maria Di Mezzo, trascritto
a Venezia il 16.12.1998 ai nn.32050/21180. Assegno ad’intera proprieta degli im-
mobili identificati al catasto fabbricati F.10 n.1303 sub 3, 2, catasto terreni F.10 n. 1284‘are 4, 85 -

08.07.2009 variazione n.34935 - classamento: catasto fabbricati F.10 n.1303 sub 2. -

48.07.2008 variazione n.34936 - classamento: catasto fabbricati F.10 n.1303 sub 3.
Titolare/Proprietario: e e - D rietario in forza di: dal
11/03/2015 ad oggi (attuale/i propnetario/l) in forza dl atto di assegnazione a rogito di notaio
Fiorella Francescon in data 11/03/2015 ai nn. 49513 - trascritto a Venezia in data 19/03/2015 ai
nn, 7278/5315.

Note: - Atto di prestazione in luogo di adempimento in data 11.03.2015 rep. n.49513 notaio Fio-
rella Francescon, trascritto a Venezia il 19.03.2015 ai nn.7278/5315. immobili acquistati identifica-
ti al catasto fabbricati F:10 n.1303 sub 3, 2, catasto terr§‘ni F.10n.1284 are 4.85. -

09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superficie; catasto fabbricati F.10
n.1303 sub 2 e 3.

Dati precedenti relativi ai corpi: B - garage
Titoiare Prorietario:

Rt

o STTns W roprietarfa per la quota di %,

. e R propr:etano per iaquota dt %, da ante ventennio in forza di: proprleta-
no/: ante ventenmo aE 25/11/1998 in forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione
dell'accettazione tacita o espressa dell’ereditd risultante dai registri immobiliari: NO, - .

Note: - Successione legittima di pertasi il 39}‘06.1991, registrata a Portogruaro
den. n.72 vol.277, trascritta a Venezia i} 11.02.1992 ai nn.5120/4234 e il 30.05.1996 ai
nn.12536/8602. I de cuius era proprietaria della quota di ¥ degli immobili identificati al catasto
fabbricati F.10 n.539 sub 4 graffato al sub 5, catasto terreni F.10 n.539 are 14.90, n.41/a = 41 are
79.00. Eredi: e : proprietari per la quota di 1/12 ciascuno. -
Success]one leg;ttlma Ol [ PO ocrtasi il 19.11.1995, registrata a Portogruaro
den. n.95 vol.303, trascritta a Venezia il 30 05 1996 ai nn. 12535/8601. Il de cuius era proprietaria
della quota di 10/12 degli immobili identificati al catasto fabbricati F.10 n.539 sub 4 graffato aF sub
5, catasto terreni F.10 n.539 are 14.90, n.41/a = 41 are 79.00. Eredi: —e
prietari per la quota di 5/12 ciascuno, - 24.03.1998 frazionamento n.314.3/1998;
terreni dal frazionamerito del F.10 n.41 are 79.00 derivavaho F.10 n.1288 are 0.05 e n. 1284 are

4 85; dal frazionamento c&él F.10 n.539 are 14.90 derivava F.10 n.1290 are 8.70. -

06.07.1998 variazione n.D02637 — frazionamento per trasferimento di diritti, diversa di-
stribuzione degli spazi interni: catasto fabbricati soppressione di F.10 n.539 sub 4 graffato al n.539
sub 5 e costituzione di F.10n.1303 sub 2 e 3. - 1%%0.09.2004 tabella di variazione n.5950.1/1998:
catasto terreni la fusione di F.10 n.1288 are 0.05 e n.1290 are 8.70 origina F.10 n.1303 are 8.75
ente urbano,

Titolare/Proprietario: N I Sl roprietario in forza di: dal 25/11/1998 al
11/03/2015 .In forza di attn |v15|one a rd’glto dl notalo Pietro Maria Di Mezzo in data
25/11/1998 al nn. 271297 - trascntto 2 Venezia lr}fdata 16/12/1998 ai nn. 32050/21180.

Note: - Atto di divisione in data 25 11.1998 rep. n.271297 notaio Pietro Maria Di Mezzo, trascritto
aVenerzia il 16.12.1998 ai nn.32050/21180. Assegho a-’intera proprieta degliim-
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mobili identificati al catasto fabbricati F.10 n.1303 sub 3, 2, catasto térreni F.10 n. 1284“ are 4‘85 -
08.07.2000 variazione n.34935 - classamento: catasto fabbricati F.10 n. 1303 sub 2. -
08.07.2009 vartaz:one n.34936 - classamento: catastg fabbricati F.10 n.1303 sub 3.
Titolare/Proprietario: e L W proprietario in forza di: dal
11/03/2015 ad oggi (attuale/i prOprnetano/I) In forza ds atto di assegnazione a rogito di notaio
Fiorella Francescon in data 11/03/2015 ai nn. 49513 - trascritto a Venezia in data 19/03/2015 ai
nn. 7278/5315.
Note: - Atto di prestazione in luogo di adempimento in data 11.03.2015 rep. n.49513 notaio Fio-
rella Francescon, trascritto a Venezia il 19.03.2015 ai nn.7278/5315. Immobili acquistati identifica-
ti al catasto fabbricati F10 n.1303 sub 3, 2, catasto tenffgni F.10n.1284 are 4.85. -
09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superficie: catasto fabbricati £.10
n.1303sub2e3.

Dati precedenti relativi ai corpi: C - appezzamento di terreno pertinefiziale ai corpiAe B

PRATICHE EDILIZIE;
Abitazione di tipo economico [A3] sito in, via Morana
NOTE: Vedi All.to Relazione Peritale ed All.to 6 »

Dati precedenti relativi ai corpi: A - abitazione e magazzino

Conformita edilizia:
Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state riscontrate Je seguenti irregolaritad: Mancanza della Concessione Edilizia a seguito di
relativo progetto a titolo "miglioramento Fondiario”, mai ritirata.

Regolarizzabili mediante: SANATORIA del PROCEDIMENTO AMMINISTRATIVO FINALIZZATO al RI-
LASCIO del PERMESSO di COSTRUIRE

Descrizione delle opere da sanare: Mancanza della;Concessione Edilizia a seguito di relativo pro-

u getto a titolo mlglioramento Fondiario™”, mai ritirata. H

SANATORIA del PROCEDIMENTO AMMINISTRATIVO FINALIZZATO al RILASCIO del PERMESSO di
COSTRUIRE: € 500,00
Oneri Totali: €500,00 ¢

: H
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Esecuzione di opere interne (tramezze e piccolo
bagno cieco) senza la necessaria e dovuta denuncia.
Regolarizzabili med:ante S. I A.
Descrizione delle operada sanare Es.ecuzuone di opere interne (tramezze e piccolo bagno cieco)
senza la necessaria e dovuta denuncia.
S.1LA.: € 500,00
Oneri Totali: € 500,00

£

e

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpl: A - abitazione e magazzino

Garage o autorimessa [G]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: Fabbricato "ante '67"
Dati precedenti relativi ai corpi: B - garage

agricolo : “?

Dati precedenti relativi ai corpi: C - appezzamento di terreno pertinenziale ai corpiAe B

B
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Conformitda urbanistica

Abitazione di tipo economico [A3]

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 143 [ 2015

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

in forza delia delibera:

Delibera Regionale n° 003370 del 08.11.2005

Zona omogenea:

Agricola E - sottozona E3

Norme tecniche di attuazione:

Vedi All.to 2

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

Delibera Regionale n® 003370 del 08.11.2005

Zona omogenea:

Agricola E - sottozona E3

Norme tecniche di attuazione: Vedi All.to 2
immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- | NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |[NO

zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: S

Note: Vedi All.to 2

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: Vedi All.to 2

Dati precedenti relativi ai corpi; A - abitazione e magazzino

Garage o autorimessa [G]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

Defibera Regionale n® 003370 del 08.11.2005

Zona omogenea:

Agricola E - sottozona E3

Norme tecniche di attuazione:

Vedi All.to 2

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

in forza della delibera:

Delibera Regionale n® 003370 del 08,11.2005

Zona omogenea:

Agricola E - sottozona E3

ciabilita?

Norme tecniche di attuazione: Vedi All.to 2
immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- [ NO
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-

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO

ziont particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: St

Note: Vedi All.to 2

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara 1a conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: Vedi All.to 2
Dati precedenti relativi ai corpi: B - garage

agricolo

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

in forza della delibera:

Delibera Regionale n® 003370 del 08.11.2005

Zona omogenea:

Agricola E - sottozona E3

Norme tecniche di attuazione:

Vedi All.to 2

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

Delibera Regionale n® 003370 del 08.11.2005

Zona omogenea:

Agricola E - sottozona E3

Norme tecniche di attuazione: Vedi All.to 2
Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- :NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-  |NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |[NO

zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di confarmita con il PRG/PGT: S

Note: Vedi All.to 2

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: Vedi CDU in AlL.to 2
Dati precedenti relativi ai corpi: C - appezzamento di terrenc pertinenziale ai corpi Ae B

} _Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto A - abitazione e magazzino
U.N.1 - Comune di San Stino Di Livenza (VE) vedi All.to 3 U.N.1 - foto da 01a52:

I1e 2 - immobili inseriti in un lotto di terreno costituito dal mappale 1303, oggetto di E.I n° 143/15

e riferiti a tre edifici distinti, per posizione e tipologia edilizia. Collocati agli estremi orizzontali del
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lotto nells sua visione nord-sud, con i primi due {abitazione e magazzino - sub 3) sull’estremo nord

ed il terzo {garage - sub 2) sull'estremo sud. Con tipologie architettoniche tipiche della bassa friula-

na e distinte in;

casa in adiocenza ad altra proprieté per 'edificio A destinato ad abitazione e singoli fabbricati per

Pedificio B destinato a magazzine ed annesso a_guello principale solo per |a sua configurazione dj

visura catastale {sub 3} in quanto fisicamente separato e per 'edificio C (sub 2) destinato a garage.

It sottoscritto CTU gquindi nomina in questa Relazione e nella Documentazione Fatografica (All.to 3} i

seguenti edifici come:
A - ahitarione (foto da 03 a 06, 11, 12 e da 21 a 52) quella collocata a nord
B - mogazzing (foto 05, da 07 a 11 e 13, 14, 19 e 20) quelio collocato a sud

C - gorage (foto 05, da 07 a 10 e da 13 a 18} quello collocato a sud

11 - A - gbitarione - edificio composto da due livelli: Pigno Terra e Piano Primo {senza Sottotetto).
Identificato catastalmente {vedi All.to 2} al FG 10 mapp. 1303 sub 3, con la categoria A3 corrispon-
dente a gbitazione di tipo economico e sito in Via Morana al n° 4. Detta definizione catastale ha rea-

le riscontro in termini di edificazione originaria ed altrettanto in riferimento allo stato di fatto abita-

tivo, pur se privo di originario progetto edilizio in quanto ante ‘67 ma con tre distinti interventi suc-

cessivi {vedi All.to 6) a carattere urbanistico-edilizio, normativamente regolari e relativi a:

1) miglioramento fondiario {con progetto edilizio presentato in maggio 1970 - C.E. mai ritireta ma
rilasciata comungue la LICENZA di ABITABILITA’ nel settembre dello stesso anno - vedi All.to 6)

2} risanamento, ristrutturazione e soproelevazione {C.E. maggio 1981 - vedi All.to 6)

3} cambio di destingzione d’uso locali al P1 {C.E. in SANATORIA marzo 1996 - vedi Ali.to 6)

Con tipologia architettonica e relativa destinazione d’uso, come riportato neli’Estratto di P.R.G.C.

(vedi All.to 2) del Comune di San Stino di Livenza, corrispondente a:

Zona agricola E - sottozona E3 a scopi agricolo-produttivi e residenziali con classificazione P1 in ri-

ferimento al P.A.1. ed aree soggette a rischio idraulico BASSO in riferimento al P.G.B.

LU'Unitd Immaobiliare, con tipologia architettonica originaria a casa isolata ma attualmente ed a se-
guito di divisioni ereditarie e successiva vendita attuaimente composta da due singole unitd abitati-
ve adiacenti fra loro e di proprieta diverse, & cotlocata nella parte nord del lotto-mappale 1303 che
ha forma planimetrica irregolare con nella parte sud del suo perimetro le persistenze delle Unita
immobiliari denominate B - magozsing e C - gorsge costituenti Pimmobile n® 1 in E.L. Tra i suddetti
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corpi edilizi insiste una porzione di terreno a cortile di pertinenza (come in scheda catastale) di limi-

tata metratura e quindi con inesistente valore economico e di stima.

Ha dimensioni (foto da 03 a 06, 11, 12 e da 21 a 52} attuali abbastanza al di sopra della media per
tipologia ed anno, pur essendo nella sua volumetria originale adeguata al contesto abitativo (edifi-
cazione verso la meta deghi anni '50) proprio a seguito degli interventi edilizi sopra elencati e che

qui si precisano in:

a) primo intervento progettuale nel 1970 ma del quale non & mal stata rilasciais 2 ool ritlents Ia

fix]

relativa Concessione Edilizia, pur ottenendo (vedi All.to 6) regolare Licenza di Abitabilita. Detta
mancanza dowrd essere regolarizzata da unes specifice richiesta di SANATORIA del PROCEDI-
MENTO AMMINISTRATIVO FINALIZZATO al RILASCIO de! PERMESSC di COSTRUIRE, con una spe-
sa presunta di € 300,00,

b} secondo intervento progettuale nel 1981 con rilascio (vedi All.to 6) della relativa Concessione
Edilizia in data 25.03 dello stesso anno.

¢} terzo intervento progettuale nel 1996 relative ad una concessione edilizia in sanatoria (non ob-
bligata da certificazioni di AGIBILITA’/ABITABILITA' - vedi All.to 6) per la modifica di destinazioni
d’uso dei locali posti al Piano Primo.

d} quarto ed ultimo intervento progettuale, in tempi relativamente recenti, da parte della proprie-
ta originaria (Sig. “con la realizzazione al Pigno Terra (vedf successive e specifice

punte in Relazions) di opere interne a carattere edilizio, senza |a dovuta e necessaria denuncia

e relative all'elevazione di alcune pareti divisorie (tramezze) atte a creare: un vano a disimpe-

gno-distribuzione ed un piccolo bagno cieco. Qpere non gventi cargttere di abuso edilizio e

condonabili tramite pratica edilizia a titalo S.1LA. con una spesa presunta di € 568,00,
La tipologia strutturale & in muratura e cls (calcestruzzo) armato per le pareti portanti verticali ed in
latero-cemento per le parti orizzontali (solai). La tipologia architettonico-costitutiva del fabbricato &
consona all’anno di realizzazione ed & contraddistinta da uno stile progettuale modesto ed agreste
ma tipico per tale tipologia, con uno sviluppo geometrico a rettangolo sviluppato nel senso di jun-
ghezza (nord-sud) della parte piti lunga del lotto, isolato degli altri edifici presenti nel contesto ur-
bano. Mai aggiornata alle norme strutturali {anti sismicitd post terremoto) ma conforme rispetio a
quelle urbanistiche vigenti con pero, in riferimento agli impianti fissi, i seguenti riscontri: a}

Fimpianto idrico & allacciato al'acquedotto ma & intestato ad altra proprieta (Sig. {8

Il ) 'assenza delle certificazioni e conformita per gli impianti di riscaldamento e la produ-
zione d’acqua calda, presenti e garantiti solo al Piano Primo grazie all'impianto a caldaietta stagna

di recente installazione (foto 23, 24 e 25) alimentato da bombolone esterno {comodato d’uso ENI)

ma intestato ad altra proprietd (Sig.ra e con, per il Piano Terra, la presenza di un

unico radiatore {part. 4 foto 32 tipo fancoil con elettro-ventola) a garanzia dellemissione di aria
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calda pili una unita interna-climatizzatore (split - part. 4 foto 29) e relativa unitd esterna (part. 4 fo-
to 05} per la produzione di aria fresca; c) I'impianto elettrico (seppur messo a norma ed il cui qua-
dro generale contatorf € indicato con Z nella foto 26 e visibile in foto 27) & privo di certificazione e

conformita ed & distinto tra i due livelli, Piano Terra {indicato con Z nella foto 26 e foto 27 allacciato

dall’Esecutato) e Piano Primo allacciato ed intestato ad altra proprietd (Sig. 8

I serramenti del Piano Terra sono a tipologia mista, quello d’accesso {indicato con 1 nella foto 26) in
PVC di colore bianco e gli altri in alluminio. | serramenti del Piano Primo sono tutti composti da
doppic telaio, interno in legno ed esterno in alluminio e dotati di aperture ad anta ad esclusione di
guello del vano bagho che & composto da singolo telaio interno in legno con anch’esso Vapertura
ad anta. Le pavimentazioni del Piano Terra, ad esclusione del vano a magazzino (stalfa in origine -
foto 35 e 36} sono tutte in piastrellature di ceramica a pezzature variabili, comprese quelle {foto 33
e 34) del vano a bagno. Al Pigno Primo tutta la pavimentazione, ad esclusione dell’unico vano a
camera matrimoniale {foto 51 e 52) finito in essenza di legno a listellini, & in piastrellatura di cera-

mica a pezzatura costante di buone dimensioni e qualita.

N.B. - non si & dovuto ricorrere alla redazione dell’Attestato di Prestazione Energetica - APE {All.to
7} in guanto lo stesso documento & stato prodotto dallattuale proprietario esecutato
nell’anno 2014, in sede di compravendita dell’immobile in Esecuzione.

Vebfiazione in esecuzione, confina: a nord ed in aderenza (foto 02-04 e 05) con altra propriets, ad
est (foto 02-04 e 06} con la pubblica Via Morana, a sud {foto 02-05-13 e 21) con la parte restante
del lotto mappale 1303 adibita a cortile (foto 13-14 e 21) con sulla parte pill a sud del lotto (foto 07-
08 e 09} gli altri due fabbricati in E.I. denominati magaazine e garage e ad ovest (foto 02-11 e 12)

ancora con la stessa proprieta di cui al fabbricato in aderenza.

Limmobile in Esecuzione & ubicato in due livelli (vedi scheda catastale in All.to 2 e foto da 22 a 52

in All.to 3} posti al Pigno Terra e Piano Primo.

Al Piano Terra (foto da 22 a 36) & collocata una specie di dependance a zona giorno con un grande
vano completamente spoglio ed identificabile come ingresso-cucina-pranzo (magazzino in scheda
catastale) pil due vani adibiti it primo (foto 30) a possibile vano pluriuse ed il secondo pil generoso
{foto 35 e 36} a pranzo-soggiorno. Al Piano Primo (foto da 37 a 52) & collocata un’unitd abitativg
completa,ﬂe composta da zona giorno e zona notte con un giusto sviluppo di vani dedicati rispettih—
vamente Alad ingresso-pranzo-soggiorno e cucing e successivamente tramite un vano a disimpegno-

distribuzione, i vani a bagno e camera matrimoniale.

Non esiste alcun collegamento diretto e coperto con if vicino edificio denominato magzzzins ap-

Pag. 16
Ver.3.2.1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione mmobiliare - n. 143 f 2015

partenente alio stesso sub 3 e di successiva descrizione.

Nello specifico si descrive F'abitazions (prospetti principali in foto 05-06-22 e 26} iniziando dal Pigno
Terra dove, nel seguente ordine di sopralluogo e documentazione fotografica (foto da 22 a 36) si
trovano i seguenti spazi abitativi: il vano C.T. (foto 22-23-24 e 25) con un;_::co accesso dafl’estemo
{(indicato con 2 nella foto 22) e dotato d’'impianto di produzione d'acqua c:;Eda sanitaria e riscalda-
mento con caldaietta stagna (indicato con i particolari 1-2-3 nella foto 23 e con le foto 24 e 25)
dall’esterno e dal serramento principale di recente realizzazione in PVC {part. 1 foto 26) si accede
ad un vano unico {foto 28) identificabile come ingresso-cucina-pranzo {magazzino in scheda catg-
stale} privo di alcun altro affaccio oltre all’entrata, dal quale si accede al vano a disimpegno-
magazzine (foto 29) ricavato a seguito della realizzazione di pareti divisorie (tramezze) e mancanti

come detto di adeguata denuncia per gpere interne ai preposti pubblici uffici € che dovra essere in-

serito in scheda catostale a seguito di regolare aggiornamento; dallo stesso si accede ai due vani re-

stanti: il primo vano (foto 30-31 e 32) identificabile come pluriuso (cantina in scheda catastale) do-
tato di un singolo affaccio verso est e la pubblica Vig Morana, di limitate dimensioni e di risulta da
quello originario (indicato con & nella fote 05 e con & nella foto 32} a cui & stata elevata una parziale
muratura a chiusura {indicata con 3z nella foto 32) ed al cui interno & stato realizzate (sempre sen-
za adeguata denuncia) un nuovo vano {foto 33 e 34} destinato 2 bagno cieco (dotato di deflusso
aria forzata con adeguato apparato indicato con I nella foto 33) ed anche questo mancante come

detto di adeguata denuncia per opere interne ai preposti pubblici uffici e che dovra essere inserito

in scheda catustale a seguito di regolare aggiornamento; il secondo ed ultimo vano (foto 35 e 36)

identificabile a pranzo-soggiorne, dotato di tre piccoli affacci, due verso est e la pubblica Via Mora-

na ed uno {indicato con 2 nelle foto 26 e 36) verso il cortile interno,

Al Pigno Primao, il cui unico accesso & garantito da una scala esterna (foto 26 e 37) realizzata a segui-
to del progetto edilizio licenziato con C.E, in maggio del 1981 {vedi All.to 8) e successiva bussola
chiusa con serramento in alluminio ed ingresso {indicato con 1 nella foto 37} seguendo sempre
Fordine di sopralluogo e documentazione fotografica (foto da 37 a 52) si trovano i seguenti spazi
abitativi: un unico grande vano (foto 38-42-43 e 44) destinato ad ingresso-pranzo-soggiorno (in-
gresso-soggiorno in scheda catastale} dotato di un singolo generoso affaccio (indicato & nella foto
26, con Z nella foto 37 e visibile nelle foto 42 e 43) verso sud ed il sottostante cortile interno; da
questo vano in stile open-space si accede al vano (foto 39-40 e 41) cucing (cucina in scheda catasta-
le) dotato anch’esso di un singolo affaccio (indicato 5 nella foto 26 e visibile nelle foto 39 e 40} ver-
so sud ed il sottostante cortile interno ed alla successiva zona notte, attraverso un vano (foto 45 e
41) a disimpegno-distribuzione {non indicato in scheda catastale) che garantisce Vaccesso ad un
piccolo spazio a ripostiglio (foto 48 e 49} dove & collocata la centraling d’allarme anti-intrusione

{guella interna indicata con Z nella foto 49 e quella esterna con % nella foto 05} ed agli ultimi due
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vani di piano e cioe il vano bagnoe (foto 47) dotato di un singolo affaccio verso ovest ed il sottostan-
te cortile interno {occupato in parte anche dell’altra proprietd in aderenza e confinante) e Punico
vano a camera matrimoniale. (foto 50-51 e 52) di discrete dimensioni e dotato di generoso (quat-

tro specchi ad anta) seppur singolo affaccio verso est e la sottostante pubblica Via Morana.

L'edificio denominato wiitezicne e le rispettive parti di esso riferite ai vari vani costituenti
Fimmobile in esecuzione, dalle verifiche effettuate dal sottoscritto CTU in sede di sopralluogo e
successivo controllo con la documentazione della Scheda Catastale, nel suo sviluppo plani-

volumetrico sono risultate conformi nella totalitd ad esclusione dei sattastany punti “inseriti” e de-

scritti negli estratti planimetrici, da scheda catastale (scala 1:200) nei suoi Piano Terra e Piano Pri-
mo di seguito rappresentati ed i quali dovranno essere oggetto di agglomamento ¢ auove inseri

marto nello stesso documento.

Seguono estratti planimetrici da scheda catastale
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estratto planimetrico da scheda catastale P.T.

| moegozzino |

LI

oderenza

. magazzino

facciata

U PANG TERRA
' h, 2:80 mt

da:

= RIFACIMENTI

= DEMOLIZIONI

= nuovo spazio a disimpegno-distribuzione (foto 29 part. 1)
= huovo spazio a bagno (foto 32 part. 1)

= muratura parziale del serramento originale {foto 05 part. & e foto 32 part. 3-3a)

[SSI S

estratto planimetrico da scheda catastale P.1

aderenza

BIAND PRIMO
he2woml

Legenda:
1 = chiusura {foto 45 part. 3) di “vecchio” accesso ron risoriate in scheda catastale
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Si precisa che tutti i serramenti posti al Pigno Terra, in alluminio ed al Piano Primo, in alluminio sul
tato esterno ed in /egno sul lato interno, sono comungue a vetro singolo, privi di ogni tipologia utile
al miglioramento dei fattori energetici e d'isolamento termo-fono-assorbente e quindi privi di ogni
certificato di conformita. Si conclude quindi {in merito e per il calcolo della successiva valutazione
economica generale) che lo stato complessive dell' ahitazione &: di mediocre pregio, stile, caratteri-
stiche architettonico-tecnologiche e funzionali e di pari livello in riferimento agli attuali standard di
gualitd e salubrita per tipologie corrispondenti, seppur considerata la semplice, sana e corretta vivi-

bilita. Le quote in pianta ed in altezza e relative superfici dell'immobile, utili per il successivo calcolo

della valutazione economica, sono di fatto corrispondenti {vedi All.to 2) alla scheda catastale.

I - B ~ smmogazzine - piccolo manufatto composto da unico livello: Pigno Terrg pit tettoria (part. 2
foto 16, 17 e 18} separata ma compresa nelia stessa identificazione catastale {vedi All.to 2) al FG 10
mapp. 1303 sub 3, con la categoria A3 corrispondente a abitazione di tipo economico e facente par-
te integrante dell’edificio denominato shitazions sito in Via Morana al n® 4. Detta definizione cata-

stale ha reale riscontro in termini di edificazione originaria ed in oggettivo stato di fatto. Ricadente

e facente parte anch’esso, nonostante la tipologia architettonica e relativa destinazione d’uso, co-
me da Estratto di P.R.G.C. {vedi All.to 2} del Comune di San Stine di Livenza nella: Zona agricola E -
sottozona E3 o scopi agricolo-produttivi e residenziali con classificazione P1 in riferimento al P.A.l
ed aree soggette a rischio idraulico BASSO in riferimento al P.G.B,

il fabbricato {foto 05, da 08 a 11 e 13, 14, 19 e 20) semplice manufatto fin dalle origini destinato a
pollaio per galline ovaiole e mogazzino ed attualmente destinato a semplice magazzine {magazzino
in scheda catastale} & collocato nella parte sud del lotto-mappale 1303 descritto in precedenza, po-
sto in aderenza, verso hord ad immobile di altra proprietd edificato successivamente e con di fron-
te, a sud (foto 16, 17 e 18} una piccola porziene di cortile di pertinenza, ove insiste 'lmmobile n° 2
in E.L {foto 16} e dove, in tempi recenti ed isolatamente & stato realizzato (part. 2 foto 09, 10e 11 e
part. 3 foto 17 e 18) un piccolo servizio igienico (WC) in blocchi di ¢ls (calcestruzzo) che, date la sua
tipologia, volumetria e destinazicne d’'uso, non necessita di alcun aggiornamento edilizio-
amministrative.

Il manufatto a magazzino ha limitate dimensioni {foto 08, da 08 a 11 e 13, 14, 18, 19 e 20) ed il suo
stato manutentivo generale & alquanto in abbandone e non ha mai subito alcun intervento a carat-
tere tecnologico e migliorativo.

La tipologia strutturale era ed & in blocchi di cls {calcestruzzo) per le pareti verticali ed in legno per
quele orizzontali e relativo solaio di copertura. Data la sua destinazione d’uso non si pud parlare di
tipologia architettonico-costitutiva, che comunque, & consona all’anno di realizzazione, con uno svi-
fuppo geometrico a quadrato. confina: a nord (foto 21) con la parte sud del iotto-mappale a giardi-

no di pertinenza del carpo edilizio denominato abilezione, ad est {foto 13-14 e 16) con ' Immobile

Pag. 20
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 143 / 2015

n° 2 in El {foto 13, 14 e 16) a sud ed ovest {foto 08-09-10-11 e 17-18) con le parti restanti dei lotti
mappali 1303 e 1284. l'immobhile in Esecuzione & ubicato in unico livello (vedi scheda catastale in
All.to 2) al Piano Terra, dove trovano spazio due distinte funzioni, originarie e tutt'ora mantenute e
cioé quella {lato dx foto 20) a pollaio e quella {foto 20} a magazzino.

n.b. - non esiste alcun collegamento diretto e coperto con il frontale e vicino edificio denominato
nhlfterione,

Il manufatto in esecuzione denominato mngezzing e le sue rispettive parti riferite ai due singoli
spazi presenti e costituenti 'immobile, dalle verifiche effettuate dal sottoscritto CTU in sede di so-
pralluogo e successivo controllo con la documentazione recuperata dagli uffici competenti, nelle
sue dimensioni plani-volumetriche ed attuali destinazioni d’uso riscontrate é risultato conforme con

guanto riportato nella Schedg Catastale {vedi All.to 2) Si conclude quindi {in merito e per il calcolo

della successiva valutazione economica generale) che lo stato complessivo del mzgaeeing &: di cor-
rispondente livello alla destinazione d’uso, nonostante la sua buona metratura interna. Le guote in

pianta ed in altezza e relative superfici dell'immaobile, utili per il successivo calcolo della valutazione

econhomica, sono di fatto corrispondenti {vedi All.to 2} alla schedag catgstale.

1. Quot

a e tipologia del diritto
i e Piena proprietd

- Regime Patrimoniale: separazione di beni

ntulicpropnetari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 237,35

E' posto al piano: Terra e Primo

L'edificio & stato costruito nel: Fine anni ‘50

L'edificio & stato ristrutturato nel: Maggio 1981

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 4; ha un'altezza interna di circa: Vedi Scheda Catastale
U'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati nessuno

Stato di manutenzione generale: discreto
Condizioni generali del'immobile: Vedi Relazione Peritale in parte Descrizione.

informazioni relative al calcolo della consistenza:

Superfici calcolate da cartografie Catastali ed edilizie dopo verifica della loro conformita con lo stato di fat-
to.

-;'D__esti_nazidne:;: "'Z'Pafarﬁe_ti'o: sl Superficiereas oo Coeffl s
' e “le/potenziale L

|- Superficieeguivalénte i Prezzo unitario

LU.N.1-11 -abita- | sup lorda di pavi- 65,55 1,00 69,55 € 600,00
zione San Stino di rmento
Livenza {VE} FG
10 mapp. 1303
sub 3 {A3/ab. di
tipo economice)
PT
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U.N.1-11-abita- | supiorda di pavi- 89,05 1,00 89,05 €600,00
zione San Stino di mento
Livenza {VE} FG
10 mapp. 1303

sub 3 {A3/ab. di
tipo economica)

P1
L.N.1-11-abita- | sup lorda di pavi- 25,75 4,70 18,03 € 600,00
zione San Stino di menio

Livenza {VE} FG
10 mapp. 1303
sub 3 (cantina e

CT.)PT
U.N.1-11-magaz-i sup lorda di pavi- 53,00 0,70 37,10 € 600,00
Zino San Stino di mento

tivenza (VE} FG
10 mapp. 1303
sub 3 (compresa
tettoia) PT

213,73

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: secondo - 2015

Zona: San Stino di Livenza

Tipologia: Abitazione civile

Valore di mercato min (€/mg): 1200

Superficie di riferimento: Lorda f’
Tipo di destinazione: Resieé\'-sa'rziaieg :
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato max{€/maq): 1600

Descrizione: Garage o autorimessa [G] di cui al punto B - garage

Iﬁ ~C- jﬁi’&?{;&? - imfﬁobilé (ba'rt. % foto 05, part. 4 foté 07-08 e 10, part. 2 fdfo 13, pa'rt. 1 foto 14 ed
interno foto 15) costituito da un manufatto di forma rettangolare con il lato lungo parallelo alla
pubblica Vi Morana, posto in senso longitudinale rispetto al lotto mappale 1303 ed attualmente
destinato a magazzino-deposito (garage in scheda catastale) identificato catastalmente (vedi All.to
2} al FG 10 mapp. 1303 sub 2 e definito con la categoria C6 corrispondente a stalle, scuderie, rimes-
se, autorimesse ed avente appunto funzione originaria di garage per I'edificio denominato abite-
zige sito in Via Morana al n® 4, Detta definizione catastale ha reale riscontro in termini di edifica-

zione originaria ed in oggettivo stato di fatto. Ricadente e facente parte anch’esso, come da Estrat-

to di P.R.G.C. {vedi AHl.to 2} del Comune di San Stino di Livenza della: Zona agricola E - sottozong E3

a scopi agricolo-produttivi e residenziali con classificazione P1 in riferimento al P.A.I. ed aree sog-
gette a rischio idraulico BASSO in riferimento al P.G.B.
It fabbricato (foto 05, 07, 08 e 13, 14, 15 e 16 parte) semplice manufatto destinato a garage fin dal-

te origini ma attualmente destinato a semplice magazzino-deposito (garage in scheda catastale) &
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collocate nella parte sud del fotto-mappale 1303 descritto in precedenza, isolato ed abbastanza di-
stante dall'lmmobile n° 1 - wisitezicne ma vicineo e quasi collegato nel suc angolo superiore, verso
ovest all'immobile a mogazsine precedentemente descritto. E' praticamente circondato da gran
parte della superficie ad orto e/o cortile delle rispettive porzioni dei lotti mappali di proprietd, 1284
2 1303 in E.l. Nel suo lato ovest vi & costruita una tettoig (part. Z foto 16,17 e 18) che, stranamen-
te, appartiene catastalmente {vedi relativa visura e scheda catastale - All.to 2) al manufatto magsz-
ztnz (accessorio dell sibitzzione e parte integrante deli'lImmobile n° 1in E.L) e che “ripara” dalla lu-
ce piu forte i due affacci del fabbricato. L’accesso allo stesso & garantito dal comodo ed adeguato
portale {foto 13, foto 14 part. 3 e foto 16 part. 1} composto da semplice saracinesca rotolante in
doghe orizzontali in lamiera zincata.

Il manufatto a zurege ha pill che generose dimensioni {foto 14 part. 1-2 e foto 15) ed il suo stato
manutentivo generale & alquanto in abbandono e non ha mai subito alcun intervento a carattere
tecnologico e migliorativo.

La tipologia strutturale era ed & in blocchi di cls (calcestruzzo) per le pareti verticali ed in legno per
quelle orizzontali e relativo solaio di copertura. Data la sua destinazione d’uso non si pud parlare di
tipologia architettonico-costitutiva, che comungue, & consona all’anno di realizzazione, con uno svi-
luppo geometrico a rettangolo. confina: a nord (foto 13 e 21) con la parte sud del lotto-mappale a
giardino di pertinenza del corpo edilizio denominato sbltazione, ad est (foto 07) con porzioni dei
due lotti mappali 1284 e 1303 pidl la vicina e parallela pubblica Via Morana: a sud ed ovest {foto 08-
09-10-11} con le parti restanti dei lotti mappate 1303 e 1284, U'immobile in Esecuzione & ubicato in
unice livello {vedi schedo catastale in All.to 2) al Piano Terra, dove trova spazie un unica funzione a
magazzino-deposito invece che a garage, come in origine ed ancora in scheda catastale.

n.b. - non esiste alcun collegamento diretto e coperto con il frontale e vicino edificio denominato
alitazions,

H manufatto in esecuzione denominato gorgge e le sue rispettive parti riferite ai due singoli spazi
presenti e costituenti I'immobile, dalle verifiche effettuate dal sottoscritto CTU in sede di soprailuo-
80 e successivo controllo con la documentazione recuperata dagli uffici competenti, nelle sue di-
mensioni plani-volumetriche ed attuali destingzioni d’uso riscontrate & risultato conforme con

quanto ripertato nella Scheda Catastale (vedi All.to 2} Si conclude quindi (in merito e per il calcolo

della successiva valutazione economica generale) che lo stato complessivo del paroge & di corri-
spondente livello alla destinazione d’uso, nonostante la sua pit che abbondante metratura interna.

Le guote in pianta ed in altezza e relative superfici dell'immobile, utili per il successivo caicolo della

valutazione economica, sono di fatto corrispondenti (vedi All.to 2) alla scheda catastale.
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1. Quota e tipolo
proprieta
Regime Patrimoniale: separazione di beni -_

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 58,00

E' posto af piano: Terra

L'edificio & stato costruito nel: Fine anni '50

L'edificio & stato ristrutturato nel: mai

L'unitad immobiliare & identificata con j| numero: 4; ha un'altezza interna di circa: come da Scheda Catastale
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati 1. nessuno

Stato di manutenzione generale: mediocre

‘Destinazione .} -Para_m'et_rﬁ_'. b Superficie reas Saat o Loeff.. .0~ - Superficie equivalente :Prezzo-'u_r_z_itair‘qc__)

U.N.1-12-garage ! sup lorda di pavi- 58,00 0,70 40,60
Sar Stino di tiven- | mento
za (VE} FG 10
mapp. 1303 sub 2
(C6/stalla scud.
rim. autorim.j PT |

40,60

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'use: Autorimesse e box
Sottocategoria: Box

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: secondo - 2015

Zona: San Stino di -livenza

Tipologia: Abitazione Civile

Valore di mercato min (€/mq): 1200
Superficie di riferimento: Lorda

Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato max(€/mgq): 1600

- Descrizione: agricole di cui al punto € - appezzamento di terreno pertinenziale ai corpiAeB -

f3 - Ir.n'mobi.l.e (foto.07'—08”e 09)' éostituitd da un .’otfo di térreno .i.deﬁtif.ica'to (.:atastal'r'ﬁer.a.fe ('\'/edi
All.to 2} al FG 10 mapp. 1284 e definito con la categoria T corrispondente a Terreno. e di esclusivg
pertinenza degli immobilin®1 e 2 appena descritti e distinti in A - abituzione, B - magszzing, e C -
gufEge, con una superficie nominale da visura catastale {vedi All.to 2) pari a mg 485,00 (4 are - 85
centiare} ma che da riscontro grafico rilevato dall’estratto di mappa in scala 1:2000 |a stessa risulta
essere pari a mq 636,00 e di fatto costituente parti di cortile interno e di prato degli stessi fabbricati

citati, di pertinenza degli stessi e di impossibile utilizzo fondiario e quindi, in merito alla successiva
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valutazione economica generale, considerato con un valore pari ad € 0,00.

Confinante: a nord {foto 02, 13 e 21} con porzione del lotto mappale 1303, 'immobife n® 1 denomi-
nato A — gbiturione ed a;v',ltro terreno {mapp. 130:;:) ad est (foto 02 e 07) con la pubblica Via Morana,
a sud (foto 02-07-08 e 0;3) con altro terreno (mapp. 1285) di ampie dimensioni e decisamente este-
so in lunghezza {nord-sud) e ad ovest (foto 02-08-09 e 11) con altro terreno {mapp. 1286) anch’esso
di generose dimensioni. La sua geometria planimetrica & lineare ma con uno svituppo a “cintura-
ferro di cavallo” stretto e lungo rispetto ai confinanti mappale citati in precedenza. La sua superficie

totale pari a mqg 636,00, come anticipato in premessa, non corrisponde a quella, pari a mg 485 00

riportata sia nella Nota di Trascrizione del Verbale di Pignoramento sia nella Visurg Catastale.

La destinazione d’uso certificata {vedi All.to 2} dal Comune di San Stino di Livenza & corrispondente
a: Zona agricola E - sottozona £3 a scopi agricolo-produttivi e residenziali con classificazione P1 in
riferimento al P.A.I. ed aree soggette a rischio idraulico BASSO in riferimento al P.G.B,

Questo terreno {foto 02-07-08-09 e 11) di discreta superficie ma contorta ed articolata estensione,

al momento del soprailuogo risutta completamente impostato a cortile e prato. La sua struttura

planimetrica, fe pertinenze adiacenti e le distanze dai confini fanno si che, nonostante la metratura

e la Destinazione Urbanistica, il lotto sia fortemente inutilizzabile per fini edilizi. $i precisa inoltre

che il possibile utilizzo della sua “capacitd” volumetrica alVinterno delfintero complesso di proprie-

ta in Esecuzione {(mapp.li 1284 e 1303) non sia potenziale per un utilizzo {auesto anche per la sua

valutazione commerciale e di stima nela specifica tabella riassuntiva finale) dati | “vincoli” metrici

& parametrici distinti e specificati dalla Zonizzazione e NTA vigenti del Comune appartenente {cosi

come evidenziato negli specifici punti riportati nell’All.to 2)

1. Quota e tipologia del diritto
S Piena proprieta
Regime Patrimoniale: separazione di beni -

Eventuali comproprietarl: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 636,00

it terreno risulta di forma irregolare ed orografia uniforme e pianeggiante
Tessitura prevalente terra mista a ghiaia

L'edificio & stato ristrutturato nel: mai

Sistemazioni agrarie nessuna

Sistemi irrigui presenti nessung

Colture erbacee prato incolto

Colture arboree prato incolto

Selvicolture alberature sparse ad alto fusto della famiglia delle latifoglie

Stato di manutenzione generale: sufficiente
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 143 /2015

-..Destinazione ;.

- Parametro

-wSuperficie rea-.
HocnClefpotenzidle

[ Coeffa o

" Superficie'equiivalents . .|

Prezzo unitario -

U.N.1-13 - PERTI-
NENZA esclusiva
fabbricato San
Stino di Livenza

sup lorda di pavi-

(VE} FG 10 mapp.
1284 (T/terrenc) |

mento

636,00

0,00

0,00

€ 600,00

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: secondo - 2015
Zona: San Stino di Livenza
Tipologia: Abitazione civile

Valore di mercato min (€/mq): 1200

Superficie di riferimento; Lorda
Tipo di destinazione: Residenziale
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato max{€/mq): 1600

8.VALUTAZICNE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

8.2 Fonti di informazione;
Catasto di VENEZIA;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di VENEZIA;

Uffici del registro di VENEZIA;

Ufficio tecnico di SAN STINO di LIVENZA;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare OMI;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mgq.)

0,00

Valore me-

dio Euro 1400 tra il minimo di Euro 1200 ed il massimo di Euro 1600..
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8.3 Valutazione corpi:

Rapporto di stima Esecuzione tmmobiliare - n. 143 / 2015

A - abitazione e magazzino. Abitazione di tipo economico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

= _:_._giDe_S:_ﬁhd'.’_Z':idhE:. pE
U.N.1 - IL - abitazione
San Stino di livenza
{VE) FG 10 mapp. 1303
sub 3 (A3/ab. di tipo
economico) PT

U.N.1 - 11 - abitazione
San Stino di Livenza
{VE} FG 10 mapp. 1303
sub 3 (A3/ab. di tipo
economico} P1

U.N.T - 11 - abitazione
San Stino di Livenza
{VE) £G 10 mapp. 1303
sub 3 {cantina e C.T)
PT

UN.1 -1 - magazzino
San Stino di Livenza
(VE) FG 10 mapp. 1303
sub 3 (compresa tetto-
fa) PT

- ;supé,f;cig'_squ';vafehte w0 Valore Unitario "
69,55 €600,00
89,05 € 600,00
18,03 £ 600,00
37,10 € 600,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo
Valore accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

B - garage. Garage o autorimessa [G]
Stima sin_te_tica comparativa parametrica {semplificata)

‘v Destinazione
U.N.1 -12 - garage San
Stino di Livenza (VE)
FG 10 mapp. 1303 sub
2 {Cb/stalla scud. rim.
autorim,) PT

"+ Supeficie Equivalente Valore Unitario”,

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo
Valore accessori
Valore complessivo inte

ro

Valore complessivo diritto e quota

C - appezzamento di terreno pertinenziale ai corpi A e B. agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

..l Destinazione '

U.N.1 - 13 - PERTINEN-
ZA esclusiva fabbricato
San Stino di Livenza
{(VE) FG 10 mapp. 1284
{T/terreno)

. Superficie Equivalente ‘: Valore Unitario S

0,00 £ 600,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo

" Valore Complessivo' -

€41,730,00

€53.430,00

€10.815,00

€22.260,00

£€128.235,00
€123.235,00

£€0,00
€ 128.235,00
€128.235,00

i Valore Complessivo
40,60 € 600,00

£€24.360,00

€ 24.360,00
€ 24.360,00

€0,00
€ 24.360,00
€ 24.360,00

'\ Valore Complessivo- |

£0,00

£0,00
€0,00
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Rapperto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 143 /2015

Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 0,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00
Riepifogo:
AID S sl immobile | Superficie Lorda : |- Valore intero me-: . Valore diritto e - -
R T T e ] .| dio ponderafe’ | Liquoty s
A - abitazione e | Abitazione di tipo 213,73 € 128.235,00 € 128.235,00
magazzino economico {A3]
B - garage Garage o auto- 40,60 € 24.360,00 € 24.360,00
rimessa [G]
C - appezzamento | agricolo 0,00 £0,00 €0,00
di terreno perti-
nenziale ai corpi A
eB ]
TOTALE € 152,595,00
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza dells vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E, {
min.15% ) £22.889,25
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immaobile in virtd
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condaminiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: € 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 1.500,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero":

€128.205,75

€ 128.000,00

Data generazione:
18-05-2016 17:05:04

L'Esperto alla stima
Arch. Aldo Giannelli
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