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Lotto: 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Piena proprieta per la quota di 1/1 di negozio sito in Terni (TR) alla Via Cassian Bon n.5.
Identificato al catasto fabbricati come segue:
o foglio 117, particella 1, subalterno 5, categoria C/1, classe 7, consistenza 21 mq, piano T, rendita
€722,32.

2. DESCRIZIONE:
Trattasi di locale commerciale posto al piano terra di un fabbricato condominiale costruito negli anni
'50, sito nel centro cittadino (all'interno della Z.T.L.). Ha superficie utile complessiva di circa mq.26 ed
e attualmente associato ad un negozio limitrofo di dimensioni ben maggiori, cui & stato unito
attraverso la demolizione parziale della parete di fondo e dei locali accessori. Utilizzato in parte per
esposizione merce e in parte quale ufficio interno del negozio anzidetto, con cui ha in comune
I'impianto elettrico, & dotato di un ampio ingresso sulla pubblica via, munito di serranda metallica
avvolgibile, in grado di fornire una buona illuminazione (esposizione sud-sud-ovest); parte del locale &
stata soppalcata, ricavandone uno spazio di deposito. L'altezza interna totale & di m.4,16.
Coerenze: vano scala condominiale, stesso proprietario.
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi riservati ai residenti.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali.
La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da ANTINUCCI FILIPPO S.R.L. a titolo gratuito.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
¢ Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prowv. dassegnazione casa coniugale:
¢ Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
¢ Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni duso:
¢ Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:
¢ Nessuna.
4.2.2 Pignoramenti.
¢ Pignoramento a favore di MOTORACING S.R.L. IN LIQUIDAZIONE contro ***QMISSIS***,
derivante da atto esecutivo del Tribunale di Terni del 11/08/2011, trascritto a Terni in data
14/11/2011 ai nn.9117/13493.
4.2.3 Altre trascrizioni:
¢ Nessuna.
4.2.4 Altre limitazioni d'uso:
¢ Nessuna.

4.3 Giudizio di conformita catastale e urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nell'immobile sono stati demoliti il ripostiglio e il bagno
ed e stata parzialmente abbattuta la parete di fondo; inoltre il locale & stato parzialmente soppalcato
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ricavandone uno spazio di deposito. L'immobile risulta non conforme alla planimetria in atti che riporta
la configurazione originaria, non essendo stata aggiornata a seguito delle variazioni introdotte e sopra
descritte.

Regolarizzabili mediante: realizzazione di opere interne per rimozione delle difformita e riduzione in
pristino.

Note: Per un utilizzo autonomo del locale commerciale, & conveniente procedere al ripristino della
configurazione originaria.

Spese di regolarizzazione: € 3.400,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: consultato I'amministratore (Ing.
P.Lucci) del condominio di cui & parte, all'attualita non risultano insolvenze a carico dell'immobile, né
spese deliberate non scadute.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario:
e Antinucci Filippo, nato a Terni il 26/02/1928, c.f. NTNFPP28B26L117L, proprieta per 1/2;
e Giobbe Cecilia, nata a Terni il 13/12/1934, c.f. GBBCCL34T53L117W, proprieta per 1/2;
Da ante ventennio al 12/12/2000, in forza di atto di permuta a rogito Notaio A.Colizzi di Terni in
data 09/02/1976 al n.69579, trascritto a Terni in data 26/02/1976 al n.1067.
Titolare/Proprietario:
e ®}XQMISSIS*** nato a Terni il 07/06/1956, c.f. NTNMRC56H07L117H, proprieta per 1/1 in
regime di separazione dei beni;
Dal 12/12/2000 (attuale proprietario), in forza di atto di compravendita a rogito Notaio C.Filippetti
di Terni in data 12/12/2000 al n.3460, trascritto a Terni in data 21/12/2000 ai nn.8195/12298.

7. PRATICHE EDILIZIE:
Tipo pratica:
¢ Licenza Edilizia, rilasciata in data 29/12/1954 al prot.29575.

Si segnala inoltre che nell'atto di compravendita con cui I'immobile & pervenuto al debitore, € citata
pure una "Concessione Edilizia rilasciata dal Comune di Terni il 24/08/1976 n.11895 Prot."; tale
indicazione risulta errata, sia perché il tipo di titolo abilitativo riportato era inesistente alla suddetta
data (in quanto istituito solamente a seguito della L.10/1977), sia perché sono state effettuate tutte le
possibili ricerche presso gli uffici tecnici e l'archivio del Comune di Terni, senza poter rintracciare
alcuna pratica comunque riferibile a quanto indicato.

Destinazione urbanistica:
Nel piano generale vigente, approvato in forza di delibera D.C.C. n.307 del 15/12/2008, ricade in Zona
A#Bb(3.3)b - Nuclei di conservazione e completamento.

Consistenza:

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
reale equivalente
negozio sup reale netta 26,0 1,00 26,00

Identificazione al catasto fabbricati:
Dati identificativi:
o foglio 117, particella 1, subalterno 5.
Dati di classamento:
e categoria C/1, classe 7, consistenza 21, piano T, rendita € 722,32.
Dati derivanti da:
o VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 09/08/2002 n.3013.1/2002 in atti dal 09/08/2002
(protocollo n.68883).
Intestazione:
e ®}XQMISSIS*** nato a Terni il 07/06/1956, c.f. NTNMRC56H07L117H, proprieta per 1/1 in
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regime di separazione dei beni.
Dati derivanti da:
e ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 12/12/2000 Trascrizione n.8195.2/2000 in atti dal
28/02/1001 (protocollo n.10394) Repertorio n.34602 Rogante: FILIPPETTI CARLO.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche dell'immobile descritto, sia intrinseche, sia estrinseche, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, lo scrivente si € avvalso delle
conoscenze del mercato immobiliare acquisite e maturate nel tempo, per operare, nell'ambito di un
corretto procedimento comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua
ponderazione i vari costi che concorrono alla formazione e all'evoluzione del mercato. Sulla scorta dei
requisiti e delle caratteristiche del cespite, rispetto ai quali sono state esperite appropriate indagini
economiche incentrate su immobili di condizioni tecnico economiche assimilabili, il sottoscritto ritiene
di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima attraverso la valorizzazione successiva.

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni

Ufficio del Registro di Terni

Ufficio Tecnico del Comune di Terni

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare:
- Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio
- Listino dei prezzi degli immobili della Borsa Immobiliare dell'Umbria
- Rivista Consulente Immobiliare de Il Sole 240re

8.3 Valutazione corpi:

Immobile Superficie Valore Valore intero Valore diritto
equivalente unitario medio ponderale e quota
negozio 26,00 € 2.850,00 € 74.100,00 € 74.100,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della

vendita giudiziaria (come da disposizioni del G.E.): € 11.115,00

Spese di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 3.400,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 59.585,00
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Lotto: 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Proprieta superficiaria per la quota di 1/1 di box singolo sito in Terni (TR) al Largo Don Giovanni
Minzoni.
Identificato al catasto fabbricati come segue:
o foglio 117, particella 863, subalterno 2, categoria C/6, classe 10, consistenza 16 mq, piano S1,
rendita €77,68.

2. DESCRIZIONE:
Box auto posto al primo piano interrato di un parcheggio condominiale sotterraneo sito in zona
centrale della citta (a margine della Z.T.L.). Contrassegnato con l'interno n.1, ha dimensioni indicative
di m.5,50 di lunghezza per m.3,05 di larghezza e m.2,63 di altezza, per una superficie utile di circa
mq.16,5. Il box ha porta basculante metallica e pavimentazione in battuto di cemento. L'accesso
avviene: per i mezzi mediante una rampa a doppio senso di marcia con ingresso da Largo Don Minzoni
in corrispondenza di Via Fratti, per i pedoni mediante vano scala posto sulla piazza in zona a transito
pedonale; gli spazi interni di manovra sono ridotti, ma idonei.
II presente bene ¢ stato realizzato in diritto di superficie per anni 90 ai sensi del comma 4 dell'art.9
della L.122/1989 e ss.mm.ii., costituendo un vincolo di pertinenzialita con un immobile sito nel
Comune di Terni, in base alla convenzione rep.34430 del 09/06/1998 a rogito Dott. A.Tabarrini.
Mentre la norma originaria non prevedeva lo scioglimento del vincolo anzidetto, con la L.35/2012 di
conversione del D.L.5/2012 €& stata resa possibile la vendita separata a seguito di specifica
autorizzazione del Comune; con D.C.C.180 del 03/09/2012, I'Amministrazione Comunale ha recepito
tale possibilita e pertanto, su specifica istanza presentata dal curatore Avv. G.Biancifiori in data
26/02/2013 e dietro pagamento della somma complessiva di €3.222,15 (€537,03 pro quota), con
provvedimento prot.69021 del 10/05/2013, ha autorizzato lo svincolo dall'obbligo di non cedibilita
separata. Si precisa che il bene, in caso di alienazione, dovra comunque essere reso pertinenziale ad
altra unita immobiliare (residenziale o commerciale) sita nel Comune di Terni.
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi a pagamento.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali.
La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da ANTINUCCI FILIPPO S.R.L. a titolo gratuito.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
¢ Convenzione edilizia tra COMUNE DI TERNI e SOC. COOP. EDILIZIA derivante da atto a rogito
Dott. A.Tabarrini Segretario Generale del Comune di Terni in data 09/06/1998 al n.34430 di
repertorio, trascritta a Terni in data 06/07/1998 ai nn.4687/6089. Convenzione edilizia ai sensi
dell'art.9, comma 4, della L.122/1989 e ss.mm., per la concessione del diritto di superficie su
area comunale, finalizzata alla costruzione e all'utilizzo di un parcheggio interrato. La
trascrizione grava ovviamente sull'area su cui sorge il parcheggio, individuata al Catasto Terreni
al foglio 117 con particella 863.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prow. dassegnazione casa coniugale:
e Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
e Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni duso:
e Nessuna.
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4.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

e Ipoteca volontaria attiva a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A. contro
***¥QMISSIS*** derivante da concessione a garanzia di mutuo per anni 15, pratica a rogito
Notaio L.Clerico di Terni in data 19/11/2002 al n.124830, iscritta a Terni in data 07/01/2003 ai
nn.22/153.

Importo ipoteca: € 300.000,00.

Importo capitale: € 150.000,00.

L'ipoteca grava complessivamente sulla proprieta superficiaria dei sei box auto.
4.2.2 Pignoramenti.

e Pignoramento a favore di MOTORACING S.R.L. IN LIQUIDAZIONE contro ***QMISSIS***
derivante da atto esecutivo del Tribunale di Terni del 11/08/2011 trascritto a Terni in data
14/11/2011 ai nn.9117/13493

4.2.3 Altre trascrizioni:

e Nessuna.

4.2.4 Altre limitazioni duso:

e Nessuna.

4.3 Giudizio di conformita catastale e urbanistico edilizia:
Il box auto risulta privo della parete divisoria laterale destra, da realizzare unitamente alla proprieta
limitrofa nel rispetto delle prescrizioni di prevenzione incendi.
Regolarizzabili mediante: realizzazione di opere interne.
Spese di regolarizzazione pro quota: € 290,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: consultato I'amministratore (Geom.
M.Alessandrini) del condominio di cui & parte, all'attualita risultano insolvenze a carico dellimmobile
per €260,00 circa.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:
e SOC. COOP. EDILIZIA IPPOCRATE 3 AR.L.
Dal 09/06/1998 al 13/06/2000 in forza di convenzione edilizia a rogito Dott. A.Tabarrini Segretario
Generale del Comune di Terni in data 09/06/1998 al n.34430, registrata Terni in data 26/08/1998
al nn.1546 vol.739, trascritta a Terni in data 06/07/1998 ai nn.4687/6089.
Concessione del diritto di superficie per anni 90 sulla particella 863 del foglio 117 finalizzata alla
costruzione e all'utilizzo di un parcheggio interrato, ai sensi dell'art.9, comma 4, della L.122/1989 e
ss.mm.ii., con obbligo di assegnazione in rapporto pertinenziale dei posti auto/box/posti motociclo
dell'erigendo parcheggio ed escludendo la loro cessione separatamente dagli stessi immobili con i
quali sono in rapporto di pertinenzialita. Fissazione delle modalita di determinazione del prezzo
massimo per i trasferimenti successivi alla prima cessione/assegnazione.

Titolare/Proprietario:
e ¥¥XQMISSIS*** nato a Terni il 07/06/1956, c.f. NTNMRC56H07L117H, proprieta superficiaria

per 1/1 in regime di separazione dei beni.

Dal 13/06/2000 al 08/04/2008 in forza di atto di assegnazione a rogito Notaio L.Clerico di Terni in
data 13/06/2000 al n.111502, trascritto a Terni in data 03/07/2000 ai nn.4496/6804.

Titolare/Proprietario:
e PEDINI INVESTIMENTI S.R.L. con sede in Perugia, proprieta superficiaria per 1/1.
Dal 08/04/2008 al 23/02/2010 In forza di atto di compravendita a rogito Notaio P.E.Anedda Angioy
di Perugia in data 08/04/2008 ai nn.172067/8862, trascritto a Terni in data 15/04/2008 ai
nn.2879/4670.

Titolare/Proprietario:
e ¥¥XQMISSIS*** nato a Terni il 07/06/1956, c.f. NTNMRC56H07L117H, proprieta superficiaria

per 1/1 in regime di separazione dei beni.

Dal 23/02/2010 (attuale proprietario) in forza di atto di compravendita a rogito Notaio P.E.Anedda
Angioy di Perugia in data 23/02/2010 ai nn.179246/10851, trascritto a Terni in data 03/03/2010 ai
nn.1794/2772.
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Note:
Relativamente alle due ultime compravendite si segnalano gli obblighi posti all'origine con la
convenzione edilizia e quanto stabilito dalla L.122/1989 all'art.9 comma 5 nella stesura all'epoca
vigente ("I parcheggi realizzati ai sensi del presente articolo non possono essere ceduti
separatamente dall'unita immobiliare alla quale sono legati da vincolo pertinenziale. I relativi atti di
cessione sono nulli.").

7. PRATICHE EDILIZIE:
Tipo pratica: Concessione Edilizia, rilasciata in data 09/09/1998 al n.33008/97, e successiva variante
rilasciata in data 17/06/1999 al prot.11919.
Agibilita rilasciata in data 26/07/2000 al prot.24744.

Destinazione urbanistica:
Nel piano generale vigente, approvato in forza di delibera D.C.C. n.307 del 15/12/2008, ricade nelle
"Strade e relative zone di rispetto”.

Consistenza:

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
reale equivalente
box auto sup reale netta 16,5 1,00 16,50

Identificazione al catasto fabbricati:
Dati identificativi:
o foglio 117, particella 863, subalterno 2.
Dati di classamento:
¢ categoria C/6, classe 10, consistenza 16, piano S1, rendita € 77,68.
Dati derivanti da:

e VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 06/11/200 n.2441.1/2000 in atti dal 06/11/2000

(protocollo n.191053).
Intestazione:

e ®}XQMISSIS*** nato a Terni il 07/06/1956, c.f. NTNMRC56H07L117H, proprieta per I'area per
1/1.

o ®¥XQMISSIS***, nato a Terni il 07/06/1956, c.f. NTNMRC56H07L117H, proprieta superficiaria
per 1/1 in regime di separazione dei beni.

Dati derivanti da:

e ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 23/02/2010 Nota presentata con Modello Unico
n.1794.1/2010 in atti dal 04/03/2010 Repertorio n.179246 Rogante ANEDDA ANGIOY PAOLO
EFISIO Sede: PERUGIA COMPRAVENDITA.

Si evidenzia che risulta errata l'indicazione della proprieta dell'area (cfr. atto allegato).

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche dell'immobile descritto, sia intrinseche, sia estrinseche, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, lo scrivente si € avvalso delle
conoscenze del mercato immobiliare acquisite e maturate nel tempo, per operare, nell'ambito di un
corretto procedimento comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua
ponderazione i vari costi che concorrono alla formazione e all'evoluzione del mercato. Sulla scorta dei
requisiti e delle caratteristiche del cespite, rispetto ai quali sono state esperite appropriate indagini
economiche incentrate su immobili di condizioni tecnico economiche assimilabili, il sottoscritto ritiene
di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima attraverso la valorizzazione successiva, nella quale,
trattandosi di proprieta superficiaria, si tiene quindi conto della incidenza di tale diritto in relazione al
periodo rimanente (75 anni su 90 anni totali), applicando la formula Vg=V-( q" -1)/q" e considerando
un saggio di fruttuosita del 4% annuo.

Il valore di vendita dell'immobile viene inoltre determinato applicando la formula riportata nella
convenzione:
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X=YxP

con

P = [(Ib:Ia x 100 -100) - Z]

dove:

X = prezzo dell'unita immobiliare aggiornato;

Y = prezzo dell'unita immobiliare risultante dall'atto di prima cessione/assegnazione;
P = percentuale d'incremento del prezzo Y;

Ib = indice ISTAT finale riferito al momento della successiva vendita;

Ia = indice ISTAT iniziale riferito al momento della fine dei lavori;

Z = vetusta pari all'1% per ogni anno d'invecchiamento dell'unita immobiliare a partire dal 6° anno
(max 30%).

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni

Ufficio del Registro di Terni

Ufficio Tecnico del Comune di Terni

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare:
- Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio
- Listino dei prezzi degli immobili della Borsa Immobiliare dell'Umbria
- Rivista Consulente Immobiliare de Il Sole 240re

8.3 Valutazione corpi:

Immobile Superficie Valore Valore intero Valore diritto
equivalente unitario medio ponderale e quota
box auto 16,50 € 1.600,00 € 26.400,00 € 25.006,51

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della
vendita giudiziaria (come da disposizioni del G.E.): € 3.750,98
Spese di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 290,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 20.965,53
Secondo la convenzione stipulata, essendo il prezzo iniziale Y di L.31.000.000, l'indice Ia pari a 110,5
(ISTAT gennaio 2000), I'indice Ib pari a 107,2 con coefficiente di raccordo di 1,373 (ISTAT settembre
2013) e la vetusta del 8%, risulta un incremento di valore del 25,19964% e pertanto un prezzo
aggiornato di vendita pari di L.38.811.888, corrispondenti a €20.044,67.
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Lotto: 3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Proprieta superficiaria per la quota di 1/1 di box singolo sito in Terni (TR) al Largo Don Giovanni
Minzoni.
Identificato al catasto fabbricati come segue:
o foglio 117, particella 863, subalterno 3, categoria C/6, classe 10, consistenza 16 mq, piano S1,
rendita €77,68.

2. DESCRIZIONE:
Box auto posto al primo piano interrato di un parcheggio condominiale sotterraneo sito in zona
centrale della citta (a margine della Z.T.L.). Contrassegnato con l'interno n.2, ha dimensioni indicative
di m.5,50 di lunghezza per m.3,05 di larghezza e m.2,63 di altezza, per una superficie utile di circa
mq.16,5. Il box ha porta basculante metallica e pavimentazione in battuto di cemento. L'accesso
avviene: per i mezzi mediante una rampa a doppio senso di marcia con ingresso da Largo Don Minzoni
in corrispondenza di Via Fratti, per i pedoni mediante vano scala posto sulla piazza in zona a transito
pedonale; gli spazi interni di manovra sono ridotti, ma idonei.
II presente bene ¢ stato realizzato in diritto di superficie per anni 90 ai sensi del comma 4 dell'art.9
della L.122/1989 e ss.mm.ii., costituendo un vincolo di pertinenzialita con un immobile sito nel
Comune di Terni, in base alla convenzione rep.34430 del 09/06/1998 a rogito Dott. A.Tabarrini.
Mentre la norma originaria non prevedeva lo scioglimento del vincolo anzidetto, con la L.35/2012 di
conversione del D.L.5/2012 €& stata resa possibile la vendita separata a seguito di specifica
autorizzazione del Comune; con D.C.C.180 del 03/09/2012, I'Amministrazione Comunale ha recepito
tale possibilita e pertanto, su specifica istanza presentata dal curatore Avv. G.Biancifiori in data
26/02/2013 e dietro pagamento della somma complessiva di €3.222,15 (€537,03 pro quota), con
provvedimento prot.69021 del 10/05/2013, ha autorizzato lo svincolo dall'obbligo di non cedibilita
separata. Si precisa che il bene, in caso di alienazione, dovra comunque essere reso pertinenziale ad
altra unita immobiliare (residenziale o commerciale) sita nel Comune di Terni.
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi a pagamento.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali.
La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da ANTINUCCI FILIPPO S.R.L. a titolo gratuito.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
¢ Convenzione edilizia tra COMUNE DI TERNI e SOC. COOP. EDILIZIA derivante da atto a rogito
Dott. A.Tabarrini Segretario Generale del Comune di Terni in data 09/06/1998 al n.34430 di
repertorio, trascritta a Terni in data 06/07/1998 ai nn.4687/6089. Convenzione edilizia ai sensi
dell'art.9, comma 4, della L.122/1989 e ss.mm., per la concessione del diritto di superficie su
area comunale, finalizzata alla costruzione e all'utilizzo di un parcheggio interrato. La
trascrizione grava ovviamente sull'area su cui sorge il parcheggio, individuata al Catasto Terreni
al foglio 117 con particella 863.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prow. dassegnazione casa coniugale:
e Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
e Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni duso:
e Nessuna.
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4.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

e Ipoteca volontaria attiva a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A. contro
***¥QMISSIS*** derivante da concessione a garanzia di mutuo per anni 15, pratica a rogito
Notaio L.Clerico di Terni in data 19/11/2002 al n.124830, iscritta a Terni in data 07/01/2003 ai
nn.22/153.

Importo ipoteca: € 300.000,00.

Importo capitale: € 150.000,00.

L'ipoteca grava complessivamente sulla proprieta superficiaria dei sei box auto.
4.2.2 Pignoramenti.

e Pignoramento a favore di MOTORACING S.R.L. IN LIQUIDAZIONE contro ***QMISSIS***
derivante da atto esecutivo del Tribunale di Terni del 11/08/2011 trascritto a Terni in data
14/11/2011 ai nn.9117/13493

4.2.3 Altre trascrizioni:

e Nessuna.

4.2.4 Altre limitazioni duso:

e Nessuna.

4.3 Giudizio di conformita catastale e urbanistico edilizia:
Il box auto risulta privo delle pareti divisorie laterali, da realizzare unitamente alle proprieta limitrofe
nel rispetto delle prescrizioni di prevenzione incendi.
Regolarizzabili mediante: realizzazione di opere interne.
Spese di regolarizzazione pro quota: € 580,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: consultato I'amministratore (Geom.
M.Alessandrini) del condominio di cui & parte, all'attualita risultano insolvenze a carico dellimmobile
per €260,00 circa.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:
e SOC. COOP. EDILIZIA IPPOCRATE 3 AR.L.
Dal 09/06/1998 al 13/06/2000 in forza di convenzione edilizia a rogito Dott. A.Tabarrini Segretario
Generale del Comune di Terni in data 09/06/1998 al n.34430, registrata Terni in data 26/08/1998
al nn.1546 vol.739, trascritta a Terni in data 06/07/1998 ai nn.4687/6089.
Concessione del diritto di superficie per anni 90 sulla particella 863 del foglio 117 finalizzata alla
costruzione e all'utilizzo di un parcheggio interrato, ai sensi dell'art.9, comma 4, della L.122/1989 e
ss.mm.ii., con obbligo di assegnazione in rapporto pertinenziale dei posti auto/box/posti motociclo
dell'erigendo parcheggio ed escludendo la loro cessione separatamente dagli stessi immobili con i
quali sono in rapporto di pertinenzialita. Fissazione delle modalita di determinazione del prezzo
massimo per i trasferimenti successivi alla prima cessione/assegnazione.

Titolare/Proprietario:
e ¥¥XQMISSIS*** nato a Terni il 07/06/1956, c.f. NTNMRC56H07L117H, proprieta superficiaria

per 1/1 in regime di separazione dei beni.

Dal 13/06/2000 (attuale proprietario) in forza di atto di assegnazione a rogito Notaio L.Clerico di
Terni in data 13/06/2000 al n.111502, trascritto a Terni in data 03/07/2000 ai nn.4496/6804.

7. PRATICHE EDILIZIE:
Tipo pratica: Concessione Edilizia, rilasciata in data 09/09/1998 al n.33008/97, e successiva variante
rilasciata in data 17/06/1999 al prot.11919.
Agibilita rilasciata in data 26/07/2000 al prot.24744.

Destinazione urbanistica:
Nel piano generale vigente, approvato in forza di delibera D.C.C. n.307 del 15/12/2008, ricade nelle
"Strade e relative zone di rispetto”.
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Consistenza:

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
reale equivalente
box auto sup reale netta 16,5 1,00 16,50

Identificazione al catasto fabbricati:
Dati identificativi:
e foglio 117, particella 863, subalterno 3.
Dati di classamento:
¢ categoria C/6, classe 10, consistenza 16, piano S1, rendita € 77,68.
Dati derivanti da:
e VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 06/11/200 n.2441.1/2000 in atti dal 06/11/2000
(protocollo n.191053).
Intestazione:
e ¥¥XQMISSIS*** nato a Terni il 07/06/1956, c.f. NTNMRC56H07L117H, proprieta per 1/1.
Dati derivanti da:

e ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13/06/2000 Voltura n.153209.1/2000 in atti dal
26/10/2001 (Protocollo n.106851) Repertorio n.111502 Rogante CLERICO' L. Sede: TERNI
SCRITTURA PRIVATA AUTENTICATA.

Si evidenzia che risulta errata l'indicazione della proprieta, relativamente al titolo (cfr. atto allegato).

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche dell'immobile descritto, sia intrinseche, sia estrinseche, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, lo scrivente si & avvalso delle
conoscenze del mercato immobiliare acquisite e maturate nel tempo, per operare, nell'ambito di un
corretto procedimento comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua
ponderazione i vari costi che concorrono alla formazione e all'evoluzione del mercato. Sulla scorta dei
requisiti e delle caratteristiche del cespite, rispetto ai quali sono state esperite appropriate indagini
economiche incentrate su immobili di condizioni tecnico economiche assimilabili, il sottoscritto ritiene
di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima attraverso la valorizzazione successiva, nella quale,
trattandosi di proprieta superficiaria, si tiene quindi conto della incidenza di tale diritto in relazione al
periodo rimanente (75 anni su 90 anni totali), applicando la formula Vg= V-( q" -1)/q" e considerando
un saggio di fruttuosita del 4% annuo.
Il valore di vendita dell'immobile viene inoltre determinato applicando la formula riportata nella
convenzione:
X=YxP
con
P = [(Ib:Ia x 100 -100) - Z]
dove:
X = prezzo dell'unita immobiliare aggiornato;
Y = prezzo dell'unita immobiliare risultante dall'atto di prima cessione/assegnazione;
P = percentuale d'incremento del prezzo Y;
Ib = indice ISTAT finale riferito al momento della successiva vendita;
Ia = indice ISTAT iniziale riferito al momento della fine dei lavori;
Z = vetusta pari all'1% per ogni anno d'invecchiamento dell'unita immobiliare a partire dal 6° anno
(max 30%).

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni
Ufficio del Registro di Terni
Ufficio Tecnico del Comune di Terni
Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare:
- Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio
- Listino dei prezzi degli immobili della Borsa Immobiliare dell'Umbria
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8.3 Valutazione corpi:

Immobile Superficie Valore Valore intero Valore diritto
equivalente unitario medio ponderale e guota
box auto 16,50 € 1.600,00 € 26.400,00 € 25.006,51

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della
vendita giudiziaria (come da disposizioni del G.E.): € 3.750,98
Spese di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 580,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 20.675,53
Secondo la convenzione stipulata, essendo il prezzo iniziale Y di L.31.000.000, l'indice Ia pari a 110,5
(ISTAT gennaio 2000), I'indice Ib pari a 107,2 con coefficiente di raccordo di 1,373 (ISTAT settembre
2013) e la vetusta del 8%, risulta un incremento di valore del 25,19964% e pertanto un prezzo
aggiornato di vendita pari di L.38.811.888, corrispondenti a €20.044,67.
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Lotto: 4

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Proprieta superficiaria per la quota di 1/1 di box singolo sito in Terni (TR) al Largo Don Giovanni
Minzoni.
Identificato al catasto fabbricati come segue:
o foglio 117, particella 863, subalterno 4, categoria C/6, classe 10, consistenza 16 mq, piano S1,
rendita €77,68.

2. DESCRIZIONE:
Box auto posto al primo piano interrato di un parcheggio condominiale sotterraneo sito in zona
centrale della citta (a margine della Z.T.L.). Contrassegnato con l'interno n.3, ha dimensioni indicative
di m.5,50 di lunghezza per m.3,05 di larghezza e m.2,63 di altezza, per una superficie utile di circa
mq.16,5. Il box ha porta basculante metallica e pavimentazione in battuto di cemento. L'accesso
avviene: per i mezzi mediante una rampa a doppio senso di marcia con ingresso da Largo Don Minzoni
in corrispondenza di Via Fratti, per i pedoni mediante vano scala posto sulla piazza in zona a transito
pedonale; gli spazi interni di manovra sono ridotti, ma idonei.
II presente bene ¢ stato realizzato in diritto di superficie per anni 90 ai sensi del comma 4 dell'art.9
della L.122/1989 e ss.mm.ii., costituendo un vincolo di pertinenzialita con un immobile sito nel
Comune di Terni, in base alla convenzione rep.34430 del 09/06/1998 a rogito Dott. A.Tabarrini.
Mentre la norma originaria non prevedeva lo scioglimento del vincolo anzidetto, con la L.35/2012 di
conversione del D.L.5/2012 €& stata resa possibile la vendita separata a seguito di specifica
autorizzazione del Comune; con D.C.C.180 del 03/09/2012, I'Amministrazione Comunale ha recepito
tale possibilita e pertanto, su specifica istanza presentata dal curatore Avv. G.Biancifiori in data
26/02/2013 e dietro pagamento della somma complessiva di €3.222,15 (€537,03 pro quota), con
provvedimento prot.69021 del 10/05/2013, ha autorizzato lo svincolo dall'obbligo di non cedibilita
separata. Si precisa che il bene, in caso di alienazione, dovra comunque essere reso pertinenziale ad
altra unita immobiliare (residenziale o commerciale) sita nel Comune di Terni.
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi a pagamento.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali.
La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da ANTINUCCI FILIPPO S.R.L. a titolo gratuito.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
¢ Convenzione edilizia tra COMUNE DI TERNI e SOC. COOP. EDILIZIA derivante da atto a rogito
Dott. A.Tabarrini Segretario Generale del Comune di Terni in data 09/06/1998 al n.34430 di
repertorio, trascritta a Terni in data 06/07/1998 ai nn.4687/6089. Convenzione edilizia ai sensi
dell'art.9, comma 4, della L.122/1989 e ss.mm., per la concessione del diritto di superficie su
area comunale, finalizzata alla costruzione e all'utilizzo di un parcheggio interrato. La
trascrizione grava ovviamente sull'area su cui sorge il parcheggio, individuata al Catasto Terreni
al foglio 117 con particella 863.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prow. dassegnazione casa coniugale:
e Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
e Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni duso:
e Nessuna.
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4.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

e Ipoteca volontaria attiva a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A. contro
***¥QMISSIS*** derivante da concessione a garanzia di mutuo per anni 15, pratica a rogito
Notaio L.Clerico di Terni in data 19/11/2002 al n.124830, iscritta a Terni in data 07/01/2003 ai
nn.22/153.

Importo ipoteca: € 300.000,00.

Importo capitale: € 150.000,00.

L'ipoteca grava complessivamente sulla proprieta superficiaria dei sei box auto.
4.2.2 Pignoramenti.

e Pignoramento a favore di MOTORACING S.R.L. IN LIQUIDAZIONE contro ***QMISSIS***
derivante da atto esecutivo del Tribunale di Terni del 11/08/2011 trascritto a Terni in data
14/11/2011 ai nn.9117/13493

4.2.3 Altre trascrizioni:

e Nessuna.

4.2.4 Altre limitazioni duso:

e Nessuna.

4.3 Giudizio di conformita catastale e urbanistico edilizia:
Il box auto risulta privo delle pareti divisorie laterali, da realizzare unitamente alle proprieta limitrofe
nel rispetto delle prescrizioni di prevenzione incendi.
Regolarizzabili mediante: realizzazione di opere interne.
Spese di regolarizzazione pro quota: € 580,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: consultato I'amministratore (Geom.
M.Alessandrini) del condominio di cui & parte, all'attualita risultano insolvenze a carico dellimmobile
per €260,00 circa.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:
e SOC. COOP. EDILIZIA IPPOCRATE 3 AR.L.
Dal 09/06/1998 al 13/06/2000 in forza di convenzione edilizia a rogito Dott. A.Tabarrini Segretario
Generale del Comune di Terni in data 09/06/1998 al n.34430, registrata Terni in data 26/08/1998
al nn.1546 vol.739, trascritta a Terni in data 06/07/1998 ai nn.4687/6089.
Concessione del diritto di superficie per anni 90 sulla particella 863 del foglio 117 finalizzata alla
costruzione e all'utilizzo di un parcheggio interrato, ai sensi dell'art.9, comma 4, della L.122/1989 e
ss.mm.ii., con obbligo di assegnazione in rapporto pertinenziale dei posti auto/box/posti motociclo
dell'erigendo parcheggio ed escludendo la loro cessione separatamente dagli stessi immobili con i
quali sono in rapporto di pertinenzialita. Fissazione delle modalita di determinazione del prezzo
massimo per i trasferimenti successivi alla prima cessione/assegnazione.

Titolare/Proprietario:
e ¥¥XQMISSIS*** nato a Terni il 07/06/1956, c.f. NTNMRC56H07L117H, proprieta superficiaria

per 1/1 in regime di separazione dei beni.

Dal 13/06/2000 (attuale proprietario) in forza di atto di assegnazione a rogito Notaio L.Clerico di
Terni in data 13/06/2000 al n.111502, trascritto a Terni in data 03/07/2000 ai nn.4496/6804.

7. PRATICHE EDILIZIE:
Tipo pratica: Concessione Edilizia, rilasciata in data 09/09/1998 al n.33008/97, e successiva variante
rilasciata in data 17/06/1999 al prot.11919.
Agibilita rilasciata in data 26/07/2000 al prot.24744.

Destinazione urbanistica:
Nel piano generale vigente, approvato in forza di delibera D.C.C. n.307 del 15/12/2008, ricade nelle
"Strade e relative zone di rispetto”.
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Consistenza:

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
reale equivalente
box auto sup reale netta 16,5 1,00 16,50

Identificazione al catasto fabbricati:
Dati identificativi:
o foglio 117, particella 863, subalterno 4.
Dati di classamento:
¢ categoria C/6, classe 10, consistenza 16, piano S1, rendita € 77,68.
Dati derivanti da:
e VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 06/11/200 n.2441.1/2000 in atti dal 06/11/2000
(protocollo n.191053).
Intestazione:
e ¥¥XQMISSIS*** nato a Terni il 07/06/1956, c.f. NTNMRC56H07L117H, proprieta per 1/1.
Dati derivanti da:

e ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13/06/2000 Voltura n.153209.1/2000 in atti dal
26/10/2001 (Protocollo n.106851) Repertorio n.111502 Rogante CLERICO' L. Sede: TERNI
SCRITTURA PRIVATA AUTENTICATA.

Si evidenzia che risulta errata l'indicazione della proprieta, relativamente al titolo (cfr. atto allegato).

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche dell'immobile descritto, sia intrinseche, sia estrinseche, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, lo scrivente si & avvalso delle
conoscenze del mercato immobiliare acquisite e maturate nel tempo, per operare, nell'ambito di un
corretto procedimento comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua
ponderazione i vari costi che concorrono alla formazione e all'evoluzione del mercato. Sulla scorta dei
requisiti e delle caratteristiche del cespite, rispetto ai quali sono state esperite appropriate indagini
economiche incentrate su immobili di condizioni tecnico economiche assimilabili, il sottoscritto ritiene
di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima attraverso la valorizzazione successiva, nella quale,
trattandosi di proprieta superficiaria, si tiene quindi conto della incidenza di tale diritto in relazione al
periodo rimanente (75 anni su 90 anni totali), applicando la formula Vg= V-( q" -1)/q" e considerando
un saggio di fruttuosita del 4% annuo.
Il valore di vendita dell'immobile viene inoltre determinato applicando la formula riportata nella
convenzione:
X=YxP
con
P = [(Ib:Ia x 100 -100) - Z]
dove:
X = prezzo dell'unita immobiliare aggiornato;
Y = prezzo dell'unita immobiliare risultante dall'atto di prima cessione/assegnazione;
P = percentuale d'incremento del prezzo Y;
Ib = indice ISTAT finale riferito al momento della successiva vendita;
Ia = indice ISTAT iniziale riferito al momento della fine dei lavori;
Z = vetusta pari all'1% per ogni anno d'invecchiamento dell'unita immobiliare a partire dal 6° anno
(max 30%).

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni
Ufficio del Registro di Terni
Ufficio Tecnico del Comune di Terni
Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare:
- Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio
- Listino dei prezzi degli immobili della Borsa Immobiliare dell'Umbria
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8.3 Valutazione corpi:

Immobile Superficie Valore Valore intero Valore diritto
equivalente unitario medio ponderale e guota
box auto 16,50 € 1.600,00 € 26.400,00 € 25.006,51

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della
vendita giudiziaria (come da disposizioni del G.E.): € 3.750,98
Spese di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 580,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 20.675,53
Secondo la convenzione stipulata, essendo il prezzo iniziale Y di L.31.000.000, l'indice Ia pari a 110,5
(ISTAT gennaio 2000), I'indice Ib pari a 107,2 con coefficiente di raccordo di 1,373 (ISTAT settembre
2013) e la vetusta del 8%, risulta un incremento di valore del 25,19964% e pertanto un prezzo
aggiornato di vendita pari di L.38.811.888, corrispondenti a €20.044,67.
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Lotto: 5

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Proprieta superficiaria per la quota di 1/1 di box singolo sito in Terni (TR) al Largo Don Giovanni
Minzoni.
Identificato al catasto fabbricati come segue:
o foglio 117, particella 863, subalterno 5, categoria C/6, classe 10, consistenza 16 mq, piano S1,
rendita €77,68.

2. DESCRIZIONE:
Box auto posto al primo piano interrato di un parcheggio condominiale sotterraneo sito in zona
centrale della citta (a margine della Z.T.L.). Contrassegnato con l'interno n.4, ha dimensioni indicative
di m.5,50 di lunghezza per m.3,05 di larghezza e m.2,63 di altezza, per una superficie utile di circa
mq.16,5. Il box ha porta basculante metallica e pavimentazione in battuto di cemento. L'accesso
avviene: per i mezzi mediante una rampa a doppio senso di marcia con ingresso da Largo Don Minzoni
in corrispondenza di Via Fratti, per i pedoni mediante vano scala posto sulla piazza in zona a transito
pedonale; gli spazi interni di manovra sono ridotti, ma idonei.
II presente bene ¢ stato realizzato in diritto di superficie per anni 90 ai sensi del comma 4 dell'art.9
della L.122/1989 e ss.mm.ii., costituendo un vincolo di pertinenzialita con un immobile sito nel
Comune di Terni, in base alla convenzione rep.34430 del 09/06/1998 a rogito Dott. A.Tabarrini.
Mentre la norma originaria non prevedeva lo scioglimento del vincolo anzidetto, con la L.35/2012 di
conversione del D.L.5/2012 €& stata resa possibile la vendita separata a seguito di specifica
autorizzazione del Comune; con D.C.C.180 del 03/09/2012, I'Amministrazione Comunale ha recepito
tale possibilita e pertanto, su specifica istanza presentata dal curatore Avv. G.Biancifiori in data
26/02/2013 e dietro pagamento della somma complessiva di €3.222,15 (€537,03 pro quota), con
provvedimento prot.69021 del 10/05/2013, ha autorizzato lo svincolo dall'obbligo di non cedibilita
separata. Si precisa che il bene, in caso di alienazione, dovra comunque essere reso pertinenziale ad
altra unita immobiliare (residenziale o commerciale) sita nel Comune di Terni.
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi a pagamento.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali.
La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da ANTINUCCI FILIPPO S.R.L. a titolo gratuito.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
¢ Convenzione edilizia tra COMUNE DI TERNI e SOC. COOP. EDILIZIA derivante da atto a rogito
Dott. A.Tabarrini Segretario Generale del Comune di Terni in data 09/06/1998 al n.34430 di
repertorio, trascritta a Terni in data 06/07/1998 ai nn.4687/6089. Convenzione edilizia ai sensi
dell'art.9, comma 4, della L.122/1989 e ss.mm., per la concessione del diritto di superficie su
area comunale, finalizzata alla costruzione e all'utilizzo di un parcheggio interrato. La
trascrizione grava ovviamente sull'area su cui sorge il parcheggio, individuata al Catasto Terreni
al foglio 117 con particella 863.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prow. dassegnazione casa coniugale:
e Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
e Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni duso:
e Nessuna.
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4.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

e Ipoteca volontaria attiva a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A. contro
***¥QMISSIS*** derivante da concessione a garanzia di mutuo per anni 15, pratica a rogito
Notaio L.Clerico di Terni in data 19/11/2002 al n.124830, iscritta a Terni in data 07/01/2003 ai
nn.22/153.

Importo ipoteca: € 300.000,00.

Importo capitale: € 150.000,00.

L'ipoteca grava complessivamente sulla proprieta superficiaria dei sei box auto.
4.2.2 Pignoramenti.

e Pignoramento a favore di MOTORACING S.R.L. IN LIQUIDAZIONE contro ***QMISSIS***
derivante da atto esecutivo del Tribunale di Terni del 11/08/2011 trascritto a Terni in data
14/11/2011 ai nn.9117/13493

4.2.3 Altre trascrizioni:

e Nessuna.

4.2.4 Altre limitazioni duso:

e Nessuna.

4.3 Giudizio di conformita catastale e urbanistico edilizia:
Il box auto risulta privo delle pareti divisorie laterali, da realizzare unitamente alle proprieta limitrofe
nel rispetto delle prescrizioni di prevenzione incendi.
Regolarizzabili mediante: realizzazione di opere interne.
Spese di regolarizzazione pro quota: € 580,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: consultato I'amministratore (Geom.
M.Alessandrini) del condominio di cui & parte, all'attualita risultano insolvenze a carico dellimmobile
per €260,00 circa.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:
e SOC. COOP. EDILIZIA IPPOCRATE 3 AR.L.
Dal 09/06/1998 al 13/06/2000 in forza di convenzione edilizia a rogito Dott. A.Tabarrini Segretario
Generale del Comune di Terni in data 09/06/1998 al n.34430, registrata Terni in data 26/08/1998
al nn.1546 vol.739, trascritta a Terni in data 06/07/1998 ai nn.4687/6089.
Concessione del diritto di superficie per anni 90 sulla particella 863 del foglio 117 finalizzata alla
costruzione e all'utilizzo di un parcheggio interrato, ai sensi dell'art.9, comma 4, della L.122/1989 e
ss.mm.ii., con obbligo di assegnazione in rapporto pertinenziale dei posti auto/box/posti motociclo
dell'erigendo parcheggio ed escludendo la loro cessione separatamente dagli stessi immobili con i
quali sono in rapporto di pertinenzialita. Fissazione delle modalita di determinazione del prezzo
massimo per i trasferimenti successivi alla prima cessione/assegnazione.

Titolare/Proprietario:
e ¥¥XQMISSIS*** nato a Terni il 07/06/1956, c.f. NTNMRC56H07L117H, proprieta superficiaria

per 1/1 in regime di separazione dei beni.

Dal 13/06/2000 (attuale proprietario) in forza di atto di assegnazione a rogito Notaio L.Clerico di
Terni in data 13/06/2000 al n.111502, trascritto a Terni in data 03/07/2000 ai nn.4496/6804.

7. PRATICHE EDILIZIE:
Tipo pratica: Concessione Edilizia, rilasciata in data 09/09/1998 al n.33008/97, e successiva variante
rilasciata in data 17/06/1999 al prot.11919.
Agibilita rilasciata in data 26/07/2000 al prot.24744.

Destinazione urbanistica:
Nel piano generale vigente, approvato in forza di delibera D.C.C. n.307 del 15/12/2008, ricade nelle
"Strade e relative zone di rispetto”.
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Consistenza:

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
reale equivalente
box auto sup reale netta 16,5 1,00 16,50

Identificazione al catasto fabbricati:
Dati identificativi:
o foglio 117, particella 863, subalterno 5.
Dati di classamento:
¢ categoria C/6, classe 10, consistenza 16, piano S1, rendita € 77,68.
Dati derivanti da:
e VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 06/11/200 n.2441.1/2000 in atti dal 06/11/2000
(protocollo n.191053).
Intestazione:
e ¥¥XQMISSIS*** nato a Terni il 07/06/1956, c.f. NTNMRC56H07L117H, proprieta per 1/1.
Dati derivanti da:

e ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13/06/2000 Voltura n.153209.1/2000 in atti dal
26/10/2001 (Protocollo n.106851) Repertorio n.111502 Rogante CLERICO' L. Sede: TERNI
SCRITTURA PRIVATA AUTENTICATA.

Si evidenzia che risulta errata l'indicazione della proprieta, relativamente al titolo (cfr. atto allegato).

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche dell'immobile descritto, sia intrinseche, sia estrinseche, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, lo scrivente si & avvalso delle
conoscenze del mercato immobiliare acquisite e maturate nel tempo, per operare, nell'ambito di un
corretto procedimento comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua
ponderazione i vari costi che concorrono alla formazione e all'evoluzione del mercato. Sulla scorta dei
requisiti e delle caratteristiche del cespite, rispetto ai quali sono state esperite appropriate indagini
economiche incentrate su immobili di condizioni tecnico economiche assimilabili, il sottoscritto ritiene
di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima attraverso la valorizzazione successiva, nella quale,
trattandosi di proprieta superficiaria, si tiene quindi conto della incidenza di tale diritto in relazione al
periodo rimanente (75 anni su 90 anni totali), applicando la formula Vg= V-( q" -1)/q" e considerando
un saggio di fruttuosita del 4% annuo.
Il valore di vendita dell'immobile viene inoltre determinato applicando la formula riportata nella
convenzione:
X=YxP
con
P = [(Ib:Ia x 100 -100) - Z]
dove:
X = prezzo dell'unita immobiliare aggiornato;
Y = prezzo dell'unita immobiliare risultante dall'atto di prima cessione/assegnazione;
P = percentuale d'incremento del prezzo Y;
Ib = indice ISTAT finale riferito al momento della successiva vendita;
Ia = indice ISTAT iniziale riferito al momento della fine dei lavori;
Z = vetusta pari all'1% per ogni anno d'invecchiamento dell'unita immobiliare a partire dal 6° anno
(max 30%).

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni
Ufficio del Registro di Terni
Ufficio Tecnico del Comune di Terni
Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare:
- Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio
- Listino dei prezzi degli immobili della Borsa Immobiliare dell'Umbria
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- Rivista Consulente Immobiliare de Il Sole 240re

8.3 Valutazione corpi:

Immobile Superficie Valore Valore intero Valore diritto
equivalente unitario medio ponderale e guota
box auto 16,50 € 1.600,00 € 26.400,00 € 25.006,51

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della
vendita giudiziaria (come da disposizioni del G.E.): € 3.750,98
Spese di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 580,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 20.675,53
Secondo la convenzione stipulata, essendo il prezzo iniziale Y di L.31.000.000, l'indice Ia pari a 110,5
(ISTAT gennaio 2000), I'indice Ib pari a 107,2 con coefficiente di raccordo di 1,373 (ISTAT settembre
2013) e la vetusta del 8%, risulta un incremento di valore del 25,19964% e pertanto un prezzo
aggiornato di vendita pari di L.38.811.888, corrispondenti a €20.044,67.
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Lotto: 6

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Proprieta superficiaria per la quota di 1/1 di box singolo sito in Terni (TR) al Largo Don Giovanni
Minzoni.
Identificato al catasto fabbricati come segue:
o foglio 117, particella 863, subalterno 6, categoria C/6, classe 10, consistenza 16 mq, piano S1,
rendita €77,68.

2. DESCRIZIONE:
Box auto posto al primo piano interrato di un parcheggio condominiale sotterraneo sito in zona
centrale della citta (a margine della Z.T.L.). Contrassegnato con l'interno n.5, ha dimensioni indicative
di m.5,50 di lunghezza per m.3,05 di larghezza e m.2,63 di altezza, per una superficie utile di circa
mq.16,5. Il box ha porta basculante metallica e pavimentazione in battuto di cemento. L'accesso
avviene: per i mezzi mediante una rampa a doppio senso di marcia con ingresso da Largo Don Minzoni
in corrispondenza di Via Fratti, per i pedoni mediante vano scala posto sulla piazza in zona a transito
pedonale; gli spazi interni di manovra sono ridotti, ma idonei.
Il presente bene ¢ stato realizzato in diritto di superficie per anni 90 ai sensi del comma 4 dell'art.9
della L.122/1989 e ss.mm.ii., costituendo un vincolo di pertinenzialita con un immobile sito nel
Comune di Terni, in base alla convenzione rep.34430 del 09/06/1998 a rogito Dott. A.Tabarrini.
Mentre la norma originaria non prevedeva lo scioglimento del vincolo anzidetto, con la L.35/2012 di
conversione del D.L.5/2012 €& stata resa possibile la vendita separata a seguito di specifica
autorizzazione del Comune; con D.C.C.180 del 03/09/2012, I'Amministrazione Comunale ha recepito
tale possibilita e pertanto, su specifica istanza presentata dal curatore Avv. G.Biancifiori in data
26/02/2013 e dietro pagamento della somma complessiva di €3.222,15 (€537,03 pro quota), con
provvedimento prot.69021 del 10/05/2013, ha autorizzato lo svincolo dall'obbligo di non cedibilita
separata. Si precisa che il bene, in caso di alienazione, dovra comunque essere reso pertinenziale ad
altra unita immobiliare (residenziale o commerciale) sita nel Comune di Terni.
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi a pagamento.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali.
La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da ANTINUCCI FILIPPO S.R.L. a titolo gratuito.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
¢ Convenzione edilizia tra COMUNE DI TERNI e SOC. COOP. EDILIZIA derivante da atto a rogito
Dott. A.Tabarrini Segretario Generale del Comune di Terni in data 09/06/1998 al n.34430 di
repertorio, trascritta a Terni in data 06/07/1998 ai nn.4687/6089. Convenzione edilizia ai sensi
dell'art.9, comma 4, della L.122/1989 e ss.mm., per la concessione del diritto di superficie su
area comunale, finalizzata alla costruzione e all'utilizzo di un parcheggio interrato. La
trascrizione grava ovviamente sull'area su cui sorge il parcheggio, individuata al Catasto Terreni
al foglio 117 con particella 863.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prow. dassegnazione casa coniugale:
e Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
e Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni duso:
e Nessuna.
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4.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

e Ipoteca volontaria attiva a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A. contro
***¥QMISSIS*** derivante da concessione a garanzia di mutuo per anni 15, pratica a rogito
Notaio L.Clerico di Terni in data 19/11/2002 al n.124830, iscritta a Terni in data 07/01/2003 ai
nn.22/153.

Importo ipoteca: € 300.000,00.

Importo capitale: € 150.000,00.

L'ipoteca grava complessivamente sulla proprieta superficiaria dei sei box auto.
4.2.2 Pignoramenti.

e Pignoramento a favore di MOTORACING S.R.L. IN LIQUIDAZIONE contro ***QMISSIS***
derivante da atto esecutivo del Tribunale di Terni del 11/08/2011 trascritto a Terni in data
14/11/2011 ai nn.9117/13493

4.2.3 Altre trascrizioni:

e Nessuna.

4.2.4 Altre limitazioni duso:

e Nessuna.

4.3 Giudizio di conformita catastale e urbanistico edilizia:
Il box auto risulta privo delle pareti divisorie laterali, da realizzare unitamente alle proprieta limitrofe
nel rispetto delle prescrizioni di prevenzione incendi.
Regolarizzabili mediante: realizzazione di opere interne.
Spese di regolarizzazione pro quota: € 580,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: consultato I'amministratore (Geom.
M.Alessandrini) del condominio di cui & parte, all'attualita risultano insolvenze a carico dellimmobile
per €260,00 circa.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:
e SOC. COOP. EDILIZIA IPPOCRATE 3 AR.L.
Dal 09/06/1998 al 13/06/2000 in forza di convenzione edilizia a rogito Dott. A.Tabarrini Segretario
Generale del Comune di Terni in data 09/06/1998 al n.34430, registrata Terni in data 26/08/1998
al nn.1546 vol.739, trascritta a Terni in data 06/07/1998 ai nn.4687/6089.
Concessione del diritto di superficie per anni 90 sulla particella 863 del foglio 117 finalizzata alla
costruzione e all'utilizzo di un parcheggio interrato, ai sensi dell'art.9, comma 4, della L.122/1989 e
ss.mm.ii., con obbligo di assegnazione in rapporto pertinenziale dei posti auto/box/posti motociclo
dell'erigendo parcheggio ed escludendo la loro cessione separatamente dagli stessi immobili con i
quali sono in rapporto di pertinenzialita. Fissazione delle modalita di determinazione del prezzo
massimo per i trasferimenti successivi alla prima cessione/assegnazione.

Titolare/Proprietario:
e ¥¥XQMISSIS*** nato a Terni il 07/06/1956, c.f. NTNMRC56H07L117H, proprieta superficiaria

per 1/1 in regime di separazione dei beni.

Dal 13/06/2000 (attuale proprietario) in forza di atto di assegnazione a rogito Notaio L.Clerico di
Terni in data 13/06/2000 al n.111502, trascritto a Terni in data 03/07/2000 ai nn.4496/6804.

7. PRATICHE EDILIZIE:
Tipo pratica: Concessione Edilizia, rilasciata in data 09/09/1998 al n.33008/97, e successiva variante
rilasciata in data 17/06/1999 al prot.11919.
Agibilita rilasciata in data 26/07/2000 al prot.24744.

Destinazione urbanistica:
Nel piano generale vigente, approvato in forza di delibera D.C.C. n.307 del 15/12/2008, ricade nelle
"Strade e relative zone di rispetto”.
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Consistenza:

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
reale equivalente
box auto sup reale netta 16,5 1,00 16,50

Identificazione al catasto fabbricati:
Dati identificativi:
e foglio 117, particella 863, subalterno 6.
Dati di classamento:
¢ categoria C/6, classe 10, consistenza 16, piano S1, rendita € 77,68.
Dati derivanti da:
e VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 06/11/200 n.2441.1/2000 in atti dal 06/11/2000
(protocollo n.191053).
Intestazione:
e ¥¥XQMISSIS*** nato a Terni il 07/06/1956, c.f. NTNMRC56H07L117H, proprieta per 1/1.
Dati derivanti da:

e ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13/06/2000 Voltura n.153209.1/2000 in atti dal
26/10/2001 (Protocollo n.106851) Repertorio n.111502 Rogante CLERICO' L. Sede: TERNI
SCRITTURA PRIVATA AUTENTICATA.

Si evidenzia che risulta errata l'indicazione della proprieta, relativamente al titolo (cfr. atto allegato).

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche dell'immobile descritto, sia intrinseche, sia estrinseche, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, lo scrivente si & avvalso delle
conoscenze del mercato immobiliare acquisite e maturate nel tempo, per operare, nell'ambito di un
corretto procedimento comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua
ponderazione i vari costi che concorrono alla formazione e all'evoluzione del mercato. Sulla scorta dei
requisiti e delle caratteristiche del cespite, rispetto ai quali sono state esperite appropriate indagini
economiche incentrate su immobili di condizioni tecnico economiche assimilabili, il sottoscritto ritiene
di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima attraverso la valorizzazione successiva, nella quale,
trattandosi di proprieta superficiaria, si tiene quindi conto della incidenza di tale diritto in relazione al
periodo rimanente (75 anni su 90 anni totali), applicando la formula Vg= V-( q" -1)/q" e considerando
un saggio di fruttuosita del 4% annuo.
Il valore di vendita dell'immobile viene inoltre determinato applicando la formula riportata nella
convenzione:
X=YxP
con
P = [(Ib:Ia x 100 -100) - Z]
dove:
X = prezzo dell'unita immobiliare aggiornato;
Y = prezzo dell'unita immobiliare risultante dall'atto di prima cessione/assegnazione;
P = percentuale d'incremento del prezzo Y;
Ib = indice ISTAT finale riferito al momento della successiva vendita;
Ia = indice ISTAT iniziale riferito al momento della fine dei lavori;
Z = vetusta pari all'1% per ogni anno d'invecchiamento dell'unita immobiliare a partire dal 6° anno
(max 30%).

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni
Ufficio del Registro di Terni
Ufficio Tecnico del Comune di Terni
Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare:
- Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio
- Listino dei prezzi degli immobili della Borsa Immobiliare dell'Umbria
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8.3 Valutazione corpi:

Immobile Superficie Valore Valore intero Valore diritto
equivalente unitario medio ponderale e guota
box auto 16,50 € 1.600,00 € 26.400,00 € 25.006,51

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della
vendita giudiziaria (come da disposizioni del G.E.): € 3.750,98
Spese di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 580,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 20.675,53
Secondo la convenzione stipulata, essendo il prezzo iniziale Y di L.31.000.000, l'indice Ia pari a 110,5
(ISTAT gennaio 2000), I'indice Ib pari a 107,2 con coefficiente di raccordo di 1,373 (ISTAT settembre
2013) e la vetusta del 8%, risulta un incremento di valore del 25,19964% e pertanto un prezzo
aggiornato di vendita pari di L.38.811.888, corrispondenti a €20.044,67.
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Lotto: 7

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Proprieta superficiaria per la quota di 1/1 di box singolo sito in Terni (TR) al Largo Don Giovanni
Minzoni.
Identificato al catasto fabbricati come segue:
o foglio 117, particella 863, subalterno 7, categoria C/6, classe 10, consistenza 16 mq, piano S1,
rendita €77,68.

2. DESCRIZIONE:
Box auto posto al primo piano interrato di un parcheggio condominiale sotterraneo sito in zona
centrale della citta (a margine della Z.T.L.). Contrassegnato con l'interno n.6, ha dimensioni indicative
di m.5,50 di lunghezza per m.3,05 di larghezza e m.2,63 di altezza, per una superficie utile di circa
mq.16,5. Il box ha porta basculante metallica e pavimentazione in battuto di cemento. L'accesso
avviene: per i mezzi mediante una rampa a doppio senso di marcia con ingresso da Largo Don Minzoni
in corrispondenza di Via Fratti, per i pedoni mediante vano scala posto sulla piazza in zona a transito
pedonale; gli spazi interni di manovra sono ridotti, ma idonei.
II presente bene ¢ stato realizzato in diritto di superficie per anni 90 ai sensi del comma 4 dell'art.9
della L.122/1989 e ss.mm.ii., costituendo un vincolo di pertinenzialita con un immobile sito nel
Comune di Terni, in base alla convenzione rep.34430 del 09/06/1998 a rogito Dott. A.Tabarrini.
Mentre la norma originaria non prevedeva lo scioglimento del vincolo anzidetto, con la L.35/2012 di
conversione del D.L.5/2012 €& stata resa possibile la vendita separata a seguito di specifica
autorizzazione del Comune; con D.C.C.180 del 03/09/2012, I'Amministrazione Comunale ha recepito
tale possibilita e pertanto, su specifica istanza presentata dal curatore Avv. G.Biancifiori in data
26/02/2013 e dietro pagamento della somma complessiva di €3.222,15 (€537,03 pro quota), con
provvedimento prot.69021 del 10/05/2013, ha autorizzato lo svincolo dall'obbligo di non cedibilita
separata. Si precisa che il bene, in caso di alienazione, dovra comunque essere reso pertinenziale ad
altra unita immobiliare (residenziale o commerciale) sita nel Comune di Terni.
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi a pagamento.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali.
La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da ANTINUCCI FILIPPO S.R.L. a titolo gratuito.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
¢ Convenzione edilizia tra COMUNE DI TERNI e SOC. COOP. EDILIZIA derivante da atto a rogito
Dott. A.Tabarrini Segretario Generale del Comune di Terni in data 09/06/1998 al n.34430 di
repertorio, trascritta a Terni in data 06/07/1998 ai nn.4687/6089. Convenzione edilizia ai sensi
dell'art.9, comma 4, della L.122/1989 e ss.mm., per la concessione del diritto di superficie su
area comunale, finalizzata alla costruzione e all'utilizzo di un parcheggio interrato. La
trascrizione grava ovviamente sull'area su cui sorge il parcheggio, individuata al Catasto Terreni
al foglio 117 con particella 863.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prow. dassegnazione casa coniugale:
e Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
e Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni duso:
e Nessuna.
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4.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

e Ipoteca volontaria attiva a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A. contro
***¥QMISSIS*** derivante da concessione a garanzia di mutuo per anni 15, pratica a rogito
Notaio L.Clerico di Terni in data 19/11/2002 al n.124830, iscritta a Terni in data 07/01/2003 ai
nn.22/153.

Importo ipoteca: € 300.000,00.

Importo capitale: € 150.000,00.

L'ipoteca grava complessivamente sulla proprieta superficiaria dei sei box auto.
4.2.2 Pignoramenti.

e Pignoramento a favore di MOTORACING S.R.L. IN LIQUIDAZIONE contro ***QMISSIS***
derivante da atto esecutivo del Tribunale di Terni del 11/08/2011 trascritto a Terni in data
14/11/2011 ai nn.9117/13493

4.2.3 Altre trascrizioni:

e Nessuna.

4.2.4 Altre limitazioni duso:

e Nessuna.

4.3 Giudizio di conformita catastale e urbanistico edilizia:
Il box auto risulta privo della parete divisoria laterale sinistra, da realizzare unitamente alla proprieta
limitrofa nel rispetto delle prescrizioni di prevenzione incendi.
Regolarizzabili mediante: realizzazione di opere interne.
Spese di regolarizzazione pro quota: € 290,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: consultato I'amministratore (Geom.
M.Alessandrini) del condominio di cui & parte, all'attualita risultano insolvenze a carico dellimmobile
per €260,00 circa.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:
e SOC. COOP. EDILIZIA IPPOCRATE 3 AR.L.
Dal 09/06/1998 al 13/06/2000 in forza di convenzione edilizia a rogito Dott. A.Tabarrini Segretario
Generale del Comune di Terni in data 09/06/1998 al n.34430, registrata Terni in data 26/08/1998
al nn.1546 vol.739, trascritta a Terni in data 06/07/1998 ai nn.4687/6089.
Concessione del diritto di superficie per anni 90 sulla particella 863 del foglio 117 finalizzata alla
costruzione e all'utilizzo di un parcheggio interrato, ai sensi dell'art.9, comma 4, della L.122/1989 e
ss.mm.ii., con obbligo di assegnazione in rapporto pertinenziale dei posti auto/box/posti motociclo
dell'erigendo parcheggio ed escludendo la loro cessione separatamente dagli stessi immobili con i
quali sono in rapporto di pertinenzialita. Fissazione delle modalita di determinazione del prezzo
massimo per i trasferimenti successivi alla prima cessione/assegnazione.

Titolare/Proprietario:
e ¥¥XQMISSIS*** nato a Terni il 07/06/1956, c.f. NTNMRC56H07L117H, proprieta superficiaria

per 1/1 in regime di separazione dei beni.

Dal 13/06/2000 (attuale proprietario) in forza di atto di assegnazione a rogito Notaio L.Clerico di
Terni in data 13/06/2000 al n.111502, trascritto a Terni in data 03/07/2000 ai nn.4496/6804.

7. PRATICHE EDILIZIE:
Tipo pratica: Concessione Edilizia, rilasciata in data 09/09/1998 al n.33008/97, e successiva variante
rilasciata in data 17/06/1999 al prot.11919.
Agibilita rilasciata in data 26/07/2000 al prot.24744.

Destinazione urbanistica:
Nel piano generale vigente, approvato in forza di delibera D.C.C. n.307 del 15/12/2008, ricade nelle
"Strade e relative zone di rispetto”.
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Consistenza:

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
reale equivalente
box auto sup reale netta 16,5 1,00 16,50

Identificazione al catasto fabbricati:
Dati identificativi:
e foglio 117, particella 863, subalterno 7.
Dati di classamento:
¢ categoria C/6, classe 10, consistenza 16, piano S1, rendita € 77,68.
Dati derivanti da:
e VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 06/11/200 n.2441.1/2000 in atti dal 06/11/2000
(protocollo n.191053).
Intestazione:
e ¥¥XQMISSIS*** nato a Terni il 07/06/1956, c.f. NTNMRC56H07L117H, proprieta per 1/1.
Dati derivanti da:

e ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13/06/2000 Voltura n.153209.1/2000 in atti dal
26/10/2001 (Protocollo n.106851) Repertorio n.111502 Rogante CLERICO' L. Sede: TERNI
SCRITTURA PRIVATA AUTENTICATA.

Si evidenzia che risulta errata l'indicazione della proprieta, relativamente al titolo (cfr. atto allegato).

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche dell'immobile descritto, sia intrinseche, sia estrinseche, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, lo scrivente si & avvalso delle
conoscenze del mercato immobiliare acquisite e maturate nel tempo, per operare, nell'ambito di un
corretto procedimento comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua
ponderazione i vari costi che concorrono alla formazione e all'evoluzione del mercato. Sulla scorta dei
requisiti e delle caratteristiche del cespite, rispetto ai quali sono state esperite appropriate indagini
economiche incentrate su immobili di condizioni tecnico economiche assimilabili, il sottoscritto ritiene
di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima attraverso la valorizzazione successiva, nella quale,
trattandosi di proprieta superficiaria, si tiene quindi conto della incidenza di tale diritto in relazione al
periodo rimanente (75 anni su 90 anni totali), applicando la formula Vg= V-( q" -1)/q" e considerando
un saggio di fruttuosita del 4% annuo.
Il valore di vendita dell'immobile viene inoltre determinato applicando la formula riportata nella
convenzione:
X=YxP
con
P = [(Ib:Ia x 100 -100) - Z]
dove:
X = prezzo dell'unita immobiliare aggiornato;
Y = prezzo dell'unita immobiliare risultante dall'atto di prima cessione/assegnazione;
P = percentuale d'incremento del prezzo Y;
Ib = indice ISTAT finale riferito al momento della successiva vendita;
Ia = indice ISTAT iniziale riferito al momento della fine dei lavori;
Z = vetusta pari all'1% per ogni anno d'invecchiamento dell'unita immobiliare a partire dal 6° anno
(max 30%).

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni
Ufficio del Registro di Terni
Ufficio Tecnico del Comune di Terni
Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare:
- Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio
- Listino dei prezzi degli immobili della Borsa Immobiliare dell'Umbria
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8.3 Valutazione corpi:

Immobile Superficie Valore Valore intero Valore diritto
equivalente unitario medio ponderale e guota
box auto 16,50 € 1.600,00 € 26.400,00 € 25.006,51

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della
vendita giudiziaria (come da disposizioni del G.E.): € 3.750,98
Spese di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 290,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 20.965,53
Secondo la convenzione stipulata, essendo il prezzo iniziale Y di L.31.000.000, l'indice Ia pari a 110,5
(ISTAT gennaio 2000), I'indice Ib pari a 107,2 con coefficiente di raccordo di 1,373 (ISTAT settembre
2013) e la vetusta del 8%, risulta un incremento di valore del 25,19964% e pertanto un prezzo
aggiornato di vendita pari di L.38.811.888, corrispondenti a €20.044,67.

L'Esperto alla stima
Ing. Gabriele Grimani
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ALLEGATI

- Documentazione fotografica
- Estratto di mappa

- Planimetrie catastali

- Visure catastali

- Ispezioni ipotecarie

- Atti di provenienza

- Convenzione edilizia

- Provvedimento di svincolo
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MODULARIO
F. - Cat. 5.T. - 481

Mop. B (Nuovo Catasto Edilizia Urbano)

S5 DRELONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(k. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939. N, 552)
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 18/09/2013 (;ra 13;:53;_30
Servizio di Pubblicitd Immobiliare ag. i -Fine

ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta TR 41777 del 2013
per immobile Ricevuta di cassa n, 8007

Ispezione nn, TR 41780/3 del 2013

Inizio ispezione 18/09/2013 11:53:02
Richiedente GRIMAN! GABRIELE

Dati della richiesta
Immobiie : Comune di TERNI (TR}
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 117 - Particeila 1 - Subalterno 5

SHuazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/06/1988 al 17/09/2013

Elenco immobili
Comune di TERNI (TR) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - foglio 117 Particella 1 Subalterno 5

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologlco, in cui & presente
I'immobile richiesto
1. TRASCRIZIONE del 21/12/2000 - Registro Particolare 8195 Registro Generale 12298
Pubblico ufficiale FILIPPETTI CARLO Repertorio 34602 del 12/12/2000
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

9. ISCRIZIONE del 05/04/2006 - Registro Particolare 931 Registro Generale 4489
pubblico ufficiale SE.RIT. TERNI SPA Repettorio 5412 del 23 J03/2006
POTECA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE ESATTORIALE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 1007 del 06/05/2006 (CANCELLAZIONE TOTALE)

3. TRASCRIZIONE del 14/11/2011 - Registro Particolare 9117 Registro Generale 13493
pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERNI Repertorio ¢ del 11/08/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILE
Nota disponibile in formato eletironico
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di TERNI Data 11/05/ 2%‘31;!3 Ora11 1:;5:439
Servizio di Pubblicith Immobiliare ag. g

ispezione ordinaria Protocollo di richiesta TR 24589 del 2012
per immobile ' Ricevuta di cassa n. 4087

ispezione n, TR 2459173 del 2012

Inizio ispezione 11/05/2012 11:52:26

Richiedente GRIMANI GABRIELE

Dati delia richiesta

Immobile Comune di TERNI {TR)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 117 - Particella 863

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/06/1988 al 10/05/2012

Elenco immobili
Comune di TERNI (TR) Catasto Fabbricati
1.  Sezioneurbana - Foglio 117 Particella 863 Subalterno 2

SONO PRESENTI ULTERIOR] IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente
I'immobile richiesto '
1, TRASCRIZIONE del 03/07/2000 - Registro Particolare 4496 Registro Generale 6804
pubblico ufficiale CLERICO' LUCIANOG Repertorio 111502 del 13/06/2000
ATTO TRA VIVI - ASSEGNAZIONE A SOCIO DI COOPERATIVA EDILIZIA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 67/01/2003 - Registro Particolare 22 Registro Generale 153
pubblico ufficiale CLERICO® LUCIANO Repertorio 124830 del 19/ 1172002
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico '

3. TRASCRIZIONE del 15/04/2008 - Registro Particolare 2879 Registro Generale 4670
Pubblico ufficiale ANEDDA ANGIOY PAOLO EFISIO Repertorio 17206778862 del 08/04/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 03/03/2010 - Registro Particolare 1794 Registro Generale 2772
pubblico ufficiale ANEDDA ANGIOY PAOLO EFISIO Repertorio 179246/10851 del 23/02/2010
ATTO TRA VIVE - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE del 14/11/2011 - Registro Particolare 9117 Registro Generale 13493
pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERNI Repertorio 0 del 11/08/2011
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di TERNI Data 11/05/2012 Ora 11:52:46
Servizio di Pubblicitd Immobiliare _ Pag. 2 - Fine
Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta TR 24589 del 2012
per immobile Ricevuta di cassa n. 4087

Ispezione n. TR 24591/3 del 2012
Inizio ispezione 11/05/2012 11:52:26
Richiedente GRIMANI GABRIELE

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente
rimmobile richiesto

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico



i Agenzia el

P, Territorio & Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI Data 11/05/2012 {;:;1 13%:5?%‘36
Servizio di Pubblicit} immobiliare g-
Ispezione ordinaria protocollo di richiesta TR 24589 del 2012
per immobile Ricevuta di cassa . 4087

1spezione ni. TR 24591/6 del 2012
Inizio ispezione 11/05/2012 11:52:26
Richiedente GRIMANI GABRIELE

Dati della richiesta

Immobile : Comune di TERNI (TR}
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 117 - Particella 863

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/06/1988 al 10/05/2012

Elenco immobili
Comune di TERNI (TR) Catasto Fabbricati
2. Sezioneurbana - Foglio 117 Particella 863 Subalterno 3

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delie formalita, in ordine cronologico, in cul & presente
IFimmobile richiesto
1. TRASCRIZIONE del 03/07/2000 - Registro Particolare 4496 Registro Generale 6804
Pubblico ufficiale CLERICO' LUCIANO Repertorio 111502 del 13/06/2000
ATTO TRA VIVI - ASSEGNAZIONE A SOCIO DI COOPERATIVA EDIIZIA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 07/01/2003 - Registro Particolare 22 Registro Generale 153
pubblice ufficiale CLERICO' LUCIANO Repertorio 124830 del 19/11/2002
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico '

3. TRASCRIZIONE del 14/11/2011 - Registro Particolare 9117 Registro Generale 13493
pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERNI Repertorio 0 del 11/08/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE Di PIGNORAMENTC IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico



Wi Agenzia s

¥a, Territorio Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI Data 11/05/2012 (;ra 1}%:553:9
Servizio di Pubblicitd immobiliare ag.
tspezione ordinaria Protocollo di richiesta TR 24595 del 2012
per immobile Ricevuta di cassa n, 4089

Ispezione n. TR 24597/3 del 2012
Inizio ispezione 11/05/2012 11:54:59
Richiedente GRIMANI GABRIELE

Dati della richiesta
immobile : Comune di TERNI (TR}
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 117 - Particella 863 - Subalterno 4

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dai 01/06/1988 al 10/05/2012

Elenco immobili
Comune di TERNI {TR) Catasto Fabbricati
1. Sezioneurbana - Foglio 117 Particella 863 Subalterno 4

Eienco sintetico delle formalita, in ordine cronclogico, in cui & presente
I'immobile richiesto
1. TRASCRIZIONE del 03/07/2000 - Registro Particolare 4496 Registro Generale 6804
pubblico ufficiale CLERICO' LUCIANO Repertorio 111502 del 13/06/2000
ATTO TRA VIVI - ASSEGNAZIONE A SOCIO DI COOPERATIVA EDILIZIA
Nota disponibile in formato elettronico

2. 1SCRIZIONE del 07/01/2003 - Registro Particolare 22 Registro Generale 153
Pubblico ufficiale CLERICO' LUCIANC Repertorio 124830 del 19/11/2002
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 14/11/2011 - Registro Particolare 9117 Registro Generale 13493
pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERNI Repertorio 0 del 11/08/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL
Nota disponibile in formato elettronico



Wl Agenzia de
h Territorio

Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di TERNI Data 11/05/2012 %1;? 13%:555?59
servizio di Pubblicita Immobiliare g
Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta TR 24595 del 2012

per immobile Ricevuta di cassa n, 4089
ispezione n, TR 24598/3 del 2012
Inizio ispezione 11/05/2012 11:55:29
Richiedente GRIMANI GABRIELE

Dati della richiesta

immobile: Comune di TERNI {TR)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 117 - Particella 863

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/06/1988 al 10/05/2012

Elenco immobili
Comune di TERNI {TR) Catasto Fabbricati
4. Sezioneurbana - Foglio 117 Particella 863 Subalterno 5

SONO PRESENT! ULTERIOR] IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente
I'immobile richiesto
1. TRASCRIZIONE del 03/07/2000 - Registro Particolare 4496 Registro Generale 6804
Pubblico ufficiale CLERICO' LUCIANO Repertorio 111502 del 13/, 06,/2000
ATTO TRA VIVI - ASSEGNAZIONE A SOCIO DI COOPERATIVA EDILIZIA
Nota disponibile in formato elettronico

2. " ISCRIZIONE del 07/01/2003 - Registro Particolare 22 Registro Generale 153
pubblico ufficiale CLERICO' LUCIAND Repertoric 124830 del 19/11 /2002
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico '

3. TRASCRIZIONE del 14/11/2011 - Registro Particolare 9117 Registro Generale 13493
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERNI Repertorio 0 del 11/08/2011
- ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico



?& Agenziacel ¢y

%% Territorio 58 Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale i TERN! Data 11/05/2012 Ora 11:55:56
Pag. 1 - Fine

Servizio di Pubblicita Immobiliare

ispezione ordinaria Protocollo di richiesta TR 24595 del 2012
per immobile Ricevuta di cassa n. 4089

ispezione n. TR 24598/ 6 del 2012

Inizio ispezione 11/05/2012 11:55:29
Richiedente GRIMANI GABRIELE

Dati della richiesta

Immobile : Comime di TERNI {TR)
Tipo catasto ; Fabbricati
Foglio : 117 - Particella 863

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal 01/06/1988 al 10/05/2012

Elenco immobili
Comune di TERNI (TR) Catasto Fabbricati
5,  Sezioneurbana - Foglio 117 Particelia 863 Subalternoe 6

SONO PRESENT] ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Eienco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui é presente
Fimmobile richiesto
1. TRASCRIZIONE del 03/07/2000 - Registro Particolare 4496 Registro Generale 6804
pubblico ufficiale CLERICO' LUCIANO Repertorio 111502 del 13/06/2000
ATTO TRA VIVI - ASSEGNAZIONE A SOCIO DI COOPERATIVA EDILIZIA
Nota disponibile in formato elettronico.

2. ISCRIZIONE del 07/01/2003 - Registro Particolare 22 Registro Generale 153
pubblico ufficiale CLERICO' LUCIANO Repertorio 124830 del 19/11/2002
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico '

3. TRASCRIZIONE del 14/11/2011 - Registro Particolare 9117 Registro Generale 13493
pPubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERNI Repertorio ¢ del 11/08/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico



Wi Agenzia e €

U:& Territorio Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERN] Data 11/05/2012 c;raa 131.:57%:8
Servizio di Pubblicita Immobiliare g
Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta TR 24600 del 2012
per immobile Ricevuta di cassa n, 4090

Ispezione n, TR 24601/3 del 2012
Inizio ispezione 11/05/2012 11:57:21
Richiedente GRIMANI GABRIELE

Dati della richiesta
immobile: Comunee di TERNI {TR)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglic : 117 - Particella 863 - Subalterno 7

Situazione aggiornamento
Periode informatizzato dal 01/06/1988 al 10/05/2012

Elenco immobili
Comune di TERN1T {TR) Catasto Fabbricati
1. Sezioneurbana - Foglio 117 Particella 863 Subalterno 7

Eienco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui @ presente
Fimmaobile richiesto
1. TRASCRIZIONE del 03/07/2000 - Registro Particolare 4496 Registro Generale 6804
Pubblico ufficiale CLERICO' LUCIANO Repertorio 111502 del 13/06/2000
ATTO TRA VIVI - ASSEGNAZIONE A SOCIO DI COOPERATIVA EDILIZIA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 07/01/2003 - Registro Particolare 22 Registro Generale 153
Pubblico ufficiale CLERICO' LUCIANO Repertorio 124830 del 19/11/2002
fPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 14/11/2011 - Registro Particolare 9117 Registro Generale 13493
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERNI Repertorio 0 del 11/08/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico



Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio | Data 03/10/2013 Ora 09:32:38
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 1 - Fine
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta TR 43832 del 2013
per immobile Ricevuta di cassa n, 8426

Ispezione n. TR 43833/3 del 2013
Inizio ispezione 03/10/2013 09:32:27
Richiedente GRIMANI GABRIELE

Dati della richiesta

Immobile : Comune di terni (TR)
Tipo catasto : Terreni
Foglio : 117 - Particella 863

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/06/1988 al 02/10/2013

Elenco immobili
Comune di terrd (TR) Catasto Terreni
1.  Sezioneurbana - Foglio 117 Particella 863 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente
Fimmobile richiesto
1. TRASCRIZIONE del 06/07/1998 - Registro Particolare 4687 Registro Generale 6089
pubblico ufficiale SEGRETARIO GENERALE COMUNE DI TERNI Repertorio 34430 del 09/06/1998
ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Nota disponibile in formato elettronico
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In Terni, nel mio Studio in Via del Mercato Vecchio numero

CAVECO G, e ot ot et e e e e

seritto nel Ruolo dei Distretti  Notarili Riuniti  di Terni,.

8p0leto ed OLVIELO. mmmm e o e o et

: !

. DN rata a Terni il 13 dicembre 1934 e  domici-

i
i
H

fliata a Terni, Strada 41 Palmetia numero 29, commerciante, :

iwdice fiscale GBB CCL 34753 LII7TW j—————— o oo o o e e e

i

fciliam in Terni, Strada di Palmetta n.2%, pensionato, Codice |

i

Figscale:NTN FEP 28B26 L117Ljmmmmmm= oo oo e .

- NS, n:to @ Terni il 7 giugno 1956, domicilia-

to in San Gemini, Via Canova n.1l, commerciante, Codice Fi-

scale:NTN MRC 56HO7 L11TH j-rrmwmmmommommmmm e T —— ;

~ I oo 2 Terni il 12 luglio 1959 e  domicilia—

i;o g Termi strada 4i Palmetta n.29,.comnerciante codice fisca~

18 NTN PEA 59112 L3 TJmmmm oo oo |

‘i}etti comparenti, della cui identita io notaio sono certo, |



avendo i necegsari requisiti fanno  espressa . rinuncia, dlage’

_erdo tra loro e con me notaio all’assistenza dgiwmzaszimgniiwm_ﬂ_ﬂwM_

*__W@_+¢QxﬁxiamﬁighiarazignemghawanﬁlemanximﬁﬁiﬁnﬁmwxﬁmmmaEmesthwﬁmmm__wm

bﬂﬁﬁﬁiﬂlﬁmiﬂmlinﬁawﬁ&nﬁ&MMﬂﬁmiighiﬁﬁﬂﬂﬁ_JiijiQﬁxﬁxﬁ_iﬁﬁﬁmﬁj___wwmmq_

N i
! |
htto con 1l quale convengone e stipulano guanio gegue;—————w-- ' -

vendono e  tra-

sferiscono a favore del signor [N, - =ccetta  ed

i
BEGUISEA g e e e e o T o e

i
1} il diritto di usufrutto generale loro spettante in  quote

uguali di un locale site in Comune di Terni, Via del Breccia-

ioleo n.7?, al piano sotierraneco, c¢ensito nel N.C.E.U. a2l PFo-

glio 66, particellas 647 sub 29 , Cat. €/2, C1L.84 ., della con~

sistenza catastale di mg. 12¢ , R.C. lire 372,000mmwmrmmw——m—e——mm—

Confini: Via del Brecciaiolo, condominieo, spazi condominiali

salvi altrd confini,-————em———me e oo

La parte venditrice dichiara che detto immobxile & stato edi-

gicato st area oggetto di Convenzione di  lottizzazione, sti-

pulata dal dante causa dei venditori con il Comune di Terni,

con_atto rogito Segretario Generale del Comune di Terni in |

_data 13/6/1975 1. 19621 REP. === oo mm e e |

b) la piena proprietd di un locale sito in Comune di Terni,

| |
Via Cassian Bon n.5, al piano terreno, censito nel N.C.E.U. i

\%i Foglie 117, particella 1 sub.5 , Cat. C/1, €1, 7 , della%

__congistenza catastale di mg. 21 , R.C.



ﬁgﬁﬁiQiiﬂﬂﬁ&iJExmkmﬁﬁiﬁlQ@JKE&ﬁ&ﬂ&ijﬂﬂq_ﬁalﬁimﬁlbnkﬂjmmfi*;

La parte venditrice precisa che quanto sopra compravenduto &

loro pervenuto _in forza dell’atto a mic _ rogito. in. . data 25

%ettembr& 1986 n. 7896 Rep. registrato a Terni. il 13/1011986?

h. 3559 Yol. 559 , ed in forza dell’atto ai reogiti dr. Ales-

Eandre Colizzi, gia notaic in Terni. in data 9 febbraio . 1976

5.69579 1ep,. registrato a Terni 13.27/2/197¢ n.611 vol.2%6.~ -

ﬁella vendita sone comprese pro-guota tubtie le parti cqaﬁgmi:i

niali dei fabbricati di cui & porzione cuanto  venduto  come

DEI L@GQE , = mmmmm = e o

ia detta compravendita & fatta ed accettata per il prezzo di-

chiarato dalle parti di £ 68.000.000 (lire sessantottomilio-
i

ni) di cul £ 18.000.000 riferito al diritto di  usufrutto ;

prezzo che la parte venditrice dichiara di avere ricevuto

halla parte acquirente alla guale ne rilascia gquietanza dil

el
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i
prieta pari alla quota di un mezzo,al venditore spettante del

aocale gito in comune di Terni via del Brecciaiolo n.77 sopra |

descritto al precedente articolo prime € la cul descrizione

si intende qui riportata € LrASCrithta, ——=—====-—mmmmomoeeoee o

ia detta compravendita & fatta ed accettata per il prezzo di-



_.chiarato dalle parti di £ 11.000.000 (undicimilioni) .che la|

H
H

§pﬁx;gmygndizxiggwdighiaxgdgghaxgxgwn;gggﬁgg daila parte ac-!

Le detle compravendite sono fatte ed accettate a corpo,  con:

Jtuttd i diritti, le pertinenze, le servitd attive e pasgi-

ye, se ad in quanto esigtenti, nulla esclusc ed eccettua~§

;

to, nello stato di fatto e di _diritto in cui quanto sopraj

compravendube attualmente gi trova, —oomeswssemo——— e oo

————————————————————————— ARTICOLO 40—~ oo |

Al sensi e per gli effetti della legge 28 febbraio 1988

n.47 e successive medificazioni (Condono Edilizio) ¢ della:

legge 26 giugno 1930 n.16% 4 venditori -~ da me ammoniti %

non veritiere ai gensi dell’art.4 dells legge 4 gennaio

1968 n.15 - dichiarano ed attestano sotto la propria responwg

SADL LA o

i
i

- che la costruzione del locale sito in Terni, Via del Brec~éwm

|

ciaiolo , Sopra descritto, & gtato effettuato in conformitaj

H

e secondo le prescrizioni di una concessione edilizia rila-|

‘sciata dal Comune di Terni il 14/7/1%978 n, 21450 Prot. e suc- |

_cessive varianti rilasciate in data: 5/10/1982 n. 24027 e



,¢4/10I1983'n. 28549 ; che la costruzione del locale sito  in

i
i

e b Tt e e A

iTerni, Via Cassian Bon & iniziata in data anteriore al 1°:

x

& stato oggetto di  in-|

isettembre 1967 , e che successivamente

‘terventi edilizi esequiti in conformita alla Concessionewwmdi—g

i

lizia rilasciata dal Comune di Terni il 24/08/1976_n, 11895,

i~ _che il reddito relativo alla sopra descritta porzione  di

i

}fabbricato é stato dichiarato nell‘ultima dichiarazione deil

mmfredditi per la guale alla data odierna & scaduto il termine%

‘di presentazione dai venditori stessi ad eccezione del signor.

i H

_“ poiché titolare del diritto di nuda proprieta.

'f
e asteteiiatsSaaitape ARTICOLO 5 oo vt o e e o o s

i . |
%29 maggio 1875 n.151, la legittima proprietd, Ia piena di-:

I venditori garantiscono , anche agli effetti della legge?

H
i

sponibilitd & 1a Jibertd di quanic venduto, da vincoli, ser~§

vitd non apparenti pesi ed ipoteche e da trascrizioni pre-

Le parti rinuncianoe all’ipoteca legale con egonere di  re-.

isponsabilitd per il Competente Conservatore dei Registri Im~§

MODILERLT . oo oo e et -

Al fini della legge 19 maggio 1975 n.151 i signori [N

dichiarano di essere coniugi in co-

munione dei beni, i signori NN ichiara-



ne di essere coniugato in separazione dei beni e in  separa-

;ione dei beni congequente a geparazione legale.-——————wwwwuww— j
Questo atto & stato letto da me notaio  al comparenti, i
vwhuali, a mia domanda o  hanno riconogciuto conforme alla
1OTO VOLOMEA == o ot e e oo f
Esso & =tate scritto da persona di wmia fiducia e parte da
ﬁe su gei pagine di due fogli e  viene sottoscritto in f£i-
ne ed a margine del foglic intermedio dai comparenti e da me. N
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ATTO DI ASSEGNAZIONE
L'anno duemila il giorno sette del mese di giugno in Terni.
Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto
di legge tra i signori:
—~ SISANI Sestilio nato a Magione il 26 febbraio 1845, domici-
liato in Terni Via Lungonera Savoia n. 51, per la carica, im-
piegato, il quale interviene al presente atto non in proprio
ma nella sua qualita di Presidente del Consiglio di Ammini-
strazione e quindi legale rappresentante della “S0C.COOP.E-
DIL.IPPOCRATE 3 A R.L.™, iscritta al Registro delle Imprese
di Terni al ‘n. 47/1996, con sede legale in Terni Via Lungone-
ra- Savoia n. 51, cod. fiscale 00694150558, giusta delibere
del Consiglio di Amministrazione della predetta Cooperativa
in data 7 gennaio 2000 che in estratti certificati autentici
dal Notaio Luciano Clericd di Terni in data 25'gennaio 2000
rep. n. 108.712 ed in data 26 gennaio 2000 rep. n. 108.725
trovasi allegate sotto le lettere "A" e *B" 3 precedente atto
autenticato nelle firme dall'anzidetto Notaio in data 26 gen—
naio 2000 rep. n. 108.727 registrato a Terni i1l giorno 11
febbraic 2000 al n. 58 vol. 302 nonchdé delle delibere dal
Consiglio di Amministrazione delle predetta Cooperativa - ri-
spettivamente in data 11 febbraio 2000 n. 51, in data 8 marzo
2000 n. 52 e in data 9 maggio 2000 n. 54, che in estratti
certificati autentici dal Notaio Luciano Clericd di Terni in
data odierna rep. n. 111.451 rep. n. 111.452 e Rep.n. 111.453
si allegano al presente atto sotto le lettere "A", "B" e "“C";
— VETTURINI Cristina nata a Terni il 26 aprile 1962, domici-
liata in Terni Via Pacinotti n. 18, insegnante, cod. fiscale
VITT CST 62D66 L117U;
~ BELARDINELLI Alberto nato a Caserta il 8 gennaio 1925, do-
miciliato in Terni Via Galvani n. 3, commerciante, cod. fi-
scale BLR LRT 25A08 BY63S:;
- DI PALO Mafia nata a Napoli il 9 gennaio 1934, domiciliata
in Terni Vvia Galvani n. 3, casalinga, cod. fiscale DPL MRA
34A49 F839B;
~— RANUCCI Domenico nato a Terni il 30 gennaio 1957, domici-
liate in Terni strada di Piedimonte n. 141, avvocato, cod.
fiscale RNC DNC 57A30 L117B;
- TAGLIACCICA Simona nata a Terni il 17 dicembre 1970, domi-
ciliata in Terni- strada di Piedimonte n. 141, insegnante,
cod. fiscale TGL SMN 70TS57 L117%Z:
- BRIC Silvia Liuba nata a Torino il 28 maggio 1959, domici-
liata in Terni Via del Capriolo n.3, commerciante, la quale
interviene al presente atto quale procuratrice speciale dei
Signori:
- FAGIOLETTI 1Ines nata a Terni il 26 febbraio 1926, domici-
liata in Terni Via Galvani n. 12, pensionata, cod. fiscale
FGL NSI 26B66 L117N;
- TINI BRUNOZZI Antonio nato a Terni il 16 agosto 1924, domi-

ciliatec in Terni Via Galvani n. 12, pensionato, cod. fiscale

Registrato a Teml
i _20-6-2000

n. 205 v LI
Esafte L. (;}:E%
Trascr. L. ﬁ&;}
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TNB NTN 24M16 L117J
giusta procura speciale autenticata dal Notaio Luciano Cle-—
ricd di Terni in data 31 maggic 2000 Rep.n.111.356. che si al-
lega al presente atto sotto la lettera "D"
PROIETTI- Lorella nata a Terni il 1 ottobre 1960, domicilia-—
ta™in Terni, Via del Faggio n. 46, commercialista;
- PETRELLI Massimo nato a Terni il 31 agosto 1956, domicilia-
to in Terni Via del Faggio n. 46, vigile del fuoco; .
i quali intervengono al presente atto nella loro qualita di
genitori esercenti la potestda sui figli minori: _
- PETRELLI William nato a Narni il 8 settembre 1982 e domici-
liato a Terni in Via del Faggio n. 46, studente, codice fi-—
scale: PTR WLM B2P0B F844S;
= PETRELLI Camilla nata a Narni il 28 novembre -1988 e domici-
liata a Terni in Via del Faggio n. 46, studentessa, codice
fiscale: PTR CLL 88S68 F844S;
giusta autorizzazione del Giudice Tutelare presso il Tribuna-—
le di Terni in data 11 dicembre 1999 che in copia certificata
conforme dal <Cancelliere presso la predetta Pretura in data
22 dicembre 1993 si allega al presente atto sotte la lettera
wge
- I cioniciliato
in I, cod. riscale
I .
- GIOBBE Cecilia nata a Terni il 13 dicembre 1934, domicilia-
ta in Terni, Strada di Palmetta n. 29, pensionata, cod. fi-
scale GBB CCL 34TS53 L117W la quale dichiara di intervenire al
presente atto oltre che in proprio anche quale Presidente del
Consiglio di Amministrazione della societa:
- ™ANTINUCCI FILIPPO S.R.L." con sede in Terni Via Cassian
Bon n. 13, capitale sociale L. 198.000.000, iscritta nel Re-—
gistro delle Imprese di Terni al n. 309/1985, cod. Ffiscale
00478810559, giusta delibera del Consiglio di Amministrazione
in data 2 giugno 2000 che in estratto certificato autentico
dal Notaio Luciano Clericé di Terni in data odierna -Rep.n.
111.454 si allega al presente atto sotto la lettera "F";
- ANTINUCCI Filippo nato a Terni il 26 febbraio 1928, domici-
liato in Terni, Strada di Palmetta n. 29, commerciante, cod.
fiscale NTN FPP 28B26 L117L:
ben noti tra loro, come dichiarano, con il presente atto
premettono:
- che con delibera del Consiglio Comunale n. 224 del 22 ago-
sto 1996 11 Comune di Terni ha adottato ed approvato un pro-
gramma di integrazione di parcheggi ai sensi della legge
122/89, successivamente modificata ed aggiornata con delibera
della Giunta Municipale n. 3790 del 20 dicembre 1989;
-~ che successivamente, detto programma & statoe approvato dal-
la Giunta Regionale con provvedimento n. 7281 del 15 ottobre
1996;

- che i1 Comune di Terni con deliberazione della Giunta Comu-



nale n. 2944 del 5 ottobre 1995 ha approvato 1l'adeguamento
del Bande di gara, precedentemente approvato dalla delibera
di Consiglio Comunale n. 303 del 17 ottobre 1994, alle dispo-
sizioni di cui all’art. 9 della legge n. 122 del 24 marzo
1989;
- che la "SOC.COOP.EDIL.IPPOCRATE 3 A R.L.", ha presentato i-
stanza al Comune di Terni in data 8 gennaio 1996 al n. 874
per ottenere l'acquisizione in diritto di superficie ai sensi
della legge 24 marzo 1989 n. 122 di un'area in Terni Largo
Don Minzoni, distinta al N.C.T. del Comune di Terni al foglio
117, particella B863, gia inserita nel Piano urbanistico dei
parcheggi del Comune meédesimc con delibera del 22 agosto 1996;
- che con atto a rogito del Segretario Generale del Comune di
Terni Dott. Agostino Tabarrini in data 9 giugne 1998 rep. n.
34430 registratoe a Terni il 26 giugno 1998 al n. 1546 vel.
739 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobi-~
liari di Terni in data 6 luglio 1998 al n. 4687 di formalita,
tra il Comune di Terni e 1la Cooperativa suddetta & stata sti-
pulata apposita convenzione ai sensi dellfart. 9, comma IV
della legge 122/89 per la concessione del diritto di superfi-
cie per la durata di anni 90 (novanta), su area comuniale sita
in Terni Largo Don Minzoni, distinta al N.C.T. del detto Co-
mune al foglie 117, particella 863 della superficie di mg.
2.036 (duemilatrentasei), confinante con Via C. Battisti, e-
dificio Camera di Commercio, edifici privati di Via Cassian
Bon, istituto scolastico e Via Fratti, salvo altri;
- che su tale area la Cocperativa ha realizzato a propria cu-
ra e spese un parcheggic interrato in wirtd di concessione
edilizia rilasciata dal Comune di Terni in data 9 settembre
1998 prot. n. 33005/97 e successiva concessione edilizia di
variante rilasciata dal predetto Comune in data 17 giugno
1999 prot. n. 11919;
- che la Cooperativa ha richiesto al Comune di Terni il cer-
tificato di agibilita dei box auto e che gli stessi hanno
tutte le caratteristiche per ottenerlo:
~ che la Cooperativa suddetta ha provveduto con lettera rac-
comandata spedita in data 31 maggio 2000 a comunicare al Co-
mune di Terni il prezzo di ciascuna assegnazione, come previ-
Sto dall'art. 4 della convenzione sopra citata;
- che il Consiglio di Amministrazions della predetta Coopera-
tiva in data 7 gennaio 2000 ha deliberato di procedere al-
l'assegnazione formale dei box auto facenti parte del par-
cheggio interrato, dando atto che non vi sono altri s0¢ci pre-
notatari degli stessi e conferendo al Presidente signor Sisa-
ni Sestilio il pit ampic mandato per intervenire alla stipula
dei relativi atti;

TUTTC CIO' PREMESS0
la "SOC.COOP.EDIL.IPPOCRATE 3 A R.L.", come sopra rappresen-
tata, assegna in proprietd superficiaria ai soci i box auto,
appresso indicati, facenti parte del parcheggio interrato




realizzato in diritto di superficie sito in Terni Largo Don
Minzoni e 'precisamente:
ARTICOLO 1

..+ OMISSIS... _
7} Al socio signor I chc accetta e acquista:
— box auto sito in Terni Largo Don Minzoni, posto al piano
prime interrato, confinante con corsia di manovra, Terrapie-
no, residua proprieta Cocperativa, salvo altri, distinto al
N.C.E.U. del Comune di Terni alla Partita 1048328, foglio
117, particella 863 sub 2, cat. C/6, classe 9, mg. 16, R.C.
L. 128.000.
- box auto sito in Terni Largo Don Minzoni, posto al piano
primo interrato, confinante con corsia di manovra, garage so-
pra assegnato, residua proprieta Cooperativa, salvo altri,
distinto al N.C.E.U. del Comune di Terni alla Partita
1048328, foglio 117, particella 863 sub 3, cat. C/6, classe
9, mg. 16, R.C. L. 128.000;
- box auto sito in Terni Largo Don Minzoni, posto al piano
primo interrato, confinante con corsia di manovra, proprieta
SOpra assegnata, residua proprietd Cooperativa, salvo altri,
distinte al N.C.E.U. del Comune di Terni alla Partita
1048328, foglio 117, particella 863 sub 4, cat, C/6, classe
9, mg. 16, R.C. L. 128.000;
- box auto sito in Terni Largo Don Minzoni, posto al piano
primo interrato, confinante con corsia di manoevra, proprieta
sopra assegnata, residua proprietd Cooperativa, salvo altri,
distinto al N.C.E.U. del Comune di Terni alla Partita
1048328, foglio 117, particella 863 sub 5, cat. C/6, classe
9, mg. 16, R.C. L. 128.000;
- box auto sito in Terni Largo Don Minzoni, posto al piano
primo interrato, confinante con corsia di manovra, proprieta
sopra assegnata, residua proprietd Cooperativa, salvo altri,
distinto al N.C.E.U. del Comune di Terni alla Partita
1048328, foglio 117, particella 863 sub 6, cat. C/6, classe
9, mg. 16, R.C. L. 128.000;
-~ box auto sito in Terni Largo Don Minzoni, posto al piano
primo interrato, confinante con corsia di manovra, proprieta
sopra assegnata, Belardinelli, salvo altri, distinte al
N.C.E.U. del Comune di Terni alla Partita 1048328, foglio
117, particella 863 sub 7, cat. C/6, classe 9, mg. 16, R.C.
L. 128.000;
Il costo dell'assegnazione & di L. 186.000.000 (centottanta-
seimilioni) somma che la parte assegnante dichiara di aver
ricevutc per intero e prima d'ora dalla parte assegnataria a
favore della quale rilascia ampia e Ffinale quietanza libera-
toria.
Al sensi della legge 19 maggio 1975 n. 151:

- I iichiara di essere coniugato in regime di

separazione dei beni.

Il signor I ichiara:



La parte assegnante ai fini della registrazione del presente
atto, dichiara che lo stesso & soggetto all'Imposta sul Valo-
re Aggiunto.
Il presente atto & esente da imposta di bollo ai sensi del-
l'art. 66 della legge 427/1993.
Tl presente atto resterda depositate presso il Notaio c¢he ne
autenticherda le firme.
F.to Di Palo Maria

" Belardinelli Alberto
Cristina Vetturini
Domenico Ranucci
Simona Tagliaccica
Silvia Liuba Bric {(nei nomi)
Petrelli Massimo
Lorella Proietti

" Giobbe Cecilia

" I

® Filippo Antinucci

* Sestilio Sisani
Repertorio n. 111.455

AUTENTICA DI FIRMA
REPUBBLICA TTALIANA

Certifico 1o sottoscritto Dottor Luciano Clericd Notaio in
Terni, con studio in Corso Tacito n. 111, iscritto nel Ruolo
dei Distretti Notarili Riuniti di Terni, Spoleto e Orvieto,
che previa concorde rinuncia fatta con il mio consenso al-
l'assistenza deli testimoni e previa ammonizicne fatta da mne
Notaioc ai sensi dell;art. 26 della legge 4 gennaio 1968 n.15
ai signori: VETTURINI Cristina, BELARDINELLI Alberto, DI PALO
Maria, RANUCCI Domeniceo, TAGLIACCICA Simona, BRIC Silvia Liu-
ba, PROIETTI Lorella, PETRELLI Massimo, sull'importanza della
dichiarazione dagli stessi resa al precedente art. 3 hanno
firmato in mia presenza l'atto che precede in fine e a margi-
ne degli altri fogli i signori:
- VETTURINI Cristina nata a Terni il 26 aprile 1962, domici-
liata in Terni Via Pacinotti n. 19, insegnante:;
~ BELARDINELLI Alberto nato a Caserta il 8 gennaio 1925, do-
miciliato in terni Via Galvani n. 3, commerciante;
- DI PALO Maria nata a Napoli il 9 gennaio 1934, domiciliata
in Terni Via Galvani n. 3, casalinga;
~ RANUCCI Domenico nato a Terni il 30 gennaio 1957, domici-
liato in Terni strada di Piedimonte n. 141, avvocato;
- TAGLIACCICA Simona nata a Terni il 17 dicembre 1970, domi-
ciliata in Terni strada di Piedimonte n. 141, insegnante;
~ BRIC Silvia Liuba nata a Torino il 28 maggio 1959, domici-
liata in Terni Via del Capriolo n.3, commerciante;
- PROIETTL Lorella nata a Terni il 1 ottobre 1960, domicilia-
ta in Terni Via del Faggioc n. 46, commercialista;
- PETRELLI Massimo nato a Terni il 31 agosto 1956, domicilia-

to in Terni Via del Faggio n. 46, vigile del fuoco;



della culi identitd personale io Notaic sono certo.
Terni nel miec studio, oggi sette giugno duemila
F.to Lucianc Clericd Not.
Repertorio n. 111.456

AUTENTICA DI FIRMA

REPUBBLICA ITALIANA
Certifice io sottoscritto Dottor Luciano Clericd Notaio in
Terni, con studio in Corso Tacito n. 111, iscritto nel Ruolo
dei Distretti Notarili Riuniti di Terni, Spoleto e Orvieto,
che previa concorde rinuncia fatta con il mio consenso al-
l'assistenza dei testimoni e previa ammonizione fatta da me
Notaio ai sensi dell*art. 26 della legge 4 gennaio 1968 n.15
ai signori: I GIOBBE Cecilia, sull'importanza
della dichiarazione dagli stessi resa al precedente art. 3
“hanno firmato in mia presenza l'atto che precede in fine e a
margine degli altri fogli i1 signori: N
- I o 1 ato
in |
— GIOBBE Cecilia nata a Terni il 13 dicembre 1934, domicilia-
ta in Terni Strada di Palmetta n. 29, pensionata;
della cui identita personale io Notaio sono certo.
Terni nel mioc studio, oggi sette giugno duemila
F.to Luciano Clericd Not.
Repertorio n. 111.462

AUTENTICA DI FIRMA

REPUBBLICA ITALIANA
Certifico 1o sottoscritto Dottor Luciano Clericd Notaio in
Terni, con studio in Corso Tacito n. 111, iscritto nel Ruolo
dei Distretti Notarili Riuniti di Terni, Spoleto e Orvieto,
che previa rinuncia fatta con il mic consenso all'assistenza
dei testimoni e previa ammonizione fatta da me Notaio ai sen-
5i dell'art. 26 della‘lque 4 gennaio 1968 n.15 al signor:
ANTINUCCI Filippo, sull'importanza della dichiarazione dallo
stesso resa al precedente art. 3 ha firmato in mia presenza
l'atto che precede in fine e a margine degli altri fogli il
signor:
- ANTINUCCI Filippo nato a Terni il 26 febbraio 1928, domici-
liato in Terni, Strada di Palmetta n. 29, commerciante;
della cui identita personale ic Notaio sono certo.
Terni nel mio studio, oggl otto giugno duemila
F.to Luciano Clericd Not.
Repertoric n. 111.502 Raccolta n. 36889

AUTENTICA DI FIRMA

REPUBBLICA ITALIANA
Certifico 1o sottoscritto Dottor Luciano Clericd Notaio in
Terni, con studio in Corso Tacito n. 111, iscritto nel Ruolo
dei Distretti Notarili Riuniti di Terni, Spoleto e Orvieto,
che previa rinuncia fatta con il mio consenso all'assistenza
dei testimoni ha firmato in mia presenza 1'atto che precede

in fine e a margine degli altri fogli il signor:



a} che tale acquisto e stato effettuato per destinarlo ai
sensl dell'art. 9 della legge 122/89, gquale pertinenza dei
locali siti in Terni Via Cassian Bon n.l1l3, rispettivamente
posti al piano interrato e al piano terra, distinti al
N.C.E.U. del Comune di Terni al foglio 117:
- particella 1 sub 42, cat. C/1l, classe 4, mng. 618, R.C.
L.26.079.600 di cui & comproprietaric per i diritti pdri a
due quarti di nuda proprieta unitamente alla signora GIOBBE
Cecilia proprietaria per 1 diritti pari ad un quarto di nuda
proprietd e due quarti di usufrutto e alla societa "ANTINUCCI
FILIPPO S.R.L." per i diritti pari ad un quarto di nuda pro-
prietd e due quarti di usufrutto; ’
b) di essere a conoscenza che i box medesimi non potrannc es-—
sére ceduti separatamente dalla sopradescritta unita immobi-
liare alla quale in forza di gueste atto viene legato da
vincolo pertinenziale, ai sensi del comma 5 dell'art. 9 della
legge n. 122/1989, e di essere edotta che i1 relativi atti di
cessione posti in essere in violazione a tale vincolo perti-
nenziale sono nulli ai sensi di detta norma di legge.
La signora GIOBBE Cecilia e la societd "ANTINUCCI FILIPPO
S.R.L.", come sopra rappresentata, nella loro qualitd di com-
preoprietari dell'appartamento sopra citate, ai sensi del-
1'art. 817 del c.c. convengono che i garage sopra assegnatil
al signor I Jivenganc in modo indissclubile
pertinenza dei suddetti locali, cid anche ai sensi della leg-
ge 122/89 ed a tal proposito affermano di conoscere detta
legge ed in particelare della nullitad degli atti posti in es-
sere in violazione di detto vincolo di pertinenzialita.

ARTICOLC 2
La Cooperativa rinuncia ad ogni diritto di ipoteca legale con
esonero per 1l Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni
personale responsabilita.

ARTICOLO 3
La Cooperativa assegnante ad ogni effetto di legge ed in par-
ticolare ai sensi e per gli effetti dell'art.40 della legge
28 febbraic 1985 n. 47, dichiara che i locali ad uso garage
oggetto del presente atto sono stati costruitil conformemente
a regolare concessione edilizia e successiva variante in pre-
messa citate.
La Cocoperativa assegnante dichiara e le parti assegnatarie ne
prendonoc atto che & stato richiesto il certificato di agibi-
litd dei box auto in oggetto e gli stessi comungue hanno tut-
te le caratteristiche per ottenerlo.
In relazione a quanto sopra la Cooperativa assegnante si im-
pegna a ottenere il certificate di agibilita nei piu brevi
templi tecnici.
Al sensi della legge n. 165 del 26 giugno 1990 le parti asse-
gnatarie dichiarano, che il reddito dei locali ad uso garage
in cggetto non & stato denunciato nelia dichiarazione per la

quale il termine di presentazione & scaduto alla data del




presente atto in quanto in corso di realizzazione nell'anno

ARTICOLO 4
Fegnazionl vengono effettuate ed accettate a COrpo e non
ura nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente
on tutti i diritti inerenti, le ragioni ed azio-
rtinenze, oneri e servitl attive e passive.
Le parti concordemente convengono che costituiscono proprieta
comune in modo inalienabile ed indivisibile per tutti i com-
proprietari in proporzione alle rispettive quote di compro—
prietd cosi come riportate nelle tabelle millesimali che le
medesime parti assegnatarie dichiarance di ben conoscere ed
accettare, le rampe di accesso, 1 camminamenti pedonali, 1'e-
ventuale guardiola per il personale predisposto alla custodia
nonché le scale per accedere ai vari piani, 1 semafori e le
sbarre automatiche di accesso, gli impianti elettrieci, antin-
cendio, di ventilazione ed in generale tutte le parti costi-
tutive dell'edificio, le opere, le installazioni ed i manu—
fatti che sono indispensabili alla conservazione ed uso del
parcheggio stesso. _
Per una pit esatta identificazione delle medesime le parti
fanno riferimento al regolamento disciplinante i rapporti e
la forma organizzativa tra gli aderenti al programma costrut-—
tivo che trovasi allegato alla convenzione a rogito del Se-
gretario Generale del Comune di Terni del 9 giugno 1998 rep.
n. 34430 citato in premessa, che le parti assegnatarie di-
chiaranc di ben conoscere ed accettare per sé e loro aventi
causa a qualsiasi titolo, obbligandosi ad osservare ed a far
osservare guanto in esso convenuto.
ARTICOLC 5

Le partl assegnatarie dichiarano di essere a conoscenza e di
accettare tutti i patti e condizioni contenuti nella conven-—
zione stipulata dalla Cooperativa con il Comune di Terni gia
citata in premessa che qui si intende integralmente riportata.
In relazione a quanto sopra le parti assegnatarie si obbliga-
no a subentrare in tutto alla ditta concessionaria.

ARTICOLO &
La proprieta degli immobili assegnati & trasferita da oggi.
Ciascuna parte assegnataria riconosce perd di essere gia sta-
ta immessa nel possesso di fatto e nel godimento dei locali
ad uso garage dalla data della consegna.

ARTICOLG 7
La Cooperativa, dichiara e garantisce che i box aute come so-
pra assegnatl appartengono ad essa in proprietd superficiaria
e che gli stessi sono altresi liberi da trascrizioni pregiu-
dizievoli ed ipoteche ad eccezione della trascrizione della
convenzione citata.

ARTICOLO 8
Le spese del presente atto e dipendenti sonc a carico delle

parti assegnatarie,



ALLEGATO "D" AL REP. N. 111.502/36889
PROCURA SPECIALE

I sottoscritti:

- TINI BRUNOZZI Antonic nate a Terni il 16 agosto 1924, domi-
ciliato in Terni Via Galvani n. 12, pensionato, cod. fiscale
TNB NTN 24Mlé6 L117J

- FAGIOLETTI TInes nata a Terni il 26 febbraio 1926, domici-
liata in Terni Via Galvani n. 12, cod. fiscale FGL NSI 26Bé6
L117N, casalinga:

col presente atto nominano e costituiscone loro speciale pro-
curatore BRIC Silvia Liuba nata a Torino il 28 maggio 1959
domiciliata in Terni Via del Capriclo n.3, affinché, in nome,
vece, conto ed interesse di essi mandanti abbia ad interveni-
re, all'atto di assegnazione da effettuarsi a favore della
signora Fagioletti Ines da parte della "Soc. Coop. Edil. Ip-
pocrate 3 a r.l." con sede in Terni Via Lungonera Savoia n.
51, di un peste auto sito in Terni Largo Don Minzoni.

In particolare la parte procuratrice, escluso ogni e qualsia-
si conflitto d'interesse, dovra intervenire in nome e per
conto della signora Fagioletti Ines quale assegnataria del
sopra citato posto auto ed in nome & per conto del signor Ti-
ni Brunozzi Antonio per prestare il consenso all'assegnazione
a favore di Fagioletti Ines del posto auto suddetto quale be-
ne personale al di fuori quindi della comunione legale tra
coniugi.Il citato posto auto & distinto al N.C.E.U. al foglio
117, particella 863 sub 43, che la parte procuratrice suddet-
ta ¢ autorizzata a descrivere rispettivamente con precisi en-
tita, consistenza, ubicazione, confini e dati catastali nel-
l'atto da stipulare, concedendo a questo scopo ampi ed illi-
mitati poteri.

La parte procuratrice & pertanto autorizzata a convenire il
relativo valore di assegnazione, pagarlo in tutto o in parte,
ricevendone quietanza, pattuire dilazioni di pagamento e re-—
lative modalitd anche accollandesi eventuali quote di mutuo
relative all'immobile da assegnarsi, concedendo le richieste
necessarie garanzie, intervenire =alL{éﬁto di assegnazione,
sottoscrivendo lo stesso, eventuali planimetrie e tipi di
frazicnamento, accettare il regolamento di .épndominio even-
tuale se gia depositato oppure dare mandato ;a depositarlo,
accettare e costituire servitl sia attive che passive, inclu-
dere nell'atto da stipulare tutti i patti e condizioni che
riterrd migliori od opportuni, emettere dichiarazioni circa
lo state coniugale ed il regime patrimohiale dei beni di essa
parte mandante ed anche in merito, se del caso, alle situa-
zioni previste dallfart.179 C.C., rilasciare e ricevere qual-
siasi dichiarazione sia ai fini sostanziali che fiscali e ca-
tastali, ed a fare insomma tutto quanto opportuno e necessa-
rio per 11 completc espletamento del presente incarico, e-
scluse sin d'ora qualsiasi anche potenziale conflitto di in-

teresse con la parte procuratrice alla quale scno conferiti i



pit ampi poteri all'indicato oggetto compreso gquello di con-
trarre con sé stesso o con altre persone delle quali egli sia
pure procuratore e sostituire a se altri procuratori con si-
mili ¢ piu limitati poteri.
I1 tuttc con promessa sin d'ora di avere 1'operato della no-
minata parte procuratrice per rato valido sotte gli obblighi
di legge senza bisogno di ulteriori atti di ratifica o con-
ferma.
Terni, 1i 31/05/2000
F.to Tini Brunczzi Antonio

* Fagiolettl Ines
Repertorioc n.111.356

AUTENTICA DI FIRMA
REPUBBLICA ITALTANA

Certifico 1o sottoscritto Dottor Lucianco Clericd Notaio in
Terni, con studio in Corsce Tacito n. 111, iscritto nel Ruolo
dei Distretti HNotarili Riuniti di Terni, Spoleto e Orvieto,
che previa concorde rinuncia fatta con il mio consenso al-
l'assistenza dei testimoni hanno firmato in mia presenza
l'atto che precede 1 signori:
- TINI BRUNQZZI Antonio nato a Terni il 16 agosto 1924, domi-
ciliato in Terni Via Galvani n. 12, pensionato;
- FAGIQLETTI Ines nata a Terni il 26 febbraio 1926, domici-
liata in Terni Via Galvani n. 12, casalinga:
della cui identitd personale 1o Notaio sono certo.

Terni nel mio studio oggi trentunc maggic duemila

F.to Luciano Clericd Not.

COPIA CONFORME
DELL'ALLEGATO "D
AL REP. N. 111.502

TERNI, LI® §} .s lus'm .




— SISANI Sestilio natc a Magione il 26 febbraio 1945, domici-
liato in Terni Via Lungonera Savoia n. 51, impiegato:

della cui identita personale io Notaio sono certo.

Terni nel mio studio oggi, tredici giugne duemila

F.to Luciano Clerico HNot.

Copia conforme alle corrispondenti parti dell'originale in
pil fogli muniti delle prescritte firme, nei miei rogiti, o-
messi tutti gli allegati, ad eccezione dell'allegato "D, per
concorde volonta delle parti, fatta avvertenza che le parti
omesse non ne alteranc il contenuto, che si rilascia per gli
usi consentiti dalla legge.

Terni 1i, diciannove luglio duemila
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COMPRAVENDITE

REPUBBLICA ITALIANA

“giorno ventitré febbraio duemiladieci in Perugia, Via Giu-

pe Minottini n. 9

Data nemma

E:: 3 Ma.‘. 2010 .

3
..-.JJA

Reg. Pan

anti a me Dott. PAOLO~EFISIO ANEDDA ANGIOY, Notaic in Peru-

ﬂbﬂ,@ﬁru_,_ﬂyp Qh”, { Eé

iscritto nel Collegio del Distretto Nota;ile 4i prerugia,

sono presenti i signori:

PEDINT Ettore, nato a Perugia il giorno 19 dicembre 185G,

Ty

qmiciliato per la carica in Perugia, ove appressc, il guale

£3 ai Amministratore Unico e legale rappresentante della

“ietd “PEDINT INVESTIMENTI S$.R.L.*, con sede in Perugia,

M——\

azione San Sisto, Via dei Tagliapietra n. 5§, con capitale

Seiale di Puro 82.110,00 (ottantaduemilacentodieci), intera-

ente sobtoscritto e versato, iscritta nella sezione @

ia del Registro delle Imprese di perugia al n. d'iscrizione

“codice fiscale 00753820547, n. R.E.A. 134700, a cid auto-

izzatoe dal vigente Statuto Soclale;

ANTINUCCI Marco, nato a Terni il giorho 7 giugno 1956, re~

sidente in San Gemini, Via Canova n. 11, codice fiscale NIN

—

MRC 56107 L117H;

L ANTINUCCI Paolo, nato a Terni il giorno 12 luglio 1859, re-

idente in Terni, Strada di Palmetta n. 29, codice fiscale




£ oghio M.«

NTN PLA 59L12 L117J.

I Comparenti, noti tra loro e cogniti come dichiaranc, dell

cui identitd personale, gualifica e poteri &1 firma io Notaio

sone certe, mi dichiaranc essere 1 codicl fiscali ed i dati’

anagrafici quelli sopra indicati e che la societd & di nazio«'

nalitd italiana, e col presente atto

PREMESSO CHE

~ in forza d&i scrittura privata autenticata dal Notaio L.

Clericd, allora alla residenza di Terni, in data 13 giugno.

2000 Rep. 111.502, trascritta a Terni il 3 luglio 2000 ai nn.

6803 e 6804 di formalitd, la societd cooperativa "EDILIZIA

IPPOCRATE 3 a r.1.", con sede in Terni, assegnava alla signo-

ra GIOBBE Cecilia la proprietd superficiaria per un periodo

di amni %0 (novanta} di due parcheggi realizzati in Terni,

Via Cassian Bon n. 13, nel sottosucle, censiti al C.F. del

Comune di Terni al Foglio 117, particella 863, subb. 12 e 13,

allora censiti al C.¥. del Comune di Terni al Foglio 117,

particellia 1 sub. 42 della superficie di mg. catastali 6181

7

{seicentodiciotte}, ed al signor ANTINUCCI Marco la proprietd

superficiaria per un periodo di anni 90 (novanta) di sei par-

cheggi che il Comune di Terni asseriva realizzati ail sensi

della Legge 122/89, censiti al C.F. del Comune di Perni al

Foglieo 117, particella 863, subb. 2, 3, 4, 5, 6 e 7, desti-

nati anch'essi a pertinenza dei predetiil locali in Terni, Via

Cassian Bon n. 13, allora censiti al C.F. del Comune di Terni|’




_-Fogiio'll'h particella 1 sub. 42;

__{n forza di atto a rogito Notaio Carlo Filippetti di Terni

#1 12 dicembre 2000, Rep. 34601/18745 - trascritto a Terni

‘28 dicembre 2000 al n. 8316 di Tormalitd la signora GIOBBE

soilia trasferiva, tra maggior consistenza, al signor ANTI-

! cCI Paolo diritti d&i nuda proprieta pari aci i/4 {un quarto}

___i-le porzioni di immobile in Terni, Via Cassian Bon n. 13,

msite al C.F. del Comune di Terni al Foglio 117, particella

sub. 42, nonché la piena propriété superficiaria di due

archeggli di proprieta della medesima, censiti al C.F. del

omune di Terni al Foglio 117, particella 863, subb. 12 e 13;

.giusta denuncia dJdi wvariazione presentata allfagenzia del

rrivtorio di Terni in data 4 wmarzo 2008, prot. n. TR0O032359,

originaria particella 42 wveniva soppressa, originando le

rricelle 53 e 54, successivamente soppresse in forza della

jenuncia @i variazione presentata all’agenzia del Territorio

i Terni in data 13 marzo 2008, prot. n. TRO037851 che Lo~

< —

reato i subalterni 55 e 56;

s s T

gignori ANTINUCCI Marco, ANTINUCCT Paclec e GIOBBE Ceci-

ia, comproprietari della unitd immobiliare identificata con

subalterne 56, della sﬁperficie di mg. 220 {duecentoventil)

atastali circa, con arte a mio rogito in data 8 aprile

008, Repertorio n, 172067/8862, registrato a Perugia in data

1 aprile 2008 al n. 6425 e trascritto a Terni in data 15 a-

ile 2008 ai nn. 2878 e 2879 di formalitd, cedevano la piena




proprietd della medesima alla societd PEDINI INVESTIMENT

8.r.1., e ritenendo di adempiere al dettato della Leggj:

122/89 trasferivanc unitamente alla proprieta del bene prinp

cipale, individuato con la particella 1 sub. 56, una part

dei parcheggi ritenuti pertinenziali, individuati nei subal

terni 12, 13 e 2, proprietd superficiaria del sgignor Paol

ANTINUCCI i primi due e di proprietd superficiaria del signe

Marco ANTINUCCI 1'ultime, parcheggli che in mancanza di tal

presupposto non - é'arebbero stati oggetto di trasferimento,

stabilende di ritrasferirli ai cedenti al puro costo ove fos

se emersa l'inesistenza ¢i tale obbligo:;

- 1l Notaio rogante investiva della guestione della pertinen

zialitd obbligatoria dei parcheggl in oggetto 1'ufficio Stud

del Consiglio Nazionale del Notariato, che con la risposta a

Quegito n. 367/-2008/c in data 18 settembre 2008, che in ori

ginale si allega sotto la lettera *A*, riteneva i parchegy

in oggetto non soggetti alle disposizioni della Legge 122/89

e quindi liberamente trasferibili;

- in forza di guanto sopra, 1 comparenti intendono proceder:

a ritrasferire per il puro costo sostenuto in sede di acqui

sto ai signori Paolo ANTINUCCI e Marco ANTINUCCI la propriet.

superficiaria dei parcheggi individuati coi subalterni 12, 1 :

e 2;

€10 PREMESSO

e ritenute parte integrante,  .convengono e stipulano qdaiiﬁ'q.




ocietd *PEDINI INVESTIMENTI S.R.L.", come rappresentata,

‘ogni obbligo e garanzia di legge, ritrasferisce al signor

e

PINUCCY Marco, che acguista, la piena proprieta superficia-

dells segue__x:g_:_e_:wp_qrzione di immobile in Comune di Terni,

o e
P

‘Cassian Bon n. 3-9-11, e precisamente:

"

BwOX AUPO al pianc interrato della guperficie catastale 4i

16 (se&ici} circa.

ushto sopra descritto & censito al Catasto Fabbricati del

mune di Terni al Foglic 117, particella 863 sub. 2, Largo
7 Giovanni Minzoni, piano 81, zona cens. 1, categ. 76,

7

asse 10, mg. 16 ({sedici), R.C. Buro 17,68 {settantasette

rgola sessantotto).

ia delle seguenti porzioni di immobile in Comune di Terni,

ia Cassian Bon n. 3-%-11, e precisamente:

‘n. PuUE BOX AUTO al piano interrato rispettivamente della

perficie catastale di mg. 16 (sedici) circa ciascuno.

Quanto sopra descritto & censito al Catasto Fabbricati del




Foglio W

Comune di Terni al ¥oglic 117, particellie: 863 sub. 12, Largo

- S

Pon Giovanni Minzoni, piano 81, zcona cens. 1, categ. C/6,

classe 10, mg. 16 (sedici), R.C. Euro 77,68 (settantasette

virgola sessantotto); 863 sub. 13, Largo Don Giovanni Minzo-

ni, piano 81, zona cens. 1, categ. C/6, classe 10, mg. 16

{(sedici), R.C. Euro 77,68 {settantasette wvirgola sessantotto).

Art. 3

Le cessioni wvengono fatte e, rispettivamente, accettate, a

corpo e non a misura, nello stato di “farto e di diritte e

nelle condizioni in cui guanto venduto si trova, con tutte le:

dipendenze, pertinenze, passi, accessi, annessi e connessi,

usi, diritti, azioni e ragioni, servith attive e passive, se

e come esistenti, e con le norme, obblighi, patti e restri-

zioni derivanti dalla legge.

1 tutto nello stato di fatto e di diritte in cui guanto ven-

duto attunalmente si trova e cosi come dalla societd vendityi-

ce si possiede e si ha diritto di possedere per averlo acqgui-

stato, in maggior consistenza, in forza dell'atto a mio rogi-

to in data 8 aprile 2008, Repertorio n. 172067/8862 citatc in:

premessa, cui le parti fammo espressc e specifico riferimento

per quanto in ess0 @ contenuto.

ARri. &

T comparenti, previa ammonizione da me Notalo fatta loro sizl~

le responsabilitd penali cui si va incontre in caso di di-

chiarazioni false o reticenti, dichiarano in forpa del dispe~]




i aglia

i .articoii 1 e 76 del D.P.R. 445/2000 che non si sono

di un mediatore immobiliare per la conclusione del

o contratio;

orrispettivo pattuito ammonta ad € 7.000,00 {Euro seb-

 dei quali € 2.330,00 (Bure duenilatrecentotrenta) per

trocessione operata al titole I, ed € 4.670,00 (Buro

omilaseicentosettanta) per la .retrocessione operata al

TI, il tutto oltre IVA come per Ilegge, pagati mediante

gno circolare non trasferibile n. 7046048166364 06 emesso

ta odierna dall‘agenzia 3 di Terni del Monte dei Paschi

iena S.p.A., somma che la societd venditrice dichiara &i

evere dalla parte acguirente, alla quale rilascia pertanto

ia e finale cquietanza liberatoria di pieno saldo.

ocietd venditrice rinuncia a qualungque ipoteca legale na-

ente dal presente a?E"é", esonerandc. il competEnte—Lonserva-

dei Registri Immobiliari dall'obbligo di Tiserisione

fficio e da ogni responsabilitd al riguardo.

Art. 5

‘sogietd cedente garantisce:

“di essere al corrente con il pagamento di qualsiasi imposta

{diretta o indiretta) e tassa comungue afferente i cespiti in

l'inesistenza di procedimenti, avanti gualsiasi Autorita,

che possano comportare la responsabilita solidale delle parti

acquirenti, ciascuna per i propri diritti, ovvero effetti




pregivdizievoli sugli immobili oggetto delle presenti vendite: '

- la libertd da pesi e vincoli, da diritti di terzi, da debi:

ti 41 tasse, imposte e contributi, da privilegi anche fisca-

1i, Ga iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni pregiudizievo-

14, wvolendo in difettc risponderne per 1'evizione ed i dannj

a norma di legge, ad eccezione della seguente formaiitd:

-~ ipoteca iscritta a Terni in data 7 geomaic 2003 al n. 22 4i

formalita, a favore della Banca Nazionale del Lavoro S.p.A.,-

con sede in Roma, per € 300.000,00 (Huro trecentomila) a ga

ranzia 4&i un ﬁinarizia':mento' di € 150.000,00 ({Buro centocin-

guantamila}, gravante sul solo box sub., 2, ben nota alla par~

te cessionaria che la accetta come non pregiudizievole.

Art. 6

AL sensi e per gli effetti della vigente normativa urbanisti-.

¢a, il signox PEDINI grtore, legale rappresentante della o~

cietd venditrice, dichiara che:

- la costruzione dei box in oggmMMta in forza di

jpaar—

convenzione stipulata a rogito A. Tabarrini, Segretaric Gene- '

rale del Comune di fTerni, in data 9 giugno 1998, Rep, 34430,

e Concessioni Edilizie 9 settembre 1998 n. 35007 e 17 giugzzo'

1899 n. 11%19, rilasciate dal predetto. Comune, convenzione

nella cuale le parti acquirenti, ciascuna per i propri dirig-

ti, subentranc per ogni effetto 4i legge, con particolare ri-

ferimento ai relativi vincoli che dichiaranc di ben conoscere

ed accettare;




55

ccessivamentw () &m@z oggetto di modifiche o muta-

{:1 di destinazione suscettibili 4i licenze,  autorizzazio-

— [ S

concessioni, Permesso di Costruire o D.I.A., né per essi

+ r “-“ﬂ‘” » » 1}
o ricorsi i presupiORTi Per TICHIedere la sanatoria edili~

T

di cui alla legge 28 febbraio 1985 n. 47, e successgive

— T T

fiche, integrazioni ed estensioni.

omparenti dichiarano di essere stati edotti da me Notaio

portata, sulle finalitd e sulle sanzioni della disci-

Iina in tema di certificazione energetica degli edifici d&il

ul al D.Lgs. 1% agosto 2005, n. 192, modificato con D.Lgs.

dicembre 2006, n. 311 e con D.L. n., 112/2008, n. 133 con-

ertito in legge 6 agosto 2008 n. 133, come infine regolamen-—

ta dal D.M. 26 giugno 2009 con le *Linee gulida nazionali

r la certificazione energetica degli edificir.

.tal riguardo, per patto @sprasso, la parte acguirente assu-

me 1'obbligo di dotare le porzioni in oggetto dell'Attestato

11 Certificazione Energetica previsto dal Dlgs. 19 agosto

005 n. 182, come modificatc dal D. Lgs. 29 dicembre 2006 n.

11 e da ultime dal D.L. 112/2008, convertito nella Legge §

-Agosto 2008 n. 133, esonerando la societd venditrice da ogni

©obbligo al riguarde.

Lle parti acquirenti, cilascuna per i propri diritti, dichiara-

o di avere wvisitato e di ben conoseere (umanto acguistato:

Sono gid state immesse nel possesso; dalla data odierna da-




correranne a loro profitto e carice rendite ed oneri relativi.

Art. 8

Ai sensi e per gli effetti dell‘'art. 26%%, n. 1 c.c., 1 com-

parenti dichiarano: guanto al signor ANTINUCCI Marco di esse- |

e

re coniugato in regime di separazione dei beni; guanto al si-

gnor ANTINUCCI Paclo &i essere di stato libero.

"

AT o G T

Le spese del presente atto e dipendenti tutte sono a carico

delle parti acguirenti che espressamente le assumono.

Art. 10

Il presente atto & soggetto ad I.V.A. e compete la registra~

-

zione ad imposta fissa di registro, in quanto tyattasi d4i

trasferimento d&i fabbricato strumentale per natura, non su-

e =

scetribile @i diversa utilizzazione senza zradicali trasforma-

zioni {categoria catastale C/6) per il qguale la soclietd wven-

ditrice intende avvalersi dell'opzione d4&i cui all'art. 10

-

primo comma n. 8-ter, punto 4} D.P.R. $633/1972, chiedendo e-

gpressamente 1'asscoggettamente del presente trasferimento ad

T.V.A.

Si Q& atto, pertanto, che detto trasferimento sard assogget-

tato:

- ad I.V.A.;

- ad imposkta di registro in misura £fissa {art. 40 D.P.R.

131/1986);

- ad imposta d4di trascrizione con ltaliguota del 3% (tre per




tre fegl.i'- dactiloseritti 'a norma di legge da

‘aio sulle prime intere undici pagine e sin qui della

ttore Pedini ' /

;

farco Antinucci /

olo Antinucel \/ o L

i0lo-Efisio Anedda Angioy -~ Notaio




S | )Aué’c}.(f‘“ AT ReT A Y 246//«;3;1 |
o 'aafw%wm Jgae?lmbm@?

- Vig Flaminin, 160 - Tel. +39 06 362091
_ . Fax +39 06 3221594

N __.G.é_iit;i_ﬁ.q;Noiaio |
_Paolo Efisio ANEDDA ANGIOY.
- Via Minottinin9 _

06129 PERUGIA

quesito da Lei 'pmpds_t_o__-'_prelsergt:a";'_a!'cu_ni_'_ ":p'_roﬁli:- probiématici'in ordine al
o inquadramento sistematico’ .deil_az'fa._ttji'spf_:'cig. pr’t__)posta,-' e precisamente, il dubbio .
ale che interessa chi s'c"r:i'vé-'_r;i'sie_dé._'_nj_e}_Iaf'p'té;r_ne_s'sai'_':st'e_ss_a'_dei quiesito, vale a dire -
tura: giur_idica_.-_'deii".c'g'.geit'_d;'ﬁéii:’pdie’rno;_'3_:3-3}:26_['-.d_'i___"-ir_ésf_:rimcn;o: si tratta di
ggio Tognoli o di parcheggio di altro genere (escluso il parcheggio Ponte perché i |
ggi sono  stati “realizzati- in “epoca sz’:ccéssiyzi_f. Iedificazione del fabbricato
ale)? L LT

el quesito _.'si “afferma 'ci}_e_-_'i' pazf_ch_é_ggi--'s__o'rm_:'s’.ia_t-i.'--_rea'i.izzat_i ai sensi della L
89, ¢.d. lege _'_I‘og_holi;'t_l.i%'tayig; ',d_a_:_f._'_at‘-i_c'iihi-'__i_xid‘ici_'c’c}n_c:r&i}lch;:::emergo'nc} dal testo

ito, quali la metratura dei parcheggi 9g§i§_qrﬁqz§ata__'.ai_}__a:_s__up'crt‘icie. degli immobili- .

yali, si -doviebbe escludere che si -1_ra'tt§_.'.é_ftfettiﬁ_fa_m'en_te-'di parcheggi c.d Tognoli,

é la relativa legge non 'h'_a_'m_a_z_-i.._s't';i;biii.to'.gif;"_"iimifé ‘quantitativo tra la misura del
ggio ¢ la dimensione del bene principale. . R |

heggio (90 anni di durata del diritto di superficte-sul
ulerebbe che al _momento-'-deiia céncius’ionc_' dei 90 anni il parcheggio torni i
rietd del soggétto_assegnahté, indirettamente avvailando la possibilita di vulnerare
tretto vincolo che la legge Tognoli ha previsto nel rapporto pertinenziale tra bene -
pale ¢ bene secondario, vincolo per il quale non & prevista limitazione temporale.

" Alia luce di tylte queste considerazioni si potrebbe affermare che il vichiamo alla
wpe Tognolt sia derivata da un errore del Comune dovuto al fatto che nella legge
noli era inserita apposita norma concernente anche i parcheggi Ponte ed € notorio

ricdoe - camSetlore SWiRisposte & quesit\Quositi A-B\Anedda Angioy367-20008C doc
M.sb - 18/09/2008 g T



Mm o @601‘. - . ] 5%&%. ‘
--'Comuni---fannMIM iegge Tognoli-ancorché si tratti tipicamente

heggi Ponte. .

I caso di specie non trattaz_idosi di parcheggio ponte per quanto detto sopra;
ttandosi di parcheggio Tognoli per le considerazioni ed i dubbi testé enunciati,
bilmente bisognerebbe ‘concludere che si tratti di parcheggi liberamente
bili. ' ' - o ' :

fci_iaii saluti




In conformita al suo originale firmata nej ‘modis
- di legge si r’ifascia_ E_a_pre_s_e_m_e.'cgpi_a.fa__t_ngtat;ca_:_ _
compostadan. ' '

| Faeciate per gl

ONSENE dalle oo,




AGENZIA DEL TERRITORIO U

UFFICIO ?ROVINCIALE oI TERN} |

. COPIA CONFORME CHE sz RILASCZA m CARTA LEGALE ARICHESTA

o




o REP n. 3%3@

_'iComzme dz Term autonzzato

_ | 22.5.!998 esecutwa .'ax
N allega " a} prescme ~contratto s
- 7) Szg SZSANI Sesnlm, nato--_a_-M"ti'.___ O
residente in Term Strada S Gz | fjuale netia sy
E quahté di Pres:dcn:e dclla Soc Coop Edzima “IppccrazeB &&L”
|




b2

con sede in Terni, Via Lungonera-Sa\'zdia:- (C EF. 006941'50558) in forza dei | -

*
*m

poten ad esso attribuiti dallo Stauuto sociale di cui al Rep n. 82308 del -

"3 12.1995 a mgzto del Dott. Luczano Clcnco, Netaza m Tcrm. dacnmemc i

i

vche in Copla cenforme aii’ongmalc trovasz allegato ai ccmmtw a. mxo

- roglto Rep. n: 34396 dcl233pnie 1998 PR ) b
ii predem comparenn della cui- idemzt& persemaie e @apaczta gmndlca io- \w o B
'''''' iSegretano mganze sono cem nnunclana cﬂn 11 xmu censenso Qe
N .aH assxstenza dei testxmom, come ,ne hannc facol!a pet l’ari. 48 deiia iegge.':;- ' :
Notanleepremettono ' o I '_ R _' T
- che con Del. C.C. n. 322 del 27.11, 1989e stato adcttato ed_appravam Y B
) ] | Programma ‘Urbano dei- Parcheggi, '_.&1___36!18___.._.-.(71&11&._ legge 122/89; ). . N
“ successxvamcme modlﬁcato ed aggmma. on. ég_i._ GMR3790 ;dc:_i:. :- )
T 20289 i
" che successivamente detto Progmmma dei Parcheggl & stato. appmvam_ E B
N éalla Gxunta Regmna}e ‘con - prowcdlmenm n 19285 in. data;'} ' - e
" che con D.CC. 1. 224 dcl 15.7.1996 & stata appmvatai integrazione al | -
PUP; T e el S
i~ che l’mtegrazxone al. PUP & stata approvata_ dalla GR. con-____. N o '
B : dclxberaz:one numero ?282 dei 15 oaabrc 3 L | ) o
mmm- che il Comn_me di Tenn-_.cqg.._ég_gg.bcmzxaa¢ deliaGmntaComunale h
i “mumero 2944 del 5 ottobre 1995 ha approvato T'adeguamento_del | o
) j Bando di gara, precedentemente appmvatodaiDCC numero 3()3 det | T
1 17 ottobre 1994, a}ie.disf;osiiiof;i'_:.'di_._t.cuii'.j_f__a_:lﬁjl_}:’__éﬁif'_9._-'-—_'}_-4:‘."-' comma della | o
----- : nas 122789, o b
|




re Br am o e m— )

iLe prerncsse cosntulscona paxte

a2

- che tra i parcheggx da reaixzzam ai sensi’ dclie no:mc sepra cztate &

ammesso 1 mtervcatc in Largo Dﬁn Mmzcm, PO

- che il presenze axzo & ﬁnahzzazc a d;sc:plmare z'-m:j,_ ¢ 6-in:

verranno ad mszaurars: tra xi Comxme e 2&

appresso- |

An 1 gz}gg

QOHVCX}.Z!{}I)& e

r

isaivo a.ltn

| :i introduzione in mappa l! 7. 3 1998 i

Iredatiodal Geom. Alberto z:.\zOME'bl

J A

faiiega al prcseme atto sotto la leitera “E”_._




La pane sapcrﬁciarza. dzch:ara dl aver preso wswne de} 1erreno desunazo--'

- e
; _
La predisposizione dei documenti “catastali di ¢ui sopra'¢ a carico delia
parte superficiaria. 1l saddctto “terreno  viene: ‘cdhcessoi alla --parte-' i
superﬁcxana neflo stato di fatto & d1 dzntto in cui s trova. come posseduto e
dall’ Ente concedeme maigrado qual51asz ‘ervore od mesattem catastale S %
con tutte le accessioni, }c penmenzc lc semm amve e passwe e con | . (G - *\-.\; '
| sarroga della parte superﬁcxana in txzt:z i émzn, azzom e ragwm spe:tamz \_}\) o
~
_.ail Ente concedente. | - Q. A,
I Comune garannsce 1a hberta dei terreno :n oggetto da onerx reah,- & R}
_ - trascrizioni pregmdizxevoh ed 1scnzzom 1potecanc, nonche dzmu a favore d ' =~ N
ti: terzi che possano in quaisnasx mode Ixmztarc ia dlspnmbﬁua I R S
dell"area. R

aiie costruzioni. della necessita. d1 una prcvennva bomﬁca bclhca det sito.a | €

- '-g;ropne cure € spese. dz aver vaiutato tut:c e hmztaziom dz namra pubbhca :

g T
:
‘_P(
. +

e pnvata che ne vmco}ano lut:hzzo e mttc T cxrcaszmue che possuno_ "

finfluire sulla oncrosrta e sull andamcnzo dex iavam ivi- compresa la |

g:ortanza del zerreno. gli acce551 al cazzzlere, gll appromgwnamenzz. gl::

ia!laccnamenn ai pzzbblzm semzl, ecc.. St :mpegna. alttesx a teneme conto

3

‘m sede di pmgettazwne attraversa se- necessane _ia predlsposmone di

imisure atte a compensare le carenze nsconmte

ART. 3) Al sensi dell’art.. 13 delia lcggc 28.2 85. n. 4‘7 Si a%iega (all C) il

_cemf'zcato & desnnazxone urbamst:ca n 2{}0 niascmto in data 8.5.98 dal.

- iComune di Terni ¢ azmessa piammema catastale

ART. 4) CO

|CESSIONE/ASSEGNAZIONE E

- ANONE DI LOCAZIONE -
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CFy

Lc opere oggeno deiia preseme convenzwnc dcvranno esscre desnnazc

4
bscluszvameme agiz usi prcwstz ne:! prcget:o cosntunc ciaz sotio elencatl __ P

anchn adeguatn dx trafﬁca_

acczdemaic cltre ai pese propm e azqueiie pemim_

———— ,-W —

! prcgetto v;ene aiiegato al ";:msen tw sctt 1

costltmsce parze mtegrante

aa} reiazmne tecmca 1llustmnva,

b)

E :

1 piammetna de1 smg@l: pxam inrscal adc'

i€) sxstemazwm estﬁme in scai "adeguaza

f) spem_ﬁca_zwne; de__:' _szsteml-. cost__ramvx noncheé

' 'r{ete;

g) doczzmentazmne fowgraﬁca,

h) relazione geologzca e gcotecmca ai sensi di legge

relazione: stonca--nel casa

ccmpicta :iiustrazzane deﬁa pmposta gettualc,-

m) piano economico ﬁnanzxarzo cosi come '.pfievzszo'_'_daila iggge"122f89 |

contenente l’mdmduazzone dei prczzx dz vendxm e' dl afﬁtto dei bexfpostz_-'. 2

auto € motcczclo




Allo scopo dovra essere predispo'sw“speciﬁ‘co cbmputo metrico estimativo

tiel costi dell’opera convenzmnata ‘e. - separatamente.  delle opere di

tzrbamzzaz:one primaria. di szstcmazxone del soprassaoio e deli arredo

e —

urbano mtcrcssaml ¥ area oggetto di convenzione unhzzando a :al fine.il:

prezzano regionale.

'Pcr le cooperative il prezzo di asse@anane tieﬁnznvo ed xi canone di .

iocazlone dovra cssare stabilito a consuxmvo ai temame de: lavon I (T

costruz:one' £ comunicato all Amzmmstmzxonc Comunaie,. con RAR.

prima di procedere alla snpuia del relativi atd notanh

Prima dell’inizio dei lavori la’ pane superﬁcaana dovra nemmare il

. blrettore responsabile dei lavon per la coszruzlone de; fabbncan efo delle. | .

| iopere di U.P. oggetto della presente convenzmne e cemumcario al Comune :

' :trasmettezzdo, in aiiegam lalenera di accgttamone dei professzomsta

ancancato con 1a quale dichiari dz essere a conoscenza dei ccntenuto delle |\

' prescnmom, e degiz obbhghx su di €550 gravanti at sens: dex SUCCESSivi .

:amcoll _

’Nci caso di sostituzione del Dlretzore dez iavor: ia parte superﬁczarza $i

fobbhga a trasmettere al Comune la dichzarazione dci nuovo professromsta SR ]

smcancato cosi come al precedenze comma

AR’I' 5) VINCOLO DI PERTWENZ},ALITA’ REVISIONE PREZZO DI

%Il parchcggio verrd realizzato. in- conformita - al -~ proget_io

iapprovato dalla Commiésiéne Edillzza data 9 . settembre

:1997

!in forza dell art, 9 ~comma IV della icgge 122!89 le: unita




zmmobzharz posn auto!boxfposu motoczclc che: nel loro cﬂmpicsso

rappresentano il 33.8% della capaclzﬁ pemaie dell cngendo

parcheggxo (numero 9. boxfpostn aato) " vcmzmo - assegnatl in

bk b i I i LT T -

Rt EUTE IR R

rapponc penmcnzzale

1 postl autcfbox!posu mozocw!c comspendente ai res:dualc pcrccmuaie

cmey e S

pan al 64, 2% verra_nno assegnatx. in rappcrw pemnenzzale, in con{ormxta

ia quamo prevzsto daiie dlsposxzwm cozztcnute nel regaimmta a dzscmima :

dex rappom tza gh aderenﬁ all‘:mziatwae ChC s; aiiiega sotw la %e:t:era “E”” ' g R P |

Az sensi dei! art 9 ve comma, dcila iegge }22189 i postl autofhoxfposu SEREEr>

mntoczcio reahmtx non possono esserc ce:dtm separatamcntﬁ daglz stessz

zmmcbxil coni qua!z sono m rapporw d; pammaht&'

! smgolx postz autofboxfposn metocxz:ie pcn'anna mew wdm,

® ' superﬁcm

‘_. 30“310“6’335&8“32‘0"‘5 Comimﬂ apphcaridof uitimo mdlce' pﬁbbi:céto da& i

- *momenzo della stzpaia deli’atto di cesmond;sge ) " yzi - ni T o -
Taie prezzo di cessione mass:mga cosx dezermxf.:é.w-; v ) ) o
'sesto anno daiia éata di zzitzmazzone de: 1avoﬁ di co;strz.;i.izam, neila misura - -

P ——— B e il e e st e, W

:
1 . . . .

I¥




dell I% annuo, fmo ad un massma dsl 30%

i,a rivalutazione del prezzo di- vendﬁa viene calcclata con ia segucme

formuia

E(Ib*ia x 100 ~ 100) ~ 251

iXYx_P'

tiove

iX = DIeZZO dell umzé 1mmabxhare agg:ormto

oy om

fY prczzo deii umta 1mmoblhare nsultame dali’attﬁdz prlma -

cessnonefassegnazzcne, el L T e ]

fa = indice ISTA"{ mmaie rlfenmai momema deiia fme: dez iaven, o S

f{ b = indice IS'l‘A'I‘ ﬁnale nfcrzto ai momenw della sm:cmswa vendxta,

iZ = vetustd pari all'1% per ogm anno d“mvecch:mcate dell umtai'-.

ammoblhare a pamre dai 6% anno (max 36%),

}P percenmaie d’incremiento del pmzzo Yo

_ ZI prezzo masszmo di cessmnefassegnazwne é mcreme:mato dx tuttl gl: :

[

nncn. anche di carattere fiscale; camessx & corrgcgnmz ai pmeedentc attodi |

: ;u-asfenmento ed eﬁ'emvameme sostenutz :

gl prezzo di cessione pub essere: mcrementate, hm:mammtc alie spese I e

lsostcnutc, ove vengano eseguiti mzervenn cemprem zz'a qz:elh métcau dagk-- 1

larn 31, lett. b).c) e d), della Iegge 5-8«19‘?8 n 45?

- o

T A . .: T oo _
2y o L. A . \ .

ILa revisione del canone-di Eocaz:wne mmaie puc avvenire annaaimcnte a i

richiesta della parte locatnce, ine rci&zmne ai§ merementﬁ perccntuale del-1 -

prezzo di ccsszcne/asscgnazmne stablllta daz precedent: commi ¢ avra -

richiesta mediante lcttera raccomandaxa,

efferto dal mese successivo a- quella durante zi quale sia. stata avanzata 4




-

a{, madempnmemo delia parte superﬁcxana efo-dei’ suo: avenn caasa aile

sohbhszazwm di cui ai precedentl commx. accenate, owero desumibzie dal

*:esto di un pravvedzmemo dz un Gludlce ° di una decxswnc arbztrale resa

:nez conﬁ-cntz delia parte superﬁc;ana efo sam avemz causa ad esecuuv:

;componera 12 diritto del Comune ad emgere dalla pazze s*uperﬁczana efo

suoz aventl causa il pagamento d; una penaie pan a dae vclte fa somma

mdebxtameme pcrcepxta in eccesso. . _.

li Comtmc. dopo aver mcassato Ia penaie dl cm sopra e snccesswamente Vil

ialla definizione di qualsms: cantmversxa dovesse msargere in memo aiia-f--a

spettanza owero aiia rmsura della penale mcdesxma, rxmbomré ag!z g

nacquzremz o locatari dei postl autofb&ximotoc;cie le somme: da questz SIS

PRO?RIETA? {) LL P RE . . o

a
s

Per consentzrc ia reaizzzazmne dei parcheggw eé 11 relatwe miiizm it ‘-

IComune di ‘I‘emz, come sopra rapprescntato. _cmzcede m favare dclla pa.rte- CERENE S

.,._ - —

:senza che cid compom 1a supula dx ultenori attx, ﬁ dmttc d:_

*supcrﬁc;e per la- durata -"dl-'anm 90 (novama}. decorrenn dai}a._*% R

data di stipula deiia prcsentc convenzwne 73 aile com!mam tutte:

supcrﬁczar:a.

N in forza dell’ assegnazmnefccssxone deiie énité ;mmobzlxan gh
i =assegnatan/propnctau e successwamente i !ere aventx causa. suberztmno g "; e

1

! o

iin essa  contenute ed esphcztamente accettate .dal_ia parte ; R
- ks
i




tutti gli efferti nelia posxz:onc gwndjca dciia panc superﬁczma firmataria

deila presente convenzione e ne- accettanc eSphcztamente futti i pam € le

ciausoie in essa contenute, ... . o

b:m la stlpzzia deiia prescn{e cen\!ezzz:ane si pmcedm aiia fonnale

izxmscgna. alla pane superﬁczana. de:l}’axea aggetto dei%’mtewante

Tum gl 1mpzantx e e~ opere ﬁ551 o mobxh reahzzatz daﬂa parte"-; x

_superﬁcnana in forza dei prescnte atto i compresz queﬁx reabmtx nel

P

pemoda di durata del - dmtto dz. superﬁcm nam:hé £utte 1£ amemture

macchman accessori e pemnenze e quanto altm cosmmo ed mstallato- o

xiaila predetta panc saperﬁc:ana e dex Su0i avenn caasa ncl parcheggm- .

noggetto della presente convenzzone dzvemo ‘*"ﬁe jm dz propneta dei- iy

éComune al momento dell cstzn.zlone dei dmtto d: superﬁme per scadenza- ;e

: sdci termmc sopra mdzcatc & senza Cﬁmspemvo aicune : _' _

| 'i'Ne:l caso dx totale penmento deiia strumlra a parcheggm. 11 dmtto d"(“"

" ldciia partc superﬁcxatxa e/c dez suoz aventz causa.

-isuperﬁcze 51 csungue atztomatzcamente se:nza mdemuta aicuna a favere\- :

I con‘-ispettivb, pmposto daila pane superﬁc:ana e appmvazo

dall’ Ammmlstmzwnc Camunalc, ¢ pan a £ 71 260 000 £ st da atto che &

stato corrisposto al Comune gxusia qmctanza niascxata daiia Esattcrxa

3EC'a:omunaie in ciata 4. 6 2998 n. 22_5

"ART 8) OBBLIGHI _E %52033@1;;;{& E)ELLA PART

La parte superficiaria e/o suoi aventi -_:cau_Sa LiE dbbiiga._.a'- rispetiare -

i

[}
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i“

Ak

LY

tutte le. condizioni. prevnste dai regoiamcmc allcgatc sorto la lcttcra"’?

.“F" che dlscxpimera i rappom rra i smgail adcrentz all’ zmmanva nonche 1i

e

funzionamento della forma orgnmzzati V.

 |della prcsente convenzzonc, sz 0. Tiéc

dlSpOSlZl{}m soprawenutc, nonch& i'eventuaie pmget‘iazlone ed esecuz:cnc_ '_ -

dello spostamcntn e del npﬂstme ﬁmzmnale dclle '_

infrastrutture dei servizi pubblicl e pr;vat: devono essm cseguzte a cura ¢l

spese della parte superﬁcmna

Sono a carico della parte superf cxana

ia le operc relative alla demolizione ¢ |

al ripristino delle precszst_entx -pavi_m'¢i_1t§zioni stradali ¢ le. opere di




kistemazione esterna. in conformitd al progetio esecutivo di cui al

successxvo art. 9.

superﬁc1e deve provvedm a propna cura e spesc aii’asszcarazlone per S

La parte superficiaria, ¢/o suoi aventi causa, per ! mtta la durata dei dmtto di

responsabzi:ta cmle nei nguard: di terzi per “danni. cansat; o cemunque

c:’o aile sue. mfrastmmxre

nconducnblli drre:tamemc elo mdxtettamente aiic stmmzre dcl parcheggw :

. :La partc supcrﬁcxana. per tzma la durata dei dznno dx superﬁcze e__'- '

obbizgata a zenere mdennc I Axmzxmlstrazmne da qualunque respansabxhté e

:al nguardo

| ‘La progettazmne esccuma dovré esserc eiabcrata dalia pane_

esuperﬁcmna i accordo or;_g__ uﬁicr Comune,

monformcmcnte atle .. prescrizzom contcnute nci"_'

rogctto dicui

..-;ailvamcoia entro 120 gxorm dalla data dl stzpula dei!a prescme'_ ) _“ "

monvenzxone

iLa parte superﬁcxana m sede dl pmgettamcne csccunva e tenma ad."

iosscrvare tutte fe dlsposmonz di icgge e d ! _\__:goiamcnm chc dtsczplznano la 1

'costmzzonc dl :mpxann pabblzm dei npo dx qaeilx cggetto della presentc_.__ )

'convcnzxone:

Il progetto esccutlvo sard cosnzu:to daz seguc:m eiaboran

reiazzcne tecmca - ziluszranva,

Planimetria generale in scala i :500;

1

¥

Piante quotate di ogm plano delle coperture e delle fondazmm scala

1:100;




¥
¥

- I’mspem con Ee mdzcazxom _dx mazenah e relatm colon m 1dcnea scala. ST

Schamx qaotati deglx mpf._f’

- ?rcgetw dl utzhzzazw

P:ano economzco

o

) -; ¥

-

1mp1amo

ART 20) ESEC : ZION ._

W
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ULTIMAZIONE LAVORI

i lavori dovranno essere esegmu a perfetta regola d’arte m conformxza agli

ciaboratz approvau. nmanendo inteso che non potrazmo essere apportate :

1

dalla parte superficiaria vanann senza la prcvent:va _approva_zxone - del

“Comune.

il Comune. durante icsccuzlone tielle opcre petra nch;cdere aila parte :

' superﬁczarza la redazione dx vananu, sempre che tali- vanantx ‘non - ,E\
b i ‘_’.“»»»-h Rl
compomno, a carico della parte supcrﬁc:arza. soszanzzalz modifiche anche '
in termini economici che comunque non supcnna 11 3% dell’ investimento j
- 3
prevzsto dal pxano economzco ﬁnanz.zarzo 4

iLa parte superficiaria s’ :mpegna a ritirare 1a cancessmne edlhzxa entm e

tnon oltre 30 (wenta) giomni dalla. data dl commzzcazlom del Comune che '.

sdara il nulla osta al rziasczo delia conccssxone stessa.

£§ lavori di costruzione degl: edxﬁcz dovranno essere iniziati. entro 2 {due) .

me51 daila data di rilascio’ dciia concessione edﬂxzm. saivo 1mped1mentx_'

4

iconnessz a}Ia verifica-bonifica belhca.

iI lavori dovrarmo essere ultimati-entro’ 14 (quattordlcl) mesi dal lm'a mmzo. _

1l Sindaco pud prorogare i termini dz inizio lavon in caso- d1 ccmprovan_

motivi di forza maggiore. mdipendenn dalla valon:a deHa parte

Attt

gsuperﬁcmna. apposnamente documentati € su 1stanza deila stessa

Le eventuali proroghe per i’uitzmazlone dez }avon sono regciate ai sensi

dell’art. 4, quax:o comma, della. Legge 28 | ¥ 197‘? 010,

'ultimazione dei lavori, che dovra essere comunicata- tempestwamente e

per iscritto, sara accertata € fonnahmta. in contraddztonc, entro 15 giorni

dalla comunicazione mediante 1a ¢ompilazione _q;-.'appo_mt_o verbale

B

£



7

-

Ar

IS
- lA cura ¢ spese de%ia pzme superﬁc:ana davmzma esscre om:ﬂule tune le

sonoscritto dai Lecmca delle pam

.

It Comune viene sollevato da evmwalx daam che (iurantt: ¢ dopo




T

‘__‘.....--
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T esecuzione dei lavorn, e comunqtze: per tutta ia durata dei dmuo di

Isuperﬂcze. potrebbero essere ‘arrecati a- persone o cose: per causa direna o

]
lindiretta o. in ogni modo, rzcandizczblh alf’ opera convenzmnata e./o alle sue

|

mfrastrutzure ad esclusione dcx danni unputabnlz al successxvo uso pubbilco

e

de! soprassuoio o alla manazanmone dello stésso do;)o i’awenuto coi!audo

|ART. 11) DIREZIONE I.AVO_-'__E ORVE SLIANZA

iI lavori, previsti dal progetio esecatwo. saranna escgmtt sctta la direzione

Id: uno o pib tecnici a cid abﬂu;an ncmmaa da%la parte szzpcrﬁczana e .

tcomumcan al Comune

| tii Ccmzme si riserva la facoita di csegmrc ‘a mezzo da pmprx tecnici _

' 1spez:on1 ¢ visite di ccntmll& per vemﬁca:re IQ smte dz attuazwne € la_

.anspondenza delle opere agh abbhgiu asszmn dalia presmte convcnzlone

.La parte superﬁczana saré respensabilc dl avcnmaiz dazm: arrecatx agh

_‘ednﬁcx csxstenu nonche dz ogm almo danno arrecato a. persoue o cose a

i ‘causa deﬂa rcahzzazzone &eiie opere eggeua deiia presanta convtnzmne

' fil Direttore dei iavorx dovra u-asmettcre al Co:mme tma dlchxarazmne con |

la quale attesti, sotto la prepna person&lc msponsabxi;ta. chc i lavon sono' o

stati realizzati in conform:ta al progcm esecutm ad aiic eventuah varianti

approvatc rese necessane in curso d’opera,

la parte superﬁcwna $-¥ tmpcgna a pmdum: contcsmalmente alla

comumcazmne dz uinmazzonc iavorz, 1e tavoie tecnologtche, in duphcc_

copia, firmate da} Direttore dei lavori, con r zndlcazmne dx tuttx i zraccxatz'_

definitivi degli unpzann. deghi’ allacczamcnn e deile retl dei servizi. Sara a

icarico del Direttore de1 tavori il controllo dl ﬁmzmnal&ta deile opere di

U.P.. della sistemazione del scprassuoio e dcii’arred& urbano per un

¥z



17

-
+

&
»

periodo di mesi 3 (tre) & decorrere dalla data di‘completa ultimazione dei |

_ iavori diretto ad accertare i-l-*'s'-c'sﬁdisfacénté'ﬂfﬁ.mzf:"' ""iidnam" "'entb'r--del'le-- opere'-* g

i

szesse Al tcrmzne di taie perrodo davra essere reéatto dai re dex BN R

Sono cemlmque fam salvi i coiiandi pentah a nﬂrma {i; }egge.

'ART 12) JZLL&U_QQ

Ay

nommatz dalla-r---:---_-

_:ablhtatz;- L

laiI’Ammmxsmone Cemxmale _

|La collaudazzcne deﬂe cperc dovra esscre 'conclusa. conmnque :_-entro 6 o e

!(sez) mesi dalla al{xmazmne dex-'lavpn

i
. P i

mpestivamente inviati | -

I verbali di collaudo, in originale; dovranno essere ten

al Comunc. o

Tutti glx oncn reiatm az collaudx, ivi compreﬁ i compensx al @oiiaudaton,&:-- el

sono a carico della pane saperficxarza.

ISono altresi a carico deila stessa gh onen " eiatx

are:--..:'ia'vttri' did

- imanutenzione, nparazione, campietamemo eia adeguamemo de!ic operer

-.-~..,.._________

i'
i
b

13

5.

jconvenzionate che si rendessero nccessan a segum dei eoiiaudl. e




18

L

Le aree convenzionate. ad esclusione di quelie zmpegnate dalle rampe

idaile scaic e/c ascensori per !accesso ai parchegzm interrato © da aim

| 3mpzantz di esclusiva competenza dello stesso, tomeranno neila - pnena i )
dzs;nombaiita dell’ Amministrazione Comunz:ig “em all’uso- pubbhco senza - -

| aalc;;tmxéw ngr‘r‘n;zb:o;e. - succe551van;;:;&; allt approvazzone dei R
mi;wdo— e e —— — — e - e
CART. 13) RITROVAMENTL A RCHEOLOGICI- I
Quaiora nel corso  dei -lavori c;o—vcssem vé;;; alla “Juce m;;;;tlm:

archeolagzm. la pane superﬁmaria 3 obbixgata a sospendere i iavon e .

dame mmed;ata comunicazione alla compc:eme Sopmztendenza ed ai :

C omune.

Quaiora a segmto del ﬁtrovajmnto di -repcrtz archeologncx,; it i

campietamcmo dell’opera comportasse una nduzzone del numem de1 posu

auto prevlstz, nonche mardl ﬁspeno aiia daza prewsia per I aitlmazwne de: * B

Iavon. si procedera, ove necessano, ‘sia . alla ndezetmmazwue dei

:comspemvo dl cui all’art. 7 che alla rzdcﬁmznone del termine ¢ per zl !

o completamento deile opere (ar't 10) | .
Qualora i’lmportanza e I'estensione. dez mrovamenn archeologlcx rendesse Ee ) i

'zmposwblle I’utzixzzazxone dell’ ‘area il Comune potra dxchzararc r cstmzwne b

+del dmm} éz superficle, senza chc per cio la parte supcrﬁczarza possa P

avanzare diritto alcuno ad eccezione d1 quanto versato per la costituzione.

!
i
H
b
t

' sdel dirito di superficie per ia parte d1 area hon utzhzzabilc e dei
fcoz‘rzspcmh:nte svincolo delle cauzioni prestaze* Lo : ’

In caso di cstmznone del d:ntto dl superﬁcze di cui ai precedeme punto ia

parte superficzana dovra nconsegnare ai Comune l’area iibera da matenalz Lo

. e




» macchinari. entro 60 giomi daiia data di nozlﬁcaznane del prowedxmemo gy

fermo restando I’ ebbhgo del comentc mdesxma d"esegufre a sna cura e 3 e

- ':convenzmne FREET I

| '_._ﬁ.'.ART 25) ONERI DI MAN_ :

3 :

(13

impianti ¢ di paﬂe di essi, i modc da conscgnare al Ccmune, aiia p;ev,m-_,_. o

scadenza, I’ zmpxanto in condmom di conservazmne e ﬁmmammeme

¥




idonee.

st

La manutenzione del -soprassz:ol‘maﬂede urbane. pavimentazioni stradali.

)

Ifogne comunali collocate tra il soiazo di copertura dei parcheggm ela

g:savnnemazzone stradale ed esciuse e evenmah retz de; servizi - dz_

— ,‘--w

scompetenza delle Azwnde o comunque aﬁ‘erentz il parcheggm* ¢ a carico -

J— ,,................--__....

_ :dcll Azmmmstrafzzone Comunale dopc l'éwenato callaudo nei. modx e nei’

* termini di cui al precedente Art. i2 Fxm a l:aie data lamm delia

’manutenzxcne spetza comunque aiia parte superﬁcxana.

zQuaiom per ragzom connesse -Con. ia manuwnzzom deiie stmnure del

parcheggxo e del suoi xmpzantz. la parte superﬁmana elo i i suoi aventi causa,

;dovessc necessanamente manometzerc le pawmemazmm stzadaiz, i servnzl_'

;a rete pubbhcz e/o l amedo urbano é cbbhgata, eltre a nciuedcxe ie dovzzte' 1

tauzonzzazmm ai momento pmvzste, al npristmo a pcrfetta regola d’arte

_.«m‘

|detle stesse opere a propna cura e spese

'I)ue anni pnma dell estinzione: del dmtto dl saperﬁcxe per scadcn.za dei |

temxm 11 Comunc prowedera. in contraddlttuno con ia pane superﬁmana. 1.

efo suoi avcnu causa. ad accertare ci}e siano: state adcttate mtte lc opere di N

manuzenzlone ordmaria e straordmaua al ﬁne di garaxxtme I cfﬁc:enza del

bene Le eventuaiz opere che si rendessero necessarie saraxmo a carico. della

parte supcrﬁcxana e/o suoi aventi causa, « -

La parte superﬁmana. e/o suoi aventl causa, wsta comunque responsabxie .

nei confronti del Cornune dell esatto. adempnmcmo dl tuttz gii obbhghx

nascentx dalla presente convenzione.

In ogm caso, Ia parte superﬁclma, e!o suoi avenn causa, si. obbllga a tenere




-

indenne il Comune da ogni, pretesa, -azione. ¢ ragione. che possa essere

i
-

" avanzata da terzi in dipendenza della progettazione: esecutiva e della |
o i':secuziorie dezz-opem.e.;de'g:i.'-i-;x;te;eeg;zs.,;smgﬁ..;aaiig-.j,,fmmmmm - o
T D per mancato adempunemo degli cbbixghi can:ram:ah .ﬂ! pcr__aitre T
e i — v e
T iavorzecon fa gestmne dei pmcheggzecdclml v e _. : S
V”"'-“;ii (:omune -non . assume mspansabilﬁé wmguenu -l rappom I
- Hella parte _ superﬁczana : efo sz.zox aventz causa cen;:-g-;.;.;.__\;;_.-'_.:-.s_ue_i_:'-f_: L -:_-._'
o appaitaton, fomzton, prestawrx . dopers | T i
o genere. - |

ART. I?)CLA{} \OLA RISO

N : fa.ihmenzo della parte szzpcrﬁczana, m easo ci socxeta. _

5 - nscontro di gravz vizi. 0 ntard; deiia progezzazlone eseczztwa efo della _. -

_ i esecuzione delle opcrc, o ' o ' G 3

: L esecuzione deile opere in mado gravemnte d;ffenrxe dalle prescrzzzom A o

_ .h progctwah y |

i - utilizzo del parcheggzc in dlffﬂl"ﬂ‘llt& daiia destmazwne d uso; - T

- :N:-m violazione dell‘obbizgo di curare Ia manmenzzonc dei paxcheggw nel Lo :.:. o mwj -

— suo complesso. . | ' ' B R | -
i




"y

ke

{1 mancato mlzzo dei lavori ‘dir costruzzone nei Iempz prev;sn. anccrche '

prorogau. comporta Ia nsoluzwne d1 ‘pieno- diritto del contrato e,

conseguentemente. I’mmullamemo d'ufficio deiia Concessxone Edzima per '

mancanza dl disponibilita dell’area.

il Comune restituira le somme mcamcrate a titolo -di comspemva, senza -

alcun interesse e salvo una quota pan “al- 10% dei camspetuvo stessc che'- ?

Tratterra a titolo dz penale, soltanto dopo che il recupero del terreno nsultx B

fonnaimente dai Registri Ixmnobzixarz

In caso di inosservanza dei- tcrmml finaii ciz costmzmme. ancorche S

prorogato e saivo quanto dlsposto da} pmcedcnte Art 10 12 presente atto 51

dovra zmendere nsoito eil terreno, oggettc dz COﬁVenZlone’ nm&m el ia.?_‘:' g

p:ena propneta ¢ dzspombihté del Comzme

Ove il terrezzc rzsuitasse compmmesso dalia presenza dz Opere di

costruzlone, relative all’intervento prewsto da.iia pmsenze convenzwne, aiia-

partc superﬁc;ana madempzcnte samnno apphcate saivo l’xpotesz dicuial

' 'saccesszvo comma, le misure reprcsswc d: cui ai Capo I" deila }egge 28"-5- -

_ ifebbraxo 1985 numero 47 ¢ successwe modzﬁcazwm ed mtegrazmnz al ﬁne : o

%di consentire  al Comune -l'flmmedta.ta-r;ut-xhzzazzone-dei!o. stc:sso--

aterreno

'E’ facolta del Comune di- Tcxm a suo msxndacabxie gmdxzm, e m

s L e —— bk —— [Erp—

jalternativa a  quanto  previsto al - camma- -precedcntc procederc

1 aii’acqmslzwne delle opere ed edifici mszstentz sul terreno convennonato

e Jo—

.oggetto della risoluzione contzattuale ai f’ml éeiia teal:zzazlone di un

,parcheggzo pubblico in luogo di quelio przvaio. _

!

Nel caso la parte supcrﬁcmna, e/o suoi aventi causa, madempxcnte sara

B — LTy p S — - B L o

t
i
H




.

b

23
mdcnmzzam coﬁ .una somma pan al 75% dei \aiore degh xmmobih e deile ; -
opere reahzzate sulla base ch una. st:ma pema;le compwta da tre tecnici dl- § g
B cui uno nommato daiia parte superﬁclana e/o sum avenz;: causa. uno dal-_;-i Lo . T
- Comune dl ’femz ed ll zerzo in ccmum: accoz'ﬁo e pam i! tuzto da% e | -
“lefinirsi emro ! arco tcmpamle massxme dl zm anne i.decemm daiia data§ I B
in cub Comune i Temi . Assumen; ' A "
_ nsohmom RSP S
-
| r_ magmor darmo :
Decorso mfruttucsamente tal""" .
. La nsoiumone dei prcsente atto devc essere prcceduta dal!a preventwa.
—_ contestazxonc dcz fatn addebltan con contcmporama pteﬁssmnc dn un -
—_— Econgmo temnne entro il quale 1a parte superﬁcxana puo prcsenm ie. _
—_— I;.u‘{)px‘;f: deduzioni. ' el N
} -
i




La risoluzione sara pronuncnata dal Consxgllo Comzma{e 'fzme le evenmuali:

_....—-......-«--

Spese per la risoluzione medesima saranno a carico della’ parte superﬁcxana

ad esclusione di cui all*ultimo comma del precedente a.rtlcolo

[ _,....,..

!ART 19) GARANZIE

fo

Per iesatto e tempeszlvo adempxmento degix obbl:g!u reiaz:v: alla

reahzzazzone delle opere di cul alla presente convenzxcne la parte |

superﬁcnana ha prestato, ai--momgnto t_iclia--s_zlpuia-dei-pmscntc _atto, t_ma.

PP

garanzia fidejussoria stipulata con la Unipol' Assicurazioni-'--

'polizza 1

| n 96"48&3768 in data 4.3.98 (all P) L’1mp<mo dl dctta gatanz:a pari a-

oo

£ 166 355.250, ¢ dato dal costo attrzbmtc aiic opere dx u:bamzzazzone

b -

przman& di- sxstemwone del soprassucio € éeii axredo urbam e da una

garanzxa parz al 20% del costo reianvo all’apera convenzmnata cosz coma e |

: multa dal computo metnco cstxmanvo dx cux ai precedente art 4 poizz}:a ‘

Jro e

Assxcurazmm (all G).

m961’?4815769 dei 4.3. 1998 dz £. 463 5'?8 950 sﬂpu!ata ‘con ia Umpol-

la facoité dl

L L Am:mmstrazwne Comunaic si .ris_cr_va

dxspc:m :

nel rnodo pit = ampio e xmmedi'ato auzonzzata daiia - parte

superﬁc:ana che

rinuncia e spressamente ‘a qzxalsrasx oppﬂsnzlone- -

gmdlzzale e stragmdmale ed esozzera 1! Ccmunc ﬁn d"ora. da- ogm .|

|

I
iresponsahziné a qualsxasz utoio per i prehevx cizc su. dctta garanzaa dovesse |-

effettuare, in caso di m_adcmpwnz_a della smsa_pagtg_._-s_l_xpﬁrf mana. .per_-_- 1

interventi relativi a:

1) esecuzione diretta “totale  elo- -par'-ziaié"-'*-éio -'-di' '- adéguamento- alle

indicazioni di collaudo delle opere & zzrbamzzazzone sisternazione del

soprassuole e arredo urbano, prewste nel progetto appmvatc, in

i




.,}

v e

sostituzione della parte superficiaria inadempiente:.. 0 0 oo L

2) rimessa i'n pristino. neiia.-s!;atb"-ex: ame;'dellﬁ-i-area--ebhvénz-iana}tawnei.

di eseczzzmne pamaie d: Opere e d; nsaiuzwm: com;mtmaie sa}vo ii_: S

caso di cui ai! ulnmo comma dei preceden.

' fconcessa m dmtto d: superﬁme alla parte _ uperﬁmana Coaperatxva;_g.:.f______---.g.=_- N id

‘Ippocratc 3 con esonero dci Canservatore de1 Ragzszﬂ immabﬁzan da ogm N

ms;:onsabxiztaa!nguarﬂo,_. _ﬁ_

ART. ’?1)' PES CONTRA ’I"I‘U
’I‘utzc le Spese reianw.z e censeguentx aila sugml _'ﬁe__ resente ¢
__ (ﬁ*azxonamento, regzstrazxane ecc, ) sono a canco deﬂa panc superﬁczana.

-che mtende avvalersl deiie agcvoiszmm ﬁscaix pmmstc dall &zt. 42 de} S
;';9?&299 1973 n. GOIedaIl Atte |

brmm 2-3 'deua Legge 222}‘89

|ART. 22) RAPPRESENTAN

Per tutto quanto'at-tie:ze a rapporti-con. iir"Cémwlé-l--detivanti-_da!la 'preéente- B

convenzione, la parie superﬁczana sara.. rappresamata da} S:g Slsam =

SesuizofPreszdeme SO _- o |

Detto rappresentante eiegge domzcsi:o in ’i“crm‘ v;a iungoner& Saveia n.51 .




B e s e

.rzfcnmento alle norme di Legge e regolamentan vxgenn m matena edin ;

.

ed assolve F mcanco fin quando. non verra evemualmeme sosutmto da aliro

rapprescmante la cui nomina dovra essere: comumcata al Comune a cura’

-2

dei}a parte superficiaria, entro 15 gzoml dalla sosmuzwne

ART. 23) DEFINIZIONE DELLE CONIEOVERSI

Le controversie di- qualsiasi natm'a che dovessera sargere “dalla

interpretazione della presente convenzlone sono di compete:zza de! Foro di

e et e

' Term Esse possono essere defcnte, gmsta gll art. 806 c seguentz del-

C P.C. ai giudizio di tre arbitri nominati nspcmvamente dal Comumne ch

Terni. daiia parte superficiaria 04 sum aventz causa ed 11 terzo con funzwm

dz Presuiente dai due arbitri sopra normnat;. 0 m dzfetto di accordo, la

ncmma sara fatta dal PreSidentc del Tnbunale ch 'i‘eml sy 1stanza della -

parte pit dxllgente

ART 74) NORME FINALI

La parte superf’ ciaria rinuncia alla’ documcntazione ch nto

=Per gquanto non’ espressamente prevzste da! presente atto si fa esphcxto ‘

pamcolare alia Legge 24 marzo 1989 rz 122 e successwe modxfiche elo

zmtegrazmnz.

'favore degli Enti 1stxtuzlonalmente opemntz nel semzz serv:tu dl

s

:esec&zlone e mantemmenzo delle reti tecnologxche cosmuentx le opere di-

1.
I

x

urbamzzazxonc prevnste dal progetto esecutzvo uonchc da spec:ﬁcl progettz

W—-\_......im

!pubbhm di urbanizzazione del comparto aii mtemc dei quaie SORIO.

T sy
1

iccllocate le aree stesse.

iE richiesto io Segrezano Geacralc cicl Cemune ho nccvuto 11 presente atto

L

JRSSE  pEI—-

o

i




e

§¥

EL

L

H

| dei quale ho. data Icttura aiie pam chc lo hanne dlchzarato conforme alla |

lcro voiomé, dlspensandoml daiia lem de:gh a!iegan, (iel quah prendono 1

ws:one e confczmanc l’csattezza

Dapa d1 che il presente ccm;'atto, 1l t;po .

Ippale, fo"progetto del o D

'--parchcggw mtenato e relanvz allagan,__\_.- ..nfmché it

regoimnento- -

\Hlsczpimante i. rapporu tra gh

zm:::a:wa vﬁngpn_a o

! . .
soztoscraztl - _dai Slgnon




COMUNE DITERNI

Direzione Urbanistica

Ufficio Programmazione e Recupere Urbanistico
Lentro Storzco Programma Urbano Parcheggi

i TEp »

Corso del Popolo, 30
05100 Terni

Tel. 0744.549.955
Fax +39 0744. 405 902

Chve

o _ Spett le avy. Biancifiori Giorgio
| 1oms 208 | . Vialstrian®
protocolio n° Ao I | - 05100 Temz.

car R46. oL .,Qdﬁ *3, -QQZ '

Oggettzr Svincolo dell’ obbhgo di non cedibilitd del box interrato separatamente dall’unita immobiliare
di cui & pertinenza con relativa rivalutazione. Intervento in Largo Don Minzoni. Convenzione
Rep. n°34430 del 09.06.1998,

il Dirigente della Direzione Urbanistica
Preso atto:’

- che con D.C.C. n°322 del 27.11.1989 & statc approvato il Programma Urbano i’archeggz ai sensi del comma 4°
dellart9 della Legge n°122/89 e ss.mm.ii., per Pintervento in Largo Don Minzoni;

- che con convenzione Rep. n°34430 del 09.06.1998 & stato disciplinato Pintervento di cui trattasi; _

- che la Legge n°35/2012, di conversione del D.L. n°5/2012, consente la vendita separata dei posti auto/box
dall’unitd immobiliare residenziale a cui sono pertinenziali purché venga rilasciata specifica autorizzazione;

- che con D.C.C. n°180 del 03.09.2012, PA.C. ha recepito tale pcss;bzlzta, introducendo tale- posszbzlita :
specificatamente all’art.5;

Considerato:

" - ¢he avv, Giorgio Biancaﬁon, custode gmdzzzano dei beni immobili pignorati al sig. NN, ha
presentato regolare richiesta di svincolo con prot. n°32348 del 26.02.2013 per sei box interrati distinti al foglio

n°117, part. n°863 sub2, sub3, sub4, sub$, sub6, sub7 in Large Don Minzoni;

-« che lo stesso avv. Giorgio Biancifiori ha proweduto al pagamento deil’onere delio svmcoio, conformemente a
‘quanto disposto nella D.C.C. n°180 del 03.09.2012 ¢ nella nota dell’Ufficio Programmazione ¢ Recupero
Urbanistico della Direzione Urbanistica prot. n°36312 del 05.03.2013, di rivalutazione e quantificazione delia
piasvaienza, con bollettino del 06.05.2013 di €.3222,15; .

Visto quanto sopra :
AUTORIZZA

la cessione dei sei box interrati siti in Terni, Largo Don Minzoni, distinti al foglio n°117, part. n°863 subZ, sub3,
sub4, subs, sub6, sub?, di proprieta del sig. INGNzNG < i possesso del custode giudiziario avv. Giorgio
Biancifiori, in quanto pignorati, separatamente dall’unitd immobiliare ad uso commerciale di cui sono pertinenti.
Tali box, in caso di ahenazxcne, dovranno comumkjue essere resi pertinenziali ad altra anitd immobiliare
residenziale o ccmmercmle

4 Comune di Terni — Paza Rxdoiﬁ, 1 - 85180 Terni '
Teb, 0744.5401 — wwwcomune termi it ~comune terni@postacertumbria it — PIVA 00175660554




