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INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Via Liutprando, n®15 - 05100 Terni (Terni)
Lotto: 001

Corpo: A

Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4]

Dati Catastali: foglio 123, particeila 257, subalterno 8, scheda catastale n. T91804, indirizzo
VIA LIUTPRANDO n. 15, interno 8, piano 3-51, comune Terni, categoria A/4, classe 3, consi-
stenza 5,5, superficie 82, rendita € 284,05

2. Stato di possesso

Bene: Via Liutprando, n®15 - 05100 Terni {Terni)
Lotto: 001

Corpo: A
Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Liutprando, n°15 - 05100 Terni {Terni)
Lotto: 001

Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente ahili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Via Liutprando, n®15 - 05100 Terni (Terni)
Lotto: 001

Corpo: A
Creditori Iscritti; OMISSIS

5. Comproprietari

Beni: Via Liutprando, n°15 - 05100 Terni (Terni}
Letto: 001
Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Pag.2
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuziona Immobiliare - n. 145 / 2016

Misure Penali

Beni: Via Liutprando, n°15 - 05100 Terni (Terni)
Lotto: 001

Corpo: A
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni

Bene: Via Liutprando, n®15 - 05100 Terni {Terni)
Lotto: 001

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Si

Prezzo

Bene: Via Liutprando, n°15 - 05100 Terni {Terni)

Lotto: 001
Al netto delle decurtazioni, nello stato di fatto in cui si trova: € 46.294,40
Arrotondato a : € 46.000,00
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Beni in Terni (Terni)
Localita/Frazione -
Via Liutprando, n°15

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN{ IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Terni (Terni} CAP: 05100, Via Liutprando n®15

Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

foglio 123, particella 257, subalterno 8, scheda catastale n. T91804, indirizzo VIA LIGTPRANDO
n. 15, interno 8, piano 3-$1, comune Terni, categoria A/4, classe 3, consistenza 5,5, superficie

82, rendita € 284,05

Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
Confini: L'unita immobitiare confina con vano scala, distacchi verso via Liutprando e piazzale
condominiale, altra unita immobiliare, salvo altri

Conformita catastale:

Songo state riscontrate le seguenti difformita: mancata rappresentazione del vano porta di ac-

cesso al balcone nel focale soggiorno (parete sud-est).
Regolarizzabili mediante: aggiornamento scheda catastale/accertamento di conformita

Descrizione deite opere da sanare: vano porta non presente in planimetria
Note: 1.500€

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale
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2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Il cespite ricade in zona semicentrale {san giovanni), in contesto a prevalente destinazione resi-
denziale, con discreta dotazione dei principali servizi primari e secondari.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi scarsi.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste
Attrazioni paesaggistiche: assenti.
Attrazioni storiche: assenti.
Principali collegamenti pubblici: Fermata autobus 100m; Stazione ferroviaria 3,8Km
3. STATO DI POSSESSO:
Libero

Note: In fase di sopralluogo il cespite risultava libero da persone

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:
4.1.1 Domende giudiziali o gltre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione caso coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre timitazioni d'uso:;
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

Nessuna.
4.2.2 Pignoramenti:
Atto esecutivo cautelare - Verbale di pignoramento Immokili
Trascrizione det 14/07/2016 - Registro Particolare 4950 Registro Generale 6930
Ufficiale Giudiziario Rep.2115 del 20/06/2016

4,2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna.
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4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Descrizione onere: ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA; A rogito di fulvio shrolli in da-
ta 07/09/1998 ai nn. 107871/16202;

4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 480,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 576,40 (relative a consuntivo al
31/12/2015) + € 480,00 {relative a rendiconto al 31/12/2016, approvazione prevista entro il me-
se di febbraio 2017).

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario ante ventennio al 07/09/1998. In forza di atto del
26/06/1972 Rep.22835 - Nota di trascrizione a favore del 13/09/1972 R.G. Vol.933 N.7143%; R.P.
V01,2889 N.5327

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 07/09/1998 ad oggi (attuale proprietario). In forza di atto di
compravendita - a rogito di Fulvio Shrolli, in data 07/09/1998, ai nn. 107871/16202,
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7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione di tipo popolare [A4]

Nessuna.

Note: sulla conformita edilizia: Trattasi di edificio realizzato in data antecedente al 01.0%.1967; con le
fonti utilizzabili (atto di provenienza; richiesta di accesso agli atti in data 17/01/2017 presso ufficio tec-
nico comunale competente; richiesta accesso agli atti presso uffici Ater) non & stato possibile risalire ai
titoli edificatori originari né alle relative planimetrie di progetto; non & pertanto possibile esprimere
giudizio circa la regolarita edilizia. Tuttavia, tenuto conto che trattasi di edificio ex L.A.C.P. {Istituto Auto-
nemo Case Popolari); tenuto conto altresi dellz rispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria cata-
stale {al netto della mancata rappresentazione in planimetria catastale del vano porta su parete sog-
giorno lato sud-est); defla conoscenza da parte del tecnico della zona ove & ubicato il cespite, non sog-
getta a diffusi fenomeni di abusivismo; che dalle visure catastali non risultano variazioni che lascino pre-
supporre interventi edilizi che necessitino di autorizzazioni comunali; si presume, ragionevolmente, la
conformita edilizia dell'immobile e comunque non si rilevano elementi pregiudizievoli relativi
all'immohile oggetto di valutazione

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo popolare [Ad]

Strumento urbanistico Adottato: ‘ Piano regolatore generale

in forza della delibera: ‘ DCC n. 307 del 15.12.2008 Approvazicne
Zona omogenea:; ‘Bb(12.33)b

Norme tecniche di attuazione: ‘art.137

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |[NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabili- | NO
ta?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO
particolari?

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

L'immobile & identificato nella Zona B per insediamenti residenziali e specificatamente zona
"Bb{12.33)b - Nuclei di conservazione e completamento”, con incremento volumetrico +7,5% (art.137
N.T.A.}. Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: Abitazione di tipo popolare [A4] di cui al punto A

Appartamente distinto con Pinterno 8, posto al piano terzo di pit ampio fabbricato elevato su quattro piani
fuori terra, oltre un piano seminterrato destinato a locali cantine. Il fabbricato presenta accesso carrabile
da Via Liutprando 15, attraverso il cortile condominiale si arriva al portone quindi al corpo scala comune. la
struttura del fabbricato & in telsi in C.A. e muratura di tamponamento, esternamente rivestito con cortina
di mattoni; le soglie delle finestre sono in travertino e i parapetti dei terrazzi in ferro; la copertura del fab-
bricato & a falde inclinate con manto in tegole. Il cespite oggetto di valutazione risulta composto da ingres-
$0, soggiorno, cucina, disimpegno, bagno, due camere, un ripostiglic e due balconi a livello; completa la
proprieta una cantina al piano seminterrato. Le finiture presenti sono qguelle risalenti all'epoca di costruzio-
ne (ante 1967), con pavimenti in marmo e marmette in graniglia nei vani principali, ceramica nei locali ba-
gno e cucina; gli infissi esterni sono in legno con vetro singolo, porte interne in legno; I'unita & dotata diim-
pianto elettrico sottotraccia, impianto idrico, impianto termico ¢con caldaia a gas e radiatori; tutti gli impian-
ti sono stati realizzati secondo la normativa vigente al momento della lore installazione.

1. Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di OMISSIS- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 99,00

E' posto al piano: 3

L'edificio & stato costruito nel: ante 1967

L'unita immobiliare & identificata con il humero: 8; ha un'aitezza utile interna di circam. 3

L'interg fabbricato € composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobhite: Il cespite appare in mediocri condizioni sia dal punto di vista delle finitu-
re che delle dotazioni impiantistiche; si ritiene necessaria la revisione di tutti gli infissi e delle tapparelle, la
ritinteggiatura interna con eliminazione delie tracce di umiditd e condensa rilevate sulle pareti in corri-
spondenza dell'angolo nord-ovest dell'appartamento. || complesso condominiale a cui appartiene presenta
in generale delle condizioni discrete per quanto riguarda le strutture portanti, mentre risultanc in condizio-
ni di degrado e in fase di distacco alcune parti di intonaco esterno sia alle pareti che all' intradosso dei solai
dei terrazzi.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: doppia anta a battente materiale: acciaio apertura: manuale
condizioni: sufficienti

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: tapparel-
le materiale protezione: plastica condizioni: scarse

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: scarse
Pavim. Interna materiale: marmette di cemento condizioni: sufficienti
Portene di ingresso tipologia: doppia anta a battente materiale: legno massello accessori:
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senza maniglione antipanico condizioni: sufficienti

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: ceramica condizioni: sufficienti
Rivestimento ubicazione: cucina materizle: ceramica condizioni: sufficienti
Scale posizione: a rampe parallele rivestimento: marmo condizioni: sufficienti

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
In ottemperanza al DPR 138/98, le consistenze sono state determinate in base alla superficie commerciale,
pari alla somma della superficie dei vani principali e degli accessori diretti, comprensiva della quota delle
superfici occupate dai muri interni e perimetrali; della superficie omogeneizzata delle pertinenze di uso e-
sclusivo, come di seguito sintetizzato:
" pertinenze esciusive di ornamento (terrazze, balconi, patii e giardini), computate nella misura del
30% fino alla superficie di 25mq e nella misura del 10% per la quota eccedente i 25mg;
* pertinenze esclusive di servizio {cantine, posti auto coperti e scoperti, box, etc.), computate nella
misura del 50% qualora direttamente comunicanti con i vani principali efo con i vani accessori, o
nella misura del 25% qualora non comunicanti con i vani principali e/o accessori.

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivaiente
reale/potenziale
Abitazione superf. interna lorda 76,00 1,00 76,00
Balcone comunicante | superf. esterna lorda 11,00 0,30 3,30
Cantina non comuni- | superf. esterna lorda 12,00 0,25 3,00
cante
99,00 82,30

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:

La stima del cespite viene condotta tramite il criterio della valutazione monoparametrica sintetico-
comparativa, che consente di determinare il pit probabile valore di mercato di un immobile mediante
il confronto di determinati parametri con altri immobili simili. Tale confronto portera alla formazione
di una scala dei prezzi al cui interno si dovra collocare I'immobile oggetto di stima. La scelta degli im-
mobili da comparare richiede I'individuazione di un mercato omogeneo, ovvero di una porzione di a-
rea urbana nella quale {a formazione del valore immobiliare assume caratteri comuni e ben precisi.
In dipendenza di cid la presente perizia trova soluzione nella forma sintetico-comparativa propria del
criterio di stima a “Valore di Mercato” attraverso un indagine di mercato immobiliare, attraverso
‘esperienza personale ¢ per la conoscenza dei luoghi.
Da indagini effettuate circa i prezzi praticati nelle zone di riferimento per immobili simili, tenuto conto
dello stato dei luoghi, dell’'ubicazione, della commerciahilitd della zona, delle condizioni tutte, intrin-
seche ed estrinseche,
ed anche dell'interesse per immohili /o terreni del genere, il sottoscritto dopo aver assunto informa-
zicni presso I' Agenzia del Territorio di Terni, presso la camera di commercio industria artigianato e
agricoltura di terni e presso operatori del settore (Agenzie Immaobiliari}, nonché avvalendosi della
buona conoscenza det territorio e dell’esperienza personale, ha individuato una idonea scala delle
quotazioni di mercato applicabili ad immobili analoghi a quelli oggetto di stima. Si ritiene quindi di do-
ver attribuire il valore agli immonbili in argomento, in funzione della Superficie Commerciale, attri-
buende alla stessa una quotazione unitaria ottenuta dalla media dei valori riportati dalle fonti gia cita-
te e da refative aggiunte e/o detrazioni stabilite dallo scrivente,
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8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni;

Ufficio tecnico di Terni;

Agenzie immaobifiari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzia
immobiliari di zona; OMI-Banca Dati delle Quotazioni Immaobiliari
deli'Agenzia del Territorio riferita al 1°semestre 2016;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 875;
Altre fonti di informazione: Indagine diretta.

8.3 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo popolare [A4]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Abitazione 76,00 € 800,00 € 60.800,00
Balcone comunicante 3,30 € 800,0G € 2.640,00
Cantina non comuni- 3,00 € 800,00 € 2.400,00
cante
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 65.840,00
Aggiornamento catastale detrazione di € 1.500,00 € -1.500,00
vetustd e stato manutentivo detrazione del 15,00% £€-9.876,00
Valore corpo € 54.464,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 54.464,00
Valore complessivo diritto e quota €54.464,00
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Riepilogo:
D fmmobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale guota
A Abitazione di tipo 82,30 € 54.464,00 € 54.464,00
popolare [A4]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore de! 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 8.169,60
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% )
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto deile decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 46.294,40
trova:
Arrotondato a: €46.000,00

Data generazione;

30-01-2017

L'Esperto alla stima

Arch. Gabriele Rauso
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Allegato 01

Atto di compravendita Notaio Fulvio Shrolli del 07/09/1998 Rep.107871
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Allegato 02

Nota di trascrizione del 13.09.1972 R.6.7141 - R.P.5327



Alla CONSERVATORTIA DET RLGISTRI IMMOBILIARI DI

S POLETO

NOTA DI TRASCRIZIONE

A FAVORE E CONTRO
HNTI ,?Qgiiéﬁ ‘nato a fERMS
ilﬁﬁ’”ff'j““ﬂ“, residente in /¢ L4

CONTRO E A FAVORD
- Istituto autonomo per le Case Popolaritdellé Pro
vincia di Terni,con Sede in Terni -~ Via G.Fer?ag
ris n® 13, Anmnann |
Con atto del Dott,L. Cavicchioli —~ Ufficiale Rogen -

te dell'Istituto Autoncmo per le Case Popolari -del
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Allegato 03

Elenco sintetico delle formalita
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(genzia

s ntrate i Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TERNI Data 26/01/2017 Ora 14:51:56
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T225446 del 26/01/2017

per immobile
Motivazione ctu R.G. n. 145/2016
Richiedente RSAGRL per conto di RSAGRL73L08L117U

Dati della richiesta
Immobile : Comune di TERNI (TR)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 123 - Particella 257 - Subalterno 8

Periodo da ispezionare: dal 26/01/1996 al 26/01/2017
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 26/01/1996 al 26/01/2017

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/06/1988 al 26/01/2017

Elenco immobili
Comune di TERNI (TR) Catastc Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0123  Particella 00257 Subalterno 0008

Elenco sintetico delle formalita ordinato per tipo nota ed ordine cronologico

1. TRASCRIZIONE del 11/09/1998 - Registro Particolare 6005 Registro Generale 7984
Pubblico ufficiale FULVIO SBROLLI Repertorio 107871 del 07/09/1998
ATTO TRA VIV] - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 14/07/2016 - Registro Particolare 4950 Registro Generale 6930
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 2115 del 20/06/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Allegato 04

Ispezione ipotecaria
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/ : \ e Ispezione jpotecaria
smsNtrate S P P
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 26/01/2017 Ora 14:52:41

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag.1-seque

Ispezione telem atica

Motivazione ctu R.G. n. 145/2016 n. T 225446 del 26/01/2017
Inizio ispezione 26/01/2017 14:49:57
Richiedente RSAGRL per conto di Tassa versata € 3,60
RSAGRL73L08L117U
Nota di trascrizione
Registro generale n. 6930
Registro particolaren. 4950 Presentazione n.7 del 14/07/2016

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 20/06/2016 Numero di repertorio 2115
Pubblico ufficiale  UFFICIALE GIUDIZIARIO Codice fiscale 80006070553
Sede TERNI (TR)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale aufomatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente AVV, MASSIMO PROIETTI
Indirizzo TERNI - LARGO PASSAVANTI N, 4

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 4 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

{mmobilen. 1

Comune L117 - TERNI (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 123 Particella 257 Subalterno 8
Natura Ad - ABITAZICNE DI TIPO Consistenza -
POPOLARE

Indirizzo VIA LIUTPRANDO N.civico 15
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Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 26/01/2017 Ora 14:52:41

Pag.2-Fine

Ispezione telem atica
Motivazione ctu R.G. n. 145/2016

n. T 225446 del 26/01/2017

Inizio ispezione 26/01/2017 14:49:57

Richiedente RSAGRL per conto di
RSAGRL73L08L117U

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

6930
4950

Presentazione n.7

del 14/07/2016

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 -
Cognome
Nata il
Sesso F Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildiritiodi
Perlaquotadi  1/1
Soggetton, 2 tadi -

Cognome

Nata i!
Sesso F Codice fiscale
Relativamente all unita negoziaie n. 1 Per il diritto di

Perlaquotadi 1/1

Soggetto n.
Cognome #
Nato il
Sesso M Codice fiscale *
Relativamente all'unita negoziaie n Per il diritto di

Per ia quota di 11

Soggetto n.
Cognome
Nato if
Sess¢ M Co!:ce !scale
Relativamente all'unita negoziale n. Per il diritro di

Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetion,
Cognome
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. Per il diritto di

Perlaquotadi 1/1

Nome

PROPRIETA'

)
Nome -
PROPRIETA'
Nome (D
PROPRIETA'
G

Nome

PROPRIETA'

Nore (D

PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

SI ESONERA IL COMPETENTE CONSERVATORE DA OGNI RESPONSABILITA' RELATIVA Al DATI
ANAGRAFICI DE1 SOGGETTI ED Al DATI CATASTALI DEGLI IMMOBILI,



- - — a "P'I"':"'.
sy NEtrate s
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 26/01/2017 Ora 14:52:40

Pag.1-seque

Ispezione telem atica
Motivazione ctu R.G. n. 145/2016

Richiedente RSAGRL per conto di
RSAGRL73L08L117U

n. T 225446 del 26/01/2017
Inizio ispezione 26/01/2017 14:49:57

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7984
Registro particolaren. 6005

Presentazione n. 23 del 11/09/1998

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 07/09/1998

Notaio FULVIO SBROLLI

Sede TERNI (TR)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTOTRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale aufomatica SI

Altri dati

Numero di repertorio 107871
Codice fiscale  SBR FLV 55H101726 A

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

fmmobilen. 1

Comune L117 - TERNI

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglic

Natura Ad - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE

123 Particella 257 Subalterno 8
Consistenza 5.5 vani

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 adi -
Cognome

Nore (D
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/: & Y Ispezione jpotecaria
— ntrate =& P P
Ufficlo Provinciale di TERNI - Territorio Data 26/01/2017 Ora 14:52:40

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag.2-Fine

Ispezione telem atica

Motivazione ctu R.G. n. 145/2016 n. T 225446 del 26/01/2017
Inizio ispezione 26/01/2017 14:49:57
Richiedente RSAGRL per conto di Tassa versata € 3,60
RSAGRL73L0O8L117U

Nota di trascrizione

Registro generale n. 7984
Registro particolaren. 6005 Presentazione n. 23 del 11/09/1998
Nato il -
Sesso M Codice fiscate
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1 In regimedi SEPARAZIONE DI BENI
Contro
Soggetto n.
Cognome Nome -
Nato il -
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perilaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Aleri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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Allegato 05

Documentazione condominio Via Liutprando 15



CONDOMINIOVIA  LIUTPRANDO 15

TERNI

Coasuntivo anno 2015 con ripartizione millesimale delle spese

GENERALI
-Assicurezione, amministrazione ¢ rimborsi € 1066,30
-Pulizia giardino ¢ piccole manutenzioni € 330,00
-Taglio alben pericolanti £ 500.00
~Cancelleria, postali, copie ¢ varic € 51,02

totale € 194732
SCALE
-Pulizia scale € 800,00
-Bollette Umbria Encrgy € 224,00

totale € 1024,00

GENERALI SCALE Residuo Totale Totle SALDO
gestione  a versato
Mill quota mill gquota preced. carico
PETRAROLI 117.10 22800 92.00 94,20 322,20 353,30 31,10
SAMSA 117.10 228,00 92.00 94720 32220 353,30 31,10
RAM 12420 242,00 111.60 114,30 356,30 344,50 -11.80
BALDINI 126.80 247,00 112.00 114,70 361,70 386,00 24,70
LATINI 130.50 254,20 132.60 135,80 390,00 41830 2830
PITOTTI 132.65 258,30 133.00 136,20 394 50 41930 24,80
RATI 125.05 243,30 163.60 167,50 410,80 43330 2250
[ 7712660 246,50 16320 167,10 215,80 62940 53,00 -576,40
1000.00 1000.00
1947 30 102400 215,80 2761,00
3187,10 426,10

Terni, aprile 2016
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301172017 Gmail - Condominio via Liutprando 15 situazione debitoria int.8

M Gmail Gabriele Rauso <gr.architettura@gmail.com>

Condominio via Liutprando 15- situazione debitoria int.8

agostino.marcucci@katamail.com <agostino.marcucci@katamail.com> 30 gennaio 2017 15:29
A: gr.architettura@gmail.com

Come da accordi telefonici odierni si precisa che il debito dell'appartamento interno 8 (G : <
570,40 euro alla data del 31.12.2015- regolarmente approvato dall'assemblea condominiale. Limporto di cui sopra &
stato gia versato dagli altsi sette condomini.

Per quanto nguarda l'anno 2016 la quota mensile ordinaria, a carico dellinterno 8, era par ad euro 40,00 mensili, per
un totale annuo di 480,00 euro. Anche questa somma ¢ stata anticipata dagli altdi sette condomini.

La somma precisa a carico dellinterng 8, per l'anne 2016, sard gquelia che scaturirad dal consuntivo annuale che verra
approvato dafl'assemblea condominiale che si svolgerd entro il mese di febbraio corrente anno.

Cordiali saluti

https:/imail google com/maili’ s/ 2ui=2&ik= 1437201221 &view=pi&search=inbox&msg=159fc 7h233c62f1 &sim = 150efc Th23306211 in
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Allegato 06

Visura catastale storica
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Estratto di mappa catastale
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Allegato 08

Planimetria catastale



Data presentazione:03/02/1966 - Data: 28/11/2016 - n. T91804 - Richiedente: RSAGRL73L08L117U

Mop. B (Yuore Catase Edilisio Urbang)

"% MINISTERO oELLE FINANZE
Mol 1)eiTIONE GENERALE DEL CATASTO E DEJ SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(. BECKETO- LEGOK 13 APRILE 1978, K. &0

Planimetria dell'immobile situgto nel Comune i TE EHy .. .. Fis layTPRanbe .. MoA5 et e

Diva ISTATUTQ. . AvienomMe . Cafe . Peforab: b TERMI.. ..
Allegata alla dichiarazione presentata ali'Ufficio Tecnico Erariale di | T.& Ry
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Plame Tamas
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1 7 w300 &M..wa.
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I ORIENTAMENTO
SR i Sy
Totaredh - - 1 SCALA DI 1.°100
SPAZIO RISERVATO PER LE ANROTAZIONI I¥UFEICLO Compilata @:{._"JZ ‘.AWQ mﬁ o ;t’ﬁm'
DATA Y . ' Isclri.l'.l:o- ulul‘-.:ﬁboukde .
PROT. Mo " ' 2 della Provincia i - .

DATA

Fuma:, W _UM“-—-—
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- Comune di TERNJ (L117) - < Foglio: 123 - Particella: 2

57

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/11/2016

VIALIUTPRANDO n. 15 piano: $1-3;

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:03/02/1966 - Data: 28/11/2016 - n. T91804 - Richiedente: RSAGRL73LO8L117U
Totale schede: 1 - Formato di acquisiziooe: fuori standard (297X378) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Estratto N.T.A.



Capo 2° - Zone ed aree
Sezione 1 — Zone di uso residenziale e nuclei

OP-Art.136 Disposizioni generali
L. Per la definizione delle destinazion: d’uso prevalenti € per le ulteriori ammesse in zona residenziale,
si ninvia atl’art. 55 delle presentt nonme.
2. Le zone residenziali comprese nelle Aree Centrali cosi come definite nell’art.35 delle presents
norme sono suddivise in nuclel riportat nelia tavola di zonizzazione di piano € contrassegnati con
una feftera maiuscola, una lettera munuscola e, tra parentesi, due nument d'ordine o una lettera
maiuscola.
La lettera maiuscola B definisce fa zona omogenea di appartenenza;
La lettera minuscola definisce la tipologia di nucleo: conservazione e completamenio b,
ristrutturazione urbanistica ¢;
Il primo numero d'ordine indica 'ambito termitoriale di cui al precedente art. 133 net quale il nucleo
residenziale ricade;
Il secondo numero d'ordine individua la numerazione dei nuclet residenziali;
La fettera matuscota V, che esclude | due numen precedentemente definitt, definisce ia categona di
conservazione dei volumi eststentt; per i nuciel individuati con tale sigla (BbV), si rinvia all’art.57
delle presenti norme.

OP-Art. 137 Zone A e B di conservazione e completamento (Bb{n.n.) e A¥Bb(n.n.), BV(n.))
). Parti del territorio completamente edificate a destinazione prevalentemente residenziale per
e quali l'obiettivo € diqualificare il tessuto preesistente, di  conservare le caratteristiche
formali e tipologiche degti edifici ¢ completame le parti degradate.

2. L'incremento volumetrico, consentito secondo le modalitd appresso specificate nei puntt A e B, ¢
espresso in percentuale rispetto ail'esistente al momento detl’approvazione della Varante al PRG
delie Aree Centrali (D.P.G.R. n.376 del 26.06.97)

3. Le percentualt ammesse sono le seguenti:

INCREMENTO 0(a), + 7.5% (b), + 15% (c) ¢ +25% (d).

Processo di attuazione

4. L¢ prescrizioni per e zone B possono trovare attuazione mediante due modatita cosi definite

A) Piani Attuativi di inizsativa pubblica.

B) Intervento edilizio dirctto

5. I Piani attuativi di iniziativa pubblica potranno essere estesi ad un intero ambito 0 ad uno o piu
nucici fatte salve le facolta concesse dagli artt.27 e 28 della L.457/1978.

5.1 Lo strumento uibanistico attuativo stabilird la distnibuzione della volumetria consentita
afl'interno ¢ ciascun nucleo, tenendo conto delle indicazioni contenute nella relazione di piano,
5.2 Per i nuclet con incremento volumetrico 0. {zero), neil'ambito det Piani Attuativi di cui al ¢.5,
sard consentita una percentwale di aumento complessivo pari al 2.5% deila volumetria totale
condizionato al repenimento degi standards urbanistics refativi,

5.3 Particolare attenzione dovra essere posta netlo stabilive e categorie d'intervento ammesse per
eli edifici classificati storici "1™ nelie planimetrie B per i quali in nessun caso potra essere prevista
fa demolizione.

5.4 Nell’ambito dei Prant Attuativi di cui al ¢.3, potranno essere riconsiderate le categorie d’intervento
ammesse per 1 singolt edific: di cul af successivo ¢.7.1.

5.5 Per quanto nguarda gii interventi specifici det nuclei refativi ai P.P. gia approvati o in corso di
approvazione dit cui al ¢.3 dell’art.133, si rinvia alle prescrizioni in essi contenute, salvo diverse
indicazioni del piano, nella redazione dei nuovi piani attuativi o di vananti a quelli approvati,
Pincremento di volumetria massimo ammissibile per i nuclet sopra detti ¢ guello desumibile daile
prescrizioni dei piani atfuativi, salvo quanio detto al comma 5.2.

5.6 Peri Piani Attuativi di iniziativa pubblica inclust nei nuclei B, ancorché decaduti per decorso del
termine di validita, 1 cul interventi siano realizzati o la cui realizzazione non sia ancora completata
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alla data ¢h adozione delia presente normativa, rimangono i wigore le quantitd e le destinazioni
d'uso fissate per 1 nuclet originart,
5.7 1 Piant Attuativi la cut procedura di esame ed approvazione sia stata favorevoimente avviata
dal’A.C. prima deli'approvazione delia Varante al P.R.G delle Aree Centrali (DPGR n.376 del
26.06.97) sono inclust e delimitatt nelle tavole B ¢ la loro attuazione dovra avvemire nel rispetto
dei parametri di seguito indicati:
Piano A.ttuativo BV(1)
DESTINAZIONE D'USO: Residenziale, comrcrciaie
QUANTITA' REALIZZABILI; mc.3.552
ALTEZZA: 4 piani residenziali +  piano negozi
PRESCRIZIONI. Ristrutterazione, rnuova edificazione
Piano A.ttuativo BV(2)
DESTINAZIONE D'USO: Residenziale, commerciale
QUANTITA' REALIZZABILI; mc.4.700
ALTEZZA: 4 piani -+ | piano negozi con portico
PRESCRIZIONI: Restauro de! manufatio medicvale ¢ realizzazione di una piazza pedonale
Piano A.ttuativo BV(3)
DESTINAZIONE D'USOQ: Residenziate
QUANTITA’ REALIZZABILI: mc.1.316
ALTEZZA: 2 piani
PRESCRIZION!: sopraclevazione
Piano A.ttuativo BV(4)
DESTINAZIONE D’USQ: Servizi socio-sanitart: Presidio medico-chirurgico
QUANTITA’ REALIZZABILI: inc.6.652
ALTEZZA: 2 piani
PRESCRIEZIONI: conservazione con parziaie demotizione ¢ ricostruzione con ampiiamento,
Gli edifici che nentrano nell'ambito  di tali interventi sono esclusi da gualsiasi altra modalita di
attuazione; la volumetria ad essi rifersta ¢ inclusa in quelta esistente per ogni nucleo.
5.8 I nuclel di nstrutturazione urbanistica non ncadenti ney PA di cui al ¢.3 deil’art. 133 approvati o in
corso di atteazione sono individuati nelle Tavole A come zone di conservazione del volumi esistenti,
BbV, di cui all’art. 57 delle presenti norme € sono delimitati con apposita sigla ncila tavola B. Per essi
si rinvia ai relativi PA o progett convenzionati che restano in vigore fino ai termint di  scadenza
prevista o di norma; una volta scaduts tali termini restano tn vigore le prescrizioni generali riferite alle
N.T.A. della Variante al PR G. delle Arce Centrali, che sono le seguenti:
NUCLEOQ Be(2.1)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di ristruotturazione. recupero € nuova edificazione.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata.
E' consentita la suddivisione det nucleo in pit unitd minime di intervento sulta base di un progetto
unitafo.
3) TIPE EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziaie o misto residenziale-commerciaie-uffici.
4) DESTINAZION: D'USO
Residenza.
Commercio - direzionale - artigianato di servizio: in quantita non supenore al 25% della volumetria
complessiva (esercizi commerciali; superficie di vendita (ast. 4, lett. ¢, D.Lgs 114/1998) non superiori a
200 mq.).
5 INTERVENTO EDILIZIO
Riguatificazione tipologica ¢ funzionate - demoiizione ¢ ricostruzione - nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILS
IF 8.0 mc./ing..
7y ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Da definirsi ne! progetio.
Sono prescritti massimo 3 piané + negozi nei fronti di Via Vollusiano e Via Cuario Dentato.
8) SPAZI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti,
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Nessuna,
NUCLEOQO Be(5.1)
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1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Imervento di ricostruzione ¢ ricomposizione attraverso l'inserimento di nuove stitire insediative
in aree parzialmente edificaie. Riorganizzazione detl'assetto viario,
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convenzione accessiva suila base di un progeito unitario esteso al
comparto definito in planimetria.
3) TIPI EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale o misto residenziale- commerciale-uffici.
Edifici specialistici.
4) DESTINAZIONI D'USC
Residenza.
Commercio - dirczionale - artigianato di servizio: in quantitd non superiore al 25% deila volumeiria
complessiva {esercizi commerciali: superficie di vendita (art. 4, lett. ¢, D.Lgs 114/1998) non superion a
200 mq.).
Atlivita alberghiera o para alberghiera.
3) INTERVENTO EDILIZIO
Riqualificazione tipologica ¢ funzionale, demolizione e ricostruzione, nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
IF 3.0 mc./mq. esteso ait'arca di comparto.
Parcheggi - v. arl. 31.
T ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Da definirsi nel progetto unitario.
8) SPAZ] PUBBLICI O DUSQO PUBBLICO
Parchegpi secondo le norme vigenit,
9) PRESCRIZIONI PARTICOLAR]
E'prevista ia realizzazione di un parcheggio aggiuntivo cost come definito in planimetria.
NUCLEOQ Bc(12,2)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di notevole complessitd sia per l'estensione del comparto, sia per la moiteplicita dei
contenuti urbanistici, architetfonici, ambientali e d'uso. Riorganizzazione, rstrutturazione e
nguatificazione della strttura wrbanistica, dell'assetto viagio, delle tipologie edilizie, nassetto delle
destinazioni d'uso ¢ recupero di ambiente naturale (sponda del fiume) fortemente degradato.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata esteso alf'intero comparto definito in pianimentria
3) TIP! EDILIZI AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale ad uso misto commerciale artigianale direzionale.
4) DESTINAZION]I D'USO
Residenza
Commercio Direzionate Arligianato di Servizio: in guaitita non superiorc al 25% della  voluinesria
complessiva (esercizi commerciali: superficie di vendita (art. 4. fett. ¢, D.Lgs 114/1998) non supesiori
a 200 maq)
5} INTERVENTQ EDILIZIO
Demotiizione ¢ ricostruzione; nuova edificazione.
6y QUANTITA' REALIZZABILI
IF 4.0 me/myq esteso all'intero comparto
Verde pubbiico: v, art. 149,
7y ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Da stabitire con il PA.
8) SPAZI PUBBLICI O D'USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le nonne vigenti.
Dovranno essere realizzati sia il verde pubblico che it parcheggio aggiuntivo previsti in planimetria.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Vedipuna 6 ¢ 8.
NUCLEO Be(12.10)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di riqualificazione dell’assetto architettonico attraverso la demolizione di sfrutture degradate o
non congruentt con l'intorno edificato, la nuova edificazione ¢ la mstrutturazione di quelle di valore
architeftonico e testimormale.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata esteso all’intero comparto definito in planimetria.
3) TIPI EDILIZI AMDMESSI
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Edifict ad uso prevalentemnente residenziale.

4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza.
Comunercio, Direzionale, Artigianato di Servizio:  in  guantitd non superiore ai 25% della volumetria
complessiva (esercizi commerciati: superficie di vendita (art. 4, lett. ¢, D.Lgs §14/1998) non superiosi a 200
HE.).

5) INTERVENTO EDILIZIO
Demolizione e ricostruzione. Nuova edificazione.

6) QUANTITA® REALIZZABILI
IF 4.0 mc./mq. limitato alt*area del nucteo C i pistrmtturazione (comprensivo degli edifici da conservare).
Verde pubblico: v.art.149.

7y ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENT}
Altezza massima: 3 piani, Gh atlzi parametri saranno definit net progelto.

8) SPAZI PUBBLICI O D'USO PUBBLICO
Parchegei secondo le norme vigend; dovrd cssere sistemata Varea a verde pubblico compresa nel
comparto.

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
E’ prevista la conservazione dell’edificio msistente sulla p.44 con possibilita di ampliamento sul retro.

5.9 Per quanto attiene gli interventi individuati nei piani attuativi di cui af ¢.3 dell’art.3 restano vigenis
le prescriziont ad essi relative fino alla loro scadenza.

6. Intervento edilizio diretto  Fino all'approvazione dei Piani Attuativ: di iniziativa pubblica é
possibile operare con intervento edilizio diretto presentando progetii riguardanti singoli edifici o
sruppi di edifici contigui, t cui ambiti si presentino senza soluzione di continuita,

6.1 Tait progetti dovranno avere l'assenso di tutti 1 soggetti proprietan interessati € saranno
predisposti nell'ambito delle classificazioni di cut al suecessivo c.7.1.

6.2 La realizzazione degli interventi dovra avvenire nel nispetto delle normative vigenti sutle
distanze ¢ sw parchegg: relativamente alle parti aggiunte.

6.3 Qualora sia dimostrata Yimpossibilita di reperire le aree per i parcheggt richiesti, sara
consentito, con apposita garanzia finanziana, localizzare 1 parcheggi nchiesti  nell’ambito delle
realizzazioni previste da! Piano Urbano dei Parcheggi (L.122/1989). Le modalita sono indicate in un
apposito regolamento comunale.

7. Nei nuclet di conservazione ¢ completamento glt intervent: sono soggetti alle seguenti prescnizioni

particolari:

7.1 Nella planimetria B sono contenute le scguenti classificazioni degli edifict (Bb(n)) in cinque

categorie in relazione alle categonie di intervento ammesse secondo parametri  architettonict, stonci
¢ funzionali esplicitati nella Relazione Generale delta Variante al P.R.G. delle Aree Cenigrali allegata
al presente piano:

1 - Edifict stonct di particolare interesse - manutenzione ordinana ¢ straordinaria ¢ restauro e
risanamente conseyvativo - Bb(l) (secondo i dettami deli'art. 31 deila L. 457/1978, vedi art. 3
D.P.R. 6.6.2001 n. 380);

2 - Edifici storict e recents di particolare interesse - nstrutturazione edilizia senza demolizione —
ristrutturazione edilizia, come definita alla lettera d) del ¢.i deil’art. 10, senza demolizione e senza
vanaziong della sagoma e dell’area di sedime dell’edificio — Bb(2)

3 - Edifici recents - nistrutturazione edilizia - Bb(3) (ex art. 31 L. 457/1978, ved: att. 3 DPR
n.380/2001);

4 - Ampliamento fino ad un massimo di 180 mc. - Bb(4);

5 - Ampliamento fino ad un massimo di 360 mc. - Bb(5);

6 - Ampliamento fino ad un massimo di 900 mc. - Bb(6);

7.2 Gh nterventi di manutenzione ordinaria ¢ straordinaria ¢ restauro ¢ fisanamento conservativo

ammessi per ghi edifici classificati storici denominati 1 dovranno esserc realizzati nei rispetio delle
loro carattenstiche tipologiche ¢ formals,

73 Larealizzazione deghi ampliamenti di cui ai punti 4 ¢ 5 ¢ condizionata al rispetto deile

normative vigenti sui parcheggi e sulle distanze, relativamente alle parti aggiunte. Qualora sia

dimostrata Vmposstbilita di repenre le aree per » parchegg:, sard consentito, con apposita garanzia
finanziana, localizzare t parcheggi richiesti neli’ambito delle realizzaziont previste dal Piano Urbano

dei Parcheggt (L..122/1989).

CITTA’di TERNI Nuove Piano Regolatore Generale - Parte Operativa - Nonme Tecniche di Attwazione 149
Vanata a sequito prescriziom OPC n. 129 del 1.12.2008 APPROVAZIONE DCC n.307 del 15.12 2008



7.4 WNegli interventi di ampliamento valgono le seguenti prescriziony:

- gl ampliamenti previsti dal precedente c¢.7.) sono comprensivi di quelhl gia realizzati cop la
previgente normativa,

- T'aumento di volume ammesso, di 180, 360 0 900 mc., ¢ rifenito all'edificio nella sua globalita e
dovra essere realizzato nel nspetto delle caratteristiche tipologiche ¢ formali dell'edificio stesso;
I"ampliamento puo essere reahzzato staccato dall’edificio nel caso sia necessario salvaguardare le
carattenistiche architettoniche ¢ ttpologiche detlo stesso;

- negli edifici isolatl, la sopraclevazione & consentita solo a gueili attualmente ad un ptano fino
a raggiungere un'altezza massima di due piani fuort temra;

- negli edifici contigut sard consentita la sopraclevazione per umiformarsi ad eventualt edifici a
confing pia alts.

8. Per la zona di L.go Catrolt, cosi come delimitata netla tav.B {(comprendente parte del nucteo di

conservazione € completamento A#Bb(3.5)b, le vie Catrolt ed Angeloni € {a zona GV), st nnvia alle

prescrizioni contenute nella Variante al PRG per la riorganizzazione delte attivita commerciali di L.go
manai, L.go Cairoli ¢ piazza del Mercato coperto — L.go Mangni, adottata con DCC n.176 del

7.07.2008.

OP-Art. 138 Nuclei di ristrutturazione urbanistica (Be(n.n.))
. 1 nuclei di nstrutturazione urbanistica sono parti dei temitorto inedificate o parzialmente edificate
nelie quali gli interventi sono rivolti a sostituire il tessuto urbanistico ed edilizio esistente con
un altro diverso mediante un insieme sistematico dt inierventi edilizz  che comportano la
modificazione del disegno det fotti, degli isolati e della rete stradale.
2. Inessi il PRG si attua mediante Piant Attuativi di iniziativa pubblica estess ad un tntero ambito.
3. Fino all'approvazione dei Piani Aftuativi si potra intervenire con PA di iniziativa pubblica o
privata esteso all'intero nucleo cost come indicato in planimetria ovvero con concessione edilizia
diretta ove indicato nelle schede prescriftive di ciascun nucleo.
4. 1 nuclei sono indicati in planimetnia con apposito limite ¢ possono essere compostt da zone con
diverse destinazioms d’uso; la sigla del nucleo, Be(n.n)), individua la parte destinata ad edificazione
residenziale dello stesso, che nclie schede, in relazione all’applicazione degli indici edificatori, viene
chiamata zona residenziaie. Le altre destinaziont d’uso sono individuate con le sigle cornispondenti
che naviano alle norme specifiche salvo diverse prescrizioni contenute nelfa scheda del nucleo.
5. Le modatita di intervento, i relativi parametri urbanisticé ed edilizi ¢ I'applicabitita dell’indice di
fabbricabilita all’intero nucieo o esclusivamente alla zona residenziale, sono fissati nelle schede di
ciascun nucieo.
6. Le singole schede sono formulate nclle seguenti 9 voci:
1) trasformazione urbanistica
2) processo di attuazione
3) tipi edilizi ammessi
4) destinaziont d'uso
3) intervento edilizio
6) guantita realizzabili
7) attezze, distanze, allineaments
8) spazi pubblici o di uso pubblico
9) prescrizioni particolan.
6. E' altresi ammesso limitare il PA ad una porzione del nucleo solo quando cid sia esplicitamente
affermato nelle indicazioni specifiche fornite per il nucleo stesso.
7. Inucler individuati nelle planimetrie di piano costituiscono ambito minimo di intervento.
8. La definizione planimetrica deglhi allineamenti interni ai nuclei ¢ indicativa; € consentito prevedermne
limitate variaziont coerenii con il disegno generale ¢ comunque nel rispetto delle guantita ¢ delle
prescrizioni contenute nelle schede di nucleo, uulizzando lo strumento del prano attuativo.
0. Segue la specificazione normativa (schede) dei nuclei di ristrutturazione urbanistica Bc che
SOno:
6.1.e62
7.1
81le 82
91e92;
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Allegato 11

Elahorato tecnico
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Allegato 12

Rilievo fotografico



Prospetti esterni con individuazione delf'unité immobiliare.



Prospetti esterni - dettagli.



Piazzale e vanc scala condominiale.



Interni:
I Ingresso
2-3. Soggiorno

4, Balcone



Diffoermita catastale:
5-6. Apertura vano porta su loggia esterna

7. Loggia esterna
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10

11

Interni:
8. Corridoio
9. Ripostiglio

10-11. Camera



14

15

Interni:
12-13-14. Camera

15. Bagno



19

18

Interni:

16-17-18. Cucina

19, Canting
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