Tribunale di Treviso

Il sezione civile - Giudice Dott. A. Fabbro

Esecuzione immobiliare
Procedimento R.G. n.322/2013

promossa da

+  Cassa di Risparmio del Veneto +1 {creditore)

contro

*«  Esecufati.

Rapporto di valutazione

Farra di Soligo 09.05.2017.

i C.T.U. incaricato
Ing. Gianmarco Gai
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LI L 65

1 Premesse

1.1 Ordinanza di nomina

* In data 23/11/2016 if Giudice dell'Esecuzione nominava quale esperto per
la redazione defla stima ex art. 173 bis disp. att. c.p.c. il sottoscritto Ing.
Gianmarco  Gai  nato a Valdobbiadene i 18/04/1974  cf
GAIGMR74D18L565K residente a Farra di Sefigo (TV) in via Credazzo
n.46/A, con studio a Farra di Soligo (TV), via Patrioti n.65 tel 0438 801786
fax 0438 902203, iscritto alOrdine degli Ingegneri o Treviso al n.A2324,

* Il giuramento del softoscrifto avveniva presso i Tribunale di Treviso
dinnanzi af cancelliere if 26/01/2017 alle ore 10.00.

* i 19/01/2017 il G.E dott. Antonello Fabbro nominava Custode if dott. T,
Baggio di Treviso tel. 0422-5486186.

* ludienza per la comparizione delle parti veniva fissata per il giorno
28/06/2017.

1.2 Ordinanze successive

*  Nessuna

1.3 Istanza di proroga del termine di deposito della
relazione

1.4 Cronistoria della C.T.U.

I sopralluogo presso gli immobili oggetto di esecuzione & awvenuto |l giorno

15/03/2017 alle ore 15.00, alla presenza del custode dott. Tarcisio Baggio di
Treviso,

Ing. Gianmarcc Gai - Tib. TV Esec. Imm, 322/2013 Pagina 3 di 65
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2 \Verifiche

2.1 Esecuzione dell'incarico

Per 'esecuzione dell'incarico affidato si é effettuato I'accesso ai seguenti uffici:

*  Agenzia delle Entrate — Termitorio per effeltuare le Visure catastali
hecessarie,

*  Agenzia delle Entrate - Conservatoria per le visure Ipotecarie necessarie;

+ Ufficio Tecnico Comunale del Comune di Farra di Saligo per it rilascio det
Certificato di Destinazione Urbanistica deliimmobile in oggetto;

* Ufficio Tecnico Comunale per visionare le pratiche edilizie pregresse
riguardanti l'immobile in oggetto;

* Agenzia delle Entrate — per verificare l'esistenza di contratti df locazione o
comodato riguardanti Iimmobile in oggetto;

2.2 Completezza della documentazione ex art.567
2°comma c.p.c.

* Agli atti risufta presente if "Cerfificato di provenienza ventennale” redatto
dal notajo dott. Alberto Sartorio dj Conegliano (TV),

2.3 Prima identificazione dei beni immobili
*  NellAtto di pignoramento e nel successivo Certificato di pravenienza
ventennale gli immobili e le rispettive quote di proprieta risuitano essere:

- C. Fabbricat =
hegoz.| " Gom [reglic] Masp, | apr

Farra di Soligo 25 1288 | © 5 1299 4 asecutati 1

1 Farra di Soligo 25 1299 | C 5 1299 5 esecutati 1

1 Farra di Solige 25 1299 C 5 1289 5] esecutati 1

l

%
i
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2.4 Elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni

{Ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative
di fallimento)

?’ el Ispezione ipotecaria
%mntxata <5 ‘ nezlone Ip
Ufficio Provinciale di TREVISO - Territorio Data 10/01/2017 Cra 15:15:28

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - segug

Ispezione telematica
n. T217868 del 10/01/2017

Inizio ispezione 10/01/2017 15:14:57
Richiedente GAIGMR Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n, 16412

Registro perticolare n. 10588 Presentazionen. 4 del 24/05/2013
Sezione A - Generalita

Dati relativi al tirolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 15/04/2013 Numero di repertorio S87/2013
Pubblico ufficigle UFFICIALE GIUDIZIARIC Codice fiscole 92000080265
Sede MONTEBELLUNA (TV)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVC O CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNGRAMENTD IMMOBIL}
Volturg catastale automatica  NO

Altri dati
Sono presenti netio sezione D parti libere relative a sezigne A §
Richiedente CASSA DI RISPARMIO DEL VENETO E
5P, o
Indirizzo  CORSO GARIBALDI N.22/26 PADOVA g
o
w
Dati riepilogativi g
Unitd negoziali 1 Soggetti o favore Soggerti contro 1 §
[3]
T
" -y ©
Sezione B - Immobili z
3
Unita negoziale n. 1 s
5
&
Immonile n. 1 -
Comune 0505 - FARRA DI SOLIGG (TV) 5
Catasto FABBRICAT 5
Sezione urbana C Fa I:o Particelln 1299 Subaiterno 1 73]
Natura C1- NEGOZI E BOTTEGHEConsistenza 45 metri guadri ]
Indirizzo ViA MONTE GRAPPA N. civieo - S
FPigno P
Immobilen. 2 Z
Comune D505 - FARRA DI SOLIGO (Tv} <
Cacasto FABBRICA o
Sezione urbana C Fo fis 5 Particella 1299 Subalterno 2 7]
Natura AZ - AB!TAZiONE DI TIPS 8
o
<
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genzia f pesions iotear
‘ ‘ i S ione ipotecaria

s.nbrates pezione Ip

Ufficio Provinciale di TREVISO - Territorio Data 10/01/2017 Org 15:15:28

Servizio di Pubblicita immobilizre
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

n. T 217868 del 10/01/2017

inizio ispezione 10/01/2017 15:14:57
Richiedente GAIGMR Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generalen. 16412

Registro particolare n. 10588 Presentazione n. 4 del 24/05/2013
CIVILE Consistenza 10 vani
Indirizzo VIA MONTE GRAPPA N. ¢ivico -
Piano 571

Immobile n. 3
Comune D505 - FARRA Di SOLIGC (TV)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbong C Faglio 5 Particella 1299 Subalterne 3
Notura T - TERRENG Consistenza 389 metri quadri
Indirizzo Vg MONTE GRAPPA N. civico -

Sezione C - Soggetti

A favere

Soggerton, 1 Inqualitcdi -
Denominazione o ragione sociale CASSA DI RISPARMIO DEL VENETO SPA
Sede PADOVA (PD)
Codice flscale 02089931204
Relativamenre all'unitd negozlale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA"
Perlo quota di 171

Contro

. Bsecutato

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicore ai fini della pubblicitd tmmobiliare

51 PRECISA CHE GLI IMMOBIL DI CUI QUADRO B SONO ORA CATASTALMENTE COSI' VARIATE SEZ. C FG.
3 MN. 1299 SUB 4 VIA MONTE GRAPPA, AREA SCOPERTA DI MQ. 475, MN. 1250 SUB 5 ViA MONTE
GRAPPA, P.5-T-1 A/Z V. 12 £ MN, 1299 SUB 6 YIA MONTE GRAPPA, P.T C/8 MQ. 93.
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2.5 Mappa censuaria
Catasto Terreni -
Comune di Farra di Sofigo - foglio 25 ~ map.1299,

Catasto Fabbricati -

Comune di Farra di Soligo — Sez, C - foglio 5 — mapp. 1299 - sub 5-6.

LR
LN
N\
A
AN

i
y
A

coordinate gps 45906357, 12153764
Joto satellitare (Google map)
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2.6 Visure catastali
Calasto Terreni -
Comune di Farra df Soligo - foglio 25 — mapp. 1299.

Catasto Fabbricati -
Comune di Farra di Soligo - Sez.C - foglio 5 — mapp. 1299 - sub 5-6

e mr
STEILEEE

it rate Data; GTAL2017 - Ora: 183353 Pine
Doperione Brovincile di Trviso Visura per immobile Visusa n, TISTS Pag: 1
fficio Provinciale - Territorio . . . T . . .
Servizi Carastati Situazione degli atti informatizzati al 07/02/2017
Drati della richiesta Comune di FARRA DI SOLIGO { Codice: D505)

Provincia di TREVISO
Catasto Terrent Fopliy; 25 Particella: 129¢

Area di endi arbani ¢ promiscei

i, DATI IDENTIFICATIV DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Faglio Paliieella Svb {Poew Qualita Clusse Superficisfm® Deduy Reddito
ha e en Pominieal Aprario
L 25 3298 - ENTE 07 A0 Fipe mappale del 05/10/2010 protocolte n, TVOZ67843 tn
URBANO otti dul §5/10/2010 presentata i) 05/10/2610 {n,
26784340010

Notifica | TPartim Ii [ f
Annetaziont {di fmmabile: comprende § Gy 247, 1481

Mapuali Fabbeicati Carvelati
Bezione - Sexlich C - Foplio 5 - Partieclln 1176
Sezione - Sexlirh € - Faglio 5 - Porticells 1209

e

L
2
I =)
&
2
; Duta: 070272017 - Ora: 182905 Fine 8
. il 4t . : - . 3
Direzions Provinciale di Treviso Visura per immobile Visura n.: TI60559 Pag: 1 8
Utficio Provinciale - Territorio . . B . . . =}
Servizi Catastai Situazione degli atti informarizzati al 07/02/2017 2
&
' g
Dati della richiesta Comune 81 FARRA DI SOLIGO ( Codice: DS03) £
10
Provincia di TREVISO G
Catasto Fabbricati [8ez. Urb.: C Foglio: 5 Preticella; 1299 Sab.; 5 2
Unith immobiliare &
]
N, DATYIDENTIFICATIVI DATI DY CLASSAMENTC DATIDERIVANYI DA b
3
Seridue Foglio Particalls Sub | Zona | Micre | Categorin ] Classe | Consistenza Superficie Rendita m
Urbana Cens. | Zona Catostale {:i}”“
1 C B 1299 5 AP z 12w | Euro 811,87 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO dzt 1871072011 pod
prolacatlo n, TVOIT0416 in atti dnl 18/10/2011 VARIAZION <
DI CLASSAMENTO {n. 17057012011} IS}
Indirizye TVIA MONTE GRAFPA piaior S1T-1.07 ©
Annetugioni Eclssaments o reudit pon refifnt ontra dodici mesi dalta data di iserfzionc th att; dells dichiarmzione (DM, 701/94) z
INTESTATO o
o
(%]
o]
L
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Data; 07/02/2017 - Oraz 182921 Fine
i Visura per immobile Visurs n.: T360461 Pag: 1
Ufficip Provinciale - Temitorio ' . . e . s
Sorvizi Catastal: Situazione degli atti informatizzati al 07/02/2517
Dati dedla richiesta Coraune di FARRA DI SOLIGQ { Codice; D305)
Provincia i TREVISO
Catasty Fabhvicati Sex. Urh,; C Foglie: § Particella; 1299 Sub.: 6
Unita immobitiare
N, DAT) IDENTIFICATIVL DATI DI CLASSAMENTO DAL DERIVANTI DA
Sezivne Fogliv Pasticelta Suby | Zomw | Micre | Culegeria | Clsse | Consistenza Superficie Rendita
Urbang Coas, [ Zona Canstate
1 C 5 1239 3 I3 2 93 m* Totale: 104 w? Buro 1123 |Varaziane dot 09/ 1205 - Inserimenia in vivas del dafi df
superficie,
Endirigio [ via MDNTE GRAPPA plaso: T
A i Telugsimstvo 3 rendita non rettifioats enlro dodict reert dntia dats df orrzions in avh deba divienes] DM, 701/94)
INTESTATO
) Data; 18/04/2017 « Org: 17.00.23  Fine
Direzione Provincials di Treviso Visura per mmmobile Visura n,; T272456 Pag: |
Ufficie Provinciale - Tersitorio . . . P . .
Servizi Catastali Situazione degli attl informatizzati al 18/04/2017
Dati della richiesta Comrune di FARRA DY SOLIGO { Codice: D505}
Prpvincia di TREVISO
Catasto Fabbricati Sex. [irb.: C Foglio: 5 Particella: 1299 Snb.: 4
Bene comune non censibile
N, 1DATI IDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Parijcelln Sub | Zoma | Miero | Cawegerin | Classe | Consistenzs Superficic Rendita
Urbgna Cuns. | Zom Catasiale
1 C 5 1259 4 VARTAZIONE del 18/10/2010 prolocoile a, TVO2BIAUS i it
ol 187E/2010 AMPLIAMENTO- RISTRUTTURAZIONE (p.
47843 12010
Indlrlzzo T¥in MITE GRATPA pang: T
Mappali Fureni Covvelng
Sezione - Foglia 25 - Particells 1209
Unita immobiliazi n. 1 Telbuti grariali; Euro 0,90
Visura telematica
* Codlee Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

s,

TRTIN

—
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2.7 CDU certificati destinazione urbanistica
Di seguito si riporta if certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune
di Farra di Soligo.

COMUNE Bl FARRA DI SOLIGO
PROVINCIA DI TREVISO

Prot. di vif, n, 2282 | Farra di Soligo, §i 15.02.2017

Qggetto: Certificato di destinazione urbanistica -
(D.RR. 08/06/2001, n. 380 art. 30 ex Legge 28.02.1985, n. 47 art, 13y,

I RESPONSABILE DEL SERVIZIO

In riscontro afla domands del Sig. Gai Gianmarco nato a Valdobbiadene il 18,04.1874 e
residente in Farra di Soligo via Cradazze 4674 presentata in data 08.02.2017 prot, n. 2252, con
lz quate viene chiesto il certificaty in oggetto dell’ area catastalments distinta come segue:

Comune di Farra of Soligo
Foglio 25°- mapp. n. 1288,

VISTO I PIANG REGOLATORE GENERALE con relative Norms i Attuazione e Regolamernto
Edilizio approvate con Deliberazione dellz Giunta Regionale n, 2664 del 08.05.1902 ¢
successive varianti:

VISTA fa deliberazione delta Giunta Provinclale n. 272 del 24,910,201 {pubblicate ne! BUR
Veneto n. 86 del 18.19.2071) con ia quale & staia rafificata, af sensi delfart. 15 - comma 6, defla
Legge Regionale n. 11/2004, fapprovaricne del PIAND DI ASSETTO TERRITORIALE [PAT.):

VISTO # PIANO DEGU INTERVENT! (P1}, approvaio con Deliberazione del GConsiglio
Comunale n. 7 del 04.04.2014;

VISTO if PIANO DEGL] INTERVENTI (P1) - VARIANTE 1, approvato con Dalberazione di
Consighio Comunala n. 16 del 20,07.2015:

VIETEN 2° @ 3° comma art. 30 del D.OR, 06/08/2001, n. 380 e il 2° & 3° comma art. 18 dela
Legge 28 Febbraio 1985, n. 47;

CERTIFICA
che farea citata in premessa & classificats net vigente PIAND DEGL! INTERVENT] come
seguel
Foglic 25°

manp. #1299 — ATO 1: Parte Tessyto consolidato recente o secendo impiznio, T4, art,
25, Parte Tessuto produitive non ordinato TS, art, 27,

Per quanto sopra specificals si richiamans le rispeitive norme dl Rl @ in partioolare quario
disposto daghi artt. 25, 27, delle Norme Tecniche Operative (N.7.0) dei £,

Y - Farva i Sokigo (TVY - via dal Pamicis, 52
Coed Fisc, $3003590262 - P. 1y A O 50
tok, DRSS, 506 - far 438,901,590 - e-mail: urbaristead

Ing. Gianmarco Gai - Trib. TV Esec. imm. 322/2013 Pagina 10 di 65
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ESTRATTO DEL P, VIGENTE

Articoio 25 il tessuto consolidato recente di seconde implanto {T4)

DESCRIZIONE

1. It tessute consolidato recente 3 consideralo zZona territorizie omegenea "C" &l sensi del DM
1444/1888.

2. Sono le aree urbane o pil recente costituzione, nefle quall Pedificato & caretterizzata
Spesse da un sistema wrbanistico con caratiere periferico, spesso con morfologis ordinata ma
priva delintegrazions cor | servizi collettivi e senza che sia stalo realizzato un sisteme intagrato
di spazl pubblici,

3. Laceorpamenio in un umico tessulo delie ex zone C1.3, C2 e parte delle zone C1.2, tosl
come individuate nel previgente PRG ai sensl delfarticalo 24 delia sbrogata LR n.61/1985,
comporta e prevade che nefle zone urbanizzate, non urbanizzate e parziaimente urbanizzate,
nelle quail Mindics fondiario attuale ¢ comprese tra 1 m3m2 e 1.5 m3im?:

a}le ex zto $1.3, C2 ¢ parte delle zone C1.2 completate, siano disciplinale con quanto previsio
per il tessuto consofidato recente di secondo impianto;

bile ex zio C1.3 e parte delle zone C1.2 non ancora atiuate, siano disciplinate con
quanto prevista per if tessuic consolidato recente di secondo impianto;

¢)le ex zto C2 non ancora attuate, & rioanfermate, le previsioni seguanc le seguenti casistiche:

- PUA vigenti, non ancora convenzionati alla date di adozione del Piano degli intervent,
vengono tratiali comé cort seheda norma i aree di trasformazione {ATR} secondd quanto
riporiate nelle rispeitive schede di progetio (con adeguamento degh standard v degli abitant
teorici al nuovi paramelr det PIY,

DESTINAZIONE D'USQ PREVALENTE E DESTINAZIONT D'USO ESCLUSE

4. La destinazione d'use prevalente & quelle residenziaie di cui ailarticolo 14 delle presenti
norme, nonché quelle destinate allinsedizmento del servizi connessl, anche se in senso non
strettamente funzienale con la stessa, quali aftivitd commercialj, direzionall, turistico-ricettivo ad
arfiglanall di servizio che non siano comun que fonte di emissioni inquinanti ¢ nocivi per i
residenti, Sono inoltre ammesse:

- attivith commerciali di vicinato e medie strutture di vendiza come descrilto nella LR n. 50/2012;
- magazzini ¢ deposil commerdiali con superficie non superiore 2400 m 2,

- laboratori artigianall ton un‘estensione massima dr 150 m?2:

- auterimesse pubbiiche ¢ private;

- attivits ludiche & ricreative, quall cinema, teatrl, sale da baflo ed alli huoght di svago.

5. Le destinazioni d'uso eseluse, di nuovo insediamento, sono:

- commerciale in grand! strutiure di vendita, come descritto nella L2 n, 5002012

. produttivo salve quanto previsto af precedente art.20 co.4:

- agricota,

TiPHYINTERVENTO SUGLI EDIFICH

8. In quests zone il Pl s attus gensraimente attraverso interventa edlizio diretic o ind irefto
come definito alfarticolo 4, delimiteti mediante comparto negii ambiti eventuaimente individuati
nelie tavole "discinlina del sunie” (e relative schede normal,

7. Per gli edifici esistenti seno sempre ammessi git interventi di cui alfart3, co.1, leflere al, b),
¢}, ), def DPR n.380/04, nonché g ampliamenti net limite dellindice di zona. Soro consentf
interventl  di rigtrufturazione  Urbanistica attuala a mezzo di PUA o comparto urbanistico,
nelfambite del volumi preesistenti e cormungue nan colire Iindice fondiarie massime del tessute
su cU ricade fintarvento.

8. Sono ammess] ampliamenti in deroga agii indict dl piano, anche su corpo separsto, deflunita
edifizia esistente allentrald B vigore de! presente Pl solo se carenti del requisit igienico
senitarl ed @l fine di dotare gl stassi delie condiziont nacessarie all'abitabiita, Tale
ampliamanto, in conformita al PAT BpProvato, pud essere concesso una sola volta e non deve
i ogni caso superare ka misura del o 150 m3.

2. Sulle arse fibere sono con sentit | volumi previsti al'art.20 oo, 11 e 12 delle NTO. Tuitl |
corpl precarl, aggiunti e le superfetazioni non legittimate andranno demolite senzs ricostruzione.
PARAMETR! Bl INTERVENTD

10, Parametri urbanistici:

a) tipologia edilizia;

isolato, & hicoco, a schiera o in linea, per le nuove costruzioni; consequenziale alla tipologia
esistents, per gli ampliament;

b} indice fordiario: 1 m3¥/m2, & confermato § velume esistenta concessionato;

e} Indice territoriale: 0.7 m3/m2;
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d) slandard: art. 14 "norme specifiche sulle destinazioni d'use & relative fabbisogno di standard”
delle presenti norme;

4} altezza dei fabbricati: massimo m. 9;

f} distanza dai confin: minimo m.5, o 4 distanza inferiere pravio accorde  tra Gonfinantt
regolarmente regisirate & trascriito, E ammessa comungue la costruzione i aderenzz nel
rispetio del Codice Givile,

g} distanza dai cigio stradale; minima m.5;

h) distaceo ira {abbricati: non minore aiialtezze del fabbricato pil alto con un minimo di m.10,0
tra pareti che si frenteggiane, o in adsrenza:

i} rapporto ¢i copertura fondiaria; massimo 30 %.

1. | fabbricati con portici ad use pubblico, poiranno essere edificati 2 confine con gli spazi a
destinazione pubblice con la vigbilita,

12. L superficie impermeabile massima realizzabile, per ghi interventt di demolizione e
ricostruzione, deve essere parl al 60% della superficie terrtoriale.

QPERE PERTINENZIAL! AMMESSE & OPERE PERTINENZIAL) ESCLUSE

3. Sono ammesse e opere pertinenziali descritte all'art.21 00,1 defle NTO,

Articolo 27 I tessuto produttive non ordinato {18}

DEBCRIZIONE

1. 1t tessute predutiive non ordinate & considerato zona territoriale omogenea "D° al sensi dai
D 1444/1568.

2.1l lessuto & costitvito da aree a prevalente destinazione produttiva @ commaerciale, ubicate
nelle immediale vicihanze delle parti residenziali del territorio & lunge e principali direttrici viarie,
Per 2 loro formazione efo per la lore coliocazione quests ares presentanc une cerenza di
Infeastrutturazione viarle @ o parcheggl. Inolire nel tessuto sono inserti gl edffici isolati, a
destinazione produttiva e/e commerciale, o rievant dimensioni, ossia che presentane una
tipclogia edilizia "a capannione”,

3. 0 Plindirizza tafl ambiti, in relazione da quanto previsto dalle strategie del PATL, al fine di:

- sumentere Iz qualltd whana di tall zone promugvendo la riconversione funzionals & it
tlording ambientale;

- riqualificare e riorganizzare &l zone, prevedsndo I'ssclusione d elle funzioni produttive
incompetiaili con e vicine area residenzial, e fmitands la possibiiita di frazienamenti degli edifics
esistent, per non gravare uiteriarmente sulla gia limitata dotezione di standard e di accessibilita
dal tessuto,

4. Laccorpaments in un unico tessuto delle ax zone D1 e D2 cost come individuate nel
previgente PRG af sensi dell'arlicolo 24 detla abrogata LR n,81/1985, comporta e prevede che
nelfe zene urbanizzate, man urbanizzate e parzialmente urbanizzate:

a) fg ex zto D1, D12, D2, D21 e D22 completate, non attuate e confermate, siano
disciplinate ¢on quanto previsto per if iessuto produttivo ordinato;

DESTINAZIONE D'LIS0 PREVALENTE E DESTINAZIONI D'USO ESCLUSE

5. Con rifsrimento affarticolo 14 delle presenti norme, (s destinazione d'uso ammesse song:

- Gommerciale di vicinato & medie strutiure of vendita come descritie nells LR n. 6072012,

- direzicnale:

- produttivo;

- turislicoricaltivo;

. artigianall di servizio, magazzini ¢ depasitt in relaziore sile esigenze delattivita;

+ quanto jegitimato alla data di adozione dal PAT & prescritto nelle present norme;

8. Le dastinazioni d'use escluse sono:

- commerciale in grandi strutture di venditz descritic nelia LR n. 86/2012;

- le attivita inselubri rientranti nelf slenco di cul al DM 05.09.1094,

TIP! DI INTERVENT! AMME 81 SUGLI EDIFICE

7. in queste zone i P si attua generalmente atiraverse intervento edilizio direlte o indiretta
come definfto afarticolo 4. delimitall mediante cornparte  negli ambii aventualments
individuatl nefle tavole “discipling del sualo” (e relative schede norma),

8, Per dli edific] esistenti sono sempre ammessi gl intervent di gyl all'art.3, co 1, letters a, by,
¢}, d), del DPR n.380/01, nonché g ampliamenti net limite ol rapporta o copariura, Sono
consentitl intervent! di rstrutturazione urbanistica attuzta 2 mezzo di PUA o comparo
urbanistico, nellambito dei volumi preasiglentt & comungue non oltre i rapporio di coperturg
massimo det tessuto su ouj ricads ntervento,

2. Sulle arée libere sano consentitl | volumi previsti all'art. 20 co. 11 ¢ 12 delle NTQ. Tut | corpi
precart, aggiunti ¢ le superfgiazioni non legitiimate andranno demotite senza ricostruzione,
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PARAMETRI DI INTERVENTO

16, Parameirf urbanisticl:

al Rapporto di coperiura;

massimo 80 % defla superficie fondiaria;

bY standard;

art.14 "norme specifiche sulle destihazion! d'uso & relative fabbisogne di standard” dalle presents
nofme:

¢} afterza massima:

m. 10 {fatte salve diverse aitezze per opere accessorie ed implantl necesseri alfaliivits
produttiva come moeatacarichi, cannhe fumaris, siles, ecc.); m, 7.5 ner la porzione residenzialh
d) distanza dal ciglio stradale:

m. 10 per le strade esterne al limite di BUA; m. B per de strade inferre at limite di PUA; fatte
salva la possibilitd del Sindece, sentita fa CEC, d imparre distanze superiori;

e} distanza dat confint

minime m.5, 0 2 distanza inferiore previe accordo tra confinanti ragolarmiente reglstrato e
trascritio.;

fy distacco tra fabbricati;

non Inferiore all'aitezza def fabbricato piu’ alte con un minimo di m.10, riducibi a 5 nel caso in
cui gl edifici facciano parte defta stessa unitd produttiva;

g} destinazione delle superfici scaparte:

devono essere sistemate 2 verde & parchegg;

i1, Prescrizioni:

- non ¢ ammissiblle la demoliziene dell'edificio esisterts & fa sua ricostruzione per gli edifici
e non sona cormpalibili con il contesto ediiizio esistents’

- negh edifici deve essere affettivamente esercitala Iaitivit in quanto la necessitdipossibilita
ot ampliamento a saturazione del lotte viene riconosciuta solo alie attivita esistenti;

~ nel caso in cul gli immobil sfano dismessi 7 loro eveniuale recupers dovrl essere
congiderato allinterno della riorganizzazione dellintero ambite di intervento;

- non & consentiio Fampllamento di strutture precari e. Spesso si vertfica che le attivity
produttive sianc ubicate in strture palesemente precarte e inadatte 2o svolgimento df attivita
produttive. E' opportuno non conselidare fall sitUazioni e appare utlle favorire il trasferimento i
queste attivita ne lle zone produttive appositaments previste:

- gt ampliamenti devonu essere in aderenza con # fabbrivalo esisiente, fatio salvo
Tutifizzo di eventuall edific esistent all'interno delambito di intervento;

- ¢ fatto divieto i ampliamenti lesivi deliz in tegrita ambientsle e paesaggistica di aree di
pregio, parchi, visuall pancramiche, ste...;

= lampliamente & consentiic nel rispetio di un inseriments organice con il contesto edilizio
esistente ed armonico con i linguaggic architstionico dai fabbricato esistente.

- non & ammessa |z realizzavions df stutture ¢ tino “tefonato”

{tunnely finglizzato alla copertura deffe operazioni di carico e scarico delle marci,

- nen & ammiesso la realizzazions di parchieggi sulla coperiura dei

fabbricati. a condizione che ia r ampa di accesso od | posti auto siano adeguatamente schermat!
allintermo della corting murariz dslifadificio.

12. Bulle aree di vrasformazione  {schede normal la superficie impeérmesbile massima
realizzabile deve essere | 60% delta supsrficie tarritoriale.

OPERE PERTINENZIAL} AMMESSE E OPERE PERTINENZIAL! ESCLUSE

3. Bono ammesse le opere pertinenziall descritte all'art, 21 0.2 dells NTO.

14. B consentita la realizzazione di volumi tecnict come definiti dal Regolamento Edilizic.

i presente certiicato, valido per anni UNG semgprecha non sianc intervenute maodificaziont degli
strument urbanisticl, viene ritasclato al richiedente in carts ress libera Gr_@secuzione
immohilisre e non pud essere prodotto aght organi della pubblica amministrazione o ai privati
gestori di pubblici senvizl,

A

]
i
L RESPONSABILE DELé RVIZIO

W lessandro BT at

K/Do s
; / |

" e
.a"/ j
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2.8 Provenienza dei beni — ultimi 20 anni
* Alfo di compravendita redaftc dal Notaioc Gian Luigi Bevilacqua i
29/04/1968, rep. n. 8807,

Si veda anche la relazione ex art. 567 comma 2 C.PC. del notaio dott. Alberto
Sartorio del 03/06/2013 allegata &l fascicolo e riportata negli alfegati

2.9 Quota di proprieta

Gli esecutati possiedonao per intero limmobile oggetto defla presente esecuzione.
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3 Identificazione degli immobili

3.1 Sopralluogo
Il sopralluogo é stato effetiuato il 15/03/2017 alle ore 15,00 afla presenza def
custode e di un delegato dell'esecutato.

3.2 Identificazione toponomastica
L'indirizzo dellimmobile in oggetto risulta essere:
*  Via Montegrappa n.23, 31010 Farra di Soligo ( TV).

Joto sarellitare fwww.google i)
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3.3 Identificazione catastale
Catasto Terreni (C.T.)
Comune di Sernaglia delfa Battaglia (1635)

Foglio | Part. | Sub. Qualita Classe Superficie Reddito Reddire Note ciu
Catastale mq | Domenicale | Agrario €
€

25 171299 Ente Urbano 740 -- -
Catasto Fabbricati (N.C.E.U.)
Comune di Farra di Soligo (G505)
Sez. | Foglio | Part | Sub, | Zona | Micro Categ. | CL | Consist. | Superficie | Rendita € Note ctu

cens. | zona Catastale
C 5 12991 5 A2 2 12 vani 811,87 | abitazione
C 5 12994 ¢ /73 2 93 mg 104 mg 112,39 | garage
Elenco subalterni
: & Data: 07/02/2017 + Cr: 18.30.66 - Pag: 1
ntrates s Visura n. : T360990 Fine

Direzione Provinciale di Treviso

Ufficio Provineiale - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: FARRA DI SOLIGO

Llenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DE! SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale det:
FARRA DI SOLIGO < ] 1299 257843 i
Sub UBICAZIONE viadpiawea n'eiv Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 via monke grappa T NEGOZIO - SOPPRESSO PER AMPLIAMENTO E
RISTRUTTURAZIONE E SOSTITUITO DAI SUB 4, 5 E 6
2 {vin monte grappa T ABTTAZIONE CIVILE - SOPPRESSO PER
AMPLIAMENTO E RISTRUTTURAZIONE E
SOSTITUITO DAISUB 4, S E 6.
3 |via monte grappa T AREA URBANA - SOPPRESSO PER AMPLIAMENTO B
RISTRUTTURAZIONE E SOSTITUITO DAl SUB 4, SE 6
4 [via moate grappa T BCNC AISUB 5 E 6 - AREA SCOPERTA Df MQ. 475~
DERIVA DAISUB 1,2 E 3 PER AMPLIAMENTO B
RISTRUTTURAZIONE
5 {via monte grappa $1-T{-2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE - DERIVA DAISUB 1.2 B
3 PER AMPLIAMENTO E RISTRUTTUR AZIONE
[ viz monte grappa T AUTORIMESSA - DERIVA DALSUR ¢, 2E 3 FER
E AMPLIAMENTO E RISTRUTTURAZIONE

Unitd immobikiari 1. 6 Tributt erariali: 0,00
Visura telematica

¥ Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Elaborato planimetrico {non in scala)

ELABORATC PLANIMETRICO

Compilata da:
TormeRa Glmmi

Isoritte alltalbo:
Geomatri

Frov, Trevise W. 2525

Agenzia del Temitorio
CATASTC FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Treviso

Comune di Farra Di Soligo
Saznione: ¢ Feglie: 5 Partloella: 1299

Protooelle n. TV0281405 del 18/10/2010
Tipo Mappals n. 267843 del 05/10/2010

Dimostrazione grafics dei subalternd

$oala 1 : 500

i M. 450
i 1
| o]
l I
T f
( [ !
Mn. 985 l ‘ iMn. 1137
| | ‘ ]
| | |
| 4 ] i 5 ;
I | |
T w1178 ! |
| :
PIANO TERRA
PIANG PRIMO
|
,,,,, NN i
PIANO PRIMO SOTTOSTRADA
PIANOG SECONDO
Nord
A
& ¢’,/:Q~\\“§
A
Ing. Gianmarco Gaj - Trib. TV Esec, lmm. 322/2013 Pagina 17 di 65

=
&
2

53
@
©
@
=3
3
=
o
o
2

o]
@©

5]

o]
<
<
I
<

3
=]
=
@

o
=
3
5
[}
™
<
&
v
=
<
o
w
[
L
o
<L
Jun)
=
404
<,

i
]

o

@

1%
i)

E
i
o]
Q
o,
<<
=
<
=
o
<
[

)
]
hei

1]
£
i




4 Descrizione degli immobili

4.1 CONFINI

I mappale 1299 confina a nord con il mappale 450 su cui & costruifo un
capannone che confina in aderenza con limmobile oggefto defla presente
esecuzione jmmobiliare, a sud con la strada comunale via Montegrappa, a est con
il mappale 1137 edificalo ¢ a ovest con il mappale 965 edificato.

4.2 1t condominio

4.3 Accessi

L'immobife e dotalo di cancello pedonale e carrabile che danno entrambi sulla
strada comunale via Montegrappa.

4.4 Limmobile oggetto di esecuzione immobiliare

L'immobite in oggetto & costituito da-
*  subalterno 4 — area scoperta BCNC ai subalterni 5-8;
*  subalterno 5 abitazione;

*  subalterno 6 garage;

Il fabbrictao nel suo complesso sub.5e 6

Il fabbricato & composto dall'abitazione sub. 5 e dal garage sub. 6, costituito da un
unico corpo di fabbrica con due piani fuori terra e un planoc interrato.

I Hati est, sud e ovest affacciano sul giardino def'area esterna (sub4) mentre i lato
nord del fabbricato coincide con il confine def lotto {mappale 1299) e confina in
aderenza con il capannone industriale situato sul mappale 450.

il fabbricato ha dimensioni massime in pianta di 17,6 m x 13,6, escluse terrazze e
logge. Ne deriva una SEL (superficie esterna lorda) al piano terra di 223 mg (sub 5
e sub 6} escluse le terrazze.

Abitazione subalterno 5

L'abitazione, identificata con il subalterno 5, é composta da piano interrato, terra,
primo e sotfotetto non abitabile.
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I piano terra e composto da locali accessori ed in particolare da tre stanze adibite
tutte a ripostiglio, una di circa 16,2 mq, una di circa 24,7 mq, una con parete
finestrata a sud di crica 66 mg, vi & inoltre il vano scale con superficie di circa 8 mg
per una superficie complessiva di 132,70 mq. Sul lato sud & presente un porticato
di profondita 1,2 m e lunghezza che si estende sy tutto il lato pari g 13,65 m per
una superficie di 22,8 mq.

If pianc interrato ha SEL di 100 mq e vi trovano posto: una taverna di circa 40,8
mq, una lavanderia di circa 23,8 mq, la centrale termica di circa 10,2 mgq, un bagno
dicirca 3,5 mq, un disimpegno di 4,7 mq e il vano scale di 8 mq.

i piano primo ha SEL di 223 mq eslcuse le terrazze. La zona giomo & composta
da ingresso-soggiorno di circa 51,2 mq, cucina ci circa 24,5 mg e bagno della zona
glorno df circa 8 my. La zona notte é composta da tre camere matrimoniali (ossia
con superficie superiore a 14 mq) con superfici fispettivamente di circa 23,3 mgq,
20,2 mq e 16,8 mq; due bagni nella zona notte con supeffici ripettivamente di 10 e
7 mq, questuitimo a servizio esclusivo della camera di 23,3 mq; un quardaroba di
circa 10,4 mq e il disimpegno della zona notte di 16,4 mg.

L'ingresso-soggiomo & rivolto a sud ed affaccia su una terrazza che ha profondita
di 1,2 m e superficie di 23 mq a cui si accede anche con scala esterna.

La camera matrimoniale di 23,3 mq affaccia a ovest su terrazza di circa 136mge
la camera matrimoniale di 22,2 mgq affaccia a est su terrazza di circa 8.5 mg.

il piano secondo softtotetto ha SEL di 102 mq, presenta finiture al grezzo e per le
aftezze, che vanno da 1,05 metri in gronda a 2,5 m al colmo, non & abitabile.

L'abjtazione presenta in generale finjture dj pregio anche se datate. Tutti i locali
delfappartamento del piano primo esciusi i bagni hanno pavimenti in legno, i
serramenti, dotati di doppio vetro, sono in buone condizioni generali, le tapparelle
funzionanti. Gli intonaci sono in buono stato e non si sono rinvenute macchie di
umidita né sulle murature né sui solai La copertura non presenta infiltrazioni
dacqua.

Gii impianti, al momento del sopraffugo non in funzione, sembrano in buone
condizion/,

La caldaia & a gasolio e va rilevato che ji serbafoic si frova sul mappale 450,
aftualmente di altra ditta (ma che in passato era di proprieta dell'esecutato).

Garage subalterno 6
M garage al piano terra é identificato al sub. 6.
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Si tratta di un locale con superficie calpestabile di circa 90 mq.

Lingresso carrabile avviene dal lato est del fabbricato mediante basculante
elettrico,

Dal garage si accede all'abitazione mediante porta inferna.

Va rifevato che if locale garage comunica con if capannone industriale posto suf
mappale 450, di altra ditta, aftraverso una porta interna.

Area esterna sub.4 (BCNC ai sub 5 e 6)

Il fotto compreso i fabbricato ha superficie catastale di 740 mq, l'area scoperta é di
circa 470 mq.

Questultima & adibita a giardino sul lato ovest e su meta del lato sud.

i lato est e la imanente parte del lato sud sono pavimenti con betonelfe e sono
adibiti: il lato est a corsia carrabile per raggiungere lingresso del garage e il fato
sud a parcheggio scoperto.

Va rilevato che lungo il lato nord, sul lato ovest delia casa il giardino non risulta

recintato verso if mappale 450 mentre sul laio est @ presente un cancello senza
serratura sempre verso il mappale 450,
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4.4.1 Planimetria catastale

Sub. 5 {planimetria won in scala, vedi allegati per planimetria in scala)
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Treviso Seztone: C Tormena Gim,
Poglic: § Laozites ll'alse:
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Paxticella: 1299 =
fusaltemme: € Prov. Treviso N. 2525
Seneda o, 3 Soala 1:200

garage

Ll

PIANO TERRA
L H=290
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473272017 - Conune di FARR A DI SOLIGQ (D505 - < Sez b C - Fogiio

Catasto dei Fabbricati - Silwazione al

Via MONTE GRAPPA piano: T:

Sub. 6 (planimetria non in scala, vedi allegari per planimetria in scala)
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4.4.2 Foto dell'immobile oggetto di esecuzione

Foto I —vista esterna angolo nord-ovest

1e91178:8548ec8ef0b076d936821029

ialk:

ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Ser

Foto | —vista esterna angolo nord-ovest

- o

=
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Foto 1 — vista esterna angolo nord-ovest

Foto I —vista esterna angolo nord-ovest

l
!
i
i

#: 1681179¢85480c8ef0007609368:1029

Foto I ~vista esterna angolo nord-ovest

Ao oeH
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Foto I — vista esterna angolo nord-ovest

Foto I —vista esterna angolo nord-ovest

Foto I —vista esterna angolo nord-ovest
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Foto I ~ vista esterna angolo nord-ovest
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ovest

ta esterna angolo nord-

(A]

Foto I —v

ta esterna angolo nord-ovest

— Vis,

Foto 1
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ta esterna angolo nord-
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189117908548ec8ef0b07609368ef029

Foto 1 —visia esterna angolo nord-ovest
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ta esterna angole nord-ovest

[Ny

Fotol —v

— vista esterna angolo nord-ovest

Foto I

ovest

Foto 1 —vista esterna angolo nord-
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Foto I —vista esterng angolo nord-ovest

1291179c8548ecB8ef0b076d2368sf029

ARUBAPEC 3.P.A NG CA 3 Setial#;

Foto I —vista esterna angolo nord-ovesi

GAlI GIANMARCO Emesso Da
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5 Stato di occupazione degli immobili

Limmobile risulta attualmente fibero e non occupato.
Non risultanc inolfre esserci contratti di affitto in essere.

TRASMISSIONE VIA PEC

Direzione Provinciale di Treviso

Ufficio Territoriale df Montebelluna
All'Ing. GATI Gianmarco
glanmarco. gai @pec.studiogai. it

Rif.: Prot. n. 14629 del 08/02/2017

OGGETTO: u e LR e e R e
certificazione atlestante lo stato di occupazione degli immobili ubicati nel
Comune di Farra di Solige (TV).

Cataste Urbano: Sez. C, Foglio 5, Mapp. 1299, Sub. 1-2-3-4-5-6,

Es. imm. n. 322/2013 Trib, TV.

Con rferimentc alla richiesta in oggetto, si comumica che dalle
informazioni in possesso dell’Anagrafe Tributaria non risulta registrato presso
queste Ufficio alcun contratw di locazione o comodato stipulato dal contribuente
in oggetto in relazione agli immebili citat,

IL DIRETTORE DELL’UFFICIO TERRITORIALE (%)
Igrazio Maniscalco
(firmazo digitaimenic}

{*) firma su delega del Direttore Provinciale Eugenio Amilcare,
Responsabile del procedimento; MANISCALCO IGNAZIO

Referente del procedimente:  PRENCIPE MICHELANGELG
¢-mail dp.treviso,utmontebelluna @agenziaentrate. it tel 0422/1914522

Un originaie det documento & archiviate presso PUHicio emittente

Agenzia defle Enfrate — Direzione Provinciale di Trevise — Utficio Terrtoriale d7 Mpntebeliuna « Via D, Buzzati n. 18 - 31044 Morttebeliuna
Tel, 0422.1914744 — PogtFax 05.50783261

e-mafl: dp.reviso.utmonteteliuna@agenziaentrate it - PEC: dp.treviso@pee. agenzisentrate.it
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6 Conformita degli immobili

6.1 Conformita toponomastica
Indirizzo deilimmobile in oggetto risulta essere :
+  Via Montegrappa 23, 31010 Farra di Sofigo (TV).

Limmobile, da questo punto di vista, risulta conforme.

6.2 Conformita urbanistica ed eventuali abusi

In base alfe ricerche effettuate presso I'ufficio tecnico del Comune di Farra di

Soligo per immobile in oggetto sono risuftate presenti fe seguenti pratiche edilizie:
+ Licenza di costruzione del 27/06/1968 e relativa Licenza di Abitabilita del

30/03/1971
+  Concessione edilizia del 29/09/1988
+  Comunicazione di inizic lavari del 30/09/1988
+  Concessione edilizia del 30/09/1996

*  Comunicazione di cambio di destinazione d'uso del 30/12/1998

Le pratiche edifizie risuffano non conformi visto che risulta presente un muro

interno divisorio che in reaita é stato demolito,

La pratica risulta sanabile con presentazicne df appropriata pratica edilizia, Oppure

ricostruendo if muro interno a suo tempo demolito.

I costo di tafe intervento in entrambi i casi viene valutalo in 3.000.

§ L

% ripostiglio

ripostigiio I

Muro intgrno presente nelle
I pratiche gdilizie che & stato
demolito,
| i
Tl i
fip, - ==
—
=0 ol
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6.3 Conformita catastale

In base alle planirmetrie catastali l'immobife risulta catastalmente conforme,

6.4 Conformita dello stato di occupazione

Attualmente limmobile risuta libero.

6.5 Conformita alla normativa antincendio

L'immobite non é soggetto a normativa antincendio.

6.6 Conformita condominiale

Si tratta di un'abitazione unifamigliare.

6.7 Sintesi delle non conformita

Si e riscontrata una difformito urbanistica riguardante un muro al pianc terra, if
quale risulta presente nelle pratiche edilizie depositate mentre é stato demolito,

La non conformita é sanabile con un costo che viene stimato in 3.000 euro,

7 Inquadramento negli strumenti di
pianificazione

7.1 Certificato di Destinazione urbanistica
Vedi paragrafo 2.7 dove é riportato il COU completo.

8 Divisibilita in lotti

L'immobile non & wuiteriormente divisibile in lotti

9 Vincoli

{Storici, artistici, cimiterialialberghieri, demaniali di superficie o servitd
pubbliche, condominiali)

Nessuno
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10 Premesse metodologiche alla valutazione

10.1 Principi di valutazione

Nell'effettuazione del presente rapporto di valutazione si sono fenuti presenti i
seguenti principi previsti dal Codfce delle Valutazioni iImmobiliari, 1V Edizione, edito
da Tecnohorsa:

*  principio valutativo,

*  principio del prezzo;

*  principio della previsione;

*  principio dello scopo;

*  principio di ordinariets;

*  principio di comparazione;

*  principio HBU Highest and Best Use.

*  Principio del Valore Atfeso

10.2 Valore di mercato

Secondo I"international Valuation Standards: “if valore di mercato & F'ammontare
stimato per il quale un determinato immobile pud essere compravenduto alla data
delfa valutazione fra un acquirente & un venditore, essendo entrambi i soggetti non
condizionati, indipendenti e con inferessi opposti, dopo un'adeguata attivita di
marketing durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con
prudenza e senza alcuna costrizione.” (IVS 1, 3.1},

Secondo la Banca d'ltalia: “Per valore di mercato si intende Pimporto sfimato al
quale limmobile verrebbe venduto alla data della valutazicne in un'operazione
svolta tra un venditore e un acquirente consenzienti alle normali condizioni di
mercato dopo un‘adeguata promozione commerciale, nelf'ambite delia quale
entrambe fe parti hanno agito con cognizione di causa, con prudenza ¢ senza
costrizioni. !l valore di mercato é documentato in modo chiaro e frasparente.”
(Diret-tiva 2006/48/CE del Parlamento Europeo e def Consiglio, dei 14.6.2006,
relativa allaccesso all‘attivita degli enti creditizi ed al suo esercizio {rifusione) e
Circolare n. 263 del 27.12.2006, Tito-lo /I, Sezione IV 1, Nota 16 e successivi
aggiornamenti)

i valore di mercato esclude specificatamente la stima di un valore sovrastimato o
softostimalo in condizioni o circostanze speciali come un finanziamento atipico,
uma vendita con patlo di locazione, considerazioni o concessioni speciali garantite
da qualsiasi parte nella vendita (IVS 1, 3.2.1 ).
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Ogni efemento della definizione pud essere illusirato separatamente al fine di

comprenderne al meglio if significato:

"ammontare stimato..." si riferisce a un prezzo espresso in denaro,
pagabile per limmobile in un'operazione di mercato e determinato da un
soggetto che possiede la qualifica, la capacita e lesperienza per compiere
fa valutazione;

“...alla data della valutazione...” richiede che il valore di mercato si
riferisca a una definita data, in quanto i mercati e le loro condizioni
possono variare e il valore pud risultare scorretto o inappropriato in un
momento differente. La definizione def valore di mercato suppone anche
che fo scambio e la stipula del contratio di compravendita avvengano
simuftaneamente, senza alcuna variazione di prezzo altrimenti possibile;
“...tra un acquirente e un venditore, essendo entrambj i soggetti non
condizionati, indipendenti e con interessi opposti...” entrambi i
contraenti non sono disposti a vendere/comprare per un prezzo
considerato non ragionevole nel mercato, Lacquirente non paghera un
prezzo piu afto di queflo richiesto dal mercato. Il venditore é motivato a
vendere I'immobile al miglior prezzo ottenibile sul mercato. La transazione
deve avvenire fra parti non in relazione tra loro, che agiscono ciascuna
indipendentemente dall'alfra;

“...dopo un’adeguata attivitd di marketing...” per la quale limmobile é
offerfo sul mercato nelfla maniera pit appropriata affinché sia venduto al
miglior prezzo ragionevoimente ottenibile. La durata di esposizione sul
mercato pué variare secondo I'immobile e Fandamenio de! mercato, ma
deve essere sufficiente da permettere allimmobile di essere posto
all'atlenzione di un adeguato numero di potenziali acquirenti. Il perfodo di
esposizione ¢ anteriore al momento della valutazione;

“...durante la quale entrambe Je parti hanno agito con eguale
capacita, con prudenza e senza alcuna costrizione...” presuppone che
f contraenti siano informati su (utti gli elementi che possono influenzare la
compravendita e che ciascuna parfe sia motivala a partecipare
alloperazione, ma che non sia forzata né indebitarmente costrella a
portarla a compimento.

La definizione di valore of mercato assume che:

ing. Glanmarco Gai - Trib. TV Esec. Imm. 322/2013

non siano computate nel valore di mercato le spese dj transazione (nolajo,
imposte, ecc.} e le spese di trascrizione.

esclude specificatamente i riferimento a un prezzo refativo a termini o
circostanze particolari o speciali, come ad esempio un finanziamento

alipico, una vendita con patto di locazione, una concessione speciale
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qarantita da una parte nella transazione.

10.3 Caratteristiche degli immobili

Il presente rapporto di valutazione & stafo redatto tenendo in considerazione le

seguenti caratferistiche:

Caratlteristiche locazionali che riguardanc l'ubicazione dellimmobile nel

contesto urbano territoriale e ambientale.

Caraltteristiche posizionali che riguardano la coliocazione dellimmobile nef

contesto edilizio (livello di piano, orientamento, esposizione, ecc) o nefla
fipartizione di un‘area in lott.

Caratteristiche_tipologiche che riguardano il quadro classificatorio delle
proprieta edilizie dellimmobile (stato delle strutture, stato delle finiture,
stalo degli impianti ecc).

Caratteristiche economiche che riguardanc le condizioni e fe limitazioni di
uso deffimmobile {fibero, affittato, con servity, ecc) e le condizioni di
finanziamento.

Caratteristiche _istituzionali che riguardano il quadro normativo (pianc

regolatore, sistema impositivo ecc).

10.3.1 Prezzi

Nel presente rapporto di stima si utilizzano s seguenti definizioni tratte dal Codice
delle Valutazioni immobiliari, 1V Edizione, edito da Tecnoborsa:

Prezzo di mercato. Per prezzo di mercato si intende limporto pagato e

incassato per un immobile scambiato nel mercato. If prezzo di mercalo é
tn dato storico.

Canone di mercato. Per canone di mercato si intende limporto pagato e

incassato periodicamente per l'uso di un immobile, If canone di mercato &
un dato sforico.

Prezzo unifaric_medio. I Prezzo Unitario Medio di unha carafteristica

immobiliare si calcola dividendo il prezzo totale per la caratteristica
dellimmobile considerato.

Reddito unitaric_medio, I Reddito Unitario Medio di una caratteristica

immobiliare si calcola dividendo #f canone fotale per la caratteristica
delfimmobile considerato

Prezzo_marginale. il Prezzo Marginale di una caratteristica immobiliare

esprime fa variazione del prezzo totale di un immobile al variare della
caraltteristica.

Reddito_marginale. If Reddito Marginale di una carafteristica immobiliare

esprime la variazione del canone di mercato fotale di un immobile al
variare della caratteristica,
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10.4 Misurazioni Immobiliari
Si adottano i criteri di misurazione previsti dal Codice defls vaiutazioni Immobiliari
IV Edizione, edito da Tecnoborsa, Capitofo 19.

Di seguito viene riportato un estratto delle parti pit significative.

Superficie Commerciale. "Per superficie commerciale si intende una superficie
fittizia formata dallintera superficie principale e da frazioni delle superfici
secondarie dellimmobite. La supetficie commerciale si basa sulla preliminare

rifevazione delfe superfici reali deflimmaobile

Supetficie Esterna Lorda (SEL). Per superficie esterna lorda si infende l'area di un

edificio delimitato da elementi perimetrali verticali, misurata esternamente su
ciascun piano fuori terra o entro terra alla quota convenzionale di m 1,50 dal piano
pavimento; fa SEL include: fomissis]

Superficie Interna Lorda (SIL}: Per superficie interna lorda si intende Farea di

un'unita immobiliare, misurata lungo il perimetro interno del muro perimetrale
esterno per ciascun piano fuori terra o entro ferra rilevata ad un‘altezza
convenzionale di m 1,50 dal piano di pavimento; la SIL include: [omissis]

Supsrficie Interna Netta (SIN): Per superficie inferna netta si intende l'area dj

ununita immobifiare, determinata dalla sommatoria  dei singoli vani che
costituiscono 'unité medesima, misurata lungo il perimetro interno dei muri e dei
tramezzi per ciascun piano fuori terra o entro terra rilevata ad un'altezza
convenzionale di m 0,50 dal piano di pavimento; fomissis]

i calcolo della volumetria é finalizzato afla valutazione immobifiare ed & svolfo dal
prodotto della superficie esterna lorda per I'altezza.

Per altezza si intende la misura a partire dal piano di campagna allintradosso
dellultimo solaio, se esistente, oppure, in mancanza, allintersezione delia parete
esterna con fintradosso della copertura; fornissis]

Nel Rapporto di valutazione, nelfa misura delle supetfici immobffiari si deve
specificare se il calcolo defla consistenza di un immobile é stato compiuto da un
rilievo  metrico oppure desunto dalla misura grafica della planimetria. In

quest'ultima circostanza si deve precisare fa natura delf'elaborato grafico utilizzato,
fomissis]
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Sistema ltalfano di Misurazione (SIM). Mediante 'adozione def SIM la superficie

viene determinata secondo fa sequente tabella sintetica:

Descrizione Coef.
Abltazione comprasi muri perimetrali, 0,5 dei muri in comune, vano scala, e ascensore, cavedi. 1
Tertazze 0,35
Balconi con vista 0,3
Lastrice solare di copertura esclusivo raggiungibile direttamente dallintemc daelalloggio 0,16
Lastrico solare di copertura esclusivo raggiungibile attraverso scala condeminisie 0,05
Porticat], patil ¢ scale esteme coperte ¢ accesso allunita principale 0,35
Verande dotate di finiture analoghe a quelie deliurita principale 0,8
veranda non abitabile 0,8
Mansarda rifinita, coliegata direftamente allallogoio principlze, abitabile con altezza mimma supericre a 1,8 m 0.8
veranda non abitabile 9,6
Mansarda rifinita, collegata direttamente altalloggio principlae, abitabile con aftezza minima supericre a 1,5 m 0,7
Locali seminterrati abitabili ftaverne, lavanderie, stirena, cantina} 0.8
Sofftta/sotiatetto, locali ripostiglio (estermt allunita immaobitiare principale) 0,25
Spazi esclusiv di circolazione estema veriicale (scale antincendio e assimilabili) e orizzontale (qual ballatoi, ecc) 0,15
Autorimesselgarage 0,5
Posto aute coperto 03
Giardini di appartamento e edifici 2 schiera (di uso esciusivo) G1
Gardini/parchi di cage indipendent (vlle, villini} con alben ad alto fusto (con peso massimo if 30%) 0,15
Gtardinifparchi di case indipandenti (Mile, villini) senza alber: ad altc Lusto {con peso massimo i 30%) g1

I coefficienti di ponderazione previsti dal criteric SiM, come sopra riportati,
potrebbero subire delle variazioni (argomentate/esplicitate dal valutatore) in
funzione delfle caratteristiche del bene nonché in correlazione con la posizione, la
qualita ambientale e le peculiarita dei mercati immobiliari locali.

10.5 Procedimenti di stima adottabili

Secondo la lefteratura ostimativa e gii standard di valutazione internazionali, |
procedimenti di stima possono essere classificali in :

*  "Metodo del confronto di mercato” (Sales comparison approach). Si
fratta di un procedimento di stima del valore o del canone di mercato di un
immobite, basato sul confronto tra l'immobile oggetto di stima e un insieme
di immobili di confronto simili, contrattati oi recente e dj prezzo o di canone
noti e ricadenti nelfo stesso segmento di mercato. f principale e pig
importante procedimento per questo metodo & il Market Comparison
Approach (MCA);

* procedimenti per "Capitalizzazione del reddifo” (Income capitalization
approach). Comprende j mefodi di capitalizzazione del redditc che
giungono al valore df mercato considerando la capacita degli immobili di
generare benefici monetari. Il procedimento per capitalizzazione del
reddito si basa sulla frasformazione del reddito di un immobile in valore
capitale attraverso il saggio di capitalizzazione.

*  'Metodo del costa" (Cost approach). Questo metodo mira a determinare il
vajore di mercato di un immobile attraverso la somma del valore di
mercato del suolo edificato e del costo di costruzione dell'edificio,
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eventualmente diminuito del deprezzamento maturato al momento della
stima. E' detto anche metodo del costo di ricostruzione (o riproduzione)

deprezzato.

Infine esiste anche il metodo "Expertise™ o di "Stima sintetica"

Si trafta di una pratica professionale corrente che stima if valore di mercato degli
immobili con giudizio sinfetico, basato sullesperienza e sulla competenza del
valutatore. La stima dell'esperto & svolta in modo soggettivo e non puc essere
verfficata aftraverso la metodologia di stima, ma puo essere verificata a posteriori
mediante if confornto con le stime svolte da altri esperti nelle medesime condizioni,
Nelfe stime comrenti nella prassi professionale I'Expertise (Stima sintetica) riguarda
solitamente:

* il prezzo unilario, che é stabilito in modo sinfetico senza la rilevazione
puntuale dei prezzi di mercato ovvero é derivato dafla conoscenza diretta
delle quotazioni immobiliari:

* i coefficienti correttivi che tengono conto delle particolari condizioni
presentate dallimmobile da valutare rspetto a quelle prefigurate
dalfimmobile che ha meritato il prezzo medio;

*  criteri di misurazione delle superfici non codificati

10.6 Criterio di scelta del metodo di stima

o2
g
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11 Adozioni per la valutazione

11.1 Misurazione degli immobili adottata
Per la redazione def presente rapporto di valutazione si sono utilizzate le misure
desunte
» dalle planimetrie catastali:
* dalle tavole grafiche allegate alle pratiche edilizie depositate in Comune (in
questo caso non presenti);
che sono risultate fondamentalmente correte in base a verifiche campione
effeffuate in sede di sopraifugo.

11.2 Consistenza adottata

Nel presente rapporto di valutazione la consistenza degli immobili e valutata
secondo:

*  Superficie Esterna Lorda (SEL).

11.3 Criterio di stima adottato

Nel presente rapporto di valutazione si applicheranno il seguente criterio:
»  Valore di mercato.

11.4 Procedimento estimativo adottato

Nel presente rapporto di valutazione viene applicato if seguente procedimento
estimativo:

*  metodo della comparazione (Market Comparison Approach MCA).

11.5 Note importanti

Nessuna.
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12 Valutazione

12.1 Calcoli procedimento Market Comparison Approach MCA

! presenti calcoli sono stati sviluppati con software Stimatrix PRO 3

o] 06/04/2017 [Bata ultima modifica |18/04/2017
i@1030_subject

Casa

[ Via Montegrappa 23, Farrz di Sofigo TV

¢ |Residenzizle

Propnetaglmmoblle cielo terra (in proprietd esclusiva)

: Ut|hzzoEIn proprieta

Categona}Usato
e -4‘Superl"cne| 502,61 m? Cavi - Superficie Esterna Lorda (SE..,

% Ublcazuone

Via Montegrappa , 23 -

31010 FARRA DI SCOLIGO - (TV)

Zona OMI: 81/Centrale/CENTRALE

e G EOGRAFIAL : :
: OTTO 01 Casa Via Montegrappa 23 3‘1010 FARRA DY ;
@ Ubn:aznone

SOLIGO (TV):

- Regiohe]VENETO [Provincial TV
‘Comune|FARRA DI SCLIGO

Via Montegrappa
3] 23 7 CapB1010
udine]45° 54° 22,8158" * .- Longituding[12° 9" 13,5267"

& Mappa

< T
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a|Cdvi - Superficie Esterna Lorda (SELY

La misura delle aree che costituiscono un immobile risponde alla necessity di quantificare in
un'unitd di misura condivisa (m?2) le superfici definite sia internamente che esternamente
“inel fabbricato,

- ]Gli immobifi sono oggetti composti e complessi & quindi necessario definire guail tipt di

- tsuperfici si possono incontrare nella foro misurazione al fine di dlassificarle correttamente.
- tipi di superficl cha possono comporre un immabile sono:

.} La superficie principale (S1) di un immaobile, ovvero insieme dell'aree utilizzate o
+Jutilizzabili per le funzioni di maggior impertanze o primarle dellattivitd cui Fimmabile &
.| destinato.

“1* Le superfici secondarie di un immobile {(SUB, SUZ, etc), ovwero ie aree ubilizzate o
utilizzabili per funzioni integrative, complementati o accessorie dell'attivith primaria cui
Vimmobile & destinato, identificate per singola area secondo la destinazione e il legame con
la superficie principale.

* Le superfici comuni (indivise) di un immobile in condominio (S}, ovvero le aree ulliizzate o
ubilizzakili ad use comune ¢ con compiti strutturali, morfologici e funzionali, identificate per
singola area secondo la destinazione, la collocazione a la funzione e il legame con le
superfici esclusive {divise).

- criterio di eisurazione adottato nel seguente rapporto & la Superficie Esterna Lorda
CHSEL)
" |Per superficie esterna forda, cosi come descritta dal Codice defie Valutazion! Immobiiar di
| TecnoBorsa 111 ediziene 2 pag. 35, si intende 'arez di un edificio o di una unitd Immobisiare
. delimitati da elementi perimetrali verticall, misurata esternamente su dascun ptano fuori
+{terra o entro terra alla quota convenzionale df m 1,50 dat plane pavimento.
Nella determinazione del vari tipi di superfici la SEL include:
2" 1o spessare dei muri perimetrali liberi ed un mezzo (1/2) delio spessore delle murature
contigue confinent! con altyi edifici, lo spessore def rmuri interni portand e del tramexzi;
* i pilastri/colonne Interne;
21" lo spazio di circolazione verticale {scale, ascensort, scale mebili, impianto di sollevamenta,
wjecc.) ed orizontale (corridoi, disimpegni, ecc.);
s-f Ta cabina trasformazione efeltrica, la centrale termica, le sale impiant] intern o contigui
2 talledificio;
| 1 condotti verticalt del'aria o di altro tipo;

- Imentre nelta determinazione delfa superficie principale {S1) non include;

1" le rampe dfaccesso estarne non coperte;

i balconi, terrazzl e simill;
* il porticato ricavato allinterno della proiezione dell'edificio;
* gff aggetti a solo scopo di ornamento architettonico;
- le aree scoperte delimitate da muri di fabbrica.

# Riassunto consistenza
.1 Metodo di misural Misure da planimetria catastale

T Sup G .merﬁaf@:cmﬁl

o g__'(;atraftéri‘strita ““AcronimoSip. Misurata (in2 dice]|:

i principale' R e e i23,00 1’.00 ? S5t
Superficte cantine SUC 48,00 0,50 24,00
Superficie taverna STV 40,80 0,60 24,48
Superficie terrazze suUZ 45,00 0,35 15,75
Superficie soffitts SOF 223,00 0,10 22,30

Superficie mansarda SUM - 0,70 ~

Superficie portico SPO 22,80 0,35 7,98
Data rapporto martedi 18/04/201.7 Pagina 8 di 30
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Superficie garage SUG 90,00 0,50 45,00
aytorimessa
Superficie esterna esciusiva Se 470,00 0,10 47,00
133,00 3,70 93,10
1,295,60 502,61
%% Consistenza per il Piano Terra
Commiento: o : ; nime|-Indice) - i Sup Commi{m?)
portico ' 22,30 SPO| 0,35 7,08
garage 90,00 SUG 0,50 45,00
area scoperta 470,00 Sel 0,10 47,00
ripostigh 133,00 SMA| G,70 93,10
».Totale per piano 715,80 193,08
i# Consistenza per il Piano Primo
Commento: "7 [:Sup. Misurata (m?) Ackonimo | Indice| - o000 T Sip:Comm. (M%)
appartamento 275,00 311,00 173,00
terrazze 45,00 sUZy 0,35 15,75
. Totale per plang 268,00 238,75

& Consistenza per il Piano Secondo

Commento | Sup. Misurata (m?)] Acronimo] Indice] " .. SupLComm, (m?)
Soffitta al grezzo ' 723,00 SOF[” 0,10 22,30
soffitta mansardata - suM| 0,70 -
~“Totele perpianc 223,00 22,30
% Consistenza per il Piano Interrato -1

Commerito | " oo Sup.Misteata (m?)| Actonimo|Indige] = - T up.Camm; (m?)
ripostgh 48,00 SUC| 0,50 R TY i
taverna 40,80 STV 0,60 2448
- Totale per.piano 88,80 48,48
Data rapporto martedi 18/04/2017 Paginz 9 di 30
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. - CARATTERTSTICHE
on,egrappa 231

_,__0 01—Ca"s
& Fabbricato o Edificio
Carattemst;ca -

TR

0

ANGEUNES di Misura.

O=da-demotire
1=da-ristrutturare
2=da-costruire
3=in-ristrutturazions
4=in-costruziong

S0 de] fabbricato

S=costruitc
State di manutenzione generale de! SMF 3| l=scarse 2=mediocre da 3 a4 = 35.000,00
fabbricato 3=sufficiente 4=discreto da 3 a5 = 70.000,00
S5=hugng da4ab = 30.000,00
Epoca di costruzione ECT 1970 {anno/i -
Numero di piani fuori terra NPF 2in. -
Numero di piani interrati NPI 1in, -
Classe energetica de! fabbricato CED 211=0G 2=F 3=E 4=D 5=C da 283 =15.000,00
6=8 7=A 8=A+ da 234 =30.000,00
da Zas = 30.000,00
Prospicienza del fabbricato PRO 211=min 2=med 3=max -
2 Unity
Caratteristica o . Quantita Unita di-Misura - 7 Indice mercantile
Numero di servizilig!enlcn (bé'éjm) = SER - 7 n. ' ' — ' -
Numero di terrazzi NTR 3 -
Stato di manutenzione dell'unity STM 4{1=gcarso 2=mediocre -
immobiliare 3=sufficiente 4=discreto
S5=buono
Quzlitz deila manutenzicne deffunita|  QTM 211=min Z=med 3=max -
Immohiliare
Pznoramicitd dell'unita immobiliare PUL 1{0=nullo 1=min Z2=med da 1a2=20.000,00
3=max da 1 a3 = 30.000,00
Luminosita UM 3ii=min 2=med 3=max -
Visibititd delf unitd immobiliare VIU 1il=min 2=med 3=max -
Numero di affacci AFF 3n. - a
Funzionalita, fruibiiitd e distribuzicne FUT 311=min 2=med 3=max - “?‘:
degli spazi interni aifunita B
immobiliare §
¥ Impianti dell’ umta 2
Caratuerstica . [Acronimd QuantitalUnita di Misara . JIRAICE mercantiie 3
Quaihta lmpiantistica delunis IMmp 2] 1=min 2=med 3=max ' - §
immobiliare 5
oy
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™
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&
=
a
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2 Superficiarie

Caratteristica. - . tAcronimgl - Quantitd Unita di Misura "

Superficie principale st 1 223,0 M

Superficie cantine SuC 48,0 m2 0,50
Superficie @verna STV 40,8 |m2 0,60
Superficie terrazze suZ 45,0 im? 0,35
Superficie soffitta SOF 223,0im2 C,10
Superficle mansarda St 0,0im2 0,79
Superficie portico SPO 22,8im? 0,35
Superficie garage autorimessa SUG 80,01im2 0,50
Superficie esterna esclusive Sa 470,0im2 0,10
Superficie magazzini SMA 133,0jm? 0,70
Superficie commerciale syp 502,61m? -

.- [Acronimel - Quantita(Uinita di Misura -

Numé}o posti auto del box o garage PAB ' o — ' -
Numero di posti auto scopart] PAS 3ln. -
& Tipologiche

(_:arat_he’rist_it:a D

s : & rginial .

Esposiéione delfimmobile ESU 1{1=min 2=med 3;—«méx da 1a 2 =20.000,00
da1a3=20,00000
ds 2 a3 = 10.000,00

Inquinamento acustico defl'immobile INA 2{i=min Z=med 3=max -

# Compravendita - Valutazione
Caratteristica’ . oo~ TAGFoRimG

: Quantita Unita di Misura. ..

D N BAT  |10/04/3017 |glome/mess/anno e

Datz rapporto martedi 18/04/2017 Pagina 11 di 20
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SEGMENTO DI MERCATQ

' jCasa
-"|Residenziale

Localizzazinne/ Ubicazione

Comune < e [FARRA DI SOLIGO [-52 Provineial TV
Locallta[ F _az.!Zona .
Posizione . . s Centrale - centro citta

# Tipologia immobiliare

[Tipologia Fabbricate o edificio urbano {7 CategorialUsato

]Prﬁpneta {Immobile dielo terra (in propriets esclus:va)

{uiita Immablhar {Abitazione i tipo civile [Diriensione ynitalGrande

& Tipologia edile

Edificio: - wiielVilla o villetta

Indice’ Supemcnano o ARAPPOID. e Ly e T - {Indice tipologice’ (o). .
Sup. commercizie (SUP) — ISUR/SUR ' NETTSTEE) 100,06
Superficie principzale S1/5UP 223,00/502,61 44,37
Superficie cantine SUC/SUR 48,00/502,61 9,55
Superficie taverna STV/SUP 40,80/502,61 8,12
Superficie terrazze SUz/sup 45,00/502,61 8,95
Superficie soffitta SOF/SuUp 223,00/502,61 44,37
Superficie portico SPO/SUP 22,80/502,61 4,54
Superficie garage SUG/SUP 90,00/502,61 17,91
autorimessa

Superficie esterna esclusiva  15e/SUP 470,00/502,61 93,51
Superficie magazzini SMA/SUR 133,00/502,6% 26,46
# Mercato

Lato domanda-: = TSingolo privato -;Mﬁt’ivazione[Ab‘rtazione principaie

Lato offerta - - Tribunale : ..:_Mqi:‘;vazio_ne[Esecuzione immobiiare
Intermediar - Nessuno

¥ Prezzo

Regiitie di m_i—j:rcato_: ~-aJConcorrenza perfetta

LiveHo di prezzo

500,00 €/mE
Fase dimercato .~ |Fage di contrazione

Livello d: reddntb[SOO 00 €/m? mese
ring| Assente (fascie social miste)

e

& Rapporti di posizione

ella Superficie principale (S1) [Sigma]... 0. o 1,00
e della Superficie esterna esclusiva (Se) (Sigmae). - 1,00
e della ‘Superfic esterna coridommiale {S){Sigma t;J 1,00
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Il Valore di mercato dell'immotile, classificato come Cass sito in FARRA DI SOLIGO (TV), Vis Montegrappa , 23,
awviene mediante la seguente formula:

Valore di mercato = [Stima a Market Comparison Approach]

La soluzione del criterio s oftiene mediante fapplicazione dei singell procedimenti estimativi.
La data di stima & lunedi 10/04/2017,

" COMPARABILL - '~

Gl immobili che formano il complone dindagine per ja comparazione estimativa dellimmobile oggetto di stima sono:

& Appartamento - Via Martiri defla Liberta - FARRA DI SOLIGO (TV) - Comparabile A
Tipo df dato - ;

“:|Compravendita (prezzo di compravendita)

{Residenziale
85,70 m2

Quota condoniiniale (Q}
Sup. esterna _e'scmé" 1{5e)
Area di sedime (S0
{Fonte dato-

AR pubblico {rogito ¢ contratto
‘[registrato)

Conservatoria dei registri
immobiliari

156.000,00 €

Nota Prezzo . '

1At del 28/04/2016 rep. 13056 notzio Sicari Giusenpe.
Data rapporto martedi 18/04/2017 Pagina 17 di 30
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& Casa - Via De Toffoli, 54 - FARRA DI SOLIGO {TV) - Comparabile B
Tijpo- datey Gk | Compravendita (prezzo di compravendita)

- | Residenziale
192,85 m?

~1210,00 m2

4Atto pubbiico (rogito o contratto
fregistrato}

{Conservatoria dei registri
mmobiliart

o 190.000,00 €
Nota'Prezzo - Atto del 28/06/2016 rep. 545 notaio Chiarz Ferreto

# Casa - Via Monte Grappa, 29/B - FARRA DI SOLIGOQ (TV) - Comparabile C

Tipodidate . " e ICempravendita (prezzo 61 compravendita)
De_scnztpz_'le ' i-

Destinazione = - FResidenziale

Supetficie commerciale (SUP) .~ 232,85 m?

Superficie condomiriiale -

Quota condominiale: |-
190,00 m2

-LAtto pubblico (rogito ¢ contratto
‘|registrato)
Conservatoria dei registri

immobf¥art &
o

B 2
s [
L =|255.,000,00 € ®
Nota Prezze- . oo +latto del 06/03/2015 rep. 15239 nataio Broli Paclo g
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S o MARKET COMPARISON APPROACH .- =
.. LOTTO 01~ Casa Via Moritegrappa 23 - 31010 - FARRA DI-SOLIGO {

i Stima a Market Comparison Approach

B Caratteristiche

Le caratteristiche considerate sono le seguenti:

« Superficie principale ($1): La superficie principale & una caratteristica superficiaria relativa alfa superficie dei focali di
maggiore importanza component! l'immobile.

Unita di misura: m2;

» Supexficie cantine {SUC): La suparficia cantine & una superficie secondaria che contribuisce alla determinazions della
superflcie commerciale con la propria reale superficie corretta per il refativo indice mercantile.

Unitd di misura: m2;

+ Superficie taverna (STV): La superficie teverna & una superficie secondaria che contribulsce alla determinazione della
superficie commerdale con la propria reale superficie corretta per it relativo rapporte mercantile,

Unit di misura: m2;

* Superficie terrazze (SUZ): La superficie terrazze & una superficie secondarla che contribuisce afla determinazione delia
superficie commerciale con la propria reale superficle corretta per il relative indice mercantile,

Unita di misura: m2;

+ Superficie soffitta (SOF): La superficle soffitta & una superficie secondaria che contribuisce alla determinazione della
superficie commerciale con fa propria reae superficie corretta per i relative indice mercantile.

Unitd di misura: m?;

+ Superficie mansarda (SUM): La superficie mansards & una superficie secondaria che contribuisce alla determinazione
dell2 superficie commerciale con la propria reale suparficie corretta per il relativo indice mercantile.

Unita di misura: m2;

* Superficie portico (SPO): La superficie portico & una superficie secondaria che contribuisce alla determinazione della
superficie commerdiale con la propria reale superficie corretta per i refativo indice mercantile.

Unita di misura: m?;

« Superficie garage autorimessa (SUG): La superficie garage autorimessa € una superficie secondaria che contribuisce
alla determinazione delfa superficie commerciale con Iz propria reale superficie corretta per il relativo indice mercantile.
Unitd di misura: m2;

* Superficie esterna esciusiva (Se): La superficie esterna esclusiva & Una caratteristica che misura 'erea di pertinenza
esclusiva ai'unita immabifiare o all'interc edificio.

Unita di misura: m2;

« Superficie magazzini (SMA): La caratteristica superficie magazzini misura la dimensione delle aree destinate a
magazzin dell'immobile classificate.

Unitd di misura: m?;

« Stato df manutenzione generale del fabbricato (SMF): Le caratteristica stato ¢f manutenzione generale del fabbricato
rappresenta il grado di conservazione delle strutture portanti, defie finiture esterne ed interne non esclusive nonché
degli impianti comuni det fabbricato.

Unita di misura: 1=scarso 2=mediocre 3=sufficiente 4=discreto S=buono;
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Massimo ¢ {Le condiziont di conservazione del fabbriczto sono nello state originario e tali da non
Buono dover richiedere alcuna opera di manutenzions né ordinaria né straordinaria, in quanto
rispondona pienamente allo scopo,

Discreto  |Le condizioni di conservazione del fabbricato sono generalmente bucne con esdusions di 4
alcune partl che richiedono intervent! di manutenzione ordinaria
Medic 0 |Le condizioni di conservazione del fabbricato sono accetiabili e tak da dover richiedere 3
Sufficiente  Jopere di manutenzione ordinaria.
Mediocre Il fabbricato manifesta accettabili condiziont di conservazione, seppur presentt contenuti 2

fenomeni di degrado che richiedone interventi di manutenzione specifici e fimitati
riconducibift alla normale manutenzione ordinaria necessaria a! corretto mantenimento in
buono stato del fabbricato e delle sue parti pilt esposte.

Minime o |1l fabbricato presenta notevoli situazion: di degrada richiedent] Fesecuzione di un 1
Scarso erganice intervento di manutenzione stracrdinaria efo ristrutturazione per i ripristing
delle originarie funzionalita,

+ Classe energetica del fabbricato (CED): La caratteristica Classe energetica deli'edificio misura la classe energetica
determinata dall'Attestato di Certificezione Energetica.
Unita di misura: 1=G 2=F 3=E 4=D 5=C 6=5 7=A 8=A+:

i Classe INemeniclatore’ o o o Puntg.
At Fabbricato la cui classe energetica & A+ 8
Fabbricate fa cui classe energetica @ A
Fabbricato la cui dasse energetica & B
Fabbricato la cul classe energetica & C
Fabbricato la cui dlasse energetica & D
Fabbricato la cul classe energetica ¢ E
Fabbricato fa cui classe energatica & F

G Fabbricato 1a cui classe energetica & G 1
+ Panaramicitd dell'unitd immobifiare (PUI): La caratteristica panorarnicita rappresenta il livello di visibilita dal contesto
circostante percepite attraverso gii spazi aperti delfunit immobitiare (terrazze, balconi, ecc.) e/a le aperture porte e
finestre verso le aree di pregio paesaggistico, fabbricati e spazi di valenza storica g/o architettonica,
Unita di misura: G=nullo 1=min Z=med 3=max;
- Classe . [Nomenclatore = 7T

n mf Ol Of W =
(] ST N WY It I

Max Lunits immobiliare consente Una buona & imnCerrotea visibiits del Contests circostants 3
daila maggior parte dei propri spaz! apert (terrazze, balconi, ecc.) e deile aperture porte
e finestre verso aree di pregio passaggistico ambientale, fabbricati e spazi i valenza
storica efo architettonica.

Med L'unita immobiliare consents una parziale visbilica del contesto Greostante dala maggior 2
parte dei propri spazi aperti (terrazze, balconi, ecc.) e defle aperture porte ¢ finestre
verso aree di pregio paesaggistico ambientale, fabbricati e spazl di valenza storica efo
architettonica.

Min L'unitd immobiiare consente visuall modeste e non significative del contesto circostante 1
che per altro non presenta spazi di valenza paesaggistico ambigntale, storice efo
architetionica.

Nullo L'unitd immobiliare non dispone di nessina visuale degna di nota. 0

» Esposizione dellimmobile (ESU): La caratteristica esposizione dellimmabile rappresenta la corretta disposizione
dellimmebile (terreno, Iotto efo fabbricato con 1 suol vani principali) rispetto al orientamento solare anche in relazione ai
vari periodi delf'annc e aif'area geografica in cui & ublcato,

Unita di misura: 1=min 2=med 3=max:
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- Classe . [Nomenclatore .o T L e T T T
Max Limrmobile ha una corretta e favorevole esposizione in quanto ha un orlentamento

completamente favoravole in relazione all'area geografica in cul esso & ubicato,
Med Limmobile ha un'esposizione favorevole solo parzialmente per la maggior parte delfa sia 2

estensione e/o per la maggioranza dei vani principali in quante, in relazione all'area
geografica in tui esso & ublcato, l'orientamento & idoneo solo in parte,

Min Limmobile non ha un'esposizione corretta per la maggior parte delia sua estensione &/o 1
per la maggicranza del vani principali in quanto, in relazione ail'area geografica in cul
£ss0 & ubicato, I'orlentamento non & idoneo.

& Altre caratteristiche

Altre caratteristiche immobiliari sono importanti per gli immobili classificati come Casg, come quelle indicate nel profilo
immotbiliare a pagina 6. Nel caso in esame gueste caratteristiche non vengono considerate parché il campione
estimativo presenta parita di condizioni.

# Tahella dei dati
Prezzoe Caratteristica " © '] Comparabile A~ ComparabileB]  Comparabile @ SRIGG
Prezzo totale (PRZ) € 96,000,00 180.000,00 255.000,00 -

Supetficie principale (51) m2 48,0 1245 84,0 223,0
Superficie cantine {SUC) m2 48,0
Superficie taverna {STV) m* 47,0 56,0 40,8
Superficie terrazze (SUZ) m? 4.5 45,0
Superficie soffitta (SOF) m2 223,0
Superficie mansarda (SUM} m2 24,0 84,0 0,0
Superficie portico (SPO) m?2 22,5 37,01 22,8
Suzperficie garage auterimessa (SUG) 37,0 16,0 41,0 90,0
m

Superficie esterna esdusiva (Se) m2 210,0 90,0 470,0
Superficie magazzini (SMA) m? 133,0
Stato di manutenzione generale del 4 4 5 3

fabbricato (SMF) 1=scarso
2=mediccre 3=sufficiente 4=discretol
S=buono

Classe energetica de! fabbricato 4 4 4 2
{CED]} 1=G 2=F 3=E 4=D 5=( 6=8
7=A B=A+

Panoramicita dell'unita immobiliare 2 3 3 1
(PUD) O=nullo 1=min 2=med 3=max
Esposizione deffimmobile (ESU) 2 2 2 1
1=min Z=med 3=max
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# Rapporti di posizicne
[Rapporto™ ~ T [Comparabile A [Comparabile B, . |Comparabile € [SUbject | g
Rapporte di posizione della 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie principale {S1) [Sigma]
Rapporto di posizione della 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie esterna esclusiva (Se)
[Sigma e]

Rapporto di posizione della 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie esterna condominiale (5)
[Sigma ¢]

Lo studto dei prezzl marginali delle caratteristiche superficiarie si svolge con i teoremi mercantili riferit alla Superficie
principale (S1} degll immobili & con una serie di corollar rifert alie altre superfic.,

La determinazione del [PMM] Prezzo medio minimo e de! [PMX] Prezzo medio massime della Superficie principale (51)
avviene mediante applicazione del primo teorema mercantile, I3 cui formula &

p1 = PRZ*Sigma/SUP

p«(S1} = 96.000,00%1,00/85,70 = 1.120,19 £/m?>

ps(S1) = 190.000,00%1,00/192,85 = 985,22 €/m?

pe(S1) = 255.000,00%1,00/232,85 = 1.09%,13 £/m?

Prezzo medio massimo Superficie principale = 1,120,19 €/m?

Prezzo medio minimeo Superficie principale = 985,22 €/m2

i Analisi dei prezzi marginali

Prezzo marginale della caratteristica Superficie principale (51)

{i(51)] = 1,00 indice mercantile

1t prezzo marginale def comparabili rilevati risulta allora;

pa(S1) = 985,22%1,00 = 985,22 €/m=

Pe(51) = 985,22%1,00 = 985,22 €/m?

P(S1) = 985,22%1,00 = 685,22 €/mz

Prezzo marginale della caratteristica Superficie cantine {SUC)

[{SUC)] = ©,50 indice mercantite

1l prezzo marginate dei comparabili rilevati risulta allora:

P{SUC) = 985,22%0,50 = 492,61 €/m?*

p(SUC) = 985,22%0,50 = 497,61 €/m2

B(SUC) = 985,22%0,50 = 492,61 €/m?2

Prezzo marginale della caratteristica Superficie taverna 5TV}

I prezzo marginale della superficie taverna p{STV} & determinato dat prodotto fra il prezzo medic minirmo [PMM] defla
superficie principale e il rapporte mercantile della caratteristica secondaria f(STV)L
[{STV)] = 0,60 rapporto mercantile

Ii prezzo marginale del comparabili rilevatf risulta allora:

PalSTV) = 985,22%0,60 = 591,13 €/m?

Pe(STV} = 985,22%0,60 = 591,13 &/m2

P{STV) = 985,22%0,60 = 591,13 &/m=

Prezzo marginale della caratteristica Superficie terrazze {SUZ)

[i(SUZ)] = 0,35 indice mercantile

It prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allors:

PA(SUZ) = 985,22%0,35 = 344,83 €/m

Pa{SUZ) = 985,22%0,35 = 344,83 €/m

PfSUZ) = 985,22%0,35 = 344,83 &/m
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Prezzo marginale della caratteristica Superficie soffitta (SOF)
[SCF}] = 0,10 rapporto mercantile

Il prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

pa(SCF) = 985,22*%0,10 = 98,52 €/m*

Pa(SCF) = 985,22%0,10 = 98,52 €/m?

Pe(SOF) = 985,22%0,10 = 98,52 €/m2

Prezzo marginale della caratteristica Superficie mansarda {SumM)
fi{SUM)] = 0,70 rapporto mercantile

I prezzo marginale def comparabi rilevati risulta aliora:

Pa(SUM) = 985,22%(0,70 = 689,65 £/m?

pa(SUM) = 985,22%C,70 = 689,65 €/m?

P{SUM) = 985,22%,70 = 689,65 €/m?

Prezzo marginale defla caratteristica Superficie portico {SPO)
[i(SPCY] = 0,35 rapporto mercantile

H prezzo marginzle dei comparabili rilevati risulta allora;

P{SPO) = 985,22%0,35 = 344,83 €/m=

P{SPO) = 985,22%(,35 = 344,83 €/mz

Pe{SPO} = 985,22%(,35 = 344,83 €/m2

Prezzo marginale della caratteristica Superficie garage autorimessa (SUG)
fi(SUG)1 = 0,50 indice mercantile

1l prezzo marginale def comparabili rilevati risulta aliora:

p(SUG) = 985,22%0,50 = 492,61 €/m2

Pe(SUG) = 985,22%0,50 = 492,61 €/m?

B(SUG) = 585,22%0,50 = 492,61 €/m2

Prezzo marginale della caratteristica Superficie esterna esclusiva (Se)
[i{8e)] = 0,10 Indice mercantile

Il prezzo marginale dei comparabili rilevati risuitz atiora:

pa{Se} = 985,22%0,10 = 98,52 €/m>

pe(Se) = 985,22%0,10 = 98,52 €/m2

pdSe) = 985,22%0,10 = 98,52 €/mz

Prezzo marginale della caratteristica Superficie magazzini (SMA)
[{SMA}] = 0,70 indice mercantile

Il prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

DA{SMAY = GBS, 22%(,70 = 689,65 &/m?2

Pe(SMA) = 985,22%0,70 = 689,65 &/m*

P{SMA} = 985,22%0,70 = 689,65 €/m?

Data rapporto marteci 18/04/2017 Pagina 24 df 30
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Prezzo marginale della caratteristica State di manutenzione generale det fabbricato (SMF)

1t prezzo marginale delio stato di manutenzione p(SMF) & posto pari al costo ¢f intervento per passare da un livelio
all'altro secondo i nomenclatore,

I costi di intervento si riferiscono al costo df manutenzione {deperimento fisico) e eventualmente al costo di
adeguamento (deperimento funzionale), I costo di intervento & calcolato con un computo analitico, o con un preventivo
di spesa, o in subordine stimato a forfait,

Nomencjatore da ptiftto Nomentlatore a punto fmporto (€3 [I(SMF) :
3 (Medio 0 Sufficente) 4 (Discreto) 35.000,00
3 (Medio o Sufficiente) 5 {Massimo 0 Buena) 70.000,00
4 (Discreto) 5 {Massimo o Buono) 30.000,00

Tt prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

Px{SMF} = 35.000,00 €
Ps(SMF) = 35.000,00 €
P(SMF} = 70.000,00 €

Prezzo marginale dela caratteristica Classe energetica del fabbricato (CED)

Nomenclatore da punto Nomenclatare & punto Fritporto (€] [i(CED)] *  [Modaliea di sti
o) A ¥ 15.000,00
I E¥G)) 50,000,50
G 57 30.500,00

H prezzo marginzle dei comparabili rifevat! risuita allora:

D(CED) = 30.000,00 €
Pe{CED) = 30.000,00 €
p(CED) = 30.000,00 €

Prezzo marginale deila caratteristica Panoramicita deR’unita immaobiliare (PUT)

Nomenclatore da puntoNomenclatore a punto fmporto (€) IPUT)] - [Modalita distima. .
1 (Min) 2 (Med) 20.000,00|a forfait
1 {Min) 3 {Max} 30.000,00|a forfait

Il prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta zllora;
Da(PUI) = 20,000,00 € da punto a punte
p(PUTY = 30.000,00 € da punto a punte
e{PUT} = 30.000,00 € da punto a punto

Prezzo marginale della caratteristica Esposizione dell'immobile (ESU)

Nomenclatore da puntoNomenclatore a punto fmporto (€) Ti(ESU)] . [Modalta di stima__ . ... ]
1 (Min} 2 (Med) 20.000,00
1 (Min} 3 (Max) 20.000,00(a forfait
2 (Med) 3 (Max} 10.000,00|a forfait

It prezzo marginale dei comparabili rievati risulta allora:
pa(ESUY = 20.000,00 €
Pe(ESU} = 20.000,00 €
P(ESU) = 20.000,00 €

Data rapporto martedi 18/04/2017 Pagina 25 di 30

Ing. Gianmarco Gai - Trib. TV Essc. Imm. 322/2013 Pagina 58 di 65

o]
o
2
]
w0
(s}
fyl
o
el
w0
o
L=
£
o
@
0
o
D
o
<t
Y
w
o
5]
[
o
£
—
&
k3
&
v
[as)
<
o
o4
=z
<
@
w
&}
]
%
[as)
]
4
=y
o]
[a)
[e]
7]
]
(U]
IS
w
o
O
i
<
=2
=z
=
&
<
0]
S
0
2
=]
E
i




Z Tabella dei prezzi marginali
Carattenistiche . -]~ Comparabiie A|. - Comparabile B parabile T
985,22 G85,22 985,22
Superficie cantine (SUC) €/m? 492,61 492,61 492,61
Superficie taverna (S5TY) €/m? 591,13 591,13 591,13
Superficie terrazze (SUZ) €/m 344,83 344,83 344,83
Superticie soffitta (SOF) €/m2 98,52 88,52 98,52
Superficie mansarda (SUM) €/m2 589,65 689,65 689,85
Superficie portico {SPO) €/m? 344,83 344,83 344,83
Superficie garage autorimessa (SUG) €/m2 492,61 492,61 492,61
Superficie esterna esclusiva (Se) €/m?2 98,52 98,52 98,52
Superficie magazzini (SMA) €/m? 689,65 589,65 689,65
Stato di manutenzione generale del fabbricato (SMF) € 35.000,00 35.000,60 70.000,00
Classe energetica del fabbricato (CED) € 30.000,00 30.600,00 30.000,00
Panoramicita delfunitd immobiliare (PUL) € da punto a 20.000,00 30.000,00 30.000,00
punto
Esposizione defl'immobiie (ESUY € 20.000,00 20.008,00 20.000,00
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# Tabella di valutazione
Per ogni comparabile e per ogni caratteristica & svolto un Aggiustamento (€) al Prezzo totale (PRZ) pari al prodotto della
differenza dell'ammontare delle caratteristiche e il prezzo marginale della caratteristica considerata. Ii confronto delle

caratteristiche avviene sempre fra I'immobile ogoetio di stima {Subject) e fimmobile di confromte (A, B, C...).

Pre2zoe: " ‘Comparabite A}~ > Comparabile B

Caratteri Fa bt

ot | Differenzal Aggiustam.(€)] Differenzal Aggiustam.(€)| DF stant. (€]
Prezzo totale {PRZ) 96.000,00 190.,000,00 255.000,00
Superficie principale (223,0-48,0) 172.413,50K223,0-124,5) §7.044,171(223,0-84,0) 136.945,60
(S1)

Superficle cantine (48,0-0,0) 23.645,28  (48,0-0,0) 23.645,28| (48,0-0,0 23.645,28
{SUC)

Superficie taverna (40,8-0,0} 24,118,19] (40,8-47,) -3.665,02] (40,8-56,0} -B.985,21
(STv)

Superficie terrazze {45,0-0,0) 15.517,21F  (45,0-4,%) 13.965,49]  (45,0-0,0} 15.517,21
(SUZ}

Superficie soffita (223,0-0,0) 21570,41] (2.23,0:0,0) 21970411 (223,0-0,00 21,970,41
(SCF)

Superficie mansarda {0,0-24,0) -16.551,70 (0,0-0,0) 0,40] {0,0-84,0) -57.830,94
{SUM)

Superficie portico (22,8-0,0} 7.862,06] (22,8-22,5) 0345 (22,8-37,0) -4,806,54
(SPOY

Superficie garage (90,0-37.0) 26,108,33f (90,0-10,0) 39.408,80{ (90,0-41,0) 24.137,89
autorimessa (SUG)

Superficie esterna (470,0-0,0) 46,305,34(470,0-210,0) 25.615,72((470,0-90,0) 37.438,36
esclusiva (Se)

Superficie magazzini (133,0-0,0) 91,723,98] (133,0-0,0) 91.723,88( (133,0-0,0) 91.723,98,
(SMA)

State di manutenzione (3-4) -35.000,00 (3-4) -35.000,00 (3-5) -70.000,00
generale del fabbricato

(SMF)

Classe energetica del (2-4) -30.000,00 (2-4) -30.000,00 (2-9) -30.000,00
fabbricato (CED)

Panoramicita dell'unita (1-2) -20.000,00 {1-3} ~-30.000,00 {1-3) -30.000,00
immobifiare {PU}

Esposizione (1-2} -20.000,00 (1-2) -20,000,00 (1-2) ~20.000,00
dellfmmobile (ESU)

[Presocomretto | T wadiasi L r )

In linea teorica i prezzi corretti deglt immobili di confronto devono coincidere, tuttavia nell'esperienza concreta cig &
puramente casuale, anche sz generalmente si manifesta una sostanziale convergenza. La presenza di prezzi corratti
divergent! si accetta mediante lanalisi defla divergenza percentuale assoluta d% che si calcola tra prezzo massime (Pmax)
e il prezzo minimo (Pmin} ed esprime la divergenza massima def prezzi corrett, Nel caso in esame & patl &
d%=[{Pmax-Pmin)*100]/Pmin = [(404.112,60-384.566,03)%100)/384.566,03 = 5,08% > 5%.

% Sintesi di stima

1l vaiore della Stima a Market Comparison Approach dat Subject & rappresentato dafia media dei prezzi corretti secondo
i principio di equiprobabilith, per il quale i prezzl corrett hanno pari prebabiitd, peso e dignitd di figurare nella sintes!
conclusiva.

Taie valore & uguale a (404.112,60-+384.812,29+384,566,03)/3=391.163,64 €.

Data rapporto martedi 18/04/2017 Pagina 27 di 30
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g p'p_él_f, s

#% Valore di mercato

Valore di merca [Stima a Market Comparlson Approach]

Variabife (oo T Procedimento - o  Valore (€)
Stima a Market Companson Market Companson Approach 361.163,64
Approach

In conclusione il Valore di mercato delfimmobile oggetto di valutazione & pari a:
391.163,64 €
Diconsi Euro trecentonovantauncmilacentosessantatrevirgolasessantaquattro

- QUADRG RIASSUNTIVO:
% Lotto 01 - Lotto 1

|N. ]compendm ;mmob;hare -2 Va!utazlone

~ Valore ()]

1 Per limmobite ¢ cassfcato come Casa sito in Vra Montegrappa 23 FARRA BI

SOLIGO (TV)
it Valore di mercato alla data di stima del 10/04/2017
e pari a 351.163,64 € per 502,6 m2 pari a 778,28 €/m*

391.163,64

351.163,64

Data rapporte martedi 18/04/2017
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12.2 Decurtazioni del valore

In base a quanto indicato nei paragrafi precedenti, vanno applicate le seguenti
decurtazioni:

+ decurtazione per vendita forzata
Tenuto confo:
« del fatto che limmobile viene venduto nefle condizioni in cui si frova
senza garanzia per vizi e difetli ;
* del fatto che il mercato immobifiare & attualmente depresso e
carafferizzato da molta offerta e poca domanda;

st ritiene congruo decurtare il valore di stima del 20% :

decuitazione per vendita forzata

valore immohbile £ 391.153,00
percentuale decurtazione 20,00%
decurtazione € € 78.232,60

*  Decurtazioni per risoluzione delle non conformita

E’ presente una non conformitd uranistica sanabite con un costo di 3.000 euro.

+  Totale decurtazioni :

totale decurtazioni.

decurtazione per vendita forzosa € 78.232,00
non conformita toponomastica
non conformita urbanistica € 3.000,00

non conformitd catastale

non conformita di occupazione
non conformita antincendio

non conformita condominiale

totale decurtazioni £ 81.232,00
[ R
= g ¥ 5
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12.3 Valore dell'immobile per vendita forzata

In sintesi il valore di mercato dell'immobile:
+ identificato toponomasticamente; in Comune di Farra di Soligo via Monte
Grappa n.23.;
+ identificato Catastalmente:
o Catasto Fabbricali -
»  Comune di Farra di Soligo - foglio C5 - mappale 1299 sub 4-5-6;
*  considerando le quote df proprieta di- |

©  piena proprieta

decurtate le varie poste di cuf sopra é pari a

decurtazicne per vendita forzata

valore di mercato dell’ immohile € 391.183,00
decurtazioni £ 81.232,00
valutazione immobile € 309.931,00

che vengono arrotondati a € 310.000,00 (euro trecentodiecimila/00)

Farra di Soligo, 09.05.2017.
H C.TU. incaricato,

ing. Glanmarco Gai.
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13 Allegati

ALL. 1-VISURE IPOTECARIE

ALL. 2 - VISURE CATASTALI

ALL. 3 - MAPPA CATASTALE

ALL. 4 - PLANIMETRIE CATASTALI

ALL. 5-CDU

ALL. 6~ DICHIARAZIONE A.E.

ALL. 7~ PRATICHE EDILIZIE PREGRESSE
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